ROMANIA Proiect AVIZAT

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL /
HOTARAREA Nr.
Din 2010

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal »CONSTRUIRE BISERICA
ADVENTISTA D+P+1E+M ”, Arad , str. I. B. DELEANU nr.10, Jud. Arad.proiect
nr42001/2010, elaborat de SC.PROIECT ARAD SRL, beneficiari MATE FRANCISC si
MATE EVA HAJNALKA.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avind in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimati prin expunerea de motive nr. ad. 63461 din
__21/11/. 2010.
-raportul nr. Ad 63461 din 21.11.2010 al Arhitectului $ef - Serviciul Constructii si Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE BISERICA ADVENTISTA
D+ P+1E+M, Arad, str. I. B. DELEANU nr. 10, proiect nr.42001/2010, elaborat de S.C.PROIECT
ARAD SRL. , beneficiar MATE FRANCISC si MATE EVA HAJNALKA.
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare
precum §i Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
indicativ G.M. 010 - 2000;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) lit. ,,c” si art.45 din Legea nr.215/2001
a administratiei publice locale, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, adopti
prezenta:

HOTARARE:

Art.1.Se aprobd avizul Comisiei Tehnice nr._44__din_26.11. 2010__

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal -,CONSTRUIRE BISERICA ADVENTISTA
D+P+1E+M , Arad, proiect nr. 42001/2010 elaborat de SC PROIECT ARAD SRL, coform anexei
care face parte integrantd din prezenta hotaréare.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data avizirii in Consiliul Local
al Municipiului Arad.

Art.4. Prezenta hotérire se va duce la indeplinire de citre beneficiarul MATE FRANCISC
si MATE EVA HAJNALKA si se va comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01

Serviciul Constructii §i Urbanism
Red./Dact.Ghita Victor



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad63461/2010 /Ao/

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,CONSTRUIRE BISERICA ADVENTISTA D+P+l1E+M”, Arad str. 1. B.
DELEANU nr.10, proiect nr 42001/2010, elaborat de S.C PROIECT ARAD SRL
beneficiari MATE FRANCISC si MATE EVA HAINALKA.

Avénd in vedere cd au fost indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de
Urbanism nr 402/2010 , cat si a faptului cd imobilul propus va imbunatati aspectul
estetic si functional al zonei studiate, consider oportuni adoptarea unei hotdréri prin
care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal ,CONSTRUIRE BISERICA
ADVENTISTA D+P+1E+M ”Arad ,str. 1. B. DELEANU nr. 10, proiect nr
42001/2010 elaborat de S.C.PROIECT ARAD SRL, cu respectarea tuturor avizelor
si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca



Primaéria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr.ad48165/2010/ Ao/

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,CONSTRUIRE BISERICA
ADVENTISTA D+P+1E+M ”, Arad ,str. LB.DELEANU nr.10 , proiect nr
42001/2010, elaborat de S.C PROIECT ARAD SRL , beneficiar MATE FRANCISC
st MATE EVA HAJNALKA.

Prezenta documentatie s-a intocmit n conformitate cu solicitarea beneficiarilor
si a certificatului de urbanism nr. 402/2010, emis de Priméria Municipiului Arad.

Terenul In suprafatd de 448,00 mp, este amplasat in Arad str I.B.Deleanu nr.
10 avand caracterul de teren curd constructii in intravilan si face parte din UTR.
Nr.26, zond cu frunctiunea dominanti de locuire.

Obiectivul propus, se realizeazd pe un teren proprietate privati, conform
Extrasului de Carte Funciard nr. 305065, cu nr. cad.305065 in coti de 1/1 a
proprietarilor Mate Francisc i Mate Eva Hajnalka.

Accesul la parceld se face din strada I.B.Deleanu, cét si din str. Bradului.

ECHIPARE EXISTENTA

In zond existi la ora actuald utilitéti ce pot fi folosite ca atare, gaz, canalizare
menajerd , pluviald, energie electrica si apa.

Documentatia prezentd sa intocmit in vederea construirii ~ unei cladiri in
regim de indlfime demisol+parter+letaj si mansardi cu destinatia de Biserici
Adventistd cu un mic adipost de noapte inclus in constructie cu dotirile aferente ,
realizare de alei pietonale, parcare auto §i amenajarea unor spatii verzi in incint.

Cladirea propusd va fi amplasatad individual in asa fel incit si beneficieze de
lumina naturald §i acces usor la parcaje. Se vor respecta distantele minime legale
impuse de anumite zone de protectie.

Regimul de iniltime a constructiilor propuse este condifionat de ratiuni
functionale si de Incadrarea urbanistici in zon, respectiv Hmax.=15.00m.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE.

Alimentarea cu api, canalizarea menajerd, energie electrici si gaz se va face
prin racordarea la retelele aflate in zona.

Deseurile menajere si urbane se vor colecta in recipiente si transportate cu utilaje
specializate la rampa de gunoi a municipiului.



Asigurarea unei rezerve de apa pentru stingerea incendilor se va face din reteaua
de apa existentd in zona.

Materialele si finisajele care vor fi puse in opera vor fi cele uzuale 1n astfel de
cazuri, respectiv finisaje superioare, iar culorile vor fi similar cu cele existente in
ZOna.

Gradul de ocupare a terenului:

POT max. propus. 40,00% CUTmax. propus 1.60

In urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de 26.11.2010 a
Comisiei Tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism s-a pus conditia
reamplasirii constructiei la cele doud fronturi stradale.

Documentatia tehnicé este insotitd de urmétoarele avize:
-Aviz Compania de apa nr 8870/2010
-Avize Enel nr. 1745/2010
-Acord Ag. Regionala de protectia mediului Timisoara nr.5098/2010
-Aviz sanitar nr.845/2010
-Aviz gaz nr 3971/2010
-Aviz romtelecom nr. 334/20010
-Aviz PMA 38991/T7/2010
-Aviz Insp. Pt. Situatii de urgenta np.1554/A/2010

PROPUNEM:

Analizarea oportunitétii adoptéirii unei hotérri prin care si se adopte
Planul Urbanistic Zonal -,,CONSTRUIRE BISERICA ADVENTISTA D+P+1E+M,
Arad, str. I.B.Deleanu nr. 10 proiect nr 42001/2010, elaborat de S.C. PROIECT
ARAD SRL , beneficiar MATE FRANCISC si MATE EVA HAIJNALKA, care
indeplineste prevederile legislatiei in vigoare si ale regulamentului PUG — ului
mun.Arad.

ARHI’I{E'YCT SEF SEF SERVICIU
Arh. Ragu Driigan Ing.Mirela Szasz

She-

Victor Ghita/2ex/Victor Ghita.



PROIECT ARAD 'U’ Faza: PUZ

arhitectura & inginerie I

Gt Rkt St m pr.or  42.001

3“"”"“‘13 S MOODY beneficiar: MATE FRANCISC MATE EVA- HAINALKA
+4-0257.280.848

L"L%v@p"r';’.':&‘ aadTo cmogoor 2008 denumire proiect: BISERICA ADVENTISTA

str. I. B.-Deleanu nr. 10, Arad

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoasgtere a documentatiei

¢ Proiect nr. 42.001

e Faza P.U.Z

e Denumirea lucrarii BISERICA ADVENTISTA str. I. B. — Deleanu nr. 10, Arad
e Beneficiar MATE FRANCISC MATE EVA-HAJNALKA

e Proiectant general S.C. PROIECT ARAD S.A.

¢ Data elaborarii 2010

1.2.Obiectul PUZ
o SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

La solicitarea beneficiarului Mate Francisc si a sotiei Mate Eva-Hajnalka se intocmeste Planul
Urbanistic Zonal pentru investitia ,,Biserica adventista”.

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind Amenajarea
Teritoriului i Urbanismului, a Legii nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001, a
Legii nr. 50/1991, a autorizarii lucrérilor de constructii,cu modificarile si completarile ulterioare,precm si
in conformitate cu H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata.

Studiul are in vedere urmétoarele categorii de probleme:

e Amenajarea urbanistica a teritoriului considerat.

e Zonificarea functionald a terenului, avind in vedere caracterul obiectivelor propuse si
folosirea optima a acestuia.

e Asigurarea unor relatii avantajoase in cadrul zonei studiate, avind in vedere inserarea
investitiei intr-un tesut urban existent si limitativ.

e Asigurarea echiparii tehnico-edilitare a zonei, i anume: alimentarea cu apa, canalizarea,
rezolvarea sistemului de incalzire, alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu gaz.
o Reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

Investitia se va realiza in intravilanul municipiului Arad, in cartierul Gradiste la o distanta de
2,7km de centrul municipiului si la 2,3km de centura Aradului in zona iesirii din Arad prin Gradiste.

Accesul la amplasament se realizeaza dinspre str. Petru Rares prin str. Ioan Budai-Deleanu.
Parcela este amplasata la coltul str. I. B.-Deleanu cu str. Bradului, in apropierea Pietei Carpati.

Investitia va fi amplasata pe parcela inscrisa in CF-ul nr. 305065 Arad. Conform CF terenul este
proprietate a sotilor Mate Francisc si Eva- Hajnalka si are suprafata de 448mp.

Vecinatatile parcelei de teren sunt urmatoarele:
e LaNV imobil str. I. B. Deleanu nr. 8 — proprietate privata,
e L[aSE domeniu public, str. Bradului
e LaSV imobil str. Bradului nr. 19 — proprietate privata.
e La NE domeniu public, str. I. B.-Deleanu.

©2010 PROIECT ARAD S.A.



Obiectivele propuse pentru aceasta documentatie sunt:

- Asigurarea accesului la viitoarea investitie in contextul circulatiilor zonei
- Stabilirea functiunilor permise

- Reglementarea gradului de ocupare a terenului

- Rezolvarea circulatiei carosabile si a acceselor

- Rezolvarea infrastructurii edilitare necesare functiunii propuse.

Tema program care sta la baza elaborarii documentatiei in faza PUZ este stabilita de comun acord
cu beneficiarul si prevede amplasarea pe teren a urmatoarelor:

o Biserica

o Adapost de noapte

o Zone verzi

o Parcari (5 locuri)

o Racordarea la utilitatile existente in zona.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII,
PENTRU ZONA STUDIATA

Conditii ale PUG Arad:

Conform PUG Arad terenul face parte din intravilanul municipiului si figureaza ca si
curti constructii, fiind inclus in UTR 26.

Terenul face parte din subzona functionala predominant rezidentiala cu cladiri de tip
urban.

Zona nu este supusa interdictiilor temporare sau permanente de construire.
Este interzisa autorizarea unitatilor industriale si de depozitare.

Amplasarea fata de aliniament se va face la limita aliniamentului sau retras fata de
acesta cu maxim 10m.

Inaltimea cladirii nu trebuie sa depaseasca distanta masurata pe orizontala din orice
punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Autorizarea se face numai daca exista acces la drumurile publice direct sau prin
servitute.

Autorizarea se face numai cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei. Diferenta de inaltime nu poate depasii cu mai mult de doua niveluri
cladirile imediat invecinate. Regimul de inaltime este de P< P+1, P+2, P+2+M.

Procentul de ocupare a terenului se stabileste pentru zone preponderent rezidentiale
(locuinte cu dotari aferente) la 40%.

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

1.3.Surse documentare

LISTA STUDIILOR $1 PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

— PUG Arad - proiect 25.000, S.C. “PROIECT ARAD” S.A.

— “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”, GM-
010-2000, elaborat de “URBANPROIECT” .

— Legea 350/2001, modificata si completatd prin Legea 289/2006 si OG 27/2008
— Legea 525/1996, modificata si completata prin Hotarirea nr. 855/2001

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU
P.U.Z.

— Ridicarea topograficd a zonei studiate in cadrul prezentului P.U.Z., vizatd de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad
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— Certificat de Urbanism nr. 402 din 01.04.2010, eliberat de Primaria municipiului Arad
— Studiu geotehnic- elaborat de S.C. ,,ATELIER A” S.R.L., Arad, iunie 2010

e PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC
DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI
In imediata vecinatate nu s-au mai realizat proiecte de investitii pentru domenii ce privesc
dezvoltarea urbanisticd a zonei.

Pentru intocmirea prezentei lucrari au fost culese date si informatii, referitoare la dezvoltarea zonei
in cauza.
La elaborarea proiectului s-au respectat prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii constructiilor cu modificérile si completarile ulterioare, precum si a metodologiei de aplicare a
acesteia.

2. Stadiul actual de dezvoltare urbanistica.

21. Evolutia zonei.

Municipiul Arad este situat in partea de vest a judetului Arad, pe malurile Raului Mures, in Campia
Aradului si are o suprafatd de 4618ha si un numar de 183.939 locuitori.

Prima atestare documentard a Aradului dateaza din anul 1028.

Dupa cel de-al doilea razboi mondial, Aradul se dezvolta ca centru industrial. Atunci se dezvolta
marile platforme industriale cu mii de locuri de munca, fapt care determina atragerea populatiei din
mediul rural.Ca urmare a cresterii numarului de locuitori, au aparut noile cartiere de blocuri si zone de
locuit: Aurel Vlaicu, Calea Romanilor, Micalaca, Faleza Sud si Banu Maracine.

Dupa 1989 atractivitatea Aradului consta in pozitia sa geografica de poarta de intrare in Romania si
cel mai important nod de retelelor de transport rutiere si feroviare transeuropene din vestul Romaniei, este
inclus in traseul Coridorului Paneuropean IV, precum si infrastructura extinsa, forta de munca calificata si
bogata traditie industriala.

Date istorice

Cartierul Gradiste este situat in municipiul Arad, in partea sa de nord-est. Schitarea cartierului
incepe dupa 1850, cu o dezvoltare in special dupa 1900.

2.2, incadrarea in teritoriul localititii.

Zona studiatd din cartierul Gradiste se afld in NE municipiului Arad, fiind accesibila din str. Petru
Rares care este artera de penetratie dinspre DN 79 Arad - Oradea.

2.3. Elemente ale cadrului natural.

Municipiul Arad este situat in partea de vest a judetului Arad in Campia Inalta a Aradului, la
30km de Muntii Zarand. Este traversat de la vest la est de Riului Mures.

Altitudinea medie a zonei este de 109,70 m, iar inclinatia terenului este foarte mica.

Clima este cea caracteristicd regiunii de cdmpie de vest a tarii si se poate caracteriza ca fiind
moderat continentali; cu slabe influente mediteraneene.

Temperatura medie a aerului se ridicd peste +10°C , cu o amplitudine medie anuala de 22° —
23,5°C, cu maxim absoluti de peste +40°C.

Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vinturilor din sector nordic si vestic cu viteze de 3-
4m/s. La statia Arad vintul bate din sectorul nordic (13%) si sudic ( 12,4%). Frecventa ce amai slaba este
cea din sectorul estic (3,8%). Vitezele medii anuale ating 3-4 m/s iar numarul zilelor cu vant tare
(>11m/s) depaseste 40.

Apele subterane se caracterizeaza printr-un debit bogat si prin situarea panzei freatice, in general
la mica adincime (peste 2/3 din Campia aradului are ape subterane la mai putin de 3m adincime).

©2010 PROIECT ARAD S.A.
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Alternanta de straturi permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea
apei subterane functie de variatiile regimului precipitatilor din zona.

2.4. Circulatia.

Cartierul Gradiste este situat in continuarea arterei de penetratie DN79 Arad — Oradea.

Circulatia in cartier este relationata la Calea Petru Rares care este artera principala si care
colecteaza toate strazile si care face legatura prin viaductul dinspre zona Podgoria, cu restul orasului.

Cartierul este tangent cu gara CFR Arad si este delimitat de restul orasului de catre calea ferata.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenurile din zona studiata sunt terenuri intravilane de constructii.

Conform Regulamentului local de urbanism (PUG Arad), sunt permise orice constructii sau
amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor de urbanism si de amenjare
teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta din ratiuni estetice,
functionale sau ecologice cu maxim 10m.

In interiorul parcelei se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, conform Codului Civil.

Se va asigura accesul carosabil direct dintre parcela si drumul public. In functie de destinatia
parcelei se vor prevedea alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului.

2.6. Echiparea edilitara
2.6.1. Lucréri de apa-canal existente

Zona studiata este alimentata cu retea de apa menajera si canalizare menajera si pluviala in sistem
unitar.

Parcela pe care se va amplasa biserica este racordata la reteaua de apa si la canalizarea menajera
de pe str. 1. B. Deleanu.

2.6.2. Retele de transport energie electrica

Situatia existenta:

Pe strazile adiacente amplasamentului obiectivului propus se afla linii electrice aeriene de 20 kV si
0,4 kV. La cca 100 de m de obiectiv se gaseste postul de transformare aerian nr. 3207, 20/0,4 kV, 250
kVA.

Liniile electrice existente in zond nu sunt afectate de aparitia noului obiectiv.

Necesarul de energie electrica:

Se estimeazi cd noul obiectiv zona studiatd va avea un consum de energie electrica de circa 20kW.

2.6.3. Alimentare cu gaze naturale.

In prezent cartierul gradiste este alimentat cu retea de gaze naturale. In zona studiata reteaua este
dezvoltata pe str. I. B. Deleanu si pe strazile adiacente.

Disfunctionalitati.
Disfunctionalitétile semnalate in urma analizei sunt:
- Situarea in zona seismicd D cu Tc=1,0 si Ks=0,16 cu necesitatea ludrii unor masuri suplimentare
de siguranti in exploatarea constructiilor.

- nu se semnaleaza alte disfunctionalitati mari, intrucit terenul este amplasat in relativa apropiere a
centrului municipiului si beneficiaza de toate utilitatile orasului.

2.7. Probleme de mediu

Conform ordinului comun al MAPPM ( nr. 214 /RT/ 1999)- MLPAT ( nr. 16/NN/1999), si
ghidului de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului
asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.

©2010 PROIECT ARAD S.A.



Aceste analize a problemelor existente de mediu in zona analizata se refera cu precadere la:
» Relatia cadru natural- cadru construit
* Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de circulatie si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
» Evidentierea riscurilor naturale si antropice
= Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

— Relatia cadru natural - cadru construit

Zona aflata in studiu este parte a municipiului Arad. Terenul nu este amplasat in mijlocul
unei zone neconstruite, intr-un cadru natural intact.

In acest context cadrul natural este definit prin clima, regim eolian, factori de relief, lucruri
care au fost definite pentru zona la pct. 2.3. — elemente ale cadrului natural.

— Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de circulatie si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona.

Sistemul cailor de circulatie:

- Pentru accesul la amplasament se utilizeaza drumurile publice existente, fara nici
un fel de modificare adusa de amplasarea noii functiuni. Datorita marimii mici a
viitoarei biserici nu se prevad cresteri semnificative ale traficului in zona, mai ales
ca aceasta biserica este construita pentru credinciosii din cartier astfel incit ea nu
va atrage multe persoane din alte cartiere ale orasului.

Sistemul echiparii edilitare:

- La parcarile care vor fi amenajate in incinta se va amplasa un separator de produse
petroliere si nisip pentru evitarea infiltrarilor de motorina benzina sau uleiuri in
teren.

— Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

- Pe terenul studiat nu exista valori de patrimoniu.

— Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
- Riscuri naturale:
m  Seismicitate — zona ,,D” cu Tc=1,0s si Ks =0,16
m Inundatii: nu este cazul
m  Alunecari de teren: nu este cazul
- Riscuri antropice:

m Riscurile antropice provin din interactiunea intre om si natura, declansate sau
favorizate de activitati umane si care sunt daunatoare societatii in ansamblu si
existentei umane in particular. Aceste fenomene sunt legate de interventia
omului in natura, in general cu scopul de a utiliza elementele cadrului natural
in interes propriu: activitati agricole, miniere, industriale, de constructii, de
transport. In cazul de fata interventia care se propune nu prezinta aceste riscuri.

2.8. Optiuni ale populatiei.

Conform certificatului de urbanism eliberat pentru investitia care face obiectul studiului de fata,
terenul este amplasat in intravilanul municipiului Arad. Folosinta stabilita prin PUG este teren de
constructii.

Functiunea preponderent de locuire, stabilita pentru terenul studiat nu este o functiune poluanta
pentru restul activitatilor care se desfasoara in apropiere.

Optiunile populatiei vor fi consultate prin anuntarea publica a investitiei in presa de circulatie
locala.
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3. Propuneri de dezvoltare urbanistica.

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare. Elemente de tema.

Din avizul geotehnic preliminar realizat pentru amplasament rezulta ca:
- Pinala 1,2m adincime exista umpluturi;
- Regimul maxim ascensional al apelor freatice este de pina la 1,5m sub nivelul
terenului;
- Pconv =230Kpa
Ridicarea topografica marcheaza constructiile existente pe teren si anume o locuinta parter, o
magazie, un sopron si un wc. Terenul are o diferenta de nivel de aproximativ 25cm.

Prin tema de proiectare beneficiarul Mate Francisc si sotia Mate Eva-Hajnalka, solicitd amplasarea
unei biserici adventiste cu un mic adapost de noapte inclus in corpul bisericii.

3.2. Prevederi ale PUG.

Zona luatd n studiu reprezintd actualmente o parte din cartierul Gradiste — zona cu locuinte si alte
functiuni ( prestari servicii, comert, etc)
Conform PUG-ului aprobat, terenul studiat este:
- Situat in intravilanul municipiului Arad,
- curte cu constructii;
- nu se prevede o altd dezvoltare viitoare si nu este prevazutd nici o altd functiune pentru zona
in studiu.

3.3. Valorificarea cadrului natural.

Dat fiind amplasamentul — un teren cu constructii alipit altor terenuri de locuinte nu mai exista un
cadru natural.

3.4. Modernizarea circulatiei.

Drumul pe care se face accesul la amplasament §i anume str. Petru Rares si str. loan Budai Deleanu
au fost de curind modernizate, prin reasfaltarea zonei de carosabil.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Obiectivul ,,BISERICA ADVENTISTA” va fi amplasat in intravilanul municipiului Arad pe un
teren cu constructii intr-o zona preponderend de locuinte. Terenul este delimitat de alte terenuri de
locuinte.

Terenul pe care se va amplasa obiectivul este inscris in CF-ul 305065Arad

Suprafata totald de teren este de 448mp
Delimitarea zonei ocupate de teren este facuta de:
e LaNV parcela cu constructii str. [.B. Deleanu nr. 8;
e LaSV parcela cu constructii str. Bradului nr. 19
e LaSE str. Bradului
e LaNE str. I. B.Deleanu

Terenul este in prezent curte cu constructii, existind o casa 0 magazie un wc si un sopron.

Accesul la parcela se va realiza din str. Bradului la o zona de 5 locuri de parcare situate in
interiorul parcelei.

Parcela de teren adiacenta str. I. B. Deleanu si str. Bradului va fi mobilati cu :

® zone verzi amenajate;
» alei, pietonale de acces;
= biserica adventista;

= zona de parcari
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Biserica va avea un regim de inaltime de D+P+1E+M.

Fiind amplasata intr-o zona preponderent de locuinte procentul de ocupare a terenului va fi de
maxim 40% conform Regulamentului PUG Arad si Regulamentului General de Urbanism.

Biserica va fi retrasa fata de frontul stradal cu maxim 4,00m fata de str. Ioan Budai Deleanu si cu
maxim 8,50m fata de str. Bradului.

Din strada Bradului se vor amenaja 5 locuri de parcare in incinta.

In incinta se vor amenaja spatii verzi.

Regimul de iniltime.
Regimul de indltime preconizat va fi de D+P+1E+M. Se preconizeazi o indlfime de max.
15m.

Regimul de aliniere al constructiilor.

Limita de implantare a constructiei a fost stabilitd la 1,0m distantd fatd de aliniamentul
str. loan Budai Deleanu si de minim 6,0m distanta fata de aliniamentul de pe str. Bradului.

Fata de limita de proprietate dinspre NV (str. [.B.Deleanu nr. 8) retragerea va fi de minim
2,0m.

Sistematizarea verticala.
Se va corela obligatoriu terenul sistematizat cu terenurile invecinate astfel incit s poatd fi

indepirtate apele meteorice spre canalele existente in zona.

Bilantul teritorial.

BILANT TERITORIAL BILANT — IN INCINTA
TEREN AFERENT EXISTENT ' PROPUS .
mp ) mp %
1. | Locuinte 448,00 100,00 0,00 0,00
- din care construit 160.98 35.93 0.00 0.00
2. | Circulatii din care: 0,00 0,00 186,11 41,55
-Trotware | 0,00 000 ------------- 1 2]11 27,04
-Carosabil, platforme, parcari | 77T
0,00 0.00 65,00 14,51
3. | Comert servicii 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Biserica 0,00 0,00 179,20 40,00
5. | Spatii verzi din care: 0,00 0,00 80,29 17,92
- fasii de aliniament 000 | o000 | 000 | 0.00
- zone verzi, parcuri | 000 Y 6029 """""""" | 792 """""
6. | Platforma gospodareasca 0,00 0,00 2,40 0,53
TOTAL GENERAL: 23.568 100,00 448 100,0
POT existent — 35,93% CUT existent — 0,36
POT maxim propus incinta =40% CUT maxim propus incinta = 1a60
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3.6. Echiparea tehnico-edilitara
Alimentarea cu apa, canalizare — propuneri.

A. ALIMENTAREA CU APA SI APA DE INCENDIU.

a) Situatia existentd pe amplasament

Apa - necesara pentru consumul menajer este asigurata prin bransamentul de apa existent.
Caminul de apa este localizat in interiorul parcelei de teren aproximativ in mijlocul parcelei
suprapunindu-se pe amplasamentul viitoarei constructii, motiv pentru care va fi mutat si
redimensionat la necesarul obiectivului.

b) Situatia propusi

Alimentarea cu apad a obiectivului propus se va realiza din reteaua publicd existenta,
printr-un brangament cu ®2”, realizat din conducte de PE-HD100,Dn50mm. Acest bransament
il va inlocui pe cel vechi, ca urmare a cresterii numarului de obiecte sanitare aferente
obiectivului propus, ca urmare a schimbarii destinatiei acestuia.

Nu sunt necesari hidranti de incendiu interiori. Interventia in caz de incendiu se va face
de la hidrantii de incendiu exteriori, existenti. In plus biserica dispune de un bazin cu apa de
3mc, rezerva care poate fi folosita in cazul unui incendiu.

B. CANALIZAREA
a) Situatia existentd pe amplasament
Canalizarea menajera — este asigurata prin reteaua de canalizare a orasului printr-un racord

existent.

b) Situatia propusi

1. Canalizarea apelor uzate menajere

Racordul la canalizarea menajera existenta va fi redimensionat pentru debitul nou rezultat
din cresterea numaérului obiectelor sanitare montate 1n clddire.

Apele menajere rezultate de la bucétirie vor fi trecute printr-un separator de grasimi,
inainte de racordare la canalizarea ordseneasca.

Racordul la colectorul unitar existent de pe str. lon Budai Deleanu se va realiza din tuburi
PVC-KG Dn200mm, folosind ciminul de canalizare existent de pe colectorul stradal.

2. Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale rezultate de pe acoperisul cladirii vor fi colectate prin jgheaburi si burlane
si racordate la colectorul unitar existent Dn400mm de pe str. lon Budai Delean.

Apele pluviale din incintd si de la cele 5 locuri de parcare vor fi colectate prin rigole
carosabile. Apele de la parcari vor fi trecute printr-un separator de produse petroliere, amplasat
pe traseul racordului pluvial.

©2010 PROIECT ARAD S.A.
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BREVIAR DE CALCUL

A. Alimentarea cu apa (conf. SR 1343/1-2006)
1. Necesarul de apa potabild pentru nevoi publice (qp):

Angajati birouri:

> numdr de angajati: 4 persoane/zi

> norma de consum: 30 l/om,zi, cf. SR 1343/1-2006, tab. 2
Sala de mese:

> numér consumatori: 50 persoane/zi

> norma de consum: 20 l/om,zi, cf. SR 1343/1-2006, tab. 2
Dormitoare camere:

> numdr persoane: 18 persoane

» norma de consum: 75 1/om,zi, cf. SR 1343/1-2006, tab. 2

Enoriasi (asimilat cu Teatru):
» numdr scaune (persoane): 186 persoane
> norma de consum: 10 I/om,zi, cf. SR 1343/1-2006, tab. 2

2. Necesarul de apd pentru nevoi gospodéresti (q,):
qg = 110 l/om,zi, cf. SR 1343/1-2006, tab. 1; K, = 1,30, cf. pct.4.4.1.
K. =130
Ko, =2,5 (tab.3)
Ks = 1,05 cf. pct. 4.4.

3. Necesarul de apa pentru stropit spatiile verzi (qsy):
qsv = 2 /mp,zi, cf. SR 1343/1-2006, pct.4.3.3.1.

Suprafata invelitoare = 175,0 mp
Suprafata parcaje (5 locuri) = 70,5 mp
Suprafata alei = 117,5 mp
Suprafata zone verzi = 90,0 mp

4. Calculul necesarului de apa pentru combaterea incendiului (cf. SR 1343/1-2006, tab.4):
Qie=51Vs

- durata de functionare, teoreticd a hidrantilor exteriori este, T = 3 h;
- nr. de incendii simultane, n=1;
- nu sunt necesari hidranti de incendiu interiori

1 * *

N= 1000 x4x30+50x20+18x75+186x10+110x18+90x2= 6,49 mc/zi = 0,075 Us
Quimea= K, x K, x N =1,30%1,0%6,49 = 8,44 mc/zi = 0,098 /s
in max= Kzi X Qz mea. = 1,30%8,44=10,97 mc/zi=0,13 I/s
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14

Qorar, max = Ko X Qi max; = 2,50%10,97=27,43 mc/zi=1,14 mc/h=0,32 Vs

Alimentarea cu api se va realiza de la reteaua publica existenti.

B. Canalizare menajera (conf. SR 1846/1-2006)

1. Debitele apelor uzate menajere evacuate (cf. SR 1846/1-2006)

Se admite principiul: cantitiitile de api uzati sunt identice cu cele preluate din sistemul centralizat ¢
alimentare cu apa (pct.4.2.1.).

Quimeda= S44mc/zi= 0,098 Vs
Quimax=1097 me/zi= 0,13 Us
Quz, orar max =1,14 me/h = 0,32 /s

Canalizarea menajerd a obiectivului se va realiza prin intermediul unei retele de canalizare din
PVC-KG, cu racordare la canalizarea existenta.

C. Canalizare pluviala (conf. SR 1846/2-2006)
Clasa de importanti a folosintei conf. STAS 4273/83 este IV.
Categoria de important3 a folosintei conf. STAS 4273/83 este 4.
L =12+ 2
60xV, 60x0,7

Conform STAS 9470/73 pentru t,=13 min, zona 13, f2/1 = [=85 /s, ha

S S
1™ h
SO

1

=13 min.

Timpul de concentrare superficiala: t,=12+

Coeficientul de scurgere mediu, Dme=

&, 2 175%0.90+70,5% 0,6:54; 117,5%0,90+90x 01 _ 0

ZS; = 175+70,50+117,50+90 = 453 mp = 0,0453 ha

Debitul de ape pluviale total care se colecteaza este:

Qu=ixmxSx0Q [I/s]; Qpi = 0,8x85x%0,0453%0,7=2,17 1/s=7,80 m.c/h
m=0,8
1=85 I/s,ha
St = Suprafata carosabild + Suprafata invelitoare + Suprafata iarba (spatiu verde) — ha —
@med = 0,70
S¢=117,50 + 70,50 + 175,0 + 90,0 = 1.028 mp = 0,103 ha
Debitul de ape pluviale pe acoperisul halelor:
Qpr=m % i x S™ .5 X Bais = 0,80x85x0,0175%0,90=1,07 (I/s)
Debitul de ape pluviale cizut pe suprafata carosabili (fara spatiu verde)
Qpi=m X i X Scar X Dcar = 0,80%85x%0,0,278%0,62=1,17 (I/s)

Pentru indepiirtarea hidrocarburilor antrenate de apa pluviali pe partea carosabild (parciri) se va
utiliza un separator de hidrocarburi.
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D. Calculul debitului simultan pentru apé rece (conf, STAS 1478/90)

q=axbxcxJE

a=0,15
b=1,00
c=1,20

(Us)

E=suma echivalentilor punctelor de consum alimentate cu api

Denumire obiect Nr. obiecte E/obiect E/total
- lavoar 6 0,35 2,10
-vas WC 5 0,50 2,50
- spalitor de vase 1 1,00 1,00
- dug 1 1,00 1,00
Etots1=6,60

q.=0,15 x 1,00 x 1,20 x /6,6 =0,46 Vs

q.=0.461Us

E. Calculul debitului simultan pentru canalizare menajera {(conf. STAS 1795/87)

Qc=Qs+ Qs.max  (Us)

15

Qs=debitul corespunzitor sumei echivalentilor E; ai obiectelor sanitare ce se scurg in reteaua de

canalizare

Qs.max =debitul specific cu valoarea cea mai mare = 1,15 I/s (pentru vasul WC)

Q=ax0,55x .[E_
a=0,33

Es = suma echivalentilor de scurgere

Denumire obiect Nr. obiecte Eg/obiect Eg/total
- lavoar 6 0,50 3,00
-WC 5 3,50 17,50
- spalator de vase 1 1,00 1,00
- dug 1 1,00 1,00
E-23,5
Qs;=0,33 x0,55 x /23,50 =0,88 /s
Q.=0,88+1,15=2,031/s
Q.=2.031Vs
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Alimentarea cu energie electrica

Existent:

Pe strdzile adiacente amplasamentului obiectivului propus se afli linii electrice aeriene de
20kV si 0,4kV. La cca 100m de obiectiv se giseste postul de transformare aerian nr. 3207,
20/0,4 kV, 250 kVA. Liniile electrice existente in zond nu sunt afectate de aparitia noului
obiectiv. Locuinta existenta care urmeaza a fi demolata este alimentata cu curent electric prin
racordul electric existent.

Propuneri:
Se estimeazd un necesar de energie electricd de 20kW. Alimentarea cu energie electrica a

noului obiectiv va fi asigurata printr-un brangament subteran trifazat, inclusiv bloc de masura si
protectie, din LEA 0,4kV existentd. Solutia definitivd de alimentare cu energie electricd va fi
stabilitd, de SC ENEL BANAT — UTR ARAD, prin avizul de racordare, care va fi solicitat de
beneficiar.

Telecomunicatii

Situatia existenta:

Pe strada Ion Budai Deleanu si pe str. Bradului se afld un cablu telefonic pozat subteran.

Propuneri :

Este necesar un post de telecomunicatii, care trebuie si asigure urmatoarele servicii: voce,
internet, transmisii date si CATV. Se propune un bransament de telecomunicatii din reteaua
existenta din str. Bradului.

Alimentarea cu gaz

Existent:

In prezent imobilul situat pe str. [.B. Deleanu nr. 10, municipiul Arad, este consumator de
combustibil gaze naturale.

Gazele naturale se folosesc pentru prepararea hranei si pentru incalzire.

Pentru alimentarea cu gaze naturale a imobilului sunt realizate urmitoarele lucrari:

- brangamentul de gaze naturale
- postul de reglare mésurare
- instalatie de utilizare gaze naturale

Bransamentul de gaze naturale este executat pe strada Bradului cu teava de otel, are Dn =
1” si este montat subteran.

Postul de reglare misurare este montat intr-o firidd metalica si este amplasat la limita de
proprietate a imobilului.

Instalatia de utilizare este executate cu teavd din otel sudatd longitudinal (STAS 7656) si
este montatd aparent. Traseul instalatiei este rectiliniu urmarind conturul peretilor, stalpilor,
grinzilor etc.

Propuneri.

Imobilul situat in Arad, str. I.LB. Deleanu nr. 10 urmeazi si fie demolat, terenul va fi eliberat de
sarcini.

Pe locul lui, se va construi o clddire noud care va deservi biserica adventista.

Constructia noud va avea subsol, parter, etaj si mansarda.

La subsol se va amenaja o bucitirie i o centrald termica. In centrala termica se va produce energia
termicd necesard incélzirii §i preparérii apei calde menajere.

In urma demolarii imobilului este necesara si dezafectarea bransamentului de gaze naturale, a
postului de reglare mésurare §i a instalatiei de utilizare.

Biserica Adventistd, in viitor va fi consumator de gaze naturale.

Gazele naturale se vor utiliza in cadrul bucétiriei la magina de gitit, va avea un debit instalat de
1,05 nmc/h, iar In centrala termicd la cazanul de incélzire care va avea un debit instalat de aproximativ 7
Nmc/h. Cazanul va fi racordat la cosul de fum ce se va executa pe exteriorul cladirii.
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Pentru alimentarea cu gaze naturale sunt necesare urmétoarele lucrari:
- bransament nou de gaze naturale
- post de reglare mésurare aferent noilor consumatori
- instalatie de utilizare gaze naturale aferentd noilor consumatori

La executia brangamentului de gaze naturale se va utiliza teavad din polietilend PE100 conform -
ISO 4437, SDR 11 avand Dn = 32x3 mm, conducta se va monta in teritoriu public, subteran.
Prin bransamentul proiectat se va face legitura intre reteaua de distributie gaze naturale de
presiune redusa existentd si instalatia de utilizare gaze naturale aferenta bisericii.
Traseul brangamentului se realizeaza perpendicular pe conducta la care se realizeazi racordul, cu
pantd inspre conducta la care se racordeaza.
Nu se admit brangamente cu traseu in lungul strazii.
Intersectia conductei de brangsament cu traseul altor instalatii subterane se face:
- perpendicular pe axul instalatiei sau lucrari traversate;
- lacel putin 200 mm deasupra celorlalte instalatii.

Postul de reglare méasurare se monteazd in firida metalicd independentd, amplasati la limita de
proprietate a consumatorului.
Postul de reglare masurare se va eclipsa cu urmatoarele utilaje:
- regulator de presiune pentru debite mici STAS 996-91 (RG 20) avand qi = 45 Nmc/h, pl =
2bar, p2=0,025bar,
- contor de gaze volumetric tip SAMGAS G10 avind gNOM = 10 Nmc/h,

Utilizarea gazelor naturale este admisd numai in incdperi in care nu existd pericol de: incendiu,
explozie, intoxicare sau asfixiere a utilizatorilor.
Instalatia de utilizare se compune din:

- instalatia exterioard, care se monteazi suprateran, situati in exteriorul cladirii, intre
robinetul de brangamentul respectiv intre PRM si robinetul de incendiu montat la intrarea
instalatiei in cladire;

- instalatia interioara: care este montatd in interiorul clédirii intre robinetul de incendiu si
aparatele de utilizare, inclusiv focarul si cosul de evacuare a gazelor arse;

- racord: conducta de legitura dintre instalatia exterioara si interioara.

Traseul instalatiei de utilizare va fi rectiliniu, urmarind pe cét posibil stilpi, grinzi, pereti.

Se va utiliza teava din otel (SR 404/1-2001)sau teava din hotel trasd STAS 530.

La elaborarea urmaétoarelor faze de proiectare se va solicita de la E-ON GAZ DISTRIBUTIE — CO
ARAD, acordul de acces la sistemul de distributie.

La proiectare si executie se vor respecta Normele Tehnice pentru Proiectarea, Executarea si
Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu Gaze Naturale (NTPEE — 2008).

Gospodarie comunala:
Depozitarea controlatd a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se face pe
fiecare parcela, controlat, in containere speciale, amplasate pe platforme gospodaresti, betonate, urméand a
fi evacuate periodic prin colectarea de cétre o firma specializati, in baza unui contract.

3.7. Protectia mediului.

Amplasamentul viitoarei bisrerici adventiste este situat in mijlocul unui cartier rezidential care
cuprinde si dotarile caracteristice unei asemenea zone si anume: spatii comerciale, zone de agrement , etc.

Amplasamentul este situat chiar in mijlocul comunitatii pe care urmeaza sa o deserveasca,
neexistand o incompatibilitate intre functiunile existente sau propuse.

3.8. Obiective de utilitate publica.
In incinta nu sunt obiective de utilitate publica.
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4. Concluzii — masuri in continuare

Amenajarea propusa pentru incinta studiata se inscrie in prevederile PUG Arad UTR 26.
Functionarea optima a incintei supuse studiului nu poate avea loc decit in prezenta obligatorie a

echiparilor complete de infrastructura.

Principalele interventii in zond in afara realizdrii investitiei propriu-zise, constau in realizarea
racordurilor si bransamentelor la utilitatile care deservesc zona de insertie.

Urbanism

Alimentare cu apa, canalizare

Alimentare cu energie electrica

Alimentare cu gaze naturale

Intocmit,

arh. Monica Cuzne

LaN

th. Ladislau Kalnzax__;d.—g

ing. Ioan Deznan W
~
th. Rodica Secianschi
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REGULAMENT DE URBANISM

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Proiect nr. 42.001

e Faza P.U.Z

e Denumirea lucrarii BISERICA ADVENTISTA str. I. B. Deleanu nr. 10, Arad
¢ Beneficiar MATE FRANCISC si MATE EVA-HAJNALKA

e Proiectant S.C. PROIECT ARAD S.A.

o Data elaborarii 2010

CAP. | DISPOZITI GENERALE
1. ROLULR.L.U.

Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sti la
baza elaboririi planurilor urbanistice. El explica si detaliazd sub forma unor prescriptii si recomandari
Planul Urbanistic Zonal in vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

R.L.U. cuprinde reguli speciale de urbanism instituite in teritoriul studiat.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborérii R.L.U stau

e Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr.525/1996 si republicat in 2002.

e Ghid privind metologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal —
reglementare tehnica indicativ: GM — 010 - 2000.

e Ghidul privind elaborarea si aprobarea REGULAMENTELOR LOCALE de URBANISM,

reglementare tehnica aprobata cu ordinul MLPTL nr. 21/N/10.04.2000, indicativ GM-007-
2000

3. DOMENIUL DE APLICARE

RLU se elaboreaza o data cu Planul Urbanistic Zonal, in acest caz. Regulamentul Local de
Urbanism se aplicd in proiectarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri
atit in intravilan cat si in extravilan. In acest sens, RLU se aplicéd pe terenul studiat, situat in zona de nord-
est a teritoriului administrativ al municipiului Arad. Zona studiatd se afli in intravilan — in cartierul
Gradiste pe str. I. B. Deleanu, in UTR 26 conform PUG Arad.

RLU in acest caz se aproba prin hotarare a Consiliului Local Arad pe baza avizelor si acordurilor
prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale.

Planul urbanistic zonal ( P.U.Z.) impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent( R.L.U.)
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, in
intravilanul localitatii/trupuri izolate, in zona delimitata pentru studiu.
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Zonificarea functionala a terenului in studiu a fost evidentiata in plansa d¢ REGLEMENTARI a
Planului urbanistic zonal.

Impartirea teritoriului in unitati functionale a fost evidentiata in plansa de REGLEMENTARI
URBANISTICE care cuprinde zonificarea cu delimitarile unitatilor si subunitatilor functionale, precum si
notatiile aferente acestora.

Unitatea functionala cuprinde o suprafata a teritoriului zonei studiate cu o functiune predominanta
sau cu caracteristici morfologice unitare. Intr-o unitate functionala exista, de regula, subunitati functionale
—terenuri identificate prin functiuni urbanistice diferite - compatibile compozitional si ca functionalitate,
cu ale unitatilor din care fac parte, dar si in ansamblu.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic zonal si implicit
ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobate pe
care a urmat-o si documentatia initiald.

GENERALITATI

UTILIZAREA FUNCTIONALA CONFORM PUG ARAD:

a) Utilizari permise

e Se vor autoriza lucrari de intretinere si renovare pentru cladirile existente
e Se va autoriza constructia cladirilor de locuit
e Se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit
(spatii comerciale, servicii)
b) Interdictii permanente
e Nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare.

CAP. Il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I PROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT.

Terenul studiat este teren de constructii in intravilan in afara zonelor protejate astfel incat
intocmirea PUZ priveste schimbarea functionala de pe parcela studiata.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile de constructie (curti constructii) din intravilan
este permisd pentru toate tipurile de constructii §i amenajari specifice propuse in PUG si in aceasta
documentatie cu respectarea conditiilor legii si ale prezentului regulament.

Dupéd procedura de aprobare a PUZ se intocmeste documentatie de autorizare a constructiilor,
conform reglementarilor RLU.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR §I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Asigurarea compatibilitiitii functiunilor:

.....

destinatia constructiei si functiunea determinantd a zonei stabilitd in prezenta documentatie de
urbanism.
Functiunea determinanta a zonei conform PUG Arad este stabilita in UTR 26 ca zona rezidentiala
cu cladiri P, P+1, P+2.
(2) Amplasarea bisericii nu contravine recomandarilor de amplasare a institutiilor si serviciilor de
interes public, din anexa 1 la RGU.
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Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei studiate
sunt prevazute in anexa nr.1 din RGU.
Destinatia stabilita este dupa cum urmeaza:

m IS —UNITATE DE INSTITUTII SI SERVICII - rezervata pentru biserica adventista,
functiune unitara si de sine statatoare, ce cuprinde si subunitati functionale necesare
din punct de vedere urbanistic amenajarii terenului bisericii.

SUBUNITATI FUNCTIONALE

IS1 - cladire biserica adventista

CP - cai de comunicatii — alei pietonale

CR - cai de comunicatii — carosabil (parcari)
SP - spatii verzi amenajate

TE — echipare edilitara

Procentul de ocupare al terenului:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la RGU si la ,Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”- GM-007-2000"".

Se propune amplasarea unei functiuni conexe in cadrul unei zone preponderent de locuinte.
Conform anexa 2 din ,,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”-
GM-007-2000” Zona studiatd este compusa dintr-o unitate functionald principald, ce da caracterul de
servicii si institutii al zonei:
m IS- UNITATE DE INSTITUTII SI SERVICII rezervati pentru Biserica adventista

Pentru IS - s-au stabilit urmatorii indicatori urbanistici:

P.O.T. existent = 35,93% P.O.T. propus = 40,00 % P.O.T. maxim = 40,00 %

C.U.T. existent = 0,36 C.U.T. propus = 1,60 C.U.T. maxim = 1,60

e Procentul de ocupare a terenului ( POT ) exprimi raportul dintre suprafata constuitd la sol a
cladirilor si suprafata terenului considerat.
POT = SC/ ST x 100, unde SC= suprafata construita
ST= suprafata terenului

m  Procentul de ocupare a terenului se completeaza cu coeficientul de utilizare a terenului (CUT), cu
regimul de aliniere si indltime §i formeaza un ansamblu de valori obligatorii in autorizarea executarii
constructiilor.

Lucriri de utilitate publici
In unitatea functionala definita prin RLU nu au fost identificate obiective de utilitate publica.

CAP.II - CONDITII DE AMPLASARE §1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
6. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII:

Amplasarea fati de aliniament:
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Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strdzilor (limita dintre domeniul public si cel
privat) se va face respectdnd aliniamentul propus in plansa de Reglementari Urbanistice.
Aliniamente conform plansei 02A — Reglementari urbanistice:
e Fata de aliniamentul str. Ioan Budai Deleanu cladirea bisericii este amplasata la maxim

4,00m;

e Fata de aliniamentul str. Bradului cladirea bisericii este amplasata la maxim 8,50m.

Amplasarea in interiorul parcelei:

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei se vor face conform art.24 din
R.G.U. si respectandu-e¢ distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale ale parcelei conform
Codului Civil, precum si distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

o Interventiile in caz de incendiu se pot realiza direct pe doua laturi ale cladirii.
¢ Distantele fata de limitele laterale sunt de minim 1,9m fata de limita spre nr. 8 (str.
I.B.Deleanu) si 1,90m spre nr. 9 (str. Bradului).

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:

Accese carosabile:

de o,

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor
la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
e Seva prevede un acces pe parcela in zona de parcari.

Accese pietonale:

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel va fi permisi numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Pentu accesul pietonilor in incinta se prevad:

o Trei porti de acces pietonal de minim 1,0m latime;
e Alei pietonale perimetrale in jurul constructiei;

o Alei pietonale de la zona de parcare pina la incinta.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA:

Racordarea la retele publice de echipare edilitari existente:

Se vor respecta art.27 din RGU si Cap.IL.8. din RLU.

Conform art. 27 din RGU autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii noilor consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

e Investitia este amplasata pe un teren care este racordat la toate utilitatile necesare si
anume: alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica, canalizare, gaze naturale. Se
vor reface racordurile si bransamentele existente repozitionandu-se pe amplasament in
Sunctie de noua constructie, conform plansei 01ED — Reglementari edilitare.

Alimentare cu apa- canal:
e Seva realiza un bransament nou cu O2” din reteaua publica de pe str. I.B.Deleanu.
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Canalizarea menajera si pluviala:
® Racordul canalizarii menajere la colectorul unitar din str. ILB.Deleanu va fi

redimensionat si se va folosi caminul de canalizare existent de pe colectorul stradal.

o Apele pluviale de pe acoperis vor fi colectate si racordate la colectorul unitar de pe str.
LB. Deleanu, apele din incinta si de la locurile de parcare vor fi canalizate si trecute
prin separator de produse petroliere amplasat pe traseul racordului pluvial.

Alimentare cu energie electrici:

e Se va executa un bransament subteran trifazat, inclusiv bloc de masura si protectie din
LEA 0,4kW existenta. Solutia definitiva de alimentare cu energie electrica va fi satbilita
de S.C. ENEL BANAT — UTR ARAD, prin avizul de racordare.

Telefonie:

® Bransament la reteaua existenta RTC-subteran, pe str. Bradului, pentru un post

telefonic care va asigura serviciile de voce,internet, transmisii date si CATV.
Alimentare cu gaze naturale:

e Alimentarea cu gaze naturale se va face printr-un bransament nou la reteaua de

distributie gaze naturale de presiune redusa din str. Bradului unde este si bransamentul

existent care va fi dezafectat.

Realizarea de retele tehnico-edilitare:

e FEXxtinderile de retele publice sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeazd de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz.
e Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de

investitor.

Proprietatea publicii asupra retelelor edilitare:
e (1) Retelele de api, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitidti aflate in serviciul

public sunt proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.

e (2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de telecomunicatii sunt
proprietatea publicd a statului daca legea nu dispune altfel.

o Lucrarile prevazute la aliniatele (1( si (2), indiferent de modul de finantare, intra in

proprietatea publica.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII:

Iniltimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea iniltimii medii a cladirilor
invecinate §i a caracterului zonei,fard ca diferenta de inidltime si depdseascd cu mai mult de
doud niveluri cladirile imediat Invecinate.
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(2) In sensul prezentului regulament , cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat , de
aceeagi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin.(1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.
¢ Biserica va avea o inaltime maxima de 15,0m cu un regim de inaltime maxim de

D+P+1E+M

Aspectul exterior al constructiilor

(a) Dispozitii generale cuprinse in RGU:
e Autorizarea executédrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.
e Autorizarea executdirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intrd In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

b) Fatade
o Este interzisd folosirea de materiale nedurabile.

e Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi culori armonizate .

e Se va asigura o tratare corespunzitoare a zonelor de colt, i capete de front stradal, prin
tratarea volumetricd distinctd a acestora.

e Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc;

e Nu se vor monta pe fatadele din aliniament aparate de climatizare.

® Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc,) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale,
energie electricd si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incit
sd nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjurditoare.

c¢) Acoperisuri

o Constructiile vor avea invelitori tip sarpanti - cu pante mai mici sau egale cu 45° - sau
invelitori tip terasd.

e Acoperirea se va face cu materiale durabile: tigla, tabla sau placi gen Tegola.

e Iluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor se va putea face prin intermediul

lucarnelor sau al ferestrelor tip “Velux”.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Parcaje:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie , necesitd spatii de parcare se emite
numai daca existd posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin.1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se
stabileste prin autorizatia de construire de cétre delegatiile permanente ale consiliilor judetene
sau de catre primar, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei ,
conform anexei nr. § la regulamentul general de urbansim.
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e Se va executa o platforma dalata carosabila cu cinci locuri de parcare conform art 5.4.
din anexa 5 la RGU.
e Platforma va fi amplasata pe parcela, cu acces din str. Bradului.

Spatii verzi si plantate:

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia §i capacitatea constructiei, conform anexei nr.6 la regulamentul
general de urbanism.

o In interiorul parcelei s-au prevazut spatii verzi plantate si amenajate in procent de

17,92% conform bilantului teritorial si in suprafata de 80,29mp.

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmditoarelor categorii de
imprejmuiri:
a) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b)  Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
cladirilor §i/ sau integrérii cladirilor in carcaterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.
(2)Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.
e Incinta bisericii (mai putin zona de parcare) va fi imprejmuita.

o Imprejmuirea de aliniament va fi transparenta cu Hmaxim = 2,0m si soclu minim de

50cm.

o Imprejmuirea realizata pe laturile posterioare poate fi opaca cu Hmax = 2,0m.

CAP Il ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Unititile §i subunititile au fost reprezentate in PLANSA NR. 02A - REGLEMENTARI

URBANISTICE, din prezenta documentatie P.U.Z.

A fost delimitati o zond functionali principald. In unitatea JSunctionali a cdrei folosintdi este

stabilitd s-au punctat si subzone functionale cu specificatii pentru fiecare.

ZONA FUNCTIONALA dominanti la nivelul TERENULUI SUPUS STUDIULUI —din teritoriul

administrativ al Municipiului Arad este:

m IS- UNITATE DE INSTITUTII SI SERVICII rezervati pentru biserica adventista.

CAP IV PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

LS. - UNITATE DE INSTITUTII SI SERVICII rezervati pentru biserica adventista.

spatii destinate bisericii
cai de comunicatie pietonala — alei dalate
cai de comunicatie rutiera - acces + parcari
spatii verzi plantate amenajate
platforma gospodareasca
racordarea la utilitdti existente in zona:

- alimentare cu apa

VVVVYVYY
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- canalizare

- alimentare cu gaze naturale

- alimentare cu energie electrica
- telefonie

SUBUNITATI FUNCTIONALE

I.S.1- Corp biserica adventista

CP - cai de comunicatii — alei pietonale

CR - cai de comunicatii — carosabil (parcari)
SP — spatii verzi amenajate

TE — echipare edilitara

Prin intocmirea documentatiilor in fazele proiect tehnic (P.T.) si autorizare a construirii (A.C),
investitorii si proiectantii trebuie sa materializele, printr-o arhitectura de calitate, caracteristicile
urbanistice enumerate mai sus, ce fac parte integranta din prezentul P.U.Z.

Bilant teritorial in incinta;:

TEREN IN ZONA STUDIATA EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1. | Locuinte 448,00 100,00 0,00 0,00
- din care construit N 16098 ______________ 3593 ______________ OOO _______________ ()00 ________
2. | Circulatii din care: 0,00 0,00 186,11 41,55
-~Trotuare 000l 000 T a0
-Carosabil, platforme, parcari 0.00 0.00 65.00 14,51
3. | Comert servicii 0,00 0,00 0,00 0,00
Biserica 0,00 0,00 179,20 40,00
Spatii verzi din care: 0,00 0,00 80,29 17,92
- fasii de aliniament o0 om0 oo oo
- Zone verzi, parcuri 0.00 0.00 80.29 17.92
6. Platforma gospodareasca 0,00 0,00 2,40 0,53
TOTAL GENERAL: 448,00 100,00 448 100,0

Sef proiect: arh. MONICA CUZNETOV

Urbanism si amenajarea
teritoriului:
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