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1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIES
¢ DENUMIRE PROIECT., HALA DEPOZITARE SI REPERZENTANTA AUTO-MOTO

ARAD
¢ BENEFICIAR: 5.C. SIRCAROMANIA SRL.,S.CLUCA SILVA SRL.
e NR. PROIECT 18/2005
e AMPLASAMENT: INTERSECTIE DJ1569/3 CU D645
¢ PROIECTANT: S.C.ARTNOVA SRI. ARAD
* DATA ELABORARII PROIECTULUI iunie 05

1.2. OBIECTUL & TUDIULUI

Obiectul projectului este elaborarea solutiei urbanistice, unei hale de depozitare si
réprezentanta auto moto.

Planul urbanistic aprobat este necesar peniry, trecerea la elaborarea documentatiei
tehnico economice, Tn baza céreia beneficiarul urmeazi si solicite eliberares autorizatiei de
construire.

Investitia, se va realiza pe terenul proprietatea privati a beneficiarului, situat Ia
intersectia drumului DN 07 respectiv str. Ovidiu oy drumul judetean DJ709R

nedefinitiva nr top A1648/10/ 1 localitatea Buiac s A1648/10/8 proprietate a SC Luca Silva SRL
Terenul intravilan bt care se va conmstrul viitoares investitie, este proprietatea privati
beneficiarului si este achizitionat in scopul realizirii prezente; investitii.

Proiectul s-a intocmit in conformitate cy contractul incheiat intre beneficiar si
proiectant avénd ca obiect, proiectarea unei hale de depozitare si reprezentantd auto moto.,

Investitorul fgi propune sa destisoare o activitate de depozitare de produse industriale
{vopsele, coloranti, materiale abrazive etc) si o feprezentanta auto- moto si prin care se vOor
asigura un numdar de 20 de locuri de muncs.

Lucrarea are la bays Certificatul de urbanism, nr. 2048 din 22 augu
de Priméria orasului Arad
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N 0 2.0.1. Situarea obiectivalui in cadrud localitégii ..
o Investifia propusd se va realiza pe un feren situat in imediata vecintate a drumulul
de centurg DN 7-( centura nord Arad) km 546+580 — 546+765 dreapta si drumul judetean
DJ709B Arad — Curtici km 7+127 dreapta -~~~ _ L
. Terenul face parte din teritoriul administrativ al orasului Arad, folosinga actuala
fiind teren neproductiv scos din circuitul agricol o '

2.4.2. Concluziile studiilor de fundamentare

Investifia nu a necesitat intocmirea de studii de fundamentare speciale cu exceptia
studiului geotehnic §i a ridicarii topografice. Concluziile studiului geotehnic sunt tratate la Pt
2.7. ' .

2.1.3. Prescriptii §i reglementiivi din documentatiile de urbanism aprobate
Pentru stabilirea conditiilor de amplasament s-au studiat urmatoarele documentatiile de
urbanism aprobate . o

- Planul urbanistic general pentru oras Arad

- Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu « Hald de productie ,
depozitare si locuintd de serviciu amplasati in extravilanul « municiptului Arad,
pe drumul judetean Arad — Curtici la km.8 + 400, beneficiar SC POL —
KLIMEX SRL

2.2. CONCLUZH Diﬁi DOCUMENTATI ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

Planul urbanistic de general nu sunt previzute pentru zona studiati propuneri in ceea ce
priveste destinatia terenurilor, iar In planul urbanistic de detaliu s-a prevazut realizarea unei hale
de depozitare §i reprezentantd auto moto

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. ACCESIBILITATE LA CAILE DE COMUNICATIE

Terenul este definit ca interseciie intre drumului DN 07 respectiv. Str. Ovidiu(
amplasat pe latura sudic) cu drumul judetean DI709B ( amplasat pe latura vestics) si terenul
arabil existent pe latura estici.

Incinta destinata celor doud investitii hotelului este accesibils din drumul judetean

DJ70SB unde se afla i in prezent un acces carosabil pe sit.

In prezent, terenul destinat constructiilor este liber de sarcini pe el existand doar stdlpi
de electricitate si vegetaiie pitica.

Din punct de vedere nivelitic , terenul este destul de plat, la cote cu circa 15-50 cm sub
cota existenta pe drumurilor existente

Distanta dintre drumul DN7 si lotul existent este de aprox. 22,50 m, iar dintre 3J 7098
Arad -~ Curtici, km 7+127. §i lot este de 12,30 m, interval in care se va dezvolta incinia propusi.

Drrumul de acces existent se va utiliza pentru deservirea obiectivelor propuse , acesta
fécand legiitura incintel cu drumul existent, strada de categoria a IV ( 2 benzi de circulatie cu
latimea totala 7.90m) care.

In prezent aceste artere de circulatie prezintd imbricaminte rutiera de fip rigid, in stare

buna.

3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE S VECINATA Hi
Soluia de organizare functionald a terenului este conditionaiil de forma terenulul
disponibil aproape dreptunghiular cu front de 72,07 m si adéneime de 124,74 m pe latura nordics
31 de 124,85 m pe latura sudicd, avind suprafaia totald de 91350 mp..
Zonele de amplasament de la Nord la Sud in cadrul zonei studizte sunt:
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e prietate, teren neproductiy, limita de
proprietate, spagiul verde de proteciie a drumului DN7, drumul DINT.
Zonele de amplasament de 1z Fat la Vest in cadrul zonet siudiate sunt:

= Calea ferata Arad-Curtic, spafiv verds, feren agricol, limita de proprietate ieren

" neproductiv, limita de proprietate, spatiu verde de protectie 2 drumuhd, drumul -
judetean DI709B o _ _ _ . : o
.. In prezent terenul destinat constructiilor este Hber de sarcini pe el existand doar vegetagie
pitica. o - ' _
3.3 SUPRAFA TA DE TEREN CONSTRUITA &1 SUFPRAFETE DE TEREN

LiBERE

Terenul actual nu este ocupat de construciii, fiind utilizat ca teren viran.

3.4. CARACTERUL ZONE]

Zona actualmente si conform prevederilor P.U.G. ou are un caracter definit fiind
amplasatd in extravilanul localitaii.

In imediata apropiere, Iespectiv pe partea stingi a drumuhs Judetean, este propusi o zoni
industriald cu spatii de productie si depozitare.

3.5. DESTINA TIA CLADIRILOR EXISTENTE
Nu este cazul

3.6. TIPUL DE PROPIETATE ASUPRA TERENURILOR, SUPRAFETE
OCUPATE

In cadrul zonei studiate exist terenuri ce se incadreaz in trei categorii de proprietate:

- Zona strdzii - domeniu public de interes national, Jjudetean si local.

- Rigole, canale deschise - domeniy public de interes local

- Terenul destinat unitdtilor propuse - proprietatea privata a beneficiarului, -
achizifionat de beneficiar in scopul realizarii prezentei investifii,

Actele de proprietate sunt cuprinse in documentatie.

3.7. CONCLUZHLE § TUDIULUI GEOTEHNIC

Din analiza studiuly geotehnic rezultd urmitoarele -

Amplasamentul aparfine Cémpiei de Vest, avand un aspect plan crizontal si stabilitatea

generald asigurata.

Stratificatia terenului evidentiati fn urma 2 2 foraje efectuate este:

- Umpluturi, pans Ia adancimi de 1.0 m.

- In continuare, s-a interceptat un complex format din nisip prafos fin argilos cafeniy
galbui plastic consistent, iar la baza forajului s-a intalnit un complex nisipos cu pietrig
si bolovinis galbui, saturat de indesire medie.

- Apa subteran3 a fost interceptata in zoni cu ocazia executdrii forajelor, la adancimes
de 4,80 m.

- Seprevede un regim ascensional pana la adéncimea de — 1,80 fatd de terenul natural.

Adancimes de inghef - dezghet conf. STAS 6054-77 este de 0,80 m.

3.8. ACCIDENTE DE TEREN

In conformitate cu ridicare topografica a zonei se poate observa diferenia de nivel, in
cadrul zonei studiate, astfel - in partea de sud, terenul este situat in medie cu 0,80 m mai ridicat
decét In partea de nord.

3.9. ADANCIMEA APE) SUBTERANE

s

~  Apa subterani a fost interceptats in zoni cy ocazia executdrii forajelor, la addncimea
de 3,40 m.
- Seprevede un regim ascensional Pani iz adincimea de — 1.80 513 de terenul natural,

3.10. PARAMETRI SEISMICE




5w PR . - P ~,

SRR o1 Coriform zoniri seismice dupd Mormatival P 100-97, sit
:&Eég?{;:—”iﬁggc | o - S ;
R ANALIZA FONDULU CONSTRINT EXISTE
o Pe derenul propus peniru amplasarea unitiii, In imediata apropiere spre nord, nu exists
constructii, far spre sud seafld amplasat drumul Da7 iar in zona fnvecinatd drumului sunt
. ridicate cladini cu regim de indltime P. Pe latura esticd, in stnga drumului nu se afla ridicate
. constructii, La est este situat rambleul cail ferate CF Arad Curtici .~ . SR
o032, ECHIPARE EXISTENTA |
Terenul propriv zis al unitdfii propuse nu este echipat din punct de vedere al refelelor
edilitare.~ . - 00 o ' _ L
in zona amplasamentului situatia echipirii edilitare se prezintd dupd cum urimeaza:
Alimentare cu apd : o S -
In prezent zona de amplasament a obiectivului de investitie propus a se realiza, nu dispune
de retele de alimentare cu apa, acesta fiind un teren liber aflat in intravilanul localitatii.
in apropierea amplasamentului, respectiv la limita zonel, exist retea de alimentare cu apa,
aflatd in administrarea R.A. APA- CANAL ARAD. '
Canalizarea menajerd si pluviala
in zona de amplasament a obiectivului de investifie propus a se realiza, nu dispune de refele
de canalizare menajers si pluviali.
in apropierea amplasamentului, existi o retea de canalizare de canalizare piuviala tip rigola
la care se pot realiza racorduri.
Alimentare cu energie electrics
Zona studiati este alimentats cu energie electricd printr-o linie electrica aeriand de 20kV,
Posturile de transformare din zond sunt aeriene $1 sunt amplasate si deserveascd distinct
conswmatorii din zoni.

Alimentare cu energie termics
Zona studiatd are in imediata apropiere o refea termicd primard alimentats cu energie
termicd, ocazionald de CET Arad. distinct consumatorii din zona,

Telefonie, telecomunieatii
Pe amplasamentului unititi propuse, nu existi o linii de telecomunicatie conform
avizului Romtelecom.

4. REGLEMENTAR!
5. 1. 0BIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM

Tema program propusa de beneficiar, esie realizarea unei unititi de depozitare si
produciie nepoluantd si a unei réprezentante auto-moto avind urmtoarsle capacitati
functionale:

I. HALA DEPOZITARE SI SPATII SEDIU FIRMA - A, constr. = 1560 mp, A desf. =
1760 mp, nr. nivele P+1 (partial). Datoritd nivelului ridicar al apelor freatice nu se va realiza un
subsol de protectie civili.

La parterul constructei vor fi amplasate spatiile de depozitare, laborator, zona pentru
angajati cu vestiarele si grupurile sociale aferente iar [a etaj vor fi amplasate spatiile pentru
administratie §i un apartament de serviciu,

Accesul principal este realizat pe latura estici a cladirii iar pentru angajali pe latura
nordica.

2. REPERZENTANTA AUTO-MOTG - A consir. = 595 mp, A desf T00mp, nr.
nivele P+M (partial),

Proiectal prevede realizarea unui  atelieruln; de reparatii auio cu showroom . cu un
regim de indliime de parter g partial mezanin. Spatiile funciionale sunt urmitoarsle:
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NOWEOOM eI acces la spatil de vanzare a diverselor piese auto din depozit,
i1 bar penim ciienfi, birouri pentru agenfii de vanzare, loc de asteptare si acces I
a de birouri alocate acestuja, Spafil pentru reparaii magini. La mezanin se
ate trei birourd si un grup sanitar . - D o
Partea de atelier de reparatii oste impirtita in doust mari Zone. o
Din zona de luera se accede la depozitul de piese auto {43,60mp), birou (23,00 mp),
caseria care deserveste partea de service dar si zona de s1owWroom, vestiar personal cu grup
Sanitar { 17,00 mp) si scard de acces la mezanin unde sunt amplasate irel birouri, centrali
termicd pe combustibil £4z0s $i un spatiu de depozitare, ' '
REZERVOR - PCI 100 me ingropat + la care se alipeste o statie de pompare
Rezervor vidanjabil subteran Cu capacitatea de 25 me
Parcéri pentru 10 magini: platforme betonate sidalate A =250 mp
Acces carosabil, platforme carosabile si pietonale cu racord ia drumurile publice din
zond. Ae=2335mp
7. Racorduri edilitare, retele de incinta: alimentare cu apd si energie electrica, canalizare
menajera si pluviala, hidranti de incendiu.
& POST DE TRANSF ORMARE de 20/4 Ly PTA 20/04KV-63K VA
9. Spatii verzi, Jjardinere amplasate in imediata apropiere a terasei si plantatii de protectie
OCupd o suprafati de mp.

S. SOLUTII TEHNICE PROPUSE IN PROIEGT-

5.1. CONSTRUC fil - ARHITECTURA

Solutia funcg:ionaiwdimensionaié, este in conformitate cu tema de proiectare stabilits de
comun acord intre beneficiar si proiectant.

L. HALA DEPOZITARE 51 SPATH SEDIU FIRMA, nr de nivele P+1(partial) —
Cladirea va avea structurd metalica cu inchidere din panouri de tabla tip sandwich, invelitoare tip
sarpantd cu acoperire din panouri de tabld tip sandwich. .

Cladirea va fi amplasata retras de la axul drumului national la o distantd de 53,20 m
side 81,20 m fatd de calea feratisila o distantd de 81,30 de axu] drumului judetean.

Imobilul este o clidire multifunctionali tip monobloc cu P+1 (partial ) nivele,

- Acoperisul va avea invelitoare din panouri de tabla tip sandwich, cut panii de 10%, cu
scurgere Ja jgheaburi $i burlane,

2. REP.ERZENTANTA AUTO-MOTO. nr, nivele P+M (partial). Cladirea va avea struciuri
metalicd cu inchidere din panouri de tabla tip sandwich, {nvelitoare tip sarpants cu acoperire din panouri
de tabla tip sandwich. Acoperisul va avea invelitoare din panouri de tabla tip sandwich, cy panta de 10%,
cu scurgere la jgheaburi si burlane.

REZERVOR METALIC INGROPAT - PCI 150 MC + STATIE DE POMPARE
Rezervor vidanjabil subteran ey capacitatea de 25 me

Parcéri pentru [0 masini: platforme betonate sidalate A =230 mp

Acces carosabil, plaiforme carosabile $i pietonale cu racord la drumurile publice din
zond, A ¢=2315 mp

7. Racorduri edilitare, retele de incinta: alimentare cu apa si energie electricd, canalizare
menajerd si pluvialy, hidranti de incendiy.

8. POSTDE TRANSFORMARE de 20/4 kv PTA 26/04KV.63KVA

9. Spatii verz, Jardiniere amplasaie in imediata apropiere a terase] si plantatii de protectie
OCupa o suprafatd de 830 mp

10. BUTELII DE GAZ SHELL, utilizat pentru incalzirea si tn procesul de productie.

S.2.FUNCTIONALITA TEA, AMPLASAREA, Si CONFORMATIA CLADIRILOR

Amplasarea si functionalitate constructiilor propuse sunt 1n concordantd cu tema de
proiectare si nevoile locale de derulare a investifiei, Functivnea principala 2 parcelet va fi cea de
zond industriala, de depozitare si servieii,

Constructiile se arnplaseazi la aliniamente stabilite In cadrud incinte; — paraiele cu limia
de proprietate din nord, lz o distanid minima de 0.50m. si la o distanta de 3.20m de fimin de
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o rroprictate éﬁm aud ég,,sg}saiw J:z,Zé} fwa de axul céslmmm b“%? - latura vesticd, corpul ool mai © -
woooavansat se "ma,mg:ﬁma 12'82,00m fats de dﬁ,% caii ferate Arad umzc; ' S

Ezzzé {imea maxima a Emﬁmie@: va fi dupa cum urmeazi:
B :_mafmmsa minimala cormisd s:%f 8,00m > .' _
- iniftimen’ miaxima de 10, 00 m. de formi ;gci:arﬁmafa : o
- Halg deyezzid@ s sg}&m Spéﬁz izzmaiaaa ea: A {:ﬁﬁgtz 356 mp }%. N des;f L=
_'E?éi}mp RS ST :
R R&:?ERZE\ITAN?A A{JTOJ‘V‘{{}T{} va avea A {:{;nsa = 393 i‘?p % ée& 7&@;“};}, nr.
O nivele PHT {gﬁmmi} .
‘Hala fiepezﬁare §i spafii’s eﬁm ﬁrma cét st ;eg}mcmama aum va av ca structurd mctahca
‘cu inchidere din panouri de iaﬁaia tip sendwich, fnv ahﬁoare tip sarpanta cu acepeme dm panoun
de tabli tip sendwmh plangee peste parter de beton armat. '
_ Gaiuﬂie vor fi previzute cu usi si ferestre din tAmplarie de aiummiu cu geam 'Eemmpaﬂ

e Compammemanie seexecuti partial din zidarii dm caramiéa pima cu grosu*ﬂea de 25-

12,5 cm, partial din zidurj de ﬂmp% carton, :
® Fmisa;ele mtez’zoare si extenea&*c sm‘i cele obignmte 'si vor {i adap‘ia‘ae functiunilor
propuse. - L _

5.3 PRINCgPH DE Q@W@zmﬁ @Ewﬁif RﬁﬁL!ZAREA wiﬁcﬁv&m@ ﬁi@?
DISTANTE

Cansirucﬁﬂe se vor amm]asa pe ahmamen‘ia sﬂ:uaa,e Ea chsmrﬁa de min. 16 JSi’n fatd de .

limita de proprietate dinspre drumul judetean si la 0,50 m, distanta fa;a limita de proprietate din
nord si minimul de 53,20 m fatd de axul dmmului DN7. . Pe latura vesticd, corpul cel mai
avansat se va amplasa la 82,00m fafa de axul caii ferate Arad Curtlm
- ACCESE PIETONALE ST AUTG -
Accesul auto va avea latimea de min. 7,00 m, cu racmdare ia {:arosabliui stradal.
- ACCESE UTILAJE PENTRU STINGEREA INCENDHLOR

Pentm accesul utilgjelor de stmgere a poszb;iek}r mcendu se utilizeazd accesul auto
mentionat la punctui anterior. '

5.4. INTEGRAREA SE %ﬁﬁ%ﬁﬁdﬁﬁ&% ﬁi@i&@?‘? CONSTRUCTH §F ﬁﬁﬂﬁ@%ﬁ%ﬁ&ﬁ
CUCELE EX!STENTE '

Entegrarea $i amenajarea noﬂor constructit $i armonizarea cu cele existente in zond, se va
realiza prin materialele wutilizate si prin regimul de indltime propus, indltimea tuturor
constructiiior din 1mediata apropiere avand de la 5 00m 1a 10,00 m

5.5. PRINCIPIH DE IN ?’%‘?@%ﬁﬁ'ﬁ?’if ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Nu se propun interventii la constraciii existente.

5.6. Fﬁ@ﬁAiE?ﬁfi DE ORGANIZARE SIARNMONIZARE CU CELE EXISTENTE

Datoritd caracterulul zonei, armonizarea si organizarea ¢u constructiile existente, este

realizat prin subiectul temei de proiectare, acestea venind in continuarea si completarea spafiilor
existente, in zonk

5.7. PRINCIPII S| MODALITATI DE INTEGRARE 51 VALORIFICARE A CADRULUI

NATURAL &I DE ADAPTARE A SOLUTHLOR DE ORGANIZARE LA
RELIEFUL ZONE]

Amplasarea obiectivelor Tn cadrul sitului, s-a realizat ludnd in calewl cadrul natural al
amplasamentului, forma terenului, micile deniveldn existente pe sit, amplasarea terenulul In
raport cu localitate, pozitia acestuia faid de principalele repere ale zonel, drumurile judetene si
nationale | si calea feratad Arad Curticl.

5.8.CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZOJ MA PROTEJATA Si
CONDITIONARI IMPUSE DE ACESTA

Zona studiatd nu prezintd un caracier b?iCéﬁg din punect de vedere al taunel, vegetatiel, sau

2 consiructiilor existente pentru a {1 impuse condifil speciale de nrotectic.

SCARTNOVA SR L ARAL
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area in 2
. Roménia a impus retragerea construciiilor Iz o distants de min. 46,20 m pentra construires unui

& ;

. pasaj denivelat fn zona.

3.9.50LUTH PENTRU Qﬁ—%gf&f?‘ﬁ@f@ ECOLOGICA 51 DIMINUAREA ?@iéjﬁégﬁ
G Pentru a se evita poluarea mediuhy ambiani, se va amenaja o platforma de depozitare o
- '_gmeiuiai menajer. Din procesul de preductie vor rezulia ambalaje-~ cutii metalice, de carton si
‘piese auto care unele vor 1 reciclate iar celelalie vor fi depozitate si preluate de firme
“specializate

i Indepartarea acestora din urmi se va realiza periodic, in baza unui contract de salubritate
dintre beneficiar si o firma abilitatd de a efectua astfel de servieii.

' Vor fi respectate Normele de igiend privind mediul de viatd al populatiei si Normele de
protectia muncii in vigoare.

5.70. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE pUBLICE IN VECINATA TEA
AMPLASAMENTULLY

InPUD. prezent nu au fost propuse spre a fi realizate alte obiective decét cele propuse
in zona studiati,

5.71. SOLUTH PENTRU REABILITAREA §I DEZVOLTAREA sPA THLOR
VERZI

5.12. PROFILURS TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Terenul In cadrul zonei studiate este relativ plan. Profilul transversal caracteristic {1-1)
este cuprins in plansa nr, 02 - Reglementari.

3.13. LUCRARI NECESARE LA SISTEMATIZAREA VERTICALA

In situatia de viitor pentru realizarea obiectivaly; propus pe amplasament lucrarile de

sistematizare verticala se vor referi la
. decapare si indepartare strat vegetal de pe toata suprafata incintei
- niveldri si urnpluturi
- taluziri

Stratul vegetal in grosime de 0,80 m se impune a {i indepartat si inlocuit cu pamant
corespunzator stasurilor si caietelor de sarcini sau cu balast.

Decaparea stratului vegetal si depozitarea acestuia se vor realiza astfel incat sa poats fi
recuperat si repus in circuitul agricol.

Lucrarile de sistematizare verticala au ca scop crearea unej platforme unitare iz cote
foarte apropiate de cotele existente pe drumul de pamant la care se va racorda incinta. De aceen
se impun lucrdri de Sapatura pentry indepartarea strat vegetal , umplutura de cirea 05m,
niveldri, taluzari, etc toate executate in cea mal mare parte mecanizat, dar si manual in locurile
greu accesibile,

5.74. REGIMUL DE CONS TRUIRE

- ALINIERFA CONSTRUCTIILOR
Limitele terenulyj Dropus pentru realizares investitiei sunt limitele proprietéfii lor, conf.
extras C.F. Se pistreaza alinieres Imprejmuirii la Himita de proprietate, pe laturile de nord, est s
vest. Pe latura sudica dinspre drumul national aliniameniul imprejmuirii va 1 frasat Is 50m de
axul drumului DN7.




*parcare se vor realiza pe latura sudicd. © 0
' o Alinlament obligatoriu . pentru constructii:

i Constructiile'se amplaseazi la aliniamente stabilite fn cadril incintei ~ patalele cu limita”

- de proprietate din nord, la o distanis minimd de 0,50m. 5i la o distanta de 3,20m de limita de

proprictate din sud; respectiv-53.20 fagd de axul drumulai DN7. Pe latura vesticd, corpul cel mai

“avansat se va amplasa la 82,00m fata de axul caii ferate Arad Curtici.
S -V INALTIMIEA CONSTRUCTIILOR ' '

+mansardd, o S e
~ - Iniltimea maximi a imobilelor va fi dupd cum urmeazi:
- Hala depozitare si spatii sediu firmi va avea: '
H. sax comiga- de 8,00 m si indltime totald H. may. =10,00 m.
- REPERZENTANTA AUTO-MOTO va avea
= H. max éomisa. de 8,00 m si indltime totald H. L. =2.00 m.

- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Folosin{a principalé propusi a terenului este: depozitare §i prestiini servicii.
Suprafata teren =9150 mp.. :

Procent de ocupare conf L-30/91. . . P.O.T.=56%
Gradul de ocupare - conform STAS 7468-80,
G =150/Si - al terenului incintei existent:
- G= 0% propus:Gmax.=  60%
- COEFICENTUL DE UTILIZARE A TERENURILOR
- Coeficentul de utilizare a terenului C.UT. =0.60%

5.15.  ASIGURAREA UTILITATILOR

Alimentare cu api
Prin documentatia de fata se propune alimentare cu api rece potabild, apd pentru prepararea
apei calde menajere §i apd pentru stins incendii din sistemul de alimentare cu apa al orasului
Arad conform Avizului de Principiu emis de R.A. Apd-canal Arad.
Necesarul de api pentru unitaiea propuss, conform breviarului de caleul anexat, este :
1. Debit zilnic mediu : Qzimed = 1,74 (me/zi)
Debit zilnic maxim: Qzimax = 2,08 me/zi
Debit orar maxinm:  Qorarmax= 0,13 me/h)
Debit de caleul: qc = 1,6 I/sec
Debit incendiu interior :  Qih =5,00 Vsec
-Timp de funciionare: Ti = 180 min.
6. Debit incendiu exterior :  Qie = 10 Usec
~Timp de funciionare: Te = 180 min.

Pentru alimentarea cu apd a obiectivului se propune realizarea unui bransament de la
conducta de apd existentd prin traversare subterand a drumulni judetean cu retea de PE HD 100
Dn63 mm, executa. Conducta proiectatd va fi din teavi de polietilend de inalta densitate, PE-HD
80, Pn6, Dn 110mm, pozatd subteran sub adincimea de inghet a solului, de la conducta de
distributie existentd péna la amplasamentul obiectivului,

D W b

Conducta de ap existentd se va prelungi, de-a lungul amplasamentului si se va executa un
brangament de apd individual cu cimine de apometru amplasate in mcintd, compiet echipat cu
contor de apd, arméturi si accesorii necesare contorizirii consumulyl de apd, conform cenditiflor
din avizul de principiu.

Alimentarea cu apé potabild necesard nevoilor igenico- sanitare, se va realiza de Ia refeaus
stradala.

In inclmia unitddl se vor resliza racordurile I

polistilend de Inaltd densitate, Dn 40, 50, respectiv

{31t ey e

S, prin care se vor alimenia insislatile

- AP P i : o
orpurile de clidire propuse, toi
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¢
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- Cbiectivele propuse vor fi cladiri tip moncbloc cu regim de indliime de parter +1 i parter

T L




 Caminul de apometry, echipat un filtru de lmpuritad, Dn. 27 si ey un contor de apa Dn. -

030 mm, pentry apa rece, cu monta orizontal, incadrat de doi robinefi sferici de Inchidere, este
- amplasat in inginta. Caminul se va execnrg conform STAS 6602/28, variania paralelipipedica, cu
gabarit interior de 1.20 % 1,80 m, carosabil, ' D

Conform Normativ 19/1994, articol 14.52, pentry stingerea din interior a meendinlui sunt

necesari hidranti intericri. Conform STAS 1478/90, tabel 3, pentry stingerea din interior g
incendiului este necasar un debit de apa de 5 Vs, intr-un singur jet simultan, ¢ lungimea jetulu

 compact de 6 m, In interiorul Incintei se va realiza un rezervor de apd de incendiu de 100 me la

- care va fi adosati o stafie de pompare.,

25 me. printr-un racord de canalizare Dn. 200 mm.

Pe traseul colectoarelor Vor prevazute cimine de vizitare ey rame gi capace din fonts
carosabile, amplasate in punctele de racord, la schimbari de directic si la distante de maxim 50 m
unul de altal.

Debitele de ape uzate menajere ce urmeazi g § canalizate si evacuate in rezervorul
vidanjabil , conform breviaruiui de caley] anexat sunt:

- Debhit de caleu! pentru canalizare menajers - Qs.=1,78 i/s
- Qe=0,3,781/5
Canalizarea pluvials
Apele pluviale din incing vor i colectate si evacuate gravitational, in refeaua de
canalizare pluviala din Zona, respectiv la santurile care colecteaza apa de pe margine drumurijor,
Debit de calcul pentru canalizare pluvialy - Qe.=35,84 I/s
Alimentare cu energie electrica

energie electrica fiecare functiune caracteristics,
La fazele urmitoare de proiectare se vor detalia instalatiile electrice, astfel incat In
executie si exploatare s3 ge elimine pericolele de incendiu, electrocutare, alte accidente de

Alimentare ¢y gaz
Alimentarea cu gaz pentru producerea energiei termice la spatiile de preductie si locuinge
se va realiza prin realizarea une; retele de distributie de 1a o butelii de gaz Shell

SDR11,180 4437, de © 63 5.8, conducti care duce un debit de utilizare de pesie 250 Nmc/h,
apoi un brangament de cea, Smsio instalatie de utilizare, ce va aliments centrala termicy si
bucitariile.
ORGANIZAREA CIRCULATIET
Brumuri in ineintg
In incinta proiectata in imediata apropicre 5 hotelului, se vor amenaja urmitoareie:
. accese carosabile- drumuri in incints

me carosabile

g
&
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utiera M incintd S SR S SR
R Structura ﬁﬁ;em &ac zz;.,;aaa egig Q{}m%g 7L C%aia. i %mﬁc ‘greu” sise ’véf; ;J:@k,i:za ta es
un smm‘z rutier de iip. rigid aﬁgcamu din ‘urmtoare E Sir, *%:Ltu iu%ileze ' : i
E 1m§3racaﬁﬂme de beton de umem Y s
Ffundatie de piatrasparta’ 7
’fuﬁdaﬁe balast i ' o : . :
_ Grosimes straturilor ratiere se va Sia“bﬂi in urma éimwsm‘qmg S;;ﬁ:ﬁmmm rutier z:wan{i '
Cin xedeze datele din stuémi Geezehmc al a“ﬁpi&sam@ma?m msmte; preaam si 'ﬁaﬁczﬁ 1 éﬁd‘s"ﬁi?’afi a
i atras la obiectivul projectat, - : :
- Pantele transversale si i@ngnudmaie preiec‘iate pe camsasﬂ conduc apeie de supra;ai:a
gufﬂe de scurgere practicate pe platforme.
- Accesul carosabil citre i dzns;:zre incinta se reahzeaza dm e%“umui judetean existent .
_ Structura rutiera - existenta’ pe breteaua carosabila de acces este de tip rigid
- corespunz&t{)are unuyi trafic greu alestuita astfel; :
e Beton ciment B 400 (BcR 3,5) intr-un smgm* sirat de 2{} 0cm
¢  Nisip _ 3.0 em
s . Fundaie de balast _ 15,0 em
Platforma carosabila o

Platformele carosabile prmeci&ie in incinta se gasesc amplasate in vecinitatea halelor de
productie si asigura accesul rutier la aceasta precum si loate celelalte manevre ale vehiculelor si
utilajelor necesare procesului de productie.

Latimea platformelor carcsabile cat si lungimea lor este vaﬁabﬁa de 12 8.0-30,0 min
functie de necesitatile fluxulul 'iehnoiogzc precum si a posibilitdtilor de acces si intoarcere. Ca si
sistem rutier se va adopta accesl structura ca si pe dramurile de acces din incinta fiind unul in
continuarea celuilalt si consmumdu-se intr-o incinta unitara.

Trotuars

Accesul pieterﬂisr de pe piatforma camsabﬂa din incinta la obiectivul propus se va
asigura prin proiectarea unor trotuare de 1,5 m Iagime

}mbrécammtea de trotuare va fi alctuitd din :pavaj FIN-DECOR, beton simpiu, balast.

Encadr&rea 1mbracamm€n de trotuar se va face cu borduri mici, prefabricate de 10
15cm, iar panta transversala va fi de 2,0 %.

Parcaje

Parcajele propuse a se executa in incinta vor fi destinate atat autoturismelor cat si
vehiculelor mari si vor fi amplasate intre halele propuse.

Acestea se vor realiza etapizat in functie de necesitatile fluxului de productie-desfacere,

Structura rutiera a parcajelor va i alcdtuita in principiu din pavaj FIN-DECOR agezat pe
fundatie din beton si balast.

Incadrarea Imbracamintii de trotuar se va face cu borduri mici, prefabricate de 10 x 15

cm iar panta transversala va fi de 2,0 %.

5.16.  BILANT TERITORIAL, IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT
( EXISTENT SI PROPUS)

FApe- &
Categorii de folosint Hadsient 7o Propus | %
mp. mp
Suprafata zonei studiate 20795 100 20795 100
Din care:
- In incinta unitdei 9150 44 51350 44
Din care:
b Teren neproductiv 9156 44 - -
2. Constructit propuse 2266 10,87
3. Circulatii interioare 2333 14,57
4. Spatii narears 175 L 0,84
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5. Utilitat é 385 1 1as
6. Spafii verzi | 1136 | a5
7. Teren propus a i trecut In domeniul public I | 2859 | 300
= Inafars incintel unigag 11645 | 35 11645 | Ep
_ Din care: | f T
1. Teren agricol 2040 981 | ys50 745
] 2. Cireulatii ruiere 3050 14,67 | 3050 | 467
1 3. Curti construciii 1165 | 560 P16 | 5.60
1 4. Spatii verzi 5010 | 2400 | sp10 { 24,00
) 5. Circulatii pietonale 380 1 183 | 380 D1,83
| 6. Teren Propus a 1i trecut in domeniul public ! 490 f[ 2,36
INDICI DE CONTROL P.0.T.=58% C.U.T=0,60

€. CONCLUZY

5.1. CONSECIN TELE REALIZARY OBIECTIVELOR PROPUSE
Realizarea investitie; propuse va imbunatis situafia privind solicitarile de posturi pentru

2 H

someri, wiilizarea fortei de munca nesolicitand o aita specializare decit cea privind calificarea in
timpul procesului de produciie.

5.2. MASURI (SARCINY CE DECURG fy CONTINUAREA P.U.D.. uLyy

Investitia se va realiza integral de catre beneficiar:

Nr. ert. CATEGORIA DE LUCRARI
Nr. ert. =L EUORIA DE LUCRARI

1. Eliberare amplasament

2. Sistematizare verticaly feren

3. Echipare edilitars - racorduri: api, energie electricd, canalizare
4, Constructii obiective

S. Platforme si drumug in incintg

6. Realizare accese carosabile, parcaje exterioare

7. Spatii verzi, amenajar exterioare

8. fmprejmuiri

Propunerile din cadrul PUD. - ului vor stala baza fazelor urmatoare, de proiectare (P.T.
- D.E.) si schimbarea destinatiei terenului,

Dupid obtineres aprobarii P.1LD. prin Hotirdren Consiliuiui Local a orasului Arad |
investitorul, pe baza Certificatului de wrbanism emis de Primdria oragului Arad, va putea trece la

fazele P.T. - DE. de proiectare.

Intoomit:

ARM. FEIER RODICA
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