ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu » EXTINDERE COMPLEX
COMERCIAL - PARCARE SUPRATERANA ETAJATA ” Arad,, Calea Aurel Vlaicu 10-12 ,
beneficiar MAST WEIGHT SRL., proiect nr. 1/2007 elaborat de Birou Individual de
Arhitecturd — DARIDA IOAN.

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimati prin expunerea de motive nr.
ad. 17500 din 2007 ;

-raportul nr. ad. 17500 din 2007 al Arhitectului Sef - Serviciului
constructii ¢i urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
- EXTINDERE COMPLEX COMERCIAL - PARCARE SUPRATERANA ETAJATA - Arad,
Calea Aurel Vlaicu 10 - 12, proiect nr.1/2007 elaborat de Birou Individual de Arhitecturi —
DARIDA IOAN |, beneficiar SC MAST WEIGHT SRL

-Avizele Comisiilor de specialitate :

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicati ,cu modificarile i completarile
ulterioare precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu ,indicativ G.M. 009 — 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36.(2) lit.”c” si alin. (5)lit ,c” si art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicati, adopta prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — EXTINDERE COMPLEX
COMERCIAL - PARCARE SUPRATERANA ETAJATA - Arad, Calea Aurel Vlaicu 10-12 ,
elaborat de Birou Individual de Arhitecturda — DARIDA IOAN - proiect nr .1/2007, conform anexei
care face parte integranta din prezennta hotirare;

Ar.2.-Prezenta hotérdre se va duce la indeplinire de citre beneficiar SC MAST
WEIGHT SRL si se va comunica celor interesati de citre Serviciul Administratia Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 17500 /Ao/ 2007-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ,, EXTINDERE COMPLEX COMERCIAL - PARCARE SUPRATERANA
ETAJATA _CL.A.VLAICU 10-12 Arad, beneficiar SC MAST WEIGHT SRL
proiect nr. 1 /2007 , elaborat de Birou Individual de Arhitectura — DARIDA IOAN .

Avand in vedere c4, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
278 /2007 au fost indeplinite cat si prin faptul ca realizarea acestui obiectiv va duce
la revitalizarea zonei care astdzi este o ruind abandonatd i implicit crearea unei
concurente la complexele comerciale de la marginea oragului , consider oportund
adoptarea unei hotérari prin care s se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu
., EXTINDERE COMPLEX COMERCIAL - PARCARE SUPRATERANA
ETAJATA ., Arad,Calea Aurel Vlaicu 10 — 12 ,cu respectarea tuturor avizelor si
acordurilor aferente , beneficiar SC MAST WEIGHT SRL

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falcd
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Primania Arad

Arhitect gef

Serviciul constructii si urbanism
Nr 17500 din 22.03.2007.

RAPORT

Denumire proiect — PUD —Extindere complex comercial — Parcare
supraterana etajata.

Adresa — C.A . Vlaicu nr.10-12

Beneficiar: SC MASTWEIGHT SRL

Proiect nr.: 1/2007

Elaborat: B1.ARH.DARIDA IOAN

Prezenta documentatie este Intocmitd in conformitate cu Certificatul
de urbanism nr.278 din 14.02.2007 privind amplasamentul, destinatia,
regimul juridic si tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare
si confinutul cadru al Planului urbanistic de detaliu,indicativ GM 009-
2000 .

In aceste conditii considerdm ca sunt indeplinite conditiile minime
din Legea nr. 52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica si propunem demararea acestei proceduri.

Dupa expirarea termenului ( 30 de zile) si indeplinirea conditiilor
legale din toate punctele de vedere , se va supune documentatia spre
aprobare in Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii de
transparenta decizionala.

Arhitect gef Sef serviciu
Ing. Im&ql Ing. Mirela Szasz
BN 7 %

b

Toma Comelia/ Toma Comelia
2ex.



pr.n°: 1/2007
faza: P.U.D
beneficiar: S.C. MASTWEIGHT SRL ARAD
den. pr.: Complex comercial
Arad, Calea Aurel Vlaicu nr.10-12
-Parcare supraterana etajata

MEMORIU GENERAL

1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

e Denumirea lucrarii: Extindere complex comercial,
Arad, Calea Aurel Vlaicu 10-12
— Parcare supraterand etajata

e Numar proiect: 1/2007
e Faza: P.U.D.
¢ Beneficiar: S.C. MASTWEIGHT SRL ARAD

-7y 2.  OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie faza P.U.D. se intocmeste la solicitarea beneficiarului pentru
stabilirea si crearea conditiilor legale de amplasare a unei parcdri supraterane etajate P43,
adiacent N-E pe aprox.190 m la complexul comercial in Arad, Calea Aurel Vlaicu nr.10-12 (pe
latura N a acesteia, in segmentul dintre gard si Calea 6 Vandtori pe un teren de 8.642 mp)
proprietate privatd. Aici a functionat anterior firma S.C. SPIACT SRL (in anii de pana 1989 CT5
o subantrepriza a CFR, iar acum se lucreazd la demolarea fostelor cladiri industriale).

Pe acest teren de 50.800 mp studiat si 8.642 mp propuneri, se propune conform C.U.
nr. 268107/2006 al P.M.Arad si a temei de proiectare elaboratd de beneficiar, construirea unui
parcaj suprateran etajat, de aprox. 800 autoturisme care sd deserveascd complexul comercial,
(aprobat cu H.C.L.M. nr. 379 la faza PUD in 27.12.2006).

Terenul este liber de constructii sau sarcini, proprietatea beneficiarului; obiectivele
propuse pe el nu afecteazd sau modifica statutul juridic al terenului, domeniu privat.

Documentatia P.U.D. este elaboratd conform Ordin MLPAT 80/N/96 si G.M. 09/2000.

Anterior pe acest teren si aceastd functiune a fost emis si C.U. nr.1512/2006 spre
informare.

3. REFERIRE LA STUDIILE ANTERIOARE

Pentru stabilirea conditiilor specifice a acestui amplasament din zona Vest a orasului s-

au analizat:

a) Prevederile P.U.G. al Municipiului Arad si a Regulamentului de urbanism aferent
(ambele aprobate prin HCLM) teren cuprins in UTR 43, subzond pentru constructii i
servicii.

b) P.U.Z. Platforma industriald Vest Arad pr. 197/2003 S.C. STIROLINE SRL zona C, de
60 ha.

¢) Tema de proiectare pentru reactualizare P.U.G.

d) Pr.36030 — Extindere zona industriala V.

e) Pr.1/2005 — Magazin + depozit zonal Arad — Calea Aurel Vlaicu — tarla 142.

f) Pr.10124 C.Pr.J.Arad — Autogard

g) Semaforizare intersectie Calea Aurel Vlaicu — Calea 6 Vanatori

h) Pr.13/2006 — P.U.D. — Reamenajare Hotel P+4 TRANSDARA

i) P.U.D. Complex comercial Calea Aurel Vlaicu nr. 10.-12, Proiect nr. 18/2006,
H.C.L.M. nr. 379/2007
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Terenul este in UTR 43; nu este in zona de protectie a monumentelor din Arad; nu are

interdictie de construire in vecinitsti nu se gdsesc terenuri sau obiective du destinatie speciald
(M.A.I, SR.I, MA).

4, ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
4.1. Folosinta terenului

Terenul ce face obiectul acestei documentatii este limitat:
*Vest- incinta TRANSDARA /parcaj + peron) ~ 150 ml, pe latura opusa IMAR la ~70 m
(P+2 existent, P+4 propus).
*Est — zona CFR S=8.642mp; L=210 ml; plus blocuri P+4 la front C.A.Vlaicu capat Sud)
(de care este despartit de o retea termics aerians, in curs de mutare), scos din incint3
pe domeniu public (proiect S.C. BUSINESS SOLUTION INT SRL din Bucuresti).
*Sud - Calea Aurel Viaicu ~175 ml (pe latura opusd Uzina de Vagoane ASTRA -
TRINITY Arad la ~42 m).
*Nord — incinta CFR ~40 ml + 30 ml, zona cu cl4diri anexe de mici dimensiuni.
Terenul este plat, cu putind vegetatie (Sud); dispune de toate utilititile existente in
zond (apa-canal, pluvial, gaz, electric, telefonie, termic si este separat cu gard la Vest Nord, si
Est de vecini. La Sud este trotuarul C.A.Vlaicu.

4.2, Analiza fondului construit

Dupd cum s-a specificat pe terenul studiat de 50.940 mp existd constructii si utilitsti.
Acestea se grupeazd in 2 categorii:

A. Zona studiatd de 50.940 mp, ~195x260 m:

~ Nord - Incinta clddiri si linii secundare capit ale CFR.

~ Est - zona cu clddiri Parter in curs de demolare, se propun dotari.

- Sud - Calea Aurel Vlaicu - artera majora spre Vest a oragului, 3+3 benzi, trotuare,
2 linii tramvai, asfaltatd, cu iluminat public, apoi clddiri parter ale Fabricii de
Vagoane.

- Vest - Calea 6 Vandtori S.C. TRANSDARA + AUTOGARA (relatie Nord spre centura
DN7 si Sofronea, Curtici); apoi clidirea P-P+2 a IMAR, partial demolars.

B. Incinta cu propuneri de 8,642 mp

Pe acest teren au existat clidiri anexe CFR cu P-P+1; ele ca si cele 3 linii CF
dezafectare au fost vandute de CFR unei persoane juridice impreund cu terenul de 8.642 mp
liber de sarcini de sub si dintre cladiri/ce azi sunt in demolare, se mentin temporar zidurile
exterioare cu rol de gard.

Existd utilitdti dispuse haotic, majoritatea nefunctionale ce se preconizeazi a fi inlocuite
in totalitate, nu existd monumente de arhitectury sau valori de patrimoniu si nu este expus
riscurilor naturale (alunecdri, prabusiri, inundatji etc.).

4.3. Analiz3 geologica
Pentru determinarea conditjilor de fundare corespunzatoare amplasamentului indicat de
cdtre beneficiar, pentru fazele urmstoare de proiectare (PE, DE) se va intocmi o analiz3 geo
detaliata.
Pentru stabilirea conditiilor generale de fundare ale amplasamentului, au fost luate in
considerare date cunoscute din zon3 din proiectul original — 10124/G al cladirii imediat
invecinate Vest, cu urm&toarele caracteristici:

Cota +0,00 =110,00 NMB
Cota trotuar =109,90 NMB
Cota teren sistematizat =109,70

Cota teren natural =109,68 - 109,84
Cota de fundare =-1,80; -2,50

Cladirea Complexului comercial nu mai are subsol nici garajul suprateran.
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Conform studiului geotehnic intocmit de C.Pr.J.Arad terenul de fundare va fi constituit
din: argild prifoasd cafenie galbuie, cu concretiuni calcaroase, plastic vartoasd, avand
presiunea conventionald de calcul pentru gruparea fundamentala 270 kPa.

Intrucat apa subterand nu se poate ridica pana la cota de fundare nu se vor lua niciun
fel de masuri legate de agresivitatea apei + izolare hidrofugd a subsolului.

Sdpaturile mai adanci de 1,50 m se vor executa cu sprijiniri.

Inainte de inceperea Iucrénlor de sdpdturd, beneficiarul va preda un plan continand
gospoddria subterand, de pe amplasament. in eventualitatea intInirii pe amplasament
conducte si retele neindicate in planul de mai sus mentionat se vor opri imediat lucrdrile si se
va stabili natura lor.

In timpul executiei se vor respecta normele de protectia muncii aferente lucrdrilor ce se
executd, acordandu-se atentie deosebitd articolelor 2710 ... 1724 din ,Normele specifice de
protectia muncii” volumul I 1977 si situatjilor speciale ce pot apare pe teren (umpluturi
+3,00m fundatii utilaje grele, proiectile neexplodate etc.) caz in care trebuie luate toate
madsurile impuse de legislatie.

Adancimile optime de fundare si presiunile admisibile de calcul ale terenului de fundare
vor fi stabilire pe baza expertizei ce se va intocmi, adaptate si corectate in functie de
caracteristicile constructive si functionale ale obiectelor propuse.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreazd in zona seismicd de calcul
D" (Ks=0,16 si Tc=1,0 s), iar adancimea de inghet-dezghet este de 0,75 m.

4.4. Cadile de comunicatii

In perimetrul zonei studiate sunt cuprinse 2 strazi publice majore:

— Calea Aurel Vlaicu, cat. I, 2 sensuri, asfaltata cu o linie de tramvai dubld pe mijloc;
nu are trotuare pe ambele laturi; este iluminatd. De pe ea se asigurd accesul la Calea
6 Vanatori semaforizat + 2 accese la incintd cu propuneri.

— Calea 6 Vanatori, cat. II, 2 sensuri, asfaltatd, trotuare pe ambele laturi, 2 acces Est in

incinta autogarii + 1 acces spre incintd + teren CFR.

Nu se prevad lucrdri pe terenul proprietate privatd terti, clddirea propusd pentru
edificare este la minim 4,00 m teren CFR si nu afecteazd siguranta in exploatare a liniilor
ferate secundare invecinate (conform Memoriu aviz SNCFR — Regionala Timigoara si a analizei
pe teren). Rezultd cd liniile curente sunt la peste 160 m (relatia Bucuresti — Curtici). Nu se
prevad activitdti cu risc de incendiu, explozie etc.; incinta este cu gard minim 2,00 m spre
vecini domeniu privat sau public, dupa caz.

5. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA

5.1. Elemente de tema

5.1.1.Determinarea configuratiei terenului necesar.

Pentru o judicioasd amplasare a celor propuse si corecta relatie cu forma si configuratia
parcelei ce formeazd terenul, se propune ca extindere, completare functionala — planimetric i
volumetric — la complexul comercial aprobat prin P.U.D. — H.C.L.M. nr. 379/2006 urmatoarele:

— Construirea unei parcdri supraterane etajate P+3 (ce preia aceasta functiune initial
prevazutd in 2 nivele sub complexul comercial. Aceasta parcare are H.nivel 3,00 m si:

3x%(9,00+5,00)= 32,40 m latime

12,00x12+12x2x25+0,4= 168,40 m lungime

Total: 5.276 Ac

In medie, cu indltimi mai mari pe capdtul Nord (la rampa aprovizionare camioane,
depozit-tampon, module pastrare de tipuri de gestiune, rezerve sezoniere etc. la +6, +12
spatii anexe si deservire tehnologicd pe ansamblu sau numai pentru spatiile adiacente partea
comert. Pentru asigurarea capacitatilor necesare -. parcdri + functiuni conexe s-a optat pentru
aceastd varianta P+4 cu 5 nivele parcare, deschise, lateral, amplasate la 0,00, +3,00, +600,
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+900, +12,00 (neacoperit) ce Ia +0,00, +6,00 si 12,00 comunic functional cu exteriorul -
aprovizionare + interiorul complexului  comercial, in functie de destinatie si necesitati
tehnologice.

- Rampe de acces la nivelele E1,2,34 = 2 (accese auto cu 2 sensuri)x6,00m
latimex2x45,00 la nivel 2, 90,00 la nivel 2,3,4=540+540x3=2.160 Ad; 540 Ac + 550 mp Ac.
pentru utilitdti functionale (PSI, trafo, tablouri, sprinkiere etc.).

- Carosabild de incint3 ce asigura:

— accesul la parcare (din C.A.Viaicu la 6 Van&tori sau invers);

— intrarea-iesirea pe 2 laturi pentru autovehicule (inclusiv de interventie) pe
latura Nord-Est a ansamblului complexului comercial + parcare (la Sud-Est Calea Aurel Vlaicu,
la Vest 5-8 m Ia TRANSDARA) avand 247x6,00=1.482 mp, si instalatie pentru semaforizare
liber — blocat + afisare parciri libere/nivel.

— Spatii verzi ~1.370 mp

Utilitatile necesare parcirii - apa de incendiu, iluminat, inciizire electrics rampe in caz
de polei, sunt 1/2 - 1/3 din necesarul initial, varianta cu 2 subsoluri, spor apare Ia pluvial
~5.300 mp.

5.1.2.Lucriri de constructii propuse a fi executate

Conform solicit3rii beneficiarului, in concordantd cu caracteristicile specifice acestor
tipuri de constructii si tindnd cont de amplasamentul dat se preconizeazy:

- indepartarea stratului vegetal;

— lucrdri de nivelare, implanturi locale;

- sdpdturi pentru fundatii continue sau izolate;

— Sprijiniri, cofrdri, armari, turndri betoane si fundatii;

- legdturi la P si P+1-2 cu complexul comercial (cota +0,00, +12,00)

— stalpi din metal sau b.a. prefabricat;

— grinzi gi plansee din beton armat + tabi3 cutatd striatd la rampe;

— Instalatii interioare —apj, electrice, telefonie;

— contorizare la utilitdtile existente in complexul comercial;

— Sistematizare vertical, racorduri la Calea Aurel Viaicu: drum acces, platforme,

parcaje si Calea 6 Vanétori, semnalizare si marcaje rutiere;

- plantatii, spatii verzi, amenajari exterioare;

— imprejmuiri neopace ciitre Calea Aurel Vlaicu, semnale info, opace C.F.;

Practic parcarea — conform NP 24/normativ de proiectare parcaje etajat si P118/99
Cap.43.40-43.56 fiind supraterany, deschisd, alipitd de o alt§ clidire dar separata prin pereti
de minim 3 ore si goluri protejate. Toatd structura este b.a. GRF I, cu ~220 mix1,1=244 mp
goluri pe nivel (4,4% din Ac), 3 scéri evacuare cu 2 fluxuri (25+40+40+40+25=170 mil) +
2 scdri interventie ce urc $i pe acoperisul complexului comercial (pe 1angd rampele de acces
$i evacuare directd la parter — Hp=80 cm).

Toate aceste etape de lucriri se vor stabili detaliat pe zone si etape la A.C.

5.1.3.Zonificarea functionald, propuneri

Conform datelor furnizate de beneficiar — memorii si plan - constructia propusa prezintj
urmatoarele caracteristici:
L. Parcarea etajat3 suprateran3 deschis propus are P+4 nivele, 3,00 m nivel si 2,20 m
liber, cu structura:
- fundatii pahar
— stalpi, grinzi monolitj si prefabricati
- planseu b.a.
$i module de 9.00x12 (identic cu complexul comercial) formand o clidire de 32,40 m
ldtimex168.4 m lungime = 5.276 + rampe 540 +(590 utilit3ti functionale situate sub
rampa N).
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Se mai asigurd — rampe acces 8-15% 2x2 fluxuri — parcare tip III peste 500 masini:

— leg&tura la P si P+2, P+4 cu nivelele curente (£0,00 si +6,00, +12,00) din
complexul comercial
— 3 scari evacuare

Capacitatea conform H.G. 525/96 este de 1/40 mp Ac spatiu comercial, deci 3x12.605
= 37.815 - atrium 3x1.780=5.340, rezultd= 32.475 : 40 = 812 parcaje
Raman, dupa functiune/nivel parcare:

P El E2 E3 E4
120 120 191 191 191
Total parcaje: 813
R3man faptic, 813+24 locuri echivalent camioane = 837 (+8 parcaje rampe de
aprovizionare cu camioane, deci echivalentul a 8x3=24 parcaje autoturisme).

II. Incinta (partea centrald si Est) conform descrierii anterioare, zona verde-circulatii
rampe.

III. Lucrdri pentru echipare tehnico-edilitard, conform cap.6. legate de complexul
comercial.

Fatadele — Nord, Vest, Sud — beton aparent, placaje etc. conform ansamblu.

Lucrdri propuse la terenul din incinta:

— sistematizare verticald

— acces rutier din Calea Aurel Vlaicu

— crearea de parcaje cu acces din Calea Aurel Vlaicu, respectiv
Calea 6 Vanatori, cu bariera
accese distincte pentru pietoni
spatiu verde amenajat ~1.400 mp
— platforme dalate, parcare distinctd pentru maginile de aprovizionare (sub
cladirea complexului comercial latura Nord)
refacerea trotuarelor adiacente incintei + accesele

Se asigurd ~837 parcaje 5,00x2,50 m, respectiv (1 la 40 mp, conf. 525/1996. cerut de
norme), accesele carosabile se vor amenaja cu dale traforate pentru a mdri zona verde cu
~1.200 mp.

Finisajele, imaginea arhitecturald etc. sunt cele specifice tipului de functionalitate, dar
fara a elimina ,personalitatea” distinctd a cladirii, conform tipologiei investitorului.

Subliniem faptul ¢ totalul persoanelor ce se gdsesc in zona de parcaje concomitent pe
nivel nu va depési 140 dupa finalizare, deci nu vor exista spatii cu aglomerdri de persoane. Se
vor respecta prevederile nr.NP51/2001 privind accesibilitatea persoanelor cu handicap si
rezervarea de locuri pentru acestia.

5.1.4.Rezistenta si stabilitatea
La ambele cldiri se vor asigura calitatea si structural respectarea Legii 10/1995 privind
calitatea in constructii, nu este cu subsol nici complexul comercial nici parcarea.
Se vor folosi numai materiale si utilaje omologate.
— beton monolit si prefabricat
— otel beton
— panouri metalice sau Al tristrat, izolate
— profile otel
— placéri, zugraveli, vopsitorii
— echipamente, instalatii, electrice, apa P.S.1., pluvial etc.

5.1.5.Amenajdri exterioare
Aceste lucrdri constau in:
— gazon si rondouri flori
— vegetatie medie si mare
— alei dalate la accese pietoni
— mobilier urban specific (banci, telefon, copertind biciclete etc.)
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— iluminat incintd + cl3diri
- 2 semnale de informare, orientare ~4 mp sol H 8,00 pe Calea Aurel Viaicu, la E-V
de Complex

5.1.6.Caracteristici tehnice pentru conformarea la sistemul calitatii in

constructii
Constructiile propuse se incadreazs in:
— Categoria de importantd — normald ,C" H.G.
— Clasa de importanta III P102/92
Zona seismicd de calcul D (Ks=0,16; Tc=1,00) P100/92
Grad rezistentd la foc I P118/99
Risc de incendiu - parcaje — mare; alte spatii diferentiat

5.1.7.1giena, sdnitatea oamenilor, protectia mediului

5.1.7.1. Igiena

in clidire nu exists retele de apa - caldd si rece — ce deservesc clientii, respectiv
personalul. ,Clddirea” fiind majoritar parcare specificul activitdi — nu impune rezolviri
deosebite (filtru sanitar etc.) si nici nu se creeazi riscul infectarii, imbolnavirii personalului prin
contact cu marfurile neutre, ambalate ce se pun in masind-portbagaj, deci garantat f&rs
pericol la sdndtatea oamenilor. Subliniem faptul cd nu se produce nimic aici iar toate
materialele destinate utiliz&rii, consumului, vanzdrii sunt omologate in Romania.

5.1.7.2. Sandtatea oamenilor
Caracteristicile materialelor si instalatiilor utilizate exclud posibilitatea ca acestea s aiba
un efect negativ asupra s&nat&tii oamenilor (nu sunt toxice, acide etc.) fiind destinate aprioric

protejarea conditiilor de lucru pentru utilizator .

Toate spatiile in care lucreazi sau au acces oameni sunt ventilate, iluminate natural sau

artificial.
5.1.7.3. Protectia mediului

Prin prezenta documentatie P.U.D., din analiza impactului posibil prin realizarea
investitiei, rezultd cd sunt create i asigurate toate mésurile legale privind eliminarea riscului
poludrii datoritd acestei activititi sub 70%.

Subliniem faptul c§ 64% din suprafata studiatd este destinatd cl3dirii iar la exterior se
desfagoard in exclusivitate activitate de circulatie+spatii verzi.

Prevederile, propunerile si eventualele msuri de interventie privesc — sub aspect legal,
tehnic, arhitectural si urbanistic — urmstoarele categorii de probleme

5.1.7.3.1. Diminuarea, reducerea surselor de poluare

— Poluarea solului si a apei nu este posibild, in clddiri nu sunt si nu se permit activitdti
generatoare de noxe periculoase, (practic este o unitate ce asigurd, stationarea maginii,
presteaza fara nici un risc toxic sau similar) respectiv depoziteazs temporar produse pentru
consum pand ka incdrcarea in masin.

Toate sursele de apd sunt legate si colectate la sistemul centralizat de ap&-canal al
Municipiului. Nu se creeazi emisii de gaz, pulberi, suspensii etc. care singure sau in
combinatie cu alte substante pot periclita in caz de precipitatii calitatea solului sau apei;
consumurile de apd deci si deversérile sunt modeste, neexistand capacitéti productive.

— Poluarea aerului:

— fonicd: nu este cazul, sursa de poluare este in afara incintei cu propuneri
(C.F. sau C.A.Vlaicu, Calea 6 Vanétori);

— emisii de gaze: autovehiculele sunt omologate pentru trafic, deci emisiile in
atmosferd sunt sub limitele permise.

Circulatia auto in incintd este redus (aici autoturismele stationeaz pe perioada
cumpdrdturilor) raportatd indeosebi la traficul din C.A.Vlaicu.

Specificdm cd se prevad plantatii pentru a proteja zona studiatd de zgomotul exterior.
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5.1.7.3.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Nu este cazul — prin pozitia ei zona nu este supusa la nici o sursd de risc (inundatji,
alunecdri teren, prabusiri etc.).

5.1.7.3.3. Toatele apele uzate din clidiri sunt preluate de reteaua de canalizare din zond si
dirijate cdtre statia de epurare.

5.1.7.3.4. In incintd — ca si in tot orasul — deseurile menajere si urbane sunt conform
regulamentului de salubrizare — HCLM 76/2001 - in recipiente (pubele sau recipienti)
si transportate cu utilaje specializate la rampa municipala de gunoi) rampa ecologica
ce corespunde in totalitate normelor UE) amplasatd langd CET, exploatata de firma
austriaca A.S.A.

Practic, aceste ,deseuri” sunt:
~ cele menajere provenind de la personal si client;
- ambalajele (hartie, lemn, plastic de la produsele utilizate) cele vandute se dau
impreun3 cu ambalajul. In etapa II se preconizeaza gi preselectia lor — pe 4
categorii — in vederea recicldrii.

5.1.7.3.5. Deseuri industriale nu sunt, nu existd activitate productiva de unelte sau utilaje, se
depoziteazd si comercializeazd numai produse finite ambalate (nu in vrac) sau se
presteazé servicii (reparatii garantiale, liesing, vanzare en gros).

5.1.7.3.6. Plantatii in zon& nu sunt, se prevad plantatii de aliniament spre Sud (C.A.Vlaicu) i
Est + precum si spatii verzi amenajate in incintd. (atrium, terasd)

5.1.7.3.7. Terenuri degradate nu sunt in zond si activitatea propusd nu prezintd riscul
degradérii terenurilor inconjurdtoare.

5.1.7.3.8. Bunuri de patrimoniu nu sunt in zond, nu se pune problema de reabilitare urbana
sau peisagisticd. Nu sunt surse de potential natural turistic sau cladiri istorice ce ar
putea atrage un flux mare de oameni.

5.1.7.3.9. Disfunctionalitétile din zond sunt prezentate detaliat la cap. 7.3., subliniem expres
faptul ¢4 realizarea investitiei preconizate in prezenta documentatie reduce aceste
disfunctionalitati.

Pe baza acestor elemente, analizand prevederile H.G. 1076 — anexa 1: Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului, apreciem urmadtoarele,
privind:

1. Caracteristicile planului:

a) planul P.U.D. creeaza in totalitate cadrul pentru ca activitdtile viitoare preconizate
(de comert si depozitare) sa fie in concordanta cu prevederile legale privind amplasamentul,
natura si amploarea investitiei, conditiile concrete de functionare gi sa nu prezinte nici un efect
semnificativ, potential negativ asupra mediului.

b) planul de utilizare a terenului liber de 8.642 mp este in concordantd cu:

~ P.U.G. Municipiul Arad si Regulamentul de Urbanism aferent ~ UTR 43 subzond
constructii pentru servicii, prestdri, comert.

~ situatia de fapt a zonei in care existd numeroase unitdti productive, de prestdri,
comert, locuinte etc.

c) P.U.D. este aliniat si in concordantd cu principiile dezvoltdrii durabile asigurand din
prima fazd pana la atingerea capacitétii finale respectarea normelor si consideratiilor de mediu,
asigurdnd pe durata normatd de exploatare toate utilitdtile necesare bunei functiondri si
elimindrii riscului de poluare.

d) nu genereazi sau cuprinde probleme relevante de mediu, activitatea preconizata
fiind nepoluantd (nu ca cele anterioare — turndtorie, forjd, vopsitorie).
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Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuiesc respectate,
precizdm:

— Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

— Degseurile rezultate vor fi ridicate de ctre o unitate de salubrizare autorizati;
cele reciclabile — hartie, carton, sticl§ etc. - vor fi colectate separat, pe tipuri si
vor fi predate unitatilor specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/2001
privind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al O.U. 78/2000 privind
regimul degeurilor;

— Se vor respecta prevederile 0. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50
dB) si STAS 6156/1986;

— Emisiile de poluanti in aer nu vor depdsi valorile impuse de O. 462/93 si O.
MAPM 1103/2003;

— Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

— Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor
§i pentru aprobarea listei privind deseurile; H.G. 349/2002 privind gestiunea
ambalajelor pentru asigurarea conditiilor impuse de Legea 426/2001 ;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autorit&tile administratiei
publice locale sau judetene.

e) nu este relevant pentru programele nationale sau comunitare de mediu, nefiind o
unitate activd care produce sau gestioneazs deseuri, ape etc.

2. Caracteristicile efectelor sau zonei posibil a fi afectate:

a) probabilitatea de a afecta mediul este nuls - ca durat sau frecventd — ca atare
nu se pune problema reversibilitstii efectelor (de ex.: cade o sticld, se sparge sau fisureazs
dar elementele componente r§man tot nenocive §i degeurile neutre se adunj si se eliming in
cateva minute).

b) nu se pune problema cumulirii efectelor, toate materialele depozitate say
comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, in general create si agrementate special pentru
medii in care stau sau lucreazi oameni ori aici stationeazs 1-2 minute,

C) exclus, e la o distantd de aprox.20 km de frontiers iar posibilele ,efecte” se
restrang la eventual o incipere (vezi 2/a).

d) nici in conditii accidentale, nici in conditii normale natura activititii nu afecteazs
sdndtatea oamenilor sau starea mediului inconjurdtor.

e) efectele — ca areal de suprafats cat §i ca numai de populatie posibil afectat —
considerdm cd sunt practic nule, neafectand practic nici mdcar lucrdtorii din clidirile propuse.
Subliniem faptul cd toate spatiile sunt incdlzite, ventilate si se asigurd toate normele P.S.I.
necesare, materialele depozitate sunt incombustibile sau greu combustibile, se asigurd dotare
P.S.1., hidranti interiori si exteriori, avertizori de incendiu etc.).

f) arealul posibil de efectuat eventual o incdpere din constructiile din incintd, nu se
pune problema de alt areal si nici de valoarea acestuia (cap. 7.8.).

— Nu sunt elemente ale patrimoniului cultural (national, regional sau local) in
zond; nu existd caracteristici naturale Speciale;

— Nu este posibila depdsirea standardelor sau valorilor limit3 de calitatea mediului,
in incintd nefiind activitate generatoare de noxe, risc poluare, accident etc.

- este exclusa folosirea terenului in mod intensiv, procentul maxim de ocupare al
terenului studiat cu constructii P.O.T. este sub 70%, rdman in incintd spatji
verzi amenajate.

g) in zona (si nici pe o razi de kilometri) nu existi zone sau peisaje cu statut de
protejare (nici macar local) deci nici national, comunitar sau international.

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in
detaliu caracterul activititii la firma investitoare, ludnd in considerare situatiile cu investitii
similare; apreciem cd investitia este cu un risc redus, nesemnificativ asupra mediului:
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Aceastd incadrare e sustinutd de faptul cé la toate investitiile similare realizate in tard
au fost autorizate de organele competente in protectia mediului fara probleme, ca obiective ce
nu fac obiectul procedurii de mediu.
Proiectantul considerd ca prezenta documentatie P.U.D. se incadreazd in prevederile
H.G. 1076/2004 cap II, art. 5(3) a care precizeaza:
— se impun evaludri de mediu numai daca pot avea efecte semnificative asupra
mediului
a) planurile si programele prevdzute in alin (2 — amenajarea teritoriului si
urbanism incintd propuneri 0,8 ha) care determind utilizarea unor suprafete mici la nivel local;
si se propune procedura prezentatd la art. 11 (1,2) cu respectarea prevederilor art. 9-12
privind responsabilitatea titularului planului (P.U.D. in cazul de fatd).

5.2. Propuneri de organizare a terenului
Pe suprafata de teren proprietatea beneficiarilor se propune:
Cladire P+4, Ac=5.558 mp, Ad=28.930, H.liber=2,20 m), Vc=62.900 (etajul 4 este o
placd b.a. neacoperitd 85%);
— parcaje ~5.246+rampe 540 = 5.786
— carosabil acces + deservire parcaje
— amenajdri exterioare
— utilitat]
Subliniem — de clddirea propusa are P+4 nivele de 3,00 m, deci nu depdseste pe cele
existente alaturi (P+4 la E, P+2 la V) cu mai mult de 2 nivele conform H.G. 525/96, anexe.
- Distanta la frontul opus ~52,00 m, fata de indltimea de 13,1-20,7 m propusd pe Calea
Aurel Vlaicu.
Amplasamentul - evident — se mentine in totalitate.
Statutul juridic al terenului — proprietate privatd — nu se modificd, functiunile si
caracteristicile cladirilor sunt prezentate la cap. 5.1.2. - 5.1.6.

5.3. Regimul de indltime
La constructiile propuse, fatd de CTS existent +13,10/4x3+parapet maxim la P+4,
retras de la frontul cdii Aurel Vlaicu cu ~13,1 m ~80 m alte functiuni la capdtul N.
Aceste naltimi pot fi depdsite local de elemente arhitecturale reprezentative (sigla,
panou reclama etc.) sau echipamente tehnologice (scard interventie, cos desfumare etc.).

5.4. Regimul de aliniere al constructiilor

Distantele minime ale constructiilor la parter fatd de limita incintei proprietate sunt:
Corp I. Nord 4,00 (CFR)

Sud 0,00 (cladire P+2 complex comercial)
Est 2-8 (CFR) + locuinte P+4
Vest 6,00 complex comercial P+2

Precizam faptul cd aceste distante se pot modifica la Ac datorita:

— comasarii parcelelor de 15.576 mp si 8.642 mp;

- apare o singurd clddire a cdrui dimensiuni finale depind de mai multi factori
(numar, rosturi, dilatare si/sau tasare; numdr compartimente incendiu, spatiu
pentru rezerva apa P.S.1., post trafo, statie gaz, functiuni comune etc.);

— introducerii in documentatie din avizele furnizorilor de utilitdti si A.C. pentru
racorduri, bransamente etc.

Desigur, fard depdsirea limitelor terenului proprietate si cu respectarea Codului Civil.
5.5. Modul de utilizare a terenului
Prin prevederile prezentei documentatii, modul de ocupare a terenului, amplasarea si
configuratia planimetrica si volumetricd a constructiilor propuse, amenajdrile aferente sunt in

concordantd cu C.U. si prevederile Regulamentului General de Urbanism, respectiv UTR 43,
1.S.p.s.
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Pe plangele cu situatia existents, propuneri si circulatia terenului este evidentiatd limita
terenului, axele de compunere majore pentru clddiri, cu principalele trasee regulatoare.
Terenul studiat in zond este de 5,09 ha iar cel cu propuneri este de 8.642 mp, iar indicii
de utilizare ai terenului conform MLPAT:

P.O.T. = %XIOO cuT. =

St

In zona studiat:
P.O.T. existent = 27,3% C.U.T. existent = 1,66
P.O.T. propus = 38,2% C.U.T. propus = 2,23

in incinta cu propuneri:
P.O.T. existent = 0% C.U.T. existent = 0
P.O.T. propus = 66,95% C.U.T. propus = 3,35
iar in aceastd zon3 R.G.U. stabileste P.O.T. max. 85%.

5.6. Bilant teritorial aferent zoneij studiate

Conform proiectului, rezults:

S zona studiati: 50.940 mp
S incinta propuneri; 8.642 mp
din care:
— constructii: 5.246 Ac
— rampe: 540
— spatii verzi amenajate: 1.374
X — carosabil incinta: 1.482
In zona studiatd (existent conf.HCLM): 50.940 mp
— dotdri existente: 17.135
— linie tramvai: 1.532
— drumuri: 10.814
- C.F.R. 14.781
— platforme alei, parcaje 3.460
— prestdri, industrie: 455
— spatii verzi amenajate: 1.788
— spatii verzi neamenajate: 0

care la propus se modifics in concordanta cu propunerile din incints.

Aceste terenuri apartin fie domeniului public fie sunt proprietatea persoanelor fizice sau
juridice (local — drumuri, platforme, tramvai), cifrele sunt maxime conf. 5.1.3. minim edificabil
este 60% din propuneri, practic se realizeazi ansambiul comert - parcare nu suprapus Si
alaturat !

Se vor asigura compartimentrile P.S.1. conform norme la toate nivelele, sau — dup3 caz
= Se vor lua mdsuri compensatorii pentru eliminarea riscului de incendiu, la fazele urm3toare
(P.A.C., P.T. etc.).



5.7. Tabel centralizator
Zona studiata:

Existent Propus
P.O.T. 27,3% 38,2%
C.U.T. 1,66 2,23
Incinta cu propuneri:
Existent Propus
P.O.T. 0 66,95%
C.U.T. 0 3,35

BILANT TERITORIAL:

Zonificare functionald — Zona studiata

Existent Propus
Teren aferent mp % mp %
1. | Locuinte 975 191 975 191
2. | Dotdri 17.135 33,64 22.693 44,55
3. | Industrie 455 0,89 455 0,89
4. | Carosabil 10.814 21,23 12.034 23,71
5. | Platforme, parcaje, rampe 3.460 6,79 3.920 7,69
6. | Linii tramvai 1.532 3,01 1.532 3,01
7. | Zona SNCFR 14.781 29,02 6.139 12,05
8. | Spatii verzi 1.788 3,51 3.152 6,15
TOTAL GENERAL: | 50.940 100% 50.940 | 100%
Zonificare functionald — Incinta propuneri
Existent Propus
. Teren aferent mp % mp %

) 1. | Locuinte - - - -
2. | Dotdri - - 5.246 60,70
3. | Industrie - - - -
4. | Carosabil - - 1.482 17,15
5. | Platforme, parcaje, rampe - - 540 6,25
6. | Linii tramvai - - - -
7. | Zona SNCFR 8.642 100% - -
8. | Spatii verzi* - - 1.374 15,89
TOTAL GENERAL: | 8.642 100% 8.642 | 100%
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5.8. Circulatia terenurilor

Terenul propus pentru realizarea reamenajdrii nu isi modificy statutul juridic de
domeniu privat dupa finalizarea — actelor mentionate in declaratia beneficiarului. Dup3
aprobarea P.U.D. si finalizarea procedurilor legale de autorizare (conf. cap. 5.1.5) se poate
demara investitia.

Specificdm — lucrarea se incadreazi in prevederile art. 2.5.6. din Legea 50/91
republicatd in 13.10.2004 si instructiunile de aplicare — respectiv:

— Nu sunt necesare mdsuri de interventie pentru protejarea clddirilor din vecinitate

6. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

6.1. Alimentarea cu ap3 si apad incendiu ~ Situatia existent
6.1.1. Alimentarea cu api potabila

in zona unde se amplaseaza obiectivul propus existd o conducts de apd potabild atat pe
Calea Aurel Viaicu cat si pe Calea 6 Vanitori. Conducta de apd existentd are debitul si
presiunea necesard pentru alimentarea cu apa a obiectivului propus — extindere cu parcaj
suprateran si functiuni conexe.

6.1.2.Canalizare menajer3

Langd obiectivul existent-propus existd canalizare menajera pe Calea Aurel Viaicu si
Calea 6 Vanatori.

Colectorul existent are capacitatea de a prelua debitul menajer rezultat de la obiectele
sanitare montate in clddirea complexului comercial nu are obiecte sanitare.

6.1.3.Canalizare pluvial3

in prezent, in zona unde se amplaseaza obiectivul existd retea stradals.

6.2. Alimentarea cu apj sl apa incendiu - Situatia proiectata
6.2.1. Alimentarea cu apj potabila + P.S.1.

A. Continutul proiectului
Proiectul contine instalatiile interioare cl3dirii formate din urmdtoarele categorii de
lucrdri:
- instalatia de canalizare a apelor de ploaie de pe invelitoarea clidirii —placa etaj 4;
— instalatia de combaterea incendiului cu hidranti interiori pentru un debit de 51/sec
(hidranti uscati) + hidranti exteriori;
— rezervorul de apa si instalatia de pompare pentru hidranti interiori, exteriori (si
instalatia de sprinklere); comun3 cu complexul comercial;
— rezervor tampon si instalatia de pompare ap4 potabil3.
Prezentul proiect trateaza si lucrérile interioare din incinta amplasamentului (preluate de
la complexul comercial) dupd cum, urmeazi:
— conducta aductiune de la bransamentul de apa;
— refeaua exterioard de apa pentru hidrantii de incendiu exteriori si interiori;
— refele exterioare de canalizare pluviali;
— instalatiile de preepurare ape cu hidrocarburi;
- a.c.m., P.S.I.

B. Descrierea instalatiilor proiectate

B.1. Instalatie de apd potabils

— Se propune la parcaj+functiuni conexe numsai la spatiile inchise latura Nord:
pentru curdtenie exista racorduri flexibile din complexul comercial.

4

B.2. Instalatiile de canalizare pluvial (nu exists surse de menajer
Evacuarea apelor uzate din cl3dire s-a prevazut prin instalatii complet separate astfel:
— canalizarea apelor pluviale rampe;



17
- canalizarea apelor cu continut de ulei pentru care s-au prevazut la exterior doud
separatoare de ulei + decantor nisip, noroi,
- canalizarea apelor de ploaie de pe acoperisul cladirii.
Instalatiile de canalizare a apelor uzate si pluviale s-au proiectat cu deversare la reteaua
exterioard in sistem ,sub presiune”..
Prin avizul emis de autoritatile locale nu se specifica posibilitatea inundarii cotei —2,50 a
terenului in perioadele de precipitatii abundente, sub aceastd cotd se asigura pompare.
Materialele prevdzute pentru canalizari:
— tuburi din polipropilena asamblate prin mufe cu garnituri de cauciuc pentru
canalizarea menajera interioara;
— tuburi din PVC-KG pentru canalizarea pluviald si canalizarea exterioara.
Pentru preluarea apelor de pe pardoseli:
- sifoane de pardoseald din polipropilend cu grdtare cromate sau din otel inox in
grupurile sanitare;
- sifoane din fonta sau otel inox, cu gratare din otel inox.
Pentru evacuarea apelor meteorice de pe terase si invelitori:
- receptoare de ploaie din elastomeri, fara sifoane, cu flange pentru racordarea
hidroizolatiei.

B.3. Obiectele sanitare
- Nu se prevad decat in zona de aprovizionare (treimea N) pentru uz accidental..

B.4. Instalatia de combaterea incendiului
Criterii specifice pentru proiectarea instalatiilor de protectie contra incendiului.

- specificul constructiei: cu functiuni mixte (civild, publicd) 185%

— volumul constructiei: ~ 62.900 mc cladire deschisd, neincilzita, fard subsol
— gradul de rezistentd la foc: I

— risc de incendiu: mare

— numar de compartimente de incendiu: 4, separate de complexul comercial sau functiuni
conexe prin zid antifoc
Protectia contra incendiilor s-a proiectat in conformitate cu normele P118, normativ I9-
1994 si STAS 1478-90 si este formatd din urmdtoarele instalatji:

a. Instalatia cu hidranti interiori

S-a proiectat o instalatie de protectie contra incendiului cu hidranti interiori uscati
pentru un debit de 6x2,5 I/sec pe nivel. Amplasarea hidrantilor s-a facut astfel incét fiecare
punct al cladirii sa fie protejat de douad jeturi.

Instalatia se compune dintr-o retea de forma inelard la care sunt racordati hidrantii de
incendiu.

Instalatia interioard de hidranti este prevdzuta cu vane de sectorizare astfel amplasate
incdt In caz de defectiuni tehnice sa nu fie scosi din functiune mai mult de
5 hidrant;i.

Instalatia hidrantilor interiori se alimenteaza cu apd de la reteaua de hidranti exteriori
(vezi proiect de retele exterioare) prin doua bransamente, se asigurd rezerva de apa.

Instalatia s-a proiectat cu tevi de otel negre vopsite la exterior iar hidrantii de incendiu
sunt conform STAS 2501, ¢2", cu echipamentul montat in cutie metalicd.

b. Instalatia automata de protectie cu sprinklere
- Nu se prevede la parcaj deschis.

B.5. Instalatiile de inmagazinare si

incendiului

- Sunt prevdzute in P.U.D. — complex comercial Calea Aurel Vlagicu 10-15 si
prezentate detaliat cap.B.5., solutia finald se va stabili conform avizelor.

ompare apd potabild si de protectie contra
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Se prevede dotarea cu stingdtoare mobile cu CO, §i cu pulbere si CO, de 6 kg
capacitate, amplasate de regul} langd hidrantii de incendiu, in camera tabloul general +
pompa mobild.

Pentru hidrantii exteriori se prevede un post de incendiu in cadrul proiectului de
adaptare si retele exterioare este necesard o formatie proprie de pompieri.

o

6.2.2.Canalizarea menajera

—Nu e cazul.

6.2.3.Canalizarea pluviala

Apele rezultate de pe acoperisul cladirilor si de pe platformele betonate si drumurile de
incintd, sunt colectate prin tuburi PVC tip ULTRA Dn315 $i 500 mm si vor fi canalizate spre
colectorul existent. In acest sens, beneficiarul are avizele necesare pentru racordare sau
dirijare spre C.A.Viaicu, pentru un debit maxim de 140 I/sec.

Pe platformele betonate $i pe drumurile de incint§ vor fi prevdzute guri de scurgere cu
sifon si depozit echipate cu grdtare din font3 carosabils.

Caminele de vizitare vor fi montate la schimbdrile de directie si la racordarea instalatiei
interioare de canalizare pluvials.

Ramele si capacele vor fi din fonts de tip IV carosabile.

Toate consumurile se vor contoriza,

6.3. Alimentarea cu ener ie electrici, telecomunic ii

Pe segmentul din Calea Aurel Viaicu aferent investitiei propuse, existd retele aeriene Si
subterane electrice, cat §i retea de telefonie, racordate Ia clddirile existente anterior.

Pentru noua functiune ce are (estimat Pi=300 kW maxim simultan ~278kW, factor
putere 0,9; tensiune utilizare 380 V, 50 Hz, grup electrogen 600 kVA), in functie de avizul
furnizorului la faza P.A.C., se va asigura dotarea §i instalatiile necesare pentru tot ansamblul
inclusiv incdlzirea (dezghetarea) rampelor,

6.4. Instalatii termice

—Nu e cazul. La parcare, spatiile pentru functiuni conexe sunt racordate Ia
complexul comercial.

6.5. Instalatii gaze

—Nu se propune utilizare gaze la parcare.

6.6. Instalatii speciale

Ambele dddiri vor fi dotate cu instalatie antiefractie, detectare incendii, instalatie date-
voce, televiziune in circuit inchis. Se recomanda gruparea instalatiilor cap. 6.2.1, 2, 3 in incinta
tehnologicd din cap&tul N al Complexului, ele deservind spatiile comerciale + parcarea
+ functiunile conexe.

6.7. Sistematizare verticala, drumuri, platforme
==:=r_cledit vertcala, arumuri, platforme

6.7.1.Existent

Terenul in incinta cu propuneri este plat, férd deniveldri pronuntate si cu stabilitatea
generald asigurat§; drumurile, platformele, trotuarele sunt descrise la cap.4.4.

6.7.2.Propus
Pe ansamblul incintei se propun in esentd urmatoarele:
— lucrdri de sistematizare verticaly pentru crearea unui CTN, cu pantele adecvate
pentru scurgerea apelor pluviale;

— accese, distincte la parcarea supraterana (conf. 5.1.3.) (auto, pietoni)

Parcdrile se marcheaz3 corespunzator si sunt separate intre ele gi limita incintei de
Spatiile zonei amenajate, stalpisori etc.

Atét intrdrile cat si traseele interioare se Vor marca cu indicatoare conform norme; este
sarcina beneficiarului de a asigura permanent posibilitatea accesului §i interventiei pompierilor
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pe toate laturile clddirii; se va asigura dotarea P.,S.I. in incintd (panou, extinctoare, hidranti) —
rampé de acces la cladiri conform NP051/2001 privind accesibilitatea cladirilor publice.

7. MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI NATURAL

7.1. Salubrizare

Dupd cum a fost analizat in detaliu la cap. 5.1.7. considerdm c3, in concordantd cu H.G.
1076/2004 privind procedura de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri urbanistice si
Criteriilor din Anexa 1, considerdm c& prezenta investitie se incadreaza in prevederile art. 5(3)
a ale H.G. ea:

-~ neavand un impact semnificativ asupra mediului;

~ planul determind utilizarea unor suprafete mici la nivel local, in conditii stabilite de

caracterul zonei dar mult mai favorabile, ca unitdti invecinate.

Mentionam:

~ degeurile menajere si vegetale se adund zilnic in pubele si containere ce se

transportd la rampa ordseneascd ecologica (ASA);

~ curdtirea, maturatul, igienizarea zonei revine beneficiarului; parcarea — in cazul

respectdrii normelor europene - nu produce degeuri, gunoaie, ambalaje, cutii
aruncate etc. - ci lipsa de educatie.

7.2. Masuri protectia muncii si P.S.I.

Activitatea se incadreaza in categoria celor fard risc de accidente; pe toatd durata
proiectdrii, executiei si exploatdrii cladirilor se va asigura in totalitate respectarea normelor
locale, generale si specifice de NTSM gi P.S.1.

Se va acorda o atentie deosebitd la respectarea:

— Normativ P.118/99;

Legea 312/1997;
Ordinul M.1. 775/1998;
H.C.J.A. 18/2000;

- 0.G. 003, 004
precum si a normativelor si prevederilor legale in domeniu.

Proiectul respecta prevederile P.118/99 din:

— tabel 2.1.5. privind stabilirea categoriei e pericol de incendiu;

— tabel 2.1.9. privind stabilirea GRF;

— tabel 5.2.5. privind corelarea dintre Ac, numdr niveluri si GRF intr-un compartiment

_de incendiu obligatorie separarea comert - parcaje;

In cazul schimbérii destinatiei si functiunii globale in clddirea ce fac obiectul prezentei
documentatii se vor obtine toate avizele si acordurile legale.

7.3. Disfunctionalitdti in zond
Conform P.U.G. Arad si a prevederilor P.U.Z. zond, amplasamentul este destinat pentru
activitati industriale si prestari servicii, deziderat respectat de prezentul P.U.D.

Asupra unor disfunctionalitdti concrete e dificil de enuntat o decizie categorica, dar

trebuie subliniat:

— zona este adiacentd la 2 artere importante de intrare in oras;

- in segmentul studiat e o alternantd putin controlatd de terenuri libere — terenuri cu
constructii-terenuri cu constructii demolate;

—~ gama de functiuni este relativ largd CFR, autogara, hotel (productie, prestdri,
depozitare etc.) deci e dificil de enuntat si respectat un barem de performante
minime;

— liniile C.F. de la N si N-E de amplasament sunt nefunctionale, abandonate

— exista si activitati greu de ,asimilat” cu specificul preponderent mixt al zonei;

—~ nu existd un studiu al efectului aparitiei autostrdzii Nadlac-Arad-Timisoara la
5-6 km V de amplasament;
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— §i nici pentru trecerea centurii N (segment DN7) in strads, pe segmentul amplasat in
intravilan (zona V - drum Oradea), ambele legate direct de amplasamentul
Complexului comercial;
~ efectul disparitiei industriei in zons — dublatd de mérirea atractivitatii zonej + locuinte
(demolare CPL; vanzare teren vagoane=artera spre S continuare Calea 6 Véanatori
spre str.S.Barnutiu, legare str. Victoriei-str.M.Costin etc.

7.4. Aspectul exterior al constructiilor

Considerdm necesard o abordare modernd si unitard - in specificul functiunii, la un
nivel calitativ peste cu reusitele din oras.

O atentie deosebit§ trebuie acordat terenurilor libere din incints, indeosebi in perioada
santierului, a protejarii acesteia pe toate laturile.

7.5. Amenaijiri exterioare

Nu se propun lucrdri de acest gen pe domeniu public; cele din incint3 sunt prezentate la
cap.5.1.5.; imprejmuirile vor fi semiopace si transparente citre Calea Aurel Vlaicu si Calea 6
Vandtori (dupa caz). Considersm necesara i igienizarea zonelor adiacente.

8. CONCLUZII

Finalizarea prevederilor prezentei documentatii va avea, consideram - un efect pozitiv
atat la nivel zona cat $i al orasului. Aceste efecte sunt conform celor precizate in proiectul
nr.18/2006 - P.U.D. Complex comercial Calea Aurel Vlaicu nr. 10-12 (H.C.L.M.
nr.379/27.12.29006).

Financiare:

- se investeste intr-o zong ampla azi ruinj abandonatd, dar aflat3 pe un loc foarte

valoros, la relatie E-V si N-S.

~ Se creeazd peste 370 locuri noi de muncs

~ intrd sume considerabile in bugetul local, investitie estimat3 minim
21.000.000 Euro + Utilitati.

Urbanistice:

~ dispare un teren cu imagine dezolant$ adiacent intr3rii Vest si Nord in Arad

~- se imbundtateste semnificativ frontul N al cdii Aurel Vlaicu din aceast zon si se
creeaza 0 zond tampon spre CFR;

— apare un punct nou de interes regional si transfrontalier pe traseul dintre Gara
centrald - Zona UTA (stadion)-acces la centura Nord.

Din aceste motive sustinem aprobarea prezentei documentatii P.U.D.-extindere,
considerand cd ea sintetizeaz corect interesele investitorului cu cele ale oragului, marcand un
prim pas —dar foarte important — in revitalizarea zonei si implicit crearea unei concurente la
complexele comerciale de Ia marginea orasului.

altd destinatie decér cea prevazutd in contract a planselor sau soft-urilor aferente, intrd sub incidenta
legii dreptului de autor”, [
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