ROMANIA Proiect AVIZAT :
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.

Din 2009

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona - ANSAMBLUL COMERCIAL SI BIROURI
, amplasat in Arad, strada N. Titulescu, Micalaca zona 300, jud.Arad, beneficiar, SC SLA
DEVELOPEMENT SRL, Cluj —Napoca, proiect nr.262 /2008, elaborat de SC Arh Design
S.R.L, arhitecti R.U.R. A.l. Botos si A.A.C. Botos.

Consiliul Local al municipiului Arad,

Avand n vedere :
-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimata prin expunerea de motive nr. ad.25076 din

2009 ;

-rapoartele nr ad..25076 din 2009 ale Arhitectului Sef-Serviciul Constructii si
Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent pentru
construire ,,ANSAMBLUL COMERCIAL SI BIROURI ”, doua variante, varianta I, care
propune realizarea constructiilor intr-un ansamblu pavilionar, cu cladirile dispuse distinct pe cele
doua parcele, in regim de inaltime, S+P+10E, zona I- A, cladire pentru comert si birouri, si zona
I1- B, cladire pentru comert, in regim de inaltime, S+P +1E, amplasat in Arad, strada N.
Titulescu, Micalaca zona 300, inscris in, C.F. nr. 16378 Micalaca, nr.top. 2292-
2335/662/1/1/1/1/1/1/1/1/1/4/1/2, 2292-2335/662/1/1/4/2/2/1, si CF nr. 16317- Micalaca, nr.top.
2292-2335/662/1/1/1/1/1/1/1/1/1/4/1/3, 2292-2335/662/1/1/4/2/2/2, beneficiar, SC SLA
DEVELOPEMENT SRL, proiect nr.262 /2008 elaborat de S.C. Arh Design S.R.L. ARAD.
-rapoartele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicata cu modificarile si completarile ulterioare ,
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Zona indicativ G.M. 010 — 2000 ;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
adopta prezenta

HOTARARE
Art.1.Se aproba Avizul Tehnic nr.  Din al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism, care face parte integranta din prezenta hotarére.
Art.2.Se aproba Planul Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent —,, ANSAMBLUL COMERCIAL SI
BIROURI ”, in regim de inaltime, S+P+10E, si S+P+1E, amplasat in Arad, strada N.Titulescu,
Micalaca zona 300, jud.Arad inscris in C.F.nr.16378 - Micalaca, nr.top. 2292-
2335/662/1/1/1/1/1/1/1/1/1/4/1/2, 2292-2335/662/1/1/4/2/2/1, si CF nr.16317-Micalaca,
nr.top.2292-2335/662/1/1/1/1/1/1/1/1/1/4/1/3/, 2292-2335/662/1/1/4/2/2/2, beneficiar, SC SLA
DEVELOPEMENT SRL, proiect nr.262 /2008, elaborat de SC Arh Design SRL, arhitecti RUR
A.l. Botos, A.A. C. Botos, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare ;
Art.3.Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data aprobarii in Consiliul Local al
Municipiului Arad.
Art.4.-Prezenta hotardre se va duce la Tindeplinire de catre beneficiarul SC SLA
DEVELPOEMENT SRL, si se va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie
Publica Locala

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Urbanism, Constructi/Lazar Florica/Lazar Florica Cod PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr.25076/A0/ 2008

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona si
R.L.U.aferent ,ANSAMBLUL COMERCIAL SI BIROURI”, in regim de inaltime S+P+10E, si
S+P+1E, amplasat in Arad, strada N.Titulescu, Micalaca zona 300, jud. Arad, inscris in C.F. nr.
16378-Micalaca, Arad nr. top. 2292-2335/662/1/1/1/1/1/1/1/1/1/4/1/2, 2292-2335/662/1/1/4/2/2/1,
si CF nr.16317- Micalaca, nr. top. 2292-2335/662/1/1/1/1/1/1/1/1/1/4/1/3, 2292-
2335/662/1/1/412/2/2, , beneficiar, SC SLA DEVELOPEMENT SRL, proiect nr.262/2008
elaborat de SC Arh Design SRL ARAD , arhitecti R.U.R. A.l. Botos, A.A.C. Botos,

Avand n vedere ca au fost indeplinite condiriile impuse prin Certificatul de Urbanism
nr.2158/ 04. august 2008 in conformitate cu legislatia in vigoare si a regulamentului Planului
Urbanistic General al municipiului Arad,consideram ca prin amenajarea propusa este oportuna
adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent
~ANSAMBLUL COMERCIAL SI BIROURI”, in regim de inaltime S+P+10E”, amplasat in Arad,
Micalaca zona 300, strada N.Titulescu, jud.Arad , beneficiar , SC SLA DEVELOPEMENT SRL .

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca



Primaria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr.25076/Al/din 2008

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,ANSAMBLUL COMERCIAL SI
BIROURI”, in regim de inaltime S+P+10E si S+P+1E”, beneficiar, SC SLA DEVELOPEMENT
SRL, Arad, Micalaca zona 300 .

Avand in vedere solicitarea nregistrata cu nr. 25076/28.04.2009 privind aprobarea
Planului Urbanistic de Zona ,,ANSAMBLUL COMERCIAL SI BIROURI 7, in regim de inaltime,
S+P+10E, si S+P+1E, strada N.Titulescu, Micalaca zona 300, Arad.

Avéand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr.2158/04.08.2008;

Propunem comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Arad analizarea si
avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic de Zonal ,,ANSAMBLUL
COMERCIAL SI BIROURI”, in regim de inaltime, S+P+10E, respectiv S+P+1E, Micalaca zona
300, strada N.Titulescu, Arad;

Terenul detaliat in cadrul PUZ insumeaza o suprafata de 9288 mp,proprietatea lui SC
GEMI CENTER SRL si SC SLA DEVELOPEMENT SRL, inscris in CF nr.16378- Micalaca, si
nr. top2292-2335/662/1/1/1/1/1/1/1/1/1/411/2, 2292-2335/662/1/1/4/2/2/1 si CF nr. 16317-
Micalaca, nr. top. 2292-2335/662/1/1/1/1/1/1/1/1/14/1/3, 2292-2335/662/1/1/4/2/2/2 .

Planul Urbanistic Zonal este elaborat de proiectantul SC Arh Design SRL, proiect
nr.262/2008 la cererea beneficiarului, SC SLA DEVELOPEMENT SRL.

Zona studiata Tn prezenta documentatie se afla situata in intravilanul municipiului Arad, Tn
Micalaca zona 300 , Arad.

. Din punct de vedere urbanistic terenul in studiu este delimitat astfel:

-laEst - Strada N.Titulescu.

- la Vest — Splaiul Gen. Gh. Magheru si malul Muresului.
- la Nord — Strada Cornel Radu.

- la Sud —Strada Romul Ladea.

Terenul este liber de orice forma de constructii sau cai de comunicatii.

Prezenta documentatie urbanistica propune amplasarea unui ansamblu comercial si de
birouri format din doua variante, conform planului de reglementari urbanistice anexat, respectiv
varianta |, cu regim de inaltime S+P+10E, pentru zona I, parcela A si P+1E pentru zona I,
parcela B, varianta Il, un ansamblu compact dispus pe ambele parcele, in regim de inaltime
S+P+8E, precum si a amenajarilor aferente:

e Cladire cu destinatie comert servicii si birouri.
Racorduri la retele tehnico-edilitare si retele de incinta
Lucrari tehnico-edilitare
sistematizarea pe verticala a terenului
platforma carosabila cu locurile de parcare ,racord carosabil intre drumul public si
drumurile de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m .
e trotuare de incinta
e amenajarea spatiilor verzi si plantate,iluminat arhitectural.
e platforme gospodaresti
Zona studiata si propunerile din incinta se grupeaza pe o suprafata de 9288mp.
Sc total = 4254,00 mp. Sd total =93 543,59mp



S teren = 9288 mp.

Parcarea va fi asigurata pe proprietatea beneficiarului.
Indicii propusi prin prezenta documentatie sunt:

Varianta |
POT conform propunere = 29,14% POT maxim= 50%.
CUT conform propunere = 0,58 CUT maxim= 2,50.
Varianta 11

POT conform propunere =46% POT maxim=50%
CUT conform propunere= 2,38 CUT maxim= 2,50.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara;
-beneficiarul va racorda constructia la retelele edilitare publice:alimentarea cu apa, canalizarea
menajera si pluviala,telecomunicatii, alimentare cu energie electrica , alimentarea cu gaze naturale.
Investitorul doreste construirea unor cladiri moderne cu finisaje de calitate care sa corespunda
atat din punct de vedere functional, cat si din punct de vedere estetic cerintelor impuse de
standardele in domeniu.Ambele variante prezentate raspund in aceiasi masura necesitatilor de
dezvoltare a investitorului .
Documentatia de urbanism este insotita de avizele si acordurile conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ, aprobat prin Ordinul nr.37/N/2000 al
M.LP.AT.(M.T.C.T.)

COMPANIA DE APA

E-ON GAZ

ENEL ELECTRICA BANAT

ROMTELECOM

CET.

SANATATEA PUBLICA

Inspectoratul General pentru situatii de urgenta —PSI
. PROTECTIA MEDIULUI

. Protectia civila.

Fata de cele de mai sus propunem:

CoNoAWNE

PROPUNEM:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,ANSAMBLUL COMERCIAL SI BIROURI”, in
regim de inaltime la cornisa, maxim 39,00m, pentru constructii S+P+10E, si 8,00m la cornisa,
pentru S+P+1E, varianta I, beneficiar, SC SLA DEVELOPEMENT SRL, , Arad; inscris in CF
nr.16378 Micalaca, nr. 2292-2335/662/1/1/1/1/1/1/1/1/1/4/1/2, 2292-2335/662/1/1/4/2/2/1, CF
nr.2292-2335/662/1/1/1/1/1/1/1/1/1/4/1/3,  2292-2335/662/1/1/4/2/2/2,  care  Tindeplineste
prevederile Legislatiei in vigoare precum si ale Planului Urbanistic General al municipiului Arad.

Arhitect sef Sef serviciu
Arh.Dragan Radu Ing. Mirela Szasz






S.C.ARH-DESIGN S.R.L.
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Nr.

FOAIE DE CAPAT

DENUMIRE PROIECT:
PROIECT URBANISTIC ZONAL

« ANSAMBLU COMERCIAL Sl BIROURI »

ARAD, CARTIER MICALACA, ZONA 1l
STRADA NICOLAE TITULESCU FN.

DENUMIRE VOLUM : PROIECT URBANISTIC ZONAL
« ANSAMBLU COMERCIAL $I BIROURI »

FAZA:
P.U.Z

BENEFICIAR:

S.C. SLA DEVELOPMENT S.R.L.
NR.PROIECT:

262/2008

PROIECTANT:
S.C.”ARH-DESIGN” S.R.L.

DIRECTOR:
ARHITECT BOTOS ADALBERT




S.C.ARH-DESIGN S.R.L.

310099 Arad, B-dul Revolutiei nr.104, ap.3, tel/fax (+40)-257-283171, E-mail: arh-design@clicknet.ro
Inregistrata la O.R.C. jud.Arad cu nr. J.02/97 din 13.02.1996; C.U.l. R8189356 / C.|.F. R08189356

FISA DE RESPONSABILITATI

PROIECTANT GENERAL: S.C. “ARH-DESIGN” S.R.L.
DIRECTOR: ARH. BOTOS ADALBERT
SEF PROIECT: ARH. BOTOS ADALBERT

PROIECTANTI DE SPECIALITATE:

ARHITECTURA SI URBANISM: S.C. ARH DESIGN S.R.L.
ARH. BOTOS ADALBERT
ARH. BOTOS AIDA

RETELE EDILITARE: S.C. SIMVERA S.R.L.
ING. CIURESCU M.
INSTALATII ELECTRICE: S.C. NORAS PROIECT S.R.L.

ING. SANDRU FLORIN



BORDEROU VOLUME

1. VOLUM - PROIECT URBANISTIC ZONAL
“ANSAMBLU COMERCIAL $I BIROURI”
2. VOLUM — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



BORDEROU VOLUM 1

A. PIESE SCRISE

1. FOAIE DE CAPAT
2. FISA DE RESPONASBILITATI
3. BORDEROU VOLUME
4. BORDEROU VOLUM
5. CERTIFICAT DE URBANISM NR. 2158 DIN 04.08. 2008
6. ANEXA LA C.U.
7. EXTRAS CARTE FUNCIARA NR. 16378/03.12.2008 SI NR. 16317/03.12.2008
8. MEMORIU TEHNIC
9. AVIZE SI ACORDURI:
- ADRESA PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
- AVIZ SANITAR NR. 1479/13.10.2008
- AVIZ P.S.I. NR. 302752/A DIN 10.10.2008
- AVIZ PROTECTIA CIVILA NR303521/A/10.10.2008
- AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR. 11337/08.10.2008
- AVIZ ROMTELECOM NR. 875/24.10.2008
- AVIZ ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A. NR. 19948/16.09.2008
- AVIZ E-ON GAZ DISTRIBUTIE NR. 5372/05.08.2008
- AVIZ S.C. CET ARAD S.A. NR. 2120/09.10.2008
- AVIZ O.C.P.I. ARAD NR.67/17.10.2008
- AVIZ DE MEDIU NR: 3366/29.06.2009

- AVIZ SANITAR NR. 622/04.06.2009

- AVIZ P.S.I. NR. 1552/A DIN 03.06.2009

- AVIZ PROTECTIA CIVILA NR. 2333/A/03.06.2009

- AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR. 11337/08.10.2008

- AVIZ ROMTELECOM NR. 376/09.06.2009

- AVIZ ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A. NR. 447/05.06.2009
- AVIZ E-ON GAZ DISTRIBUTIE NR. 4086/03.06.2009

- AVIZ S.C. CET ARAD S.A. NR. 1140/06.2009

B. PIESE DESENATE

1. SITUATIA EXISTENTA

2. CIRCULATIA TERENURILOR

3. REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE- VARIANTA DE MOBILARE 1
4. REGLEMENTARI EDILITARE

5. REGLEMENTARI URBANISTICE- VARIANTA DE MOBILARE 2

6. REGLEMENTARI EDILITARE VAR.1 ptr. VARIANTA DE MOBILARE 2

7. REGLEMENTARI EDILITARE VAR.2 ptr. VARIANTA DE MOBILARE 2

01A
02A
03A
01ED
04A
02ED
03ED



S.C.ARH-DESIGN S.R.L.
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea investitiei: ~Ansamblu Comercial si Birouri”
- Amplasament: Arad, Str. Nicolae Titulescu
- Beneficiar: S.C. SLA DEVELOPMENT S.R.L.,
RO 400117, Cluj Napoca, Calea Dorobantilor nr. 25
- Proiectant: S.C. Invexro International S.R.L.
RO 400132, Cluj Napoca, Str. Gen. Traian Mosoiu nr.48, Ap.6
- Subproiectant: S.C Arh Design S.R.L.

310099, Arad, B-dul Revolutiei nr. 104, Ap. 3
- Elaborator tema proiectare: S.C. Invexro International S.R.L., Cluj Napoca
- Faza proiect: P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal)

Obiect P.U.Z.
Solicitari ale temei program
Beneficiarul doreste realizarea unui ansamblu de constructii cu functiune mixta — spatii
comerciale si spatii pentru birouri, avand la dispozitie doua parcele de teren alaturate situate
in cartierul Micalaca Zona lll, strada Nicolae Titulescu.
in faza pregatitoare a P.U.Z., in urma realizarii consultarii la Comisia Tehnica de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s-au cristalizat doua posibile variante de mobilare
urbanistica a terenului, Tn concordanta cu situl construit existent.
Obiecte propuse
VARIANTA 1
Aceasta varianta de mobilare propune realizarea constructiilor intr-un ansamblu
pavilionar, cu cladirile dispuse distinct pe cele doua parcele, iar regimul de Tnaltime
maxim propus fiind P+10. In incintd se propun a se realiza urmatoarele obiecte:
-2 corpuri de cladire cu functiuni distincte functional gi constructiv, din care:
1. Cladire pentru comert si birouri amplasata pe parcela A — zona |
Regim de inaltime propus S+P+10, avand urmatoarea organizare pe nivele:
- parcare subterana — Subsol
spatii acces, primire, distributie — Parter
spatii comerciale — Parter si Etajul 1
birouri — Etajul 2 - Etajul 9
spatii tehnice, casa liftului, acces terasa — Etajul10
Pe suprafata parcelei se vor mai realiza:
- platforme carosabile pentru circulatii
- platforme carosabile pentru parcare

-5-



- alei pietonale

- spatii verzi amenajate

- Tmprejmuire

- retele de instalatii exterioare Tn incinta gi dotari edilitare aferente

Accesul se va realiza din strada Nicolae Titulescu.

2. Cladire pentru comert, amplasata pe parcela B — zona Il

Regim de inaltime propus Parter+1, avand urmatoarea organizare pe nivele:

- parcare subterana — Subsol

- spatii comerciale — Parter si Etajul 1

Pe suprafata parcelei se vor mai realiza toate dotarile necesare bunei functionari a

cladirii comerciale

- platforme carosabile pentru circulatii

- platforme carosabile pentru parcare

- spatii verzi amenajate

- Imprejmuire

- retele de instalatii exterioare Tn incinta gi dotari edilitare aferente

Accesul se va realiza din strada Nicolae Titulescu prin 2 zone distincte: pentru
aprovizionare clienti.

In exteriorul incintei se propun lucrari de bransamente si racorduri la retelele
existente.

VARIANTA 2

Aceasta varianta de mobilare propune realizarea constructiilor intr-un ansamblu
compact, dispus pe ambele parcele, iar regimul de inaltime propus fiind P + 8. In

Incinta se propun a se realiza urmatoarele obiecte:

- 3 corpuri de cladire cu functiune mixta, constituite ntr-un ansamblu unitar,

separate prin rosturi de tasare, avand organizare asemanatoare pe nivele:
- spatii comerciale la Parter — Corpul 1 si 2
- rampa acces la parcare peste parter (Parter si Etajul 1) — Corpul 3
- spatii pentru parcare la Etajul 1 (peste parter) — Corpul 1 si 2
- spatii pentru birouri Etajele 2-7 — Corpul 1, 2, 3
- spatii tehnice, casa liftului, acces terasa - Etajul 8
- platforme carosabile pentru circulatii
- platforme carosabile pentru parcari
- alei pietonale
- spatii verzi amenajate
- imprejmuire
- retele de instalatii exterioare in incinta gi dotari edilitare aferente

In exteriorul incintei se propun lucrari de brangsamente si racorduri la retelele existente.

Prevederi ale programului de dezvoltare al localitatii pentru zona studiata

Obiectul documentatiei il constituie elaborarea P.U.Z.- ,Ansamblu Comercial i
Birouri” din Arad, Str. Nicolae Titulescu.

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism — permisiuni gi restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

La solicitarea beneficiarului se intocmeste Planul Urbanistic Zonal pe terenul situat in
Cartierul Micalaca Zona lll, str. Nicolae Titulescu. Terenul este constituit din doua parcele
identificate prin:

A. C.F. nr. 16378 Micalaca, zona I,

nr. top 2292-2335/662/1/1/1/1/1/1/1/1/1/4/1/2, 2292-2335/662/1/1/4/2/2/1,S=4.594m?

Si



B. C.F.nr.16317 Micalaca, zona ll,

nr. top 2292-2335/662/1/1/1/1/1/1/1/1/1/4/1/3, 2292—-2335/662/1/1/4/2/2/2,S=4.694m?

intocmirea P.U.Z. serveste rezolvarii problemelor legate de: organizarea arhitectural
urbanistica a incintei studiate, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea infrastructurii
edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor.

Surse documentare

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea 50/1991 privind Autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, HGR in 525/1996, modificata, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriilor si urbanismului,
Ordonanta nr 27/27.08.08, pentru modificarea si completarea Legii 350/2001, Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM-010—2000 aprobat cu
Ordinul MLPAT nr.176/N/16 aug.2000.

La intocmirea lucrarii a fost consultat Proiectul Urbanistic General al Municipiului Arad
si Regulamentul aferent, respectiv, documentatia Reactualizare Plan Urbanistic General al
Municipiului Arad si Regulamentul de Urbanism aferent, proiect de urbanism aflat in faza de
elaborare la S.C. Proiect Arad S.A.

S-au ntocmit studii de teren care privesc caracteristicile zonei: studiu topografic si
studiu geotehnic preliminar.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Aradul face parte din grupul marilor orase din vestul tarii. Este situat la 21°19'
longitudine estica si 46°11' latitudine nordica, pe malurile raului Mures.

Prin numarul de locuitori, dezvoltarea economica, sociala, culturala, municipiul Arad
reprezinta centrul administrativ si economic polarizator al intregului judet.

Zona aflata in studiu este situata in zona centrala a cartierului Micalaca Zona lll, aflata
intre B-dul Nicolae Titulescu si raul Mures.

Facilitatile zonei sunt:

- zona este una de interes administrativ, comercial, servicii medicale

- se afla in vecinatatea arterelor principale de circulatie: B-dul Gen. Magheru si Str.
Voinicilor care asigura si traseele principale pentru transportul in comun in zona.

- se afla n centrul unei vaste zone rezidentiale cu cladiri colective

- are toate utilitatile necesare

- terenurile adiacente sunt proprietate a persoanelor juridice pe care se realizeaza
investitii de sedii.

- terenul este plat, bun pentru constructii $i nu are interdictii speciale.
2.2. Incadrare in localitate

Ansamblul comercial si de birouri se propune pe un teren aflat in intravilanul localitatii
si este alcatuit din urmatoarele parcele de teren:
A. C.F.nr. 16378 si B. 16317 Micalaca,
nr. top 2292-2335/662/1/1/1/1/1/1/1/1/1/411/2, 2292-2335/662/1/1/4/2/2/1, S=4.594m?
si 2292-2335/662/1/1/1/1/1/1/1/1/1/411/3, 2292-2335/662/1/1/4/2/2/2, S=4.694m=.

Terenul are suprafata totala de 9288 mp.

Terenul se invecineaza la est cu strada Nicolae Titulescu, avand front la aceasta in
lungime totala de 80 de m, cate 40 de m pentru fiecare parcela.

Terenul se invecineaza cu alte terenuri pe care s-au realizat sau sunt in curs de
realizare investitii.



Zona din care face parte terenul propus pentru investitii se afla marginit de strazile N.
Titulescu la est, Dr. Cornel Radu la nord, Splaiul Gen. Gh. Magheru si malul Muresului la
vest si Str. Romul Ladea la sud.

Terenul este liber de orice forma de constructii sau cai de comunicatii.

2.3. Elemente ale cadrului natural

e CONDITII GEOTEHNICE

»DATE GENERALE

Din punct de vedere geomorfologic, zona studiata se incadreaza in Campia
Muresului, care incepe de la Muntii Zarandului si zona vestica a dealurilor Lipovei,
desfasurandu-se pe un front de cca. 60 km, intre raurile Crisul Alb la nord si Bega la sud.
Aceasta unitate este cea mai intinsa dintre subdiviziunile campiei Tisel.

Campia Muresului prezintd Tn aceasta parte largi orizonturi plane, fara zone
depresionare semnificative, eventualele portiuni cu cote mai coborate (de 1,0 — 1,5 m)
datorandu-se unor foste meandre ale raului Mures, care ulterior au fost rambleiate.

Terenul din amplasament se prezinta relativ plan orizontal, cu denivelari
nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0,50 m, avand stabilitatea generala asigurata.

Geologic, zona apartine Bazinului Pannonic, coloana litologica a acestui areal
cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si 0 cuvertura post tectonica.

In cazul de fata, cu ocazia lucrarilor de teren efectuate pe amplasament, au fost
identificate depozite aluvionare vechi ale raului Mureg. Dat fiind stratificatia inclinata si
incrucisata caracteristica sistemului fluviatil ( in care s-au acumulat depozite strabatute prin
foraj), succesiunea stratigrafica intalnita in astfel de depozite poate varia pe distante foarte
mici !

Conform macronizarii seismice dupa P100-1/2006, amplasamentul se caracterizeaza
printr-o perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 0,7s, iar in functie de zonarea
dupa valoarea de varf a acceleratiei terenului, se incadreaza la ag = 0,16 g.

Adancimea de inghet-dezghet este de 0,70 — 0,80 m (conform STAS 6054-85).

Mentionand ca executarea lucrarilor de teren a coincis cu o perioada secetoasa din
punct de vedere pluvional, apa subterana stabilizandu-se in foraje la adancimi cuprinse intre
3.8 m - 4,2 m, fata de cota medie teren natural/109.0 m NMN = cota de referinta.

»STRATIFICATIA AMPLASAMENTULUI

in urma interpretarii rezultatelor de teren si laborator, din punct de vedere litologo-
stratigrafic, se pot delimita undeva la mijlocul amplasamentului, pe o directie E-V, 2 zone
distincte:

- Zona 1 care cuprinde jumatatea vestica a amplasamentului, dinspre OCPI — mal
Mures a amplasamentului / respectiv zona de influenta ale forajelor F3, F4, F6 si F7

- Zona 2 care cuprinde jumatatea estica a amplasamentului dinspre N. Titulescu /
respectiv zona de influenta ale forajelor F1, F2, F5, F8 si F9.

Diferentele dintre cele doud zone sunt semnificative atat din punct de vedere
stratigrafic, cat si al indicilor geotehnici care caracterizeaza terenul de fundare.

Ca si descriere litologica detaliata, cele 2 zone la care se face referire mai sus se
prezinta astfel:

Pentru Zona 1 / forajele F3, F4, F6 si F7:

- umplutura si sol vegetal pana la adancimi de 0,6 - 0,8 m, in F3 0,3 m

- pachet coeziv plastic vartos constituit din argila prafoasa in F6 pana la 1,1 m, iar in
F7 panalal,2m

- pachetul slab coeziv alcatuit din praf argilos/nisipos argilos, cafeniu, plastic vartos,
uneori cu trecere la praf nisipos/nisip prafos, cafeniu ruginiu, plastic vartos pana la adancimi
de 1,7 — 1,8 min F4 si F6, respectiv 2,0 m in F7.




- orizontul nisipos alcatuit la inceput din nisip fin ruginiu cafeniu cu intercalatii prafoase
si liant, In F3 cu incepere de la 0,3 m panala 1,0 m, in F4 si F6 pana la adancimea de 2,4 m,
iar in F7 pana la 2,6 m; urmeaza pana la adancimea finala de investigare de 6,0 m nisipul
grosier cafeniu, uneori ruginiu de indesare medie, in F4 cu pietris Th masa cu trecere sub 3,8
— 4.0 m la nisip cu pietrig inundat de Thdesare medie.

Pentru Zona 2 / forajele F1, F2, F5, F8 si F9:

- umplutura si sol vegetal pana la adancimi de 0,5—-0,7 m, in F2 si F8; 1,0 min F1, F9
si 1,15 min F5.

- pachet coeziv plastic vartos constituit din argila prafoasa cafenie plastic vartoasa,
uneori cu intercalatii ruginii, pana la adancimi de: 0,9 min F2, 1,8 — 1,9 min F1, F5 si F9 si
2,3 min F8; apoi praf argilos cafeniu plastic vartos cu trecere la argila prafoasa pana la
2,6 min F8si 3,5 min F1 si F9.

- orizontul nisipos alcatuit la Tnceput din nisip argilos cu trecere gradata spre nisip
grosier cafeniu ruginiu, uneori fin mijlociu, cu pietrig i intercalatii argiloase in masa, pana la
2,1minF2si6,4minF1siFb5.

Urmeaza in F2, F8 si F9 foraje pana la adancimea de 6 m: nisipul grosier cafeniu cu
pietris in masa, inundat sub 3,5 m, de indesare medie in F2; in F8 nisip de la mijlociu la
grosier cafeniu de indesare medie cu pietris; iar in F9 nisip argilos cu trecere la nisip grosier
cafeniu ruginiu de indesare medie, sub 5,0 m cenusiu.

» APA SUBTERANA

La data executarii lucrarilor de teren, apa subterana a fost intalnita in toate forajele, la
adancimea de 3,8 — 4,2 m / 105,2 — 104,8 m NMN, fata de cota medie teren natural = cota
referintd = 109 m NMN. Consideram ca in conditile normale, datoritd unor ploi abundente si
influentei directe a Muresului din apropiere, nivelul hidrostatic poate ajunge la cote de cca.
106 m NMN. In cazuri exceptionale, de viituri pe Mures sau pierderi tehnologice, apa
subterana se poate ridica la cote superioare si chiar pana la cota terenului.

Din buletinele de analiza chimica a apei rezulta o agresivitate chimica fata de betoane,
de tipul foarte slaba sulfatica si magneziana si slab dezalcalina” (vezi buletinul de analiza
anexat/Anexe LAB)

» CONCLUZII S| RECOMANDARI

Avand in vedere caracteristicile pamanturilor din cuprinsul zonei active de fundare,
caracteristicile constructive si functionale ale constructiei propuse, precum si particularitatile
enuntate anterior, recomandam o fundare directa cu respectarea urmatoarelor conditii:

- ca strat de fundare recomandam: nisipul cu pietrig, uneori contaminat cu liant si/sau
intercalatii slabe cenugiu-vinetii plastic consistente, saturat iar apoi inundat, de indesare
medie spre afanat, iar spre baza indesat.

- ca adancime de fundare, in conditiile mentionate mai sus, recomandam:

-1,8 - 2,7 m (107,2-106,3) fatd de cota medie 109 m — in Zona 1 = jumatatea
vestica/ spre OCPI — mal Mures

- 3,5 - 3,8 m (105,5-105,2) fata de cota medie 109 m — in Zona 2 = jumatatea
estica/ spre Bd. N. Titulescu

- avand in vedere caracterul unitar al viitoarei constructii se recomanda adoptarea
unei adancimi unice de fundare — adancimea de Df = 3,6 m fatd de cota medie teren /
respectiv 105,4 m NMN

- pentru terenul de fundare alcatuit din nisip cu pietrig gi intercalatii argiloase...,
precum si pentru cazul fundarii pe perna de balast, in conformitate cu STAS 3300/2-85,
presiunea conventionala de baza (pentru B = 1m, Df = 2m) pentru gruparea fundamentala de
incarcari este:

pconv.barat = 250 kPa



- presiunea de calcul corecta pe care se poate conta in conditiile propuse, Tn varianta
cu Df = 3,6 m si o latime a talpii de fundare b = 1m/cazul acoperitor al radierului cu latimea
talpii cea mai mica b = 2,5 m/fund.iz., este:

pconv.corectat = 280 kPa

In urma prospectiunilor efectuate asupra amplasamentului indicat, poate fi trasa
concluzia generala ca acesta se preteaza din punct de vedere geotehnic realizarii de
constructii propuse, conditiile geologice si hidrogeologice naturale fiind in general favorabile.
2.4. Circulatia

Terenul studiat are front la strada Nicolae Titulescu in lungime de 80 m (2x40 m).

Aceasta strada este de categoria a lll a cu doua benzi de circulatie dimensionate
pentru circulatia locala.

Pe aceasta strada nu sunt trasee de transport urban.

Accesul carosabil se va realiza din aceasta strada, atat pentru aprovizionare si
angajati cat si pentru vizitatori.

Acest traseu de strada are in prezent o structura rutiera alcatuita din beton rutier
turnat pe fundatie din piatra sparta si balast.

Pe domeniul public nu sunt amenajate parcari.

Toate institutiile existente in zona au amenajate parcari pe terenul propriu, ex: Billa,
Euromedica, iar alte institutii viitoare, in cadrul investitiilor care se realizeaza in prezent, au
obligatia de a realiza parcari de asemenea in incinta proprie.

Pe frontul opus incintei studiate se afla trei blocuri ANL care de asemenea au parcari
amenajate in incinta proprie, iar blocurile adiacente cu regim de inaltime S+P+8+ Penthouse
aflate in executie, au parcari prevazute in subsol.

Prin investitia propusa, S.C. SLA Development S.R.L., va amenaja suprafete
necesare pentru parcare in incinta proprie atat pentru vizitatori cat si pentru angajati, astfel
ca domeniul public nu va fi afectat.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenurile aflate Tn zona adiacenta amplasamentului sunt toate ocupate de constructii
realizate sau aflate in curs de executie.

La sud de amplasament se afla Supermarketul Billa (P). Terenul studiat se
Tnvecineaza cu parcarea Supermarketului.

La est de amplasament se afla noul sediu al OCPI (P+2) si Biserica Ortodoxa aflata in
constructie. Terenul se Tnvecineaza cu zone ale incintelor acestor institutii prevazute cu spatii
verzi amenajate.

La nord de amplasament se afla viitoare sedii de birouri ale S.C.Terra International
S.R.L. (S+P+6) si S.C. Sergiu si Geanina S.R.L.(P+3). Terenul se invecineaza cu zone ale
incintelor acestor institutii prevazute cu spatii verzi gi cai de acces sau parcari.

Tot in zona, dar fara vecinatate directa se afla in constructie sediul notarilor publici
aradeni (P+1), un centru medical privat (S+P+3) si 0 zona de locuinte cu regim de Tnaltime
pana la P+9.

Toate constructiile existente din zona, realizate sau in curs de executie, au fost
promovate in urma realizarii a unor documentatii de urbanism (P.U.D.) pentru fiecare in
parte, pe parcelele respective.

Astfel gradul de ocupare al terenului, POT, CUT, asigurarea cu spatii verzi, sunt
aprobate in concordanta cu legislatia n vigoare.

Toate constructiile din zona sunt recente fiind asigurat astfel nivelul calitativ, tehnic gi
estetic al acestora.

intreaga zona este una de servicii, comert, birouri si partial rezidentiala ceea ce nu
determina disfunctionalitati in corelare cu zonele vecine.
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In imediata vecinatate a zonei studiate se afla zone rezidentiale constituite din cladiri
de locuinte colective cu regim de inaltime P+3, P+4 si P+6 si P+8 construite in trecut.

De data mai recenta, se executa constructii pentru locuinte colective cu regim de
inaltime S+P+9.

Nu exista posibilitatea unor riscuri naturale in zona studiata.

intreaga zona Il Micalaca este adiacenta raului Mures al carui curs, pe toatd lungimea
de traversare, este marginit de digul de aparare realizat dupa situatiile de pericol de inundatii
din 1970 si 1975.

Pe toata lungimea adiacenta zonei Il Micalaca, Faleza Muresului este amenajata ca
spatiu verde pe zona domeniului public de-a lungul strazii Gen. Gh. Magheru.

2.6. Echiparea edilitara

Alimentare cu apa

In zona de amplasare a obiectivului sunt in functiune retele de apa si canalizare, iar in
fata blocului 337, exista si retea de apa de presiune inalta.

Canalizare menajera si Canalizare pluviala

In zona de amplasare a obiectivului sunt in functiune retele de canalizare menajera si
pluviala. Toate strazile adiacente sunt racordate la canalizare pluviala, fiind montate rigole de
scurgere pe dreapta si stanga carosabilului.

Alimentare cu energie electrica

Zona studiata este traversata de retele electrice de distributie pozate subteran pe str. N.
Titulescu. Amplasamentul noului obiectiv nu este traversat de retele electrice de distributie.

Alimentare cu gaze naturale

Reteaua stradala este amplasata subteran de-a lungul strazilor adiacente, de unde
sunt racordate cladirile.

Telecomunicatii

Cabluri pentru telecomunicatii exista de-a lungul strazilor montate subteran.

2.7. Probleme de mediu

e Relatia cadru natural — cadru construit

Terenul pe care se propun investitile se afla intr-un cadru construit constituit, cu toate
utilitatile necesare existente la limita proprietatii.

e Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu prezinta potential din punct de vedere al riscurilor naturale si antropice.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona

Traseele cailor de comunicatii existente, respectiv echiparea edilitara nu prezinta
riscuri pentru zona.

e Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie gi a potentialului balnear
turistic.

In zona nu sunt evidentiate valori de patrimoniu ce necesitd protectie sau alte forme
de asistentd, sau alte elemente care ar putea fi catalogate ca potential turistic sau balnear.
2.8. Optiuni ale populatiei

Nu se cunosc optiuni ale populatiei in momentul elaborarii acestei documentatii.

Optiunea realizarii acestei investitii, precum si a acestui P.U.Z., rezultd din Tema de
proiectare a beneficiarului si din Prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Arad
precum si din Regulamentul aferent acestuia.

Mentionam ca terenul pe care este propusa investitia si intreaga zona adiacenta
are destinatia de spatii comerciale si birouri administrative fara locuinte.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru terenul studiat a fost intocmit un studiu geotehnic si un studiu topografic. Nu au
fost intocmite alte studii de fundamentare care sa aprofundeze functiunile gi reglementarile
urbanistice ale zonei in mod unitar.

Pentru fiecare parcela invecinata cu amplasamentul propus spre studiu au fost
elaborate P.U.D.-uri care reglementeaza constructiile propuse in mod singular.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

In prezent, in concordanta cu proiectul Reactualizarea Planului Urbanistic General al
Municipiului Arad, destinatia zonei este: spatii comerciale si birouri administrative fara
locuinte.

3.3. Valorificarea cadrului natural

In zona nu exista vegetatie valoroasa sau zone verzi amenajate.
3.4. Modernizarea circulatiei

Pentru asigurarea circulatiei, terenul fiind adiacent strazii Nicolae Titulescu, cu un front
de 80 m, nu este necesara modernizarea sau modificarea strazii existente. Accesul la cele
doua parcele se va realiza din strada existenta.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari

VARIANTA 1 DE MOBILARE

Conform temei de proiectare SLA DEVELOPMENT doreste realizarea unui ansamblu
comercial si de birouri.

In aceasta variantd se propune realizarea distincta a cladirilor cu functiuni diferite
propuse prin tema program, respectiv amplasament pavilionar distinct pe fiecare parcela in
parte si anume:

CLADIRE PENTRU BIROURI

CU SPATII COMERCIALE LA PARTER SI ETAJUL 1,

- regim de Tnaltime P+9 gi partial P+10 amplasat pe parcela A — zona |.

Organizarea functionala pe nivele va fi urmatoarea:

- Subsol — parcare subterana pentru angajati cu o capacitate de 64 locuri

- spatii tehnice

- Zona acces, circulatii birouri — Parter

- spatii comerciale la Parter si Etajul 1

- birouri— Etaj2 -9

- casa liftului, spatii tehnice, acces terasa — Etaj 10

Spatiile pentru birouri vor avea asigurate toate accesele necesare: scari, lifturi, cai de
evacuare.

Spatiile pentru birouri, dar si cele comerciale sunt destinate inchirierii i vor putea fi
modulate.

Casele de scara si casele liftului depasesc nivelul P+9, devenind partial P+10, pentru a
asigura spatiile tehnice necesare gi accesul de serviciu pe terasele ne circulabile ale cladirii.

Acces clienti si angajati

Pentru accesul carosabil in incinta este prevazuta o zona de acces intrare/iesire.

in incinta sunt prevazute doud zone de parcare, una subterana avand acces pe o
rampa denivelata, cu o capacitate de 64 locuri si una la nivelul terenului cu o capacitate de 57
locuri.

Se vor amenaja locuri de parcare pentru persoanele cu handicap conform legislatiei in
vigoare.

Accesul pietonal este asigurat prin amenajarea de alei pietonale.
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In incinta aferenta cladirii se vor prevedea spatii verzi amenajate in suprafata
de1018,00 mp, reprezentand 22% din suprafata terenului.

Aprovizionarea cu marfa si indepartarea deseurilor

Aprovizionarea necesara derularii activitatii de birotica nu necesita volume de marfa
mari si frecvente. Aprovizionarea spatiilor comerciale situate la parter si etajul 1 se va realiza
de la subsol.

Aceasta se va realiza ocazional, Tn functie de necesitati si nu se prevede o zona
speciala pentru aprovizionare.

Deseurile rezultate se depoziteaza in tomberoane inchise amplasate pe platforma
special amenajata, de unde vor fi colectate in mod regulat de o firma specializata in acest
domeniu.

Bilant teritorial parcela A —Zonal  Suprafata totala teren: 4594,00 mp
Nr EXISTENT PROPUS
crt TERITORIU AFERENT
MP % MP %

1 | CLADIRI 0,00 0,00 1.134,00 25
2 SPATII VERZI AMENAJATE 0,00 0,00 1 018,00 22
3 CAROSABIL 0,00 0,00 1572,00 34
4 TROTUARE 0,00 0,00 139,00 3
5 PARCARI 0,00 0,00 731,00 16

TOTAL 0,00 0,00 4594,00 100

CLASA DE IMPORTANTA “lII”

CATEGORIA DE IMPORTANTA “C”

Ac=1134,00 mp POT conform propunere = 25 %
Ad =11 485, 00 mp CUT conform propunere = 2,50
POT MAXIM PROPUS: 50%

CUT MAXIM PROPUS: 2, 50

2. CLADIRE COMERCIALA,

- cu regim de Tnaltime Parter+1, amplasata pe parcela B — zona Il, avand functiunea de
comert.

Acces clienti i angajati

Pentru accesul carosabil in incinta sunt prevazute doua zone de intrare/iesire distincte
pentru aprovizionare si angajati respectiv pentru vizitatori.

In incinta se vor amenaja:

- platforme carosabile pentru circulatia autovehiculelor.

- locuri de parcare pentru clienti in numar de 81 locuri, din care pentru angajati 10 locuri.

Se vor amenaja locuri de parcare pentru persoanele cu handicap, conform legislatiei in
vigoare.

Accesul pietonal este asigurat prin amenajarea de alei pietonale.

In incinta se vor prevedea spatii verzi amenajate in suprafata de 340,00 mp reprezentand
7,24 % din suprafata terenului.

Aprovizionarea cu marfa si indepartarea deseurilor

Aprovizionarea cu marfa se va face pe latura de nord a cladirii unde se prevede o rampa
denivelata pentru descarcare si curte de serviciu.

Deseurile rezultate se depoziteaza in containere inchise amplasate pe platforme special
amenajate de unde vor fi colectate Tn mod regulat de o firma specializata in ridicarea deseurilor si
gunoiului menajer.
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Bilant teritorial parcela B — Zona ll Suprafata totala teren: 4694,00 mp

Nr EXISTENT PROPUS
crt TERITORIU AFERENT
MP % MP %
1 CLADIRI 0,00 0,00 1368,00 29,14
2 SPATII VERZI AMENAJATE 0,00 0,00 340,00 7,24
3 CAROSABIL 0,00 0,00 1846,00 39,34
4 TROTUARE 0,00 0,00 140,00 2,98
5 PARCARI 0,00 0,00 1000,00 21,30
TOTAL 0,00 0,00 4694,00 100

CLASA DE IMPORTANTA “lII”

CATEGORIA DE IMPORTANTA “C”

Ac = 1.368, 00 mp POT conform propunere = 29, 14%
Ad =2 736, 00 mp CUT conform propunere = 0, 58
POT MAXIM PROPUS: 50%

CUT MAXIM PROPUS: 2.50

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentarea cu apa potabila si de incendiu
Cladirea de birouri, cu regim de inaltime S+P+10E, va fi de gradul Il, rezistenta la foc, ,
cu suprafata construita de 905 mp si volumul de maxim 29 000 mc.
Cladirea pentru comert, cu regim de inaltime — parter, cu suprafata construita de 1357
mp si volumul de maxim 4 900 mc.

Conform NP 086/2005, capitol 4, pentru stingerea din interior a incendiului sunt necesari
hidranti interiori, iar conform Anexei 3, sunt necesare doua jeturi simultane cu debit de 2x
2.50 I/s, in cladirea de birouri si un singur jet de 1x2.5 I/s in cladirea de comert.

Conform NP 086/2005, capitol 7, pentru stingerea din interior a incendiului pentru
parcarile subterane cu mai mult de 50 locuri de parcare sunt necesare instalatii speciale de
sprinklere.

Pentru stingerea din exterior a incendiului - conf. Anexei 8, este necesar un debit de
apa de 15I/s., din care 10 I/s, poate fi asigurat de la retele stradale, prin hidrantii subterani
existenti, iar pentru diferenta de 5 I/s, se va executa in incinta, o gospodarie de apa cu rezervor
de Tnmagazinare si re pompare a apei.

- necesarul de apa pentru combaterea efectiva a focului este:

V =0.06 x Qii x Tii + 3.6 xQie x Te + 3.6 x Q is x Tis (mc)
V = 0.06x5.00 x10 + 3.6 x 5.00 x3 + 3.6 x 30 x 1.00 =165 mc

Necesarul de apa pentru consumul la utilizator pe durata stingerii incendiului este;

Vcons=axQomaxxTe (mc)
Vceons =0.7x2.64x3=554 (mc)

Necesarul total de apa in rezervor , cu rezerva intangibila protejata Vri
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Vri=Vi+Vcons (mc)
Vri =165 +5.54 =170.54 mc =170 (mc)

Alimentarea cu apa se va realiza prin brangsament de apa din teava de polietilena
DN. 63 mm, de la reteaua de apa DN. 200 mm. existenta pe str. N Titulescu.

Caminul de apometru general se va executa conform STAS 6002, si va fi amplasat la
limita incintei.

Pentru spatiile comerciale de la parter se prevad bransamente secundare cu
apometre montate in grupurile sanitare.

Pentru alimentarea cu apa potabila a cladirii Tnalte se va executa o statie de hidrofor ,
realizata impreuna cu rezervorul de apa si statia de pompare pentru incendiu.

Rezervorul de apa va fi o constructie subterana cu capacitatea de 170 mc, cu statie
de pompare.

In statia de pompare se vor monta:

- un grup de pompare pentru instalatia de hidranti exteriori, pentru debit de 5 I/s si

H= 6 bari
- un grup de pompare pentru instalatia de hidranti interiori, pentru debit de 5 I/s si
H=5 .5 bari

- un grup de pompare cu hidrofor, pentru cladirea de birouri

- o statie de pompare dublu echipament pentru instalatia de sprinklere de la parcare

Pentru stingerea din interior a incendiului se vor executa de la rezervor, doua
conducte de apa cu lungimea de -60 m, DN. 63 si 75 mm,

Pentru stingerea din exterior a incendiului se va executa o retea de apa din polietilena
de Tnalta densitate DN. 110 mm, pe care se vor monta hidranti supraterani de incendiu DN.
65 mm.

Pentru instalatia de sprinklere se va executa racord din teava de otel zincat DN. 4"

Racordul de apa potabila de inalta presiune se va executa din teava de polietilena de
Tnalta densitate DN. 63 mm

Canalizarea menajera

Apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational, prin racorduri de canalizare
executate din tuburi de PVC KG SN 4, DN. 200 si 250 mm, in reteaua de canalizare
menajera existenta pe strada N. Titulescu.

Pe racordul de canalizare se prevad camine de vizitare din PVC, carosabile.

Grupurile sanitare de la parter vor fi racordate independent la canalizarea exterioara.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale rezultate de pe acoperisurile cladirilor vor fi canalizate prin coloane
interioare racordate la canalizarea exterioara.

Apele pluviale rezultate din platformele de parcare si cele rezultate de la spalarea
spatiilor de parcare, vor fi trecute prin separator de nisip si produse petroliere, inaintea
evacuarii in reteaua exterioara de canalizare.

Alimentarea cu energie electrica

Pentru noul obiectiv prevazut a se construi Tn zona studiata — cladire birouri S+P+9/10,
parcare subterana, spatiu comercial P - se estimeaza un necesar de putere electrica de cca.
1 800 kVA. Se propune ca alimentarea cu energie electrica, sa se faca din posturi de
transformare cu amplasament inglobat in cladirile propuse: un post de transformare care va
deservi cladirea de birouri si parcajul subteran si un post pentru spatiul comercial. Cele doua
posturi de transformare propuse se vor alimenta cu energie electrica printr-un racord subteran
buclat, din linia electrica subterana de medie tensiune existenta in zona. lluminatul parcarilor
exterioare ale noului obiectiv se va face cu corpuri de iluminat stradal montate pe stalpi
metalici, alimentate prin cablu subteran.
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Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, precum si gestionarea instalatiilor electrice
propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate,
catre operatorul de distributie a energiei electrice Enel Distributie Banat SA, Unitatea
Teritoriala Retea Arad pentru a obtine aprobarile i avizele necesare. Proiectarea gi
executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic al
Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000, de catre
societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea Nationala
de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Telecomunicatii
In functie de necesitéati se vor face racorduri la retelele fixe de telefonie si date.

Se propune racordarea noilor cladiri la retelele urbane de telecomunicatii de pe str. N.
Titulescu, prin brangamente executate subteran.

Conditii si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va ramane in domeniul public

- Tnainte de inceperea lucrarilor beneficiarul va solicita reprezentantilor Romtelecom predarea
amplasamentului, pentru identificarea exacta a instalatiilor telefonice in teren

- pozarea cablurilor de telecomunicatii pe toaté lungimea care urmeaza a fi acoperita de cai
de acces si drumuri se face cu cate un tub de rezerva din PVC, cu documentatie de executie
si autorizare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telecomunicatii se va face in conformitate cu
prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie.

Alimentarea cu energie termica

Cladirea va dispune de centrala termica proprie cu functionare pe gaze naturale, care
va asigura necesarul de apa calda menajera si incalzirea.

O alta alternativa de alimentare cu energie termica este, conform avizului SC CET
Arad, prin intermediul unui modul de incalzire si preparare apa calda alimentat din reteaua de
termoficare existenta.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaz din reteaua stradala se va realiza in urma obtinerii acordului de
acces la sistemul de distributie de gaze naturale, pe baza solutiei elaborate de S.C. Eon —
Gaz Romania, conform avizului nr. 5372/05.08.2008.

VARIANTA 2 DE MOBILARE A TERENULUI
In aceasta varianta, se propune realizarea ansamblului construit intr-o volumetrie
compacta, unitard, structuratd functional pe nivele. Ansamblul va fi dispus pe ambele
parcele.
Obiecte propuse
in incintd se vor realiza urmatoarele obiecte structurate constructiv pe trei corpuri
distincte despartite cu rosturi de tasare, care constituie un ansamblu unitar din punct de
vedere tehnic, estetic si functional:
1. Corp de cladire P si P+7 partial - dispus in forma literei “L” cu urmatoarele functiuni:
- spatii comerciale la Parter
- spatii pentru birouri — Etajele 2-7
- spatii parcare acoperite dar deschise — Etajul 1
- spatii tehnice — Etajul 8
2. Corp de cladire P+1 gi P+7 partial:
- spatii administrative si rampa acces la parcare — P+1
- spatii pentru birouri - Etajele 2-7
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Spatiile comerciale dispuse la parter, pe un singur nivel, vor fi organizate pe unitati -
module functionale, - destinate inchirierii. Toate vor avea acces public dinspre zona de
parcare clienti si acces de serviciu din partea opusa.

Spatiile pentru birouri vor avea asigurate toate accesele necesare: scari, lifturi, cai de
evacuare. Aceste spatii sunt destinate de asemenea nchirierii si vor putea fi modulate.

Casele de scara si casele liftului depasesc nivelul P+7 al cladirii propuse pentru a
asigura camerele tehnice necesare si accesul de serviciu pe terasele ne circulabile ale
cladirii.

Acces clienti si angajati

Pentru accesul carosabil in incinta sunt prevazute 2 zone de intrare/iegire.

Prima — intrare/iegire pentru angajatii spatilor comerciale si birouri respectiv intrare
vehicule pentru aprovizionare.

A doua — intrare / iegire clienti / vizitatori; iegire vehicule aprovizionare.

in incinta se vor amenaja:

- platforme carosabile pentru circulatia autovehiculelor

- locuri de parcare pentru clienti in numar de 85

- locuri de parcare pentru angajatii spatiilor comerciale — 13 locuri

- locuri de parcare pentru angajatii birourilor si vizitatori — 100 locuri

Locurile de parcare pentru birouri sunt dispuse la primul nivel — deasupra parterului.
Accesul se realizeaza pe o rampa in spirala dispusa in primele doua nivele ale corpului 2 de
cladire.

Se vor amenaja, atat pentru birouri cat si pentru spatiile comerciale, locuri de parcare
pentru persoanele cu handicap, conform legislatiei in vigoare.

Accesul pietonal este asigurat prin amenajarea de alei pietonale.

Accesul n fiecare magazin se va realiza din aleea adiacenta, aceasta fiind protejata
de un portic care da senzatia unei strazi interioare.

In incintd se vor prevedea spatii verzi amenajate in suprafata del1280, 00 mp,
reprezentand 14% din suprafata terenului.

Aprovizionarea cu marfa si indepartarea deseurilor

Aprovizionarea cu marfa se va face pe laturile de nord si vest a constructiei, unde se
prevad un drum cu sens unic si banda de parcare - descarcare si curte de serviciu.

Deseurile rezultate se depoziteaza in containere inchise amplasate pe platforme
special amenajate, de unde vor fi colectate Tn mod regulat de o firma specializata in ridicarea
deseurilor si a gunoiului menajer.

Bilant teritorial in incinta Suprafata totala teren: 9288,00 mp
Nr EXISTENT PROPUS
crt TERITORIU AFERENT
MP % MP %

1 CLADIRI 0,00 0,00 4254,00 46
2 SPATII VERZI AMENAJATE 0,00 0,00 1280,00 14
3 CAROSABIL 0,00 0,00 2230,00 24
4 TROTUARE 0,00 0,00 205,00 2
5 PARCARI 0,00 0,00 1319,00 14

TOTAL 0,00 0,00 9288,00 100

CLASA DE IMPORTANTA “lII”
CATEGORIA DE IMPORTANTA “C”
Ac = 4.254,00 mp POT conform propunere = 46 %
Ad =22.135 mp CUT conform propunere = 2, 38
POT MAXIM PROPUS: 50%
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CUT MAXIM PROPUS: 2, 50

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentarea cu apa potabila si de incendiu

Cladirea va fi de gradul Il de rezistenta la foc, cu suprafata construita de 4254 mp si

volumul de maxim 50 000 mc/ compartiment.

Conform NP 086/2005, capitol 4, pentru stingerea din interior a incendiului sunt necesari
hidranti interiori, iar conform Anexei 3, sunt necesare doua jeturi simultane cu debit de 2x
2.50 /s

Pentru stingerea din exterior a incendiului - conf. Anexei 8, este necesar un debit de apa
de 20 I/s.

Pentru stingere din interior a incendiului si partial a incendiului exterior se va executa un
rezervor de apa cu statie de pompare.

In concordanta cu Acordul Companiei de Apa Arad, sunt posibile doua solutii de alimentare
Cu apa.
SOLUTIA 1

Alimentarea cu apa a consumatorilor de la parter si etajul I. se va realiza prin
brangsament de apa din teava de polietilena DN. 63 mm, de la reteaua de apa DN. 200 mm.
existenta pe str. N. Titulescu.

Pentru spatiile comerciale de la parter se prevad bransamente secundare cu
apometre montate in grupurile sanitare.

Pentru alimentarea cu apa potabila a cladirilor inalte se va executa o extindere a
retelei de apa de inalta presiune, existenta in fata blocului 337, cu verificarea capacitatii de
preparare a punctului termic.

Pe fiecare sistem de alimentare cu apa se va executa cate un camin de apometru
amplasat in incinta.

Pentru stingere din interior a incendiului si partial a incendiului exterior se va executa
rezervor de apa cu statie de pompare, la caracteristicile de la varianta 1.

SOLUTIA 2

Alimentarea cu apa se va realiza prin brangsament de apa din teava de polietilena
DN. 100 mm, de la reteaua de apa DN. 200 mm. existenta pe str. N Titulescu.

Caminul de apometru general se va executa conform STAS 6002, si va fi amplasat la
limita incintei.

Pentru spatiile comerciale de la parter se prevad brangsamente secundare cu
apometre montate in grupurile sanitare.

Pentru alimentarea cu apa potabila a cladirilor Tnalte se va executa o statie de
hidrofor , realizata impreuna cu rezervorul de apa si statia de pompare pentru incendiu.

In statia de pompare se vor monta:

- un grup de pompare pentru instalatia de hidranti exteriori, pentru debit de 10 I/s si

H= 6 bari
- un grup de pompare pentru instalatia de hidranti interiori, pentru debit de 5 I/s si
H=5 .5 bari

- un grup de pompare cu hidrofor, pentru cladirile P+7

Pentru stingerea din exterior a incendiului se vor executa de la rezervor, doua
conducte de apa cu lungimea de 50-60 m, DN. 110 mm, pe care se va monta cate un
hidrant suprateran DN. 100 mm.

Canalizarea menajera

Apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational, prin racorduri de canalizare
executate din tuburi de PVC KG SN 4, DN. 200 si 250 mm, in reteaua de canalizare
menajera existenta pe strada N. Titulescu.
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Pe racordul de canalizare se prevad camine de vizitare din PVC, carosabile.

Grupurile sanitare de la parter vor fi racordate independent la canalizarea exterioara.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale rezultate de pe acoperisurile cladirilor vor fi canalizate prin coloane
interioare racordate la canalizarea exterioara.

Apele pluviale rezultate din platformele de parcare si cele rezultate de la spalarea
spatiilor de parcare, vor fi trecute prin separator de nisip si produse petroliere, inaintea
evacuarii in reteaua exterioara de canalizare.

Avand in vedere faptul ca sistemul de canalizare pluviale existent, este partial
colmatat, pentru colectarea apelor pluviale, se prevad doua bazine de retentie din care apa
va fi evacuata in functie de capacitatea de preluare a colectorului,

Alimentarea cu energie electrica

Retele de energie electrica

Pentru noul obiectiv prevazut a se construi in zona studiata se estimeaza un necesar de
putere electrica de cca. 1 800 kvA la nivelul postului de transformare. Se propune ca
alimentarea noului imobil, sa se faca dintr-un nou post de transformare cu amplasament
inglobat in cladire, la parterul acesteia. Postul de transformare va deservi doar noul obiectiv si
va fi alimentat printr-un racord subteran din linia electrica subterana de medie tensiune
existenta n zona. lluminatul parcarii exterioare a noului obiectiv se va face cu corpuri de
iluminat stradal montate pe stalpi metalici, alimentate prin cablu subteran.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, precum si gestionarea instalatiilor electrice
propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate,
catre operatorul de distributie a energiei electrice Enel Distributie Banat SA, Unitatea
Teritoriala Retea Arad pentru a obtine aprobarile i avizele necesare. Proiectarea gi
executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic al
Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000, de catre
societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea Nationala
de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Telecomunicatii

In functie de necesitati se vor face racorduri la retelele fixe de telefonie si date.

Retele de telecomunicatii

Se propune racordarea noului imobil la retelele urbane de telecomunicatii de pe str. N.
Titulescu, printr-un brangsament executat subteran.

Conditii gi restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va raméne in domeniul public

- inainte de inceperea lucrarilor beneficiarul va solicita reprezentantilor Romtelecom predarea
amplasamentului, pentru identificarea exacta a instalatiilor telefonice in teren

- pozarea cablurilor de telecomunicatii pe toaté lungimea care urmeaza a fi acoperita de cai
de acces si drumuri se face cu cate un tub de rezerva din PVC, cu documentatie de executie
si autorizare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telecomunicatii se va face in conformitate cu
prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonizare .

Alimentarea cu energie termica

Cladirea va dispune de centrala termica proprie cu functionare pe gaze naturale, care
va asigura necesarul de apa calda menajera si incalzirea.

O alta alternativa de alimentare cu energie termica este, conform avizului SC CET
Arad, prin intermediul unui modul de incalzire si preparare apa calda alimentat din reteaua de
termoficare existenta.

Alimentarea cu gaze naturale
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Alimentarea cu gaz din reteaua stradala se va realiza in urma obtinerii acordului de
acces la sistemul de distributie de gaze naturale, pe baza solutiei elaborate de S.C. Eon —
Gaz Romania, conform avizului nr. 5372/05.08.2008.

3.7. Protectia mediului

Propuneri gi masuri

Ansamblul Comercial si Birouri se va racorda la retelele edilitare existente n zona:
apa potabila, apa de incendiu, canalizare menajera, canalizare pluviala, alimentare cu gaz,
alimentare cu energie electrica, telefonie.

Din analiza de evaluare a impactului asupra mediului pentru zona studiata, rezulta ca
sunt asigurate toate masurile legale privind eliminarea riscului poluarii datoritd activitatii
propuse (comert, birouri) astfel:

- Poluarea solului si a apei:

- In cladire nu se desfasoara activitati generatoare de noxe periculoase (este o
unitate comerciala care vinde si depoziteaza temporar produse pentru consum, respectiv
birouri ale societatilor comerciale) deci poluarea solului si a apei nu este posibila.

- toate sursele de apa sunt legate si colectate la sistemul centralizat de retele
edilitare ale municipiului, nu se creaza emisii de gaz, pulberi, suspensii etc.., care singure
sau in combinatie cu alte substante pot periclita in caz de precipitatii calitatea solului sau a
apei.

- Poluarea aerului:

- fonic — nu este cazul

- emisii de gaze — centrala termica pe gaz va fi echipata cu cosuri de fum
pentru eliminarea gazelor arse, omologate.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Nu este cazul — prin pozitia ei zona nu este supusa la nici o sursa de risc (inundatii,
alunecari teren, prabusiri, etc...)

Protectia la eventuale inundatii, avand in vedere vecinatatea cu raul Mures, este
asigurata de digul care protejeaza intreg orasul.

Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile menajere si ambalajele sunt colectate in recipiente inchise si transportate
cu utilaje specializate la rampa municipala de gunoi, rampa ecologica a municipiului Arad, ce
corespunde in totalitate normelor UE.

Recuperarea terenurilor degradate

Terenuri degradate nu sunt in zona si activitatea propusa nu prezinta riscul degradarii
terenurilor inconjuratoare.

Zone verzi

In incinta se vor amenaja spatii verzi.

Protejarea bunurilor de patrimoniu

in zona nu sunt bunuri de patrimoniu, nu se pune problema de reabilitare urbana sau
peisagistica. Nu sunt surse de potential natural turistic sau cladiri istorice.
3.8. Obiective de utilitate publica

in zona studiata existd urméatoarele forme de proprietate asupra terenului:

- terenuri apartinand domeniului public

- terenuri proprietate privata a persoanelor juridice.

Nu se propun transferuri de terenuri dintr-un tip de proprietate n altul.

Nu sunt obiective de utilitate publica.

4. CONCLUZII
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Propunerile prezentului P.U.Z. se inscriu in prevederile proiectului Reactualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Arad si Regulament de Urbanism aferent.

Prezentul P.U.Z. are caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a
constructiilor in zona studiata.

La stabilirea categoriilor principale de interventie au stat:

- asigurarea amplasamentelor si a amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate
prin tema de proiectare.

- respectarea concluziilor si recomandarilor cuprinse in avizele si acordurile aferente
documentatiei.

Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca realizarea acestei investitii va duce la dezvoltarea
zonei, asigurand premizele pentru dezvoltarea ulterioare a acesteia.

Ambele variante prezentate raspund in aceeagi masura necesitatilor de dezvoltare a
investitorului, dar si necesitatilor autoritatii locale de dezvoltare si finalizare a zonei, devenita
intre timp un adevarat centru de cartier - pol administrativ si comercial al intregului cartier
Micalaca, si nu numai.

Din punct de vedere urbanistic, abordarea este diferentiata in functie de modul de
constituire a volumului de arhitectura, concentrat, monobloc, sau dimpotriva, caracterizat
prin amplasare pavilionara, diferentiata pe functiuni si parcele.

Varianta pe care elaboratorul prezentei documentatii PUZ o recomanda pentru a
fi realizata este Varianta 1 de mobilare, deoarece se incadreaza mai bine in cadrul
sitului construit existent, fiind in concordanta cu principiile urbanistice care au stat la
baza dezvoltarii zonei, si anume, amplasarea de obiecte de arhitectura cu functiuni
specifice pe parcele proprii.

Intocmit:

Arhitect Botos Adalbert
Arhitect Botos Aida Anelize
Ing. Sandru Florin

Ing. Ciurescu Mihaela

Ing. laschievici Stefan
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BREVIAR DE CALCUL

-VARIANTA | DE MOBILARE

I. ALIMENTARE CU APA
1. Necesarul de apa - conform SR 1343/1-2006 si STAS 1478/90.

a) debitul mediu zilnic
) Vol.an )
zi.med.= Nixqsi mc/zi
Q 365 1. OOO Z" 1[2" -1 asi|

in care:
Ni = numarul de utilizatori pe categorii —
Ni-1 = numar angajati birouri 725

gsi= debitul specific,( cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consummator intr-o zi)
gsi-1= 30 I-/om x zi, conform, tabel 2

in.medzi(725 x 30) = 21.75 mc/zi
1.000

b) debitul maxim zilnic

Qzi.med.= %Zk 1[2k _ Nixgsi x Kzi] mc/zi

Qzi.max= Q.zi.med.xK.zi (mc/zi)  Kzi = 1.30, conform tabel 1
Qzi.max=21.75x1,3 = 28.27 mc/zi

¢) debitul maxim orar

Qzi.med.= 1 L OOO ZK 1[2k _, Nixgsi xKzi x K or]  mc/zi

24

Qo.max:2—14 xQzi.maxxKor(mc/h)
Ko=2.5
Qo.maxzz—l4 x 28.27 x2.5 = 2.94 (mc/h)

2.Cerinta de apa — conform SR 1343/1-2006

C = Kp x Ks x ( Ng+Np +Nag. ec. +N ri}
C.zi.med=KsxKpxQzi.med (mc/zi)

Ks=1,05; Kp=1,1

C.zi.med=1,05x1,1x 21.75 = 25.12 mc/zi
C.zi.max.=KzixQs.zi.med.=1,30x25.12=32.65 mc/zi
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C.o.max= 2—14 X 32.65 x2.5 =3.40 mc/h

3. Debitul de apa necesar pentru stingerea incendiului — conform NP 086/2005
- conf. Capitol 4., pentru stingerea din interior a incendiului sunt necesatri :
- hidranti interiori, cu doua jeturi simultane cu debit de 2x2.50 I/s

- conf. Anexa 8, pentru stingerea din exterior a incendiului este necesar un debit de apa de
20 I/s.

4. Debitul de calcul — conform STAS 1478/90
Qc=axbxcxVE (I/s)
incare:a=0,23; b=1;c=1.60

Denumire obiect Numar E/obiect E/Total
obiecte
Lavoar 40 0,35 14.00
W.C. 30 0,50 15.00
Dus 10 1.00 10.00
pisoar 10 0.17 1.70
Spalator 10 1.00 10.00
RDS 1/27 10 0,50 5.00
RDS 3/4” 4 1,50 6.00
E total =61.70

Qc=0,23x 1.60 x V61.70=2.89 I/s
I.CANALIZARE

1. Debitul de calcul pentru canalizare menajera se determina conform STAS 1795/87
Qc=Qs+gsmax (lI/s), 1n care:
Qs= debitul corespunzator sumei echivalentilor de scurgere de la obiectele sanitare
gsmax= debitul specific cu valoarea cea mai mare = 2.00 I/s, pt, vasul WC.
Qs=a x ¢ x \Es (I/s)
a =0.35.; ¢=0.70

Denumire obiect Numar obiecte Es/obiect Es/total
lavoar 40 0,50 20.00

WC 30 6.00 180.00

Dus 10 1.00 10.00
Pisoa r 10 0.15 1.50
Spalator 10 1.00 10.00
SP®100 15 2,00 30.00

Es= 251.50

Qs=0,35x 0.70 x V¥251.50=3.88 | /s
Qc=3.88+2.00=5.88 I/s

2. Debitul de canalizare menajera se determina conform STAS 1846/90
Qu =080 xQs (mc/zi -- mc/h), Tn care: Qs= debitul cerintei de apa
Qu.zi.med=0.8x 25.12/zi= 20.09 mc/zi
Qu.zi.max.=0.80 x 3.40 = 2.72 mc/zi
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Qu.0.max=0.80 x 99.84 = 79.87 mc/h

3. Debitul de calcul pentru ape meteorice, se determina conform STAS 1846/ 90, cu
formula
Qc=mxix @ x Sc (I/s), in care
m — coeficient adimensional =0.80 cf. STAS
| — intensitatea ploii de calcul, stabilitd in functie de frecventa normata a ploii de calcul =2/1 —
conform STAS 1846/90 si durata “t"a ploii de calcul —i= 130 l/sxha
@ = coeficient de scurgere
@1 = pt. cladiri = 0.95
@2 = pt. platforme = 0.80
@3 = pt. pspatii verzi= 0.15
Sc =suprafata de calcul, in hectare
S1 =4254 mp, =0.425 ha
S2 =3754 mp, =0.375 ha
S3 =1280 mp, =0.128 ha
Qc=0,80 x 120 (0.425 x 0.95+ 0.375 x 0.7 +0.128 x0.15) = 65.66 = 66 I/s =198 mc/h

Intocmit Verificat
Th. V. Ferenti ing, M. Ciurescu
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BREVIAR DE CALCUL

-VARIANTA 2 DE MOBILARE

I. ALIMENTARE CU APA
1. Necesarul de apa - conform SR 1343/1-2006 si STAS 1478/90.

a) debitul mediu zilnic
Vol.an 1

365  1.000

Qzi.med.= SIS Nixgsi] — mc/zi

in care:
Ni = numarul de utilizatori pe categorii —
Ni-1 = numar angajati birouri 650

gsi= debitul specific,( cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consummator intr-o zi)
gsi-1= 30 I-/om x zi, conform, tabel 2

in.med:%(GSO x 30) = 19.50 mc/zi

000

b) debitul maxim zilnic

1 n n . i . )
MZH[ZM Nixqgsi x Kzi] mc/zi

Qzi.med.=

Qzi.max= Q.zi.med.xK.zi (mc/zi) Kzi=1.30, conform tabel 1
Qzi.max=19.50x1,3 = 25.35 mc/zi

¢) debitul maxim orar
. 1 1 n N ) . i
zimed.= —= —— Nixgsi xKzi x K or mc/zi
Q 24 1.000 2 [ 2 NIxG ]

Qo.maxzz—l4 xQzi.maxxKor(mc/h)
Ko=2.5
Qo.max:2—14>< 25.35 x2.5 = 2.64 (mc/h)

2.Cerinta de apa — conform SR 1343/1-2006

C = Kp x Ks x ( Ng+Np +Nag. ec. +N ri}
C.zi.med=KsxKpxQzi.med (mc/zi)

Ks=1,05; Kp=1,1

C.zi.med=1,05x1,1x 19.50 = 22.52 mc/zi
C.zi.max.=KzixQs.zi.med.=1,30x22.52= 29.27 mc/zi
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C.o.max= 2—14 X 29.27 x2.5 =3.04 mc/h

3. Debitul de apa necesar pentru stingerea incendiului — conform NP 086/2005
-. capitol 4., pentru stingerea din interior a incendiului sunt necesari :
- hidranti interiori, cu doua jeturi simultane cu debit de 2x2.50 I/s in cladirea de

birouri,
volumul cladirii fiind peste 25 000 mc
- hidranti interiori, cu un singur jet simultan cu debit de 1x2.50 I/s in cladirea de
comert,
- conf. Anexa 8, pentru stingerea din exterior a incendiului este necesar un debit de apa de
15 I/s.

4. Debitul de calcul — conform STAS 1478/90
Qc=axbxcx\E  (I/s)
ncare:a=0,23; b=1;¢c=1.60

Denumire obiect Numar E/obiect E/Total
obiecte
Lavoar 35 0,35 12.25
W.C. 25 0,50 12.50
Dus 6 1.00 16.00
pisoar 6 0.17 1.02
Spalator 4 1.00 4.00
RDS 1/2” 5 0,50 2.50
RDS 3/4” 4 1,50 6.00
E total =54.27

Qc=0,23x 1.60 x \54.27=2.71 I/s

[I.CANALIZARE
1. Debitul de calcul pentru canalizare menajera se determina conform STAS 1795/87
Qc=Qs+gsmax (lI/s), 1n care:
Qs= debitul corespunzator sumei echivalentilor de scurgere de la obiectele sanitare
gsmax= debitul specific cu valoarea cea mai mare = 2.00 I/s, pt, vasul WC.
Qs=a x ¢ x \Es (I/s)
a =0.35.; ¢=0.70

Denumire obiect Numar obiecte Es/obiect Es/total
lavoar 35 0,50 17.50

WC 25 6.00 150.00

Dus 6 1.00 6.00
Pisoa r 6 0.15 0.90
Spalator 4 1.00 4.00
SP®100 10 2,00 20.00

Es=198.40

Qs=0,35x 0.70 x V¥198.40=3.45 | /s

Qc=3.45+2.00=5.45I/s

2. Debitul de canalizare menajera se determina conform STAS 1846/90
Qu =080 xQs (mc/zi -- mc/h), Tn care: Qs= debitul cerintei de apa




Qu.zi.med=0.8x 22.52 mc /zi= 18.01 mc/zi
Qu.zi.max.=0.80 x 29.27 = 23.41 mc/zi
Qu.0.max=0.80 x 3.04 = 2.43 mc/h

3. Debitul de calcul pentru ape meteorice, se determina conform STAS 1846/ 90, cu
formula
Qc=mxix @ x Sc (I/s), in care
m — coeficient adimensional =0.80 cf. STAS
| — intensitatea ploii de calcul, stabilitd in functie de frecventa normata a ploii de calcul =2/1 —
conform STAS 1846/90 si durata “t"a ploii de calcul —i= 130 l/sxha
@ = coeficient de scurgere

@1 = pt. cladiri = 0.95

@2 = pt. platforme = 0.80

@3 = pt. pspatii verzi= 0.15
Sc =suprafata de calcul, in hectare

S1 =2273 mp, =0.227 ha

S2 =5535 mp, =0..553 ha

S3=1480 mp, =0.148 ha
Qc=0,80 x 120 (0.227 x 0.95+ 0.553 x 0.7 +0.148 x0.15) = 58.75 = 59 I/s , din care debitul
colectat din spatial de parcare va fi ntrecut prn separator de produse petroliere
Qc=0,80 x 120 (0.185x 0.70) =12.43=151/s

Intocmit Verificat
Th. V. Ferenti ing, M. Ciurescu
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ — ANSAMBLU COMERCIAL S| BIROURI

l. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal are rolul de reglementare si cuprinde
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor, pe intreg teritoriul care face obiectul PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) expliciteaza
si detaliaza prevederile cu caracter de PUG ale zonei.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al Administratiei Publice
Locale. Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (PUZ sau PUD) pentru parti
componente ale localitatii se schimba conceptia generala care sta la baza Planului Urbanistic
General, este necesara modificarea Planului Urbanistic General conform legii.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor modificari ale PUG sgi
implicit ale RLU, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare aprobate pe care a
urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala

La baza elaborarii RLU stau in principal Legea Nr.50/1991 privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor cu completarile
ulterioare; HGR pentru aprobarea Regulamentul General de Urbanism Nr.525/1996, Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si  urbanismului,Ordinul MLPAT Nr. 91/1991,
privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor, Ghidul Privind
Elaborarea si Aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism - Reglementare Tehnica
Aprobata cu Ordinul MLPAT Nr.21/N/10.04.2000, Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal — Ordinul MLPAT Nr.176/N/2000. Dupa
aprobarea HCLM a prezentei documentatii prevederile din eventuale PUZ-uri elaborate
anterior se anuleaza, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare
domeniului.

3. Domeniul de aplicare
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent
cuprinde norme obligatorii pentru executarea constructiilor si amenajarilor prevazute in
.PUZ Ansamblu comercial si Birouri”, pe un teren proprietate privata, conf. C.F. nr. 16378
Micalaca,nr. top 2292-2335/662/1/1/1/1/1/1/1/1/1/4/1/2,  2292-2335/662/1/1/4/2/2/1, si
C.F.nr.16317 Micalaca, zona ll,nr. top 2292-2335/662/1/1/1/1/1/1/1/1/1/4/1/3, 2292—
2335/662/1/1/4/2/2/2, proprietar S.C. SLA DEVELOPMENT S.R.L.
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Amplasamentul se afla in cartierul Micalaca din orasul Arad, respectiv UTR 30, cu
subzonele functionale: subzona constructii administrative- 1ISa30b, subzona constructii
de cult-ISct30b si subzona spatii verzi Psv30a -conform PUG aprobat.
In arealul celor trei subzone de mai sus, cuprins intre strazile N. Titulescu la est, Dr.
Cornel Radu la nord, Splaiul Gen. Gh. Magheru si malul Muresului la vest si Str.
Romul Ladea la sud, in urma aprobarii mai multor Documentatii faza PUD, sub zonele
functionale au suferit modificari, in prezent acestea fiind mai numeroase si
diversificate si anume:

-subzona constructii comerciale

-subzona constructii de cult

-subzona constructii administrative

-subzona constructii de sanatate

-subzona constructii de locuinte-subzona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de
3 niveluri.

Toata aceasta zona este in prezent o zona mixta, cu functiuni compatibile,
conform Regulamentului General de Urbanism.

In acest context se inscriu si constructiile propuse prin prezentul proiect, pe
cele doua parcele administrate de SLA Development:

-subzona constructii administrative

-subzona constructii comerciale
Dupa aprobare zona figurata in plansa de Reglementari Urbanistice a PUZ, va fi
marcata pe teren prin borne, potrivit Legii Cadastrului si Publicitatii Imobiliare
nr.7/1996.
Zonificarea functionald a zonei a fost evidentiata in plangsa de Reglementari
Urbanistice a PUZ. Zonificarea se stabileste in functie de categoriile de activitati, n
functie de prevederile Regulamentului General de Urbanism. Pe baza acestei
zonificari se stabilesc conditile de amplasare si conformare a constructiilor in cadrul
fiecarei zone functionale conform cu prevederile PUG.
Asigurarea compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a
zonei.
Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in prezentul regulament.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Profilul functional admis :
-constructii cu functiune comerciala,
-constructii administrative - institutii i servicii,
-constructii cu functiune mixta — comert, administrative, institutii si servicii
-echipamente legate de functionarea zonei.
Profilul functional admis cu conditionari:
-functiunile comerciale de tip hypermarket cu conditia asigurarii numarului
necesar de locuri de parcare
-functiuni comerciale, institutii $i servicii, care nu respecta nivelul mediu de
inaltime al zonei stabilit prin PUG sau alte PUZ-uri si PUD-uri elaborate anterior
prezentei documentatii .
Profilul functional interzis de ocupare si utilizare a terenului:
-functiuni de locuire individuala,
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-constructii si parcelari altele decat cele mentionate mai sus,

-constructii pentru echiparea cu instalatii tehnologice altele decat cele
prevazute la art.1, depozite de deseuri, concentrari de substante toxice, functiuni
industriale gi agro-industriale (de orice fel), functiuni pentru depozitare si logistica,
constructii provizorii de orice fel, functiuni poluante (orice fel de poluare inclusiv
poluare fonica)

Protectia fata de poluare si alte riscuri: pentru construirea cladirilor si a
instalatiilor din zona se vor lua masuri pentru evitarea poluarii mediului i de diminuare
a altor riscuri.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public.

Reguli cu privire la realizarea constructiilor. Toate constructile vor fi
executate numai pe baza unui proiect tehnic realizat in concordantd cu normele
tehnice, standardele si normativele in vigoare, respectand legislatia roméana in
domeniu. Constructile vor fi executate numai in urma obtinerii Autorizatiei de
Construire si a tuturor avizelor cerute de legiuitor prin Certificatul de Urbanism.

Nu vor fi construite nici un fel de constructii care sa afecteze in vreun fel
constructiile invecinate. In zona studiata se vor construi doar cladiri a caror functiune
este compatibila cu cele prevazute prin PUZ sau PUG aprobat. Toate constructiile vor
putea fi realizate doar cu respectarea celor prevazute in capitolul 4.

Caracteristicile terenurilor: Terenul trebuie sa fie accesibil dintr-un drum
public avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate,
aparare contra incendiilor gi protectia civila. Terenul este construibil daca are
asigurata echiparea tehnico-edilitara necesara si are forma si dimensiunea
corespunzatoare functiunii ce urmeaza sa fie realizaté (asigurarea cailor de acces si
de interventie in caz de incendiu si calamitati, accese pietonale corespunzatoare,
spatii de parcare si zone verzi conform Regulamentului general de Urbanism, etc....).

Aspectul exterior al cladirilor. Autorizatia de construire poate fi refuzata daca
o constructie , prin situare, arhitectura, dimensiuni si aspect exterior este in masura sa
aduca prejudicii caracterului i intereselor vecinatatilor, siturilor, peisajului natural.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel
calitativ ca si fatadele principale. Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna
calitate. Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi Iasate aparent, in
exteriorul cladirilor sau pe domeniul public.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea cladirilor in raport cu caile de circulatie. Constructiile trebuie

amplasate la aliniamentul constructilor existente. Daca in partea desenatd a
documentatiei este indicat un alt aliniament, constructiile vor fi amplasate conform
aliniamentului indicat cu conditia respectarii coerentei caracterului fronturilor stradale
si a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate anterior.

Varianta 1 de mobilare

Conform recomandarilor Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism
cuprinse in adresa nr. 60669/07.11.2008, constructia se va alinia la frontul
magazinului Billa.

Acest aliniament se stabileste la 19,36 m fata de limita terenului la strada Nicolae
Titulescu si este obligatoriu pentru cladirea de birouri amplasata in zona | —parcela A.

Aliniamentul reprezinta retragerea minima a cladirilor fatd de drumul public.

In cazul cladirii amplasate in zona Il — parcela B, spatii comerciale, aceasta va fi
amplasata mult mai retras fata de strada, in asa fel incat sa permita realizarea spatiilor
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pentru parcare si acces in zona dintre cladirea propusa si calea de circulatie-drum
public.

Aliniamentul se stabilegte la 44,05 m fata de limita terenului la strada N. Titulescu.

Varianta 2 de mobilare

In aceasta varianta constructiile sunt propuse a se realiza la aliniamentul existent
determinat de cladirile amplasate la nord de parcelele administrative de SLA
Development: - cladire birouri, camera notarilor si centrul medical.

Aliniamentul propus se afla la 11m distanta de limita terenului la strada N.
Titulescu.

Amplasarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelei.

Se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale gi posterioare
ale parcelei, conform Codului civil respectandu-se totodata distantele necesare
interventiilor in caz de incendiu.

Varianta 1 de mobilare

- pentru cladirea de birouri si comert, se va respecta distanta minima de 7,00 m
fata de latura de nord a zonei 1 — parcela A si 5,00 m fata de latura de sud a
acesteia.

Pentru cladirea comerciala, amplasata in zona 2 — parcela B, se vor respecta
distantele: - minimum 0,60 m fatd de latura de sud a parcelei, 1,90 m fata de latura
de vest $i 5,00 m fata de latura de nord.

Varianta 2 de mobilare

Cladirea va fi amplasata la cel putin 9,00 m fata de limita de nord a parcelei, 7, 00
m fata de limita de vest a acesteia si 5,00 m fata de limita de sud.

Indltimea constructiilor. Inaltimea constructiilor va fi in concordantd cu
inaltimea medie a constructiilor invecinate si a caracterului zonei. Se admit depasiri
ale Tnaltimii stabilite prin PUZ doar in cazul unor necesitati tehnologice impuse de
functiune (ex.: casa liftului) sau elemente signalectice ale beneficiarilor.

Pentru varianta 1 de mobilare

Inaltimea maxima propusa pentru constructile de birouri si comert, este de
S+P+9, Tnaltimea propusa la cornisa va fi de 36,00 m iar pentru spatii tehnice acces
pe terasa P+10, inaltimea maxima de 39,00 m.

Pentru constructii comerciale regimul de inaltime propus este P+1, Tnaltimea
propusa la cornisa va fi de 8 m iar inaltimea maxima la coama de 12,00 m., in
cazul acoperisului cu sarpanta. Pentru asigurarea unui numar mai mare de parcari
este posibila realizarea unui parcaj subteran dispus in subsolul cladirii.

Pentru varianta 2 de mobilare

Inaltimea cladirii va fi de P+7, cu inaltimea la cornisa de 30,80 m iar pentru
spatii tehnice si acces pe terasd P+8 cu inaltimea maxima de 33,80 m. Pentru
asigurarea unui numar mai mare de parcari este posibila realizarea unui parcaj
subteran dispus in subsolul cladirii.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Cai de circulatie rutiera. Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare
verticald se va face pe baza unui program corelat cu programul de constructii si
instalatii, Tn functie de etapele de dezvoltare socio-economica a zonei.

Accese. Orice constructie trebuie sa aiba acces la drumul public direct sau prin
servitute, drum care va avea caracteristicile necesare indeplinirii criteriilor de siguranta
circulatiei, securitate, aparare contra incendiilor gi protectie civila. Aceste lucrari vor fi
realizate cu respectarea prevederilor tehnice de executie, a normelor si standardelor,
drumul de acces propus realizandu-se conform PUZ in concordanta cu organizarea

-4-



circulatiei majore, circulatia pietonilor gi organizarea parcajelor. Se va asigura accesul
autospecialelor de interventie in caz de incendiu iar in cazul rezolvarilor functionale
care implica curti interioare va fi asigurat accesul personalului de interventie prin
treceri pietonale de minim 1,50m gi Tnaltime de minim 1,90m

Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificari la nivelul trotuarelor,
respectandu-se prevederile N051/2001, privind accesul persoanelor cu handicap.

Accesele din drumul public al vehiculelor de tonaj mare in incinta se va realiza
cu respectarea prevederilor tehnice si a razelor de curbura necesare, fara a afecta in
nici un caz siguranta circulatiei.

Accesul autovehiculelor se va realiza in ambele variante de mobilare din strada
N. Titulescu la care terenurile studiate au front.

Pentru varianta 1 de mobilare

In aceasta varianta sunt propuse cate un acces intrare/iesire pentru cladirea de
birouri si comert si alte doua accese pentru cladirea comerciala, cate unul pentru
aprovizionare si unul pentru vizitatori.

Pentru varianta 2 de mobilare

Se vor realiza doua puncte de acces, unul pentru aprovizionare si angajatii
spatiilor de birouri aflate la etajele 2-7 ale cladirii, iar al doilea pentru clientii spatiilor
comerciale.

Stationarea vehiculelor corespunzatoare constructiilor trebuie sa fie asigurata
in afara spatiilor publice, in incinta proprie.

Parcaje. Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in parcari.
Acestea vor fi amenajate in afara domeniului public respectandu-se prevederile PUZ,
in incinta proprie.

Suprafetele necesare parcarilor vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din
H.G.525/1996 si a normativelor in vigoare. Stabilirea numarului necesar de parcari va
fi stabilit conform prescriptiilor Regulamentului General de Urbanism pentru fiecare
zona functionala in parte. In caz de zona mixta cu functiuni multiple se va lua in calcul
numarul de parcaje aferente functiunii care necesitda un numar mai mare de locuri de
parcare.

Accesele carosabile la parcarea obiectivului se vor realiza din Str. N. Titulescu.

Pentru asigurarea numarului necesar de parcari in cazul lipsei suprafetei
necesare de teren la sol, se vor realiza nivele de parcare fie la subsolul cladirilor fie la
un etaj intermediar:

Pentru varianta | de mobilare

Pentru cladirea de birouri si comert este prevazut un garaj subteran care
completeaza numarul de locuri de parcare suprateran . Accesul se face pe rampa
denivelata.

Pentru cladirea comerciala, pentru realizarea unui numar sporit de parcari se
va putea realiza un garaj subteran cu acces pe rampa denivelata.

Pentru varianta 2 de mobilare

La etajul 1 al cladirii este prevazuta o parcare pe toata suprafata nivelului,
accesul fiind realizat pe o rampa denivelata. Pentru realizarea unui numar sporit de
parcari se va putea realiza un garaj subteran cu acces pe rampa denivelata.

Accese pietonale. Autorizarea constructiilor nu va putea fi permisa daca nu au
fost asigurate prin proiect accese pietonale conform functiunii si destinatiei cladirilor.
Accesele pietonale vor fi astfel conformate incat sa permita accesul pietonilor in toate
spatiile destinate acestora conform fluxului specific in deplina siguranta a deplasarii,



indeosebi in relatia cu circulatia auto. Prin conformarea circulatiei pietonale va fi
asigurat accesul persoanelor cu handicap locomotor in orice zona destinata pietonilor.

Tindnd de caracterul zonei — zona comerciala, servicii, birouri,etc...- circulatia
pietonala din zona va fi tratata pe cat posibil unitar, permitand continuitatea spatiilor
chiar daca aceasta circulatie se desfasoara pe terenuri apartindnd proprietarilor
diferiti. Din acest motiv este interzisa ingradirea circulatiei pietonale prin garduri i
imprejmuiri de dimensiuni mari, opace.

Accesul pitonilor se va realiza dinspre Str. N. Titulescu.

8. Regquli cu privire la echiparea edilitara

Echiparea cu retele tehnico-edilitare. Lucrarile de echipare cu retele
tehnico-edilitare se vor realiza cu Tndeplinirea conditiilor impuse de avizul institutiilor
abilitate si Tn urma obtinerii unei Autorizatii de Constructie pentru aceste lucrari. in
cazul in care se impune marirea capacitatii retelelor existente partial sau in intregime,
aceste lucrari vor fi realizate de catre beneficiar sau investitor in conditiile contractelor
incheiate cu Consiliul Local, respectiv detinatorii de utilitati. Cheltuielile pentru lucrarile
de racordare sau bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate ale persoanelor
fizice sau juridice vor fi suportate Tn intregime de acestea.

Retelele de apa si canalizare sunt proprietatea publica a municipiului. Retelele
de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea privata
a persoanelor juridice. (EON GAZ, ENEL, ROMTELECOM)

9. Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenurilor pentru constructii
Caracteristicile terenurilor. Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie
accesibil dintr-un drum public realizat conform celor mentionate la cap.7, sa aiba
asigurata echiparea tehnico-edilitara necesara si sa aiba forma si dimensiuni
corespunzatoare functiunii si regulilor de parcelare conform Regulamentului General
de Urbanism.

10. Reguli cu privire la amplasarea spatiilor verzi gi imprejmuiri.

Zona verde din incintd gi din afara ei va fi amenajatd si intretinuta
corespunzator. Suprafetele aferente spatiilor verzi vor fi dimensionate conform
zonificarii functionale gi destinatiei constructiilor care urmeaza sa fie amplasate,
conform prescriptiilor stabilite in Regulamentul General de Urbanism pentru fiecare
functiune in parte. In cazul zonelor cu functiuni mixte suprafetele aferente zonelor
verzi vor fi stabilite tindnd cont de functiunea care necesita suprafata cea mai mare de
zona verde.

Mobilierul urban, elementele de signalectica, panourile pentru reclame, etc. vor
fi amplasate in aga fel incat sa nu deranjeze circulatia rutiera si pietonala. Acestea vor
putea fi amplasate numai dupa obtinerea unei Autorizatii de Construire eliberata n
acest scop.

Spatii publice si spatii plantate. Amenajarea spatiilor publice, realizarea
constructiilor gi a mobilierului urban, realizarea unor lucrari de infrastructura, va putea
fi realizatd numai pe baza unei documentatii de specialitate aprobatd conform
normelor gi legislatiei in vigoare.

Vegetatia existentd va fi protejata si pe cat posibil pastratad. Constructiile vor fi
astfel amplasate Tncat sa respecte plantatiile existente. Orice proiect de construire
atrage dupa sine obligatia de a reface terenul afectat, de a amenaja terenul
neconstruit cu spatii nierbate si plantate cu arbori. Se vor amenaja plantatii de
protectie Tn lungul cailor publice si la limita parcelelor dupa caz.
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ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

In zona studiatd exista in prezent mai multe subunitati functionale. Acestea
determina caracterul urban mixt al zonei studiate. Pe cele doua parcele ale SLA
DEVELOPMENT nu exista constructii, terenul fiind viran neconstruit si neamenajat
in nici-un fel.

Prin realizarea PUZ se propune realizarea unei subzone mixte: comert si
birouri, care vine sa completeze zona existenta respectiv aflata in constructie, pe
care se realizeaza investitii pe baza de proiecte de urbanism aprobate anterior.
Aceste functiuni, comert si birouri, vor fi completate de functiuni complementare
care urmeaza sa deserveasca functiunea principala : constructii aferente lucrarilor
edilitare, spatii plantate, platforme si drumuri, parcaje, lucrari edilitare.

PUZ-ul urmareste realizarea unui ansamblu coerent din punct de vedere
urbanistic, cu functiunea dominanta de comert, birouri si servicii, care sa fie grupate
intr-o zona unitara. Zona este deservita de drum de acces corespunzator, va putea fi
echipata din punct de vedere edilitar, si va avea un caracter unitar fara a crea
conflicte intre tipurile de functiuni amplasate aici.

Prin PUZ sunt constituite doua subunitati functionale la nivelul limitei parcelelor

studiate cu functiunea de constructie comerciala si constructii administrative - sediu
pentru birouri.

In acest sens, pentru stabilirea principalilor coeficienti specifici PUZ s-a tinut

cont de prevederile Regulamentului General de Urbanism specifice zonei functionale
studiate si de necesitatile tehnologice specifice.

Reguli specifice unitatii functionale:

» Constructiile vor putea fi realizate numai in urma obtinerii unei Autorizatii de
Construire emisa conform prevederilor cuprinse in PUZ si PUG

> Inaltimea cladirilor amplasate va fi de maxim P+10 nivele pentru
constructiile avand functiunea de birouri sau comert si birouri.

» Constructiile cu destinatie comerciala vor fi cu regimul de inaltime P+1. In
cazul cladirilor multifunctionale, spatile comerciale pot fi amplasate la
parter si etajul 1.

> Toate utilitatile necesare functionarii corecte vor fi realizate concomitent cu
realizarea constructiilor si vor fi finalizate pana la punerea in functiune a
acestora.

» Autorizarea constructilor se poate face numai daca sunt respectate
cerintele mentionate in Regulamentul General de Urbanism.

» Constructiile pot fi realizate cu structuri portante din zidarie, cadre din BA
sau structuri usoare din metal. Inchiderile pot fi realizate cu zidarie, Inchideri
usoare realizate cu panouri sandwich termoizolate pentru cladiri civile (cu
fete din materiale compozite sau tabla, etc...), pereti cortina.

> Invelitoarea va fi tip terasa si va fi realizatd cu membrana bituminoasa sau
PVC.

» In situatia amplasarii unei cladiri comerciale independente ( varianta a ll-a
de mobilare) cu regim de inaltime P+1, aceasta va putea fi acoperita cu
sarpanta, de lemn sau metalica si invelitoare de tigla sau metalica.

» Tamplaria exterioara va fi realizata cu profile din aluminiu, PVC sau lemn
stratificat cu geam termoizolant dublu sau triplu stratificat. Sistemul
profil+geam va respecta cerintele specifice functiunii conform normelor
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specifice de izolare termica si fonica. Plastica arhitecturala si limbajul folosit
vor urmari realizarea unor constructii contemporane cu o arhitectura de
calitate.

Oricare dintre solutiile tehnice de construire adoptate va respecta
normele si normativele in vigoare referitoare la protectia termica,
hidrofuga si protectia mediului.

Se recomanda ca accesul auto pe parcela sa fie realizat cu pavele din
beton sau cu platforme betonate in zona depozitelor si rampelor, cu pavele
din beton perforate cu posibilitatea cresterii vegetatiei in rosturi in zonele
destinate parcarilor. in zona trotuarelor si a traseelor pietonale din incintd se
vor folosi dale decorative din beton.

Platformele din incinta se recomanda sa fie betonate si dimensionate astfel
incéat sa permita circulatia masinilor cu tonaj mare si a celor de interventie in
caz de incendiu.

Imprejmuirea parcelei inspre frontul stradal va fi realizatd cu gard viu de
tnaltime mica 0,50m.

Imprejmuirea parcelei pe latura posterioard si pe limitele laterale va fi
realizatd similar cu cea dinspre frontul stradal. In caz ca necesititile
functionale o impun, pe latura posterioara si pe latura nordica a terenului se
poate realiza o Tmprejmuire care va avea o inaltime de maxim 2,50m si va
fi realizata pe o structura metalica, cu un soclu de maxim 20cm, cu panouri
de gard transparente realizate din materiale rezistente la coroziune , raze
UV. (este interzisa folosirea panourilor de gard opace sau care nu permit
vizibilitatea). Pe latura sudica a terenului, inspre terenul aferent
supermarket-ului Billa, limita de proprietate va fi marcata prin pavaj
decorativ, gard viu si zona verde decorativa.

Terenul ramas va fi amenajat si plantat cu gazon, arbusti, copaci, etc. Pe
aliniamentul parcelei in zona Timprejmuirilor se pot realiza plantatii
decorative si de protectie.

Autorizatia de Construire va cuprinde recomandari referitoare la realizarea
spatiilor verzi si refacerea terenului afectat de construire.

Accesul la parcelele studiate se va realiza din drumul existent — str. N.
Titulescu

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1. Institutii si servicii IS
2.  Constructii comerciale ISC
2.  Cai de comunicatie — drum municipal de categoria IlI CD
3.  Spatii plantate
spatii plantate Tnierbate SPI
vegetatie de protectie SPP
spatii verzi plantate cu copaci si arbugti SPC
4. Echipare edilitara
Tipuri Alimentare cu apa TEA
Canal menajer TEM
Canal pluvial TEP
Canal pluvial-rigole deschise TEPR
Alimentare cu energie electrica TEE
Apa incendiu TEAI



Retea alimentare cu gaze TEG
Retea telefonie TET
Retea incendiu TEI
Statie pompare gi rezervor incendiu ptr. Debit 10l/sec TESPI

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Zona studiata se afla in UTR nr. 30, alcatuita din urmatoarele tipuri de subzone
functionale:
LI-zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri
-subzona rezidentiala
IS-zona pentru institutii publice si servicii de interes general
-subzona constructii administrative
-subzona constructii comerciale
-subzona constructii de cult
-subzona constructii invatamant
-subzona constructii sanatate
P-zona de parcuri
-subzona spatii verzi amenajate
Caracterul acestei Unitati teritoriale nu se modifica prin realizarea propunerilor din
prezentul proiect, acestea completand subzonele existente.

Intocmit:
arh. Botos Adalbert
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