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JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL
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HOTARAREA nr.
Din 2010

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Trama stradali — Compensarea celor
indreptatiti conflL10/2001 — Parcelare si realizare locuinte sociale”, Sanicolaul Mic-
str.Tarafului, beneficiar Municipiul Arad — Comisia de evaluare interni pentru aplicarea
Legii 10/2001, proiect nr.265/2008, elaborat de SC ARH-DESIGN SRL.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand 1n vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de motive nr.ad. 29541 din

.06 . ;

-raportul nr.ad. 29541 din _ /5 .©& . al Arhitectului Sef-Serviciul Constructii si Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru,, Trama stradald — Compensarea celor
indreptititi conf.L.10/2001 — Parcelare si realizare locuinte sociale”, Sanicolaul Mic-str.Tarafului,
beneficiar Municipiul Arad — Comisia de evaluare internd pentru aplicarea Legii 10/2001, proiect
nr.265/2008, elaborat de SC ARH-DESIGN SRL.
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ G.M. 010 —2000; '

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin.(3), lit.,.c” si art.45 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu completarile si modificdrile ulterioare, adopta

prezenta L
HOTARARE

Art.1.Se aprobd Avizul Tehnic nr.28 din 11.06.2010 al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului
si urbanismului, conform anexei 1, care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal “Trama stradald — Compensarea celor indreptititi
conf.L10/2001 — Parcelare si realizare locuinte sociale”, S&nicolaul Mic-str.Tarafului, beneficiar
Municipiul Arad - Comisia de evaluare interna pentru aplicarea Legii 10/2001, proiect nr.265/2008,
elaborat de SC ARH-DESIGN SRL., conform anexei 2, care face parte integranti din prezenta
hotéréare.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data aprobarii de citre Consiliul
Local al Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta hotardre se va duce la indeplinire de citre beneficiar si se va comunica celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii si Urbanism

Cod ; PHR-5)- 0



Cornelia Toma /2ex/Cornelia Toma

Cod: PMA-S1-01

PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 29541 /Ao/ /R.£62010

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Irama stradald — Compensarea celor indreptititi conf.10/2001 —~ Parcelare si
realizare locuinte sociale”, Sanicolaul Mic-str.Tarafului, beneficiar Municipiul Arad
- Comisia de evaluare internd pentru aplicarea Legii 10/2001, proiect nr.265/2008,
elaborat de SC ARH-DESIGN SRL.

Avand In vedere cd au fost indeplinite toate conditiile impuse prin
certificatele de urbanism nr.2842/2008 si nr.3040/2008, in conformitate cu legislatia
in vigoare si a regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad,
consideram ca prin amenajarea propusi este oportund adoptarea unei hotarari prin
care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal ,,Trama stradalda —~ Compensarea celor
indreptatiti conf.1.10/2001 — Parcelare si realizare locuinte sociale”, Sanicolaul Mic-
str.Tarafului, curespectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca

e, S
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Primaria Arad
Arhitect sef
Serviciul constructii si urbanism

Nr.29541 / Ao/ /2-~& 2010

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Trama stradald — Compensarea celor
indreptatiti conf..10/2001 — Parcelare si realizare locuinte sociale”, Sanicolaul Mic-

str.Tarafului, beneficiar Municipiul Arad - Comisia de evaluare internd pentru
aplicarea Legii 10/2001, proiect nr.265/2008, elaborat de SC ARH-DESIGN SRL.

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului si a certificatelor de urbanism nr. 2842/2008 si 3040/2008 emis de
Primaria municipiului Arad si are ca obiect delimitarea suprafetet de teren in trei
zone distincte — Zona I, Zona II si Zona III.

Zona I - Pe 0 anumit3 parte din totalul acestei parcele si anume pe o suprafati
de 13, 3845 ha beneficiarul — Priméria Municipiului Arad prin Comisia de evaluare
interna pentru aplicarea Legii 10/2001, doreste realizarea unei trame stradale astfel
ca terenul delimitat de aceasta, s& poati fi atribuit prin compensare celor care soliciti
si sunt indreptdtiti conform prevederilor Legii nr. 10/2001, in concordantd cu
Certificatul de Urbanism nr. 3040/20.11.2008, denumita in continuare - Zona I.

Zona II - pe o altd suprafatd defalcata din cea totald, in marime de 9239 mp,

se doreste parcelarea terenului si realizarea de locuinte sociale, in concordanti cu
Certificatul de Urbanism nr. 2842/10.10.2008, denumita in continuare Zona II.
Zona III — Datorita formei foarte sinuoase a suprafetei de teren ramase din totalul
de 204.272 mp., cu aria de 6,1188 ha., aceasta zona va fi amenajata cu
preponderenta ca zona de cai de comunicatie rutiera, pe o trama stradala existenta
dar neamenajata si spatii verzi, adiacent limitei intravilanului municipiului Arad.
Zona va fi dezvoltata functional cu o zona de locuinte individuale pe parcele de
teren atribuit prin compensare celor care solicitd si sunt indreptititi conform
prevederilor Legii nr. 10/2001, in concordantd cu Certificatul de Urbanism nr.
3040/20.11.2008, precum si cu o zona de agrement — pista de biciclete.

Obiecte propuse:

In cele trei zone se vor realiza:

- locuinte individuale case pe lot
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- locuinte sociale, locuinte sociale colective

- trama stradala — platforme carosabile pentru circulatii
- platforme carosabile pentru parcari

- alei pietonale

- spatii verzi amenajate

- spatii verzi de aliniament si protectie

- locuri de joacd pentru copii

- pistd pentru biciclete

- retele urbane de utilitati

- gospodarie utilitati

Documentatia a fost elaboratd in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

Terenul este intravilan viran in strada Tarafului, proprietatea Statului romén,
conform extrasului CF nr.78333, nr.cad.14561, in suprafata de 204.272mp.

Terenul propus pentru studiu se afld in intravilanul localititii, Unitatea de
Referinta Teritoriala nr. 35, are suprafata de 143.084 mp fiind parte a unei parcele
inscrise in C.F. nr. 78333 Arad cu suprafata totald de 204.272 mp. UTR 35 este
delimitat la est de Limita Teritoriului Intravilan.

Suprafata de 143.084 este divizatd in doua Zone de strada Tarafului:

- Zona I in suprafatd de 133.845 mp este marginitd de strada Tarafului si
strada Frumoasa la sud, Canalul Tiganca la nord si est, terenuri aflate in domeniul
privat al statului, respectiv strada Nicolaus Lenau la vest.

- Zona II in suprafatd de 9.239 mp este mérginitd la nord si est de strada
Tarafului, la sud si vest de terenuri ale persoanelor fizice.

Terenul este liber de constructii si cadi de comunicatii, cu exceptia unor
locuinte fara statut juridic, ridicate de-a lungul strizii Tarafului.

Prin parcelarea propusd in concordantd cu Certificatul de Urbanism nr.
2842/10.10.2008 aceste constructii vor putea dobandi statut juridic si vor putea fi
inscrise 1n cartea funciara.

- Zona III in suprafata de 61.188 mp este méarginita la nord strada Frumoasa,
de limita intravilanului la est, strada Steagului la sud si terenuri cu constructii ale
persoanelor fizice la vest — zona de locuinte de tip rural existente.

Zonificarea functionala — reglementri
Zona I - Realizarea unei trame stradale pe o parcela de teren in suprafata de 13,3845
Ha conform C.U nr. 3040 /20.11.2008

Destinatia propusa: Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+1+M, sub zona
constructii locuinte cu servicii complementare la parter, sub zona constructii
comerciale si servicii.

Obiecte propuse :

- Trama stradala:
o strézi categoria a IIl-a
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O

- drumuri carosabile proiectate inclusiv pentru preluarea unui trafic
greu accidental

parcele construibile cu urmétoarele destinatii

- locuinte 6,9110 ha — 143 parcele destinate constructiilor nou

propuse (110 case) si celor existente la frontul strdzii Tarafului (33
case).

- locuinte cu servicii complementare la parter 0,9860 ha — 19

parcele

O 0O O 0 o0 0O ©°

O

- servicii §i dotari 0,4855 — o parcela

parcaje publice

alei pietonale

spatii verzi

plantatii de aliniament gi protectie

loc de joaca pentru copii

pistd biciclete

retele exterioare publice de utilitéti si dotari edilitare aferente
gospodadrie utilitati

Zona II - Parcelare si realizare locuinte sociale pe o suprafata de teren de 0,923%ha
in concordantd cu Certificatul de Urbanism nr. 2842 / 10.10.2008.

Destinatia propusa: Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+1+M, sub
zona locuinte sociale colective S+P+2E+M.

Obiecte propuse :

o parcelare pentru un numir de 17 case existente

o locuinte sociale colective - 3 blocuri S+P+2E+M cu un total de 57
apartamente

O parcaje publice

O
0]
O
O

alei pietonale

spatii verzi

loc de joacd pentru copii

retele exterioare publice de utilitati construibile

Zona III - Realizarea unei trame stradale pe o parceld de teren in suprafatd de
6,1188 Ha conform C.U nr. 3040 /20.11.2008
Destinatia propusa: Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+1+M, sub
zona spatii verzi.
Obiecte propuse :
- Trama stradala:

®)

0]

strézi categoria a IIl-a

- drumuri carosabile proiectate inclusiv pentru preluarea unui trafic
greu accidental

parcele construibile cu urmétoarele destinatii

- locuinte 0,5471 ha — 8 parcele destinate constructiilor nou

propuse (8 case) .

0]

alei pietonale
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O spatii verzi
o plantatii de aliniament si protectie
O pista biciclete
o retele exterioare publice de utilitati si dotari edilitare aferente
Acces si parcaje
Zonal:
Toate locuintele individuale vor avea acces auto astfel incit parcarea si
gararea autovehiculelor sa se realizeze pe lotul propriu.
Toate celelalte constructii vor avea previzute parcari proprii, iar zonele de
interes vor avea amenajate parcari publice.
Zona II:
Toate parcelele nou create pentru locuinte pe lot au frontul la strada Tarafului
— Sud.
Acestea vor avea acces auto iar parcarea si gararea autovehiculelor se va face
in incinta.
Pentru locuintele colective se prevdad parcaje publice In numir de 1
loc/apartament.
Zona 111
Toate locuintele individuale vor avea acces auto astfel incat parcarea si
gararea autovehiculelor si se realizeze pe lotul propriu.
Toate celelalte constructii vor avea prevdzute parcéri proprii, iar zonele de
interes vor avea amenajate parcari publice.
Trotuare, alei pietonale
Pentru accesul pietonilor in zona de locuinte nou creati se proiecteaza trotuare
si alei pietonale cu ldtimea de 1,5 m de o parte si de alta a carosabilelor intre spatiul
verde si fronturile parcelelor.
De asemenea, trotuare si alei pietonale se vor amenaja si in zona de agrement
de-a lungul digului nou creat adiacent canalului existent.
Structura rutierd aleasd pentru trotuare este formatd din pavaj cu dale auto
blocante asezate pe fundatie de balast. Panta transversald a trotuarelor va fi de 2%.
Pista pentru bicicligti
in Zona I si Zona III se va amenaja o pistd pentru biciclisti al carui traseu va fi
adiacent limitei intravilanului municipiului, apoi canalului existent, de care va fi
despartit de o plantatie de aliniament si protectie.
Pista pentru biciclisti va avea 2 m latime si este realizata cu asfalt pe fundatie
de piatra sparta. '
Echiparea tehnico-edilitara
Alimentare cu apé
Pentru alimentarea cu apa a zonei propuse, se vor extinde retele de apa
existente in zona, realizdndu-se retele inelare DN, 160 mm si 110 mm din teava PE
HD 80
De la conducta de apa DN. 350 mm, existenta pe strada Nicolaus Lenau, in zona
pietei, se va executa o retea de apa DN. 160 mm, pe care sa se poatd monta hidranti
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de incendiu DN. 100 mm, amplasata pe drumul propus de-a lungul canalului
Tiganca , cu legétura in reteaua de apa existenta la capitul strizii Tarafului. De la
aceasta retea, la reteaua de pe strada Tarafului, pe strizile propuse in zona, se vor
mai executa retele inelare DN. 110 mm

Canalizare menajera

Apele uzate menajere din zona vor fi evacuate in retelele de canalizare
menajera existente pe strizile Tarafului si Clopotului, o parte prin statiile de
pompare existente pe strada Tarafului, intersectie cu strada Frumoasa, iar pentru
zona mai joasa din apropierea canalului Tiganca , se propune o statie de pompare,
amplasata in zona pentru Gospodaria de utilitati propusa, prin care apele uzate vor fi
pompate in canalul menajer propus pe strada Nicolaus Lenau, cu descircare in
canalul de pe strada Clopotului.

Pentru conductele de canalizare menajera se vor utiliza tuburi din PVC GK
DN. 250 mm.

Canalizare pluviala

Apele pluviale din partea sud - estica a zonei vor fi canalizate la o statie de
pompare, propusa, la intersectia strazilor Tarafului si Frumoasa, prin care apele vor
fi pompate in colectorul pluvial DN. 700 mm de pe strada Clopotului

Apele pluviale din partea de vest a zonei propuse vor fi canalizate la o statie de
pompare , amplasata in zona pentru Gospodéria de utilititi propusa, prin care apele
pot fi pompate in canalul pluvial DN 315 mm, de pe strada Nicolaus Lenau, cu
descédrcare in colectorul DN. 500 mm de pe strada Clopotului.

O a doua varianta de evacuare a apelor pluviale din zona vestica a
amplasamentului, , conform avizului Directiei Tehnice din cadrul Primiriei
Municipiului Arad, o constituie deversarea acestora in Canalul pluvial Tiganca, prin
pomparea cu ajutorul unei mini statii de pompare amplasata in zona pietei, in zona
gospodadriei de utilitéti propuse.

Alimentarea cu energie electrica

in zona studiati, existd retele de distributie de energie electricd si retele de
telecomunicatii pe strada Tarafului. Extremitatea sudici a zonei studiate este
traversatd de o linie electricd aeriana de medie tensiune.

Pentru noile obiective prevdzute a se construi in zona studiati — locuinte
individuale si colective, spatii comerciale si servicii publice, iluminat public — se
estimeazd un consum de cca. 500 kVA. Pentru alimentarea noilor consumatori se
propune amplasarea, In zona supusd reglementdrilor, a trei posturi de transformare
20/0.4kV in anvelopd. Posturile de transformare se vor putea alimenta din linia
electricd de medie tensiune care traverseazi partea sudici a zonei studiate.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice in zona studiati si se faca
prin linii electrice subterane, atat pentru clddiri cat si pentru ituminatul stradal.

Din posturile de transformare se propune a se realiza un sistem de distributie de
joasd tensiune buclat cu functionare radiald, prin cabluri electrice montate subteran si
firide principale de distributie, pand la tablourile de distributie ale fiecirui
consumator. In acest caz transformatoarele vor avea rezerva necesard de putere,
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pentru preluarea integrald a liniilor de joasa tensiune care ar riméane nealimentate la
avarierea transformatorului din postul de transformare invecinat. Iluminatul public se
va alimenta radial din posturile de transformare prin cabluri electrice montate
subteran si va fi destinat ilumindrii strazilor, parcurilor si parcarilor publice.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucrdri, atit in ceea ce priveste solutia de
alimentare cu energie electricd, cit si gestionarea instalatiilor electrice propuse,
investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate,
catre operatorul de distributie a energiei electrice SC Enel Distributie SA, Sucursala
Arad pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu
prevederile Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie
ANRE nr. 101106.06.2000, de catre societdti care detin competente in acest sens,
fiind autorizate de catre Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice
Bucuresti.

Telecomunicatii

Pentru racordarea imobilelor la serviciile de telefonie si cablu TV/Internet este
necesard instalarea unei retele de capacitate corespunzétoare care si faca legitura cu
sistemele urbane de distributie cu fibrd optica. Retelele de telecomunicatii si cablu
TV se vor poza subteran pana la punctele de racord ale fiecarei cladiri.

Conditii si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va raméane in domeniul
public.

- 1Inainte de inceperea lucrdrilor beneficiarul va solicita reprezentantilor
RomTelecom predarea amplasamentului, pentru identificarea exacti a instalatiilor
telefonice in teren.

- pozarea cablului telefonic pe toatd lungimea care urmeaza a fi acoperita de cii
de acces si drumuri se face cu céte un tub de rezervd din PVC, cu documentatie de
executie si autorizare.

Proiectarea si executarea lucrérilor de telefonie se va face In conformitate cu
prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de
telefonizare 2004.

Gaze naturale

Alimentarea cu gaz din reteaua stradala se va realiza in urma obtinerii
acordului de acces la sistemul de distributie de gaze naturale, pe baza solutiei
elaborate de S.C. Eon — Gaz Roménia.

Indicii de ocupare a terenului au urmétoarele valori :

Zona I:

POT maxim — 40 % CUT maxim — 1.20
Zona II:

POT maxim — 40 % CUT maxim —1.20
Zona III:

POT maxim —40 % CUT maxim — 1.20
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Documentatia contine urmétoarele avize:

Nr.crt. | ORGANISME CENTRALE / Nr.si data aviz
TERITORIALE INTERESATE
1 ROMTELECOM 96/29.03.2010
2 SC Compania de Apa Canal Arad SA 1277/03.03.2009
3 E-ON GAZ 1386/15.03.2010
4 Inspectoratul pt.Situatii de Urgenté-Vasile Goldis 1504/A/29.01.2009
1518/A/15.03.2010
2304/A/30.01.2009
2313/15.03.2010
5 Agentia Regionala pentru Protectia Mediului TM 1841/12.04.2010
6 Directia de Sénatate Publicd a jud.Arad 58/30.01.2009
7 Inspectoratul Politiei Rutiere Arad 270076/06.03.2009
8 Directia tehnicd — Serviciul edilitar 34266/05.06.2009
9 OCPI 5/2009
10 | Enel 1583/02.04.2010

1584/02.04.2010

Realizarea acestei investitii, considerdm cd va avea un efect pozitiv la nivelul

micro $i macrozonal , aparand in zond o noua calitate a terenului.
Avand in vedere acestea:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal , Trama stradald — Compensarea celor

PROPUNEM

indreptatiti conf..10/2001 — Parcelare si realizare locuinte sociale”, Sinicolaul Mic-

str.Tarafului, beneficiar

Municipiul Arad - Comisia de evaluare internd pentru

aplicarea Legii 10/2001, proiect nr.265/2008, elaborat de SC ARH-DESIGN SRL,
care indeplineste prevederile legislatiei in vigoare precum si ale Regulamentului
Planului Urbanistic General al municipiului Arad.

ARHITECT SEF

Ing.Mirel?;gasz | Arh.
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S.C.ARH-DESIGN S.R.L.

310099 Arad, B-dul Revolutiei nr.104, ap.3, tel/fax (+40)-257-283171, E-mail: arh-design@clicknet.ro
Inregistrata la O.R.C. jud.Arad cu nr. J.02/97 din 13.02.1996; C.U.I. R8189356 / C.|.F. RO8189356

MEMORIU DE PREZENTARE

| 1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea investitiei: P.U.Z — Sinicolaul Mic-Strada Tarafului
- Trama stradalda — Compensarea celor indreptatiti
conform Legii 10/2001
(in concordanta cu Certificatul de Urbanism nr. 3040 /
20.11.2008)
- Parcelare si realizare locuinte sociale
(in concordanta cu Certificatul de Urbanism nr. 2842 /

10.10.2008)

- Amplasament: Arad, Sinicolaul Mic, Str. Tarafului — Canalui Tiganca

- Beneficiar: Municipiul Arad, Comisia de evaluare interna pentru
aplicarea Legii 10/2001

- Proiectant: S.C. Arh Design S.R.L.
310099 Arad, Bd. Revolutiei nr. 104 ap. 3

- Elaborator tema proiectare: Primaria Municipiului Arad

- Faza proiect: P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal)

Obiect P.U.Z.

Solicitari ale temei program

Primaria Municipiului Arad dispune de un teren intravilan adiacent limitei construite
din partea de nord — est a cartierului Sinicolaul Mic, teren in general neconstruit,
neamenajat si lipsit de utilitati urbane. Suprafata totala a parcelei este de 204.272 mp si
este Tnscris in C.F. nr. 78333 Arad.

In concordanta cu Certificatele de Urbanism nr. 3040/20.11.2008 si
2842/10.10.2008 se propune delimitarea suprafetei de teren in trei zone distincte — Zonal I,
Zona |l si Zona lll care urmeaza sa fie reglementate prin prezentul PUZ:

Zona | - Pe o anumita parte din totalul acestei parcele si anume pe o suprafata de
13, 3845 ha beneficiarul — Primaria Municipiului Arad prin Comisia de evaluare interna
pentru aplicarea Legii 10/2001, doreste realizarea unei trame stradale astfel ca terenul
delimitat de aceasta, sa poata fi atribuit prin compensare celor care solicitd si sunt
indreptatiti conform prevederilor Legii nr. 10/2001, in concordanta cu Certificatul de
Urbanism nr. 3040/20.11.2008, denumita in continuare - Zona I.

Zona Il - pe o alta suprafata defalcatd din cea totald, in marime de 9239 mp, se
doreste parcelarea terenului si realizarea de locuinte sociale, Th concordantd cu
Certificatul de Urbanism nr. 2842/10.10.2008, denumita in continuare Zona Il.
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Zona lll — Datorita formei foarte sinuoase a suprafetei de teren ramase din totalul
de 204.272 mp., cu aria de 6,1188 ha., aceasta zona va fi amenajata cu preponderenta ca
zona de cai de comunicatie rutiera, pe o trama stradala existenta dar neamenajata si
spatii verzi, adiacent limitei intravilanului municipiului Arad. Zona va fi dezvoltata functional
cu o zona de locuinte individuale pe parcele de teren atribuit prin compensare celor care
solicitd si sunt indreptatiti conform prevederilor Legii nr. 10/2001, in concordantd cu
Certificatul de Urbanism nr. 3040/20.11.2008, precum si cu 0 zona de agrement — pista
de biciclete.

Obiecte propuse:

in cele trei zone se vor realiza:

- locuinte individuale case pe lot

- locuinte sociale, locuinte sociale colective

- trama stradala — platforme carosabile pentru circulatii

- platforme carosabile pentru parcari

- alei pietonale

- spatii verzi amenajate

- spatii verzi de aliniament si protectie

- locuri de joaca pentru copii

- pista pentru biciclete

- retele urbane de utilitati

- gospodarie utilitati

Prevederi ale programului de dezvoltare al localitatii pentru zona studiata

Obiectul documentatiei il constituie elaborarea:

P.U.Z.- Sinicolaul Mic, Strada Tarafului

— 1.Trama Stradala — Compensare conform Legii 10/2001
— 2.Parcelare si realizare locuinte sociale.

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism — permisiuni i restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor i conformarea constructiilor din zona studiata.

La solicitarea beneficiarului se intocmeste Planul Urbanistic Zonal pe terenul
intravilan, proprietate de stat, aflat in administrarea Municipiului Arad, situat adiacent
strazii Tarafului - latura Nord pana la Canalul Tiganca in suprafata de 133.845 mp. - Zona
| si - latura Sud, in suprafatd de 9239 mp — Zona ll, acestea fiind parte a terenului in
suprafata totala de 204.272 mp inscris in C.F. nr. 78333 Arad

intocmirea P.U.Z. serveste rezolvarii problemelor legate de: organizarea
arhitectural urbanistica a incintei studiate, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea
infrastructurii edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor.

Surse documentare

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea 50/1991 privind Autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, HGR in 525/1996, modificata, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriilor s$i urbanismului,
Ordonanta nr. 27/27.08.08, pentru modificarea si completarea Legii 350/2001,Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM-010—2000
aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16 aug.2006.

La intocmirea lucrarii a fost consultatd documentatia: Plan Urbanistic General al
Municipiului Arad si Regulamentul de Urbanism aferent.

S-au intocmit studii de teren care privesc caracteristicile zonei: studiu topografic si
studiu geotehnic preliminar.



’ 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Aradul face parte din grupul marilor orage din vestul tarii. Este situat la 21°19'
longitudine estica si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile raului Mures.

Un factor important in dezvoltarea municipiului este faptul ca este situat la distante
mici de alte centre urbane importante (Oradea, Deva, Timigoara, frontierad).

Un alt factor care a favorizat dezvoltarea orasului este faptul ca reprezintd un
important nod de cai rutiere i de cai ferate.

Prin numarul de locuitori, dezvoltarea economica, sociala, culturald, municipiul Arad
reprezinta centrul administrativ si economic polarizator al intregului judet.

Zona aflatd in studiu este situatda in partea de nord a Cartierului Sinicolaul Mic,
aflata adiacent Strazii Tarafului la sud si nord de aceasta pana la Canalul Tiganca.

Facilitatile zonei sunt:

- terenul este viran, neamenajat, permite o dezvoltare pe principii moderne.

- terenul este aproximativ plat dar dispus pe 2 etaje nivelitice : etajul superior este
aproximativ la nivelul strazii Tarafului, iar etajul inferior la nivelul aproximativ al Canalului
Tiganca.

Diferenta de nivel intre cela doua este intre 2-4 m

Aceasta configuratie a terenului si vecinatatea Canalului Tiganca da posibilitatea
punerii in valoare a cadrului natural prin realizarea unor solutii urbanistice Th concordanta
cu situl existent.

Terenul este bun pentru constructii $i nu are interdictii speciale.

2.2. incadrare in localitate

Terenul propus pentru studiu se afla in intravilanul localitatii, Unitatea de Referinta
Teritoriala nr. 35, are suprafata de 143.084 mp fiind parte a unei parcele inscrise in C.F.
nr. 78333 Arad cu suprafata totala de 204.272 mp. UTR 35 este delimitat la est de Limita
Teritoriului Intravilan.

Suprafata de 143.084 este divizata in doua Zone de strada Tarafului:

- Zona | in suprafata de 133.845 mp este marginita de strada Tarafului si strada
Frumoasa la sud, Canalul Tiganca la nord si est, terenuri aflate in domeniul privat al
statului, respectiv strada Nicolaus Lenau la vest.

- Zona Il in suprafatad de 9.239 mp este marginita la nord si est de strada Tarafului,
la sud si vest de terenuri ale persoanelor fizice.

Terenul este liber de constructii si cai de comunicatii, cu exceptia unor locuinte fara
statut juridic, ridicate de-a lungul strazii Tarafului.

Prin parcelarea propusa in concordantd cu Certificatul de Urbanism nr.
2842/10.10.2008 aceste constructii vor putea dobandi statut juridic si vor putea fi inscrise
in cartea funciara.

- Zona lll in suprafata de 61.188 mp este marginita la nord strada Frumoasa, de
limita intravilanului la est, strada Steagului la sud si terenuri cu constructii ale persoanelor
fizice la vest — zona de locuinte de tip rural existente.

2.3. Elemente ale cadrului natural

oCONDITII GEOTEHNICE

DATE GENERALE

In vederea stabilirii conditiilor geotehnice preliminare, s-a executat o analiza
geotehnica, care sa cuprinda:

- stratificatia terenului din zona




- nivel apa subterana

- adancimea preliminara de fundare

- incadrarea seismica si de inghet a zonei studiate

Pentru aceasta faza de proiectare (PUZ), la stabilirea conditiilor generale de fundare
ale amplasamentului, au fost luate in considerare date cunoscute din zona si s-a executat
un foraj geotehnic preliminar.

Amplasamentul zonei studiate se afla in cartierul Sanicolaul Mic, intre strada
Tarafului si canalul Tiganca, si are o suprafata de cca.14.3 ha.

Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afla in Campia Muresului ce
prezinta in aceasta parte, largi orizonturi plane, fara zone depresionare semnificative;
eventualele portiuni cu cote mai coborate datorandu-se unor foste meandre ale raului
Mures, care ulterior au fost rambleiate.

Terenul din amplasament se prezinta relativ plan orizontal pe cca. 2/3 din suprafata,
cu incepere de la aliniamentul strazii Tarafului pe directia nord-est, apoi coboara urmand
aceiagi directie, pana in apropierea canalului Tiganca, diferenta de nivel fiind de cca. 3-
4.5m.

Lucrarile executate se prezinta astfel:

Stratificatia este constituita din:

Sol vegetal si umpluturi pana la 0.7-08m adancime;

- argila cafenie, plastic vartoasa pana la adancimea de 1.6m;

- argila cafenie ruginie plastic vartoasa uneori cu concretiuni de calcar pana la 2.5m

- adancime;

- argila cafenie ruginie cu intercalatii cenusii plastic vartoasa pana la 3.0m
adancime

- argila préfoasa cafenie plastic vartoasa pana la 3.8m adancime;
si in continuare, pana la adancimea de investigatie de 4.5m, argila prafoasa cafenie ruginie
cu calcar si calcar aerat si oxizi de fier si mangan;

Nivelul apei subterane se situeaza la adancimi cuprinse intre 2.5 si 6m in functie de
cotele terenului actual.

Prin urmare apreciem ca nivelul hidrostatic nu va avea influente asupra terenului de
fundare.

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet in zona studiata este de —
0,7-08m.

Luand in considerare conditiile de fundare mentionate, pana la completarea gradului
de cunoastere al amplasamentului, recomandam urmatoarele:

- o fundare directa, la adéncimi mai mari de 0.9m, pe stratul de argila cafenie plastic
vartoasa;

- adancimea optima de fundare si presiunile admisibile la nivelul fiecarui obiect in
parte, se vor stabili in cadrul studiului de detaliu, avandu-se in vedere caracteristicile
constructive si functionale ale acestora.

- in conformitate cu prevederile normativului P100-1/2006 zona studiata se
incadreaza laag = 0,16g si T, =0,7s .

In conformitate cu Normativul NP 074/2007:
a) Din punct de vedere al riscului geotehnic conform tab. A4 :

conditii de teren: terenuri bune 2 puncte
apa subterana : fara epuizmente 1 punct
clasificarea constr. categ. import: normala 3 puncte

vecinatati : fara riscuri 1 punct
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incadrare Normativ P100-1/2006:ag= 0,169;T. = 0,7s 1 punct

total 8 puncte
b) Din punct de vedere al categoriei geotehnice:

conform tab. A4 -  categoria geotehnica : 1

Concluzie: RISC GEOTEHNIC REDUS

Prezentul aviz geotehnic poate fi folosit numai in faza de lucru P.U.Z., pentru alte faze urmind a se efectua
studiu geotehnic pentru proiectare in faza unica/SGFU.

2.4, Circulatia

Circulatia auto

Terenul studiat are front la strada Tarafului respectiv inglobeazd o portiune
semnificativa a strazii.

in prezent strada Tarafului face parte din trama stradald a municipiului Arad fiind o
strada marginaga de categoria a lll-a cu doua benzi de circulatie dar total neamenajata.

Imbracamintea rutiera este din piatra cu balast de grosimi diferite creand probleme
mari in trafic cum ar fi denivelari importante, stagnari ale apelor de suprafata, circulatia
desfagsurandu-se cu viteza foarte mica din aceste motive.

Strada Tarafului se racordeaza la strada Nicolaus Lenau intr-un capat, iar in
celalalt la strada Clopotului. Aceste doua strazi sunt cu imbracaminte asfaltica in stare
relativ buna, desi si acestea sufera deteriorari zilnice datorita traficului intens si greu care
se desfagoara pe aceste artere rutiere.

Retea principala in zona, trasee, noduri, puncte de interes

Reteaua principala auto existenta in zona este alcatuita din traseele strazilor din
cartierul Sinicolaul Mic si cartierul Aradul Nou conform P.U.G. Arad.

Strada Nicolaus Lenau este cea mai importanta din zona studiata, ea facand
legatura rutiera intre Piata Garii Aradul Nou si Cartierul Sinicolaul Mic.

Traseul acesteia se intersecteaza cu strada care face legatura rutiera cu cartierul
Subcetate si Micalaca in intersectia giratorie recent executata, trece pe sub calea ferata
existenta si ajunge in cartierul Sinicolaul Mic unde intalneste mai intai strada Tarafului
apoi strada Clopotului.

Strada Nicolaus Lenau este un drum de categoria a lll-a reabilitat de curand pe
tronsonul de la gara Aradul Nou péna la intersectia giratorie cu strada ce duce spre
cartierul Subcetate si prezinta o imbracaminte nerigida, alcatuita din straturi rutiere din
mixturi asfaltice in stare buna corespunzatoare traficului greu existent.

Paralel cu strada Tarafului mai spre sud isi desfagoara traseul strada Clopotului
care se leaga de strada Nicolaus Lenau si duce spre trama stradala existenta in cartierul
Sinicolaul Mic.

Strada Clopotului este in prezent strada de categoria a lll-a cu imbracaminte ne
rigida din mixturi asfaltice in stare relativ buna, nu foarte buna, datorita deteriorarilor
produse in ultima perioada de traficul greu care trece prin zona.

Retea secundara, alcatuire, categorii strazi

Reteaua secundara existenta in zona este alcatuita din urmatoarele trasee de
strazi:

- Strada Frumoasa, Tulnicului, Flacara, Steagului etc., respectiv reteaua stradala

aferenta cartierului Sinicolaul Mic

Circulatia pietonala

In zona studiati, circulatia pietonala se refera la circulatia pietonilor de-a lungul
traseelor de drumuri principale mentionate, care este destul de mica, ea desfasurandu-se
pe trotuarele de diferite Iatimi adiacente strazilor mentionate.




In cartierul Sinicolaul Mic circulatia pietonala existents se desfisoar pe trotuarele
existente langa case care pot fi amenajate cu beton dale sau asfalt, sau sunt
nemodernizate fiind din piatrd cu pamant.

2.5. Ocuparea terenurilor

Terenurile aflate in zona adiacentd amplasamentului sunt in mare parte ocupate de
constructii realizate sau aflate in curs de executie.

La sud si nord est terenul se invecineaza cu zone rezidentiale traditionale de case
pe lot, cladiri de tip rural existente, la est se afla o unitate de productie si depozitare cu 2
hale si anexe. La vest se afla terenuri destinate locuintelor sociale colective cu P+4 nivele,
dezvoltate de Primaria Arad, iar la nord, dincolo de Canalul Tiganca se afla terenuri
agricole.

Intreaga zona este preponderent rezidentiald, destinatid functiunii de locuire, cu
insertii de zone pentru servicii sau productie agricola.

Terenul studiat fiind propus pentru locuinte si servicii complementare acestora, nu
determina disfunctionalitati in corelare cu zonele vecine.

Nu exista posibilitatea unor riscuri naturale in zona.

La est de terenul studiat, la limita intravilanului Municipiului Arad,se afla digul de
aparare impotriva inundatiilor datorate R&aului Mures, aflat totusi la distanta de
amplasament.

2.6. Echiparea edilitara

Toate utilitatile sunt existente pe strada Tarafului si anume: alimentare cu apa,
canalizare menajerd, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale,
telecomunicatii.

2.7. Probleme de mediu

e Relatia cadru natural — cadru construit

Terenul pe care se propune realizarea unei trame stradale se afla intr-un cadru
construit, constituit la sud de strada Tarafului si la nord de Canalul Tiganca.

intre cele doua limite ale terenului se afld o zona de teren viran, neamenajat,
neutilizat. Malurile canalului sunt in curs de amenajare, de-a lungul acestuia existand un
dig de protectie de pamant.

e Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu prezinta potential din punct de vedere al riscurilor naturale si antropice.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona

Traseele cailor de comunicatii existente, respectiv echiparea edilitara nu prezinta
riscuri pentru zona.

¢ Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie si a potentialului balnear
turistic.

in zona nu sunt evidentiate valori de patrimoniu ce necesit protectie sau alte forme
de asistenta, sau alte elemente care ar putea fi catalogate ca potential turistic sau balnear.
2.8. Optiuni ale populatiei

Nu se cunosc optiuni ale populatiei in momentul elaborarii acestei documentatii.

Optiunea realizarii acestei investitii, precum si a acestui P.U.Z., rezulta din Tema de
proiectare a beneficiarului si din Prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului
Arad precum gi din Regulamentul aferent acestuia.

Mentionam ca terenul pe care este propusa investitia si intreaga zona adiacenta

are destinatia de zona de locuinte si functiuni complementare zonei de locuit — spatii
comerciale si prestari servicii.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru terenul studiat a fost intocmit un referat geotehnic si un studiu topografic.
3.2. Prevederi ale P.U.G.

in prezent, in concordantd cu proiectul Planul Urbanistic General al Municipiului
Arad, destinatia zonei este de: locuinte si functiuni complementare.

Terenul studiat se afla in Unitatea Teritorial de Referinta 35.

Indicii urbanistici prevazuti in PUG sunt:

POT - 35%-40%

CUT -0,95-1,20
3.3. Valorificarea cadrului natural

in zona nu exista vegetatie valoroasa sau zone verzi amenajate.

Terenul prezinta o denivelare de 3-4 m, diferenta de nivel care va fi pusa in valoare
prin adaptarea solutiei urbanistice propuse la conditiile existente.

Totodata, adiacent terenului se afla cursul de apa al Canalului Tiganca care va fi
pus de asemenea in valoare, prin amenajarea unui spatiu de agrement cu pista de
biciclete, spatiu verde si alei pentru plimbari, in paralel cu realizarea unei plantatii de
aliniament si protectie.

3.4. Modernizarea circulatiei

Prin realizarea tramei stradale vor fi create parcele de teren cu diferite suprafete.
Parcelele sunt astfel dimensionate incit sa permita re parcelarea pentru loturi cu destinatia
functionala — zona rezidentiala cu case pe lot.

Trama stradala propusa a rezultat din prevederile PUG prin care terenul are
destinatia de zona de locuinte si functiuni complementare, astfel incat sa fie asigurate
accesele rutiere ugoare la toate obiectivele ce urmeaza a fi amplasate aici pe viitor.
Reteaua de strazi propusa se adapteaza cadrului natural existent, urmand conformatia
terenului.

a. cai de comunicatii
a.1. Caracteristici ale traficului actual si de viitor:

Traficul dezvoltat in zona este caracteristic intravilanului municipiului Arad.

in intravilan traficul este de trei tipuri:

- trafic de tranzit

- trafic de penetratie

- trafic local

Pentru desfagurarea acestor tipuri de trafic se utilizeaza trama stradala existenta in
cartierul Sinicolaul Mic.

Cel mai important traseu este strada Nicolaus Lenau care si Tn viitor va asigura
legatura rutiera intre piata Aradul Nou pe sub calea ferata cu cartierul Sinicolaul Mic.

in perspectiva a 15 ani evolutia traficului pe aceasta strada va fi destul de
importanta
datorita evolutiei traficului dezvoltat in ansamblu, la care se va adauga si traficul local
creat prin dezvoltarea urbanistica a zonei studiate la nord de strada Tarafului.

in zona studiata se vor amplasa in principal case, locuinte sociale, blocuri cu 4
etaje si izolat, spatii comerciale.

Traficul local atras de aceasta zona de locuinte va fi nesemnificativ comparativ cu
evolutia traficului, mai ales a celui de tranzit si de penetratie.
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Traficul de tranzit si de penetratie se desfasoara pe traseele strazilor existente in
cartierul Sinicolaul Mic si in continuare pe drumul judetean DJ 682 spre Zabrani.
a.2. Elemente referitoare la organizarea circulatiei:

Organizarea circulatiei in situatia propusa priveste doua obiective:

- Organizarea circulatiei in incinta creata: - in incinta propusa se creeaza o retea de
drumuri colectoare gi de acces de categoria a lll-a care deservesc fiecare obiectiv
amplasat in fiecare incinta.

Reteaua auto din incinta se sprijind pe strada Tarafului care se racordeaza in
partea de vest a zonei la strada Nicolaus Lenau si la strada Clopotului in partea de est.

- Organizarea circulatiei pe strada Nicolaus Lenau in punctul unde se racordeaza
strada Tarafului: - pentru a mentine conditiile de desfasurare a traficului existent si cel de
perspectiva a 20 ani si pentru a permite accesul auto de la incinta creata adiacenta strazii
Tarafului la reteaua de strazi a municipiului Arad, se propune amenajarea unei intersectii
giratorii la intersectia dintre strada Tarafului cu Nicolaus Lenau.

a.3. Trasee auto care se mentin:

Reteaua principala auto existenta in zona alcatuita din traseele existente conform
PUG Arad se mentin, adica strazile cartierului Aradul Nou si Sinicolaul Mic.

a.4. Trasee auto care se modernizeaza:

Se vor moderniza strada Tarafului, strada Vantului si strada Clopotului, strazi care
in prezent sunt strazi cu imbracaminte semi permanenta de piatra cu balast pe toata
lungimea.

Modernizarea strazii Tarafului se va realiza pe toata lungimea ei intre cele doua
puncte de racord, una la strada Nicolaus Lenau si alta la strada Clopotului. lar celelalte pe
lungimea corespunzatoare terenului studiat.

Se va utiliza un profil transversal tip strada de categoria a lll-a cu 2 benzi de
circulatie de 7,0 m latime pe care se va aplica o imbracaminte de tip ne rigid
corespunzatoare unui trafic greu, alcatuita din:

- 4 cm strat de uzura din beton asfaltic BA8

- 8 cm strat de legatura din beton asfaltic deschis BAD25

- 20 cm fundatie piatra sparta

- 30 cm fundatie balast cilindrat

- 7 cm strat izolator de nisip
a.5. Trasee auto care se modifica:

in zona studiata prin amplasarea incintei propuse nu se va modifica nici un traseu
auto existent in zona.

a.6. Trasee pietonale mentinute:

Toate traseele pietonale existente in cartier de-a lungul drumurilor existente se vor
mentine.

a.7. Trasee pietonale care se vor moderniza:

Traseele existente pietonale se vor moderniza numai in masura in care primaria va
avea posibilitati financiare pentru aceste obiective.
a.8. Trasee pietonale noi:

Trasee pietonale noi se vor crea numai in incinta propusa in jurul constructiilor noi
si de-a lungul strazii Tarafului.

Se vor mai amenaja trotuare in zona de agrement de-a lungul digului nou creat
adiacent canalului existent.

Latimea trotuarelor va fi de 1,5 m si structura aplicata va fi.

- dale prefabricate de beton auto blocante

- nisip
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- balast
a.9. Accese auto noi:

in incinta nou creat& pentru blocurile de locuinte sociale, Zona I, se va crea o retea
rutiera moderna alcatuita din drumuri de categoria a IV-a cu o banda de circulatie care se
va descarca pe strada Tarafului.

intreaga retea auto din incinti se descarcé pe strada Tarafului care se racordeazi
la strada Nicolaus Lenau prin intersectiile giratorii propuse.

Strazile din incinta de categoria a I1V-a vor avea latimea de 3,5 m si vor fi amenajate
cu structura rutiera pentru trafic ugor ca si pe parcaje adica:

- dale prefabricate de beton auto blocante

- nisip

- balast stabilizat cu ciment

- balast
a.10. Parcaje noi:

In incinta nou creata toate locuintele si apartamentele vor avea spatii de parcare.
Locuintele individuale vor fi prevazute cu acces auto astfel incat parcarea si gararea
autovehiculelor sa se faca pe lotul propriu.

Celelalte constructii vor avea parcari proprii iar zonele de interes public vor avea
amenajate parcari publice.

Pentru locuintele colective se prevad parcaje publice, cate unul pe apartament.

Structura rutiera aplicatd la parcaje este una de tip semirigid corespunzatoare unui
trafic usor alcatuita din urmatoarele straturi rutiere:

- dale prefabricate de beton auto blocante

- nisip

- piatra sparta

- balast
a.11. Interseciii care se vor amenaja:

Racordarea strazii Tarafului la strada Nicolaus Lenau respectiv strada Frumoasa se
va amenaja in conformitate cu NORMELE TEHNICE PRIVIND AMENAJAREA
INTERSECTIILOR GIRATORII LA ACELASI NIVEL DIN LOCALITATI.

Conform acestor norme se va proiecta cate o intersectie giratorie care asigura un
grad sporit de securitate al traficului.

La dimensionarea intersectiilor giratorii s-a tinut seama de calculul capacitatii de
circulatie pentru o perioada de perspectiva de 15 ani, respectiv anul 2025.

Parametrii de constructie a intersectiei giratorii proiectate la strada Nicolaus Lenau

sunt:

- raza exterioara a giratiei Rg=150m
- latimea caii inelare lc= 7,0m
- supralargirea de siguranta Slc= 1,5m
- raza centrala interioara Rc= 6,5m
- raza de intrare Ri =20,0m
- |atimea caii de intrare li= 40m

- raza de iesire Re=20,0m
- |atimea caii de le= 40m

- raza de racordare Rr=60,0 m

Insula centrala este de forma circulara cu raza de 6,5 m si are 2 parti distincte:

- 0 zona ne circulabild cu raza de 6,5 m la periferia careia se amenajeaza o
suprafata de 2,0 m latime care trebuie degajata de arbori sau arbusti decorativi. Zona ne
circulabila este limita de bordura denivelata la maxim 6 cm.
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- 0 supralargire carosabila de siguranta care s-a proiectat de 1,5 m latime. Panta
transversala proiectata pentru supralargirea carosabila este de 4,0 % spre exteriorul
insulei.

Raportat la Rg = 15,0 m latimea caii inelare este de 7,0 m

Partea carosabila inelara este delimitata atat la interior cat si la exterior cu cate o
linie de marcaj continua cu exceptia portiunilor din dreptul cailor de intrare si iesire.

Panta transversala proiectata pentru partea carosabila inelara este de 2,50% spre
exterior.

Se amenajeaza acostamente de pamant de 1,0 m latime cu panta de 4,0% spre
exterior pe conturul intersectiei si in prelungirea celor existente. La oricare din ramurile
intersectiei, calea de intrare este separata de calea de iesire printr-o insuld separatoare
denivelata.

Latimea caii de intrare ca si latimea caii de iesire este de 4,0 m.

Raza de racordare la intrari i iesiri din intersectie este de 20,0 m.

Insulele separatoare sunt spatii interzise circulatiei situate intre caile aferente
curentilor de trafic.

Insulele separatoare au fost proiectate sub forma de triunghi.

Parametrii de constructie a insulei separatoare proiectate sunt:

- raza exterioara a giratiei Rg=150m
- Tnaltimea triunghiului H=20,0m
- baza triunghi de constructie B= 50m

- raza de racordare a bordurilor r=030m

Structura rutiera aplicata in giratie este similara cu structura existenta pe strada
Nicolaus Lenau, adica:

- 4 cm strat de uzura din beton asfaltic BA8
8 cm strat de legatura di beton asfaltic deschis BAD25
20 cm fundatie piatra sparta
30 cm fundatie balast cilindrat
7 cm strat izolator de nisip

Acelasi tip de intersectie se va proiecta in partea de est a zonei studiate la limita
acesteia.

Tn aceasta intersectie giratorie se incarca traficul dezvoltat pe strazile noi din
cartierul iar de aici acesta este dirijat spre strada Clopotului.

Parametrii caracteristici ai acestei intersectii sunt similari cu a celeilalte intersectii
giratorii dezvoltata Tn partea de vest a zonei studiate pe strada Nicolaus Lenau.

a.12. Pista ciclisti:

In partea de nord a zonei studiate si paralel cu Canalul Tiganca se va crea o pista
de ciclisti care va patrunde n zona de agrement si de joaca pentru copii. Aceasta va fi
delimitata de canalul Tiganca printr-o perdea verde de protectie.

Pista de cicligti va avea 2,0 m latime si va fi amenajata cu urmatoarea
imbracaminte:

- dale prefabricate de beton auto blocante

- nisip

- piatra sparta

- balast
b. Profiluri transversale caracteristice si solutii de amenajare a arterelor de
circulatie

Alcatuirea profilelor transversale — elemente geometrice, calculul capacitatii de
circulatie a intersectiilor de strazi:
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Profilele transversale sunt numai profile corespunzatoare intravilanului de tip strada
si sunt de mai multe feluri:

- profile transversale tip strada de categoria a lll-a cu 2 benzi de circulatie cu
latimea carosabilului de 7,0 m marginit de zone verzi de 2,5 m latime si trotuare adiacente
de 1,5 m latime.

Pantele transversale sunt sub forma de acoperis de regula de 2,5% la strazile cu
structura rutiera de tip nerigid respectiv cu asfalt. Acesta se va aplica pe strada Tarafului.

- profile transversale tip strada de categoria a IV-a cu o banda de circulatie cu
latimea carosabilului de 3,50 m marginit de zone verzi de 1,5 m latime si trotuare
adiacente de 1,5 m latime.

Pantele transversale sunt pante unice de 2,2%. Acest tip de strada se aplica la
aleile carosabile dintre blocuri sau cele de acces la parcaje.

c. Sistematizarea verticala

Lucrari care urmeaza a fi realizate, suprafete de teren afectate:

In prezent, terenul destinat constructiilor este liber de sarcini pe el existand doar
vegetatie pitica si cativa arbori.

Din punct de vedere nivelitic , terenul este destul de plat, la cote cu circa 3,0-4,0 m
deasupra cotei canalului Tiganca invecinat.

Datorita diferentei de cote dezvoltarea zonei se va realiza denivelat astfel:

- 0 amenajare la cota strazii Tarafului cu locuinte adiacente acestei strazi la cota

strazii

- la nivelul aproximativ al canalului Tiganca se va amplasa pista de ciclisti,

trotuare, zona de agrement, etc.

Lucrarile de sistematizare verticala se refera la sapaturi, umpluturi terasamente
necesare crearii celor 2 etaje.

Lucrarile de amenajare incep cu indepartarea stratului vegetal de pe suprafata
platformei in grosime medie de 30,0 cm conf. studiului geotehnic.

Acestea au ca scop crearea unei platforme unitare care sa asigure functionarea in
bune conditii a retelelor subterane sau la nivel necesare constructiilor amplasate in incinta
nou creata.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari

Conform temei de proiectare pe terenul studiat si in concordantd cu cele 2
Certificate de Urbanism eliberate de Primaria Arad, aceasta, in calitate de beneficiar,
doreste:

Zona | - Realizarea unei trame stradale pe o parcela de teren in suprafata de 13,3845 Ha
conform C.U nr. 3040/ 20.11.2008

Destinatia propusa: Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+1+M, sub zona
constructii locuinte cu servicii complementare la parter, sub zona constructii comerciale si
servicii.

Obiecte propuse :

- Trama stradala:
o strazi categoria a lll-a
- drumuri carosabile proiectate inclusiv pentru preluarea unui trafic greu
accidental
o parcele construibile cu urmatoarele destinatii
- locuinte 6,9110 ha — 143 parcele destinate constructiilor nou propuse
(110 case) si celor existente la frontul strazii Tarafului (33 case).
- locuinte cu servicii complementare la parter 0,9860 ha — 19 parcele
- servicii i dotari 0,4855 - o parcela
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parcaje publice
alei pietonale
spatii verzi
plantatii de aliniament si protectie
loc de joaca pentru copii
pista biciclete
retele exterioare publice de utilitati i dotari edilitare aferente
o gospodarie utilitati
Zona |l - Parcelare si realizare locuinte sociale pe o suprafata de teren de0,9239 in
concordanta cu Certificatul de Urbanism nr. 2842 / 10.10.2008.
Destinatia propusa: Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+1+M, sub zona
locuinte sociale colective S+P+2E+M.
Obiecte propuse :
o parcelare pentru un numar de 17 case existente
o locuinte sociale colective - 3 blocuri S+P+2E+M cu un total de 57
apartamente
o parcaje publice
o alei pietonale
o spatii verzi
o loc de joaca pentru copii
retele exterioare publice de utilitati construibile
Zona llI - Realizarea unei trame stradale pe o parceld de teren in suprafata de 6,1188 Ha
conform C.U nr. 3040/ 20.11.2008
Destinatia propusa: Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+1+M, sub zona

O 0O 0 0 0 0 O©

o

spatii verzi.
Obiecte propuse :
- Trama stradala:
o strazi categoria a lll-a
- drumuri carosabile proiectate inclusiv pentru preluarea unui trafic greu
accidental
o parcele construibile cu urmatoarele destinatii
- locuinte 0,5471 ha — 8 parcele destinate constructiilor nou propuse (8
case) .
o alei pietonale
o spatii verzi
o plantatii de aliniament si protectie
o pista biciclete
o retele exterioare publice de utilitati si dotari edilitare aferente
Acces si parcaje
Zonal:
Toate locuintele individuale vor avea acces auto astfel incat parcarea si gararea
autovehiculelor sa se realizeze pe lotul propriu.
Toate celelalte constructii vor avea prevazute parcari proprii, iar zonele de interes
vor avea amenajate parcari publice.
Zonal ll:
Toate parcelele nou create pentru locuinte pe lot au frontul la strada Tarafului —
Sud.
Acestea vor avea acces auto iar parcarea i gararea autovehiculelor se va face in
incinta.
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Pentru locuintele colective se prevad parcaje publice ih numar de 1 loc/apartament.

Zona lll

Toate locuintele individuale vor avea acces auto astfel incat parcarea si gararea
autovehiculelor sa se realizeze pe lotul propriu.

Toate celelalte constructii vor avea prevazute parcari proprii, iar zonele de interes
vor avea amenajate parcari publice.

Trotuare, alei pietonale

Pentru accesul pietonilor in zona de locuinte nou creata se proiecteaza trotuare si
alei pietonale cu latimea de 1,5 m de o parte si de alta a carosabilelor intre spatiul verde si
fronturile parcelelor.

De asemenea, trotuare si alei pietonale se vor amenaja si in zona de agrement de-
a lungul digului nou creat adiacent canalului existent.

Structura rutierd aleasa pentru trotuare este formata din pavaj cu dale auto
blocante agezate pe fundatie de balast. Panta transversala a trotuarelor va fi de 2%.

Pista pentru biciclisti

In Zona | si Zona Ill se va amenaja o pistd pentru bicicligti al carui traseu va fi
adiacent limitei intravilanului municipiului, apoi canalului existent, de care va fi despartit
de o plantatie de aliniament si protectie.

Pista pentru bicicligti va avea 2 m ldtime si este realizata cu asfalt pe fundatie de
piatra sparta.

Aprovizionarea cu marfa si indepartarea deseurilor

Aprovizionarea la spatiile pentru servicii complementare zonei de locuit se va
realiza cu vehicule de maxim 7,5 tone.

Deseurile rezultate de la fiecare gospodarie si spatiile pentru servicii (spatiu
comercial) vor fi colectate in pubele inchise si evacuate de firme specializate in ridicarea
deseurilor si gunoiului menajer.
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BILANT TERITORIAL
ZONA | -

TEREN DESTINAT

COMPENSARII CELOR INDREPTATITI CONFORM

LEGII NR.10/2001 — CERTIFICAT DE URBANISM NR. 3040/20.11.2008

NR. | TERITORIUL EXISTENT PROPUS OBSERVATII
CRT | AFERENT HA % HA %
0 1 2 3 4 5 6
TOTAL TEREN 13,3845 | 100 | 13,3845 100
PARCELE LOCUINTE, 0 0 8,3825 | 62,60
DOTARI
COMPLEMENTARE S
SERVICII DIN CARE:
1.1. PARCELE 0 0 6,9110
LOCUINTE
1 [1.2.LOCUINTE S 0 0 0,9860
DOTARI
COMPLEMENTARE
1.3. DOTARI SI 0 0 0,4855
SERVICII
2 | DRUMURI 0,3850 | 3,00 1,9945 | 14,90
3 | PARCARI 0 0 0,1100 0,80
4 | ALE| TROTUARE 0 0 0,9715 7,20
5 | LOC DE JOACA COPII 0 0 0,0546 0,40
6 | SPATII VERZI 0 0 1,2350 9,20
7 | PLANTATII DE 0 0 0.3300 2,50
ALINIAMENT S|
PROTECTIE
8 | PISTA BICICLETE 0 0 0,2620 2,00
9 | PLATFORME 0 0 0,0025 0,10
GOSPODARESTI
10 | TEREN UTILITATE 0 0 0,0420 0,30
PUBLICA
11 | TEREN NEAMENAJAT | 12,9995 | 97,0 0 0
TOTAL TEREN 13,3845 | 100 | 13,3845 100

INDICI URBANISTICI PROPUSI

POT MAXIM PROPUS: 40%
CUT MAXIM PROPUS: 1,20

18




BILANT TERITORIAL

ZONAII

TEREN DESTINAT  PARCELARII SI REALIZARII DE LOCUINTE

SOCIALE -

- CERTIFICAT DE URBANISM NR. 2842/10.10.2008

NR. | TERITORIUL EXISTENT PROPUS OBSERVATII
CRT | AFERENT HA % HA %

0 1 2 3 4 5 6
TOTAL TEREN 0,9239 | 100 0,9239 100

1 | CASE SI PARCELE 04928 | 53,50
AFERENTE
1.1.LOCUINTE CASE 0,4136
PE LOT — PARCELE
AFERENTE
DIN CARE:
- CLADIRI PE LOT 0,0773 | 8,40 | 0,0773
“CURT! 0,3363
1.2. LOCUINTE 0,0792
COLECTIVE

2 | DRUMURI 0 0 0.0632 7,00

3 | PARCARI 0 0 0.1438 | 15,50

4 | ALEI TROTUARE 0 0 0.0441 4,80

5 | LOC DE JOACA 0 0 0.0112 1,00
PENTRU COPII

6 | SPATII VERZI 0 0 0.1663 | 18,00

7 | PLATFORME 0 0 0,0025 0,20
GOSPODARESTI

8 | TEREN NEAMENAJAT | 0,8466 | 91,6 0 0
TOTAL 0,9239 | 100 0,9239 100

INDICI URBANISTICI PROPUSI

POT MAXIM PROPUS: 40%
CUT MAXIM PROPUS: 1,20
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BILANT TERITORIAL ZONA il
TEREN DESTINAT

COMPENSARII CELOR INDREPTATITI CONFORM

LEGII NR.10/2001 — CERTIFICAT DE URBANISM NR. 3040/20.11.2008

NR. | TERITORIUL AFERENT EXISTENT PROPUS OBS.
CR ha % ha %
T
0 1 2 3 4 5 6
TOTAL TEREN 6,1188 100 6,1188 100
1 1.1.PARCELARE LOCUINTE 0,0000 0,00 0,5471 9,00
— CONSTRUCTI 0,2200
2 | DRUMURI 0,7663 3,00 1,7572 29,00
3 | PARCARI 0,0000 0,00 0.0250 1,00
4 | TROTUARE, ALEI 0,0000 0,00 0,4246 7,00
5 | SPATII VERZI 0,0000 0,00 2,8904 47,00
6 | PLANTATII DE ALINIAMENT 0,0000 0,00 0,2300 3,00
S| DE PROTECTIE
7 | PISTA BICICLETE 0,00 0,00 0,2445 4,00
8 | TEREN NEAMENAJAT 5,3525 | 97,00 0,0000 0,00
TOTAL TEREN 6,1188 100 6,1188 100

INDICI URBANISTICI PROPUSI
POT MAXIM PROPUS: 40%
CUT MAXIM PROPUS: 1, 20

20




BILANT TERITORIAL GENERAL
SUPRAFATA STUDIATA: 20,4272 ha

NR. | TERITORIUL AFERENT EXISTENT PROPUS OBS.
CR HA % HA %
7
0 1 2 3 4 5 6
TOTAL TEREN 20,4272 | 100 | 20,4272 100
PARCELE LOCUINTE, 9,4224 | 46,00
DOTARI COMPLEMENTARE
SI SERVICII, LOCUINTE
1 | SOCIALE
1.1.PARCELE LOCUINTE 7,8717
- CONSTRUCTII 0,2102 | 1,00
1.2.LOCUINTE SI DOTARI 0,9860
COMPLEMENTARE
1.3.DOTARI 0,4855
S| SERVICII
1.4.LOCUINTE SOCIALE 0,0792
COLECTIVE
2 | DRUMURI 1,1513 | 6,00 3,8149 | 19,00
3 | PARCARI 0,0000 | 0,00 0.2788 1,00
4 | ALEl, TROTUARE 0,0000 | 0,00 1,4402 7,00
5 |LOC JOACA 0,0000 | 0,00 0,0657 0,50
6 | SPATII VERZI 0,0000 | 0,00 42917 | 21,00
7 | PLANTATII ALINIAMENT 0,0000 | 0,00 0,5600 2,50
8 | PISTA BICICLETE 0,0000 | 0,00 0,5065 2,50
9 | PLATFORMA 0,0000 | 0,00 0,0050 0,25
GOSPODAREASCA
10 | TEREN UTILITATE PUBLICA | 0,0000 | 0,00 0,0420 0,25
11 | TEREN NEAMENAJAT 19,0657 | 93,00 0,00 0,00
TOTAL TEREN 20,4272 | 100 | 20,4272 100

INDICI URBANISTICI PROPUSI
POT MAXIM PROPUS: 40%
CUT MAXIM PROPUS: 1, 20
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In ambele sub zone nou create se vor introduce toate utilitatile publice de-a lungul
strazilor propuse.

De aici se vor putea racorda toti viitorii consumatori:

- alimentarea cu apa

Pentru alimentarea cu apa a zonei propuse, se vor extinde retele de apa existente in
zona, realizandu-se retele inelare DN, 160 mm si 110 mm din teava PE HD 80

De la conducta de apa DN. 350 mm, existenta pe strada Nicolaus Lenau, in zona
pietei, se va executa o retea de apa DN. 160 mm, pe care sa se poata monta hidranti de
incendiu DN. 100 mm, amplasata pe drumul propus de-a lungul canalului Tiganca , cu
legatura in reteaua de apa existenta la capatul strazii Tarafului. De la aceasta retea, la
reteaua de pe strada Tarafului, pe strazile propuse in zona, se vor mai executa retele
inelare DN. 110 mm

- canalizarea apelor uzate menajere

Apele uzate menajere din zona vor fi evacuate in retelele de canalizare menajera
existente pe strazile Tarafului si Clopotului, o parte prin statile de pompare existente pe
strada Tarafului, intersectie cu strada Frumoasa, iar pentru zona mai joasa din apropierea
canalului Tiganca , se propune o statie de pompare, amplasata in zona pentru Gospodaria
de utilitati propusa, prin care apele uzate vor fi pompate in canalul menajer propus pe
strada Nicolaus Lenau, cu descarcare in canalul de pe strada Clopotului.

Pentru conductele de canalizare menajera se vor utiliza tuburi din PYC GK DN. 250
mm

- canalizarea apelor meteorice

Apele pluviale din partea sud - estica a zonei vor fi canalizate la o statie de
pompare, propusa, la intersectia strazilor Tarafului si Frumoasa, prin care apele vor fi
pompate in colectorul pluvial DN. 700 mm de pe strada Clopotului

Apele pluviale din partea de vest a zonei propuse vor fi canalizate la o statie de
pompare , amplasata in zona pentru Gospodaria de utilitati propusa, prin care apele pot fi
pompate in canalul pluvial DN 315 mm, de pe strada Nicolaus Lenau, cu descarcare in
colectorul DN. 500 mm de pe strada Clopotului.

O a doua varianta de evacuare a apelor pluviale din zona vestica a
amplasamentului, , conform avizului Directiei Tehnice din cadrul Primariei Municipiului
Arad, o constituie deversarea acestora in Canalul pluvial Tiganca, prin pomparea cu
ajutorul unei mini statii de pompare amplasata in zona pietei, in zona gospodariei de
utilitati propuse.

Avéand in vedere Avizul Primdriei Municipiului Arad, prin adresa 34.266/05.06.2009,
specificam ca varianta propusa pentru evacuarea apei pluviale de pe amplasament va fi
urmétoarea:

a) in partea sud-estica a zonei , delimitata conform planului de situatie din

P.U.Z. si C.U. nr. 3040/20.11.2008 si nr. 2842/10.10.2008 — Zona |, Il si
Il avizam deversarea apelor pluviale in colectorul pluvial Dn.700 mm de
pe strada Clopotului, prin intermediul unei statii de pompare amplasata la
intersectia strazii Tarafului cu strada Frumoasa;

b) in partea vestica a zonei de referinta, avdnd in vedere deficientele

inregistrate in colectarea si deversarea apelor pluviale in colectorul pluvial
Dn. 315 mm de pe strada Nicolaus Lenau, cu descércare in colectorul de
pe strada Clopotului | avizam deversarea apelor meteorice in Canalul
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pluvial Tiganca, prin pomparea acestora cu ajutorul unei mini statii de
pompare amplasala in zona pietei.

Retele de canalizare pluviala propuse se vor executa din tuburi din PVC KG DN.
315 mm.

Nota:

Deoarece Canalul Tiganca se afla in administrarea Municipiului Arad, si nu a Agentiei Nationale de
Imbunatatiri Funciare, precum si a faptului ca aceasta institutie nu are alte canale sau amenajari in zona
studiata, s-a luat decizia de nu se cere avizul de amplasament al ANIF, conform Certificatului de Urbanism
nr. , acesta fiind Tnlocuit cu Avizul Serviciului Edilitar din cadrul Directiei Tehnice al Primariei Municipiului
Arad.

- alimentarea cu energie electrica

In zona studiatd, existd retele de distributie de energie electrici si retele de
telecomunicatii pe strada Tarafului. Extremitatea sudica a zonei studiate este traversata de
o linie electrica aeriana de medie tensiune.

Pentru noile obiective prevazute a se construi in zona studiata — locuinte individuale si
colective, spatii comerciale si servicii publice, iluminat public — se estimeaza un consum de
cca. 500 kVA. Pentru alimentarea noilor consumatori se propune amplasarea, in zona
supusa reglementarilor, a trei posturi de transformare 20/0.4kV in anvelopa. Posturile de
transformare se vor putea alimenta din linia electrica de medie tensiune care traverseaza
partea sudica a zonei studiate.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice in zona studiata sa se faca prin
linii electrice subterane, atat pentru cladiri cat si pentru iluminatul stradal.

Din posturile de transformare se propune a se realiza un sistem de distributie de joasa
tensiune buclat cu functionare radiala, prin cabluri electrice montate subteran si firide
principale de distributie, pana la tablourile de distributie ale fiecirui consumator. in acest
caz transformatoarele vor avea rezerva necesara de putere, pentru preluarea integrald a
liniilor de joasa tensiune care ar ramane nealimentate la avarierea transformatorului din
postul de transformare invecinat. lluminatul public se va alimenta radial din posturile de
transformare prin cabluri electrice montate subteran si va fi destinat iluminarii strazilor,
parcurilor gi parcarilor publice.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de
alimentare cu energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul
se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul de
distributie a energiei electrice SC Enel Distributie SA, Sucursala Arad pentru a obtine
aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu
prevederile Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr.
10106.06.2000, de catre societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de
catre Autoritatea Nationala de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

- telecomunicatii

Pentru racordarea imobilelor la servicile de telefonie si cablu TV/internet este
necesara instalarea unei retele de capacitate corespunzatoare care sa faca legatura cu
sistemele urbane de distributie cu fibra optica. Retelele de telecomunicatii si cablu TV se
vor poza subteran pana la punctele de racord ale fiecarei cladiri.

Conditii si restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va ramane in domeniul
public.
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- inainte de Tnceperea lucrarilor beneficiarul va solicita reprezentantilor RomTelecom
predarea amplasamentului, pentru identificarea exacta a instalatiilor telefonice in teren.

- pozarea cablului telefonic pe toata lungimea care urmeaza a fi acoperita de cai de
acces si drumuri se face cu cate un tub de rezerva din PVC, cu documentatie de executie
si autorizare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu
prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonizare
2004.

- alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaz din reteaua stradald se va realiza in urma obtinerii acordului de
acces la sistemul de distributie de gaze naturale, pe baza solutiei elaborate de S.C. Eon —
Gaz Romania.

3.7. Protectia mediului
Criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

e Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si
alte activitati viitoare in ceea ce priveste amplasamentul natural, marime si
conditionare, fie in privinta alocarii resurselor:

- Prin realizarea investitiei, zona fsi va continua dezvoltarea atat din punct de
vedere urbanistic cét si din punct de vedere al dotarii cu cladiri pentru locuinte respectiv
functiuni complementare acesteia si dotarile aferente.

e Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele in care se integreazé sau care deriva din ele:

- Nu sunt afectate negativ alte programe. Investitia propusa se incadreaza in linia
de dezvoltare care caracterizeaza aceasta zona a municipiului.

¢ Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de
mediu, mai ales din perspectiva promovarii dezvoltérii durabile:

- Proiectul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva. Proiectul va respecta
legislatia in vigoare si are la baza principiul dezvoltarii durabile. Pe méasura obtinerii tuturor
avizelor, conditiile impuse vor fi introduse n proiect.

e Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Toata zona studiata, cladirile care vor fi edificate, se vor racorda la retelele edilitare
existente, aflate in curs de executie si propuse in zona: apa potabild, apa de incendiu,
canalizare menajera, canalizare pluviald, alimentare cu gaz, alimentare cu energie
electrica, telefonie.

Din analiza impactului asupra mediului pentru zona studiatd, rezultd ci sunt
asigurate toate masurile legale privind eliminarea riscului poluérii datoritd activitatii
specifice zonelor cu destinatie rezidentiala - locuinte si functiuni complementare, astfel:

- Poluarea solului si a apei:

- in cladirile destinate locuirii si functiunilor complementare nu se vor
desfasura activitati generatoare de noxe periculoase, deci poluarea solului si a apei nu
este posibila.

- toate sursele de apa vor fi racordate si colectate la sistemul centralizat de
retele edilitare, nu se creazad emisii de gaz, pulberi, suspensii, etc... care singure sau n
combinatie cu alte substante pot periclita in caz de precipitatii calitatea solului sau apei.

- apele pluviale de pe drumurile de incinta, platformele cu parcari si cele de

aprovizionare vor fi evacuate la canalizarea pluviald propusa respectiv in curs de

executie din zona prin intermediul separatoarelor de uleiuri petroliere si nisip.
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Nu se evacueaza in mediu poluanti care sa afecteze apa subterana.
- Poluarea aerului:
- fonic — nu este cazul
- emisii de gaze — centralele termice pe gaz vor fi echipate cu sisteme
performante de eliminarea gazelor arse - omologate.

Incalzirea realizatd prin centrale termice si suflante pe baza de gaze naturale
asigura un randament maxim de utilizare a combustibilului gazos.

Incalzirea realizata pe fiecare cladire asigura un randament maxim de utilizare a
combustibilului gazos, preluandu-se prin condensare i energia continua in vaporii de apa
din componenta gazelor de ardere.

Aerul, solul si subsolul nu depésesc limitele acceptate de zgomot si vibratii;
nu exista surse de radiatii, nu se emana substante toxice sau periculoase, in
consecintd nu sunt afectate asezérile umane sau obiective de interes public prin
constructia investitiei.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Nu este cazul — prin pozitia ei zona nu este supusi la nici o sursa de risc (inundatii,
alunecari teren, prabusiri, etc. ..)

Protectia la eventuale inundatii, avand in vedere vecinatatea cu raul Mures, este
asigurata de digul care protejeaza intreg orasul.

Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile menajere si ambalajele sunt colectate n recipiente inchise si transportate
cu utilaje specializate la rampa municipala de gunoi, rampa ecologica a municipiului Arad,
ce corespunde in totalitate normelor UE.

Deseurile curente vor fi depozitate in locuri special amenajate cu pubele ecologice
si vor fi colectate in baza unui contract cu o firméa specializata si cu avizul Primériei.

La spatiile comerciale vor fi prevazute platforme separate pentru depozitarea
gunoiului si separate fata de locuinte.

Deseurile rezultate de la activitatile din spatiile auxiliare si ale spatiilor comerciale,
vor fi reciclate sau comercializate unor firme specializate.

Recuperarea terenurilor degradate

Terenuri degradate nu sunt in zona si activitatea propusd nu prezinti riscul
degradarii terenurilor inconjuratoare.

Zone verzi

in incintad se vor amenaja spatii verzi in suprafete mai mari decat cele minime
prevazute de legislatia in domeniu, prin aceasta se doreste crearea unei ambiante cat
mai placute a spatiului urban care va rezulta in urma realizarii investitiei.

De-a lungul canalului Tiganca adiacent pistei de biciclete propuse se va realiza o
plantatie de aliniament si protectie.

Spatiile verzi vor fi plantate cu toate tipurile de plante de la iarba de gazon, pana la
flori decorative, arbusti si pomi — tei, artari, mesteceni. Pe langa acestia vor mai fi
amplasate jardiniere amovibile cu plante de sezon.

Zonele verzi amenajate sunt structurate astfel:

In zona I:

- Spatii verzi amenajate pentru agrement :1.050mp

- Spatii verzi amenajate pentru agrement si loc de joaca :545 mp

-  Spatii verzi dispuse de-a lungul cailor de circulatie :11.300 mp

- Plantatii de aliniament si protectie :3.300 mp

In zona II:

- Spatii verzi amenajate : 900 mp
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- Spatii verzi amenajate pentru agrement si loc de joaca :112 mp

- Spatii verzi dispuse de-a lunqul cailor de circulatie : 763 mp

In zona lll:

- Spatii verzi amenajate : 21.791 mp

- Spalii verzi amenajate pentru agrement si loc de joaca :5.513 mp

- Spatii verzi dispuse de-a lungul cailor de circulatie : 1.600 mp

- Plantatii de aliniament si protectie :2.300 mp

Protejarea bunurilor de patrimoniu

In zona nu sunt bunuri de patrimoniu, nu se pune problema de reabilitare urbana
sau peisagistica. Nu sunt surse de potential natural turistic sau cladiri istorice.

e Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei
nationale gi comunitare de mediu (planurile i programele legate de gospodirirea
apelor):

- apele pluviale de pe platforma carosabila, parcaje, drumuri, sunt colectate si
evacuate Tn canalizarea pluviald din zona prin separatoare de produse petroliere si de
nisip.

- apele menajere de la spatiile comerciale, alimentatie public3, vor fi evacuate prin
separatoare de grasimi la canalizarea menajerd din zona, vor fi amplasate in afara
constructiilor gi vor avea racorduri separate de cele de la locuinte.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in
special, la:

¢ Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul

e Natura cumulativa a efectelor - nu este cazul

e Natura trans frontiera a efectelor - nu este cazul

¢ Riscul pentru sénatatea umana sau pentru mediu (ex. accidente)

- Se vor lua toate masurile pentru protectia oamenilor prin montarea semnelor de
circulatie. Traseul pietonal va fi distinct de cel al autovehiculelor si va fi marcat ca atare. In
executie se vor lua toate masurile pentru protectia muncii.

e Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential

afectate) - nu este cazul
e Valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat - nu este cazul
e Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul

e Depagirea standardelor sau valorilor limita de calitate a mediului — nu se
depasesc limitele admise

e Folosirea terenului in mod intensiv — terenul este ocupat - P.O.T. maxim 40%

e Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut
pe plan national, comunitar sau international - nu este cazul
3.8. Obiective de utilitate publica

in zona studiata existd urmétoarele forme de proprietate asupra terenului:

- terenuri apartinand domeniului public

- terenuri proprietate privata a statului aflate in administrarea primariei.

| 4. CONCLUZII

Propunerile prezentului P.U.Z. se inscriu in prevederile proiectului Plan Urbanistic
General al municipiului Arad si Regulament de Urbanism aferent.
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Prezentul P.U.Z. are caracter de reglementare ce expliciteazd si detaliaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare Si
conformare a constructiilor in zona studiata.

La stabilirea categoriilor principale de interventie au stat:

- asigurarea amplasamentelor si a amenajarilor necesare pentru obiectivele
solicitate prin tema de proiectare.

- respectarea concluziilor i recomandarilor cuprinse in avizele si acordurile
aferente documentatiei.

Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca realizarea acestei investitii va duce la dezvoltarea
zonei, asigurand premizele pentru dezvoltarea viitoare a zonei.

Intocmit:
Arhitect Botos Adalbert

27



BREVIAR DE CALCUL

ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE

l. ALIMENTAREA CU APA
1. Necesarul de apa - conform SR 1343/1-2006 si STAS 1478/90.

a) debitul mediu zilnic

Vol.an 1 n . . .
= Nixqgsi mc/zi
365  1.000 ZH( asi)

Qzi.med.=

in care:

Ni-1=numarul de consumatori - 187 case x 4 =748 locuitori
Ni-2=numarul de consumatori - in blocuri 296 locuitori
Ni-3=numarul de consumatori - in pensiune 100
Ni-4=numarul de consumatori - prestari servicii 30 persoane

gsi- 1=debitul specific, cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator intr-o zi,
conform SR 1343/1-2006 — tabel 1.
=110 l/lomxzi
gsi- 2 =180 l/om x zi
gsi- 3 =200 l/om x zi - conform SR 1343/1-2006 — tabel 2.
gsi-4 = 25 1/om x zi - conform SR 1343/1-2006 — tabel 2.

in.med=ﬁ( 748 x110 + 296 x 180 + 100x 200 + 30 x 25 ) = 156.31 mc/zi

b) debitul maxim zilnic
Qzi.max=Q.zi.med.xK.zi (mc/zi)
Qzi.max=153.31%1,3=199.30 mc/zi

¢) debitul maxim orar

Qo.max= i xQzi.maxxKo (mc/h)
Ko =2
Qo.max=%x 199.30 x 2 = 16.60 (mc/h)

Cerinta de apa — conform SR 1343/1-2006
C.zi.med=KsxKpxQzi.med (mc/zi)

Ks=1,05; Kp=1,1

C.zi.med=1,05%x1,1x 156.31 = 180.53 mc/zi
C.zi.max.=KzixQs.zi.med.=1,30x180.35 = 234.68 mc/zi
C.o.max=1.05x1.1x 16.60 =19.17 mc/h =5.32 /s
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2. Debitul de calcul — conform STAS 1478/90
Qc=b(ax cxV E+ 0.004 x E)

in care: a=0,15; b=1;c=1

Denumire obiect | Numar obiecte E/obiect E/Total
Lavoar 290 0,35 101.50
W.C. 290 0,50 145.00
Cada dus 25 1.0 25.00
Cada de baie 265 1.00 265.00
Spalator de vase 265 1.00 265.00
Masgina de spalat 265 0.50 132.50
rufe

RDS 14" 265 0.5 132.50
E. Total= 1066.50

Qc=0,15x 1066.50 +0.004 x 1066.50 = 9.16 I/s pt. apa rece

Conform Normativ NP 086/2005, capitol 4, si STAS 1478/ 90, pentru stingerea din
interior a incendiului nu sunt necesari hidranti interiori.
Conform SR 1343/1-2006 — tabel 4. , pentru stingerea din exterior a incendiului
este necesar un debit de apa de 10 I/s, numarul locuitorilor din cartier este intre 5 000 si
10 000 de locuitori, cu numarul de incendii simultane =1 (n =1)

Il. CANALIZARE

1. Debitul de canalizare menajera se determina conform STAS 1846/ 90
Qu=0,8xQs (mc/zi ... mc/h)

Qu.zi.med=0,8 x 180.53 = 144.42 mc/zi

Qu.zi.max.=0,8 x 234.68 = 187.78 mc/zi

Qu.o.max.=0,8 x 19.17 = 15.33 mc/h = 4.26 l/s

2. Debitul de calcul pentru apele uzate menajere se determina conform STAS 1795/87
Qc=Qs+gsmax(l/s)
Qs=b(a x ¢ VEs +0.001 x Es) (I/s); gsmax=2,00 I/s

Denumire obiect | Numaér obiecte E/obiect E/Total
Lavoar 290 0,50 145.00
W.C. 290 6.00 . 1740.00
Cada dus 25 1.00 25.00
Cada de baie 265 2.00 530.00
Spalator de vase 265 1.00 265.00
Magina de spalat 265 1.00 265.00
rufe
Masina de spalat 265 1.00 265.00
vase

E. Total= 3235.00
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Qs=0,33x0,40x\3235+ 0.001 x 3235.00 =10.37 I/s
Qs=10.37+2,00 =12.37 I/s

2. Debitul de calcul pentru apele meteorice, se determina conform STAS 1846/ 90, cu
formula:

Qc=m xix @ x Sc (I/s), in care
m — coeficient adimensional =0.80 cf. STAS

i — intensitatea ploii de calcul, stabilita in functie de frecventa normata a ploii de calcul
=2/1 — conform STAS 1846/90 si durata “t’a ploii de calcul —i= 150 I/sxha
@ = coeficient de scurgere

a. @1= coeficient de scurgere = 0,95
@2= coeficient de scurgere = 0,70
@3= coeficient de scurgere = 0.15

b. Sc 1 =suprafata construita -0.1565 ha
Sc 2 =suprafata pavaje -0.3993 ha
Sc 3 =suprafata spatii verzi -0.3681 mp

Qc=0.8 x 150 (0.1565 x 0.95 + 0.3993 x 0.70 +0.3681 x 0.15)=33.84 |/s

Din care =50%, pot fi deversate in canalul Tiganca, iar 50%, in colectorul pluvial de pe
strada Clopotului

Tntocmit
Ing. M. Ciurescu /

/7
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Ps2661
nr.cad.3987

LEGENDA
LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN ZONIFICARE TEREN
seeee®e |MTAZONE STUDIATE )
esssemsmemen | IMITA TEREN - SUPRAFATA TOTALA TEREN - 204.272 MP
svewvwewew LIMTAZONEII s OPUSA 6
- SUPRAFATA PROPUSA PT. REGLEMENTARE
seeee LIMITA ZONAI PRIN P.U.Z. - 14,3084 HA :
(XX X ) .
- ZONA FUNCTIONALA I -
L_—-] ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE TEREN DESTINAT COMPENSARII CONFORM
ZONA DE LOCUINTE SI SERVICII COMPLEMENTARE LEGIINR.10/ 2001, IN CONCORDANTA CU
(] ZONA LOCUINTE SOCIALE COLECTIVE CU MAI MULTE NIVELURI C.U. NR. 3040/ 20.11.2008
I 7ONA DOTARI SI SERVICII eewe SUPRAFATATEREN AFERENT = 13,3845 HA

I CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

- ZONA FUNCTIONALA Ii
L] ALEIPIETONALE TEREN DESTINAT PARCELARII S| REALIZARII
[C___] PLATFORME PARCARE IN INCINTA DE LOCUINTE SOCIALE IN CONCORDANTA CU
[ sPATII VERZI AMENAJATE, PLANTATII DE PROTECTIE SI ALINIAMENT C.U. NR. 2842/ 10.10.2008
[N PiSTA BICICLETE SUPRAFATA TEREN AFERENT = 0,9239 HA
ZONA UTILITATE PUBLICA - GOSPODARIE UTILITATI JONA FUNCTIONALA I
=N 7ONA DE PROTECTIE FATA DE LINIl ELECTRICE LEA 20 KV - 6 M+6 M TEREN DESTINAT CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERE SI m‘g mE
[ APe SPATII VERZI AMENAJATE *‘* *‘*
1 ZONA TEREN NEAMENAJAT SUPRAFATA TEREN AFERENT - 6,1188 HA:
[ 7oNA DEPOZITE
[ TEREN AGRICOL IN INTRAVILAN
[ LOTURI INDIVIDUALE EXTERIOARE INCINTE! STUDIATE
BILANT TERITORIAL ZONA|
TEREN DESTINAT COMPENSARII CONF. LEGIINR10/2001
SUPRAFATA TEREN AFERENT:13,3845 ha
NR. TERITORIUL EXISTENT PROPUS
0 0
ZONA DE PROTECTIE FATA DE POSTUL DE CRT AFERENT ha % | ha % Ps2661
TRANSFORMARE 20 MLINII ELECTRICE LEA 20 KV 01 2 3 14 5
TOTAL TEREN 133845 100 | 13,3849 100 nr.cad.3087
IE 60110
-CONSTRUCTII 0.1329
1.2. PARCELE LOCUINTE ,SPATII SERVICI
1 [SiSpATIICOMERCIALE LA PARTER 0,9860
(D[] LOCUINTE INDIVIDUALE PE LOT S+P+1E+M 3. PARCELA SERVICH S DOTAR g
@ [ZZ 2 LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E+M PE LOT TOTAL 01329 | 10083826 | 62,60
® CU SPATII PTR. SERVICII SI SPATII COMERCIALE LA PARTER 2 |DRUMURI 0,3850 | 300 | 19045 | 1490
I SPATII SERVICII SI DOTARI S+P+2E+M CU ZONA VERDE
SI PARCARE AFERENTA AFERENTA 3 {PARCARI 00000 1000 | 0,1100 | 0.80
(@[] SPATII VERZI AMENAJATE 4 |TROTUARE, ALEI 0,0000 | 0,00 |0,9715] 7,20
(® [ LOC DE JOACA PENTRU COPII 5 |LOC DE JOACA PTR. COPII 0,0000 | 0,00 [ 0,0545 ] 0,40
%E TRASEU DRUMURI NOU CREATE 6 |SPATII VERZI 00000 | 000 | 12350 | 920
GOSPODARIE UTILITAT 7 [PLANTATIOE ACNAVENTST [ 0.0000 1 000 10.3300 | 250
[ PLATFORMA GOSPODAREASCA DE PROTECTIE , ) ) 3 ‘5 E E
@ PARCARI S| PLATFORME CAROSABILE 8 |PISTABICICLETE 0,0000 { 0,00 [0,2620] 2,00 m‘* m‘* m‘*
% [ PISTA CIRCULATIE BICICLETA 9 |PLATFORME GOSPODAREST! | 0,0000 | 0,00 | 0,005 | 0,10
[ PLANTATII DE PROTECTIE SI ALINIAMENT 10 [TEREN UTILITATE PUBLICA | 00000 | 000 | 0,0420 | 0,30
[ BLOC LOCUINTE SOCIALE EXISTENTE
SAU IN CURS DE EXECUTIE P+4 11 |TEREN NEAMENAJAT 12,8666] 96,00 | 0,0000 | 0,00
@ [ BLOC LOCUINTE SOCIALE PROPUSE S+P+2E+M TOTAL TEREN 133845) 100 | 133845 100

BILANT TERITORIAL ZONA Il
TEREN DESTINAT PARCELARII SI REALIZARII DE LOCUINTE SOCIALE
SUPRAFATA TEREN AFERENT:0,9239 ha
NR. TERITORIUL EXISTENT PROPUS
CRT AFERENT ha % | ha %
0 1 2 3 [ 4 5
TOTAL TEREN 0,9239 | 100 |0,9239 | 100
1 |CASE SI PARCELE AFERENTE 04136 | 45,00
-CONSTRUCTII 0,0773 | 8,40
2 |LOCUINTE SOCIALE S+P+2E+M | 0,0000 | 0,00 |0,0792 | 8,50
3 [DRUMURI 0,0000 { 0,00 [0,0832 | 7,00
4 |PARCARI 0,0000 | 0,00 ]0,1438 | 1550
5 |TROTUARE, ALEI 0,0000 | 0,00 [00441 | 480
6 [LOCDE JOACAPTR.COPIl {00000 | 0,00 |00112 | 1,00 ok ok ok
7 |SPATIIVERZI 0,0000 | 0,00 [0,1663 | 18,00 \7 \7 \7
8 |PLATFORME GOSPODARESTI 0,0000 | 0,00 10,0025 | 0,20
9 | TEREN NEAMENAJAT 0,8466 | 91,60 {0,0000 | 0,00
TOTAL TEREN 09239 | 100 | 0,9239 | 100

BILANT TERITORIAL ZONAII
TEREN DESTINAT COMPENSARII CONF. LEGIINR10/2001
SUPRAFATA TEREN AFERENT: 6,1188 ha

NR. TERITORIUL EXISTENT PROPUS
CRT AFERENT ha % | ha %
0]1 2 3 4 5
TOTAL TEREN 6,1188 [ 100 |6,1188 | 100
1 |1.1. PARCELE LOCUINTE 0,0000 { 0,00 | 05471 | 9,00 -~y
-CONSTRUCTII 0,2200 or oad 2067
2 |DRUMURI 07663 | 300 | 17572 | 29,00
3 |PARCARI 0,0000 | 0,00 | 00250 | 1,00
4 |TROTUARE, ALEI 0,0000 | 0,00 | 04246 | 700
5 |SPATII VERZI 0,0000 | 0,00 | 28904 | 47,00
6 | PLANTATII DE ALINIAMENT S| 0,0000 { 0,00 {02300 | 300 E E E
DE PROTECTIE m‘f m‘f m‘f
7 |PISTA BICICLETE 0,0000 | 0,00 | 02445 | 400
8 [TEREN NEAMENAJAT 5,3525 | 87,00 | 0,0000 | 0,00
TOTAL TEREN 6,1188 | 100 | 6,1188 | 100
BILANT TERITORIAL PARCELA SERVICII SI DOTARI
NR. TERITORIUL EXISTENT PROPUS
CRT AFERENT ha % | ha %
0 1 2 3 [ 4 5
TOTAL TEREN 04855 | 100 04855 | 100
1 | CONSTRUCTII 0,0000 | 0,00 |0,1940 | 40,00
2 | PLATFORME CAROSABILE S| [0,0000 | 0,00 10,1919 [ 34,50
ALEI PIETONALE
3 | SPATIIVERZI 0,0000 |0,00 0,971 [25,00 \
4 | PLATFORME GOSPODARESTI [0,0000 |0,00 {0,0025 0,50 \0\ 4/1//’\‘7/@
5 | TEREN NEAMENAJAT 04855 [100  {0,0000 [0,00 ‘0\
6 | TOTAL TEREN 0,4855 100  [0,4855 100
+ +
INDICI URBANISTICI
POT maxim propus = 40%
CUT maxim propus = 1,20
VERIFICATOR/ NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT/ EXPERTIZA NR./ DATA
EXPERT
S C ARH'DESIGN S R |_ BENEFICIAR PROIECT NR.
310(;99 AI;AD B-DUL REVOLUTIEI NR. 104, AP.3; TlEL/F/lxx-o;w-zsa 171, Email: ARH-DESIGN@CLICKNET.RO PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD 2652008
NR. O.R.C. J02197/1996, C.U.I. ROB189356
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA SCARA PUZ SANICOLAUL MIC - TRAMA STRADALA STR. TARAFULUI FAZA
COMPENSARE CONF. LEGII 10/2001
SEF PROIECT ARH. BOTOS ADALBERT 1:4000 PARCELARE S| REALIZARE LOCUINTE SOCIALE puz
PROIECTAT ARH. BOTOS ADALBERT DATA REGLEMENTARI URBANISTICE 03A
DESENAT ARH. BOTOS ADALBERT MAR.2010 MOBILARE URBANISTICA

[/ 831/ 584 (049mp] Alplen 2000
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