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MEMORIU DE PREZENTARE

l. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIREA PROIECTULUI PUZ ZONA REZIDENTIALA — LOCUINTE
INDIVIDUALE IZOLATE SAU CUPLATE

AMPLASAMENT Mun. Arad, Strada Fagului nr. 41-43 si 45

BENEFICIAR SELEGEAN RADU DANIEL, SELEGEAN MONICA
GEORGETA, SARB MIHAI, ARDELEAN LIA

FAZA Plan Urbanistic Zonal

DATA ELABORARII Tan. 2019

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarilor Selegean Radu Daniel,
Selegean Monica Georgeta, Sarb Mihai, Ardelean Lia. Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism
nr. 1647 din 23.07.2018, eliberat de Primaria Municipiului Arad, pentru terenul situat in intravilanul
Municipiului Arad, cartier Gai, avand o suprafata de 10.456 mp (7.038 mp + 3.418 mp) conform Extraselor
de Carte Funciara nr. 319434 Arad si 328109 Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: locuinte izolate sau cuplate S+P, S+P+1/ S+P+M, S+P+1E

b) dotari tehnico-edilitare (retea alimentare apa, retea canalizare, retea alimentare gaze,
retea alimentare energie electrica, etc.)

c) sistematizarea verticald a terenului

d) drumuri, platforme carosabile / parcaje de incinta, alei pietonale

e) spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale

f) imprejmuire terenuri

g) amenajare zone verzi.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDIT ANTERIOARE
Amplasamentul este situat in intravilanul municipiului Arad, Cartier Gai, Strada Fagului nr. 41-43,

45.
Prevederile PUG — UTR 24 pentru aceastd zona sunt:
- functiunea dominanta a zonei: locuire, zona rezidentiala cu cladiri de tip urban
- functiuni complementare admise zonei: spatii comerciale si prestéri servicii, zone verzi,
cai comunicatie si retele, tehnico-edilitare
- utilizari premise cu conditii: spatii comerciale si prestari servicii
- interdictii permanente: unitéti industriale/ agricole/ depozitare poluante
- retragere de la fronturl stradal: 3,00 m + 5,00 m
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996,
Codul Civil.
Nu exista documentatii de urbanism care se desfagoara concomitent cu prezentul P.U.Z.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Cartierul Gai este amplasat Tn nord-vestul Mun, Arad, la 5 km fatd de centrul orasului, fiind initial o
comuni cu o suprafati relativ mare. in urma dezvoltirii urbane, suprafata administrativi a Gaiului s-a
restrans, mai ales prin crearea de noi cartiere: Poltura (Duca), Bujac, Sega. In prezent cartierul se intinde pe o
suprafata de 720 ha, din care 390 ha este ocupata cu locuinte, strazi, piete, etc. Pana in prezent, nu se cunosc
date precise privind infiintarea si alipirea cartierului Gai la orasul Arad, aceasta avand loc dupa anii 1930.

Zona rezidentiald a cartierului a cunoscut o importantd dezvoltare 1n ultimii 20 ani. Zona studiati are
destinatie rezidentiala, categoria de folosinta curti constructii in intravilan.

2.2. Incadrarea in localitate

Incinta studiatd este formata din doud parcele adiacente strazii Fagului, intr-o zond de locuinte
individuale, fiind carcterizata de constructii rezidentiale de tip urban.
Zona este accesibila direct dinspre strada Fagului.
Vecinatatile terenului sunt:
e sud: zona rezidentiala — locuinte individuale
e nord: zona rezidentiala — locuinte individuale
e vest: zona rezidentiald — locuinte individuale (Str. Dunarii)
e est: Strada Fagului si zona rezidentiala

2.3. Elemente ale cadrului natural

In prezent, pe terenul studiat, in suprafati totald de 10.456 mp, existi constructii care se mentin
(locuinta P si anexe pe Str. Fagului nr. 45) si un corp de cladire (locuinta P) situat la nr. 41-43 1n curs de
desfiintare, in baza Autorizatiei de desfiintare nr. 673 din 03.07.2018. Cele doua parcele studiate sunt folosite
preponderant ca si gradini ale locuintelor existente la frontul stradal.

Nivelmentul terenului natural se desfasoard intre 107,00 NMN (est, spre Str. Fagului) si 104,53
NMN (vest, spre canalul de desecare).

Terenul prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, si anume caderea de nivel de 2,50 m
incepand din zona estica (Str. Fagului) inspre vest (canal de desecare), a retelelor hidrografice — existenta
canalelor de desecare de la vest si, partial, la sud (Cn. top 3821), dar nu si din punct de vedere al conditiilor
geotehnice si al riscurilor naturale.

Zona nu prezinta risc de alunecari de teren.

Zona studiatd nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul se prezintd relativ plan orizontal, cu denivelari
nesemnificative de ordinul a 0,20 +~ 0,50 m, prezentand o usoara panta pe directia est-vest, partea mai ridicata
situandu-se la frontul strazii Fagului, avand stabilitatea generald asigurata.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii panonice,
depresiune care a luat nastere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline.
Peste cristalin, situat la cca. 1000 m adancime, stau discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale
panonianului si cuaternarului. Cuaternarul are o grosime incepand de la suprafatd, de cca 250 m si este
alcatuit din formatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen), prezentand o stratificatie in suprafata de
naturd incrucisata, tipicd formatiunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si
bolovanisuri in masa, de nisipuri cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013, conditiile locale de teren
studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurenta IMR = 100 ani.

Adancimea maximai de inghet: este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea:

- umplutura si sol vegetal pana la 0,6 — 0,7 m

- praf argilos cafeniu plastic vartos cu trecere la praf nisipos argilos cafeniu, sub 1,2 m spre
nisip prafos cafeniu plastic vartos pana la 1,5 m

- nisip fin cafeniu galbui pana la 2,1 m si nisip grosier cafeniu cenusiu cu pietris si liant in
masd pand la 2,9 m

- nisip cu pietrig cafeniu ruginiu cenusiu, uneori cu intercalatii argiloase pina la adincimea
de investigare.




Nivelul apelor subterane: apare la adancimi de 4,5 — 5,0 m fatd de nivel teren actual. NH-ul poate
prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

Recomandari:

Luand in considerare conditiile de fundare mentionate, pana la completarea gradului de cunoastere al
amplasamentului, se recomanda urmatoarele: o fundare directa, la adancimi mai mari de 1,2 m, pe stratul de
nisip prafos cafeniu plastic virtos.

2.4.  (Circulatia

Cartierul Gai are o trama stradald rectangulara. Artera principald este formata de DN 7 (Str. Stefan
Tenetchi). Str. Fagului asigura accesul la loturile studiate, este o stradd perpendiculard pe Str. Stefan
Tenetchi, avand prospectul de cca. 19 m latime. Carosabilul Str. Fagului are imbracaminte asfaltica si cate o
banda de circulatie pe sens.

2.5. Ocuparea terenurilor

S n

In zona studiati, terenurile au folosinta
in intravilan.

Locuintele sunt de reguld amplasate la frontul stradal, cu fronton. Anexele se desfdgoara in
prelungirea locuintelor.

Nu exista conflicte intre functiunile existente n zona si cea propusa.

De-a lungul stréazii Fagului sunt amenajate spatii verzi de protectie a carosabilului, cu o latime de 5-

mon

curti constructii”, "cai de comunicatie" si "canale desecare"

6m.

In zona, exista o retele edilitare de transport energie electrica, alimentare cu apa potabila, canalizare
menajera si alimentare cu gaze naturale.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalitdtile observate in zond sunt:
- diferenta de nivel dintre Str. Fagului la est si canalul de desecare existent la vest (2,50 m),
aspect care va crea dificultati privind modului de sistematizare a terenului si pantele de curgere ale retelele de
canalizare menajera propuse, cu descarcare in colectorul de pe Str. Fagului.

2.7 Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu apa

Pe Str. Fagului exista retea publica de apa potabila.

2.7.2. Canalizare menajera

Pe Str. Fagului exista retea publica de canalizare menajera.

2.7.3. Canalizare pluviala

La vest de incinta studiata exista un canal de desecare, respectiv canal top. 3821.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona de amplasament exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale joasa presiune.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

Pe Str. Fagului exista retele de energie electricd joasa tensiune. Amplasamentul studiat dispune de
bransament la reteaua electrica de pe Str. Fagului.

2.8. Probleme de mediu

In zoni existd fond construit — locuinte individuale — care nu afectezeazi cadrul natural (acesta nu
prezintd o valoare semnificativa in zona studiata).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al unui curs de apa (raul Mureg
se afla la cca. 6 km sud de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asigurata conform studiului geotehnic
prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila si canalizare menajera,
energie electrica si gaze naturale. Apele pluviale pot fi dirijate catre canalul de desecare existent la limita vestica a
incintei cu propuneri.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau turistic.



Din punct de vedere al protectiei mediului, nu s-au remarcat in zona disfunctionalitati.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din zond nu este afectatd de extinderea zonei rezidentiale, iar proximitatea zonei
industriale, aflata la 1,5 km est, a generat necesitatea de densificare a zonei prin realizarea de noi locuinte.
Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusd se incadreazd in planul de dezvoltare a
localitatii, conform PUG aprobat.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si s-a raspuns la observatii
si sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost Intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z.

3.2. Prevederi ale PUG

Prevederile PUG — UTR 24 pentru aceasta zond sunt: subzona predominant rezidentiala

- functiunea dominanta a zonei: locuire, zond rezidentiald cu cladiri de tip urban
(spatiu locuit + anexe gospodaresti), regim de inaltime predomninant P, P+1, P+2

- functiuni complementare admise zonei: spatii comerciale si prestéri servicii, zone
verzi, cdi comunicatie si retele, tehnico-edilitare

- utilizari premise cu conditii: unitati industriale nepoluante si agricole nepoluante,
functiuni compatibile cu locuirea

- interdictii permanente: unitati industriale / agricole / depozitare poluante

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat tinand cont de panta lui naturald si pentru
racordul carosabil la strada Fagului. Terenurile care fac obiectul PUZ-ului sunt ocupate cu constructii care nu
afecteaza negativ mediul natural. Locuinta situatd pe Str. Fagului nr. 41-43 este in curs de desfiintare, in baza
Autorizatiei de desfiintare nr. 673 din 03.07.2018.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomanda o fundare directa, la adancimi mai mari de 1,20 m, pe stratul de nisip prafos cafeniu plastic
virtos.

Apa subterand a fost interceptata la adancimea de 4,50 m — 5,00 m fatd de cota terenului natural.
NH-ul poate prezenta variatii de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din zona.

34. Modernizarea circulatiei

Accesul in zona de locuinte propusa se realizeaza din strada Fagului, prin intermediul unui strazi de
categoria a IV(conf. STAS 10144/1) racordata la strada Fagului printr-o intersectie in "T".

Strada nou creata s-a propus a se amenaja ca strada de categoria a IV-a cu urmatoarele elemente
geometrice:
Parte carosabila 3,50m
Locuri de parcare adiacente 2,30m
Trotuar 1,20m
Zone verzi zone verzi de aliniament 1time 2,30 m, alternate cu spatii de manevra si parcaje
paralele cu bordura

Din punct de vedere al elementelor geometrice in plan si spatiu strada nou creata se va amenaja in
conformitate cu STAS 10144/1-Profiluri transversale, STAS 10144/3 -Elemente geometrice, Stas 10144/2-
Trotuare,Alei pietoni si piste de ciclisti, SR 10144/4-Amenajarea intersectiilor de stazi.

Intersectia cu strada Fagului s-a propus a se amenaja ca intersectie in "T" cu racordarea partii
carosabile cu arce de cerc cu raza de 6,00m.

Lucrérile rutiere constau 1n principal din urmétoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de incintd propus la marginea partii
carosabile a Str. Fagului, cu raze de racordare R = 6,00 m; strada de acces la locuintele propuse va avea
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prospectul de 3,50 m, cu o banda de circulatie pe sens si spatiu de manevra de-a lungul partii carosabile, intre
parcajele propuse paralel cu bordura; fiecare parcela pentru locuinte va avea min. 1 loc parcare/garare
asigurat in cadrul parcelei;

- amenajarea strazii propuse se va realiza prin alocarea unei suprafete de cca. 2.034 mp de teren
proprietate privata, astfel incat sa rezulte o zona de latime 7,00 m:

o carosabil 3,50 m latime

o alei pietonale min. 1,20 m pe o parte a drumului

o zone verzi de aliniament latime 2,30 m, alternate cu spatii de manevra si parcaje
paralele cu bordura

Lucrérile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 49/1998 pentru
aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitati urbane..

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, In afara zonei de sigurantd a
drumului, va fi suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializatd in
lucrari de drumuri.

Circulatia interioara-Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

- sistematizare verticala;

- amenajari accese carosabile dinspre strada Fagului (pentru locuinta care se mentine la nr. 45 si
pentru drumul de incintd);

- asigurarea semnalizarii rutiere;

- lucrari de circulatie carosabila in incinta;

- lucrari de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;

- lucrari de amenajare circulatii pietonale;

- lucrari de amenajare zone verzi.

Dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe strazile noi s-a prevazut prin
realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie asigurand prioritate pentru
traficul de pe Strada Fagului.

Structura rutiera propusa pentru strada nou creata va fi realizata cu o imbracaminte rutiera moderna.

Scurgerea apelor se va realiza prin proiectarea unui sistem de colectare si evacuare racordat la canalizarea
orasului.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea §i mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se
face insdmantarea cu gazon.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominanti locuire in regim izolat sau
cuplat. Functiunile complementare acestora sunt: drumuri de incinta, parcaje, amenajari tehnico-edilitare,
zone verzi. Functiuni admise cu conditii sunt mic comert si servicii, dotéri complementare locuirii.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: locuinte S+P, S+P+1/ S+P+M, S+P+1E (constructii principale) in regim
individual izolat sau cuplat, cu anexe tip garaj, car-port, foigsoare, pergole, imprejmuire
terenuri

b) dotari tehnico-edilitare (retele de-a lungul drumului de incintd propus si bransamente la
acestea)

c) sistematizarea verticald a terenului

d) drumuri, parcaje, alei pietonale

€) amenajare zone verzi.

Zona studiata are suprafata de 24.400 mp. Interventiile din afara incintei se refera la:

e racord carosabil la Str. Fagului
e racord la retele edilitare apa potabild, canalizare menjera, energie electricd si gaze naturale
existente pe Str. Fagului.

Zona propusi spre reglementare este compusa din doud parcele cu folosinta "curti constructii" in
intravilan, n suprafata totala de 10.456 mp. Zona propusa spre reglementare are frontul la Str. Fagului de
38,50 m si adancimea de 243,30 m.

Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la reglementarea indicilor urbanistici In vederea
parcelarii incintei n 19 loturi, fard schimbarea destinatiei existente (rezidentiald).



Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea rezidentiala.

Sunt propuse constructii rezidentiale cu regim de inaltime S+P + S+P+1E. Vor fi amenajate un total
de 19 parcele pentru locuinte izolate sau cuplate, astfel:

o 11 parcele cu frontul stradal de 16,00 m + 20,00 m, dispuse perpendicular pe drumul de
incind propus, la sud de acesta

o 6 parcele cu frontul stradal de 13,50 m + 15,0 Om, dispuse de-a lungul drumului de incinta,
accesibile din drumuri de tip fundaturi dispuse perpendicular pe drumul de incinta principal,
la nord de acesta

o 2 parcele cu frontul stradal spre Str. Fagului, cu acces direct dinspre aceasta.

Suprafata parcelelor rezultate va fi de cca. 350 mp + 500 mp.

Incinta va fi deservita de un drum perpendicular pe Str. Fagului, cu prospectul de 3,50 m, avand o
banda de circulatie pe sens, cu zone destinate parcajelor si supralargirilor, de latime 2,30 m, cu alei pietonale
de latime min. 1,20 m si zone verzi dispuse de-a lungul carosabilului, pe o parte a acestuia (spre sud).

Constructii propuse:
A. Locuinte individuale sau cuplate S+P, S+P+1/ S+P+M, S+P+1E
Sc = max. 3.500 mp (Sc mediu locuinta = 150 mp, Sc mediu spatii garare, anexe/ lot = 40
mp)
Sd = max. 12.500 mp

Locuintele propuse vor avea o structurd de rezistentd mixta (zidarie caramida si stalpi beton armat),
plansee beton armat, cu acoperis tip terasad sau cu sarpantd lemn si invelitoare tigld ceramica sau metalica.

In jurul locuintelor si anexelor propuse se vor realiza alei pietonale. Pe fiecare lot vor fi amenajate
parcaje sau garaje, care sa asigure min. 1 loc parcare/ parceld. Zona liberda din jurul cladirilor, avand o
pondere de minim 30,00 % din suprafata loturilor rezidentiale, va fi amenajata ca zona verde.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 24.440 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. |Locuinte si amenajari parcele: pietonale, 22.698 93,02 | 16.707,9 | 68,475
garaje/parcaje
02. |Carosabile propuse 596 2.44 1829,1 7,496
03. |Parcaje si supralargiri drum incinta 0 0 390 1,598
04. |Platforme carosabile si parcaje 175 0,71 805 3,299
05. |Trotuare/ Alei pietonale 230 0,94 520 2,131
06. |Zone verzi amenajate in cadrul parcelelor 0 0 3.137 12,856
07. |Zone verzi amenajate/ compacte in incinta 701 2,87 1011 4,134
TOTAL GENERAL 24.400 100 24.400 100
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 10.456 mp
Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. |Locuinte si amenajari parcele: pietonale, 10.456 100,00 | 4.182.4 40,00
garaje/parcaje
02. |Carosabile propuse - - 1.233.1 11,79
03. |Parcaje si supralargiri drum incinta - - 390 3,72
04. |Platforme carosabile si parcaje - - 913.5 8,73
05. |Alei pietonale 290 2,77
06. |Zone verzi amenajate in cadrul parcelelor - - 3.137 30,00
07. |Zone verzi amenajate compacte 1n incintd - - 310 2,96




TOTAL GENERAL 10.456 100 10.456 100
INDICI URBANISTICI —
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN EXISTENT PROPUS
ZONA REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a 1,97 % 40,00 %
terenului (P.O.T.)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a
terenului (C.U.T.) 0,019 1,20
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilan Municipiul Arad Intravilan Municipiul Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extras C.F. nr. 319434 Arad
s1 328109 Arad

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 107,00 NMN (est, spre Str. Fagului) si 104,53
NMN (vest, spre canalul de desecare). La amenajarea zonei se va urmari panta naturald a terenului, cu
egalizarea cotei terenului sistematizat pentru fiecare parceld rezultata, la cote variabile de-a lungul drumului

de incinta.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Sunt propuse locuinte S+P, S+P+1/ S+P+M, S+P+1E, dispuse retras de la frontul stradal al parcelelor
rezultate, paralel cu limitele de proprietate.

3.5.3. Regimul de aliniere

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:
e aliniamentul la frontul stradal:

O

O

O

O

la frontul stradal spre Str. Fagului pentru cele 2 parcele cu acces direct dinspre Str.
Fagului

la minim 5,00 m fata de limita de proprietate pentru cele 11 parcele amplasate la sud
de drumul de incinta

la min. 6,00 m fata de limita de proprietate pentru cele 6 parcele amplasate la nord
de drumul de incinta

constructiile de tip car-port/ structuri usoare pot fi amplasate pana pe limita frontului
stradal

e spre limitele laterale ale parcelelor rezultate:

locuinte individuale izolate: la minim 1,00 m fatd de una dintre limitele laterale de
proprietate, respectiv la min. 3,00 m fatd de cealaltd limitd, cu exceptia amenajarilor
tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie, pentru cele 11 parcele amplasate
la sud de drumul de incinta

locuinte individuale cuplate, amplasate cu o laturd pe mezuina: la min. 3,00 m fata de
cealalta limita de proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de
tip pergold/filigorie, pentru cele 11 parcele amplasate la sud de drumul de incinta

la min.2,00 m fata de limita de proprietate nordica, respectiv la min. 3,00 m fata de
limita de proprietate adiacentd drumului principal de incintd, pentru cele 6 parcele
amplasate la nord de drumul de incinta

constructiile de tip garaj sau car-port pot fi amplasate pe o limita laterala de
proprietate, cu acordul vecinilor afectati

3.5.4. Regimul de inaltime

Regimul de indlfime maxim propus pentru locuinte individuale: S+P, S+P+1/ S+P+M, S+P+l1E,
respectiv max. 6,50 m la cornisa si max. 9,00 m la coamad, fata de cota + 0,00.
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3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
-P.O.T. 40,00 %
- C.U.T. 1,20

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi Inierbate, sau cu plantatii de arbori de indl{ime micd / medie pentru
umbrire, intr-un procent de minim 30,00 % pentru functiunea rezidentiala, conform conform HGR 525/1996
actualizatd. De asemenea, se prevede realizarea unui spatiu verde compact cu loc de joacd pentru copii,
amplasat in zona vestica a incintei reglementate.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Necesarul de apa pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua de apa potabild existenta pe Str.
Fagului.

Reteaua de distributie a apei potabile catre consumatorii din incinta reglementata se va realiza printr-o
conducta de distributie din polietilena PE-ID DN 100mm, montata subteran in afara carosabilului.

Conducta de distributie va fi dimensionatd corespunzator din punct de vedere hidraulic si al
incarcarilor statice la care va fi supusa.

Racordul locuintelor la reteaua de distributie propusd se va face prin cimine de apometru
dimensionate corespunzator, in functie de consumul de apa estimat pentru fiecare obiectiv in parte, caminele
de apometru fiind dispuse conform planului de situatie propus, in zona frontului stradal la limita fiecarei
parcele.

Astfel, pentru parcela studiata, se propune montarea unei conducte din polietilena DN 100mm care
este dimensionatd atit pentru asigurarea consumului de apd menajer, cat si pentru alimentarea cu apad a
hidrantilor exteriori.

3.6.1.1. Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori

Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a apei din centre populate trebuie sa fie
echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditiile de debit si presiune necesare stingerii incendiilor.

Astfel, pentru parcela studiatd, se propune montarea a 2 hidranti exteriori supraterani, Dn80, fiecare
asigurand debitul de stingere de 5 I/s (conform Anexa 6 din P118/2, pentru centre populate pana in 5.000
locuitori).

Hidrantii se vor monta la o distantd de 100 m unul fatd de celélalt si vor fi alimentati din reteaua de
distributie apa potabila.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajer rezultate de la obiectele sanitare montate in locuintele propuse, se vor incadra
din punct de vedere a Incarcarii cu poluanti, in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Colectarea si evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imobile se va face la interior prin
tuburi din polietilend cu mufa si garnitura de cauciuc, dirijate spre caminele menajere propuse a se realiza la
exterior.

Conductele de canalizare menajera de la exterior vor fi din tuburi din PVC SN 4 pentru scurgere, cu
mufa si garniturd de cauciuc pentru etansare, montate ingropat sub adancimea de nghet, pe un strat de nisip
de 10 cm grosime, dupa care se vor acoperi cu un strat de nisip de 10 cm grosime.

In incinta imobilelor se vor monta cimine pentru inspectie si curatire, din polietilena sau PVC, cu
capace si rama din fonta necarosabile, iar pentru racordul la reteaua de canalizare s-au previdzut camine de
vizitare, acoperite cu capace carosabile.

Apele menajere vor di dirijate la reteaua stradala nou propusa, urmand ca acestea sa fie dirijate citre
reteaua de canalizare menajera existentd pe Str. Fagului.

Reteaua stradald de canalizare menajera va fi echipatd cu camine de vizitare si control din beton
armat STAS 2448-73 dispuse la o distanta maxima de 30 m unul fatad de altul, fiind prevazute cu capace din
fonta. Montarea conductelor de canalizare se va face la o distanta de cel putin 3,00 m fata de fundatiile
cladirilor propuse.

3.6.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisuri sunt colectate prin conducte din PVC-SN4 si camine de
canalizare si sunt dirijate spre canalul de desecare de la vest de amplasament.
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Apele pluviale provenite de pe parcaje si drumul de incintd se vor prelua prin rigole carosabile si
printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 si vor fi dirijate gravitational spre canalul de desecare
de la vest de amplasament.

Apele pluviale potential impurificate de pe platformele cu circulatie auto se vor pre-epura intr-un
separator de ndmol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent, dupa care vor fi evacuate in canalul de
desecare.

Toate apele evacuate In canalul de desecare si cele evacuate pe spatii verzi vor fi conform NTPA
001/ 2002.

Conductele de canalizare se vor monta ingropat sub limita de inghet, la adancimi cuprinse intre 70
cm si 300 cm, sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica
In zona de amplasament exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale.

Energia termica necesara incélzirii locuintelor va fi furnizata de centrale termice cu functionare pe
combustibil gazos. In spatiile locuintelor propuse se va asigura temperatura de 21-22°C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

In apropierea zonei studiate exista o linie electrici de joasa tensiune.

Alimentarea cu energie electricd a obiectivelor se propune a se face de la reteaua de distributie de
energie electricad aeriand de joasa tensiune, prin intermediul unui post de transformare ce va fi montat pe sol
in zona mediana a incintei studiate.

Din postul de transformare se propune a se realiza un sistem de distributie de joasa tensiune, prin
cabluri electrice montate subteran pana la firida de bransament, amplasata la limita de proprietate a fiecarei
parcele.

in zona studiati sunt propuse 19 locuinte unifamiliale. Pentru fiecare locuinti se consideri o putere
instalatd de 10 kW.

Calcul putere instalata si putere absorbita:

Pi =19 locuinte x 10 kW / locuinta = 190 kW
Pa=Pix Ks =190 kW x 0,55 = 104,50 kW
Ks = 0,55 — coeficient de simultaneitate.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu energie
electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct sau prin intermediul
proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a energiei electrice (SC Enel Distributie
SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului
Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000, de citre societati
care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea Nationald de Reglementare a
Energiei Electrice Bucuresti.

3.6.7. Gospodarie comunala

Parcelele propuse vor avea amenajate cate o zond pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport
la aceasta platformd. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

In zona nu exista transport in comun.
In incinte vor fi amenajate min. un loc parcare (garare) / unitate locativa.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia In vigoare pentru reducerea la minim
sau eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
e 1n zond nu se desfagoara activititi ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
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e sursele de apa menajerd sunt colectate in sisteme inelare i deversate in reteaua de canalizare a
municipiului

e sursele de apa pluviala de pe platformele carosabile sunt colectate si deversate ca ape
conventional curate in reteaua canalul de desecare top. 3821

e nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;

e poluarea aerului, fonicd sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto
intens — dumul judetean DN7 existent la sud de Str. Fagului — dar se incadreaza in limitele
legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale
Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladiri se va face
gravitational in reteaua de canalizare existenta pe Str. Fagului.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializati, pe intreg teritoriul
municipiului, cu utilaje adecvate. Pentru incinte se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I;
se prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.
Deasemenea se va amenaja si platformd gospodareasca-pentru pubele,dotata cu robinet spalare si racord la
canalizare menajera propusd,aceasta se va amplasa la min10,00 m fatd de locuinte.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de catre firma RETIM.

3.7.5. Terenuri degradate
Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incinta studiata sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie
de minim 30,00 %.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

in zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau
peisagistica In zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice
ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. incadrarea in prevederile PUG

Incinta studiatd se afla in intravilanul Municipiului Arad, fiind amplasatd in UTR 24 conform PUG
aprobat. Propunerile prezentului PUZ respecta in totalitate prevederile PUG Arad, deoarece va fi continuatd
dezvoltarea functiunii rezidentiale, avand ca factor favorizant existenta zonei industriale vest, la cca. 1,5 km fata
de amplasament.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalititilor

In ceea ce priveste panta natural a terenului, este propusa o sistematizare a acestuia care sa tina cont de
caracteristicile nivelmentului terenului natural, cu o panta naturald de curgere a apelor pluviale inspre canalul de
desecare de la vest de teren. Pentru deversarea apelor uzate menajer in colectorul pe Str. Fagului, si in functie de
adancimea la care este amplasat acesta, se va utiliza o statie de pompare.

3.9. Tipuri de proprietate teren

In zona studiati existi terenuri proprietate publici de interes local (Str. Fagului) si proprietate privati
a statului (canalul de desecare), de interes local, dar si terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si
juridice. In zona nu exista terenuri proprietate privata de interes judetean sau national.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publica si privatd de interes local, terenurile proprietatea
privata a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.

Amenajarea accesului carosabil dinspre strada Fagului si racordul la retelele edilitare existente se va
realiza din fonduri private.

Circulatia terenurilor in vederea realizirii obiectivelor prezentului P.U.Z. cuprinde masuri pentru
incinta reglementatd, si anume cedarea in domeniul public a zonei afectatd de cdile de acces spre locuintele
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propuse, care include drum carosabil, alei peitonale si zone verzi, in suprafati de cca. 2.034 mp. In
vecindtate, pe domeniul public, se va realiza racordul la Str. Fagului, iar racordul la retelele edilitare se va
realiza partial pe domeniul public, partial pe domeniul privat. Statutul juridic al acestora se va reglementa la
faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare.

ale investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1.  Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8, rezultd fard echivoc cd propunerile
prezentului P.U.Z. se incadreazd in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad referitoare la
intravilanul municipiului. Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUG aprobat, propunand
functiunea dominanta locuire si functiuni admise spatii comerciale /prestari servicii complementare zonei
rezidentiale.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permita materializarea propunerilor sunt:

- realizarea racordurilor carosabile la Str. Fagului
- drum de incinta
- retele edilitare
- functiunea locuire
Interventia propusa nu perturba functiunea existentd a zonei, ci permite extinderea zonei rezidentiale
cu o corectd grupare functionald si o etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a
vecinatatilor.
Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrdri, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate
utilitatile a obiectivelor propuse inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Realizarea zonei de locuinte este oportuna si necesara pentru asigurarea de loturi locuinte individuale
intr-o zond a municipiului aflatd in plind dezvoltare, fiind influentatd de amploarea dezvoltarii zonei de
industrie si servicii din nordul municipiului.

Realizarea zonei rezidentiale propuse va creea noi spatii destinate locuirii de calitate si va genera
fonduri suplimentare la bugetul local.

Ca elaborator al documentatiei, consideram cé ea reflectd potentialul si cerintele zonei, respectiv a
municipiului, asigurand o continuitate a locuirii intr-o zona ce ofera bune premize in acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmaétoarele, In vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ
consideram necesare urmatoarele operatii i actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCL Arad

— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritard a carosabilelor propuse si a
racordurilor acestora la strada Fagului, precum si a asigurarii utilitatilor prin extinderea
retelelor tehnico-edilitare existente.

intocmit:
Urbanism: arh.Raul SZARVAS
arh. Doriana BALOGH RUR -DE
Instalatii santare exterioare: ing.Catilin JESCU
Instalatii electrice :Ing Cristian PUI

Sistematizare verticala si drumuri: ing Adrian PRAHOVEANU
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NERIA ;4 ARCHITECTURE

Arad, Str. Dr. lon Georgescu, Nr. 3, Ap. 5, Et. 1
C.U.l. 35347925 J2/1402/2015

raulszarvas@gmail.com / neriaarchitecture@gmail.com / mobil: 0745.758348

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z. "ZONA REZIDENTIALA -
LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE SAU
CUPLATE"

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordanta cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
terenul care face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei
de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

¢ Ordonanta de urgenta nr.57/2019 cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si
unele masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind

regimul juridic al drumurilor;

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;



e Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

e Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specificA a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare
atingerii obietivelor sale.

e Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementdrile de urbanism -
permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul Mun. Arad, cartier Gai,
UTR nr. 24 conform PUG Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

e stabilirea de indici urbanistici, regim de Inaltime, aliniamente, in concordanta cu
functiunea propusa iIn incinta studiatd - zona locuinte izolate sau cuplate - cu
functiunile complementare admise zonei.

Zona studiata are suprafata de 24.400 mp, interventiile urbanistice in zona se refera
la racordarea drumului de incinta la Str. Fagului si realizarea bransamentelor si racordurilor
la utilitati.

Incinta studiata are suprafata de 10.456 mp (7.038 mp + 3.418 mp) conform
Extraselor de Carte Funciara nr. 319434 si 328109 Arad. Interventiile urbanistice pe
amplasament se refera la parcelarea incintei reglementate in vederea obtinerii a 19 loturi de
teren cu functiunea locuire in regim individual izolat sau cuplat si mobilarea acestora cu
locuinte S+P + S+P+1E, cu asigurarea accesului din drumul public existent (Str. Fagului), prin
crearea unui carosabil de incinta si prin mentinerea celor 2 accese carosabile existente din Str.
Fagului, spre locuintele de la nr. 41-43 si nr. 45.

Astfel, prin PUZ se propune pastrarea destinatiei zonei aferente terenului care face
obiectul investitiei propuse: teren "curti constructii” in intravilan, cu functiunea dominanta
locuire, cu reglementarea indicatorilor urbanistici pentru loturile rezultate prin parcelare.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

In zona nu existi valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic.



2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 1647/23.07.2018, eliberat de Primaria Municipiului Arad.

Se varespecta Avizul nr. 6153/23/04 /2019 al Companiei de Apa Arad:

o Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul public de
alimentare cu apa si/sau canalizare se va face de catre agenti economici
agrementati de Compania de Apa Arad S.A., cu respectarea procedurilor
specifice de proiectare, avizare, autorizare, executie, receptie, contractare,
furnizare, in baza unor Cereri de bransare/racordare inaintate de proprietari
ori Imputerniciti legali si pe cheltuiala acestora si in baza unui aviz de Solutie
Tehnica.

o Conditiile generale privind asigurarea utilitatiilor publice de apa si canalizare
la obiective se precizeaza de operator in Avizul de Solutie tehnica.

Se va respecta Avizul de amplasament nr. 261557565/10.04.2019 al Enel
Distributie Banat:

o Se vor respecta PE 101A/185, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE
106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

o Distanta minima admisibild de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel
mai apropiat element al cladirii (categoria C, D, E pericol de incendiu): balcon,
fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kV
existent echipat cu conductor neizolat, va fi de 1 m cf. PE 106/2003;

o Distanta minima de apropiere maasurata pe orizontala intre axul LEA 0,4 kV
existent si cel mai apropiat element al constructiei cu pericol de incendiu va fi
de 1,5 ori Indltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, cf. PE 106/2003;

o Distanta minima de apropiere masurata pe verticald intre partea superioara a
imprejmuirii propuse a se construi (ingradiri metalice, spaliere) si
conductorul inferior al LEA 0,4 kV echipat cu conductor neizolat la sageata
maxima, va fi de 1,5 m cf. PE 106/2003;

o Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al
LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie de minim 6m cf. PE 106/2003;

o Distanta masurata pe orizontalda intre peretele conductei subterane de ap3,
canalizare si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al
prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sd fie de minim 2 m (PE
106/2003).

o Distanta minima masurata pe orizontala (TRAVERSARE) intre armaturile
metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare,
vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE
106/2003);

o Distanta minima madasurata pe orizontala (APROPIERE) intre armaturile
metalice supraterane ale conductei de apa subteranad, robinete, refulatoare,
vane, etc. si axul LEA 0,4 kV va fi egala cu naltimea stalpului (PE 106/2003);

o Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul
executiei lucrdrilor. In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita
materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar putea sa
micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata
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de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu
gabarit redus in aceste zone. Executantii sunt obligati sa instruiasca
personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe
care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor
electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii
instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea
conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de
producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

Se va respecta Decizia etapei de incadrare nr. 11259 din 21.06.2019 a Agentiei
pentru Protectia Mediului Arad:

©)

prin PUZ se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate si plantatii in
aliniament in conformitate cu prevederiile HG 525/1996, anexa 6

necesarul de apa pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua de apa
potabila existentd pe strada Fagului

apele menajere vor fi dirijate In reteaua stradala nou propusd, urmand ca
acestea sa fie dirijate catre reteaua de canalizare menajera existenta pe strada
Fagului

apele pluviale provenite de pe acoperisuri sunt colectate prin conducte si
camine de canalizare si sunt dirijate spre canalul de desecare de la vest de
amplasament.

apele pluviale provenite de pe parcaje si drumul de incinta se vor prelua prin
rigole carosabile si printr-o retea de camine si conducte trecute printr-un
separator de hidrocarburi si vor fi dirijate gravitational spre canalul de
desecare de la vest de amplasament

alimentarea cu gaze naturale se va face printr-un bransament la reteaua de
distributie a gazelor naturale existenta in zona

alimentarea cu energie electrica a obiectivelor se propune a se face de la
reteaua de distributie de energie electrica aeriana de joasa tensiune, prin
intermediul unui post de transformare ce va fi montat pe sol in zona mediana
a incintei studiate

spatiul verde din domeniul public va reprezenta un procent de cca. 3 % din
totalul suprafetei, va respecta HG 525/1996, Anexa 6, de minim 2
mp/locuitor.

Vor fi amenajate spatii pentru parcare astfel incat sa fie asigurat numarul de
locuri de parcare necesar corelat cu capacitatea zonei, conform HG 525/1996,
Anexa 5

se vor respecta prevederile punctelor de vedere / avizelor emise /eliberate de
autoritatile competente, precum si a documentatiilor care au stat la baza
emiterii acestora.

Se va respecta Avizul de principiu nr. 14894/794/20.06.2019 al Autoritatii
Aeronautice Civile Romane:

o

o

respectarea amplasamentelor si datelor precizate In documentatia transmisa
spre avizare

respectarea Tnaltimii maxime a obiectivelor de 12m, respectiv cota absoluta
maximade 117,10m

Se vor respecta conditiile din Avizul nr. 30106/T6/17.05.2019 al Directiei Tehnice
a Primariei Municipiului Arad - Serviciul Intretinere si Reparatii Cai de Comunicatie

Rutiera:
o
o)

se interzice depozitarea oricaror materiale pe strada Fagului
accesul va respecta cotele actuale ale carosabilului si trotuarului



o accesul va fi avizat de politia rutiera in baza unui plan de semnalizare Intocmit
de un proiectant autorizat

o accesul va fi amenajat astfel Incat apele pluviale colectate pe suprafata
acestuia sa fie dirijate spre cel mai apropiat mijloc de colectare (gura de
scurgere, canalizare)

Se va respecta Avizul de principiu nr. 203611 din 15.04.2019 emis de
Inspectoratul de Politie Judetean Arad - Serviciul Rutier:

o 1inainte de inceperea lucrdrilor, constructorul sa solicite aviz pentru
semnalizarea rutiera temporara conform Normelor metodologice Comune
MAI/MT nr 1112/411/ 2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a
restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona drumului
public si/sau pentru protejarea drumului

o zona afectatd a drumului public va fi adusa la starea initiala, In conditiile
prevazute de Certificatul de urbanism 1647/23.07.2019.

Se va respecta Avizul de gospodarire a Apelor nr. 40/08.05.2019 al Agentiei
Nationale "Apele Romane":

o Alimentarea cu apa potabila - sursa: retea In system centralizat

o Ape uzate: vor fi dirijate catre reteaua de canalizare menajera existent pe Str.
Fagului

o Apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisul cladirilor, se
vor colecta si deversa gravitational in canalul de desecare existent la vest de
amplasament

o Apele pluviale potential impurificate de pe platformele cu circulatie auto se
vor pre-epura intr-un separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru
coalescent, dupa care vor fi evacuate in canalul de desecare.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatda de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice In vigoare.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului maxim de construibilitate (conform
plansa Reglementari Urbanistice Zonificare 02 A) - include volumele locuintelor, cu exceptia
amenajarilor de tip pergol3, filigorie, etc. si a amenajarilor/constructiilor de tip car-port - fata de
limitele de proprietate:

e aliniamentul la frontul stradal:

o la frontul stradal spre Str. Fagului pentru cele 2 parcele cu acces direct
dinspre Str. Fagului

o la minim 5,00 m fata de frontul stradal pentru cele 11 parcele amplasate
la sud de drumul de incinta

o lamin. 6,00 m fata de de frontul stradal pentru cele 6 parcele amplasate
la nord de drumul de incinta

o constructiile de car-port (structuri usoare) pot fi amplasate pana pe
limita frontului stradal

e spre limitele laterale ale parcelelor rezultate:

o la minim 1,00 m fatd de una dintre limitele laterale de proprietate,
respectiv la min. 3,00 m fata de cealalta limitd, cu exceptia amenajarilor
tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergold/filigorie pentru cele 11
parcele amplasate la sud de drumul de incinta

o lamin. 2,00 m fata de limita de proprietate nordica, respectiv la min. 3,00
m fata de limita de proprietate adiacenta drumului de incinta, pentru
cele 6 parcele amplasate la nord de drumul de incinta



o constructiile de tip garaj sau car-port pot fi amplasate pe o limita laterala
de proprietate, cu acordul vecinilor afectati
In cadrul parcelelor individuale, locuintele si spatiile de garare/parcare pot fi amplasate
cuplat sau individual. In cazul amplasirii in regim cuplat, aliniamentul fati de limitele laterale de
proprietate este urmatorul:
- min. 3,00 m fata de una din limitele de proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico-
edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie

Perimetrul construibil al amenajarilor sau constructiilor care deservesc parcarea sau

gararea autovehiculelor poate fi pe limitele laterale de proprietate, cu acordul vecinului afectat.

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea zonelor de zi a locuintelor propuse se recomanda sa se realizeze astfel incat sa
se asigure insorirea optima pentru aceste spatii. Se recomanda evitarea orientdrii spre nord a
dormitoarelor.

3.2. Amplasarea fata de drumurile publice:

In zona drumului public - Str. Fagului - se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de Intretinere si de
exploatare;

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

Accesul carosabil a incintd se va asigura din Str. Fagului, prin intermediul unei intersectii
in "T" simpl3, cu raze de giratie de 6,00 m.

Lucrarile rutiere amenajate ca o intersectie in "T", constau in principal din urmatoarele:

e amenajarea accesului rutier prin racordarea directa a drumului de acces in incinta la
marginea partii carosabile a Str. Fagului cu raze de racordare de 6,00 m;

e amenajarea drumului de acces in incinta cu latimea de 3,50 m si realizarea unei
structuri rutiere din beton rutier;

e dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe Str. Fagului s-a
prevazut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie
conform SR 1848-1 din decembrie 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul public;

¢ in interiorul incintei si pe loturile individuale se vor amenaja platforme de parcare
autoturisme.

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice
pentru lucrarile din zonele de protectie.

e Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguran{a. Accese carosabile si pietonale la
aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor
tehnice specifice.

e Utilizari interzise



Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.
3.4. Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
3.7. Amplasarea fata de aliniament

Include constructiile de locuinte, cu exceptia amenajarilor de tip pergol3, filigorie, etc. si a
amenajarilor/constructiilor de tip car-port - fata de limitele de proprietate:

o la frontul stradal spre Str. Fagului pentru cele 2 parcele cu acces direct
dinspre Str. Fagului

o la minim 5,00 m fata de frontul stradal pentru cele 11 parcele amplasate
la sud de drumul de incinta

o lamin. 6,00 m fata de de frontul stradal pentru cele 6 parcele amplasate
la nord de drumul de incinta

o constructiile de tip car-port pot fi amplasate pana pe limita frontului
stradal

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei (locuinte)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;

- distanta minima Intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile
existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inali, parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura
trecerea forfelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,50 m
latime si 1,90 m Inalfime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului maxim de construibilitate (conform
plansa Reglementari Urbanistice Zonificare 02 A) - include volumele locuintelor, cu exceptia
amenajarilor de tip pergol3, filigorie, etc. si a amenajarilor / constructiilor de tip car-port/garaj -
fata de limitele laterale si posterioare de proprietate:

A. Parcele amplasate la nord de drumul de incinta:

- retragerea minima obligatorie fata de limita de proprietate nordica: min. 2,00 m

- retragerea minima obligatorie fata de limita de proprietate sudica: min. 3,00 m

B. Parcele amplasate la sud de drumul de incinta:



- retragerea minima obligatorie a locuintelor individuale izolate fata de limitele de
proprietate: min. 1,00 m fata de una dintre limitele laterale de proprietate, respectiv la min. 3,00
m fata de cealalta limita

- pentru locuintele individuale cuplate, retragerea minima obligatorie fata de o limita de
proprietate: min. 3,00 m.

Fac exceptie de la aceste prevederi anexele de tip pergold/filigorie, piscine, etc.

Constructiile de tip garaj sau car-port pot fi amplasate pe o limita laterala de proprietate,
cu acordul vecinilor afectati.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executadrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m latime.

Carosabilul din interiorul zonei parcelate, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel Incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

o Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului.

e Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitagi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

e Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, conform
conditiilor impuse de avizatori, sau daca utilitatile necesare functionarii constructiilor pot fi
rezolvate local - puturi forate, bazin vidanjabil, bazin retentie ape pluviale.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajera si
pluvial3, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare



Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati aflate
in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului Arad sau a unitatilor teritial
administrative.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri Insiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Iniltimea constructiilor

Regimul de Tnal{ime maxim propus pentru constructiile de locuinte este S+P + S+P+1E, cu
inaltimea maxima de 9,00 m fata de cota + 0,00.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonel.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este de maxim 40 % si se refera la terenurile
rezultate In urma parcelarii propuse.

Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 1,20.

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depdsite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
inalfime, cu respectarea P.0O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U,,
Anexa 5.

Va fi prevazut cate un loc de parcare pentru fiecrae lot de locuinta, care se va realiza in
perimetrul parcelei, fara a afecta domeniul public.

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominanta a zonei - locuire, se vor amenaja spatii verzi inierbate in
interiorul parcelelor destinate locuirii, in procent de min. 30,00 %.



Se va amenaja o zona verde compactd, In cadrul careia va fi amenajat un loc de joaca
pentru copii, in suprafata de 210 mp.

De asemenea, vor fii amenajate casete plantate in aliniament, cat si la capatul carosabilelor
tip fundaturd, conform plansei reglementari urbanistice.

Imprejmuiri:

Imprejmuirile se vor realiza de preferinti din gard transparent de inltime max. 2,20 m la
frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate, acestea pot fi opace.

IIl. Zonificarea functionala

Unitatea functionala va fi destinata locuirii in regim de inaltime maxim S+P+1E -
"LM 24".
Subunitati:
Lm 24 - locuinte individuale izolate sau cuplate S+P + S+P+1E
Cc - drum incinta, parcaje pe domeniul public, supralargiri carosabil
P1 - parcaje adiacente carosabilului
P2 - zona amenajari / constructii parcare / garare in interiorul parcelelor
SP - zZone verzi amenajate
TE - culuar tehnico-edilitar
Pg-platforma gospodareasca

1. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionala a terenului In conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate
2. Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incina este LOCUIRE in regim individual izolat sau cuplat.
2.2. Functiuni complementare, utilizari permise
Drumuri, parcaje /garaje, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.
2.3. Utilizari permise cu conditii
Mic comert si servicii sau dotdri, complemetare locuirii.
2.4. Utilizari interzise
Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare si industrie poluanta. Este interzisa
activitatea spalatorie autoturisme.
Este interzisa autorizarea constructiilor pe zona de protectie a canalului de desecare, de
latime 2,50 m de la marginea acestuia.
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele, canale de desecare.

Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii
generale”, cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor
teritoriale de referinta”.

Zonificari:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

Subzona L -Locuinte
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- P.O.T. 40,00 %

- CU.T. 1,20

- Regim maxim de indltime S+P+1E

- Spatiu verde minim 30 % - functiune locuire

REGLEMENTARI Locuire
Functiuni permise:
- functiune dominanta: locuire
functiuni admise: Mic comert si servicii sau dotari, complemetare locuirii
Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri, industrie poluanta, spalatorii auto.

Regim de inaltime:

- se vor autoriza constructii cu un regim de indltime maxim de S+P+1E, cu
inaltimea maxima la cornisa 6,50 m fata de cota * 0,00, respectiv 9,00 m la
coama

- sevor autoriza constructii provizorii tip pergola, filigorie etc, regim de inaltime
maxim Parter, cu Indltimea maxima la cornisa 4,00 m fata de cota + 0,00.

Regim de aliniere:

- locuintele propuse se vor amplasa astfel:
e aliniamentul la frontul stradal:

o la frontul stradal spre Str. Fagului pentru cele 2 parcele cu acces
direct dinspre Str. Fagului

o la minim 5,00 m fata de limita de proprietate pentru cele 11
parcele amplasate la sud de drumul de incinta

o la min. 6,00 m fata de limita de proprietate pentru cele 6 parcele
amplasate la nord de drumul de incinta

o constructiile de tip car-port pot fi amplasate panda pe limita
frontului stradal

e spre limitele laterale ale parcelelor rezultate:

o pentru locuintele indiviale izolate amplasate la sud de drumul de
incinta: la minim 1,00 m fata de una dintre limitele laterale de
proprietate, respectiv la min. 3,00 m fatd de cealalta limitd, cu
exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergolad/filigorie

o pentru locuintele indiviale cuplate amplasate la sud de drumul de
incinta: retragerea minima obligatorie fata de o limita laterala de
proprietate: min. 3,00 m, cu exceptia amenajdrilor tehnico-
edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie

o la min. 2,00 m fata de limita de proprietate nordica, respectiv la
min. 3,00 m fata de limita de proprietate adiacenta drumului de
incinta, pentru cele 6 parcele amplasate la nord de drumul de
incinta

o constructiile de tip garaj sau car-port pot fi amplasate pe o limita
laterala de proprietate, cu acordul vecinilor afectati

Fac exceptie de la aceste prevederi anexele de tip pergola/filigorie, piscine, etc., care pot fi
amplasate in afara perimetrului maxim de construibilitate propus pentru locuintele propriu-zise.
Parcarea autovehiculelor
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- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa

Plantatii
- plantatii de aliniament spre strada: conifere - tuia, gazon
- plantatii pe zone verzi: conifere, Forsitia, gazon
Indicatori de utilizare a terenului:
LM - locuire :
- P.O.T. 40,00 %
- C.U.T. 1,20
Cc - Cai de comunicatie carosabila drum privat propus, prospect carosabil 3,50 m +
2,30 m benzi de refugiu / supralargiri
P1 - parcaje adiacente carosabilului

- se vor amenaja parcaje in lungul drumului de incinta propus, intrerupte de
supraladrgiri In zona strazilor de tip fundatura si in zona intersectiei cu Str.
Fagului

P2 - zona amenajari / constructii parcare / garare in interiorul parcelelor

- se pot amenaja sau construi car-porturi, garaje, etc. pentru asigurarea in
interiorul parcelei a min. 1 loc parcare autovehicul, cu posibilitatea amplasarii
acestora la frontul stradal

PRc - zona protectie canal de desecare
- interdictie de construire 2,50 m fata de marginea canalului de desecare
SP - zone verzi amenajate

- sevor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 30,00 % in interiorul parcelelor

de locuit
SPc - zone verzi compacte
- sevaamenaja un spatiu verde compact in vestul incintei reglementate, cu loc de
joaca pentru copii, in proportie de 2,96 % din suprafata incintei.
Pg-platforma gospodareasca
-se va amenaja o zona pentru pubele gunoi,dotata cu robinet spalare si record la
canalizare menajera propusa; platforma gospodareasca se va amplasa la minim 10,00 m fata
de locuinta.

V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in
prezenta documetatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit,
Arh. Raul Szarvas

Urbanism D-E: Arh. Doriana Balogh
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