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|. Dispozitii generale

Articolul 1. ARIA DE APLICARE A REGULAMENTULUI

(1) Prezentul REGULAMENT reprezinta piesa de baza in aplicarea PUZCP - Arad, prescriptiile cuprinse in acesta
fiind obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de infrastructura si suprastructura (constructii) pe teritoriul
zonei construite protejate delimitate.

(2) Aprobat impreuna cu documentele PUZ, regulamentul constituie un act legislativ (de autoritate) al
ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE (PRIMARIE) pentru realizarea administrarii dezvoltérii urbanistice si
arhitecturale a zonei, fundamentarea operatiunilor de interventie in vederea revitalizarii urbane cat si a
operatiunilor de solicitare de fonduri (buget de stat) in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica si
atragerea de fonduri complementare.

(3) Zona Centrala Protejata Arad a fost impartita in ZIR-uri si SIR-uri luénd in considerare urméatoarele criterii:

o descrise in H.C.L.M. Arad nr. 201/2014 au rezultat in primul rand din:
- definitia zonei istorice de referinta ca zona din teritoriul administrativ care reprezinta caracteristici coerente
din punct de vedere urbanistic, arhitectural si istoric Si
- definitia subzonei istorice de referinta ca zona din teritoriul administrativ care se delimiteaza in cadrul unei
zone istorice de referinta si care prezinta caracteristici coerente din punct de vedere urbanistic, arhitectural si
istoric.

o Definirea, delimitarea zonelor si subzonelor istorice de referinta s-a facut in functie de:
- limita zonelor de protectie fatd de monumentele istorice si tipul de protectie necesar fiecérei subzone, in
functie de caracteristicile acesteia;
- caracteristicile zonelor istorice de referinté - definite prin PUG - de pe teritoriul studiat;
- modul de dezvoltare/evolutie si de caracteristicile tesutului urban;
- ierarhizarea zonelor functionale de centralitate;
- omogenitatea zonelor din punct de vedere morfologic;
- definirea modului si gradului de dezvoltare posibil al fiecarei subzone.

(4) Prevederile prezentului regulament actioneaza in cadrul ZONEI CENTRALE PROTEJATE ARAD, zona formata
din ZIR 1-6 , Z.1.R. Ansamblul Cetatii Aradului si Z...R. Malurile raului Mures si SIR-urile aferente definite
din analiza organizarii urbanistice si delimitate dupa cum urmeaza:

Zona istorica de | Tipul de tesut | Descrierea limitelor Z.I.R.-urilor Suprafata
referinta urban cuprins (ha)
ZIR.1 Zona centrala | La N: Piata Drapelului 119,50

extinsd cu zonele
de protectie ale | La E: Spatele proprietatilor de pe Str. G-ral Traian
monumentelor Mosoiu, intersectia G-ral Vasile Milea cu I.C. Bratianu,
istorice. Splaiul General Praporgescu de la intersectia cu I.C.
Bratianu pana la Filarmonic, Piata G. Enescu, Bd. G-
ral Dragalina pana la Piata Arenei.

La S: Piata Arenei, Zona Bou Rosu, Str. Grigore
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Alexandrescu 4-18, Str. Metianu 1-22, Piata Catedralei,
Str. lon Rusu Sirianu, Str. Ceaikovski14-6,.
La V: De la intersectia Str. Mihai Eminescu si
Transilvaniei, Str. Gh. Sincai 3-20, str. Sinaia, M.
Eminscu, str. Octavian Goga 10-2, intrarea Albac, Str.
Gh Popa de Teius 2-10, Bd. Revolutiei, Str Andrei
Muresanu 2-14, Bd Revolutiei pana la Piata Drapelului.
ZIR.2 Parte din Cartier | LaN: ZIR 1 84.00
Centru si Parte din
Cartier Dragasani LaE:ZIR5
Tesut urban din | La S: malurile Muresului si fosta fabrica de zahar Arad
1707, cristalizat in
1881 La V: Limita ZCP
Tesut urban 1838,
cristalizat in 1866
ZIR.3 Cartier Aradul Nou | La N: Cuprinde Cladirea Vamii si teren aferent, | 36,66
Tesut urban 1707 si | traverseaza Calea Timisorii si include proprietatea str.
1765, cristalizat Gladiolelor nr.3
in N la 1866
La E: Include proprietati Calea Timisorii- nr. postale
impare-, inclusiv nr. 115
La S: Proprietatea C. Timisorii nr. 115, traverseaza
Calea Timisorii si cuprinde proprietatea C. Timisorii nr.
110
La V: Include proprietati Calea Timisorii- nr. postale
pare-, include proprietati str. Berzei, proprietati str.
Gladiolelor nr. 2-10
ZIR. 4 Parte din Cartier | La N: Str. Andrei Muresanu 57,69
Dragasani
LaE: ZIR.1
Tesut urban din
1707, cristalizat in | LaS: Z.I.R. 1
1881
La V: limita ZPC
ZI.R5 Parte din Cartier | La N: Complexul museal Arad 42,55
Centru
La E de Calea
Romanilor: {esut
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urban preponderent | La E: Include Splaiul T. Sandor de la complexul museal
interbelic 1927- | Arad ,Vechiul Cazino, pana la nr 8
1938
La S: Str. Romanilor, Fabrica Teba
La V de Calea
Romanilor: {esut La V: Cuprinde Fabrica Teba, intrarea Postavarilor
urban de sec. XVII,
restructurat la
1881, 1938 si la
1970
ZIR.6 Raul Mures, | La N: Include albia majora a Muresului pana la Splaiul | 166,74
inclusiv albia | Gen. Praporgescu si Splaiul Gen. Magheru
majora si diguri
La E: Albia majora a Muresului inclusiv Podul rutier
Reconfigurat Micalaca si str. Eugen Popa;
antropic din 1838
panain 1975 La S: Albia majora a Muresului, inclusiv taluz Calea
Cetalii si str. Gladiolelor, inclusiv cartier Subcetate
Podul Tranian
La V: Albia majorda a Muresului pana la str. Malul
Cartier Subcetate | Muresului si Splaiul Toth Sandor, apoi dig pamant
aferent Parcul Copiilor
ZIR. Ansamblul | Cetatea Aradului - Cod LMI: AR-ll-a-A-00475 66,85
Cetatii Aradului
ZIR. Malurile | Albia majora a Muresului 34,07
raului Mures

Z.I.R. Ansamblul Cetatii Aradului se va detalia ulterior printr-o alta documentatie de urbanism specifica.

(5) Suprafata zonei studiate fara zona Cetatii si a malului de est a raului Mures = 507,14 ha
Suprafata totala a zonei studiate ZCP = 608,06 ha

(6) impértirea in SIR-uri:

Zona istoricd de | Subzona Istorica de Referintd | Include monumente si zona de
referinta protectie a monumentele istorice*
ZIR.1 SIR.1.1 DA

S.IR.1.2 DA

SIR.13 DA
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SIR.14 NU
SIR.15 NU
SIR.16 NU
SIR.1.7 NU
SIR.18 NU
ZIR.2 SIR.21 DA
SIR.22 DA
SIR.23 DA
SIR.24 NU
SIR.25 NU
SIR.26 NU
ZIR.3 S.IR.3.1 DA
S.IR.32 NU
SIR.33 NU
ZIR. 4 S.IR.4.1 DA
SIR.42 NU
SIR.43 NU
ZIR.S5 S.IR.5.1 DA
SIR.52 DA
SIR.53 NU
SIR.54 NU
SIR.55 NU
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SIR.56 NU

ZIR.6 S.IR.6.1 DA
SIR.6.2 DA
SIR.6.3 DA
SIR.64 DA
SIR.6.5 DA
SIR.6.6 DA
SIR.6.7 NU

ZIR. Ansamblul | Cetatea Aradului — Cod LMI AR- | DA

Cetatii Aradului * II-a-A-00475

Z.|.R. Malurile raului | Albia majora a Muresului DA

Mures

Nota: * Limitele unor SIR-uri au fost stabilite exclusiv pentru zonele de protectie ale monumentelor, in timp
ce alte subzone (SIR-uri) au fost delimitate astfel incét sa se afle in afara acestor zone de protectie.
** ZL.R. Ansamblul Cetatii Aradului se va detalia ulterior printr-o alta documentatie de urbanism specifica.

Articolul 2.

SIMULTAN CU REGULAMENTUL

ALTE PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CARE POT ACTIONA

Structura REGULAMENTULUI local de urbanism aferent zonei studiate este in concordanta cu HGR nr.525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si a Ghidului de elaborare a documentatjilor de urbanism

tip PUZ, PUG (pr.227/2001

si continutul

- INCD URBAN PROIECT - BUCURESTI) si Ghid privind metodologia de elaborare
- cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (Reglementare tehnica -

indicative: GM - 011 - 2000, elaborator INCD URBAN PROIECT - BUCURESTI).
Regulamentul se inscrie in prevederile generale stabilite prin PUG - municipiul Arad.
Simultan cu prezentul regulament actioneaza legislatia in vigoare in domeniul organizarii si utilizarii spafiului pe
care acesta nu o inlocuieste ci doar 0 completeaza cu masuri de interventie mai detaliate:
+ Legea nr.185/2013 din 25 iunie 2013 Republicata privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de

publicitate

«  Legea nr. 287/2009- privind Codul civil, cu modificarile aduse prin Legea nr.60/2012 privind
aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 79/2011 pentru reglementarea unor masuri necesare
intrarii in vigoare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil
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*+ Legea 350/2001- privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ultima modificare si completare fiind
Legea 229/2013

+ Legea 242/03.07.2009- privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 27/2008

+ HG 525/1996- pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd in 2002 si
modificata prin HG 273/2011 si HG 490/2011

* Ordinul MLPAT 21/N/2000- pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism” Indicativ; GM-007-2000

+ Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului National- Sectjunea a lll-a zone
protejate

* Legea 315/2004- privind dezvoltarea regionald in Roménia

+ Ordonanta de Urgenta nr. 111/2004- pentru modificarea si completarea Legii 315/2004 privind
dezvoltarea regionala in Roménia

+ Legea 50/1991 republicata in 13.10.2004- privind autorizarea executérii lucrarilor de constructji, cu
modificarile si completérile ulterioare ultima modificare si completare fiind Legea 269/2011

+ Ordin 1430/2005- pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, modificat si completat prin Ordin 119/2009, actualizat prin
Ordinul 839/2009 cu modificarile si completarile ulterioare prin Ordinul 1867/2010

+ Legea 422/18.07.2001- privind protejarea monumentelor istorice republicata in 2006, cu modificarile
si completarile ulterioare— ultima fiind Ordonanta de urgenta nr. 12/2011

+ Ordin Administratie Publica 2807/2003- pentru modificarea Ordinului ministrului culturii si cultelor nr.
2682/2003 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si evidenta a monumentelor istorice, a
Listei monumentelor istorice, a Fisei analitice de evidentd a monumentelor istorice si a Fisei minimale
de evidenta a monumentelor istorice

« Ordin 2260/2008- privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si inventariere a
monumentelor istorice, modificat si completat de Ordinul 2480/2009

¢ Ordinul ministrului culturii si cultelor 2684/2003- privind aprobarea Metodologiei de intocmire a
obligatiei privind folosinta monumentului istoric si a continutului acestuia

* Ordinul 562 din 20.10.2003- emis de cétre M.T.C.T.- pentru aprobarea Reglementarii tehnice
,Metodologie de elaborare i continutul-cadru al documentatjilor de urbanism pentru zone construite
protejate (PUZ)"- publicat in M.Of., Partea I, nr. 125 bis/11.11.2004

+ Ordonanta Guvernului 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, aprobata prin Legea 378/2001 si republicatd in 2006 cu
modificarile si completarile ulterioare, ultima fiind Ordonanta de urgenta nr. 12/2011

+ Ordonanta Guvernului 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor istorice
care fac parte din Lista patrimoniului mondial, aprobata prin Legea 564/2001

* Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism Reglementare tehnica
(Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr. 21/N/10.04.2000

* Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal,
Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 /N/16.08.2000;

+ Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu completarile ulterioare;

Articolul 3. DIVIZAREA IN UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (ZIR) SI
ALTE SUBUINTATI (SIR)

(1) Ca parte integranta a Regulamentului, sunt stabilite 8 ZONE ISTORICE DE REFERINTA, astfel:
ZILR.1 S=119,50 ha

| 15
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ZIR.2 S=84,00ha
ZIR.3 S=36,66ha
ZIR.4 S=57,69ha
ZIR.5 S=4255ha
ZIR.6 S=166,74 ha
Z.|.R. Ansamblul Cetatii Aradului S = 66,85 ha
Z.|.R. Malurile raului Mures S= 34,07 ha
Articolul 4. ALTE CONDITIONARI iN FUNCTIE DE CATEGORIILE DE

CONSTRUCTII DIN CADRUL ZCP
RECOMANDARI INTERVENTII CLADIRI, iN FUNCTIE DE CATEGORIA DE CONSTRUCTII

(1) Operatiunile de restaurare/refunctionalizare /modificare a cladirilor existente se referd atat la amenajarile
necesare aducerii la un standard de locuire adecvat cat si la consolidarea acestora si restituirea aspectului initial
- modificat/alterat prin demolari, goluri neconforme sau umpleri de goluri, tdieri sau alterari ale
decoratjunilor/modenaturilor existente si suprainaltari ale cladirilor initjale.

(2) Invederea asigurarii aspectului general al ZCP-AUA, pentru orice obiect de investitie in constructii (interventji de
conservare, restaurare, constructii noi) se va elabora documentatia tehnica pentru obfinerea autorizatiei de
construire/desfiinfare ce cuprinde proiecte pe specialitati, conform Anexei 1 la Legea 50/1991 republicata si
Ordinului 1430/2005, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Pentru categoriile de constructii | si Il din ZCP , indiferent de sursa de finantare, este obligatorie intocmirea unor
studii de specialitate prin care se vor analiza din punct de vedere tehnic si estetic lucrarile de interventii
(conservare, restaurare, anexe noi pe aceeasi parcela cu categoriile de constructii | i Il) in conformitate cu teoriile
de urbanism, arhitectura si restaurare, in functie de categoriile de lucrari necesare realizarii investitiei. Aceste
studii vor fi intocmite de specialisti — arhitecti sau urbanisti- atestati de Ministerul Culturii la categoria A — studii,
investigatii, cercetarea si evidenta monumentelor istorice ;

(4) Studiile de fundamentare vor fi cerute prin Certificatul de Urbanism emis de catre Primaria Municipiului Arad.

(5) Studiile de fundamentare se vor constitui din piese scrise si piese desenate ce vor deveni Anexe la Memoriul
aferent documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire/desfiintare si se verifica
conform legii de catre verificatori atestati. Documentatiile completate cu studiile de fundamentare si cu avizele
altor factori interesati in zond se prezinta spre avizare DJC Arad. Dupd obfinerea avizului DJC Arad,
documentatia tehnica se supune autorizarii la Primaria Municipiului Arad.

(6) Categoriile de constructii sunt, dupa cum urmeaza:

a. Categoria | - constructii sau fragmente de constructii existente clasate ca monumente
istorice (conf. metodologie: monumente clasate care se protejeaza si se restaureaza)

b. Categoria Il - constructii existente cu valoare istorica, arhitecturala i memoriala de
importanta locala, care nu se pot modifica (conf. metodologie: cladiri cu valoare arhitecturala
si ambientala care nu se modifica)

c. Categoria Ill - constructii sau fragmente de constructii existente cu valoare ambientala
incluse in ZCP, care pot fi modificate pentru ameliorare. ( conf. metodologie: constructii care
pot fi modificate pentru ameliorare)

d. Categoria IV - constructii viitoare in cadrul ZCP ( conf. metodologie: constructii a caror
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demolare este necesara pentru asanarea zonei sau pentru realizarea unor operatiuni de
amenajari publice sau private)

Conform Legii nr 422/2001 privind protejarea monumentelor istoric, interventiile asupra
monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul
Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Patrimoniului National.

Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

a) toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare,
amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor
istorice;

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

c) amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de
mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile
temporare;

e) stramutarea monumentelor istorice;

f) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in
zonele de protectie a monumentelor istorice.

Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare la
interventiile descrise mai sus se elibereaza numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului
Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si Patrimoniului National si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autorizatiile descrise mai sus, emise fara avizul institutiilor abilitate prin lege si fara
respectarea conditiilor acestora, sunt nule de drept. Obligatia privind folosinta monumentului istoric
face parte integranté din Cartea tehnica a constructiei. in situatia in care aceasta nu existé, Obligatia
privind folosinta monumentului istoric tine locul documentatiei tehnice de utilizare a bunului imobil,
in conditiile legii.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care
se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza
pe baza avizului Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National si a celorlalte avize, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

Toate interventiile care se efectueaza asupra monumentelor istorice, altele decat cele de
schimbare a functiunii sau a destinatiei, de intretinere sau de reparatii curente ori de amplasare a
echipamentelor sau a infrastructurii fizice destinate sustinerii retelelor de comunicatii electronice,
care se incadreaza ca microlucrari, lucrari standard sau lucrari de mica amploare, asa cum sunt
acestea prevazute in legislatia privind facilitarea dezvoltarii retelelor de comunicatii electronice,
indiferent de sursa lor de finantare si de regimul de proprietate a imobilului, se fac cu personal de
specialitate atestat, sub inspectia si controlul propriu ale Ministerului Culturii, respectiv ale serviciilor
publice deconcentrate ale acestuia, in conditiile legii.

| 17
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Conform Ordinului nr. 2.797 din 2017 se vor respecta urmatoarele tipuri de interventie asupra
monumentelor istorice, a imobilelor din zonele de protectie a acestora sau din zonele protejate care afecteaza
in micd masura substanta istorica si/sau sunt temporare si conditiile in care se pot emite avize fara
consultarea Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice, respectiv a comisiilor zonale ale monumentelor:

Tip de intervenie

Conditiile cumulative pentru fiecare tip de interventie
asupra monumentelor istorice, a imobilelor din zonele
de protectie a acestora sau din zonele protejate pentru

care Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau
serviciile publice deconcentrate ale acestuia pot emite
avize fara consultarea Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice sau a comisiilor zonale ale
monumentelor istorice

Schimbari ale functiunii sau ale
destinatiei monumentelor istorice

- interventiile nu modifica aspectul obiectivului, existent la
momentul solicitarii avizului.

Organizarile de santier asupra
monumentelor istorice, a
imobilelor din zonele de protectie
a acestora sau din zonele
protejate

- se vor amplasa in zone in care acestea nu sunt vizibile sau
sunt discret asezate si nu afecteaza perceptia din spatiul
public asupra monumentului istoric in conditii normale de
utilizare a spatjului public de catre pietoni, inclusiv din puncte
de belvedere cu acces turistic situate la inaltime.

Lucrari de reparatji la ziduri de
sprijin, terase, terasamente,
realizate asupra imobilelor din
zonele  de protecie  a
monumentelor istorice sau din
zonele protejate

a) cu folosirea unor materiale compatibile cu cele istorice si
a acelorasi materiale de finisaj;
b) nu se intervine la mai mult de 10% din suprafata zidurilor;
c) daca interventia afecteaza solul sau subsolul, interventia
se realizeaza cu verificarea regimului de protectie a siturilor
arheologice, respectarea legislatiei in vigoare privind
protectia siturilor arheologice si inserarea conditjilor
corespunzatoare in aviz, in functie de faza de proiectare
(supraveghere arheologica).

Reparatii curente la imprejmuiri
sau realizarea unor imprejmuiri
noi ori, in cazul in care se
inlocuiesc imprejmuiri provizorii la
monumentele istorice, la imobilele
din zonele de protectie a acestora
sau din zonele protejate

a) imprejmuirile  sunt  construite  dupa  1960;
b) nu se vor utiliza materiale plastice si se vor folosi maximum
doua culori si maximum doua tipuri de materiale vizibile,
dintre cele care se regasesc la exteriorul cladirilor istorice din
vecinatate.

Amenajari, in spatjul public, de
genul echipamentelor luminoase
de sarbatori,  spectacolelor,
targurilor, amplasarii de terase
sau alte constructii temporare,
instalatii temporare la

a) interventia sa fie reversibila, fara fundare in sol si fara
atingerea cladirilor construite anterior anului  1960;
b) gama cromatica restransa, nu mai mult de trei culori, de
preferinta dintre cele care se regasesc la exteriorul cladirilor
istorice din vecinatate.
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monumentele istorice sau la
imobilele din zonele de protectie a
acestora sau din zonele protejate
(pe o duratd limitatd conform
Hotérére nr. 586 din 17 decembrie
2021 privind Regulamentul de
desfagurare  a  activitatilor
comerciale si al pietelor in
municipiul Arad)

Montarea aparatelor individuale
de climatizare la monumentele
istorice, la imobilele din zonele de
proteciie a acestora sau din
zonele protejate

- se vor amplasa in zone in care acestea nu sunt vizibile sau
sunt discret asezate si nu afecteaza perceptia din spatiul
public asupra monumentului istoric, in conditii uzuale de
utilizare a spatiului public de catre pietoni, inclusiv din
punctele de belvedere cu acces turistic situate la inaltime.

Instalarea de sisteme de paza si
supraveghere la monumentele
istorice, la imobilele din zonele de
proteciie a acestora sau din
zonele protejate

- se vor amplasa discret, cu interventjii minime, evitandu-se
amplasarea acestora direct asupra cladirii monument istoric.

Amplasarea de firme, placi
memoriale sau alte insemne
asupra monumentele istorice, a
imobilelor din zonele de protectie
a acestora sau din zonele
protejate

a) nu vor depasi in dimensiuni 0,5 x 0,5 metri si nu contin mai
mult de doua culori dintre cele care se regasesc in finisajele
istorice ale fatadei constructiei sau ale celor din vecinatate;
b) nu se vor utiliza culori stridente, lucioase sau
reflectorizante.

Amplasarea de antene GSM si
alte retele de telecomunicatii pe
monumentele istorice, imobilele
din zonele de protectie a acestora
sau din zonele protejate

a) cu exceptia situatiilor in care acestea se amplaseaza direct
asupra monumentelor istorice care apariin categoriei Il -
Arhitectura (categoria "m" monument) sau categoriei IV -
Monumente memoriale si funerare (categoria "m"
monument);

b) se vor amplasa discret, cu evitarea fatadelor principale si
laterale, in zone putin sau deloc perceptibile din spatjul
public.

10

Amplasarea de bannere stradale
temporare, asupra monumentele
istorice, a imobilelor din zonele de
proteciie a acestora sau din
zonele protejate

a) se vor amplasa discret, vor fi de mici dimensiuni si nu vor
afecta perceptia din spatiul public asupra monumentului
istoric in conditii uzuale de utilizare a spatjului public de catre
pietoni, inclusiv din punctele de belvedere cu acces turistic
situate la inaltime;
b) gama cromatica restransa, nu mai mult de trei culori, de
preferinta dintre cele care se regasesc la exteriorul cladirilor
istorice din vecinatate.

1SO 27001
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11 | Montarea  indicatoarelor  de | - daca nu se monteaza pe cladire.
circulatie  si structurilor  de
sustinere a acestora asupra
monumentele istorice, a
imobilelor din zonele de protectie
a acestora sau din zonele
protejate

12 | Amenajari  peisagistice  ale | - daca acestea au fost prevazute intr-un regulament, plan de
parcurilor si gradinilor apartinand | gestiune si management sau plan de amenajare, avizat in
monumentelor istorice, imobilelor | prealabil de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau
din zonele de protectie a acestora | serviciile deconcentrate ale acestuia, dupa caz.
sau din zonele protejate

13 | Lucrari de reparatii si reabilitari la | - fara modificarea cotei de calcare, a pantelor si cu folosirea
cai de comunicatie, alei, trotuare, | acelorasi materiale de finisaj prezente in zona.
pasarele, piste pentru biciclete,
parcari, insule in carosabil, la
monumentele istorice, imobile din
zonele de protectie a acestora
sau din zonele protejate, fara
schimbarea cotei de fundare si
fara modificarea amprentei la sol
a constructiei initiale

14 | Lucrari de modernizari, reparatii, | a) cu folosirea unor materiale de finisaj prezente in zona;
reabilitari, reconfigurari la cai de | b) existenta in documentatia supusa avizari a unor
comunicatie, alei, trotuare, | fotomontaje sau prezentari 3D care sa ilustreze interventiile
pasarele, piste pentru biciclete, | propuse, astfel cum urmeaza a fi percepute vizual, in condiji
parcari, insule in carosabil, | de utilizare normala a spatiului public;
alveole sau retele la | ¢) daca interventia afecteaza solul sau subsolul, interventia
monumentele istorice, la imobilele | se realizeaza cu verificarea regimului de protectie a siturilor
din zonele de protectie a acestora | arheologice, respectarea legislatiei in vigoare privind
sau din zonele protejate, cu | protectia siturilor arheologice si inserarea conditiilor
schimbarea cotei de fundare corespunzatoare in aviz in functie de faza de proiectare

(diagnostic intruziv/supraveghere arheologica).

15 | Brangamente subterane, | a) cu indicarea in documentatia supusa avizarii a amplasarii
racorduri  subterane  pentru | brangamentelor, racordurilor sau retelelor, raportat la
utilitati, reparatii si inlocuiri de | constructile invecinate si limitele de proprietate;
retele subterane pe acelasi | b) cu indicarea in documentatia supusa avizari a
amplasament, la monumentele | suprapunerii intre planurile actuale si cele istorice, daca
istorice, la imobilele din zonele de | exista;
protectie a acestora sau din | c) fara ridicarea nivelului de calcare la sol si fara piese
zonele protejate supraterane vizibile din spatiul public;

d) cu verificarea regimului de protectie al siturilor
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arheologice, respectarea legislatiei in vigoare privind
protectia siturilor arheologice si inserarea condiiilor
corespunzatoare in aviz, in functie de faza de proiectare
(supraveghere arheologica).

16

Amplasarea de pietre funerare
sau realizarea de |lucrari de
reparatii la monumente funerare
din monumente istorice, imobile
din zonele de protectie a acestora
sau din zonele protejate

a) nu se modificda imaginea generala existent;
b) sunt in concordanta cu cele istorice din vecinatate, inclusiv
din punct de vedere cromatic si al materialelor utilizate
preponderent.

17

Lucrari de intrefinere si reparatji
curente la fatade si terase, fara
utilizarea vopselelor care au in
componentad silicon sau alte
substante  sintetice si fara
utilizarea mortarelor pe baza de
ciment, la monumentele istorice,
la imobilele din zonele de
proteciie a acestora sau din
zonele protejate

a) cu exceptia monumentelor istorice care apartin categoriei
Il - Arhitectura (categoria "m" - monument) sau categoriei IV
- Monumente memoriale si funerare (categoria "m"
monument);

b) documentatia tehnicad supusa avizarii contine releveele
fotografice/ fotorealiste ale existentului si ale propunerii;
c) existenta in documentatia supusa avizarii a studiului
stratigrafic de parament;
d) prezentarea gamei cromatice, corelatd cu rezultatele
studiului stratigrafic de parament;
e) se folosesc aceleasi finisaje cu cele originale;
f) fard indepartarea straturilor istorice de zugraveli sau
tencuieli.

18

Lucrari de intretinere si reparatji
curente la Tinvelitori, lucrari de
intretinere si reparatii curente la
terase-acoperis, la monumentele
istorice, la imobilele din zonele de
proteciie a acestora sau din
zonele protejate

a) cu exceptia monumentelor istorice care apartin categoriei
Il - Arhitectura (categoria "m" - monument) sau categoriei IV
- Monumente memoriale si funerare (categoria "m"
monument);

b) cu pastrarea structurii, formei, materialelor si elementelor
decorative ale invelitorii si a culorilor istorice, cu pastrarea
maximului posibil de materie istorica ce se poate reutiliza.

19

Lucrari de intretinere si reparatji
curente la sistemul de drenare a
apelor pluviale la monumentele
istorice, la imobilele din zonele de
proteciie a acestora sau din
zonele protejate

- cu pastrarea structurii, formei, materialelor, a elementele
decorative si a culorilor istorice, cu pastrarea maximului
posibil de materie istorica ce se poate reutiliza.

20

Lucrari de intretinere si reparatii
curente la tdmplaria interioara i
exterioara la  monumentele
istorice, la imobilele din zonele de
proteciie a acestora sau din
zonele protejate

a) fara modificarea formei si dimensiunilor golurilor si
tamplariei atestate prin existenta tabloului de tamplarii,
releveu si propunere in documentatia inaintata spre avizare;
b) in cazul constructiilor anterioare anului 1960 si care fac
parte din monumente si ansambluri clasate ca monumente
istorice, cu pastrarea aceluiasi tip de material pentru

1SO 27001
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tamplarie cu cel din perioada de edificare a constructiei;
c) fara modificarea partitiei tamplariei, in cazul monumentelor
istorice care apartin categoriei Il - Arhitectura (categoria "m

- monument) sau categoriei [V - Monumente memoriale i
funerare (categoria "m" - monument).

21

Lucrari la retele si instalatii din
interiorul  constructiilor, inclusiv
instalarea de sisteme de
detectare,  semnalizare i
avertizare la  incendiu i
inlocuirea/ montarea de centrale
termice, boilere, radiatoare,
aparate de contorizare, alte
obiecte parte a unor sisteme
locale de utilitati, la monumentele
istorice, la imobilele din zonele de
protectie a acestora sau din
zonele protejate

a) cu exceptia monumentelor istorice care apartin categoriei
Il - Arhitectura (categoria "m" - monument) sau categoriei IV
- Monumente memoriale si funerare (categoria "m"
monument);

b) cu indicarea, in fotografii, in documentatia supusa avizarii
a interiorului constructiilor i a traseelor amplasarii retelelor,
instalatjiilor Si aparatelor;
c) in cazul inlocuirilor de centrale termice, boilere, radiatoare,
cu includerea in documentatji a unor fotografii ale obiectelor
la care urmeaza a se renunta.

22

Zugraveli si vopsitorii interioare la
monumentele istorice, la imobilele
din zonele de protectie a acestora
sau din zonele protejate

a) existenta in documentatia supusa avizarii a studiului
stratigrafic de parament;
b) documentatia tehnica supusa avizarii contine un releveu
fotografic;

c) fara utilizarea vopselelor care au in componenta substante
pe baza de silicon.

23

Lucrari de reparatii la finisaje
interioare, la  monumentele
istorice, la imobilele din zonele de
protectie a acestora sau din
zonele protejate

a) cu exceptia monumentelor istorice care apartin categoriei
Il - Arhitectura (categoria "m" - monument) sau categoriei IV
- Monumente memoriale si funerare (categoria "m" -
monument);

b) documentatia tehnica supusa avizarii contine un releveu
fotografic care atesta lipsa elementelor decorative interioare
(mozaicuri, fresce etc.);
c) interventia asupra tencuielilor se poate efectua doar daca
exista in documentatia supusa avizarii un studiu stratigrafic
de parament;
d) fara modificarea calitati si formei arhitecturale a
elementelor decorative, de genul tencuielilor, placajelor si
altele asemenea.

24

Lucrari de  reparati  sau
modernizari la interiorul imobilelor
monumente istorice, la imobilele
din zonele de protectie a acestora
sau din zonele protejate

a) cu exceptia monumentelor istorice care aparin categoriei
Il - Arhitectura (categoria "m" - monument) sau categoriei IV
- Monumente memoriale si funerare (categoria "m"
monument);

b) documentatia tehnica supusa avizarii contine un releveu

1SO 27001
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fotografic al existentului si al propunerii, pentru zonele asupra

carora se solicita interventii;

c) doar daca exista in documentatia supusa avizarii un studiu

de parament, in cazul interventiei asupra tencuielilor.

25 | Desfiintare anexe realizate dupa | a) cu exceptia monumentelor istorice care apartin categoriei
anul 1960, constructii parazitare | Il - Arhitectura (categoria "m" - monument) sau categoriei IV
sau provizorii la monumentele | - Monumente memoriale si funerare (categoria "m"
istorice, la imobilele din zonele de | monument);
protectie a acestora sau din | b) documentatia tehnica supusa avizarii contine un releveu
zonele protejate fotografic al existentului si al propunerii, pentru zonele asupra

carora se solicita interventii.

26 | Extindere anexe realizate dupa | a) cu exceptia monumentelor istorice care apartin categoriei
anul 1960 la monumentele | I - Arhitectura (categoria "m" - monument) sau categoriei IV
istorice, la imobilele din zonele de | - Monumente memoriale si funerare (categoria "m" -
protectie a acestora sau din | monument);
zonele protejate b) documentatia tehnica supusa avizarii contine un releveu

al constructiilor existente;
c) doar daca exista un edificabil in care noua constructie se
incadreaza in documentatji de urbanism de tip PUZ Zona
construita protejata sau PUZ Zona de proteclie a
monumentului istoric, in vigoare $i cu respectarea
prevederilor acestora.

27 Interventii la locuri de | a) cu respectarea regulamentelor avizate de Ministerul
joaca, terase sezoniere si | Culturii si Identitatii Nationale sau serviciile deconcentrate ale
constructii provizorii (chiogcuri, | acestuia, dupa caz, care prevad funcfiunile admise,
tonete, cabine, spati  de | materialele acceptate sau interzise, precum si gama
expunere, corpuri si panouri de | cromatica; b) neafectarea vizibilitati unor monumente
afisaj, copertine, pergole) la | istorice care apartin simultan categoriilor Il - Arhitectura si
monumentele istorice, la imobilele | monument;
din zonele de protectie a acestora | ¢) constructiile sezoniere si provizorii sa fie demontabile in
sau din zonele protejate istorice | intregime.
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A. CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

l.  Interventii admise:

Pentru categoria | si |l

o Restaurarea si conservarea constructiilor existente clasate ca monumente istorice si a celor cu
valoare arhitecturala neclasate. (se va pastra sau se va reveni la arhitectura initiala a fatadelor, dupa
caz)

e Lucrari de consolidare a structurilor, dupa caz

IIl.  Interventii admise cu conditii:

Pentru categoria | si |l

o Reparatii capitale la partile componente ale constructiilor prin tehnici si materiale de conservare /
restaurare

e Mansardari in spatiul existent al podului, cu respectarea celorlaltor articole din RLU si a legislatiei in
vigoare

o Reamenajarea curtilor interioare prin realizari peisagere, mobilier urban, renovarea pavajelor, terase,
parcaje in incinta, dupa caz, accesuri catre pivnitele cladirilor sau scari catre etajele superioare ale
cladirilor pentru 0 mai buna accesibilitate, dupa caz, fara a altera caracterul fatadelor constructiilor
sau vizibilitatea acolo unde exista persective catre repere urbane sau monumente istorice.

Pentru categoria Il
e Reparatii si recompartimentari interioare fara a altera exteriorul fatadelor. In cazul imobilelor cu
fatade reprezentative, va fi mentinut peretele de la fatada principala (sau fatadele principale, dupa
caz), fatada principala va fi mentinuta si reabilitata.
e Realizarea de accesuri noi catre pivnite

Pentru categoria lll:

o Reparatii capitale la partile componente ale constructiilor existente

e In cazul constuctiilor intr-o stare foarte proastd (demonstrata printr-un studiu de structura) care
prezinta pericol de prabusire si care nu au fatade reprezentative se admite desfiintarea totala.

o Modificari ale conformérii constructiilor existente prin interventii de supraetajare si/sau mansardare,
prin interventii asupra fatadelor cladirii existente, realizate in maniera arhitecturald moderna ce va
exprima caracterul programului ahitectural si destinatia constructiilor - Interventiile se vor realiza in
concordanta cu aspectul general al zonei in care se amplaseaza.

o Reamenajarea curtilor interioare prin realizari peisagere, mobilier urban, renovarea pavajelor, terase,
parcaje in incinta, dupa caz, accesuri catre pivnitele cladirilor sau scari catre etajele superioare ale
cladirilor pentru 0 mai buna accesibilitate, dupa caz, fara a altera caracterul fatadelor constructiilor
sau vizibilitatea acolo unde exista persective catre repere urbane sau monumente istorice.

o Refacerea acoperisurilor, in conditile in care acestea necesita reabilitare, pastrand directia si
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unghiurile sarpantelor existente.

e Se permite supraetajarea in conditiile in care se incadreaza in compozitia volumetrica dictata de
cladirile invecinate si se preia aceeasi directie, orientare si unghi ale sarpantelor invecinate. in
conditile in care constructile vecine nu respecta caracterul zonei, conformarea extinderilor
constructiilor vor prelua conformarea etajelor si a sarpantelor predominante din zona.

Lucrari admise care duc la ameliorarerea constructiilor (pentru categoria Il):

» Reabilitarea fatadelor prin refacerea finisajelor originale, curatarea, refacerea si protejarea
tencuielilor, ancadramentelor corniselor i altor elemente decorative.

« inlocuirea sau restaurarea tamplarlel originale la ferestre si usi, utilizadnd materiale si modele
adecvate specificului arhitectural al zonei.

» Repararea sau refacerea acoperisurilor pastrand formele, materialele si detaliile originale, inclusiv
sistemele de evacuare a apelor pluviale.

 Lucrari de consolidare structurala, fara a altera caracterul arhitectural al constructiei.

« Recompartimentari interioare sau extinderi discrete, cu conditia ca acestea s& nu afecteze
imaginea de ansamblu a zonei protejate.

o Eliminarea elementelor parazitare (anexe, reclame agresive, interventii neautorizate) care
afecteaza coerenta vizuala a constructiei si a zonei.

» Modernizarea instalatiilor tehnice (electrice, termice, sanitare) in mod integrat, fara afectarea
aspectului exterior al cladirii.

Pentru categoria IV

e Realizarea de constructii noi in maniera arhitecturald moderna ce va exprima caracterul programului
arhitectural pentru care acestea se realizeaza.

o Constructiile noi se vor realiza in concordanta cu aspectul general al zonei in care se amplaseaza,
inscriindu-se, Tnainte de toate la scara definita de cladirile existente din zona respectiva.

e Se permite demolarea cladirilor aflate in stare de degradare accelerata care altereaza imaginea
urbana fara obtinerea avizului de Cultura pentru desfiintare.

e Orice constructie noua se va realiza cu obtinerea avizului comisiei judetene de Cultura;

lll. Interventii interzise:

Pentru categoria | si I
o Orice modificare a conformarii constructiei, alta decat cele admise sau admise cu conditionari.

Pentru cateqoria lll:

o Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice pentru interventii.

e Se interzice desfiintarea in totalitate a partilor de constructie existenté care prezinta elemente sau
detalii cu valoare istorica — Interventiile admise se vor realiza astfel incat s& ramana vizibile parti din
constructia existentd. Se face exceptie doar in cazul constuctiilor intr-o stare foarte proasta
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(demonstrata printr-un studiu de structura) care prezinta pericol de prabusire si care nu au fatade
reprezentative se admite desfiintarea totala.

e Se interzic plombari sau extinderi ale ale fatadelor care ies din parametrii arhitecturali sau scara
definita de cladirile existente din zona respectiva (spre exemplu extinderi cu balcoane, inchideri de
balcoane etc).

o Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi).

Pentru categoria IV:

e Seinterzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice
o Seinterzice realizarea constructiilor care nu tin cont de conformarea constructiilor existente in zona
si vecinatatea amplasamentului in care acestea urmeaza sa se edifice

& W
*« NATCERT »
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B. ACOPERISURI

[.  Interventii admise

Pentru categoria | si |l

Se permit lucrari de restaurare si consolidare a structurilor acoperisurilor pentru constructiile clasate ca
monumente istorice si a celor cu valoare istorico-arhitecturala neclasate.

[l Interventii admise cu conditionari:

Pentru categoria I, Il si lll:

o Consolidari/inlocuiri ale elementelor constructive existente la nivelul acoperigului in sensul
conservarii $i restaurarii constructjilor la:

plansee

sarpanta

sistemul de invelitoare

cosuri de fum

aerisiri instalafji

e Realizarea elementelor constructive noi la nivelul sarpantelor in cazul mansardarilor:

o plansee noi

o elemente de sarpanta care nu sunt vizibile din afara constructjei

o scari interioare de acces la mansarda de la nivelul inferior si de acces la spatji noi create in
mansarda

elemente din sistemul de invelitoare (rigle lemn, astereala, aeratoare pentru ventilarea invelitorii)

pereli de compartimentare

incorporare veluxuri, nevizibile din afara constructiei.

Elementele noi din lemn vor fi obligatoriu ecarisate

e La mansardari iluminatul si ventilarea naturale se vor realiza prin ferestre pozitionate in planul
acoperisului

e Este permisa adaugarea de termoizolatie la nivelul parapetilor interiori si intre capriori in vederea
realizarii mansardelor.

o Desfiintarea elementelor constructive existente la nivelul acoperisului, daca prin expertiza tehnica
de rezistenta se constata degradarea fizica. Elementele vor fi reconstruite in mod traditional: cosuri
de fum, atice, parapeti ai lucarnelor, timpanelor, frontoanelor si calcanelor. De-asemenea, nu se vor
afecta elementele de decoratie interioara.

e Refacerea sistemului existent de invelitoare cu inlocuirea invelitorii vechi. Noua invelitoare va fi din
acelasi material pe toata suprafata, in functie de partea componenta a acoperisului. Se va respecta
tipul de material initial (daca se gasesc surse documentare despre acesta), in caz contrar se va
respecta materialul predominant al zonei. Materialele de invelitoare sunt: {iglé ceramica (tip solz sau
profilata), tabla de zinc/cupru (plana faltuita, solz cositoritd), eternit, ardezie. Inlocuirea invelitorii

O O O O O
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vechi, originale, se poate face cu recuperare de material. in functie de proportia dintre suprafata
materialului initial si completarile cu material nou cu aspect identic, completarile se vor face astfel
incat sa nu fie vizibile si se vor monta pe acoperis in suprafete unitare (ascunse dupa elemente
constructive, pe pantele dinspre curte a acoperisurilor).

e Se vor respecta toate detaliile initiale de tinichigerie ale acoperigurilor prin utilizarea tablei de
zinc/cupru pentru: elemente ornamentale, lacrimare la stresini, dolii, sorturi, pazii, in functie de caz.

e Repararea sistemelor existente de evacuare ape meteorice (jgheaburi si burlane). in cazul in care
se constatd ca sunt degradate total, acestea vor fi inlocuite cu unele noi din tabla de zinc, cu
refacerea elementelor cu rol functional si decorativ: gargui, vazoane, sine de fixare, cleme, agrafe,
lacrimare. Amplasarea jgheaburilor si burlanelor trebuie realizata astfel incat acestea sa se integreze
in compozitia fatadei, fara sa se schimbe pozitia initiala. Burlanelor li se vor asigura trasee verticale
si se vor pozitiona discret pe fatade (la colturi, in rezalitele cladirilor), fara deteriorarea decoratiilor.
Burlanele vor fi racordate la sistemul orasenesc de canalizare pluviala.

e Elementele de protectie, siguranta si decor (ex. parazapezi, paratrasnete, balustrade) vor fi
restaurate sau refacute dupa modelele si materialele initiale.

e Este permisa amplasarea instalatiilor pentru producerea energiei alternative, cu conditia ca acestea
sa nu fie vizibile (pe acoperisuri terasa, in poduri)

e Este permisa amplasarea instalatjilor pentru climatizare/ventilatie, cu conditia ca acestea sa nu fie
vizibile (astfel, vor fi amplasate pe acoperisuri terasa, in interiorul cladirii cu prize de aer discrete pe
fatade care nu sunt la strada sau pe acoperis pe partea sarpantei care nu este spre strada).

e Este permisa amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN casnice cu conditia ca acestea sa nu fie
vizibile de la strada.

o Este permisa amplasarea panourilor solare si fotovoltaice pe cladiri situate in zona construita
protejata, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Panourile nu trebuie sa afecteze caracterul arhitectural al cladirii sau al zonei protejate.
Instalarea panourilor trebuie realizata astfel incat sa minimizeze impactul vizual, preferabil pe
acoperisuri plane sau inclinate, cu unghiuri care sa reduca vizibilitatea de la nivelul strazii.

3. Amplasarea panourilor se va face cu avizul autoritati competente in domeniul protectiei
patrimoniului.

4. Tn cazul cladirilor de patrimoniu, este necesar avizul prealabil al Comisiei Zonale a Monumentelor
Istorice.

Pentru categoriile | si ll:

e Culorile si texturile materialelor admise la interventii (conservare/restaurare) pentru acoperisurile
monumentelor istorice sunt cele naturale obtinute prin prelucrarea primara a acestora, in functie de
materialele originale/initiale:

o figla ceramica arsa (neglazurata, fara efecte suplimentare de oxidare)

tabla din zinc sau cupru

fier forjat

fier si/sau otel protejat cu vopsea anticoroziva

lemn ecarisat protejat si vopsit in culori armonizate cu fatada si invelitoarea

o O O O
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o Materialele utilizate la interventji (conservare/restaurare si pentru interventiile noi) vor fi de cea mai
buna calitate.

e In cazul vopsirii unor elemente de feronerie de pe acoperis, culorile vor fi adecvate dup cele ale
feroneriei de la fatade si culorilor pastel ale fatadelor: alb, gri, brun, ocru, albastru petroleum, cu
tonalitati de nuante care prin refractie/reflexie sa nu sufere distorsiuni de perceptie a culorii.

Pentru cateqoria lll:

e lluminatul si ventilarea naturale la mansarde se pot realiza prin ferestre pozitionate in planul
acoperisului si/sau prin realizarea de goluri noi in timpane, antablamente, frontoane, calcane
existente cu conditia reconsiderarii fatadelor cladirii si a elementelor decorative.

e Sunt permise mansardari sau etaje noi, cu urmatoarele conditii:

e Se vor respecta regulle de conformare a constructilor si aspectul general al zonei
amplasamentului corelat cu celelalte articole din RLU si legislatia in vigoare.

e Pentru extindere prin supraetajare se va respecta formula de calcul in raport cu cladirile
invecinate, de a nu depasi cu mai mult de 3m coama cladirilor invecinate, dar nu se poate depasi
nici regimul de inaltime maxim setat pentu fiecare SIR in parte, exceptie de la regula fac
constructiile care permit accent de inaltime (plansa U07 — Imagine urbana).

e Pentru orice supraetajare se va respecta conditia ca nicio constructie noua din cadrul aceluiasi
SIR sa nu depaseasca inaltimea maxima a celor mai inalte monumente clasate din zona.

e Prin adaugarea de nivele noi, in functie de abordarea arhitecturala a compozitiei volumetrice in
raport cu fatadele existente ale cladirii, se vor reabilita/renova partile existente de constructie.

¢ Nivelele noi pot fi tratate cu materiale similare cu cele traditionale, cu conditia ca intre partile noi
si cele existente ale cladirii sa existe articulare volumetrica.

e Este permisa adaugarea de nivele noi prin desfiintarea sarpantelor existente, cu conditia
respectarii conformarii cladirii existente si a aspectului general al zonei.

o Este permisa supraetajarea cu acoperire in terasa in conditiile in care se incadreaza in specificul
compozitional al zonei.

e Sunt permise elemente constructive noi:

o plansee noi
o elemente de sarpanta care nu sunt vizibile din afara constructiei
o scariinterioare de acces la mansarda de la nivelul inferior si de acces la spatji noi create
in mansarda
o pereti de compartimentare
o panourile fotovoltaice, antenele sau aparatele de aer conditionat
Elementele noi din lemn vor fi obligatoriu ecarisate

e Sunt permise sarpante executate din orice material agrementat tehnic in Romania pentru acest
scop.

e lluminatul si ventilarea naturale se pot realiza prin ferestre pozitionate in planul acoperisului
si/sau prin realizarea de goluri noi in timpane, antablamente, frontoane, calcane existente cu
conditia pastrarii fatadelor cladirii si a elementelor decorative.

o Este permisa desfiintarea elementelor constructive existente la nivelul acoperisului, daca prin
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expertiza tehnica de rezistenta se constata degradarea fizica. Elementele vor fi reconstruite in
mod traditional: atice, parapeti ai lucarnelor, timpanelor, frontoanelor si calcanelor.

e Este permisa realizarea teraselor noi, inclusiv prin desfacerea unor pari din planul acoperisului
existent. Terasele noi pot fi amplasate si la strada, cu conditia sa nu creeze calcane prin
apropierea de vecinatatile. Exceptie fac cazurile in care se amenajeaza terasa preluand pantele
de scurgere prin pergole cu vegetatie sau structuri decorative moderne ce creeaza continuitate
volumetrica transparenta a sarpantelor.

o Acoperisul nivelelor noi, in functie de forma, vor avea invelitori:

o pentru acoperis terasa:
= membrane hidroizolante (terasa necirculabila, terasa verde)
= materiale de finisaj ce asigura hidroizolare (terase circulabile)
o pentru acoperig cu sarpanta:
= tigla ceramica solz sau profilata
= eternit
= piatra naturala

e Amplasarea jgheaburilor si burlanelor la nivelele noi trebuie realizata astfel incat acestea sa se
integreze in compozitia fatadei. Burlanelor li se vor asigura trasee verticale si se vor pozitiona
discret pe fatade (la colturi, in rezalitele cladirilor).

o Elementele de protectie, siguranta si decor (ex. parazapezi, paratrasnete, balustrade) vor fi alese
astfel incat prin forma, material si culoare sa fie compatibile cu cele existente.

o Este permisa amplasarea instalatiilor pentru producerea energiei alternative, cu conditia ca
acestea sa nu fie vizibile din domeniul public (pe acoperisuri terasa, in poduri, spre curtea
interioara)

e Este permisa amplasarea instalatiilor pentru climatizare/ventilatie, cu conditia ca acestea sa nu
degradeze aspectul exterior al fatadelor (astfel, vor fi amplasate pe acoperisuri terasa, in
interiorul cladirii cu prize de aer discrete, pe fatade care nu sunt la strada sau pe acoperis pe
partea sarpantei care nu este spre strada).

e Este permisa amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN casnice, cu conditia ca acestea sa
nu fie vizibile de la strada

e Reguli generale pentru reabilitarea anvelopei cladirilor

o Respectarea caracterului arhitectural: Se permite adaptarea solutiilor constructive la
cerintele actuale, insa fara alterarea caracterului arhitectural al cladirii. Orice interventie
vizibila din spatiul public necesita aviz din partea autoritatilor competente.

o Materiale si finisaje: Se recomanda utilizarea materialelor compatibile cu specificul zonei
istorice. Finisajele moderne pot fi utilizate doar daca sunt discrete si nu afecteaza coerenta
estetica a constructiei.

o Indepartarea elementelor improprii: Este obligatorie eliminarea elementelor care
afecteaza aspectul urbanistic (ex: reclame excesive, cabluri suspendate vizibile, tamplarie
nepotrivitd). Se permit solutii contemporane, dar armonizate cu stilul arhitectural.

o Interventii asupra elementelor decorative: Se permit interventii adaptate, menite sa
imbunatateasca aspectul cladirii, cu conditia respectarii caracterului arhitectural al zonei
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construite protejate.

o Interventii specifice pentru calcanele vizibile

o Finalizarea sau imbunatatirea aspectului calcanelor: Se impune finisarea calcanelor
vizibile prin tratamente adecvate (tencuiala permeabild la vapori, vopsire in culori neutre)
sau integrarea unor solutii de arta urbana, unde este cazul.

o Interdictia suprafetelor degradate: Nu sunt permise calcane cu finisaje degradate sau
lasate in stare bruta (caramida expusa, beton nefinisat).

o Vegetatie pe calcane (unde este fezabil): incurajarea solutiilor ecologice, precum pereti
verzi, vegetatie cataratoare, daca acestea sunt compatibile cu structura cladirii.

Pentru categoria IV:

e In functie de programul arhitectural, conformarea constructiilor vitoare in ZCP 1-AUA va fi
contemporana. Nu sunt admise pastisele arhitecturale si imitarea stilurilor istorice.
e In cazul acoperisurilor sarpanta noi:

o Se vor respecta regulile de conformare a constructiilor si aspectul general al zonei
amplasamentului corelat cu celelalte articole din RLU si legislatia in vigoare.

o Elementele din lemn vor fi obligatoriu ecarisate.

o Sunt permise sarpante executate din orice material agrementat tehnic in Romania pentru
acest scop.

o Este permisa realizarea teraselor si pot fi amplasate si la strada, cu conditia s& nu creeze
calcane prin apropierea de vecinatatj.

o lluminatul si ventilarea naturale se pot realiza prin ferestre pozitionate in planul acoperisului
si/sau alte elemente constructive ce vor respecta la randul lor conformarea constructiei i
aspectul general in zona.

o Este permisa uilizarea de materiale similare cu cele traditionale pentru orice element
constructiv al acoperisului, cu conditia articularii volumetrice arhitecturale a constructiei.

o Acoperisurile sarpanta noi, in functie de forma, vor avea invelitori:

= {igla ceramica solz sau profilata

= materiale metalice (zinc, cupru, aluminiu in forma tabld plana faliuitd sau solzi
cositorit)

= eternit

= piatra naturala

= sticla, policarbonat compact

o Amplasarea jgheaburilor si burlanelor trebuie realizata astfel incat acestea sa se integreze
in compozitia fatadei sau sa fie ascunse in fatada. Burlanelor li se vor asigura trasee
verticale si se vor pozitiona discret pe fatade (la colturi, in rezalitele cladirilor). Burlanele vor
fi racordate la sistemul orasenesc de canalizare ape meteorice.

o Elementele de protectie, siguranta si decor (ex. parazapezi, paratrasnete, balustrade) vor fi
alese astfel incat prin forma, material si culoare sa fie integrate compozitiei generale, in
functie de abordarea arhitecturala de tip traditional sau contemporan.

o Este permisa amplasarea instalatjilor pentru producerea energiei alternative, cu conditia ca
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acestea sa nu fie vizibile din domeniul public (pe acoperisuri terasa, in poduri). Pentru
acoperisurile in sarpanta acestea se vor amplasa pe partea dinspre curtile interioare.

o Este permisa amplasarea instalatiilor pentru climatizare/ventilatie, cu conditia ca acestea sa
nu fie vizibile (pe acoperiguri terasa, in interiorul cladirii cu prize de aer discrete pe fatade
sau acoperis).

o Este permisa amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN casnice, cu conditia ca acestea
sa nu fie vizibile de la strada.

e In cazul acoperisurilor in terasa noi:

o Se vor respecta regulile de conformare a constructiilor si aspectul general al zonei
amplasamentului corelat cu celelalte articole din RLU si legislatia in vigoare.

o Terasele pot fi amplasate si la strada, cu conditia sa nu creeze calcane prin apropierea de
vecinatatj.

o lluminatul si ventilarea naturale se pot realiza prin ferestre pozitionate in planul acoperisului
(luminatoare) si/sau alte elemente constructive ce vor respecta la randul lor conformarea
constructiei si aspectul general in zona.

o Este permisa uilizarea de materiale similare cu cele traditionale (la atice, timpane), cu
conditia articularii volumetrice arhitecturale a constructiei.

o Acoperisul nivelelor noi, in functie de forma, vor avea invelitori:

= membrane hidroizolante (terasa necirculabila, terasa verde)
= materiale de finisaj ce asigura hidroizolare (terase circulabile)

o Amplasarea jgheaburilor si burlanelor trebuie realizata astfel incat acestea sa se integreze
in compozitia fatadei. Burlanelor li se vor asigura trasee verticale si se vor poziiona discret
pe fatade (la colturi, in rezalitele cladirilor). Burlanele vor fi racordate la sistemul oragenesc
de canalizare ape meteorice.

o Elementele de protectie, siguranta si decor (ex. parazapezi, paratrasnete, balustrade) vor fi
alese astfel incét prin forma, material si culoare sa fie integrate compozitiei generale, in
functie de abordarea arhitecturala de tip traditional sau contemporan.

o Este permisa amplasarea instalafiilor pentru producerea energiei alternative, cu conditia ca
acestea sa nu fie vizibile din domeniul public (pe acoperisuri terasa)

o Este permisa amplasarea instalatjilor pentru climatizare/ventilatie, cu conditia ca acestea sa
nu fie vizibile (pe acoperisuri terasa, in interiorul cladirii cu prize de aer discrete pe fatade
sau acoperis).

o Este permisa amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN casnice, cu conditia ca acestea
sa nu fie vizibile de la strada.

e Culorile si texturile materialelor admise pentru acoperisurile in sarpanta la constructiile din categoria
IV sunt cele naturale obtinute prin prelucrarea primara a acestora sau similare, materiale care si prin
contrast cu cele tradiionale sa creeze un efect vizual (formal) asimilabil, in functie de abordarea
arhitecturala a volumetriei si a materialelor folosite:

o figla ceramica arsa (neglazurata, fara efecte suplimentare de oxidare)

o tabla din zinc, cupru sau aluminiu

o eternit
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piatra naturala
sticla, policarbonat compact
fier si/sau otel protejat cu vopsea anticoroziva
o lemn ecarisat protejat si vopsit in culori armonizate cu fatada si invelitoarea
e Pe langa materialele enuntate mai sus, prin care se echivaleaza prescriptile minime pentru
constructiile viitoare cu cele pentru cladirile existente, nu se exclude posibilitatea ca pe viitor, in
functie de dezvoltarea tehnologiilor, sa existe si alte materiale (de ex. titan) asimilabile unor
constructii contemporane si cu Ansamblului Urban Arad. Singura conditie obligatorie de respectat
este utilizarea materialelor in raport cu abordarea programului arhitectural, a configuratjei cladirii
propuse si cu aspectul general al zonei. Materialele utilizate vor fi de cea mai buna calitate. In cazul
vopsirii unor elemente de feronerie de pe acoperis, culorile vor fi adecvate dupa cele ale feroneriei
de la fatade si culorilor pastel ale fatadelor din zona: alb, gri, bej, brun, ocru, albastru petroleum,
verde smarald, cu tonalitati de nuante care prin refractie/reflexie sa nu sufere distorsiuni de perceptie
a culorii.
e Culorile si texturile materialelor admise la interventii pentru acoperisurile terasa ale constructjilor din
categoria IV sunt cele naturale obtinute prin prelucrarea primara a acestora:
o membrane hidroizolante pentru acoperiguri necirculabile
o materiale pentru exterior hidroizolante pentru terase circulabile realizate din piatra naturala,
similare pietrei naturale, gresii, toate cu aspect natural
tabla din zinc, cupru si aluminiu
fier si/sau otel protejat cu vopsea anticoroziva
inox
o lemn ecarisat protejat si vopsit in culori armonizate cu fatada si invelitoarea
e Materialele utilizate vor fi de cea mai buna calitate.
e In cazul vopsirii unor elemente de feronerie de pe acoperis, culorile vor fi adecvate dupa cele ale
feroneriei de la fatade si culorilor pastel ale fatadelor: alb, gri, brun, ocru, albastru petroleum, cu
tonalitati de nuante care prin refractie/reflexie sa nu sufere distorsiuni de perceptie a culorii

o O O

O O O

o Este permisa amplasarea panourilor solare si fotovoltaice pe cladiri situate in zona construita
protejata, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Panourile nu trebuie sa afecteze caracterul arhitectural al cladirii sau al zonei protejate.
Instalarea panourilor trebuie realizata astfel incat sa minimizeze impactul vizual, preferabil pe
acoperisuri plane sau inclinate, cu unghiuri care sa reduca vizibilitatea de la nivelul strazii.

3. Amplasarea panourilor se va face cu avizul autoritati competente in domeniul protectiei
patrimoniului.

4. Tn cazul cladirilor de patrimoniu, este necesar avizul prealabil al Comisiei Zonale a Monumentelor
Istorice.

lll.  Interventii interzise:

Pentru categoria [
e Seinterzice orice actiune care nu asigura conservarea monumentelor istorice.
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e Se interzice orice interventie care nu respecta principiile conservarii $i restaurarii monumentelor
istorice.

e Seinterzic interventjile care schimba conformarea initiala a acoperisului monumentului istoric pentru
realizarea elementelor noi/desfiintarea elementelor originale existente: lucarne, cosuri de fum, atice,
timpane, frontoane, elemente decorative si elemente de protectie si siguranta.

e Se interzice realizarea de goluri in timpane, frontoane, antablamente si calcane pentru ferestre noi
la nivelul acoperigurilor

e Seinterzic interventiile care nu respecta materialele, profilatura, textura si tehnica de punere in opera
traditionala, conform tehnicilor de restaurare.

e Se interzice orice decoratie noua.

e Seinterzice amplasarea instalatjilor de clima/ventilatie si a celor de producere a energiei alternative
casnice pe acoperisuri sarpanta si in locuri vizibile din domeniul public.

e Seinterzice amplasarea antenelor de telecomunicatii pe orice tip de acoperis.

o Este interzisa utilizarea invelitorilor si a altor materiale care din asocierea dintre textura, profilatura
proprie nu sunt specifice zonelor cu caracter istoric, rezidentiale si reprezentative: tabla cutata, tabla
ondulata, tabla stantata care imita tigla, materiale bituminoase (la invelitori sarpante), placi din
policarbonat celular/alveolar, tabla zincata, placi azbociment, placi fibra de sticla, PVC

e Seinterzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele admise.

Pentru categoria Il:

e Se interzic interventiile care prin natura lor nu pastreaza fatadele si elementele decorative ale cladirii
existente, inclusiv sisteme de prindere jgheaburi, vazoane daca acestea au rol decorativ.
e Se interzice orice interventie care nu respecta regulile de conformare a constructiilor din categoria a Il-
a.
e Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea cladirii existente chiar daca asupra acesteia nu
se realizeaza nici o interventie noua.
e Seinterzic interventji care creeaza pastise arhitecturale sau imitatii de stiluri istorice
e In cazul mansardarilor cladirilor cu acoperis sarpanta existente:
= se interzice realizarea teraselor inspre strada
= se interzic interventiile care nu respecta materialele, profilatura, textura si tehnica
de punere in opera traditionald, conform tehnicilor de restaurare/conservare.
= se interzice afectarea decoratiilor originale din zona antablamentelor, frontoanelor
si timpanelor existente
e In cazul nivelelor noi (mansardari noi): se interzice mansardarea cladirilor existente, dacé nu se asigura
articulare volumetrica fata de partile existente ale constrctjilor.
e Seinterzice supraetajarea constructiilor de categoria a ll-a
e Este interzisa utilizarea invelitorilor si a altor materiale care din asocierea dintre textura, profilatura
proprie nu sunt specifice zonelor cu caracter istoric, rezidentiale si reprezentative: tabla cutata, tabla
ondulata, tabla stantatd care imita tigla, materiale bituminoase (la invelitori sarpante), placi din
policarbonat celular/alveolar, tabla zincata, placi azbociment, placi fibra de sticla, PVC
e Se interzic interventiile care nu respecta materialele, profilatura, textura si tehnica de punere in opera
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traditionald, conform tehnicilor de restaurare.

e Se interzice amplasarea instalatiilor de clima/ventilatie si a celor de producere a energiei alternative
casnice pe fatadele dinspre strada sau pe acoperisuri/ sarpante vizibile din strada.

e Se interzice amplasarea antenelor de telecomunicatii pe orice tip de acoperis, altele decét cele de uz
personal (casnic) amplasate astfel incat sa nu fie vizibile din strada.

e Seinterzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele admise.

Pentru cateqoria lll:

e Se interzic interventiile care prin natura lor nu pastreaza fatadele si elementele decorative ale cladirii
existente, inclusiv sisteme de prindere jgheaburi, vazoane daca acestea au rol decorativ.

e Se interzice orice interventie care nu respecta regulile de conformare a constructiilor din categoria a Il-
a.

e Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea cladirii existente chiar daca asupra acesteia nu
se realizeaza nici o interventie noua.

e Seinterzic interventji care creeaza pastise arhitecturale sau imitafii de stiluri istorice

e In cazul mansardarilor cladirilor cu acoperis sarpanta existente:

= se interzice realizarea teraselor inspre strada

= se interzic interventiile care nu respecta materialele, profilatura, textura si tehnica
de punere in operd traditionala, conform tehnicilor de restaurare/conservare.

= se interzice afectarea decoratiilor originale din zona antablamentelor, frontoanelor
si timpanelor existente

e In cazul nivelelor noi (etajari si/'sau mansardari noi):

o se interzice etajarea si/sau mansardarea cladirilor existente, daca nu se asigura articulare
volumetrica fata de pariile existente ale constrctjilor.

e Este interzisa utilizarea invelitorilor si a altor materiale care din asocierea dintre textura, profilatura
proprie nu sunt specifice zonelor cu caracter istoric, rezidentiale si reprezentative: tabla cutata, tabla
ondulata, tabla stantatd care imita tigla, materiale bituminoase (la invelitori sarpante), placi din
policarbonat celular/alveolar, tabla zincata, placi azbociment, placi fibra de sticla, PVC

e Se interzice amplasarea antenelor de telecomunicatii pe orice tip de acoperis, altele decét cele de uz
personal (casnic) amplasate astfel incat sa nu fie vizibile.

e Seinterzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele admise.

Pentru categoria IV:

e Seinterzic interventji care creeaza pastise arhitecturale sau imitatii de stiluri istorice

e Se interzice orice interventie care nu respecta regulile de conformare a constructiilor din categoria a IV-
a si aspectul general al zonei.

e Este interzisa utilizarea invelitorilor si a altor materiale care din asocierea dintre textura, profilatura
proprie nu sunt specifice zonelor cu caracter istoric, rezidentiale si reprezentative: tabla cutata, tabla
ondulata, tabla stantata care imitd tigla, materiale bituminoase (la invelitori sarpante), placi din
policarbonat celular/alveolar, tabla zincata, placi azbociment, placi fibra de sticla, PVC.

e Se interzice amplasarea instalatiilor de clima/ventilatie si a celor de producere a energiei alternative
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casnice in locuri vizibile din domeniul public.

e Se interzice amplasarea antenelor de telecomunicatii pe orice tip de acoperis, altele decét cele de uz
personal (casnic).

e Seinterzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele admise.
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C. FATADE
D. SOCLURILE Sl SUBASMENTELE (REGISTRUL SUBSOLURILOR / DEMISOLURILOR)

l.  Interventii admise cu conditii:

Pentru categoria | si ll:

e Soclurile formeaza registrul inferior al cladirilor cu rol de protectie a constructiilor impotriva degradarilor
ce pot surveni din contactul direct cu solul sau cu trotuarul (lovituri, umiditate).

e Soclurile au si funciie expresiva, in functie de abordarea arhitecturala.

e Soclurile constructiilor monumente istorice din AUA au urmatoarele finisaje:

Similipiatra

Marmura

Travertin

caramida de klinker (in varianta culorii traditionale galbene)

caramida plina

o tencuieli dure: lise sau cu cu bosaje, apareiaje adanci

e Subasmentele constructiilor monumente istorice din AUA au urmatoarele finisaje:

I marmura
I travertin
1 tencuieli dure: lise sau cu cu bosaje, apareiaje adanci

e Sunt permise lucrari de conservare si restaurare a fatadelor monumentelor istorice, inclusiv reparatii
curente.

e Culorile si texturile materialelor admise la interventii de conservare/restaurare pentru fatadele
monumentelor istorice vor fi alese in functie de suportul existent, de materialele originale/initiale si de
registrele fatadelor.

o Materialele utilizate la interventji (conservare/restaurare) vor fi de cea mai buna calitate.

o Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu mortar pentru asanare,
pe baza de var.

o Zugravelile exterioare noi se vor realiza cu vopsea silicatica pe baza de silicat de potasiu.

o Zugravelile vor fi in culorile adecvate dupa culoarea initiala ce se confirma prin analize
specifice de laborator (analize fizico-chimice). In cazul in care prin analiza de laborator nu
se poate confirma culoarea initiala se pot alege culori pentru zugraveli astfel incat acestea
sa fie nuante pastel cu tonalitati care prin refractie/reflexie sa nu sufere distorsiuni de
perceptie a culorii- a se consulta paleta RAL Classic System.

o Prin zugraveli aplicate soclurilor se va {ine seama de zugravirea intregii fatade.

o Finisajele din piatra naturala existentd sunt executate sub forma de placari cu elemente
prelucrate in relief sau placi de mari dimensiuni (placaje modulare) montate fara rosturi,
astfel incat modelul rezultat are aspect specific modalitatii traditionale de punere in opera.
Lucrérile noi prin care s-au inlocuit finisajele initiale se vor reface tinédnd cont de aspectul

O O O O O
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initial al cladirii.

o Sunt permise lucrari de curatare si intrefinere/reparare a finisajelor existente la nivelul
soclurilor.

o Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se constata ca sunt
degradate in intregime. Elementele vor fi inlocuite cu altele identice.

o Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu soclurile, cu
conditia ca acestea sa nu schimbe cota de nivel in raport cu inaltimea soclurilor si a realizarii
detaliilor corecte de impermeabilizare prin racordare la socluri (dop de bitum la nivelul de
calcare)

o Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu planul fatadelor,
cu condiia ca acestea sa nu afecteze elementele decorative si compozitia fatadelor. Aici
sunt cuprinse copertinele si elementele de publicitate (firme, reclame si afisaj) pentru care
sunt exprimate reguli la capitolul Accesorii.

o Tamplariile interioare si exterioare originale (usi, porii si ferestre) vor fi pastrate si restaurate.
In cazul in care se constatd degradarea totald a acestora, atunci se pot inlocui cu altele
identice ca forma si material, inclusiv decoratiile aferente cu pastrarea roletelor, a
captuselilor din lemn si a pervazelor si glafurilor.

o Amenajarea subsolurilor, demisolurilor si a parterelor inalte ale cladirilor clasate ca
monumente istorice pentru diferite functiuni, se va realiza prin utilizarea Accesurilor
existente la spatiile respective si nu se vor afecta fatadele.

o Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelul subsolurilor, demisolurilor din
depozitare casnica/locuire in activitati de comert sau de servicii, se vor utiliza Accesurile
existente la spatjul respectiv. Accesurile care se realizeaza prin spatjii comune-ganguri $i
casa scarii, se vor restaura la randul lor odata cu amenajarile necesare functiunii noi, cu
respectarea arhitecturii originale. Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un condominiu
se realizeaza cu acordul comitetului executiv al asociatjilor de proprietari si a majoritatji
proprietarilor direct afectati de vecinatate.

o Se vor mentine si compartimentarile interioare initiale ale subsolurilor si demisolurilor,
indiferent de functiunea acestora.

o Se vor mentine si proteja elementele de finisaj interior, inclusiv elementele originale de
decoratje interioara. Restaurarea acestora se va realiza cu tehnici traditionale. Se vor utiliza
materiale traditionale specifice spatiului respectiv de cea mai buna calitate pentru finisaj
(tencuieli, amorse, gleturi, zugraveli). Aceasta prevedere se refera atat la funciunile de
utilitate publica, cat si la cele private, inclusiv locuinte si subsoluri/demisoluri utilizate pentru
depozitare casnica.

o Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrari noi, acestea vor fi concepute
tehnic fara afectarea elementelor originale, inclusiv pardoseli valoroase si vor fi reversibile.
Se admite inlocuirea pardoselilor existente degradate, inclusiv adaugarea de elemente
constructive noi doar pentru consolidari $i asanari.

o Se admit lucrari de ameliorare a starii subsolurilor si demisolurilor impotriva igrasiei si
mucegaiurilor, inclusiv realizarea de drenuri si captari ale surselor de ap& subterana. In cazul
in care o constructie este expusa infiltrafiilor permanente din apa subterana, se admite
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hidroizolarea prin metode mecanice.

o Reparatiile la retelele si instalatiile existente precum si realizarea de retele si instalatii noi la
nivelul subsolurilor si demisolurilor, din initiativa si pe cheltuiala proprietarilor acestora, se
realizeaza pe baza autorizatjei de construire obtinuta conform legii.

o Pentru cladirile monumente istorice sau parti din cladiri clasate din categoria | si Il in care
se afla functiuni cu caracter public, concepute initial pentru functiunea respectiva (constructii
administrative, financiar-bancare, comerciale, de cult, cultura, de invatamant, sanatate,
sportive) interventiile interioare se vor realiza cu respectarea compartimentarilor interioare
initiale.

o In cazul interventiilor interioare ce se realizeaz pentru reabilitari in sensul modificarilor
minore a compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare
actuale, se va respecta granulatia (marimea, proportia) spatiilor cladirii respective si
normativele tehnice in vigoare cu accent pe protectia impotriva incendiilor. Traseele pentru
refelele si instalatiile interioare se pozeaza sub tencuialda avand accesorii ce permit
zugravirea, astfel incat sa nu se afecteze elementele decorative.

o In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul recompartimentrilor pentru
aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale, corelat cu regulile de interventii
admise cu conditii in ceea ce priveste aspectul exterior al fatadelor.

o Nici un tip de interventii interioare nu va afecta accesul vizitatorilor la partile reprezentative
ale constructjilor.

Pentru categoria lll:

1 Soclurile formeaza registrul inferior al cladirilor cu rol de protectie a constructjilor impotriva degradarilor ce
pot surveni din contactul direct cu solul sau cu trotuarul (lovituri, umiditate).
Soclurile au si functie expresiva, in funciie de abordarea arhitecturala.
Soclurile constructjilor existente cu valoare ambientala din AUA au urmatoarele finisaje:

] similipiatra

0 marmura

I travertin

] caramida de klinker (in varianta culorii traditionale galbene)

] caramida plina

I tencuieli dure: lise sau cu bosaje, apareiaje adanci
1 Sunt permise lucrari de renovare a fatadelor constructiilor existente cu valoare ambientala, inclusiv reparatji
curente.
0 Sunt permise interventii de remodelare a fatadelor aferente curtilor interioare, realizate pe toata suprafata
acestora.
1 Culorile si texturile materialelor admise la interventji de conservare/restaurare pentru fatadele constructjilor
existente cu valoare ambientala vor fi alese in functie de suportul existent, de materialele originale/initiale i
de registrele fatadelor.

o Materialele utilizate la interventii vor fi de cea mai buna calitate.
e Materialele utilizate la interventii de remodelare a fatadelor curtilor interioare vor fi de cea mai buna
calitate. Remodelarea fatadelor se va realiza prin articulare volumetrica si de materiale.
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e Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu mortar pentru asanare, pe baza
de var. Pentru blocuri se vor utiliza tencuieli pe baza de ciment.

e Zugravelile exterioare noi se vor realiza cu vopsea silicatica pe baza de silicat de potasiu.

e Zugravelile vor fi in culorile adecvate dupa culoarea initiald. In cazul in care nu se poate confirma
culoarea initiala se pot alege culori pentru zugraveli astfel incat acestea sa fie nuante pastel cu
tonalitati care prin refractie/reflexie sa nu sufere distorsiuni de perceptie a culorii- a se consulta paleta
RAL Classic System.

e Prin zugraveli aplicate soclurilor se va t{ine seama de zugravirea intregii fatade.

e Finisajele din piatra naturald existenta sunt executate sub forma de placari cu elemente prelucrate
in relief sau placi de mari dimensiuni (placaje modulare) montate fara rosturi, astfel incat modelul
rezultat are aspect specific modalitatii traditionale de punere in opera. Lucrarile noi prin care s-au
inlocuit finisajele initiale se vor reface tinénd cont de aspectul initial al cladirii.

e Sunt permise lucrari de curatare si intretinere/reparare a finisajelor existente la nivelul soclurilor.

e Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se constata ca sunt degradate in
intregime. Elementele vor fi inlocuite cu marerialele recomandate.

e Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu soclurile, cu conditia ca
acestea sa nu schimbe cota de nivel in raport cu inaltimea soclurilor si a realizarii detaliilor corecte
de impermeabilizare prin racordare la socluri (dop de bitum la nivelul de calcare)

e Pentru cresterea accesibilitatii catre subsolurile, demisolurile si a parterele inalte ale cladirilor
existente cu valoare ambientala pentru diferite functiuni cu acces public, se permite realizarea de
scari exterioare discrete direct catre demisol/subsol, afectand fatadele in cea mai mica masura
posibila. Se permite construirea de accesuri direct din domeniul public neocupand din trotuar mai
mult de o singuré treapta cu latime maxima de 30 cm. Se vor folosi aceelasi finisaje de tratare ca a
soclurilor, pentru a nu crea ruperi/spargeri de fatada. Se vor utiliza materiale traditionale specifice
spatiului respectiv de cea mai buna calitate pentru finisaj (tencuieli, amorse, gleturi, zugraveli)

e Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelul subsolurilor, demisolurilor din depozitare
casnica/locuire in activitati de comert sau de servicii, se pot utiliza Accesurile existente la spatiul
respectiv sau se pot crea accesuri directe din domeniul public, in conditile stabilite mai sus.
Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un condominiu se realizeaza cu acordul comitetului
executiv al asociatjilor de proprietari $i a majoritatii proprietarilor direct afectati de vecinatate.

e Laconstructiile din categoria Il se admit recompartimentari interioare ale subsolurilor si demisolurilor
pentru functiuni noi.

e Se admit lucrari de ameliorare a starii subsolurilor si demisolurilor impotriva igrasiei i mucegaiurilor,
inclusiv realizarea de drenuri si captari ale surselor de apa subterana. in cazul in care o constructie
este expusa infiltratiilor permanente din apa subterana, se admite hidroizolarea prin metode
mecanice.

o Reparatiile la refelele si instalatiile existente precum si realizarea de retele si instalatii noi la nivelul
subsolurilor si demisolurilor, din initiativa si pe cheltuiala proprietarilor acestora, se realizeaza pe
baza autorizatiei de construire obtinuta conform legii.

Pentru cladirile existente cu valoare ambientala in care se afla funciiuni cu caracter public, concepute initial

pentru functiunea respectiva (constructii administrative, financiar-bancare, comerciale, de cult, cultura, de

invatdmant, sanatate, sportive) interventiile interioare se vor realiza cu respectarea compartimentarilor
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interioare initiale.

In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitari in sensul modificirilor minore a
compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale, se va respecta
granulatia (marimea, proportia) spatiilor cladirii respective si normativele tehnice in vigoare cu accent pe
protectia impotriva incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeaza sub tencuiala
avand accesorii ce permit zugravirea, astfel incat sa nu se afecteze elementele decorative.

In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul recompartimentarilor pentru aducerea spatjilor
la standarde de functionare actuale, corelat cu regulile de interventjii admise cu conditii in ceea ce priveste
aspectul exterior al fatadelor.

Pentru categoria IV:

Registrul subsolurilor:

« In zonele greu accesibile, subsolul poate fi prevazut cu trape de evacuare amplasate la nivelul trotuarului.

» Trapele de evacuare trebuie sa fie rabatabile, integrate discret in peisajul urban si realizate din materiale
compatibile cu specificul zonei.

e Mecanismul de rabatare trebuie sa respecte normele de siguranta si sa nu afecteze circulatia pietonala.

e Implementarea acestor solutii se face doar pe baza unui proiect avizat de autoritétile de specialitate.

Fatade:
- In functie de programul arhitectural, conformarea constructilor viitoare in ZCP va fi realizatd in maniera si
stil contemporan. Nu sunt admise pastisele arhitecturale si imitarea stilurilor istorice.
- Dat fiind multitudinea de forme si de programe arhitecturale, constructiilor viitoare din ZCP nu li se pot aplica
prevederi pe registre orizontale. Constructiile viitoare se vor integra aspectului general al zonei in care se
amplaseaza atat prin compozitie armonizata cat si prin compozitie de contrast.
- Este permisa uilizarea de materiale similare cu cele traditionale pentru orice element constructiv al fatadelor,
cu conditia articularii volumetrice arhitecturale a constructiei.
- Este permisa utilizarea oricaror materiale pentru componenta si in finisajul constructjilor viitoare, excluzand:
e azbocimentul
tabla cutata
tabla ondulata
policarbonatul alveolar
placérile cu gresie, faianta, piatra naturala in teseri nespecifice Ansamblului Urban Arad
e tamplaria din pvc sau aluminiu cu sticld bombata
- Culorile finisajelor utilizate vor respecta paletarul RAL Classic System.

Il Interventii interzise:

Pentru categoria | si ll:

1 Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea monumentelor istorice sau a celor cu valoare
arhitecturala.
0 Se interzice orice interventie care nu respecta principiile conservarii si restaurarii monumentelor
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istorice.

1 Se interzice reconversia unei constructii in functiuni ce presupun modificari majore ale spatiului
interior si al conformarii constructiei existente.

I Se interzic lucrarile de recompartimentare interioara care nu respectd granulatia (marimea,
proportia) spatiilor interioare ale constructiilor cu functiuni cu caracter public concepute initial pentru
functiunea respectiva (constructii administrative, financiar-bancare, comerciale, de cult, cultura, de
invatamant, sanatate, sportive). Acceasi prevedere este valabila si pentru locuinte.

1 Se interzice realizarea de goluri noi, inclusiv pentru amenajare Accesuri si/sau vitrine fixe.

0 Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor monumentului istoric pentru
realizarea elementelor noi/desfiintarea elementelor originale existente: tamplarii, goluri de usi, ferestre si
aerisire (inclusiv la subsolurile de sub cota trotuarelor), balcoane, loggii, placari, tencuieli, elemente
decorative si elemente de protectie si siguranta.

1 Se interzic reparatji de tencuieli si finisarea exterioara pe parti componente separate ale cladirilor.

Operatiunile se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea planului acestora, in mod corelat cu
eventualele reparatji ce {in de alte pari ale constructiilor pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparatii la
acoperis si sisteme de evacuare ape meteorice, reparatii instalatii interioare si/sau retele edilitare, reparatji
la amenajarile exterioare constructiei ce vin in direct contact cu aceasta, reparatii accesorii de pe
fatade/demontare- suporturi pentru afisaje, firme, reclame, antene, suporturi pentru drapel, etc.).

1 Se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli din mortar pe baza de ciment.

1 Se interzice desfacerea in totalitate a tencuielilor istorice/initiale.

1 Se interzice montarea pe fatade, inclusiv la nivelul soclurilor, a retelelor si instalatiilor edilitare, a
aparatelor de aer climatizat/ventilare de uz casnic sau pentru functiuni de comert, alimentatie publica,
administrative.

1 Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor monumentului istoric la nivelul
soclurilor prin schimbarea finisajelor initiale (placari cu alte materiale a paramentelor finisate cu tencuiala,
demontarea placarilor existente, aplicarea tencuielilor mozaicate) si prin aplicare de termosistem.

1 Se interzice aplicarea termosistemului la interiorul constructiilor.

1 Se interzic culorile saturate si nuantele nespecifice Ansamblului Urban Arad.

1 Se interzice realizarea operatiunilor de constructii pentru efecte vizuale suplimentare prin lacuire i
oxidare a materialelor initiale i traditionale.

ISe interzice afectarea soclurilor prin actiuni fizice: spargere, ingropare nivel soclu prin
suprainaltarea trotuarelor.

I Se interzice orice decoratie noua si decoratiile care sunt executate din alte materiale decéat cele
originale pentru a le imita, atat la exteriorul constructjilor, cat si la interior.

1 Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele admise.

Pentru constructii de categoria lll

0 Se interzice orice acfiune agresiva care destructureaza conformarea constructiilor existente cu
valoare ambientala (demolari ample, extinderi sau plombari neadecvate cu materiale nepotrivite pentru zona
centrala protejata).

I Se interzice realizarea de goluri noi, inclusiv pentru accesuri si vitrine fixe, daca acestea afecteaza
caracterul ambiental al zonei prin conformare inadecvata, cum ar fi retrageri disproportionate fata de fatada,
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dezechilibre in proportia plin/gol sau utilizarea unor materiale si culori nepotrivite. Exceptie fac constructiile
cu caracter comercial sau cu functiuni conexe locuirii, cu conditia ca interventiile sa fie integrate armonios si
sé nu degradeze aspectul fatadelor.

1 Se interzic interventiile care schimba in mod agresiv conformarea initiala a fatadelor constructjilor
existente cu valoare ambientald pentru realizarea elementelor noi/desfiinfarea elementelor originale
existente: tdmplarii, goluri de usi, ferestre si aerisiri (inclusiv la subsolurile de sub cota trotuarelor), balcoane,
loggii, placari, tencuieli, elemente decorative si elemente de protectie si siguranta.

I Se interzic reparatii de tencuieli si finisarea exterioara doar pe anumite portiuni ale registrelor
cladirilor. Operatiunile se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea planului acestora, in mod corelat cu
eventualele reparatji ce {in de alte pari ale constructjilor pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparaji la
acoperis si sisteme de evacuare ape meteorice, reparatii instalatji interioare si/sau retele edilitare, reparatii
la amenajarile exterioare constructiei ce vin in direct contact cu aceasta, reparatii accesorii de pe
fatade/demontare-suporturi pentru afisaje, firme, reclame, antene, suporturi pentru drapel, etc.).

1 Se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli din mortar pe baza de ciment. Exceptie fac
blocurile.

1 Se interzice desfacerea in totalitate a tencuielilor istorice/initiale.

0 Se interzic interventiile care schimba in totalitate conformarea initiala a fatadelor constructiilor
existente cu valoare ambientald la nivelul soclurilor prin schimbarea finisajelor initiale (placari cu alte
materiale a paramentelor finisate cu tencuiala, demontarea placarilor existente, aplicarea tencuielilor
mozaicate) si prin aplicare de termosistem. Sunt exceptate de la aceasta regula blocurile si constructiile fara
ornamente pe fatada.

0 Se interzice aplicarea termoizolatiei la exteriorul constructiilor care prezinta elemente istorico-
arhitecturale. Se admite ca blocurile de locuinte colective construite in perioada comunista sa fie termoizolate
la exterior, pe toata suprafata fatadelor.

1 Se interzice aplicarea termosistemului la interiorul constructiilor.

1 Se interzic culorile saturate si nuantele nespecifice Ansamblului Urban Arad.

1 Se interzice realizarea operatiunilor de constructii pentru efecte vizuale suplimentare prin lacuire i
oxidare a materialelor initiale si traditionale.

I Se interzice afectarea soclurilor prin actiuni fizice: spargere, ingropare nivel soclu prin
suprainaltarea trotuarelor.

1 Se interzice orice decoratie noua si decoratiile care sunt executate din alte materiale decét cele
originale pentru a le imita, atat la exteriorul constructiilor, cat si la interior. Prin exeptie de la regula, blocurile
pot fi incluse intr-un proces de refacere a aspectului exterior al fatadelor in concordanta cu aspectul initial al
acestora.

1 Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele admise.

Pentru constructii de categoria IV:

1 Se interzic pastisele arhitecturale.

1 Se interzic interventiile care nu respecta programul arhitectural pentru care sunt concepute si care nu
respecta aspectul general al zonei sau modul de conformare si amplasare al zonei.

1 Se interzice amplasarea retelelor si instalatiilor edilitare si de clima/ventilatie, de evacuare a apelor, sau
bransamente care degradeaza aspectul exterior pe fatade sau care ocupa trotuarele.
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1 Sunt interzise materiale sau culori nepotrivite pentru ambianta zonei.

E. PLANUL FATADEI - REGISTRELE PARTER, PRIMUL ETAJ, NIVELUL CURENT

| Interventii admise cu conditii:

Pentru categoriile | si ll

Pentru a ajuta cat mai bine compozitia volumetrica, din punct de vedere compozitional, fatadele sunt impartite in
module denumite registre orizontale (ce reprezinta nivelele cladirii) si registre verticale (ce reprezinta diferite
componente compozitionale ale volumetriei de exemplu colful cladirii cu turn, marcarea prin decrosuri si/sau
balcoane, bovindow-uri a segmentului central cu intrarea in cladire).
Planul fatadelor constructiilor monumente istorice au urméatoarele finisaje:

] piatra naturala

I travertin (poate doar elemente de marmura)?

I marmura (poate doar elemente de marmura)?

1 caramida de klinker (in varianta culorii traditionale galbene)

I caramida plina

I tencuieli: lise sau cu cu bosaje si apareiaje
0 Sunt permise lucrari de conservare si restaurare a fatadelor monumentelor istorice, inclusiv reparatji curente.
0 Culorile si texturile materialelor admise la interventii de conservare/restaurare pentru fatadele monumentelor
istorice vor fi alese in functie de suportul existent, de materialele originale/initiale si de registrele fatadelor.
o Materialele utilizate la interventji (conservare/restaurare) vor fi de cea mai buna calitate.
o0 Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu mortar pentru asanare, pe baza de var.
o0 Zugravelile exterioare noi se vor realiza cu vopsea silicatica pe baza de silicat de potasiu.
o0 Zugravelile vor fi in culorile adecvate dupa culoarea initiala ce se confirma prin analize specifice de laborator
(analize fizico-chimice). Tn cazul in care prin analiza de laborator nu se poate confirma culoarea initiald se pot
alege culori pentru zugraveli astfel incat acestea sa fie nuante pastel cu tonalitati care prin refractie/reflexie sa nu
sufere distorsiuni de perceptie a culorii - a se consulta paleta RAL Classic System.
o Prin zugraveli aplicate fatadelor se va tine seama de zugravirea intregii fatade de la soclu pana la streasina si
pe toata lungimea.
o Finisajele din piatra naturala existenta sunt executate sub forma de placari cu elemente prelucrate in relief sau
placi de mari dimensiuni (placaje modulare) montate fara rosturi, astfel incat modelul rezultat are aspect specific
modalitaiji traditionale de punere in opera. Lucrarile noi prin care s-au inlocuit finisajele initiale se vor reface tinand
cont de aspectul initjal al cladirii.
o Sunt permise lucrari de curatare si intretinere/reparare a finisajelor existente la fatade.
o Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se constata ca sunt degradate in intregime.
Elementele vor fi inlocuite cu altele identice.
o Elementele constructive componente ale fatadelor: balcoane, loggii, cursive, bovindouri, terase se vor pastra in
forma lor initjiald, urménd tipologia de interventii aplicabile fatadelor in general.
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o Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu planul fatadelor, cu conditia ca acestea
sa nu afecteze elementele decorative si compozitia fatadelor. Aici sunt cuprinse copertinele si elementele de
publicitate (firme, reclame si afisaj) pentru care sunt exprimate reguli la capitolul Accesorii.

o Tamplariile interioare si exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor fi pastrate si restaurate. in cazul in care
se constata degradarea totald a acestora, atunci se pot inlocui cu altele identice ca forma si material, inclusiv
decoratiile aferente, cu pastrarea roletelor, a captuselilor din lemn si a pervazelor si glafurilor. Nu se va afecta
marimea suprafetei vitrate.

Pentru cateqoria lll:

Pentru a ajuta cat mai bine compozitia volumetrica, din punct de vedere compozitional, fatadele sunt imparite in
module denumite registre orizontale (ce reprezinta nivelele cladirii) si registre verticale (ce reprezinta diferite
componente compozitionale ale volumetriei de exemplu colful cladirii cu turn, marcarea prin decrosuri si/sau
balcoane a segmentului central cu intrarea in cladire).

0 Sunt permise lucrari de reabilitare, renovare a fatadelor constructiilor existente cu valoare ambientald, inclusiv
reparatji curente.

0 Sunt permise interventii de remodelare a fatadelor aferente curfjlor interioare, realizate pe toatd suprafata
acestora.

0 Culorile si texturile materialelor admise la interventjii de revovare pentru fatadele constructiilor existente cu
valoare ambientala vor fi alese in functie de suportul existent, de materialele originale/initiale si de registrele
fatadelor.

0 Se recomanda ca materialele utilizate la interventii de renovare, remodelare a fatadelor vor fi de cea mai buna
calitate. Remodelarea fatadelor se va realiza prin articulare volumetrica si de materiale.

0 Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu mortar pentru asanare, pe baza de var.
Exceptie sunt blocurile, unde se va folosi tencuiala pe baza de ciment.

o Zugravelile vor fi in culorile adecvate dupa culoarea initjala. Tn cazul in care nu se poate confirma culoarea
initiala se pot alege culori pentru zugraveli astfel incat acestea sa fie nuante pastel cu tonalitati care prin
refractie/reflexie sa nu sufere distorsiuni de perceptie a culorii- a se consulta paleta RAL Classic System.

o Prin zugraveli aplicate fatadelor se va tine seama de zugravirea intregii fatade de la soclu pana la streasina si
pe toata lungimea.

o Finisajele din piatra naturala existenta sunt executate sub forma de placari cu elemente prelucrate in relief sau
placi de mari dimensiuni (placaje modulare) montate fara rosturi, astfel incat modelul rezultat are aspect specific
modalitatji traditionale de punere in opera. Lucrarile noi prin care s-au inlocuit finisajele initiale se vor reface tinand
cont de aspectul initjal al cladirii.

o Sunt permise lucrari de curatare si intretinere/reparare a finisajelor existente la fatade.

o Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se constata ca sunt degradate in intregime.
Elementele vor fi inlocuite cu altele identice.

o Elementele constructive componente ale fatadelor: balcoane, loggii, cursive, bovindouri, terase se vor pastra in
forma lor initiald, urménd tipologia de interventii aplicabile fatadelor in general (de exemplu inchiderea cursivelor
cu perete corting).

o Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu planul fatadelor, cu conditia ca acestea
s& nu afecteze elementele decorative si compozitia fatadelor, daca acestea exista si daca au valoare deosebita.
Aici sunt cuprinse copertinele si elementele de publicitate (firme, reclame si afisaj) pentru care sunt exprimate
reguli la capitolul Accesorii.

o Tamplariile interioare si exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor fi pastrate daca acestea sunt in conditii
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bune. In cazul in care se constata degradarea totald a acestora, atunci se pot inlocui cu altele identice ca forma,
folosind materiale de calitate si care se integreaza in designul fatadei. Este permisa afectarea marimii suprafetei
vitrate la parter, dacd constructiile prezintd functiuni comerciale sau servicii pentru amenajarea de vitrine.
inlocuirea tamplariei va tine cont de integrarea compozitionala cu celelalte elemente ale fatadei si carcaterul zonei
si se vor folosi materiale de calitate.

Pentru categoria a IV-a:

1 Pentru constructii noi se permite preluarea de registre ale fatadelor invecinate, cu conditia de a se evita imitarea
pastiselor arhitecturale.

0 Culorile si texturile materialelor admise pentru constructii noi, vor fi alese in functie de constructiile invecinate si
de caracterul zonei.

o0 Se recomanda ca materialele utilizate la constructiile noi vor fi de cea mai buna calitate. Modelarea fatadelor se
va realiza prin articulare volumetrica la constructiile vecine si prin conformare la caracterul zonei.

o0 Zugravelile vor fi in culorile adecvate zonei centrale protejate. Se pot alege culori pentru zugraveli astfel incat
acestea sa fie nuante pastel cu tonalitatj care prin refractie/reflexie sa nu sufere distorsiuni de perceptie a culorii-
a se consulta paleta RAL Classic System.

In cazul intreruperii lucrarilor de santier ale unei constructii, se recomanda acoperirea fatadelor nefinisate cu
rulouri de panze care imita designul de fatada ce urmeaza a se construi in zonele de protectie ale mounmentelor
istorice.

o Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu planul fatadelor, cu conditia ca acestea
sa nu afecteze elementele decorative i compozitia fatadelor, daca acestea exista si daca au valoare deosebita.
Aici sunt cuprinse copertinele si elementele de publicitate (firme, reclame si afisaj) pentru care sunt exprimate
reguli la capitolul Accesorii.

o Tamplariile interioare si exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor fi de cea mai buna calitate.

Pentru autirizarea lucrarilor noi. se va elabora un studiu de fatada pentru a stabili modul de integrare in caracterul
zonei.

F. PARTERUL S| PARTERUL CU MEZANIN

I.  Interventii admise cu conditii:

Pentru categoriile | si Il:

0 Se va mentine aspectul exterior al parterelor dupa specificul funcjunilor actuale:

] partere pentru activitati comerciale inclusiv alimentatie publica sau de servicii

1 partere pentru locuire
o Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelul parterelor din locuire in activitati de comert sau
de servicii, se vor utiliza Accesurile existente la spatjul respectiv. Accesurile care se realizeaza prin spatji
comune- ganguri i casa scarii, se vor restaura la randul lor odata cu amenajarile necesare functjunii noi, cu
respectarea arhitecturii originale. Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un condominiu se realizeaza cu
acordul comitetului executiv al asociatiilor de proprietari si a majoritatii proprietarilor direct afectati de
vecinatate.

| 46


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL
(in insolventai, in insolvency, en procedure collective)

%-%-'Lx Str. Bucovinei, Nr. 5, Spatiu comercial, Bl. 32B,
ﬁ%‘ . TOTAL Etaj Mezanin, Alba lulia, AB, 510097
1\1 % BUSINESS Pta Ion IC Bratianu 20, Alba Iulia, AB, 510118 o B B B
‘..‘ J2015000125011; CUI RO34090016
\ LAND T: +40 318 600 316

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

o La constructiile din categoria | se vor mentine si compartimentarile interioare initjale ale parterelor, indiferent
de functiunea acestora. La constructiile din categoria a Il-a se permit recompartimentari interioare fara a
afecta structura de rezistenta a acestora. Aceasta prevedere se refera la compartimentarile verticale cu nivele
intermediare de tip mezanin, (supantele nu intra la aceasta categorie).

o0 Pentru categoria | se vor mentine si proteja elementele de finisaj interior, inclusiv elementele originale de
decoratie interioara. Restaurarea acestora se va realiza cu tehnici traditionale. Se vor utiliza materiale
traditionale specifice spatjului respectiv de cea mai buna calitate pentru finisaj (tencuieli, amorse, gleturi,
zugraveli). Aceasta prevedere se refera atat la functiunile de utilitate publica, cat si la cele private, inclusiv
locuinte.

Daca amenajarea interioara a spatjului presupune lucrari noi, acestea vor fi concepute tehnic fara afectarea
elementelor originale, inclusiv pardoseli si vor fi reversibile.

Pentru cladirile monumente istorice sau parti din cladiri clasate din categoria | si Il in care se afla functjuni cu
caracter public, concepute initial pentru functiunea respectiva (constructii administrative, financiar-bancare,
comerciale, de cult, cultura, de invatamant, sanatate, sportive) interventiile interioare se vor realiza cu
respectarea compartimentarilor interioare initiale.

In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitdri in sensul modificarilor minore a
compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale, se va respecta
granulatia (marimea, proportia) spatiilor cladirii respective si normativele tehnice in vigoare cu accent pe
protectia impotriva incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeaza sub tencuiala
avand accesorii ce permit zugravirea, astfel incat sa nu se afecteze elementele decorative.

In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul recompartimentarilor pentru aducerea spatjilor
la standarde de functionare actuale, corelat cu regulile de interventii admise cu conditii in ceea ce priveste
aspectul exterior al fatadelor.

Nici un tip de interventii interioare nu va afecta accesul vizitatorilor la partile reprezentative ale constructiilor.

Pentru categoria Ill:

0 Se va mentine aspectul exterior al parterelor dupa specificul funcjunilor actuale:

0 partere pentru activitati comerciale inclusiv alimentatie publica sau de servicii

1 partere pentru locuire
o0 Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelul parterelor din locuire in activitati de comert sau
de servicii, se vor utiliza Accesurile existente la spatjul respectiv sau se pot realiza Accesuri noi in conditiile
mentionate la subcapitol A (Conformarea constructiilor). Accesurile care se realizeaza prin spatjii comune-
ganguri si casa scarii, se vor renova/reabilita la randul lor odata cu amenajarile necesare functiunii noi, cu
respectarea arhitecturii originale. Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un condominiu se realizeaza cu
acordul comitetului executiv al asociatiilor de proprietari si a majoritatii proprietarilor direct afectati de
vecinatate.
o La constructiile din categoria Ill se admit recompartimentari interioare ale parterelor, indiferent de functiunea
acestora. Aceasta prevedere se refera si la compartimentarile verticale cu nivele intermediare de tip mezanin,
exprimate si la nivelul fatadei.
0 Se vor mentine si proteja elementele de finisaj interior valoros, inclusiv elementele originale de decoratie
interioara. Nu se impune restaurare, dar in cazul identificarii unor elemente valoroase originale, la interior,
se urmareste conservarea acestora prin utilizarea de materiale traditionale specifice spatjului respectiv de
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cea mai buna calitate pentru finisaj (tencuieli, amorse, gleturi, zugraveli). Aceasta prevedere se refera atat la
functiunile de utilitate publica, cat si la cele private, inclusiv locuinte.

Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrari noi, acestea vor fi concepute tehnic fara afectarea
elementelor originale, inclusiv pardoseli si vor fi reversibile.

Pentru cladirile existente cu valoare ambientala in care se afla functiuni cu caracter public, concepute inijal
pentru functiunea respectiva (constructii administrative, financiar-bancare, comerciale, de cult, cultura, de
invatamant, sanatate, sportive) interventiile interioare se vor realiza, pe cat posibil, cu respectarea
compartimentarilor interioare initiale.

In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitéri in sensul modificarilor compartimentrilor
interioare pentru aducerea spatjilor la standarde de functionare actuale, se va respecta normativele tehnice
in vigoare cu accent pe protectia impotriva incendiilor.

In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul recompartimentarilor pentru aducerea spatjilor
la standarde de functionare actuale, corelat cu regulile de interventjii admise cu conditji in ceea ce priveste
aspectul exterior al fatadelor.

Nici un tip de interventji interioare nu va afecta accesul vizitatorilor la partile reprezentative ale constructjilor.

G. PRIMUL ETAJ SINIVELUL CURENT

| Interventii admise cu conditii:

Pentru categoria I:

o0 Se va mentine aspectul exterior al etajelor dupa specificul functiunilor actuale:

] activitati comerciale inclusiv alimentatie publica sau de servicii

1 locuire
o Pentru schimbarea de destinatie a constructjilor la nivelele superioare, din locuire in activitati de comer{
sau de servicii, se vor utiliza Accesurile existente la spatiul respectiv. Accesurile care se realizeaza prin spatii
comune- casa scarii, se vor restaura la randul lor odata cu amenajarile necesare functiunii noi, cu respectarea
arhitecturii originale. Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un condominiu se realizeaza cu acordul
comitetului executiv al asociatiilor de proprietari si a majoritatii proprietarilor direct afectati de vecinatate.
o La constructjile din categoria | se vor mentine si compartimentarile interioare initiale ale nivelelor superioare,
indiferent de functiunea acestora.
o Se vor mentine si proteja elementele de finisaj interior, inclusiv elementele originale de decoratje interioara.
Restaurarea acestora se va realiza cu tehnici traditionale. Se vor utiliza materiale traditionale specifice
spatiului respectiv de cea mai buna calitate pentru finisaj (tencuieli, amorse, gleturi, zugraveli). Aceasta
prevedere se refera atat la functiunile de utilitate publica, cat si la cele private, inclusiv locuinte.
Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrari noi, acestea vor fi concepute tehnic fara afectarea
elementelor originale, inclusiv pardoseli, si vor fi reversibile.
Pentru cladirile monumente istorice sau parti din cladiri in care se afla functiuni cu caracter public, concepute
initial pentru functiunea respectiva (constructii administrative, financiar-bancare, comerciale, de cult, cultura,
de invatamant, sanatate, sportive) interventiile interioare se vor realiza cu respectarea compartimentarilor
interioare initiale.
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In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitari in sensul modificirilor minore a
compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale, se va respecta
granulatia (marimea, proportia) spatiilor cladirii respective si normativele tehnice in vigoare cu accent pe
protectia impotriva incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeaza sub tencuiala
avand accesorii ce permit zugravirea, astfel incat sa nu se afecteze elementele decorative.

In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul recompartimentarilor pentru aducerea spatjilor
la standarde de functionare actuale, corelat cu regulile de interventjii admise cu conditii in ceea ce priveste
aspectul exterior al fatadelor.

Nici un tip de interventii interioare nu va afecta accesul vizitatorilor la partile reprezentative ale constructiilor.

Pentru categoria Il:

0 Se va mentine aspectul exterior al etajelor dupa specificul functiunilor actuale:

1 activitati comerciale inclusiv alimentatie publica sau de servicii

I locuire
o Pentru schimbarea de destinatie a constructjilor la nivelele superioare, din locuire in activitati de comert
sau de servicii, se vor utiliza Accesurile existente la spatiul respectiv. Accesurile care se realizeaza prin spatii
comune- casa scarii, se vor amenaja la randul lor odatd cu amenajarile necesare functiunii noi, cu
respectarea arhitecturii originale. Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un condominiu se realizeaza cu
acordul comitetului executiv al asociatiilor de proprietari si a majoritatii proprietarilor direct afectati de
vecinatate.
o La constructiile din categoria Il se admit recompartimentari interioare la nivelele superioare, indiferent de
functiunea acestora.
o Se vor mentine si proteja elementele de finisaj interior valoros, daca acestea exista, inclusiv elementele
originale de decoratie interioara. Restaurarea acestora se va realiza cu tehnici traditionale. Se vor utiliza
materiale traditionale specifice spatiului respectiv de cea mai buna calitate pentru finisaj (tencuieli, amorse,
gleturi, zugraveli). Aceasta prevedere se refera atét la functjunile de utilitate publica, cét si la cele private,
inclusiv locuinte.
Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrari noi, acestea vor fi concepute tehnic fara afectarea
elementelor originale, inclusiv pardoseli, si vor fi reversibile.
Se permite realizarea de accesuri noi la etajul 1 prin curtile interioare doar pentru cladirile in care se afla
functiuni diferite la parter fata de etajele superioare. Accesurile se realizeaza prin structuri independente fara
a afecta agresiv aspectul exterior al constructiilor si fara a optura iluminatul catre ferestrelle de locuit.
Pentru cladirile de categoria a Il-a in care se afla functiuni cu caracter public, concepute initial pentru
functiunea respectiva (constructii administrative, financiar-bancare, comerciale, de cult, cultura, de
invatdamant, sanatate, sportive) interventiile interioare se vor realiza cu respectarea compartimentarilor
interioare initiale.
In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitari in sensul modificarilor compartimentarilor
interioare pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale, se vor respecta normativele tehnice
in vigoare cu accent pe protectia impotriva incendiilor. Traseele pentru retelele si instalatjile interioare se
pozeaza sub tencuialda avand accesorii ce permit zugravirea, astfel incat sa nu se afecteze elementele
decorative.
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In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul recompartimentarilor pentru aducerea spatjilor
la standarde de functionare actuale, corelat cu regulile de interventjii admise cu conditji in ceea ce priveste
aspectul exterior al fatadelor.

Nici un tip de interventii interioare nu va afecta accesul vizitatorilor la partile reprezentative ale constructiilor.
1 Se permite aplicarea termosistemului la interiorul constructiilor in cazul in care acestea nu mai prezinta
finisaje originale de calitate sau elemenete decorative valoroase ce merita prezervate.

Pentru categoria Il

0 Se va mentine aspectul exterior al etajelor dupa specificul functiunilor actuale:

o Pentru schimbarea de destinatie a constructjilor la nivelele superioare, din locuire in activitati de comert
sau de servicii, se vor utiliza accesurile existente la spatiul respectiv. Accesurile care se realizeaza prin spatji
comune- casa scarii, se vor amenaja la réndul lor odatd cu amenajarile necesare funcfiunii noi, cu
respectarea legislatiei in vigoare. Schimbarea de destinatie a spatjilor dintr-un condominiu se realizeaza cu
acordul comitetului executiv al asociatiilor de proprietari si a majoritatii proprietarilor direct afectati de
vecinatate.

o La constructiile din categoria Il se admit recompartimentari interioare la nivelele superioare, indiferent de
functiunea acestora.

Se permite realizarea de accesuri noi la etajul 1 prin curtile interioare doar pentru cladirile in care se afla
functiuni diferite la parter fata de etajele superioare. Accesurile se realizeaza prin structuri independente fara
a afecta agresiv aspectul exterior al constructiilor si fara a optura iluminatul catre ferestrelle de locuit.

In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitari in sensul modificarilor compartimentarilor
interioare pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale, se vor respecta normativele tehnice
in vigoare cu accent pe protectia impotriva incendiilor.

in cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul recompartimentarilor pentru aducerea spatjilor
la standarde de functionare actuale, corelat cu regulile de interventii admise cu conditii in ceea ce priveste
aspectul exterior al fatadelor.

Nici un tip de interventii interioare nu va afecta accesul vizitatorilor la partile reprezentative ale constructiilor.
1 Se recomanda aplicarea termosistemului la interiorul constructiilor cu valoare ambientala. Doar pentru cazul
in care constructiile nu prezinta ornamente originale de calitate sau elemenete decorative valoroase ce merita
prezervate.pe fatada se permite aplicarea termosistemului la exteriorul constructjilor.

1 Se permite desfacerea in totalitate a tencuielilor initiale daca acestea se afla intr-o stare de degradare
accelerata.

ll.  Interventii interzise:

Pentru categoria I:

1 Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea monumentelor istorice.

1 Se interzice orice interventie care nu respecta principiile conservarii si restaurarii monumentelor istorice.

1 Se interzice reconversia unei constructii in functiuni ce presupun modificari majore ale spatiului interior si al
conformarii constructiei existente.

1 Se interzic lucrarile de recompartimentare interioara care nu respectd granulatia (marimea, proportia)
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spatiilor interioare ale constructiilor cu funcfiuni cu caracter public concepute initial pentru functiunea
respectiva (constructii administrative, financiar-bancare, comerciale, de cult, culturd, de invatamant,
sanatate, sportive). Acceasi prevedere este valabila si pentru locuinte.

1 Se interzice realizarea de goluri noi, inclusiv pentru amenajare Accesuri si/sau vitrine fixe.

1 Se interzic interventiile care schimba conformarea initjiala a fatadelor monumentului istoric pentru realizarea
elementelor noi/desfiintarea elementelor originale existente: tamplarii, goluri de usi, ferestre si aerisire
(inclusiv la subsolurile de sub cota trotuarelor), balcoane, loggii, placari, tencuieli, elemente decorative i
elemente de protectie si siguranta.

1 Se interzice modificarea aspectului elementelor constructive componente ale fatadelor: balcoane, loggii,
cursive, bovindouri, terase. Pardoselile si feroneria cursivelor, balcoanelor si loggiilor care sunt deschise, nu
se vor finisa cu alte tipuri de pardoseala decat cea originala. Afectarea pardoselii originale impune refacerea
in maniera identica a pardoselilor. Tamplariile originale ale loggiilor si bovindourilor inchise vor fi mentinute
si restaurate. Nu se admite termoizolarea suplimentara nici la exterior nici la interior.

1 Se interzic reparatji de tencuieli si finisarea exterioara pe parti componente separate ale cladirilor.
Operatiunile se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea planului acestora, in mod corelat cu eventualele
reparatii ce {in de alte parti ale constructiilor pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparatii la acoperis si
sisteme de evacuare ape meteorice, reparatii instalaii interioare si/sau retele edilitare, reparatji la
amenajarile exterioare constructiei ce vin in direct contact cu aceasta, reparatii accesorii de pe
fatade/demontare- suporturi pentru afisaje, firme, reclame, antene, suporturi pentru drapel, etc.).

1 Se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli din mortar pe baza de ciment.

1 Se interzice desfacerea in totalitate a tencuielilor istorice/initiale.

1 Se interzice montarea pe fatade a retelelor si instalatiilor edilitare, a aparatelor de aer climatizat/ventilare
de uz casnic sau pentru functiuni de comert, alimentatie publica, administrative.

1 Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor monumentului istoric prin schimbarea
finisajelor initiale (placari cu alte materiale a paramentelor finisate cu tencuiala, demontarea placarilor
existente, aplicarea tencuielilor mozaicate) si prin aplicare de termosistem.

1 Se interzice aplicarea termosistemului la interiorul constructiilor.

1 Se interzic culorile saturate si nuantele nespecifice Ansamblului Urban Arad.

1 Se interzice realizarea operatiunilor de constructii pentru efecte vizuale suplimentare prin lacuire si oxidare
a materialelor initjale si traditionale.

1 Se interzice afectarea fatadelor prin actiuni fizice: spargere.

1 Se interzice orice decoratie noua si decoratiile care sunt executate din alte materiale decat cele originale
pentru a le imita, atat la exteriorul constructiilor, cat si la interior.

1 Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele admise.

Pentru categoria Il:

1 Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea constructjilor existente cu valoare arhitecturala.

0 Se interzice orice interventie care nu respecta principiile conservarii constructiilor existente cu valoare
arhitecturala.

1 Se interzice reconversia unei constructii in functiuni ce presupun modificari majore ale spatiului interior si al
conformarii constructiei existente.
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1 Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor exterioare constructiilor existente cu
valoare arhitecturala pentru realizarea elementelor noi/desfiintarea elementelor originale existente: tamplarii,
goluri de usi, ferestre si aerisire, balcoane, loggii, placari, tencuieli, elemente decorative si elemente de
protectie si siguranta.

1 Se interzice modificarea aspectului elementelor constructive componente ale fatadelor: balcoane, loggii,
cursive, bovindouri, terase. Pardoselile si feroneria cursivelor, balcoanelor si loggiilor care sunt deschise, nu
se vor finisa cu alte tipuri de pardoseala decat cea originald. Afectarea pardoselii originale impune refacerea
in maniera identica a pardoselilor. Tamplariile originale ale loggiilor si bovindourilor inchise vor fi mentinute
si restaurate. Nu se admite termoizolarea suplimentara nici la exterior nici la interior.

1 Se interzic reparatji de tencuieli si finisarea exterioara pe parti componente separate ale cladirilor.
Operatiunile se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea planului acestora, in mod corelat cu eventualele
reparatii ce {in de alte parti ale constructiilor pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparatji la acoperis si
sisteme de evacuare ape meteorice, reparatii instalatii interioare si/sau retele edilitare, reparatii la
amenajarile exterioare constructiei ce vin in direct contact cu aceasta, reparafii accesorii de pe
fatade/demontare- suporturi pentru afisaje, firme, reclame, antene, suporturi pentru drapel, etc.).

1 Se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli din mortar pe baza de ciment.

1 Se interzice desfacerea in totalitate a tencuielilor initiale.

1 Se interzice montarea pe fatade a retelelor si instalatiilor edilitare, a aparatelor de aer climatizat/ventilare
de uz casnic sau pentru functiuni de comert, alimentatie publica, administrative.

1 Se interzic interventiile care schimba conformarea initiala a fatadelor prin schimbarea finisajelor initiale
(placari cu alte materiale a paramentelor finisate cu tencuiala, demontarea placarilor existente, aplicarea
tencuielilor mozaicate) si prin aplicare de termosistem.

1 Se interzic culorile saturate si nuantele nespecifice Ansamblului Urban Arad.

1 Se interzice realizarea operatiunilor de constructii pentru efecte vizuale suplimentare prin lacuire si oxidare
a materialelor initjale si traditionale.

1 Se interzice afectarea fatadelor exterioare prin actjuni fizice: spargere.

1 Se interzice orice decoratie noua si decoratiile care sunt executate din alte materiale decat cele originale
pentru a le imita, atat la exteriorul constructjilor, cat si la interior.

1 Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele admise.

Pentru categoria Ill:

1 Se interzice orice interventie care nu respecta principiile de renovare a constructiilor existente cu valoare
ambientald.

1 Se interzic interventiile care schimba conformarea initiald a fatadelor exterioare constructiilor existente cu
valoare ambientala pentru realizarea elementelor noi/desfiintarea elementelor originale existente: tamplarii,
goluri de usi, ferestre i aerisire, balcoane, loggii, placari, tencuieli, elemente decorative si elemente de
protectie si siguranta.

1 Se interzice modificarea aspectului elementelor constructive componente ale fatadelor: balcoane, loggii,
cursive, bovindouri, terase (inchiderea acestora sau desfiintari permanente). Se recomanda ca renovarea
pardoselilor si feroneria cursivelor, balcoanelor si loggiilor care sunt deschise, sa fie facuta cu materiale de
calitate care se incadreaza in paleta de culori si materialele recomandate pentru zona centrala protejata.
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1 Nu se admite termoizolarea la exterior daca se acopera elemente decorative ale fatadelor valoroase.

1 Se interzic reparatji de tencuieli si finisarea exterioara pe parti componente separate ale cladirilor.
Operatiunile de renovare, reabilitare, se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea planului acestora, in mod
corelat cu eventualele reparatji ce {in de alte parii ale constructiilor pentru eliminarea cauzelor degradarilor
(reparatii la acoperis si sisteme de evacuare ape meteorice, reparatji instalatii interioare si/sau retele edilitare,
reparatji la amenajarile exterioare constructiei ce vin in direct contact cu aceasta, reparatii accesorii de pe
fatade/demontare- suporturi pentru afigaje, firme, reclame, antene, suporturi pentru drapel, etc.).

1 Se interzice montarea pe fatade a retelelor si instalatiilor edilitare, a aparatelor de aer climatizat/ventilare
de uz casnic sau pentru functiuni de comert, alimentatie publica, administrative.

1 Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele admise.

H. ETAJE RETRASE SI ULTIMUL NIVEL

| Interventii admise cu conditii:

Pentru categoria Ill:

0 Se va mentine aspectul exterior al etajelor dupa specificul functiunilor actuale:

0 Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelele superioare, din locuire in activitati de comert
sau de servicii si birouri, se vor utiliza accesurile existente la spatjul respectiv. Accesurile care se realizeaza
prin spatii comune- casa scarii, se vor amenaja la randul lor odata cu amenajarile necesare functjunii noi, cu
respectarea legislatiei in vigoare. Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un condominiu se realizeaza cu
acordul comitetului executiv al asociatiilor de proprietari si a majoritaii proprietarilor direct afectati de
vecinatate.

o La constructiile din categoria Ill se admit recompartimentari interioare la nivelele superioare, indiferent de
functiunea acestora.

in cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitari in sensul modificarilor compartimentarilor
interioare pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale, se vor respecta normativele tehnice
in vigoare cu accent pe protectia impotriva incendiilor.

in cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul recompartimentarilor pentru aducerea spatjilor
la standarde de functionare actuale, corelat cu regulile de interventjii admise cu conditii in ceea ce priveste
aspectul exterior al fatadelor.

1 Se permite aplicarea termosistemului atét la interior cat si la exteriorul constructiilor in cazul in care acestea
nu mai prezinta finisaje originale de calitate sau elemenete decorative valoroase ce merita prezervate. Se
permite desfacerea in totalitate a tencuielilor initiale daca acestea se afla intr-o stare de degradare
accelerata.

1 Se permit lucrari de reabilitare si renovare a teraselor etajelor retrase pentru rezolvarea problemelor de
infiltrare a apelor pluviale sau igrasie la etajele inferioare. Parapetul teraselor se va trata pentru operatiuni
de reabilitate/reamenajare perin aceleasi modalitati tehnice ca a fatadelor inferioare, fiind in continuitatea
acestora. Se permite amplasarea sau inlocuirea manei curente a parapetilor teraselor cu aceleasi materiale
folosite la feroneriile balcoanelor de la etajele inferioare (materiale recomandate pentru ZCP).

Operatiunile de renovare, reabilitare, se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea planului acestora, in mod
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corelat cu eventualele reparatji ce {in de alte parii ale constructiilor pentru eliminarea cauzelor degradarilor
(reparatii la acoperis i sisteme de evacuare ape meteorice, reparatii instalatii interioare si/sau retele edilitare,
reparatji la amenajarile exterioare constructjei ce vin in direct contact cu aceasta, reparatii accesorii de pe
fatade/demontare- suporturi pentru afisaje, firme, reclame, antene, suporturi pentru drapel, etc.).

1 Se permite montarea pe terase a retelelor si instalatiilor edilitare, a aparatelor de aer climatizat/ventilare de
uz casnic sau pentru functiuni de comert, alimentatie publica, administrative, daca acestea nu afecteaza
aspectul exterior al constructiilor vizibil din domeniul public.

1 Pentru ultimul etaj, se permite supraetajarea, in conditiile prezentate in acelasi capitol la subcapitolele A si
B (Conformarea constructiilor si Acoperisuri).

1 Se permit lucrari modificare a inaltimii aticului, in conditiile in care sunt necesare ajustari pentru conformarea
constructiilor in relatie cu vecinatatile.

Interventii interzise:

1 Se interzice orice interventie care nu respecta principiile de renovare a constructiilor existente cu valoare
ambientald.

1 Se interzic reparatji de tencuieli si finisarea exterioara pe parti componente separate ale cladirilor.

1 Se interzice montarea pe fatade a retelelor si instalatiilor edilitare, a aparatelor de aer climatizat/ventilare
de uz casnic sau pentru functiuni de comert, alimentatie publica, administrative.

1 Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele admise.
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Categoria |
Interventii admise cu conditii:

¢ Curtile amenajate ale monumentelor istorice fac parte integranta din arhitectura acestora, de accea
amenajarea lor inseamna valorificarea cadrului construit. In teoriile de arhitecturs o amenajare valoroasa
echilibreaza perceptia asupra obiectelor construite si ofera degajarea de care o constructie are nevoie ca sa
fie perceputa.

e Curtile existente ale monumentelor istorice vor fi amenajate in concordanta cu normele si normativele
in vigoare privind hidroizolarea construciiilor, realizarea platformelor cu sistem de drenaj al apelor pluviale i
in concordanta cu teoriile de arhitectura.

e Prin amenajare se vor asigura parametrii urbanistici optimi privind asigurarea spatiilor verzi
amenajate, numarul de parcaje necesar, accesul in incinta pietonal si carosabil (acolo unde este posibil),
accesul pompierilor in caz de incendiu, amplasarea de mobilier urban, asigurarea iluminatului etc. Tofi
parametrii propusi vor tine cont de destinatia constructiei, in baza HG 525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare- privind regulamentul general de urbanism, precum si de prevederile prezentului RLU. Tn vederea
respectarii tuturor cerintelor unele curti trebuie asanate si chiar reconfigurate.

e Interventiile asupra configuratiei curtilor monumentelor istorice vor {ine cont de aspectul initial al
acestora.

e Pavajul va fi realizat urmarind doua principii de sistematizare verticala care se pot utiliza concomitent

sau unilateral:

- pavajul cu piatrd naturald nefatetata, montata in pamént: aceasta tipologie este cel mai intalnita in
Ansamblul Urban Arad si este cea mai corecta din punct de vedere al echilibrarii umidificarii aerului i lipsa
prafului abundent. Excesul de ape meteorice vor fi conduse la gurile de scurgere a apelor pluviale, panta
asigurandu-se din sistematizarea verticala a terenului. Inainte de scurgere se vor monta deznisipatoare si
separatoare de produse petroliere.

- pavajul cu piatra naturala fatetata, montata pe pat de nisip: aici intra orice platforma, careia i se vor asigura
pantele corecte de scurgere, rigole pluviale inchise sau deschise. Inainte de scurgere se vor monta
deznisipatoare si separatoare de produse petroliere.

¢ Plantatiile existente de arbori se vor mentine.

e Curtile care se afla in administrarea asociatiilor de proprietari vor fi prevazute obligatoriu cu iluminat
de incinta, realizat dupa principiile iluminarii stradale si a fatadelor cladirilor.

e Sunt admise interventii de acoperire partiala sau totala a curtilor interioare pe sistemul ,galeriilor de
sticld’/constructii noi, caz in care, prin modificarea indicilor constructivi si a indicatorilor urbanistici se va
elabora PUZ prin care se stabileste si destinatia constructiilor si terenului.

o Imprejmuirile monumentelor istorice fac parte din arhitectura cldirilor si vor fi restaurate pe
aceleasi principii ca si cladirile, inclusiv feroneria, portile de acces. in cazul in care se doreste realizarea unei
imprejmuiri noi in afara de cea existenta, aceasta va respecta la randul ei aspectul arhitectural al cladirii
monument istoric. Se vor intretine gardurile vii existente si sunt permise gardurile vii noi, cu conditia s& nu
se afecteze vizibilitatea asupra monumntului istoric.
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e Se permit lucrari de reabilitare a infrastructurii tehnico-edilitare subterane, cu conditia refacerii
pavajelor sau a spatiilor plantate la forma initiala.

Interventii interzise:

e Seinterzice orice actjune care nu asigura conservarea monumentelor istorice.

e Se interzice orice interventie care nu respecta principiile conservarii $i restaurarii monumentelor
istorice.

e Seinterzic amenajarile de curij interioare care nu respecta principiile de teorie a arhitecturii, normele
si normativele in vigoare.

e Seinterzic dalele prefabricate din beton pentru pavaje.

e Seinterzice asfaltarea in curtile interioare a monumentelor istorice.

e Se interzice amenajarea curtilor pe zone. Amenajarea va cuprinde intreaga curte, astfel incat sa se
repspecte parametrii urbanistici optimi pentru intreaga curte.

e Seinterzice schimbarea imprejmuirilor monumentelor istorice, daca acestea fac parte din arhitectura
originala a cladirii. Se interzic interventiile care schimba Tmprejmuirile opace in imprejmuiri
transparente sau invers.

e Seinterzic placile din policarbonat alveolar/celular pentru acoperirea gardurilor decorative.

Pentru Categoria Il

Interventii admise cu conditii:

e Curtile amenajate ale constructiilor cu valoare arhitecturala fac parte integranta din arhitectura
acestora, de accea amenajarea lor inseamna valorificarea cadrului construit. In teoriile de arhitecturd
amenajare valoroasa echilibreazd perceptia asupra obiectelor construite si ofera degajarea de care o
constructie are nevoie ca sa fie perceputa.

e Curtile existente ale constructiilor cu valoare ambientala vor fi amenajate in concordanta cu normele
si normativele in vigoare privind hidroizolarea constructiilor, realizarea platformelor cu sistem de drenaj al
apelor pluviale si in concordanta cu teoriile de arhitectura.

e Prin amenajare se vor asigura parametrii urbanistici optimi privind asigurarea spatiilor verzi
amenajate, numarul de parcaje necesar, accesul in incinta pietonal si carosabil (acolo unde este posibil),
accesul pompierilor in caz de incendiu. Toti parametrii propusi vor tine cont de destinatia constructiei, in baza
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare- privind regulamentul general de urbanism, precum si
de prevederile prezentului RLU. Tn vederea respectérii tuturor cerintelor unele curtj trebuie asanate si chiar
reconfigurate.

e Interventiile asupra configuratiei curtilor constructiilor cu valoare arhitecturala vor tine cont de
conformarea initiala a acestora.

e Pavajul va fi realizat urmarind doua principii de sistematizare verticala care se pot utiliza

concomitent sau unilateral:
- pavajul cu piatrd naturald nefatetata, montata in pamént: aceasta tipologie este cel mai intalnitd in
Ansamblul Urban Arad si este cea mai corecta din punct de vedere al echilibrarii umidificarii aerului si lipsa
prafului abundent. Excesul de ape meteorice vor fi conduse la gurile de scurgere a apelor pluviale, panta
asigurandu-se din sistematizarea verticala a terenului. Inainte de scurgere se vor monta deznisipatoare si
separatoare de produse petroliere (hidrocarburi) — daca e cazul.
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- pavajul cu piatra naturala fatetata, montata pe pat de nisip: aici intra orice platforma, careia i se vor asigura
pantele corecte de scurgere, rigole pluviale inchise sau deschise.

o Plantatiile existente de arbori se vor mentine.

e Curtile care se afla in administrarea asociatiilor de proprietari vor fi prevazute obligatoriu cu iluminat
de incinta, realizat dupa principiile iluminarii stradale si a fatadelor cladirilor.

e Sunt admise interventii de acoperire parjala sau totala a curtjlor interioare pe sistemul ,galeriilor de
sticla”/constructii noi, caz in care, prin modificarea indicilor constructivi si a indicatorilor urbanistici se va
elabora PUZ prin care se stabileste si destinatia constructjilor si terenului.

e Imprejmuirile constructiilor cu valoare arhitecturald fac parte din arhitectura cladirilor si vor fi
restaurate pe aceleasi principii ca si cladirile monumentelor istorice, inclusiv feroneria, portile de acces. In
cazul in care se doreste realizarea unei imprejmuiri noi alta decat cea existenta, aceasta va respecta la
randul ei aspectul arhitectural al cladirii. Se vor intretine gardurile vii existente si sunt permise gardurile vii
noi, cu conditia s& nu se afecteze vizibilitatea asupra constructiilor cu valoare arhitecturala.

e Se recomanda ca amenajarea curtii sa se realizeze in intregime, astfel incat sa se repspecte
parametrii urbanistici optimi pentru intreaga curte. Se permite amenajarea curtilor pe zone, doar pentru
interventii minimale, de amenajare a spatiilor verzi, de indreptare a pavajelor si bordurilor din piatra. Exceptie
fac lucrarile de interventie de urgentd a retelelor edilitare subterane care necesitd interventie imediata. in
cazul interventiilor de urgenta pentru reparatii la instatatiile subterane, se va tine cont sa nu se afecteze
structuri de reziztenta sau decoratii valoroase ale constructiilor, in plus, in urma lucrarilor de reparatii, se va
amenaja curtea prin refacere de pavaje si a altor elemente din curte la forma initiala sau chiar forma
imbunatatita.

Interventii interzise:

e Seinterzice orice actiune care nu asigura conservarea constructiilor cu valoare arhitecturala.

e Se interzice orice interventie care nu respecta principiile conservarii si restaurarii constructiilor cu
valoare arhitecturala.

e Se interzic amenajarile de curti interioare care nu respecta principiile de teorie a arhitecturii, normele
si normativele in vigoare.

e Seinterzic dalele prefabricate din beton pentru pavaje sau asfaltarea.

e Se interzice amenajarea curtilor pe zone. Amenajarea va cuprinde intreaga curte, astfel incat sa se

resppecte parametrii urbanistici optimi pentru intreaga curte.

e Se interzice schimbarea imprejmuirilor constructiilor cu valoare arhitecturald, daca acestea fac parte
din arhitectura originala a cladirii. Se interzic interventiile care schimba imprejmuirile opace in imprejmuiri
transparente sau invers.

e Seinterzic placile din policarbonat alveolar/celular pentru acoperirea gardurilor decorative.

¢ Se interzice folosirea materialelor nesustenabile pentru orice tip de amenajare a curtilor.

Pentru Categoria ll:

Interventii admise cu conditii:
e Curtile amenajate ale constructiilor cu valoare ambientala fac parte integranta din arhitectura
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acestora, de accea amenajarea lor inseamna valorificarea cadrului construit. In teorile de arhitectura
amenajare valoroasa echilibreazd perceptia asupra obiectelor construite si ofera degajarea de care o
constructie are nevoie ca sa fie perceputa.

e Curtile existente ale constructiilor cu valoare ambientala vor fi amenajate in concordanta cu normele
si normativele in vigoare privind hidroizolarea constructiilor, realizarea platformelor cu sistem de drenaj al
apelor pluviale si in concordanta cu teoriile de arhitectura.

e Prin amenajare se vor asigura parametrii urbanistici optimi privind asigurarea spatiilor verzi
amenajate, numarul de parcaje necesar, accesul in incinta pietonal si carosabil (acolo unde este posibil),
accesul pompierilor in caz de incendiu. Toti parametrii propusi vor {ine cont de destinatia constructiei, in baza
HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare- privind regulamentul general de urbanism, precum si
de prevederile prezentului RLU. Tn vederea respectérii tuturor cerintelor unele curti trebuie asanate si chiar
reconfigurate.

e Interventiile asupra configuratiei curtilor constructilor cu valoare ambientala se vor face cu
respectarea standardelor de crestere a calitatii vietii.

e Pavajul va fi realizat urmarind doua principii de sistematizare verticala care se pot utiliza concomitent

sau unilateral:

- pavajul cu piatra naturalad nefatetatd, montata in pamant: aceasta tipologie este cel mai intalnita in
Ansamblul Urban Arad si este cea mai corecta din punct de vedere al echilibrarii umidificarii aerului si lipsa
prafului abundent. Excesul de ape meteorice vor fi conduse la gurile de scurgere a apelor pluviale, panta
asigurandu-se din sistematizarea verticala a terenului. Inainte de scurgere se vor monta deznisipatoare si
separatoare de produse petroliere (hidrocarburi) — daca e cazul.

- pavajul cu piatra naturala fatetatd sau montajul cu dale din beton, montate pe pat de nisip: aici intra orice
platforma, careia i se vor asigura pantele corecte de scurgere, rigole pluviale inchise sau deschise.

¢ Plantatiile existente de arbori cu tulpina mai groasa de 15 cm se vor mentine.

e Curtile care se afla in administrarea asociatiilor de proprietari vor fi prevazute obligatoriu cu iluminat
de incinta, realizat dupa principiile iluminarii stradale si a fatadelor cladirilor.

o Sunt admise interventii de acoperire partiala sau totala a curtilor interioare pe sistemul ,galeriilor
de sticla” / constructji noi, in conditiile in care se folosesc materiale de calitate si nu afecteaza spatiul natural
amenajat.

o Imprejmuirile constructiilor cu valoare ambientala fac parte integrata din arhitectura cladirilor si vor fi
renovate pe aceleasi principii ca si cladirile cu valoare ambientald, inclusiv feroneria, portile de acces. In
cazul in care se doreste realizarea unei imprejmuiri noi alta decat cea existenta, aceasta va respecta la
randul ei aspectul arhitectural al cladirii si integrarea acestora in zona ca imagine urbana. Se vor intrefine
gardurile vii existente si sunt permise gardurile vii noi.

e Se recomanda ca amenajarea curtii sa se realizeze in intregime, astfel incat sa se respecte
parametrii urbanistici optimi pentru intreaga curte (procente de spatiu mineralizat, spatiu natural verde, nr
locuri de parcare, dupa caz, etc.). Se permite amenajarea curtjlor pe portiuni, doar pentru interventii non-
invazive, precum sunt cele de reparatii d eintretinere sau reamenajare a spatiilor verzi, de indreptare/inlocuire
a pavajelor si bordurilor degradate, mobilare etc. Se permit interventii de urgenté fara obtinerea autorizatiilor
de construire pentru repararealinlocuirea retelelor edilitare subterane care necesit mterventle imediata. Tn
cazul interventiilor de urgenta pentru reparatn la instatatiile subterane, se va tine cont s& nu se afecteze
structuri de reziztenta sau decoratii valoroase ale constructiilor, in plus, in urma lucrarilor de reparatii, se va
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amenaja curtea prin refacere de pavaje si a altor elemente din curte la forma initiala sau chiar forma
imbunatatita.

e Se permite construirea de anexe cu structuri usoare destinate relaxarii (zona de gratar barbeque,
foisoare, terase amenajate, locuri de luat masa, pergole, locuri de joaca pentru copii, etc.) sau depozitare
(pentru unelte de gradinarit si intretinere a curtii), in conditiile in care acestea nu afecteaza iluminatul
incaperilor de locuit sau instalatiile de retete edilitare ori contravin normelor de igiena si securitate la incendiu.

Interventii interzise:

e Seinterzice orice actjune care nu asigura cresterea calitatii vietii.

e Se interzice orice interventie care nu respecta principiile de prezervare constructiilor cu valoare
ambientala.

e Se interzic amenajarile de curti interioare care nu respecta principiile de teorie a arhitecturii, normele
si normativele in vigoare.

e Se interzice mineralizarea totala a terenului.

e Seinterzice asfaltarea.

e Seinterzice amenajarea curtilor pe zone cu materiale diferite si constrastante.

e Se interzice schimbarea imprejmuirilor constructiilor cu valoare ambientald, daca acestea fac parte
din arhitectura originala a cladirii. Se interzic interventiile care schimba imprejmuirile opace in imprejmuiri
transparente sau invers.

e Se interzic placile din policarbonat alveolar/celular pentru acoperirea gardurilor decorative sau a
amenajarilor din curtea interioara.

Categoria |V de constructii viitoare

Interventii admise cu conditii:

e Curtile vor fi integrate in arhitectura constructiilor, de accea amenajarea lor inseamna valorificarea
cadrului construit. in teoriile de arhitecturd o amenajare valoroasa echilibreaza perceptia asupr obiectelor
construite si ofera degajarea de care o constructie are nevoie ca sa fie perceputa.

o Curtile vor fi amenajate in concordanta cu normele si normativele in vigoare privind hidroizolarea
constructiilor, realizarea platformelor cu sistem de drenaj al apelor pluviale si in concordanta cu teoriile de
arhitectura.

e Prin amenajare se vor asigura parametrii urbanistici optimi privind asigurarea spatiilor verzi
amenajate, numarul de parcaje necesar, accesul in incinta pietonal si carosabil, accesul pompierilor in caz
de incendiu. Toti parametrii propusi vor {ine cont de destinatia constructiei, in baza HG 525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare- privind regulamentul general de urbanism, precum si de prevederile
prezentului RLU.

e Pavajul va fi realizat urmarind doua principii de sistematizare verticala care se pot utiliza concomitent
sau unilateral:

- pavajul cu piatra naturald nefatetatd, montata in pamant. aceasta tipologie este cea mai intélnita in
Ansamblul Urban Arad si este cea mai corecta din punct de vedere al echilibrarii umidificarii aerului i lipsa
prafului abundent. Excesul de ape meteorice vor fi conduse la gurile de scurgere a apelor pluviale, panta
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asigurandu-se din sistematizarea verticala a terenului. Inainte de scurgere se vor monta deznisipatoare si
separatoare de produse petroliere.
- pavajul cu piatra naturala fatetatd, montata pe pat de nisip: aici intra orice platforma, careia i se vor asigura
pantele corecte de scurgere, rigole pluviale inchise sau deschise.
Inainte de scurgere se vor monta deznisipatoare si separatoare de produse petroliere.

e Curtile noi de utilitate publica vor fi prevazute obligatoriu cu iluminat de incinta, realizat dupa
principiile iluminarii stradale si a fatadelor cladirilor.
e Sunt admise interventii de acoperire parjala sau totala a curtjlor interioare pe sistemul ,galeriilor de
|a”/constructii noi, in conditiile in care se asigura spatiu verde necesar.
e Imprejmuirile noi fac parte din arhitectura cladirilor si vor fi realizate pe aceleasi principii ca si
cladirile, inclusiv feroneria, portile de acces. imprejmuirile noi pot fi:
- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

sticla

Interventii interzise:

e Seinterzic pastisele arhitecturale.

e Seinterzic amenajarile de curti interioare care nu respecta principiile de teorie a arhitecturii, normele
si normativele in vigoare.

e Seinterzic dalele prefabricate din beton pentru pavaje sau asfaltarea.

e Se interzice amenajarea curtilor pe zone. Amenajarea va cuprinde intreaga curte, astfel incat sa se
repspecte parametrii urbanistici optimi pentru intreaga curte.

e Seinterzic placile din policarbonat alveolar/celular pentru acoperirea gardurilor decorative.
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J. FERESTRE $I USI

o Ferestrele si usile sunt elemente de tdmplarie esentiale atat pentru functionalitatea cladirilor (iluminat
si ventilare naturale), cat si pentru marcarea stilistica a cladirilor.

Pentru constructii de categoria | si Il:
Interventii admise cu conditii:

Ferestrele si usile constructiilor monumente istorice sau cu valoare ambientala realizate in stil arhitectural
istoric

e Materialul utilizat in mod traditional este lemnul masiv si metalul (otel, fier forjat, plumb la vitralii). in
functie de pozitia ferestrelor si usilor in cadrul constructiilor (la interior sau exterior). De marimea si compozitia
acestora, la realizarea traditionala se utilizau diverse tipuri de lemn: foioase si/sau rasinoase, avand si
accesorii din metal (alama, otel, fier) pentru manere si balamale, scoabe, sisteme de inchidere, carlige.
Ferestrele si usile balcoanelor se pot gasi si in varianta cu rolete amplasate in lacasuri din lemn incastrate
in perete, vizitabile din interior, de regula fac parte din captuselile din lemn ce puteau cuprinde inclusiv
parapetul ferestrelor respective.

e Este obligatorie repararea tamplariilor existente atat la interior cat si la exterior (din lemn sau
metalice), respectand toate detaliile acestora, pastrandu-se captuselile din lemn, feroneria accesoriilor de
inchidere, materialele originale ale pervazelor interioare si exterioare (lemn/lemn sau zidarie protejata cu
tabl din zinc/marmura, granit, in functie de caz) si accesoriile pentru jardiniere. in functie de tipul de element
deteriorat, acesta va fi refacut avand aceeasi profilatura.

o Este permisa inlocuirea tamplariilor degradate total cu altele noi ce vor fi identice cu cele initiale,
realizate din lemn masiv. Montarea acestora se va realiza cu respectarea detaliilor initiale de montaj si a
pozitiei initiale in cadrul golului.

o Este permisa inserarea geamurilor de tip termopan, fara afectarea suprafetei vitrate a geamurilor si
usilor.

o Sticla va fi obligatoriu clara. La cladirile monument cu sticla/cristal serigrafiat se va reconstitui
tipologia originala a acesteia.

o Vitralile exterioare si interioare vor fi restaurate in functie de tipologia acestora, cu tehnologia
specifica restaurarii de vitralii.

o Tamplariile din lemn masiv vor fi protejate cu vopsele pe baza de in, avand culori armonizate
fatadelor si respectand culorile initiale, conform paletarului RAL Classic System.

Pentru constructii de categoria lll:
Interventii admise cu conditii:

Ferestrele si usile constructiilor cu valoare ambientala
o Indiferent de materialul original al tamplariilor usilor si ferestrelor, se admite inlocuirea acestora cu
conditia ca noile tamplarii si accesorii sa aibé aceleasi dimensiuni si forme.
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o Materialele utilizate vor fi de cea mai buna calitate si se admite: lemn masiv, lemn stratificat corelat
cu aspectul general al constructiei.

o Montajul tamplariilor ferestrelor si usilor vor respecta pozitia initiala in cadrul golurilor.

o Se admite adaugarea de sisteme noi privind umbrirea, plasele de insecte fixe sau mobile, cu conditia
ca aceste sisteme sa fie integrate la toate nivelurile, Tn mod unitar.

o Ferestrele vor fi obligatoriu prevazute cu pervaze alese in functie de tipul de tamplarie: piatra
naturala, tabla de zinc, aluminiu.

o Se permite crearea de goluri noi ale fatadelor din domeniul public pentru realizarea de noi accesuri
la primul nivel (demisol, parter) destinate functiunilor cu acces public, cu respectarea principiilor de integrare
arhitecturala si protejare a identitatii zonei.

Obligatii ale proprietarilor:

o Proprietarii constructilor monumente istorice si ai constructiilor cu valoare arhitecturala si ambientala
realizate in stil istoric sunt obligati s& aduca tamplariile la forma initjala, in cazul in care parte din acestea
au fost Tnlocuite cu altele noi ce nu respecta detaliile tdmplariilor originale sau au fost adaugate sisteme
neconforme aspectului exterior si arhitecturii initjiale ale constructjilor: rolete, obloane, parasolare, copertine,
grilaje antiefractie, plase impotriva insectelor, jardiniere, etc..

o Proprietarii constructiilor cu valoare ambientala de tip bloc sunt obligati sa faca interventiile asupra
tamplariilor astfel incat acestea sa fie unitare.

Interventii interzise:
Pentru categoria | si Il

Ferestrele si usile constructiilor monumente istorice sau cu valoare arhitecturala realizate in stil
arhitectural istoric

1 Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea monumentelor istorice.

1 Se interzice orice interventie care nu respecta principiile conservarii si restaurarii monumentelor
istorice.

1 Se interzice inlocuirea partiala sau totala a tamplariilor originale cu altele ce nu respecta forma,
compozitia, suprafata vitrata si materialele originale. Aceasta prevedere este valabila pentru tamplariile
ferestrelor si usilor exterioare si interioare, pentru captuselile acestora si sistemele de umbrire originale:
rolete, obloane.

1 Se interzic materialele tamplariilor executate din PVC, aluminiu, lemn stratificat si alte materiale
care nu respecta materialul original.

1 Se interzice inlocuirea pervazelor interioare si exterioare originale cu altele realizate din materiale
neconforme.

1 Se interzice adagarea sistemelor de umbrire (rolete, obloane, parasolare, copertine) la ferestrele i
usile care initial nu erau prevazute cu astfel de sisteme, indiferent de functiunea spatjului interior.

1 Se interzice montarea grilajelor fixe de protectie impotriva efractiei, daca initial cladirea nu era
prevazuta cu acestea.

1 Se interzice montarea suporturilor de orice tip pentru jardiniere la nivelul ferestrelor si balcoanelor,
daca initial cladirea nu avea accesoriile necesare.
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1 Se interzice adaugarea plaselor de protectie impotriva insectelor cu rame fixe si vizibile. Acestea
se pot realiza in cadrul tamplariilor astfel incat sa fie mobile cu detalii de prindere ascunse.

1 Se interzice lipirea oricaror anunturi/forme de publicitate luminoasa si neluminoasa pe sticla
ferestrelor si usilor exterioare, indiferent de functiunea spatjului interior.

Interventii interzise:
Pentru constructii de categoria a lll-a

1 Se interzice inlocuirea partiala a tamplariilor fara a se tine cont de o compozitie unitara asupra
fatadei in sensul interventiilor admise cu conditii descrise mai sus.

1 Se interzice montarea grilajelor fixe de protectie impotriva efractiei, daca initial cladirea nu era
prevazuta cu acestea.

1 Se interzice montarea suporturilor de orice tip pentru jardiniere la nivelul ferestrelor si balcoanelor,
fara asigurarea acestora cu elemente de siguranta.

1 Se interzice lipirea oricaror anunfuri/forme de publicitate luminoasa si neluminoasa pe sticla
ferestrelor si usilor exterioare, indiferent de functiunea spatiului interior.
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K. VITRINE

Interventii admise cu conditii:

1 Vitrinele sunt elemente de tdmplarie esentiale atat pentru functionalitatea cladirilor (iluminat si
ventilare naturale, accesul direct la spatiul comercial si de servicii, spatiji de expunere), cat si pentru
marcarea stilistica a cladirilor.

Pentru categoria | si Il

1 Materialul utilizat in mod traditional este lemnul masiv. Vitrinele se gasesc amplasate la parterul
constructiilor si, in unele cazuri, la mezanin. in functie de pozitia vitrinelor in cadrul constructiilor (la
interior sau exterior), de marimea si compozitia acestora, |a realizarea traditionala se utilizau diverse
tipuri de lemn: foioase si/sau rasinoase, avand si accesorii din metal (alama, ofel, fier, ornamente
din bronz) pentru manere si balamale, scoabe, sisteme de inchidere, céarlige. Vitrinele din cadrul
Ansamblului Urban Arad se pot gasi si in varianta cu rolete si grilaje amplasate in lacasuri din lemn
incastrate in perete, vizitabile din interior, de regula fac parte din captuselile din lemn ce realizeaza
un ancadrament al vitrinei. De-asemenea in zona Bd. Revolutiei au existat vitrine istorice cu sisteme
de umbrire incorporate: parasolare textile ce vor fi refacute, cu respectarea regulilor actuale pentru
parasolare.

I Este obligatorie repararea vitrinelor existente atat la interior cat si la exterior, respectand toate
detalile acestora, pastréndu-se captuselile din lemn, feroneria accesoriilor de inchidere i
materialele originale ale pervazelor interioare si exterioare (lemn/lemn sau zidarie protejata cu tabla
din zinc/marmur, granit, in functie de caz). In functie de tipul de element deteriorat, acesta va fi
refacut avand aceeasi profilatura.

1 Este permisa inlocuirea tamplariilor vitrinelor degradate total cu altele noi ce vor fi identice cu cele
initiale. Montarea acestora se va realiza cu respectarea detaliilor inifiale de montaj si a pozitiei initiale
in cadrul golului.

1 Este permisa inserarea geamurilor de tip termopan, fara afectarea suprafetei vitrate a vitrinelor.
Sticla va fi obligatoriu clara. La cladirile monument cu sticla/cristal serigrafiat se va reconstitui
tipologia originala a acesteia.

1 Tamplariile din lemn vor fi protejate cu vopsele pe baza de in, avand culori armonizate fatadelor i
respectand culorile initiale, conform paletarului RAL Classic System.

1 Este permisa amplasarea grilajelor mobile antiefractie la interiorul vitrinei. Acestea vor fi realizate
din zale care sa permita vederea directa in spatjul comercial.

1 Scarile de acces initiale vor fi restaurate sau inlocuite cu altele identice ca forma si material, in
functie de diferenta de inaltime actuala intre cota de trotuar si cea de acces in spatjul comercial sau
de servici.

Pentru categoria lll
1 Indiferent de materialul original al vitrinelor, se admite inlocuirea acestora cu conditia ca noile
tamplarii si accesorii sa aiba aceleasi dimensiuni, forme, materiale de calitate $i culori admise care
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se incadreaza in compozitia fatadei. Vitrinele spatjilor comerciale vor tine cont de tdmplariile intregii
fatade.

1 Materialele utilizate vor fi de cea mai buna calitate si se admite: lemn masiv, lemn stratificat, PVC,
aluminiu, corelat cu aspectul general al constructiei. Culorile vor fi alese conform paletarului RAL
Classic System (trebuie sa alegem culori).

0 Montajul vitrinelor va respecta pozitia initiala in cadrul golurilor, daca acestea exista.

1 Se admit crearea de vitrine noi in cazul conversiilor functionale la parter pentru functiuni cu acces
public.

1 Se admite adagarea de sisteme noi privind umbrirea cu parasolare textile cu respectarea regulilor
actuale pentru parasolare.

1 Sticla va fi obligatoriu clara.

1 Este permisa amplasarea grilajelor mobile antiefractie la interiorul vitrinei. Acestea vor fi realizate
din zale care sa permita vederea directa in spatjul comercial.

1 Scarile de acces initiale vor fi restaurate sau inlocuite cu altele identice ca forma si material la toate
vitrinele aferente blocului, in functie de diferenta de inaltime actuala intre cota de trotuar si cea de
acces in spatiul comercial sau de servici.

1 Vitrinele trebuie sa exprime in mod discret specificul activitatii comerciale, de aceea este obligatorie
realizarea unei amenajari profesionale de vitrina ca parte a conceptului de branding, indiferent de
natura produsului comercializat.

1 lluminarea vitrinelor va fi discreta, cu iluminare globala difuza si accente pe anumite produse. Se
pot folosi diverse temperaturi de culoare a luminii, in functie de tehnologia de iluminare, insa nuantele
de culori vor fi la randul lor discrete si difuze, fara emisie intermitenta.

1 Amenajarile de vitrind vor fi supuse procedurii de autorizare directa, cu avizul DJC Arad, in
conformitate cu Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Art. 3, alin. (1),
lit. h).

Obligatii ale proprietarilor:

1 Proprietarii constructiilor monumente istorice si ai constructiilor cu valoare istorica sunt obligati sa
aduca vitrinele la forma initjala, in cazul in care parte din acestea au fost inlocuite cu altele noi ce nu
respecta detaliile tdmplariilor originale, sau au fost adaugate sisteme neconforme aspectului exterior
si arhitecturii initiale ale constructjilor: rolete, obloane, parasolare, copertine, grilaje antiefractie,
plase impotriva insectelor, jardiniere, etc..

Interventii interzise:
Pentru categoria |

1 Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea monumentelor istorice.

1 Se interzice orice interventie care nu respecta principiile conservarii si restaurarii monumentelor
istorice.

1 Se interzice inlocuirea partiala sau totald a tamplariilor originale ale vitrinelor cu altele ce nu
respecta forma,
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compozitia, suprafata vitrata si materialele originale. Aceasta prevedere este valabila si pentru
captuselile acestora si sistemele de umbrire sau antiefractie originale: parasolare, jaluzele, etc.

1 Se interzic materialele tdmplariilor pentru vitrine executate din PVC, aluminiu, lemn stratificat si alte
materiale care nu respecta materialul original.

Se interzice inlocuirea pervazelor interioare si exterioare originale cu altele realizate din materiale
neconforme.

1 Se interzice adaugarea sistemelor de umbrire altele decat parasolare din material textil, cu
respectarea prevederilor speciale pentru acestea.

1 Se interzice montarea grilajelor fixe de protectie impotriva efractiei, daca initial cladirea nu era
prevazuta cu acestea.

1 Se interzice lipirea oricaror anunfuri/reclame/forme de publicitate pe sticla vitrinelor, indiferent de
functiunea spatiului interior.

Pentru constructii de categoria lll

1 Se interzice inlocuirea partiala a vitrinelor fara a se tine cont de o compozitie unitara asupra fatadei
in sensul interventiilor admise cu conditji descrise mai sus.

1 Se interzice montarea grilajelor fixe de protectie impotriva efractiei, daca initial cladirea nu era
prevazuta cu acestea.

1 Se interzic afisajele publicictare sau anunturi stridente care contrasteaza prin forma, materiale i
culoare caracterul zonei.

L. PORTI SI GANGURI DE ACCES

Interventii admise cu conditii:

Pentru constructii de categorial, all-asialll-a

Toate portile de acces monumenmtale din cadrul fatadelor din ZCP, vor fi supuse unui regim de
protectie locala

1 Portile sunt elemente de tamplarie esentjale atat pentru functionalitatea cladirilor, cat si pentru
marcarea stilistica a cladirilor. Materialul utilizat in mod traditional este lemnul masiv si metalul (otel,
fier forjat, plumb la vitralii). n functie de marimea si compozitia acestora, la realizarea traditionala se
utilizau diverse tipuri de lemn: foioase si/sau rasinoase, avand si accesorii din metal (alama, otel,
fier) pentru manere si balamale, scoabe, sisteme de inchidere, carlige.

1 Este obligatorie repararea portilor existente atét la fatadele de la strada, cét si cele care sunt
montate la fatadele din curtj, indiferent de nivel, respecténd toate detaliile acestora, pastrandu-se
captuselile din lemn, feroneria accesoriilor de inchidere, materialele originale. In functie de tipul de
element deteriorat, acesta va fi refacut avand aceeasi profilatura.

1 Este permisa inlocuirea tamplariilor degradate total cu altele noi ce vor fi identice cu cele inifiale,
realizate cu specificul materialului original. Montarea acestora se va realiza cu respectarea detaliilor
initiale de montaj (inclusiv praguri) si a pozitiei initiale in cadrul golului.

1 Este permisa montarea cutiilor postale la interiorul portilor, cu orificiul inspre strada. Montajul va
respecta compozitia portilor.
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1 La portile care au suprafata vitrata si care nu se deschid catre spatiu inchis, este permisa inserarea
geamurilor de tip termopan, fara afectarea suprafetei vitrate. Sticla va fi obligatoriu clara. La cladirile
monument cu sticld/cristal serigrafiat se va reconstitui tipologia originala a acesteia.

1 Vitralille exterioare si interioare vor fi restaurate in functie de tipologia acestora, cu tehnologia
specifica restaurarii de vitralii.

1 Portile din lemn masiv vor fi protejate cu vopsele pe baza de in, avand culori armonizate fatadelor
si respectand culorile initiale, conform paletarului RAL Classic System.

Pentru portile de acces care sunt amplasate intre 2 proprietati se recomanda desfiintarea gardurilor
din dreptul portilor pentru crearea de acces carosabil in curte, in scopul amenajarii locurilor de
parcare pe parcela.

Obligatii ale proprietarilor:

1 Proprietarii constructiilor monumente istorice sunt obligati sa aduca portile la forma initiala, in cazul
in care acestea au fost inlocuite cu altele noi ce nu respecta detaliile originale, sau au fost adaugate
elemente neconforme aspectului exterior si arhitecturii initiale ale construcijilor.

0 Odata cu restaurarea sau reconstituirea portilor, proprietari sunt obligati sa
restaureze/reamenajeze si gangurile de access (portile uscate) si spatiile comune ce se afla in
directa legatura cu acestea.

Interventii interzise:

1 Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea monumentelor istorice.

1 Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservérii de protectie locala a
elementelor cu valoare istorica.

0 Se interzice inlocuirea partiala sau totala a portilor originale cu altele ce nu respecta forma,
compozitia, suprafata vitrata si materialele originale. Aceasta prevedere este valabila pentru portile
amplasate la fatadele de la strada si pentru cele amplasate in curtj, la orice nivel al cladirii (case de
scara) si pentru captuselile acestora.

1 Se interzic pastisele arhitecturale ale portjlor.

1 Se interzic alte materiale ca: PVC, aluminiu, lemn stratificat si alte materiale care nu respecta
materialul original.

1 Se interzice lipirea oricaror anunfuri/reclame/forme de publicitate pe portj, indiferent de functiunea
spatiului interior.

M. FERONERIE SI TINICHIGERIE DECORATIVA

Interventii admise cu conditii:
Pentru categoria I si ll

1 Feroneria si tinichigeria decorativa sunt esentiale atat pentru functionalitatea cladirilor, cat si pentru
marcarea stilistica a cladirilor. Materialul utilizat in mod traditional este metalul-otel, fier forjat, in
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functie de tipul de element: decoratiuni, grilaje, balustrade, captuseli pentru diferite parii ale
constructiilor (console de sustinere balcoane).

1 Este obligatorie repararea feronerie si tinichigeriei decorative existente la toate partile de construcji
la care erau prevazute. In functie de tipul de element deteriorat, acesta va fi refacut avand aceeasi
profilatura. Prevederile se refera atét la exteriorul constructiei, cat si la interior (de exemplu
balustrade case de scara)

1 Este permisa inlocuirea elementelor degradate total cu altele noi ce vor fi identice cu cele inifiale,
realizate cu specificul materialului original. Montarea acestora se va realiza cu respectarea detaliilor
initiale de monta;.

1 Feroneria si tinichigeria decorativa vor fi tratate impotriva ruginei, folosind lacuri pe baza de email
sau transparente. Fierul forjat bine prelucrat si intretinut poate fi Idsat aparent. Vopselele pe baza de
email vor avea culori armonizate fatadelor si respectand culorile initiale, conform paletarului RAL
Classic System.

Obligatii ale proprietarilor:

0 Proprietarii constructiilor monumente istorice sunt obligati sa aduca feroneria si tinichigeria
decorativa la forma initiald, in cazul in care acestea au fost inlocuite cu altele noi ce nu respecta
detaliile originale, sau au fost adaugate elemente neconforme aspectului exterior i arhitecturii initiale
ale constructiilor.

Interventii interzise:

1 Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea monumentelor istorice.

1 Se interzice orice interventie care nu respecta principiile conservarii si restaurarii monumentelor
istorice.

1 Se interzice inlocuirea partiala sau totala a feroneriei si tinichigeriei decorative cu altele ce nu
respect forma, compozitia i materialele originale. Aceasta prevedere este valabila atat la exteriorul
constructiei, cat si la interior, la orice nivel al cladirii (case de scara, cursive, etc).

1 Se interzic alte materiale care nu respecta materialul original.
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N. ACCESORIIALE FATADELOR

Interventii admise cu conditii:
Pentru toate categoriile de constructii

Denumirile de Firme amplasate perpendicular pe fatade:

- vor fi pozitionate la 2,50m fata de nivelul trotuarului;

- indiferent de forma acestora, acest tip de afiaj de firma se va incadra in L=70 x h=35 cm, inclusiv
consola la spatiile comerciale (servicii, comert, alimentatie publica), institutji publice de orice tip, care nu au
intrare directa din strada si sunt amplasate in imobile cu locuinte, firmele in consola se vor amplasa in zona
portilor de intrare, grupate simetric. in locurile unde exista 2-4 firme acestea se vor realiza in acceasi maniera
si se vor amplasa simetric fata de poarta pana la 4 bucati. In cazul in care sunt necesare peste 4 firme se va
realiza 1 panou fix amplasat la 20 cm fata de ultimul element decorativ. Panoul fix va avea dimensiunile de
L =35 cm si H=inaltimea portji de acces.

- prin montaj nu se vor afecta fatadele (elemente decorative, asize, bosaje) daca pe o cladire
se prevad firme amplasate perpendicular pe planul fatadei pentru spatiile comerciale, de servicii si institutji
publice de orice tip, care nu au acces direct din strada, se exclude amplasarea firmelor amplasate in planul
fatadelor.

- Pentru constructii de categoria a IV-a, pentru o0 mai buna gestionare a firmelor, la elaborarea
documentatiei tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construite potrivit legii, se va face o fatada indicand
posibilitatea maxima de 4 firme sau totem care s-ar putea monta in contextul fatadei.

- lluminatul firmelor se va realiza, acolo unde e necesar, in mod indirect, prin amplasarea unor
surse de lumina care sa nu fie vizibile, avand in vedere tehnologia LED ce permite economie de spatiu si
resurse. lluminatul va fi omogen si difuz, fara culori stridente sau care sa actioneze intermitent.

1 Firmele amplasate in planul fatadelor:

- vor fi pozitionate la nivelul parterului, armonizat cu fatadele si la o inaltime de la care sé fie vizibile
de la nivelul ochiului, dar nu mai jos de 1.5m.

- daca pe o cladire se prevad firme amplasate in planul fatadei pentru spatiile comerciale, de servicii
si institutii publice de orice tip care nu au acces direct din strada, se exclude amplasarea firmelor amplasate
perpendicular pe fatade.

- Firmele amplasate in planul fatadelor pentru spatiile comerciale, de servicii si instituii publice de
orice tip, fara acces direct din strada, vor fi amplasate la parter, in zona portilor de intrare, in mod grupat intr-
0 compozitie unitara (de exemplu panouri) pentru care se vor gasi moduri de amplasare in cadrul proiectului
de specialitate. Materialele utilizate pentru acest tip de firme: suport transparent (plexiglass) cu rame din
metal, piatra naturala si ipsos pentru placi comemorative sau unicat.

- Culorile utilizate nu vor fi stridente sau neadecvate cadrului construit (mov, roz, etc.), inclusiv pentru
marci inregistrate.

- forma si dimensiunile pentru o placa de firma amplasata in planul fatadei se va inscrie in L=50 x
h=35 cm.

- Pentru spatiile comerciale, de servicii si institutiile publice de orice tip cu acces direct din strada,
firmele se vor amplasa in zonele special create ale vitrinelor sau usilor de acces la spatiile respective, zone
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ce se regasesc in cadrul tamplariilor sau deasupra acestora, unde s-a format un parament special. In aceste
cazuri firmele vor putea fi dimensionate in functie de zona de amplasare in cadrul fatadei.

- Firmele relizate din litere separate nu vor depasi 35 de cm inaltime. Tot pentru acest tip de spatji
este permisa amplasarea firmelor discret pe sticla usii de intrare insa fara a se dubla firma de pe fatada.
Aceasta prevedere este valabila pentru spatiile de mici dimensiuni, care nu au vitrina sau au maxim o vitrina.

- lluminatul firmelor se va realiza, acolo unde e necesar, in mod indirect, prin amplasarea unor surse
de lumina care sa nu fie vizibile, avand in vedere tehnologia LED ce permite economie de spatju si resurse.
lluminatul va fi omogen si difuz, fara culori stridente sau care sa actioneze intermitent.

Obligatii ale proprietarilor:

1 Proprietarii constructiilor sunt obligati sa aduca fatadele la forma lor initiala, odata cu montarea si
demontarea firmelor.

Interventii interzise:

1 Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea monumentelor istorice.

1 Se interzice orice interventie care nu respecta principiile conservarii si restaurarii monumentelor
istorice.

1 Se interzic firmele de tip caseta luminoasa si iluminatul strident si intermitent.

1 Se interzic firmele realizate in culori stridente si care nu sunt adecvate cadrului construit protejat.

Reclame si anuntfuri comerciale

Interventii admise cu conditii:
- vor fi pozitionate in cadrul amenajarilor vitrinelor, in mod discret si detasat de sticla vitrinelor.

Interventii interzise:
- Se interzice lipirea reclamelor si a oricaror forme de publicitate, inclusiv anunturi, pe suprafetele
vitrate si pe pereti, indiferent de functiunea spatjului interior.

Parasolare si copertine si umbrele pentru terase

Interventii admise cu conditii:
- Este admisa montarea parasolarelor la parterele constructiilor pentru spatii comerciale (inclusiv
alimentatie publicd) cu acces direct dinspre strada, cu conditia ca acestea sa fie: mobile, realizate
din materiale textile uniforme, de culoare deschisa (alb, beige) si uniforma, fara inscripfji.
Deschiderea parasolarelor va fi de 70 cm fata de planul fatadei. Parasolarele vor fi incorporate
vitrinelor si nu se vor monta pe zidarie. Cladirile care aveau prevazute initial sisteme mobile pentru
parasolare vor fi aduse la forma initiald, respectandu-se deschiderea de 70 cm fata de planul fatadei.
Copertinele existente la constructii, realizate inifial pentru acoperirea unor Accesuri la
demisol/subsol vor fi restaurate.

Interventii interzise:
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o Este interzisa montarea parasolarelor in afara spatjilor comerciale cu acces direct de la strada de
la parter.

o Este interzisa realizarea de copertine noi pentru acoperirea Accesurilor noi intr-o cladire existenta
care nu avea spatii destinate initial activitatii de comert sau de prestari servicii.

Bannere
Interventii admise cu conditii:
o Este admisa montarea bannerelor pe fatadele cladirilor de categoria a [l-a a lll-a, pentru un interval
de timp determinat stabilit in cadrul adiminstratiei publice. Amplasarea pe fatadele cladirilor se va
realiza {indnd cont de arhitectura fatadei, astfel incat sa nu acopere ferestre, porii (si orice cale de
acces), balcoane, loggii.
o0 Bannerele vor fi realizate din material de cea mai buna calitate, rezistent la intemperii.
0 Bannerele ce se amplaseaza pe stalpi sau transversal pe o strada vor primi avizul detinatorilor
stalpilor sau a proprietarilor peretilor de care se ancoreaza. Aceste bannere se vor monta tinand
cont de forma stélpului si nu vor afecta vizibilitatea in trafic sau asupra perspectivelor valoroase.
o In intelesul prezentului regulament, bannerele pot exprima evenimente temporare de interes public
si nu anunturi sau mesaje electorale.
Pentru anunturi de evenimente sau afisaje importante din cadrul monumentelor istorice, acestea se
vor realiza pe panouri mobile de tip roll-up, pe domeniul public, in dreptul portilor de acces.

Interventii interzise:
o Este interzisa montarea banerelor pe cladiri de categoria I.
e Este interzisa montarea bannerelor pe ferestre, vitring, porii si alte cai de acces, balcoane si loggii.
e Este interzisa montarea bannerelor in locuri in care se afecteaza vizibilitatea in trafic sau asupra
perspectivelor valoroase.

Mesh-uri

Interventii admise cu conditii:

o Este admisa montarea mesh-urilor pe fatadele cladirilor, inclusiv a monumentelor istorice, pentru
un interval de timp determinat pentru restaurarea fatadelor respective.

0 Pentru cladirile monument istoric mesh-urile vor fi inscriptionate cu desenul fatadei cladirii,
asigurandu-se iluminatul arhitectural. Pentru celelalte cladiri, mesh-urile vor avea o culoare deschisa.
Pentru santierele speciale, cu interventii la cladiri inalte si foarte inalte, mesh-urile vor fi din zale de
otel, ancorate special, avand in vedere siguranta si protectia muncii.

0 Mesh-urile cu mesaje publicitare se pot amplasa in zona calcanelor, respectéandu-se aspectul
exterior al cladirilor prin dimensiuni, pozitionare si grafica.

Interventii interzise:
o Este interzisa montarea mesh-urilor pe ferestre, vitrine, porti si alte cai de acces, balcoane si loggii.
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O. ELEMENTE DE ILUMINAT AL FATADELOR

Interventii admise cu conditii:

o lluminatul fatadelor se refera la accentele de lumina necesare marcarii Accesurilor in imobile. Tn
functie de tipologia arhitecturala a constructiilor, la intrari se vor monta corpuri de iluminat.

o Pentru constructiile realizate in stil istoric se recomanda consolele realizate din metal, modele care
de altfel au existat in Ansamblul Urban Arad.

o Montarea va {ine cont de compozitia fatadelor.

lluminatul architectural

Interventii admise cu conditii:

o lluminatul arhitectural al diferitelor constructii este necesara pentru marcarea pe timp de noapte al
unor obiective de interes public asupra carora exista un interes general. lluminatul arhitectural
trebuie realizat la aceste obiective si in Ansamblul Urban Arad.

0 Monumentele istorice vor fi prevazute in mod obligatoriu cu iluminat arhitectural al fatadelor in
functie de tipologia arhitecturala a constructiilor.

o lluminatul arhitectural nu trebuie sa creeze distorsiuni de perceptie asupra volumului construit, de
aceea se va realiza in mod global, cu lumina difuza si temperatura calda. in functie de arhitectura
cladirii se vor alege si accente de lumina din aceeasi gama de temperatura, cu intensitate mai mare.
Sunt permise spectacolele de lumini pe cladiri pe o perioada determinata, in cadrul unor evenimente.

Interventii interzise:

o Se interzice iluminatul arhitectural care distorsioneaza arhitectura cladirii.

o Se interzice iluminatul arhitectural in culori stridente sau care sunt neadecvate Ansamblului Urban
Arad (roz, mov, rosu, verde etc.)

P. ELEMENTE CE SE AMPLASEAZA PE DOMENIUL PUBLIC

Panouri, structuri publicitare ale municipiului, steaguri, bannere, totemuri

Se va respecta Regulamentul privind publicitatea, reclama si afisajul in Municipiul Arad

Pe teritoriul administrativ al municipiului Arad, se delimiteaza urmatoarele zone de publicitate: zona
de publicitate restransa (ZPR) si zona de publicitate largita ( ZPL).

Zona de publicitate restransa (ZPR) cuprinde Ansamblul urban al municipiului Arad si restul
monumentelor istorice si de for public cu zonele de protectie din teritoriul administrativ al municipiului Arad,
asa cum sunt stabilite de Ordinul Ministerului Culturii i Cultelor nr.2314/2004 modificat prin Ordinului
Ministerului Culturii si Cultelor nr.2828/2015 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, si a Listei
monumentelor istorice disparute.

Pentru asigurarea coerentei imaginii urbane a zonei construite protejate, zona de publicitate
restransa (ZPR) se imparte in :

- zona de publicitate restransa categoria A - (ZPRA) - zona ultracentrald a municipiului Arad i restul
monumentelor istorice si de for public cu zonele de protectie din teritoriul administrativ al municipiului Arad

- zona de publicitate restransa categoria B - (ZPRB) - zona de publicitate restransa ZPR mai putin
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zona de publicitate restransa categoria A.

Zonele situate in teritoriul administrativ al municipiului Arad care nu fac parte din zona de publicitate
restransa constituie zona de publicitate largita ( ZPL) a municipiului Arad.

Categoriile de mijloace de publicitate permise in zona de publicitate restransa categoria A -
(ZPRA) sunt:

a) firme;

b) copertine retractabile tip parasolar;

¢) mijloace de publicitate ale Primariei Municipiului Arad amplasate pe domeniul public sau privat al
Municipiului Arad: corpuri pentru afisaj, structuri de publicitate temporara autoportanta;

d) panouri publicitare ale Primariei Municipiului Arad cu mesaje publicitare care promoveaza
Municipiul, respectiv informatji turistice, de interes comunitar, etc;

e) panouri publicitare amplasate pe structura refugiilor din stafjile de transport in comun.

f) panou publicitar mobil pliabil (exceptie Bulevardul Revolutiei);

g) mesh-uri amplasate pe cladirile aflate in proces de restaurare, consolidare, renovare, pe care este
reprodusa imaginea finala a fatadei, inscriptionate cu texte publicitare maxim 5% din suprafata totala a mesh-
ului;

h) mesh-uri destinate doar comunicarii activitatilor si evenimentelor, pe cladiri ale institutiilor publice;

i) indicator publicitar directional pentru servicii de utilitate publica;

j) panouri publicitare — city-light;

Categoriile de mijloace de publicitate premise in zona de publicitate restransa categoria B -
(ZPRB) sunt:

a) firme;

b) copertine retractabile tip parasolar;

¢) mijloace de publicitate ale Primariei Municipiului Arad amplasate pe domeniul public sau privat al
Primariei Municipiului Arad;

d) mijloace de publicitate amplasate pe domeniul public sau privat pentru structuri de publicitate
temporara autoportants;

d) mesh-uri amplasate pe cladirile aflate in proces de restaurare, consolidare, renovare, pe care este
reprodusd imaginea finala a fatadei, inscriptionate cu texte publicitare maxim 25% din suprafata totala a
mesh-ului;

e) mesh-uri pentru publicitate comerciala si necomerciala pe calcanele deteriorate ale cladirilor care
nu reprezinta o valoare istorica sau arhitecturala deosebita si pe calcane blocuri;

f) mesh-uri destinate comunicarii activitatilor si evenimentelor, pe cladiri ale institutiilor publice;

g) steaguri publicitare;

h) panou publicitar mobil pliabil;

i) indicator publicitar directional;

j) panouri publicitare ale Primariei Municipiului Arad cu mesaje publicitare care promoveaza
Municipiul, respectiv informatji turistice, de interes comunitar, etc;

k) panouri publicitare amplasate pe structura refugiilor din statjiile de transport in comun.

) panouri publicitare — city-light.
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Categoriile de mijloace de publicitate premise in zona de publicitate largita ( ZPL) a

municipiului Arad, zone comerciale si rezidentiale, artere principale si intrari in oras, sunt:

- a)firme;

- b) copertine retractabile tip parasolar;

- ¢) mijloace de publicitate ale Primariei Municipiului Arad amplasate pe domeniul public sau privat
al Primariei Municipiului Arad,;

- d) mijloace de publicitate amplasate pe domeniul public sau privat pentru structuri de publicitate
temporara autoportants;

- d) mesh-uri amplasate pe cladirile aflate in proces de restaurare, consolidare, renovare, pe care
este reprodusa imaginea finald a fatadei, inscriptionate cu texte publicitare maxim 25% din
suprafata totala a mesh-ului;

- e) mesh-uri pentru publicitate comerciala si necomerciala pe calcanele deteriorate ale cladirilor
care nu reprezinta o valoare istorica sau arhitecturala deosebita si pe calcane blocuri;

- f) mesh-uri destinate comunicarii activitatilor si evenimentelor, pe cladiri ale institutiilor publice;

- @) steaguri publicitare;

- h) panou publicitar mobil pliabil;

- i) indicator publicitar directional;

- j) panouri publicitare ale Primariei Municipiului Arad cu mesaje publicitare care promoveaza
Municipiul, respectiv informatji turistice, de interes comunitar, etc;

- k) panouri publicitare amplasate pe structura refugiilor din statiile de transport in comun.

- I) panouri publicitare — city-light.

Mijloacele de publicitate amplasate in zonele de publicitate restréansa (ZPRA) si (ZPRB) vor fi
proiectate, respectiv realizate, tindnd seama de Studiul privind asigurarea coerentei imaginii urbane a zonei
construite protejate din Municipiul Arad, adoptat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 110
din 29.04.2014 si PUZCP - Zona Monumente Protejate Arad adoptat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 201/2014.

Pentru zona de publicitate largitd (ZPL), sunt permise toate mijloacele de publicitate cu exceptia
bannerelor amplasate perpendicular pe axul drumului public. Primaria Municipiului Arad are obligatia sa
asigure coerenta imaginii urbane prin autorizatiile de construire si avizele emise.

Aprobarea amplasarii mijloacelor de publicitate va fi facuta in baza autorizatiei de construire, emisa
in conditiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare sau in baza avizului pentru publicitate temporara, dupa caz.

Pentru cazurile in care legea nu prevede emiterea autorizatiei de construire, amplasarea mijloacelor
de publicitate, se va face cu respectarea procedurii prevazute pentru obtinerea avizului pentru publicitate
temporara.

Amplasarea steagurilor publicitare se face in baza avizului de publicitate temporara emis de Priméaria
Municipiului Arad.

Steagurile publicitare se amplaseaza in zona ZPRB si ZPL.
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Bannerele publicitare se amplaseaza in zona ZPL - in baza avizului de publicitate.
Amplasarea bannere-lor publicitare se face in baza avizului de publicitate temporara emis de
Primaria Municipiului Arad.

Daca, pe domeniul privat, in ZPRB si ZPL se construiesc stalpi - suport pentru bannere,
steaguri sau alte mijloace publicitare ancorate pe stalpi, acestia se supun procedurii de autorizare, conform
Legii nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Este interzisa amplasarea mijloacelor de publicitate in urmatoarele cazuri:

a) in zonele naturale protejate, pe arbori, in parcuri, gradini publice, scuaruri si alte spatji verzi publice
amenajate cu caracter ornamental, cu exceptia celor destinate punerii in valoare a zonelor de interes public
(indicatoare publicitare directionale, panouri de orientare, placute de avertizare si alte asementea legate de
utilizarea publica);

b) pe cladirile reprezentand monumente istorice si sedii ale institutiilor publice, cu exceptja firmelor
care anunta activitatea ce se desfasoara in interiorul cladirii si a mesh-urilor amplasate pe perioada efectudrii
lucrarilor de consolidare, restaurare si /sau a unor evenimente publice organizate, in conditiile prezentului
regulament;

C) pe obiectele de arta monumentala si monumentele de for public;

d) inincinta si pe elementele de imprejmuire a cimitirelor, lacasurilor de cult;

€) pe zona carosabila a strazilor si a drumurilor, indiferent de categoria acestora si in amplasamente
care blocheaza fluxurile pietonale;

f) in interiorul interseciiilor si al sensurilor giratorii, in spatiul destinat semnalizarii rutiere, in zone in
care desfasurarea in conditii normale a traficului ar putea fi perturbata;

g) pe parapetele si/sau peretii pasajelor rutiere ori sub poduri;

h) pe stalpii de semnalizare rutiera sau de circulatje;

Interventii interzise:

- amplasarea sistemelor de publicitate daca stanjenesc functionalitatea imobilelor adiacente
(blocheaza accesul, reduc nivelul de insorire sub normele sanitare etc.) sau daca obtureaza alte
sisteme de publicitate legal amplasate.

- amplasarea mijloacelor de publicitate pe domeniul public la o distanta mai mica de 2,00 m fata
de limita de proprietate a imobilelor proprietate privata a persoanelor fizice si/sau juridice se va
realiza doar cu acordul proprietarilor acestor imobile.

- aplicarea (inscriptionarea) firmelor, reclamelor, textelor publicitare direct pe imprejmuiri, zidurile
imobilelor, stalpilor de orice fel, trotuarelor sau aleilor prin diverse metode grafice.

- acoperirea cu orice mijloc de publicitate (inclusiv autocolante) a suprafetelor vitrate ale cladirilor.

- amplasarea mijloacelor de publicitate sonore care pot tulbura linistea publica.

- amplasarea mijloacelor de publicitate care prin forma, continut, dimensiuni si culori pot fi
confundate cu mijloacele de semnalizare rutiera, a indicatoarelor de orientare si informare sau
impiedica vizibilitatea acestora.

- montarea pe trotuare si spatii pietonale cu latimea mai mica de 2,25 m, precum si pe zonele
verzi dintre trotuar sau spatiu pietonal si carosabil a panourilor publicitare cu structura proprie si
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elemente de sustinere care necesita fundatie.

Toalete publice automate si mobilier urban (chioscuri, tonete)

- Este permisa amplasarea in zona construita protejata, cu respectarea urmatoarelor conditii:

e Respectarea caracterului istoric si arhitectural al zonei.
e Toate elementele trebuie sa fie integrate armonios in peisajul urban, fara a afecta
vizibilitatea sau valoarea estetica a monumentelor istorice si a cladirilor de patrimoniu.

Design si Materiale

e Designul tuturor elementelor trebuie sa fie discret, utilizdnd culori si materiale care sa se
integreze in estetica zonei protejate.

e Este interzisa utilizarea formelor sau culorilor care contrasteaza puternic cu mediul
inconjurator.

o Elementele de mobilier urban trebuie sa fie de dimensiuni reduse si sa reflecte stilul
arhitectural local.

Amplasare:

o Toaletele publice automate si mobilierul urban trebuie amplasate in locuri care sa nu
obstructioneze traficul pietonal sau vizibilitatea monumentelor si a cladirilor de patrimoniu.

e Amplasarea acestora este permisa in zonele cu trafic intens, dar trebuie sa fie realizata
astfel incat sa minimizeze impactul vizual si sa fie cat mai putin intruziva.

Continut si Functionalitate:

o Chioscurile si tonetele trebuie s& deserveasca activitati care completeaza caracterul zonei,
cum ar fi vanzarea de produse artizanale, informarea turistilor sau servicii culturale.

e Panourile publicitare trebuie s& afiseze continut relevant pentru zona protejata, cum ar fi
informatii turistice sau evenimente culturale. Publicitatea comerciald este permisa conform
prescriptiilor listate mai sus.

Avize si Aprobare:

o Toaletele publice automate si mobilierul urban (cum ar fi chioscuri, tonete, info point-uri si
panouri publicitare) pot fi amplasate in zona construitd protejata cu respectarea
regulamentelor avizate de Ministerul Culturii si Identitaii Nationale sau serviciile
deconcentrate ale acestuia, dupa caz, care prevad functiunile admise, materialele
acceptate sau interzise, precum si gama cromatica Conform Ordinului nr. 2.797 din 2017

o Aceste tipuri de constructii pot fi amplasate fara sa afecteze vizibilitatea monumentelor
istorice care apartin simultan categoriilor Il - Arhitectura $i monument.

e Constructiile sezoniere si provizorii trebuie sa fie demontabile in intregime.

Interventii interzise:
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- Este interzisa amplasarea panourilor, totemurilor si a structurilor publicitare ale municipiului pe domeniul
public in locuri unde se poate afecta vizibilitatea in trafic, perspectivele valoroase.

- Este interzisa amplasarea panourilor in domeniul privat al persoanelor fizice i juridice fara a se tine cont
de aspectul general al zonei, si de vizibilitatea asupra fatadelor.

- Este interzisa iluminarea panourilor fixe cu nuante stridente si care sa actioneze intermitent.

Sistem publicitar unicat, instalatii urbane de arta plastica, ansambluri statuare si statui
Interventii admise cu conditii:
o Sistemul publicitar unicat, ansamblurile statuare, statuile si instalatiile urbane de arta plastica pot fi formate
din instalaji cu diverse componente realizate la scarda monumentala sau cu dimensiuni mai restranse, la
scara umana. De aceea amplasarea acestor obiecte se va realiza conform procedurii de emitere a autorizatjei
de construire. Durata de expunere va fi stabilita in functie de cerere: temporar sau permanent.
0 Monumentele permanente vor fi supuse avizarii conform procedurilor legale privind forma si amplasarea,
impreuna cu toata amenajarea aferenta.
o0 Pentru amplasarea scenelor exterioare temporare vor fi vizate pietele publice, parcuri sau alte locuri cu
traditie in acest scop din cadrul Ansamblului Urban Arad.
o Este admisa amplasarea sistemelor publicitare unicat cu conditia ca acestea sa nu afecteze vizibilitatea in
trafic, caile de acces si evacuare din si inspre domeniul public, perspectivele valoroase si caracterul general
al zonei.
o0 O alta conditie este aceea ca prin demontarea obiectelor temporare, amplasamentul sa fie adus la starea
initiala favorabila.

Terasele sezoniere pentru alimentatie publica

Interventii admise cu conditii:
o Terasele sezoniere aferente unor spatii de alimentatie publica vor fi realizate in functie de amplasament,
in zonele de interes declarate prin studii aprobate si prin documentatji tehnice autorizate.
o Ca principiu general, terasele vor fi amenajate simplu si unitar pentru zona in care se amplaseaza,
indiferent de specificul activitatii comerciale de alimentatie publica.
o0 Terasele amplasate in piete publice si strazi inguste vor fi amplasate direct pe paviment in zona strazilor
inguste si pietonale. Umbrirea se poate realiza cu umbrele in pietele publice si parasolare/copertine.
Mobilierul si eventualele jardiniere vor fi ancorate in acelasi stil de design urban. Parasolarele si copertinele
vor fi de culoare deschisa, omogena si fara insemne. Umbrelele vor fi cu nuante de bej, si permit inscriptii si
semne cu nuante de 5% de maron, rosu sau verde inchis.
o Terasele amplasate pe trotuare cu latimea de minim 5,00m, se vor amplasa langa cladire, in zona
fatadelor aferente spatjilor de alimentatie publica de care apartin, astfel incét sa se asigure minim 2 m liberi
pentru circulatia pietonala. Aceste terase vor avea podina executata din lemn pentru a se regulariza diferenta
de inaltime fata de interiorul spatiului de alimentatie publica. Umbrirea se va realiza cu parasolare/copertine
care vor fi de culoare deschisa, omogena si fara insemne. Toate terasele apartinand unei zone vor fi realizate
in acelasi fel, cu acelasi mobilier si jardiniere. Materialul predominant pentru amenajarea teraselor va fi din
lemn masiv si structuri metalice discrete. In prezent, acest caz se intalneste pe Bd. Revolutjei.
0 Amplasarea teraselor vor tine cont de Accesurile existente la constructji si nu vor obtura céile de evacuare
in caz de incendiu.
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Chioscuri, van-uri, toalete publice
Interventii admise cu conditii:

e Chioscurile de difuzare a presei si cele destinate parcurilor vor fi realizate in functie de amplasament,
in zonele de interes declarate prin studii aprobate si prin documentatii tehnice autorizate, inclusiv
pentru amenajarile in care acestea se amplaseaza.

e Chioscurile de difuzare a presei vor fi realizate din materiale de buna calitate, astfel incat sa se
integreze in aspectul general al zonei de amplasare. in sprijinul acestui aspect, chioscurile nu vor
avea vitrine prin care sa se perceapa activitatea acestora pe perioada cand sunt inchise, ci doar
cand sunt deschise. Nu se accepta culorile stridente.

e Chioscurile (pavilioanele) pentru parcuri sunt locuri de stat la umbra si pot fi cuplate cu activitati de
alimentatie publica de mici dimensiuni, puncte de informatie turistica, si alte activitati conexe
activitatji de recreere.

e Amplasarea chioscurilor vor tine cont de Accesurile existente la constructii si nu vor obtura céile de
evacuare in caz de incendiu.

e Se recomanda folosirea acelorasi materiale si culori ca mobulierul urban.;

e Se permite amplasarea de toalete publice pe domeniul public din cadrul parcurilor, astfel incat sa nu
afecteze imaginea spatiilor publice amenajate si circulatia pietonala;

Interventii interzise:

Nu se accepta culori stridente

Nu se accepta materiale din pvc.

Nu se accepta materiale contrastante cu mobilierul urban.

Mobilier urban

Interventii admise cu conditii:

o Mobilierul urban: locuri de stat, fantani ambientale si de baut apa, cosuri de gunoi, jardiniere mobile,
stélpi de delimitare fluxuri de circulatie si Accesuri, protectii arbori, banci, stalpi de iluminat, panouri
publicitare fixe - vor fi realizate in functie de amplasament cu un design unitar de conformare si culori, din
materiale de calitate, si se vor amplasa in zonele de interes declarate prin studii aprobate si prin
documentatii tehnice autorizate, inclusiv pentru amenajarile in care acestea se amplaseaza.

0 Mobilierul urban va fi realizat din materiale durabile (piatra naturala, lemn, metal).

o Amplasarea mobilierului urban va {ine cont de Accesurile existente la constructii si nu vor obtura
caile de evacuare in caz de incendiu.

Prevederi specifice privitoare la interventiile admise pentru imobilele situate pe strazile
propuse ca viitoare strazi pietonale
1. Accese auto:
o Restrictionarea accesului auto: Pe strazile propuse pentru pietonalizare, accesul auto va
fi limitat doar pentru situatiile de necesitate absoluta (livrari, urgente, servicii de intretinere).
Accesul va fi permis pe baza de permise speciale sau intr-un interval orar restrictionat,
pentru a proteja fluxul pietonal.
o Amenajarea acceselor auto: in zonele unde accesul auto este permis, accesele vor fi
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concepute pentru a minimiza impactul asupra pietonilor, prin utilizarea de materiale si solutii
de design care integreaza perfect drumurile auto cu trotuarele. Accesul va fi marcat vizibil si
va avea borduri coboréate pentru a asigura siguranta pietonilor.

2. Functiuni noi admise:

o Diversificarea functiunilor comerciale si de servicii: Se vor permite functiuni comerciale
(magazine, restaurante, cafenele, birouri) si de servicii care contribuie la revitalizarea strazii
si la crearea unui ambient placut pentru pietoni. Este important ca activitatile sa fie adaptate
specificului zonei pietonale, avand in vedere reducerea poludrii sonore si vizuale.

o Solutii pentru integrarea functiunilor rezidentiale: Se va incuraja pastrarea functiunii
rezidentiale pentru cladirile deja existente, in paralel cu integrarea unor activitati
complementare, cum ar fi studiouri de artizanat, ateliere mestesugaresti sau spatii pentru
activitati culturale

3. Panouri de afisaj si publicitate:

o Reglementarea panourilor publicitare: Panourile de afisaj si publicitate vor fi permise doar
in anumite zone specifice, respectand normele de estetica urbana si reglementérile privind
protectia patrimoniului. Se va interzice montarea de panouri publicitare mari sau agresive
vizual, care sa afecteze caracterul pietonal al zonei.

o Panouri integrate in designul urban: Panourile de afisaj vor trebui sa fie integrate in
structurile existente (de exemplu, pe fatadele cladirilor, in locuri discrete sau sub forma de
panouri multimedia), fara a modifica aspectul arhitectural al zonei. Dimensiunile i
amplasarea acestora vor fi reglementate astfel incat s& nu creeze obstacole vizuale sau
fizice pentru pietoni.

4. Mobilier urban si amenajari exterioare:

o Mobilier urban: Se va incuraja amplasarea de mobilier urban (banci, cosuri de gunoi,
suporturi pentru biciclete) realizat din materiale durabile, care sa fie in armonie cu caracterul
zonei pietonale. Mobilierul va fi amplasat astfel incat sa nu impiedice circulatia pietonala.

o Amenajari exterioare: Interventiile vor include amenajarea de zone verzi, plantari de arbori
si arbusti in spatiile publice, piatete si vor avea dimensiuni corespunzatoare astfel incat sa
nu obstructioneze vizibilitatea monumentelor sau a altor elemente de interes arhitectural,
asigurand totodata o integrare armonioasa in peisajul urban.

5. lluminatul public:

o lluminat ambiental: Se vor folosi solutii de iluminat ambiental care s& asigure siguranta
pietonilor pe timpul noptii, fara a afecta negativ peisajul urban. lluminatul va fi discret,
concentrandu-se pe evidentierea elementelor arhitecturale de interes.

o lluminat de accent pentru cladiri si obiective de interes: Se vor permite interventii de
iluminat arhitectural care sa puna in valoare anumite cladiri de patrimoniu sau zone de
interes public, dar cu respectarea standardelor de estetica si protectia mediului.
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Paletar de culori:

In cadrul PUZ-ului pentru Zona Centrald Protejata Arad, propunerea unui paletar de culori reprezinta
0 masura de reglementare care are rolul de a asigura coerenta vizuala si respectarea specificului arhitectural
istoric al zonei, prin stabilirea unei selectii controlate de nuante permise pentru finisajele exterioare ale
cladirilor - fatade, elemente decorative, tamplarii si acoperisuri — aceste culori fiind alese pe baza unor
studii de arhitectura, tindndu-se cont de materialele traditionale folosite in zona.

Codurile de culori incluse in paletar sunt alese in functie de:
» Cromatica istorica identificata in zona protejaté (pe baza studiilor de arhitectura istorica si relevee)
» Materialele traditionale utilizate (var, tencuieli minerale, lemn, tigla ceramica etc.)
o Caracterul urban al fiecarei subzone — de exemplu: zonele cu cladiri neoclasice vs. cele cu
arhitectura eclectica sau secession

Paletarul poate fi organizat in categorii:
 Culori de baza pentru fatade — tonuri de bej, crem, ocru, gri-uri calde,
o Culori pentru elemente de accent — marouri inchise, rosu teracota, verde stins, albastru prafuit
 Culori pentru tamplarii si balustrade — alb, gri antracit, brun inchis
 Culori pentru acoperisuri -invelitori — nuante traditionale de rosu caramiziu, brun roscat
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Culoare de d::zjr:izrﬁlsuprafagi i RCA?I:J:;;/N Coresp.NCS Coresp.RGB Coresp.CMYK
1. | Pure white 9010 S0603-G8OY | 240-237-225 0-1-6-6
2. Cream 9001 50804-Y30R 250-244-227 0-3-99
3. | Oyster white 1013 $1005-Y30R 227-217-198 0-3-12-12
4, Ivory 1014 51515-Y10R 221-196-154 5-20-50-0
5. | Beige 1001 $2020-Y20R 204-176-131 0-14-36-20
6. Green beige 1000 5$2020-Y 201-187-136 0-7-32-21
7. | Light ivory 1015 $1010-Y20R 230-214-144 0-5-30-10
8. | Waxyellow 090-90-30 §0520-Y 248-233-176 0-6-29-3
9. | Macadamia beige 080-90-20 S0510-Y20R 250-232-196 0-7-22-2
10. | Light fern green 1109010 50907-G60Y 226-228-208 1-0-9-11
11. | Grey white 9002 §1502-Y 214-213-202 0-0-6-16
12. | Pebble grey 7032 $3005-G8OY | 184-183-153 0-2-11-29
13. | Silk grey 7044 §2502-Y 202-196-176 0-0-15-30
14. | Papyrus white 9018 52002-G50Y 200-203-196 10-5-15-10
15. | Agate grey 7038 $3005-G20Y | 195-195-195 30-10-20-20
Culoare de dheanzl:"ln:iil:(i:;:::uprafaﬁ i R;T[I;::I‘EIN Coresp.NCS Coresp.RGB Coresp.CMYK

1. Pure white 9010 50603-G80Y 240-237-225 0-1-6-6

2. Cream 9001 $0804-Y30R 250-244-227 0-3-9-9

3. | Oyster white 1013 $1005-Y30R | 227-217-198 0-3-12-12

4. Ivory 1014 $1515-Y10R 221-196-154 5-20-50-0

5. | Lightivory 1015 $1010-Y20R 230-214-144 0-5-30-10

6. Wax yellow 090-50-30 50520-Y 248-233-176 0-6-29-3

7. Macadamia beige 080-90-20 $0510-Y20R 250-232-196 0-7-22-2

8. | Green beige 1000 §2020-Y 201-187-136 0-7-32-21

9. Beige 1001 $2020-Y20R 204-176-131 0-14-36-20

10. | Sand yellow 1002 $2030-Y10R 205-170-109 0-17-47-20
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Culoare de bazi finisaje suprafata - COD RAL/
denumire RAL RAL DESIGN Coresp.NCS Coresp.RGB Coresp.CMYK

11, | Apricot yellow 070-80-40 $1030-Y30R 239-188-128 0-21-46-6
12, | Pebble grey 7032 53005-G80Y 184-183-153 0-2-11-29
13, | Silk grey 7044 §2502-Y 202-196-176 0-0-15-30
14, | Grey white 9002 §1502-Y 214-213-202 0-0-6-16
15, | Light fern green 1105010 S0907-Ge0Y 226-228-208 1-0-9-11
16. | Designer cream yellow 10050 20 $1015-G80Y 225-222-179 0-1-20-12
17. | Kiwi ice cream green 1105030 $0520-G60Y 222-231-172 4-0-26-9
18. | Spring green 1305020 50520-G20Y 205-234-201 12-0-14-8
19. | Dew green 14070 20 52020-G20Y 159-189-159 16-0-16-26
20. | Pastel green 6019 $1020-G30Y 182-206-172 12-0-17-19
21. | Cystal salt white 170-90-05 $ 0907-B80G 217-229-224 5-0-2-10
22. | Antarctic blue 2108010 §0515-B20G 194-228-232 16-2-0-9
23. | Alpine morning blue 230-80-15 $1020-B 172-208-222 23-6-0-13
24. | Himalaya blue 2508015 $1020-R80B 181-201-221 18-9-0-13
25. | Venitian pink 360-80-10 $1510-R20B 214-194-199 0-8-7-16
26. | Rosecream 010-90-05 50507-R20B 236-223-225 0-6-5-7
27. | Telegrey 4 7047 S 1500-N 208-208-208 0-0-5-20
28. | Papyrus white 9018 S2002-G50Y 200-203-196 10-5-15-10
29. | Light grey 7035 5 2002-B50G 185-196-195 3-0-0-23
30. | Agate grey 7038 $3005-G20Y 195-195-195 30-10-20-20
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:: Culoare de accent - denumire RAL nﬁg:;gﬂ Coresp.NCS Coresp.RGB | Coresp.CMYK
1. 6027 § 2020-B70G 132-195-190 31-0-3-27
2, 6033 $ 4030-870G 72-135-127 47-0-6-47
3. 6000 §5030-G 59-116-95 49-0-18-55
4. | Eoster green 110 80 50 $1050-G50Y | 189-206-107 8-0-48-19
5. | Saffronyellow 1017 51050-Y30R 246-169-80 0-40-100-0
6. | Sulfur yellow 1016 50570-G80Y 241-221-56 0-4-77-9
1. 1034 52050-Y30R 230-157-81 0-32-65-10
8. 1011 $ 4030-Y30R 171-129-79 0-25-54-33
9. 1018 54010-Y30R 164-143-122 0-15-40-45

1024 53040-Y10R 181-144-75 0-20-59-29
1020 S54020-G30Y 153-153-080 1-5-30-40

7034 55010-GS0Y 143-135-102 5-5-40-40

7023 55005-G50Y 127-128-118 1-0-8-50

7030 54502-Y 145-142-133 0-2-8-43

7001 54005-R80B 141-150-157 10-4-0-38
6034 53020-850G 124-173-172 28-0-1-32
5024 53030-B 96-147-172 60-20-5-20
5014 54020-R80B 104-124-150 31-17-0-41
4009 53020-R308 157-133-146 0-15-7-38
3014 52040-R 201-115-117 0-43-42-21
2012 52060-Y70R 209-101-78 0-52-63-18
2001 52570-Y60R 182-72-28 0-60-85-29
2003 51070-Y50R 240-120-41 0-50-83-6
3012 53030-Ye0R 198-132-108 0-50-50-20
3011 54550-Y90R 119-36-36 0-70-70-53



mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL
(in insolventai, in insolvency, en procedure collective)

%ﬁu\ Str. Bucovinei, Nr. 5, Spatiu comercial, Bl. 32B,
? %‘ ,: TOTAL Etaj Mezanin, Alba Iulia, AB, 510097 & oass
,ﬁ. (P BUSINESS Pta lon IC Bratianu 20, Alba lulia, AB, 510118 ]
[\ . \ J2015000125011; CUI RO34090016
YiNe LAND T: +40 318 600 316

h

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

:r{. Cl:::fnz:::e:;iﬂ' Rﬁg:;gu Coresp.NCS Coresp.RGB | Coresp. CMYK | Observatii

| Beige red 3012 $3030-Y60R | 198-132-109 | 0-50-50-20 Tigla
Orange yellow 0506050 | S2050-Y6OR | 208-121-78 | 0-42-63-18 Tigla
Orange brown 8023 S4050-YS0R |  160-87-41 1-46-74-37 Tigld

Clay brown 8003 $6030-YAOR | 124-75-39 0-40-69-51 Tigla
Beige brown 8024 56020-Y50R 118-80-56 0-32-53-54 Toate
Copper brown 8004 55040-YeOR 138-73-49 0-47-64-46 Toate

Red brown 8012 $6030-Y8OR | 100-51-43 0-49-57-61 Toate

Terra brown 8028 S8010-Y30R |  79-58-42 0-27-47-69 Toate
English red 0405050 | $3050-Y70R | 186-85-63 0-54-66-27 Tabl3

1019 S4010-Y30R | 164-143-122 | 0-15-40-45 Tabl3

7044 §2502-Y | 202196176 | 0-0-15-30 Tabl3
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Articolul 5. DEFINIRE POT SI CUT

(1) Procentul de ocupare a terenului (POT)
- Procentul de ocupare a terenurilor exprima limita maxima a suprafetei permise sa fie ocupata, la sol, cu
constructii (vor fi luate in calcul proiectia la sol a cladirilor i anexelor lor).
a. cazul general
- POT - se mentine POT actual
- Zone centrale - 80%
- Zone comerciale -85%
- Zone mixte -70%
- Zone rezidentjale
- zona exclusiv rezidentjala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%
- zona rezidentjala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri- 20%
- zona predominant rezidentjala (locuinte cu dotari aferente) - 40%
- Zone industriale- pentru cele existente
- nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenului
- pentru cele propuse
- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate
- Zone de recreere
- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.
- pentru parcelele obiectivior de utilitate publica — a se consulta plansa 3.1. Reglementari Urbanistice

(2) Coeficientul de utilizare al terenului (CUT)

- Coeficientul de utilizare a terenurilor calculat ca raport intre aria desfasurata a constructiei si suprafata totala
a terenului.

- CUT - ul actual al parcelelor

- pentru parcelele obiectivior de utilitate publica — a se consulta plansa 3.1. Reglementari Urbanistice
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Il. Dispozitii aplicabile in zona

Articolul 6.  UNITATEA DE REFERINTA S| CARACTERUL ACESTEIA
ZIR 1

(1) Delimitare:
La N: Piata Drapelului

La E: Spatele proprietatilor de pe Str. G-ral Traian Mosoiu, intersectia G-ral Vasile Milea cu I.C. Bratianu, Splaiul
General Praporgescu de la intersectia cu I.C. Bratianu pana la Filarmonicd, Piata G. Enescu, Bd. G-ral Dragalina
pana la Piata Arenei.

La S: Piata Arenei, Zona Bou Rosu, Str. Grigore Alexandrescu 4-18, Str. Metianu 1-22, Piata Catedralei, Str. lon Rusu
Sirianu, Str. Ceaikovski 14-6,.

La V: De laintersectia Str. Mihai Eminescu si Transilvaniei, Str. Gh. Sincai 3-20, str. Sinaia, M. Eminscu, str. Octavian
Goga 10-2, intrarea Albac, Str. Gh Popa de Teius 2-10, Bd. Revolutiei, Str Andrei Muresanu 2-14, Bd Revolutiei pana
la Piata Drapelului

impért,irea pe Subzone Istorice de Referinta:

Subzona Istorica de Referinta | Include monumente si zona de protectie a
monumentele istorice
S.IR.11 DA
S.IR.12 DA
SIR.13 DA
SIR.14 NU
SIR.15 NU
SIR.1.6 NU
SIR.17 NU
SIR.18 NU

(2) Caracterul zonei:

- zona centrald urbana;

- coerenta imaginii urbane datorata tipului de arhitectura dat de bd. Revolutiei;
- pastrarea functjunii initiale — administrativ si mixt .

| 86
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SECTIUNEA 1.

6.1.1. OCUPAREA $I UTILIZAREA TERENULUI

(1) Zona centrala extinsa cu zonele de protectie ale monumentelor istorice.
(2) Conform Listei Monumentelor Istorice 2015, in ZIR 1 s-au identificat urmatoarele monumente istorice:

NATURA OCUPARII S| UTILIZARII TERENULUI

Nr. Cod LMI Denumire Adresa Datare
crt.
151 | AR-II-m-B-00479 Casa Str. Alecsandri Vasile 13 1910 - 1920
152 | AR-Il-m-B-00480 Hotelul "Stadt Wien”, azi | Str. Alexandrescu Grigore 6 sf. sec. XVIII -
ruine pivnita inc. sec. XIX
157 | AR-II-m-B-00483 Casa Str. Balcescu Nicolae 1 1800 - 1850
158 | AR-II-m-B-00484 "Casa gotica" Str. Balcescu Nicolae 6 1800 - 1850
159 | AR-II-m-B-00485 Colegiul Natjonal "Moise | Piata Bibici Margareta 1 1869 - 1873
Nicoard”
160 | AR-Il-m-B-00486 Casa Str. Blaga Lucian 7, str. Eminescu 1907
Mihai 6
161 | AR-Il-m-B-00487 Scoala normala de fete, | Str. Blaga Lucian 9 1909
azi Liceul Pedagogic
"Dimitrie Tichindeal"
162 | AR-II-m-B-00488 Gimnaziul de baieti "losif | Str. Blaga Lucian 15 1887
Vulcan”, azi Grupul scolar
de industrie alimentara
163 | AR-II-m-B-00489 Casa, azi parohie | Str. Blajului 2 cca. 1900
evanghelica si locuinta
164 | AR-II-m-B-00490 Palatul Suciu Str. Blajului 3 1906 - 1907
165 | AR-Il-m-B-00491 Catedrala  "Sf.  loan | Piata Catedralei 15 1862 - 1865
Botezatorul"
166 | AR-Il-m-B-00492 Turnul de apa, azi | Str. CeaikovskiP. I. 9A 1896
restaurant si galerie de
arta
167 | AR-lI-m-B-00493 Casa Str. Chendi llarie 1-3 1897
168 | AR-II-m-B-00494 Casa (cu farmacie) Str. Ciceo-Pop Stefan 16 cca. 1908
170 | AR-Il-m-B-00496 Casa Bd. Decebal 14, str. Georgescu, 1912
aviator 8
171 | AR-ll-m-B-00497 Casa Bd. Decebal 37 1910
173 | AR-Il-m-B-00499 Sala de festivitdti a Scolii | Bd. Dragalina lon, general 30 1911
de Arte si Meserii, azi in
cadrul  Grupului ~ Scolar
Industrial "Aurel Vlaicu"
180 | AR-Il-m-B-00501 Casa Str. Eminescu Mihai 6, str. Blaga 1897
Lucian 7
181 | AR-II-m-B-00502 Casa Str. Eminescu Mihai 10 cca. 1900
182 | AR-II-m-B-00503 Cladirea Diecezanei Str. Eminescu Mihai 18 cca. 1908
183 | AR-II-m-B-00504 Casa Str. Eminescu Mihai 36 1906
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Nr. Cod LMI Denumire Adresa Datare
crt.
184 | AR-II-m-B-00505 Palatul "Tribunei", azi Str. Eminescu Mihai 37 1909
locuinte
185 | AR-II-m-B-00506 Gimnaziul Roméan de Fete, | Str. Eminescu Mihai 44 1912
azi sectie a Spitalului
Clinic Municipal
186 | AR-II-m-B-00507 Palatul Cultural Arad, azi | Piata Enescu George 1 1911-1913
Filarmonica de Stat si
Muzeul Judetean
187 | AR-II-m-B-00508 Casa Str. Episcopiei 3 inc. sec. XX
188 | AR-II-m-B-00509 Casa Str. Episcopiei 9 1906
189 | AR-lI-m-B-00510 Casa Str. Episcopiei 18 1908
190 | AR-II-m-B-00511 Casa Str. Episcopiei 46 1910
191 | AR-II-m-B-00512 Biserica de lemn "Sf. Str. Episcopiei 60-62, (in parcul 1848
Gheorghe" resedintei Episcopiei Ortodoxe)
193 | AR-lI-m-B-00514 Casa, azi gradinita Str. Georgescu lon, doctor 7 sf. sec. XIX
194 | AR-ll-m-B-00515 Casa Str. Georgescu, aviator 11 1883
195 | AR-ll-m-B-00516 Casa Str. Georgescu, aviator 11A-13 1913
199 | AR-II-m-B-00520 Casa Str. Goga Octavian 2 1912
200 | AR-Il-m-B-00521 Casa Str. Goga Octavian 3 1897
201 | AR-Il-m-B-00522 Palatul Bohus, azi locuinte | Str. Goldis Vasile 1-3 1910
si spatii comerciale
202 | AR-Il-m-B-00523 Casa Str. Grigorescu Nicolae 7 1925 - 1930
203 | AR-Il-m-B-00524 Sediul fostei  Societati | Str. Horia 2 1850 - 1900
bancare "Victoria", azi
locuinte si birouri
204 | AR-Il-m-B-00525 Palatul ~ Szantay, azi | Str. Horia 3-5, str. Episcopiei 2 cca. 1911
locuinte si spatji
comerciale
205 | AR-II-m-B-00526 Casa lacob Hirschl, azi Str. Lazar Gheorghe 1 1817
Casa de Cultura a
municipiului
206 | AR-Il-m-B-00527 Teatrul Vechi Str. Lazar Gheorghe 3 1817
207 | AR-Il-m-B-00528 Casa Str. Metianu 2, Piata lancu Avram | 1912
20
211 | AR-Il-m-B-00532 Palatul Justitiei Str. Milea Vasile, general 2 1892
212 | AR-Il-m-B-00533 Palatul ~ Kovacs, azi | Str. Milea Vasile, general 19, str. cca. 1900
locuinte Grigorescu Nicolae 8
215 | AR-Il-m-B-00536 Casa Str. Preparandiei 2 sf. sec. XVIII
217 | AR-Il-m-B-00538 Casa (cu farmacie la | Bd. Revolutiei 23, Calea Maniu 1850 - 1900
parter) luliu 2
218 | AR-II-m-B-00539 Casa Bd. Revolutiei 29 cca. 1913
219 | AR-II-m-B-00540 Casa Bd. Revolutiei 33, str. Davilla Carol | cca. 1913

1A
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222 | AR-Il-m-B-00543 Biserica evanghelica Bd. Revolutjiei 61 1906
luterana
223 | AR-Il-m-B-00544 Palatul ~ Andrenyi, azi | Bd. Revolufiei 69 cca. 1880 -
Palatul Copiilor 1890
224 | AR-Il-m-B-00545 Palatul Bancii Nationale Bd. Revolutiei 72 1905 - 1906
225 | AR-II-m-B-00546 Palatul Cenad, azi locuinte | Bd. Revolutiei 73, Bd. Milea Vasile, | sf. sec. XIX
si birouri general 1
226 | AR-Il-m-B-00547 Casa Bd. Revolutiei 74 sec. XIX
227 | AR-Il-m-B-00548 Palatul Administrativ Bd. Revolutiei 75 1874 - 1876
(Primaria)
228 | AR-Il-m-B-00549 Palatul Administratjei Bd. Revolutiei 77, Bd. Decebal 2 1850 - 1900
Financiare(Trezoreria)
229 | AR-Il-m-B-00550 Palatul Neumann, azi | Bd. Revolutjei 78, str. Horia 1 sf. sec. XIX
locuinte si spatii
comerciale
230 | AR-Il-m-B-00551 Fosta Prefecturd, azi | Bd. Revolutiei 79 sec. XIX
Directia  Generala a
Finantelor ~ Publice a
Judetului Arad
231 | AR-Il-m-B-00552 Fosta Prefecturd, azi | Bd. Revolujei 81 sec. XIX
redactia publicatjilor
"Adevarul" si "Observator"
si Rectoratul Universitatii
"Aurel Vlaicu"
232 | AR-Il-m-B-00553 Casa Bd. Revolutiei 90 cca. 1900
233 | AR-Il-m-B-00554 Casa Bd. Revolutiei 92 cca. 1900
234 | AR-Il-m-B-00555 Casa, azi sediu al Bd. Revolutiei 94 sf. sec. XIX
Universitati  de  Vest
"Vasile Goldig"
235 | AR-Il-m-B-00556 Palatul Herman Gyula, azi | Bd. Revoluiei 96 1850 - 1900
locuinte si spatji
comerciale
236 | AR-Il-m-B-00557 Biserica romano - catolica | Bd. Revolutiei 96A 1902 - 1904
237 | AR-Il-m-B-00558 Hotelul "Ardealul” Bd. Revolutiei 98 1841
238 | AR-Il-m-B-00559 Casa Bd. Revolutiei 99 cca. 1900
239 | AR-Il-m-B-00560 Fosta Banca de Credit, azi | Bd. Revolutiei 100 inc. sec. XIX
locuinte si spatii
comerciale
240 | AR-Il-m-B-00561 Teatrul de Stat "lon | Bd. Revolutiei 103 1874
Slavici"
243 | AR-Il-m-B-00564 Hanul "A.B. C. - ul de Aur”, | Str. Sinagogei 2 1820
azi locuinte
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244 | AR-Il-m-B-00565 Casa Str. Teodoroiu Ecaterina 1, Piata 1850 - 1875
Catedralei 11
250 | AR-Il-m-B-00572 Casa "Cu Lacat si Trunchi” | Str. Tribunul Dobra 7 1815
251 | AR-Il-m-A-00573 Sinagoga neologa (de rit | Str. Tribunul Dobra 10 1827 - 1834
mozaic)
252 | AR-II-m-B-00574 Hanul "Boul Rosu”, azi | Str. Tribunul Dobra 22 sec. XIX
locuinte
253 | AR-Il-m-B-00575 Antrepozit Str. Unirii 5, str. Georgescu aviator | sf. sec. XIX
2-6
254 | AR-Il-m-B-00576 Antrepozit Str. Unirii 7, str. Georgescu aviator | sf. sec. XIX
2-6
255 | AR-Il-m-B-00577 Casa Str. Unirii 11 cca. 1900
256 | AR-Il-m-B-00578 Casa Str. Unirii 12 cca. 1900
257 | AR-Il-m-B-00579 Casa Str. Unirii 13 cca. 1900
258 | AR-Il-m-B-00580 Casa Str. Unirii 14 cca. 1900
259 | AR-Il-m-B-00581 Casa Str. Unirii 17 1890
378 | AR-Ill-m-B-00662 Crucea martirilor Parcul Mihai Eminescu 1936
(inchinata preotilor martiri
381 | AR-lll-a-B-21095 Ansamblul Parcul Str. Calvin loan
"Reconcilierii
romanomaghiare
382 | AR-IlI-m-B-21095.01 | Parcul "Reconcilierii Str. Calvin loan
romano-maghiare”
383 | AR-lll-m-B-21095.02 | Statuia Libertatii Str. Calvin loan 1890
384 | AR-Ill-m-B-00665 Bustul lui George Cosbuc | Piata Enescu George, in fata 1929
Palatului Cultural
385 | AR-lll-m-B-00666 Bustul lui Petru Pipos Piata Enescu George, in fata 1937
Palatului Cultural
386 | AR-Ill-m-B-00667 Bustul lui Gh. Popa de Piata Enescu George, in fata 1938
Teius Palatului Cultural
387 | AR-Ill-m-B-00668 Bustul lui loan Piata Enescu George, in fata 1938
RusuSirianu Palatului Cultural
388 | AR-Ill-m-B-00669 Bustul lui Mircea V. Piata Enescu George, in fata 1938
Stanescu Palatului Cultural
389 | AR-lll-m-B-00670 Bustul lui A. D. Xenopol Piata Enescu George, in fata 1929
Palatului Cultural
390 | AR-Ill-m-A-00671 Statuia Sfantului loan Str. Episcopiei, la intersectia cu str. | 1729 (din1870,
Nepomuk Desseanu pe actualul
amplasament)
405 | AR-IV-m-B-00686 Fostul sediu al Asociatiei | Piata Catedralei 1, Str. Barifiu G. 1850 - 1900
Generale a Muncitorilor, 37
azi locuinte si sedii
comerciale
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Nr. Cod LMI Denumire Adresa Datare
crt.
406 | AR-IV-m-B-00687 Casa Stefan Cicio-Pop Str. Cicio-Pop Stefan 3 inc. sec. XX

(sediul Consiliului Natjonal
Roman Central), azi
locuinta

407 | AR-IV-m-B-00688 Casa Vasile Goldis Str. Goldis Vasile 6 1910
(ulterior sediul ziarului
"Romanul")

6.1.2.TIPURI ADMISE DE OCUPARE $I UTILIZARE

(1)Sunt admise urmatoarele tipuri de activitati considerate ca pastrand caracteristicele tesutului urban din zona
centrala; activitati reprezentative, activitate pentru public:

- sedii ale administratiei publice

- invatamant;

- cultura si culte;

- agrement si petrecerea timpului liber, inclusiv spatii publice amenajate, plantate /libere.

- comert/servicii

- locuire
(2) Sunt admise cu conditionari desfagurarea de evenimente publice cu caracter cultural, religios sau festiv.
(3) Sunt admise cu conditionari reconversia functionald a spatiului public cu amenajari pietonale si parcari publie cu
regim de inaltime S+P+1 exclusiv in zonele desemnate prin plansa 3.1. Reglementari Urbanistice

6.1.3.TIPURI INTERZISE DE OCUPARE $I UTILIZARE

(1) Sunt interzise functiunile:

- activitati care genereaza noxe (zgomot, fum, supraincarcare anormala a retelelor, etc.) ;

- activitatile de comert si prestari servicii in chiogcuri neconforme unui standard stabilit pentru intreg mobilierul urban
pe teritoriul zonei protejate sau in orice alte constructii provizorii amplasate pe domeniul public;

- benzinarii, spalatorii auto;

- depozitare materiale refolosibile.

6.1.4. CONDITIONARI DIVERSE (VESTIGII ARHEOLOGICE PROBABILE) S| PROTECTII FATA DE POLUARE S|
ALTE RISCURI

(1) Zonele de protectie arheologica:

a. Ansambluri si monumente istorice, situri arheologice, zone de protectie

*Nota 1 Regulile particulare cu privire la modul de ocupare a terenurilor si modul de construire in zonele de
monumente istorice si situri arheologice clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015 vor respecta legea 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice.

*Nota 2 Reglementarile care se aplica monumentelor istorice, conform Legii 422/2001, sunt aplicate tuturor
constructiilor, monument istoric sau nu, aflate in interiorul parcelelor Monumentelor Istorice, a siturilor arheologice si a
zonelor lor de protectie.

*Nota 3 Interventiile asupra imobilelor clasate ca monument istoric (LMI), sit arheologic (RAN) sau pentru
imobilele situate in zona de protectie a monumentelor istorice sunt conditionate de obtinerea unui aviz favorabil al
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al Directiei Judetene/Regionale pentru Cultur& (pentru monumentele de categoria
A, B sau situri arheologice clasate in RAN), conform prevederilor Legii 422/2001 republicata si a Ordonantei nr.
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43/2000.

Pe teritoriul administrativ al comunei exista atdt monumente istorice, cét si situri arheologice clasate in LMI
2015 si Repertoriul Arheologic National.

Este obligatoriu ca pe suprafata situata atat in intravilan cét si in extravilan a monumentelor istorice si siturilor
arheologice clasate In LMI 2015 si RAN si a zonelor lor de protectie, indiferent de natura proprietatii asupra terenului
(public sau privat) sau de modul de folosinta al acestuia (neconstruit, amenajat, construit) pentru orice interventie de
lucrari, s& se aiba in atentie urmatoarele masuri de conservare a valorilor arheologice propuse prin documentatii sau
descoperite in timpul lucrarilor:

- in perimetrul siturilor arheologice toate interventiile sunt conditionate de efectuarea de cercetari
arheologice preventive si de obtinerea unui aviz favorabil al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare;

- interventiile in perimetrul zonelor de protectie a siturilor arheologice sunt conditionate de
supravegherea arheologicé de specialitate pe intreaga duratd de executie a sapéturilor de orice fel, conform legislatiei
in vigoare;

- interventiile asupra imobilelor clasate ca monument istoric sunt conditionate de obtinerea unui aviz
favorabil al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare;

- intervetia autorizata de specialitate in vederea intocmirii documentatiei de descarcare de sarcina
arheologica, conform legislatiei in vigoare.

(2) Interventia asupra cladirilor monument si a altor construcii protejate precum si in parcelele acestora, se vor face in
conformitate cu legislatja in vigoare.

(3) Tn cazul executarii unor lucrdri noi de constructie sau a inlocuirii unor constructii existente este obligatorie
descarcarea terenului de sarcina arheologica. Anterior lucrarilor de sapare a fundatjilor va fi anuntatd Comisia zonala
de protectie a patrimoniului in vederea asistarii de catre un delegat al acesteia la sapaturi.

(4) Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (boltj, sculpturi, decoratji) necunoscute in
momentul autorizarii trebuie declaratad imediat emitentului conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi
continuate decét in masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a vestigiilor
descoperite.

(5) Adancirea solului, legata de punerea in valoare a situatiei initiale, este posibila cu conditia de a nu aduce prejudicii
sit-ului in ansamblu $i de a nu impiedica scurgerea apelor meteorice.

SECTIUNEA 2.  CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

6.2.1.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (forma, marime, dimensiuni, declivitati)

(1) Parcelar de tip zona centrala
(2) Obiectivele de utilitate publica in zona:

Obiectiv 1

Remodelarea prospectului Bulevardului Revolutiei (cuprinde realizarea de pasaje subterane transversale pe anumite
tronsoane ale bulevardului si reducerea treptata a circulatiei carosabile pe directia nord-sud (pentru a elimina treptat
circulatia din centrul orasului si a deschide spatiul catre public, conform normelor europene). remodelarea bulevardului
se poate realiza prin extinderea pietonalului alternat pe tronsoane (est-vest), reconfigurarea pistelor de biciclete,
conectarea pietonalului cu spatiul verde din axul bulevardului - posibilitatea crearii unui parc liniar, ruperea barierei
fizice prin crearea unor legaturi facile la nivel pietonal si ciclabil intre fronturile de est si de vest, relocarea partiala a
parcarilor de-a lungul bulevardului, in spatii special amenajate care nu afecteaza imaginea urbana, posibilitatea crarii
unor parcari subterane de-a lungul bulevardului) - acest proiect poate fi implementat dupa realizarea unor studii de
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specialitate;

Obiectiv 2

Realizarea unui pasaj si parcaj subteran - zona intersectiei Podgoria (Piata Drapelului), pentru rezolvarea circulatiei si
posibilitatea realizarii unor pasarele pietonale si ciclabile cu silueta supla, disign minimalist, pentru a mentine
transparenta catre B-dul. Revolutiei, care vor avea rol de poarta de intrare in zona centrala protejata - se va detalia
dupa realizarea unor studii de specialitate;

Obiectiv 3

Parcaj subteran, la sol sau etajat - toate zonele de parcare special amenajate se vor dota cu statii de incarcare pentru
masini electrice. Parcarile propuse vor fi realizate prin obtinerea directa a autorizatiei de construire.

3.1. Zona Str. Varful cu Dor 11 (Turnul de apa) - parcare supraetajata se va realiza astfel incat sa aiba acces
si vizibilitate din Piata Reconcilierii catre Turnul de apa - indicatori RH max 2S+P+3E+ platforma verde,
POT max = 70%, CUT max = 2.4- se permite autorizarea directa

3.2.Piata Catedralei - posibilitatea ulterioara a realizarii unei eventuale parcari subterane in zona platformei
de evenimente si piata agroalimentara, RH max 2S, POT max = 10%, CUT= 0.1 - platforme si circulatii
- se permite autorizarea directa

3.3 Piata Rusilor — parcare supraetajata - RH max 2S+P+3E+platforma, POT= max 70%, CUT = max 2.4
- se permite autorizarea directa

3.4 Str. Aviator Georgescu - parcare supraetajata - RH max S+P+3E, POT max = 70%, CUT max = 2.4;
- se permite autorizarea directa

3.5 Bd. Revolutiei nr. 26-38 - parcare subteranalla sol/ supraetajata - se va detalia dupa realizarea unui
proiect de regenerare pe intreaga arie a fostei gospodariri comunale (in afara limitei ZCP);

3.8.Hotel Continental - parcare supraetajata - RH max 2S+P+3E, POT max =70%, CUT max =2.4 - se
permite autorizarea directa

3.9. Str. Crisan nr. 1 - parcare supraetajata — RH max 28+P+3E, POT max = 70% din aria curtii interioare,
CUT max = 2.4 - se permite autorizarea directa

3.10. Zona Str. Carol Davila si Str. Alecu Russo - parcare supraetajata tip smart parking - RH max 2S+P+3E,
POT max =70%, CUT max =2.4 - se permite autorizarea directa

Obiectiv 6

Zona Grigore Alexandrescu - zona revitalizare urbana - include reamenajare parcare in zona intersectiei cu Strada
Cozia (terenuri virane - cu obtinerea avizului de cultura pentru terenul clasat ca monument istoric), reconfigirare
prospect Str Grigore Alexandrescu prin posibilitate extindere pietonal si reamenajare peisagera si piste de biciclete.

Obiectiv 8

Amenajare Parc Eminescu - amenajarea si revitalizarea se va realiza dupa elaborarea unor studii de peisagistica, cu
exceptia amplasarii unor posibile van-uri pentru alimentatie publica sau inlocuirii unor elemente de mobilier urban in
caz ca acestea necesita reparatii. Posibilele locatii pentru van-uri se vor stabili prin dispozitia primarului.

Obiectiv 9
| 93


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL
(in insolventai, in insolvency, en procedure collective)

%?'-'Lx Str. Bucovinei, Nr. 5, Spatiu comercial, Bl. 32B,
ﬁ% Y TOTA L Etaj Mezanin, Alba Iulia, AB, 510097 Ntioas
1\1 % BUSINESS Pta Ion IC Bratianu 20, Alba Iulia, AB, 510118 150 45001 [ 150 9001 | 150 14001 [ ISO 27001
‘..‘ J2015000125011; CUI RO34090016
\ LAND T: +40 318 600 316

b Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

Amenajare zona Parcului Reconcilierii romano-maghiare — amenajare spatii verzi, amenajarea cu mobilier urban si
posibilitate extindere parc pe frontul din spate al turnului de apa, extindere pietonal panad in zona de piata
agroalimentara. Reamanajarea include si posibilitatea dezvoltarii unor functiuni mixte deschise pentru public pe zona
fostei herghelii;

Obiectiv 11

Regenerare urbana in jurul Monumentului Eroilor Revolutiei din 1989: propunere extindere pietonalului de pe frontul
de vest, in scopul crearii accesului catre scuarul cu Monumentul Eroilor, posibilitatea amenajarii unei parcari subterane
sub Bulevardul Revolutiei RH max -28, amenajare unor spatii verzi pe placa;

Obiectiv 12

Tnierbarea liniilor de tramvai de pe Bulevardul Revolutiei in zonele in care exista posibilitate.
Obiectiv 13

Propunerea unui sens giratoriu - intersectie intre Str. I.C. Bratianu si Bd. Vasile Milea
Obiectiv 14

Propunere sens giratoriu pe Bulevardul Timisorii conform proiect aprobat- Proiect nr. 55 din 23-01-2024 "SF-
amenajare intersectie Calea Timisorii — strada Constitutiei, Strada Cibinului, tip giratoriu”

Obiectiv 16
Regenerare urbana Piata Catedralei conform proiect in executie — aprobat nr. 351/22.07.2021
Obiectiv 17

Revitalizare si Restructurare Piata Avram lancu, posibilitate amenajare parcare subterana, pentru eliminarea parcarilor
la sol din zona pietei, reamenajare spatii publice la sol, posibilitate extindere pietonal pe frontul vestic al pietei

Obiectiv 18

Regenerare urbana - amenajare extindere Parcul Padurice si propunere conversie functionala pentru constructii
existente

Obiectiv 19

Regeneare urbana cu reamenajare parcare subterana/supraetaja/la sol, amenjajare si revitalizare spatii verzi,
reconfigurare circulatii si posiblitate extindere fond construit cu dotari aferente locuirii - zona aflata intre Str. Tudor
Vladimirescu 10 si Bd. Revolutiei 46-48;

Obiectiv 20
Regenerare urbana pentru zona de fosta gospodarire comunala - Tudor Vladimirescu 20-22

Obiectiv 23
Revitalizare si amenajare parcare la sol si amenajare curte interioara Biblioteca Judeteana

Obiectiv 28

Reconfigurare fatada cladire in zona de intrare din nord in ZCP - renovare fatada cu un design care se preteaza unei
zone centrale protejate fara a altera imaginea urbana prin alipirea de palatul CFR - "poarta de intrare in ZCP”,
restaurare fatada palatul CFR si amenajare incinta palatul CFR
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Obiectiv 29

Restructurare centru comercial (propunere accent de inaltime max P+3) integrat in spatii verzi care va fi legat de
spatiile publice invecinate (zona Catedrala Ortodoxa Noua, promenada Bd. Revolutiei si Parc Padurice) prin pasarele
pietonale si ciclabile care pune in valoare imaginea urbana si care va functiona ca o poarta de intrare in ZCP. Propunere
parcare - se permite autorizarea directa

Obiectiv 35

Regenerare urbana - zona Boul Rosu - amenajare parcare subterana/supraetajata - pastrare functiuni predominante
de ospitalitate (servicii hoteliere si comert), amenajare spatii verzi, tratare pavaj diferit pe domeniul public, amenajare
incinta cu spatii verzi, zone de relaxare, conexiune pietonala cu Piata Heim Demokos si dezvoltarea ansamblului prin
utilizarea terenurilor invecinate dezafectate/virane - posibilitate extindere constructii existente pentru realizarea unor
functiuni conexe, de relaxare (spre exemplu tip spa) si/sau alimentatie publica.

Realizare documentatie de urbanism PUZ

(3) Parcelele specifice zonei ZIR1 pot fi modificate prin alipire a 2 sau mai multe parcele. Modul de construire pe
parcelele nou formate se va conforma caracterului zonei conform prezentului regulament.

(4) Se acorda Autorizatie de Construire pe aceste parcele, care nu sunt construibile, numai pentru restaurarea cladirilor
sau pentru amenajarea spatiului public al pietelor (mobilier urban, iluminat, alte retele subterane, efc..)

Zone non - edificandi
- Se prevad zone neconstruibile spatiile publice (piete, zone de belvedere)

Alte servitufi
-nu este cazul

6.2.2. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR iN RAPORT CU CAILE DE CIRCULATIE

(1) Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatje intre domeniul public
si proprietatea privata.

(2) Conform prevederilor prezentului Regulament, cladirile aflate in zona ZIR 4 sunt si se vor mentine pe
pozitiile actuale catre spatiile publice (strazi, piete,).

(3) Se mentine aliniamentul existent al cladirilor.

6.2.3. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR iN RAPORT CU LIMITELE SEPARATOARE ALE PARCELELOR

(1) Constructiile noi si extinderile amplasate intre doua calcane vor fi alipite obligatoriu la ambele limite
laterale ale parcelei, asigurand continuitatea frontului construit.

(2) Tn cazul in care cladirile vecine sunt retrase si nu existd calcan (constructii izolate), constructiile noi sau
extinderile vor respecta o retragere minimé de 3,00 m fata de limita laterala a parcelei.

(3) Distanta intre constructiile noi si limita posterioara a parcelei va fi %2 din nalfimea constructiei, dar nu mai
mica de 3,00 m. Este permisa si construirea la limita posterioara a parcelei, in conformitate cu prevederile
Codului Civil.

(4) Nu se admite o retragere mai mica de 3,00 m fata de limita laterald sau posterioara, dupa criteriul distantei
minime de 60 cm si evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea vecina si/sau de 2,00 m pentru
fereastra de vedere, stipulate in Codul civil. Aceasta prevedere din prezentul RLU are ca scop pastrarea
specificului istoric general de construire din Ansamblul Urban Arad
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6.2.4. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR UNELE iN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Amplasarea cladirilor aflate in zona ZIR1 se vor mentine pe pozitiile actuale.

(2) Amplasarea constructjilor secundare noi in interiorul parcelei se va realiza prin extinderea constructiei
principale sau prin alipirea la calcanele existente astfl incat acestea sa nu fie vizibile din strada

(3) Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela va fi 2 din indltimea constructiei celei mai inalte,
dar nu mai mica de 3,00 m. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele.

6.2.5. POT

(1) Pentru constructiile sau fragmentele de constructii monument istoric clasa A, Calasa B - constructii
categoria | si Il- si constructiile categoria Ill se mentine POT existent (conform tabelelor cu indicatorii urbanistici
existenti stabiliti pentru fiecare lot in parte).

(2) Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa
fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza, cf. RGU:

- Zonele centrale: 80%

-Zonele comerciale: 85%

-Zonele mixte - 70%

-Zonele rezidentiale

- zona exclusiv rezidentjala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%
- zona rezidentjala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%
- zona predominant rezidentjala (locuinte cu dotari aferente) - 40%

(3) Pentru zonele de reconversie functionala sau regenerare urbana, procentul maxim de ocupare al terenului
se va stabili prin PUZ - Capitolul 6.3.1, si conform plansei 3.1.1. Reglementari Urbanistice ZIR 1

6.2.6. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Indltimea absoluts

Nicio constructie noua nu va depasi accentele de inaltime de tip repere la nivelul zonei centrale protejate.
Pot exista exceptii de propuneri ale unor potentiale noi accente de inaltime ce completeaza skyline-ul orasului
in zone special destinate ( in zonele marcate ca Obiective de utilitate publica), cu conditia elaborararii unor
studii de specialitate si prin proiecte operationale.

Constructiile de categoria | si a Il-a si pastreaza regimul de inaltime existent.

(2). Inéltimea relativa

se pastreaza cu precadere inaltimea cladirilor existente.

(3) Pentru insertiile noi sau cladirile ce nu sunt monument istoric sau cu valoare arhitecturala se admit inaltimi
care se vor alinia la specificul frontului stradal. Nicio constructie noua nu va depasi regimul de inaltime a celui
mai nalt monument de pe aliniamentul frontului stradal. Se va impune regularizarea regimului de inaltime
pentru crearea unei imagini coerente si unitare a strazilor din ZCP. Daca nu exista cladiri pe parcelele vecine
se poate lua ca referinta atét frontul de vis-a-vis, cat si frontul specific al strazilor.

(4)Pentru constructiile noi este permisa realizarea subsolului si/sau demisolului
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6.2.7. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru toate cladirile se vor respecta prevederile de la Articolul 4 ale prezentului requlament, in functie
de categroiile de constructii.

Vor fi mentinute (conservate/ restaurate / puse in valoare) urmatoarele categorii de imobile :

- imobilele sau parti componente ale imobilelor inregistrate ca monumente pe Lista Monumentelor Istorice;

- elemente arhitecturale si decorative (sistemul de acoperire: pante, invelitoare, cosuri de fum, copertine,

balcoane loggii, tmplarii de lemn, feronerii, elemente de decor ale fatadei: arcade, frontoane, profile

decorative) elemente de separare/ imprejmuire , elemente de mobilier urban /sculpturi, amenajari ale spatjilor
publice (pavimente, spatii verzi) aferente imobilelor mentionate mai sus.

Pentru imobilele Tnregistrate ca monument istoric, masurile de conservare si protejare includ si elementele de
arhitectura interioare (inventariate ca elemente valoroase): bolti, plafoane din grinzi de lemn, scari, profile decorative,
picturi interioare, lambriuri, pardoseli si toate elementele functionale cu valoare decorativalistorica (ex. sobe)
apartinénd imobilului. Mentinerea in situatia originala si restaurarea lor vor trebui asigurate in aceleasi conditii ca si
pentru elementele exterioare.

Pentru cladirile noi sau insertii in zona de protectie a monumentelor istorice, se impune folosirea materialelor
sustenabile si similare celor folosite pentru restaurarea monumenteleor istorice care nu intré in conflict cu vecinatatile.
Se impune un studiu de arhitectura prin care se justifica insertia in tesutul protejat.

Pentru cladirile noi in afara zonei de protectie a moumentelor istorice se impune respectarea paletei de culor
din zona.

6.2.8. ACCESURI $I CIRCULATII

1. Accesuri

- Caracteristicile Accesurilor in toate cazurile in care se vor reamenaja spatiile publice, inclusiv circulatjile
pietonale, trebuie sa permita satisfacerea regulilor minimale privind asigurarea accesului mijloacelor de stingere a
incendiilor, de protectie civild, salvare, circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii.

- Autorizarea executarii constructiilor noi este permisa numai daca exista posibilitati de acces auto la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei

2. Circulatji
- Se recomanda inierbarea linilor de tramvai pe Bd. Revolutiei
- In cadrul spatiilor publice se va realiza un profil adecvat functlonarn pietonale, prin solutii adecvate (in
conformitate cu legislatia europeana in domeniu).

- Se va desfiinta separarea prin borduri in cadrul spatjului public al pietelor, realizandu-se demarcari vizuale
intre spatii la nivel de textura si culoare a pavimentelor, se vor face amenajari prin mobilier urban (iluminat general si
local, banci, jardiniere, etc.), arborii sau spatjile verzi vor fi mentinute in zonele existente.

3. Strazi pietonale propuse:
- Str. Gheorghe Lazér, Str. Av. Georgescu, Str. Blajului, Piata Avram lancu, Str. Grigore Alexandrescu

6.2.9. STA'!'IONARI S| PAVAJE

Parcajele aferente functiunilor publice se vor asigura in afara spatjului drumului public si in zone lipsite de
vizibilitate din domeniul public/trasee turistice. Pentru functiuni necesitand mai mult de 10 locuri de parcare, acestea
se vor realiza intr-un parcaj sau garaj colectiv realizat in afara zonei. Calculul capacitatii de parcare in functie de
obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu «Normativul departamental
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitatj urbane » (indicativ P 132 - 93) .

Este permisa amplasare a statiilor de incarcare electrice in cadrul parcarilor amenajate.
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Strazile pietonale propuse sunt ocazional carosabil pentru a permite accesul carosabil rezidentilor si pentru
aprovizionare. Pavajul se face cu dale de piarta si nu se va face distinctie de diferenta de nivel intre pietonal si ocazional
carosabil. Accesul catre incintele cladirilor sau pentru aprovizionare se face doar in baza unui permis special.
Stationarea este interzisa. Parcarea se va face exclusiv pe parcela

6.2.10. ECHIPARE CU RETELE TEHNICO-EDILITARE

1. Apa potabila

- Orice amenajare urbana care utilizeaza apa (fantani, bazine, etc.) trebuie sa fie racordata la reteaua publica
de distributie a apei potabile .

2. Canalizare menajera

- Orice amenajare urbana care utilizeaza apa (fantani, bazine, etc.) trebuie sa fie racordata la reteaua publica
de canalizare menajera.

3. Canalizare ape pluviale

- Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate astfel incat sa permita scurgerea apelor meteorice spre
reteaua publica de colectare a acestora.

4. Retele electrice, telefonice si CATV

- Cablurile de alimentare cu energie electrica destinatda consumului privat ca si iluminatului public, de
asemenea si refelele de telecomunicatji, trebuie introduse in subteran.

- Brangamentele, vor trebui integrate/ ascunse in elementele exterioare ale construciiilor.

5. Gaze

- Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran, iar elementele de contorizare
integrate/ascunse in parii ale cladirii (pe cat posibil se va evita amplasarea pe fatada principala).

- Se vor acredita cu Autoritatea de reglementare in domeniu solutii adaptate statutului de monument / valoare
arhitecturala a cladirilor - culoarea casetelor de protejare a echipamentelor (contori) vor fi vopsite in culorile fatadei,
purtdnd numai insemnele companiei de gaze pt. identificare - si nu printr-o culoare distonanta cu cadrul istoric al
fatadei.

6. Salubritate

- Orice cladire trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere
adecvate (numar - marime - material) care vor fi evacuate in intervalul orar prevazut in capitolul circulatie auto.

6.2.11. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- Suprafetele marcate in plansa de reglementari anexa ca spatii verzi existente, sunt interzise a primi o alta
destinatje.

- Spatiile pentru pietoni vor constitui subiectul unor studii speciale pentru a permite cel mai bun acces la
imobile cu functiuni publice sau obiective turistice dar si o0 parcurgere optima a peisajului natural si construit.

- In situatiile in care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie mare este necesar avizul
Agentiei de Protectie a Mediului.

- Taierea oricarui arbore va fi compensata prin amenajarea unor spatji verzi sau plantarea a unuia nou de
talie inalta.

- Se vor studia esentele de arbori adaptate specificului climatic si a caror coroane au calitatea de a imbunatati
imaginea spatiului public, esente ce pot fi plantate in interiorul acestei zone.
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6.2.12. SPATII AMENAJATE CU ROLUL DE A PROTEJA SECURIZA A IZOLA SAU A RACORDA ZONA FATA DE
VECINATATI AGRESIVE

- Imprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii

-Pentru imprejmuirea monumentelor istorice si a celor cu valoare istorica se impun aceleasi exigente ca in
cazul constructiilor

- Autorizatia de construire se va emite urmatoarelor categorii de imprejmuiri;

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in aspectul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

SECTIUNEA 3.  POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

6.3.1. CUT ADMIS

(1) Pentru constructiile sau fragmentele de constructii monument istoric clasa A, Calasa B - constructii
categoria | si II- si constructiile categoria |ll se mentine CUT existent (conform tabelelor cu indicatorii urbanistici
existenti stabiliti pentru fiecare lot in parte).

(2) Pentru constructiile actuale sau viitoare in SIR 1.1, SIR 1.2 si SIR 1.3 se mentine CUT existent pe parcela
la momentul intocmirii documentatiei de fata

CUT propus = CUT existent

(3) Pentru SIR 1.4:

CUTmax =5 pentru cladiri S/D+P+4

CUTmax =4 pentru cladiri S/D+P+3

CUTmax = 1,5 pentru cladiri cu inaltimi maxime de S/D+P+2

(4) Pentru SIR 1.5:

CUTmax =2 pentru cladiri S/D+P+3

CUTmax = 1,5 pentru cladiri cu inaltimi maxime de S/D+P+2

(5) Pentru SIR 1.6:

CUTmax =3 pentru cladiri P+3

CUTmax = 1,5 pentru cladiri cu inaltimi maxime de S/D+P+2

(6) Pentru SIR 1.7:

CUTmax =4

(7) Pentru SIR 1.8:

CUTmax =1,75

(8) Pentru_obiective de utilitate publica indicatorii urbanistici propusi sunt:

Obiectiv 1: Remodelarea prospectului Bulevardului Revolutiei (cuprinde realizarea de pasaje subterane
transversale pe anumite tronsoane ale bulevardului si reducerea treptata a circulatiei carosabile pe directia nord-
sud (pentru a elimina treptat circulatia din centrul orasului si a deschide spatiul catre public, conform normelor
europene). remodelarea bulevardului se poate realiza prin extinderea pietonalului alternat pe tronsoane (est-vest),
reconfigurarea pistelor de biciclete, conectarea pietonalului cu spatiul verde din axul bulevardului - posibilitatea
crearii unui parc liniar, ruperea barierei fizice prin crearea unor legaturi facile la nivel pietonal si ciclabil intre
fronturile de est si de vest, relocarea partiala a parcarilor de-a lungul bulevardului, in spatii special amenajate care
nu afecteaza imaginea urbana, posibilitatea crarii unor parcari subterane de-a lungul bulevardului) - acest proiect
poate fi implementat dupa realizarea unor studii de specialitate;



mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL

o CER
N < s . "
(in insolventa, in insolvency, en procedure collective)

<
e

%%?' . TOTAL Str. Bucovinei, Nr. 5, Spatiu comercial, Bl. 32B, - NATCERT »f} - [« NATCERT +)) - e NATCERT »
ﬁ ( . Etaj Mezanin, Alba Iulia, AB, 510097 s s Ntioas Goass
1\1 % BUSINESS Pta Ion IC Bratianu 20, Alba Iulia, AB, 510118 150 45001 [ 150 9001 | 150 14001 [ ISO 27001
‘..‘ J2015000125011; CUI RO34090016
\ LAND T: +40 318 600 316

Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

RH max =- POT max = -, CUT max = -

Obiectiv 2: Realizarea unui pasaj si parcaj subteran - zona intersectiei Podgoria (Piata Drapelului), pentru
rezolvarea circulatiei si posibilitatea realizarii unor pasarele pietonale si ciclabile cu silueta supla, disign minimalist,
pentru a mentine transparenta catre B-dul. Revolutiei, care vor avea rol de poarta de intrare in zona centrala
protejata - se va detalia dupa realizarea unor studii de specialitate;

RH max =- POT max = -, CUT max = -

Obiectiv 3. Parcaj subteran, |a sol sau etajat - toate zonele de parcare special amenajate se vor dota cu statii de
incarcare pentru masini electrice. Parcarile propuse vor fi realizate prin obtinerea directa a autorizatiei de
construire.

3.1. Zona Str. Varful cu Dor 11 (Turnul de apa) - parcare supraetajata se va realiza astfel incat sa aiba acces
si vizibilitate din Piata Reconcilierii catre Turnul de apa - indicatori RH max 2S+P+3E+ platforma verde,
POT max = 70%, CUT max = 2.4- se permite autorizarea directa

3.2.Piata Catedralei - posibilitatea ulterioara a realizarii unei eventuale parcari subterane in zona platformei
de evenimente si piata agroalimentara, RH max 2S, POT max = 10%, CUT= 0.1 - platforme si circulatii
- se permite autorizarea directa

3.3 Piata Rusilor — parcare supraetajata - RH max 2S+P+3E+platforma, POT= max 70%, CUT = max 2.4
- se permite autorizarea directa

3.4 Str. Aviator Georgescu - parcare supraetajata - RH max S+P+3E, POT max = 70%, CUT max = 2.4;
- se permite autorizarea directa

3.5 Bd. Revolutiei nr. 26-38 - parcare subteranalla sol/ supraetajata - se va detalia dupa realizarea unui
proiect de regenerare pe intreaga arie a fostei gospodariri comunale (in afara limitei ZCP);

3.8.Hotel Continental - parcare supraetajata - RH max 2S+P+3E, POT max =70%, CUT max =2.4 - se
permite autorizarea directa

3.9. Str. Crisan nr. 1 - parcare supraetajata — RH max 2S+P+3E, POT max = 70% din aria curtii interioare,
CUT max = 2.4 - se permite autorizarea directa

3.10. Zona Str. Carol Davila si Str. Alecu Russo - parcare supraetajata tip smart parking - RH max 2S+P+3E,
POT max =70%, CUT max =2.4 - se permite autorizarea directa

Obiectiv 6: Zona Grigore Alexandrescu - zona revitalizare urbana - include reamenajare parcare in zona intersectiei
cu Strada Cozia (terenuri virane - cu obtinerea avizului de cultura pentru terenul clasat ca monument istoric),
reconfigirare prospect Str Grigore Alexandrescu prin posibilitate extindere pietonal si reamenajare peisagera si piste
de biciclete.

- indicatori: RH max = 2S+platforma verde, POT max = 10%, CUT max = 0,1;

Obiectiv 8: Amenajare Parc Eminescu - amenajarea si revitalizarea se va realiza dupa elaborarea unor studii de
peisagistica, cu exceptia amplasarii unor posibile van-uri pentru alimentatie publica sau inlocuirii unor elemente de
mobilier urban in caz ca acestea necesita reparatii. Posibilele locatii pentru van-uri se vor stabili prin dispozitia
primarului.

- indicatori*: RH max = P, POT max = 10%, CUT max = 0,1;
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Obiectiv 9: Amenajare zona Parcului Reconcilierii romano-maghiare — amenajare spatii verzi, amenajarea cu mobilier
urban si posibilitate extindere parc pe frontul din spate al turnului de apa, extindere pietonal pana in zona de piata
agroalimentara. Reamanajarea include si posibilitatea dezvoltarii unor functiuni mixte deschise pentru public pe zona
fostei herghelii;

- indicatori: - pentru zona pietei/parcului*: RH max = P, POT max = 10%, CUT max = 0,1;

- pentru zona construita: RH max = P+1, POT max = 70%, CUT max = 1,4;

Obiectiv 11: Regenerare urbana in jurul Monumentului Eroilor Revolutiei din 1989: propunere extindere pietonalului
de pe frontul de vest, in scopul crearii accesului catre scuarul cu Monumentul Eroilor, posibilitatea amenajarii unei
parcari subterane sub Bulevardul Revolutiei RH max -2S, amenajare unor spatii verzi pe placa;

- indicatori*: RH max = P, POT max = 10%, CUT max = 0,1;

Obiectiv 12: Tnierbarea liniilor de tramvai de pe Bulevardul Revolutiei in zonele in care exista posibilitate.
RH max =- POT max =-, CUT max =-

Obiectiv 13: Propunerea unui sens giratoriu - intersectie intre Str. .C. Bratianu si Bd. Vasile Milea
RH max =- POT max =-, CUT max =-

Obiectiv 14: Propunere sens giratoriu pe Bulevardul Timisorii conform proiect aprobat- Proiect nr. 55 din 23-01-2024
"SF- amenajare intersectie Calea Timisorii — strada Constitutiei, Strada Cibinului, tip giratoriu”
RH max =- POT max =-, CUT max =-

Obiectiv 16: Regenerare urbana Piata Catedralei conform proiect in executie — aprobat nr. 351/22.07.2021
- indicatori*; RH max = P, POT max = 10%, CUT max = 0,1;

Obiectiv 17: Revitalizare si Restructurare Piata Avram lancu, posibilitate amenajare parcare subterana, pentru
eliminarea parcarilor la sol din zona pietei, reamenajare spatii publice la sol, posibilitate extindere pietonal pe frontul
vestic al pietei

- indicatori*; RH max = P, POT max = 10%, CUT max = 0,1;

Obiectiv 18: Regenerare urbana - amenajare extindere Parcul Padurice si propunere conversie functionala pentru
constructii existente
- indicatori: nu se modifica POT si CUT.

Obiectiv 19: Regeneare urbana cu reamenajare parcare subterana/supraetajalla sol, amenjajare si revitalizare spatii
verzi, reconfigurare circulatii si posiblitate extindere fond construit cu dotari aferente locuirii - zona aflata intre Str. Tudor
Vladimirescu 10 si Bd. Revolutiei 46-48;

- indicatori parcare supraetajata: RH max = 2S+P+2E, POT max = 70%, CUT max = 2,4;

- indicatori constructii complementare locuirii: RH max = S+P+2E, POT max = 50%, CUT max =1,5;

Obiectiv 20: Regenerare urbana pentru zona de fosta gospodarire comunala - Tudor Vladimirescu 20-22
- indicatori constructii complementare locuirii: RH max = 28+P+2E, POT max = 50%, CUT max = 1,5;

Obiectiv 23: Revitalizare si amenajare parcare la sol si amenajare curte interioara Biblioteca Judeteana
- indicatori parcare la sol/subterana: RH max = 28+P, POT max = 70%, CUT max = 0,7,

Obiectiv 28: Reconfigurare fatada cladire in zona de intrare din nord in ZCP - renovare fatada cu un design care se
preteaza unei zone centrale protejate fara a altera imaginea urbana prin alipirea de palatul CFR - "poarta de intrare in
ZCP’, restaurare fatada palatul CFR si amenajare incinta palatul CFR
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- indicatori: nu se modifica POT si CUT.

Obiectiv 29: Restructurare centru comercial (propunere accent de inaltime max P+3) integrat in spatii verzi care va fi
legat de spatiile publice invecinate (zona Catedrala Ortodoxa Noua, promenada Bd. Revolutiei si Parc Padurice) prin
pasarele pietonale si ciclabile care pune in valoare imaginea urbana si care va functiona ca o poarta de intrare in ZCP.
Indicatori pentru parcarea propusa - RH max 2S+P+3E, POT max =50%, CUT max =2 - se permite autorizarea
directa

Obiectiv 35: Regenerare urbana - zona Boul Rosu - amenajare parcare subterana/supraetajata - pastrare functiuni
predominante de ospitalitate (servicii hoteliere si comert), amenajare spatii verzi, tratare pavaj diferit pe domeniul
public, amenajare incinta cu spatii verzi, zone de relaxare, conexiune pietonala cu Piata Heim Demokos si dezvoltarea
ansamblului prin utilizarea terenurilor invecinate dezafectate/virane - posibilitate extindere constructii existente pentru
realizarea unor functiuni conexe, de relaxare (spre exemplu tip spa) si/sau alimentatie publica. Realizare
documentatie de urbanism PUZ

6.3.2. CONDITII DE DEPASIRE CUT

(1) Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcele pe care este permisa si recomandata
ea constructiilor existente (de categoria V) avand C.U.T. superior celui permis prin prezentul regulament, noile
constructii vor putea mentine C.U.T.-ul existent cu incadrarea in celelalte prevederi ale regulamentului;

(2) Doar in SIR 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8 se admite depasire CUT cu 0,6 pentru mansardare. in aceste conditii se admite
autorizare directa.
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Articolul 7. UNITATEA DE REFERINTA S| CARACTERUL ACESTEIA

ZIR 2
(1) Delimitare:

LaN:ZIR1

LaE:ZIR5

La S: malurile Muresului si fosta fabrica de zahar Arad
La V: Limita ZCP

impértirea pe Subzone Istorice de Referint3:

Subzona Istorica de Referinta | Include monumente si zona de
protectie a monumentele istorice
S.IR.21 DA
S.IR.22 DA
S.IR.23 DA
S.IR.24 NU
S.IR.25 NU
S.IR.26 NU

(2) Caracterul zonei:
- zona centrald urbana;
- pastrarea functjunii initiale — preponderent rezidential si mixt .

SECTIUNEA 1.  NATURA OCUPARII SI UTILIZARII TERENULUI

7.1.1. OCUPAREA $I UTILIZAREA TERENULUI

(1) Zona centrala protejata, caracter preponderent rezidential.
(2) Spatii publice si spatii plantate cu potential de regenerare urbana
(3) Zone de regenerare urbana
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(4) Conform Listei Monumentelor Istorice 2015, in ZIR 2 s-au identificat urmatoarele monumente istorice:

Nr. Cod LMI Denumire Adresa Datare
crt.
150 | AR-II-m-B-00478 Fosta Academie Teologica | Str. Academia Teologica 11-13, 1885
(Noua Preparandie | str. Sava Tekelia 14
Roménad), azi Academia
Teologica a  Universitatii
"Aurel Vlaicu" si Seminarul
Teologic Liceal
153 | AR-II-m-B-00481 Casa Str. Alexandrescu Grigore 16 sf. sec. XVIII
169 | AR-Il-m-B-00495 Scoala, azi Scoala generala | Str. Ciocarliei 27 1906
nr. 2
192 | AR-lI-m-B-00513 Casa Str. Gavra Alexandru 6 cca. 1900
216 | AR-Il-m-B-00537 Preparandia Romana, azi Str. Preparandiei 13 1812
locuinte
241 | AR-II-m-B-00562 Biserica sarbeasca "Sf. Petru | Piata Sarbeasca 1 1698 - 1702,
si Pavel" modif. 1790
242 | AR-Il-m-B-00563 Palatul sarbesc, azi locuinte | Piata Sarbeasca 7-8 cca. 1900
380 | AR-Ill-m-B-00664 Bustul profesorului Str. Academia Teologica 11-13, | 1912
Theodor Ceontea Str.Tekelia Sava 14, in curtea
Seminarului teologic liceal

7.1.2.TIPURI ADMISE DE OCUPARE $I UTILIZARE

(1)Sunt admise urmatoarele tipuri de activitdli considerate ca pastrand caracteristicele tesutului
centrald; activitaii reprezentative,

- sedii ale administratiei publice
- Invatamant;
- cultura si culte;

activitate pentru public:

- agrement si petrecerea timpului liber, inclusiv spatji publice amenajate, plantate /libere.

- comert/servicii
- locuire
- zone de regenerare urbana

urban din zona

(2) Sunt admise cu conditionari desfasurarea de evenimente publice cu caracter cultural, religios sau festiv.
(3) Sunt admise cu conditionari reconversia functionald a spatiului public cu amenajari pietonale si parcari publie cu

regim de inaltime S+P+1 exclusiv in zonele desemnate prin plansa 3.1. Reglementari Urbanistice

7.1.3.TIPURI INTERZISE DE OCUPARE $SI UTILIZARE

(1) Sunt interzise functiunile:

- activitati care genereaza noxe (zgomot, fum, supraincarcare anormala a retelelor, etc.) ;
- activitatile de comert si prestari servicii in chiogcuri neconforme unui standard stabilit pentru intreg mobilierul urban
pe teritoriul zonei protejate sau in orice alte constructii provizorii amplasate pe domeniul public;

- benzinarii, spalatorii auto;

- depozitare materiale refolosibile.
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7.1.4. CONDITIONARI DIVERSE (VESTIGII ARHEOLOGICE PROBABILE) S| PROTECTII FATA DE POLUARE $I
ALTE RISCURI

(1) Zonele de protectie arheologicé:

a. Ansambluri si monumente istorice, situri arheologice, zone de protectie

*Nota 1 Regulile particulare cu privire la modul de ocupare a terenurilor si modul de construire in zonele de
monumente istorice si situri arheologice clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015 vor respecta legea 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice.

*Nota 2 Reglementarile care se aplica monumentelor istorice, conform Legii 422/2001, sunt aplicate tuturor
constructiilor, monument istoric sau nu, aflate in interiorul parcelelor Monumentelor Istorice, a siturilor arheologice si a
zonelor lor de protectie.

*Nota 3 Interventiile asupra imobilelor clasate ca monument istoric (LMI), sit arheologic (RAN) sau pentru
imobilele situate in zona de protectie a monumentelor istorice sunt conditionate de obtinerea unui aviz favorabil al
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al Directiei Judetene/Regionale pentru Culturé (pentru monumentele de categoria
A, B sau situri arheologice clasate in RAN), conform prevederilor Legii 422/2001 republicata si a Ordonantei nr.
43/2000.

Pe teritoriul administrativ al comunei exista atat monumente istorice, cat si situri arheologice clasate in LMI
2015 si Repertoriul Arheologic National.

Este obligatoriu ca pe suprafata situata atat in intravilan cét si in extravilan a monumentelor istorice si siturilor
arheologice clasate In LMI 2015 si RAN si a zonelor lor de protectie, indiferent de natura proprietatii asupra terenului
(public sau privat) sau de modul de folosinta al acestuia (neconstruit, amenajat, construit) pentru orice interventie de
lucrari, sa se aiba in atentie urmatoarele masuri de conservare a valorilor arheologice propuse prin documentatii sau
descoperite in timpul lucrarilor:

- in perimetrul siturilor arheologice toate interventiile sunt conditionate de efectuarea de cercetari
arheologice preventive si de obtinerea unui aviz favorabil al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare;

- interventiile in perimetrul zonelor de protectie a siturilor arheologice sunt conditionate de
supravegherea arheologicé de specialitate pe intreaga duraté de executie a sapéturilor de orice fel, conform legislatiei
in vigoare;

- interventiile asupra imobilelor clasate ca monument istoric sunt conditionate de obtinerea unui aviz
favorabil al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare;

- intervetia autorizata de specialitate in vederea intocmirii documentatiei de descarcare de sarcina
arheologica, conform legislatiei in vigoare.

(2) Interventia asupra cladirilor monument si a altor construcii protejate precum si in parcelele acestora, se vor face in
conformitate cu legislatja in vigoare.

(3)in cazul executarii unor lucrari noi de constructie sau a fnlocuirii unor constructii existente este obligatorie
descarcarea terenului de sarcina arheologica. Anterior lucrarilor de sapare a fundatjilor va fi anuntatd Comisia zonala
de protectie a patrimoniului in vederea asistarii de catre un delegat al acesteia la sapaturi.

(4) Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolti, sculpturi, decoratji) necunoscute in
momentul autorizarii trebuie declaratd imediat emitentului conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi
continuate decat in masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a vestigiilor
descoperite.

(5) Adancirea solului, legata de punerea in valoare a situatiei initiale, este posibila cu conditia de a nu aduce prejudicii
sit-ului in ansamblu si de a nu impiedica scurgerea apelor meteorice.
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SECTIUNEA 2.  CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

7.2.1.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (forma, marime, dimensiuni, declivitati)

(1) Parcelar de tip zona centrala
(2) Obiectivele de utilitate publica in zona:

Obiectiv 6

Zona Grigore Alexandrescu - zona revitalizare urbana - include reamenajare parcare in zona intersectiei cu Strada
Cozia (terenuri virane - cu obtinerea avizului de cultura pentru terenul clasat ca monument istoric), reconfigirare
prospect str grigore alexandrescu prin posibilitate extindere pietonal si reamenajare peisagera si piste de biciclete.

Obiectiv 6’

Revitalizare urbana si reconfigurare zona Piata Plevnei - Str Cozia - Sinagogei - posibilitate extindere pietonal,
reamenajare spatii verzi si reconfigrare piste de biciclete, eliminare paracre la sol, zona reamenajata se poate continua
prin proiect de regenerare urbana pe terenurile aflate la nord de academia teologica ortodoxa, pentru a deschide spatiul
catre public pana in strada academia teologica;

Obiectiv 24

Regenerare urbana - Amenajare parc agriculturd urbana (urban farming) cultivare gradini cu puncte de vanzare si
amenajare - cu spatii de relaxare si locuri de joaca pentru copii integrate in gradina. Realizare documentatie de
urbanism PUZ/PUD

Obiectiv 25

Regenerare urbana — Realizare complex multifunctional cu parc agricultura urbana (urban farming) - cultivare gradini
cu puncte de vanzare si amenajare cu spatii de relaxare si locuri de joaca pentru copii integrate in gradina, spatii
destinate gradinitd, zone comerciale, parcare subterana/supraetajata. Realizare documentatie de urbanism
PUZ/PUD

Obiectiv 30

Propunere constructie de tip structura urbana deschisa pentru punct de belvedere - accent de inaltime - poarta de
intrare in ZCP - spatiu public amenajat pe inaltime

Obiectiv 32

Proiect conform Aviz de Oportunitate Nr. 41/10.12.2024: PUZ si RLU -Construire zona locuinte si functiuni
complementare, RH max S+P+1E+M/Er, POT max =40%, CUT max =1.2

Initiator: SC ASTRA VAGOANE CALATORI SA

Adresa: Municipiul Arad, str. .R.Sirianu, nr.23 si str. M.Kogélniceanu, nr.28

CF 301955 Arad

Suprafata teren: 36623 mp

Obiectiv 33

Amenajare parcare supraetajata - RH max 2S+P+2E, POT max =70%, CUT max =2.1 - se permite autorizarea
directa
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Obiectiv 34

Revitalizare urbana Piata Sarbeasca, Palatul si Biserica Sarbeasca - conectarea celor 3 spatii prin reamenajare spatii
verzi, directionare pietonala

Obiectiv 36

Revitalizare urbana a incintei Campusului educational Sfanta Maria - pastrare functiune predominanta de educatie
pentru nevoi speciale. Realizare documentatie de urbanism PUD.

Obiectiv 37

Posibilitate conversie urbana pentru eliminarea functiunilor de tip servicii industriale/depozitare din centru istoric Arad;
Realizare documentatie de urbanism PUZ

Obiectiv 38

Posibilitate propunere accent de inaltime - capat de perspectiva de pe str. Grigore Alexandrescu;

(3) Parcelele specifice zonei ZIR 2 pot fi modificate prin alipire a 2 sau mai multe parcele. Modul de construire pe
parcelele nou formate se va conforma caracterului zonei conform prezentului regulament.

(4) Se acorda Autorizatie de Construire pe aceste parcele, care nu sunt construibile, numai pentru restaurarea
cladirilor sau pentru amenajarea spatiului public al pietelor (mobilier urban, iluminat, alte retele subterane, efc..)

Zone non - edificandi

- Se prevad zone neconstruibile spatiile publice (piete, zone de belvedere)
Alte servitufi

-nu este cazul

7.2.2. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR iN RAPORT CU CAILE DE CIRCULATIE

(1) Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatje intre domeniul public
si proprietatea privata.

(2) Conform prevederilor prezentului Regulament, cladirile aflate in zona ZIR 4 sunt si se vor mentine pe
pozitiile actuale catre spatjile publice (strazi, piete,).

(3) Se mentine aliniamentul existent al cladirilor.

7.2.3. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR iN RAPORT CU LIMITELE SEPARATOARE ALE PARCELELOR

(1) Constructiile noi si extinderile amplasate intre doua calcane vor fi alipite obligatoriu la ambele limite
laterale ale parcelei, asigurand continuitatea frontului construit.

(2) Tn cazul in care cladirile vecine sunt retrase si nu existd calcan (constructii izolate), constructiile noi sau
extinderile vor respecta o retragere minimé de 3,00 m fata de limita laterala a parcelei.

(3) Distanta intre constructiile noi si limita posterioara a parcelei va fi %2 din nalfimea constructiei, dar nu mai
mica de 3,00 m. Este permisa si construirea la limita posterioara a parcelei, in conformitate cu prevederile
Codului Civil.

(4) Nu se admite o retragere mai mica de 3,00 m fata de limita laterald sau posterioara, dupa criteriul distantei
minime de 60 cm si evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea vecina si/sau de 2,00 m pentru
fereastra de vedere, stipulate in Codul civil. Aceasta prevedere din prezentul RLU are ca scop pastrarea
specificului istoric general de construire din Ansamblul Urban Arad
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7.2.4. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR UNELE iN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Amplasarea cladirilor aflate in zona ZIR 2 se vor mentine pe pozitiile actuale.

(2) Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelei se va realizaPrin extinderea constructiei
principale sau prin alipirea la calcanele existente astfl incat acestea sa nu fie vizibile din strada

(3) Distanta minima intre constructjile de pe aceeasi parcela va fi /2 din inaltimea constructiei celei mai inalte,
dar nu mai mica de 3,00 m. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele.

7.2.5. POT

(1) Pentru constructiile sau fragmentele de constructii monument istoric clasa A, clasa B si constructiile care
au calitati arhitecturale valoroase se mentine POT existent (conform tabelelor cu indicatorii urbanistici existenti
stabiliti pentru fiecare lot in parte).

(2) Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa
fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza, cf. RGU:

- Zonele centrale: 80%

-Zonele comerciale: 85%

-Zonele mixte - 70%

-Zonele rezidentiale

- zona exclusiv rezidentjala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%
- zona rezidentjala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%
- zona predominant rezidentjala (locuinte cu dotari aferente) - 40%

(3) Pentru zonele de reconversie functionala sau regenerare urbana, procentul maxim de ocupare al terenului
se va stabili prin PUZ - Capitolul 7.3.1, si conform plansei 3.1.2. Reglementari Urbanistice ZIR 2

7.2.6. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Indltimea absoluts

Nicio constructie noua nu va depasi accentele de inaltime de tip repere la nivelul zonei centrale protejate.
Pot exista exceptii de propuneri ale unor potentiale noi accente de inaltime ce completeaza skyline-ul orasului
in zone special destinate (in zonele marcate ca Obiective de utilitate publica), cu conditia elaborararii unor
studii de specialitate si prin proiecte operationale.

Constructiile de categoria | si a Il-a si pastreaza regimul de inaltime existent.

(2). Inéltimea relativa

se pastreaza cu precadere inaltimea cladirilor existente.

(3) Pentru insertiile noi sau cladirile ce nu sunt monument istoric sau cu valoare arhitecturala se admit inaltimi
care se vor alinia la specificul frontului stradal. Nicio constructie noua nu va depasi regimul de inaltime a celui
mai nalt monument de pe aliniamentul frontului stradal. Se va impune regularizarea regimului de inaltime
pentru crearea unei imagini coerente si unitare a strazilor din ZCP. Daca nu exista cladiri pe parcelele vecine
se poate lua ca referinta atét frontul de vis-a-vis, cat si frontul specific al strazilor.

(4) Pentru constructiile noi este permisa realizarea subsolului si/sau demisolului
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7.2.7. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru toate cladirile se vor respecta prevederile de la Articolul 4 ale prezentului requlament, in functie
de categroiile de constructii.

Vor fi mentinute (conservate/ restaurate / puse in valoare) urmatoarele categorii de imobile :

- imobilele sau parti componente ale imobilelor Tnregistrate ca monumente pe Lista Monumentelor Istorice;

- elemente arhitecturale si decorative (sistemul de acoperire: pante, invelitoare, cosuri de fum, copertine,

balcoane loggii, tmplarii de lemn, feronerii, elemente de decor ale fatadei: arcade, frontoane, profile

decorative) elemente de separare/ imprejmuire , elemente de mobilier urban /sculpturi, amenajari ale spatjilor
publice (pavimente, spatii verzi) aferente imobilelor mentionate mai sus.

Pentru imobilele inregistrate ca monument istoric, masurile de conservare si protejare includ si elementele de
arhitectura interioare (inventariate ca elemente valoroase): bolti, plafoane din grinzi de lemn, scari, profile decorative,
picturi interioare, lambriuri, pardoseli si toate elementele functionale cu valoare decorativalistorica (ex. sobe)
apartinand imobilului. Mentinerea in situatia originala si restaurarea lor vor trebui asigurate in aceleasi conditii ca si
pentru elementele exterioare.

Pentru cladirile noi sau insertii in zona de protectie a monumentelor istorice, se impune folosirea materialelor
sustenabile si similare celor folosite pentru restaurarea monumenteleor istorice care nu intra in conflict cu vecinatatile.
Se impune un studiu de arhitectura prin care se justifica insertia in tesutul protejat.

Pentru cladirile noi in afara zonei de protectie a moumentelor istorice se impune respectarea paletei de culor
din zona.

7.2.8. ACCESURI $I CIRCULATII

1. Accesuri

- Caracteristicile Accesurilor in toate cazurile in care se vor reamenaja spatiile publice, inclusiv circulatjile
pietonale, trebuie sa permitd satisfacerea regulilor minimale privind asigurarea accesului mijloacelor de stingere a
incendiilor, de protectie civila, salvare, circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii.

- Autorizarea executarii constructiilor noi este permisa numai daca exista posibilitati de acces auto la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei

2. Circulatji

- Se pastreaza traficul auto numai pe strazile perimetrale specificate in plansa de circulatie.

- In cadrul spatjilor publice se va realiza un profil adecvat functionarii pietonale, prin solutii adecvate (in
conformitate cu legislatia europeana in domeniu).

- Se va desfiinta separarea prin borduri in cadrul spatjului public al pietelor, realizandu-se demarcari vizuale
intre spatii la nivel de textura si culoare a pavimentelor, se vor face amenajari prin mobilier urban (iluminat general si
local, banci, jardiniere, etc.), arborii sau spatiile verzi vor fi mentinute in zonele existente.

3. Strazi pietonale propuse:
- Str. Olimpiadei, Str. loan Rusu Sirianu, Str. Cozia, Str. Grigore Alexandrfescu

7.2.9. STATIONARI SI PAVAJE

Parcajele aferente functiunilor publice se vor asigura in afara spatjului drumului public si in zone lipsite de
vizibilitate din domeniul public/trasee turistice. Pentru functiuni necesitand mai mult de 10 locuri de parcare, acestea
se vor realiza intr-un parcaj sau garaj colectiv realizat in afara zonei. Calculul capacitatii de parcare in functie de
obiectiv, modul de amplasare si detalile de proiectare se vor asigura in conformitate cu «Normativul departamental
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane » (indicativ P 132 - 93) .
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Este permisa amplasare a statiilor de incarcare electrice in cadrul parcarilor amenajate.

Strazile pietonale propuse sunt ocazional carosabil pentru a permite accesul carosabil rezidentilor si pentru
aprovizionare. Pavajul se face cu dale de piarta si nu se va face distinctie de diferenta de nivel intre pietonal si ocazional
carosabil. Accesul catre incintele cladirilor sau pentru aprovizionare se face doar in baza unui permis special.
Stationarea este interzisa. Parcarea se va face exclusiv pe parcela

7.2.10. ECHIPARE CU RETELE TEHNICO-EDILITARE

1. Apa potabila

- Orice amenajare urbana care utilizeaza apa (fantani, bazine, etc.) trebuie sa fie racordata la reteaua publica
de distributie a apei potabile .

2. Canalizare menajera

- Orice amenajare urbana care utilizeaza apa (fantani, bazine, etc.) trebuie sa fie racordata la reteaua publica
de canalizare menajera.

3. Canalizare ape pluviale

- Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate astfel incat sa permita scurgerea apelor meteorice spre
reteaua publica de colectare a acestora.

4, Refele electrice, telefonice si CATV

- Cablurile de alimentare cu energie electricd destinata consumului privat ca si iluminatului public, de
asemenea si retelele de telecomunicatii, trebuie introduse in subteran.

- Bransamentele, vor trebui integrate/ ascunse in elementele exterioare ale constructiilor.

5. Gaze

- Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran, iar elementele de contorizare
integrate/ascunse in parii ale cladirii (pe cat posibil se va evita amplasarea pe fatada principala).

- Se vor acredita cu Autoritatea de reglementare in domeniu solutji adaptate statutului de monument / valoare
arhitecturalad a cladirilor - culoarea casetelor de protejare a echipamentelor (contori) vor fi vopsite in culorile fatadei,
purtdnd numai insemnele companiei de gaze pt. identificare - si nu printr-o culoare distonanta cu cadrul istoric al
fatadei.

6. Salubritate

- Orice cladire trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere
adecvate (numar - marime - material) care vor fi evacuate in intervalul orar prevazut in capitolul circulatie auto.

7.2.11. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- Suprafetele marcate in plansa de reglementari anexa ca spatii verzi existente, sunt interzise a primi o alta
destinatie.

- Spatiile pentru pietoni vor constitui subiectul unor studii speciale pentru a permite cel mai bun acces la
imobile cu functjuni publice sau obiective turistice dar si o parcurgere optima a peisajului natural si construit.

- In situatiile in care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie mare este necesar avizul
Agentiei de Protectie a Mediului.

- Taierea oricarui arbore va fi compensata prin amenajarea unor spatii verzi sau plantarea a unuia nou de
talie inalta.

- Se vor studia esentele de arbori adaptate specificului climatic si a caror coroane au calitatea de a imbunatati
imaginea spatjului public, esente ce pot fi plantate in interiorul acestei zone.
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7.2.12. SPATI AMENAJATE CU ROLUL DE A PROTEJA SECURIZA A IZOLA SAU A RACORDA ZONA FATA DE
VECINATATI AGRESIVE

- Imprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii

-Pentru imprejmuirea monumentelor istorice si a celor cu valoare istorica se impun aceleasi exigente ca in
cazul constructiilor

- Autorizatia de construire se va emite urmatoarelor categorii de imprejmuiri;

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in aspectul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

SECTIUNEA 3.  POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

7.3.1. CUT ADMIS

(1) Pentru constructiile sau fragmentele de constructii monument istoric clasa A, Calasa B si constructiile care
au calitati ambientale se mentine CUT existent (conform tabelelor cu indicatorii urbanistici existenti stabiliti
pentru fiecare lot in parte).

(2) Pentru constructiile actuale sau viitoare in SIR 2.1, SIR 2.2 si SIR 2.3 se mentine CUT existent pe parcela
la momentul intocmirii documentatiei de fata

CUT propus = CUT existent

(3) Pentru SIR 2.4:

CUTmax =15

(4) Pentru SIR 2.5:

Pentru constructii pentru locuinte individuale si condominii noi, prin demolarea constructiilor existente, fara
schimbarea de destinatie a imobilelor

CUTmax = 1,20 — la Hmax S/D+P+1+M

CUTmax = 1,50 - la Hmax S/D+P+2+M

Pentru alte functiuni adimise:

CUTmax = 1,50 — la Hmax S/D+P+1+M

CUTmax = 1,80 — la Hmax S/D+P+1+M

(5) Pentru SIR 2.6:

CUTmax = 0,8 —la Hmax S/D+P+1+M

CUTmax = 1,20 - la Hmax S/D+P+2+M

(6) Pentru_obiective de utilitate publica indicatorii urbanistici propusi sunt astfel:

Obiectiv 6: Zona Grigore Alexandrescu - zona revitalizare urbana - include reamenajare parcare in zona
intersectiei cu Strada Cozia (terenuri virane - cu obtinerea avizului de cultura pentru terenul clasat ca monument
istoric), reconfigirare prospect str grigore alexandrescu prin posibilitate extindere pietonal si reamenajare
peisagera si piste de biciclete.

- indicatori*; RH max = 2S+platforma verde, POT max = 10%, CUT max = 0,1;

Obiectiv 6’: Revitalizare urbana si reconfigurare zona Piata Plevnei - Str Cozia - Sinagogei - posibilitate
extindere pietonal, reamenajare spatii verzi si reconfigrare piste de biciclete, eliminare parcare la sol, zona
reamenajata se poate continua prin proiect de regenerare urbana pe terenurile aflate la nord de Academia
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Teologica Ortodoxa, pentru a deschide spatiul catre public pana in strada academia teologica;
- indicatori*; RH max = P, POT max = 10%, CUT max = 0,1;

Obiectiv 24: Regenerare urbana - Amenajare parc agricultura urbana (urban farming) cultivare gradini cu puncte
de vanzare si amenajare - cu spatii de relaxare si locuri de joaca pentru copii integrate in gradina. Realizare
documentatie de urbanism PUZ/PUD

Obiectiv 25: Regenerare urband — Realizare complex multifunctional cu parc agricultura urbana (urban farming)
- cultivare gradini cu puncte de vanzare si amenajare cu spatii de relaxare si locuri de joaca pentru copii integrate
in gradina, spatii destinate gradinita, zone comerciale, parcare subterana/supraetajata. Realizare documentatie
de urbanism PUZ/PUD

Obiectiv 30: Propunere constructie de tip structura urbana deschisa pentru punct de belvedere - accent de
inaltime - poarta de intrare in ZCP - spatiu public amenajat pe inaltime

Obiectiv 32: Proiect conform Aviz de Oportunitate Nr. 41/10.12.2024: PUZ si RLU -Construire zona locuinte
si functiuni complementare, RH max S+P+1E+M/Er, POT max =40%, CUT max =1.2

Initiator: SC ASTRA VAGOANE CALATORI SA

Adresa: Municipiul Arad, str. [.R.Sirianu, nr.23 si str. M.Kogalniceanu, nr.28
CF 301955 Arad

Suprafata teren: 36623 mp

Obiectiv 33: Amenajare parcare supraetajata - RH max 2S+P+2E, POT max =70%, CUT max =2.1 - se permite
autorizarea directa

Obiectiv 34: Revitalizare urbana Piata Sarbeasca, Palatul si Biserica Sarbeasca - conectarea celor 3 spatii prin
reamenajare spatii verzi, directionare pietonala
- indicatori*: RH max = P, POT max = 10%, CUT max=0,1;

Obiectiv 36: Revitalizare urbana a incintei Campusului educational Sfanta Maria - pastrare functiune
predominanta de educatie pentru nevoi speciale. Realizare documentatie de urbanism PUD.
- indicatori: se pastreaza indicatorii urbanistici existenti.

Obiectiv 37: Posibilitate conversie urbana pentru eliminarea functiunilor de tip servicii industriale/depozitare din
centru istoric Arad; Realizare documentatie de urbanism PUZ

Obiectiv 38: Posibilitate propunere accent de inaltime - capét de perspectiva de pe str. Grigore Alexandrescu;
Rhmax = 6m

*Constructii usoare cu caracter provizoriu, amenajari, spatii comerciale, puncte alimentatie publica ce se vor
realiza Tn baza unor studii de integrare peisagistica si studii geotehnice / expertize cu conditia ca suprafata
acestora insumata s& nu depaseasca 10% din suprafata spatiului verde existent.

7.3.2. CONDITII DE DEPASIRE CUT

(1) Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcele pe care este permisa si recomandata
demolarea constructiilor existente (de categoria [V) avand C.U.T. superior celui permis prin prezentul regulament, noile
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constructii vor putea mentine C.U.T.-ul existent cu incadrarea in celelalte prevedpri ale regulamentului;
(2) Doar in SIR 2.4, 2.5, 2.6 se admite depésire CUT cu 0,6 pentru mansardare. In aceste conditii se admite autorizare
directa.
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UNITATEA DE REFERINTA SI CARACTERUL ACESTEIA -

La N: Cuprinde Cladirea Vamii si teren aferent, traverseaza Calea Timisorii si include proprietatea str. Gladiolelor nr.3

La E: Include proprietati Calea Timisorii- nr. postale impare-, inclusiv nr. 115

La S: Proprietatea C. Timisorii nr. 115, traverseaza Calea Timisorii si cuprinde proprietatea C. Timisorii nr. 110

La V: Include proprietati Calea Timisorii- nr. postale pare-, include proprietai str. Berzei, proprietati str. Gladiolelor nr.

2-10

impért,irea pe Subzone Istorice de Referinta

Subzona Istoricé de Referinta

Include monumente si zona de
protectie a monumentele istorice

S.IR.3.1 DA
S.IR.3.2 NU
S.IR.33 NU

(2) Caracterul zonei:
- zona centrala urbana;

- pastrarea functjunii initiale — preponderent rezidential si mixt .

SECTIUNEA 1.

NATURA OCUPARII SI UTILIZARII TERENULUI

8.1.1. OCUPAREA $I UTILIZAREA TERENULUI

(1) Zona centrala protejata, caracter preponderent rezidential.
2) Spatii publice si spatii plantate cu potential de regenerare urbana

(2)
(3) Zone de regenerare urbana
(4)

4) Conform Listei Monumentelor Istorice 2015, in ZIR 3 s-au identificat urmatoarele monumente istorice:

Nr. Cod LMI Denumire Adresa Datare

crt.

245 | AR-Il-m-B-00567 Casa Beller Calea Timisorii 18 1800 - 1850

246 | AR-II-m-B-00568 Castelul  Nopcea, azi | Calea Timigorii 29-31 1800 - 1850
Grupul Scolar  Forestier
Arad

247 | AR-II-m-B-00569 Fosta fabrica de bere, azi | Calea Timisorii 30-32 1782, instalatji
spatii comerciale si birouri (partial) din
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Nr. Cod LMI Denumire Adresa Datare
crt.
1827
248 | AR-Il-m-B-00570 Casa parohiala a bisericii | Calea Timisorii 33 inc. sec. XVIII
romano-catolice  Aradu
Nou
249 | AR-Il-m-B-00571 Biserica romano-catolica | Calea Timigorii 33 1812 - 1821
Aradu Nou

8.1.2.TIPURI ADMISE DE OCUPARE $I UTILIZARE

(1)Sunt admise urmatoarele tipuri de activitati considerate ca pastrand caracteristicele tesutului urban din zona
centrald; activitali reprezentative, activitate pentru public:

- sedii ale administratiei publice

- invatamant;

- cultura si culte;

- agrement si petrecerea timpului liber, inclusiv spatji publice amenajate, plantate /libere.

- comert/servicii

- locuire

- zone de regenerare urbana
(2) Sunt admise cu conditionari desfasurarea de evenimente publice cu caracter cultural, religios sau festiv.
(3) Sunt admise cu conditionari reconversia functionald a spatiului public cu amenajari pietonale si parcari publie cu
regim de inaltime S+P+1 exclusiv in zonele desemnate prin plansa 3.1. Reglementari Urbanistice

8.1.3.TIPURI INTERZISE DE OCUPARE $I UTILIZARE

(1) Sunt interzise functiunile:

- activitati care genereaza noxe (zgomot, fum, supraincarcare anormala a retelelor, etc.) ;

- activitatile de comert si prestari servicii in chiogcuri neconforme unui standard stabilit pentru intreg
mobilierul urban pe teritoriul zonei protejate sau in orice alte constructii provizorii amplasate pe
domeniul public;

- benzinarii, spalatorii auto;
- depozitare materiale refolosibile.

8.1.4. CONDITIONARI DIVERSE (VESTIGII ARHEOLOGICE PROBABILE) S| PROTECTII FATA DE POLUARE SI
ALTE RISCURI

(1) Zonele de protectie arheologica:

a. Ansambluri si monumente istorice, situri arheologice, zone de protectie

*Nota 1 Regulile particulare cu privire la modul de ocupare a terenurilor si modul de construire in zonele de
monumente istorice si situri arheologice clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015 vor respecta legea 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice.

*Notd 2 Reglementarile care se aplica monumentelor istorice, conform Legii 422/2001, sunt aplicate tuturor
constructiilor, monument istoric sau nu, aflate in interiorul parcelelor Monumentelor Istorice, a siturilor arheologice si a
zonelor lor de protectie.

*Nota 3 Interventiile asupra imobilelor clasate ca monument istoric (LMI), sit arheologic (RAN) sau pentru
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imobilele situate in zona de protectie a monumentelor istorice sunt conditionate de obtinerea unui aviz favorabil al
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al Directiei Judetene/Regionale pentru Cultura (pentru monumentele de categoria
A, B sau situri arheologice clasate in RAN), conform prevederilor Legii 422/2001 republicata si a Ordonantei nr.
43/2000.

Pe teritoriul administrativ al comunei exista atdt monumente istorice, cét si situri arheologice clasate in LMI
2015 si Repertoriul Arheologic National.

Este obligatoriu ca pe suprafata situata atat in intravilan cét si in extravilan a monumentelor istorice si siturilor
arheologice clasate In LMI 2015 si RAN si a zonelor lor de protectie, indiferent de natura proprietatii asupra terenului
(public sau privat) sau de modul de folosinta al acestuia (neconstruit, amenajat, construit) pentru orice interventie de
lucrari, s& se aiba n atentie urmatoarele masuri de conservare a valorilor arheologice propuse prin documentatii sau
descoperite in timpul lucrarilor:

- in perimetrul siturilor arheologice toate interventiile sunt conditionate de efectuarea de cercetari
arheologice preventive si de obtinerea unui aviz favorabil al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare;

- interventiile in perimetrul zonelor de protectie a siturilor arheologice sunt conditionate de
supravegherea arheologica de specialitate pe intreaga durata de executie a sapaturilor de orice fel, conform legislatiei
in vigoare;

- interventiile asupra imobilelor clasate ca monument istoric sunt conditionate de obtinerea unui aviz
favorabil al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare;

- intervetia autorizata de specialitate in vederea intocmirii documentatiei de descarcare de sarcina
arheologica, conform legislatiei in vigoare.

(2) Interventia asupra cladirilor monument si a altor construcii protejate precum si in parcelele acestora, se vor face in
conformitate cu legislatia in vigoare.

(3)in cazul executarii unor lucrari noi de constructie sau a inlocuirii unor constructii existente este obligatorie
descarcarea terenului de sarcina arheologica. Anterior lucrarilor de sapare a fundatjilor va fi anuntatd Comisia zonala
de protectie a patrimoniului in vederea asistarii de catre un delegat al acesteia la sapaturi.

(4) Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (boltj, sculpturi, decoratji) necunoscute in
momentul autorizarii trebuie declaratd imediat emitentului conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor putea fi
continuate decét in masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a vestigiilor
descoperite.

(5) Adéncirea solului, legata de punerea in valoare a situatjei initiale, este posibila cu conditia de a nu aduce prejudicii
sit-ului in ansamblu si de a nu impiedica scurgerea apelor meteorice.

SECTIUNEA 2.  CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

8.2.1.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (forma, marime, dimensiuni, declivitati)
(1) Parcelar de tip zona centrala

(2) Obiectivele de utilitate publica in cadrul ZIR3:

Obiectiv 10

Posibilitate reconfigurare prospect - bd. Timisorii, revitalizare si restructurare urbana - posibilitatea extindere pietonal
si revitalizare spatii verzi, reorgnizare parcare. (proiectul poate avea perspectiva ulterioara crearii unui pasaj si parcaj
subteran carosabil, cu pastrarea liniilor de tramvai la sol, posibil realizate doar in urma elaborarii unor studii de
specialitate pentru deviere a traficului, in scopul eliminarii traficului din inima aradului nou si deschiderea spatiului
pentru public, implica amenajare piateta publica cu reconfigurarea circulatiilor.)

Obiectiv 12
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Tnierbarea liniilor de tramvai de pe Bulevardul Revolutiei in zonele in care exista posibilitate.
Obiectiv 14

Propunere sens giratoriu pe Bulevardul Timisorii conform proiect in curs de aprobare, faza SF: “Amenajare intersectie
Calea Timisorii-Str. Berzei tip giratoriu”;

Obiectiv 40

Regenerare si revitalizare urbana pentru incinta - fosta Fabrica de Bere - cel mai vechi ansamblu industrial clasat
monument istoric din Arad. Realizare documentatie de urbanism PUZ.

Obiectiv 41

Dezvoltare obiectiv de utilitate publica (conversie functionala) cu pastrarea functiunilor de sere din cadrul incintei

(3) Parcelele specifice zonei ZIR 3 pot fi modificate prin alipire a 2 sau mai multe parcele. Modul de construire pe
parcelele nou formate se va conforma caracterului zonei conform prezentului regulament.

(4) Se acorda Autorizatie de Construire pe aceste parcele, care nu sunt construibile, numai pentru restaurarea cladirilor
sau pentru amenajarea spatiului public al pietelor (mobilier urban, iluminat, alte refele subterane, efc..)

Zone non - edificandi

- Se prevad zone neconstruibile spatiile publice (piete, zone de belvedere)
Alte servitufi

-nu este cazul

8.2.2. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR iN RAPORT CU CAILE DE CIRCULATIE

(1) Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatje intre domeniul public
si proprietatea privata.

(2) Conform prevederilor prezentului Regulament, cladirile aflate in zona ZIR 4 sunt si se vor mentine pe
pozitiile actuale catre spatjile publice (strazi, piete,).

(3) Se mentine aliniamentul existent al cladirilor.

8.2.3. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR iN RAPORT CU LIMITELE SEPARATOARE ALE PARCELELOR

(1) Constructiile noi si extinderile amplasate intre doua calcane vor fi alipite obligatoriu la ambele limite
laterale ale parcelei, asigurand continuitatea frontului construit.

(2) Tn cazul in care cladirile vecine sunt retrase si nu existd calcan (constructii izolate), constructiile noi sau
extinderile vor respecta o retragere minima de 3,00 m fata de limita laterala a parcelei.

(3) Distanta intre constructiile noi si limita posterioara a parcelei va fi %2 din inaltimea constructiei, dar nu mai
mica de 3,00 m. Este permisa si construirea la limita posterioara a parcelei, in conformitate cu prevederile
Codului Civil.

(4) Nu se admite o retragere mai mica de 3,00 m fata de limita laterala sau posterioara, dupa criteriul distantei
minime de 60 cm si evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea vecina si/sau de 2,00 m pentru
fereastra de vedere, stipulate in Codul civil. Aceasta prevedere din prezentul RLU are ca scop pastrarea
specificului istoric general de construire din Ansamblul Urban Arad

| 117


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL
(in insolventai, in insolvency, en procedure collective)

%?'-'Lx Str. Bucovinei, Nr. 5, Spatiu comercial, Bl. 32B,
ﬁ% Y TOTA L Etaj Mezanin, Alba Iulia, AB, 510097 Ntioas
1\1 % BUSINESS Pta Ion IC Bratianu 20, Alba Iulia, AB, 510118 150 45001 [ 150 9001 | 150 14001 [ ISO 27001
‘..‘ J2015000125011; CUI RO34090016
\ LAND T: +40 318 600 316

o Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

8.2.4. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR UNELE iN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Amplasarea cladirilor aflate in zona ZIR 3 se vor mentine pe pozitiile actuale.

(2) Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelei se va realizaPrin extinderea constructiei
principale sau prin alipirea la calcanele existente astfl incat acestea sa nu fie vizibile din strada

(3) Distanta minima intre constructjile de pe aceeasi parcela va fi /2 din inaltimea constructiei celei mai inalte,
dar nu mai mica de 3,00 m. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele.

8.2.5. POT

(1) Pentru constructiile sau fragmentele de constructii monument istoric clasa A, Calasa B - constructii
categoria | si Il- si constructiile categoria Ill se mentine POT existent (conform tabelelor cu indicatorii urbanistici
existenti stabiliti pentru fiecare lot in parte).

(2) Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa
fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza, cf. RGU:

- Zonele centrale: 80%

-Zonele comerciale: 85%

-Zonele mixte - 70%

-Zonele rezidentiale

- zona exclusiv rezidentjala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%
- zona rezidentjala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%
- zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%

(3) Pentru zonele de reconversie functionala sau regenerare urbana, procentul maxim de ocupare al terenului
se va stabili prin PUZ — Capitolul 8.3.1, si conform plansei 3.1.3. Reglementari Urbanistice ZIR 3

8.2.6. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Indltimea absoluts

Nicio constructie noua nu va depasi accentele de inaltime de tip repere la nivelul zonei centrale protejate.
Pot exista exceptii de propuneri ale unor potentiale noi accente de inaltime ce completeaza skyline-ul orasului
in zone special destinate (in zonele marcate ca Obiective de utilitate publica), cu conditia elaborararii unor
studii de specialitate si prin proiecte operationale.

Constructiile de categoria | si a Il-a si pastreaza regimul de inaltime existent.

(2). Inéltimea relativa

se pastreaza cu precadere inaltimea cladirilor existente.

(3) Pentru insertiile noi sau cladirile ce nu sunt monument istoric sau cu valoare arhitecturala se admit inaltimi
care se vor alinia la specificul frontului stradal. Nicio constructie noua nu va depasi regimul de inaltime a celui
mai fnalt monument de pe aliniamentul frontului stradal. Se va impune regularizarea regimului de inaltime
pentru crearea unei imagini coerente si unitare a strazilor din ZCP. Daca nu exista cladiri pe parcelele vecine
se poate lua ca referinta atét frontul de vis-a-vis, cat si frontul specific al strazilor.

(4) Pentru constructiile noi este permisa realizarea subsolului si/sau demisolului
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8.2.7. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru toate cladirile se vor respecta prevederile de la Articolul 4 ale prezentului requlament, in functie
de categroiile de constructii.

Vor fi mentinute (conservate/ restaurate / puse in valoare) urmatoarele categorii de imobile :

- imobilele sau parti componente ale imobilelor inregistrate ca monumente pe Lista Monumentelor Istorice;

- elemente arhitecturale si decorative (sistemul de acoperire: pante, invelitoare, cosuri de fum, copertine,

balcoane loggii, tmplarii de lemn, feronerii, elemente de decor ale fafadei: arcade, frontoane, profile

decorative) elemente de separare/ imprejmuire , elemente de mobilier urban /sculpturi, amenajari ale spatjilor
publice (pavimente, spatii verzi) aferente imobilelor mentionate mai sus.

Pentru imobilele Tnregistrate ca monument istoric, masurile de conservare si protejare includ si elementele de
arhitectura interioare (inventariate ca elemente valoroase): bolti, plafoane din grinzi de lemn, scari, profile decorative,
picturi interioare, lambriuri, pardoseli si toate elementele functionale cu valoare decorativalistorica (ex. sobe)
apartinand imobilului. Mentinerea in situatia originala si restaurarea lor vor trebui asigurate in aceleasi conditii ca si
pentru elementele exterioare.

Pentru cladirile noi sau insertii in zona de protectie a monumentelor istorice, se impune folosirea materialelor
sustenabile si similare celor folosite pentru restaurarea monumenteleor istorice care nu intré in conflict cu vecinatatile.
Se impune un studiu de arhitectura prin care se justifica insertia in tesutul protejat.

Pentru cladirile noi in afara zonei de protectie a moumentelor istorice se impune respectarea paletei de culor
din zona.

8.2.8. ACCESURI $I CIRCULATII

1. Accesuri
- Caracteristicile Accesurilor in toate cazurile in care se vor reamenaja spatiile publice, inclusiv circulatjile
pietonale, trebuie sa permita satisfacerea regulilor minimale privind asigurarea accesului mijloacelor de stingere a
incendiilor, de protectie civild, salvare, circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii.
- Autorizarea executarii constructiilor noi este permisa numai daca exista posibilititi de acces auto la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei
2. Circulatji
- Se pastreaza traficul auto numai pe strazile perimetrale specificate in plansa de circulatie.
- In cadrul spatjilor publice se va realiza un profil adecvat functionarii pietonale, prin solutii adecvate (in
conformitate cu legislatia europeana in domeniu).

8.2.9. STATIONARI S| PAVAJE

Parcajele aferente functiunilor publice se vor asigura in afara spatjului drumului public si in zone lipsite de
vizibilitate din domeniul public/trasee turistice. Pentru functjuni necesitand mai mult de 10 locuri de parcare, acestea
se vor realiza intr-un parcaj sau garaj colectiv realizat in afara zonei. Calculul capacitatii de parcare in functie de
obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu «Normativul departamental
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane » (indicativ P 132 - 93) .

Este permisa amplasare a statiilor de incarcare electrice in cadrul parcarilor amenajate.
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8.2.10. ECHIPARE CU RETELE TEHNICO-EDILITARE

1. Apa potabila

- Orice amenajare urbana care utilizeaza apa (fantani, bazine, etc.) trebuie sa fie racordata la reteaua publica
de distributie a apei potabile .

2. Canalizare menajera

- Orice amenajare urbana care utilizeaza apa (fantani, bazine, etc.) trebuie sa fie racordata la reteaua publica
de canalizare menajera.

3. Canalizare ape pluviale

- Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate astfel incat sa permita scurgerea apelor meteorice spre
reteaua publica de colectare a acestora.

4, Refele electrice, telefonice si CATV

- Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului privat ca si iluminatului public, de
asemenea si retelele de telecomunicatii, trebuie introduse in subteran.

- Brangsamentele, vor trebui integrate/ ascunse in elementele exterioare ale constructiilor.

5. Gaze

- Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran, iar elementele de contorizare
integrate/ascunse in parii ale cladirii (pe cat posibil se va evita amplasarea pe fatada principala).

- Se vor acredita cu Autoritatea de reglementare in domeniu solutii adaptate statutului de monument / valoare
arhitecturala a cladirilor - culoarea casetelor de protejare a echipamentelor (contori) vor fi vopsite in culorile fatadei,
purtdnd numai insemnele companiei de gaze pt. identificare - si nu printr-o culoare distonanta cu cadrul istoric al
fatadei.

6. Salubritate

- Orice cladire trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere
adecvate (numar - marime - material) care vor fi evacuate in intervalul orar prevazut in capitolul circulatie auto.

8.2.11. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- Suprafetele marcate in plansa de reglementari anexa ca spatii verzi existente, sunt interzise a primi o alta
destinatie.

- Spatiile pentru pietoni vor constitui subiectul unor studii speciale pentru a permite cel mai bun acces la
imobile cu functjuni publice sau obiective turistice dar si o parcurgere optima a peisajului natural si construit.

- In situatiile fn care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie mare este necesar avizul
Agentiei de Protectie a Mediului.

- Taierea oricarui arbore va fi compensata prin amenajarea unor spatji verzi sau plantarea a unuia nou de
talie Tnalta.

- Se vor studia esentele de arbori adaptate specificului climatic si a caror coroane au calitatea de a imbunatati
imaginea spatiului public, esente ce pot fi plantate in interiorul acestei zone.

8.2.12. SPATII AMENAJATE CU ROLUL DE A PROTEJA SECURIZA A IZOLA SAU A RACORDA ZONA FATA DE
VECINATATI AGRESIVE

- Imprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii

-Pentru imprejmuirea monumentelor istorice si a celor cu valoare istorica se impun aceleasi exigente ca in
cazul constructiilor

- Autorizatia de construire se va emite urméatoarelor categorii de imprejmuiri:
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a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in aspectul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

SECTIUNEA 3.  POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

8.3.1. CUT ADMIS

(1) Pentru constructiile sau fragmentele de constructii monument istoric clasa A, Calasa B si constructiile care
au calitati ambientale se mentine CUT existent (conform tabelelor cu indicatorii urbanistici existenti stabiliti
pentru fiecare lot in parte)..

(2) Pentru constructiile actuale sau viitoare in SIR 3.1 se mentine CUT existent pe parceld la momentul
intocmirii documentatiei de fata

CUT propus = CUT existent

(3) Pentru SIR 3.2 si SIR 3.3:

CUTmax = 1,60 — cu Hmax S/D+P+1+M

(4) Pentru_obiective de utilitate publica indicatorii urbanistici propusi sunt astfel:

Obiectiv 10: Posibilitate reconfigurare prospect - bd. Timisorii, revitalizare si restructurare urbana -
posibilitatea extindere pietonal si revitalizare spatii verzi, reorgnizare parcare. (proiectul poate avea
perspectiva ulterioara crearii unui pasaj si parcaj subteran carosabil, cu pastrarea liniilor de tramvai la sol,
posibil realizate doar in urma elaborarii unor studii de specialitate pentru deviere a traficului, in scopul eliminarii
traficului din inima aradului nou si deschiderea spatiului pentru public, implica amenajare piateta publica cu
reconfigurarea circulatiilor.)

- indicatori*: RH max =P, POT max =10%, CUT max =0,1;

Obiectiv 12: Inierbarea liniilor de tramvai de pe Bulevardul Revolutiei in zonele in care exista posibilitate.
-RHmax =-, POT max =-, CUT max =-;

Obiectiv 14: Propunere sens giratoriu pe Bulevardul Timisorii conform proiect in curs de aprobare, faza SF:
‘Amenajare intersectie Calea Timisorii-Str. Berzei tip giratoriu”;
-RHmax =-, POT max =-, CUT max =-;

Obiectiv 40: Regenerare si revitalizare urbana pentru incinta - fosta Fabrica de Bere - cel mai vechi ansamblu
industrial clasat monument istoric din Arad. Realizare documentatie de urbanism PUZ.

Obiectiv 41: Dezvoltare obiectiv de utilitate publica (conversie functionala) cu pastrarea functiunilor de sere
din cadrul incintei
- indicatori: se mentin indicatorii urbanistici existenti

*Constructii usoare cu caracter provizoriu, amenajari, spatii comerciale, puncte alimentatie publica ce se vor

realiza in baza unor studii de integrare peisagistica si studii geotehnice / expertize cu conditia ca suprafata
acestora insumata sé& nu depaseasca 10% din suprafata spatiului verde existent.
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(3) Parcelele specifice zonei ZIR 3 pot fi modificate prin alipire a 2 sau mai multe parcele. Modul de construire pe
parcelele nou formate se va conforma caracterului zonei conform prezentului regulament.

(4) Se acorda Autorizatie de Construire pe aceste parcele, care nu sunt construibile, numai pentru restaurarea cladirilor
sau pentru amenajarea spatiului public al pietelor (mobilier urban, iluminat, alte retele subterane, efc..)

8.3.2. CONDITII DE DEPASIRE CUT

(1) Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcele pe care este permisa si recomandata
demolarea constructiilor existente (de categoria IV) avénd C.U.T. superior celui permis prin prezentul regulament, noile
constructii vor putea mentine C.U.T.-ul existent cu incadrarea in celelalte prevederi ale regulamentului;

(2) Doar in SIR 3.2, 3.3 se admite depasire CUT cu 0,6 pentru mansardare. In aceste conditii se admite autorizare
directa.
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impértirea pe Subzone Istorice de Referinti

Subzona Istorica de Referinta

Include monumente

protectie a monumentele istorice

si zona de

S.IR.4.1 DA
S.IR.42 NU
S.IR.43 NU

(2) Caracterul zonei:
- zona centrald urbana;

- pastrarea functjunii initiale — preponderent rezidential si mixt .

SECTIUNEA 1.

9.1.1. OCUPAREA $I UTILIZAREA TERENULUI

(1) Zona centrala protejata, caracter preponderent rezidential.
2) Spatii publice si spatii plantate cu potential de regenerare urbana

(2)
(3) Zone de regenerare urbana
(4)

NATURA OCUPARII S| UTILIZARII TERENULUI
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UNITATEA DE REFERINTA S| CARACTERUL ACESTEIA -

4) Conform Listei Monumentelor Istorice 2015, in ZIR 4 s-au identificat urmatoarele monumente istorice:

Nr. Cod LMI Denumire Adresa Datare

crt.

196 | AR-Il-m-B-00517 Casa Str. Ghiba Birta Elena 16 1907

197 | AR-ll-m-B-00518 Casa Str. Ghiba Birta Elena 18 1910

198 | AR-ll-m-B-00519 Casa Str. Ghiba Birta Elena 20 1910

208 | AR-Il-m-B-00529 Spitalul Clinic Municipal Piata Mihai Viteazul 7-8, str. Ghiba | 1815; turn 1833

Arad, cu turnul Birta Elena 1-3
209 | AR-II-m-B-00530 Casa Piata Mihai Viteazul 10 cca. 1905
210 | AR-Il-m-B-00531 Casa Piata Mihai Viteazul 15 cca. 1902
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Nr. Cod LMI Denumire Adresa Datare
crt.
213 | AR-Il-m-B-00534 Casa Str. Popa de Teius Gheorghe 8 1911
214 | AR-Il-m-B-00535 Casa Str. Popa de Teius Gheorghe 9 cca. 1902
220 | AR-Il-m-B-00541 Casa Bd. Revolutiei 40 cca. 1909
221 | AR-Il-m-B-00542 Casa Bd. Revolutiei 42 cca. 1912
260 | AR-Il-m-B-00583 Casa Str. Vladimirescu Tudor 3 cca. 1910
261 | AR-Il-m-B-00584 Casa Str. Vladimirescu Tudor 17-19 1913
410 | AR-IV-m-B-00691 Fostul sediu al Str. Vladimirescu Tudor 1, Piata nc. sec. XX
Comandamentului Mihai
Garzilor Nationale Viteazul 11-12
Roméne (noiembrie -
decembrie 1918), azi spital

9.1.2.TIPURI ADMISE DE OCUPARE $I UTILIZARE

(1)Sunt admise urmatoarele tipuri de activitali considerate ca pastrand caracteristicele {esutului urban din

zona centrala; activitati reprezentative, activitate pentru public:

- sedii ale administratiei publice

- invatamant;

- cultura si culte;

- agrement si petrecerea timpului liber, inclusiv spatji publice amenajate, plantate /libere.

- comert/servicii

- locuire

- zone de regenerare urbana
(2) Sunt admise cu conditionari desfasurarea de evenimente publice cu caracter cultural, religios sau festiv.
(3) Sunt admise cu conditionari reconversia functionald a spatiului public cu amenajari pietonale si parcari publie cu
regim de inaltime S+P+1 exclusiv in zonele desemnate prin plansa 3.1. Reglementari Urbanistice

9.1.3.TIPURI INTERZISE DE OCUPARE $I UTILIZARE

(1) Sunt interzise functiunile:
- activitati care genereaza noxe (zgomot, fum, supraincarcare anormala a retelelor, etc.) ;
- activitatile de comer si prestari servicii in chiogcuri neconforme unui standard stabilit pentru intreg

mobilierul urban pe teritoriul zonei protejate sau in orice alte constructii provizorii amplasate pe
domeniul public;

- benzinarii, spalatorii auto;
- depozitare materiale refolosibile.

9.1.4. CONDITIONARI DIVERSE (VESTIGII ARHEOLOGICE PROBABILE) SI PROTECTII FATA DE POLUARE S|
ALTE RISCURI

(1) Zonele de protectie arheologica:

a. Ansambluri si monumente istorice, situri arheologice, zone de protectie

*Nota 1 Regulile particulare cu privire la modul de ocupare a terenurilor si modul de construire in zonele de
monumente istorice si situri arheologice clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015 vor respecta legea 422/2001
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privind protejarea monumentelor istorice.

*Nota 2 Reglementarile care se aplica monumentelor istorice, conform Legii 422/2001, sunt aplicate tuturor
constructiilor, monument istoric sau nu, aflate in interiorul parcelelor Monumentelor Istorice, a siturilor arheologice si a
zonelor lor de protectie.

*Nota 3 Interventiile asupra imobilelor clasate ca monument istoric (LMI), sit arheologic (RAN) sau pentru
imobilele situate in zona de protectie a monumentelor istorice sunt conditionate de obtinerea unui aviz favorabil al
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al Directiei Judetene/Regionale pentru Culturé (pentru monumentele de categoria
A, B sau situri arheologice clasate in RAN), conform prevederilor Legii 422/2001 republicata si a Ordonantei nr.
43/2000.

Pe teritoriul administrativ al comunei exista atdt monumente istorice, cat si situri arheologice clasate in LMI
2015 si Repertoriul Arheologic National.

Este obligatoriu ca pe suprafata situata atat in intravilan cét si in extravilan a monumentelor istorice si siturilor
arheologice clasate In LMI 2015 si RAN si a zonelor lor de protectie, indiferent de natura proprietatii asupra terenului
(public sau privat) sau de modul de folosinta al acestuia (neconstruit, amenajat, construit) pentru orice interventie de
lucrari, s& se aiba in atentie urmatoarele masuri de conservare a valorilor arheologice propuse prin documentatii sau
descoperite in timpul lucrarilor:

- in perimetrul siturilor arheologice toate interventiile sunt conditionate de efectuarea de cercetari
arheologice preventive si de obtinerea unui aviz favorabil al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare;

- interventiile in perimetrul zonelor de protectie a siturilor arheologice sunt conditionate de
supravegherea arheologica de specialitate pe intreaga durata de executie a sapaturilor de orice fel, conform legislatiei
in vigoare;

- interventiile asupra imobilelor clasate ca monument istoric sunt conditionate de obtinerea unui aviz
favorabil al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare;

- intervetia autorizata de specialitate in vederea intocmirii documentatiei de descarcare de sarcina
arheologica, conform legislatiei in vigoare.

(2) Interventia asupra cladirilor monument si a altor constructii protejate precum si in parcelele acestora, se
vor face in conformitate cu legislatia in vigoare.

(3)In cazul executarii unor lucrari noi de constructie sau a inlocuirii unor constructji existente este obligatorie
descarcarea terenului de sarcina arheologica. Anterior lucrarilor de sapare a fundatjilor va fi anuntatd Comisia zonala
de protectie a patrimoniului in vederea asistarii de catre un delegat al acesteia la sapaturi.

(4) Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (boltj, sculpturi, decoratii)
necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor
putea fi continuate decéat in masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a
vestigiilor descoperite.

(5) Adancirea solului, legata de punerea in valoare a situatiei initiale, este posibila cu conditia de a nu aduce
prejudicii sit-ului in ansamblu si de a nu impiedica scurgerea apelor meteorice.

SECTIUNEA 2.  CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

9.2.1.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (forma, marime, dimensiuni, declivitati)

(1) Parcelar de tip zona centrala
(2) In cadrul SIR 4.2 se vor prelua reglementérile (inclusiv indicatorii urbanistici) conform documentatiilor de
urbanism aprobate:
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o P.UZ siR.L.U. aferent: Construire locuinfe colective si spatii comerciale/prestari servicii, B-dul
Augustin Doinas, nr.17 aprobat prin HCLM Arad nr. 51/14.02.2022;

o PUZ siR.L.U. aferent: Blocuri de locuinte - Corp A - D+P+4E+M cu spatii cu alta destinatie la parter,
Corp B - D+P+4E+M, strada lustin Marsieu nr.11-13, beneficiar SC GUNNUNG HATI SRL, proiect
nr.5/2007, elaborat de SC STACONS SRL, aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 117/2008.

(3) Obiectivele de utilitate publica in cadrul ZIR4:
Obiectiv 4

Reconfigurarea zonei Spitalului Municipal - renovare urbana - extindere si construire a unor sectii noi si ambulatoriu
in locul constructiilor fara valoare arhitecturala (propunere conform Aviz de Oportunitate nr.14 din 15.05.2024)

Obiectiv 22

Revitalizarea si modernizarea Pietei Mihai Viteazul, prin eliminarea constructiilor parazitare si construirea unei cladiri
noi pentru piata agroalimentara: se va reglementa prin PUZ.

Coeficientii urbanistici maximali vor fi stabiliti in faza de elaborare a documentatiei de urbanism PUZ.
Obiectiv 31

Propunere regenerare urbana fosta Fabrica de ceasuri - constructii integrate in spatii verzi si conversie functionala;
Realizare documentatie de urbanism PUZ/PUD

(4) Parcelele specifice zonei ZIR 4 pot fi modificate prin alipire a 2 sau mai multe parcele. Modul de construire
pe parcelele nou formate se va conforma caracterului zonei conform prezentului regulament.

(5) Se acorda Autorizatie de Construire pe aceste parcele, care nu sunt construibile, numai pentru
restaurarea cladirilor sau pentru amenajarea spatiului public al pietelor (mobilier urban, iluminat, alte
retele subterane, etc..)

Zone non - edificandi
- Se prevad zone neconstruibile spatiile publice (piete, zone de belvedere)

Alte servitufi
-nu este cazul

9.2.2. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR IN RAPORT CU CAILE DE CIRCULATIE

(1) Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatje intre domeniul public
si proprietatea privata.

(2) Conform prevederilor prezentului Regulament, cladirile aflate in zona ZIR 4 sunt si se vor mentine pe
pozitiile actuale catre spatiile publice (strazi, piete,).

(3) Se mentine aliniamentul existent al cladirilor.

9.2.3. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR iN RAPORT CU LIMITELE SEPARATOARE ALE PARCELELOR

(1) Constructiile noi si extinderile amplasate intre doua calcane vor fi alipite obligatoriu la ambele limite
laterale ale parcelei, asigurand continuitatea frontului construit.
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(2) n cazul in care cladirile vecine sunt retrase si nu exista calcan (constructii izolate), constructiile noi sau
extinderile vor respecta o retragere minima de 3,00 m fata de limita laterala a parcelei.

(3) Distanta intre constructiile noi si limita posterioara a parcelei va fi /2 din inalfimea constructiei, dar nu mai
mica de 3,00 m. Este permisa si construirea la limita posterioara a parcelei, in conformitate cu prevederile
Codului Civil.

(4) Nu se admite o retragere mai mica de 3,00 m fata de limita laterala sau posterioara, dupa criteriul distantei
minime de 60 cm si evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea vecina si/sau de 2,00 m pentru
fereastra de vedere, stipulate in Codul civil. Aceasta prevedere din prezentul RLU are ca scop pastrarea
specificului istoric general de construire din Ansamblul Urban Arad

9.2.4. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR UNELE iN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Amplasarea cladirilor aflate in zona ZIR 4 se vor mentine pe pozitile actuale.

(2) Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelei se va realiza prin extinderea constructiei
principale sau prin alipirea la calcanele existente astfl incat acestea sa nu fie vizibile din strada

(3) Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela va fi /2 din inaltimea constructiei celei mai inalte,
dar nu mai mica de 3,00 m. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele.

9.2.5. POT

(1) Pentru constructiile sau fragmentele de constructii monument istoric clasa A, Calasa B - constructii
categoria | si Il- si constructiile categoria Ill se mentine POT existent (conform tabelelor cu indicatorii urbanistici
existenti stabiliti pentru fiecare lot in parte).

(2) Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa
fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza, cf. RGU:

- Zonele centrale: 80%

-Zonele comerciale: 85%

-Zonele mixte - 70%

-Zonele rezidentiale

- zona exclusiv rezidentjala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%
- zona rezidentjala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%
- zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) - 40%

(3) Pentru zonele de reconversie functionala sau regenerare urbana, procentul maxim de ocupare al terenului
se va stabili prin PUZ - Capitolul 9.3.1, si conform plansei 3.1.4. Reglementari Urbanistice ZIR 4

9.2.6. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Indltimea absoluts

Nicio constructie noua nu va depasi accentele de inaltime de tip repere la nivelul zonei centrale protejate.
Pot exista exceptii de propuneri ale unor potentiale noi accente de inaltime ce completeaza skyline-ul orasului
in zone special destinate( in zonele marcate ca Obiective de utilitate publica), cu conditia elaborararii unor
studii de specialitate si prin proiecte operationale.

Constructiile de categoria | si a ll-a isi pastreaza regimul de inaltime existent.

(2). Inéltimea relativa
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Se pastreaza cu precadere inaltimea cladirilor existente.

(3) Pentru insertiile noi sau clédirile ce nu sunt monument istoric sau cu valoare arhitecturala se admit inaltimi
care se vor alinia la specificul frontului stradal. Nicio constructie noua nu va depasi regimul de inaltime a celui
mai fnalt monument de pe aliniamentul frontului stradal. Se va impune regularizarea regimului de inaltime
pentru crearea unei imagini coerente si unitare a strazilor din ZCP. Dacé nu exista cladiri pe parcelele vecine
se poate lua ca referinta atat frontul de vis-a-vis, cat si frontul specific al strazilor.

(4) Pentru constructiile noi este permisa realizarea subsolului si/sau demisolului

9.2.7. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru toate cladirile se vor respecta prevederile de la Articolul 4 ale prezentului requlament, in functie
de categroiile de constructii.

Vor fi mentinute (conservate/ restaurate / puse in valoare) urmatoarele categorii de imobile :

- imobilele sau parii componente ale imobilelor inregistrate ca monumente pe Lista Monumentelor Istorice;

- elemente arhitecturale si decorative (sistemul de acoperire: pante, invelitoare, cosuri de fum, copertine,

balcoane loggii, tmplarii de lemn, feronerii, elemente de decor ale fatadei: arcade, frontoane, profile

decorative) elemente de separare/ imprejmuire , elemente de mobilier urban /sculpturi, amenajari ale spatjilor
publice (pavimente, spatii verzi) aferente imobilelor mentionate mai sus.

Pentru imobilele inregistrate ca monument istoric, masurile de conservare si protejare includ si elementele de
arhitectura interioare (inventariate ca elemente valoroase): bolti, plafoane din grinzi de lemn, scari, profile decorative,
picturi interioare, lambriuri, pardoseli si toate elementele functionale cu valoare decorativalistorica (ex. sobe)
apartinénd imobilului. Mentinerea in situatia originala si restaurarea lor vor trebui asigurate in aceleasi conditii ca si
pentru elementele exterioare.

Pentru cladirile noi sau insertii in zona de protectie a monumentelor istorice, se impune folosirea materialelor
sustenabile si similare celor folosite pentru restaurarea monumenteleor istorice care nu intra in conflict cu vecinatatile.
Se impune un studiu de arhitectura prin care se justifica insertia in tesutul protejat.

Pentru cladirile noi in afara zonei de protectie a moumentelor istorice se impune respectarea paletei de culor
din zona.

9.2.8. ACCESURI SI CIRCULATII

1. Accesuri
- Caracteristicile Accesurilor in toate cazurile in care se vor reamenaja spatiile publice, inclusiv circulatjile
pietonale, trebuie sa permita satisfacerea regulilor minimale privind asigurarea accesului mijloacelor de stingere a
incendiilor, de protectie civild, salvare, circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii.
- Autorizarea executarii constructiilor noi este permisa numai daca exista posibilitati de acces auto la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei
2. Circulatji
- Se pastreaza traficul auto numai pe strazile perimetrale specificate in plansa de circulatie.
- In cadrul spatjilor publice se va realiza un profil adecvat functionarii pietonale, prin solutii adecvate (in
conformitate cu legislatia europeana in domeniu).
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9.2.9. STATIONARI SI PAVAJE

Parcajele aferente functiunilor publice se vor asigura in afara spatjului drumului public si in zone lipsite de
vizibilitate din domeniul public/trasee turistice. Pentru funciuni necesitand mai mult de 10 locuri de parcare, acestea
se vor realiza intr-un parcaj sau garaj colectiv realizat in afara zonei. Calculul capacitatii de parcare in funcfie de
obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu «Normativul departamental
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane » (indicativ P 132 - 93) .

Este permisa amplasare a statiilor de incarcare electrice in cadrul parcarilor amenajate.

9.2.10. ECHIPARE CU RETELE TEHNICO-EDILITARE

1. Apa potabila

- Orice amenajare urbana care utilizeaza apa (fantani, bazine, etc.) trebuie sa fie racordata la reteaua publica
de distributie a apei potabile .

2. Canalizare menajera

- Orice amenajare urbana care utilizeaza apa (fantani, bazine, etc.) trebuie sa fie racordata la reteaua publica
de canalizare menajera.

3. Canalizare ape pluviale

- Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate astfel incat sa permita scurgerea apelor meteorice spre
reteaua publica de colectare a acestora.

4, Refele electrice, telefonice si CATV

- Cablurile de alimentare cu energie electricd destinata consumului privat ca si iluminatului public, de
asemenea si refelele de telecomunicatji, trebuie introduse in subteran.

- Brangamentele, vor trebui integrate/ ascunse in elementele exterioare ale construciiilor.

5. Gaze

- Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran, iar elementele de contorizare
integrate/ascunse in parii ale cladirii (pe cat posibil se va evita amplasarea pe fatada principala).

- Se vor acredita cu Autoritatea de reglementare in domeniu solutii adaptate statutului de monument / valoare
arhitecturala a cladirilor - culoarea casetelor de protejare a echipamentelor (contori) vor fi vopsite in culorile fatadei,
purtdnd numai insemnele companiei de gaze pt. identificare - si nu printr-o culoare distonanta cu cadrul istoric al
fatadei.

6. Salubritate

- Orice cladire trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere
adecvate (numar - marime - material) care vor fi evacuate in intervalul orar prevazut in capitolul circulatie auto.

9.2.11. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- Suprafetele marcate in plansa de reglementari anexa ca spatii verzi existente, sunt interzise a primi o alta
destinatie.

- Spatiile pentru pietoni vor constitui subiectul unor studii speciale pentru a permite cel mai bun acces la
imobile cu functiuni publice sau obiective turistice dar si o0 parcurgere optima a peisajului natural si construit.

- In situatiile in care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie mare este necesar avizul
Agentiei de Protectie a Mediului.

- Taierea oricarui arbore va fi compensata prin amenajarea unor spatii verzi sau plantarea a unuia nou de
talie inalta.

- Se vor studia esentele de arbori adaptate specificului climatic si a caror coroane au calitatea de a imbunatati
imaginea spatjului public, esente ce pot fi plantate in interiorul acestei zone.
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9.2.12. SPATII AMENAJATE CU ROLUL DE A PROTEJA SECURIZA A IZOLA SAU A RACORDA ZONA FATA DE
VECINATATI AGRESIVE

- Imprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii

-Pentru imprejmuirea monumentelor istorice si a celor cu valoare istorica se impun aceleasi exigente ca in
cazul constructiilor

- Autorizatia de construire se va emite urmatoarelor categorii de imprejmuiri;

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in aspectul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

SECTIUNEA 3.  POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

9.3.1. CUT ADMIS

(1) Pentru constructiile sau fragmentele de constructii monument istoric clasa A, Calasa B si constructiile care
au calitati ambientale se mentine CUT existent (conform tabelelor cu indicatorii urbanistici existenti stabiliti
pentru fiecare lot in parte).

(2) Pentru constructiile actuale sau viitoare in SIR 4.1 se mentine CUT existent pe parcela la momentul
intocmirii documentatiei de fata

Prin exceptie, pentru imobilul din Bd Stefan Augustin Doinas nr 16, ce face parte din SIR 4.1, indicatorii
urbanistici (POT, CUT) se pot modificat printr-o documentatie PUZ.

CUT propus = CUT existent

(3) Pentru SIR 4.2

CUTmax = 1,10 - la Hmax S/D+P+1+M

CUTmax = 1,80 — la Hmax S/D+P+3

(4) Pentru SIR 4.3

CUTmax = 1,10 - la Hmax S/D+P+1+M

CUTmax = 1,20 — la Hmax S/D+P+2

(5) Pentru_obiective de utilitate publica indicatorii urbanistici propusi sunt astfel:

Obiectiv 4: Reconfigurarea zonei Spitalului Municipal - renovare urbana - extindere si construire a unor sectii noi
si ambulatoriu in locul constructiilor fara valoare arhitecturala (propunere conform Aviz de Oportunitate nr.14 din
15.05.2024- PUZ demolare partiala, extindere si modernizarea unitatii spitalicesti Arad)

- indicatori propusi conform proiect: RH max = (S)+P+3E+Er/M, POT max = 50%, CUT max = 1,2;

Obiectiv 22: Revitalizarea si modernizarea Pietei Mihai Viteazul, prin eliminarea constructiilor parazitare gi
construirea unei cladiri noi pentru piata agroalimentara: se va reglementa prin PUZ.

Coeficientii urbanistici maximali vor fi stabiliti in faza de elaborare a documentatiei de urbanism PUZ.

Obiectiv 31: Propunere regenerare urbana fosta Fabrica de ceasuri - constructii integrate in spatii verzi si
conversie functionala;
Realizare documentatie de urbanism PUZ/PUD
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9.3.2. CONDITII DE DEPASIRE CUT

(1) Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcele pe care este permisa si recomandata
demolarea constructiilor existente (de categoria IV) avand C.U.T. superior celui permis prin prezentul regulament, noile
constructii vor putea mentine C.U.T.-ul existent cu incadrarea in celelalte prevederi ale regulamentului;

(2) Doar in SIR 4.2 i SIR 4.3 s admite depasire CUT cu 0,6 pentru mansardare. In aceste conditii se admite autorizare
directa.
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Articolul 10. UNITATEA DE REFERINTA S| CARACTERUL ACESTEIA -

ZIR 5

(1) Delimitare:

La N: Complexul museal Arad

La E: Include Splaiul T. Sandor de la complexul museal Arad ,Vechiul Cazino, pana la nr 8

La S: Str. Romanilor, Fabrica Teba

La V: Cuprinde Fabrica Teba, intrarea Postavarilor

impértirea pe Subzone Istorice de Referinti

Subzona Istorica de Referinta | Include monumente si zona de
protectie a monumentele istorice
S.IR.5.1 DA
S.IR.52 DA
S.IR.53 NU
S.IR.54 NU
S.LR.55 NU
S.R.56 NU

(2) Caracterul zonei:
- zona centrald urbana;

- pastrarea functjunii initiale — preponderent rezidential si mixt .

SECTIUNEA 1.

NATURA OCUPARII SI UTILIZARII TERENULUI

10.1.1. OCUPAREA $I UTILIZAREA TERENULUI

(1) Zona centrala protejata, caracter preponderent rezidential.
2) Spatii publice si spatii plantate cu potential de regenerare urbana

(2)
(3) Zone de regenerare urbana
(4)

4) Conform Listei Monumentelor Istorice 2015, in ZIR 5 s-au identificat urmatoarele monumente istorice:

Nr. Cod LMI Denumire Adresa Datare
crt.
172 | AR-Il-m-B-00498 Vechiul Cazinou Bd. Dragalina lon, general 27, intre | 1872
Parcul Copiilor si Hotel Parc”
408 | AR-IV-m-B-00689 Fostul sediu al “Caminului | Str. Paris 2 1913
Muncitorului”, azi

| 132



mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL

o CER
N < s . "
(in insolventa, in insolvency, en procedure collective)

<
e

P 5 E\W W
%%" TOTAL Str. Bucovinei, Nr. 5, Spatiu comercial, Bl. 32B, - NATCERT »f} - [« NATCERT +)) - e NATCERT »
ﬁ ‘e Etaj Mezanin, Alba lulia, AB, 510097
1"‘ $e%s BUSINESS Pta Ion IC Bratianu 20, Alba Iulia, AB, 510118 150 45001 [ 150 5001 [ 150 14001 [ 150 27001

\“

LAND J2015000125011; CUI RO34090016
T: +40 318 600 316
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

Nr. Cod LMI Denumire Adresa Datare
crt.

cabinete si laboratoare
medicale

10.1.2.TIPURI ADMISE DE OCUPARE $I UTILIZARE

(1)Sunt admise urmatoarele tipuri de activitali considerate ca pastrand caracteristicele tesutului urban din

zona centrald; activitati reprezentative, activitate pentru public:

- sedii ale administratiei publice

- invatamant;

- cultura si culte;

- agrement si petrecerea timpului liber, inclusiv spatji publice amenajate, plantate /libere.

- comert/servicii

- locuire

- zone de regenerare urbana
(2) Sunt admise cu conditionari desfagurarea de evenimente publice cu caracter cultural, religios sau festiv.
(3) Sunt admise cu conditionari reconversia functionald a spatiului public cu amenajari pietonale si parcéri publie cu
regim de inaltime S+P+1 exclusiv in zonele desemnate prin plansa 3.1. Reglementari Urbanistice

10.1.3.TIPURI INTERZISE DE OCUPARE $I UTILIZARE

(1) Sunt interzise functiunile:

- activitati care genereaza noxe (zgomot, fum, supraincarcare anormala a retelelor, etc.) ;

- activitatile de comert si prestari servicii in chiogcuri neconforme unui standard stabilit pentru intreg mobilierul urban
pe teritoriul zonei protejate sau in orice alte constructii provizorii amplasate pe domeniul public;

- benzinarii, spalatorii auto;

- depozitare materiale refolosibile.

10.1.4. CONDITIONARI DIVERSE (VESTIGII ARHEOLOGICE PROBABILE) S| PROTECTII FATA DE POLUARE $|
ALTE RISCURI

(1) Zonele de protectie arheologica:

a. Ansambluri si monumente istorice, situri arheologice, zone de protectie

*Nota 1 Regulile particulare cu privire la modul de ocupare a terenurilor si modul de construire in zonele de
monumente istorice si situri arheologice clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015 vor respecta legea 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice.

*Notd 2 Reglementarile care se aplica monumentelor istorice, conform Legii 422/2001, sunt aplicate tuturor
constructiilor, monument istoric sau nu, aflate in interiorul parcelelor Monumentelor Istorice, a siturilor arheologice si a
zonelor lor de protectie.

*Nota 3 Interventiile asupra imobilelor clasate ca monument istoric (LMI), sit arheologic (RAN) sau pentru
imobilele situate in zona de protectie a monumentelor istorice sunt conditionate de obtinerea unui aviz favorabil al
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al Directiei Judetene/Regionale pentru Culturad (pentru monumentele de categoria
A, B sau situri arheologice clasate in RAN), conform prevederilor Legii 422/2001 republicatd si a Ordonantei nr.
43/2000.

Pe teritoriul administrativ al comunei exista atdt monumente istorice, cét si situri arheologice clasate in LMI
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2015 si Repertoriul Arheologic National.

Este obligatoriu ca pe suprafata situata atat in intravilan cét si in extravilan a monumentelor istorice si siturilor
arheologice clasate In LMI 2015 si RAN si a zonelor lor de protectie, indiferent de natura proprietatii asupra terenului
(public sau privat) sau de modul de folosinta al acestuia (neconstruit, amenajat, construit) pentru orice interventie de
lucrari, s& se aiba in atentie urmatoarele masuri de conservare a valorilor arheologice propuse prin documentatii sau
descoperite in timpul lucrarilor:

- in perimetrul siturilor arheologice toate interventiile sunt conditionate de efectuarea de cercetari
arheologice preventive si de obtinerea unui aviz favorabil al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare;

- interventiile in perimetrul zonelor de protectie a siturilor arheologice sunt conditionate de
supravegherea arheologica de specialitate pe intreaga durata de executie a sapaturilor de orice fel, conform legislatiei
in vigoare;

- interventiile asupra imobilelor clasate ca monument istoric sunt conditionate de obtinerea unui aviz
favorabil al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare;

- intervetia autorizata de specialitate in vederea intocmirii documentatiei de descarcare de sarcina
arheologica, conform legislatiei in vigoare.

(2) Interventia asupra cladirilor monument i a altor constructji protejate precum si in parcelele acestora, se
vor face in conformitate cu legislatia in vigoare.

(3)In cazul executarii unor lucrari noi de constructie sau a inlocuirii unor constructji existente este obligatorie
descarcarea terenului de sarcina arheologica. Anterior lucrarilor de sapare a fundatjilor va fi anuntata Comisia zonala
de protectie a patrimoniului in vederea asistarii de catre un delegat al acesteia la sapaturi.

(4) Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (bolfi, sculpturi, decoratji)
necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor
putea fi continuate decét in masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a
vestigiilor descoperite.

(5) Adancirea solului, legata de punerea in valoare a situatiei initiale, este posibila cu conditia de a nu aduce
prejudicii sit-ului in ansamblu si de a nu impiedica scurgerea apelor meteorice.

SECTIUNEA 2.  CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

10.2.1.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (forma, marime, dimensiuni, declivitati)

(1) Parcelar de tip zona centrala
(2) Obiectivele de utilitate publica in cadrul ZIR5:

Obiectiv 3.6

Zona fost Hotel Parc — Proiect preluat conform Aviz de Oportunitate nr 53 din 03.11.2023: Platforma parcari si parcare
subterana - RH max P+2S, POT max = 40% CUT max =0,4

Obiectiv 3.7

Amenajare parcare subterana in zona terenului de sport din fata liceului Moise Nicoara, reamenajarea terenului de
sport pe placa, parcare subterana - RH max 28

Obiectiv 8

Amenajare parcul copiilor — amenajarea si revitalizarea se va realiza dupa elaborarea unor studii de peisagistica, cu
exceptia amplasarii unor posibile van-uri pentru alimentatie publica sau inlocuirii unor elemente de mobilier urban in
caz ca acestea necesita reparatii;
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Obiectiv 15

Zona fost Hotel Parc — Proiect preluat conform Aviz de Oportunitate Nr. 06/06.03.2023: PUZ si RLU - Extindere
ansamblu central functiuni mixte — RH max -2S+P+8E, POT max =70% , CUT max = 3,9

Initiator: SC PARC SRL

Adresa: Municipiul Arad, B-dul Dragalina, nr. 27
C.F 63005 Arad

Suprafata teren: 8.449 mp

Obiectiv 26
Regenerare urbana — Fabrica Teba — investitii private pentru crestere economica

Propunere conform PUZ si RLU - Desfiintare partiala constructii in vederea edificarii unei zone cu functiune
mixta: locuinte colective cu spatii comerciale la parter, servicii si birouri. - Studiu Istoric Urbanistic Incinta
fostei fabrici din Industria Textila Arad, Str. Mucius Scaevola nr. 56-58 si Str. Patria nr. 14:

Noile constructii vor avea o inaltime egala cu inéltimea celei mai inalte cladiri existente (H max cornisa -18,75 m, de
la conta interioara a parterului corpului halei)

RH max - Cladiri P+6E si accent de inaltime P+8E.
Indicatorii se pot modifica prin documentatie de urbanism PUZ.

(3) Parcelele specifice zonei ZIR 5 pot fi modificate prin alipire a 2 sau mai multe parcele. Modul de construire pe
parcelele nou formate se va conforma caracterului zonei conform prezentului regulament.

(4) Se acorda Autorizatie de Construire pe aceste parcele, care nu sunt construibile, numai pentru restaurarea cladirilor
sau pentru amenajarea spatjului public al pietelor (mobilier urban, iluminat, alte retele subterane, etc..)

Zone non - edificandi
- Se prevad zone neconstruibile spatiile publice (piete, zone de belvedere)

Alte servitufi
-nu este cazul

10.2.2. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR N RAPORT CU CAILE DE CIRCULATIE

(1) Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatje intre domeniul public
si proprietatea privata.

(2) Conform prevederilor prezentului Regulament, cladirile aflate in zona ZIR 4 sunt si se vor mentine pe
pozitiile actuale catre spatiile publice (strazi, piete,).

(3) Se mentine aliniamentul existent al cladirilor.

10.2.3. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR iN RAPORT CU LIMITELE SEPARATOARE ALE PARCELELOR

(1) Constructiile noi si extinderile amplasate intre doud calcane vor fi alipite obligatoriu la ambele limite
laterale ale parcelei, asigurand continuitatea frontului construit.

(2) Tn cazul in care cladirile vecine sunt retrase si nu exista calcan (constructii izolate), constructiile noi sau
extinderile vor respecta o retragere minima de 3,00 m fata de limita laterala a parcelei.
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(3) Distanta intre constructiile noi si limita posterioara a parcelei va fi /2 din inalfimea constructiei, dar nu mai
mica de 3,00 m. Este permisa si construirea la limita posterioara a parcelei, in conformitate cu prevederile
Codului Civil.

(4) Nu se admite o retragere mai mica de 3,00 m fata de limita laterala sau posterioara, dupa criteriul distantei
minime de 60 cm si evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea vecina si/sau de 2,00 m pentru
fereastra de vedere, stipulate in Codul civil. Aceasta prevedere din prezentul RLU are ca scop pastrarea
specificului istoric general de construire din Ansamblul Urban Arad

10.2.4. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR UNELE iN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(2) Amplasarea cladirilor aflate in zona ZIR 5 se vor mentine pe pozitile actuale.

(3) Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelei se va realizaPrin extinderea constructiei
principale sau prin alipirea la calcanele existente astfl incat acestea sa nu fie vizibile din strada

(4) Distanta minima ntre constructjile de pe aceeasi parcela va fi /2 din inaltimea constructiei celei mai inalte,
dar nu mai mica de 3,00 m. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele.

10.2.5. POT

(1) Pentru constructile sau fragmentele de constructii monument istoric clasa A, Calasa B — constructii
categoria | si Il- si constructiile categoria Ill se mentine POT existent (conform tabelelor cu indicatorii urbanistici
existenti stabiliti pentru fiecare lot in parte).

(2) Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa
fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza, cf. RGU:

- Zonele centrale: 80%

-Zonele comerciale: 85%

-Zonele mixte — 70%

-Zonele rezidentiale

- zona exclusiv rezidentjala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%
- zona rezidentjala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%
- zona predominant rezidentjala (locuinte cu dotari aferente) - 40%

(3) Pentru zonele de reconversie functionala sau regenerare urbana, procentul maxim de ocupare al terenului
se va stabili prin PUZ - Capitolul 10.3.1, si conform plansei 3.1.5. Reglementari Urbanistice ZIR 5

10.2.6. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Indltimea absoluts

Nicio constructie noua nu va depasi accentele de inaltime de tip repere la nivelul zonei centrale protejate.
Pot exista exceptii de propuneri ale unor potentiale noi accente de inaltime ce completeaza skyline-ul orasului
in zone special destinate (in zonele marcate ca Obiective de utilitate publica), cu conditia elaborararii unor
studii de specialitate si prin proiecte operationale.

Constructiile de categoria | si a ll-a isi pastreaza regimul de inaltime existent.

(2). Inéltimea relativa

se pastreaza cu precadere inaltimea cladirilor existente.
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(3) Pentru insertiile noi sau cladirile ce nu sunt monument istoric sau cu valoare arhitecturala se admit inaltimi
care se vor alinia la specificul frontului stradal. Nicio constructie noua nu va depasi regimul de inaltime a celui
mai inalt monument de pe aliniamentul frontului stradal. Se va impune regularizarea regimului de inaltime
pentru crearea unei imagini coerente si unitare a strazilor din ZCP. Daca nu exista cladiri pe parcelele vecine
se poate lua ca referinta atét frontul de vis-a-vis, cat si frontul specific al strazilor.

(4) Pentru constructiile noi este permisa realizarea subsolului si/sau demisolului

10.2.7. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru toate cladirile se vor respecta prevederile de la Articolul 4 ale prezentului requlament, in functie
de categroiile de constructii.

Vor fi mentinute (conservate/ restaurate / puse in valoare) urmatoarele categorii de imobile :

- imobilele sau parii componente ale imobilelor inregistrate ca monumente pe Lista Monumentelor Istorice;

- elemente arhitecturale si decorative (sistemul de acoperire: pante, invelitoare, cosuri de fum, copertine,

balcoane loggii, tmplarii de lemn, feronerii, elemente de decor ale fafadei: arcade, frontoane, profile

decorative) elemente de separare/ imprejmuire , elemente de mobilier urban /sculpturi, amenajari ale spatjilor
publice (pavimente, spatii verzi) aferente imobilelor mentionate mai sus.

Pentru imobilele inregistrate ca monument istoric, masurile de conservare si protejare includ si elementele de
arhitectura interioare (inventariate ca elemente valoroase): bolti, plafoane din grinzi de lemn, scari, profile decorative,
picturi interioare, lambriuri, pardoseli si toate elementele functionale cu valoare decorativalistorica (ex. Sobe)
apartinand imobilului. Mentinerea in situatia originala si restaurarea lor vor trebui asigurate in aceleasi conditii ca si
pentru elementele exterioare.

Pentru cladirile noi sau insertii in zona de protectie a monumentelor istorice, se impune folosirea materialelor
sustenabile si similare celor folosite pentru restaurarea monumenteleor istorice care nu intra in conflict cu vecinatatile.
Se impune un studiu de arhitectura prin care se justifica insertia in tesutul protejat.

Pentru cladirile noi in afara zonei de protectie a moumentelor istorice se impune respectarea paletei de culor
din zona.

10.2.8. ACCESURI SI CIRCULATII

1. Accesuri
- Caracteristicile Accesurilor in toate cazurile in care se vor reamenaja spatiile publice, inclusiv circulatjile
pietonale, trebuie sa permita satisfacerea regulilor minimale privind asigurarea accesului mijloacelor de stingere a
incendiilor, de protectie civild, salvare, circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii.
- Autorizarea executarii constructiilor noi este permisa numai daca exista posibilititi de acces auto la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei
2. Circulatji
- Se pastreaza traficul auto numai pe strazile perimetrale specificate in plansa de circulatie.
- In cadrul spatjilor publice se va realiza un profil adecvat functionarii pietonale, prin solutii adecvate (in
conformitate cu legislatia europeana in domeniu).
3. Strazi pietonale propuse:
- Str. Gh. Lazar
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10.2.9. STATIONARI SI PAVAJE

Parcajele aferente functiunilor publice se vor asigura in afara spatjului drumului public si in zone lipsite de
vizibilitate din domeniul public/trasee turistice. Pentru funciuni necesitand mai mult de 10 locuri de parcare, acestea
se vor realiza intr-un parcaj sau garaj colectiv realizat in afara zonei. Calculul capacitatii de parcare in funcfie de
obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu «Normativul departamental
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane » (indicativ P 132 — 93) .

Este permisa amplasare a statiilor de incarcare electrice in cadrul parcarilor amenajate.

Strazile pietonale propuse sunt ocazional carosabil pentru a permite accesul carosabil rezidentilor si pentru
aprovizionare. Pavajul se face cu dale de piarta si nu se va face distinctie de diferenta de nivel intre pietonal si ocazional
carosabil. Accesul catre incintele cladirilor sau pentru aprovizionare se face doar in baza unui permis special.
Stationarea este interzisa. Parcarea se va face exclusiv pe parceld

10.2.10. ECHIPARE CU RETELE TEHNICO-EDILITARE

1. Apa potabila

- Orice amenajare urbana care utilizeaza apa (fantani, bazine, etc.) trebuie sa fie racordata la reteaua publica
de distributie a apei potabile .

2. Canalizare menajera

- Orice amenajare urbana care utilizeaza apa (fantani, bazine, etc.) trebuie sa fie racordata la reteaua publica
de canalizare menajera.

3. Canalizare ape pluviale

- Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate astfel incat sa permita scurgerea apelor meteorice spre
reteaua publica de colectare a acestora.

4. Retele electrice, telefonice si CATV

- Cablurile de alimentare cu energie electrica destinatd consumului privat ca si iluminatului public, de
asemenea si refelele de telecomunicatji, trebuie introduse in subteran.

- Brangsamentele, vor trebui integrate/ ascunse in elementele exterioare ale constructiilor.

5. Gaze

- Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran, iar elementele de contorizare
integrate/ascunse in parii ale cladirii (pe cat posibil se va evita amplasarea pe fatada principala).

- Se vor acredita cu Autoritatea de reglementare in domeniu solutii adaptate statutului de monument / valoare
arhitecturala a cladirilor — culoarea casetelor de protejare a echipamentelor (contori) vor fi vopsite in culorile fatadei,
purtdnd numai insemnele companiei de gaze pt. Identificare — si nu printr-o culoare distonanta cu cadrul istoric al
fatadei.

6. Salubritate

- Orice cladire trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere
adecvate (numar — marime — material) care vor fi evacuate in intervalul orar prevazut in capitolul circulatie auto.

10.2.11. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- Suprafetele marcate in plansa de reglementari anexa ca spatii verzi existente, sunt interzise a primi o alta
destinatje.

- Spatiile pentru pietoni vor constitui subiectul unor studii speciale pentru a permite cel mai bun acces la
imobile cu functjuni publice sau obiective turistice dar si o parcurgere optima a peisajului natural si construit.

- In situatiile in care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie mare este necesar avizul
Agentiei de Protectie a Mediului.

- Taierea oricarui arbore va fi compensata prin amenajarea unor spatji verzi sau plantarea a unuia nou de
talie Tnalta.
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- Se vor studia esentele de arbori adaptate specificului climatic si a caror coroane au calitatea de a imbunatati
imaginea spatjului public, esente ce pot fi plantate in interiorul acestei zone.

10.2.12. SPATII AMENAJATE CU ROLUL DE A PROTEJA SECURIZA A IZOLA SAU A RACORDA ZONA FATA DE
VECINATATI 'AGRESIVE

- Imprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii

-Pentru imprejmuirea monumentelor istorice si a celor cu valoare istorica se impun aceleasi exigente ca in
cazul constructiilor

- Autorizatia de construire se va emite urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in aspectul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

SECTIUNEA 3.  POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI
10.3.1. CUT ADMIS

(1) Pentru constructiile sau fragmentele de constructii monument istoric clasa A, Calasa B si constructiile care
au calitati ambientale se mentine CUT existent (conform tabelelor cu indicatorii urbanistici existenti stabiliti
pentru fiecare lot in parte).

(2) Pentru constructile actuale sau viitoare in SIR 5.1 si SIR 5.2 se mentine CUT existent pe parcela la
momentul intocmirii documentatiei de fata

CUT propus = CUT existent

(3) Pentru SIR 5.3

CUTmax = 1,20 — la Hmax S/D+P+2

CUTmax 3,2 — la Hmax 2S/D+P+3

(5) Pentru SIR5.4

CUTmax = 1,20 — la Hmax S/D+P+2

(6) Pentru SIR5.5

CUTmax = 4,4 —la Hmax S/D+P+4

(7) Pentru SIR4.6

(8) Pentru_obiective de utilitate publica indicatorii urbanistici propusi sunt astfel:

Obiectiv 3.6: Zona fost Hotel Parc — Proiect preluat conform Aviz de Oportunitate nr 53 din 03.11.2023:
Platforma parcari si parcare subterana
-indicatori propusi conf. proiect: RH max P+2S, POT max = 40% CUT max =0,4

Obiectiv 3.7: Amenajare parcare subterana in zona terenului de sport din fata liceului Moise Nicoara,
reamenajarea terenului de sport pe placa, parcare subterana
- indicatori*; RH max = 2S+platforma verde, POT max = 10%, CUT max = 0,1;

Obiectiv 8: Amenajare parcul copiilor — amenajarea si revitalizarea se va realiza dupa elaborarea unor studii
de peisagistica, cu exceptia amplasarii unor posibile van-uri pentru alimentatie publica sau inlocuirii unor
elemente de mobilier urban in caz ca acestea necesita reparatii;
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- indicatori*: RH max = P, POT max = 10%, CUT max = 0,1;

Obiectiv 15: Zona fost Hotel Parc — Proiect preluat conform Aviz de Oportunitate Nr. 06/06.03.2023: PUZ si
RLU - Extindere ansamblu central functiuni mixte
Indicatori conform proiect: RH max -2S+P+8E, POT max = 70% , CUT max = 3,9

Initiator: SC PARC SRL

Adresa: Municipiul Arad, B-dul Dragalina, nr. 27
C.F 63005 Arad

Suprafata teren: 8.449 mp

Obiectiv 26: Regenerare urbana — Fabrica Teba — investitii private pentru crestere economica

Propunere conform PUZ si RLU - Desfiinfare partiala constructii in vederea edificarii unei zone cu
functiune mixta: locuinte colective cu spatii comerciale la parter, servicii si birouri. - Studiu Istoric
Urbanistic Incinta fostei fabrici din Industria Textila Arad, Str. Mucius Scaevola nr. 56-58 si Str. Patria nr.
14.

Noile constructii vor avea o inaltime egala cu inaltimea celei mai inalte cladiri existente (H max cornisa -18,75
m, de la conta interioara a parterului corpului halei)

RH max - Cladiri P+6E si accent de inaltime P+8E.

Indicatorii se pot modifica prin documentatie de urbanism PUZ.

*Constructii usoare cu caracter provizoriu, amenajari, spatii comerciale, puncte alimentatie publicé ce se vor realiza in
baza unor studii de integrare peisagistica si studii geotehnice / expertize cu conditia ca suprafata acestora insumata
& nu depaseasca 10% din suprafata spatiului verde existent.

10.3.2. CONDITII DE DEPASIRE CUT

(1) Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcele pe care este permisa si recomandata
demolarea constructiilor existente (de categoria IV) avand C.U.T. superior celui permis prin prezentul regulament, noile
constructii vor putea mentine C.U.T.-ul existent cu incadrarea in celelalte prevederi ale regulamentului;

(2) Doar in SIR 5.3, 5.4, 5.5, 5.6 se admite depasire CUT cu 0,6 pentru mansardare. In aceste conditii se admite
autorizare directa.
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Articolul 11. UNITATEA DE REFERINTA S| CARACTERUL ACESTEIA -
ZIR6

(1) Delimitare:
La N: Include albia majora a Muresului pana la Splaiul Gen. Praporgescu si Splaiul Gen. Magheru
La E: Albia majora a Muresului inclusiv Podul rutier Micélaca si str. Eugen Popa;
La S: Albia majora a Muresului, inclusiv taluz Calea Cetatji si str. Gladiolelor, inclusiv cartier Subcetate

La V: Albia majora a Muresului pana la str. Malul Muresului si Splaiul Toth Sandor, apoi dig pamant aferent Parcul
Copiilor

impértirea pe Subzone Istorice de Referinti

Subzona Istorica de Referinta | Include monumente si zona de
protectie a monumentele istorice
S.IR.6.1 DA
SIR.6.2 DA
SIR.6.3 DA
SIR.64 DA
SIR.6.5 DA
S.IR.6.6 DA
SIR.6.7 NU

(2) Caracterul zonei:
- zona recreere, loisir, mal de rau

SECTIUNEA 1.  NATURA OCUPARII SI UTILIZARII TERENULUI
11.1.1. OCUPAREA $I UTILIZAREA TERENULUI

(1) Spatii publice si spatii plantate cu potential de regenerare urbana
(2) Zone de regenerare urbana
(3) Zona rezidentiala
(4)Conform Listei Monumentelor Istorice 2015, in ZIR 6 s-au identificat urmatoarele monumente istorice:
Nr. Cod LMI Denumire Adresa Datare
crt.
148 | AR-Il-m-B-00476 Podul Traian Peste raul Mures, leaga orasul | 1906
de Cartierul Aradu Nou
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Nr. Cod LMI Denumire Adresa Datare

crt.

156 | AR-II-m-B-00566 Casa fostei vami, azi | Calea Banatului 2 inc. Sec. XX
spatii comerciale

11.1.2.TIPURI ADMISE DE OCUPARE $I UTILIZARE

(1) Sunt admise urmatoarele tipuri de activitati considerate ca pastrand caracteristicele tesutului urban din zona
centrala; activitati reprezentative, activitate pentru public:

- zone de loisir si petrecere a timpului liber cu patii pantate si spatii publice

- zone specifice malului de rau

- poduri pietonale si rutiere

- cultura si culte;

- agrement si petrecerea timpului liber, inclusiv spatii publice amenajate, plantate /libere.
- comert/servicii

- locuire

- zone de regenerare urbana

(2) Suntadmise cu conditionari desfasurarea de evenimente publice cu caracter cultural, religios sau festiv.

(3) Suntadmise cu conditionari reconversia functionald a spatiului public cu amenajari pietonale si parcéri publie cu
regim de inaltime S+P+1 exclusiv in zonele desemnate prin plansa 3.1.6. Reglementari Urbanistice - ZIR 6

(4) Pentru zona aferenta terenurilor de sport de la baza sportiva « Constructorul », cu Facultatea de S$tiinte ale
Educatiei, Psihologie si Educatie Fizica si Sport a Universitatii de Vest « Vasile Goldis » Arad, se poate initia un
studiu de fezabilitate cu respectarea tuturor prevederilor legale, privind posibilitatea amenajarii unui parcaj
subteran public si/sau destinat institutiilor din zon&. Tn acest caz se va mentine functiunea existenté suprateran
de terenuri de sport. Alin. (15) este abrogat prin Hotarérea nr. 55/24 februarie 2015 a Consiliului Local al
Municipiului Arad.

(5) Tn Strandul «Neptun» se impune asanarea constructjilor care nu respecta si nu detin aviz/autorizatie de la A.N.
Apele Romane: la ora actuala se considera ca fiind avizate/autorizate doar construcfiile initiale pe piloti si cele
ale echiparii edilitare initiale, bazinele si amenajarile exterioare.

(6) Este interzisa demolarea totala a constructiilor existente din categoria Ill- imobile constructii cu valoare
ambientala. Interventiile asupra acestora se pot face numai cu respectarea regulilor expuse in Articolul 4 al
prezentului RLU.

(7) Constructiile din categoria IV- construcii viitoare in Ansamblul Urban Arad vor respecta prezentul RLU, inclusiv
regulile expuse in Articolul 4

(8) Pe malul drept al Raului Mures, accesul carosabil la functiunile existente se va face in mod restrictionat doar
pentru aprovizionare, intretinere si pentru situatji de urgenta (exceptie locuinta permanenta autorizata). Aceleasi
prevederi sunt valabile si constructiilor viitoare comerciale si tehnico-edilitare (inclusiv podurile definitive
propuse).

(9) Plantatjile noi de arbori si arbusti nu va afecta vizibilitatea asupra perspectivelor de marca ale Ansamblului Urban
Arad.
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(10) imprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii. Acestea vor respecta prevederile Articolului 4 al
prezentului RLU.

(11) Sunt permise doar imprejmuirile necesare constructiilor pentru instalatji care au zone de protectie cu regim sever,
a Strandului «Neptun»- in varianta restrangerii acestuia fata de digul de aparare importiva inundatjilor din zona
Cetatii Aradului si cele cu rol de protectie, in raport cu siguranta in exploatare a diverselor constructii.

(12) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe
plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.
Montarea refelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulajei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea
in localitati a retelelor edilitare subterane.

(13) Functionarea constructiilor existente si autorizarea constructiilor viitoare din sunt permise numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica si numai daca respectivelor constructii le este asigurata incalzirea si celelalte utilitati privind buna
functionare, pe baza avizelor tehnice eliberate de operatorii legali ai retelelor publice de echipare edilitara.

(14) Indiferent de tipul de racord, acestea se vor executa numai subteran si/sau inglobate in constructii, astfel incat
s& fie respectate prevederile RLU cu privire la Conformarea constructiilor

(15) In ZIR Malurile Raului Muresului, in zona drumului public (strazilor) se pot autoriza, cu avizul conform al organelor
de specialitate ale administratjei publice si cu avizul DJC Arad, in conformitate cu PUZCP si a prezentului RLU,
avand in vedere in primul rAnd compatibilitatea functiunilor:

a) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, {itei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatji si infrastructuri ori alte instalatji ori constructii de acest gen.
b) parcaje
¢) constructii provizorii, cu avizul Comisiei de Trafic:
- panouri publicitare fixe
- structuri publicitare ale municipiului
- totemuri

11.1.3.TIPURI INTERZISE DE OCUPARE $I UTILIZARE

(1) Sunt interzise functiunile:

- activitati care genereaza noxe (zgomot, fum, supraincarcare anormala a retelelor, etc.) ;

- activitatile de comer si prestari servicii in chiogcuri neconforme unui standard stabilit pentru intreg
mobilierul urban pe teritoriul zonei protejate sau in orice alte constructii provizorii amplasate pe
domeniul public;

- benzinarii, spalatorii auto;
- depozitare materiale refolosibile.

11.1.4. CONDITIONARI DIVERSE (VESTIGII ARHEOLOGICE PROBABILE) SI PROTECTII FATA DE POLUARE $|
ALTE RISCURI

(1) Zonele de protectie arheologica:
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a. Ansambluri si monumente istorice, situri arheologice, zone de protectie

*Nota 1 Regulile particulare cu privire la modul de ocupare a terenurilor si modul de construire in zonele de
monumente istorice si situri arheologice clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015 vor respecta legea 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice.

*Nota 2 Reglementarile care se aplica monumentelor istorice, conform Legii 422/2001, sunt aplicate tuturor
constructiilor, monument istoric sau nu, aflate in interiorul parcelelor Monumentelor Istorice, a siturilor arheologice si a
zonelor lor de protectie.

*Nota 3 Interventiile asupra imobilelor clasate ca monument istoric (LMI), sit arheologic (RAN) sau pentru
imobilele situate n zona de protectie a monumentelor istorice sunt conditionate de obtinerea unui aviz favorabil al
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al Directiei Judetene/Regionale pentru Cultura (pentru monumentele de categoria
A, B sau situri arheologice clasate in RAN), conform prevederilor Legii 422/2001 republicata si a Ordonantei nr.
43/2000.

Pe teritoriul administrativ al comunei exista atdt monumente istorice, cét si situri arheologice clasate in LMI
2015 si Repertoriul Arheologic National.

Este obligatoriu ca pe suprafata situata atat in intravilan cat si in extravilan a monumentelor istorice si siturilor
arheologice clasate In LMI 2015 si RAN si a zonelor lor de protectie, indiferent de natura proprietatii asupra terenului
(public sau privat) sau de modul de folosinta al acestuia (neconstruit, amenajat, construit) pentru orice interventie de
lucrari, s& se aiba in atentie urmatoarele masuri de conservare a valorilor arheologice propuse prin documentatii sau
descoperite in timpul lucrarilor;

- in perimetrul siturilor arheologice toate interventiile sunt conditionate de efectuarea de cercetari
arheologice preventive si de obtinerea unui aviz favorabil al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare;

- interventiile in perimetrul zonelor de protectie a siturilor arheologice sunt conditionate de
supravegherea arheologica de specialitate pe intreaga durata de executie a sapaturilor de orice fel, conform legislatiei
in vigoare;

- interventiile asupra imobilelor clasate ca monument istoric sunt conditionate de obtinerea unui aviz
favorabil al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare;

- intervetia autorizata de specialitate in vederea intocmirii documentatiei de descarcare de sarcina
arheologica, conform legislatiei in vigoare.

(2) Interventia asupra cladirilor monument si a altor constructii protejate precum si in parcelele acestora, se
vor face in conformitate cu legislatia in vigoare.

(3) Tn cazul executarii unor lucrari noi de constructie sau a fnlocuirii unor constructii existente este obligatorie
descarcarea terenului de sarcina arheologica. Anterior lucrarilor de sapare a fundatjilor va fi anuntatd Comisia zonala
de protectie a patrimoniului in vederea asistarii de catre un delegat al acesteia la sapaturi.

(4) Descoperirea in cursul lucrarilor a unor fragmente de arhitectura veche (boltj, sculpturi, decoratii)
necunoscute in momentul autorizarii trebuie declarata imediat emitentului conform prevederilor legale. Lucrarile nu vor
putea fi continuate decat in masura in care ele nu vor prejudicia cercetarea, conservarea sau punerea in valoare a
vestigiilor descoperite.

(5) Adancirea solului, legata de punerea in valoare a situatiei initiale, este posibila cu conditia de a nu aduce
prejudicii sit-ului in ansamblu si de a nu impiedica scurgerea apelor meteorice.

SECTIUNEA 2.  CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI

11.2.1.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (forma, marime, dimensiuni, declivitati)

(1) Parcelar de tip zona centrala
(2) Obiectivele de utilitate publica in cadrul ZIR6:
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Obiectiv 5

Amenajarea zonelor ce cruprind malurile Muresului — revitalizarea spatiilor verzi, reamenajarea Parcului Europa,
amenajare parcuri tematice tip aventura parc in zona de cotitura a Muresului, realizare pontoane, debarcadere cu
(numai cu obtinerea Avizului Apelor Romane), parcurile de pe malul muresului vor putea fi dotate cu mobilier urban,
toalete publice si diverse spatii comerciale cu structuri usoare tip van-uri, terase si alte structuri temporare pentru
evenimente ocazionale, fara a altera amenajarile de vegetatie medie sau inalta.

Obiectiv 21
Modernizare si reabilitate Pod Traian
Obiectiv 27

Dezvoltarea zonei Pod Traian prin completarea facilitatilor conexe si imbunatatirea infrastructurii urbane. Printre
propunerile majore se numara amenajarea unui pod pietonal peste Mures, situat la vest de Pod Traian, care sa
faciliteze accesul si mobilitatea intre maluri.

Propunere parcare supraetajata pe platforma betonata la est de Pod Traian. Aceasta va include un rooftop de
belvedere conectat la promenada de pe dig. Inaltimea propusa pentru aceasta constructie va fi reglementata astfel
incat sa nu depaseasca nivelul terasei Hotelului Coandi, asigurand o integrare armonioasa in peisajul urban.

Se propun urmatoarele dotari/ activitati:

o Accese pietonale si de biciclete — crearea de trotuare si piste de biciclete ce duc cétre pod, asigurand
conectivitatea usoara intre cele doud maluri ale Muresului si intre zonele adiacente.

o Spatii de odihna si zone de relaxare — amplasarea de bénci, pergole sau foisoare pe ambele maluri ale
raului si in apropierea acceselor la pod, pentru a incuraja petrecerea timpului liber in aceastd zona de
promenada.

o Statii de transport public — amplasarea de statii de autobuz sau troleibuz in apropierea acceselor la pod,
pentru a facilita accesul rapid din diverse zone ale orasului cétre zona Pod Traian si Mures.

e Zona deinchiriere biciclete si role — pentru a incuraja transportul nepoluant, se poate propune amenajarea
unor puncte de inchiriere a bicicletelor si rolelor in apropierea podului pietonal.

Obiectiv 39
Regenerare si revitalizare urbana — Vama Aradul Nou si Piata Eroilor

Se va detalia ulterior prin documentatie de urbanism PUZ/PUD.

(2) Se acorda Autorizatie de Construire pe aceste parcele, care nu sunt construibile, numai pentru
restaurarea cladirilor sau pentru amenajarea spatiului public al pietelor (mobilier urban, iluminat, alte
retele subterane, efc..)

Zone non - edificandi

- Se prevad zone neconstruibile spatiile publice (piete, zone de belvedere)
Alte servitufi

-nu este cazul
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11.2.2. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR iN RAPORT CU CAILE DE CIRCULATIE

(1) Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatje intre domeniul public
si proprietatea privata.

(2) Conform prevederilor prezentului Regulament, cladirile aflate in zona ZIR 4 sunt si se vor mentine pe
pozitile actuale cétre spatiile publice (strézi, piete,).

(3) Se mentine aliniamentul existent al cladirilor.

11.2.3. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR iN RAPORT CU LIMITELE SEPARATOARE ALE PARCELELOR

(1) Constructiile noi si extinderile amplasate intre doua calcane vor fi alipite obligatoriu la ambele limite
laterale ale parcelei, asigurand continuitatea frontului construit.

(2) in cazul in care cladirile vecine sunt retrase si nu existd calcan (constructii izolate), constructiile noi sau
extinderile vor respecta o retragere minima de 3,00 m fata de limita laterala a parcelei.

(3) Distanta intre constructiile noi si limita posterioara a parcelei va fi 2 din inaltimea constructiei, dar nu mai
mica de 3,00 m. Este permisa si construirea la limita posterioara a parcelei, in conformitate cu prevederile
Codului Civil.

(4) Nu se admite o retragere mai mica de 3,00 m fata de limita laterala sau posterioara, dupa criteriul distantei
minime de 60 cm si evitarea scurgerilor de ape pluviale spre proprietatea vecina si/sau de 2,00 m pentru
fereastra de vedere, stipulate in Codul civil. Aceasta prevedere din prezentul RLU are ca scop pastrarea
specificului istoric general de construire din Ansamblul Urban Arad

11.2.4. IMPLANTAREA CONSTRUCTIILOR UNELE iN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA

(1) Amplasarea cladirilor aflate in zona ZIR 6 se vor mentine pe pozitiile actuale.

(2) Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelei se va realiza prin extinderea constructiei
principale sau prin alipirea la calcanele existente astfl incat acestea sa nu fie vizibile din strada

(3) Distanta minima intre constructjile de pe aceeasi parcela va fi /2 din indltimea constructiei celei mai inalte,
dar nu mai mica de 3,00 m. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele.

11.2.5. POT

(1) Pentru constructile sau fragmentele de constructii monument istoric clasa A, Calasa B — constructii
categoria | si II- si constructiile categoria Ill se mentine POT existent (conform tabelelor cu indicatorii urbanistici
existenti stabiliti pentru fiecare lot in parte).

(2) Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa
fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza, cf. RGU:

- Zonele centrale: 80%

-Zonele comerciale: 85%

-Zonele mixte — 70%

-Zonele rezidentiale

- zona exclusiv rezidentjala cu locuinte P, P+1, P+2 - 35%
- zona rezidentjala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%
- zona predominant rezidentjala (locuinte cu dotari aferente) - 40%
(3) Pentru zonele de reconversie functionala sau regenerare urbana, procentul maxim de ocupare al terenului
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se va stabili prin PUZ - Capitolul 11.3.1, si conform plansei 3.1.6. Reglementari Urbanistice ZIR 6

11.2.6. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Inéltimea absoluta

Nicio constructie noua nu va depasi accentele de inaltime de tip repere la nivelul zonei centrale protejate.
Pot exista exceptii de propuneri ale unor potentiale noi accente de inaltime ce completeaza skyline-ul orasului
in zone special destinate (in zonele marcate ca Obiective de utilitate publica), cu conditia elaborararii unor
studii de specialitate si prin proiecte operationale.

Constructiile de categoria | si a ll-a isi pastreaza regimul de inaltime existent.

(2). Inéltimea relativa

Se pastreaza cu precadere inaltimea cladirilor existente.

(3) Pentru insertiile noi sau cldirile ce nu sunt monument istoric sau cu valoare arhitecturala se admit inaltimi
care se vor alinia la specificul frontului stradal. Nicio constructie noua nu va depasi regimul de inaltime a celui
mai fnalt monument de pe aliniamentul frontului stradal. Se va impune regularizarea regimului de inaltime
pentru crearea unei imagini coerente si unitare a strazilor din ZCP. Daca nu exista cladiri pe parcelele vecine
se poate lua ca referinta atat frontul de vis-a-vis, cat si frontul specific al strazilor.

(4) Pentru constructiile noi este permisa realizarea subsolului si/sau demisolului

11.2.7. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Pentru toate cladirile se vor respecta prevederile de la Articolul 4 ale prezentului requlament, in functie
de categroiile de constructii.

Vor fi mentinute (conservate/ restaurate / puse in valoare) urméatoarele categorii de imobile :

- imobilele sau parti componente ale imobilelor inregistrate ca monumente pe Lista Monumentelor Istorice;

- elemente arhitecturale si decorative (sistemul de acoperire: pante, invelitoare, cosuri de fum, copertine,

balcoane loggii, tamplarii de lemn, feronerii, elemente de decor ale fatadei: arcade, frontoane, profile

decorative) elemente de separare/ imprejmuire , elemente de mobilier urban /sculpturi, amenajari ale spatjilor
publice (pavimente, spatii verzi) aferente imobilelor mentionate mai sus.

Pentru imobilele Tnregistrate ca monument istoric, masurile de conservare si protejare includ si elementele de
arhitectura interioare (inventariate ca elemente valoroase): bolti, plafoane din grinzi de lemn, scari, profile decorative,
picturi interioare, lambriuri, pardoseli si toate elementele functionale cu valoare decorativalistorica (ex. Sobe)
apartinand imobilului. Mentinerea in situatia originala si restaurarea lor vor trebui asigurate in aceleasi conditii ca si
pentru elementele exterioare.

Pentru cladirile noi sau insertii in zona de protectie a monumentelor istorice, se impune folosirea materialelor
sustenabile si similare celor folosite pentru restaurarea monumenteleor istorice care nu intra in conflict cu vecinatatile.
Se impune un studiu de arhitectura prin care se justifica insertia in tesutul protejat.

Pentru cladirile noi in afara zonei de protectie a moumentelor istorice se impune respectarea paletei de culor
din zona.

11.2.8. ACCESURI $I CIRCULATII
1. Accesuri
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- Caracteristicile Accesurilor in toate cazurile in care se vor reamenaja spatiile publice, inclusiv circulatjile
pietonale, trebuie sa permita satisfacerea regulilor minimale privind asigurarea accesului mijloacelor de stingere a
incendiilor, de protectje civild, salvare, circulatia persoanelor cu dizabilitatj locomotorii.

- Autorizarea executarii constructiilor noi este permisa numai daca exista posibilitati de acces auto la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei

2. Circulatji

- Se pastreaza traficul auto numai pe strazile perimetrale specificate in plansa de circulatie.

- In cadrul spatjilor publice se va realiza un profil adecvat functionarii pietonale, prin solutii adecvate (in
conformitate cu legislatia europeana in domeniu).

11.2.9. STATIONARI SI PAVAJE

Parcajele aferente functiunilor publice se vor asigura in afara spatjului drumului public si in zone lipsite de
vizibilitate din domeniul public/trasee turistice. Pentru functiuni necesitnd mai mult de 10 locuri de parcare, acestea
se vor realiza intr-un parcaj sau garaj colectiv realizat in afara zonei. Calculul capacitatii de parcare in funcfie de
obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu «Normativul departamental
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane » (indicativ P 132 — 93) .

Este permisa amplasare a statiilor de incarcare electrice in cadrul parcarilor amenajate.

11.2.10. ECHIPARE CU RETELE TEHNICO-EDILITARE

1. Apa potabila

- Orice amenajare urbana care utilizeaza apa (fantani, bazine, etc.) trebuie sa fie racordata la reteaua publica
de distributie a apei potabile .

2. Canalizare menajera

- Orice amenajare urbana care utilizeaza apa (fantani, bazine, etc.) trebuie sa fie racordata la reteaua publica
de canalizare menajera.

3. Canalizare ape pluviale

- Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate astfel incat sa permita scurgerea apelor meteorice spre
reteaua publica de colectare a acestora.

4. Retele electrice, telefonice si CATV

- Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului privat ca si iluminatului public, de
asemenea si retelele de telecomunicatii, trebuie introduse in subteran.

- Brangsamentele, vor trebui integrate/ ascunse in elementele exterioare ale constructiilor.

5. Gaze

- Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran, iar elementele de contorizare
integrate/ascunse in parii ale cladirii (pe cat posibil se va evita amplasarea pe fatada principala).

- Se vor acredita cu Autoritatea de reglementare in domeniu solutji adaptate statutului de monument / valoare
arhitecturala a cladirilor — culoarea casetelor de protejare a echipamentelor (contori) vor fi vopsite in culorile fatadei,
purtdnd numai insemnele companiei de gaze pt. Identificare — si nu printr-o culoare distonanta cu cadrul istoric al
fatadei.

6. Salubritate

- Orice cladire trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere
adecvate (numar — marime — material) care vor fi evacuate in intervalul orar prevazut in capitolul circulatie auto.
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11.2.11. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- Suprafetele marcate in plansa de reglementari anexa ca spatii verzi existente, sunt interzise a primi o alta
destinatie.

- Spatiile pentru pietoni vor constitui subiectul unor studii speciale pentru a permite cel mai bun acces la
imobile cu functiuni publice sau obiective turistice dar si o parcurgere optima a peisajului natural si construit.

- In situatjile in care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie mare este necesar avizul
Agentiei de Protectie a Mediului.

- Taierea oricarui arbore va fi compensata prin amenajarea unor spatji verzi sau plantarea a unuia nou de
talie inalta.

- Se vor studia esentele de arbori adaptate specificului climatic si a caror coroane au calitatea de a imbunatati
imaginea spafjului public, esente ce pot fi plantate in interiorul acestei zone.

11.2.12. SPATII AMENAJATE CU ROLUL DE A PROTEJA SECURIZA A IZOLA SAU A RACORDA ZONA FATA DE
VECINATATI 'AGRESIVE

- Imprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii

-Pentru imprejmuirea monumentelor istorice si a celor cu valoare istorica se impun aceleasi exigente ca in
cazul constructiilor

- Autorizatia de construire se va emite urmatoarelor categorii de Tmprejmuiri;

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in aspectul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

SECTIUNEA 3.  POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

11.3.1. CUT ADMIS

(1) Pentru constructiile sau fragmentele de constructii monument istoric clasa A, Calasa B si constructiile care
au calitdti ambientale se mentine CUT existent (conform tabelelor cu indicatorii urbanistici existenti stabiliti
pentru fiecare lot in parte).

(2) Pentru constructiile actuale sau viitoare in SIR 6.1, SIR 6.2, SIR 6.3, SIR 6.4, SIR 6.5 si SIR 6.6 se mentine
CUT existent pe parcela la momentul intocmirii documentatiei de fata

CUT propus = CUT existent

(3) Pentru SIR 6.7

CUTmax =0,10

(4) Pentru_obiective de utilitate publica indicatorii urbanistici propusi sunt astfel:

Obiectiv 5: Amenajarea zonelor ce cruprind malurile Muresului — revitalizarea spatiilor verzi, reamenajarea
Parcului Europa, amenajare parcuri tematice tip aventura parc in zona de cotiturd a Muresului, realizare
pontoane, debarcadere cu (numai cu obtinerea Avizului Apelor Romane), parcurile de pe malul muresului vor
putea fi dotate cu mobilier urban, toalete publice si diverse spatii comerciale cu structuri usoare tip van-uri,
terase si alte structuri temporare pentru evenimente ocazionale, fara a altera amenajarile de vegetatie medie
sau inalta.

- indicatori*: RH max = P, POT max = 10%, CUT max = 0,1;
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Obiectiv 21: Modernizare si reabilitate Pod Traian
-RH max =-, POT max =-, CUT max =-;

Obiectiv 27: Dezvoltarea zonei Pod Traian prin completarea facilitatilor conexe si imbunétatirea infrastructurii
urbane. Printre propunerile majore se numara amenajarea unui pod pietonal peste Mures, situat la vest de
Pod Traian, care sé faciliteze accesul si mobilitatea intre maluri.

Propunere parcare supraetajata pe platforma betonata la est de Pod Traian. Aceasta va include un rooftop
de belvedere conectat la promenada de pe dig. Tnéltimea propusa pentru aceastd constructie va fi
reglementata astfel incat s& nu depaseasca nivelul terasei Hotelului Coandi, asiguréand o integrare
armonioasa in peisajul urban.

- indicatori: RH max = 2S+P+3E+platforma, POT max =70%, CUT max = 2.4;

Obiectiv 39: Regenerare si revitalizare urbana — VVama Aradul Nou si Piata Eroilor
Se va detalia ulterior prin documentatie de urbanism PUZ/PUD.

*Constructii usoare cu caracter provizoriu, amenajari, spatii comerciale, puncte alimentatie publica ce se vor realiza in
baza unor studii de integrare peisagistica si studii geotehnice / expertize cu conditia ca suprafata acestora insumata
s& nu depaseasca 10% din suprafata spatiului verde existent.

11.3.2. CONDITII DE DEPA$IRE CuT

(1) Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcele pe care este permisa si recomandata
demolarea constructiilor existente (de categoria IV) avand C.U.T. superior celui permis prin prezentul regulament, noile
constructii vor putea mentine C.U.T.-ul existent cu incadrarea in celelalte prevederi ale regulamentului;

(2) Doar in SIR 6.7 se admite depasire CUT cu 0,6 pentru mansardare. In aceste conditii se admite autorizare direct.
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Articolul 12. UNITATEA DE REFERINTA S| CARACTERUL ACESTEIA -
ZIR CETATEA ARADULUI

Se preiau reglementarile urbanistice din documentatia PUZ CP Arad aprobaté prin HCLM nr. 201/2014, cu
posibilitatea elaborarii ulterioare a unei documentatii de urbanism.

Mai jos sunt preluate articolele referitoare la ZIR Cetatea Aradului conform PUZCP 2014.

1) Prin PUZCP si prezentul RLU s-a stabilit ca Ansamblul Cetatii Aradului are destinatia de zona
centrala cu urmatoarele unitati si subunitati functionale:

a) Unitafi functionale:

o L - | LOCUIRE

o IS - | INSTITUTII PUBLICE §I SERVICI
o SP = | SPATII VERZI §I PLANTATE

e C - | CAI DE COMUNICATIE

e DS | - | DESTINATIE SPECIALA

e TE | - | ECHIPARE EDILITARA

b)  Subunitafi functionale:

UNSAMBLUL CETATII ARADULUI - monument istoric cod LMI: AR-II- a-A-

DST3 _ 100475, imobil constructie categoria I ce nu se poate modifica, actualmente cu

destinatie speciala militara
ANSAMBLUL CETATII ARADULUI- monument istoric cod LMI: AR-II-a-
A-00475, imobil constructie categoria I ce nu se poate modifica, actualmente cu
destinatie speciala militara. Interventiile de refunctionalizare prin metode de restaurare
de arhitectura in vederea intrarii in circuitul civil vor respecta prevederile PUZCP+RLU
privind destinatiile constructiilor admise, modul de realizare a interventiilor §i necesitatea
aborddrii acestor intervenfii printr-un Sstudiu preliminar de amenajare urbanistica

o [Satfb+c

otcttets . . . . . B . . .
impreund cu amenajarile/remodeldrile prevdzute in albia majora a Rdaului Mures.
+CT+Lm - . iy o L
rdotiri Studiul urbanistic se va concretiza intr-un PUZ cu RLU aferent. Destinatii ale
otari .. . L . . c
V147 constructiilor admise: administrative, financiar-bancare, comerciale, cult, culturd, sanatate,

turism, locuire gi dotdri. Nu se admit interventii asupra conformdrii constructiei existente
prin extinderi si modificari ale regimului de inaltime.
Destinatii admise constructii existente gi viitoare:
- administrative- sedii de primarii, sedii de birouri, sedii ale organizatiilor
neguvernamentale, asociafii profesionale, agenii, fonduri
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- financiar-bancare- filiale de banci, burse de valori, de asigurdri
comerciale- comert alimentar §i nealimentar, in special cele cu specific ale
artizanatului de tip manufacturier local si mdrci inregistrate international,
servicii diverse nepoluante care se presteaza direct cdtre populatie, alimentatie
publica

- constructii de cult- refunctionalizarea Bisericii Franciscane §i introducerea
acesteia in circuit cultural inclusiv prin organizarea concertelor de orga

- culturale- pentru expozitii, cluburi culturale, sali de reuniune,
cinematografe/teatru/opera

- de sanatate- dispensar policlinic gr.1 (600 consultatii pe zi), farmacii

- de invatamant- prescolar, gcoald primard, invagamdnt superior (spatii
conferentiare)

- constructii de agrement- locuri de joacd pentru copii, parcuri,
scuaruri

- de turism- hotel 3-5 stele- preferabil dintr-un lang internagional cu
posibilitatea exploatdrii de ape geotermale

- locuinte- in cuantum de 20% din suprafata construit desfasuratd a terenului alocat
Cetatii, ca zond edificabila §i centrala.

- dotari- sediu politie locald, sediu unitate pompieri care sa deserveascd zona
Cetatii, inclusiv Parcul Central.

Parc Central oragenesc- sector spatii verzi amenajate pe fortificatia exterioard pand la primele
ziduri de apdrare ale Cetdtii - existente si remodelate- fara plantatii arbori §i arbusti in zona
. SP | sanfului de aparare. Zond de promenada accidental carosabild, inclusiv pe fortificatia
exterioard, lunete §i in lungul sanfului. Se admit constructii noi subterane/semiingropate
realizate cu sisteme constructive reversibile

cu destinatiile stabilite la ISa+tfb+co+ct+c+s+CT+Lm+dotari 1V 147

2) Destinatia constructiilor interzise in zond:

a) constructii pentru servicii cu caracter industrial (poluante §i nepoluante) amenajate in cladirile existente
si/sau in constructii noi;

b) anexe gospoddresti pentru cregterea animalelor (cotefe) si magazii.
¢) autoservice;

d) spalatorii auto;

e) orice funcfiune care nu a fost enumeratd la alin. (1)

3) In ZIR Ansamblul Cetdtii Aradului nu s-au propus constructii sau fragmente de constructii existente cu
valoare istorica, arhitecturala si memoriala de importanta locala.

4) Destinatia constructiilor admise in zona sunt stabilite prin PUZCP si prezentul RLU, la care se mai
pot adauga altele pe baza Studiului de amenajare urbanistica §i peisagerd, de reconversie a
Ansamblului Cetatii Aradului preliminar urmat de un plan urbanistic zonal (PUZ) elaborat impreund
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cu ZIR 5 §i aprobat.

5) Se interzic constructiile ce presupun:

- extinderi ale constructiilor existente

- adaugarea de nivele supraterane noi

- constructii noi, amplasate izolat fata de cele existente

- reconversii ce presupun schimbarea granulatiei spatiilor interioare existente

- constructiile definitive sau provizorii care prin amplasare sau functionare produc efecte semnificative
asupra mediului.

6) Avdnd in vedere statutul de zona comstruita protejatd, in Ansamblul Urban Arad posibilitatea
exploatarii resurselor ale subsolului se refera la apele geotermale pentru unele functiuni reglementate
prin PUZCP in Cetatea Aradului [ ...]. Exploatarea apelor geotermale amintite se poate face doar in cazul
identificarii acestora, iar modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact asupra
mediului, aprobat conform legii. Constructiile definitive necesare exploatarii se vor integra regulilor de
construire din Subzonele Istorice de Referinta respective, descrise la Art. 79 si 80. din [RLU afferent
PUZCP 2014]. Este interzisd orice alta exploatare a resurselor subsolului.

7) [...] Lucrarile de mare anvergura se pot autoriza in urma unui studiu preliminar ce se va realiza
impreund cu Cetatea Aradului ce se va aproba conform legii. Lucrarile provizorii se pot autoriza conform
PUZCP 2014 si a [RLU aferent PUZCP 2014]. Din punct de vedere al inundabilitatii, [ZIR Cetatea
Aradului] este consideratd incintd aparatd, fiind inconjurata de diguri de pamant.

8) [ZIR Cetatea Aradului] reprezinta Ansamblul Cetatii Aradului si este monument istoric inscris in Lista
Monumentelor Istorice aprobata in 2015, cod AR-1I-a-A-00475. [...]

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face cu respectarea legislatiei nationale in vigoare,
cu obtinerea tuturor avizelor necesare, inclusiv avizul Directiei Judetene pentru Cultura Arad.

La executarea de sapaturi (ex. pentru fundatii noi) in cadrul [ZIR Cetatea Araduluif [...], proprietarii
amplasamentelor pe care se sesizeaza artefacte sau oseminte vor sesiza DJC Arad in vederea cercetarii
acestora.

9) ZIR Cetatea Aradului] [...] nu sunt afectate de alunecari de teren. [...] De aceea, prin reglementarile
urbanistice din PUZCP s-au prevazut cdteva lucrari definitive §i cu caracter limitativ asupra inundatiilor,
precum §i cdateva lucrari provizorii, cu caracter sezonier. Autorizarea executarii lucrarilor de constructii
se face cu respectarea normelor de protectie antiseism. Autorizarea executarii lucrarilor de constructii in
[ZIR Cetatea Aradului] [...] este permisa pentru constructiile si amenajarile de orice fel care au drept
scop limitarea si prevenirea riscurilor naturale (statii seismice §i sisteme de avertizare §i prevenire a
fenomenelor naturale periculoase).

10)  Autorizarea executarii lucrarilor de constructii in [ZIR Cetatea Aradului] [ ...] este permisa pentru

constructiile si amenajarile de orice fel care au drept scop limitarea §i prevenirea riscurilor tehnologice
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(lucrari de marcare si reperare a regelelor de conducte si cabluri, accese pentru interventia rapida in caz
de incendii sau explozii). Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face cu respectarea [RLU
aferent PUZCP 2014] si a legislatiei nationale in vigoare, cu obtinerea tuturor avizelor necesare,
inclusive avizul Directiei Judetene pentru Cultura Arad, al ISU Arad §i al APM Arad, pe baza proiectelor
ce respecta prevederile Legii nr. 10/1995- privind calitatea in constructii: rezistenta si stabilitate
(Normativul P 100-1/2006 aprobat prin Ordinul MTCT nr.1711/2006 si P 100-3/2008 aprobat prin
Ordinul MDRL nr. 704/2009), siguranta in exploatare; siguranta la foc, igiena, sandtatea oamenilor,
refacerea §i protectia mediului; izolatie termica, hidrofuga si economie de energie; protectie impotriva
zgomotului.

In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, a conductelor de
gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie §i altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa
autorizarea realizarii constructiilor, altele decat cele aferente lucrarilor de infrastructurd. Sunt interzise
constructiile §i amenajarile generatoare de nocivitati.

11)  Autorizarea executarii lucrarilor de construire care, prin dimensiunea §i destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce nu au fost prevazute in bugetul local si/sau in bugetele factorilor
interesati in teritoriu sau care depasesc posibilitatile financiare ale investitorilor interesati este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire a obiectivelor mentionate la aliniatul (1) este conditionata
de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesafi.

Echiparea edilitara a [ZIR Cetatea Aradului] [...] se va realiza in sistem centralizat, la care se vor
racorda toate constructiile, dupa caz. Optional este sistemul de incalzire.

12)  Autorizarea executarii altor constructii decdt cele prevazute pe terenuri care au fost rezervate in
planuri de amenajare a teritoriului §i de urbanism pentru realizarea de lucrari de utilitate publica este
interzisa. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Lucrarile de utilitate publica identificate in [ZIR Cetatea Aradului] [...] prin PUZCP sunt:

o constructii tehnico-edilitare existente §i viitoare: canalul Muresel, statii pompare, stavilar, poduri
definitive (cai de comunicatie pietonale si ciclabile accidental carosabile); retele si instalatii viitoare
privind echiparea edilitard a zonei;

o constructii de aparare importiva inundatiilor: diguri existente §i alte constructii de acest fel viitoare;

e cdi de comunicatie: pietonale existente si propuse, ciclabile propuse, rutiere viitoare (prin organizarea
traficului pentru acces Cetate)

o spatii verzi si plantate existente si viitoare, in vederea realizarii Parcului Central

o Ansamblul Cetatii Aradului cu destinatiile constructiilor admise conform PUZCP si a PUZ aprobat
pentru conditiile de amplasare a constructiilor propuse

Ansamblul Cetatii Aradului este monument istoric de interes national. Pana la concretizarea unor
programe nationale si/sau locale cu privire la actiuni de restaurare comune tuturor monumentelor,
proprietarii acestora sunt obligafi legal sa le intrefina prin asigurarea conservarii imobilelor. Orice

| 154


mailto:office@tblgrup.ro
http://www.tblgrup.ro/

Total Business Land SRL
(in insolventai, in insolvency, en procedure collective)

%?'-'Lx Str. Bucovinei, Nr. 5, Spatiu comercial, Bl. 32B,
% * TOTAL Etaj Mezanin, Alba Iulia, AB, 510097
1\1“ (P BUSINESS Pta Ion IC Bratianu 20, Alba Iulia, AB, 510118 150 45001 Jif 150 2001 | 1SO 14001 | 15O 27001
W ‘..‘ J2015000125011; CUI RO34090016
Vil LAND T: +40 318 600 316

&

- Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

actiune ce se intentioneazd a se executa in [ZIR Cetatea Aradului] [...] se va face cu respectarea PUZCP
si RLU.

13)  Prin Studiul urbanistic preliminar si a PUZ ce se va realiza asupra [ZIR Cetatea Aradului] [...] se
vor avea in Vedere realizarea de strazi noi pentru accesul carosabil, pietonal si ciclabil in zona §i pentru
realizarea retelelor edilitare in varianta subterand.

In cadrul [ZIR Cetatea Aradului] [...], in zona drumurilor publice (strdzilor) ce se vor realiza se pot
amplasa si constructii provizorii, cu avizul Comisiei de Trafic:

- panouri publicitare fixe

- structuri publicitare ale municipiului

- totemuri

- sisteme publicitare unicat §i instalatii urbane

- terase pentru alimentatie publica

- amenajari peisagere in zona strazilor

- amplasare mobilier urban

- chiogcuri pentru distributia presei §i pentru alimentatie publica

14)  Autorizarea constructiilor provizorii viitoare enumerate mai sus se va face dupa stabilirea de catre
administratia publica locala a amplasamentelor optime §i a modelelor specifice fiecarei activitate sau
amenajare, avand in vedere detalierile prezentului RLU din cadrul articolului privind Proprietatea
publica asupra regelelor edilitare

15)  In [ZIR Cetatea Aradului] [...] sunt permise amenajdri temporare pentru evenimente ordsenesti pe
perioade determinate, in zona Malul Muresului si [ ...] Cetatea Aradului, constand in iluminat ornamental
sezonier. Prin amenajarile viitoare se pot prevedea noi amplasamente pentru realizarea de evenimente
ordsenesti, inclusiv cu pavilioane de expunere gi vanzare.

16)  Autorizarea executarii constructiilor pe toate caile de comunicatie (rutierd si pietonald) cu referire
la amplasarea subterana a regelelor edilitare (noi sau reparatii), a refacerii stratului de uzura (asfaltic,
dale din piatra artificiala sau naturala), se va face prin pastrarea cotei nivelitice actuale si, acolo unde
este posibil, prin aducerea la cota nivelitica initiala.

Stratul de uzura va fi ales in acord cu functionalitatea cdilor de comunicatie, avind in vedere siguranta
asupra traficului, accesibilitatea persoanelor cu handicap si rolul estetic al amplasamentelor.

17)  Extinderile de refele sau maririle de capacitate a regelelor edilitare publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Lucrarile de racordare §i de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

In vederea pastrdrii caracterului specific spatiului urban din Ansamblul Urban Arad, conform
Regulamentului general de urbanism, se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd.
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Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand, ori, dupa caz, in incinte
sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor §i fara afectarea
circulatiei publice §i a aspectului exterior al constructiilor.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie
electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel. Lucrarile
prevazute, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica

18)  Avand in vedere ca ZIR Ansamblul Cetatii Aradului este o constructie monument istoric de
importanta nationald, iar posibilele accese carosabile depind de pozitia portilor existente, accesul auto
pentru vizitatori si viitorii utilizatori va fi limitat/restrictionat.

19)  Prin PUZCP si RLU si prin viitorul PUZ se vor stabili viitoarele trasee ale strazilor din incintd,
precum si numdrul de parcari necesare noilor functiuni.

20)  Autorizarea executarii constructiilor noi (inclusiv reconversii functionale ale constructiilor
existente) este permisa numai dacd se asigurd accese pietonale directe din domeniul public, sau prin
servitute de trecere, potrivit importantei §i destinatiei constructiei.

21)  Autorizatia de construire se va emite cu conditia realizarii sau mentinerii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia §i capacitatea constructiei, conform detalierilor PUZCP si RLU.

22)  Plantatiile noi de arbori si arbusti nu va afecta vizibilitatea asupra perspectivelor de marca ale
Ansamblului Cetatii Aradului.

23)  Imprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii. Acestea trebuie sa respecte
reglementarile privind aspectul exterior al constructiei, conform prevederilor prezentului RLU.

24)  Sunt permise doar imprejmuirile necesare constructiilor pentru instalatii care au zone de protectie
cu regim sever §i cele cu rol de protectie, in raport cu siguranta in exploatare a diverselor constructii.

25)  Seinterzice amplasarea retelelor edilitare pe stdlpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta naturd. Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile §i a conditiilor tehnice standardizate
in vigoare privind amplasarea in localitafi a retelelor edilitare subterane.

Conform Listei Monumentelor Istorice 2015, in ZIR Cetatea Aradului s-au identificat urmatoarele
monumente istorice:

Nr. Cod LMI Denumire Adresa Datare

crt.

144 | AR-ll-a-A-00475 Ansamblul cetatii | Cartier Subcetate 1763 - 1800
Aradului

145 | AR-II-m-A-00475.01 | Cetatea Aradului Cartier Subcetate 1763 - 1783

146 | AR-II-m-A-00475.02 | Sant de aparare, cu val | Cartier Subcetate 1763 - 1783
de pamant in exterior
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Nr. Cod LMI Denumire Adresa Datare

crt.

147 | AR-II-m-A-00475.03 | Biserica franciscana In interiorul Cetatii Aradului; 1750 - 1800
Cartier Subcetate

Articolul 13. UNITATEA DE REFERINTA S| CARACTERUL ACESTEIA -
ZIR MALURILE RAULUI MURES

Se preiau partial reglementérile urbanistice din documentatia PUZ CP Arad aprobatd prin HCLM nr.
201/2014.

Mai jos sunt preluate articolele referitoare la ZIR Cetatea Aradului conform PUZCP 2014.

(1) ZIR Malurile Raului Mures curprinde albia majora a Raului Mures cu digul de pamamt, cadru natural
antropizat, in partea de Nord- Est a Ansamblului Cetatii Aradului.

(2) Prin PUZCP si prezentul RLU s-a stabilit ca ZIR Malurile Raului Mures are destinatia de Parc Central
cu urmatoarele unitati si subunitati functionale:

a) Unitatj functionale:
e SP | - | SPATIIVERZI SI PLANTATE
e C - | CAIDE COMUNICATIE

b) Subunitdij functionale:
o SP - |Parc Central oragenesc- sector spatji verzi amenajate de tip padurice, cu plantafii arbori inal

Cai de comunicatje pietonald - promenada pe dig Malul Muresului- propuse ca parte din sistemul
* Cp " |municipal de trasee pietonale majore

(3) Tn zona cailor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabile (Raul Mures) din Ansamblul Urban
Arad se pot autoriza, cu avizul conform al Ministerului Transporturilor, al Ministerului pentru Cultura si
Patrimoniu National si al Administratiei Nationale «Apele Roméane’- Administratia Bazinala de Apa Mures,
urmatoarele lucrari ce vizeaza potentjalul de dezvoltare pe termen lung al albiei majore a Raului Mures:

a) constructii si instalatji aferente cailor navigabile, de deservire, de intrefinere si de exploatare;

b) semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta navigatiei;

c) fronturi de acostare, drumuri de circulatie ce deservesc constructiile aferente cailor potentjal
navigabile, gari fluviale;
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d) traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa potential
navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze), de linii electrice si de telecomunicatji, precum si
traversarile cu poduri si lucrarile de arta;

e) instalatii de evacuare a apelor reziduale (la standarde calitative acceptate pentru protectia mediului)

f) aparari de maluri de orice naturd, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari similare privind
apararea natjionala;

Tn sensul Regulamentului general de urbanism, prin zona fluvialé se intelege fasia de teren situata
in lungul tarmului apelor interioare navigabile sau potential navigabile.

(4) Prin PUZCP s-au reglementat urbanistic ambele maluri ale Raului Mures aferente ZIR 6 si ZIR Malurile
Muresului, ludndu-se in considerare albia majora si digul de pamant existent. Prin reglementari s-au
prevazut cateva lucrari cu caracter permanent (poduri definitive pentru pietoni si biciclisti), pista ciclabila de-
alungul digului de pamant pentru care sunt necesare lucrari speciale si cu rol peisager la digurile de paméant
existente. Ca lucrari temporare sunt remodelari punctuale ale amenajarilor existente si 3 puncte flotante
pentru alimentatie publica. Lucrarile de mare anvergura se pot autoriza in urma unui studiu preliminar ce se
va realiza impreuna cu Cetatea Aradului ce se va aproba conform legii. Lucrarile provizorii se pot autoriza
conform PUZCP si a prezentului RLU.
in masura in care Muresul devine navigabil, se pot autoriza constructji specifice activitatii de navigare de
mici dimensiuni, enumerate mai sus. Autorizarea constructiilor se va realiza in urma elaborarii $i aprobarii
unui PUZ.
Avizarea punctuala a noilor obiective propuse se va face dupa realizarea Studiului Hidraulic la debitul de
verificare de 1%, expertizat de Institutul National de Hidrologie si Gospodarirea Apelor.
ZIR 6 si ZIR Malurile Raului Mures reprezinta albia majora si digul de pamant a Raului Mures si nu este
consideratd incinta ap&ratd impotriva inundatiilor. In conformitate cu legislatia in vigoare, in zonele
inundabile sunt interzise constructiile noi, iar prin prezentul PUZCP si RLU se mentioneaza ca toate
constructiile permanente si sezoniere identificate sunt pre-existente actualelor prevederi legislative si de
aceea s-a admis mentinerea acestora. Avand in vedere posibilitatea unei inundatii, in cazul avarierii totale
ale constructiilor existente, acestea vor fi stramutate in incinte aparate. Construciiile viitoare cu destinatia
comerciala propuse prin PUZCP se considera sezoniere si se vor realiza cu sisteme constructive reversibile.
(5) Destinatia constructiilor interzise in zona:

e constructii pentru servicii cu caracter industrial (poluante si nepoluante)

e anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor (cotete) si magazii.

e autoservice;

e spalatorii auto;

e Se interzice orice tip de locuire, atat individuala, cat si colectiva, fara exceptie
(6) Destinatia constructiilor admise in zona este stabilitd prin PUZCP si prezentul RLU, la care se mai pot

adauga altele pe baza Studiului de amenajare urbanistica si peisagera, de reconversie a Ansamblului
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Cetatii Aradului preliminar urmat de un Plan Urbanistic Zonal (PUZ) elaborat impreund cu ZIR
Ansamblul Cetatii Aradului si aprobat.

(7) Indicatorii urbanistici POT si CUT rdman ca in situatia existenta, avand in vedere ¢ nu se admite
schimbarea destinatiei existente.

(8) Plantatiile noi de arbori si arbusti nu va afecta vizibilitatea asupra perspectivelor de marca ale
Ansamblului Urban Arad.

(9) Imprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii. Acestea trebuie sa respecte
reglementarile privind aspectul exterior al constructiei, conform prevederilor prezentului RLU.

(10) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament. Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare
subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
condifiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane.

(11) Indiferent de tipul de racord, acestea se vor executa numai subteran si/sau inglobate in constructji,
astfel incat sa fie respectate prevederile RLU cu privire la Aspectul exterior al constructjilor.

(12) In ZIR Malurile Raului Mures nu existd monumentele istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice
2015.

: intocmit,
UQ) Teodora Floroaica

| z) verificat,
* "Arh Doina Harda
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