ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD L Al
MUNICIPIUL ARAD | - 509 Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL HW 8% 10.03.609

HOTARAREA Nr.
Din

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona —construire Locuinta unifamiliala in
regim de inaltime P+M, amplasat in Arad, str.Libertatii fn, jud.Arad beneficiar Barany
Aurica proiect nr.17/2008, elaborat de SC ART NOVA SRL, arh .R.U.R. Feier Rodica .

Consiliul Local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-inifiativa Primarului Municipiului Arad , exprimatd prin expunerea de
motive nr. 10849 din _ 0. 03 2009 ;

-raportul nr.10849 din _ /0. 05 2009 al Arhitectului Sef - Serviciul
Constructii §i Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Zona si
R.L.U.aferent pentru ,construire Locuinta unifamiliala in regim de inaltime P+M,,
amplasat in Arad , str.Libertatii fn, inscris in C.F. nr. 72424 nedefinitiva Arad, nr.top .
158.1563/2/1/1, beneficiar Barany Aurica proiect nr.17/2008, elaborat de SC ART
NOVA SRL, arh .R.U.R. Feier Rodica .

-raportul Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului

Arad;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare , precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic de Zona indicativ G.M. 010 — 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale,republicata cu modificarile si completarile
ulterioare, adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Avizul Tehnic nr.  Din al Comisiei tehnice de
amenajarea teritoriului si urbanism.

Art.2.Se aproba Planul Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent — construire
Locuinta unifamiliala in regim de inaltime P+M, amplasat in Arad , str.Libertatii fn,
jud.Arad inscris in C.F. nr.72424 nedefinitiva Arad, nr.top.158.1563/2/1/1, elaborat de
S.C. ART NOVA SRL, arh .R.U.R. Feier Rodica conform anexei care face parte
integranta din prezenta hotarare ;

Art.3.Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data aprobarii
in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Art.4.-Prezenta hotérare se va duce la indeplinire de citre beneficiar ,

SC DEDEMAN SRL si se va comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratia
Publica Locala.
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii si Urbanism

Red./Dact.Balasz Carmen Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr.10.849/A0/ Jo.©>. 2009

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotdrire privind aprobarea Planului
Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent ,, construire Locuintid unifamiliald in
regim de inaltime P+M,, amplasat in Arad, str.Libertatii fn., jud. Arad
inscris in C.F. nr.72424 nedefinitiva Arad nr.top. 158.1563/2/1/1 beneficiar
Barany Aurica proiect nr.17/2008 elaborat de ART NOVA SRL ARAD ,
arhitect R.U.R. Feier Rodica ,

Avand in vedere cd au fost indeplinite conditiile impuse prin
Certificatul de Urbanism nr.3202/26.11.2008 in conformitate cu legislatia in
vigoare si a regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului
Arad,consideram ca prin amenajarea propusi este oportund adoptarea unei
hotarari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent
»construire Locuintd unifamiliald in regim de inaltime P+M,, amplasat in
Arad, str.Libertatii f.n., Arad beneficiar Barany Aurica.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca

74/ /;/5///—




Primaria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr.10.849/A1/din_J0 - 0% 2009

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire locuinta unifamiliala in
regim de inaltime P+M”, beneficiar Barany Aurica, str. Libertatii fn.
Avénd in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Arad.

Avind in vedere solicitarea inregistrata cu nr.10.849/26.02.2009 privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire locuinta unifamiliala in regim de
inaltime P+M ”,str. Libertatii fn..

Avand in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr.3202/26.11.2008;

Propunem comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Arad analizarea
si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu
»Construire locuinta unifamiliala in regim de inaltime P+M ”, str. Libertatii fn,Arad;

Terenul detaliat in cadrul PUZ insumeazd o suprafatd de 651 mp,proprietatea d-
nei Barany Aurica inscris in CF nr. 72424 Arad si nr. top 158.1563/2/1/1.Terenul care
face obiectul PUZ este arabil situat in intravilan,conform extrasului de CF anexat
documentatiei.

Planul Urbanistic Zonal este elaborat de proiectantul SC ART NOVA SRL,
proiect nr.17/2008 la cererea beneficiarului Barany Aurica .

Zona studiata in prezenta documentatie se afla situatd in intravilanul municipiului
Arad, in partea vestica a acestuia, pe str. Libertatii, fiind delimitati:la nord de strada
Libertatii, la est de teren arabil Nr. cad 10758, la sud teren arabil, la vest teren arabil nr.
top. 158.1563/2/1/2.

Accesul in parcela se face direct din str. Libertatii .

Conform Planului Urbanistic General aceasta zona este cu restrictii de
construire p4na la elaborare PUZ, fiind alocatd functiunii pentru locuinte si functiunilor
complementare locuintei.

Terenul detaliat in cadrul PUZ insumeaza o suprafatd de 651 mp, si este inscris in
CF 72424 Arad si nr top 158.1563/2/1/1.

in prezent,zona din care face parte amplasamentul studiat este teren agricol.

Proiectul propune construirea :



- unei locuinte unifamiliale - P+M; Ac=120mp,Ad=240mp;
Hmax.=7.50m

- terasa exterioara ;

- parcari pt 2 masini;

- acces carosabil, pietonal, racorduri la drumul public;

- racorduri edilitare,retele de incinta;

- platforma de gunoi;

- rezervor vidanjabil;

-spatii verzi

Indicii propusi prin prezenta documentatie sunt:
POTmaxim=40%

CUTmaxim=0.65

Regim de indltime-P+M

PARCAREA va fi asigurata pe proprietatea beneficiarului.

-beneficiarul va racorda constructia la retelele edilitare publice:alimentarea cu apa,
canalizarea menajera si pluviala,telecomunicatii, alimentare cu energie electrica ,
alimentarea cu gaze naturale.

Documentatia de urbanism este insotita de avizele si acordurile conform Ghidului
privind metodologia de elaborare i continutul cadru al PUZ aprobat prin Ordinul
nr.37/N/2000 al M.L.P.A.T.M.T.C.T.)

1. SANATATEA PUBLICA
2. BIROUL TRANSPORTURLINTRETINERE

Fata de cele de mai sus propunem:

PROPUNEM:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Construire locuinta unifamiliala in regim
de inaltime P+M?”, beneficiar Barany Aurica, str. Libertatii fn inscris in CF 72424 Arad si
nr. top 158.1563/2/1/1, care indeplineste prevederile Legislatiei in vigoare precum si ale
Planului Urbanistic General al municipiului Arad.

Arhitect sef éelf serviciu
Ing. Mirela Szasz arh\Dragan Radu

r



S.C. “ARTNOVA” S.R.L. Proiect nr.  17/2008

AR.A.D. Faza. PUZ

CUIL R 8610888 Den. Pr  Locuintd unifamiliala, Str. Libertatii
nr. FN Arad

Str. Lucian Blaga nr. 17 . .
Tel / fax. 283 711 Beneficiar Barany Aurica

NEMORIY @RERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI
DENUMIRE PROIECT. - LOCUINTA UNIFAMILIALA, STR. LIBERTATII NR. FN ARAD

BENEFICIAR: BARANY AURICA

NR. PROIECT 17/2008

AMPLASAMENT: STR. LIBERTATII NR. FN ARAD
PROIECTANT: S.C. ARTNOVA S.R.L. ARAD

DATA ELABORARII PROIECTULUI APRILIE 08

1.2. OBIECTUL STUDIULUI

Obiectul proiectului este elaborarea solutiei urbanistice, pentru construirea unei
locuinte unifamiliale pe str. Str. Libertitii nr. FN Arad

Planul urbanistic aprobat este necesar pentru trecerea la elaborarea documentatiei
tehnico economice, in baza céreia beneficiarul urmeaza sa solicite eliberarea autorizatiei de
construire.

Investitia, se va realiza pe terenul proprietatea privatd a beneficiarului, situat str.
Libertatii nr. FN din intravilanul municipiului Arad.

Situatia juridici a terenului reiese din extrasul C.F. nr. 72424 nr. top
158,1563/2/1/1nr. cad 10758 localitatea Arad. Terenul intravilan pe care se va construi viitoarea
investitie, este proprietatea privata beneficiarului si este achizifionat in scopul realizirii prezentei
investitii.

Proiectul s-a intocmit in conformitate cu contractul incheiat intre beneficiar si
proiectant avand ca obiect, proiectarea a doud locuinte pentru membrii familiei.

Lucrarea are la bazd Certificatul de urbanism, nr. 2549 din 14 sept 2007, eliberat de
Primaria oragului Arad

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1.CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitdtii
Investitia propusd se va realiza pe un teren situat in Arad str. Libertitii, in
prelungirea acesteia.
Terenul face parte din teritoriul administrativ al oragului Arad.

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare

Investitia nu a necesitat intocmirea de studii de fundamentare speciale cu exceptia
studiului geotehnic si a ridicarii topografice. Concluziile studiului geotehnic sunt tratate la punct.
2.7.
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2.1.3. Prescriptii si reglementdiri din documentatiile de urbanism aprobate
Pentru stabilirea conditiilor de amplasament s-au studiat urméatoarele documentatiile de
urbanism aprobate
- Planul urbanistic general pentru oras Arad care prevede pentru zoni dezvoltarea
de locuinte si functiuni complementare cu regim mic de iniltime.

2.2, CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

Planul urbanistic de general prevede pentru zona studiati propuneri legate de dezvoltarea
zonel rezidentiale existente si a functiunilor complementare ceea ce coincide cu tema de
proiectare — respectiv cu construirea de locuinte unifamiliale.

3. SITUATIA EXISTENTA
3.1. ACCESIBILITATE LA CAILE DE COMUNICATIE

Terenul este definit de frontul stradal al str. Libertitii cu accesibilitate la reteaua

urband de comunicatii a municipiului Arad.

In prezent, terenul destinat constructiilor este liber de sarcini pe el existdnd doar
vegetatie pitica.

Din punct de vedere nivelitic, terenul este destul de plat, la cote cu circa 15-50 cm sub
cota existenta pe drumurilor existente.

Drumul de acces in incinté se va realiza de pe str. Libertatii si va fi utilizat se pentru
deservirea obiectivului propus.

Acesta face parte din reteaua urbani de circulatie si este o stradd de pamaént batut de
5,00 m ldtime cu spatiu verde in lungul ei.

In prezent aceastd arterd de circulatie prezintd imbraciminte rutiera de pamant.

3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI

Solutia de organizare functionali a terenului este conditionati de forma terenului
disponibil — trapezoidala, cu front pe str. Libertatii de 11,65 m, cu addncimea mica de 53,37 m si
adancimea mare de 57,71 m. Lotul are suprafata totald de 651mp.

Zonele de amplasament de la Nord la Sud in cadrul zonei studiate sunt:

- Locuinta de cu regim de inaltime de P.+1 nivele, limiti de proprietate, trotuar, sant de
colectare a apei pluviale, spatiu verde + retele de alimentare cu api, gaz §i energie
electrica, drum de pamént spatiu verde, sant, trotuar, limitd de proprietate, teren arabil
in intravilan

Zonele de amplasament de la Est la Vest in cadrul zonei studiate sunt:

- Imobile — cureti constructii cu caracter rezidential amplasate str. Libertétii nr. 75,
limita incinté, teren arabil, limitd incinti, teren arabil.

In prezent terenul destinat constructiilor este liber de sarcini pe el existdnd doar vegetatie

pitica.
3.3. SUPRAFATA DE TEREN CONSTRUITA SI SUPRAFETE DE TEREN
LIBERE

Terenul actual nu este ocupat de constructii, fiind utilizat ca teren viran.

3.4. CARACTERUL ZONEI

Zona actualmente si conform prevederilor P.U.G. are un caracter de zoné rezidentiala.

In imediata apropiere, respectiv pe loturile invecinate cat si la o distantd de 50m de lotul
studiat se afld amplasate cladiri cu regim mic de indltime - P, care dau zonei un caracter
rezidential, cu cladiri tip rural de mica inil{ime.

3.5. DESTINATIA CLADIRILOR EXISTENTE PE LOT
Nu este cazul

3.6. TIPUL DE PROPIETATE ASUPRA TERENURILOR, SUPRAFETE
OCUPATE
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In cadrul zonei studiate exista terenuri ce se incadreaza in trei categorii de proprietate:

- Zona strazii - domeniu public de interes local.

- Rigole, canale deschise - domeniu public de interes local

- Terenul destinat unitdtilor propuse - proprietatea privatdi a beneficiarului, -
achizitionat de beneficiar in scopul realizirii prezentei investitii.

Actele de proprietate sunt cuprinse in documentatie.

3.7. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC

Din analiza studiului geotehnic rezultd urmatoarele :

Amplasamentul apartine Campiei de Vest, avand un aspect plan orizontal si stabilitatea

generald asigurata.

Stratificatia terenului evidentiata in urma forajului efectuat este:

- Umpluturi, pané la adancimi de 1.00 m.

- In continuare, s-a interceptat un complex format din nisip préfos fin argilos cafeniu
galbui plastic consistent, iar la baza forajului s-a intilnit un complex nisipos cu pietris
si bolovanis gélbui, saturat de indesire medie.

- Apa subterana a fost interceptatd in zona cu ocazia executirii forajelor, la adancimea

de 2,20 m.
Se prevede un regim ascensional pand la addncimea de — 1,20 fati de terenul natural.
Adéancimea de inghet - dezghet conf. STAS 6054-77 este de 0,80 m.

3.8. ACCIDENTE DE TEREN

In conformitate cu ridicare topografic a zonei se poate observa diferenta de nivel, in
cadrul zonei studiate, astfel : in partea de sud, terenul este situat in medie cu 0,50 m mai ridicat
decét in partea de nord.

3.9. ADANCIMEA APEI SUBTERANE

- Apa subterand a fost interceptati in zoni cu ocazia executérii forajelor, la adancimea
de 2,30 m.
- Se prevede un regim ascensional pani la addncimea de — 1,30 fati de terenul natural.

3.10. PARAMETRI SEISMICI

Conform Normativului P100-1-2006, amplasamentul se incadreazi in zona seismicd
Banat cu ag=0,16g si Tc=0,7sec., Df indicata si b=1,00 un P conv. 230kPa.

3.11. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT(INALTIME, SCARA, STARE
ETC.)

Pe terenul propus pentru amplasarea unititii, in imediata apropiere spre nord, existi
constructii rezidentiale cu regim de indltime de P nivele, iar spre est se afld amplasate cladiri cu
regim de Indltime P. Pe latura vestica si sudica sunt terenuri agricole.

3.12. ECHIPARE EXISTENTA

Terenul propriu zis al unitdtii propuse nu este echipat din punct de vedere al retelelor
edilitare.
in zona amplasamentului situatia echipdrii edilitare se prezintd dupad cum urmeazi:
Alimentare cu api
In prezent zona de amplasament a obiectivului de investitie propus a se realiza, nu dispune
de retele de alimentare cu apa, acesta fiind un teren liber aflat in intravilanul localitatii.
In apropierea amplasamentului, respectiv la limita zonei, existi retea de alimentare cu ap3,
aflatd in administrarea R.A. APA- CANAL ARAD.
Canalizarea menajera si pluvialia
in zona de amplasament a obiectivului de investitie propus a se realiza, nu dispune de retele
de canalizare menajera.
In apropierea amplasamentului, existi o retea de canalizare de canalizare pluviala tip rigola
la care se pot realiza racorduri.

S.CARTNOVAS.R.L. ARAD
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Alimentare cu energie electrici

Zona studiatd este alimentatd cu energie electrica printr-o linie electricd aeriana de 20 kV,
Posturile de transformare din zona sunt aeriene si sunt amplasate si deserveascd distinct
consumatorii din zona.

Alimentare cu energie termica
Zona studiati are in imediata apropiere nu are pe strada Libertatii nu exista retea termica
primard alimentatd cu energie termica.

Telefonie, telecomunicatii
Pe amplasamentului unitétii propuse, nu exista o linii de telecomunicatie conform
avizului RomTelecom.

4. REGLEMENTARI
4.1. OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM

Tema program propusd de beneficiar, este realizarea unei locuinte unifamiliale cu
spatiile anexe necesare.
1. LOCUINTA UNIFAMILALA cu functiunea de locuinti cu regim de indltime de P+M

nivele
Pentru o casd datele tehnice sunt urmitoarele: A. constr. = 120 mp, A desf. = 240 mp.
La parterul constructiei vor fi amplasate spatiile de zi ( camera de zi, bucitirie, grup
sanitar, centrald termicd, acces si scard) iar la etaj dormitoare cu un grup sanitar, spatii de
depozitare.
Accesul se va realiza de pe alea comund de racord la drumul existent
2. Terasa exterioard — A constr. = 10,0mp
3. Parciri pentru 2 masini: platforme betonate si dalate A ¢ =30,00mp
4. Acces carosabil, platforme carosabile si pietonale cu racord la drumurile publice din
Zona. A ¢ =50,00mp
5. Racorduri edilitare, retele de incintd: alimentare cu apa si energie electrici, canalizare
menajera si pluviald, hidranti de incendiu.
6. Platforma de gunoi. 1 buc
7. Rezervor vidanjabil de 10 mc
8. Spatii verzi, jardiniere amplasate in imediata apropiere a terasei si plantatii de protectie.

5. SOLUTII TEHNICE PROPUSE iN PROIECT:
5.1. CONSTRUCTII - ARHITECTURA

Solutia functional-dimensionala, este in conformitate cu tema de proiectare stabiliti de
comun acord intre beneficiar §i proiectant.

Locuinta propusd va fi construite din materiale traditionale respectiv structurd de
cdramida cu plansee de beton armat si fundatii continue de beton, cu regim de iniltime de P+M
nivele si acoperire tip sarpant.

Acoperisul va avea invelitoare tigld sau din panouri de tabld , cu scurgere la jgheaburi si
burlane.

La parterul constructiei vor fi amplasate spatiile de zi ( camera de zi, bucatirie, grup
sanitar, centrald termicd, acces si scard) iar la etaj dormitoare cu un grup sanitar, spatii de
depozitare.

5.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA, S| CONFORMATIA CLADIRILOR

Amplasarea si functionalitate constructiei propuse este in concordanti cu tema de
proiectare si nevoile locale de derulare a investitiei. Functiunea principald a parcelei va fi cea de
zond rezidentiala.

Constructiile se amplaseaz la aliniamente stabilite in cadrul incintei raportate la limita de
proprietate din nord, respectiv frontul stradal la o distanta intre 9,60m si 13,30 m de acesta. Pe
latura vestici si esticd, cladirea se va amplasa la o distanti de min. 0,50m de limita de proprietate
fard acordul vecinilor si pe limita de proprietate cu acordul acestora.

S.CARTNOVA S.RL. ARAD




Inaltimea maxima a imobilelor, de forma rectangulard va fi dupd cum urmeaza:
- indltimea minima la cornisd de 5,50m
- Indltimea maxima de 7,50m.

La parterul fiecdrei constructii vor fi amplasate spatiile de zi ( cameri de zi, bucitirie,
grup sanitar, centrald termicd, acces §i scard) iar la etaj dormitoare cu un grup sanitar, spatii de
depozitare. Acoperisul va avea invelitoare tigld sau din panouri de tabld , cu scurgere la
jgheaburi si burlane.

Golurile vor fi prevazute cu usi si ferestre din tAmplarie de aluminiu, PVC sau lemn cu
geam termopan.
- Compartimentarile se executd partial din panouri de ghips carton, partial din zidarii
din cdrdmida plind. cu grosimea de 25-12,5 cm.
- Finisajele interioare §i exterioare sunt cele obignuite si vor fi adaptate functiunilor

propuse.
5.3. PRINCIPII DE COMPOZITIE, PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI
- DISTANTE

Constructiile se vor amplasa pe aliniamente situate la distanta de min. 0,50m fata de
limita de proprietate dinspre est si vest si la min 9,600 m fatd de frontul stradal al str. Libertatii.
- ACCESE PIETONALE SI AUTO
Accesul auto va avea latimea de min. 3,50 m, cu racordare la carosabilul stradal.
- ACCESE UTILAJE PENTRU STINGEREA INCENDIILOR
Pentru accesul utilajelor de stingere a posibilelor incendii, se utilizeaza accesul auto in
incinta proiectata.

5.4.INTEGRAREA $1 AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII S| ARMONIZAREA
CU CELE EXISTENTE

Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente in zoni, se va
realiza prin materialele utilizate §i prin regimul de finiltime propus, Indltimea tuturor
constructiilor din imediata apropiere avand de la 5,00m la 10,00 m

5.5. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE

Nu se propun interventii la constructii existente.

5.6. MODALITATI DE ORGANIZARE SI ARMONIZARE CU CELE EXISTENTE

Datoritd caracterului zonei, armonizarea si organizarea cu constructiile existente, este
realizat prin subiectul temei de proiectare, acestea venind in continuarea si completarea spatiilor
existente, in zona.

5.7.PRINCIPII S| MODALITATI DE INTEGRARE SI VALORIFICARE A CADRULUI
NATURAL $I DE ADAPTARE A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA
RELIEFUL ZONEI

Amplasarea obiectivelor in cadrul sitului, s-a realizat luand in calcul cadrul natural al
amplasamentului, forma terenului, micile deniveldri existente pe sit, amplasarea terenului in
raport cu localitate, pozitia acestuia fatd de principalele repere ale zonei, conformatia cladirilor si
drumurile locale.

5.8.CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA SI
CONDITIONARI IMPUSE DE ACESTA

Zona studiaté nu prezintd un caracter special din punct de vedere al faunei, vegetatiei, sau
a constructiilor existente pentru a fi impuse conditii speciale de protectie.

5.9. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA $I DIMINUAREA POLUARII

Pentru a se evita poluarea mediului ambiant, se va amenaja o platforma de depozitare a
gunoiului menajer cu Euro pubele.

Indepirtarea gunoiului menajer se va realiza periodic, In baza unui contract de salubritate
dintre beneficiar si o firma abilitati de a efectua astfel de servicii.
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Vor fi respectate Normele de igiend privind mediul de viata al populatiei si Normele de
protectia muncii in vigoare.

5.10. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA
AMPLASAMENTULUI

In P.U.D. prezent nu au fost propuse spre a fi realizate alte obiective decat cele propuse
in zona studiata.

5.11. SOLUTII PENTRU REABILITAREA SI DEZVOLTAREA SPATIILOR
VERZI

Caracterul initial al zonei este de teren neproductiv. Prin construirea locuintei, a spatiile
verzi plantate, precum si plantatiile de aliniament, propuse pe limita nord vestica a incintei,
interventiile propuse vor avea un caracter de reabilitare ecologicd, cu diminuarea poludrii
realizate prin migcdrile de aer, existente. Spatiul liber dintre constructii, terase si platforme, va fi
plantat cu spatii verzi si arbusti caracteristice zonei de cdmpie in care se incadreazi situl studiat.

5.12. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Terenul in cadrul zonei studiate este relativ plan. Profilul transversal caracteristic (1-1)
este cuprins 1n plansga nr. 02 - Reglementéri.

5.13. LUCRARI NECESARE LA SISTEMATIZAREA VERTICALA

In situatia de viitor pentru realizarea obiectivului propus pe amplasament lucririle de
sistematizare verticala se vor referi la :

- decapare si indepértare strat vegetal de pe toata suprafata incintei
- niveldri si umpluturi
- taluzari

Stratul vegetal in grosime de 0,20 m se impune a fi indepartat si inlocuit cu padméant
corespunzéitor stasurilor si caietelor de sarcini sau cu balast.

Decaparea stratului vegetal si depozitarea acestuia se vor realiza astfel incat sa poata fi
recuperat si repus in circuitul agricol.

Lucrdrile de sistematizare verticala au ca scop crearea unei platforme unitare la cote
foarte apropiate de cotele existente pe drumul de pamaént la care se va racorda incinta. De aceea
se impun lucrdri de sdpétura pentru indepértarea strat vegetal , umplutura de circa 0,5 m ,
niveldri, taluzdri, etc. toate executate in cea mai mare parte mecanizat, dar si manual in locurile
greu accesibile.

5.14. REGIMUL DE CONSTRUIRE

- ALINIEREA CONSTRUCTIILOR

Limitele terenului propus pentru realizarea investitiei sunt limitele proprietatii lor, conf.
extras C.F. Se pistreazd alinierea imprejmuirii la limita de proprietate, pe laturile de nord, sud,
est si vest. imprejmuirea dinspre frontul stradal va fi realizati din panouri de zidérie alternate cu
panouri din profile metalice.

Aliniament obligatoriu pentru constructii:

Constructiile se amplaseaza la aliniamente stabilite in cadrul incintei — paralele cu limita
de proprietate din est si vest, la o distantd minima de 0,50m. si la o distanti de min. 9,60m de
limita de proprietate dinspre frontul stradal. Pe portiunile pe care distanta fati de limita de
proprietate este sub 1,90m nu se vor deschide geamuri spre proprietatea vecina.

- INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Obiectivele propuse vor fi cladiri tip monobloc cu regim de iniltime de parter cu
mansarda.

Inaltimea maxima a imobilelor va fi dupd cum urmeaza:

- Fiecare casd va avea:

H. max. comiga. de 5,50 m si inéltime totald H. pax. =7,50 m.

- PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Folosinta principald propusi a terenului este: locuinte cu functiuni complementare.
Suprafata teren =651 mp..
Procent de ocupare conf. L-50/91 P.O.T.=40%
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Gradul de ocupare - conform STAS 7468-80,
G = So/Si - al terenului incintei existent:

G= 0% propus: G max.= 40%
- COEFICENTUL DE UTILIZARE A TERENURILOR
Coeficentul de utilizare a terenului C.U.T.=0,65%

5.15. ASIGURAREA UTILITATILOR

Alimentare cu apa

Prin documentatia de fatd se propune alimentare cu apé rece potabila, apa pentru
prepararea apei calde menajere §i apa pentru stins incendii din sistemul de alimentare cu apa al
orasului Arad conform Avizului de Principiu emis de R.A. Api-canal Arad.

Cladirea propusa are regim de inaltime , parter+mansardd cu suprafata construita de 105
mp, gradul III rezistenta la foc.

Locuinta va fi deservitd de doua grupuri sanitare, unul amplasat la parter cu lavoar, WC si
dus si unul amplasat la etaj cu vand de baie, lavoar si WC.

Conform Normativului NP 086/2005, capitol 4 pentru stingerea din interior a incendiului
nu sunt necesari hidranti interiori.

Conform Normativului NP 086/2005, anexa 8. pentru stingerea din exterior a incendiului
este necesar un debit de apa de 5. I/s, volumul cladirii fiind sub 2000 mc.

Conducta de apd existenta se va prelungi, de-a lungul amplasamentului si se va executa
un bransament de apd individual cu cimine de apometru amplasate in incintd, complet echipat cu
contor de apd, armaturi si accesorii necesare contorizirii consumului de apa, conform conditiilor
din avizul de principiu.

Caminul de apometru, echipat un filtru de impuritéti, Dn. 2” si cu un contor de apa Dn.

50 mm, pentru apa rece, cu montaj orizontal, incadrat de doi robineti sferici de inchidere, este
amplasat in incinta. Ciminul se va executa conform STAS 6002/88, varianta paralelipipedica, cu
gabarit interior de 1,20 x 1,80 m, carosabil.

Canalizarea menajera

Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere din instalatiile interioare de canalizare
ale locuintelor se va realiza un sistem de canalizare menajerd de incinti, cu scurgere
gravitationald spre rezervor vidanjabil propriu pentru fiecare casa..

Apele uzate menajere vor fi evacuate gravitational la rezervorul vidanjabil printr-un racord
de canalizare Dn. 110 mm.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale din incinta vor fi colectate si evacuate gravitational, in reteaua de
canalizare pluviala din zona, respectiv la santurile care colecteazi apa de pe margine drumurilor.
Debitul de calcul pentru ape meteorice se determini conform STAS 1795/87, cu formula:
Qc=0,0001x i x @ x Sc (1/s), in care
i — intensitatea ploii de calcul, stabilitd in functie de frecventa normata a ploii de calcul =2/1 —
conform STAS 1846/90 si durata “t”a ploii de calcul —i= 130 I/sxha
O = coeficient de scurgere = 0,95
S = 150 mp platforme si zone construibile
Qc=0,0001 x 130x 0.95x 150=1,851/s

Alimentare cu energie electrica

Avand in vedere consumul energetic preconizat ca si situatia energeticd existentd a zonei,
pentru locuintele proiectate se propune executarea lucriri de racord la reteaua existenti.

Solutia definitivd de alimentare cu energie electricd se va stabili de furnizor. Firida de
bransament a cladirilor va fi amplasati la fiecare dintre acestea de unde va fi alimentatd cu
energie electrica .

La fazele urmétoare de proiectare se vor detalia instalatiile electrice, astfel incat in
executie si exploatare sd se elimine pericolele de incendiu, electrocutare, alte accidente de
munca.

Alimentare cu energie termica
Energia termicé necesari incélzirii locuintelor se va realiza in cadrul obiectului astfel
e centrala termica cu capacitatea instalatd de 20 kW, cu functionare pe gaz metan;
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e instalatie de incilzire cu radiatoare din otel in toate incaperile.
Alimentare cu gaz
Alimentarea cu gaz pentru producerea energiei termice se va realiza prin bransarea la
retele de distributie la reteaua urbana de gaz.
Reteaua va avea o lungime de aprox. de 20 m.
ORGANIZAREA CIRCULATIEI
Drumuri de acces, platforme carosabile

In incinta proiectatd se vor amenaja urmatoarele:

- acces carosabil

- parcaje

- trotuare

Accesul carosabil proiectat va avea litimea de 3,50 m.

Structura rutiera practicata este corespunzitoare unui trafic ugor si se va proiecta pentru
utilizarea in reglm de acces pentru autoturismele personale Aceasta va fi alcétuita in principiu
din pavaj FIN-DECOR asezat pe fundatie din beton si balast.

Pantele transversale si longltudmale proiectate pe carosabil conduc apele de suprafata
spre gurile de scurgere practicate pe platforme.

Accesul carosabil cétre i dinspre incinta se realizeaza din drumul local

Platforma carosabila - parcaj.

Platformele carosabile proiectate in incinta sunt amplasate in apropierea garajelor si au
functiunea de parcaj.

Latimea platformei carosabile este de 5,00 si are lungimea de 5,00m

Structura rutiera a parcajelor va fi alcdtuita in principiu din pavaj FIN-DECOR asezat pe
fundatie din beton si balast.

Trotuare

Accesul de pe platforma carosabila din incinta la obiectivul propus se va asigura prin
proiectarea unor trotuare de 1,0 m ldfime

Imbracamintea de trotuare va fi alcatuits din :pavaj FIN-DECOR, beton simplu, balast.

Incadrarea imbracamintei de trotuar se va face cu borduri mici, prefabricate de 10 x
15cm, iar panta transversala va fi de 2,0 %.

5.16. BILANT TERITORIAL, ( EXISTENT SI PROPUS) ZONA STUDIATA
CATEGORII EXISTENT propus
DE FOLOSINTA mp % mp %
4.930 100 4.930 100
Suprafata zonei studiate
Zona limita proprietate 651 13,20 651 13,20
din care
Locuinte 120 18,4
Platforme in incinta 50 77
Parcaje, terase 30 4,6
Platforma gospodareasca 6 0,9
Trotuare 35 54
Teren agricol 1349 207,2 | 260 39,9
Spatii verzi 150 23,0
Zona exterioara limitei de proprietate
Zona rezidentiala 1.165,5 23,64 1.165,5 23,64
Teren agricol 2.098,0 42 56 2.098,0 42 56
Trotuare 290,5 5,89 290,5 5,89
Spatii verzi 2735 5,55 2255 4,57
Utilitati 75,0 1,52 75,0 1,52
Circulatii rutiere 376,5 7,64 424,5 8,61
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5.17. BILANT TERITORIAL, ( EXISTENT SI PROPUS) PE- LOT
CATEGORII EXISTENT propus
DE FOLOSINTA mp % mp %
Zona limita proprietate 651 100,00 651 100,00
din care

Locuinte 120 18,43

Platforme in incinta 50 7,68

Parcaje 30 4,61

Platforma gospodareasca 6 0,92

Trotuare 35 5,38

Teren agricol 651 100,0 | 260 39,94

Spatii verzi 150 23,04

INDICI DE CONTROL P.O.T. MAX=35 % C.U.T=0,65

6. CONCLUZII
6.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE

Realizarea investitiei propuse va imbunititi situatia spatiilor rezidentiale.

6.2. MASURI (SARCINI) CE DECURG IN CONTINUAREA P.U.D.- ULUI.

Investitia se va realiza integral de catre beneficiar:

Nr. crt. CATEGORIA DE LUCRARI

1. Sistematizare verticali teren

2. Echipare edilitara - racorduri: apa, energie electrica, canalizare
3. Constructie obiectiv

4, Platforme si drumuri in incinti

5. Realizare parcaje exterioare

6. Spatii verzi, amenajéri exterioare

7. Imprejmuiri

Propunerile din cadrul P.U.D. - ului vor sta la baza fazelor urmitoare, de proiectare (P.T.
- D.E.) si schimbarea destinatiei terenului. Dupa obtinerea aprobarii P.U.D. prin Hotarirea
Consiliului Local al oragului Arad , investitorul, in baza Certificatului de urbanism emis de

Priméria orasului Arad, va putea trece la fazele P.T. - D.E. de proiectare.

Intocmit:

ARH. FEIER RODICA

L S.C.ARTNOVA S.R.L. ARAD
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