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VOLUM 1 Memoriu TEHNIC

|. INTRODUCERE

|.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.1.1 Denumirea lucrarii
P.U.Z. Dezvoltare zona rezidentiala pe teren situat in extravilanul Mun. Arad, zona
Sannicolau Mic, teren cu suprafata de 263.300,00 mp, identificat cu CF nr 348541 si CF
348542 Arad, din care se urbanizeaza cca. 10 hectare si restul de suprafata se introduce
in intravilan pentru o dezvoltare ulterioara printr-un PUZ/PUD conform legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata.

1.1.2 Beneficiar
DI TRIFOI Florea
Dna TRIFOI Mariana
Adresa Cl: strada Cezar nr. 1A, Mun. Arad, Jud. Arad

.1.3 Proiectantul general
Proiectantul general este SC CITYPLAN STUDIO SRL cu sediul in mun. Timisoara, str. Calea
Dorobantilor, Spatiu Comercial, sc A, et. P, cam 1,5 si 9, jud. Timis,
tel. 0256 430 856, fax 0256 443 443.
Proiectul este inregistrat cu numarul AU 03/2022.

|.1.4 Data elaborarii
Noiembrie 2022

.2 OBIECTUL LUCRARII

.2.1 Solicitari ale temei-program
Prezenta documentatie are ca obiect urbanizarea unui teren din extravilanul Mun.
Arad, in zona Sannicolau Mic, la iesirea din oras catre Fantanele langa drumul judetean
DJ682. Intr-un context de zon& de case, cu regim mediu de inadltime, la nord si vest de
teren, se intentineaza dezvoltarea unei zone rezidentiale.
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Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la rugamintea domnului TRIFOI
Florea cu domiciliul in Arad, str. Cezar, nr. 1A, care are la baza Certificatul de urbanism
nr. 1535 din 01.09.2022 eliberat de Primaria Municipiului Arad.

.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
in momentul de fatd zona nu este reglementatd prin PUG al municipiului Arad
aprobat prin HCL nr. 98/1998.

Obiectul documentatiei de fata il constituie 2 parcele de teren extravilan cu numar
cadastral / numar C.F. 348541, si CF 348542 — mun Arad, cu suprafata totala — conform
cartii funciare de 263.300,00 mp (26,33 hectare).

Terenul se invecineaza cu:

e Nord:
- teren in intravilan identificat cu CF nr. 351160 — proprietate
publica — drum aflat in administratia Municipiului Arad si
- Teren in extravilan identificat cu CF nr. 350503 — proprietate
publica aflat in administratia Judetului Arad
e Nord-Est:
- teren in extravilan identificat cu CF nr. 359529 — proprietate

privata
- teren in extravilan identificat cu CF nr. 333008 — proprietate
privata
- teren in extravilan identificat cu CF nr. 330096 — proprietate
privata
e Est
- teren in extravilan identificat cu CF nr. 310382 — canal aflat in
proprietatea Municipiului Arad
- teren in extravilan identificat cu CF nr. 319558 — proprietate
privata
e Sud:
- teren in extravilan identificat cu CF nr. 312804 — proprietate
privata
- teren in extravilan identificat cu CF nr. 312805 — proprietate
privata
- teren in extravilan identificat cu CF nr. 312806 — proprietate
privata
o Vest

- Limita intravilanului munipiului Arad
- teren in intravilan identificat cu CF nr. 358943 — proprietate
publica — drum aflat in administratia Municipiului Arad
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- teren in intravilan identificat cu CF nr. 358854 — proprietate
publica — drum aflat in administratia Municipiului Arad

- PUZ aprobat prin HCL 220 din 18.07.2016 "Zona rezidentiala si
functiuni complementare” - intravilan

.3 SURSE DOCUMENTARE

.3.1 Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

PUG al municpiului Arad aprobat prin HCL nr. 98/1998

Strategia integrata de dezvoltare urbana al Municipiului Arad 2021-2027 si post
2027

Regulamentul Local de Urbanism al Municipiului Arad

HCLM 239/25.06.2020 privind aprobarea PUZ si RLU aferent pentru "Modernizare
DJ709G, inclusiv Pod Mures, pentru functiunea de centura Est Arad, UAT Arad, UAT
Fantanele, UAT Vladimirescu” beneficiar Judetul Arad, prin Consiliul Judetean Arad

HCLM 344/03.09.2018 privind aprobarea PUZ si RLU aferent pentru "Amenajarea
depozit deseuri inerte-Zona Fantanele conform CF 312851 Arad” beneficiar Municipiul
Arad

HCLM 220/18.07.2016 privind aprobarea PUZ si RLU aferent pentru "Zona
rezidentiala si functiuni complementare”

HCLM 80/27.04.1999 privind Planul Urbanistic de Detaliu "Rampa de gunoi
Sannicolau Mic”

.3.2 Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
Studiile de fundamentare elaborate concomitent cu documentatia PUZ sunt:
e Studiul geotehnic al terenului
e Studiul topografic

|.3.3 Date statistice

Conform PUG Arad, aceasta zona este incadrata in extravilanul minicipiului Arad,
categoria de folosinta teren arabil, nereglementat din punct de vedere urbanistic.

La Vest de incinta terenului studiat se afla UTR nr. 35 al municipiului Arad, zona
dedicata locuintelor individuale sau colective cu regim redus de inaltime (P, P+1E,
P+2E+M) cu subzone de rezidential cu cladiri tip rural, subzone de institutii publice si
servicii de interes general, subzone de constructii comerciale, subzone de constructii de
cult, cultura si invatamant, subzone de constructii de agrement si amenajari sportive,
subzone de unitati industriale nepoluante, unitati agricole nepoluante, subzone de
gospodarie comunala si cimitir.
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.3.4 Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei
PUZ-ul aprobat prin HCLM 220 din 18.09.2016 privind “Zona rezidentiala si

functiuni complementare” este un PUZ aflat chiar pe limita vestica a terenului aflat in
studiu si propune o zona rezidentiala cu functiuni complementare de servicii. Acest PUZ
este impartit in trei zone de locuire:

Zona 1 Rh: D(S)+P+1E/P+1E+M, POT= 40% si CUT =1,05
Zona 2 Rh: D(S)+P+2E, POT= 40% si CUT =1,20
Zona 3 Rh: D(S)+P+2E, POT= 40% si CUT =1,20

Proiectul de centura Sud-Est a municipiului Arad nu intersecteaza terenul studiat,

la fel si zona de protectie a centurii sau colectoarele acestuia.

.3.5 Cadrul legal
LEGEA nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata.
LEGEA nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
LEGEA nr. 10/1995 privind calitatea in constructii
CODUL CIVIL - reglementari privind amplasamentul constructiilor, republicat.
ORDINUL MLPAT nr. 13/N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General”.
Indicativ:GP038/99
ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”. Indicativ: GM-007-2000
ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal”
Indicativ: GM-010-2000
HOTARAREA GUVERNULUI nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, Hotararea Guvernului nr. 855/2001 privind modificarea HG
525/1996 si Anexa la HG 855/2001 cu Norma metodologica privind finantarea
elaborarii si/sau actualizarii Planurilor Urbanistice Generale ale localitatilor si a
regulamentelor locale de urbanism.
ORDINUL nr. 227/31.03.2006 privind amplasarea si dimensiunea zonelor de
protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare
ORDINUL nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.
ORDINUL nr. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
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e LEGEA FONDULUI FUNCIAR nr.18 / 1991, republicata.

e HOTARAREA nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

e LEGEA nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e LEGEA nr.82/1998 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e LEGEA nr.107/1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare.

e LEGEA nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e LEGEA nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e P.U.G. Arad (inclusiv RLU) in vigoare si alte regulamente locale de urbanism

IIl. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

1.1 EVOLUTIA ZONEI

11.1.1 Date privind evolutia zonei

Inainte ca Sannicolau s& fie alipit Aradului in 1950, acest cartier functiona de sine
statator si a trecut prin etapele istorice si urbanistice ale Transilvaniei. Dupa cucerirea
habsburgica terenurile au fost lotizate dupa alte principii. Se favoriza ca terenul sa fie
impartit dupa o grila, o forma geometrica rectangulara pentru a influenta locuitorii spre
o viata ordonata.

"Odatd cu administratia habsburgicd, s-a reglementat suprafata terenului necesar
unei familii pentru a se putea dezvolta (teren arabil, faneatd, livadd), iar loturile pentru
constructia gospodadriilor a primit o suprafatd cu 23 - 29 m la frontul stradal si 140 — 190
m in adancime. Initial, aceste loturi nu se puteau divide, fiind mostenite de fiul cel mare,
dar, in unele cazuri, aceastd requld a fost abandonatd, rezultand dimensiuni diferite de
loturi. Acest mod de lotizare, reglementat initial, s-a transformat in timp, odatd cu
societatea, dar niciodatd atdt de radical precum in timpul colonizdrii habsburgice."

Odata cu cresterea populatiei, se intampla o situatie aparte la sfarsitul secolului
XX si inceputul secolului XIX cand structura sociala se modifica si noii locuitori a
urbanizarii ulterioare, nu au mai fost preocupati de agricultura, iar dimensiunea loturilor
s-a micsorat considerabil.

Terenul propus spre urbanizare se afla intr-o zona cu caracter predominant de
locuinte. Ca urmare a dezvoltarii din ultimii ani, prin ubanizarea terenurilor, un procent
suficient de mare de terenuri au fost trecute in intravilan prin refunctionalizarea din
terenuri agricole in terenuri pentru constructii de tip rezidentiale sau alte servicii.

1 Ghid de arhitectura pentru incadrarea n specificul local din mediul rural - OAR

SC CITYPLAN STUDIO S.R.L., TIMISOARA, STR. CALEA DOROBANTILOR, NR. 1, TEL. 0256/430856

8/33



CITYPLAN STUDIO

Amplasamentul studiat se afla in arealul metropolei municipiului Arad, in cartierul
Sannicolau Mic, care a suferit o dezvoltare de tip "urban sprawl” in zonele periferice.

11.1.2 Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Din punct de vedere al conexiunilor cu localitatea Fantanele, zona beneficiaza de
un acces la un drum judetean DJ682. Tinand cont de tranzitatarea continua a localitatii
Fantanele catre Arad, potentialul de dezvoltare al zonei va fi sporit.
Zona se prezinta ca un teren compact dezvoltat — terenurile din nord si vest sunt
terenuri urbanizate si doar terenurile de la sud si est sunt arabile.

[1.1.3 Potential de dezvoltare
Fiind un teren in zona unui cartier bine inchegat de locuire, se preteaza
dezvoltarea acestuia pentru o zona de locuire cu constructii de servicii complementare.

1.2 INCADRARE IN LOCALITATE

11.2.1 Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenul ce face obiectul prezentei documentatii se afla in pe limita de UAT Arad.
Punctul cel mai apropiat de teren al UAT Fantanele este la o distanta de 1,710 km.

1.2.2 Relatia zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general
Terenul ce face obiectul prezentei documentatii se afla in sud-estul cartierului
Sannicolau Mic, al municipiului Arad.
Amplasamentul se afla:
e Langa limita din Nord: Statia Meteorologica Arad
e Strada Nucului in vest
e La 652 m fata de UAT Fantanele in est
e Lacca. 200 m fata de o statie de transformare si distributie electrica in est
e La 38 m fata de centru de colectare fier vechi in nord
e La 638 m fata de un teren de fotbal in vest
e La 990 m fata de cimitirul Katholischer Friedhof Kleinsanktnikolaus in vest
e La 918 m fata de Profi si farmacia Ceres in vest
e |a 754 m fata de Biserica ortodoxa din Sannicolau Mic in nord-vest
e La1,31km fata de gradina Cactusilor in vest
e La 1,40 km fata de malul raului Mures in nord
e Lacca. 9 km fata de centura sud-est propusa in sud
e La 1,76 km fata de Statia de tren Aradul Nou in vest

1.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
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1.3.1 Relief

Din punct de vedere al reliefului, terenul studiat este situat in plind zona de campie
cu altitudini medii de 118,00 m fata de nivelul Marii Negre. Terenul UAT-ului, din punct
de vedere geomorfologic face parte din campia joasa a Muresului, parte a campiei de
Vest care se caracterizeaza printr-o campie drenata de o serie de canale — naturale sau
antropice.

Nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau
ecosisteme specifice ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.

I1.3.2 Retea hidrografica
Apele de suprafata prezente in cadrul UAT Arad apartin bazinelor hidrografice ale
raului Mures. Ca urmare a urbanizarii din ultimii ani, reteaua hidrografica a fost modificata
mult antropic.
Pe situl studiat, freaticul a fost interceptat in forajul executat sub forma de infiltratii
la -6,00m adancime.

11.3.3 Clima
Zona se incadreaza in caracteristicile climaterice generale specifice tarii noastre,
clima temperat continentalda moderata cu slabe influente mediteraneene, vara
inregistrandu-se o temperatura medie de 21 °C si iarna o temperatura medie de -1 °C.

Cantitatea medie multianuala de precipitatii este de 582 mm. Cele mai mari
cantitati de precipitatii se inregistreaza in luna iunie (88,6 mm), in general sezonul cald
inregistrand 58% din cantitatea totala ca o consecinta directa a dominatiei vanturilor
din vest. Se mai inregistreaza un maxim secundar in lunile de toamna (24% din cantitatea
medie anuald). intre cele doud maxime se intercaleazi un  minim
principal: februarie, martie, cu cea mai scazuta valoare de 30 mm si un alt minim
in septembrie de 36,5 mm.

Datoritd pozitiei in campie a Aradului, zona este supusa tot timpul
anului advectiei aerului umed din vest si ascensiunea sa in contact cu rama muntoasa
a Apusenilor, de aici si explicatia frecventei ridicate a zilelor cu precipitatii de 120.

Valoarea medie anuala a umiditatii relative este de 76%.

Frecventa medie a circulatiei maselor de aer este cea sud-estica, frecventa maxima
fiind atinsa in luna octombrie (22,6%), urmata de cea sudica in noiembrie (18,9%), de cea
nord-estica in mai (17,8%) si cea nord-vestica in iulie (15,0%).

I1.3.4 Conditii geotehnice
Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afla in Campia Muresului
ce prezinta in aceasta parte, largi orizonturi plane, fara zone depresionare semnificative.
Terenul din amplasament se prezinta relativ plan orizontal, cu denivelari nesemnificative
de ordinul 0,20-0,030 m avand stabilitatea generala asigurata.
Stratificatia este constituita din:
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- sol vegetal si umpluturi pana la 0,70-0,80 m adancime;
- argila cafenie, plastic vartoasa pana la 1,60 m;
- argila cafenie ruginie plastic vartoasa uneori cu concretiuni de calcar pana la
2,50m;
- argila cafenie ruginie cu intercalatii cenusii plastic vartoasa pana la 3,00 m;
- argila prafoasa cafenie plastic vartoasa pana la 3,80m si in continuare, pana la
adancimea de investigatie de 4,50 m;
- argila prafoasa cafenie ruginie cu calcar si calcar alterat si oxizi de fier si
mangan.
Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-
77 1a 0,70-0,80 m.
Apa subterana, in fantana, se situeaza la adancimea de 6,00m fata de nivelul terenului
actual.
in conformitate cu prevederile normativului P100-1/2014, zona se incadreazé la ag=0,20g
si Tc=0,70s.
Riscul geotehnic al amplasamentului este redus, iar categoria geotehnica este 1.
Concluzia studiului geotehnic realizat este faptul ca terenul natural din incinta este
adecvat realizarii de constructii si nu reprezinta o disfunctionalitate.

[1.3.5 Riscuri naturale

Cutremure:
e terenul se afla in zona de hazard seismic cu acceleratia de varf a terenului
avand valoare ag=0,20g si perioada de colt Tc=0,7 sec
e nu sunt necesare masuri de restrictionare a conditiilor de construire (regim
de inatime, distante intre cladiri) datorita intensitatii seismice
e se vor urmari normele de proiectare si conformare a structurii la codul de
proiectare seismica partea 1 — prevederi de proiectare pentru cladiri
indicativ P100-1/2013
Inundatii:
e terenul se afld in zona de lunca, dar datorita urbanizarii zona a fost
echipata cu retele pentru colectare apa
e conform anexa 4 la legea 575/2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural,
cantitatea maxima de precipitatii cazuta in 24 ore in perioada 1901-1997
este 100-160mm, astfel terenul se afla in zona cu risc scazut de inundatii
e zona nu este inundabila
Alunecari de teren:
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e conform anexa 6 la legea 575/2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural
terenul se afla in zona cu risc scazut de alunecari

Il.4 CIRCULATIA

I1.4.1 Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene — dupa caz.
Zona studiata este deservita de drumul DJ care face legatura cu UAT Fantanele.
Langa limita din vest se afla strada Vantului si Nucului al carui racord intra pe terenul
studiat.  Strazile Nucului si Vantului sunt strazi de categoria Il — colectoare (in
conformitate cu Ordinul nr. 49/1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane), cu o latime a partii carosabile de
6,00 m.
Linia de cale ferata este departe de amplasament. Cea mai apropriata statie de
tren, Aradul Nou, se afla la 1,76 km.
Astfel se poate vorbi doar de acces auto la amplasament.
Nu este cazul transportului aerian.
Nu este cazul transportului naval pe amplasament.

I1.4.2 Capacitati de transport, greutati in influenta circulatiei, incomodari intre
tipurile de circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati
de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitati
si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati
Terenul, in momentul de fata, cuprinde pe sit o zona de racord a carosabilului
dintre strada Vantului si Nucului.
in momentul de fat3, terenul nu beneficiazd de o rutd de trasport in comun.

1.5 OCUPAREA TERENURILOR

11.5.1 Principalele caracterisitici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

in zona amplasamentului au fost dezvoltate zone predominant de locuire.

Terenul luat in studiu nu este ocupat de constructii sau amenajari, destinatia
actuala fiind de teren arabil.

Terenul este proprietatea privata al domnului Trifoi Florea (CF 348541, CF 348542),
iar extrasele CF nu au inscrieri privitoare la sarcini. In CF sunt mentionate c& au categoria
de folosinta arabil in extravilan.

in loturile din zon&, constructiile de case sunt toate aliniate la strada. Se favoriza
constructia caselor la strada pentru a avea mai mult spatiu pentru gradini in spatele
loturilor. Forma constructiilor este regulata si sunt tipologii liniare, de tip "L" sau de tip
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"U". Constructiile sunt fie longitudinale pe lot, fie transversale pe lot, rezultand un fronton
triunghiular la strada sau un fronton partial continuu, cu acoperisul in doua ape sau
4(patru) ape.

11.5.2 Relationari intre functiuni
Nu exista conflicte intre functiunile existente si cele propuse in zona, zona
rezidentiala si functiunile complementare propuse nu afecteaza negativ vecinatatile.
in dezvoltérile din zon& nu au fost identificate tipologii de zone incompatibile care
sa aiba limite de proprietate comuna, sau sa prezinte un disconfort functional.

11.5.3 Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
PUZ-ul vecin nu are cladiri edificate, iar in reglementari sunt propuse un POT de
40% si CUT de 1,20. Loturile de locuire sunt insiruite si au 250 mp, iar loturile de locuire
individuale au mai mult de 500 mp, loturile mixte (locuire si servicii) au cca. 500 mp.
in perimetrul zonei studiate, loturile din vecinatate sunt mai mari de 1000 mp si
procentul de ocupare este intre 20% si 30%.

11.5.4 Aspecte calitative ale fondului construit
Din punct de vedere arhitectural, zona se prezinta ca un spatiu construit compact,
cu volumetrii simple, in care domina arhitectura rurala.

11.5.5 Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
in PUZ-ul vecin “Zon4 rezidentiala si functiuni complementare”(apobat prin HCLM
220 din 18.07.2016) sunt reglementate cateva loturi mixte pentru locuire, servicii, comert
si dotari, reprezentand 10% din suprafata PUZ-ului.
in fondul construit din zona, cladirile de servicii se regdsesc aleatoriu in spatiul
urban.

11.5.6 Asigurarea cu spatii verzi
La limita din vest se afla UTR 35 al Municipiului Arad. Ca reglementare de spatii
verzi pentru zonele de locuit prevede o suprafata mai mare de 2 mp pe locuitor.
in PUZ-ul vecin “Zon4 rezidentiala si functiuni complementare”(apobat prin HCLM
220 din 18.07.2016) sunt reglementate un procent de 3,44% de spatiu verde.
Zonele adiacente canalelor sunt propuse ca spatii verzi de protectie. Conform
Ordinului nr. 227 din 31.03.2006 zona maxima de protectie ceruta este 2,5 m.

11.5.7 Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Terenul nu este afectat de riscurile naturale. Terenul este plat — deci sunt reduse
riscurile de alunecari de teren.
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1.5.8 Principalele disfunctionalitati
Ca urmare a analizei situatiei existente au fost identificate urmatoarele
disfunctionalitati:
e Lipsa unor retele edilitare, acestea urmand a fi dezvoltate prin prevederile
PUZ aprobat pe parcela adiacenta
e Lipsa unui sistem de transport public
e Suprafata mare de teren o constituie zona de protectie LEA.

II.6 ECHIPARE EDILITARA

11.6.1 Alimentarea cu apa potabila
In zona studiatd in prezent existd un sistem centralizat de alimentare cu ap3
potabila, care ajunge pana pe strada Nucului, la vest de incinta studiata.

11.6.2 Canalizare menajera si ape pluviale
in zona studiatd in prezent existd un sistem centralizat de canalizare menajera,
care ajunge pana pe strada Nucului, la vest de incinta studiata.
in momentul de fat4, in interiorul terenului studiat nu exista canale de desecare la
care sa se poata realiza deversarea apelor pluviale.

11.6.3 Alimentare cu energie electrica
in zona studiaté in prezent existd un sistem centralizat de alimentare cu energie
electrica, care ajunge pana pe strada Nucului, la vest de incinta studiata.

11.6.4 Retele de telecomunicatii
in zona studiat& in prezent exista o retea de telecomunicatii, care ajunge pana pe
strada Nucului, la vest de incinta studiata.

11.6.5 Alimentare cu gaze naturale
In zona studiata in prezent exista un sistem centralizat de alimentare cu gaze
naturale, care ajunge pana pe strada Nucului, pe strada Vantului si strada Steagului.

1.6.6 Retele de termoficare
Terenul nu este echipat cu retele de termoficare.

ll.7 PROBLEME DE MEDIU

1.7.1 Relatia cadrul natural — cadrul construit
in zona amplasamentului nu au fost identificate zone naturale deosebite care ar
impune niste masuri speciale.
Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare
peisagistica deosebita, se poate concluziona ca impactul asupra peisajului poate fi
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considerat in limite acceptabile, mai ales ca amplasamentul se situeaza in extravilanul
municipiului Arad, adiacent unei zone de locuinte, unde aceasta activitate nu este
considerata una deosebita sau iesita din comun.

I1.7.2 Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu
este inundabila.
Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriul national —
Sectiunea a V-a — Zone de risc natural prezinta zona studiata ca un spatiu cu riscurile
naturale si antropice la un nivel scazut.

11.7.3 Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
in momentul de fat3, zona nu este supusé riscurilor provenite din sistemul c&ilor
de comunicare sau echiparii edilitare.
in zon& nu au fost identificate echipari edilitare care ar putea prezenta riscuri.

I1.7.4 Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul. in zona nu s-au identificat situri arheologice sau de patrimoniu.

I1.7.5 Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul. Zona data este lipsita de obiective cu potential balnear si turistic.

1.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

11.8.1 Optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale administratiei
publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei
Populatia din zona invecinata va beneficia de potentialele functiuni care vor fi
realizate pe amplasament — spatii servicii, comert sau dotari. Aceste tipuri de dotari nu
se afla in prezent in imediata apropriere a incintei.

11.8.2 Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul
cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ
in opinia elaboratorilor, solicitarile temei program se incadreazé in functiunea
propusa.

Ill. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

1.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin actualizarea suportului topografic au fost identificate elementele definitorii
ale terenului. Sau observat linii LEA pe teren: 6 linii LEA de 20kV si o linie LEA de 110 KV.
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Astfel rezulta zone de protectii mari de 24 m pentru linii de 20kV si 37 m pentru linia de
110k V.

Conform legii 139/2000 privind activitatea de meteorologie, la articolul 18 se
mentioneaza ca se instituie o zona de protectie absoluta de 30,00 m latime in jurul
platformei meteorolice. La articolul 19, se mentioneaza ca amplasarea unei constructii
mai inalte de 1/6 de distanta dintre constructie si limita zonei de protectie sunt admise
numai cu acordul prealabil al Centrului meteorologic national.

Tot din ridicarile topo s-a observat ca racordul strazii Nucului cu Vantului este
executat pe terenul studiat si ocupa o suprafata de 445,85 mp.

Prin studiul nivelmetric se poate concluziona faptul ca terenul are o suprafata
plana.

Prin realizarea studiului geotehnic s-a constatat tipul terenurilor si calitatea
acestora, astfel terenul se incadreaza in categoria geotehnica 1 cu risc geotehnic scazut.

I1.2 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL

in PUG Arad in vigoare nu apar reglementéri legate de zona in care se afla terenul
studiat. Ca si parametrii de orientare au fost luate in calcul reglementarile UTR35 vecin
pe limita de proprietate din Vest.

Conform PUG Arad si RLU in UTR35, nu se admit cladiri cu inaltime mai mica de
P+1E(P+M) pe fronturile strazii Steagului. Regimul de inaltime admis este de P, P+1E,
P+2E si P+2E+M si diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai mult de doua niveluri
cladirile imediat invecinate.

I11.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul studiat se afla la aproximativ 1,41 km fata de raul Mures.
[11.4 MODIFICAREA CIRCULATIEI

I11.4.1 Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si completarea
arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare: amplasarea statiilor
pentru transportul in comun, amenajarea unor intersectii, sensuri unice, semaforizari)

in plan

Datorita liniilor LEA care strabat terenul, nu va fi dat nici un acces din drumul
judetean DJ682. Astfel toate accesele si circulatiile se realizeaza de pe strazile Vantului si
Nucului.

in zona de racord dintre strézile Vantului si Nucului s-a propus o cedare de teren
pentru dezvoltarea ulterioara a zonei, avand in vedere ca o zona de teren ramane
neschimbat ca functiune.
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S-a continuat strada Capitan loan Fatu pe terenul studiat cu un profil de 18 m
pentru lotul de servicii.

Pentru a se putea accesa terenurile din sudul terenurilor studiate, s-a continuat
strada Vantului in jos cu un profil de 18 m. La strada Vantului din interctia strazii cu strada
Nucului pana la intersectia cu strada Steagului s-a largit profilul acestuia pentru a putea
dezvolta un spatiu verde, un spatiu pietonal sau de pista de bicileta pentru ca spatiul de
carosabil al acestei strazi intra pe terenul beneficiarul, domnul Trifoi.

Fata de strada Nucului s-a retras cu loturile aproximativ 4 m, pentru a putea realiza
un spatiu pietonal sau aliniament de copaci.

La un pas pana in 250 m s-a mai realizat o strada care sa merga pana la loturile
din sud si are accesul din strada Nucului..

Toate strazile vor fi dimensionate astfel incat sa asigure doua sensuri de circulatie,
trotuare si spatii verzi.

Strada Nucului este o strada de categoria a Ill-a — colectoare (in conformitate cu
Ordinul 49 din 1998 privind aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane, latimea pentru aprobarea cu doua benzi de circulatie de
3,00m pe sens). Strazile care se vor accede in aceasta strada din zona urbana propusa
prin prezenta documentatie urbanistica vor fi tot de categoria a Ill-a cu doua benzi cu
cate o banda pe fiecare sens, iar in conformitate cu ordinul nr. 49 din 1998 privind
aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
urbane, latimea partii carosabile pentru aceste strazi care se apropie de valoarea
inferioara corespunzatoare traficului mediu s-a decis ca latimea acestor strazi colectoare
va fi de 7,00m.

Intersectiile dintre strada Nucului si strazile care acced in aceasta vor fi amenajate
la nivel cu raza de racordare la nivelul bordurii de minim 6 m. Toate intersectiile din cadrul
zonei de locuinte propuse vor fi amenajate ca si intersectii la nivel cu raze de racordare
la nivelul bordurii de raza 6,00m.

in profil transversal

Din punct de vedere al elementelor geometrice in profil transversal, ca si strada in
localitatea urbana, conform Ordinului nr. 49/1998, STAS 10144/1-90 strada are
urmatoarele caracteristici pentru profilul de 12m:

- Latime parte carosanila: 7,00m

- Benzi de circulatie curente: 2x3,50 m;

- Panta transversala parte carosabila: 2,50%

- Trotuare: 2x1,50 m

- Panta transversala trotuare 2,00%

- Aliniamente de copaci si spatii verzi: 2x1,50m

Profilul de 18m are urmatoarele caracteristici:

- Latime parte carosanila: 7,00m
- Benzi de circulatie curente: 2x3,50 m;
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- Panta transversala parte carosabila: 2,50%
- Trotuare: 2x1,50 m
- Panta transversala trotuare 2,00%
- Aliniamente de copaci si spatii verzi: 2x2,50m
- Pista de bicicleta: 2x1,50m
- Panta tranversala pista biciclete: 2,00%
- Diferenta de nivel intre trotuar si pista de bicicleta: minim 5cm
Zone verzi
Zonele verzi afectate de lucrarile la carosabil se vor reface prin completare sau
evacuare de teren vegetal in grosime variabila si insamantare cu gazon. Materialelor si
utilajelor de executie a lucrarilor vor fi cele agrementate conform normelor tehnice.

Nu exista linii de transport in comun in zona.

I1.4.2 Organizarea circulatiei feroviare — dupa caz (constructii si instalatii necesare

circulatiei specifice: devieri de linii, linii noi, depozitari, locuri de parcare — garare)

Nu este cazul. Linia CFR este la o distanta de aproximativ 1,76 km (Statia de tren
Aradul Nou in vest).

I11.4.3 Organizarea circulatiei navale — dupa caz (lucrari, instalatii si constructii specifice,
necesare extinderii si modernizarii transportului de marfuri si calatori, amenajari
portuare)

Nu este cazul.

I1.4.4 Organizarea circulatiei aeriene — dupa caz (conditii impuse amplasarii si
modernizarii aeroporturilor, servitutii impuse zonelor construite limitrofe,
reducerea poluarii fonice)

Nu este cazul.

I11.4.5 Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii
speciale pentru persoane cu dizabilitati locomotorii)

Traseele pietonale sunt paralele cu carosabilul propus si nu exista portiuni omise.
Pistele de bicicleta sunt propuse in profilul de 18m. Detalii legate de dimensiuni se poate
consulta subpunctul 111.4.1.

Avand in vedere natura terenului zonei studiate, se impun lucrari de sistematizare
pe verticala pentru realizarea platformelor drumurilor, in vederea asigurarii pantelor
necesare scurgerii si colectarii apelor pluviale la rigolele stradale.

I11.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI
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I11.5.1 Zonificarea functionald, grupate pe unitati si subunitati teritoriale
Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor
semnalizate si au condus la urmatoarele principii de lucru:

generarea unei zone de locuire si servicii, dotari complementare
asigurarea accesului in zona studiata si corectarea profilului strazii Vantului
rezervarea suprafetelor de teren pentru spatii verzi

asigurarea zonelor de protectie a diferitelor obiective

asigurarea alimentarii cu apa si canalizare, alimentare cu energie electrica
a viitoarei dezvoltari

Functiunea propusa:
Zona locuire:

Regim de inaltime P+1E+M (3 nivele)
POT max 35%

CUT max 1,05

H max constructii = 7 m

Zona mixta locuire cu servicii:

Regim de inaltime P+2E+M (4 nivele)
POT max 40%

CUT max 1,60

H max constructii = 10,00 m

Zona de dotari si servicii

Regim de inaltime P+2E+M (4 nivele)
POT max 40%

CUT max 1,60

H max constructii = 10,00 m

Spatii verzi

Circulatii auto si pietonale

Zona de aproximativ 12,60 hectare lasata in continuare arabil

Zona de protectie LEA

Conform PUG Arad si RLU, in UTR35, nu se admit cladiri cu inaltime mai mica de
P+1E(P+M) pe fronturile strazii Steagului. Regimul de inaltime admis este de P, P+1E,
P+2E si P+2E+M si diferenta de indltime sa nu depdseasca cu mai mult de doua niveluri

cladirile imediat invecinate. Conform legii 139/2000, art. 19 zona de implantare va fi la o

distanta de 36,00m la strada Steagului.
Din punct de vedere al consecintelor economice si sociale, la nivelul unitatii
teritoriale de referinta, se poate remarca faptul ca prin urbanizarea terenului, se vor crea

premizele devoltarii unei zone compacte de locuire cu functiuni complementare care vor

continua tipologia de dezvoltare a zonei.
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Amplasarea noilor constructii se vor face tinand cont de limitele de proprietate,
de fondul construit existent si de caracteristicile generale ale parcelei.

in cadrul studiului a fost stabilitd limita maxim& de implantare a constructiei.
Retragerea fata de limitele laterale este de minim 2 m sau conform Codului Civil.
Retragerea in spate va fi de 12,00 m si in fata va fi minim 5 m pentru loturile de cca.
500,00 mp. Pentru loturile mai mari de 550,00m mp retragerea in spate va fi mai de 15,00
m. Amplasarea pe limitele laterale ale terenului va fi posibila numai cu acordul notarial al
vecinilor afectati.

Amplasarea constructiilor pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena
cuprinse in Ordinul nr. 119 /2014 al Ministerului Sanatatii.

Distantele intre cladirile de pe parcele invecinate vor fi conform normelor de
insorire in vigoare, iar la amplasarea cladirilor se vor respecta distantele minime de
protectie sanitara conform OMS 119/2014 cap. | art. 11.

Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranta intre
cladiri (constructii propuse) conform normativului privind securitatea la incendiu a
constructiilor indicativ P 118/2013.

[11.5.2 Bilantul teritorial

Nr. EXISTENT PROPUS
DENUMIRE SUPRAFETE
Crt [mp] [%] [mp] [%]
I LOCUIRE - - 40516.20 | 15.39%
1 | LoTo1 - - 671.54 | 0.26%
2 | LOT02 - - 512.03 | 0.19%
3 | LOoTO03 - - 512.03 | 0.19%
4 |LOTO4 - - 512.03 | 0.19%
5 | LOTO5 - - 512.03 | 0.19%
6 | LOT 06 - - 512.03 | 0.19%
7 | LoTo07 - - 512.03 | 0.19%
8 | LOTO8 - - 512.03 | 0.19%
9 | LOTO9 - - 512.03 | 0.19%
10 | LOT 10 - - 512.03 | 0.19%
11 |LoT 11 - - 512.03 | 0.19%
12 | LOT 12 - - 512.03 | 0.19%
13 | LOT 13 - - 512.03 | 0.19%
14 | LOT 14 - - 77039 |  0.29%
15 | LOT 15 - - 692.27 | 0.26%
16 | LOT 16 - - 512.03 | 0.19%
17 | LOT 17 - - 512.03 | 0.19%
18 | LOT 18 - - 512.03 | 0.19%
19 | LOT 19 - - 512.03 | 0.19%
20 | LOT 20 - - 512.03 | 0.19%
21 | LOT 21 - - 512.03 | 0.19%
22 | LOT 22 - - 512.03 | 0.19%
23 | LOT 23 - - 512.03 | 0.19%
24 | LOT 24 - - 512.03 | 0.19%
25 | LOT 25 - - 512.03 | 0.19%
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26 | LOT 26 - 512.03 0.19%
27 | LOT 27 - 512.03 0.19%
28 | LOT 28 - 644.95 0.24%
29 | LOT 29 - 888.88 0.34%
30 | LOT 30 - 512.03 0.19%
31 | LOT 31 - 512.03 0.19%
32 | LOT 32 - 512.03 0.19%
33 | LOT 33 - 512.03 0.19%
34 | LOT 34 - 512.03 0.19%
35 | LOT 35 - 512.03 0.19%
36 | LOT 36 - 512.03 0.19%
37 | LOT 37 - 512.03 0.19%
38 | LOT 38 - 512.03 0.19%
39 | LOT 39 - 512.03 0.19%
40 | LOT 40 - 1296.52 0.49%
41 | LOT 41 - 512.03 0.19%
42 | LOT 42 - 512.03 0.19%
43 | LOT 43 - 512.03 0.19%
44 | LOT 44 - 512.03 0.19%
45 | LOT 45 - 512.03 0.19%
46 | LOT 46 - 512.03 0.19%
47 | LOT 47 - 701.77 0.27%
48 | LOT 48 - 649.56 0.25%
49 | LOT 49 - 648.87 0.25%
50 | LOT 50 - 779.14 0.30%
51 | LOT 51 - 512.03 0.19%
52 | LOT 52 - 512.03 0.19%
53 | LOT 53 - 512.03 0.19%
54 | LOT 54 - 512.03 0.19%
55 | LOT 55 - 512.03 0.19%
56 | LOT 56 - 512.03 0.19%
57 | LOT 57 - 528.61 0.20%
58 | LOT 58 - 512.03 0.19%
59 | LOT 59 - 512.03 0.19%
60 | LOT 60 - 512.03 0.19%
61 | LOT 61 - 512.03 0.19%
62 | LOT 62 - 512.03 0.19%
63 | LOT 63 - 512.03 0.19%
64 | LOT 64 - 512.03 0.19%
65 | LOT 65 - 1034.29 0.39%
66 | LOT 66 - 560.04 0.21%
67 | LOT 67 - 559.96 0.21%
68 | LOT 68 - - 560.01 0.21%
69 | LOT 69 - - 560.01 0.21%
70 | LOT 70 - - 560.01 0.21%
71 | LOT 71 - - 560.01 0.21%
72 | LOT 72 - - 711.78 0.27%
ZONA MIXTA LOCUIRE 0
Il cU SERVICII - - 5493.24 | 2.09%
1 | LOT 73 - - 1298.51 0.49%
2 | LOT 74 - - 861.00 0.33%
3 | LOT75 - - 861.00 0.33%
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4 | LOT76 - 861.00 0.33%
5 |LOT77 - 1611.73 | 0.61%
[l | SERVICII - 10192.76 | 3.87%
1 | LOT78 - 10192.76 | 3.87%
IV | SPATII VERZI - 16393.08 | 6.23%
1 | LOT 80 - 9244.44 | 3.51%
2 |LOoT81 - 4463.74 |  1.70%
3 |LOT82 - 2684.90 |  1.02%
V | CIRCULATII - 21061.26 | 8.00%
1 |LOT83 - 3300.20 | 1.25%
2 | LOT 84 - 6713.25 | 2.55%
3 |LOTS85 - 5215.67 | 1.98%
4 | LOT 86 - 2540.68 | 0.96%
5 |LOT87 - 3291.46 | 1.25%

LOTURI A CAROR

CATEGORIE DE
VI | FOLOSINTA NU SE - 125998.50 | 47.85%

SCHIMBA- RAMANE

AGRICOL
1 | LOT 88 - 49989.76 18.99%
2 | LOT 89 - 26379.18 | 10.02%
3 |LOT90 - 14520.98 | 5.51%
4 |LOTO91 18943.85 | 7.19%

5 | LOT92 - 16164.73 |  6.14%
VIl | PROTECTIE LEA - 43644.96 | 16.58%
1 | LOT93 - 6505.19 | 2.47%

2 | LOT 94 - 2955.19 | 1.12%

3 |LOT95 - 6899.92 | 2.62%

4 | LOT96 - 8231.93 | 3.13%

5 | LOT 97 - 8934.79 | 3.39%

6 | LOT98 - 9313.34 3.54%

7 | LOT 99 - 804.60 0.31%

TOTAL PUZ 263300 263300.00 | 100.00%
Regimul juridic al EXISTENT PROPUS
terenurilor studiate
1 Amplasare Extravilan Arad Intravilan Arad
2 Proprietate Terenuri proprietate privata, | Terenuri  proprietate  privata,

conform extrase CF nr 348541
si CF 348542 (proprietar dl
TRIFOI Florea)

conform extrase CF nr 348541 si
CF 348542 (proprietar dl TRIFOI
Florea)

I11.5.3 Principalii indici urbanistici pe functiuni si categorii de interventie
Zona de Locuire lot 1-72:
e Tipuri de subzona functionala:
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o Constructii pentru Locuire

o Circulatii auto, parcaje si accese carosabile

o Spatii verzi pe amplasament

o Retele tehnico-edilitare si constructii aferente

e Regim de indltime P+1E+M (3 nivele) cuplat sau izolat

e POT max 35,00%

e CUT max 1,05

e H cornisa maxim 7,00 m

e Panta acoperis 30° - 40°

e Functiunea dominanta: Zona de locuire

e Utilizari permise: cladiri de locuit cu o singura unitate de locuit
e Utilizari cu conditii:

o Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu
conditia sa corespunda necesitatilor si confortului populatiei, sa nu
dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate
masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

o Constructii de garare (gareje, carpoturi,etc.) care sa nu depaseasca
mai mult de 2 locuri de autoturisme

o Anexe gospodarasti

e Interdictii definitive

o Agentii de turism, spatii de cazare

o Activitati administrative de administrarea afacerilor, financiar-
bancare, culturale
Spatii comerciale
Sedii firme, servicii diversificate, consultanta in diferite domenii si
alte servicii profesionale

o Depozite de deseuri periculoase sau instalatii pentru eliminarea
deseurilor periculoase prin incinerare ori tratare chimica

Zona mixta: locuire cu servicii lot 73-77
e Tipuri de subzona functionala:
o Constructii pentru Locuire si servicii la parter
o Circulatii auto, parcaje si accese carosabile
o Spatii verzi pe amplasament
o Retele tehnico-edilitare si constructii aferente
e Regim de indltime P+2E+M (4 nivele) cuplat sau izolat
e POT max 40%
e CUT max 1,60
e H cornisa maxim 10,00 m
e Panta acoperis 30° - 40°
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e Functiunea dominanta: Locuire cu o unitate locativa
o Utilizari permise:

o Constructile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu
conditia sa corespunda necesitatilor si confortului populatiei, sa nu
dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate
masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

o Constructii de garare (gareje, carpoturi, etc.) care sa nu depaseasca
mai mult de 2 locuri de autoturisme

o Anexe gospodarasti

e Utilizari cu conditii permise doar la parter:

o Constructile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu
conditia sa corespunda necesitatilor si confortului populatiei, sa nu
dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate
masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Agentii de turism, spatii de cazare
Activitati administrative de administrarea afacerilor, financiar-
bancare, culturale
Spatii comerciale
Sedii firme, servicii diversificate, consultanta in diferite domenii si
alte servicii profesionale

e Interdictii definitive

o Statii distributii carburant

o Spalatorii

o Activitati agricole

o Depozite de deseuri periculoase sau instalatii pentru eliminarea
deseurilor periculoase prin incinerare ori tratare chimica

Zona servicii lot 78
e Tipuri de subzona functionala:
o Constructii pentru servicii, dotari
o Circulatii auto, parcaje si accese carosabile
o Spatii verzi pe amplasament
o Retele tehnico-edilitare si constructii aferente
e Regim de indltime P+2E+M (4 nivele)
e POT max 40%
e CUT max 1,60
e H cornisa maxim 10,00 m
e Panta acoperis 30° - 40°
e Functiunea dominanta: Servicii
o Utilizari permise:
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o Constructile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu
conditia sa corespunda necesitatilor si confortului populatiei, sa nu
dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate
masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Constructii de garare (gareje, carpoturi,etc.)

Agentii de turism, spatii de cazare

Activitati administrative de administrarea afacerilor, financiar-
bancare, culturale

Spatii comerciale

Sedii firme, servicii diversificate, consultanta in diferite domenii si
alte servicii profesionale

o Statii distributii carburant

o Spalatorii

e Interdictii definitive

o Construire de locuinte colective

o Activitati agricole

o Depozite de deseuri periculoase sau instalatii pentru eliminarea
deseurilor periculoase prin incinerare ori tratare chimica

Loturile 88-92 — categoria de folosinta a acestora nu schimba, ramane arabil:
e Se poate reglementa ulterior printr-un PUZ, PUD, respectandu-se
prevederile legislative (Legea 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, Legea
50/1991 republicata, HGR nr. 525/1996, etc.)

Investitia se va face gradat si etapizat. Loturile 88-92 vor fi reglementate intr-o
zona rezidentiala intr-un PUZ ulterior.

Imobilele propuse pentru mobilarea terenului nu sunt legate functional intre ele
astfel ca exista posibilitatea ca ele sa aiba ulterior destinatari diferiti. Fiecare cladire va
avea utilitati proprii cu folosirea in comun a dotarilor edilitare majore: statii de pompare,
bazin de retentie ape pluviale, post trafo, etc.

I1.o6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

I11.6.1 Alimentarea cu apa potabila

Avand in vedere faptul ca retelele de apa pe amplasament nu au fost dezvoltate,
constructiile propuse prin dezvoltare se vor alimenta de la reteaua care trece prin
vecinatatea amplasamentului. Se va realiza un bransament pentru legarea la sistemul
centralizat.

Reteaua de apa potabila si bransamentele la retea se vor realiza pe cheltuiala
investitorului.
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La fazele urmatoare: certificat de urbanism si autorizatie de constructie pentru
lucrarile propriu-zise se va obtine avizul definitiv cu solutia alimentarii cu apa care va
cuprinde toate detalile de executie necesare constructorului, precum si avizele de
gospodarire subterana pentru retelele edilitare din zona.

I11.6.2 Canalizare menajera si ape pluviale

Canalizarea se va realiza in sistem centralizat dupa extinderea retelei de
canalizare.

Apele pluviale se vor colecta in sistem centralizat. Se propune realizarea unor
bazine de retentie pe amplasament in vederea colectarii apei care sa fie utilizata cu scopul
intretinerii spatiilor verzi. Apa colectata de pe suprafetele carosabile se va trece printr-un
separator de hidrocarburi care ulterior se va deversa in bazinul de retentie.

I11.6.3 Alimentare cu energie electrica

Pentru bransamentul terenului la reteaua de energie electrica se va propune
aducerea pe un traseu ingropat a unei linii de medie tensiune pe strazile noi propuse.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public. Mobilierul urban, iluminatul
public etc., vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice. lluminatul stradal se va realiza cu corpuri de iluminat tip proiector, montate in
varful stalpilor. Acestea vor fi echipate cu surse LED.

Alimentarea iluminatului stradal se va realiza din postul de transformare unde se
va monta o plecare in acest scop. Se recomanda ca toate retelele stradale de alimentare
cu energie electrica sa se realizeze subteran.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme
autorizate si se vor executa de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari.

111.6.4 Retele de telecomunicatii
Ca urmare a dezvoltarii zonei se va extinde reteaua de telecomunicatii de la
operatorii din zona.

111.6.5 Alimentare cu gaze naturale

Ca urmare a dezvoltarii zonei se va extinde reteaua de gaze de la operatorii din
zona.

S-a identificat o retea existenta de gaze care ajunge pana pe strada Nucului, pe
strada Vantului si strada Steagului.

Extinderile de retele de gaze si bransamente de gaze naturale se vor executa
numai prin intermediul societatii furnizoare de gaze naturale.

111.6.6 Retele de termoficare

Avand in vedere solutiile noi de incalzire ale cladirilor, se propune ca acestea sa
utilizeze alte solutii decat cele ce presupun realizarea unei retele de la un punct termic
catre consumator. In mod uzual constructiile se vor incalzi prin amenajarea unui spatiu
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tehnic unde se va monta o centrala termica pe gaz sau pe lemn sau electrica, etc. (in
functie de echiparea terenului cu gaze naturale). De asemenea se vor propune sisteme
alternative de incalzire.

I11.6.7 Gospodarire comunala

Pe parcela se va prevedea o platforma pentru pubelele de gunoi. Aceasta se va
dimensiona pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor. Amplasarea platformei va
permite accesul dintr-un drum public. Se va organiza o colectare selectiva a deseurilor
urmand ca deseurile reciclabile sa fie predate spre refolosire, iar cele de natura menajera
sa fie colectate in pubele amplasate pe platforme betonate special prevazute de unde
vor fi preluate de serviciile de salubritate autorizate.

1.7 PROTECTIA MEDIULUI

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI.

Conform Hotararii Nr. 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaluarii de mediu pentru planuri si programe (publicata in Monitorul oficial, Partea |
nr. 707 din 5 august 2004).

ANEXA Nr. 1

CRITERII pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului.

I11.7.1 Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special la:

a. Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul, natural, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor.

Amplasamentul investitiei este in teritoriul administrativ extravilan al Municipiului
Arad, pe parcelele conform tabelul anexa UO2.Plan de situatie existent — cu o suprafata
totala de 263300 mp.

Fiind un P.U.Z. pentru o zona cu cladiri destinate unei zone rezidentiale cu dotari
conexe vor fi create conditii de crestere a calitdtii socio-economice cu efect benefic
asupra comunitatii. Totodata exista premisele pentru aparitia de noi locuri de munca din
sfera dotarilor si servicilor publice, pe zonele destinate pentru servicii. Se va delimita un
lot mai mare in nordul terenului studiat pentru servicii avand limita zona de protectie de
30,00 m pentru Statia de Meteorologie Arad. Mai mult de jumatate din teren ramane
neurbanizat (nu se va interveni asupra lui) urmand sa intre doar in intravilan.

Datorita faptului ca nu se intentioneaza utilizarea de resurse din zona, alte
asemenea investitii nu vor avea de suferit, dimpotriva vor aparea facilitati precum retea
de apa potabila si pentru incendiu, retea de canalizare menajera si rigole pentru ape
pluviale, linii electrice, de telefonie si de caTV. Multe dintre retelele edilitare sunt deja
strada Nucului, Vantului si Steagului.

b. Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe,
inclusiv pe cele care se integreaza sau deriva din el
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Se incadreaza in prevederile P.U.G-ului prevazandu-se pentru o arie mai extinsa
dezvoltarea unei zone rezidentiala.

Se stabilesc organizari ale circulatiei si amenajari zona spatiu verde, aliniere la limite,
POT, CUT, marimea loturilor si functiunea lor. Zona va fi supusa urbanizarii, integrandu-se
in strategia de dezvoltare a zonei.

Propunerile pentru parcelele studiate se inscriu in dezvoltarea unei zone cu cladiri
destinate serviciilor si dotari de agrement, parcelarea terenului prezentand loturi cu
suprafete cuprinse intre 500,00 mp si 900,00 mp, exceptie lotul de servicii.

c. Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile

in situatia existentd terenul are categoria de folosinta teren arabil in extravilan. In
vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile, in P.U.Z. s-a avut in vedere
optimizarea vietii socio-economice a localitatii.

Obiectivele propuse se inscriu intr-o viziune pe termen lung care favorizeaza
apropierea la nivel local de coerenta cadrelor de planificare a teritoriului. S-a asigurat
procentul optim de spatiu verde, in corelare cu functiunea propusd atdat pe fiecare lot in
parte cdt si pe ansamblu, adicd se va avea in vedere asigurarea spatiilor verzi, minim 26
mp de spatiu verde pe locuitor.

d. Probleme de mediu relevante pentru P.U.Z.

Riscuri naturale/antropice: nu e cazul.

Relatia cadru natural-cadru construit: conform CU teren arabil situat in extravilan,
zona nereglementata.

Monumente istorice/ ale naturii/ zone de protectie/ protejarea bunurilor de
patrimoniu conform CU: nu e cazul.

Modificarea temporara a peisajului prin depuneri temporare de sol vegetal pe
amplasament pentru realizarea fundatiilor constructiilor si a extinderilor sistemelor
centralizate de alimentare cu apa, curent, gaz, canalizare.

Epurarea si preepurarea apelor uzate: Apele uzate menajere de la parcelele
propuse vor fi colectate si evacuate intr-un sistem centralizat.

Depozitarea controlata a deseurilor: Ca urmare a implementarii planului vor rezulta
deseuri menajere de la angajati precum si deseuri rezultate din constructii in faza de
realizare. Acestea vor fi colectate selectiv, respectand normele legale in vigoare. Se va
tine evidenta gestiunii deseurilor conform HG nr. 852/2002. Preluarea deseurilor va fi
facuta de unitati specializate autorizate si licentiate pe zona respectiva.

Recuperarea terenurilor degradate, plantari de spatii verzi, etc: nu e cazul de teren
degradat si nici de consolidari. Spatiul verde va fi realizat conform reglementarilor
urbanistice, detaliate la indicatori urbanistici.

Protejarea bunurilor de patrimoniu: nu este cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana: parcela va fi amenajata conform
reglementarilor urbanistice in vigoare.

Valorificarea potentialului turistic si balnear: nu este cazul.
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Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona: nu e cazul.

Principala disfunctionalitate sesizata este lipsa strazilor asfaltate sau pietruite din
interiorul parcelelor reprezinta un impediment in accesibilitatea terenului, pentru singura
strada de acces este DNG6.

Prin realizarea planului nu vor exista riscuri pentru zona. Acestea vor fi remediate
prin solutiile propuse in cadrul acestui plan.

d.1.Managementul deseurilor

Ca urmare a implementarii planului vor rezulta deseuri menajere de la angajati
precum si deseuri rezultate din constructii in faza de realizare. Acestea vor fi colectate
selectiv, respectand normele legale in vigoare. Se va tine evidenta gestiunii deseurilor
conform HG nr. 852/2002. Preluarea deseurilor va fi facuta de unitati specializate
autorizate si cu licenta pe zona respectiva.

d.2.Apa

Pentru terenul identificat prin CF nr. 310382 ca fiind un canal in categoria de
folosinta se va oferi o zona de protectie de 2,50m. Terenul canalului este vecin direct in
partea de est a terenurilor studiate. Urbanizarea propusa este la o distanta mai mare de
200,00 m de canal.

Alimentarea cu apa: Pentru satisfacerea nevoilor de apa se impune realizarea unui
sistem centralizat, sistem deja existent pe strada Nucului si Vantului.

Canalizarea menajerd: Apele uzate menajere de la parcelele propuse vor fi
colectate si evacuate in sistemul centralizat al orasului.

Canalizarea pluviala: Apa pluviala de pe acoperisuri se vor colecta intr-un container
separat si se va folosi la irigarea spatiilor verzi.

d.3.Aerul

Pe parcursul realizarii planului: se vor utiliza masini, echipamente performante.

Pe parcursul functionarii planului: implementarea planului nu va duce la o poluare
a aerului.

d.4.Solul

in timpul realizarii lucrarilor: se vor utiliza masini si echipamente care s& nu afecteze
calitatea factorului de mediu sol.

Pe perioada de functionare a planului: implementarea planului nu reprezinta o
sursa de poluare pentru sol.

d.5.Zgomotul si vibratiile: obiectivul prin natura activitatii nu va produce poluare
fonica si vibratii. Totusi activitatile de constructie implica in prima faza producerea de emisii
sonore aferente miscarii si transportului de materiale si, in general a tuturor activitatilor de santier.
Zgomotul va fi temporar, conexe numai fazelor din timpul zilei. Mijloacele de operare vor respecta
normele in vigoare in termenii emisiilor acustice.

d.6.Radiatii: in cadrul obiectivului nu se vor desfasura activitati care sa presupuna
probleme de radiatii.
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e. Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu:

Factori de mediu posibil afectati:

e.l.Gospodarirea substantelor toxice si periculoase: activitatile proiectate sunt

nepoluante si nu vor genera niciun fel de substante toxice sau periculoase, motiv pentru
care nu necesita prevederea unor masuri speciale in acest scop.

e.2.Protectia calitatii apelor: pentru asigurarea necesarului de apa potabila pentru
PUZ, se va asigura apa imbuteliata din comert. Se vor respecta valorile prevazute de
normativul NTPA 002/2002, aprobat prin HG nr 188/2002 si modificat prin HG nr
352/2005 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate.

e.3.Protectia calitatii aerului: in perioada de construire vor fi utilizate masini si
echipamente performante. Alimentarea cu combustibil a utilajelor, intretinerea/repararea
acestora se va face doar prin intermediul unitatilor specializate autorizate.

e.4.Protectia solului: pe perioada de realizare a planului se vor evita depozitarile
necontrolate de deseuri. Alimentarea cu combustibil a utilajelor, intretinerea/repararea
acestora se va face doar prin intermediul unitatilor specializate autorizate. Deseurile vor
fi colectate selectiv si vor fi preluate de unitati specializate autorizate.

e.5.protectia ecosistemelor terestre si acvatice: in zona nu exista ecosisteme
terestre sau acvatice sensibile.

e.6.protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public: vecinatatile
sunt constituite exclusiv din foste terenuri agricole pe care isi vor pastra caracterul
preponderent agricol conform prevederilor P.U.G.

I11.7.2 Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:

a. Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Propunerile din prezenta documentatie de urbanism produc efecte cu caracter
ireversibil prin schimbarea de folosinta din teren agricol in teren construibil.

Interventiile cu efect negativ asupra peisajului ce se vor produce odata cu
efectuarea lucrarilor de constructii, caracterizate prin distrugerea elementelor de
vegetatie se vor remedia prin luarea unor masuri de refacere a covorului vegetal, prin
plantarea de gazon, arbusti si arbori, amenajarea de zone verzi mai ample, modelate
dupa reguli peisagistice cu denivelari, plantatii diverse, aliniamente de copaci.

Orice proiect de construire de locuinta individuala atrage dupa sine obligatia de a
trata cel putin 30% din suprafata terenului ca spatii verzi si de a planta minim un arbore
la fiecare 150 mp de spatiu verde.

b. Natura cumulativa a efectelor

Nefiind identificate efecte asupra mediului nu putem vorbi de o natura cumulativa
asupra mediului. Avandu-se in vedere impactul redus asupra mediului a functiunilor
propuse, prin gestionarea conforma cu normativele de mediu a tuturor factorilor de
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mediu posibil a fi afectati, se considera ca va exista o acumulare de efecte negative ce
pot influenta amplasamentul si implicit zona de vest a localitatii Arad.

Prin dezvoltarea pe viitor a zonei, prin implementarea altor planuri, se va putea
realiza un impact cumulat cu alte proiecte viitoare.

c. Natura transfrontiera a efectelor

Nu se produc efecte transfrontaliere, zona studiata nefiind in apropierea
frontierelor de stat ale Romaniei.

d. Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu

Data fiind tipologia de functiune a proiectului si daca se respecta conditiile
prevazute in avizele de specialitate nu va exista un risc pentru sanatate si mediu.

e. Marimea si spatialitatea efectelor

Nu este cazul.

f. Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

f.i. Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniului cultural

in zona studiat nu sunt zone naturale speciale sau patrimoniu cultural care s§ fie
afectat.

f.i. Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului

Ca urmare a specificului zonei studiate, cladiri destinate serviciilor nu pot desfasura
activitati care sa conduca la depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a
mediului.

fiii. Folosirea terenului in mod intesiv

Nu este cazul.

g. Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international

in cadrul sau in apropierea obiectivului nu se g&seste nici 0 zon& sau peisaj cu statut
de protejare (orice problema de mediu existentd, care este relevanta pentru plan sau
program, inclusiv, in particular, cele legate de orice zona care prezinta o importanta
speciala pentru mediu, cum ar fi ariile de protectie speciala avifaunistica sau ariile speciale
de conservare reglementate conform Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 236/2000
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 462/2001).

111.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

111.8.1 Lista obiectivelor de utilitate publica
Obiectivele de utilitate publica care cad in sarcina beneficiarului sunt:
e retea de alimentare cu apa potabila pentru asigurarea amplasamentului cu apa
potabila
e retea de alimentare cu energie electrica
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e canalizare menajera
e retea de telecomunicatii
e asigurarea circulatiei in incinta

111.8.2 Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren + constructii) din
zona

in momentul de fata terenul in studiu este un teren in proprietate privatd cu cotd
parte de 1/1 a domnului TRIFOI Florea, cu o suprafata de 263.300,00 mp.

Terenul se invecineaza pe limita nord cu un teren in proprietatea statului
identificat prin nr CF 321324 si este administrat de Administratia Nationala de
Meteorologie RA — Centrul Meteorologic Regional Banatcrisana, in jurul caruia se va
institui o zona de protectie absoluta de 30,00 m.

111.8.3 Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori in vederea realizarii obiectivelor
propuse
Lucrari care sa necesite circulatia terenurilor din proprietate privata in proprietate
publica nu sunt propuse pe terenul studiat.

IV. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

IV.1 Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.

Avand in vedere ca PUG-ul nou este o documentatie in lucru, se va tine cont de
PUG-ul in vigoare. De asemenea, dezvoltarea propusa ar intregi zona deja dezvoltata.

IV.2 Categorii principale de interventii, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de modernizarea circulatiei,
extinderea infrastructurii tehnico — edilitare, realizarea de spatii verzi si zone construite,
precum si asigurarea functiunilor complementare necesare unei astfel de dezvoltari.

IV.3 Prioritati de interventie

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor
edilitare majore: zona studiata este caracterizata de existenta terenurilor ce au avut pana
in prezent caracter arabil, accesul facandu-se prin intermediul drumurilor de exploatare
existente. Trecerea acestor terenuri la o alta functionalitate, presupune si asigurarea unor
alte criterii de accesibilitate a terenurilor, din punct de vedere al circulatiei rutiere.
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IV.4 Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii
Dezvoltarea in zona data a unei functiuni de tip locuire va intregi dezvoltarea din
zona data.

IV.5 Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul zonei

Impactul social si economic are doua aspecte: un aspect negativ (temporar - in
etapa de constructie) si un aspect pozitiv (permanent-in etapa de functionare). Aspectele
negative provenite in etapa de construire pot fi zgomotele realizarii constructiei si emisiile
rezultate. Ridicarea constructiilor poate dura 24 luni sau mai mult (in functie de cand
incep santierele si cat de complexa este zona), tot procesul fiind o perioada determinata.
Aspectele pozitive care apar pe termen lung sunt crearea de loturi noi pentru locuire si
suplimentarea acestora cu spatii de servicii care genereaza joburi noi.

IV.6 Categorii de costuri

Costuri suportate de investitorii privati

- Costuri suportate in interiorul P.U.Z.. Beneficiarul va suporta cheltuielile
aparute in interiorul terenului studiat.

- Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.: Beneficiarul va suporta doar cheltuielile
aparute de racordare la drumurile publice (strada Nucului si strada Vantului)
si costurile aparute din racordarea la utilitati.

Costuri suportate de autoritatile publice locale

- Costuri suportate in interiorul P.U.Z.: Autoritatile nu vor suporta cheltuielile
aparute in interiorul propunerii, iar drumurile de incinta vor fi cedate primariei.

- Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.. Cheltuielile necesare alimentarii cu apa
si canal al terenului se vor negocia cu beneficiarul retelelor in functie de
distanta utilitatilor fata de terenul studiat. Aceste informatii se vor clarifica si se
vor actualiza in momentul in care se vor obtine avizele de amplasament.

intocmit Verificat:
Arh. Natalia IVANOVICI Arh. Urb. Emanuel CRETU
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