ROMANIA Proiect AVIZAT -

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Hn . 206 J2516.-2000  Gons i Stepanesou Litioara
CONSILIUL LOCAL HOTARAREA Nr.

Din

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona -Micro-comunitate cu 4 case familiale
in regim de inaltime P-P+1+M, amplasat in extravilanul municipiului Arad, str.
Orizontului fn, jud.Arad beneficiari Cosmin Eugen, Cosmin Ana, Turda Mariana, Cati
Toan, Cati Firuta, Beleiu Remus Ionel, Beleiu Mirela, proiect nr.106/2008, elaborat de
Birou Individual de Arhitectura-Arh.Mariana Turda, arh R.U.R. Serban Elvira .

Consiliul Local al municipiului Arad,

Avind in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimati prin expunerea de
motive nr. 18124 din Z5. 10, 2010,

-raportul nr.18124 din 29. [0. 2010 al Arhitectului Sef-Serviciul
Constructii i Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Zona si
R.L.U.aferent pentru ,Micro-comunitate cu 4 case familiale P-P+1+M,, amplasat in
extravilanul municipiului Arad , str.Orizontului fn, inscris in C.F. nr.303518 Arad, nr.
Top 147.1509/2 308764 Arad, beneficiari Cosmin Eugen, Cosmin Ana, Turda Mariana,
Cati Ioan, Cati Firuta, Beleiu Remus Ionel, Beleiu Mirela, proiect nr.106/2008, elaborat
de Birou Individual de Arhitectura-Arh Mariana Turda, arhitect R UR. Serban Elvira,

-raportul Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Mun. Arad,;

-prevederile art2 din Legea nr.50/1991, republicati cu modificarile si
completarile ulterioare, precum §i Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic de Zona indicativ G.M. 010 —2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale,republicata cu modificarile si completarile
ulterioare, adoptd prezenta :

HOTARAﬁF:

Art.1.Se aprobd Avizul Tehnic nr. {! _din %0420 al Comisiei tehnice
de amenajarea teritoriului si urbanism,care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.Se aprobi Planul Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent — Micro-
comunitate cu 4 case familiale in regim de inaltime P-P+1+M, amplasat in extravilanul
municipiului Arad, str. Orizontului FN, jud.Arad inscris in C.F. nr. 303518 Arad, nr. Top
147.1509/2 308764 Arad, elaborat de Birou Individual de Arhitectura - Arh.Marnana
Turda, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare ;

Art.3 Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data aprobarii
in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Art.4 -Prezenta hotirire se va duce la indeplinire de cétre benefician,
Cosmin Eugen, Cosmin Ana, Turda Mariana, Cati Ioan, Cati Firuta, Beleiu Remus Ionel,
Beleiu Mirela si se va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratia Publicd
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
be/2ex/be



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD 1o
Nr.18124/A0/ 5. 10 2009

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotariare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Zona si R.L.U. aferent ,Micro-comunitate cu 4 case
unifamiliale P-P+1+M,, amplasat in extravilanul municipiului Arad, str.
Orizontului nr. FN, jud. Arad inscris in C.F. nr.303518 Arad, nr. Top
147.1509/2, beneficiari Cosmin Eugen, Cosmin Ana, Turda Mariana, Cati
Ioan, Cati Firuta, Beleiu Remus Ionel, Beleiu Mirela, proiect nr. 106/2008
elaborat de Birou Individual de Arhitectura - Arh.Mariana Turda, arhitect
R.U.R. Serban Elvira ,

Avand in vedere cd au fost indeplinite conditiile impuse prin
Certificatul de Urbanism nr.1034/05.06.2009 in conformitate cu legislatia in
vigoare §i a regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului
Arad,consideram ca prin amenajarea propusi este oportuni adoptarea unei
hotérari prin care si se aprobe Planul Urbanistic de Zona si R.L.U. aferent
»Micro-comunitate cu 4 case unifamiliale P-P-P+1+M,, extravilanul
municipiului Arad, str. Orizontului FN, Arad beneficiari Cosmin Eugen,
Cosmin Ana, Turda Mariana, Cati Ioan, Cati Firuta, Beleiu Remus Ionel,
Beleiu Mirela.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca

e
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Primana Arad
Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr.18124/A1/dinX5. 0. 2010

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,Micro-comunitate cu 4 case
unifamiliale P-P+14+M”, beneficiari Cosmin Eugen, Cosmin Ana, Turda Marnana, Cati
Ioan, Cati Firuta, Beleiu Remus Ionel, Beleiu Mirela, amplasat in extravilanul
municipiului Arad, str. Orizontului fn.

Avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Arad.

Avind in vedere solicitarea inregistrata cu nr.18124/30.03.2010 privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,, Micro-comunitate cu 4 case unifamiliale P-P+1+M”.

Avind in vedere prevederile Certificatului de Urbanism nr.1034/05.06.2009;
Propunem comisiilor din cadrul Consiliului Local al Municipiului Arad analizarea
si avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic Zonal ,Micro-

comunitate cu 4 case unifamiliale P+M”, amplasat in extravilanul municipiului Arad,
str. Orizontului fn ;

Terenul detaliat in cadrul PUZ insumeazi o suprafati de 5.000 mp, inscris in CF
nr. 303518 Arad, nr.Top 147.1509/2 308764 este proprietate privata, situat in extravilanul
municipiului Arad, conform extrasului de CF anexat documentatiei.

Planul Urbanistic Zonal este elaborat de Biroul Individual de Arhitectura-
Arh Mariana Turda, arh R.UR. Serban Elvira, proiect nr. 106/2008, la cererea
beneficiarilor.

Acest teren, este situat in extravilanul municipiului Arad, adiacent UTR 22
conform planului de situatie prezentat. In conformitate cu Planul Urbanistic General,
UTR 22 fiind alocat realizarii de locuinte §i1 functiunilor complementare acestora,
consideram oportuna extinderea zonei de locuinte prin realizarea acestui plan urbanistic
zonal- microcomunitate cu 4 case.

Zona studiati in prezenta documentatie este un teren arabil, neconstruit si se afld
situat in extravilanul municipiului Arad, in partea sudica a cartierului Bujac, fiind
delimitat astfel:

la sud-teren liber neconstruit A158.1564/9-10/1-10/2-11/10

la est terenul se invecineaza cu strada nou creata

la de nord se invecineaza cu terenul A 158,1564/9-10/1-10/2-11/8.

la vest - A1564/8.



Accesul pe terenul studiat se face din strada nou creata.
Proiectul propune construirea unei case familiale P+M, retrasa fata de frontul
stradal cu aprox. 6,00m ; Ac=65.72 Ad=131.44mp
Hcomisa=6,00m Hmax.=8.50m
- acces carosabil, pietonal, racorduri la drumul public;
- racorduri edilitare,retele de incinta;
- platforma de gunoi,
- rezervor vidanjabil,;
-spatii verzi
Indicii propusi prin prezenta documentatie sunt:
POTmaxim=40%
CUTmaxim=0.80
Regim de inalime-P+M
PARCAREA va fi asigurata pe proprietatea beneficiarului.

-beneficiarul va racorda constructiile la retelele edilitare publice:alimentarea cu apa,
canalizarea menajera si pluviala,telecomunicatii, alimentare cu energie electrica,
alimentarea cu gaze naturale pe cheltuiala proprie.

Documentatia de urbanism este insotitd de avizele §1 acordurile conform Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUD aprobat prin Ordinul
nr.37/N/2000 al ML P.AT.M.T.C.T.)

Compania Nationala de Autostrazi 340/432/28.10.2009;290/29/23.10.2009
PSI-nr.1541/A/27.04.2009

ENEL-nr.413/13.07.2009

E-ON GAZ nr3504/11.05.2009

PN

Fata de cele de mai sus propunem:

PROPUNEM:

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal , Micro-comunitate cu 4 case unifamiliale P-
P+1+M”, beneficiari Cosmin Eugen, Cosmin Ana, Turda Mariana, Cati Ioan, Cati Firuta,
Beleiu Remus Ionel, Beleiu Mirela, extravilanul municipiului Arad, str. Orizontului fn
inscris in CF 303518 Arad, nr. Top 147.1509/2 308764 Arad, care indeplineste

"

prevederile Legislatiet in vigoare precum st ale Planului Urbanistic General al
municipiului Arad.

Echiparea cu utilitati tehnico edilitare va fi asigurata de proprietan, iar aleea de
acces va fi preluata de catre Primaria Municiului Arad in domeniul public cu conditia sa
respecte dimensiunile minime prevazute de legislatia in vigoare.

Intocmit,
ing. Liviu Damb
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-7.,/ ./' : |
Arh.dipl. Mariana Turda — Birou individual de arhitectura #* Nr. de inregistrare in T.N.A.: 582
Raiffeisen Bank: RO04 RZBR 0000 0600 0303 7003 # Romania, cod 310350, Arad

Calea Aurel Viaicu,nr.98-100, bl.Z22,sc.A,ap.2 * telefon sifax: 0357.413.955
mobil: 0722.625.336 * e-mail: mt_architect@rdslink.ro ; mariana.turda@gmail.com

| MEMORIU DE PREZENTARE

| 1. INTRODUCERE

1.1 Elemente de recunoastere a investitiei:

- Denumirea obiectivului de investitii: Micro-comunitate de patru case
unifamiliale

- Amplasamentul obiectivului si adresa:  Str. Orizont, Cartier Bujac, parcela
147-1509/2, mun. Arad

- Proiectantul lucrarilor: B.l.A.-arh. Turda Mariana
- Numar proiect 106 / 2008
- Beneficiarii lucrarilor: Beleiu Remus, Cati loan, Cosmin

Eugen si Turda Mariana

- Faza de proiectare PLAN URBANISTIC ZONAL

1.2 _ Obiectul P.U.Z.:

Prezenta documentatie de urbanism in faza P.U.Z. s-a intocmit in vederea
aprobarii de catre Primaria municipiului Arad a solutiei urbanistice pentru
construirea unei micro-comunitati de patru case unifamiliale situata pe strada
Orizont, parcela 147-1509/2, Arad, in partea de sud a cartierului Bujac.

Documentatia are la baza Certificatul de urbanism nr. 1034 din 5 iunie
2009 emis de catre Primaria municipiului Arad.

Conform Certificatului de urbanism eliberat de Primaria mun. Arad:

¢ Regimul juridic al terenului: TEREN PROPRIETATE PRIVATA

e Imobilul este situat in extravilanul arabil al municipiului Arad, riveran
strazii Orizont

¢ Imobilul amplasat adiacent U.T.R. nr.22 al municipiului Arad in
conformitate cu P.U.G. aprobat.
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¢ Regimul economic al terenului:

o Actuaimente teren arabil
o Se solicita construirea unei micro-comunitati de patru case
unifamiliale

= Procentul existent de ocupare a terenului (POT) = 0.00%
= Coeficientul existent de utilizare a terenului (CUT) = 0,00

In Planul Urbanistic General al Municipiului Arad aceasta zona este situata
in extravilan, invecinata cu zona de locuit si are functiune de teren arabil.

Conceptul de micro-comunitate a luat fiinta in urma deciziei a patru familii
de prieteni de a locui intr-o incinta comuna, cu acces unic controlat. Pentru
aceasta au achizitionat parcela 147-1509/2 in suprafata de 5.000 mp de pe
strada Orizont, aflata actualmente in teren extravilan arabil, avind front la
strada (terenul este adiacent UTR nr.22, conform PUG aprobat). Strada
Orizont margineste cartierul Bujac inspre aeroportul Arad si este echipata cu
linii aeriene de curent electric, cu apa curenta, iar in prezent se executa si
lucrarile de instalare a retelelor de canalizare si gaz metan. Terenul micro-
comunitatii se intinde intre strada Orizont si canalul HCN 1554.

Proprietatea asupra terenului mentionat apartine celor patru beneficiari
impreuna, conform extrasului CF colectiv nr.62957 Arad, nr. Top 147.1509/2.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Construirea celor patru case unifamiliale, cu un regim de inaltime
cuprins intre parter si subsol+parter+etaj+mansarda;

b) Racorduri la retelele tehnico-edilitare existente deja pe strada Orizont
(aflata in curs de amenajare) si rezolvarea unor retele de incinta pentru apa,
canalizare, curent electric si gaz metan;

c) raportarea la sistematizarea verticala a terenului existent;

d) alee carosabila comuna privata, cu locuri de parcare pentru musafiri,

e) platforme carosabile si alei pietonale in fiecare curte;

f) amenajarea spatiilor verzi ca gradini in stil peisager;

g) iluminat artificial al aleii carosabile comune si a curtilor celor patru case;

Metodologia folosita — baza documentatiei

Documentatia se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare
si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

La baza elaborarii actualei documentatii a stat Planul Urbanistic General
elaborat de catre S.C. ,PROIECT ARAD” S.A. ca suport topografic s-a utilizat
ridicarea topo elaborata de catre P.F. Kelly Ladislau.

Documentatia P.U.Z are la baza :

e Certificatul de urbanism nr. 1034 din 5 iunie 2009

o prevederile Regulamentului local aferent al PUG ARAD aprobat
in CL ;

e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanism
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e H.G.R. 525/1996 — Regulamentul general de urbanism

e Legea 50 rep., privind autorizarea executarii lucrarilor in
constructii

o RIDICAREA TOPOGRAFICA- CADASTRU edilitar pentru zona
de studiu si terenuri adiacente ( vizata de O.J.G.C. Arad)

¢ Rezultatele colaborarii — PRIN AVIZELE si ACORDURILE emise
de factorii interesati in teritoriu ( in baza documentatiilor de
cereri de avize intocmite de catre proiectantul general)

1.3 Surse documentare:

Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z.:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, elaborat de catre S.C.
.,PROIECT ARAD” S.A.

- Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.

- Hotarirea nr.188 / 27.06.2008 privind elaborarea PUZ ,Construire
locuinte P+1 si imprejmuire, zona Bujac — extravilan”, proiectant: S.C.
,PRO URBAN” S.R.L.

Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.:

Referat geotehnic
Date statistice

Amplasamentul si vecinatatile se regasesc ca obiect de studiu in Planul
Urbanistic General al Municipiului Arad in U.T.R. nr.22 aprobat cu Hotarirea
Consiliului Local Municipal. Documentatia tehnica se va elabora in
conformitate cu legea nr. 50/1991 R, legea nr.114/1996, HGR 525/1995 si
Codul Civil.

Conform Regulamentului P.U.G. prevederile de zonificare sunt
urmatoarele:

- existent: predominant functiune rezidentiala
- functiuni complementare admise ale zonei: birouri, spatii comerciale,
societati cu specific agricol si industrial

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII ZONEI :

2.1 Evolutia zonei :

Terenul este situat in extravilanul municipiului Arad si este proprietatea
comuna a familiilor Beleiu, Cati, Cosmin si Turda. Suprafata lui este de 5.000
mp.

In zona studiata (strada Orizont) exista preponderent case cu regim de
inaltime mic (parter, parter si un etaj). Terenul este accesibil atit pietonal cit si
carosabil, strada Orizont aflindu-se chiar in acest moment in amenajare prin
extindere de retele de distributie (apa-canal, pluvial, gaz metan) si prin
asfaltare, realizate de catre S.C. « AMARAD » S.A.. Partea sudica a strazii,
pina de curind teren cu culturi agricole de mica anvergura, se transforma rapid



in front construit cu case unifamiliale de factura moderna, recent autorizate de
catre Primaria municipiului Arad.

2.2 Incadrarea in localitate :

Terenul micro-comunitatii se afla situat la capatul vestic al strazii
Orizont si in sudul cartierului Bujac.

In mod specific, vecinatatile micro-comunitatii sunt : spre nord strada
Orizont, spre sud canalul HCN 1554, spre est alte parcele in extravilan din
care pe unele s-au construit deja sau se construiesc case unifamiliale, si spre
vest alte parcele in extravilan, cu destinatie agricola.

2.3 Elementele cadrului natural :

Terenul luat in studiu este in prezent teren agricol in extravilan, riveran
strazii Orizont care are celalalt front construit in totalitate.

Terenurile imediat adiacente stinga si dreapta sunt la rindul lor libere si
au acelasi regim agricol, dar nu sunt actualmente cultivate, proprietarii lor
contemplind ideea de a le parcela si vinde in scopul construirii.

In rest, pe directia estica a strazii si pe aceeasi parte ca parcela luata in
studiu, se afla case unifamiliale in diverse stadii de construire.

Terenul luat in studiu este plat, cu diferente in adincime fata de frontul
stradal de maximum 90 cm. Stabilitatea acestuia este asigurata in mod
natural.

2.3.1 Date ale studiului geotehnic :

2.3.11 Amplasamentul cercetat geotehnic este situat in
municipiul Arad pe latura sudica a strazii Orizont si este liber de orice fel de
constructie.

2.31.2 Geomorfologic, amplasamentul explorat se gaseste in
cimpia riului Mures, are un aspect plan si stabilitatea generala a terenului
asigurata.

2.3.1.3 Geologic, amplasamentul cercetat se incadreaza in estul
depresiunii Panonice, care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv
cristalin de virsta hercinica, peste care stau transgresiv si discordant
formatiunile panoniene si cuaternare de natura sedimentara. Cuaternarul are
o grosime de cca 200 m si este alcatuit din formatiuni fluviatile si lacustre de
virsta pleistocena si holocena in care predomina argilele si nisipurile depuse
in alternante, prezentind o stratificatie, in suprafata de natura incrucisata,
tipica conurilor de dejectie a marilor riuri.

2314 Hidrogeologic, amplasamentul se situeaza la distanta
medie fata de riul Mures, iar alternanta de straturi permeabile (prafuri
nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei
subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona, a nivelului
apelor riului Mures si totodata si de cantitatile de ape pierdute din retelele
subterane care transporta aceste ape.

2315 Normativul P100-1/2006 incadreaza amplasamentul in
cauza intr-o zona seismica careia ii corespunde un coeficient de protectie
antiseismica y = 1,0, ag = 0,16 si Tc = 0,70 sec.
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2.3.1.6 Adincimea de inghet se situeaza conform STAS 6054/77
la 0,80 m de nivelul terenului actual.

2.3.1.7 Stratificatia terenului _si caracteristicile geotehnice ale
straturilor :

Pe amplasamentul indicat s-au efectuat patru foraje manuale. Forajele
F1-F4: umplutura are grosimea de 0,80 m, iar pina la adincimea de 3,60 m s-a
intilnit un complex argilos prafos nisipos cafeniu galbui plastic consistent, iar
pina la baza forajului s-a intilnit un complex nisipos cu pietris si bolovanis
cafeniu galbui saturat de indesare medie.

2.3.1.8 Apa subterana a fost interceptata la adincimea de 2,30 m
in forajele efectuate (luna iulie 2007). Variatia nivelului apei subterane este
legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona, precum si de variatia
nivelului riului Mures. Se prevede un regim maxim ascensional al apei
subterane pina la adincimea de 1,40 m.

2.4 Circulatia :

In perimetrul zonei se gaseste capatul de vest a strazii Orizont, care se
intersecteaza la terminare cu strada A. Tichindeal. Terenul are posibilitati
normale de acces auto si pietonal.

2.5 Ocuparea terenurilor :

Terenul studiat este total liber de constructii, avind regim de teren
agricol in extravilan. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul avind
stabilitatea asigurata.

Amplasamentul este liber de sarcini si este proprietatea privata a
persoanelor fizice : Beleiu Remus, Cati loan, Cosmin Eugen si Turda Mariana,
conform extrasului de carte funciara colectiv nr.62957 Arad, nr. Top
147.1509/2.

Nu se fac remarcate disfunctionalitati ale zonei.

2.6 ___Echiparea tehnico-edilitara :

Din punct de vedere al echiparilor edilitare, zona studiata dispune de
urmatoarele utilitati: apa rece, canalizare menajera, canalizare pluviala,
energie electrica, telefonie si gaze naturale.

2.6.1 Alimentarea cu apa potabila :

Alimentarea cu apa se va realiza prin bransare la reteaua stradala a
Regiei autonome de apa-canal Arad cu respectarea conditiilor avizului
furnizorului. Conductele de alimentare cu apa se vor realiza din tevi de
polietilend de inaltd densitate pozate subteran sub adancimea de inghet a
solului. Tn zona trotuarului public corespunzatoare accesului auto se va
construi un camin de apometru, echipat cu patru contoare de apa pentru
masurarea debitului consumat de fiecare casa, inclusiv armaturile si
accesoriile aferente pentru aceasta constructie.



2.6.2 Alimentarea cu apa calda de consum:

Fiecare dintre cele patru case unifamiliale va dispune de o centrala
termica prevazuta cu boiler, astfel incit sa isi produca propria apa calda pentru
nevoile menajere.

2.6.3 Canalizarea menajera si pluviala:

Apele uzate menajere de la obiectele sanitare cu care se doteaza
casele vor fi colectate prin instalatiile interioare de canalizare, racordate la
canalizarea de incintd care se propune a se realiza din tuburi PVC pentru
canalizari exterioare, D = 200 si 250 mm, pozate subteran sub adancimea de
inghet a solului, cu pante de montaj de 0,003-0,005, pentru asigurarea
scurgerii gravitationale a apei. In final apele uzate menajere vor fi colectate
impreuna si directionate spre racordul realizat la sistemul de canalizare
municipal.

Pe traseul canalizarii de incinta, in punctele de racordare a instalatiilor
interioare de canalizare, la schimbarile de directie se vor prevedea camine de
vizitare din tuburi de beton simplu, circulare cu cep si buzad, cu placi de
acoperire din beton armat, cu rame si capace pentru camine de tip carosabil
sau necarosabil functie de pozitille acestora.

Apele pluviale vor fi colectate de pe acoperisuri prin intermediul
jgheaburilor si burlanelor, iar cele din platformele incintei prin rigole de beton
cu gratar si colectate in conducte PVC. Evacuarea lor se va realiza prin
disipare naturala si infiltrare in teren, beneficiind de suprafata mare de spatiu
verde. O parte din apa de ploaie se va aduna in rezervoare subterane din
polietilena, pentru folosinta casnica.

Pe traseul canalizarii de incintd, in punctele de racordare a
receptoarelor de canalizare, la schimbarile de directie se vor prevedea camine
de vizitare din tuburi de beton simplu, circulare cu cep si buza, cu placi de
acoperire din beton armat, cu rame si capace pentru camine de tip carosabil
sau necarosabil functie de pozitille acestora.

BREVIAR DE CALCUL

Alimentarea cu apa si canalizare

1.ALIMENTAREA CU APA

1.1.ALIMENTAREA CU APA POTABILA ( conf.STAS 1478-90)

a.Date de calcul

e Tipul constructiei - locuinta unifamiliala
e Numar locuitori: - 19 persoane




¢ Utilarea cu obiecte sanitare:

- Lavoare - buc 19
- Vase closet - buc 15
- Bideu - buc 10
- Cada baie - buc 12
- Dus - buc 8
- Spalator vase - buc 4
- Masina spalat rufe - buc 5
- Masina spalat vase - buc 4
- Robinet dublu serviciu %" - buc 17
- Sifon pardoseala $50 - buc 24

¢ Necesarul specific de apa rece si calda pentru o persoana .
gsp = 170 I/ persoana, in cazul prepararii locale a apei cealde
din care apa calda menajera, qsp acm= 60 I/ persoana la 45 °c

b. Calculul necesarului_zilnic de apa potabila
Q zimed = GspX N =170 I/ pers x 19 = 3.230 I/zi = 3,23 mc/zi
Q zimax = Qzmed X Kz = 3,23 x 1,25 = 4,03 mc/zi
Unde : K; =1,25 pentru instalatia cu apa rece , canalizare si prepararea
locald a pei calde menajere.
Q oramax= Q zimax/24 xko = 4,03/24 x 2,80 = 0,47 mc./ora
Unde : ko = 2,80.

Q zimed = 3,23 mc./zi
Q zimax = 4,03 mc./zi
Q orarmax= 0,47 mc./ora

c. Calculul debitului de calcul ,.gc~
Unde : a = 0,15 - pentru 24 ore fornizare de apa
b= 1 - prepararea locala apa calda menajera
c=1 - pentru grupuri sanitare la locuinte
E — suma echivalentilor punctelor de consum conform calculului:

- lavoare buc. 19x 0,35 = 6,65
- vase closet buc. 15x 0,50 = 7,50
- bideu buc 10 x0,35= 3,560
- cada baie buc. 12x 1,00 = 12,00
-dus buc. 8 x 0,50 = 4,00
- spalator vase buc. 4 x 1,00 = 4,00

- masina de spalat vase buc. 4 x 0,50 = 2,00

- masina de spalatrufe buc. 5x 0,85 = 4,25

- Robinet dublu serviciu ¥2’buc. 17 x 1,50 = 25,50
E =69,40

qc = b(a [E xc+0,004E)=1(0,1x69,4x1+0,004x69,4) = 7,21 l/sec
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2. CANALIZAREA APELOR UZATE MENAJERE

2.1. DETERMINAREA DEBITELOR DE RESTITUTIE
Conform STAS 1846

Q szimed = Q zimea X 0,80 = 3,23 x 0,80 = 2,58 mc/zi

Q szimax = Q zimax X 0,80 = 4,03 x 0,80 = 3,22 mc/zi

Q sorarmax = Q orarmax X 0,80 = 0,47 x 0,80 = 0,37 mcl/ora

2.2 DETERMINAREA DEBITULUI DE CALCUL

Conform STAS 1795 - 87
O, =0, 9.
Unde: 9. = Debitul de calcul

O, = Debit corespunzator valorii sumei echivalentilor Es, ai obiectelor
sanitare.

9smax = debitul specific de scurgere maxim al obiectelor sanitare.
Gmax = L151/sec.
Q, = ax0,40,/E, +0,001xEs

Unde : a = 0,33 — pentru 24 ore furnizare apa.
Es = suma echivalentilor de debite de scurgere ale obiectelor
sanitare.

Calculul sumei echivalentilor de debite de scurgere Es.

- lavoare buc. 19x1,00= 19
- vase closet buc. 15 x 6,00 =90
- bideu buc. 10x0,50= 5
- cada baie buc. 12 x 2,00 = 24
- dus buc.8x1,00= 8
- spalator vase buc.4x1,00= 4

- masina de spalat vase  buc. 4x2,00= 8
- masind de spalat rufe  buc. 5x1,50= 7,5
- sifon de pardoseala @ 50 mmbuc. 24 x 1,00 = 24
Es = 189,50

Qs =a x 0,40 x [Es +0,001xEs= 0,33 x 0,40 x 189,50+0,001x189,50 = 25,20 l/sec

Qc= 25,20 + 1,15 = 26,35 lisec

Intocmit,

Ing. FORGACS GYORGY



2.6.4 Alimentare cu gaze naturale:

Fiecare casa va beneficia de bransament la reteaua stradala de
alimentare cu gaze naturale.

2.6.5 Instalatii de incalzire:

Incalzirea se va face cu centrale termice pe gaz metan sau sisteme
inovative bazate pe pompele de caldura si panourile solare. Beneficiarii
intentioneaza sa realizeze casele in sistem de constructii pasive.

2.6.6 Instalatii electrice:

Casele care compun micro-comunitatea vor fi bransate subteran la
reteaua electrica existenta pe strada Orizont. Linia electrica aeriana stradala
are puterea nominala de 20KV.

2.6.7 Telecomunicatii :

Pe strada Orizont exista reteaua aeriana de telecomunicatii aflata in
proprietatea S.C. « ROMTELECOM » S.A. Beneficiarii se obliga sa-si dea
acordul de interventie in limita de proprietate in caz de deranjamente sau
lucrari programate.

2.6.8 Disfunctionalitati :

In perspectiva finalizarii tuturor retelelor urbane uzuale (operatiune in
curs de desfasurare) si a ocuparii rapide cu case a frontului de sud al strazii
Orizont, nu se pot raporta disfunctionalitati in ceea ce priveste utilizarea
rezidentiala a lotului.

2.6.9 Concluzii din documentatii deja elaborate :

Zona luata in considerare pentru realizarea micro-comunitatii de patru
case unifamiliale este situata adiacent zonei de locuit a municipiului Arad, in
cartierul Bujac. In cadrul P.U.G. Arad, aceasta zona este situata in extravilan
agricol.

Din analiza situatiei existente si bazata pe precedentul creat prin
eliberarea de autorizatii de construire pentru case, rezulta necesitatea folosirii
intregului front de sud al strazii Orizont pentru a continua si completa
functiunea rezidentiala. Aceasta concluzie se contureaza si din necesitatea
folosirii la capacitate maxima a dotarilor edilitare prezente pe strada Orizont.

Se va urmari deci integrarea si armonizarea noilor constructii cu cele
deja existente pe latura nordica a strazii.

2.6.10 Probleme de mediu :

Similar fondului construit existent, cele patru noi case care vor
compune micro-comunitatea nu vor afecta cadrul natural existent, care de
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altfel nu prezinta o valoare semnificativa in zona. Dimpotriva, prin intentia
beneficiarilor de a crea incinte amenajate peisager si intens plantate cu arbori
si pomi fructiferi, cadrul natural se va imbogati atit in ceea ce priveste flora cit
si fauna (pasari si insecte). Un scop important al realizarii acestei micro-
comunitati de familii prietene este acela de a locui intr-un parc propriu, de
aceea plantarea cu specii autohtone rezistente si rezolvarea peisagera a
intregii incinte este un deziderat esential.

Zona nu este expusa riscurilor iar stabilitatea terenurilor este asigurata
(conform studiului geotehnic).

In zona nu exista valori de patrimoniu care sa necesite protectie, si nici
potential balnear sau turistic.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile generate prin functionarea celor patru case vor Mfi
urmatoarele:

- ambalaje de hirtie, carton si plastic
- recipienti din plastic si sticla
- resturi menajere

Beneficiarii vor incheia contracte individuale de colectare a gunoiului cu
Serviciul Public de Salubritate al Municipiului Arad.

Deseurile sunt integral de tip menajer. Ele vor fi colectate in pungi de
plastic speciale montate in recipienti cu pedala, si vor fi debarasate in pubele
de plastic specifice, dupa ce pungile vor fi legate.

Bateriile si aparatele electronice si electrice casate vor fi predate
marilor magazine care au obligatia conform legii sa le colecteze in vederea
reciclarii.

2.6.10 Optiuni ale populatiei

Deoarece necesitatea construirii de case este in crestere, proprietarii
loturilor situate in partea de sud a strazii Orizont doresc sa parceleze
terenurile pe care le detin si sa construiasca imobile cu destinatie rezidentiala.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA :

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare :

In aceasta zona a municipiului Arad s-au mai efectuat studii geotehnice
si exista Planul Urbanistic General al municipiului Arad, aprobat.

3.2 Prevederi ale P.U.G.

Prin elaborarea si aprobarea P.U.G. Arad, aceasta zona este in
extravilanul municipiului si este teren arabil.

oLl O-L UL ESE G b casa unfaniaz — faza P2 Arad) Sujac sin Crzont
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3.3 Valorificarea cadrului natural :

Pentru determinarea conditilor de fundare corespunzatoare
amplasamentului indicat de catre beneficiari se vor elabora patru foraje geo-
tehnice.

Avind doar caracter informativ, citeva dintre concluziile si
recomandarile care se pot desprinde la faza de proiectare P.U.Z. sunt:

- terenul este plan si are stabilitatea generala asigurata;

- stratificatia este constituita din: sol vegetal pina la adincimea de 0,7-
1,1m, urmat de o argila cafenie plastic virtoasa pina la adincimea de
1,4m, apoi o argila prafoasa plastic virtoasa pina la 2,5m; urmeaza un
praf argilos cafeniu galbui plastic virtos spre plastic consistent pina la
3,6m adincime si orizontul nisipos alcatuit la inceput din nisip prafos
cafeniu plastic consistent, iar apoi nisip fin si mijlociu, uneori cu
intercalatii prafoase de indesare medie.

Nivelul hidrostatic a fost semnalat la adincimi de 2,30 m, cu mentiunea
ca poate prezenta variatii importante de nivel, in functie de nivelul apei din riul
Mures precum si de cantitatea de precipitatii din zona.

Adincimea optima de fundare va fi stabilita pentru fiecare obiect in
parte pe baza studiului geotehnic care se va intocmi, avindu-se in vedere
caracteristicile constructive si functionale ale acestora.

Zona seismica de calcul este ,D”, ks=0,16, Tc=1,0s.

3.4 Modernizarea circulatiei:

Reteaua stradala a cartierului Bujac se afla in plina refacere si
modernizare, astfel incit strada Orizont va fi asfaltata integral inainte de
inceperea lucrarilor la micro-comunitatea la care se refera acest proiect.

Latimea carosabilului va fi de 7,00 m (doua benzi de circulatie) iar
trotuarele vor avea circa 1,20 m latime si vor fi dispuse pe ambele parti ale
strazii.

Pentru a accede cele patru imobile ale micro-comunitatii, se va realiza
in cadrul lotului o alee carosabila privata lata de 5,00 m, in regim de servitute,
placata cu calupi de beton montati pe placa de beton. Pozitionarea ei va fi de-
a lungul laturii de est a terenului. La capatul acestei alei se va realiza o largire
care sa permita automobilelor si autoutilitarelor sa realizeze o intoarcere din
trei miscari. Latimea aleii este suficientd pentru o dispunere a caselor in
simplu tract, tinind cont ca HGR nr.525/1996 stipuleaza o latime minima de
3,50m.

Aceasta alee carosabila va permite si parcarea ocazionala a minimum
8 automobile. Pentru parcarea automobilelor beneficiarilor, in fiecare incinta
se va realiza cite un garaj sau un carport cu doua locuri.
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3.5 Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici

Deoarece frontul stradal al parcelei este de 29,25 ml, cele patru case ale
micro-comunitatii se vor construi in adincime, servite fiind de o alee carosabila
comuna in regim de servitute notata in Cartea Funciara. Accesul va fi mijlocit
de o poarta auto si una pietonala.

Latimea aleii carosabile interioare va fi de 5,00 m, iar cele 4 case se vor
construi toate pe o parte a ei. Conform Anexei nr.4 — articolul 4.11.1 — a HGR
nr.525 / 1996, latimea minima admisa pentru accesele carosabile ale
locuintelor unifamiliale situate pe un rind este de 3,5 m. De-a lungul aleii vor fi
realizate 4 fisii de gazon armat cu latimea de 1 m si lungimea de 22 m care
vor permite inverzirea imprejmuirii cu plante agatatoare. Aceste fisii vor fi
carosabile si vor folosi si ca refugii pentru depasire. Intre aceste fisii, pe
zonele dalate se vor putea parca la nevoie 8 automobile, iar la capatul aleii va
fi realizat un loc de intoarcere in forma de “T”, prin folosirea aleii de acces la
garajul ultimei case. Parcarea automobilelor locatarilor microcomunitatii se va
realiza in curtea fiecarei case, aleea comuna fiind folosita doar ocazional ca
spatiu de parcare, pentru oaspeti si eventualele autovehicole utilitare.

Casele propuse vor avea regimul de inaltime cuprins intre parter simplu
si S+P+1E+M. In cazul amplasarii la mai putin de 60 cm de mezuina
constructia respectiva va avea calcan.

Imprejmuirea generala va fi realizata din fundatii de beton, stilpi de metal si
plasa de sirma si nu va depari 2,50 m inaltime. Imprejmuirile interioare vor fi
opace, realizate din beton, lemn si gard viu.

Suprafata construita preconizata este de 825 mp, iar suprafata
construita desfasurata estimata este de 2.050 mp.

P.O.T. propus este de 16,50%, iar C.U.T. propus este de 0,41.

Pentru a permite dezvoltarea ulterioara a acestei zone, in
eventualitatea in care locatarii vor decide sa vinda o parte din lotul lor pentru
constructia altor case sau vor dori sa-si extinda ei insisi locuinta, se propune
un procent maximal de ocupare a terenului POT = 40% si un coeficient
maximal de utilizare a terenului CUT = 0,80 .

Cladirile care se vor construi vor satisface functiunea de locuire pentru
4 familii (casa si gara;j).

Accesul in incinta comuna se va face prin intermediul unei porti auto si
a unei porti pietonale. Casa amplasata la frontul stradal va beneficia si de
accese proprii (auto si pietonal).

Spatiul verde ramas in incinta va fi de 2.914,59 mp. Gardurile
perimetrale exterioare si interioare vor fi inverzite prin intermediul plantelor
decorative agatatoare.

Casele vor fi racordate la utilitatile urbane existente pe strada (apa
curenta, curent electric si telefonie) si la cele care se monteaza acum
(canalizare si gaz metan).Gazul metan este accesibil prin prelungirea de catre
Primaria Arad a retelei care se termina actualmente la coltul cu strada Aron
Pumnul (lucrarile sunt in curs de executie). Este sigur acum ca reteaua de
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canalizare urbana va fi realizata si functionala pina cind casele vor fi terminate
(conform Acordului Companiei de Apa Arad, nr.1527 / 5 martie 2008).

Noile case se vor integra in ansamblul strazii, care evolueaza cu
repeziciune datorita constructiilor moderne preponderent locative.

IN ZONA INCINTA
Nr. Existent Propus
crt. Teritoriu aferent mp % mp %
1 | Teren arabil in extravilan 5.000 100 0,00 0,00
2 | Zona verde in incinta privata 0,00 0,00 | 2.914,59 58,3
3 | Zona de locuit 0,00 0,00 825,00 16,50
si functiuni complementare
4 | Piscine 0,00 0,00 228,00 4,56
5 | Platforme gospodaresti 0,00 0,00 0,00 0,00
6 | Cai de comunicatii si transport rutier 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Circulatii pietonale, trotuare 0,00 0,00 37,72 0,72
8 | Spatii verzi de aliniament, protectie 0,00 0,00 0,00 0,00
9 | Platforma dalata privata, pietonala si 0,00 0,00 994,69 19,89
auto (parcari)
10 | Parcare si acces auto in domeniul 0,00 0,00 0,00 0,00
public — platforma dalata
TOTAL supraf. in ZONA STUDIATA: 5.000 100 5.000 100

La elaborarea solutiei de sistematizare s-au avut in vedere:

- stabilirea cotelor verticale ale noilor cladiri, corelate cu noile cote
impuse de refacerea si asfaltarea strazii Orizont;

- reducerea la maxim a volumului de terasamente necesar pentru
nivelarea terenului si pentru realizarea pantelor necesare scurgerii
corecte a apelor meteorice.

Tehnologii si materiale folosite :

Conform reglementarilor in vigoare cuprinse in sistemul de norme
tehnice si juridice care stabilesc regulile de ocupare a terenurilor, de
amplasare a cladirilor si amenajarilor aferente, coroborat cu cerintele tehnice
si functionale specificate de investitor si cu potentialul de construibilitate oferit
de terenul destinat obiectivului de investitie (case unifamiliale) se propun
urmatoarele categorii de lucrari:

» Sistematizarea verticala a terenului necesar constructiilor;

= Cladirile propuse, aferente investitiei,

» Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retelele de incinta;

= Platforma carosabila interioara cu acces auto, necesara locatarilor,
musafirilor si ocazional autovehicolelor utilitare, cu poarta auto si pietonala din
strada Orizont;

« Amenajarea spatiilor verzi din interiorul parcelei si din domeniul public
aferent frontului stradal;

Casele se vor realiza din caramida eficienta pentru zidurile exterioare,
caramida plina si gips-carton pentru peretii interiori, beton armat de marca
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pentru structura de rezistenta, lemn pentru sarpanta, polistiren pentru izolatia
termica, tabla si tigla pentru invelitoare si tencuieli structurate pentru fatade.

Incalzirea se va face cu centrale termice pe gaz metan sau sisteme
inovative bazate pe pompele de caldura si panourile solare. Beneficiarii
doresc sa realizeze casele in sistem de constructii pasive.

Constructiile propuse se vor realiza la standarde europene, folosindu-
se materiale de constructie si finisaje moderne. Beneficiarii vor asigura
mentinerea pe intreaga durata de exploatare a constructiilor a nivelului si
cerintelor de calitate impuse de aceste standarde si cu respectarea actelor
normative emise de organele administratiei centrale si locale privind normele
de protectie a mediului, a normelor de igiena si sanatate publica, a normelor
metodologice privind autorizarea functionarii unitatilor din punct de vedere al
sigurantei la foc si al protectiei muncii.

Criterii compozitionale:

- realizarea unui spatiu urban care sa puna in valoare potentialul
rezidential al terenului si sa se integreze armonios in trama urbana
specifica zonei cartierului Bujac;

- realizarea unor cladiri care sa mobileze in mod corespunzator noua
zona de locuit.

Criterii functionale:

- asigurarea suprafetelor maxime construite, respectind procentul de
ocupare a solului specific zonei functionale;

- asigurarea unor incinte inverzite de tip ,parc peisager’, care sa
protejeze casele de toate tipurile de poluare specifice orasului si sa
imbunatateasca aspectul zonei.

Aliniamentul obligatoriu:

Aliniamentul primei case (situata la frontul stradal) este dictat de
existenta retelei electrice aeriene LEA 20 KV si consta in distanta de minimum
3 m de la axul ei. Celelalte case, situate in adincimea terenului, vor fi retrase
de la mezuine in asa fel incit sa respecte conditionarile din Codul Civil.

Regimul de inaltime:

Regimul de inaltime maxim admis este de S+P+1E+M.

Modul de utilizare a terenului:

Valorile maxime admisibile pentru procentul de ocupare al terenului si
coeficientul de utilizare a terenului vor fi urmatoarele:

P.O.T. = 40,00%
C.U.T.=0,80%
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Plantatii:

Spatiul verde ramas in incinta va fi de 2.914,569 mp. Gardurile
perimetrale exterioare si interioare vor fi inverzite prin intermediul plantelor
decorative agatatoare. Curtile celor patru case vor fi amenajate in stil peisager
si vor contine : gazon, flori, tufe, plante agatatoare, pomi fructiferi, arbusti
decorativi si arbori.

Lucrari de utilitate publica:

Autorizarea altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri
de amenajare a teritoriului pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este
interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform
legii.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in
proprietatea statului, a comunelor si judetelor sau a persoanelor fizice ori
juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitind
dupa caz exproprieri si instituirea unor servituti de utilitate publica.

Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporara sau
definitiva a terenurilor din circuitul agricol si silvic se fac in conformitate cu
prevederile legale.

Utilizari permise:

Toate categorile de lucrari de utilitate publica cuprinse in
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate in conditiile
legii.

3.6 Obiective de utilitate publica:

Fiind vorba de un teren privat cu functiune de locuire nu sunt prevazute
obiective de utilitate publica.

4. Concluzii:

Prin realizarea obiectivului propus se completeaza si optimizeaza
partea de vest a intravilanului municipiului Arad, prin extinderea zonei de
locuit a cartierului Bujac.

Prin materialele din care se vor construi casele micro-comunitatii si prin
aspiratia beneficiarilor de a locui in incinte de tip parc, fondul construit al
orasului se va innobila si va cistiga inca un model bun de urmat.

In urma aprobarii prezentului P.U.Z. se va trece la realizarea
proiectelor de executie, construirea propriu-zisa a caselor, realizarea
racordurilor la utilitati si plantarea incintei. Toate aceste lucrari se vor realiza
etapizat si vor intra in sarcina celor patru beneficiari.

Prin existenta ei, micro-comunitatea va completa in mod fericit frontul
stradal, asigurind in acelasi timp functiunea locativa unui numar de circa 19
persoane (patru familii).
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REGULAMENT DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.

1. Dispozitii generale
11 Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe
intreg teritoriul zonei studiate.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G. al
municipiului Arad.

El constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism pentru pari
componente ale orasului se schimba conceptia generala care std la baza
Planului Urbanistic General aprobat, este necesara modificarea Planului
Urbanistic General conform legii.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face
numai in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea
unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit, ale Regulamentului
Local de Urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare
aprobate pe care a urmat-o si documentatia initiald sau prin refacerea in
totalitate a acestei documentatii - lucrare in curs de elaborare.

1.2 Bazalegala

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau in principal :
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor (republicatd); HGR nr.433/1999 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism ; Ordinul MLPAT nr.91/1991
privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor ;
Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism-
Reglementarea tehnicd aprobatd cu Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000 ;
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal-indicativ GM-010-2000 ; Legea 350/2000 republicata. Dupa
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aprobarea HCLM a prezentei documentatii prevederile din documentatiile care
nu au AC elaborat anterior se anuleaza, precum si celelalte acte legislative
specifice sau complementare domeniului.

1.3 Domeniul de aplicare

1.3.1. Planul urbanistic zonal impreund cu Regulamentul Local de
Urbanism aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe orice categorie de terenuri care devin intravilan. Terenul aflat
in studiu se gaseste in intravilan, actualmente avind folosinta agricola. El este
adiacent UTR nr.22 care in conformitate cu Regulamentul aferent P.U.G. este
n intravilanul municipiului Arad ca zona cu cladiri de locuit, cladiri industriale,
cladiri de servicii si prestari servicii, cladiri de comert si cladiri de depozitare.

1.3.2. Dupa aprobare, zona figurata in plansa de « reglementari » a
Planului Urbanistic Zonal va fi marcata pe teren prin borne, potrivit Legii
Cadastrului si Publicitatii Imobiliare nr.7/1996.

1.3.3. Zonificarea functionala a zonei a fost evidentiata in plansa de
« reglementari » a P.U.Z. Zonificarea se stabileste in functie de categoriile de
activitati pe care le cuprinde localitatea si de ponderea acestora in teritoriu, in
conformitate cu prevederile art.14 din Regulamentul General de Urbanism. Pe
baza acestei zonificéri se stabilesc conditile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale. Aceasta
zonificare este in concordantd cu prevederile din P.U.G. si regulamentul
aferent zonei Bujac.

1.3.4 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

a) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei,
stabilitd printr-o documentatie de urbanism — sau daca zona are o functiune
dominanta traditionald caracterizatd de tesut urban si conformare spatiala
proprie.

b) Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia
acestora in cadrul localitatii sunt prevazute in anexa 1 la HG 525/96.

1.3.5. impartirea teritoriului in zone si subzone a fost evidentiata in
plansa care cuprinde delimitarea UTR-urilor. UTR-ul cuprinde o zona a
teritoriului urban cu o functiune predominanta sau cu caracteristici morfologice
unitare sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de
detaliu, cu regulamentele de urbanism aferente.

2. Regquli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

2.1  Natura ocuparii terenurilor

Art.1 : Tipul admis de ocupare si utilizare a terenului

1.1. Profilul functional admis :

- constructii cu functiunea de locuinte unifamiliale, dotari aferente
locuirii precum si echipamente legate de functionarea zonei ;
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- constructii anexe pentru adapostirea animalelor de companie gi paza
(padocuri si custi pentru ciini, pasari decorative si alte animale de companie)
cu conditia ca existenta acestora sa nu deranjeze functiunea de locuire

1.2  Profilul functional admis cu conditionari

- mici prestatori de servicii care nu deranjeaza functiunea de locuire si
nu produc nici un fel de noxe, cum ar fi birourile restrinse, ateliere de reparatii
fine (electrocasnice, ceasuri, bijuterii, copiere de documente, legatorie de
carti, fotografie, inregistrari audio-video, etc)

1.3  Tipul interzis de utilizare i ocupare a terenului

- constructie pentru echipare cu instalatii tehnologice altele decit cele
prevazute la art.1 ;

- constructii de locuinte, parcelari, altele decit cele prevazute la art.1 (in
special cele cu regim de inaltime mai mare de P + 1E + M) ;

- constructie in interiorul perimetrelor de protectie ale forajelor de apa
potabila, depozite de deseuri.

- instalatii tehnologice, cu conditia ca studiul de impact sd demonstreze
ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu
zona industriald sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile
pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole.

- constructii pentru comert si depozitare

- constructii pentru cresterea animalelor in scopul comercializarii lor
sau a produselor obtinute de pe urma lor

Art.2 : Protectia fatd de poluare gi alte riscuri

Pentru construirea cladirilor si a instalatilor, in special in cazul
existentei anexelor pentru animale de companie si paza, se vor lua masuri
pentru evitarea poluarii mediului gi de diminuare a altor riscuri.

2.2 Conditiile de ocupare a terenurilor
Art.3 Caracteristicile terenurilor

Alin.1. Terenurile sunt construibile daca prezinta urmatoarele
caracteristici minime :

- suprafata 450 mp

- latimea 15 ml

- terenurile propuse valorificarii se pot, in functie de optiunea
proprietarului, comasa fara a depasi limitele subzonei, sau Tmparti in
suprafete ce nu pot fi decit minim cele stipulate la art.4 alin. 1.

Alin.2. Pentru a fi construit un teren trebuie sa fie accesibil din strada
Orizont sau din aleea carosabilda privatd a micro-comunitdtii, avind
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caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea
contra incendiilor si protectiei civile.

Art.5 Amplasarea constructiilor in raport cu caile de circulatie

Alin.1 Constructiile trebuie sa fie amplasate :
- cu o retragere maxima de 10 m de la frontul stradal ;

Alin.2 Distanta minima de amplasare a oricarei constructii fatd de DN7
Arad-Nadlac : nu e cazul, distanta este mai mare de 1 km

Art.6 Amplasarea constructiilor in raport cu limitele separatoare
ale parcelei :

Alin.1 Distanta minima de la constructie pina la cel mai apropiat punct
al limitei separatoare va fi de preferinta de 1,90 ml (la marginea adiacenta). In
cazul in care distanta este mai mica de 0,60 m, casa in cauza va avea zidul
respectiv tratat ca un calcan.

Alin.2 Distanta minima de la o constructie pina la limita separatoare
posterioara va fi egald cu jumatatea inaltimii constructiei (la marginea
adiacenta)

Art.7 Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe
aceeasi parcela :

Alin.1 Frontul stradal va fi mentinut discontinuu
Alin.2 Constructiile pot fi :

- cuplate (tip « duplex »)
- discontinue, cu conditia ca in toate punctele fiecarei fatade distanta
dintre fatadele cladirilor sa fie cel putin egala cu :
- indltimea fatadei celei mai inalte, respectind un minimum de 6
m daca fatada mai putin Tnalta are goluri principale ;
- naltimea fatadei mai joase respectind un minim de 6 m daca
fattada mai joasa nu are goluri principale, iar fatada mai inalta are goluri.

Art.8 iniltimea constructiilor
[naltimea constructiilor — case unifamiliale- este stabilitd la H
max coama = 13,00m. Local se poate depasi aceasta cota in situatii impuse
de necesitati tehnologice (climatizare, hidrofor, sistem solar, etc) pina la H
max =15 m.

Art.9 Procentul de ocupare a terenului (POT) = 40% ; 15,60%
aleea carosabilda comuna ; minim 50% zona verde amenajata.

Art.10 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) = 0,80
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2.3. Organizarea circulatiei
Art.11 Circulatii, accese, stationari

Alin.1 Executia aleii carosabile private si a lucrarilor de sistematizare
se va face pentru a reduce la minim eventualele decalaje intre drumurile
publice si carosabilele de incintd, dupa caz in etapele de investitie, pe baza
unui program corelat cu programul de constructii si instalatii respectindu-se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde.

Alin.2 Oricare dintre case trebuie sa fie accesibila dintr-un drum public
sau privat avind caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile. Accesul la incinte-
parcele-va fi rezolvat intr-o maniera care sa permita vehicolelor sa intre si sa
iasa fara manevre multiple, conform P.U.Z. cap. 4.4.

Alin.3 Rampele de acces auto nu trebuie sd aduca modificari ale
trotuarelor.

Alin. 4 Stationarea vehicolelor corespunzatoare constructiilor trebuie sa
fie asigurata in afara spatiilor publice.

Alin.5 Este interzisa transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii
pentru garaje sau parcaje.

Alin.6 Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite cu respectarea
prevederilor din HG 525/1996 si a normativelor in vigoare, separat pentru
locatarii micro-comunitéatii, musafiri, clienti, autovehicole de
interventie/transport.

Alin.7 Se vor respecta prevederile NP 51/2001 privind accesibilitatea
persoanelor cu handicap.

2.4 Amenajarea si intretinerea spatiului public si a
mobilierului urban

Art.12 Aspectul exterior al cladirilor, spatii publice si spatii
plantate

Alin.1 Aspectul exterior al cladirilor
Autorizatia de construire poate fi refuzata daca o constructie, prin
situare, arhitectura, dimensiuni si aspect exterior este in masura sa aduca

prejudicii caracterului si intereselor vecinatatilor, siturilor, peisajelor naturale
sau urbane :

S ClO-Co Ui O b caid Lhifulliniias — f2za P ULZ ) Arad) Dujae, Sin Craoni



25

- fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelagi
nivel calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea ;

- sunt interzise imitatiile stilistice, « folclorizarea » arhitecturala ;

- materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenta
mare in timp si specifice cadrului arhitectural de tip locativ. Este interzisa
utilizarea lor improprie

- materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lasate
aparent in exteriorul cladirii sau pe imprejmuiri ;

- imprejmuirile vor trebui sa participe la ameliorarea aspectului exterior,
atit prin alegerea materialelor si esentelor vegetale, cit si prin calitatea
executiei

- mobilierul urban, reclamele, semnalele, se vor executa din materiale
adecvate folosintei propuse si in concordantd stilistica cu caracterul
arhitectural al zonei in care se amplaseaza

- volumul si pozitia acestora nu va stinjeni traficul auto sau pietonal

Alin.2 Spatii publice si spatii plantate

- amenajarea frontului stradal se va face numai pe baza de
documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism si
autorizatiilor de construire, eliberate conform legii 50/1991 republicata.

- orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata
terenul neconstruit si neamenajat cu spatii verzi si de a planta minimum un
arbore la fiecare 30 mp de teren neconstruit. Se va trata ca spatiu verde cel
putin 50% din suprafata totala a terenului

- se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor
publice, acestea fiind dimensionate in functie de vintul dominant, de vecinatati
si de caracterul zonei inconjuratoare

- un scop important al realizarii acestei micro-comunitati de familii
prietene este acela de a locui intr-un parc propriu, de aceea plantarea cu
specii autohtone rezistente si rezolvarea peisagera a intregii incinte este un
deziderat esential.

2.5 Protectia lucrarilor edilitare si servitutiile impuse de catre
acestea vecinatatilor

Art.13 Echiparea cu retele tehnico-edilitare

Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edilitare in zonele cu
conditionare a constructiilor se vor face cu avizul organului care impune
restrictia in zona.

Nu se vor pune in functiune cladiri sau capacitati productive care nu au
asigurate toate utilititile impuse de normele si normativele in vigoare.

A. Alimentarea cu apa si canalizarea

A.1 Alimentarea cu apa

Este obligatorie bransarea la reteaua de alimentare cu apa a tuturor
constructiilor ce prin specificul lor o pretind.
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Alimentarea cu apa potabild a zonei de locuinte noi se va realiza prin
extinderea retelei de apa potabila de pe strada Orizont.

A.2 Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale
a) Ape uzate

Bransarea constructilor la reteaua de ape uzate in zona este
obligatorie. Se vor respecta normativele pentru protectia mediului.

b) Ape pluviale

Orice amenajare realizatd pe un teren va trebui rezolvata in aga fel
incit s& nu reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale. Apele
pluviale de pe acoperisul caselor se vor scurge prin intermediul jgheaburilor si
burlanelor intii in cite un rezervor subteran iar apoi prin prea-plin, prin
intermediul unor drenuri, va fi difuzata in zonele verzi pentru a le iriga in acest
fel.

B. Retele electrice si de telecomunicatie
B.1 Alimentarea cu energie electrica

Instalatiile trebuie sd@ permitd racordul subteran la retelele electrice.
Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incit
sd4 nu aducad prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei
inconjuratoare. Se va asigura iluminatul stradal de-a lungul aleii carosabile
private.

B.2 Telefonie

Instalatiile trebuie s& permita racordul subteran la retelele de telefonie.
Instalatiile de telefonie si punctele de racord vor fi concepute in aga fel incit sa
nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei
inconjuratoare.

C. Retele termice, alimentarea cu gaze naturale

C.1 Termoficare

Toate cele patru case vor avea centrale termice proprii, pe gaz, peleti
de lemn sau cu puturi geo-termale. In cazul optarii pentru un sistem termic
ecologic, se vor folosi si panouri solare.

C.2 Alimentarea cu gaze naturale

Retelele de alimentare cu gaze naturale si racordul la acestea se va
realiza subteran. Toate cele patru case se vor racorda la reteaua de gaze

naturale care se va utiliza pentru incalzit si gatit. Cota de gaz si solutiile
tehnice se vor stabili prin avizul furnizorului. Firidele de bransare vor fi
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amplasate in asa fel incit s& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor si imprejmuirilor.
2.6 Ocuparea terenurilor
Parcelarea :
Prin prezentul P.U.Z. se propune realizarea unei micro-comunitéti de 4

case unifamiliale amplasatd pe un lot de 5.000 mp, din care beneficiarii
poseda urmatoarele suprafete (conform extrasului CF) :

- BELEIU REMUS = 1.365 mp
- CATI IOAN = 1.365 mp
- COSMIN EUGEN = 900 mp

- TURDA MARIANA= 1. 370 mp

Parcela este construibila deoarece :

1. are asigurat accesul la strada Orizont (domeniu public)

2. latimea parcelei este mai mica decit lungimea si mai mare decit 8 m
3. asigura echiparea tehnico-edilitara necesara

Regimul de inéltime :

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii
medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseascd cu mai muilt de doud nivele cladirile imediat
invecinate. In cazul acestei zone, cladirile imediat invecinate se gasesc pe
cealaltd parte a strazii Orizont si au regim de inaltime parter, la fel ca
majoritatea caselor din partea de sud a cartierului Bujac.

Regimul de inaltime maxim stabilit de acest regulament este :
S+P+1 E+M

P.O.T. max.admisibil = 40% ; C.U.T. max.admisibil = 0,80

3 PROPUNERI DE REZOLVARE URBANISTICA — ZONIFICARE

4.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu s-au Tntocmit studii de fundamentare nici anterior, nici concomitent
cu elaborarea prezentului P.U.Z., care sa aprofundeze functiunile si
reglementarile urbanistice ale zonei studiate.

42 Prevederiale P.U.G.

in conformitate cu regulamentul aferent P.U.G., terenul studiat se afla
in intravilanul municipiului Arad, respectiv adiacent unitdtii teritoriale de
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referintd nr.22, zona cu cladiri de locuit, cladiri industriale, cladiri de servicii si
prestari servicii, cladiri de comert si cladiri de depozitare.

L - Zona pentru locuinte: art. 4, 9, 14, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26,
27, 30, 31, 32, 33 dinR.G.U.

Ccr - Zona pentru céi de comunicatie: art.5, 6,7, 8, 9, 11, 14, 16, 20,
din R.G.U.

SP - Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement: art.4, 5, 6, 14, 15, 16, 17,18, 20, 23,24, 25,26, 30, 31, 32, 33, din
R.G.U.

Din prescriptile Regulamentului aferent zonei, amintim :
Cap.1 — Generalitati

- functiunea dominanta a zonei : cladiri de locuit.

Cap.2 — Utilizare functionala

- se vor autoriza lucrari de constructii de locuinte unifamiliale si
functiuni complementare, pe baza unui P.U.Z. elaborat gi aprobat pentru
aceste subzone

- interdictie temporara de constructie pina la elaborarea documentatiei
P.UZ

- utilitati admise cu conditii : garaje, cu conditia respectarii P.O.T.
stabilit prin prezenta documentatie

- interdictii permanente : nu se vor amplasa constructii in zonele de
protectie ale liniilor de inaltd tensiune (nu e cazul). Este interzisd orice
constructie care nu a fost prevazuta in documentatia de urbanism si orice
activitate care creeaza disconfort urban si perturba functiunea de locuire.

Cap.3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

- autorizarea executarii constructilor se va face cu respectarea
conditiilor i a recomandarilor fata de punctele cardinale

- se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accese
carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente sau daca se
vor executa extinderi sau retele noi

- extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se realizeaza de catre investitor partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliille Locale

- retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului

- retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii
sunt proprietatea publica a statului, daca legea nu dispune altfel

- lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se
suporta in intregime de catre investitor sau beneficiar si se executad in urma
obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate
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- pentru suprafetele parcelelor incluse in planurile urbanistice locale
aprobate de catre Comisiile Locale, pot fi acordate autorizatii de construire cu
conditia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunilor acestora si nu depreciaza aspectul
general al zonei

- imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta
transparente si nu mai inalte de 2,50 m.

4.3  Valorificarea cadrului natural

Nu existd pe amplasament si in zona elemente de cadru natural
valorificabil.

4.4. Asigurarea circulatiei

Accesul la cele patru case dispuse in adincimea terenului se va face
prin intermediul unei alei carosabile care va ramine privata, in regim de
servitute. Latimea aleii va fi de 5,00 m si va avea la capat o zona de
intoarcere in forméa de « T ». Aleea va fi pavata cu calupi de beton montati pe
placa de beton. Pe lungimea ei, aleea va avea patru figii de dale inierbate,
late de 1 m, pentru a permite plantarea pe gardul adiacent a unor plante
agatatoare care sa creeze o limitd verde. Latimea aleii este suficienta pentru o
dispunere a caselor in simplu tract, tinind cont ca HGR nr.525/1996 stipuleaza
o latime minima de 3,50m.

Intrarea pe alee se va face prin intermediul unei porti metalice cu
comanda automata.

4.5 Zonificarea functionala — reglementari

Desi terenul luat in studiu este foarte mic (5.000 mp), din considerente
functionale zona studiatd, care este un ansamblu urbanistic si arhitectural
foarte unitar, poate fi impartitd in trei subzone: S1-casele, S2-aleea
carosabild comuna si S3-zonele verzi. Aceste subzone au urmétoarele
caracteristici :

1. Subzona S1 = 1.053 mp, si este delimitata astfel :

-la NORD : strada Orizont

-laEST : subzona S2

-laSUD: canalul de irigatie al ANIF, HCN-1554 si teren agricol

extravilan

-laVEST : parcela 1509/1/1-arabil in intravilan

Aceastd subzona cuprinde cele 4 case unifamiliale, fiecare cu cite o
piscina, precum si cu garaje/carporturi pentru cite 2 automobile.

Cele patru case au urmatoarele regimuri de inaltime preconizate prin
temele de proiectare individuale:

- prima de la frontul stradal = S+P+1E+M

- a doua de la frontul stradal = P
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- a treia de la frontul stradal = S+P+M
- a patra de la frontul stradal = S+P+M

Inaltimea maxima a caselor va fi de 13,00m, cu exceptia cazului in care
este necesara o suprainaltare din motive tehnice (de exemplu montarea unor
panouri solare cu rezervor aparent sau crearea unei mansarde inalte) cind
inaltimea poate ajunge la maximum 15,00m.

2. Subzona S2 = 1.032,41 mp, si este delimitata astfel:

-la NORD: strada Orizont

- la EST: parcela A1509/3-arabil in intravilan

- la SUD: canalul de irigatie al ANIF, HCN-1554 si teren agricol
extravilan

-laVEST: subzonele S1 si S2

Aceastd subzona cuprinde aleea carosabilda comuna, prevazuta la
capatul infundat cu o intoarcere in forma de ,T” precum si platformele
carosabile din interiorul fiecarei incinte. Aleea este dalatd cu calupi de beton
amplasati pe un pat de pietris compactat si placa de beton. Aleea va servi ca
traseu de acces pentru locatari, acces pentru autoutilitare (salvare, pompieri,
transport ocazional de inventar casnic, etc.) si parcare pentru automobilele
musafirilor. Aleea fiind comuna, va fi grevata de servitute de trecere acordata
de fiecare proprietar in beneficiul tuturor celorlalti vecini din incinta generala.

3. Subzona S3 =2.914,59 mp, si este delimitata astfel:

- la NORD: strada Orizont

- la EST: subzona S2

- la SUD: canalul de irigatie al ANIF, HCN-1554
-la VEST: parcela 1509/1/1-arabil in intravilan

Aceastd subzona cuprinde totalitatea spatiilor verzi din incinta
generald, care vor fi amenajate ca parc privat. Fiecare casa va avea delimitat
in jur un teren in suprafata exprimata in extrasul CF mai putin portiunea de
alee care fi revine. Acest teren se va constitui Tn curte protejata prin garduri vii
din plante agatatoare si tufisuri armate cu plasd de sirma. Aceasta
imprejmuire este necesara deoarece fiecare familie doreste sa detina animale
de casa (ciini, pisici, pasari decorative).

Suprafata incintei studiate = 5.000 mp

EXISTENT PROPUS
POT 0,00 16,50 (max. 40%)
cuT 0,00 0,41 (max. 0,80)

NOTA : Pentru a permite dezvoltarea ulterioard a acestei zone, in
eventualitatea in care locatarii vor decide sa vinda o parte din lotul lor pentru
constructia altor case sau vor dori sa-si extinda ei Tngigi locuinta, se propune
un procent maximal de ocupare a terenului POT = 40% si un coeficient
maximal de utilizare a terenului CUT = 0,80 .
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Bilant teritorial de incinta

existent propus
mp % mp %
Locuinte 0,00 0,00 825,00 16,50
Dotari 0,00 0,00 228,00 |4,56
Curti constructii 0,00 0,00 0,00 0,00
Zone verzi amenajate 0,00 0,00 2.914,59 | 58,29
Zone verzi neamenajate 5.000,00 | 100 0,00 0,00
Industrie 0,00 0,00 0,00 0,00
Drumuri carosabile 0,00 0,00 0,00 0,00
Platforme, parcari 0,00 0,00 215,69 | 4,31
Trotuare 0,00 0,00 37,72 0,75
Cidi de circulatie pietonal-| 0,00 0,00 779 15,58
carosabile
Edilitare 0,00 0,00 0,00 0,00
Depozite, servicii 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 5.000,00 | 100 5.000,00 | 100

Din care S1=1.053 mp ; 52 = 1.032,41 mp ; S3 = 2.914,59 mp

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

4.1L. Locuirea
Subzona - locuinte individuale P, S+P+M si S+P+1E+M Li

4.2 Cai de comunicatie

Subzona - alee carosabila Crd

4.3 Spatii plantate, agrement, sport

Subzona - parc privat SPp
- agrement — piscine SPa

4.4 Echipare edilitara

Tipuri : - apa TEa
- canal menajer TEm
- electric TEe
- gaze TEg
- telefonie TEt

Caracteristica parcelei

suprafata parcelei este de 5.000 mp
forma parcelei este dreptunghiulara, cu frontul la strada Orizont de 29,55 ml si
adincime de 169,20 ml
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Aliniament

conform plansei de Reglementari urbanistice — retragere 4,50 m de la frontul
stradal

Circulatii , accese si parcari

cele 4 parcele individuale au asigurat accesul din aleea carosabila comuna
parcarea este asigurata integral pe fiecare lot

Indltimea maxima admisa S+P+1E+M - cu inaltime maximéa la coaméa de
15,00 m.

Spatii verzi si plantate - 58,29 % (minim preconizat = 50%).

5. U.T.R. nr. 1

- vecinatati - la nord - strada Orizont
- laest - parcela A1509/3-arabil in intravilan
- la sud - canalul de irigatie al ANIF, HCN-1554
- lavest - parcela 1509/1/1-arabil in intravilan
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA - Micro-comunitate 4 case
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Locuri de parcare in incinta = 8

Suprafata terenului conform ridicarii topo = 5.000 mp

Suprafata terenului conform Extrasului CF nr.62957 Arad top 147.1509/2 = 5.000 mp;

Latimea aleii carosabile comune va fi de 5,00m, iar cele patru case se vor construi toate pe o singura parte aei. Conform

Anexei nr.4 - articolul 4.11.1 - a H.G.R. n:. 525/ 1996, latimea minima admisa pentru accesele carosabile ale locuintelor
unifamiliale situate pe un rind este de 3,50 m, "prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de
intoarcere". De-a lungul aleii vor fi realizate 4 fisii de gazon armat pentru a permite plantarea de plante agatatoare care sa ofere
umbra si aspect peisager. Aceste fisii sunt carosabile si pot fi folosite ca refugii pentru depasire. Spatiile dalate aflate intre aceste

fisii vor putea fi folosite la nevoie ca parcare pentru maximum 8 automobile. Automobilele proprietarilor vor fi parcate in cadrul

Aurtilar | a ranatiul alaii en vua ranliza (in enatin Ao intnarrara in farma Aa "T" nantri antnuahicrnle
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