PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.17749, 25231/A5/20.05.2025

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

Tn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. si R.L.U. — Zona rezidentiala si functiuni complementare

Amplasament: - municipiul Arad, str. Maslinului nr.7,14,15,16,18

Beneficiar: - Ardelean Catalin loan

Proiectant: - SC ARHITECTONIC SRL, arh. RUR Doriana Balogh, proiect nr.172/2024

In vederea informarii si consultirii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- Urmare cererii depuse de cétre beneficiar cu nr.17749/27.02.2025 si completarile
depuse cu nr.25231/19.03.2025, s-aintocmit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data
de 25.03.2025.

Publicul a fost invitat sa transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 25.03.2025-08.04.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii parcelelor identificate cu CF 339915,
CF 366176, CF 340915, CF 365969, CF 339799, CF 339814, CF 330094, CF 366091, CF
363668, CF 340943, CF 364734, CF 364744, CF 341223, CF 328986, CF 341381, CF 345956,
CF 363667, CF 339904, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

Prin adresa inregistratd cu nr.31313/03.04.2025, SC ME BA ERIK HOUSE SRL, ne
transmite cd nu este de acord cu solutia de trafic propusa, deoarece "PUZ-ul in cauza are deja
strada Maslinului ca si acces si nu se poate corela cu strada Grigore Antipa fara a avea acordul
juridic al proprietarului terenului inscris in CF nr. 339915 - Arad si a parcelei UAT Arad inscrisa
in CF nr. 339887 - Arad pentru care trebuie sa se obtind Hotarare a Consiliului Local. Totodata,
precizez ca aceasta corelare produce trafic suplimentar inutil strazii Grigore Antipa care a fost
proiectata pentru a suporta traficul familiei ||l

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
08.04.2025, pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.36462/17.04.2025 initiatorului si elaboratorului
documentatiei ne transmit urmatorul raspuns:

o ”Datoritd termenilor tehnici si juridici specifici documentatiilor de urbanism,

intelegem ca este posibil ca situatia existentd si propunerile cuprinse in aceste documentatii sa
nu fie pe deplin intelese de catre publicul larg. Astfel, prin PUZ-ul "Zona rezidentiald si
functiuni complementare" cu amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, Str. Maslinului nr. 7,
14, 15, 16, 18, este propusa concret, ca solutie de trafic, strict definitivarea prospectului stradal
al Str. Maslinului (Iatime 10 m, pe o lungime de cca. 210 m), prin schimbarea categoriei de
folosinta a terenurilor inca ne-reglementate, dar care sunt parte integranta a suprafetei actualei

strazi (private) Maslinului, din terenuri cu folosinta "agricol in intravilan" in terenuri categoria
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"drumuri/ cai de comunicatie rutierd" si donarea acestora catre Mun. Arad, dupd amenajarea
strazii, care va deveni domeniu public. In acest sens, fiecare dintre proprietarii de terenuri
adiacente axului Str. Maslinului au efectuat pana in prezent lucrari de dezmembrare a
terenurilor initiale 1n cate 2 loturi, din care unul destinat prospectului de drum, cu o suprafata
de cca. 10% din suprafata initiald a terenului privat.

Din punct de vedere urbanistic, asigurarea unui prospect de 10 m pentru drum de-a
lungul tuturor loturilor rezidentiale amplasate perpendicular pe actuala Str. Maslinului rezolva
complet accesibilitatea la aceste loturi, tindnd cont ca Str. Maslinului debuseaza la sud in Str.
Bisericii — drum public.

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 47,
alin. (1) s1 (2):

(1) Planul wurbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de
reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unor
zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica
urband accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare
urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

(2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdiri asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii
urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor,

f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

Prin PUZ si RLU "Zond rezidentiala si functiuni complementare" in curs de
informativ (prin PUZ si RLU se reglementeazd exclusiv terenurile proprietatea privata a
initiatorilor), prin corelarea zonei reglementate cu zona generald de amplasament partial
reglementati prin documentatii de urbanism aprobate pani la data prezentei. in acest sens, s-a
conturat ca "posibilitate” suplimentarea pe terenul privat inscris in Extrasul CF nr. 339915
Arad (teren agricol in intravilan conform CF) a prospectului drumului de exploatare de latime
cca. 2,50 m existent la nord de Str. Maslinului, pana la un prospect de cca. 9,00 m, care sa poata
asigura la un moment dat conectivitatea Str. Randunicii cu Str. Castor sau chiar Str.
Privighetoarei, ca posibilitate de organizare a retelei stradale din zona Sanevit.

Este imperios necesar sa atragem atentia asupra urmatoarelor aspecte:

1. Pentru asigurarea accesului carosabil si pietonal la zona reglementata prin PUZ
"Zona rezidentiala si functiuni complementare" in curs de elaborare nu este necesara si nu este
propusd/ reglementatd asigurarea conectivitatii Str. Maslinului cu alte drumuri decét cu Str.
Bisericii — drum public, astfel ca nu este necesar acordul SC ME.BA ERIK HOUSE SRL, decat
in masura in care persoana juridicd mentionatd mai sus detine vreun drept real de proprietate
asupra imobilului Str. Bisericii.

2. Imobilul inscris In Extrasul CF 339887 Arad (la nord de Str. Maslinului) are
categoria de folosinta drum Tn intravilan, acesta asigurand deja o accesibilitate publica cel
putin pietonald Intre Str. Randunicii si Str. Maslinului, inspre Str. Castor, fard a fi necesare
hotarari de consiliu local suplimentare celor existente (ca de exemplu HCLM Arad nr. 180 din
28.03.2024 pentru aprobarea PUZ si RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE",
beneficiar SC ME.BA ERIK HOUSE SRL). In cazul in care SC ME.BA ERIK HOUSE SRL
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solicita si reuseste modificarea prin hotdrare de consiliu local a categoriei de folosintd "drum"
a imobilului Tnscris in CF 339887 Arad, reducand astfel accesibilitatea publica a zonei,
solicitam informarea noastra de una din partile implicate, pentru a modifica documentatia in
curs de elaborare, cel tarziu pand la aprobarea prezentului PUZ.

prospectului stradal 9,00 m in cadrul lotului proprietate privata inscris in CF 339915 Arad,
prospect propus de altfel prin PUZ si RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE",
beneficiar SC ME.BA ERIK HOUSE SRL, are caracter de sugestie, prezentul PUZ neavand
prerogativele pentru reglementarea terenurilor adiacente. Conform Legii 350/2001, Art. (1) si
(2) este necesara studierea integrarii propunerilor PUZ in lucru in zona generala de
amplasament, demonstrand posibilidtile de dezvoltare ulterioard a zonei. Precizam, de
asemnea, ca din punct de vedere lexical, cuvantul "posibilitate” este definit ca "faptul de a fi
posibil; ceea ce este cu putinta si poate deveni realitate”, avand ca sinonime optiune, sansd,
variantd, alternativa, solutie, ocazie, oportunitate, potential, astfel ca acest termen implica in
egald masura atat sansa, cat si ne-sansa de a fi materializate aspectele la care se refera.

Din considerentele de mai sus, reiese cd nu este necesara si logica solicitarea vreunei
hotarari de Consiliu Local pentru aprobarea unei optiuni, sanse, variante, alternative, solutii,
ocazii, oportunitati, potential, care se refera la un teren ne-inclus n zona reglementata expres
prevazuta in documentatia PUZ si RLU "Zona rezidentiala si functiuni complementare” in curs
de elaborare.

o Documentatia PUZ si RLU "CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE",
beneficiar SC ME.BA ERIK HOUSE SRL, aprobatd prin HCLM Arad nr. 180 din 28.03.2024
prevede pentru imobilul inscris ih CF 366176 Arad functiunea ""drum de incintdi privat — regim

ooooo

fost atribuitd denumire strada — Str. Grigore Antipa, prin HCLM Arad nr. 473 din 30 august
2024). Referitor la acesta, citim din documentatia PUZ aprobata urmatoarele:

03.04. Modernizarea circulatiei

Artera principala este formata din str. Randunicii, din care se realizeaza accesul spre zona
studiata de 7.00 m; Carosabilul va fi de 7.00 m, cu o0 banda de circulatie pe sens, din acesta se
realizeaza accesul spre fiecare parcela cu zona de parcare pe lot.

Drumul privat din incinta va avea profilul stradal de 9.05-9.07 m, cu accesul de 7.00 m din str
Randunicii si cu accesul spre fiecare lot de 5.00 m. Este propus trotuar de 1.00 m pe o latura
si aliniament de spatiu verde cu dale inierbate pe langa limita din sud, de 1.00 m. Pe drum sunt
propuse portiuni cu piatra cubica pentru limitarea vitezei;

Drumul din incinta va avea regim juridic privat dar deschis accesibilatii publice, asigurand
conexiuni cu str. Randunicii, str.Smochinului, str. Prepelitei si Calea Zimandului.

Contestatarul SC ME.BA ERIK HOUSE SRL al propunerilor PUZ PUZ si RLU
"Zona rezidentiala si functiuni complementare" in curs de elaborare, prin Adresa depusa cu nr.
31313/03.04.2025, ignora documentatia de urbanism initiata de propria persoand juridicd, care
a fost deja aprobata si a produs efecte juridice (dezmemebrare teren initial conform propuneri
PUZ), inducand in eroare Primaria Mun. Arad, Directia Generald Arhitect-Sef, etc., prin
mentiunea "Str. Grigore Antipa a fost proiectata pentru a suporta traficul familiei Barsan"
aspect aflat in contradictie cu toate prevederile de la Cap. 03.04. Modernizarea circulatiei
previzute in PUZ solicitat spre aprobare de citre SC ME.BA ERIK HOUSE SRL. Insisi
pretentia ca orice corelare a Str. Grigore Antipa cu alte strazi ar "produce trafic suplimentar



.....

august 2024.

Tinand cont de aspectele de mai sus, consideram ca solicitarile prevazute in Adresa
nr. 31313/03.04.2025 nu au o baza legald pentru a fi luate in calcul, acestea referindu-se la
aspecte legate de probabilitati care nu sunt supuse reglementarii prin PUZ "Zona rezidentiala si
functiuni complementare" in derulare, ci doar propuse ca sugestii, iar alegerea fatisa de
nerespectare a HCLM Arad nr. 473 din 30 august 2024 a contestatarului nu este relevanta pentru
documentatia de urbanism in curs de elaborare.

Totusi, admitand accesul restrdns al publicului larg la intelegerea modului de
dezvoltare al unei zone Tn integralitatea, corelat cu actele administrative cu caracter normativ
(cum sunt hotérarile de consiliu local de aprobare a documentatiile de urbanism faza PUZ si
RLU), suntem de acord sa elimindm din partea desenatd a documentatiei PUZ si RLU "Zona
rezidentiala si functiuni complementare" cu amplasamentul in intravilanul Mun. Arad, Str.
Maslinului nr. 7, 14, 15, 16, 18, sugestia logica de prelungire a prospectului Str. Grigore Antipa
in vederea conectdrii coerente a drumurilor cu accesibilitate publicd din zona, tinand cont ca
acest demers nu afecteaza sub nici o forma asigurarea accesului carosabil al tuturor
proprietarilor de terenuri de pe str. Maslinului la acestea.

Cu atit mai mult, este de apreciat atitudinea si simtul civic al locatarilor Str.
Maslinului, care au inteles importanta dezvoltarii spatiale echilibrate a zonei Sanevit si implicit
a municipiului, prin efortul comun si costisitor de a dezmembra terenurile necesare conturarii
strazii, de a le reglementa, amenaja si dona domeniului public al Mun. Arad.”

Raspunsul a fost transmis la data de 22.04.2025.
Pana la aceasta data nu au mai fost inregistrate alte sesizari.

Avand in vedere ca s-au parcurs procedurile corespunzatoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism s§i amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.
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