5.C. ARHITECTONIC S.R.L.
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$.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: MODIFICAR INTERIOARE §1 EXTERIOARE,

Arad, Sir. Oituz rr. 1190 SUPRAETAJARE CU 2 NIVELURI $| EXTINDERE CLADIRE
C.U.l, RO23713160 S+P+1E iN VEDEREA AMENAJARII DE LOCUINTE
LR.C. J02/682/2008 COLECTIVE 31 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Tet, 0726 375 327
Amplasament: Arad, Calea Aurel Viaicu nr. 274/B
Beneficiar: S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.
Proiect nr. 1402021
Faza: P.U.Z.

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

Sef proiect: arh. Doriana BALOGH )
G B. COLECTIV DE ELABORARE:

Urbanism:

Instalati sanitare exterioare:

Instalatii electrice exterioare:

' Ing. BEGOV FRANCISC
INSTALATOR AUTORIZAT GAZE

i l _ . ¥ov NATURALE
Instalatii gaze naturale: ing. F I TIP; PGIU : PGD

5 EGITIMATIE NR. 10816008~ /73,08 2026
20816 1.08.2026

Drumuri gi sistematizare verticali: ing. Alexandru FRUJA h

intocmit:
arh. Doriana BALOGH




S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect:

Arad, Str. Qituz nr. 119a
C.U.L, RO23713140
LR.C. J02/682/2008

Tel. 0726 375 327

Amplasament
Beneficiar:
Proiect nr.,:
Faza:

MODIFICARI INTERIDARE S| EXTERIOARE,
SUPRAETAJARE CU 2 NIVELURI SI EXTINDERE CLADIRE
S+P+1E IN VEDEREA AMENAJARII DE LOCUINTE
COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Arad, Calea Aurel Viaicu nr. 274 /B

5.C. GAB RESIDENCE S.R.L.

14072021

P.U.Z.

BORDEROUL VOLUMULUI

A. PIESE SCRISE:

L
IL.

FOAIE DE CAPAT
FISA DE RESPONSABILITATI

III. BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE
IV. AVIZE §1 ACORDURI

V.

VI

CERTIFICAT DE URBANISM NR. 1361/09.09.2021

CONTRACT DE CESIUNE CERTIFICAT DE URBANISM
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR, 358462 ARAD
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE 874/13.07.2006 CORP C2

AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 06/21.01.2022
RAPORTUL INFORMARII PUBLICULUI ETAPA

1 NR. 81453/A5/20.12.2021

ADRESA CONSULTARE CTATU $1 RAP. INFORMARII PUBLICULUI ET. 2 NR. 24438/31.05.2022

ADRESA CJ ARAD - DIRECTIA ARHITECT-SEF

NR. 1336/27.01.2023

AVIZ DE AMPLASAMENT COMPANIA DE APA ARAD NR. 7371/13.05.2022

AVIZ DE AMPLASAMENT E-DISTRIBUTIE BAN

AT NR. 10515810/03.08.2022

AVIZ DE AMPLASAMENT DELGAZ GRID NR. 213894 188/20.09.2022
AVIZ DE AMPLASAMENT TELEKOM NR. 36/23.05.2022
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE APM ARAD NR. 18806/13.12.2022

NOTIFICARE DSP ARAD NR. 161/09.11.2022

AVIZ ISU ARAD "VASILE GOLDIS" PSI NR. 4721027/26.10,2022

AVIZ ISU ARAD "VASILE GOLDIS" PC NR. 4721

026/26.10.2022

AVIZ COM. DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DR. PUBLIC NR. 34818/Z1/31.05.2022
AVIZ IPJ ARAD - SERVICIUL RUTIER NR. 139 120/01.04,2022
AVIZ DE PRINCIPIU AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR. 32487/12.12.2022

AVIZ STS NR. 15086/10.10.2022

ACORD DE PRINCIPIU CNCF "CFR" §.A. - SUCURSALA TIMISOARA NR. 75-ALG-07.09.2022
ADRESA CNCF "CFR" 5.A. BUCURESTI NR. 9%/4/147/27.01.2023
AVIZ CNCF "CFR" 5.A. - SUCURSALA TIMISOARA NR, 18-ALG-21.02,2023

PROCES VERBAL CNCF "CFR" S.A. - SUCURSA
AVIZ OCPI NR. 3497/2021

STUDIU GEOTEHNIC

LA TIMISOARA NR. 3/3/13/3927/30.06.2022

STUDIU IMPACT ASUPRA SANATATII UMANE




VII. MEMORIU DE PREZENTARE PUZ
VIILREGULAMENT LOCAL DE URBANISM
IX. PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

PIESE DESENATE:

1

U SO

INCADRARE iN ZONA

SITUATIA EXISTENTA

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
REGLEMENTARI EDILITARE

CIRCULATIA TERENURILOR

ILUSTRARE URBANISTICA

POSIBILITATE DE MOBILARE

Intocmit:
arh. Doriana BALOGH
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{ solicitare inregistrare adresa Directia Patrimoniu a PMA in completare la cerere emitere Aviz Arh-Sef nr. 28516/03.04.2023

']_ ‘3 MAL 2073 517)6;‘,’/]51 AL( /!

Subiect: solicitare inregjstrare adreésa Directia Patrimoniu a PMA in completare la cerere
viZ Arh-Sef . 28516/03.04.2023 —_ .

h R -
¢ ue s sarbu
Dati: 25.05.2023, 1/..>
Citre:' reglstratura@pnmanaarad ro" <registratura@primariaarad.ro>
CC: Nicoara loana <ioana.nicoara@primariaarad.ro> Primaria Municipiului Arad
NrReg 44948 din 26.05.2023

Buna ziual

Prin prezentul email va salicit i lnreglstrarea Adresei nr, 32101/M2/19.05,2023 a Directiei Patrimoniu din cadrul PMA adusa in

completareta-documentaiatMODIFICART msrm AHE — "
SUPRAETAJARE CU 2 NIVELURI SI EXTINDERE CLADIRE S+P+1E IN

VEDEREA AMENAJARII DE LOCUINTE COLECTIVE S$I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE", cu amplasamentul in Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 274/B, beneficiar
S.C. Gab Residence S.R.L.,

documentatie pentru care a fost inregistrata Cererea nr, 28516/03.04.2023 de emitere Aviz Arh-Sef si
O promovare spre aprobare documentatie de urbanism.

Va multumesc anticipat,
arh. Doriana Balogh
tel. 0726 375 327

—Atasamente: . —

adresa Directia Patrimoniu PUZ Gab 19.05.2023.pdf 224 KB

din | 26.03.2023, 09:32



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL EVIDENTA $I ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC

{ Nr. certificatUiG-1014-E0Q-1038 I

Nr. 32101/M2/19.05.2023

Catre

SC ARHITECTONIC SRL.

Arad, str. UOifuzZ nr. 119a

Avand in vedere adresa dvs. inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu
nr. 32101/13.04.2023, in vederea obtinerii acordului pentru asigurarea
accesului pietonal, carosabil si cu utilitdgi la imobilul inscris in CF nr. 358462
Arad, prin prezenta vi comunicidm urmatoarele:

Conform Adreselor nr. ad.18129/Z21/25.03.2022 si ad.
34818/Z21/31.03.2022, Comisia de eliberare a autorizatiei de acces la drumul
public a comunicat Avizul de principiu pentru realizarea proiectului faza P.U.Z.
"Modificari interioare si exterioare, supraetajare cu 2 niveluri si extindere cladire

S+P+1E in vederea amenajarii de locuinte colective §i functiuni complementare”,
amplasat in Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 274/B.

Tinénd seama cé terenurile identificate prin CF nr. 321028 Arad, respectiv
351420 Arad - apartinand domeniului public al municipiului Arad - au categoria

de folosintd drum, nu este necesar ca Direcfia Patrimoniu sa exprime acordul
solicitat.

Cu respect,

p. PRIMAR
Calin BIBART
ADMINISTRATOR PUBLIC
Bogdan BOCA
Semnat digital de catre:

Bogdan Boca
Data: 24.05.2023 08:49.28

Nume si prenume Functia Semnatura

Stefan SZUCHANSZKI | Director Executiv Semnat digital de calre:
Stefan Szuchanszki
Data: 23.05.2023 10:32:25

Mihaela BALAS Sef serviciu S I E G
Mihaela Adela Balas

Data: 22.05.2023 10:43:50

Maria MICEA Consilier

Semnat digital de catre:
Maria Micea
Data: 19.05.2023 12:19.58
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.,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblllard ARAD

AGENTEA NATIINALA
LI

L Eonoudrie) PENTRU INFORMARE

Nr. cerere 54064

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillard Arad Ziua 30
Luna 03
- Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

I
Carte Funciard Nr. 358462 Arad |lm|]

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Nr. CF vechi:315408

Adresa: Loc. Arad, Calea Calea Aurel Vlaicu, Nr. 274/B, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr,
crt r mpogsra"‘ac " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren Impre|muit;
A e — teren imprejmuit cu gard plasa, gard tabla, cladire, poarta
Constructii

Crt Nr cadastral

Nr. topografic Adresa Observatli / Referinte

Al.

1 358462-C1 |LOC. Arad, Calea Calea Aurel Viaicu, Nr.|Nr. nivelun:2; S. construlta 1a sol:340 mp; 5. construita
274/B, |ud. Arad desfasurata;680 mp; magazin prezentare P+1E

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate ! alte dreptur! reale Referinte

128

950 /16/08/2021

Act Notarial nr. 2372, din 02/08/2021 emis de NP Botos Gavrilescu loan;

Bg

Intabulare, drept de” PROPRIETATE, cu titlt de cumparare, dobandit Al A1l
prin Conventie, cota actuala 1/1

1) SOCIETATEA GAB RESIDENCE SRL, CIF:42916276

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantie sl sarcini Referinte

111747/ 06/07/2021

Act

nr. 0;

Cl

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere in favoarea parcelei nr. top. Al, All
3894/1 din CF. 2909-ich. CF 1324/1995
OBSERVATII: pozitle transcrisa din CF 315408/Arad,
(provenita din conversia CF 52274}

inscrisa prin incheierea nr. 17331 din 22/01/1995;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

epay.ancpl.m



Carte Funciard Nr. 358462 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
358462 1.436 teren imprejmuit cu gard plasa, gard tabla, cladire, poarta
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

300614

24

25

3584462

21 |

Date referitoare la teren

@

Nr | Categorie |intra | Suprafata s .
crt| folosinta |Vian |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1] cuti Ipa| 1436 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S, construita la sol:340 mp; . construlia
A1l 358462-Cl industriale s 340 Cu acte di—'ifzsurata 680 mp;  magazin prezentare
edilitare
S——— 5. construlta la soll152 mp; 5. construiia
Al.2 358462-C2 constructif anexa 152 2?::: desfasurata:152 mp;  depozit; cladire in
constructie

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lunglme segment
tnceput sfarsit = {m) inceput sfarsit = (m}
1 2 1.312 2 3 2.204

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

epay.ancpl.ro



Carte Funciara Nr. 358462 Com una/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = (m) Inceput sfargit - {m)
3 4 1.104 4 5 0.858
5 6 0.511 6 7 2175
7 8 10.17 8 g 0.514
9 10 0.847 10 11 1.335
11 12 2.387 12 13 1.211
13 14 1.079 14 15 4.06
15 16 4.08 16 17 1.899
17 18 3.025 18 19 4977
19 20 6.396 20 21 17.818
21 22 6.41 22 23 11.834
23 24 39.213 24 25 2.644
25 26 30.443 26 27 3.849
27 1 5.138
** Lungimlle segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunfite la 1 milimetru,

** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 millmetru,

Extrasul de carte funciari generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestuj extras.

Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
30/03/2023, 15:00

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

epay.ancpl.ro
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DUPLICAT

CONTRACT DE CESIUNE
---- Intre pirtile: - e
——— Subsf""""“" FOMARE AR RARER /T 4 -
e ey e e oy, i 3OV LV L,
CEDENT,
S,

-==-==- Subscrisa SOCIETATEA GAB RESIDENCE S.R.L., persoani juridicd romana, avind sediul social in
mun. Arad, str. Sava Tekelia, nr. 11, jud. Arad, cu numir de ordine in Registrul Comertului: .17/878/12 A% 7078
aviand CUI 42%16276, prin asociat unic si administrator GOMAN ANTONIQ-BENIAMIN.

1 ~takilits eacs At 1

arnn wenbihieat e 71 nenvizorie ceria PR 1§, _~.urilaflle romane fa data de 02.07.2021, avand

a_intervenit prezentul contract de cesiune cu tiltu gratuit privind drepturile si_obligatiile ce decurg din
Certificatul de Urbanism nr. 1361 din data de 09.09.2020 emis de Primiria Mun.Arad. Judetul Arad sub nr.

60091 din data de 24.08.2020;

---- Subsemnatul GOMAN MIRCEA cedez cu titlu gratuit drepturile si obligatiile ce decurg din Certificatul de
Urbanism nr. 1361 din data de 09.09.2020 emis de Primaria Mun.Arad, Judetul Arad sub nr. 60091 din data de
24.08.2020, precum si totalitatea actelor, documentatiilor i avizelor care au fost obtinute in baza acestuia pana la
data semndrii prezentului contract, iar subscrisa SOCIETATE GAB RESIDENCE S.R.L., prin reprezentant
GOMAN ANTONIO-BENIAMIN, accept aceasti cesiune, cu titlu gratuit.

---- Subsemnatul GOMAN MIRCEA , in calitate de cedent, declar ci nu mai am niciun fel de pretentii, de orice
naturd, prezente sau viitoare, faid de SOCIETATEA GAB RESIDENCE S.R.L., cu privire la drepturile ce
decurg din certificatul care face obiectul prezentului contract, urmind ca avizele, documentatiile si actele care se
vor elibera in baza acestuia, ulterior semnirii prezentului act, si fie emise pe numele cesionarului SOCIETATEA
GAB RESIDENCE S.R.L..
---- De asemenea, noi, partile prezentului contract de cesiune declaram, atit in nume propriu cit §i prin reprezentanti
cé ne asumam consecinele juridice ce se nasc prin semnarea acestui inscris, §i ca acestea corespund voin{ei noastre,
drept pentru care semnam mai jos.
----- Subsemnatele pirti, declarim ca inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia, notarul
public explicindu-ne conseciniele ce decurg din el, declarind ci el corespunde voiniei si conditiilor stabilite de noi
de comun acord, drept pentru care semnim mai jos.
--—--Tehnoredactat, azi data autentificarii, in 3 (trei) duplicate si semnat in 1 (unu) exemplar original, la sediul
Societatii Profesionale Notariale Botog-Gavrilescu & Huplea, din Mun. Arad, Str. Nicolae Titulescu, bl. 342, scara
A, ap. 39A, Jud.Arad. e

CEDENT CESIONARA
GOMAN MIRCEA SOCIETATEA GAB RESIDENCE S.R.L
S.S. Prin reprezentant

GOMAN ANTONIO-BENIAMIN
S.S.



: - urmeaza autentificarea —

ROMANIA UNNPR

Uniunca Nationald a Notarilor Publici

SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA ‘.
BOTOS-GAVRILESCU & HUPLEA
Licenta de functionare nr: 37/3699/26.01.2021 Sirs
Sediul: Mun. Arad, Str. Nicolae Titulescu, bl. 342, scara A, ap. 39A, ‘ Py
JUDETUL ARAD

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. —93?

Anul 2022 luna 04 ziua 01

J— fata mea, HUPLEA RAUL-ANDREI, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:
eeee—- [. GOMAN MIRCF A -

- w

identificat cu . ..o veis o S e, o 1 /UUFUDULYY /£, 1IN CALIALE UG wpwarn. |, -
—---—-2. GOMAN ANTONIO-BENIAMIN, ceti{- e andnd
mtiticat cu TR

. :prezentant al,

SOCIETATII GAB RESIDENCE S.R.L., persoani juridicd romand, avind sediul social in mun. Arad, str. Sava
Tekelia, nr. 11, jud. Arad, cu numir de ordine in Registrul Comergului: J2/928/13.08.2020, avind CUI 42916276
in calitate de CESIONARA,
------care, dupa ce aw citit actul, au declarat ci i-au infeles coninutul, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, au
consimfit la autentificarea prezentului inscris i au semnat unicul exemplar, precum si cele anexe,--=s-------
----- In temeiul art, 12 lit. b din Legea notarilor publici §i a activitiitii notariale nr. 36/1995 republicati, cu
modificiirile ulterioare.

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
------S-a incasat onorariul in suma de 120 lei TVA inclus, cu chitanta nr. 21259/2022
NOTAR PUBLIC,
HUPLEA RAUL-ANDREI1
L.S.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, din care 2 (doud) exemplare s-au inménat pirtii si 1
(un) exemplar pentru arhiva Socictiiii Profesionale Notariale Botos-Gavrilescu & Huplea, de Huplea Raul-
Andrei, notar public, astiizi, data autentificiirii actului, are acceasi fortii probanti ca originalul.----~--- -

NOTAR PUBLIC
HUPLEA RAUL-ANDREI
T,
| HUPLEA RAUL-ANDRE!
st V2 notar public

T
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AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. 874 din._ = g '

i
= e bl v, )

Urmare cereril adresate de : S.C.PRODCOM ANDANTE S.R.L

prin arh.ELVIRA SERBAN
domicitiul municipiul
cu %:i—ru—ln judetul ARAD orasul _ ARAD
sediu comuna
étul sectorul . cod postal 310375
O &~ .da CALEA AUREL VLAICU nr. 274 bl.
& et, ap. telefon/fax e-mall

wiregistrata la nr. A1728831 din 08.07.2006

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, se ;

AUTORIZEAZA

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE pentru:
EXTINDERE S| AMENAJARE PENSIUNE TURISTICA S+P+1 Etaj + Mansard#

Respectarea documentatiel autorizare vizata spre neschimbare.
@y;pectarea prevederilor Legii nr.10/1995 si a normativelor NTSM si NPSI.
~or respecta prevederile Legil nr. 215/1997 privind Casa Sociala a Constructorilor.
Respectarea notei subliniate.

Pe imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD

municipiul
orasul ARAD satul _______ sectorul cod postal 310375
comuna —
strada CALEA AUREL VLAICU nr. 274/8
bl. SC. et ap.

Cartea funciara 52274 ARAD
Fisa bunului Imobil 3884/2
sau nr. cadastral

Lucrarl in valoare de 1022222,2 RON

in baza proiectulut pentru autorizarea lucrarilor de construire (PAC) nr.214/2006
elaborat de SC APROFIL - arh. FRANKEL TIBERIU cu sediut in judetul MARAMURES
municiplul/orasul/comuna BAIA MARE sectorul/satul cod postal
strada BD.TRAIAN nr. 18.AM bl, sC. et, ap.
respectiv de FRANKEL TIBERIU - arhitect cu drept de semnatura, in conformitate

cu prevederlle Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profeslei de arhitect, republicata.



CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

A, DOCUMENTATIA TEHNICA PAC - VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA CU AVIZELE S|
ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE.

Nerespectarea infocmal & documentatiel - vizats spre neschimbare (Inclusiv a avizelor 5] acordurior oofinute} - constltule
infractiune sau contraventie, dupa caz, In temelul prevederilor art. 24 afin. (1), respectiv art. 26 alin (1) din Legea nr.
50/1891, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructil tepublicata.

rice alte Lucrarr sunt inlerzise. Modmicarea ulterior emitern autorizaliel constitule o Incalcare a ob gatillor pravazule
la art. 20 din Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata si poate atrage

raspunderea disciplinara a arhitectulul.

B.  TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI
tncepute ucranle de execulls aulonzate

eslede 12 uni de la data emiteri, Interval de timp in cara trebuie

C.  DURATA DE EXECUTIE ALUCRARILOR estads 36 luni calculala de la data Inceperii efective a lucrarllor
(anuntata Tn prealabil), situatie In care perloada de valabilitate a auforizatiel se exlinde pe Intreaga durata de executie a lucrarlor
autorizate.

D. TITULARUL AUTORIZATIE| ESTE OBLIGAT:

1. Sa anunte data Incaperil lucraritor aulorizate, prin trimiterea Instiintarii conform formularulyl anexat autorizatiel {formularul modet
F.17) 1a auloritalea administratiei publice locale emitente a autorizatiel.

2, Sa anunte data’ Inceparii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formuiarulul anexat autorizatie] {farmularu! model
F.18) la Inspectoratul In Constructil al Judetului Arad, Imprauna cu dovada achitarii cotel legala de 0,1% din valoarea autorizata a
iucrarilor de constructii sl nstaali aferente acestora.

3. 8a anunle dala finalizasit ucrariior autorizate, prin trimiterea instiintarii conform formulanutul anexat aulorizatiei {formulsrul model
F.18) la Inspectoratul In Constructi al Judetului Arad, odata cu eonvocarea comislei de receplie. O
4. Sa pastraze pe santier - In perfecta stare - autorizatia de construire si documentatia vizata spre neschimbare, pe care le va
prezents iz cerarea arganslor de control, potrivit legit, pe toate durata executarii lucrariior,

5. In cazulin care, pa parcursul axcularil lucrarilor, se descopera vestigil arheclogica (fragmente de zlduri,ancadramente de goluri,
fundatil, pletre cloplite sau sculptate, oseminte, Inventar monetar, ceramic, etc.), sa sistsze axgcutarea lucrerilor, sa is masuri de
paza sl de protetie sl sa anunie Imedial emitentul autorizatiei ,precum si Directia Judateana pentru cultura, culte s patrimoniu cultural
natianal. i

6. Sa‘respecte conditlile impuse de ulilizarea si protejarea domeniului public, pracun sl de protectie amediului, potrivit normelor
geneale sl locale.

7. Resturile de maleriale de constructie din santier se vor transporis sl depozita pa cheluiala proprie la Rampa Ecologica {langa CET)

- tel. 0788522792, Pamantul razultat din sapaturi se va depozita la locurlle stabilite do P.M.A. - Biroul Proteclie Civiia Aparare in urma solicitarilor
(inforrmalil la {el 252284). Pamantul vepetal se poate depozita pe str. lon Creanga nr. 7 {In aproplare de manastirea Sf. Simion Stalpnicul

din cartienu] Gai}. tel. 255618, 274032

8. Sa desfiintsze constructiile provizorii de santier in termen de 15 zila da s terminarea efectiva a lucrarilor.

8. La inceperse exacutiei lucrarilor, sa montaze Ia Joc vizibil *Panoul de Identificare a investitial” (vezi Anexa Nr.8 la Normele metodologice)
10. La finalizarea axecutisi hicrarilor, sa monteze "Placuta de Identificare a inveslitier™.

11.In shtuatia nefinalizarii lucrariler In termenul prevazut de atorizatie, sa solicite prelunpirea valabilitatii acesteia, cu cal putin 15 zila
Inaintea termenulul de expirare a valabilitatil autorizatiei de construire/desfiintare(inclusiv durate de exscutie a lucrarilor).

12. Sa regularizeze taxa de autorizare ce reving emitentulul, precum si celelalte obligatil de plata ce-i revin,potrivit legii, ¢a urmare

a realizarii investitial, 1
13.Toata constructile proprietate particulara se declara, In vederea impuneril, Ia organele financiare teritoriale sau ia unilatile subordonale O a
acestora,dupa terminarea completa si nu mai tarziu de 15 zile de la dala expiralii lermenului da valabilitate a autorizatiel de construire/deshintare
{inclusiv durata de executie a lucrarilor).

14. 5a solicite In "Autorizatia de securitate la incendiu” dupa efectusraa recepliel la terminarea lucrarilor sau Inainte de punerea in functiune

a cladirilor pantre care s-a abtinut avizul de securitale la incendiu.

PRIMAR, mma— e

Ing. GHEORGHE FALCA Cons '

ARHITECT SEF,
J-~MIRFI A S7AS7

a fost achitatata conform chitantei ser _ o
RON conform chitantei seria

Taxa de autorizare in valoare de RON 10222,22

nr 115 din 22.06.2006 | a fost achitatata taxa de urgenta de
nr. din

7 e .
Prezenta autorizatie a fost fransmisa solicitantului direct/prin posta la data de 19, 00 v insotita de

( ) exemplar(e) din documentatia tehnica, impreuna cu avizele si acordurile obtinute, vizate Spre neschimbare.

O

3
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1891 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

/6. 1. 2009

de la data de pana la la data de

16 - Lolo

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina In conditiile
legii, o alta autorizatie de construire.

PRIMAR,
- Lﬂﬂ A

)
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Data prelungirii vgbilltatﬁ: -
Achitat taxa de: . Q9 66 > E; lei, confir& chitantei nr, OWQ,.{:G 5: / O ragoog

direct/prin posta

['N

Transmis solicitantulul la data de

Ing.Manuela Karpati /_Mang Daniela
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Ca urmare a cererii adresate de GOMAN MIRCEA, cu domiciliul in judetul Arad, Mun. Arad, str.
Preparandiei, nr. 50, inregistrata cu nr. 81453 din 22.10.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr,
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se
emite

AVIZ{..}I&. DE OPORTUNITATE
Nr. S din ... 0. 1.8, 07

pentru elaberarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — "Modificari
interioare si exterioare, supraetajare cu inci 2 nivele si extindere cladire S+P+1E, rezultand o cladire cu
S+P+3E, in vederea realizirii de locuinte colective, apartamente cu 1,2 si 3 camere si functiuni
complementare”, amplasament Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274/B, jud. Arad, pe parcela
identificaté prin extrasul C.F. nr. 358462 — Arad, cu o suprafafa totala de 1.436,00 mp.

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

-lanord : zona industrie partial dezafectats — teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 316902

Arad;

-lavest: zona industrie partial dezafectata — teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 316902
Arad;

-laest:  zona industrie partial dezafectata — teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 320960
Arad,

teren domeniul public, identificat prin C.F. nr. 321028 Arad;

-lasud: teren domeniul public, identificat prin C.F. nr. 321028 Arad.
Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCP! Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ,

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitugi:

- functiuni existente: conform UTR nr. 42 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.
502/2018:

- folosin{a actuala: curti-constructii, proprietate privata, intravilan;

- destinatia stabilita prin P.U.G. in UTR nr. 42 - In42¢ - subzona unitéti industriale nepoluante:

- functiuni propuse: locuire colectiva si functiuni complementare.

3. Indicatori urbanistici:

P.O.T maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,60

Regimul de iniltime maxim propus este S+P+2E+Er/M, cu indl{ime maxima de 16,50 m la coama.

Regimul maxim de iniltime va fi stabilit astfel incat si nu depéseasci inaltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1361 din 09.09.2020.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 09. ] 1.2021.
Documentatia care se va prezenta in etapa a I1-a de elaborare a propunerilor va cuprinde:
a) Prezentarea solutiei de acces la un drum public a incintei propuse spre reglementare, printr-o cale
de acces sau servitute de trecere, mentionata obligatoriu in acte juridice si inscrise in cartea funciara,
avand in vedere ci nu existi acces direct la un drum public;



b) Acordul Directiei Patrimoniu din cadrul Primariei Municipiului Arad pentru imobilele afectate
de accesul propus la incinta, inclusiv C.F.-urile aferente acestora;

c) Prezentarea dovezii unui drept real in favoarea solicitantului P.U.Z., la faza de aprobare a P.U.Z.-
ului.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- accesul auto/pietonal la incinta se va realiza dinspre Calea Aurel Vlaicu;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fira afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a refelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija i pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- regiementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor.

5. Capacitiitile de transport admise:
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997

republicatd, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1361 din 09.09.2020.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii $i notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. in aceasta etapd se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a I1-a.

Documentatia aferenta acestei etape se regiseste pe site-ul Primirici Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1361 din 09.09.2021, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 09.11.2021,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ...............

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/DS/NI
PMA -A5-12

O



hventar de coordonate { Stereo 70/ nr. cad. 358462

No. Qutline points coord. Lengths
Pri. sides
X [m) Y [m} L{.1+1)
4 529148.854 | 213848324 |  5.139
2 529148.880 | 213841252 |  3.848
3 |529147 410 | 213838.144 |  30.443
4529178880 | 213845780 | 2644
51529177 990 | 213848.180 | 38.213
B | 529181.770 | 213887.210 | 11.834
7 |529170.260 | 213884.480 | 6410
8 | 529168 560 | 213890.640 | 17818
9 | 529151320 | 213886.140 | 6396
10 | 520153.180 | 213880.020 | 4977
11|629148.422 | 213676.581 | 3025
12| 529145471 | 213877.885 | 1898 ||
13520143 819 | 213677.477 |  4.080 ||
14| 629144 652  213873.505 | 4060
15 | 529145.174 | 213869.483 | “to7e])
16 | 520145 330 | 213868.427 |  1.211
17 | 529144 687 | 213867.476 | 2.307
16 | 520144 088 213865125 |  1.335
19 | 520146 004 | 213864.377 | 0847
20 | 529146.271 | 213863.549 | 0,514
21 | 529146.784 | 213863578 |  10.170
22 |620148 381 | 213853532 |  2.175 -
23|520148.723 | 213851.384 | 0.511 5
24 [ 520148218 | 213851304 | 0858
25 | 529148 353 | 213650.457 | 1.104 !
26 | 520147.782 | 213840512 | 2204 h
27 | 529147099 | 213847.319 | 1312 .
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BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

ZONA LOCUINTE COLECTIVE REGIM INALT {P+4E, P+10E)

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1 | ZONA COMERT, SERVICH (TURISM) 143% | 100,00 - -
2 | ZONALOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+Er - - 514 40,00
S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
J | ALEI PIETONALE 40 2,79
4 | CAROSABILE, PARCAJE 678 a2
5 | ZONE VERZ| AMENAJATE 144 10,00
TOTAL GENERAL 143 | 100% | 1436 | 100%
Y JUDETUL ARAD E
SRIMARIA MUNICIPIULY: . <AL
E P ol
ANEXA ! 1 !
P.O.T. minim 34.26 % M26%: 2L DF OFPORTUNCATE
C.U.T. minim 0,92 1,03 Ne. 06 din} ol 2022
E P I ~hitect sefl,
P.0.T. maxim UA% gponee
C.U.T. maxim 0,92 160
LIMITE
o——=o—— LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 1.436 mp
conform Exiras CF nr, 358462 Arad
D& LIMITAZONA STUDIATA § = 50.000 mp
ZONIFICARE

ZONA COMERT, SERVICII, INSTITUTII PUBLICE

ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S+P+2E+Er PROPUSA
ZONA INDUSTRIE PARTIAL DEZAFECTATA

GARAJE METALICE

ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE

ALE| CAROSABILE PRINCIPALE (CALEA AUREL VLAICU)
ALE| CAROSABILE SECUNDARE SI ACCESE AUTO
PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE

ZONA CADASTRALA CFR, LINIl CFR

ZONA TRANSPORT PUBLIC - LINIl TRAMVAI

ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL

- el i
WL i g“-—') .
H‘\ ./ ‘-k\ U
PROIECTANT GENERAL - :
ARHTECTD Bensficiar: :
S.C ARHITECTONIC S.R.L. L St r. nr.
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a \_, R GOMAN MIRCEA 14072021
C.UI.RO23713180  O.RC. JO2/882/2008 o
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | s it T COLECTIVE FAZA
- - agg | S!FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DIu
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH . WGN. ATH_CHAS AU VG il 273 OPORTUNITATE
“PROIECTAT | arh. Doriana BALOG . Plansa .
DESENAT arh. Doriana BALOr oct. 2021 | CONCEPTUL PROPUS 02A
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Dezvoltare Urbanai si Protejare Monumente
Nr.ad. 81453/A5/_C 2+ 10-2¢ 77

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA 1 - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.U.Z 5i R.L.U. - Modificiri interioare §i exterioare, supraetajare cu inca 2 nivele si
extindere clidire S+P+1E, rezultind o clidire cu S+P+3E, in vederea realizirii de
locuinte colective , apartamente cu 1,2 si 3 camere §i functiuni complementare
Amplasament - municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu nr.274/B

Beneficiar: Goman Mircea

Proiectant - SC ARHITECTONIC SRL, proiect nr.140/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a jnforma si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

* Prin adresa nr. 81453/22.10.2021, beneficiarul solicitd demararea procedurii de

informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anuni afigat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitai sa
consulte §i sa transmita observatii in perioada 06.12.2021-16.12.2021, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa | la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 06.12.2021 mentinandu-l pe toata perioada stabilit
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita,

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 09.11.2021.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere ca s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapi de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat

prin HCLM Arad nr. 95/28.04.201 1.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sogin Civurariu

Functia Nume prenume  ~ | Semnat~ Data
Verificat | Director Executiv Arh.Sandra Dinulesc ' -1 7200
Elaborat Consilier Angelica Giura | 17.12.2021




O

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
S1 CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.Z. 5i R.L.U. - Modificéri interioare §i exterioare, supraetajare cu inca 2 nivele
si extindere cladire S+P+1E, rezultand o cladire cu S+P+3E, in vederea realizirii
de locuine colective, apartamente cu 1,2 si 3 camere si functiuni complementare
Amplasament - municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu nr.274/B

Beneficiar: Goman Mircea

Proiectant — SC ARHITECTONIC SRL, proiect nr.140/2021

. ldentificarea pérfilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care

pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................
........................................................

........................................................

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

¢ publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

¢ panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesafi de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-§i exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritailor competente:

» informarea si consultarea publicului se face la sediul Primariei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49

¢ observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primiriei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de inifiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE

SI CONSTATARE DESFASURARE

1. | Etapa pregétitoare-anuntarea intentiei de 06.12.2021-16.12.2021
elaborare

2. | Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3. | Etapa aprobdrii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Roménia - Bd. Revolugiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284'744

Www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro
Arhitect Sef

Ne. certificatilG-1014-EH-1038

Direc{in Constructii 5i Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr.ad. 24438/ 31 MAI 2022 Spre stiingi

S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
Str. Oituz, nr. 119a, Mun. Arad, jud. Arad
dorianasg@yahoo.com

Ciitre,

S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.
Strada Sava Tekelia, nr. 11, Mun. Arad, jud. Arad

Referitor la documentajia P.U.Z. i RL.U. - ,Modificiri interioare si ecxterioare,
supraetajare cu incii 2 nivele §i extindere cliidire S+P+1E, rezultind o clidire cu S+P+3E, in
vederea realiziirii de locuinfe colective, apartamente cu 1, 2 yi 3 camere §i functiuni
complementare", amplasament Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274/B, jud. Arad, pe parcela

identificatsi prin extrasul C.F, nr. 358462 — Arad, cu o suprefafé total de 1.436,00 mp, aflata in etapa
a II-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta v3 comunicam c3, in urma analiziirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
05.04.2022, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusé.

Documentatia care sc va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovarii
spre aprobare a documnentatiei de urbanism va cuprinde;

- Corclarea locurilor de parcare cu numarul de apartamente i functiunile propuse,
respectiv asigurarea unui coeficient de minim 1,5 locuri de parcare/apariament;

- Avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,,CFR” S.A.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului ichnic Arhitect-Sef si promovirii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare si confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor
de urbanism i ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La ctapa a Ill-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic
Arhitect-Sef §i promovare spre aprobare documentatic de urbanism. Documentafia de urbanism,
intocmitil in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnat si cu stampila RUR, se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original si dousi copii) pe suport de hrtie i 1 exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrisc, piese desenate —
in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul najional Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea



teritoriului §i urbanismul, cu modificrile §i completdrile ulterioare, astfel incét s& poatd fi integrate
in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara — §i CU, extrase CF, avize, acorduri, ctc.,
- in format pdf, cét si dovada achitlirii taxei RUR.

Al#turat vi inaintém Raportul informérii §i consultirii publicului, aferent Etapei a II-a —
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh, Enj)lia.n Sorin-Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Director executiv arh. Sandra Dinulescu _ .5 MAL 20D
Verificat Sef servciu ing. Clandia Handrea ARG .05 Loy,

Elaborat Consilier arh. Ioanz Nicoar . 25.05.2022




O

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTI! $1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S1 PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.24438/A5/ 3 1 MAI 2022

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei

de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. — Modificari interioare §i exterioare, supraetajare cu 2 niveluri §i extindere cladire
S+P+IE in vederea amenajarii de locuine colective si functiuni complementare

Amplasament — municipiul Arad, Cartier Calea Aurel Vlaicu nr.274/B

Beneficiar- SC GAB RESIDENCE SRL

Proiectant - SC ARHITECTONIC SRL, arh RUR D.Balogh , proiect nr. 140/2021

In vederea informarii si consultirii publicului s-au efectuat urmétoarele activitati la etapa 2 -
etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de catre beneficiar cu nr.24438/29.03.2022, s-a intocmit anunul privind
posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ §i s-a afigat pe pagina de internet 5i la
sediul institutiei in data de 10.05.2022.

Publicul a fost invitat s& transmiti comentarii gi observalii privind propunerile PUZ in perioada
10.05.2022-24,05.2022,

~ beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a gencrat planul urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificafi vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate
SC ASSET PORTOFOLIO MANAGEMENT SRL, SC MOARA VEST SRL, SC DELGAZ GRID

SRL, SC HTL BANATER APARTMENTS SRL, SC MERCURY COMERCIAL CENTER SRL,
DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia dispenibili |z Serviciul Dezvoltare Urbana 5i Protejere Monumente nu a fost
consultati de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizéri.

Avand in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare ctapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad ar. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Serin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura | Dala
Director executiv Arh.Sandra Dinulescu b MAIZIM
Elaborat Consilier Angelica Giura 25.05.2022

Fed. A.G.f2ex



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificérile si
completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade _©09.09..2022 panaladatade 09.09. 2023

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism,

CERERE PRELUNGIRE 1R. 657791 26.08.2022

PRIMATF l SECRETAR GENERAL, -
CALIN B+ STV eoNs. Jme. LiLI OARA- STE PA NESCU
\
3 A: __‘\_ AL Ll QI
S ARH.EMili AN SoRiN CrulhRIYU
7 My / {‘f' r (,
Data prelungirii valabiliatii O/ 09 2022 e
Achitat taxa de 542 lei, conform chitantei nr. @ xWI 0261 din 26.08. 2024
Transmis solicitantului [a data de direct/ prin posta.
0o, U3, e
O

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA .

JUDETUL ARAD [ n

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD o s

Nr. 60091 din 24.08.2020 g
. L ] .- - - -

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 136’{ din
in scopul :

Intocmire P.U.Z si R.L.U. aferent - MODIFICAR! INTERIOARE SI EXTERIOARE , SUPRAETAJARE CU INCA 2
NIVELE SI EXTINDERE CLADIRE $+P+1E , REZULTAND O CLADIRE CU S+P+3E,IN VEDEREA REALIZARII
DE LOCUINTE COLECTIVE, APARTAMENTE CU 1, 2 SI 3 CAMERE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE .

09 SEP. 2020

(H) Ca urmare a cererii adresate de GOMAN MIRCEA pers

- —aprenan

nr. 50, bloc , sc. ,etaj ,ap. , telefon , e-mail

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Calea AUREL VLAICU, nr. 274/B, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 315408 ARAD

TOP: 3894/2.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUD, aprobati cu hotirarea Consiliului Local
ARAD nr. 14/2006 .

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificérile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

en intravilan,categoria de folosinta constructii de locuinte,proprietate privata,
Suprafata de teren conform CF nr.315408 ARAD - S=1.341 mp .

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie si folosinta actuala : teren cu constructii.

Prin HCLM Arad nr.14 din 19 ijanuarie 2006 s-a aprobat Planul Urbanistic de Detaliu "Amenajare pensiune turistica".

S-a emis Autorizatia de Construire nr.874 /13.07.2006 care si-a pierdut valabilitatea , iar lucrarile de construire sunt
nefinalizate.

Se solicita : Intocmire P.U.Z si R.L.U. aferent - MODIFICARI INTERIOARE SI EXTERIOARE , SUPRAETAJARE
CU INCA 2 NIVELE Si EXTINDERE CLADIRE S+P+1E , REZULTAND O CLADIRE CU S+P+3E IN VEDEREA
REALIZARII DE LOCUINTE COLECTIVE, APARTAMENTE CU 1, 2 SI 3 CAMERE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE .

Anterior s-a emis C.U ar.1037/28.07.2020.



3. REGIMUL TEHNIC

UTR nr.42 conform PUG aprobat -In 42¢- subzona unitati industriale nepoluante .

Suprafata de teren conform CF nr.315408 ARAD - S=1.341 mp .

Utilitati : apa canal ,en.electrica,gaze naturale, en.termica, telefonie.

Prin H.C.L.M. Arad nr.14 din 19 januarie 2006 , s-a aprobat Planul Urbanistic de Detaliu "Amenajare pensiune turistica®.

Lucrarile propuse pentru construire nu se lncadreaza in prevederile documentatiei de urbanism PUD aprobat prin H.C.L.M.Arad
nr.14 din 19 ianuarie 2006.

In vederea construirii, se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art.
32, alin. 1, lit. C ), H.G.R. nr. 525 / 1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal
- indicativ GM 010 - 2000.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: AVIZ DE OPORTUNITATE,AVIZ DE PRINCIPIU DIRECTIA EDILITARA A
PRIMARIEI MUNICIPIULUI ARAD, APA-CANAL, ENERGIE ELECTRICA,DELGAZ GRID,TELEKOM, PSI,PROTECTIA
CIVILA, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, SANATATEA POPULATIE], AUTORITATEA AERONAUTICA
CIVILA ROMANA, STS, POLITIE SERVICIUL CIRCULATIE, DIRECTIA PENTRU CULTURA,CULTE S1 PATRIMONIUL
NATIONAL CULTURAL AL JUDETULUI ARAD,CONSILIUL JUDETEAN ARAD, precum si orice alte avize a caror necesitate
de a se obtine,se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism .

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor, vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat,
vizat de O.C.P.l. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ . Nu va fi afectat dreptul de Servitute de trecere in
favoarea parcelei nr.top.3894/1 din C.F.2909-ich,C.F. nr.1324/1995.

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de Oportunitate .

In pericada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si
etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format vectorial.
Avizele au fost stabilite in sedinta Comisiei de Acord Unic intrunita in data de 01.09.2020 . O

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire P.U.Z. si R.L.U.
aferent,in vederea aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Arad pentrn MODIFICARI INTERIOARE SI
EXTERIOARE, SUPRAETAJARE CU INCA 2 NIVELE SI EXTINDERE CLADIRE S+P+1E , REZULTAND O
CLADIRE CU S+P+3E IN VEDEREA REALIZARN DE LOCUINTE COLECTIVE, APARTAMENTE CU1,2
SI3 CAMERE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
§i nu conferii dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrrilor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legditurd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE s
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta s& analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediuluvi.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoari dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competents
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asiguriirii consultirii publice, centraliziirii optiunilor publicului si
formulérii unui punct de vedere oficiai cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investifiei §i stabilirii necesitatii
evalurii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evalurii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autoriti{ii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrdrilor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorita(ii administratiei publice competente

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urmitoarele documerite:

a) certificatu] de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
s1 extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
Se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat. Dovada unui drept real asupra imobilului.

c) documentatia tehnicé - D.T., dupé caz:
OD.TALC, ] D.T.C.E. O D.T.A.D.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:
[ alimentare cu apa

[J canalizare

[ alimentare cu energie electrica

[J alimentare cu energie termica

[0 gaze naturale
[ telefonie

[0 salubritate

O transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu L] protectia civila (] sanatatea populatiei
C\ d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
~ d.4. Studii de specialitate:
-- Plan de situatie pe suport topografic vizat de OCPI pentru imobilul inscris in CF nr.315408 ARAD
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documeatele de plata ale urmatoarelor taxe (Eopie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

’ PRIMAR, SECRETAR GENERAL.
Calin Bibart » "1 Cons. Jut.
Aerm orr
{:‘_.’} Arh Dhﬂn -

!

Achitat taxa de 18,23 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0251709 din 24/08/2020, taxa de urgents - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de .

10 sep Aw

armn /
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
jiooo3 - Arad, strada Comneliu Coposu, nr. 22

N
q | ) Tﬁmymg @ oo Fax. 0040-357-731280 .

Directia Arhitect-Sef
Serviciul U.A.T.B.D.GIS
Nr. 1336/27.01.2023

Citre,
S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.

Spre stiintd: Primiria municipiului Arad
S.C. Arhitectonic S.R.L.

Referitor la P.U.Z. si R.L.U. — ,Modificiri interioare si exterioare, supraetajare
cu 2 niveluri i extindere clidire S+P+1E in vederea amenajirii de locuinte colective
si functiuni complementare’’ intravilan municipiul Arad

Proiect nr. 140/2021, proiectant: S.C. Arhitectonic S.R.L., specialist cu drept de
semnaturd R.U.R. arh. Balogh Doriana.

Documentatia PUZ si RLU aferent ,,Modificiri interioare §i exterioare, supraetajare
cu 2 niveluri si extindere cladire S+P+1E in vederea amenajarii de locuinte colective si
functiuni complementare’’ a fost depusa cu adresa FN, inregistrati la C.J. Arad cu nr.
1336/17.01.2023 prin care se solicitd avizul Consiliului Judetean Arad, conform C.U. nr.
1361 data de 09.09.2020.,

Documentatia a fost prezentata in cadrul sedintei C.T.A.T.U. a C.J. Arad din
26.01.2023 - Diverse — emitere punct de vedere.

Consiliul Judetean Arad avizeazi documentatii de urbanism conform Anexei nr. 1 la
Legea 350/2001 actualizata,

Documentatia mentionatd mai sus nu o regésim in anexa nr.1 la Legea nr.350/2001
actualizatd, solicitam Pr1mar1e1 "municipiului Arad indicarea la care punct din anexi o
regasim.

PRESEDINTE
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E.Fl’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara ARAD
14

Nr. cerere 23546
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 25
Luna 02
- Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ALENIES NN AL L

PSS PENTRU INFORMARE r 'Wsiﬁﬁl
Carte Funciard Nr. 351420 Arad |im H ﬁﬂﬁ

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Calea Aurel Vlaicu, Jud. Arad

g:t ple ::::gsg?alc Nel Suprafata* (mp)

Al 351420 66.761

Observatil / Referinte

Teren neimprejmuit;

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
547 / 07/01/2019
Act Normatly nr. 976, din 05/12/2002 emis de Guvernui Romaniei; Ac
21/12/2018 emis de Primaria municipiului Arad:
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dabandit prin Lege, cota actuala Al
111
1) MUNICIPIUL ARAD, domeniul public
C. Partea |ll. SARCIN] .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referint
de garantle si sarcini € e
NU SUNT

Referinte

t Administrativ. nr. 94494, din

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din g
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Carte Funciard Nr. 351420 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
351420 66.761
* Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
e G O ot aent s - A Y . e " 3 " vy Y "\’r_,‘ N — ol
VA \\‘r’,;. = \-.,_L‘—-i—‘\\.\ ‘,\_}\\ \‘\ CONN DN e 7]
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= - \.\ A o []
- - "

(DA
e
N
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¥

. 43
— 34721

—- 195171147 17
£ 09 n3
B

T

frprttey

Date referitoare la teren

é"r't ?:f:gﬁ;? L’:,';: SuFr:‘a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA | 66.761 - - - Calea Aurel Viaicy, lot 1
Lungime Segmente o
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtlnute din prolectie tn plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 75.824 2 3 66.826 3 4 ~ 36.956
4 5 12,102 5 6 19,432 6 7 17.143
7 8 13.617 8 9 2.651 9 10 27.926
10 11 10.409 11 12 6.566 12 13 13.9
13 14 55.966 14 15 26.694 15 16 3.802
16 17 33.938 17 18 7.885 18 19 24.396
19 20 15.754 20 21 13.674 21 22 8.013
22 23 3.277 23 24 3.701 24 25 5.623
Dacument care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 351420 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct! Punct Lungime
tnceput| sfarsit segment inceput| sfargit segment Inceput| sfarsit segment
25 26 24.42 26 27 4,923 27 28 5.387
28 29 25,481 29 30 25.538 30 31 6.478
31 32 14,458 32 33 1.696 33 34 11.243
34 35 1,089 35 36 0.936 36 37 18.369
37 38 3.479 38 39 6.047 39 40 3,338
40 41 20.358 41 42 32.835 42 43 2,162
43 44 3.527 44 45 2.066 45 46 3.382
46 47 3.645 47 48 6.061 48 49 3.429
49 50 3.251 50 51 2.505 51 52 66,862
52 53 6.221 53 54 1.844 54 55 8.755
55 56 74.025 56 57 165.803 57 58 6.672
58 59 5.932 59 60 11.929 60 61 7.938
61 62 20.868 62 63 24.132 63 64 16,319
64 65 45.695 65 66 20,486 66 67 9.241
67 68 5.908 68 69 10.903 6% 70 4,571
70 71 0.295 71 72 0.254 72 73 1.417
73 74 2.38 74 75 5.876 75 76 5.128
76 77 0.403 77 78 0.127 78 79 10.627
79 80 26.818 80 81 35.36 81 82 41,376
82 83 7.659 83 84 22.892 84 85 14.275
85 86 15.259 86 87 16.985 87 88 2.617
88 89 16.768 89 90 3,892 80 21 2.65
91 92 32.233 92 93 10.437 93 94 18.446
94 95 16.418 95 96 4.962 96 97 4,078
97 a8 10,111 98 99 3,497 99 100 8.37
100 101 3.15 101 102 2.146 102 103 4.746
103 104 28.709 104 105 3.205 105 106 2.701
106 107 2.499 107 108 32.515 108 109 44.827
109 110 11.643 110 111 20.091 111 112 1.32
112 113 34,906 113 114 20.203 114 115 9,217
115 116 20.651 116 117 21.566 117 118 22.133
118 119 10.486 119 120 5.181 120 121 10.24
121 122 3.025 122 123 1.899 123 124 4.08
124 125 4.06 125 126 1.079 126 127 1.211
127 128 2.387 128| 129 1.335 129 130 0.847
130 131 0.514 131 132 10.17 132 133 2,175
133 134 0.511 134 135 0.857 135 136 1.104
136 137 2.204 137 138 1.312 138 139 5,138
138| 140 3.849 140, 141 4,408 141 142 1.62
142] 143 1.309 143 144 0.162 144 145 42.73
145{ 146 0.39 146 147 27.182 147| 148 0.452
148 149 1.502 149 150 0,294 150 151 7.411
151] 152 0.165 152 153 0.904 153 154 0.168
154 155 6.909 155 156 0.294 156| 157 1.126
157 158 0.294 158| 159 6.407 159| 160 0.362
160 161 1.261 161 162 0.322 162 163 10.057
163 164 0.313 164 165 1.292 165 166 0.294
166 167 6.505 167 168 0.3 168| 169 1.115
169 170 0.292 170 171 6.661 171 172 0.306
172 173 1.194 173 174 0.294 1741 175 6.839
175 176 0.294 176 177 1.387 177 178 0.294
178 179 6.754 179 180 0.309 180; 181 1.245
181 182 0,294 182 183 6.477 183 184 0.31
184 185 1.167 185 186 0.3 186| 187 2.618
187 188 0.294 188 189 4.0 189 190 1.473
190 191 5.782 191 192 1.334 192 193 5.063
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 351420 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct( Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfargit segment Inceput| sfarsit segment
193] 194 1.334 194 195 19.847 195| 196 18.59
196 197 0,358 197 198 17.029 198 199 0.249
199 200 23.526 200 201 35.371 201 202 0.936
202 203 1.448 203 204 0.193 204 205 6.782
205 206 7.511 206 207 0.181 207 208 1.255
208 209 1.241 209 210 5.17 210 211 61.363
211 212 24.856 212 213 18.814 213 214 13.434
214] 215 5.531 215| 216 4,048 216| 217 4,183
217 218 1.863 218 219 28.454 219 220 9,763
220| 221 30.698 221 222 15.28 2221 223 22.96
223 224 52.906 224 225 3.009 225 226 11.667
226| 227 4.275 227 228 32.874 228] 229 38.784
229 230 41.364 230 231 58.642 231 232 B.277
232 233 7.174 233| 234 4.781 234 235 108.882
235 236 6.438 236 237 25.327 237 238 67.071
238 239 126.151 239 240 22.704 240 241 96.482
241 242 6.326 242 243 4.307 243 244 110.698
244 245 32.84 245 246 23.871 246 247 15.506
247 248 53,692 248 249 46.16 249 250 49,239
250 1 26.24 '

** Lunglmlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 millimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmenta cumulate ce sunt mal micl decAt valcarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, fard semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutief publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generini,
25/02/2022, 13:19

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 4 din 4
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23430

g’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr, cerare
E - Blroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad 2Ziua 25
ﬂ Luna 02
r o Anul 2022
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
mvinn PENTRU INFORMARE e m‘ T 54 ;
Carte Funciar Nr. 321028 Arad |ﬁ| ﬂ MIﬂ

Nr. CF vechi:2909

A. Partea |, Descrierea imobilului
Nr. topografic:3894/1/1/1/1

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Calea Aurel Vlaicu, Nr. 274, Jud. Arad
g:t r. f:::gsrtaﬂf‘llc Nr| Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 321028 2141 partial cu gard, limita pe constructie
B. Partea H. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
166310/ 09/11/2021
Act Normativ nr. 700, din 09/07/2014 emis de ANCPI:
B6 |se noteaza repozitionarea imobilului ] Al
NSILIUL LOCAL ARAD; Act Administrativ nr. 32115/M4,

170884 7 18/11/2021
Act Administrativ nr. 477, din 21/10/2021 emis de CO
Al

din 04/11/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD:
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

B7
i1
1} MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIU PUBLIC
C. Partea Ill. SARCINI .
Referinte

Inscrierl privind dezmembramintete dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantle sl sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 321028 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
321028 2.141 partial cu gard, limita pe constructie
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
L DETALII LINIARE IMOBIL
£ 22 21 9 b 3 7 ;f
25 348014 A
Tza [ /// LS
/S
” Vi
29 / ) I
'
30 l'l
3 ,;
4 /
/ ’
i !
/’ 358442
- ] .
2 Z 351422
_ © 3si420 /
i g / /
Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata . " .
crt | folosinga |vitan (mp) Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte
1 drum DA 2.141 - « 3894/1/1/111

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

@

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

Tnceput sfarglt = {m) fnceput sfargit = (m}

1 2 21.289 2 3 0.521

3 4 6.396 4 5 4.977

5 6 10.24 6 7 5.181

7 8 10.486 8 9 22133

] i0 34.052 10 11 35.801

11 12 25.454 ! 12 13 7.286
Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 321028 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = {m) inceput sfarsit i {m)
13 14 5.213 14 15 6.057

15 16 2.986 16 17 9.876

17 18 2.986 18 19 6.096

19 20 2.561 20 21 1.278

21 22 4.671 22 23 1.463

23 24 1.549 24 25 4.738

25 26 5.288 26 27 0435

27 28 7.485 28 29 8.358

29 30 13.132 30 3 10.506

)| 32 16.156 32 1 30.726

= Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Sterea 70 $i sunt rotun]ite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 millmetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicad a
documentului, fard semnaturé olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii i realit3tii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generiril,
25/02/2022, 11:56

Docurnent care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: MODIFICAR! INTERIOARE $I EXTERIOARE, SUPRAETAJIARE

Arad, Str. Oituz nr. 119 CU 2 NIVELURI §1 EXTINDERE CLADIRE S+P+1E IN
C.U.L RO23713160 VEDEREA AMENAJARII DE LOCUINTE COLECTIVE Sl
I.R.C. 102/682/2008 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Tel. 0726 375 327 Amplasament: Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 274 /B

Beneficiar: 5.C. GAB RESIDENCE S.R.L.

Proiect nr.: 14042021

Faza: P.U.Z.

[-ﬂ g{'E] i 181 i PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
o Nid B8N0 N ' S. I

Primaria Mun. ARAD, |/ o

E,'I.'.Ch i ( 143 Directia Patrimoniu, N j/z ...... dataugm?m

Anexat cererii vd inaintdm documentatia la proiectul faza P.U.2. "MODIFICARI
INTERIOARE $l EXTERIOARE, SUPRAETAJARE CU 2 NIVELURI SI EXTINDERE CLADIRE S+P+1E IN
VEDEREA AMENAJARII DE LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE", cu
amplasamentul in Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 274/8, jud. Arad, proiect nr. 140/2021,
proiectant general S.C. Arhitectonic 5.R.L., beneficiar S.C. GAB RESIDENCE S.R.L., in vederea
obtinerii Acordului dvs. pentru asigurarea accesului pietonal si carosabil la imobilul reglementat
prin prezentul PUZ,

Mentiondm ca principala cale de circulatie in zon3 si pentru acces la imobilul de Iz nr.
274/B este Calea Aurel Viaicu (domeniu public al Mun. Arad, inscris in Extras CF 351420 Arad
atasat, nr. cad 351420, avand categoria de folosintd "drum in intravilan"). La sud si vest de
amplasamentul reglementat existd un acces carosabil din drumul public, apartinand de
asemenea domeniului public al Mun. Arad (conform Extras CF 321028 Arad, nr. cad 321028,
avand categoria de folosinta "drum in intravilan").

Prezenta solicitare este prevdzuta in Avizul de Oportunitate nr. 06/21.01.2022 (atasat),
pct. 3, lit. b), in vederea parcurgerii etapei Il elaborare propuneri PUZ,

in acest scop, anexim:

- Certificat de Urbanism nr. 1361/09.09.2021

- Anexa la Certificat de Urbanism

- Extrase CF nr. 358462, 351420 si 321028 Arad
- Copie C.U.L beneficiar

- Memoriu de prezentare P.U.Z.

- Situatia existentd (planga 01 A)

- Reglementari urbanistice (pansa 02 A}

- Circulatia terenurilor (plansa 03 A)

ARAD, 15.03.2021 Vi mulfumim,
arh. Doriary  LOGH




MUNICIPIUL ARAD A

310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiei 75 RI{A SIMTEX ©
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 T R T
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro ot

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad 18129/Z17 25 .03, 2207
Ciitre,
GOMAN MIRCFA

Referitor la:avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DEACCES LA
DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea ,, INTOCMIRE P.U.Z SIR.L.U AFERENT: MODIFICARI
INTERIOARE SI EXTERIOARE,SUPRAETAJARE CU iNCA 2NIVELE 51 EXTINDERE CLADIRE
S+P+1E,REZULTAND O CLADIRE CU S+P+3E, IN VEDEREA REALIZARII DE LOCUINTE
COLECTIVE,APARTAMENTE CU 1,281 3 CAMERE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, CALEA
AUREL VLAICU ,nr.274/B, CF 315408 ARAD, beneficiar: SC GAB RESIDENCE SRL;

Urmare a adresci dumneavoastr fnregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.18129/09.03.2022, va
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintita cu respectarea prevederilor Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare si a urmitoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd pericada execufici lucrarilor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
drumurilor afectate de lucrari;

2.Lucrérile propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire;
3.Pe toatd perioada executiei lucrérilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru:
4..Pc 1oata durata lucririlor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanclor
cu handicap,
5.Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma intfiala de ciire
beneficiarul lucrdrilor pe chelwiala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unitditi agreate de citre Primiria
Municipiului Arad;
6.5a respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1361 din09.09.2020;
7. Perioada de garantic a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmind s3 execute pe
cheltuiala proprie toate remedierile necesare apérute pe parcursul perioadei de garanfic;
8.Lucrdrile proicctate  vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997¢cu modificirile s
completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;
9.In cazul in care pana la finalizarca lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi
conform noilor reglementiri;
10.Pentru realizarea accesului nu se permite taierea nici unui copac.
[ 1.in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007 s¢ va asigura
un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verge comun.
PRESED £

Functia Semniitura Data
Nume prenume

Giiina Ovidiu membru b 0% 1wl
George Stoian membru EF O0s Dep2




S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: MODIFICARI INTERIOARE §| EXTERIOARE, SUPRAETAJARE

CU 2 NIVELURI $1 EXTINDERE CLADIRE 5+P+1E iN
Arad, 5tr. Oituz nr. 1193
CU.L ROZ3713160 VEDEREA AMENAJARII DE LOCUINTE COLECTIVE SI
LR.C. J02/682/2008 FUNCTIUN! COMPLEMENTARE
Tel, 0726 375 227 Amplasament: Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 274/8
Beneficiar: S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.
Proiect nr.: 140/2021
Faza: P.U.Z.
lE: a' :-\! [ ET] :|. IJ]ULUIAPHI"B
) g MR I
Catre,
Primaria Mun. ARADINT. . ........ Lo TR

Directia Edilitara,

Anexat cererii vd Tnaintdm documentatia la proiectul faza P.U.Z. "MODIFICARI
INTERIOARE $I EXTERIOARE, SUPRAETAJARE CU 2 NIVELURI $1 EXTINDERE CLADIRE S+P+1E IN
VEDEREA AMENAJARI DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE", cu
amplasamentul in Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 274/8B, jud. Arad, proiect nr. 140/2021,
proiectant general 5.C. Arhitectonic S.R.L., beneficiar S.C. GAB RESIDENCE S.R.L., in vederea
obtinerii Avizului dvs. de principiu.

in acest scop, anexim:

Certificat de Urbanism nr. 1361/09.09.2021
Anexa la Certificat de Urbanism

- Extras CF nr. 358462 Arad
Copie C.U.1. beneficiar
Memoriu de prezentare P.U.Z.
Situatia existenta (planga 01 A}
Reglementari urbanistice {pansa 02 A)

Reglementéri edilitare (plansa 03 A)

ARAD, 28.04.2022 Va mulr ~im,

arh. Dor  a BALOGH

A
-
el
B
———

)
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiei 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaaracd.ro ma@primariaarad.ro

‘ Nr. certificat )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad. 34818721/ 9 1. MAL 2022
Ciitre,
~NMAN MIRCEA

Referitor la: avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE ACCES LA
DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea ,, INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.U. aferent - MODIFICARI
INTERIOARE $I EXTERIOARE ,SUPRAETAJARE CU INCA 2 NIVELE SI EXTINDERE CLADIRE
S+P+1E, REZULTAND O CLADIRE S+P+3E, IN VEDEREA REALIZARII DE LOCUINTE
COLECTIVE, APARTAMENTE CU 1,2,SI 3 CAMERE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”CALEA
AUREL VLAICU, nr.274/B, CF 315408 ARAD, beneficiar: S. C. GAB RESIDENCESRL;

Urmare a adresei dumneavoastrd inregistratd la Primiria Municipiului Arad cu nr.34818/28.04,2022,
vd comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd cu respectarea prevederilor Hotérarii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile 5i completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucrdrilor este interzisd depozitarea oricdror materiale pe carosabilul
drumurilor afectate de lucrari;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizafiei de Construire;

3.Pc toald perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4..Pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pictonilor si a persoanelor
cu handicap;

5.Domeniul public aparinind Municipiului Arad afectat de lucrdri, va (i readus la forma initiala de citre
beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerca va (i exccutatd de citre unitdti agreate de catre Primdria
Municipiului Arad;

6.53 respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1361 din09.09.2020;

7. Perioada de garangie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrérilor urmand si execute pe
cheltuiala proprie toate remedierile necesare aprute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrdrile proicctate  vor respecta,prevederile confinute in 0.G.nr.43/1997cu modificérile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pana la finalizarca lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 sc va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi
conform noilor reglementéri;

10.Pentru realizarea accesului nu se permite taierea nici unui copac.

1 1.in conformitate cu prevederile Ordonan‘l:}_].u:mma a Guvernului nr.114/2007,se va asigura
A1)
)

un minim de 26 mp/locuitor de spagiv verde 44“\
S N X E ‘7.
>
)
) 0{ i
/
At o
Functia ~~'Semfidtura | Data

Nume prenume _

Giina Ovidiu membru 20 0 wllL
George Stoian membru 227 . Ep22




COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Shiada Saba Dragni 2 4 Mad. judeiw: Arad Romania, cod pastal 310178 18l + 7270 849
CIRCLr RO 1683483, ORC 037110722 07 1991 -:gg.iﬂ l;l'tﬂ.::i
Caprtal visat g subse ng § 659 000 1 e fax +40257 210981
IBAN RGTZ RNCEB 0015 0061 5084 0001 BCh ApACNAN@ IR0 L

SR SR SR N = .
A 25 &
Nr 7371 din 13.05.2022

Citre,
Sc Gab Residence SRL

spre gtiin{a:
O SC Arhitectonic SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. ciitre C.A. Arad cu nr. sau proicctul de urbanism
depus la C.A.U. (inreg..,) inreg, la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 7371 din 13.04.2022, prin
care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ ] / solufie tehnicd de principiu [ O Jlafaza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru
obiectivul

Modificiiri interioare §i exterioare, supraetajare cu inci 2 nivele gi extindere clidire S+P+1E,
rezultind o clidire S+P+3E, in vederea realiziirii de locuinge colective , apartament cu 1, 2 si 3
camere §i funcfiuni complementare

Adresa obiectivului: Arad, str. Calea Aurel Vlaicu, or. 275
Beneficiar: S¢c Gab Residence SRL
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Preparandiei, nr. 50
Certificat de Urbanism ar. 1361 din 09.09.2022, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vil comunicim urmétorul
acord
- cu menfiuni gi condifii precizate in pag. 2 verso i aliturate prezentului Aviz privind propunerea
Proiectant: SC Arhitectonic SRL

Rémine in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesal, spre stiinid, prezentu) document

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apé - canal.
Avizarea amplasamentului la faza PUD/PUZ nu inlocuieste proccdura DTAC de avizare [avizare
Fisd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT, OE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solufic tehnica/tehnico-economica pentru utilitatile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurarc a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.
fn veciniitatea acestui obiectiv, Compania de Ap4 Arad:

Are in exploatare refele publice de apa potabila,

Are n exploatare retele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele refelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe planga(ele)
Dvs. restituitii(e) alaturat. Pozifiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINTE C.T.E.

Director
Ing. Bor, ﬂGheorghe— sile

- ”»
‘."J B )

\

1'11.1" A




acord (condifii, menyiuni, observa{r‘i)
Nr. 7371 din 13.04.2022
pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O | /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Construire zoni rezidentiali

Adresa obicctivului: Arad, str. Calea Aurel Vlaicu, nr. 274 B
Beneficiar: Sc Gab Residence SRL

CONDITII:

I. Brangarea §i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu ap# gifsau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Apd Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare —
autorizare — executie — receptiec — contractare - furnizare, in baza unei(unor) Cereri de
brangare/racordare inaintatii(e) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia(acestora) i in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de api si canalizare la obicctive se
precizeazii de operator in avizul de Solutie Tehnici.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnici de alimentare cu ap3 si canalizare.

O
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CERERE
in vederea emiteril
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
faza DT.A.C.

1.1, Denumire obiectiv(*1) , MY u“ﬂi‘&'\?m jt?ﬁ:
.‘6\ EATMAREE. AL, SfHic T
12. Amplasament obiectiv(* )"
13. Beneﬁmn{'l).....ﬁ e e err————————————— s
Adresa(*4)... L TRV
Ideniitate pers. fizica(*4): B.IL/C.J. FETIO vrisineansBBEe seivecrtenenaninisiansssld W sesmmessrassonsasnrssssasrsainsnratssssessisssosntsaransasaes
Identitate agent ec (*4): CF/C.UL
1.4. Project nr.(*1) .. ltD/W.l ., Elaborator(*1) .. 28 MMW“‘“\Q{ %’ \Q L' evessrarans
15. Centficat de Urbunism nr. (*1).. A36/03, 02,3020 s de... SOV ARLA ... UM . A6 6%

2, CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
LU G it ) NP SO

............

5 Aﬂam{!’

...................................................

2.2.8. BRANQAMENTDEA;X-I'RACORD DE CAfI;?L(
............. EXADTEM .. S M RERVLER IO AT oo oeeecssseesseneme e

2.2.b. ASIGURARE U'I'I.UTA'I'I DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1): | ___}sinicm public/{___ ! sistem individual / privat
2.2.b.]1. Brangament de api(*1):

............. EUISTEMT, . SE. W REFTIEM NG A . e

2.2.b.2. Racord de canlhure(’l

.............. ELRTERT.4. 55 e, PERMIEM. W OtA. . i

23. CARACTERIS‘IICI].E CECAR.ETREBU]E ASIGURATE PR]N PROIECT(‘U -

3. MODUL DE [NDEPLINIRE A CERINTELOR AV]ZATORULU](" 1}:

smsndssaennaneatossenane

.......................................................... vempesimcia
4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $l RESTRIC]’ TILOR IMPUSE(*1):
........ s .
DOQL&HA:..,.Q'PS!-QE”S_ ........ —

e L T T TP T P TT TP T PY P PP

*5 c. ﬂQH'\TE erowie: | Sl
5. Viziind spcmﬁcﬁnle prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anex3 pnvmd modul de indeplinire a
cerinjelor de avizare, precum §i documentafia depusl pentru autorizere, se acordé:
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire,{” """ fird conditii /{ 3¢} cu upmatoarele conditii (*3*5):

.............................................................................................

, —A. ARAD, Director general,
ing. Borha Gheorghe Vasile,




Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA — C.A. ARAD fn vederca emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §I/SAU BRANSAMENT / RACORD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUST] RIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA /PLUVIALA

L. DATE GENERALE(*)
1. Baza legald
L. 213/17.11.1998 privind proprietates publicd s5i reginl juridic al scesteia
L. 5i/8.03.2006 (R} 5.03.2013, a serviciilor comunitare de wtilith{i publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu api si canalizarc
L. 199/25.05.2004 pentru modificarca §i completarea Legii nr. 5071991 privind autorizarea executirii locririlor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarca Regulamentulvi-cadru de orgamzan: 51 funciionare a servicitlor publice de api-canal

FsFddunarann

2. Cnnﬁnulul documnnmlel tdmice anui la Fisn tehnlci- MM_ _n_l_]e_h:_c_:_ra_riLeﬂggm
refele by re utllitifi civile industric
). Certificatul de Urbanism (copic), ... Nr. __din - Ix x| [x] [x] [x
b Aviz CAA - nsigurare servidi (co.;;e)_m____-'_"a;;.'"""f"'_ x| X
'c) K%ii'(':'i)i’"éolu}ie'ze'ﬁmci (I:i:'ﬁie) . Nr. Tdin X ||
X X X X
X X H H X
X X X X X
X | X X X
X X X X
X X
x| [X] i i.

Dosarul tehnic va i depus ln mplare pe ecare utilitate ace obicctul Figei

3. Durata de emitere a avizulnij: (30 zile ca!endurisﬁcc de 1a data depunerii dncumenlauci compl:le)

I, CONDITII §1 RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1. AMPLASAMENT:

Pc. ms:nl ;: h: zona dc prolecue snmlnn a rc{r.!elnr, mstala;ulor ;l consuucmlor spccif ice apmmind nslcmclor pubhce de
api-canal este interzish amplaseres de constructii provizorii sau definitive (HG 93005, OTU 13/08, Ord. MS 53687).,

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brangares/racordarea la utilitifile publice de api-canal se Intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de apd, ort a operatorului de servicii de ap-canal, dacd sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente §i sc avizeard separat, pentru fiecare chlectiv/imobil In pnrle.

2.3 CARACI'ERIS‘I']CILE ThHNlCE CARE TRBBUIE ASIGURATE PR.]N PROIECT

Conditiile generale de brangare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate fn punctul de
delimitare a inslalajiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru [urnizarea serviciilor de
alimentare cu opi 5l canalizare, solicilate gl obtinute de proiectatnt in baza unci documentatii de specialitate.

Selutiile tehnico-economice pentru utilitiglle noi de spi-canal 5i racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazh de C.A. Arad ]a fazele de pmleclnre SF si PT

T ST T CITPEL

e

11 INDICATID PRIVIND TAXA DE AVIZAR.E( *).

a) Temsi: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din

b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de ) lei.

¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROBSTREZ02]1 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusd In taxa de avizare a Flgel tehnice 5i se va incasa de C.A. Arad,

arat.
1V, ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (mfanuauw:) gospodiri edilitare de apﬁ-canal existenle, pe planuri 1opograﬁce prcumnte de prmecuml restituite

sl confoml anexci C A. A:ad {‘3'5) la prezema Fl;i 'l'chmci
NOTA

Rabricile numerotate gle formularului de Figd tchnick 32 completeazi dupd cum urmeaz;

(*1} De chire proi - cu dmele rezuoliate din d K mntelnravinlnmlm

{*2) Dc chure pmemm cu pumsele, prenumele i tillul profesionol sl scestuia (e drept de seamaturd, shulitat/sutarizal fn domeniu, potrivil legii).
*3) De clure avizator, ¢2 urmare 3 analizel documentalici 4 a FISEI TEHNICE depuse.

{ *) Rubriale marcote eu paterisc se complelcazh de avizator Ja faza CU. I funclic de caracteristicile luerdrilor §i de condijiile de amplasament

{*4) De cdre thalstbeneficiar — co datele solichate de avizator pentru completaren facturil fiscale.

{*5) Date on connje specifice lucrdril, formulate de C.A Arad ta C U, I fazd SF, PT+CS, wi in precesul de analizd a dosarulu tchnic fa 2nexu la Figd
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G-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT §.A.

Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 10515810 din 03/08/2022

Catre

GAB RESIDENCE S.R.L., domiciliul/sedinl in &+ - » 1= T 1l/ sectorul/ comuna/
satul ARAD, Strada

PR y wee 3 —pee

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr, 10515810 / 12/07/2022, pentru obiectivul
INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.U. AFERENT-MODIFICARI INTERIOARE SI EXTERIOARE
»SUPRAETAJARE CU INCA 2 NIVELE SI EXTINDERE CLADIRE $+P+1E ,REZULTAND O
CLADIRE CU S+P+3E .IN VEDEREA REALIZARII DE LOCUINTE COLECTIVE
"APARTAMENTE CU 1,2 SI 3 CAMERE S! FUNCTIUNI COMPL cu destinatia INTOCMIRE
P.U.Z SI R.L.U. AFERENT-MODIFICARI INTERIOARE Si EXTERIOARE ,SUPRAETAJARE
CU INCA 2 NIVELE SI EXTINDERE CLADIRE S+P+1E ,REZULTAND O CLADIRE CU
$+P+3E .IN VEDEREA REALIZARII DE LOCUINTE COLECTIVE ,APARTAMENTE CU 1,2 SI
3 CAMERE SI FUNCTIUNI COMPL situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuny/ sat/ sector
ARAD, Calea Vlaicu Aurel, nr. 274-B,bl. - ,et. - | ap. - ,CF315408, nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 10515810/ 03/08/2022

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energici electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 252016, a
prescriptiilor si noermelor tehnice cnergetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. In zona exista LEA 0,4kV, ce nu apartine E-Distributie
Banat SA; B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU
AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf.
PLANULUI URBANISTIC APROBAT; C. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE
003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ccea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu
cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, ete.), propuse a s¢ construi; D. Se
interzice executarea sapaturilor la distante mat mici de 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore,
prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; E. Este interzisa
exccutarca de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex. dar nu
inainte de determinarea prin sondaje a trascului acestora; TOATE SAPATURILE SE VOR
EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; F. Distanta de siguranta masurata in
plan orizontal intre traseul cablubui clectric existent LES 0,4 kV si cel mai apropiat clement al
fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; G. Distanta min. admisibila de
apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (cat. C, D, E):
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balcon, fercastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kV ex,, va fi
1m, PE 106/2003; H. Distanta masurata pec verticala in zona de acccs, intre conductorul inferior al
LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003; 1. Distanta de siguranta masurata in
plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa propusa si LES 0,4 kV ex. va fi de
min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), c¢f. NTE 007/08/00; J.
Distanta de siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de
apa propusa si LES 0,4 kV existenta va fi de min. 0,25m cf. NTE 007/08/00; K. Distanta dc
siguranta masurata in plan orizontal intre trascul cablului electric existent (LES 0,4 kV) si cel
mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m ¢f. NTE 007/08/00; L. Distanta
masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui mai apropiat
stalp LEA 0,4 KV sau orice clement al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie
minim 2m (PE 106/2003) ; M. Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice
supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului
LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); N. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la
apropiere, intre peretele cond. subterane de distributie gaz pr. si LES 0,4 kV ex., va fi min. 0,6m.
Dist. de apropicre se va mari la 1,5 m daca LES 0,4 kV ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00;
O. Dist. min. mas. pe oriz. intre perctele conductei subterance de gaz (TRAVERSARE,
APROPIERE) pr. a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice
clement a) prizei de pamant, va fi 5m, cf. PE 106/2003; P. Dist. min. de apropiere mas, pe oriz.
intre armaturile metalice suprateranc ale conductei subterane {robincte, refulatoare, vane, cte.) si
axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stalpului ex. in zona, cf. PE 106/2003;

* Trasecle retelelor clectrice din planul anexal sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (exccutant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta ichnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consccintele ce decurg din nealimentarea cu energic
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectic vor fi respectate pe tot parcursul executici Iucrarilor.

® In zonele de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, cchipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a detcriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarca conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerca oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu censtituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarca cu energic
electrica a obicctivului sau, daca obicctivul exista si se dezvolta (cu cresterca puterii fata de cea

aprobata initial), veli solicita fa operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tchnic de
racordare**

*** In zona de aparitic a noului obicctiv exista retea electrica de distributie DA NUO

*** Noul obicctiv poate fi racordat la retcaua cxistenta DA[] NU
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Posibilitatile de racordare pentru puterca specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare,

Racordarea la retcaua clectrica de interes public presupunc urmatoarele ctape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatici aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutiei de racordare la reteaua clectrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
technic de racordare, sub forma de oferta de racordarc; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014,

* incheicrea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitatc
al ATR;

* incheierea contractului de executic intre operatorul de retea si un executant, realizarca lucrarilor de
racordare la reteaua clectrica si punerea in functiune a instalatici de racordare;

* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* cmiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

* puncrea sub tensiunc finala a instalatici de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

* In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprictarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

* Prezentul avizul este valabil pe pericada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1361 /
09/09/2020, respectiv pana la data de 09/09/2022.

* Prezentul aviz cste valabil numai pentru amplasamentul pentru carc a fost cmis,

® Sc anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/IT Arad Municipal.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad
Stanca Gabriela Maria

Sianed bv Gabrimla Maria Qtamagy

DR AATEA L ll‘llocmil
Mawia ﬂ-_‘hric] M w —~

on v/ p8/2822 at 12:41:59 EEST
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la 3

R ) Molnar ludith
esponsalgli by M
14/99/2822

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie ""Nu este cazul” / pentru aviz faverabil cu conditii se vor inscrie distantcle minime

de apropiere si incrucisare intre obicctivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitaic cu
prescriptiile energetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii s¢ va inscric "Nu este cazul”
*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatici, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

on 831\?812922 at 12:41:59 EEST - | EXISTENT PROPUS
E [ regim max, S4P+2E+Er ———L ™~ o 3565_91__ S TEREN AFERENT MP % MP M
- - e Hmax=16.5m(127.30NMN) P 422
POT.nax 4 o1 40% ZONA COMERT, SERVICI (TURISM) 143 | 10000 | - .
U.T. maxim 052 150 Lc 42a SP 42a 2 | ZONA LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+Er . . s | 4000
cur 1,60 PG 42a - $1 FUNGTIUNI COMPLEMENTARE
LOCUINTE COLECTIVE SI Pe 42
FUNCT. COMPLEMENTARE € ¢4 3 | ALEIPIETONALE - : 0| 138
_____ 4 | CAROSABILE. PARCAJE ; - 618 | 412
TR T AT T AN T T AT T A e A T 5 | PLATFORMA GOSPODAREASCA . . 0 19
| § | ZONE VERZI AMENAJATE - . 1 | 1000
IL TOTAL GENERAL 1436 | 100% | 1436 | 100%
| LIMITE
L -o——o—— LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE $ = 1.436 mp
! conform Extras CF nr, 358462 Arad
: D LMITA ZONA STUDIATA 5 =50.000 mp
ZONIFICARE
: ZONALOCUINTE COLECTIVE REGIM INALT (PHE, P+1DE)
G i [ ZONA COMERT, SERVICH, INSTITUTH PUBLICE
(,;;/;71,; = s 7777777 ZONALOCUINTE COLECTIVE 5| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S#P+2E+Er PROPUSA
e A e S I ZONAINDUSTRIE PARTIAL DEZAFECTATA
2 fff_ ol g Pl A i [ 1 GARAJEMETALKCE
e % S o b S IO, 1 ZONADOTARI TEHNICOEDILITARE
]  ALE| CAROSABLE PRINCIPALE (CALEA AUREL VLACU)
ALE| CAROSABILE SECUNDARE SI ACCESE AUTO
PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE  /iqrtar ge coordonate f Sterea70 /v, cad, 35848
EEEEEEE  ZONA CADASTRALA CFR, LINIICFR e
B  ZONA TRANSPORT PUBLIC - LINI TRAMVAY No. | Outinepoints coord. | Lorg

FEEEE]  ZONE VERZISI DEPROTECTIECAROSABIL T | Xt | Yim | sy

529148.854 | 213848.324 5139
520149880 | 213841,252 R
S20147.410 | 213838.144 | 20443
529176.880 | 213845.780 2644
520177.090 | 2136848.1B0 | 238213
520181.770 | 213887210 | 11.8M
520170.260 | 213884.480 6410
520188.560 (213850.640| 17.818
520151.320 | 2138086.140 6.368
10 | 520153 180 | 213880.020 4977
11 | 529145.422 | 213878.561 .25
12 | 529145.471 | 212677.885 1.69%
13 | 529142.818 | 210077477 4.080
14 | 529144 552 | 213872.505 4.080
15 | 528145.174 | 213860 403 1.079
18 | 520145 330 | 213580.427 121
17 | 520144 587 | 213867.478 2.387
18 | 520144 988 | 212065.125 1.135

Do~ Eh DN -

"L
i

Y

L

&\V

19 | 520148.004 | 213864 377 O-B47
20 | 526148271 | 213853 548 0.514
21| 520146704 | 213063.576 | 10170
22 | 529148.281 | 213853.532 21715
2] | 529148.723 | 213851.284 0511
24 | 529148.218 | 213851.204 0858
25 | 529148 253 | 213850.457 1.104
26 | 529147.782 | 212848.512 2204
27 | 529147.990 | 213847.310 1.312

A{1)=1435 59 mp P=167 452m

PROIECTANT GENERAL [ Benaficiar [

S.C ARHITECTONIC S.R.L, - ' Pr. ow.
Sediu ﬂw.su,oamgu.enn . S.C. GAB RESIDENCE SR L. 140/2021
CU) RO2713160 _ ORC. JO2GE22008 ;

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scam: gﬂﬁ é«ggﬁﬁkmgwﬂggﬂ FAZA:
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH u 1:1.000 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE N P.U.Z.

= e R TN R TR Y TIO EN CF

PROIECTAT | arh. Doriana BALOGH ) “ | pata Plansa nr.
P ] arh Dorons BALOGH 1 feb. 2027 | REGLEMENTARI URBANISTICE 02 A




DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independente’ 26-28,200207, Timisoars

Gab Residence S.R.L,

AVIZ DE PRINCIPIU

213894188 9/20/2022
Stimate domn Gab Residence S.R.L.,

Urmare a solicitarii dumneavoastri, 213882229 9$/14/2022 vi comunicim
avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru INTOCMIRE
PUZ. SI R.LU aferemt MODIFICARI INTERIOARE §I
EXTERIOARE,SUPRAETAJARE CU INCA DOUA NIVELE SI
EXTINDERE CLADIRE S+P+IE,REZULTAND O CLADIRE CU S+P+3E
IN VEDEREA REALIZARII DE LOCUINTE
COLECTIVE,APARTAMENTE CU 1,2 SI 3 CAMERE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE din localitatea ARAD, strada Aurel Vlaicu, Nr.
274B/CF,315408, jude{ ARAD

1. Prezentul aviz nu_autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinétatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situafie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

1/2
DEGR GL.30-F1,Ed.1

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timigoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Lazarean Nicoleta Daniela

T+40745164021

nicoleta-daniela.lazarean@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan {Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777,168.994,25 lei virsat
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Riadescu lleana Lazarean Nicoleta Daniela
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timigoara ~ Manager Racordare
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DEGR GIL30-F1,Ed.1
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No Outling poinls coord Leﬂglh! II |3@ :@55:02-- i \I‘ . L_-‘}"‘—l\'—'_
SRR ECE E P regim max. SFPAZEFEF | N s ) T “| | TERENAFERENT
Hmax=16.5m{127.50NMN e i
NE T IS P.0.T. maxim UG 40.00% o 40% P 42a \ 1/ 1_| ZONA COMERT, SERVICI (TURISH
mma cutmein | oz | e | | Led2a o . vor £/ o ? | EHALOCUNTE COLETVE
At e | e e COLE(l::II'IV!; = PG 42a BREL{ adnges S) FUNCTIUN] COMPLEMENTARE
6529181 770 [ 213807 210 | 11834
7|520170260 | 13884 460 | 6410 FUNCT. COMPLEMENTARE Pc 42a Cc 42a f 3 | ALEIPIETONALE
B 520168 560 | 213800640 | 17618 _ 300614, . 4 | CAROSABILE, PARCAJE
9 [529151.320 | 213866.140 | 61396 —_ bl
101529153160 | 213860020 | 4 977 L AT AT N v 7Yy PNET ) 5§ {PLATFORMA GOSPODAREASCA
11| 529148 422 | 213878 561 3025 ] ot ) ; | - ERE
12 [ 529145471 [ 213877895 | 1899 | 6 | ZONE VERZI AMENAJATE
13| 520143619 | 213877477 | 4030
14| 520144 552 | 213873505 | 4060 [~ ot ; B . - : TOTAL GENERAL
15| 529145174 | 213869 493 | STorElT [ - ) | | il p
16 | 529145 339 | 213868.427 | 1211 4 ey il | Ll ) L y a LIMITE
17 | 529144 587 [ 213867 470 | 2387 ] ! | . | R i ay'd
18529144 588 [ 213885125 | 1335 L r s “g———o——-  LIMITAINCINTA PR¢
19 | 529146004 [ 213864377 | 0847 —— conform Extras CF n
20 | 529146 271 | 213863549 | 0514
21 | 529146.784 | 213863576 | 10470 !; ' )HH(LIMITAZONASTUDI
22 | 529148381 | 213853532 | 2175 _ e
23 |529148.723 [ 213851.384 | 0511 N !
24| 529148218 | 213851.304 | 0858 = 2 . ol ";5,;22'65-:.«:.1 i ]  , .. v | j x ZONIFICARE
5 | 529148 353 | 213850 457 | 1.104 ' i : — 17 g A2 M - 1 3 1N —a .
gs 52913? 782 2:3549312 2204 : il l - he P o : 7 o9y ! 2 C__—_—_1 ZONALOCUINTECt
27 | 529147 999 | 213847 319 | 1212 — ] |- L3 i g ; i 20NA COMERT, SE
Af1)=143569 mp P=167 492m___‘=_,_____.— CONSTRUCT“ S"Pi

ZONA LOCUINTE Gt
320604 Z0NA INDUSTRIE F
s20604.C1 GARAJE METALICE
Z0NA DOTARI TEH
ALEI CAROSABILE
ALE] CAROSABILE
PLATFORME CARC
Z0NA CADASTRAL
ZONA TRANSPORT
Z0NE VERZI S| DE
REGULAMENT
UNITATEA TERITORIALA DE FO
ZONA FUNCTIONALA:
Lc42a - UNITATEA PRINICPA
S SUBUNITATI,
______ 5 A ' HaE - lcdza  ZONALOCUIRE COLECT
— ““““““ 7 2 _ . et 2 R Ccd42a  DRUMURIACCES LA ZO!
: . | . - / : : : Pcd2a  ZONAPLATFORMA CARI
. ) P42a  ZONAPARCAJE LOCUIR
L s PG42a  PLATFORME GOSPODAF
| |I : / : SP42a  ZONE VERZI AMENAJAT!
| |I P R A R A A A T ] i_\_\_h II,-" e, PRcff ZO PROTECTIE LlNIE
| . delimitarea imobilului [ i rigola ™ f e 'FATADE AX LINI
[ ™ =3 oo om wieeasessaote s ssssosipessencesrineioator ,.-"ll . ;
gard de metal ey / e J v
! capac vizilare telecom §/ lampadar =0 __a_'f % _ ' Retea gaz
5 y o aerisire gaz constructie neinregistratain CF PROIECTANT GENERAL . 2
[ f capac vizitare canal SAIFT R.C.
L e @ LR LR SPECIFICATIE Nyﬂs SEMMATURA | Scara
cale ferata CFR / linie tramvai 7 5 —  1.1.00
o capac vizitare qaz : SEF PROIECT | arh. Doriar _GH :
’ ? . zH hidran PROIECTAT | amD  ALOGH |/ : e
. poarts+ o] bariera la nivel cu calea ferata DESENAT arh.  4na BALOGH - l feb. 202




nvai

rata

EXISTENT | PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1_| ZONA COMERT, SERVICH (TURISM) 14% | 10000 | - -
2 { 20NALOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+Er . . 574 | 40,00
S| FUNCTIUN| COMPLEMENTARE
3 | ALE! PIETONALE 2 139
4 | CAROSABILE, PARCAJE 678 | 47
5 | PLATFORMA GOSPODAREASCA 2 139
B | ZONE VERZ! AMENAJATE 144 | 1000
TOTAL GENERAL 143% | 100% | 1436 | 100%
LIMITE

o——o—— LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § =1.436 mp

conform Extras CF ne, 358462 Arad

ZONIFICARE

GARAJE METALICE

REGULAMENT

D& LIMITA ZONA STUDIATA $=50.000 mp

ZONA LOCUINTE COLECTIVE REGIM INALT (P+4E, P+(E)
ZONA COMERT, SERVICII, INSTITUTI PUBLICE
CONSTRUCTI S+P+1E EXISTENTE

ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S+P+2E+Er PROPUSA
ZONA INDUSTRIE PARTIAL DEZAFECTATA

ZONA DOTAR! TEHNICO-EDILITARE

ALEI CARCSABILE PRINCIPALE {CALEA AUREL VLAICU)
ALEI CAROSABILE SECUNDARE Sl ACCESE AUTO
PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE

ZONA CADASTRALA CFR, LINI CFR

ZONA TRANSPORT PUBLIC - LINI TRAMVAI

ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL

i g

et b ¢ vl

W 3N s WO ML

Olota. 20002012

Loms levem dien e et

UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 42 e
ZONA FUNCTIONALA:
Lc42a - UNITATEA PRINICPALA: LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME
S+P+2E+Er 81 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SUBUNITATI:
Lc42a  ZONA LOCUIRE COLECTIVA SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Cc42a  DRUMURIACCES LA ZONA REZIDENTIALA PROPUSA
Pcd2a  ZONA PLATFORMA CAROSABILA EXISTENTA
Pd42a  ZONA PARCAJE LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
PG4Z2a  PLATFORME GOSPODARESTI SAU TEHNICO-EDILITARE
SP42a  ZONE VERZI AMENAJATE ;
PRefr  ZON*" “T=CTIE LINIE CFR, INTERDICTIE DE CONSTII?UIRE o
> ADE AXLINIECF
e ~ agaz
o {
PROIECTANT GENERAL Beneficiar
[ Pr. nr.
SSME éa?lgu-l;i(z:nrgglyc ' S.C. GAB RESIDENCE S.R.L. 140/2021
C.U) RDO23712160 QR
SPECIFICATIE SEMNATURA | Scara: 5?53?%?52'é'f'?:ﬁ,'“f’s?;li%ﬁ?ﬁ'E i%?‘:ﬁ«iqlsne FAZA:
SEF PROIECT | ah.« ..1a BALOGH 1000 | SRNCH Sl eventane s P.U.Z
PROIECTAT | arh. Doriana BALOGH |/ ' Data: Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH ] feb. 2022 | REGLEMENTARI URBANISTICE 02A




Oranga Romania Communlcations S A
Calea Vicloriei, nr 35

Seclor 1. Bucuresli, Roménia

Cod: 010061

Wwww crange ro

Orange Romania Communications S.A.
Direcya Executivi Tehnologie si Informaie Romania
Divizia Refea Acces Romania

Departamentul Proieciare & Implementare Rejea Pasiva
Compartimentul \nventar de Retea

Data: 23.05.2022 Aviznr. 36

Catre: SC Gab Residence SRL

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentaliei prezentate, inregistrati sub nr. 76 /data 11.05.2022 la S.C. Orange Romania
Communications S.A., privind lucrarea ,, PUZ- Modificiri interioare si exterioare, supraetajare cladire existenta
pentru locuine colective. Arad Calea Aurel Vlaicu nr. 274B  *, v comunicim urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeazi si se construiasca obiectivul mentionat, S.C. Orange Romania

Communications S.A. nu are amplasate refele si echipamente de comunicatii electronice care si fie afectate de
lucrarile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu executia lucrrilor
proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru refelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv- proiectate in afara perimetrului studiat - beneficiarul va
obtine avizul S.C. Orange Romania Communications S.A., in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementarii investifillor cu conditia inceperii executiei lucrarilor in
termenul prevézut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente
noi care s& impun reluarea procedurilor de avizare previzute de lege, necunoscute la data emiterii

avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale condifiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupi caz.
Taxa emitere aviz: ach'tat

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Ale _

Orange Romania Communicattons S A J40/8926/1997 Cod Unic de Inregistare: 427320 Capital social subseris st varsat - 318 464 450 Lei

Confidanilaiity
Tha If lhesa may ba p ped and and s ¥ lor the &xcd use of the address devignated above. It you sre not the aad any di . tistnb
of othar or use cf this 18 stnctly iF you have itug In error plasse contact us iImmediaiely by lelephons 50 that we can arrange for 1% relum
Trus documeni i$ Orsnge Romania ComMurcalions praperty and cannat be reproduced without pemission
Orange Group Resincied
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36597 |~ BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA
L e Eyeec EXISTENT | PROPUS
E b regim max, SYPR2EFEF 1| " 35608 TEREN AFERENT W] % | WP | %
: Hmax=16.5m(127.30NMN} .
POT.maxm |  34%% 40,00% o1 40% P 42a 1_| ZONA COMERT, SERVICH (TURISM) 14% | 10000 | - :
C.UT. maxim 092 160 Led2a = SP 42a 2 | ZONALOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+Er . : 54 | 4000
cur 1,60 PG 42a S| FUNCTIUN| COMPLEMENTARE
e ComarE AR Pc 42a 3 | ALEI PIETONALE T T
..... 4 | CAROSABILE, PARCAJE : : 618 | 4122
...... 5_| PLATFORMA GOSPODAREASCA : : 0| 13
6_| ZONE VERZI AMENAJATE : : W | 100
TOTAL GENERAL 143 | 100% | 143 | 100%
LIMITE
<r——c—— LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 1.436 mp
conform Extras CF nr, 358462 Arad
DE—>E—>< LIMITA ZONA STUDIATA § = 50.000 mp
ZONIFICARE

[ 1 ZONALOCUINTE COLECTIVE REGIM INALT {P+4E, P+10E)
[ ZONA COMERT, SERVICH, INSTITUTI PUBLICE

/////// ZONALOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE $+P+2E+Er PROPUSA
ZONA INDUSTRIE PARTIAL DEZAFECTATA

GARAJE METALICE

ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE

ALE| CAROSABILE PRINCIPALE (CALEA AUREL VLAICU)

ALE| CAROSABILE SECUNDARE S| ACCESE AUTO

PLATFORME CAROSABILE' PARCAJE inventar de coordonate ! Stereo 70/ nr. cad, 35846
ZONA CADASTRALA CFR, LINII CFR S T tyy
ZONA TRANSPORT PUBLIC - LN TRAMVAL No  Outine ports oo | "o 1
ZONE VERZ| S| DE PROTECTIE CAROSAB, | *[™ M _{ L)

520148.854 {213846.324 | 5139 !
520149.680 | 213841.252 |  3.840
529147.410 | 213838.144 | 30.443
520176.880 | 213845.760 | 2.644
520177.990 |213848.180 |  39.213
520181.770 [213887.210 | 11.834
520170.260 | 213884.460 | B.410
529168.560 | 213800.640 | 17.818
| 529151.320 [213686.140 |  6.396
| 10 | 529153.180 | 213880.020 | 4.977
|

|

-t

WO~ WU & WK -

lﬁ_'!un -
I
e
L

11 | 529148.422 | 213878.561 : 3025
12 | 529145471 | 213877.895 | 1.899
13 | 529143.619 | 213877.477 4.080
14 | 529144552 | 213873.505 | 4 060
| 15 | 529145.174 [ 213869.493 1.079
| 16 | 529145339 | 213868.427 | 1211
| 17 | 529144.587 | 213867.478 |  2.387
|

|

18 (520144988 | 213865.125 | 1,335
19 | 529146.004 | 213864.377 0847
20 | 529146.271 | 213663.549 0514
21 | 529146.784 | 213863.576 | 10.170
i 22 | 529148 384 | 213853.532 2175
| 23529148723 | 213651.384 0511
| 24520148218 | 213851.304 0858
| 25 529148.353 | 213850.457 1.104
| 26|s20147.782 | 213849512 | 2204

| 27 L§2_914L999j21384?.3191 1312
_ | A(1)21435.69 mp P=167.492m
J _ PROIECTANT GENERAL 3 : S —
/A | S.C ARHITECTONIC SRL. (o o= Pr. o1,
A : Sedis: Ared S Olizor 1193 ‘“Av.mrhCL\O“‘ : S.C. GAB RESIDENCE SR.L. 140/2021
C.U.\. RO2371 RC. JO2/662/2008 - wo "
TURA A ol - FAZA:
SPECIFICATIE NUME % TMRA | Scara e LEECWEEDEREM&NMAR" :
SEF PROIECT | _arh. Doriana BALOGH 11000 | Semcroncollaeant s | PUZ
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Dala: REGLEMENTARI URBANISTICE Flansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH feb. 2022 02 A




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 5 Nr. 4721 027
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 26.10.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __12

n»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtic

Catre,

S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 721 027 din 10.10.2022, prin care solicitati

" - Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. — CONSTRUIRE

MODIFICARI INTERIOARE SI EXTERIOARE, SUPRAETAJARE CU 2 NIVELURI
$1 EXTINDERE CLADIRE S+P+1E IN VEDEREA AMENAJARII DE LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, amplasatd in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, calea AUREL VLAICU, numar 274/B, C.F. 358462,
vad comunicam c3 se respecti prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTO'!_{'%EF
Colgnel

CRISTIAN—NI&K{:;mn GARBAU

NESECRET

Adresa: mun. Ard, sir. Andrei Sagtina, nr. 66-72, jud. ARAD
Telelon: 0257/ 25.12,12 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujari isuarad.ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4721026
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGEN'[A din 26.10.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. _12

»Vasile Goldis" AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hartie

Catre,

S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.

La cererea dumneavoastra cu nr. 4 721 026 din 10.10.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild- pentru investitia: P.U.Z. — CONSTRUIRE
MODIFICARI INTERIOARE SI EXTERIOARE, SUPRAETAJARE CU 2 NIVELURI
$1 EXTINDERE CLADIRE S+P+1E IN VEDEREA AMENAJARII DE LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, amplasata in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, calea AUREL VLAICU, numéar 274/B, C.F. 358462,
vd comunicdm ci se respectd prevederile actelor normative care reglementeaza

activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOQR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOL. . GARBAU
/

NESECRET

Adresa: mun, Arad, sir. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 725.12.12 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujarid isuarad.ro
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediulu

SA N
AN
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 18806 din 13.12.2022

Ca urmare a notificérii adresata de SC GAB RESIDENCQE SRL, cu sediul in municipiul Arad,
str.Sava Tekelia, nr.11, judetul Arad, privind proiectul ,,intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent:
Modificari interioare si extericare, supraetajare cu inca 2 niveluri si extindere cladire
cu S+P+1E, rezultand o clidire cu S§+P+3E, in vederea realizirii de locuinte coiective,
apartamentate cu 1, 2 si 3 camere cu funciiuni compiementare”, propus a fi amplasat in
municipiul Arad, Calea Aurel Viaicu, nr.274/B, identificat prin CF nr. 3584C2 -Arad, judeiui
Arad, inregistrata la APM Arad cu nr. 1486/R/346 din 23.05.2022, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarca i funciionarea Agentiei Naponale pentru
Protectia Mediului i a institutiilor publice afiate in subordinea acesteia:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediuiui, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2008, cu modificariie si comoietarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaiuarii de mediu pentru
slanuri si programe, cu maodificarile i completarile ulterioare;

- GUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor natinale protejate, ccnservarea habitateior
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare:

Agentia pentru Protectia Mediuiui Arad

- Ca urmdie a punctelor de vedzre emise de autoritdtile publice, ca membri i cadrul
Comitetuiui Special Constituit primite nan3 la data de ;5.06.2022 $i a completarilor ia
documentatiz Uspusa la APM Araa: )

- in conformitate cu prevederile 21t 11. alin. 1, art. 13. si a anaxei nr. 1 — Criterii rentru
determinares efectelor semnificative potentiale asupra mediuiu din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaiiiarii de mediu pentru planuri si programe;

- In lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: )

Planul propus: ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent: Modificiri interioare si exterioare,
supraetajare cu inca 2 niveluri si extindere clidire cu S+P+1 E, rezultand o cladire cu
S+P+3E, in vederea realizirii de locuinte colective, apartamentate cu 1, 2 si 3 camere
cu functiuni complementare”, ce urmeaza a fi amplasat in municipiul Arad, Calea Aurel
Viaicu, nr.274/B, identificat prin CF nr. 358462- Arad, judetul Arad, titular GOMAN MIRCEA,
nu necesita evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvati si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planului

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare, fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocirii resurselor

Terenul pe care se va realiza planul este situat in intravilanul municipiului Arad, UTR nr. 42,
in cartierul Aurel Vlaicu, la limita acestuia cu Cartierul Gai. Zona propusa spre reglementare,
in suprafata de 1.436 mp, este amplasata cu frontul la o artera majora a Aradului — Calea

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

E-mail: ofﬁce@agmar.angm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Aurel Viaicu. Interventile urbanistice pe amplasament se refera la schimbarea destinatiei
existente din industrie/edilitare si comert, servicii si turism, in zona rezidentiala cu locuinte
colective si functiuni complementare.

Pe amplasamentul studiat, se propun urmatoarele categorii de lucrari:

- constructii noi - supraetajare constructii existente S+P, S+P+1E, pani la regimul de
inaltime S+P+1E+Er ( se estimeaza un nr. de 24+ 28 apartamente cu 1 + 4 camere),

- extindere S+P+2E+Er a constructilor existente; la parterul cladirii
rezultate poate fi amenajat un spatiu comercial sau de prestari servicii, ca functiune
complementara locuirii ;

- dotari tehnico —edilitare;

- drumuri si platforme de incinta

- sistematizarea verticald a terenului,

- platforma gospodareasca;

- imprejmuire teren;

- amenajare zone verzi.

in jurul constructiei se va amsnaja spatiul cu alei pietonale, alei carosabile, spatiu verde, si
parcari.

Spatiul verde va fi amenajat cu plantatii de arbori de Tndltime mici/medic cu ol de umbrire
sau spatii verzi inierbate. Se prevede un procent de spatiu verde de minim de 2mp/peisoani

prin plan fiind propus o suprafata de 144 mp.
Incinta propuneri:

____UT

BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 358462 B
| EXISTEMT ! PROPUS
Supfalata (mp} Procent (%) | Supfatata {mp) Frocent (%) |
Zona comer}, servicii {turizm) 1.436 160% _
Zona locuinie colective = - ~2E+Er propusa i
functiuni complementare i ) 574 40%
Aliei pietonale | 40 2,79%
A)ei carosabile si parcae | N 578 47 21%
Zone verzi amenajsle | . . 144 i 100,
3 TOTAL ' | 1436 . 100% 14738 i 100%

L

indicatori urbanistici propusi:
Pecrire zona de locuinte.

- P.O.T.imax.=40,00%

- Z.U.Tmax.=1,6

b) Gradul in care planui szu programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Conform PUD si Certificatului de urbansim nr.1361/09.09.2020, destinatia si folosinta actuale:
a terenului supus avizérii este teren cu constructii, curti constructii in intravilan. Destinatia
stabilita prin PUG aprobat - in 42C-subzoné unitati industriale nepoluante, functiuni propuse:
locuire colectiva si funciiuni complementare.

Vecinitatile zonei in care se situeaza terenul sunt.

- la nord - zona industriala dezafectata,

- la vest - zona industriaia partial functionala;

_la sud - linii tramvai, Calea Aure! Vlaicu, sediu Fundatia Umanitard "Debora” si incinta
Galleria;

- |a est - zon3 aferenta liniilor CFR Arad, blocuri de locuinte P+4E si P+10E.

Avand in vedere ci in vecindtate se regaseste o zona preponderent rezidentiala, planul de
fata asiguréd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si functiunile dominante
din zon3, contribuind la dezvoitarea zonei.

c) Relevanta planului sau programului in ! pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
|  Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/6 79 |
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@)

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectiva, respectiv
optimizarea densitatii ocuparii terenului, zona destinata constructiilor de locuit si functiuni
complemenatre, mentinerea si dezvoltarea de spatii verzi, tehnico-edilitare, scopul dezvoltarii
durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Conform memoriului tehnic, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apad potabild, canalizare menajerd, energie electrica,
telecomunicatii si gaze naturale.

Alimentarea cu ap3

Necesarul de apa potabila va fi asigurat de la reteaua de apa a municipiului Arad, existenta
in zona.

Apele uzate igienico-sanitare vor fi colectate in camine menajere de unde vor fi dirijate catre
reteaua de canalizare menajera existenta pe Calea Aurel Viaicu.

Apele pluviale, vor fi colectate de pe suprafetele construite cat si de pe spatiile aferente
constructiei prin jgheaburi, burlane si rigole pan3i la deversarea in reteaua pluvialad stradala
pe Calea Aurel Vlaicu.

Energie electrica - se va asigura bransarea la reteaua de electricitate existents in zona.
Energia termicd va fi asiguratd prin racordarea la retciele edilitare de alimentare cu gaze
nawurale cxistentd in zona.

Planu! propus prevede asigurarea suprafetei de spatit verde ronform prevederilor iegale,
astiei in conformitate cu HG nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului gonera! de
urbanism, pentru zone de locuit vor fi prevazute spatii varzi si plantate, dar nu mai putin de
2inpliceuitor, astfel incat reglementarea spatiilor verzi s3 asigure respectarea pievederilor
legale privind protectia mediului si lLegea 24/2007 privind reglementarea spatiilor verzi in
intravilanul localitatitor,

Numaru! sarcariior din zona studiata va fi adapiat la functitnea propusa, in conformitate cu
Anexa § Zin H.G. nr. 525/1996 peitiu aprobarea Regulamcntului general de urbanisii.

e) Relevama planului sau programului pentru implemeniarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exempiu, planuriie si programele legate de gospodarirea
descurilor sau de gospodarirea apelor);

In implementarea pianulii s va tine conit de dezvoltarea zonei In perspectiva Si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protsclizi mediului, a yospodaririi apelor, din
domeniul deseurilor. Fruieciui de plan va resnecta prevederile legislatiel ue mediu in vigoare
nentru functiunile propuse, si anume: QUG . 195/2005, aprobata prin Legea nr, 265/2008,
precum si actele normative subsecvente.

in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
studiata, dupa implemeniarea planului, se va amenaja o zona pentru depozitarea deseurilor,
in vederea colectérii si transportarii lor de socielati comerciale specializate.

Dupa incheierea oricéror lucrari de constructii, deseurile rezultate {(moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in oper3 etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor,
respectiv a constructorului.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectata cu privire,in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectérii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativi a efectelor

A fost luat in calcul impactul cumulat cu zona rezidentiala si subzona unitéti industriale
nepoluante din vecinatatea amplasamentului propus, impactul rezultat fiind redus din acest
punct de vedere.

¢) Natura transfrontierd a efectelor;

Planul nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera, ca urmare nu are efect transfrontier.

@Q AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
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d) Riscul pentru sanitatea umanid sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor);

Riscurile care pot apérea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a lucrarilor. -Poluantii- pentru aer in-timpul executiei sunt: praful rezulta de la
executia sapaturilor, Imprastierea nisipului, a pamantului, din compactare etc., zgomotul,
gaze de esapament.

Impactul asupra asezarilor umane si a sanatatii populatiei este redus si de scurta durata, pe
perioada de executie a lucrariior. Tinand cont de zona n care se va amplasa planul propus,
nu va exista un risc pentru sanatatea populatiei §i nici pentru mediul inconjurator, jar daca se
vor respecta conditile de implementare ale planului studiat nu se vor depasi limitele de
calitate ale factorilor de mediu.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publica nr.
161/09.11.2022, de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, in urma completarii
documentatiei cu studiu de impact asupra sanatatii nr.278/20.10.2022, in care se
mentioneaza ca planul propus este in concordanta cu legisiatia nationala privind conditiile de
igiena si sanatate publica.

e) Mirimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si mirimea populatiei potential
afectate),

Planul propus se va implementa in intraviian! municipiului Arad, UTR.42, utilizdndu-s& o
suprafata totald de teren de 1.436 iup. Terenul va fi ocupat in proportie de 40,00 % pentry
zona locuinte colective cu consbuciii acomodand functiuni locuire colectiva &
complementare acestora (servicii), respcstand reglementérile in vigoare in ceea ce privegia
coeficientul de ocupare a terenului.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibii a fi afectat, date de:

Caracteiisticile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu se afld in vecinatatea fostei Fabrici de spirt st drojdie "Fratii
Neumann”.Aceasia 3¢ afla pe lista monumentelor istorice a jud.Aiad

Depésirea standardeior sau a valorilor limit3 de caiitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poludri aie factorlor de mediu in zona, iar prin pian se vur impung
méasuri pentru respectaraa staidardelor de calitate a mediului.

Folosiica terenului in mod intensiv.

Planu! implicd schimbarea destinatiei existente dii .dustrie/edilitare, comert, servicii si
turism Tr: 2und rezidentiald cu iocuinte colective si functitii:: complementare, coniorm CF nr.
358462 -Arad. in-vederea rez2lirarii unei cladiri rezidentiale {zond de locuire cu functiuni
complesuentare), conform Avizuiui de oportunitate nr.06 dui 21.01.2022, eliberai de Primaria
municipiului Arad.

g) Efeciele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

Planul propus nu se va implementa Tn arie naturala protejatd desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calittii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a
municipiului Arad si incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi
in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
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- apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor preepura intr-
un separator de hidrocarburi, inainte de evacuarea in reteaua de canalizare menajera a
orasului i se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate".

Protectia solului si a subsoluluj

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel
incat sd nu blocheze ciile de acces, si nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucréarilor;

- s vor lua masuri de prevenire a poluérii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil

(» catre drumul de acces;
- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;
- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizali din punct de vedere al protectiei mediului:
- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupé realizarea investitiilor;
- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;
Protectia biodiversitatii
- Nu se vor arde miristile, stuful, tufrigurile sau vegetatia ierboass;
- In conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si piantate, in
_ functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Prin memoriul de prezentare
O a planului se propune asigurarea unei suprafete de 144 mp spatiu verde reprezentand o
pondere de cca. 10% din suprafata totala reglementata.
- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelei
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
52:5/1996 pentru aprobarea Regulamentul(i general de urbanism,
- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor:
- organizarea activitétii se va face astfe! incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.
Obligatiile titularului de plan
Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:
- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completérile si modificarile ulterioare;
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificérile gi completérile ulterioare:
- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicad privind
mediul de viata al populatiei;
"AGENTIAPENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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- QUG nr. 92/2021 privind regimu! deseurilor,

- Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzéand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificérile si completanle ulterioare;

-HG 188/2002 privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare prlvmd elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 1496/r/7946 din 23.05.2022; -

- Memoriu tehnic de prezentare " Elaborare PUZ si RLU — RLU "Modificari interioare si
exterioare, supraetajare cu inca 2 niveluri si extindere cladire cu S+P+1E, rezultand o cladire
cu S+P+3E, in vederea realizérii de locuinte colective, apartamentate cu 1,2 si 3 camere cu
functiuni complementare ", intocmit de Sc Arhitectonic SA;

- Certificat de urbansim nr. 1361 din 09.09.2020,eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Aviz de oportunitate nr. 6 din 21.01.2022, emis de Primaria municipiului Arad;

- Aviz de amplasament nr. 7371din 13.05.2022 eliberat de Compania de Apa Arad,;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zond a amplasamentului;

- Dovada achitarii tarifului aferentd procedurii privind evaluarea impactului asupra mediului
OP nr.22 din 19.05.2022;

- Certificat de lnreglstrare seria B nr. 4100699 ,CUI 42916276, J2/928/13.08.2020,¢liberat de
Oficiul Registrului si Comertului de pe langéd Ti lbunalul Arad;

- Extras carte funciara nr.358462 eliberat-de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Arad,

- Aviz de principiu nr.139120 din 01.04. 2022, eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean
Arad, Serviciul Rutier;

- Avizul Comisiei pentru eliberarea Autorizaliei de acces la drumul public nr. 18125
171/25.03.2022, eliberat de Primaria municipiului Arad,

- Adresa DSP Arad, nr.161 din 08.05.2022, prin care se cere completarea documentatiei
depusa la DSP Arad , cu studiu de impact asupra sanatatii publice;

- Notificare DSP Arad, nr.161 din 09.11.2022, prin care se specificd ca planul este in
concordanta cu legislatia nationala in vigoare. cu respectarea prevederilor capitolului VII, din
Studiul de evaluare a impactului asupra sanalatii nr.278/20.10.2022;

- Proces verbal nr. 9235 din 15.06.2027%, iutocmit n baza sedintei Comitetului Special
Constituit.

Informarea si participarea publicului Ia procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinerii a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului conform H.G nr.1076/2004(publicate in cotidianul Jurnal
Aradean din 02/05/2022 si 05/05/2022.

Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132
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~ - conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus Ia cunostinta publicului decizia

etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianut ~Jurnal Aradean” din 21.11.2022,
inregistrat la APM Arad cu nr. 3585/R/17780 din 22.1 1.2022;
- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 17.11.2022, privind decizia de adoptare a

planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Este obiigatorie respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice care au stat la baza deciziei etapei de incadrare, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricirei modificari aduse planului inital.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.,

Prezenta decizie poate fi contestatid in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile $i completarile uiterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiflor pubiice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.{2), iit. ii)
“Agentiile judelene pentru protectia mediului au urmatoare's alributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor ievislatiei de mediu din actele de reglementare emice si, in cazul
constatarii unor nuconformitati. iau masurile care se impun, potrivit comipetentelor stabilite de
legislatia Tn vigoare”.

Prazentul act cuprinde 7 pagini si a fost redactzt in 2 exemplare criginale,

DIRECTOR EXFCUTIV
Danoiu Dana \ o5ica

,"

Sef Servicin Buiza Anarqyr, Autorizaii
Orasan Ao

intgcmit, Tasedan Mugurita

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr, 1-3
Tel. 0257. 254, 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 161/09.11.2022
NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sinitate publici

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

SC GAB RESIDENCE SRL

Localitatea: Ara -

Date identificare obiectiv notiticat:

Localitatea: Arad, str. Calea Aurel Vlaicu, nr. 274/B, CF nr. 315408, Jud. Arad

Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul X

MODIFICARI INTERIOARE §1 EXTERIOARE, SUPRAETAJARE CU INCA 2 NIVELE SI
EXTINDERE CLADIRE S+P+1E, iN VEDEREA REALIZARII DE LOCUINTE COLECTIVE,

APARTAMENTE CU 1, 2 §I 3 CAMERE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.,
FAZA:P.U.Z

Proiect: nr. 140/2021

Proiectant: SC ARHITECTONIC SRL

Numarul §i data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 1406/09.11.2022

Draginescu Ionel, medic primar igiena.

in urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordant cu legislatia nationala privind conditiile de igiena i sanatate publici

Cu urmatoarea conditie:

- Respectarea prevederilor capitolului VII-Concluzii, din Studiul de evaluare a impactului asupra

sandtafii §i confortului populatiei nr. 278/20.10.2022 efectuat de SC IMPACT SANATATE
SRL, IASI.

- Notificarea este valabila atat timp cit nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECT{)R EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. 1P A GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
X TR DR. CITU MARGARETA MIHAELA

\
|
f .
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RoManTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\,é__/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

cperator de date cu caracler personal inregistrat ta ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. inl. 32457 1 2334

32487/12.12.2022

GAB RESIDENCE SRL

Adresa de corespondenta

Spre  1.AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1893 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméane, modificatd i completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone Tn care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei ~
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobaté prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia "PUZ si RLU aferent modificéri interioare si exterioare,
supraetajare cu incd 2 nivele si extindere cladire Sp+P+1E, rezultand cladire cu
S+P+3E, In vederea realizarii de locuinfe colective, apartamente cu 1, 2 si 3 camere si
functiuni complementare”, pe terenul situat in localitatea Arad, Str. Aurel Viaicu nr.
274/B, CF 315408, Nr. Topografic 3894/2, judetul Arad. Amplasamentul este situat in
Zona |l de servitute aeronautica civila, la 2999,2 m N fatd de axa pistei 09 - 27 a
Aeroportului Arad sila 1007,2 m E de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului este de 111 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12'06,84" latitudine N; 21°17'21,02" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1361 din 09.09.2020;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 16,5 m, respectiv cota absoluta
maxima de 127,5 m (111 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 16,5 m inal{imea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT
$os. Bucuresti-Ploiestl, nr.38-40, RO-013695, Bucuregti, sector 1, Roménia @'
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40,.21.208.15.72/ 21.233.40.62, “""l“""'“"
Tetex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.cag.ro egister
o-mail: contact@caa.ro EN IS0 9001

DG-SA-CA 112
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8.

9.

Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

lluminatu! exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de luminé orientate in
sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activité{i care pot afecta
traficul aerian din zona - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.,

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face n recipiente acoperite;

10.Prezentul aviz nu poate servi la oblinerea Autorizatiei de Construire,
11.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz,

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund

pentru corectitudinea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse n
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricdrei condifii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei

navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civild Roméni, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA

sunt exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activititile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General

Nicolae STOICA

DG-SA-CA 202



SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independeniei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roménia
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize reglementan@stsnet.ro

Nr.__ /3086 din_Jolo. 2020 Neclasificat

Ex. nr. 1

Domnului GOMAN ANTONIO-BENIAMIN
GAB RESIDENCE S.R.L.

Stimate Domn,

Ca urmare a cererii de aviz din 19.08.2022, insotitd de documentatia aferents,
inregistrata la institutia noastrd cu nr. 15086 din 14.09.2022, adresati de societatea Gab
Residence S.R.L, in calitate de initiator P.U.Z., cu sediul in municipiul Arad, strada
Sava Tekelia, nr. 11, judetul Arad, identificata prin C.U.l. 42916276 si nr. de ordine in
Registrul Comertului J2/928/2020:

In baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 140/2021 elaborat de
societatea Arhitectonic S.R.L., cu sediul in municipiul Arad, strada Oituz, nr. 119a, judetui
Arad, identificatd prin C.U.l. RO23713160 si nr. de ordine in Registrul Comertului
J02/682/2008;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1361 din 08.09.2020,
cu valabilitatea prelungitd pana la data de 09.09.2023, emis de Primaria Municipiului
Arad, judetul Arad;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui si
urbanismul, cu modificarile gi completérile ulterioare, STS emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - intocmire PUZ. si RLU.
aferent - Modificari interioare si exterioare, supraetajare cu incd doud niveluri si
extindere cladire S+P+1E, rezultind o ciidire cu S+P+3E, in vederea realizarii de
locuinte colective, apartamente cu 1, 2 si 3 camere si functiuni complementare -
amplasament situat in municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274/B, judetul Arad,
inscris in C.F. nr. 358462 (C.F. vechi 315408) Arad, identificat prin nr. cad. 358462.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 1361 din 09.09.2020 emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat,

Neclasificat
1/2
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Neclasificat
Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea

avizului si suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale prezentei documentatii de urbanism impun solicitarea
unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne putefi contacia la telefon
nr. 021/20.22.580 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATII

Neclasificat
2/2
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE Chzezy L avER
Nesecret
Arad
Nr. 139 _}_20 din 01.04.2022.
Ex. nr.
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD

SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Catre,

S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.
- Arad, str. Sava Tekelia, nr. 11, jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastra inregistratﬁ cu numérul de mai sus,
avizam de principiu documentatia tehnicd pentru ,,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. —
modificiri interioare si exterioare, supraetajare cu inci doua nivele si extindere
clidire S+P+1E, rezultind o clidire cu S+P+3E in vederea realizirii de locuinte
colective, apartamente cu 1, 2 si 3 camere si functiuni complementare”, in
Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274/B, jud. Arad.

Taxa de avizare a fost achitata cu chitanta seria TS021 nr. 20100358091
din 08.03.2022, in valoare de 200 de lei.

Cu stima,

- AN
SEFUL SERVICIULUI ROUTTER "

Comisar sef,

aui®

BORTA DAH7 , P };
| . OFITER SPECIALIST
Comisar se. v

Dr. MOTIU EMIL-IOAN | <

C:\Documente\dvize.doc. M. E.-1.- 2 exemplare.

[ —rre———=1| e el
Arad, st Andrei Saguna, nr. 103. Telefon: 0257/207100, interior 21101, fax: 0257/206934, Cod pogtal 310053.

email: circulatietar.politincomana. ro
nConfidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorghe Lazir nr. 21, tel. 0257280982, e-mail: djcarad2017@gmail.con

Nr. 678/ 14.09.2022

AON

Citre,
SC GAB RESIDENCE SRL
mun. Arad, str, Sava Tekelia nr. 11

AVIZ NR. 223/ U/ 07.09.2022
Privind: Modificdri interioare si exterioare, supractajare cu 2 niveluri §i extindere eldire
S+P+1E in vederea amenajirii de locuinte colective si functivni complementare,
mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 274/B

Statut LMI: Imobil situat in zona de protectic a monumentului istoric clasat, cod AR-II-m-B-
00586 - Fosta Fabrica de spirt §i drojdie “Fratii Neumann", conf. LMI actualizati
2015 prin OMC 2828/2015

Adresa: mun. Arad, Calca Aurel Vlaicu nr. 274/B

Nr. pr./faza/Den:  140/2021 / PUZ —- MODIFICARI INTERIOARE S1 EXTERIOARE,
SUPRAETAJARE CU 2 NIVELURI §1 EXTINDERE CLADIRE $+P+IE N
VEDEREA AMENAJARII DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE
Proicctant: SC ARHITECTONIC SRL, mun. Arad, str. Oituz nr. 119a
Titular: SC GAB RESIDENCE SRL, mun. Arad, str. Sava Tekelia nr. 11

Documentatia transmisa cu adresa inregistrati la DIC Arad nr. 678 / 17.08.2022 cuprinde extras CF,
CU 1361/2020, aviz oportunitate, memoriu prezentare, incadrare in PUG, plan de situatie situatia existents,
reglementiri urbanistice.

Se propun: Reglementiri urbanistice i stabilirca regulamentului de urbanism schimbarca
destinatiei existente din industrie/edilitare §i comert (magazin de prezentare conform Exras CF ) 5i servicii
turism (conform ultimei Autorizafii de construire obfinute) in zond rezidentiala cu locuinte colective si
functiuni complementare si armonizarea acestora cu functiunile si volumetriile existente prin supraetajare
clidire existentd pana la regimul de inil{ime S+P+2E+Er si extindere cu constructii S+P+2E+Er, cu functiuni
complementare locuirii la parter.

In baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata in Monitorul Oficial
nr. 938/2006, Titl. 111, Cap. 1I, Art. 34 alin. 5, in urma analiziri documentatici din punct de vedere a
protejdrii monumentelor istorice, a zonclor de protectic a acestora si a zonclor construite protejate, in cadrul
Sedintei de lucru din data de 07.09.2022, pozitia 3755/AR03 din Procesul verbal, Comisia Zonali a
Manumentelor Istorice~12, prin DJC Arad, acordi:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. nr. 140/2021, faza PUZ - Modificiri interioare si exterioare, supractajare cu 2 niveluri si
extindere cliidire S+P+1E in vederea amenajirii de locuinge colective §i functiuni complementare, mun,
Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 274/B, far3 condifii.

intocmit: Consilier Patrimoniul Imobil DIC Arad
arh. Elisabeta COSMA mnsulmm Alicc PODAVEA

Taxa de avizare este v vurouie v v 1t WILLLLG/CULIL, L4L20Z001 AT /i
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in daia de

Codavizz M - obiective monument istoric; U - documemayn de urbamism;  Z - zonc construite prolcjate sau
zona de protectic a monumentelor istorice;  ZA — zone construite protcjate sau zona de proteciic a
monumentelor istorice delimitate prin documnentatii de urbanism avizate de MC.



mr’ Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 3210 / 10-11-2021
74 Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobillars ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliary Arad

OO Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 3210/ 2021

Catre ILLE ROBERT-BOGDAN, in calitate de executant:

Analizénd solicitarea dumneavoastra inregistrata la OCPI ARAD cu nr. 164978 din data 04/11/2021,
se emite avizul de incepere a lucririi PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC S DIGITAL SUPORT AL
DOCUMENTATIElI PUZ si RLU

1. Datele principale ale lucrarilor previzute a se executa:

*} Obiectivul lucrarii: Plan topografic necesar intocmirii documentatiel P.U.Z si R.L.U,
pentru imobilul cu nr. cad. 358462, inscris in CF nr. 358462- Arad, situat in intravilanul municipiului
Arad, judetul Arad, avand ca scop realizarea unor lucriri de investitii: realizérii de locuinte
colective, apartamente cu 1, 2 si 3 camere si functiuni complementare.

*) Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:

- suprafata totald: 0,14 ha;

- termenul de executie: 04.11.2022
2. Documentare: Termenul de executie nu include termenele 0.C.P.l. Executantul este obligat s3
se documenteze la Fondul National Geodezic/Fondul Judetean de Cadastru, Geodezie si Cartografie
asupra lucrarilor topo-geodezice executate anterior in zona: retele geodezice, documentatii
cadastrale receptionate, lucréri executate pentru aplicarea Legii nr, 18/1991 republicata cu
completarile ulterioare {plan cadastral de ansamblu cu identificarea amplasarii planurilor
parcelare, planuri parcelare, aite documente), documentatii cadastrale receptionate, documentatji
executate conform HGR nr. 83471991, receptionate, documentatii executate pentru inventarierea
bunurilor imobile aflate in administrarea unor institutii sau autoritati publice, imagini raster
(ortofotoplanuri, planuri scanate), lucrari de delimitare teritorillor administrative ale localitatilor.
Executantul este obligat s& utilizeze limitele imobilelor inscrise in cartea funciara in baza
documentatiilor cadastrale, ale UAT-ului Arad fara ins3 a se limita doar la acestea, a planurilor
parcelare intocmite conform legilor de restituire a proprietatii, receptionate de 0.C.P.I. Arad. Se vor
studia lucrarile receptionate de 0.C.P.I. Arad, invecinate cu imobilul ce fac obiectul P.U.Z. - ului.
Pentru incadrarea lucréril in sistemul national de referintad executantul va folosi coordonatele,
punctele geodezice puse la dispozitie de A.N.C.P.1./JO.C.P.I. Hartile si planurile topografice,
inventarele de coordonate ale punctelor retelei de sprijin, procurate de la A.N.C.P.I./O.C.P.}. vor fi
certificate prin aplicarea stampilei A.N.C.P.1./0.C.P.l. Se recomand3 in cazul utilizarii tehnologiei
GNSS(GPS) conectarea retelelor de sprijin la puncte ale Retelei Geodezice Nationale (Clasa A si B).

3. Conditli tehnice pentru executarea lucrarilor: La realizarea lucrarilor executantul va respecta
urmatoarele acte normative: Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general, aprobate
prin Ordinul nr. 534/2001 al Ministerul Administratiei Publice; Caietul de sarcini al Beneficiarului;
Avizul de incepere a lucrarii eliberat de O.C.P.I. Arad; Ordinul nr. 700/2014 al directorului general al
A.N.C.P.l, privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara; Lucririle se vor realiza in sistem de proiectie Stereografic 1970 si sistem
de altitudini normale Marea Neagra 1975, conform cap. 3.1.2 din Ord. 534/2001 al M. A, P; Reteaua
geodezica de sprijin, de indesire si ridicare se va realiza astfel incat s3 asigure densitatea de
puncte necesara pentru executarea lucrarilor de profil. Materializarea punctelor retelei geodezice
de sprijin se va face conform cap. 3.1.1. din Ord. 534/2001 al Ministerul Administratiei Publice. in
configuratia retelei geodezice de indesire vor fi incluse cel putin 4 puncte din reteaua geodezica de
sprijin, astfel incat poligonul format sa incadreze toate punctele retelei de indesire; In cazul
realizarii retelel de sprijin si indesire prin masuratori GPS, aceste retele se recomandi a fi
conectate cu Reteaua Geodezicd Nationald (GPS) - RGN pe baza stationarii de puncte din RGN
(GPS) Clasa B si/sau utilizari de date de |a statiile GNSS permanente (Clasa A) ale ANCPI. In zona de
interes a acestei lucrri se afli situate punctele de Clasd B denumite: ARO2 {Arad). Conectarea cu
ajutorul receptoarelor cu o singurd frecventa se va realiza numai in cazul in care distanta fata de
punctele de Clasa B sau statii GPS permanente este de sub 30 km; Materializarea punctelor retelei
geodezice de sprijin se va face conform cap. 3.1.1. din Ordinul nr. 534/2001. Documentatia tehnica
intocmitd dupd executarea retelelor geodezice de sprijin, indesire si ridicare supusd operatiunilor
de receptie va cuprinde: Pentru lucrari realizate cu tehnologie clasicd memoriul tehnic, cuprinzand
descrierea generald a lucririi, metode de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea datelor (softul
folosit, metoda de compensare a retelei, abaterile standard, elipsa erorilor pentru fiecare punct
geodezic nou determinat), preciziile obtinute, etc.; schema dispunerii punctelor vechi si nol, cu
marcarea vizibilitatilor {schita vizelor); schema masuratorilor efectuate

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr, 32107 10-11-2021

(schita vizelor); fisiere ASCIl, pe masuratorile de teren (denumirea/numérul punctului de statie,
denumirfle/numerele punctelor vizate, directii masurate, distante mé&surate): descrierile
topografice si schitele de reperaj pentru punctele vechi si noi; procesele verbale de predare a
punctelor materializate in teren; inventar de coordonate {puncte vechi si noi), inclusiv pe suport
magnetic (figier ASCII) tabel din care s3 reiasa diferentele dintre coordonatele vechi (puncte de
ordinul I, Il, Ill, IV} si coordonatele noi ale acelorasi puncte, rezultate in urma compensarii retelei,
Pentru lucrari realizate cu tehnologie GNSS(GPS): memoriu tehnic, cuprinzdnd descrierea generata
a lucrérii, metode de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea datelor (softul folosit, metoda de
compensare a relelei, abaterile standard, elipsa erorilor pentru fiecare punct geodezic nou
determinat), preciziile obtinute,etc.; schema dispunerii punctelor vechi si noi; descrierile
topografice si schitele de reperaj pentru punctele vechi i noi; fisiere de observatii si navigatie GPS
in format RINEX; inventar de coordonate elipsoidale (B,L,h).

4. Receptia lucrérii: Receptia se va efectua potrivit Ord. 700/2014 al directorului general al A.N.C.

P.l.. privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciara.

Inspector
IONEL-NICOLAE SAFTA

lonel-  oigitally signed
by lanel-Nicolae

Nicolae sana
Date:; 2021.11.10

Safta 12:12:15 +02°00°

Documentu! contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2



wy’ Oficlut de Cadastru si Publicitate imobiliard ARAD
,' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Lacalitate: Arad. Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr, 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3497 / 2021

intocmit astazi, 15/12/2021, privind cererea 171123 din 19/11/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 3210 din 10/11/2021

1, Beneficiar: GOMAN MIRCEA
2. Executant: ILLE ROBERT-BOGDAN
3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act JData act  [Tip act mitent
1361 09.09.2020 [@ct administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
3210 04.11.2021 jact administrativ 0OCPI ARAD
2 15.11.2021 fnscris sub semnatura privata |[DIGITAL MAPPING SRL
1 15.11.2021 fnscris sub semnatura privata [DIGITAL MAPPING SRL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzli:

Pentru procesul verbal 3497 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U., conform certificatului de
urbanism cu nr. 1361/2020, emis de primaria mun. Arad.
* Imobilul este situat In intravilanul Loc. Arad, Calea Calea Aurel Vlaicu, Nr. 274/B, Jud. Arad, identificat prin
nr, cadastral 358462, in suprafatd masurata de 1436 mp, inscris in cartea funciard nr. 358462 Arad,
* Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea |a dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care [e detine cu
privire la imobil.
* Persoana autorizata rdspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intoemiril documentatiei si corespondenta acestela cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptulul de proprietate puse {a dispozitie de proprietar.
+ in cazul trasarilor, persoana autorizat3 raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.
* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial gi
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local,

6. Erori topologice fata de alte entititi spatiale:

Jdentificator |1"ip eroare Mesaj suprapunere |
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
DARIUS - AURELIAN SICOE

»
Da r I u S Semnnat digital de Dartys Aurelian Sicoe

DN:c=RO. 1= ARAD, neOficiul de
Cadastru si Publicitate Imobillara,

.
Aurelian = gt
ghventame=Dathys Aurelian, tn=Slcoe

Sicoe Data: 20213215 09:32:19 +07°0C°
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valabil insotit de procesul verbal de
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CERTIFICAT DE URBANISM NR. 1361 din 09 septembrie 2020,
P.U.Z. 5i R.L.U. aferent— Modificdri interioare i exterioare, supraetajare cu
rezultdnd o clidire cu 5+P+3E, in vederea realizérii de locuinte colective, 2

A.Date referitoare la teren

receptie rr. ¥49//data 15.12.2021
m - o
n m 09;33:56 +02'00’
Art, 28, alin. {1) din ORD 700: Proprietarul rispunde pentru cunoasterea, ind
5i pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tturor actelor/docun
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B.Date referitoare la cons!

TOTAL
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c2 CA 152 Depozit {f
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Sistemul de referinta al cotelor de nivel: Marea Neagrs 1975

Art. 29, alin. (1) din ORD 700: Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei §i corespondenta acesteia cu realitatea din teren,
precum §i pentru identificarea §i materializarea limitelor imobilului in concordanta cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse

|a dispozitie de proprietar revine persoanei autorizate

indicarea limitelor imobilului §i conservarea acestora, precum
cumentelor pe care le degine cu privire la imobil

ren
Mentiuni EXECUTANT: BENEFICIAR: FORMAT
mprejmuit cu gard de tabla T SC DIGITAL MAPPING SRL GOMAN MIRCEA A2
digital masurdtori topografice + cadastru + GIS - .
mapping ARAD , Spl. Gen. Gheorghe Magheru, nr. 17, ap. 3; str. Preparandiei, nr. 30, loc. Arad, jud. Arad FAZA
Mobil 0736 039 849; office@digitalmapping.ro PUZ 5iRLU
mstructii
juni D ILLE ROBERT-BOGDAN
. Mentiuni e N AL T SHL SCARA PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC $I DIGITAL
in prezentare{P+1E); 5¢d = 680 mp SNalLLE, G=ROBERT-BOGDAN, suport al documentatiei necesare obtinerii
it (P); Scd = 152 mp SERIALNUMBER =200506245IRB4, 1:1000 PUZ $1 LU pentru imobilul inscris in CF 358462,
xo m m ml_ll w T Bavoagy T BOGQAN CHERLE 1:10000 avind nr. cad. 358462,

OGDAN

Reason: | am tha suthor of this docement
Location: DIGITAL MAPPING - ciasa (il - RO-B-1
1152; ILLE ROBERT BOGDAN - cat. B, RO-AR-F
0137

Date: 2021.11.15 17:08:45+02°00°

situat pe Calea Aurel Vlaicu, nr. 274/B,
M. NEAGRA 75 loc. Arad, jud. Arad

STEREQ*70 DATA:010CT.2021  pLANSA 01
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COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE ,,CFR” -S.A. N\ ArTx

T ERN BUCURESTI, ROMANIA OCSM.CMAFER
SUCURSALA REGIONALA CF TIMISOARA el o)
‘ ' Registrul Comerfului J/35/1842/12.08.2003, CUI : 15662430 SR EN SO 14301:3015
U Strada Garii, nr.2, Judetul Timis s ot 21
DIVIZIA TEHNICA Tel/Fax: 0256 226 603, CFR:133 081; 133 082

Serviciul OTN

Biroul Avize CFR

Nr. 3/6/1/1/1293/07.09.2022
Aviz Nr. 75 - ALG - 2022

Citre:
S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.
prin
Doriana BALOGH

Spre stiinta:

DIVIZIA LINII

DIVIZIA INSTALATII

SERVICIUL TEHNIC DE EVIDENTA CADASTRU

SECTIA L8 ARAD

SECTIA CT2 ARAD

SUCURSALA DE TELECOMUNICATII TIMISOARA

Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale C.F. Timisoara in gedinta de avizari din data
de 05 SEPTEMBRIE 2022 a analizat solicitarea inaintati de S.C. GAB RESIDENCE S.R.L. prin
Doriana BALOGH, referatul nr. 3/6/3/457/2022 al Serviciului Tehnic de Evidenta Cadastru si procesul
verbal nr. 3/3/13/3927/2022 incheiat in 30.06.2022 de citre comisia tehnica a Sucursalei Regionale C.F.
Timisoara pentru:

e P.U.ZsiRL.U.

din cadrul documentatiei ,,intocmire P.U.Z §i R.L.U. aferent, in vederea aprobirii in Consiliul Local
al Municipiului Arad pentru Modificiiri interioare si exterioare, supraetajare cu inci 2 nivele si
extindere clidire S+P+1E, rezultind o cliidire cu S+P+3E in vederea realizirii de locuinte colective,
apartamente cu 1, 2, 3 camere si functiuni complementare, CF nr. 315408 Arad (nr. nou CF
358462)”, conform C.U. nr. 1361 din 09.09.2020.

Prezentul P.U.Z. nu reprezintd o faza de investifie, ci o fazi premergétoare investitiilor si are
caracter de reglementare specificd detaliati si trateazi urmatoarele categorii generale de probleme:

zonificarea functionali a terenurilor;

indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de iniljime, P.O.T, C.U.T.);
organizarea urbanistic — arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;
organizarea infrastructurii edilitare;

reglementéri specifice detaliate — permisiuni si restrictii, incluse in R.L.U;

VVVVY

Conform actului nr 3/6/3/467/2022 al Serviciului Tahnic de Evidenta Cadastru, zona ce va fi
reglementatd prin prezentul P.U.Z. ocupi o suprafafd de 1436 mp, teren care este amplasat in afara zonei
cadastrale, in afara zonei de siguran{a si partial pe zona de protectie a liniei C.F. 223 Arad — Nadlac,
interstatia Arad — Arad Vest, pe partea dreapti a ciii ferate, intre km 3+858 — km 3491 I, pe o lungime de
53 m, la o distan{a minima de 64 m fafa de axa caii ferate.

P.U.Z. - ul se va dezvolata pe parcela inscrisa in C.F. nr. 358462 Arad, nr. topografic 358462 -
categoria de folosinta ,, Curyi constructii” (nr. C.F. vechi 315408 Arad). Pe terenul studiat sunt amplasate
doua constructii:
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1. 358462-C1 in suprafatd de 340 mp cu destinatia ,,Constructii industriale §i edilitare™, situafie
juridica — ,,cu acte”;
2. 358462-C2 in suprafata de 152 mp cu destinatia ,,Constructii anexa”, situatie juridica — ,.fara acte”

Cladirea SFP+1E (CF.Nr. 358462-C1 cu destinatia constructiei constructii industriale i
edilitare”™) propusa spre supraetajare §i extindere este amplasata pe partea dreapta a liniei C.F. 223 Arad -
Nadiac, interstafia Arad — Arad Vest, de la km 3+871 péni la km 3+905 pe o lungime de 34 m, la o
distan{a minima de axa liniei C.F. de 69 m, in afara zonei cadastrale C.F.R, in afara zonei de siguranta, pe
zona de protecjie C.F.R.

Drumul de acces din/spre incintd se realizeaza prin Calea Aurel Vlaicu (acces existent) care este
amplasat paralel/oblic cu calea feratd, la km 3+912 la o distan{a de aproximativ 30 m fata de axa liniei C.F.
223 Arad Nadlac, interstatia Arad — Arad Vest, in afara zonei cadastrale C.F.R, in afara zonei de sigurania,
pe zona de protectie C.F.R.

Dotarile tehnico-edilitare (alimentare cu apd potabild, canalizare menajerd, canalizare pluviala,
alimentare cu gaze naturale §i alimentare cu energie termicd, respectiv alimentare cu energie electricd) se
vor aviza si datdlia la faza urmatoare D.T.A.C+P.T.

Limitele zonei cadastrale C.F.R. ale liniei C.F. 223 Arad — Arad Vest, sunt reprezentate pe plansa
,POSIBILITATE DE MOBILARE *PLANSA CU TITLU DE SUGESTIE”, plansa nr. 06 A, din
proiectul nr. 140/2021 intocmit de S.C. ARHITECTONIC S.R.L, vizatd de Serviciul Tehnic de Evidenta
Cadastru.

Cu aceste constatari, Consiliul Tehnico - Economic al Sucursalei Regionale C.F. Timisoara este
DE ACORD

cu eliberarea avizului S.R. C.F. Timisoara privind:
e P.U.Z.s5iR.L.U.

din cadrul documentatiei ointocmire P.U.Z si R.L.U. aferent, in vederea aprobirii in Consiliul
Local al Municipiului Arad pentru Modificiri interioare §i exterioare, supraetajare cu incid 2
nivele si extindere clidire S+P+1E, rezultind o clidire cu S+P+3E in vederea realizirii de
locuinfe colective, apartamente cu 1, 2, 3 camere si functiuni complementare, CF nr. 315408
Arad (nr. nou CF 358462)” — C.U. nr. 1361 din 09.09.2020 Municipiul Arad cu respectarea
urmitoarelor conditii:

1. Beneficiarul va respecta prevederile Ordinului MTIC nr.2031/2020 i a Dispozitiei Directoge i
Genenal al C.N. C.F. ,CF.R.” — S.A. nr. 79/2022, avind obligatia obtinerii Avizului MT - C.N. E‘f-‘
,C.FR.” - S.A. Bucuresti (aviz CF.R.). Documentafia se va inainta pentru obfinerea avizului C.J 3.
numai dupd ce se va completa conform adresei nr. 1/7800/06 a M.T.C.T. (completare a adresei nr.
1/3859/2001 a MLPTL) care se anexeazi in copie xerox la prezentul aviz S.R. C.F, iar planul de situatie
anexat documentatiei este vizat spre neschimbare de citre Serviciul Tehnic de Evidenta Cadastru — Divizia
Tehnica.

2. Beneficiarul va respecta prevederile O.U.G. nr. 83/16.11.2016 de modificare si completare a
O.U.G. nr. 12/1998, privind transportul pe ciile ferate roméane §i reorganizare S.N. C.F.R. aprobati cu
Legea nr. 89/1999, prin care se stabileste ca, in limita a 20.00 m, masuraji de o parte si de alta a axei ciii
ferate publice este constituitd zona de sigurantd a infrastructurii feroviare cu restrictiile aferente, necesara
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare §i de siguranfd a circulatiei si a celorlalte instalatii de
conducere operativa a circulaiei trenurilor precum §i a instalatiilor si lucrarilor de protectia mediului. In
situajia in care in zona de siguranti C.F.R. sunt terenuri proprietaie privata, C.F.R. poate inifia,
exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, in conditiile legii.

3. Se va respecta cu strictefe zona cadastrald C.F.R. §i zona de siguranja C.F.R. Se interzice
incilcarea (ocuparea) terenului din zona cadastrala C.F.R.

in zona de protecie a infrastructurii feroviare publice se pot amplasa constructii doar cu acordul
deginatorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei cadastrale C.F.R, a zonei de
siguranta si zonei de protectie a ciii ferate, dupd caz.

4. In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice:
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- nu se vor amplasa depozite de deseuri, gropi de gunoi menajer, gropi addnci ce acumuleazi ape
meteorologice, incinte industriale §i depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare a mediului, a soluluj
si a panzei freatice §i nu se vor mentine organiziri de santier abandonate, cu utilaje degradate, constructii
degradate, instalafii care ar afecta linia de cale ferata si circulafia feroviara;

- nu se vor depozita materiale si nu se vor infiinfa plantafii care impiedic3 vizibilitatea liniei si a semnalelor
feroviare;

-nu se vor utiliza indicatoare si lumini de culoare rosie, galbens, verde sau albastrd, care ar putea crea
confuzie cu semnalizarea feroviar;

-nu se vor efectua lucrri care prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de teren.

5. Amplasarea constructiilor in zona de protectie a ciiii ferate (fasie de 100 m la stinga si la dreapta
axa cdii ferate) nu este recomandati, de aceea se recomandi ca amplasarea cladirilor de locuit si fie cat
mai departe de calea feratd, pe cdt posibil. Aceastd amplasare presupune ca zona de daramaturi din jurul
cladirilor, in cazul catastrofal, de prabusire a constructiilor, nu se va suprapune peste zona de siguran{a a
caii ferate, care obligatoriu nu trebuie s3 fie afectati.

6. La faza de proiectare (D.T.A.C.), pentru obfinerea Autorizatiei de construire, se va solicita aviz
S.R. C.F. privind amplasarea constructiilor de orice fel pe zona de protectie a ciii ferate publice:
-drumurile proiectate pentru asigurarea accesului in zona;

-amplasarea constructiilor;
-refele de utilitati;

7. Documentatia la faza D.T.A.C. pentru objinerea avizelor C.F.R. va avea in vedere respectarea
legislafiei, actelor normative, ordinelor si instructiilor de specialitate in vigoare (O.U.G. 12/1998 cu
completérile i modificarile ulterioare, SR nr. 1244-1/1996, STAS nr. 1244/2-1979, STAS nr. 1948/1-87,
SR nr. 1244-3/2014, etc.) si va fi insotita de:

- H.C.L. de aprobare P.U.Z;

-extrasul C.F. al drumului public din care se face accesul la parceld si/sau Inventarul bunurilor din
domeniul public al Municipiului Arad, din care s3 rezulte situatia juridica a strizii/drumului la care se
realizeazi accesul proiectat (pentru amplaséri de constructii pe zona de protectie C.F.R.).

8. Sistematizarea verticald a terenului (inclusiv a refelei de drumuri din incinta P.U.Z) se va
proiecta astfel incét apele pluviale, si nu fie dirijate spre calea ferata, ci colectate si dirijate in afara zonei
cadastrale C.F.R.

9. Se recomanda si se {ind seama de imaginea prezentata catre zona ciii ferate (si se realizeze o
minima amenajare peisagistica).

10. Pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a caii ferate, S.R.C.F.
Timigoara nu-si asumi raspunderea, pe toata durata de existentd a constructiilor, pentru eventualele
degradari ale acestora determinate de vibratiile produse de traficul feroviar si nici pentru poluarea fonici,
acestea amplasindu-se pe propria rispundere a beneficiarului.

11. Conform O.M.T. nr. 411/2021 se impune amplasarea (dacid este cazul) de panouri
fonoabsorbante de catre dezvoltator/beneficiar, proiectate in functie de sursele de zgomot concurente,
relief, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupé elaborarea unui studiu de zgomot cu obtinerea
avizului din partea autoritifilor de mediu.

12. Nu vor fi afectate elementele infrastructurii feroviare, se va asigura protectia instalatiilor C.F.R.
din zona lucririlor, daca situatia o impune.

13. Se va avea in vedere corelarea reglementarilor privind organizarea refelei stradale si acceselor
tratate in prezenta documentaie, cu celelalte documentatii de P.U.Z. propuse pe zona de protectie C.F.R. si
pentru care s-a emis aviz S.R. C.F,

14. Nerespectarea prevederilor mentionate de la pct. 1 — 13, a proiectului nr. 140/2021 cu plansa nr.
06 A — POSIBILITATE DE MOBILARE *PLANSA CU TITLU DE SUGESTIE™, intocmitd de S.C.
ARHITECTONIC S.R.L, vizati de Serviciul Tehnic de Evidentd Cadastru, a Procesului Verbal Nr.
3/3/11/3927/2022 a referatelor Serviciului Tehnic de Evident Cadastru nr. 3/6/3/457/2022 si nr. 3/6/3/467/
2022, atrage dupa sine aplicarea sanctiunilor previzute in Legea nr. 50/1991 cu modificarile gi
completirile ulterioare, care pot duce pani la intreruperea lucririlor si obligativitatea demoldrii/desfiintarii
lucrarilor executate.

15. Condifiile mentionate la punctele 1-14 pentru prezenta documentatie sunt valabile si pentru
actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Arad.

16. Avizul este valabil numai daci nu sunt modificari privind: amplasamentul, elementele
constructive saw/si lucririle care fac obiectul prezentului aviz (in limitele C.U.).

17. Nerespectarea prevederilor mentionate de la pet. 1 - 16 atrage dupi sine anularea avizului,
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18. Nerespectarea celor mentionate la pet. 1-17 din prezentul aviz constituie contraventii sau
infractiuni, dupé caz, ce sunt sanctionate conform:
- contraventiile, conform ,,H.G. nr. 203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea i sanct{ionarea contraventiilor
privind transporturile pe ciile ferate roméane”, cu toate modificarile ulterioare sau
- infractiunile, conform ,,Legti nr. 289 din 11 octombrie 2005 privind unele mésuri pentru prevenirea si
combaterea fenomenului infractional in domeniul transportului pe calea feratd”;

19, Prezentul aviz S.R. C.F. este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism care
insoleste documentatia.

PRESEDINTE C.T.E.
f Director
, Adi  “Victor ISTRATI

SEF DIYIZIE TEHNICA
Ghe. = TN

SE‘;;ZKETAR C.T.E.

Sef Serviciu O.T.N.
/Adriana MINULESCU
I 4 ’

Ex.or.:
Dact.: Livia BOMAN *
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
Arad, Str, Oituz nr. 1192

C.U.1. RD23713160

|.R.C. J02/682/2008

Tel. 0726 375 327 ‘
®~ Amplasament:

2005
LIRS

Denumire proiect:

MODIFICAR| INTERIOARE 51 EXTERIOARE,
SUPRAETAJARE CU 2 NIVELURS $| EXTINDERE
CLADIRE 5+P+1E IN VEDEREA AMENAJARII DE
LOCUINTE COLECTIVE $1 FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
Arad, Calea Aurel Viaicu nr. 274/B
S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.

140/2021

P.U.Z,

m Forn
N

Catre,

M.T. - Compania Nationala de Cai Ferate "CFR" S.A. Bucurc,u,

23
Directia Tehnica 1§ ol%

Serviciul Control si Avizare Furnizori Feroviari si Terti,

Subsemnata Balogh Doriana, n calitate de reprezentant imputernicit al S.C. GAB
RESIDENCE S.R.L., cu sediul in Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Sava Tekelia nr. 11, anexat cererii va
inaintdm in 3 exemplare documentatia faza P.U.Z. "ZONA MODIFICAR! INTERIOARE $I
EXTERIOARE, SUPRAETAJARE CU 2 NIVELURI SI EXTINDERE CLADIRE S+P+1E iN VEDEREA
AMENAJARII DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE", cu amplasamentul in
intravilanul Mun. Arad, Calea Aurel Viaicu nr. 274/8B, Jud. Arad, proiect nr. 140/2021, proiectant
general S.C. Arhitectonic S.R.L., beneficiar 5.C. GAB RESIDENCE S.R.L., in vederea obtinerii

Avizului dvs.

Mentiondm c3 datele de facturare ale beneficiarului, in vederea emiterii facturii, sunt

urmatoarele:
S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.

Sediu: Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Sava Tekelia nr. 11

CUI 42916276
12/928/2020

Cont: RO68 BTRL RONC RTO05 6303 9201

Banca: Transilvania Arad
Tel. 0752 644 642
Mail: goman_beni@yahoo.com

ARAD, 17.01.2023

Date de contact proiectant general:

S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Str. Oituz nr. 119zg, ap. 2

310055 Arad

Jud. Arad

Tel. 0726 375 327 Balogh Doriana

Mail: dorianasg@yahoo.com

Reprezentant imputernicit al 5.C. GAB RESIDENCE S.R.L.,

Doriana BALOGH: © i "™

ne’
—

Y,
At




COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE ,.CFR” - S.A. S—“%

Registrul Comertului §/40/9774/1998, CUI : RO 11054529 Cetificat SMC Nr, 301
Bd. Dinicu Golescu nr.38, sector 1, Bucuresti, Romania Ceibem ShM e
www.cfr.ro; e-mail: OfficeCFR@cfr.ro; cod postal: 010873 F2
Tel: 021 319 24 00, Fax: 021 319 24 01, Tel CFR 122 001
Directia Dezvoltare Proiecte Feroviare Tel/fax: 021 311 71 30
Serviciul Emitere Avize CFR Tel: 0372 843 270
Nr. 9/4/ /47 127.01.2023. Tel. CFR: (91) 122063
Catre,

S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.
DORIANA BOLOGH

Stiinyd,
SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE TIMISOARA

Referitor la solicitare aviz CFR pentru: ,,PUZ — Zona modificiri interioare si exterioare,
supraetajare cu 2 niveluri si extindere clidire S+P+1E in vederea amenajirii de locuinfe
colective si funcfiuni complementare” - cu amplasament in intravilanul Municipiului Arad, Calea
Aurel Vlaicu nr.274/B, judetul Arad.

Urmare a analizei documentafiei transmisd de dumneavoastri si inregistrati la
C.N.C.F. "CFR” S.A. cu nr. 9/4/124/25.01.2023 va comunicim urmadtoarele:

- in conformitate cu Ordinul M.T.L.C. 2031/2020 si Dispozitia Directorului General
al CN.C.F. "CFR” S.A. nr. 79/31.03.2022 art.4, Directia Dezvoltare Proiecte Feroviare va emite aviz
CFR numai pentru PUG, PUZ, PAT] etc. ale autoritatilor publice locale/UAT.

In aceasti situaie avizul CFR va fi emis de Sucursala Regionald de Cai Ferate Timigoara.

Ca7y

H, Bl
o Y

Director General/£0% .ehnic

§-=5
Petru” A0
&L An

Director Direc sitare Proiecte Feroviare
Aurelian ONE

Sef Serv’ size CFR

Mihaels

Red: §

Dalar 23
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COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE ,,CFk - -3.a. '
BUCURESTI, ROMANIA P/,

SUCURSALA REGIONALA CF TIMISOARA OCSM-CM-AFER
Registrul Comertului J/35/1842/12.08.2003, CUI : 15662430 bt
Strada Girii, nr.2, Judetul Timis SR EN 150 1400122015
Certifical SMM Nr. 114
F
= o -
DIVIZIA TEHNICA Tel/Fax:0256226603, CFR :133081; 133082

Serviciul OTN

Biroul Avize CFR
Nr.3/6/1/1/301/21.02.2023
Aviz Nr. 18- ALG -2023

Ciitre: S.C. GAB RESIDENCE S.R.L. prin BALOGH DORIANA

Spre stiinta : DIVIZIA LINII
DIVIZIA INSTALATII
SERVICIUL TEHNIC DE EVIDENTA CADASTRU
SECTIA L8 ARAD
SECTIA CT2 ARAD
SUCURSALA DE TELECOMUNICATH TIMISOARA

Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale CF Timisoara in sedinta de avizari din
data de 13 FEBRUARIE 2023 a analizat solicitarea  finaintatd  de
S.C. GAB RESIDENCE S.R.L. prin BALOGH DORIANA, referatul nr. 3/6/3/457/2022 al
Serviciului Tehnic de Evidenta Cadastru si procesul verbal nr, 3/3/13/3927/2022 incheiat in
30.06.2022 de catre comisia tehnica a Sucursalei Regionale C.F. Timigoara pentru:
*PUZ siRLU
, din cadrul documentalici: "Intocmire P.U.Z si R.L.U. aferent, in vederea aprobirii in
Consiliul Local al Municipiului Arad pentru Modificiiri interioare si exterioare,
supractajare cu ined 2 nivele §i extindere clidire S+P+1E, rezultingd o clidire cu S+P+3E
in vederea realizirii de locuinte colective, apartamente cu 1, 2, 3 camere si functiuni
complementare, CF nr. 315408 Arad (nr. nou CF 358462)”, conform C.U. nr. 1361 din 09
sep. 2020 si au fost constatate urmitoarele:
Prezentul P.U.Z. nu reprezinta o fazi de investitie, ci o fazi premergitoare investitiilor
§i are caracter de reglementare specifica detaliatd si trateazi urmdtoarele categorii generale de
probleme:
» zonificarea funclionali a terenurilor;
» indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T, C.U.T.);
» organizarca urbanistic - arhitecturald in functie de caracteristicile structurii
urbane;
» organizarca infrastructurii edilitare;
» reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii, incluse in R.L.U:
Conform actului nr 3/6/3/467/2022 al Serviciului Tehnic de Evidenta Cadastru, zona ce
va fi reglementata prin prezentul P.U.Z. ocupi o suprafata de 1436 mp., teren care este amplasat
in afara zonei cadastrale, in afara zonei de sigurania si partial pe zona de proteciic a linici C.F.
223 Arad - Nédlac, interstatia Arad - Arad Vest, pe partea dreapta a ciii ferate, intre km 3+858
- km 34911, pe o lungime de 53 m, la o distanid minima de 64 m fa|a de axa caii ferate.
P.U.Z. - ul se va dezvolta pe parcela inscrisd in C.F. nr. 358462 Arad, nr. topografic
358462 - categoria de folosinia ,,Curfi construcii” (nr. C.F. vechi 315408 Arad). Pe terenul
studiat sunt amplasate doud constructii:

1. 358462-C1 in suprafatd de 340 mp cu destinatia ..Constructii industriale si edilitare™,
situafic juridica - ..cu acte™.
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2. 358462-C2 in suprafata de 152 mp cu destinatia ,.Constructii anexa™, situalie juridica
- fard acte™ Cladirea S+P+1E (C.F. Nr. 358462-Cl cu destinatia constructiei .,constructii
industriale si edilitare” spre supraetajare si extindere este amplasatd pe partea dreapta a liniei
C.F. 223 Arad - Nadlac, inferstajia Arad - Arad Vest, de la km 3+871 pana la km 3+905 pe o
lungime de 34 m, la o distantd minima de axa liniei C.F. de 69 m, in afara zonei cadastrale C.F.R,
in afara zonei de siguran{d, pe zona de protecjie C.F.R..

Drumul de acces din/spre incinta se realizeaza prin Calea Aurel Vlaicu (acces existent)
care este amplasat paralel/oblic cu calea feratd, la km 3+912 la o distan{d de aproximativ 30 m
fata de axa liniei C.F. 223 Arad Nadlac, interstatia Arad - Arad Vest, in afara zonei cadastrale
C.F.R, in afara zonei de siguranta, pe zona de protectie C.F.R.

Dotarile Tehnico-edilitare (alimentare cu apa potabila, canalizare menajera, canalizare
pluviald, alimentare cu gaze naturale si alimentare cu energie termicé, respectiv alimentare cu
energie electricd) se vor aviza si detalia la faza urmétoare D.T.A.C.4+P.T.

Pe zona investitiei nu se gasesc instalatii CFR care deservesc linia CF 223 Arad — Nadlac.

Linia CF 223 Arad - Nadlac, este linie secundard, simpla, neinteroperabila,
neelectrificatd, necentralizata, in aliniament si curba. Suprastructura ciii este alcatuitd din sine
tip 49 pe traverse de lemn/beton, prindere indirecta, cale fara joante.

Limitele zonei cadastrale CFR ale liniei CF 223 Arad - Nidlae, sunt reprezentate pe
Planul de situatie, plansa Nr. 02 A din proiectul nr.140/2021 din cadrul documentatiei
*Intocmire P.U.Z si R.L.U. aferent, in vederea aprobiirii in Consiliul Local al Municipiului
Arad pentru Modificiri interioare si exterioare, supraetajare cu incd 2 nivele si extindere
clidire S+P+1E, rezultind o clidire cu S+P+3E in vederea realizirii de locuingte colective,
apartamente cu 1, 2, 3 camere si functiuni complementare, CF nr. 315408 Arad (nr. nou
CF 358462)”, conform C.U. nr. 1361 din 09 2020 intocmit de SC ARHITECTONIC SRL,
vizat de Serviciul Tehnic de Evidenta Cadastru.

Cu aceste constatiri. Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale CF Timigoara

este

DE ACORD
cu eliberarea aviz C.F.R. pentru lucririle :
* P.U.Z.si R.L.U.

din cadrul documentatiei ” *intocmire P.U.Z si R.L.U. aferent, in vederea aprobiirii in
Consiliul Local al Municipiului Arad pentru” Modificiiri inferioare si ~ exterioare,
supraetajare cu inci 2 nivele si extindere clidire S+P+1E, rezultind o cladire cu S+P+3E
in vederea realizirii de locuinte colective, apartamente cu 1, 2, 3 camere §i functiuni
complementare, CF nr. 315408 Arad (nr. nou CF 358462)”, conform C.U. nr. 1361 din 09

sep. 2020, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Beneficiarul va respecta prevederile nr. 107/2022 de modificare si completare a
0.U.G. nr.12/1998, privind transportul pe ciile ferate roméne si reorganizare SNCFR aprobata
cu Legea nr. 89/1999, prin care se stabileste ca, in limita a 20.00m, masurati de o parte 5i de alta
a axului caii ferate publice este constituita zona de sigurantd a infrastructurii feroviare cu
restrictiile aferente, necesard pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare §i de siguran{a a
circulatiei $i a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor precum §i a
instalatiilor si lucrarilor de protectia mediului. in situaia in care in zona de siguran(a CFR sunt
terenuri proprietate privata, CFR poate initia, exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, in
conditiile legii.

2. Se va respecta cu strictefe zona cadastrald CFR si zona de sigurantid CFR. Se interzice
incilcarea (ocuparea) terenului din zona cadastrald CFR.

3. In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se pot amplasa constructii doar
cu acordul detinatorului infrastructurii feroviare. cu respectarea regimului juridic al zonei
cadastrale CFR, a zonei de siguranta si zonei de protectie a ciii ferate, dupa caz.

4. In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice:
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- nu se vor amplasa depozite de deseuri, gropi de gunoi menajer, gropi adanci ce
acumuleazi ape meteorologice, incinte industriale i depozite cu pericol de incendiu, explozie,
poluare a mediului, a solului §i a pénzei freatice si nu se vor mentine organizari de santier
abandonate, cu utilaje degradate, construcii degradate, instalatii care ar afecta linia de cale
feratd si circulatia feroviari;

- nu se vor depozita materiale $i nu se vor infiinja plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei si a semnalelor feroviare;

-nu se vor utiliza indicatoare si lumini de culoare rosie, galbeni, verde sau albastra, care
ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

-nu s¢ vor efectua lucrdri care prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de teren.

5. Amplasarea constructiilor in zona de protectie a caii ferate (fisie de 100m la stanga si
la dreapta axului c#ii ferate) nu este recomandati, de aceea se recomandi ca amplasarea
cladirilor de locuit sé fie cit mai departe de calea feratd, pe cit posibil. Aceastd amplasare
presupune ca zona de dardmiaturi din jurul cladirilor, in cazul catastrofal, de pribusire a
constructiilor, nu se va suprapune peste zona de sigurania a ciii ferate, care obligatoriu nu trebuie
sa fie afectata.

6. La faza de proiectare (D.T.A.C.), pentru obfinerea Autorizaliei de construire, se va
solicita aviz SRCF privind amplasarea constructiilor de orice fel pe zona de protectie a cii ferate
publice:

-drumurile proiectate pentru asigurarea accesului in zona;

-amplasarea constructiilor;

-retele de utilitayi;

Documentatia la faza DTAC pentru obtinerea avizelor CFR va avea in vedere
respectarea legislatiei, actelor normative, ordinelor si instructiilor de specialitate in vigoare
(0.U.G. 12/1998 cu completarile si modificarile ulterioare, SR nr. 1244-1/1996, STAS nr.
1244/2-1979, STAS nr. 1948/1-87, SR nr. 1244-3/2014, etc.) si va fi insoita de:

- H.C.L. de aprobare P.U.Z.;

-extrasul CF al drumului public din care se face accesul la parcela si/sau Inventarul
bunurilor din domeniul public al Municipiului Arad, din care si rezulte situatia juridica a
strézii/drumului la care se realizeaza accesul proiectat (pentru amplasari de constructii pe zona
de protectie CF).

7. Sistematizarea verticald a terenului (inclusiv a rejelei de drumuri din incinta P.U.Z) se
va proiecta astfel incat apele pluviale, sa nu fie dirijate spre calea feratd, ci colectate si dirijate
in afara zonei cadastrale CFR.

8. Se recomanda s se (ind seama de imaginea prezentatd citre zona ciii ferate (sa se
realizeze o minima amenajare peisagistica).

9. Pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de proteclie a ciii ferate,
S.R.C.F. Timigoara nu-gi asumi rispunderea, pe toata durata de existen}a a constructiilor, pentru
eventualele degradiri ale acestora determinate de vibratiile produse de traficul feroviar si nici
pentru poluarea fonicé, acestea amplasandu-se pe propria rispundere a beneficiarului.

10. Conform OMT nr.411/2021 se impune amplasarea (daca este cazul) de panouri
fonoabsorbante de citre dezvoltator/beneficiar, proiectate in funcie de sursele de zgomot
concurente, relief, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupi elaborarea unui studiu
de zgomot cu obfinerea avizului din partea autoritatilor de mediu.

11. Nu vor fi afectate elementele infrastructurii feroviare, se va asigura protectia
instalatiilor CF din zona lucrarilor, daca situatia o impune.

12. Se va avea in vedere corelarea reglementarilor cu celelalte documentatii de P.U.Z.
propuse pe zona de protectie C.F.R. si pentru care s-a emis Acord C.F.R..

13. Nerespectarea prevederilor mentionate de la pct. 1 - 12, a proiectului cu plansa nr.
06 A, intocmitd de SC ARHITECTONIC SRL, vizata de Serviciul Tehnic de Evidenta Cadastru,
a Procesului Verbal nr. 3/3/13/3927/2022, a referatului Serviciului Tehnic de Evidenta Cadastru
nr.3/6/3/457/2022, atrage dupa sine aplicarea sanctiunilor prevazute in Legea nr. 50/1991 cu
modificarile si completarile ulterioare, care pot duce pana la intreruperea lucririlor si
obligativitatea demolarii/desfiintdrii lucririlor executate.
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14. Conditiile mentionate la punctele 1-13 pentru prezenta documentatie sunt valabile si
pentru actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Arad.

15. Acordul este valabil numai dacd nu sunt modificari privind: amplasamentul,
elementele constructive sauw/si lucrarile care-fac obiectul prezentului aviz (in limitele C.U.).

16. Nerespectarea prevederilor mentionate de la pct.1- 15 atrage dupa sine anularea
avizului.

17. Nerespectarea celor menfionate la pct. 1-14 din prezentul acordul constituie
contraven(ii sau infracfiuni, dupa caz, ce sunt sanctionate conform:

- contraventiile, conform ,,H.G.nr.203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea si sancfionarea
contraveniiilor privind transporturile pe ciile ferate roméne™, cu toate modificérile ulterioare
sau

- infractiunile, conform ,.Legii nr. 289 din 11 octombrie 2005 privind unele misuri pentru
prevenirea §i combaterea fenomenului infractional in domeniul transportului pe calea ferata”;

18. Prezentul Acordul SRCF si CFR este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism care insofeste documentatia.

_ PRESEDINTE C.T.E.
| Director
Adrian ISTRATI

SECRETAR C.T.E.
Sef Scrvitiiﬂ,-pTN

Adriam~ e

SEF BIROU AVIZE C.F.R
Innela STANG A

Pagina 4|4



O

MINISTERUL TRANSPORTURILCR

COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE ,,CFR” -S.A. f‘-
BUCURESTI, ROMANIA AFZX
SUCURSALA REGIONALA DE CAl FERATE TIMISOARA locHOMAFRE
Registrul Comertului:)35/1842/12.03.2003, Cod Fiscal: 15662430 Certificat SMC Nr. 301
Timisoara, Str. Girii, Nr. 2, Cod postal: 300166 SR ENI50 1e001.2008

Tel.: 0256212233, Fax: 0256493804

DIVIZIA LINII

Sectia L 8 Arad Tel./Fax 0257-253970, Tel CFR: 303314
Nr. 3/3/13/3927/30.06.2022

PROCES VERBAL STABILIRE AMPLASAMENT

incheiat azi 30.06.2022 la sediul Sectiei L.8 Arad cu ocazia intrunirii comisiei regionale
pentru identificarea amplasamentului in vederea realizirii obiectivului de investitii : ,,Jntocmire
P.UZ. si RIU. aferent, in vederea aprobirii in CL al Municipiului Arad pentru modificari
interioare si exterioare, supraetajare cu incd 2 nivele si extindere clidire S+P+IE in vederea
realizdrii de locuinfe colective, apartamente cu 1, 2 si 3 camere si Junctiuni complementare,
CF nr. 315408 Arad (nr. nou. CF 358462) conf. C.U. 1361 din 09.09.2020

Beneficiar: S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.
Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Comisia a fost convocatd cu actul nr. 3/6/1/1/920/24.06.2022 Serviciul OTN, Biroul
Avize C.F.R, din Divizia Tehnica.

Subsemnatii, deplasindu-ne la fafa locului am constatat si am stabilit urmatoarele:

Amplasamentul pe care se afla investitia, se afld in Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu,
nr. 274/B, in imediata apropiere a liniei CF 223 Arad - Nadlac, interstatia Arad — Arad Vest, pe
partea dreaptd a caii ferate, intre km 3+858 si km 3+925, pe o lungime de 67 m
(paralelism/oblicitate).

Linia CF 223 Arad - Nadlac, este linie secundara, simpld, neinteroperabila,
neelectrificatd, necentralizatd, in aliniament si curba. Suprastructura céii este alcatuitd din sine tip
49 pe traverse de lemn/beton, prindere indirects, cale fari joante.

Limitele zonei cadastrale CFR, in zona amplasamentului pe partea dreapti a liniei CF 223
Arad ~ Nadlac, sunt: la km 3+800,00 - 6,10 m; la km 3+818,70 - 9,50 m; la km 3+856,75 -
5,75 m; la km 3+901,80 - 3,30 m; la km 3+904,35 — 17,30 m; la km 3+929,90 — 12,40 m;
la km 3+937,10 - 9,50 m; la km 4+000,00 — 7,80 m.

Pe zona investitiei se gasesc urmitoarele instalatii CFR care deservesc linia CF 223 Arad —
Nadlac:

Instalatii TTR - nu este cazul;

Instalatii SCB — nu este cazul;

Instalatii IFTE — nu este cazul,

Investitia nu incalcd zona cadastrald a CFR, se afli integral pe zona de protectie a ciii
ferate.

Terenul pe care se realizeazi investitia se afld in Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu,
nr. 274/B, este inscrisd in CF nr. 358462 Arad, cu o suprafaid de 1436 mp, este proprietate
privatd, proprietar fiind S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.

in prezent imobilul este imprejmuit cu gard de tabla.



Prin prezentul proiect se doreste supra-etajarea clidirilor existente pana la regimul de
indltime S+P+2E+Er si extinse cu constructii S+P+2E+Er, in vederea amenajarii unor
apartamente rezidentiale avand suprafete si nivel de confort optim.

Accesul din / inspre incinta se realizeazi prin Calea Aurel Vlaicu (existent) care este
amplasat paralel/oblic cu calea feratd, la km 3+912 la o distanta de aproximativ 30,00 m fata de
ax Linie CF 223 Arad — Nidlac, pe partea dreapta.

Dotarile tehnico-edilitare (alimentarea cu apa potabila, canalizarea menajerd, canalizare
pluviald, alimenatrea cu gaze naturale si alimentarea cu energie termicd, respectiv alimentarea cu
energie electrica) se vor aviza si detalia la faza urmitoare DTAC + PT.

Terenul pe care se realizeazi investitia este amplasat paralel/oblic cu calea ferati avand
principalele repere situate la urmitoarele distante faga de ax linie CF 223 Arad — Nidlac pe partea
dreapté pe o lungime de 53,00 m, fiind situat pe zona de protectie a CFR:

la km 3+858 distanta este de 64,00 m; la km 3+868 distanta este de 55,00 m;
la km 3+870 distanta este de 61,00 m; la km 3+882 distanta este de 98,00 m:
la km 3+886 distanta este de 51,00 m; la km 3+888 distanta este de 57,00 m:
la km 3+897 distania este de 55,00 m; la km 3+908 distanta este de 90,00 m;

la km 3+911 distanta este de 92,00 m.

Cladirea S+P+1E propusa spre supraetajare si extindere va fi amplasat paralel/oblic
cu calea feratd avand principalele repere situate la urmitoarele distante fatd de ax linie CF 223
Arad — Nadlac pe partea dreapta pe o lungime de 24,00 m, fiind situat pe zona de protectie:

la km 3+871 distanta este de 69,00 m; la km 3+880 distanta este de 93,00 m;

la km 3+888 distanta este de 64,00 m; la km 3+895 distanta este de 89,00 m.

incheierea prezentulu proces verbal nu permite beneficiarului si demareze lucrarile
pentru care s-a solicitat avizul CFR, ci va sta la baza eliberirii avizului de principiu ce va
cuprinde conditiile minime care trebuie respectate la proiectarea lucririlor.

Ridicarile topografice si geotehnice vor fi executate de citre topografi respectiv geologi
autorizati.

Dupé intocmirea proiectului, acesta va fi prezentat Consiliului Tehnico- Economic al
Sucursalei Regionale CFR Timisoara spre analizare in vederea emiterii autorizatiei de executie;

inceperea lucrdrii va fi posibila numai dupi obtinerea tuturor avizelor legale, autorizatiei
de executie emisd de Consiliul Tehnico - Economic si a autorizatiei de construire emisa de
organele locale, si in prezenta personalului CFR ( Sectia L.8 Arad)

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal in 7 exemplare originale,

SUCURSALA REGIONALA DE CAl FERATE TIMISOARA BENEFICIAR:
SECTIA L8 ARAD S.C. GAB RESIDENCE 3.R.L.
Tehn. Sebastian ZIMA prin Arh. Doriana £4* =

)
DIVIZIA INSTALATII TIMISOARA PROI="
SECTIA CT2 ARAD S5.C. ARHI\ .
Ing. Stefan HALAPI Arh. D~ -

SUCURYS _ —w TELECOMUNICATII TIMISOARA
ZONA DE INTRETINERE TC TIMISOARA
Tehn. Gabriel DIMPR ]

SUCURSALA DE ELECTRIFICARE TIMISOARA
SECTIA IFTE ARAD
Sing. Felicia DOBRF



| asese7

regim max, S+P+2E+Er | |
Hmax=16.5m(127.30NMN)

Lc 422

pot 40%

cur 1,60

LOCUINTE COLECTIVE SI

FUNCT. COMPLEMENTARE

\

393661, |
303 '-101

348014
348014-C1

LEGENDA /

delimita/rea imobilului 0
delimitarea constructjilor (P

ggrd de metal
capac vizitare telecom §/
aerisire gaz E
—— linie electrica @
© capac vizitare canal QQ
107 64 © cota de nivel
capac vizitare gaz

| poarta '1

rigola i
indicator

lampadar
constructie neinregistrata in CF
capac vizitare digi

rectama / indicator CFR

cale ferata CFR / linie tramvai
hidrant
bariera la nivel cu calea ferata

BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA .
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
{ | ZONA COMERT, SERVICI (TURISM) 143 | 10000 | - -
2 | ZONA LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+Er - . 574 | 4000
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
3 | ALE} PIETONALE - 5 20 139
4 | CAROSABILE, PARCAJE - - 67 | 472
5 | PLATFORMA GOSPODAREASCA - . 2 139
6 | ZONE VERZI AMENAJATE . - 144 | 1000
TOTAL GENERAL 1436 | 100% | 143 | 100%
= = SEF SERW TS T
TDE EHDEV R
P.O.T. maxim U % 40,00 % OANAS L
C.U.T. maxim 0,92 1,60

. ;"h @ C/r'lyﬁf-; /51 /’77/
s sove emd ol M y

ZONA  DE 8/ JRAVIH
B2ONE J&E PRoTECH &

.

= nT AR
WIlF b .1- 13‘) e LIMITE
2pm G0 T IMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S= 1436 mp ———— ——
conform Extras CF nr. 358462 Arad
DE—E—>C LIMITA ZONA STUDIATA S = 50.000 mp
ZONIFICARE

ZONA LOCUINTE COLECTIVE REGIM INALT (P+4E, P+10E)
ZONA COMERT, SERVICII, INSTITUTII PUBLICE
CONSTRUCTII S+P+1E EXISTENTE

ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUN! COMPLEMENTARE S+P+2E+Er PROPUSA
ZONA INDUSTRIE PARTIAL DEZAFECTATA

GARAJE METALICE

ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE

ALE| CAROSABILE PRINCIPALE (CALEA AUREL VLAICU)
ALE| CAROSABILE SECUNDARE SI ACCESE AUTO
PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE

ZONA CADASTRALA CFR, LINII CFR

ZONA TRANSPORT PUBLIC - LINI TRAMVAI

ZONE VERZ| 51 DE PROTECTIE CAROSABIL

CT77T7T77T CONTUR MAXIM DE CONSTRUIBILITATE PROPUS
oy ﬁ/:ﬁ\
. w/\ /E‘; Ty \‘L
| PROIECTANT GENERAL 3 K :
S.C ARHITECTONIC S.R.L. ‘QARHHECTONIL: ) Beneficiar: Pr. n.
Sediu: Arad, Str. Oltuz nr. 1188 & Sl / S.C. GAB RESIDENCE S.R.L. 14072021
C.UI. RO23713180  O.R.C. JO2/BA2/2008 . ooF,
d o MODIFICAR INTERIOARE S EXTERIQARE,
SPECIFICATIE NUME ¥ Scara: ?;’Lﬁﬁfa?é“'&%;“ iggﬁgﬁmgm%ne FAZA:
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:1.000 | S EONCIUN COMPLEMENTARE S P.U.Z.
G AR, CTHK ADTST VAR . 748, EYO6s
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH . Pata: POSIBILITATE DE MOB"-ARE Plansa nr,
DESENAT | arh. Doriana BALOGH iulie 2022 | *PLANSA CU TITLU DE SUGESTIE 06 A




4 & | MPACT SANATATE

‘ ' CONSULTANTA $1 STUDRIN DE EVALUARE

S.C. IMPACT SANATATE S.R.L. Nr.278/20.10.2022

Str. Fagului nr.33, lasi, Jud. lasi
]22/940/2019, CUL; R0O40669544
RO36INGB0000999908879352 - ING Bank
Telefon: 0740868084; 0727396805
office@impactsanatate.ro
www.impactsanatate.ro

Studiu de evaluare a impactului asupra sinatitii si confortului
populatiei pentru ,, MODIFICARI INTERIOARE SI EXTERIOARE,
SUPRAETAJARE CU 2 NIVELURI $1 EXTINDERE CLADIRE S+P+1E IN
VEDEREA AMENAJARII DE LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE’, situat in Calea Aurel Vlaicu nr. 274 /B, Arad

BENEFICIAR: S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.
C.U.l. 42916276, )2/928/2020
Strada Sava Tekelia, Nr. 11, Municipiul Arad, Judet Arad

ELABORATOR: S.C. IMPACT SANATATE S.R.L. IASI

2022



Studiu de evaluare a impactﬁiui asupra sanatatii si confortului
populatiei pentru ,, MODIFICARI INTERIOARE SI EXTERIOARE,
SUPRAETAJARE CU 2 NIVELURI SI EXTINDERE CLADIRE S+P+1E IN
VEDEREA AMENAJARII DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE”, situat in Calea Aurel Vlaicu nr. 274/B, Arad

CUPRINS

SCOP si OBIECTIVE

OPISUL DE DOCUMENTE CARE AU STAT LA BAZA STUDIULUI

DATE GENERALE S1 DE AMPLASAMENT

IDENTIFICAREA S EVALUAREA POTENTIALILOR FACTORI DE RISC PENTRU
SANATATEA POPULATIEI DIN MEDIU $I FACTORI DE DISCONFORT PENTRU
POPULATIE SI MASURI PENTRU MINIMIZAREA ACESTORA

ALTERNATIVE

CONDITII

CONCLUZII

SURSE BIBLIOGRAFICE

REZUMAT

L

o e

IMPACT SANATATE SRL este abilitatd conform Ord MS nr. 1524 sd efectueze studii de impact
asupra sdndtdtii atdt pentru obiective care nu se supun cdt §i pentru cele care se supun procedurii
de evaluare a impactului asupra mediului (Aviz de abilitare nr. 1/07.11.2019) fiind inregistratd
la pozitia 1 in Evidenta elaboratorilor de studii de evaluare a impactului asupra sanatatii
(EESEIS}).

https:// . i finf ii/studii de i EESEIS.ht

Atest document este proprietatea SC IMPACT SANATATE SRL,
Reproduceren sifsou retronsmiteren totals sau portiold se poate foce doar cu respectaren dreptulul de outor.



Studiu de evaluare a impactului asupra sianititii si confortului
populatiei pentru,, MODIFICARI INTERIOARE SI EXTERIOARE,
SUPRAETAJARE CU 2 NIVELURI $1 EXTINDERE CLADIRE S+P+1E IN
VEDEREA AMENAJARII DE LOCUINTE COLECTIVE S1 FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE’, situat in Calea Aurel Vlaicu nr. 274/B, Arad

L SCOP SI OBIECTIVE

Obiectivul prezentei lucrdri este evaluarea impactului activititilor desfasurate
asupra sanatatii populatiei rezidente, in cazul stabilirii zonelor de protecfie sanitar3
conform Ordinului Ministerului Sant3tii nr. 119 din 2014 Publicat in Monitorul Oficial,
ParteaInr.127 din 21/02/2014 pentru aprobarea Normelor de igien3 gi sinitate public
privind mediul de viajd al populatiei, completat si modificat prin Ord. Ministerului
Sandtatii nr. 994/2018, Ordinul Ministerului Sanititii nr. 1378/2018.

Evaluarea impactului asupra sanataii (EIS) reprezinti un suport practic pentru
decidentii din sectorul public sau privat, cu privire la efectul pe care factorii de
risc/potentiali factori de risc caracteristici diferitelor obiective de investitie il pot avea
asupra sanatafii populatiei din arealul invecinat. Pe baza acestor evaluiri forurile
decidente (DSP, APM]J, autorititile administrative teritoriale etc.), pot lua deciziile optime
pentru a creste efectele pozitive asupra statusului de sinitate a populatiei si pentru a
elabora strategii de ameliorare a celor negative.

EIS se realizeaza conform urmitoarelor prevederi legislative:

-Ord. M.S. nr. 119 din 2014 (modificat si completat de Ord. M.S. nr. 994/2018,
1378/2018}, din care trebuie luate in considerare urmitoarele articole: Art. 2; Art. 4:
Art. 5; Art. 6; Art. 10; Art. 11; Art. 13; Art. 14; Art. 15; Art. 16; Art. 20; Art. 28; Art. 41;
Art. 43;

- Ord.1524/2019 pentru aprobarea Metodologiei de organizare a studiilor de evaluare
a impactului anumitor proiecte publice si private asupra sinititii populatiei.

-0rd. M. S. nr. 1030/2009 (modificat prin Ord. 251/2012, Ord. 1185/2012) privind
aprobarea procedurilor de reglementare sanitard pentru proiecte de amplasare,
constructie, amenajare §i reglementari sanitare a functiondrii obiectivelor si a
activitdtilor desfasurate, care se va folosi de ciitre DSP pentru emiterea documentatiei
sanitare.

SCIMPACT SANATATE SRL este certificatd conform Ord MS nr. 1524 s3 efectueze
studii de impact asupra sanatatii atit pentru obiective care nu se supun cit si pentru cele
care se supun procedurii de evaluare a impactului asupra mediului (Aviz de abilitare nr.
1/07.11.2019) fiind inregistratd la pozitia 1 in Evidenta elaboratorilor de studii de
evaluare a impactului asupra sanatatii (EESEIS).

https:// ) i finf ii/studii de i { /EESEIS}

Evaluarea impactului asupra sdnitifii reprezinti o combinare de proceduri,
metode §i instrumente pe baza cireia se poate stabili daci o politic, un program sau
proiect poate avea efecte potenfiale asupra stirii de sdniitate a populatiei, precum si
distributia acestor efecte in populatia vizati (definitie OMS, 1999). Cu alte cuvinte, EIS
reprezintd o abordare care, folosind o serie de metode, ajuti forurile decidente sa releve
efectele asupra sdnatatii (atdt pozitive cit si negative), si de asemenea, care pune la
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dispozitia acestor foruri recomandiri pentru minimalizarea efectelor negative §i
accentuarea celer pozitive.

EIS se bazeaz3 pe o injelegere cuprinzatoare a nofiunii de sdndtate, Sanatatea este
definitd ca fiind “o stare pe deplin favorabild atat fizic, mintal ct §i social, si nu doar
absenta bolilor sau a infirmitatilor” (OMS, 1946).

Aceast3 definitie recunoagte ¢ sinitatea este influentata in mod critic de o serie
de factori, sau determinanti. Sdnitatea individului - dar si sdnatatea diferitelor comunitagi
in care indivizii interactioneazi - este afectatd semnificativ de urmatorii determinanti:
varsta, ereditate, venit, conditii de locuit, stil de viat3, activitate fizici, dietd, suport
social/prieteni, nivel de stres, factori de mediu, acces la servicii.

Sinitatea in relatie cu mediul este acea component3 a sdnatatii publice a carei scop
il constituie prevenirea imbolnivirilor si promovarea sdndtatii populatiei In relatie cu
factorii din mediu. Domeniul sdnitatii in relatie cu mediul, include toate aspectele
teoretice si practice, de la politici pand la metode §i instrumente legate de identificarea,
evaluarea, prevenirea, reducerea i combaterea efectelor factorilor de mediu asupra
sanitiii populatiei. Astfel, domeniul de interventie al sdnatafii in relatie cu mediul este
unul multidisciplinar, complex, care presupune colaborarea intersectoriald si inter-
institutionald a echipelor de specialigti, pentru Infelegerea, descrierea, cuantificarea si
controlul actiunii factorilor de mediu asupra sanatatii.

EIS ne permite sd predictiondam impactul diferitelor obiective de investitie /
servicii, propuse sau existente, asupra acestor multipli determinanti ai sdnatafii.
Planificarea unei zone de locuit implici un proces de decizie cu privire la utilizarea
terenurilor si clidirilor unei localititi. (Barton §i Tsourou, 2000). Planurile zenale au ca
scop principal dezvoltarea fizici a unei zone, dar sunt de asemenea in relafie §i cu
dezvoltarea socio-economici a arealului vizat. Planificarea precum si estetica mediului
pot avea efecte asupra sanitatii si confortul / disconfortul populafiei rezidente, Barton si
Tsourou au identificat aceste efecte ca pundndu-si amprenta pe ,comportament
individual si stil de via3”, influente sociale gi ale comunitafii”, conditii locale structurale”
si ,conditii generale social-economice, culturale si de mediu”. Influentele planificarii pot
avea impact pozitiv 5i/sau negativ asupra populatiei rezidente. Este important a se face
distinctia intre impactul pe termen scurt gi impactul pe termen lung si de asemenea sa se
tini seama de faptul cd impactul se poate modifica in timp.

Fiecare aspect al sinatitii presupune unul sau mai multe “praguri” sau asocieri gi
este cotat cu puncte in elaborarea unui plan comprehensiv. Planurile sau proiectele cu
impact pozitiv asupra mai multor determinan{i ai sanatatii sunt evaluate cu un punctaj
mai mare. n elaborarea unui EIS prospectiv “pragurile” i asocierile sunt evidenfiate pe
baza cercetdrilor anterioare, examinand corelatia dintre statusul de sdndtate a populatiei
si zona rezidentiala construita.

Astfel, notiunea de ,prag” are la bazi evidentele cercetarilor care furnizeaza tinte
numerice pentru dezvoltarea sanogeni. Sunt luate in consideratie studii din literatura de
specialitate, avindu-se in vedere mai multe cercetdri care au dus la aceleasi concluzii
privind un anumit fenomen. Spre exemplu, s-a demonstrat indubitabil ca pe o distantd de
aproximativ 100 m in jurul arterelor cu trafic intens, calitatea aerului atmosferic
constituie o problemi de séndtate pentru grupe populagionale vulnerabile precum copiii.
Nofiunea de ,asociere” reprezinti cuantificarea calitativa a efectului pozitiv sau negativ
pe sandtate. Astfel, desi se poate demonstra natura §i directia unei anumite asocieri,
fenomenul in sine nu poate fi definit cu precizia numerici sugeratd de nofiunea ,prag”. De
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exemplu, o serie de studii au demonstrat ci privelistea care cuprinde chiar si o mic3
»insuld” de vegetatie poate duce la imbunitifirea sinititii mentale; precizarea numerici

a cit de mult spatiu verde se ia in consideratie rimane, oricum, neclara.

O diagram3d a posibilelor influenfe asupra sdnitdfii populatiei in cazul
construirii/modernizarii unei zone este prezentatd mai jos. Diagrama este bazatd pe
evaluarea: principalilor determinanti ai sdnata$ii; influenta planificirii gi a design-ului de
mediu identificatd de OMS; evaluarea impactului asupra comunititii realizati de
Departamentul de Transport al USA. Diagrama reprezinti un instrument vizual pentru a
conceptualiza gradul posibilelor influente in cazul dezvoltirii unei zone urbane/rurale

asupra sanatatii.

Folosirea serviciilor

Mediu
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I DOCUMENTE CARE AU STAT LA BAZA ELABORARII STUDIULUI

Prezentul studiu s-a intocmit pe baza documentatiei tehnice prezentate care a

cuprins:

e Cerere de elaborare a studiului;

® Adresa DSP Arad, nr. 161/06.05.2022, prin care se solicitd elaborarea unui studiu de
impact sanatate;

e Decizia APM Arad nr. 9313/16.06.2022;

e Process verbal APM Arad nr. 9235/15.06.2022 intocmit in baza sedinfei
Comitetului special constituit;

e Memoriu DSP PUZ;

e Memoriu general;

e Memoriu R.L.U,;

e Certificat de urbanism nr. 1361/09.09.2020 cu prelungire pand la data de
09.09.2023;

e Documentatie cadastrali;

e Extras de carte funciari pentru informare Nr. 358462 Arad,;
Certificat de inregistrare in registrul comerfului (C.U.1.}42916276;

e Raportul informarii i consultdrii publicului Etapa 1 - Pregétitoare - Anun{area
intentiei de elaborare PUZ nr. 81453 /A5/20.12.2021;

e Etapa 2 informare public nr. ad.24438/A5/31.05.2022;

e Inregistrare patrimoniu PMA nr. 18129/09.03.2022;

e Act de proprietate: Contract de cesiune §i incheiere de autentificare nr.
934/01.04.2022;
Aviz de Tnceperea a lucririi OCPI nr. 3210/2021;
Proces verbal de receptie OCPI nr. 3497/2021;
Aviz de oportunitate nr. 06/21.06.2022;
Autorizatie de acces la drumul public nr. ad.18129/71/25.03.2022;
Aviz CFRnr. 3/6/1/1/704/18.05.2022;
Process verbal stabilire amplasament CFR nr. 3/3/13/3927/30.06.2022;
Aviz favorabil Telekom nr. 36/23.05.2022 (Anex3);
Aviz apa nr. 7371/13.05.2022;
Aviz Directia Edilitard PMA nr. ad.34818/7Z1/31.05.2022;
Aviz Enel nr. 10515810/03.08.2022;
Aviz IP] Arad nr. 139120/01.04.2022;
Plan topografic;
Plan de incadrare in P.U.G.;
Plan reglementiri Calea Aurel Vlaicu nr. 247B;
Plan reglementiri edilitare;
Plan de Incadrare in zona cu vecinitati, activitati economice;
Plan de situatie existentd;
Plan de amplasament.
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III. DATEGENERALE §I DE AMPLASAMENT

AMPLASAMENT
Amplasamentul studiat, in suprafati totalid de 1.341 mp, este situat in intravilanul
municipiului Arad, in cartierul Aurel Vlaicu, la limita acestuia cu cartierul Gai, si se afli in
proprietatea beneficiarului S.C GAB RESIDENCES.R.L..
Destinatie si folosinta actuald: teren cu constructii.
Obiectivul studiat se incadreaza in UTR nr. 42, in subzona In 42¢ - unititi industrial
nepoluante, conform PUG Arad aprobat.
Prevederile PUG Arad UTR 42 sunt:
¢ Tipuri de subzone functionale
L.M. - zonad rezidentiala cu clidiri P, P+1, P+2
LMr 42 a, b - subzona predominant rezidentiald cu clidiri de tip rural
L.S. - zona pentru instituttii publice si servicii de interes general
1Sct 42 - subzona constructii de cult
ISc 42 - subzona constructii de cultura
Isi 42 - subzond constructii de invatAmant
I - zona unitéti industriale
In 42 a, b, ¢ - subzona unititi industriale nepoluante
Ip 42 a, b, ¢ - subzon3 unititi industriale poluante
¢ Funcfiunea dominanta a zonei: zona industrial3 vest.
e Functiunile complementare admise ale zonei: spaii comerciale si prestiri
servicii.
e Utilizari permise cu conditii: se vor autoriza lucriri de extindere a unititilor
industriale existente, dar numai in incinte,
Subzonele: In 42 a, b,c; Ip424a,b, c
» Interdictii temporare: nu au fost previzute,
* Interdictii permanente: nu se vor autoriza constructii de unititi industriale si
de depozitare in zonele de locuit.
Subzonele: LMr42a, b; LMr23
o T[niltimea constructiilor: P, P+1, P+2, P+2+M
Subzonele: LMr42a, b; 1Sct42; 1Sc42; 1Si42; In42a, b,c; Ip42a,b,c
* Parcaje
in cazul unor dezvoltiri in incint3 vor fi previzute parcaje in functie de specificul
activitatii, dupa cum urmeaza:
- activitdfi desfagurate pe o suprafatd de 10-100 mp; un loc de parcare de 25 mp;
- activitdfi desfasurate pe o suprafati de 100-1.000 mp; un loc de parcare de 150 mp.
Din totalul locurilor de parcare pentru locuinfele individuale vor fi previzute
garaje in procent de 60-100%.
Subzonele: LMr42 a, b; In42 a, b, c; Ip42 a, b, c.
Tn anul 2005 a fost elaborati documentatia Plan Urbanistic de Detaliu "Amenajare
pensiune turistica", aprobatd prin HCLM Arad nr. 14 din 19.01.2006, beneficiar S.C.
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Prodcom Andante S.R.L., elaborator S.C. Pro Urban S.R.L. Functiunea solicitata prin
prezentul PUZ nu se integreaza in prevederile PUD aprobat.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de
elaborare si Continutul cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM-010-2000.

Documentatia tehnici se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si
HGR 525/1996, Codul Civil.

Nu existi documentatii de urbanism care se desfisoara concomitent cu prezentul
P.U.Z.

Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat, avind folosinta curti constructii in intravilan, este edificat cu
cladiri intr-o relativi stare de degradare, terenul liber din jurul constructiilor fiind
acoperit cu vegetatie spontani, care degradeaza partial elemente de constructie.

Nivelmentul terenului natural se desfisoara intre 110,35 NMN i 110,81 NMN.

Terenul nu prezintd particularititi din punct de vedere al reliefului, conditii
geotehnice, riscuri naturale,

Din punct de vedere al refelei hidrografice, terenul este localizat in Cidmpia
Muresului, pe malul drept al rdului Mures, la cca. 4,5 km fata de cursul riului.

Zona studiatd nu face parte dintr-o arie naturald protejata declaratd.Hidrografia

Caracteristicile hidrografice, hidrologice si hidrogeologice sunt influentate de
climatul excesiv continental (precipitatii putine si cu repartitie extrem de neuniforma} si
de rocile permeabile pe grosimi mari,

Panzele de api de la suprafati aproape c3 lipsesc. Cele de la baza unor deluvii au
debite reduse si sunt extrem de fluctuante. Stratele de addncime se gisesc cantonate,
indeosebi in nivelele calcaroase, sunt ape cu debit bogat, carbonatate.

imentarea pluviald este moderati, intre 4 i 9%; alimentarea subteran3 este mai
mici- 1,5-2%, iar ciderea precipitatiilor este foarte neuniformad, atdt anual, lunar §i
sezonier, cit sidelaanlaan.

Apa subterani nu a fost interceptati in forajele geotehnice.

Studiul geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afld in Cimpia Muresului ce
prezinti orizonturi plane, firi zone depresionare semnificative. Terenul din
amplasament se prezinti relativ plan orizontal, cu denivelari nesemnificative de ordinul
a 0,20 + 0,50 m, avind stabilitatea generala asigurata.

Geologic, zona se caracterizeazd prin existenfa in partea superioard a
formatiunilor cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri, nisipuri
si pietrisuri cu extindere la peste 100 m adancime. Fundamentul cristalin-granitic se afla
la cca. 1,400 m + 1.700 m addncime si este stribétut de o retea densa de microfalii.
Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismici P100-1/2013, conditiile locale de
teren studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7 sec gi valoarea de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avénd
interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.
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Adancimea maximi de inghet este stabiliti conform STAS 6054-771a 0,70 m + 0,80

Stratificatia terenului este urmitoarea:
- umplutura si sol vegetal pini 1a 0,6 - 0,7 m
- prafargilos cafeniu plastic vartos cu trecere la praf nisipos argilos cafeniu, sub
1,2 m spre nisip prafos cafenju plastic vartos pani la 1,5 m
-  nisip fin cafeniu galbui pana la 2,1 m si nisip grosier cafeniu cenusiu cu pietris
siliant In masi panila2,9m
- nisip cu pietris cafeniu ruginiu cenusiu, uneori cu intercalatii argiloase pani la
adidncimea de investigare.
Nivelul apelor subterane apare la addncimi de 4,5 - 5,0 m fata de nivel teren actual.
NH-ul poate prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul precipitatiilor din
zona.
Ludnd in considerare conditiile de fundare mentionate, pani la completarea
gradului de cunoagtere al amplasamentului, recomandim urmitoarele: o fundare directs,
la adancimi mai mari de 1,2 m, pe stratul de nisip prifos cafeniu plastic vartos.

Clima

Clima oragului este continental-moderat3, cu slabe influente mediteraneene, vara
inregistrindu-se o temperaturd medie de 21 °C i iarna o temperatura medie de -1 °C.

Cantitatea medie multianuald de precipitatii este de 582 mm. Cele mai mari
cantitati de precipitaii se inregistreaza in luna iunie (88,6 mm), in general sezonul cald
inregistrand 58% din cantitatea totald ca o consecin{i directd a dominatiei vanturilor din
vest. Se mai inregistreazi un maxim secundar in lunile de toamni (24% din cantitatea
medie anuald). Intre cele doud maxime se intercaleazi un minim principal: februarie,
martie, cu cea mai scazuta valoare de 30 mm si un alt minim in septembrie de 36,5 mm.

Datoritd pozitiei in cimpie a Aradului, zona este supusi tot timpul anului advectiei
aerului umed din vest §i ascensiunea sa in contact cu rama muntoasa a Apusenilor, de aici
si explicatia frecventei ridicate a zilelor cu precipitatii de 120.

Valoarea medie anuald a umidititii relative este de 76%.

Frecventa medie a circulatiei maselor de aer este cea sud-estic3, frecvenfa maximi
fiind atinsa in luna octombrie (22,6%), urmat3 de cea sudic3 in noiembrie (18,9%), de cea
nord-esticd in mai (17,8%) si cea nord-vestici in iulie (15,0%).

Evolutia zonei

Zona de amplasament se afld la limita dintre vechea zona industriald a Aradului si
zona rezidenfiald cu locuinte colective cu regim mare de inéltime, de facturi relativ noui
(anii 1980), dar 5i cu zone comert/servicii executate dupa anii 2000 - 2010. Linia de cale
feratd Arad - Pecica - Nadlac, continuind cu Str. Poetului la est, respectiv Calea Aurel
Vlaicu la sud, Str. Megterul Manole la vest si Str. Corbului la nord, delimiteaz3 fizic zona
industriald veche de zonele rezidentiale care o inconjoara.

Zona industriald s-a dezvoltat incepind cu a doua jumaitate a sec. XIX, cind a fost
ianuguratd Fabrica de Spirt si Drojdie "Neuman", astizi detinuti de Indagrara Prodcom.
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Fabrica se intinde pe o suprafati de 14 ha. Desi mai multe corpuri ale vechii fabrici sunt
pirisite, compania isi desfisoar3 activitatea si in prezent, fiind unul dintre producatorii
de produse alcoolice din tari. Cladirea fabricii se afld pe lista de moumente istorice ale
judetului Arad, de o important3 valoare arhitecturala. Una dintre cele mai celebre fabrici
din Arad, a fost fondatii in anul 1851 de fratii Neuman. Aceasta era o sociatate anonima pe
actiuni, cu scopul de a produce si comercializa bauturi alcoolice. La vremea respectiva,
clidirea era una dintre cele mai moderne din sud-estul Europei. Aldturi de fabrica de spirt,
a luat nastere si cea de drojdie gi 0 moari cu aburi foarte performanti {1859). in anul
1948, odat3 cu venirea comunismului, intreprinderea este nationalizata. in timpul celor
40 de ani de comunism, fabrica de spirt si drojdie continui intr-o pantd ascendenta. Dupa
1990, aceasta primeste numele de [ndagrara si devine in anul 1997 societate cu capital
privat integral. Cladirile fabricii sunt in prezent in stare de degradare, asteptand masuri
tehnice §i constructive concrete si, partial, o refunctionalizare.

Retrase de la frontul dinspre Calea Aurel Vlaicu §i cu accese carosabile dinspre
celelalte artere, pe langd Indagrara mai functioneazi in zona industriald veche spatii de
productie si depozitare: Piatrd Chis & Chis, Balan Composites, depozit Agrirom, Romfruit
Hyper Distribution, profile galvanizate, etc.

Cladirile zonei industriale (clidirea studiati, apoi fosta Fabricd de napolitane,
vechea moar3, fosta Fabrici de Spirt si Drojdie), dispuse spre Calea Aurel Vlaicu, sunt in
cea mai mare parte parisite, intr-un stadiu vizibil de degradare.

La est de linia de cale feratd, de o parte si de alta a strizii Calea Aurel Vlaicu, au fost
construite in anii 1970-1980 blocuri de locuinge cu regim mare de indl{ime (P+4 + P+10),
necesare angajatilor care lucrau in marile intreprinderi ale Aradului, amplasate de-a
lungul arterei de circulatie, pAna spre zona garii.

La sud de Calea Aurel Vlaicu s-a dezvoltat In anii 2000 - 2010 o zona comerciald
diversificati ca mirime si oferti de produse, cea mai importanti constructie fiind mall-ul
Galleria, in prezent partial refunctionalizat.

Functiunea propus3 constituie o extindere a unor funcfiuni similare (blocuri P+4
si P+10) existente la est de linia de cale feratd, de-o parte si de cealaltd a strazii Calea Aurel
Vlaicu. Practic, zona de amplasament este inconjurati de zone rezidentiale cu regim mare
de inaltime spre est, respectiv regim mic de inaltime spre nord, sud si vest, in mijlocul
cirora se afld o zon3 industriald cAndva activi, in prezent parfial dezafectat, a cdrei sansa
de revitalizare este refunctionalizarea adaptati la functiunile dominante din aceastd zona
a municipiului. Funcfiunea propusa se integreaza in zond fdra sd afecteze negativ aria
studiat3, iar functiunile existente adiacent la nord si vest nu influenjeaza locuingele
colective si functiunile complementare propuse, datorita cvasi-dezafectérii lor, Este foarte
probabil ca aceastd zonad de amplasament si fie transformata pe termen mediu si lung
pentru servicii si functiune rezidentiald, care si se sustina reciproc.

De-a lungul strizii Calea Aurel Vlaicu existd retele magistrale de utilitati gi linii de
transport in comun, care s susfind dezvoltarea continua a cartierului.

Vecinititile terenului propus spre reglementare sunt zone industriale partial
dezafectate.
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Amplasamentul studiat

VECINATATI

Conform planului de situatie §i documentatiei depuse, obiectivul are urmadtoarele

vecinatati:

la Nord: 1a 0,00 m: fosta Intreprindere Moririt si Panificatie/ Armopan, cu spatiu
productie, siloz fiind, birouri, actual S.C. Moara Vest S.R.L. (zond productie
dezafectatd); la 90,00 m: S.C. NEW REAL PAL S.R.L. - comercializare si
reconditionare paleti lemn (activd); la 103,00 m: S.C. CHIS & CHI$ S.RL. -
comercializare piatrd naturald pentru placaje (activd); zond tehnico-edilitard (SRM
gaze naturale);
la Est: 1a 0,00 m: sediu birouri DelGaz Grid S.A.; 1a 2,00 m: zona tehnico-edilitard a
DelGaz Grid S.A.;1a 22,00 m: drum acces (CF 321028 Arad); la 46,00 m: zond aferenta
liniilor CFR Arad - Pecica - Nidlac; la 113,00 m: blocuri de locuinte P+4E si P+10E;
la Sud: linii tramvai, Calea Aurel Vlaicu; la 50,00 m: sediu Fundatia Umanitara
"Debora” si incinta Galleria;
la Vest: 1a 0,00 m: fosta Fabricid de napolitane, actual 5.C. ASSET PORTOFOLIO
MANAGEMENT S.R.L. (zoni productie dezafectats); la 83,00 m: vechea moara (zona
productie dezafectati); 1a 164,00 m: fosta fabrica de spirt gi drojdie "Fratii Neuman”,
actuala Indagrara (zoni industriald partial functionald - productie produse
alcoolice, partial dezafectati, cu spatii de depozitare inchiriate, in curs de re-
fictionalizare pentru spatii birouri, servicii, comert).

Zona este accesibild dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin intermediul unui drum de

acces si al unei platforme carosabile apartindnd domeniului public.
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SITUATIA EXISTENTA SI PROPUSA

Amplasamentul studiat, in suprafata totald de 1.341 mp, este situat in intravilanul
municipiului Arad, in cartierul Aurel Vlaicu, 1a limita acestuia cu cartierul Gaij, si se afld in
proprietatea beneficiarului GAB RESIDENCE S.R.L..

Beneficiarul proiectului doreste elaborarea unui PUZ pentru construirea unui
ansamblu de locuinte colective si functiuni complementare in zona industriald a orasului.

Pe teren exista clddirea principald, amplasati la frontul stradal, ocupdnd cea mai
mare parte a acestuia. In incint3, alipit3 si perpendiculari pe aceasta, existi o a doua
constructie, formadnd un ansamblu in forma literei "T". Se propune supra-etajarea
clidirilor existente si extinderea acestora inspre est, vest sau nord.

Regimul de aliniere
Terenul studiat are o forma neregulati, relativ trapezoidald. Constructiile propuse

vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal (spre Calea Aurel Vlaicu) - cliddirea existentd este
amplasata pe limita de proprietate - se va mentine, extinde $i supra-etaja

- spre limita vestica de proprietate: constructiile existente sunt amplasate la min.
1,80 m fata de limita de proprietate; extinderea constructiilor existente poate fi amplasata
la min. 5,00 m fat3 de limita de proprietate

- spre limita esticd de proprietate: constructiile existente sunt amplasate la min.
4,00 m fata de limita de proprietate; extinderea constructiilor existente poate fi amplasata
la min. 13,00 m fa{a de limita de proprietate (masuratd in zona extinderii)

- spre limita nordica de proprietate: la min. 4,00 m fata de limita de proprietate.

Descrierea activitdtilor care se desfdsoard in incintele adiacente
amplasamentului reglementat prin PUZ - beneficiar Gab Residence S.R.L.

L Pi Chis SRL
- debiteaza si finiseazd piatra in spatii inchise (intr-o hala inchiriata);
- aspirare direct la surs3, nu existd emisii in atmosfera - incinta este curata;
- acces dinspre Str. Poetului.
2P I
- 2 firme au o flotd autotrenuri cu un total de 12 tiruri (5+7), din care o parte sunt
in trafic, iar o parte sunt stationate in parcarea respectivd, prin rotagie;
- simultan sunt parcate de reguld in jur de 5 - 6 tiruri;
- parcarea este dotata cu statie Add Blue pentru flota proprie;
- acces dinspre Str. Poetului.
3. Indagrara SA
- unele platforme si hale sunt inchiriate tertilor, ca depozit lemne, depozit mobild
second-hand, prelucrdri mecanice (in principal functiunea in incintd este
depozitare);
- nusunt produse zgomote si noxe, sau cel putin nu usor de sesizat;
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- unadintre cladirile de la frontul stradal (cea din dreapta desfiguririi fatadelor) va
fi refunctionalizatd ca §i clidire de birouri - s-a obtinut deja Autorizatie de
construire in acest sens.

Incadrarea in prevederile PUG

Incinta studiatd se afld in intravilanul Mun. Arad, intr-o zon previuti in PUG
pentru industrie, inconjurati la nord, est si vest de zone rezidentiale, iar la sud de zone
comert, servicii. Este foarte probabil ca aceasti zond de amplasament s fie transformati
pe termen mediu si lung pentru servicii si functiune rezidential3, care si se sustini
reciproc.

Amenajarea zonei de locuinte colective in continuarea celor existente la est de linia
de cale feratd, de-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu, va revitaliza zona si functiunile
complementare necesare §i va crea premise pentru dezvoltarea in aceasti directie a unei
zone amplasata relativ central in Mun. Arad.

Retelele edilitare din zond oferd posibilitatea racordirii noilor consumatori (apa
potabila, canalizare menajeri si pluviald, gaze naturale si energie electrici), fapt care
creeazd conditiile reducerii sau diminuirii la minim a poluirii zonei.

Obiective de utilitate publicd
Zona studiata adaposteste dotiri de interes public:
- liniile CFR Arad - Pecica - Nadiac, de interes judetean
- strada Calea Aurel Viaicu si linii tramvai, drum de acces din Calea Aurel Vlaicu, de
interes local
- dotari tehnico-edilitare, retele edilitare, de interes local
- servicii evidenta populatiei, de interes judetean
Se propun interventii la dotirile de interes public existente, §i anume:
- modernizare §i extindere platforma carosabili la vest de drumul de acces din Calea
Aurel Vlaicu
- bransamente si racorduri la refelele edilitare existente.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilititile necesare pentru o corectd funciionare a
constructiilor din zona, in condifii de sigurantd atit pentru cetiteni, cit si din punct de
vedere al protectiei mediului.

Ocuparea terenurilor

In zona studiati, terenurile au folesin{3 "curi constructii in intravilan®, "cii de
comunicatie” rutiera i feroviard, "dotdri tehnico-edilitare".

Terenul inscris in Extrasul C.F. nr. 358462 Arad, nr. cad 358462, in suprafati de
1.436 mp, are categoria de folosin{a curti constructii in intravilan, cu functiunea notati in
CF "constructii industriale si edilitare, anexe". Pentru refunctionalizarea acestor
constructii a fost ob{inuta de la Priméaria Mun. Arad o Autorizatie de construire in vederea
amenajarii cladirilor existente pentru servicii turistice, proiect abandonat.
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Datoritd delimitirii de citre linia de cale ferati a zonei rezidentiale dense de zona
industrial3, la care contribuie §i cvasi-dezafectarea spatiilor industriale dinspre Calea
Aurel Vlaicu, se poate considera c3 nu exista conflicte acute intre functiunile existente in
Zona.

Totusi, zona industriald existentd, Inconjurata in totalitate de zone rezidentiale sau
de comert/ servicii, aspect completat de pozi{ia sa buna in cadrul intravilanului localitatii,
poate fi considerat3 inoportuni pe termen lung in zona i cel mai probabil, cu timpul,
spatiile zonei industriale vor fi pe rand defunctionalizate §i orientate spre o functiune de
tip servicii, comert, locuinte, in special inspre Calea Aurel Vlaicu, Astfel, se va putea
asigura o trecere graduali de la zonele rezidentiale la zonele de depozitare si productie
inci functionale in centrul §i nordul vechii zone industriale.

Functiunea propusd - locuinte colective si functiuni complementare - se
integreazi in zoni firi si afecteze negativ aria studiatd, iar funcfiunile existente adiacent
la nord si vest conform PUG aprobat nu influenteaza functiunile propuse, datorita cvasi-
dezafectirii lor. Este foarte probabil ca aceast3 zon3 de amplasament si fie transformata
pe termen mediu §i lung pentru servicii §i functiune rezidentiald, care s3 se sustind
reciproc.
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Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu
este inundabili. Activititile de depozitare §i productie existente nu produc poluare in
defavoarea zonelor rezidentiale datoritd distantelor relativ mari intre obiective si a
zonelor verzi aferente.

Pe terenul propus spre reglementare existd fond construit conform Extras CF nr.
358462 Arad, si anume o constructie cu funcfiune industriald si edilitard S+P+1 in
suprafat construitd de 340 mp si desfiguratd de 680 mp si o constructie anexd S+Pin
suprafati construitd si desfaguratd de 152 mp.
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Terenul este proprietatea persoanei juridice S.C. GAB RESIDENCE S.R.L. Persoana
fizici GOMAN MIRCEA, titularul Certificatului de Urbanism nr. 1361/09.09.2020, a
cesionat drepturile si obligatiile ce decurg din acesta, cdtre S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.

in Extrasul CF nr. 358462 Arad exista inscrieri in CF privitoare la sarcini, §i anume
drept de servitute de trecere in favoarea parcelei nr. Top 3894/1 din CF 2909-ich. CF
1324/1995.

in zon3 existd transportul in comun - de-a lungul strdzii Calea Aurel Vlaicu, si
anume linii de tramvai, cu stafii in apropierea amplasamentul studiat (cca. 120 m spre
vest si cca. 500 m spre est).

Bilant teritorial

S. totala - 1436 mp;

Regimul de inilfime maxim propus pentru constructii: S+P+2E+Er - max. 16,50 m
la coama;

S. Zona comert, servicii (turism) existent - 1436 mp;

S. Zoni locuinte colective S+P+2E+Er si functiuni complementare propusa - 574

mp;

Alei pietonale ~ 40 mp;

Carosabile, parcaje - 678 mp;

Zone verzi amenajate — 144 mp;

P.0.T minim existent/propus - 34,26%;

C.U.T. minim existent - 0,92;

C.U.T. minim propus - 1,03;

P.O.T. maximi existent - 34,26%;

P.0.T. maxim propus - 40%;

C.U.T. maxim existent - 0,92;

C.U.T. maxim propus - 1,60.

ADate raferitoare La teren

oo c’,’:,ﬁ'::,‘;” Suprafata (mp) Mengiunl
358462 (rd 1536 teren Tmpre]mult cu gard de abld
TOTAL 1436
EOaue referitoare La construerl|
Cod Destinstle Suﬁag construlcs La sol ;m! funl
c1 CIE 340 "MAgAIIN preIemarelp OIEﬁEE « 650 mp
2 CA 152 Depozit{Pk Sed = 2152 mp
TOTAL 492

Coordonate Stereo ‘70
X[m) Y [m] Lengths sides L{i,i+1)

1 529148.854 213846.324 5139
2 529149.680 213841.252 3.849
3 529147.410 213838.144 30.443
4 529176.880 213845.780 2.644
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5 529177.990 213848.180 39.213
6 529181.770  213887.210  11.834
7 529170.260 213884.460 6.410
8 529168.560  213850.640  17.818
9 529151.320 213886.140 6.396
10 529153.180 213880.020 4977
11 529148.422 213878.561 3.025
12 529145471 213877.895 1.899
13 529143.619 213877477 4.080
14 529144552 213873505  4.060
15 529145.174 213869.493 1079
16 529145.339 213868.427 1211
17 529144.587 213867.478 2.387
18 529144988 213865125  1.335
19 529146094 213864377 0.847
20 529146.271  213863.549 0514
21 529146.78¢ 213863576  10.170
22 529148.381 213853.532 2175
23 529148.723 213851.384 0.511
24 529148.218 213851.304 0.858
25 529148.353 213850457 1104
26 529147.782 213849.512 2.204
27 529147.999  213847.319 1312
A(1)=1435.69mp

P=167.492m

Zonificare functionala

Se propune modificarea functiunii existente a zonei, din "servicii turism" (conf.
PUD aprobat) in "locuinte colective” si reglementarea din punct de vedere urbanistic a
zonei pentru funcfiunea dominantd locuinfe colective si functiuni complementare
(comert, servicii, birouri, etc.), cu platforme carosabile si parcaje, alei pietonale, platforma
gospodareascd, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi. Alte funcfiuni admise zonei sunt
servicii turism de tip Airbnb,

; ile de lucrari , tiei g
a} constructii noi:
- supraetajare constructii existente S+P, S+P+1, pana la regimul de indltime
S+P+2E+Er
- extindere S+P+2E+Er a constructiilor existente
b) dotdri tehnico-edilitare
c) sistematizarea verticala a terenului
d) drumuri si platforme de incintd, parcaje, alei pietonale
e) platforma gospodireasca
f} imprejmuire teren
g) amenajare zone verzi.
Zona studiatd are suprafata de 70.460 mp, interventiile urbanistice in zona se
referd la:
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- extindere de retele utilititi existente si racorduri la refelele de utilitati
- accese dinspre strizile Aurelia i Carolina spre pachetele de parcaje
- accese pietonale
Zona studiati are suprafata de 50.000 mp, interventiile urbanistice in zona se
referd la racorduri la retelele de utilitifi §i amenajarea, modernizarea si extinderea
platformei carosabile existente dinspre Calea Aurel Vlaicu, modernizarea accesului
carosabil existent,

Zona propusd spre reglementare are suprafaja de 1.436 mp.

Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la schimbarea destinatiei
existente din industrie/edilitare i comert (magazin de prezentare conform Exras CF) si
servicii turism (conform ultimei Autorizajii de construire obfinute) in zona rezidentiala
cu locuinte colective §i functiuni complementare gi armonizarea acestora cu functiunile i
volumetriile existente.

Se estimeazi un numar de cca. 24 + 28 apartamente cu 1 + 4 camere.

Nu sunt propuse zonificiri ale terenului, acesta fiind destinat unei singure
functiuni, cea rezidentiali - locuire colectiva §i funcfiuni complementare.

Constructii propuse

Locuinte colective S+P+2E+Er

Sc=max. 574 mp

Sd = max. 2.297 mp (exclusiv subsoluri)

Clidirile existente vor fi supra - etajate pan3 la regimul de indltime S+P+2E+Er §i
extinse cu constructii S+P+2E+Er, in vederea amenajirii unor apartamente rezidentiale
avand suprafete si nivel de confort optim.

La parterul clidirii rezultate poate fi amenajat un spafiu comercial sau de prestari
servicii, ca functiune complementara locuirii.

imprejmuirea existentd a terenului, amplasata pe limitele de proprietate ale
parcelei, poate fi recondifionatd sau re-construita i va avea tnaltimea maxima 2,20 m.

in jurul locuintelor colective propuse se vor realiza alei pietonale.

Se va asigura min. 1 loc parcare/ unitate locativa pe proprietatea privata.

Parcajele vor fi amenajate preponderent perimetral terenului disponibil.

Zona liber din jurul locuintelor colective, avand o pendere de minim 10,00 % din
suprafata terenului, va fi amenajati ca zona verde.

Disfunctionalititi rezultate din analiza criticd a situafiei existente, conform
studiilor de fundamentare
Disfunctionalititile in zona sunt:
- existenta in vecinitate a unor clidiri destinate industriej, partial dezafectate, intr-
o stare tehnici mediocr3, aspect care depreciazi calitatea zonei, in special de-a
lungul arterei Aurel Vlaicu
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- existenfa in zond a liniei de cale feratd Arad - Pecica - Nadlac, care perturb3
periodic fluenta traficului datorita rutelor zilnice Arad - Nadlac si retur (7 curse/
zi/ directie)

- acces carosabil existent (domeniu public) pozitionat 25 m lateral terenului studiat.

Circulatia

Principala cale de circulatie in zona este Calea Aurel Vlaicu, avind categoria de
folosingd "drum in intravilan”, drum de categoria II, cu prospectul carosabil cuprins intre
16 m (la trecerea la nivel cu calea ferat3) si 30 m (In zona blocurilor de locuinte).

Calea Aurel Vlaicu are 3 benzi de circulatie pe sens, cu zona mediani dintre sensuri
rezervatd transportului in comun - linii tramvai si este foarte intens circulat. La trecerea
la nivel cu calea feratd, Calea Aurel Vlaicu se ingusteazi la 2 benzi de circulatie pe sens, iar
linia de tramvai se afld in afara carosabilului, inspre nord, aspecte justificate de rarefierea
densitatii rezidentiale (locuinfe individuale ale Cartierului Gai) si a spatiilor de servicii,
comerf sau productie.

Calea Aurel Vlaicu este bordatd pe ambele parti de alei pietonale generoase si zone
verzi,

in vecinitatea amplasamentului reglementat exist3 un acces carosabil din drumul
public, apartindnd de asemenea domeniului public al Mun. Arad (conform Extras CF
321028 Arad, nr. cad 321028, avidnd categoria de folosin{d "drum fin intravilan"),
functionand ca acces secundar spre fostul Armopan si spre zona de productie/ servicii
Piatrd Chis & Chis S.R.L. si acces spre clidiri tehnico-edilitare. Acesta poate asigura
inclusiv accesul la terenul studiat.

Zona studiata este strabatuta de la nord la sud de liniile de cale feratd Arad - Pecica
- Nadlac si anexe ale acestora.

erenul propus spre reglementare este amplasat in afara zonei de siguranti a CF,
dar integral in zona de protectie a ciii ferate, intre limita de 50,00 m si cea de 100,00 m
din axul caii ferate.

Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre accesul
existent ia est, care debuseaz3 in Calea Aurel Vlaicu. Terenul afectat de acest acces
apartine domeniului public al Mun. Arad.

Platforma carosabild existenta intre acces si parcela studiati, in suprafati de cca.
450 mp, va fi refacutd cu o structura si materiale corespunzitoare si extinsi cca. 4 m spre
vest, pentru a putea asigura un acces cit mai facil la parcajele din incinta cu propuneri. De
asemenea, drumul de acces existent dinspre Calea Aure! Vlaicu, poate suferi lucriri de
modernizare.,
Lucrdrile rutiere propuse in incinta studiata constau in principal in amenajarea unui drum
perimetral constructiei propuse si a parcajelor necesare, prin racordul drumului din
incinta propus la platforma existentd/ propusa spre modernizare de pe domeniul public.

Circulatia interioard pe amplasament:
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Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmiitoarele:
- sistematizare verticald
- amenajare drum acces carosabil la parcaje
- lucréri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat
- lucrdri de amenajare circulatii pietonale
= lucrari de amenajare zone verzi.
Structura rutierd pentru realizarea parcajelor nou propuse va avea stratul de
uzura realizat din pavaj, beton sau imbriciminte asfaltici.
Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare executate din pavaj
sau imbracaminte asfaltica, de ldfime minimi 1,00 m, dispuse in jurul constructiilor
propuse.

Transport in comun, parcaje

In zoni existi transport in comun, i anume linie tramvai paralel3 cu Calea Aurel
Vlaicu, cu statii in apropierea amplasamentul studiat (cca. 120 m spre vest i cca. 500 m
spre est).

In incinta reglementata, pe teren privat, vor fi amenajate min. un loc parcare
(garare)/ unitate locativa. Parcajele vor fi amenajate in principal perimetral incintei. In
aceastd etapd, au fost estimate ca necesare cca. 26 parcaje.

Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitdtilor

In ceea ce priveste accesul carosabil existent (domeniu public) pozitionat 25 m
lateral terenului studiat, se studiazi oportunitatea sau necesitatea inscrierii in Extrasul
CF 321028 Arad a servitutii de trecere in favoarea imobilului inscris in CF 358462 Arad
(teren reglementat prin prezentul PUZ).

De asemenea, este propusd modernizarea si extinderea platformei carosabile
existente intre drumul de acces, aleea pietonali §i incinta studiati, astfel incit si poati fi
asigurat un acces cat mai facil la teren §i la parcajele amenajate pe proprietatea privati.

In ceea ce priveste existenta in vecinitate a unor ciidiri destinate industriei, partial
dezafectate, o parte dintre ele fiind inscrise pe lista de monumente ale Jud. Arad, dar aflate
intr-o stare tehnica mediocr3, aspect care depreciaza calitatea zonei, putem aprecia ci
acest prim pas, de reconditionare i defunctionalizare a uneia dintre clidirile care compun
frontul spre Calea Aurel Vlaicu, precum g§i modernizarea si igienizarea zonei de
amplasament aferentd, va constitui un impuls pentru continuarea acestui demers si va
atrage noi investitori in zona.

Disfunctionalitatea privind existenta in zoni a liniei de cale feratd Arad - Pecica -
Nadlac, care perturba periodic fluenta traficului datoriti rutelor zilnice Arad - Nidlac i
retur, nu are, momentan, o solutie de rezolvare, {inind cont ci numérul de curse zilnice
este redus (Nadlac este punct terminus al liniei), iar acesta nu justificd (cel putin pe
termen mediu) realizarea unei noi solutii de trecere peste calea ferati.

Valorificarea cadrului natural
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Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru integrarea
cotei lui naturale in fondul construit existent pe terenurile adiacente si pentru racordul
carosabil la strizile existente.

Terenul propus spre reglementare este edificat cu constructii S+P, S+P+1.

Propunerile vor avea in vedere afectarea minima a zonei verzi cuprinsa intre
carosabilul strizii Calea Aurel Vlaicu si frontul stradal al parcelelor de la nord de artera
de circulatie, prin mentinerea ca acces carosabil a drumului care debuseazi in Calea Aurel
Vlaicu si extinderea platformei necesare accesului pana in dreptul incintei reglementate.

Pe parcela reglementatd se vor amenaja spafii verzi inierbate sau cu plantatii de
arbori de iniltime mici/ medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 10,00 %.
Spatiile verzi vor fi distribuite in jurul cladirilor propuse si partial pe latura nordicd a
incintei, astfel incat si poati fi alocat min. 2,00 mp/ locatar (estimat 65 locatari).

UTILITATI

Alimentarea cu apia

Alimentarea cu api se va realiza prin record la refeaua localitatii existentd in zona.

Pentru alimentarea cu ap3 potabili a amplasamentului studiat, se va inlocui
brangsamentu! la refeaua de apa potabild existent.

Bransamentu! la refeaua de apa propusa se va realiza din {eavi de polietileni de
inalt densitate (PEHD PE100, SDR17, Pn10bar, D=125 x7,4) si se va monta ingropat la o
adancime de 1,20 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Evacuarea apelor uzate

Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare montate in locuintele
colective propuse vor fi colectate printr-o retea de camine §i conducte din PVC tip SN4 si
se vor deversa gravitational in reteaua publicd de canalizare menajerd existentd de-
lungul Str. Calea Aurel Viaicu.

Apele uzate menajere provenite de la ciadirea rezultatd pe amplasament vor fi
colectate printr-o refea de cimine i conducte din PVCtip SN4 montate ingropat sub limita
de inghet, la adancimi cuprinse intre 70 cm §i 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-
un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat
deasupra.

Apele uzate menajere evacuate in refeaua stradali de canalizare menajera se vor
incadra din punct de vedere a incircirii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA
002/2005.

Canalizare pluviald

Apele pluviale provenite de pe amplasament (atat cele de pe acoperisuri, cat §i cele
de pe trotuare, drumuri) se vor deversa in canalizarea pluviald existentd de-a lungul Str.
Calea Aurel Vlaicu.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.
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Alimentarea cu energie electricd

Pentru noile obiective se estimeazi un necesar de putere electrici simultan
absorbita de cca. 90 kW. Asigurarea necesarului de energie electrici se va putea face prin
racord la refeaua electrica subterani Les 0,4 kV existentd pe partea nordici a Str. Calea
Aurel Vlaicu. Racordul la refeaua de distributie a energiei electrice la noii consumatori se
va face prin linii electrice subterane. Solutiile tehnice pentru extinderea retelei de
distributie se vor stabili de catre detinitorul acesteia.

Se propune a se realiza o refea de distributie de joas3 tensiune la noile clidiri, prin
cabluri electrice montate subteran si firidi principald de distribugie amplasati la limita
proprietatii dinspre frontul stradal si bransament subteran.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucriri, atit in ceea ce priveste solugiile de
alimentare cu energie electrici, cit si gestionarea instalatiilor electrice propuse,
investitorul se va adresa direct sau prin intermediul proiectantului de specialitate ciitre
operatorul local de distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobdrile si avizele
necesare,

Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiat3 exist3 retele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune
redusd, dispuse pe partea nordici a Str. Calea Aurel Vlaicu.

Se va executa un brangamente la reteaua existenti de gaze naturale pentru noii
consumatori,

Energia termica necesara incalzirii locuintelor colective va fi furnizati de centrale
termice individuale (de apartament), cu functionare pe gaze naturale. In locuinte se va
asigura o temperatura de 21-22°C.

Deseuri

Pentru locuintele colective propuse va fi amenajatid in cadrul parcelei o zoni
gospodareasca pentru pubele colectare degeuri, in vederea transportirii lor la rampa de
gunoi ecologicd a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceasta
platforma.

Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

IV.  IDENTIFICAREA §I EVALUAREA POTENTIALILOR FACTORI DE RISC PENTRU
SANATATEA POPULATIEI DIN MEDIU §I FACTORI DE DISCONFORT PENTRU
POPULATIE §I MASURI PENTRU MINIMIZAREA ACESTORA

Pentru a evalua impactul asupra sanatdtii, sunt evaluati factorii de risc ce pot
interveni in timpul constructiei si dupa darea obiectivului in exploatare.

[n continuare vom prezenta potentialii factori de risc din mediu cu impact asupra
sanatatii populatiei din zona invecinati, precum si recomandirile care au ca scop
minimalizarea efectelor negative, iar apoi vom analiza efectul proiectului asupra
determinantilor sinatatii.
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EVALUAREA FACTORILOR DE RISC DIN MEDIU

Principalele domenii in care se manifesta potentialii factori de risc din mediu
pentru starea de sdnitate a populatiei si de disconfort ca urmare a constructiei si
functionirii obiectivului sunt: zgomotul (poluarea fonicd), poluarea aeruluij,
managementul degeurilor (deseuri solide §i fecaloid - menajere). Ulterior vor fi analizate
aspecte privind insorirea clidirilor i disconfortul pentru populatie.

A. Zgomotul sivibratiile

Poluarea fonicd se manifesta prin zgomote (definite ca amestecuri dizarmonice de
vibratii cu intensititi si frecvente diferite) sau emisii de sunete cu vibratii neperiodice, de
o anumiti intensitate, ce produc o senzatie dezagreabil3, jenantd si chiar agresiva.

Vibratiile sunt miscirile ce se abat de la mersul normal, respectiv disfunctiile
bruste ale elementelor implicate in realizarea procesului de munca.

Zgomotul unui agregat, al unei masini, etc., reprezinti fenomene acustice utile, care
trebuie si se detaseze de un fond sonor parazit pentru a putea constitui semnale sonore
informative despre modul de functionare a utilajelor.

Zgomotul produs de echipamentul utilizat in exterior, in principal in constructii si
lucrari publice este o parte importanta a zgomotului unei comunitdti, de asemenea
cunoscut drept zgomot de mediu, zgomot rezidenfial sau zgomot intern. Propagarea
zgomotului depinde de urmatorii factori:

- natura amplasirii topografice, vegetatie, constructii existente in apropiere;

- conditii climatice - vanturi dominante;

- structura traficului rutier (vehicule usoare sau grele);

- conditii de circulatie (numar vehicule/or3, viteza de circulatie);

- caracteristici tehnice ale traseului.

A1. Situatia existentd/propusd, posibilul risc asupra sdndtdtii populatiei

Surse de zgomot: activitifile de constructie; transportul, Ffunctionarea
echipamentelor, vocea umana.

Surse generatoare de zgomot:

- activitifile de construciie; transportul pentru aprovizionare, functionarea
echipamentelor, vocea umana.

- Circulatia mijloacelor auto ce asigurd aprovizionarea cu materiale de constructii,
preluarea si transportul deseurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in
perimetrul organizarii de santier.

. Functionarea utilajelor pentru realizarea lucririlor de constructii; manevrarea
echipamentelor/ instalatiilor.
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Impactul direct al zgomotului §i vibratiilor va fi redus, temporar, pe termen scurt
pe perioada de executie a proiectului de constructii.

Nivelul de zgomot variaza in functie de tipul si intensitatea operatiilor, tipul
utilajelor in functiune, regim de lucru, suprapunerea numarului de surse si dispunerea pe
suprafala orizontald si/sau verticala, prezenta obstacolelor naturale sau artificiale cu rol
de ecranare. De obicei, nivelul de zgomot definit, in zona utilajelor, la o distanta de 10 -
15 m prezinti valori de 60 -90 dB(A) pentru zona de actiune a mijloacelor auto.

Zgomotul si vibratiile sunt considerate principalele surse de poluare, construind
factori generatori de stres. In timpul construirii si funcionarii obiectivului, se pot cumula
efectele negative existente cu cele generate de cregterea traficului in zond datorita
transportului materialelor de constructii.

Sursele de zgomot si vibrafii sunt reprezentate de activititile specifice lucrarilor
de constructii: excavare, manevra §i transport: excavator: Lw = 115 dB (A); incircator
frontal cu cupa Lw = 110 dB(A); autobasculante cu capacitatea de 16 m3, Lw ~ 107 dB(A).
Nivelul de zgomot variaza functie de tipul si intensitatea operatiilor, tipul utilajelor in
functiune, regim de lucru, suprapunerea numarului de surse si dispunerea pe suprafata
orizontald si/sau verticald, prezenfa obstacolelor naturale sau artificiale cu rol de
ecranare, Din masuratori, efectuate la societdfi cu activitati similare, nivelul de zgomot
definit, in zona utilajelor, la o distanta de 10 - 15 m prezintad valori de 60 -115 dB(A)
pentru zona de actiune a mijloacelor auto.

Avind in vedere ci investitorul va lua toate misurile pentru a atenua din zgomotul
produs de utilaje si pentru a se incadra in limita legala se apreciaza ca nivelul zgomotului
la limita perimetrului obiectivului se va inscrie in valorile admisibile pentru zgomote de
tip industrial, zgomotele fiind produse de utilaje specifice acestor activitai.

Se estimeaza ci in timpul realizarii investifiei se va crea un disconfort usor, avand
in vedere faptul ci lucririle se vor desfisura pe o perioada limitata de timp. Posibilitatile
credrii unor stiri de disconfort pentru populatia din zon3 ca urmare a zgomotelor si
vibratiilor produse pe parcursul activititii de executie sunt in limite acceptate. Zgomotele
si vibratiile sunt cauzate de activitatile utilajelor pentru lucririle de construire. In ceea ce
priveste modul de lucru la constructii montaj, utilajele specifice transportului
materialelor pentru realizarea lucririi nu stajioneazd mult timp in zond, doar pentru
descircatul materialeler, functionarea lor in aceasta perioada nu dauneaza zonei.

In perioada de functionare:

Surse generatoare de zgomot:

- Circulatia autovehiculelor in interiorul amplasamentului,

- Traficul auto, tramvaielor si CFR in zon4,

- Functiunile din vecinatate (activitdti comerciale si de productie)

- Functionarea instalatiilor de ventilatie si climatizare aferente cladirii realizate.

Cresterea numarului de locuri de parcare din zon3, la finalizarea proiectului de

investitii, va conduce la cresterea nivelului de zgomot cauzat de traficul rutier, cu
influente pentru receptorii apropiati zonei de parcare.
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Art. 4 din Ord. 119/2014 (994/2018) prevede: c) spatii amenajate pentru gararea
si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la distanfe de minimum
5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spafii este interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele,
remorcile etc., precum §i realizarea activitdtilor de reparatii si intretinere auto.

Functionarea obiectivului {ansamblu de locuinte colective si functiuni
complementare) nu va fi o sursd semnificativd de poluare sonord pentru vecinitatile
acestuia.

Principalul poluator fonic din zona il reprezinta Calea Aurel Vlaicu care are 3 benzi
de circulatie pe sens, cu zona mediand dintre sensuri rezervatd transportuiui in comun -
linii tramvai si este foarte intens circulate, si Calea feratd Arad - Nidlac situati pe latura
esticd a amplasamentului, la distanta de cca. 46,00 m de limita amplasamentului (cu trafic
feroviar redus).

La trecerea la nivel cu calea ferati, Calea Aurel Vlaicu se ingusteazi la 2 benzi de
circulatie pe sens, iar linia de tramvai se afla in afara carosabilului, inspre nord, aspecte
justificate de rarefierea densititii rezidentiale (locuinte individuale ale Cartierului Gai) si
a spatiilor de servicii, comert sau productie.

Caracterizarea zgomotului produs de traficul auto

Nivelul global al zgomotului produs de traficul rutier este dat de numeroase surse
sonore care actioneazi, in majoritatea cazurilor, simultan. Zgomotele care apar in timpul
mersului unui vehicul provin, in principal, din functionarea ansamblului motor,
functionarea organelor de transmisie, caroserie, sasiu i sistemul de rulare. Motorul este
sursa cea mai importantd de zgomot. In functie de natura fenomenelor implicate, acest
zgomot poate fi mecanic, datorat in principal contactului pieselor; aerodinamic; datorat
curgerii fluidelor gi termic, datorat fenomenelor sonore produse in timpul procesului de
ardere. Zgomotul de evacuare al motoarelor reprezinta cea mai mare sursi individuala de
zgomot, care trebuie redusa in majoritatea cazurilor. Poluarea fonica datorata traficului
rutier depinde si de caracteristicile drumului. Soselele cu pante §i curbe stranse
influenteazd emisiile in sensul cresterii intensitdfii acestora prin adaptarea vitezei de
mers la cerintele acestora, avand loc o multitudine de schimbari de viteza, decelerari si
mers turat al motorului. Soselele plane permit deplasari cu viteze ridicate si in acest caz
poluarea fonica se datoreazi indeosebi zgomotului de rulare (interactiunea roata - drum)
si curentilor de aer generati de deplasarea autovehiculului.

Stilul de conducere influenteaza poluarea fonicid prin regimurile de accelerare si
turatie a motorului si prin nivelul de vitezi al autovehiculului. Constructia pneului si
imbracimintea drumului (asfalt neted, poros, piatrd cubicd) influenteazd nivelul de
poluare sonord datorati traficului rutier. in general, nivelul de zgomot creste cu mirirea
volumului traficului, a vitezei de deplasare si cu numéarul de autocamioane aflate in fluxul
de trafic. Zgomotul datorat traficului rutier nu este constant, nivelul acestuia depinzand
de numarul, tipurile si viteza autovehiculelor care-l produc. Strategiile de reducere a
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poluiirii fonice se pot grupa in trei categorii: controlul autovehiculelor, controlul utilizarii
terenurilor, planificarea si proiectarea strazilor si autostréazilor.

Caracterizarea zgomotului produs de traficul feroviar

Amplasamentul studiat se afl3 la o distanta de cca. 46,00 m fata de calea ferata
Arad-Nidlac.

Ciand se iau in considerare caracteristicile emisiilor de zgomot ale trenurilor
individuale sau diverselor tipuri de vehicule, trebuie avutd in vedere existenfa unui
anumit numir de surse principale de zgomot, care sunt relevante in anumite situatii:

Situatii de Zgomotul de gomotul Fgomotul de
zgomot trecere; tationar Manevrare a
Vitezd constanti vagoanelor, altele
Accelerare/decele rare
Surse de Rulare Tractiune/auxiliar [Scirtlit/impact
gomot Tractiune/auxiliar Tractiune/auxil iar
Aerodinamic (local: Rulare
Fcﬁr;éit, impact, poduri)

Situatiile cele mai importante, care sunt relevante pentru administrarea zgomotului
produs de calea feratd in mediul inconjurator, sunt situatiile de trecere, care includ ca
parametrii viteza constantd, accelerarea i decelerarea; zgomotul stationar (in cadrul si
tn afara statiilor) 5i zgomotul de manevrare a vagoanelor, care include o varietate de surse
de zgomot,

Zgomotul perceput la receptor pentru 24 ore este 0 suprapunere a efectelor
trecerilor singulare ale trenurilor si implicit ale vagoanelor din componenta acestora.

Tipurile predominante de surse de zgomot pot fi, de asemenea, specificate in functie
de categoria de tren (Trenuri de marfd, trenuri de vitezd, trenuri intercity, trenuri
urbane).

Viteza trenului este un parametru major de influen{i a emisiei de zgomot. Zgomotul
datorat tracfiunii 5i sistemelor auxiliare (unita{i diesel, trenuri de putere conduse electric,
echipament de ricire, compresoare) - dacd existd, tinde sa fie predominant la viteze
reduse, pani la 60km/h. Zgomotul produs de rularea rotilor pe sine este dominant pana
la viteze de 200-300 km/h, vitezi dupé care devine predominant zgomotul aerodinamic.
Viteza de tranzitie de la zgomotul de tractiune la cel de rulare, i de la acesta la zgomotul
aerodinamic depinde in intregime de puterea relativd a acestor surse. Zgomatul de rulare,
de exemplu, depinde in foarte mare masura de starea suprafefei rogilor si sinelor, pe cand
cel aerodinamic depinde de forma aerodinamici a vehiculului.

Nivelul de rugozitate al suprafetei sinelor si rotilor creste in timpul utilizarii
normale. intre o sind perfect netedd si una foarte uzat exista o crestere semnificativa a
nivelului de rugozitate. in situafii extreme, variatia nivelului de emisie acusticd poate fi
péni la +20 dB(A). O asemenea crestere mare a nivelului zgomotului va apdrea numaila
testarea cu un vehicul special care are roti perfect netede. In conditii de intrefinere
normali, exist3 o variafie de +/-3 dB(A).
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In general nivelul de zgomot produs de trecerea unui tren, misurat la 25 m distanta,
in functie de tipul locomotivei si a vitezei de rulare (70-100 km/or3) are valori de 75-85
dB, iar la distanta de 50 m nivelul de zgomot este cuprins intre 65-75 dB. Insi existi studii
care aratd valori mai crescute - la plecarea si la sosirea trenurilor, cind viteza lor nu
depageste 30-40 km/h - s-au finregistrat la distanfa de 100 m fat3 de axa c3ii ferate in
medie 65-75 dB(A), putand atinge insa si 90 dB. La deplasarea trenurilor cu 70-80 km/h
pe sine montate pe traverse din beton armat nivelul zgomotului poate atinge 110-130
dB(A), cel mai intens fiind cel provocat de lovirea rotilor de neuniformitstile liniei si de
joante. Acest tip de zgomot se propagi la distan{e mari de axa ciii ferate,

Pentru evaluarea nivelului de zgomot resimtit la receptorii sensibili (locuinte
propuse), trebuie mentionat faptul cd o sursi de zgomot cu functionare ocazionali, nu
este statistic reprezentativa pentru nivelul de zgomot din zona studiati. Din acest motiv
nu se incadreaza in conditiile previzute pentru sursele de zgomot in standardul SR ISO
1996:2 "Acusticd - Descrierea, masurarea si evaluarea zgomotului din mediul ambiant
Partea 2: Determinarea nivelurilor de zgomot din mediul ambiant”, cap. 6 "Functionarea
Sursei” ce prevede la pct. 6.1 "Conditiile de functionare a sursei trebuie sd fie statistic
reprezentative pentru zgomotul ambiental considerat”.

Normativul privind Acustica in Constructii si Zone Urbane, Indicativ C 125-2013,
Parteal "Prevederi generale privind protectia impotriva zgomotului”, Indicativ C 125/1-
2013, la punctul 3.1.3, prevede: /n cazul cdnd in exploatarea clddirilor de locuit sia
vecindtdtilor acestora apar actiuni izolate caracterizate printr-un nivel ridicat de zgomot
(....) care provoaci disconfort, nivelurile de zgomot respective se corecteazd in functie de
durata zgomotului (exprimatd in procente fatd de o perioadd de referintd de 8 ore ziua sau
de 30 de minute noaptea) cu valorile care se scad conform tabelului 3.1.3.

Nr.crt. | Durata zgomotului, in % fagd de Valoare ce se scade din valoarea globald fn dB({A) sau din
perioada de referingi numdrul curbei Cz a zgomotului izolat
1 de la 100... 56 inclusiv 0
2 de la 56 ... 18 inclusiv 5
3 dela 18.. 6 inclusiv 10
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4 dela 6..1,8inclusiv i5
) dela 1,8...0,6 inclusiv 20
6 de la 0,6...0,2 inclusiv 25
7 <02 30

Daci considerdm un nivel mediu de zgomot produs de trecerea trenului de 85 dB
la distanta de 7,5 m si calculim atenuarea zgomotului cu distanta - cele mai apropiate
locuinte sunt situate la cca. 46 m de calea ferati - rezultd estimativ ca nivelul de zgomot
resimtit va fi de cca. 69.25 dB (http://www.sengpielaudio.com/calculator-distance.htm)
Reference distance r4 |Sound level L4
from sound source at reference distance ry Search for L,

Sound level difference
at another distance r; |[dL=Lq-L;

69.25 dBSPL{1575  |dB

Considerind durata de trecere a unui tren de cca. 20 secunde, procentul de timp
din timpul zilei in care se va resimti zgomotul curselor feroviare care tranziteaza zona
este de cca. 1 % (din perioada de referint de 8 ore), iar in perioada noptii de cca 1.1% (in
intervalul de referinti de 30 min). Astfe! cd valoarea estimata corectatd ar fi de cca. 49.25
dB, incadriandu-se in limitele maxime admisibile pe timp de zi.

Daca se vor instala bariere fonice lAngi calea ferata i dacd modernizarea cdii ferate
va insemna si utilizarea de linii continue (care va reduce varfurile de zgomot datorate
discontinuitatilor ciii de rulare), in viitor zgomotele datorate traficului feroviar vor fi mult
mai reduse.

Pe timp de noapte, zgomotul datorat traficului tramvaielor si cel al traficului
feroviar nu au fost luate in calcul. S-a presupus ci nici tramvaiele si nici trenurile pentru
transportul persoanelor nu circuld noaptea.

Vibratiile
Nivelul de vibratii si nivelurile perceptibile de vibratii sunt prezentate in tabelul
urmator:

Grad de perceptie Nivelul aproximativ de vibratii
Insesizabil 0.10 mm

Prag de perceptie 0.15mm

Abia perceptibil 0.35 mm

Perceptibil 1.0 mm

Usor perceptibil 2.2 mm

Puternic perceptibil 6.0 mm

Foarte puternic perceptibil | 14.0 mm

Pentru diminuarea trepidatiilor (vibratiilor) la nivelul solului se pot aplica mdsuri
prin lucriri la nivelul solului - de ex. doud randuri de santuri (3 m adancime §i 1 m latime)
umplute cu balast sortat, diametru 30 mm (perpendiculare pe directia de propagare spre
locuinte); de asemenea, utilajele generatoare de vibratii vor fi amplasate pe o fundatie
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dimensionatd in funcfie de greutatea acestora si viteza de rotajie a organelor in
migcare si acolo unde este cazul se pot monta sisteme de amortizare, conform cerintelor
furnizorului de utilaje.

Activitdtile din zona invecinatd amplasamentului
L Pi Chis SRI

- debiteaza si finiseazi piatra in spatii inchise (intr-o hali inchiriati);

- aspirare direct la sursa, nu existd emisii in atmosfer3 - incinta este curatj;

- acces dinspre Str. Poetului,

2 P o

- 2 firme au o flotd autotrenuri cu un total de 12 tiruri (5+7), din care o parte sunt
in trafic, iar o parte sunt stationate in parcarea respectivi, prin rotalie;

- simultan sunt parcate de reguld in jurde 5 - 6 tiruri;

- parcarea este dotata cu stafie Add Blue pentru flota proprie;

- acces dinspre Str, Poetului.

3. Indagrara S.A,

- unele platforme si hale sunt inchiriate tertilor, ca depozit lemne, depozit mobild
second-hand, prelucriri mecanice (in principal functiunea in incinti este
depozitare);

- nu sunt produse zgomote si noxe, sau cel putin nu usor de sesizat;

- unadintre cladirile de 1a frontul stradal (cea din dreapta desfasguririi fatadelor) va
fi refunctionalizata ca si clddire de birouri - s-a obtinut deja Autorizatie de
construire in acest sens.

Prin activititile existente pe terenurile aflate la nord, est, sud si vest de
amplasamentul studiat, se preconizeazi un trafic mai intens in zona.

Posibilul risc asupra sandtdtii populatiei

Caracterizarea riscurilor pentru sinatatea populatiei consecinta a polurii sonore
tine cont de faptul cd zgomotul este un factor de mediu prezent in mod permanent in
ansamblu ambiantei in care omul triieste, el devenind o problema majora pe misura ce
creste nivelul de trai - reflectat prin evolutia mecanizirii, dezvoltarea urbanismului din
zonele de locuit.

fn cazul expunerii populationale, caracterizate prin niveluri mai reduse dar
persistente, efectele principale sunt cele nespecifice, datorate actiunii de stressor
neurotrop a zgomotului, Acestea se manifesta in sfera psihica, de la simpla reducere a
atentiei si capacitatilor mnezice i intelectuale si pana la tulburdri psihice si
comportamentale si sunt traduse clinic prin oboseala, iritabilitate, si senzatie de
disconfort.

0 alta serie de efecte au caracter nespecific si de cele mai multe ori infra-clinic, cu
o etiologie multifactoriala §i evolueaza de la simple modificiri fiziologice la inducerea de
procese patologice, cum ar fi aparitia tulburirilor nevrotice, agravarea bolilor
cardiovasculare, tulburiri endocrine etc.

Efectele produse de zgomot asupra organismului uman pot fi clasificate in doui
mari categorii, in functie de nivelul zgomotului:
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« efecte produse de nivele mari de zgomot, care se adreseazd in general
persoanelor expuse profesional;

« efecte ale nivelelor reduse de zgomot, care pot fi evidentiate la populatie.

In categoria efectelor pravocate de nivelele reduse de zgomot intra:

a. reducerea inteligibilititii vorbirii, evidentiata pentru expuneri la 20-45 dB(A);

b. afectarea somnului, inregistrata la nivele de zgomot ce depdsesc 35 dB(A);

c. alterarea sistemului neurovegetativ, tulburdri circulatorii sau endocrine, puse in
evidenta in special ca urmare a expunerii la zgomote intermitente repetate sau persistente.

Efectul zgomotului asupra organismului uman depinde de conditia fizica, psihica
precum §i de activitatea care trebuie prestata (necesitatea unei concentrdri mentale,
perioada de regenerare, etc.). Acestea determina modul de a reactiona la zgomot. De
asemenea, modul in care este perceput un anumit sunet mai depinde de acceptarea socio-
culturala a unui anumit sunet, cu un anumit nivel, aceasta acceptare nefiind corelata cu
intensitatea sunetului.

Zgomotul perturba activitatea neuropsihica obignuitd, manifestdrile cele mai
frecvente fiind iritabilitatea crescutd, modificarea reactiilor psiho - emotionale, a atentiei,
a stirii de vigilentd (de detectare si raspuns adecvat la schimbiri specifice, intimplatoare),
dificultatea realizdrii somnului reparator, etc.

Sensibilitatea individuala variazi in limite extrem de largi, de la o persoana la alta.
La persoanele afectate de zgomot fenomenul de surditate nu se instaleaza brusc. Intr-o
prima etapa se micsoreazi sau se suprima percepiia tonurilor inalte, de frecventa
apropiata de 4.000 Hz. Fenomenul se extinde progresiv la frecventele mai joase.

Efectele potentiale pe sinitate produse de zgomot includ: efectele psihosociale
(disconfortul i alte aprecieri subiective ale bundstérii generale §i calitdtii vietii), efectele
psihologice, efectele produse asupra somnului, diminuarea acuitatii auditive si respectiv,
efectele pe sinitate relationate stresului care pot fi psihologice, comportamentale sau
somatice.

Disconfortul auditiv a fost definit ca "un sentiment neplicut evocat de un zgomot"
(WHO, 1980) Este cel mai comun si cel mai intens studiat efect produs de zgomot i poate
fi adesea relationat efectelor potential disruptive ale zgomotului nedorit gi supdrator
asociat unei game largi de activitati, cu toate ca unele persoane pot fi deranjate de zgomot
doar pentru ca il percep ca fiind inadecvat situaiei in care este sesizat. Poate fi cuantificat
in mod subiectiv desi au fost investigate tehnici bazate pe observatia comportamentului
presupus a fi relagionat disconfortului. Disconfortul produs de zgomot este in esenta un
concept simplu dar deoarece acesta poate fi definit doar subiectiv, studiile comparative
sunt adesea marcate intr-o anumita misura de problemele care rezulta ca urmare a
comparirii unor scale de disconfort rezultate prin utilizarea unor indicatori descriptivi
diferiti, numerici sau verbali. Disconfortul produs de zgomot, descris sau raportat, este clar
influengat de numerosi factori "nen acustici” precum factori personali si/sau factori care
tin de atitudine si de situatie, care se adaugi la contributia zgomotului per se.

Disconfortul produs de zgomot este in mod obignuit atribuit unei surse specifice de
zgomot dar mecanismele cauzale implicate nu sunt totdeauna clare (PORTER 1997).
Studiile de cercetare pot fi adesea surprinzitor de vagi in a preciza daca sunt descrise
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efecte generale sau specifice. De exemplu, disconfortul raportat la o sursi specifici de
zgomot poate depasi considerabil disconfortul agregat sau total determinat de intregul
zgomot din mediu. Zgomotul din mediul ambiant, in special cel care variazi si cel
intermitent, pot interfera cu numeroase activititi inclusiv cu comunicarea. Nu se cunoaste
exact masura in care un anumit grad de interferare a comunicirii poate contribui la stresul
asociat cu diferite situatii.

Zgomotul poate necesita schimbidri ale strategiilor mentale, poate afecta
performantele sociale, poate masca semnale in cadrul unor sarcini care implica prezenta
unui auditoriu §i poate contribui la ceea ce a fost descris ca modificari nedorite ale stirii
afective. Interferentele de acest tip pot contribui la crearea unei ambiante mai putin
dezirabile §i din acest motiv ar putea conduce la un disconfort crescut si stres sau la
deteriorarea stirii de bine sau a stiirii de sinitate.

A2. Recomandari si mdsuri obligatorii pentru minimizarea impactului negativ si
maximizarea celui pozitiv

Protectia impotriva zgomotului este definita astfel: , Constructia trebuie conceputd
si construitd astfel incdt zgomotul perceput de ocupanti sau de persoane care se afld in
apropierea acesteia sd fie menginut la un nivel, care sd nu le ameninte sdndtatea si care sd
le permitd sd doarmd, sd se odihneascd si sd munceascd in conditii satisfdcdtoare”,

Activitatile de pe amplasament nu trebuie si producd zgomote care si depiseasca
limitele prevazute in normativele in vigoare.

Conform H.G nr. 493/2006, actualizatd prin Hotirarea nr.601 din 13 junie 2007 sunt
fixate valorile limitd de expunere §i valorile de expunere de la care se declanseazi actiunea
angajatorului privind securitatea si protectia sinatitii lucritorilor in raport cu nivelurile
de expunere.zilnici la zgomot si presiunea acustici de varf, In cazul valorilor limiti de
expunere, determinarea expunerii efective a lucritorului la zgomot trebuie si {ind seama
de atenuarea realizatd de mijloacele individuale de protectie auditivi purtate de acesta.

In conformitate cu prevederile SR 10009-2017, limitele maxim admise pentru
nivelul de zgomot (nivel de presiune acustici continuu echivalent ponderat A), misurat la
limita zonelor funcfionale din mediul urban (in cazul a doud sau mai multe zone
functionale adiacente pentru care in acest standard sunt stabilite limite admisibile diferite,
pe linia de demarcatie a respectivelor zone functionale se ia in considerare acea limit3
admisibila care are valoarea cea mai mici} sunt:

- pentru zona industriala: LAeqT = 65 dB,

- pentru zona rezidentiala: LAeqT = 60 dB.

Valorile admisibile ale nivelul de zgomot exterior pe strizi - misurat (ca Nivel de
presiune acusticd continuu echivalent ponderat A, LAeqT) la bordura trotuarului ce
madrgineste partea carosabila - sunt urméatoarele:
pentru Strada de categorie tehnici IV, de deservire local3, LAeqT=60 dB
pentru Strada de categorie tehnici Ill, de colectare, LAeqT=65 dB
pentru Strada de categoria tehnica 1l de legatura, LAeqT=70 dB;
pentru Strada de categorie tehnica I, magistrald, LAeqT=75-85 dB.

¥
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Valorile admisibile ale nivelul de zgomot la limita spatiilor functionale (limita
spatiului amenajat activitatii specifice, §i nu limita proprietatii din care fac parte aceste
spatii, care poate fi mai extinsd), incinte industriale / spatii cu activitate comerciala,
conform SR 10009-2017: Nivel de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A,
LAeqT= 65 dBA.

Ordinul Ministerului Sdndtdtii nr. 119/ 21.02.2014, art. 16 (completat si modificat prin
Ord. M.S. nr. 994/2018) prevede urmitoarele aspecte privind poluarea sonora.
(1) Dimensionarea zonelor de protectie sanitard se face in asa fel incét in teritoriile
protejate sa se asigure $i sa se respecte valorile-limita ale indicatorilor de zgomot, dupi
cum urmeaza:
a) in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00, nivelul de presiune acustici continuu
echivalent ponderat A (LAeqT) nu trebuie si depaseasca la exteriorul locuintei valoarea
de 55 dB;
b) in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00, nivelul de presiune acustici continuu
echivalent ponderat A (LAeqT) nu trebuie si depiseasci la exteriorul locuingei valoarea
de 45 dB;
c) 50 dB pentru nivelul de varf, in cazul madsurarii acustice efectuate la exteriorul locuintei
pe perioada noptii in vederea comparirii rezultatului acestei masuriri cu valoarea-limit3
specificati la lit. b).
(2) In cazul in care un obiectiv se amplaseaza intr-o zoni aflatd in vecinitatea unui
teritoriu protejat in care zgomotul exterior de fond anterior amplasérii obiectivului nu
depaseste 50 dB (A) in perioada zilei 5i 40 dB (A) in perioada noptii, atunci dimensionarea
zonelor de protectie sanitard se face in asa fel incit In teritoriile protejate si se asigure si
sa se respecte valorile-limita ale indicatorilor de zgomot, dupa cum urmeaza:
a) In perioada zilei, intre orele 7,00-23,00, nivelul de presiune acustici continuu
echivalent ponderat A (LAeqT) nu trebuie si depigeasci la exteriorul locuintei valoarea
de 50 dB;
b) in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00, nivelul de presiune acustici continuu
echivalent ponderat A (LAeqT) nu trebuie sd depdseasci la exteriorui locuintei valoarea
de 40 dB;
c) 45 dB pentru nivelul de varf, in cazul masuririi acustice efectuate pe perioada noptii la
exteriorul locuintei in vederea comparirii rezultatului acestei masuriri cu valoarea-limiti
specificatd ]a lit. b).
(3) Sunt interzise amplasarea si functionarea unititilor cu capacitate mica de productie,
comerciale si de prestiri servicii specificate la art. 5 alin, (1) in interiorul teritoriilor
protejate, cu exceptia zonelor de locuit.
(4) Amplasarea si functionarea unitatilor cu capacitate mici de productie, comerciale si
de prestari servicii specificate la art. 5 alin. (1), in interiorul zonelor de locuit, se fac in asa
fel incidt zgomotul provenit de la activitatea acestora si nu conducd la depisirea
urmatearelor valori-limita:
a) 55 dB pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la
exteriorul locuintelor, in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00;
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b) 45 dB pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), la
exteriorul locuintelor, in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00;

c) 50 dB pentru nivelul de varf, in cazul masurarii acustice efectuate pe perioada noptii la
exteriorul locuintei in vederea comparirii acestei masurari cu valoarea-limita specificata
la lit. b).

(5) Prin exceptie de la prevederile alin. (3) sunt permise amplasarea si functionarea
unit3tilor comerciale cu activitate de restaurant in parcuri, cu program de functionare in
perioada zilei, intre orele 7,00-23,00, dacd zgomotul provenit de la activitatea acestora nu
conduce la depasirea urmatoarelor valori-limita:

a) 55 dB (A) pentru nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A (LAeqT),
la distanga de 15 metri de perimetrui unitatii;

b) 60 dB (A) pentru nivelul de varf, in cazul masurérii acustice efectuate la distan{a de 15
metri de perimetrul unititii, in vederea compardrii rezultatului acestei masurdri cu
valoarea- limit3 specificati la lit. a}.

(6) In cazul diferitelor tipuri de unititi cu capacitate mici de productie §i de prestari
servicii, precum si al unititilor comerciale, in special al acelora de tipul restaurantelor,
barurilor, cluburilor, discotecilor etc., care, la data intrarii in vigoare a prezentelor norme,
isi desfigoard activitatea la parterul/subsolul clddirilor cu destinatie de locuit,
functionarea acestor unititi se face astfel incit zgomotul provenit de la activitatea
acestora si nu conduci la depisirea urmitoarelor valori-limita, pentru oricare dintre
locuintele aflate atdt in clidirea la parterul/subsolul cdreia functioneaza respectiva
unitate, cat si in clidirile de locuit invecinate:

a) 55 dB (A) pentru nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A (LAeqT),
la exteriorul locuintei, in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00;

b) 45 dB (A) pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT),
la exteriorul locuintei, in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00;

c) 35 dB (A) pentru nivelul de presiune acusticd continuu echivalent ponderat A (LAeqT),
in interiorul locuingei, in perioada zilei, intre orele 7,00-23,00;

d) 30 dB pentru nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A (LAeqT), in
interiorul locuintei, in perioada noptii, intre orele 23,00-7,00;

e) 35 dB pentru nivelul de varf, in cazul misuririi acustice efectuate pe perioada noptii la
interiorul locuintei in vederea comparirii rezultatului acestei madsurdri cu valoarea-limita
specificata la lit. d).

Pentru a putea rispunde cat mai corect cerintei de protec{ie impotriva zgomotului
este necesara aplicarea legislatiei tehnice in domeniu din Romania, armonizata cu cea
europeana.

Tabel comparativ intre valorile limitelor admisibile conform metodelor de evaluare
Cz, NC, RC 5i db(A):

Tipul de clddire Unitatea functionald Limita admisibila a nivelului de zgomot
interior, exprimat in
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Cz NC RC db(A)
{curba
zgomot)

Cladiri de locuit | Apartamente 30 25-35 25-35 35
Cdmine, Camere de locuit i 30* 25-35 25-35 35
hoteluri, apartament
case de oaspefi | Sali de restaurant si alte 45 25-35 25-35 50

unitdti de alimentatie publica

Birouri de administratie 40 35-45 35-45 45
Spitale, Saloane 1-2 paturi 25* 25-35 25-35 30
policlinici, Saloane peste 3 paturi 30 30-40 30-40 35
dispensare Saloane terapie intensiva 30* 25-35 25-35 35

Sali de operatie 30* 25-35 25-35 35
Scoli Sali de clasa sub 250 mp 35 40 40 40

Sali de clasa peste 250 mp 35 35 35 40

Sali de studiu 30 35 35 35

Biblioteci 30 30-40 30-40 35
Laboratoare / | Birouri/laboratoare cu 30 45-55 45-55 35
birouri activitate intelectuala si nivel

de conversatie minim
Clddiri social- | Teatre, sdli de conferinge, sdli 25 25 25 30
culturale de auditii, teatru, concert

*Nivelul de zgomot echivalent interior datorat tuturor surselor de zgomot exterioare unitéfii functionale

trebuie sa nu depdseascd cu mai mult de 5 unitii nivelul care se obgine cdnd nu funcfioneazd agregatele.

Madsurile propuse pen

in

T

tru limitarea efectelor negative

- Respectarea programului de lucru stabilit de constructor, cu informarea, respectiv
cu luarea in considerare a propunerilor/ observatiilor formulate de publicul
interesat.

Restricfionarea accesului in zonele cu emisii ridicate de zgomot.

Folosirea de utilaje care s nu conduci, in functionare, la depdsirea nivelului de
zgomot si vibratii admis de normativele in vigoare.

Stabilirea programului de livrare a deseurilor rezultate din constructii, cu
respectarea programului de lucru stabilit pe santier.

Aplicarea celor mai bune tehnici disponibile i a celor mai bune practici de
management pentru a minimiza, la sursd, zgomotul §i vibratiile generate de
activitatile de constructii, oriunde acest lucru va fi posibil.

Monitorizarea eficacitifii masurilor de atenuare a impactului din categoria celor
mai bune tehnici disponibile si a celor mai bune practici de management, {indnd
seama de limitele impuse prin reglementdrile in vigoare.

in faza de constructie, pentru a nu depési limita de zgomot, va trebui sa se impuna

respectarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente destinate
utilizarii in exteriorul clidirilor, iar pentru mijloacele auto stationarea cu motorul oprit si
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manipularea materialelor cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile. Pentru
menginerea unui nivel al zgomotelor §i vibratiilor cit mai redus se recomandi ca
intrefinerea utilajelor, reparafia §i revizuirea acestora si se faci conform cartii tehnice a
utilajului. De asemenea, utilajele folosite trebuie si respecte Hotirarea 539 din 2004,
privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu, produs de echipamente
destinate utilizarii in exteriorul clidirilor. Potrivit acesteia, utilajele folosite trebuie si
aiba aplicat in mod vizibil, lizibil §i de nesters marcajului european de conformitate CE
insofit de indicarea nivelului garantat al puterii sonore. Suplimentar, daci vor exista
sesizari din partea populatiei si se vor constata, prin masuritori, depisiri ale nivelului de
zgomot, zona cbiectivului se va amenaja cu panouri fonoabsorbante pe laturile dinspre
vecindtdtile locuite, care s asigure protectie impotriva propagirii zgomotelor.

Functiunea propusd (ansamblu de locuinte colective i functiuni complementare)
nu aduce o crestere semnificativd a zgomotului in zona.

In vecinitatea obiectivului existi surse de zgomot.

gsuri pri entru preveni reducerea ] jer:

e interzicerea in zona a circulatiei unor categorii de vehicule in intervalele orare in
care se inregistreaza un nivel al indicatorilor de zgomot peste limitele admise;

» mentinerea intr-o perfectd stare de functionare a ciilor de rulare;

¢ controlul nivelului de zgomot al autovehiculeior;

¢ intrefinerea carosabilului;

= amenajarea si intrefinerea spatiilor plantate ca si plantarea de specii cu frunze
persistente care sd asigure protectie tot timpul anului,

Dacd se considerd necesar, se recomandd efectuarea unui studju acustic si
implementarea masurilor de atenuare a zgomotului ce vor fi stabilite prin simuliri pe
modelul analitic obtinut in acest studiu.

Cerinta privind protectia impotriva zgomotului implici conformarea spatiilor,
respectiv a elementelor lor delimitatoare astfel incit zgomotul provenit din exteriorul
cladirii sau din camerele aldturate perceput de citre ocupantii cladirii, si se pastreze la
un nivel corespunzitor conditiilor in care sdnitatea acestora si nu fie periclitats,
asigurandu-se totodatad in interiorul spatiilor o ambiantd acustici minim acceptabila.

Indicele de izolare auditivd (nivelul de performanta stabilit conform
reglementarilor tehnice in vigoare), va fi realizat printr-o serie de misuri constructive,
precum:

- izolarea la zgomotul aerian prin masa peretilor si planseelor;

- izolarea la zgomotul de impact, prin pardoseli care amortizeaza zgomotul;

- izolarea acustica la zgomotul provenit din spatii adiacente, prin elemente de
constructie care asigura un nivel de zgomot sub 38 dB in spatiile comune;

- separarea spatiilor cu cerinte deosebite d.p.d.v. al confortului acustic, de spatiile
producitoare de zgomot (spatii gospodaresti si spatii tehnico-utilitare);

- izolarea corespunzitoare a elementelor despirtitoare;
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- prevederea de echipamente dinamice (pompe ventilatoare, compresoare) cu nivel
de zgomot scdzut in functionare.
Dezvoltdrile ulterioare al zonei ver lua in considerare compatibilitatea cu
functiunile propuse, pentru a se asigura incadrarea in limitele admisibile pentru zonele
locuite.

B. Poluarea aerului
B1. Situatia existentd/propusd, posibilul risc asupra sdndtdtii populatiei

Conditii de climd pe amplasament

Clima orasului este continental-moderata, cu slabe influente mediteraneene, vara
inregistrandu-se o temperaturd medie de 21 °C si iarna o temperatura medie de -1 °C.

Cantitatea medie multianuald de precipitatii este de 582 mm. Cele mai mari
cantitdti de precipitatii se Tnregistreazi in luna iunie (88,6 mm), in general sezonul cald
inregistrand 58% din cantitatea totald ca o consecin{i directi a dominatiei vanturilor din
vest. Se mai inregistreaza un maxim secundar in lunile de toamni (24% din cantitatea
medie anual3). Intre cele doud maxime se intercaleazi un minim principal: februarie,
martie, cu cea maj scazuta valoare de 30 mm §i un alt minim in septembrie de 36,5 mm.

Datorita pozitiei in cimpie a Aradului, zona este supusi tot timpul anului advectiei
aerului umed din vest gi ascensiunea sa in contact cu rama muntoasi a Apusenilor, de aici
si explicatia frecventei ridicate a zilelor cu precipitatii de 120.

Valoarea medie anuald a umiditatii relative este de 76%.

Frecven{a medie a circulatiei maselor de aer este cea sud-estic3, frecventa maxima
fiind atinsa in luna octombrie (22,6%), urmati de cea sudici in noiembrie (18,9%), de cea
nord-estica In mai (17,8%) si cea nord-vestici in iulie (15,0%).

consideratii privind i  traficului ruti

Traficul rutier reprezintd o sursd importantd de poluare a atmosferei specificd
marilor aglomerari urbane, cu efecte asupra sanit3tii i conditiilor de viata ale populatiei.

Autovehiculele evacueazi in atmosferd un complex de poluanti gazosi si solizi, de
naturd organica si anorganica: monoxid de carbon (CO), oxizi de azot (NOx), pulberi cu
continut de plumb (in cazul neutilizirii benzinei fara plumb), hidrocarburi (din gazele de
esapament si pierderi prin evaporare) si alti compusi organici volatili (aldehide, acizi
organici). Poluantii evacuati de autovehicule 1si aduc un aport substantial la formarea
poluantilor secundari (ozon i alfi oxidanti fotochimici}, acidifierea mediului, modificarea
conditiilor meteorologice (scaderea vizibilititii, cresterea frecventei si a persistentei cetii
etc.), precum si la formarea smogului fotochimic.

Cele mai frecvente situatii de poluare datorate traficului, care conduc la afectarea
sanatatii populagiei, sunt expunerile pe termen scurt (de ordinul zecilor de minute) la
concentratii mari. Totugi, nu sunt de neglijat nici expunerile pe termen lung la concentratii
moderate, in special atunci cand sunt implicati poluanti cu grad ridicat de toxicitate
(plumbul, care are si proprietatea de a se acumula in organism).
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Dat fiind faptul ca emisiile de poluanti de la autovehicule au loc aproape de nivelul
solului, impactul maxim al acestora asupra calitdtii aerului are loc (exceptand axa caii) In
proximitatea cdii de trafic, la nivelul respiratiei umane (inaltimea efectiva de emisie este
de circa 2 m). O strada circulata este asimilatd unei surse liniare in apropierea solului.

Nivelul concentratiilor de poluanti generate de traficul rutier depinde de trei
categorii de factori:

- Intensificarea traficului si tipurile de autovehicule

Astfel, din punct de vedere al traficului, zonele cele mai expuse sunt de-a lungul
arterelor cele mai intens circulate §i in apropierea intersectiilor. Situatia se agraveaza
atunci cand in trafic sunt implicate autovehicule de capacitate mare (autobuze, camioane)
si/sau autovehicule vechi intretinute necorespunzator. Alte zone puternic expuse sunt
cele care atrag in parcari si pe strazile laterale un numar important de autovehicule:
centre comerciale, stadioane, institutii, centre culturale §i de agrement.

- Configuratia stradald (ldtimea, orientarea fatd de vinturile dominante, indgltimea si
omogenitatea clidirilor care o mdrginesc)

Configuratia si orientarea strazilor reprezinta elemente foarte importante din
punct de vedere al nivelului pe care il pot atinge concentratiile de poluanti. Astfel, cea mai
defavorabild situatie o prezinta strizile de tip canion, adica acele strazi care, pe o lungime
semnificativd, sunt marginite de constructii inalte, relativ omogene. Aceste strazi dispun
de conditii defavorabile dispersiei poluantilor emisi in apropierea solului, evolutia
laterald fiind limitati la distanta dintre cele doua siruri de clddiri, iar cea verticala redusa
de absenta, in general, a curentilor convectivi. Situatia se accentueaza in cazul in care
vantul are vitezd, iar directia nu este orientata in lungul strazii.

- Conditiile meteorologice de dispersie a poluantilor

Conditiile meteorologice au o influentd deosebitad asupra concentratiilor. Astfel,
situatiile de circulatie redusd a maselor de aer (calm, vint cu viteze mici) si de stabilitate
atmosfericd (in special inversiuni termice) determind cresteri accentuate ale
concentratiilor de poluanti evacuati de traficul rutier. Situatiile de ventilatie naturala
slab3 insotite de inversiune termicd sunt asociate cu indltimi de amestec reduse (de
ordinul a citeva sute de metri). Dispersia poluantilor emisi in stratul de inversiune este
diminuata atat de ventilatia orizontala redusa, cat si de un amestec vertical diminuat.

R
=
oty

- debiteazi si finiseazi piatra in spatii inchise (Intr-o hala inchiriata);
- aspirare direct la surs3, nu exista emisii in atmosfera - incinta este foarte curata;
- acces dinspre Str. Poetului.
2 P L.
- 2 firme au o flota autotrenuri cu un total de 12 tiruri (5+7), din care o parte
sunt in trafic, iar o parte sunt stationate in parcarea respective; prin rotatie;
- simultan sunt parcate de reguld in jur de 5 - 6 tiruri;
- parcarea este dotatd cu stafie Add Blue pentru flota proprie;
- acces dinspre Str. Poetului,
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3.Indagrara S.A.

- unele platforme si hale sunt inchiriate tertilor, ca depozit lemne, depozit mobild
second-hand, prelucrari mecanice {in principal functiunea in incinta este depozitare);

- nu sunt propuse zgomote si noxe, sau cel putin nu usor de sesizat;

- una din cladirile de la frontul stradal (cea din dreapta desfdsurdrii fatadelor) va fi
refunctionalizatd ca si cladire de birouri - s-a obtinut deja Autorizatie de construire in
acest sens.

Prin activitifile existente pe terenurile aflate la nord, est, sud si vest de
amplasamentul studiat, se preconizeazi un trafic mai intens in zona.

Prin natura activitdtilor desfidsurate in zonele apropiate amplasamentului,
societdfile destinate industriei: Piatrd Chis, Parcarea de autotrenuri, Indagrara, nu
reprezinta un factor de risc pentru functiunea propusd a amplasamentului studiat, aflat la
distantd mai mare de 100 m de acestea.

i g rif irf jre:

Sursele de poluare a aerului

e  Surse mobile:

- Circulatia mijloacelor auto ce asigurad aprovizionarea cu materiale de constructii,
preluarea si transportul degeurilor de pe amplasament, efectuarea lucrarilor in
perimetrul organizarii de santier.

- Functionarea utilajelor pentru realizarea lucrarilor de constructii; manevrarea
echipamentelor/ instalatiilor.

Emisiile de poluanti ale autovehiculelor prezintd doud particularitati:

- Eliminarea poluantilor se realizeazi foarte aproape de sol, fapt care conduce la
realizarea unor concentrafii ridicate la indlfimi foarte mici, chiar pentru gazele cu
densitate mica si capacitate mare de difuziune in atmosfera.

- Emisiile se produc pe intreaga suprafajd a amplasamentului, diferentele de
concentratii depinzidnd de intensitatea traficului si de posibilititile de ventilatie ale
strazii.

Volumul, natura, §i concentratia poluantilor emisi depind de tipul autovehiculelor,
de natura combustibilului si de conditiile tehnice de functionare ale acestora

Poluanti specifici: monoxid de carbon (CO); dioxid de carbon ( CO2); oxizi de azot
(NOx); dioxid de sulf (SO2); particule in suspensie; hidrocarburi nearse.

®  Surse nedirijate- difuze:

- Lucrdrile de pregitire ale platformelor pe care se vor monta echipamentele/
utilajele necesare executdrii lucrdrilor de constructii

- Executarea lucrarilor de constructii

- Manevrarea deseurilor rezultate din constructii

Poluanti specifici;

Pulberi sedimentabile: max. 17 g/mp/luna.
Pulberi PM 10- in aerul ambiental : max. 50pug/m3/24 ore
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Proiectul de plan prevede adoptarea de mdsuri tehnice §i operationale pentru
prevenirea/ reducerea emisiilor de poluanti in aer:
- Protejarea solului decopertat, depozitat temporar in incinta amplasamentului,
pentru evitarea antrendrii particulelor de prafin aer.
- Folosirea de utilaje de constructie moderne, dotate cu motoare ale caror emisii sa
respecte prevederile legislatiei in vigoare;
- Reducerea vitezei de circulatie pe drumurile publice a vehiculelor grele pentru
transportul echipamentelor si a materialelor;
- Verificarea vehiculelor care transporti materiale, pentru evitarea raspandirii
acestora in afara arealului de constructie;
- Stropirea cu apa a degeurilor de construciie depozitate lemporar pe amplasament
(in perioadele lipsite de precipitatii).
- Diminuarea la minimum a Inal{imii de descarcare a materialelor care pot genera
emisii de particule;
- Stabilirea unui timp cit mai scurt de stocare a degeurilor din constructii la locul
de producere;
- Curafarea rotilor vehiculelor la iesirea din santier pe drumurile publice;
- Oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care nu sunt implicate in activitate.

Impactul direct asupra aerului este redus §i se manifestd in perioada de realizare a
proiectului, ca urmare a emisiilor de pulberi in suspensie si pulberi sedimentabile,
respectiv a poluantilor specifici rezultati din funcfionarea utilajelor si a autovehiculelor
de transport materiale/ deseuri din constructii, fird efecte indirecte, impactul fiind
perceptibil pe termen relativ scurt, in timpul realizirii lucrarilor de constructii. Prin
aplicarea masurilor locale de reducere a poludrii, impactul va avea un caracter temporar,
fara aspecte vizibile, cuantificabile.

In peri e functionare
Sursele de poluare a aerului
e  Surse mobile:

- Circulatia autovehiculelor in zona, inclusiv manevrele de circulatie din incinta
parcdrilor amenajate: parciri supraterane si subterane.

e Surse fixe: Arderea combustibililor solizi sau lichizi - in centralele termice sau sistem
de sobe de pe amplasament. Evacuarea combustibililor arsi se va realiza prin intermediul
unor instalatii de dispersie: cosuri de fum.

Poluanti specifici : Pulberi= max. 5 mg/mcN; Monoxid de carbon (CO)= max. 100
mg/mcN ; Oxizi de sulf ( SOx) ( exprimati in $0z)= max. 35 mg/mcN; Oxizi de azot ( NOx}
( exprimagi in NOz)= max. 350 mg/mcN ( Q). Valorile maxime admise se raporteazi la un
continut in oxigen a efluentilor gazosi de 3%vol.

Avénd in vedere natura lucrdrilor de construire a obiectivului, se constat3 c va fi
necesard utilizarea de utilaje grele, respectiv autovehicule de mare tonaj pentru
transportul materialelor de constructii, a obiectelor din dotare, etc.
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Principala sursa generatoare de noxe pentru factorul de mediu aer in perioada de
constructie va fi circulatia mijloacelor de transport, la si de la obiectiv.

Tipurile de noxe rezultate sunt: NOx, CO, S02, COV, particule.

Poluantii caracteristici in perioada de executie a proiectului sunt particulele
rezultate din manipulare in urma lucririlor de constructie, praful rezultat de la circulatia
autovehiculelor pe drumul de acces, gazele de esapament.

Sursele de poluare mobile au urmatoarele caracteristici:

- depuneri de pulberi si alti poluanti la nivelul solului;
- evacuari intermitente de gaze de esapament.

Tindnd cont de volumul relativ mic al acestui tip de trafic, de perioadele scurte si
locale de functionare a motoarelor mijloacelor de transport, rezulti cd activitatea nu
creeazd probleme deosebite din punct de vedere al protectiei calititii aerului.

in perioada de executie vor fi respectate urmitoarele:

- masurile tehnice folosite vor putea reduce la maximum posibil emisiile de praf din
timpul lucrdrilor de constructie,

- mijloacele de transport folosite In timpul lucririlor de constructie vor respecta
prevederile legale privind stabilirea procedurilor de aprobare tip 2 motoarelor cu ardere
interna destinate masinilor mobile nerutiere si stabilirea misurilor de limitare a emisiilor
de gaze si particule poluante provenite de la acestea, in scopul protectiei atmosferei;

- folosirea de vehicule cu grad redus de emisii de gaze de ardere (EURO);
autovehiculele folosite vor respecta conditiile impuse prin verificirile tehnice periodice
in vederea reglementdrii din punct de vedere al emisiilor gazoase in atmosferai.

Functionarea obiectivului nu va fi o sursd semnificativd de poluare a aerului. Se vor
folosi centrale termice performante si moderne, astfel ca emisiile de gaze si se inscrie in
limitele admise, conform Ord. MAPPM 462/1993.

Prin amplasarea constructiei nu se perturbi vecinititile,

Posibilul risc asupra sandatdtii populatiei

Pulberile in suspensie

Aprecierea potentialului toxic al particulelor in suspensie depinde in primul rind
de caracteristicile lor chimice si fizice. Marimea particulelor, compozitia lor, distributia
constituentilor chimici in interiorul particulelor au de asemenea o importanta majora in
actiunea lor asupra sanititii populatiei expuse. Agresivitatea particulelor depinde nu
numai de concentratie, ci §i de dimensiunea lor. Astfel cea mai mare agresivitate din
particulele respirabile (sub 10pm) o au cele cu diametrul de aproximativ 2,5um si cu un
anumit specific toxic, care este dat de compozitia chimica,

Particulele in suspensie din aer sunt de fapt un amalgam de particule solide si
lichide suspendate si dispersate in aer.

Nivelul particulelor in suspensie poate fi influentat de factori meteorologici ca
viteza vantului, directia vantului, temperatura §i precipitatiile. Aceasta variatie poate fi
substantiala chiar de-a lungul unei singure zile, sau de la o zi la alta, determinand fluctuatii
de scurta durata a nivelului particulelor in suspensie.
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Efectele asupra sdndtdtii depind de mérimea particulelor §i de concentratia lor si
pot fluctua cu variatiile ziinice ale nivelurilor fractiunii PM10 i PM2,5 (PM-Particulate
Matter).

Efectele asupra starii de sdndtate sunt:

- efecte acute (cresterea mortalitdtii zilnice, a ratei admisibilitatii in spitale prin
exacerbarea bolilor respiratorii, a prevalentei folosirii bronhodilatatoarelor si
antibioticelor;

- efectele pe termen lung se refera la mortalitatea si morbiditatea prin boli cronice
respiratorii.

Conform Legii 104/2011 valoarea limita pentru PM10 este de 50 ug/m3 (media pe
24 de ore), cu urmaitoarele valori pentru protejarea sdnatdtii: Pragul superior de evaluare
70% din valoarea-limita (35 pg/m3, a nu se depdsi mai mult de 35 de ori intr-un an
calendaristic), Pragul inferior de evaluare 50% din valoarea-limita (25 pg/m3, a nu se
depisi mai mult de 35 de ori intr-un an calendaristic). Media anuala este 40 pg/m3, cu
pragurile de evaluare de 20-28 pg/m3.

Oxizii de azot, oxizii de sulf, fac parte din grupul poluantilor iritanti. Actiunea
predominanti asupra aparatului respirator se traduce prin modificadri funcfionale si/sau
morfologice la nivelul ciilor respiratorii sau a alveolei pulmonare. Acestea variazi functie
de timpul de expunere si de concentratia iritantilor in aerul inspirat. Expunerea la aceasta
categorie de poluanti se traduce clinic prin aparitia a diferite modificari patologice: efecte
imediate-leziuni conjunctivale i corneene, sindrom traheo-bronsic caracteristic,
cresterea mortalitdtii si morbidititii populagiei prin afectiuni respiratorii si boli
cardiovasculare, agravarea brongitei cronice si aparitia perioadelor acute; si efecte
cronice - cregterea frecventei si gravitdtii infectiilor respiratorii acute si agravarea
bronho-pneumopatiei cronice nespecifice.

Conform Legii 104/2011 valoarea limita pentru oxizii de azot (o ora) este 200
ug/m?3 (a nu se depssi mai mult de 18 ori intr-un an calendaristic) cu pragurile de evaluare
(inferior si superior) de 100-140 pg/m3, iar media pe an calendaristic 40 pg/m3 cu
pragurile de evaluare de 26-32 pug/m3. Pentru dioxidul de sulf, valoarea-limita pentru 24
de ore este 125 pg/m3 (a nu se depdsi de mai mult de 3 ori intr-un an calendaristic), iar
pragurile de evaluare 50-75 pg/m3,

Oxidul de carbon este un gaz asfixiant care rezultdi ca urmare a arderii
combustibilului intr-o cantitate limitata - insuficientd-de aer. Gazele de esapament contin
in medie 4% oxid de carbon in cazul motoarelor cu benzina si numai 0,1% in cazul
motoarelor Diesel. Cand concentratia monoxidului de carbon din aerul ambiant este
inferioard valorii de echilibru din singe, CO trece din sange in aer, gradul de eliminare
fiind mirit de efort si prin cresterea presiunii parfiale a oxigenului in aerul inspirat. Prin
blocarea unei cantitiji de hemoglobini, monoxidul de carbon produce o hipoxie,
determinind efecte imediate (acute) si efecte de lunga durata (cronice).

Efectele acute se intilnesc de obicei Tn cazul eliminirii continue de CO in spatii
inchise, care nu sunt previzute cu ferestre sau acestea sunt inchise. Prin expuneri de lunga
durati la concentratii mai scazute de CO pot apirea efecte secundare sau asa zis cronice.
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Acestea se referi in special la expunerile populatiei in cazul potudrii mediului ambiant gi
se caracterizeazd, la aduit, prin favorizarea formarii plicilor ateromatoase pe peretii
vasculari si cresterea frecventei aterosclerozei, precum si prin aparitia cu frecvent{a mai
crescuti a malformatiilor congenitale si a copiilor hipotrofici, cu mari implicatii sociale si
economice .

Conform Legii 104/2011 valoarea limita (media pe 8 ore) este 10 mg/m3, Pragul
superior de evaluare - 70% din valoarea-limita (7 mg/m3), Pragul inferior de evaluare -
50% din valoarea-limita (5 mg/m3).

Compugii organici volatili sunt compusi chimici care au presiune a vaporilor
crescuta, de unde rezulta volatilitatea ridicata a acestora. Sunt reprezentati de orice
compus organic care are un punct de fierbere initial mai mic sau egal cu 250 grade Clao
presiune standard de 101,3 Kpa. in prezenta luminii, COV reactioneaza cu alti poluanti
(NOx) fiind precursori primari ai formarii ozonului troposferic §i particulelor fin
suspensie, care reprezinta principalii componenti ai smogului. Din categoria COV fac
parte: Metanul, Formaldehida, Acetaldehida, Benzenul, Toluenul, Xilenul, 1zoprenul,
Efectele asupra sinatitii se traduc prin efecte iritante asupra ochilor, nasului gi gatului,
provocind cefalee, pierderea coordonirii si migcarilor, greata. Patologii ale ficatului ,
rinichilor si sistemului nervos central. Anumiti COV cauzeazi cancer i alterari ale functiei
de reproducere. Semnele cheie si simptomatologia asociate cu expunerea la COV includ
conjunctivite, disconfort nazal i faringian, cefalee si alergie cutanata, greata, varsaturi,
epistaxis, ameteli. Conform Legii 104/2011 valoarea limita in cazul benzenului este
(media anualid) de 5 pg/m3, cu pragurile de evaluare de 2-3,5 ug/m3.

Mirosurile. ca reflectiri subiective ale unor stimuli odorizanti, sunt greu
predictibile. Simful mirosului se manifesta selectiv, fiind puternic influentat cultural.
Expunerea poate conduce chiar si la fenomenul adaptarii, senzatiile olfactive atenuandu-
se cu timpul. Acceptabilitatea este unul din parametrii importanti ai mirosurilor.

B2. Recomandadri si mdsuri obligatorii pentru minimizarea impactului negativ si
maximizarea celui pozitiv

Prevederi legislative

Legislatia nationali relevanti prezentului proiect in domeniul emisiilor §i imisiilor
in aer, respectiv a calitatii aerului este urmatoarea:

s Legea 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

« STAS 12574 /1987 privind calitatea aerului in zonele protejate.

Valorile concentratiilor substanfelor poluante in aerul ambiant trebuie sa nu
depiseasca valorile limita, in conformitate cu legislagia in vigoare {Legea nr. 104/2011 -
privind calitatea aerului inconjurator) si STAS 12.574/87- privind concentratiile maxime
admisibile ale substantelor poluante din atmosfera “Aer din zonele protejate”.

Beneficiarul proiectului se va asigura ca toate operatiile de pe amplasament sa se
realizeze Tn aga fel incit emisiile i mirosurile s3 nu determine deteriorarea calitatii
aerului, dincolo de limitele amplasamentului.
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C. Managementul deseurilor, protectia apelor si solului.
(1. Situatia existentd/propusd, posibilul risc asupra sdndtdtii populatiei

Alimentarea cu apd

Alimentarea cu apa se va realiza prin record la reteaua localitatii existent3 in zona.

Pentru alimentarea cu apd potabild a amplasamentului studiat, se va inlocui
brangamentul Ia refeaua de api potabila existent.

Bransamentul la refeaua de apa propusa se va realiza din feavi de polietilen3 de
inaltd densitate (PEHD PE100, SDR17, Pn10bar, D=125x7,4) si se va monta ingropat la o
adincime de 1,20 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Evacuarea apelor uzate

Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare montate in locuintele
colective propuse vor fi colectate printr-o refea de cimine si conducte din PVC tip SN4 si
se vor deversa gravitafional in refeaua publica de canalizare menajeri existents de-a
lungul Str. Calea Aurel Vlaicu,

Apele uzate menajere provenite de la clidirea rezultatd pe amplasament vor fi
colectate printr-o retea de cimine §i conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita
de inghe, la adancimi cuprinse intre 70 ¢cm §i 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-
un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte refele de utilitdfi, gazul va fi pozifionat
deasupra.

Apele uzate menajere evacuate in rejeaua stradali de canalizare menajeri se vor
incadra din punct de vedere a incircirii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA
002/2005.

Canalizare pluviald

Apele pluviale provenite de pe amplasament (atét cele de pe acoperisuri, cat si cele
de pe trotuare, drumuri) se vor deversa in canalizarea pluviala existentd de-a lungul Str.
Calea Aurel Vlaicu.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

Degeuri

Pentru locuinfele colective propuse va fi amenajatd fn cadrul parcelei o zon3
gospodireasca pentru pubele colectare deseuri, in vederea transportirii lor la rampa de
gunoi ecologicd a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceasti
platformi,

Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclirii acestora.

Studiul geotehnic
Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afld in Cimpia Muresului ce
prezintd orizonturi plane, fird zone depresionare semnificative. Terenul din
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amplasament se prezinta relativ plan orizontal, cu denivelari nesemnificative de ordinul
a 0,20 + 0,50 m, avand stabilitatea generald asigurata.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a formatiunilor

cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri, nisipuri §i pietriguri
cu extindere la peste 100 m adancime. Fundamentul cristalin-granitic se afld la cca. 1.400
m + 1.700 m adancime gi este strabatut de o rejea densa de microfalii.
Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013, conditiile locale de
teren studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7 sec si valoarea de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avind
interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80
m.

Stratificatia terenului este urmitoarea:

- umplutura si sol vegetal pdndla 0,6 - 0,7 m

- prafargilos cafeniu plastic virtos cu trecere la praf nisipos argilos cafeniu, sub

1,2 m spre nisip prafos cafeniu plastic vartos panila 1,5 m
- nisip fin cafeniu gilbui pand la 2,1 m §i nisip grosier cafeniu cenugiu cu pietris
si liant in masd padndla2,9 m

- nisip cu pietris cafeniu ruginiu cenusiu, uneori cu intercalatii argiloase pani la

adancimea de investigare,

Nivelul apelor subterane apare la adancimi de 4,5 - 5,0 m faa de nivel teren actual.
NH-ul poate prezenta variatii importante de nive}, in functie de volumul precipitatiilor din
Zona,

Recomandari ale studiului geotehnic

Ludnd in considerare conditiile de fundare mentionate, panid la completarea
gradului de cunoagtere al amplasamentului, se recomandi o fundare direct3, la adancimi
mai mari de 1,2 m, pe stratul de nisip prafos cafeniu plastic vartos.

In zona existd fond construit, 5i anume unitati de industrie §i depozitare partial
dezafectate, in special inspre Calea Aurel Vlaicu. Citeva din aceste clddiri prezinti o valoare
semnificativd Tn zona studiatd, este vorba de Fosta Fabrici de spirt si drojdie ,Fratii
Neumann” (Calea Aurel Vlaicu nr. 274-276, la 200 m vest fatd de amplasamentul studiat),
inscrisa pe Lista monumentelor istorice din judeful Arad, ce cuprinde monumentele
istorice din judetful Arad inscrise in Patrimoniul cultural national al Roméiniei, cu codul
AR-1I-m-B-00586.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al unui
curs de apa (raul Mures se afla la cca. 4,5 km sud de amplasamentul studiat). Stabilitatea
terenului este asiguratd conform studiului geotehnic preliminar intocmit pentru terenul
propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordirii la refelele publice de apd potabili,
canalizare menajera si pluviala, energie electrica si gaze naturale.

In zoni existi valori de patrimoniu ce necesiti protecfie (Fosta Fabrica de spirt si
drojdie "Fratii Neumann”), insa cladirile fostei fabrici sunt amplasate la min. 200 m vest,
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intre obiective existind o constructie P+1 (fosta fabric de napolitane) si vechea moarj, in
prezent ambele dezafectate. In zond existd potential turistic, cu conditia restauririi si
refunctionalizdrii clddirilor monument istoric ale fostei Fabrici de spirt si Drojdie "Fratii
Neuman”. Datorita proximitdfii unor activitifi de depozitare si productie ale zonei
industriale, nu putem considera ci zona prezinti un potential balnear.

Disfunctionalitdtile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului se
referd la existen{a in oras a unei zone industriale, inconjuratd complet de zone rezidentiale
si zone servicii/ comert. Totusi, partea sudici, inspre Calea Aurel Vlaicu a zonei industriale,
este cvasi-dezafectatd. Aceasta contribuie la perpetuarea unei stiri de neglijent3,
completatd cu lipsa de igiend atat a spafiului public, cit §i a interioarelor clidirilor/
incintelor, a unui front de cladiri in mare parte valoroase (Fosta Fabrica de spirt si drojdie
- monument istoric, fosta moard). Din acest motiv, se considerd beneficid inifiativa
beneficiarului de a refunctionaliza una dintre clidirile care compun frontul stradal,
respectiv constructia cea mai apropiata de zona locuintelor colective ale Cartierului Aurel
Vlaicu.

Protectia solului si subsolului

Sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice identificate in activitatea
desfagurata constau in pierderi accidentale ale lichidelor autoturismelor avariate, Pentru
eliminarea riscului de contaminare, lucrdrile si dotirile pentru protectia solului si a
subsolului sunt urméitearele:

- Betonarea suprafetelor carosabile;

- Depozitarea deseurilor in container inchis, securizat, specializat.
Masurile de reducere a degradarii solului au in vedere:

- Modernizarea gestiunii degeurilor (dotarea cu numirul de recipien{i necesari,
concomitent cu selectarea acestora la producitor ca si ridicarea lor ritmici);

- Rezolvarea corectd a imprejmuirilor si a decupeurilor arborilor astfel incat si se
evite scurgerea pamantului pe trotuare §i pe carosabil.

- Depozitarea deseurilor se va face doar in containere specializate.

Implementarea functiunilor conform PUZ nu are impact semnificativ asupra
solului si apelor subterane, in conditiile respectarii tehnologiilor de constructii-montaj
conform reglementérilor tehnice in vigoare, respectiv a adoptirii masurilor tehnice si
operationale stabilite pentru exploatarea functiunilor noi, propuse a se realiza pe
amplasament.

ST [

Surse potentizale de poluare a solului
- Executarea lucrarilor de excavare in vederea executiei lucrdrilor de constructii.
- Depozitarea necontrolatd a deseurilor de tip menajer si a deseurilor din
constructii,
- Ocuparea temporara a solului cu materiale de constructii.
- Scurgeri accidentale de carburanti/ ulejuri de la utilajele de constructie folosite, ca
urmare a functiondrii necorespunzitoare ale acestora.
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Masuri adoptate pentru prevenirea poludrii solului:
- Verificarea zilnici a starii tehnice a utilajelor si echipamentelor;
- Alimentarea cu carburanti a utilajelor si schimbarea uleiului la utilaje se va realiza
in statiile de distributie carburanti autorizate/ service-uri auto, existente in zon3;
- Colectarea selectivda si depozitarea temporard a deseurilor generate pe
amplasament, in interiorul perimetrului de lucru, in zone special amenajate in
cadrul santierului.

Dupa terminarea lucrarilor de constructii, suprafata de teren ramasa libera se va
reda in circuitul initial. Se apreciazi cd prin implementarea acestor masuri, in timpul
executarii proiectului, impactul direct asupra solului i subsolului este redus.

Impactul indirect susceptibil este redus, se manifesta in perioada de executare a
constructiilor, numai n cazul producerii unor poludri accidentale.

In peri ' :
Surse potentiale de poluare a solului

- Traficul auto intern. Scurgeri accidentale de produse petroliere (carburanti,
uleiuri), provenite de la autovehicule;

- Evacuarea necorespunzatoare a apelor uzate menajere §i a apelor pluviale;

- Gestionarea necorespunzitoare a degeurilor rezultate din activitdfile desfasurate
pe amplasament:

Urmare a masurilor constructive adoptate si a utilizdrii corecte a instalatiilor din
dotarea obiectivelor, se apreciazi cd nu vor exista surse de contaminare a solului i
subsolului. Apele pluviale provenite de pe amplasament (atit cele de pe acoperisuri, cit
si cele de pe trotuare, drumuri) se vor deversa in canalizarea pluviald existenta de-a
lungul Str. Calea Aurel Vlaicu.

Pentru eliminarea riscului de contaminare, lucrarile si dotarile pentru protectia
solului gi a subsolului sunt urmatoarele:

- Betonarea suprafetelor carosabile;

- Depozitarea deseurilor in container inchis, securizat, specializat.
Misurile de reducere a degradarii solului au in vedere:

- Modernizarea gestiunii deseurilor (dotarea cu numarul de recipienti necesari,
concomitent cu selectarea acestora la producitor ca si ridicarea lor ritmica;

- Rezolvarea corecta a imprejmuirilor si a decupeurilor arborilor astfel incat sa se
evite scurgerea pamantului pe trotuare si pe carosabil.

- Depozitarea degeurilor se va face doar in containere specializate.

C2. Recomandadri si mdsuri obligatorii pentru minimizarea impactului negativ §i
maximizarea celui pozitiv

Constructia va fi racordatd la un sistem centralizat de alimentare cu apa care sa

corespunda conditiilor de calitate pentru apa potabila din legislatia in vigoare. Aceasta va
fi prevdzutd cu instalatii interioare de alimentare cu apa In conformitate cu normativele

de proiectare, executie §i exploatare.
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Cerinta privind igiena evacudrii reziduurilor lichide, implica asigurarea unui sistem
corespunzitor de eliminare a acestora astfel incit si nu prezinte surse potentiale de
contaminare a mediului, si nu emitd mirosuri dezagreabile, s nu prezinte posibilitatea
scurgerilor exterioare §i si nu prezinte riscul de contact cu sistemul de alimentare cu apa.

in prevederea diminuirii incircirii apelor uzate menajere cu poluanti, se vor utiliza
produse biodegradabile, existente pe piatd intr-o largid varietate, de asemenea, pentru a
minimiza incdrcarea apelor rezultate in urma igienizirii spatiilor de depozitare/ tehnice,
se va utiliza ca tehnologie de curatare initial aspirarea spatiilor gi apoi spilarea acestora.

Pentru combaterea cauzelor potentiale de poluare a freaticului se va exclude
posibilitatea depozitarii direct pe sol, a recipientelor cu continut de substante periculoase
pentru mediu, crearea unei zone special destinate pentru depozitarea deseurilor pe
perioada constructiei.

Pe perioada de funcfionare degeurile menajere rezultate in timpul activitatii de
exploatare a cladirilor, se vor colecta §i se vor depozita temporar intr-un loc special
amenajat, in pubele/containere cu capac si vor fi evacuate de societiti specializate, pe baza
de contract.

D. insorirea

Baza legala: Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena §i sdndtate publicd, privind mediul de viat3 al populatiei - Regulamentul general
de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare - Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism,
Indicativ - GM - 007- 2000 aprobat prin O.M.D.R.L. nr. 21/N/2000.

- Ordinul MLPAT nr. 222/N/27.09.2000 pentru aprobare ,Normativ cadru privind
detalierea confinutului cerintelor stabilite prin Legea 10/1995", NC00199, in Tabel 3, ia
cerinta de calitate ,D", conditia tehnicd de performantd D.4. ,insorirea’,

- Ordinul MLPTL nr. 1383/24.09.2002 pentru aprobarea reglementirii tehnice
~Normativ privind proiectarea cladirilor de locuinte, indicativ NP 057/02, Anexa 3.4.(D)
Jinsorirea”,

- Ordinul Ministerului Sandtdtii nr. 994/09.08.2018 (M.Of. nr.720/2018) pentru
modificarea gi completarea Normelor de igien si sdnitate publics, aprobate prin OMS nr.l
19/2014, prevede la pct 4 completarea Art (3) din OMS nr.1 19/2014:,[n cazul invecindrii
cu cladiri cu fatade fird ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (1) se aplicd doar pentru
peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incdperilor de locuit ale celui mai
vechi amplasament”.

0 locuinta trebuie astfel amplasati si orientati incat, cel putin una din camerele de
locuit (dormitor sau cameri de zi) si primeasca radiatia solar3 directd, un anumit numir
de ore pe zi, sub anumite unghiuri minime, pe toat3 perioada anului. Durata de insorire
pentru cel putin una din incdperile de locuit, intr-o zi de referin{a (21 februarie sau 21
octombrie) trebuie sa fie de cel putin 2 ore (np 057-02, art, 3.4.d)
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Se recomandd ca in cladirile in care se desfisoard o activitate zilnici
(administrativd, comerciald) s3 aibd asiguratd iluminarea naturald a spatiilor pentru
birouri cat si a celor pentru public.

Pentru functiunea de locuire se va asigura pentru fiecare clidire posibilitatea
dublei orientdri pentru spatiile interioare, astfel incit si se evite orientarea exclusiv la
nord.

Pentru clddirile destinate locuintelor se va asigura insorirea acestora pe o durati
de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a inciperilor de locuit din locuintele
invecinate,

E. Aspecte privind disconfortul pentru populatie

Plangerile populatiei privind disconfortul constituie un indicator cu o anumita
valoare practica privind relagia dintre individ si mediu, adoptat in situatiile in care agentii
din mediu nu pot fi cuantificali cu precizie. Remarcam unele caracteristici ale acestui
indicator, care subliniaza Tnsd aspectul siu relativ si validitatea lui mai redusa:

- are un caracter subiectiv gi prin faptul ca este legat de ceea ce crede populatia
despre risc, i nu ceea ce stie despre el;

- este legat de perceptia "riscului pentru populatie” — indicator subiectiv, la randul
lui - care nu se afla intr-o relatie nemijlocita cu riscul "real" estimat de specialisti;
perceptia se poate situa uneori la mare distanta fata de mirimea riscului "real"”;

- tine seama de interesul locuitoriler intr-o perspectiva mai larga si nu de riscul real
al periclitdrii sanatatii lor;

- se afla in relatie cu "pragul de perceptie” individual al riscului (al fiecirei
persoane), fiind posibile distorsiuni majore, cu ignorarea sau supraestimarea unor
riscuri specifice (faptul alimentand in continuare un dezacord persistent intre
cetiteni, agentul economic, forurile de specialitate si autorititi).

Prin realizarea acestui proiect, cu respectarea misurilor de diminvare a
impactului pentru fiecare categorie de factor de mediu, se consider ci prognoza asupra
calitatii vietii se men{ine in conditiile anterioare, iar prin activitatea sa, conditiile sociale
ale comunitatii din localitate se vor imbunatagi. Prin specificul s3u, obiectivul incurajeaz3
interactiunea umand, coeziunea sociala precum si sentimentul apartenentei.

Viitorii locatari isi vor asuma eventualul disconfort generat de activititile
preexistente in vecindtate,

EVALUAREA IMPACTULUI ASUPRA DETERMINANTILOR SANATATH

in continuare vom prezenta potentialii factori de risc cu impact asupra
determinantilor sdnatifii populagiei precum si recomandirile care au ca scop
minimalizarea efectelor negative.

Pentru a evalua impactul asupra sanititii a proiectului de fat3, au fost evaluati
factorii de risc ce pot interveni in timpul construirii/ amenajarii.
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1. Accesul la serviciile publice

a) Serviciile de asi ) ' medicale:
In timpul fazei de construire/ amenajare: impact negativ speculativ datorat accesului
dificil gi implicit a cregterii timpului de interventie a acestor servicii;

in perioada de functionare: fdrd impact.

DI D e ]
In timpul fazei de construire/amenajare: impact negativ speculativ datorat accesului
dificil;

fn perioada de functionare: impact pozitiv probabil- accesul la serviciile publice va fi
facilitat de midsurile prevdzute in proiect.

| Impact negativ _ - {ir:_paét pozitiv
Acces la serviciile medicale (s) r_ _
Acces la transportul public (s) | Acces la transportul public post-construire/

amenajare (p)
Se constata 3 tipuri de impact, 2 negative si 1 pozitiv, cu mentiunea ca cele negative se
vor minimaliza in perioada de functionare.

2. Mediul

a) Aspecte de poluare a aerului
In timpul fazei de construire/amenajare: impact negativ probabil datorat gazelor de
esapament, prafului etc.;
in perioada de functionare: impact negativ speculativ - se presupune ci traficul va creste
fatd de nivelul pre-construire, prin specificul obiectivului de investifie si activitatea
desfasuratd. Nivelul impactului asupra factorului de mediu va fi nesemnificativ.
Cauza: activitadi de construire/ amenajare, transport.

Grupe populationale afectate; toata populatia rezidenti.

b) Zaomot si vibratii
In timpul fazei de construire amenajare: impact negativ cert datorat cresterii nivelului de
zgomot exterior in timpul activititilor de construire/ amenajare;
In perioada de functionare: impact negativ speculativ - se presupune ci nivelul de
zgomot in zona limitrofd (prin intensificarea traficului auto si pietonal) va fi mai ridicat.
Cauza: activitati de construire/ amenajare.
Grupe populationale afectate: toata populatia rezidenta,

¢} Deseuri
In timpul fazei de construire/amenajare: impact negativ cert datorat deseurilor rezultate
in urma activitatilor de construire/amenajare, a degeurilor de tip menajer si Inmultirii
numarului de vectori;
in perioada de functionare: impact pozitiv probabil - se presupune ci in spatiul aferent
constructiei se va amenaja o rampa ecologicd de depozitare a degeurilor cu posibilitatea
separdrii acestora in vederea reciclarii.
Cauza: activitati de construire/ amenajare;
Grupe populationale afectate: toatd populatia rezidenti.

d) Esteticq mediului
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In timpul fazei de construire/ amenajare: impact negativ probabil datorat aspectului de
santier in lucru;

fn perioada de functionare: impact pozitiv cert - construcjia nou amenajati va imbunatati
aspectul estetic al zonei.

Cauza; activititi de construire/ amenajare;

Grupe populationale afectate: toatd populatia rezidenta.

Impact negativ Impact pozitiv

Poluarea aerului (P)

Poluarea aerului post-construire/

amenajare (S)

Zgomot si vibratii (C)

Zgomot post-construire/amenajare (S)

Deseuri (C) Deseuri post-construire/amenajare (S)

Estetica mediului (C) Estetica mediului  post-construire/

amenajare (C)

Se constat3 8 tipuri de impact, dintre care 6 negative §i 2 pozitive, cu mentiunea ca cele
negative se vor minimiza dupa finalizarea construirii/amenajarii.

3. Pericol de accidente si siguranta populatiei

a) Siguranta circulatiei auto si pietonale
In timpul fazei de construire/ amenajare: impact pozitiv probabil datorat incetinirii
traficului;

in perioada de functionare: impact pozitiv cert - prin amenajarea zonelor limitrofe
obiectivului de investitie.
Cauza: reamenajarea zonei si imbunatatirea design-ului acesteia;
Grupe populationale afectate: toatd populatia rezidenta.

b} Siguranta comunitatii
in timpul fazei de construire/ amenajare: impact negativ probabil prin intruziunea in
cadrul populatiei rezidente a unor persoane straine de comunitate;
In perioada de functionare: impact pozitiv cert prin asigurarea securititii imobilului
Cauza: comportamentul antisocial
Grupe populationale afectate: toatd populatia rezidenta.

Impact negativ Impact pozitiv
Siguranfa comunitatii (P) Siguranfa  comunitdfii = post-construire/
amenajare (C)
Siguranta circulatiei auto gi pietonale {P)
Siguranfa circulatiei auto §i pietonale post-
construire/amenajare (C)

Se constati 4 tipuri de impact, dintre care 1 negativ §i 3 pozitive, cu mentiunea ca cele
negative se vor minimaliza dupa finalizarea lucrarilor de construire/amenajare.

4. Stil de viata
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a) Calitatea vietii
in timpul fazei de construire/amenajare: impact negativ probabil reprezentat de
manifestdri de stres, anxietate, putere de concentrare diminuat, tulburiri de somn;
in perioada de functionare: impact pozitiv cert prin cresterea nivelului socio-economic al
zonei, prin imbunatafirea coeziunii sociale.
Cauza: diferite activititi de construire/amenajare, zgomot, praf datorate acestor
activitagi;
Grupe populationale afectate: toati populatia rezidenta.

Impact negativ Impact pozitiv
Calitatea vietii (P) Calitatea viefii post-construire/amenajare (C)

Rezultate

Scopul EIS prospectiv a fost de a identifica impactul potential si, acolo unde este
posibil, a urmdrit minimalizarea efectelor negative si maximalizarea celor pozitive. S-au
luat in calcul numai unii dintre determinangii sanitatii, si anume aceia care pot fi
influentati prin dezvoltarea obiectivului de investiie. In secfiunea de fajd se urmareste
sintetizarea impactului - efectele asupra sdnatétii — pentru a putea interveni inainte ca
acesta sd apard. Rezultatele sunt prezentate in functie de momentul cind impactul este
posibil sd apard (in timpul sau dupa faza de construire/ amenajare) si in functie de
probabilitatea de a apare (cert, probabil, speculativ). Influenfa asupra sanatitii este
prezentata in functie de aceiasi parametri (tabelul urmitor).

Influentn | Termen | Activitiiticu Impact predictibil (tip, | Populatiala |  Riscul

asupra (lung/ | posibilefect miisurabilitate - calitativ(Q), risc impactului
sindtdfii | scurt) | (infazade estimabil(E), calculabil (C) (cert,
construire/ probabil,
amengajare si speculativ)
i _fmdionare) = == :
.| [Impactpozitiv | Impactnegativ |
poluare TS activitiitide poluare | populatia C
construire/ atmosferics, rezidenti
amenajare praf,zgomot
(E)
TL post- sciderea nivelului
construire/ dezgomot,a P
amenajare graduluide
poluare
| atmoskrici(Q) _
siguranta TS creste accidentede populatia P
| populatiei mobilitatea masing, rezident, dar
populagiei, spargeri,furt | maialesdin
prezenta (Q)sau(E) vecinitate
mungitorilor,
criminalitate
| jmportats” | _
TL Post- cresterea populatia P
construire siguranei inzona rezidents,
reste limitrofi (Q) maiales
sbilitatea, | batranii care
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creste - ' ) locuiesc

sigurania prin singuri,
asigurarea | grupele
securifi vulnerabile
imobilului si
implicita
| H 3 m[.IEi : TaETLAAR] - ! = — 4
izolare/stres; | TS " diferite impiedicarea i populaia S
accesla activitifi de accesului rezidents, P
| servidiile construire/ | vehiculelor | maiales
| esentiale | amenajaresi care asiguri bétrani,
renovare; urgenielea | familiicu
accesuluila ! copii mici
transportul
B public(Q) |
TL | post- | Imbuntitirea populatia S
construcfie: | accesului (la) | rezidentd

imbuntitirea | mijloacelorde
design-uluisi | transport (Q)

aciilorde
Zgomot TS Zgomot stiride Populaia P
datorat nervozitate, rezidents, C
' | activitatilor de tulburiiri de maiales
! construire/ | somn, | grupuri
amenajare, | amdetate (E) | vulnerabile
cresterii sau(C) '
traficului | |
TL Post- circulafie populatia 5
construire; organizati, acces | rezidentd P
i circulatiaauto | controlat (Q) sau '
I .8 — ;I_p_]ehlna_lé @_ S S — = _J’_ S —
deseuri TS deseuri ; disconfort populatia P
rezultate in datorat | rezident C
urma deseurilor I
activittilor de aferente
construire/ activititilor de
amenajare construire/ |
amenajaresia |
| celormenajere |
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Impact negativ:

Au fost identificate 8 efecte cu impact negativ. Dintre acestea, 2 au fost evaluate ca certe
4 ca probabile si 2 ca speculative:

 Impact negativ cert. Efectele asupra sinititii determinate de un impact negativ
evaluat ca cert sunt date de: Mediu {2/4),

e Impact negativ probabil. Efectele asupra sinitdjii determinate de un impact
negativ evaluat ca probabil sunt date de:.Mediu (2/4), Pericol de accidente si
siguranta populatiei (1/2), Stil de viata (1/1).

« Impact negativ speculativ. Efectele asupra sinitatii determinate de un impact
negativ evaluat ca speculativ - Accesul la serviciile publice (2/2).

Impact pozitiv:
A fost identificat 1 efect cu impact pozitiv. Acesta a fost evaluat ca probabil:
« Impact pozitiv cert. Efectele asupra sandtatii determinate de un impact pozitiv
evaluat ca cert - nu s-au constatat.
e Impact pozitiv probabil. Efectele asupra sinitdtii determinate de un impact
pozitiv evaluat ca probabil sunt date de Pericol de accidente si siguranja populatiei
(1/2).
e Impact negativ speculativ. Efectele asupra sdnatatii determinate de un impact
pozitiv evaluat ca speculativ - nu s-au constatat.
in faza de functionare
Impact negativ:
Au fost identificate 2 efecte cu impact negativ. Acestea au fost evaluate ca speculative:
o Impact negativ cert. Efectele asupra sanitatii determinate de un impact negativ
evaluat ca cert - nu s-au constatat.
« Impact negativ probabil. Efectele asupra sandtatii determinate de un impact
negativ evaluat ca probabil - nu s-au constatat
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e [Impact negativ speculativ. Efectele asupra sanititii determinate de un impact
negativ evaluat ca speculativ sunt date de Mediu (2/4).

Impact pozitiv:
Au fost identificate 6 efecte cu impact pozitiv. Dintre acestea, 4 au fost evaluate ca certe si
2 ca probabile.
* Impact pozitiv cert. Efectele asupra sinititii determinate de un impact pozitiv
evaluat ca cert sunt date de Accesul la serviciile publice (1/2), Mediu (1/4), Pericol
de accidente i siguranta populatiei (2/2), Stil de viati (1/1).
¢ Impact pozitiv probabil. Efectele asupra sdnatdfii determinate de un impact
pozitiv evaluat ca probabil sunt date de Mediu (1/4), Accesul la serviciile publice
(1/2).
» Impact pozitiv speculativ. Efectele asupra sdnititii determinate de un impact
pozitiv evaluat ca speculativ - nu s-au constatat.

V. ALTERNATIVE

Gdsirea unei alte locatii pentru obiectivul studiat ar reduce posibilul disconfort
generat de construirea, amenajarea si functionarea obiectivului (care poate fi redus si prin
mdsuri organizatorice) dar are dezavantajul ci nu va permite dezvoltarea functiunii
propuse pe acest amplasament.

Alegerea unei alte functiuni pentru amplasamentul studiat (pastrarea caracterului
industrial al zonei) avind in vedere istoricul zonei nu a fost studiati, intrucit prin
prezentul plan se doreste ca aceastd arie si fie transformati pe termen mediu si lung
pentru servicii i functiune rezidential, care sa se susfini reciproc. Amenajarea zonei de
locuinte colective in continuarea celor existente la est de linia de cale feratd, de-a lungul
strdzii Calea Aurel Vlaicu, va revitaliza zona si functiunile complementare necesare si va
crea premise pentru dezvoltarea in aceasta directie a unei zone amplasati relativ central
in Mun. Arad.

Situatia propusad permite functionarea obiectivului in sigurant, prin respectarea
tuturor masurilor de reducere a riscurilor.

Realizarea obiectivului este posibild in conditiile in care functionarea acestuia nu
determind un risc semnificativ pentru sinitatea populatiei. Construirea obiectivului
poate aduce un risc suplimentar de disconfort fonic, dar care prin masurile de prevenire
§i prin respectarea avizelor autorititilor responsabile, acesta este un risc nesemnificativ,
acceptabil.

VL. CONDITH SI RECOMANDARI

Pentru diminuarea impactului pe care activitatea desfiguratd in amplasamentul
analizat o poate avea asupra populatiei rezidente, sintetizim, in continuare, citeva din
masurile esentiale pe care titularul de activitate le va avea in vedere.

La realizarea acestei investitii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism §i se vor respecta recomandirile cuprinse in avizele/ studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.
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Se vor lua masuri pentru a impiedica accesul pietonilor si a personalului neinstruit
in zona santierului, prin prevederea de imprejmuiri, intrari controlate, pliacute
indicatoare.

Pe parcursul executiei lucrarilor si in perioada de functionare a obiectivului de
investitie se vor lua toate masurile pentru colectarea selectiva a deseurilor pe categorii,
transportul si depozitarea acestora in locuri special amenajate. Depozitarea materialelor
se va face in limita proprietdtii. Printr-un management adecvat se vor evita pierderile de
substante, combustibili i uleiuri la nivelul solului.

n faza de construire, pentru a nu depasi limitele admise, societatea va trebui sa
impuna respectarea nivelului emisiilor de noxe §i de zgomot in mediu produse de
echipamente, stationarea mijloacelor auto cu motorul oprit si manipularea materialelor
cu atentie, pentru evitarea zgomotelor si vibratiilor inutile. Se vor lua toate masurile
pentru protejarea constructiilor invecinate si a locatarilor acestora.

Toate activitatile vor fi planificate §i desfasurate astfel incat impactul zgomotelor
sd fie redus; se interzice desfisurarea de alte activititi decit cele specifice obiectivului.

Functionarea obiectivului s nu ducid la depdsirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibratiilor din zona de locuit previzute in Ord. 119/2014, cu completirile
si modificarile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbana, in conformitate cu SR
IS0 1996/1-08 5i SR [SO 1996/2-08.

Amplasarea si forma finald a cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor
de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

Tmpotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale
zgomote, vibratii, mirosuri, praf, fum a investifiei propuse, care afecteazi linistea publica
sau locatarii adiacenti obiectivului se vor asigurd mijloacele adecvate de limitare a
nocivitagilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Se recomanda montarea de tAmplidrie termopan cu un grad ridicat de fonoizolare
pe fatadele sudice si estice spre principalii poluatori fonici - Calea Aurel Vlaicu si Calea
feratd Arad-Nadlac. Viitorii locatari isi vor asuma eventualul disconfort fonic generat de
vecindtatea cu Calea Aurel Vlaicu si Calea ferata Arad-Nadlac.

Dezvoltarile ulterioare ale zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu
functiunile propuse, pentru a se asigura incadrarea in limitele admisibile pentru zonele
locuite.

Vil. CONCLUZII

Studiul de impact asupra starii de sanatate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului si adresei DSP Arad, conform art. 2 din Ord. MS 119/2014 cu modificarile
si completdrile ulterioare.

S-a determinat un total de 10 efecte cu impact negativ, dintre care 8 in perioada
fazei de constructie (pe termen scurt) §i 2 post-constructie {pe termen lung).

S-adeterminat un total de 7 efecte cu impact pozitiv, dintre care 1 in perioada fazei
de constructie (pe termen scurt) i 6 post-constructie (pe termen lung).
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Pe baza informatiilor prelucrate s-a constatat ¢ impactul negativ este in
majoritate pe termen scurt, aferent fazei de constructie, si poate fi minimalizat prin
respectarea 5i implementarea unor serii de misuri care se regisesc in capitolul +Conditii
$i recomandari”,

Conform planului de situatie si documentatiei depuse, obiectivul are urmatoarele
vecindtdti:

- la Nord: 1a 0,00 m: fosta intreprindere Moririt si Panificatie/ Armopan, cu spatiu
productie, siloz fdind, birouri, actual S.C. Moara Vest S.R.L. (zonda productie
dezafectatd); la 90,00 m: S.C. NEW REAL PAL S.RL. - comercializare si
reconditionare palefi lemn (activd); la 103,00 m: S.C. CHIS & CHIS S.RL. -
comercializare piatra naturald pentru placaje (activi); zon3 tehnico-edilitari (SRM
gaze naturale);

- la Est: ]a 0,00 m: sediu birouri DelGaz Grid S.A.; 1a 2,00 m: zon3 tehnico-edilitarpi a
DelGaz Grid S.A.; 1a 22,00 m: drum acces (CF 321028 Arad); la 46,00 m: zon3 aferenti
liniilor CFR Arad - Pecica - Nidlac; la 113,00 m: blocuri de locuinte P+4E si P+10E;

- la Sud: linii tramvai, Calea Aurel Vlaicu; la 50,00 m: sediu Fundatia Umanitard
"Debora" i incinta Galleria;

- la Vest: la 0,00 m: fosta Fabricd de napolitane, actual S.C. ASSET PORTOFOLIO
MANAGEMENT S.R.L. (zoni productie dezafectati); la 83,00 m: vechea moari (zona
produciie dezafectati); la 164,00 m: fosta fabrica de spirt i drojdie "Fratii Neuman",
actuala Indagrara (zond industriald partial funcfionaldi - productie produse
alcoolice, partial dezafectat, cu spafii de depozitare inchiriate, in curs de re-
functionalizre pentru spatii birouri, servicii, comert).

Zona este accesibild dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin intermediul unui drum de
acces (CF 321028 Arad, nr. Cad 321028) si al unei platforme carosabile apartiniand
domeniului public (drum conform CF 351420 Arad).

Coroborand concluziile enunfate considerdm ci prin implementarea masurilor
propuse disconfortul produs de vecinatitile obiectivului de investitie vor fi de un nivel
nesemnificativ §i nu vor afecta negativ confortul si starea de sanitate a ocupantilor
imobilului.

In documentatie au fost prevdzute masuri de protecfie privind reducerea
impactului asupra mediului §i a s3nitafii populatiei. Respectarea acestor masuri sia
conditiilor tehnice privind dotirile, cit si exploatarea in conditii de siguranti a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.

In conditiile respectirii integrale a proiectului §i a recomandirilor din prezentul
studiu, aceste distante pot fi considerate zoni de protectie sanitari si obiectivul poate
functiona pe amplasamentul propus.

Se recomandéd montarea de timplirie termopan cu un grad ridicat de fonoizolare
pe fatadele sudice i estice spre principalii poluatori fonici -~ Calea Aurel Vlaicu si Calea
feratd Arad-Nadlac. Viitorii locatari isi vor asuma eventualul disconfort fonic generat de
vecindtatea cu Calea Aure! Vlaicu si Calea ferati Arad-Nidlac.
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Dezvoltirile ulterioare ale zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu
functiunile propuse, pentru a se asigura incadrarea in limitele admisibile pentru zonele
locuite,

Coborand concluziile antericare, considerim ci activititile care se vor desfagura
in cadrul acestui obiectiv de investifie si schimbarea destinatiei functionale a zonei nu
creeazi premizele afectirii negative a stirii de sanéatate a populatiei din zona.

Considerdim ca obiectivul de investitie: ,MODIFICARI INTERIOARE §I
EXTERIOARE, SUPRAETAJARE CU 2 NIVELURI SI EXTINDERE CLADIRE S+P+1E iN
VEDEREA AMENAJARI DE LOCUINTE COLECTIVE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”,
situat in Calea Aurel Vlaicu nr. 274/B, Arad, poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic $i administrativ in zona, iar eventualul impact negativ asupra
sanititii populatiei poate fi evitat prin respectarea condiiilor enumerate.
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IX.  REZUMAT

BENEFICIAR: S.C. GAB RESIDENCE S.R.L, C.U.L 42916276, )2/928/2020, Strada
Sava Tekelia, Nr. 11, Municipiul Arad, Judet Arad

Obiectiv de investitie: +MODIFICARI INTERIOARE SI EXTERIOARE,
SUPRAETAJARE CU 2 NIVELURI $I EXTINDERE CLADIRE S+P+1E IN VEDEREA
AMENA]ARH DE LOCUINTE COLECTIVE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE’, situat in
Calea Aurel Vlaicu nr. 274/B, Arad

Amplasamentul studiat, in suprafati totala de 1.341 mp, este situat In intravilanul
municipiului Arad, in cartierul Aurel Vlaicu, la limita acestuia cu cartierul Gai, gi se afld in
proprietatea beneficiarului GAB RESIDENCE S.R.L..

Beneficiarul proiectului doreste elaborarea unui P.U.Z. pentru construirea unui
ansamblu de locuinte colective si functiuni complementare in zona industriala a orasului.

Pe teren existd clidirea principald, amplasata la frontul stradal, ocupdnd cea mai
mare parte a acestuia. In incintd, alipitd si perpendiculari pe aceasta, existd o a doua
constructie, formdnd un ansamblu in forma literei "T". Se propune supra-etajarea
cladirilor existente si extinderea acestora inspre est, vest sau nord.

Regimul de aliniere
Terenul studiat are o forma neregulati, relativ trapezoidala. Constructiile propuse
vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal (spre Calea Aurel Vlaicu) - clddirea existenta este
amplasata pe limita de proprietate - se va mentine, extinde si supra-etaja;

- spre limita vesticd de proprietate: constructiile existente sunt amplasate la min.
1,80 m fati de limita de proprietate; extinderea constructiilor existente poate fi amplasata
la min. 5,00 m fatd de limita de proprietate;

- spre limita esticd de proprietate: constructiile existente sunt amplasate la min.
4,00 m fatd de limita de proprietate; extinderea constructiilor existente poate fi amplasata
la min. 13,00 m fat3 de limita de proprietate (masurata in zona extinderii);

- spre limita nordica de proprietate: 1a min. 4,00 m fa{a de limita de proprietate.

Descrierea activitdtilor care se desfdsoard in incintele adiacente amplasamentului
reglementat prin P.U.Z. - beneficiar Gab Residence S.R.L.
1 pi Chis SRI
- debiteazi si finiseazi piatra in spatii inchise (intr-e hala inchiriata);
- aspirare direct la surs3, nu existd emisii in atmosfera - incinta este curata;
- acces dinspre Str. Poetului.
2.p .
- 2 firme au o flota autotrenuri cu un total de 12 tiruri (5+7), din care o parte sunt
in trafic, iar o parte sunt stationate in parcarea respectivd, prin rotatie;
- simultan sunt parcate de reguld in jur de 5 - 6 tiruri;
- parcarea este dotata cu statie Add Blue pentru flota proprie;
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- acces dinspre Str. Poetului,
3. Indagrara S.A.

- unele platforme i hale sunt inchiriate terfilor, ca depozit lemne, depozit mobili
second-hand, prelucrdri mecanice (in principal funciiunea in incinti este
depozitare);

- nusunt produse zgomote si noxe, sau cel putin nu usor de sesizat;

- unadintre clidirile de la frontul stradal (cea din dreapta desfisuririi fatadelor) va
fi defunctionalizatd ca si clidire de birouri - s-a obtinut deja Autorizatie de
construire in acest sens.

Ocuparea terenurilor

In zona studiat3, terenurile au folosinta "curti constructii in intravilan®, "cii de
comunicatie rutiera si feroviari”, "dotari tehnico-edilitare”.

Terenul studiat in suprafatd de 1.436 mp, are categoria de folosin{3 curti
constructii in intravilan, cu functiunea notati in CF "constructii industriale si edilitare,
anexe". Pentru refunctionalizarea acestor constructii a fost obtinut3 de la Primaria Mun.
Arad o Autorizatie de construire in vederea amenajarii cladirilor existente pentru servicii
turistice, proiect abandonat.

Datoritd delimitarii de citre linia de cale ferati a zonei rezidentiale dense de zona
industriald, la care contribuie si cvasi-dezafectarea spatiilor industriale dinspre Calea
Aurel Vlaicu, se poate considera ci nu existi conflicte acute intre functiunile existente in
Zona.

Totusi, zona industriald existentd, inconjurati in totalitate de zone rezidentiale sau
de comert/ servicii, aspect completat de pozitia sa buni in cadrul intravilanului localitatii,
poate fi consideratd inoportund pe termen lung in zon3 si cel mai probabil, cu timpul,
spatiile zonei industriale vor fi pe rand refunctionalizate si orientate spre o funcfiune de
tip servicii, comert, locuinte, in special inspre Calea Aurel Vlaicu. Astfel, se va putea
asigura o trecere graduald de la zonele rezidentiale la zonele de depozitare si productie
inca functionale in centrul i nordul vechii zone industriale.

Functiunea propusd - locuinte colective si functiuni complementare - se
integreaza In zona fara si afecteze negativ aria studiats, iar funcfiunile existente adiacent
la nord §i vest conform P.U.G. aprobat nu influenfeazi functiunile propuse, datoriti cvasi-
dezafectdrii lor. Este foarte probabil ca aceasti zon3 de amplasament si fie transformati
pe termen mediu §i lung pentru servicii §i funcfiune rezidentiald, care si se susfini
reciproc.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurat3. Zona nu
este inundabild. Activitdtile de depozitare §i productie existente nu produc poluare in
defavoarea zonelor rezidentiale datoriti distanfelor relativ mari intre obiective sia
zonelor verzi aferente,

Pe terenul propus spre reglementare existi fond construit conform Extrasului de
Carte Funciara pentru informare Arad, §i anume o constructie cu functiune industrial si
edilitard S+P+1 in suprafajd construiti de 340 mp si desfisurati de 680 mp si o
constructie anexa S+P in suprafatd construitd si desfiguratii de 152 mp.
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in zon3 existd transportul in comun - de-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu, si
anume linii de tramvai, cu statii in apropierea amplasamentul studiat (cca. 120 m spre
vest si cca. 500 m spre est).
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Plan de situatie propus

Bilant teritorial

S. totald - 1436 mp;

Regimul de indltime maxim propus pentru constructii: S+P+2E+Er - max. 16,50 m
la coam3;

S. Zoni comert, servicii (turism) existent - 1436 mp;

S. Zoni locuinge colective S+P+2E+Er i functiuni complementare propusa - 574

mp;

Alei pietonale — 40 mp;

Carosabile, parcaje - 678 mp;

Zone verzi amenajate - 144 mp;

P.0.T minim existent/propus - 34,26%;

C.U.T. minim existent - 0,92;

C.U.T. minim propus - 1,03;

P.0.T. maximi existent - 34,26%;

P.0.T. maxim propus - 40%;

C.U.T. maxim existent - 0,92;

C.U.T. maxim propus - 1,60.

Zonificare functionald
Se propune modificarea funcjiunii existente a zonei, din "servicii turism" (conf.
P.U.D. aprobat) in "locuinte colective" si reglementarea din punct de vedere urbanistic a
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zonei pentru functiunea dominantd locuinte colective si functiuni complementare
(comert, servicii, birouri, etc.), cu platforme carosabile si parcaje, alei pietonale, platformi
gospodareascd, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi. Alte functiuni admise zonei sunt
servicii turism de tip Airbnb.

" iile de lucrari . . f:
a) constructii noi:
- supraetajare constructii existente S+P, S+P+1, pana la regimul de iniltime
S+P+2E+Er
- extindere S+P+2E+Er a constructiilor existente
b) dotéri tehnico-edilitare
¢) sistematizarea verticali a terenului
d) drumuri gi platforme de incinti, parcaje, alei pietonale
e) platforma gospodireasca
f) imprejmuire teren
g) amenajare zone verzi.

Zona propusd spre reglementare are suprafata de 1.436 mp.

Interventiile urbanistice pe amplasament se referid la schimbarea destinatiei
existente din industrie/edilitare si comert (magazin de prezentare conform Exras CF) si
servicii turism (conform ultimei Autorizatii de construire obtinute) in zoni rezidentiala
cu locuinte colective si functiuni complementare si armonizarea acestora cu functiunile si
volumetriile existente,

Se estimeazad un numar de cca. 24 + 28 apartamente cu 1 + 4 camere.

Nu sunt propuse zonificdri ale terenului, acesta fiind destinat unei singure
functiuni, cea rezidentiala - locuire colectivi si functiuni complementare.

Constructii propuse

Sc=max. 574 mp

Sd = max. 2.297 mp (exclusiv subsoluri)

Cladirile existente vor fi supra - etajate pani la regimul de indltime S+P+2E+Er si
extinse cu constructii S+P+2E+Er, in vederea amenajarii unor apartamente rezidentjale
avand suprafete si nivel de confort optim.

La parterul clidirii rezultate poate fi amenajat un spatiu comercial sau de prestari
servicii, ca functiune complementara locuirii.

Imprejmuirea existent3 a terenului, amplasata pe limitele de proprietate ale
parcelei, poate fi recondifionati sau re-construit3 i va avea inilfimea maxima 2,20 m.

In jurul locuintelor colective propuse se vor realiza alei pietonale.

Se va asigura min. 1 loc parcare/ unitate locativi pe proprietatea privata.

Parcajele vor fi amenajate preponderent perimetral terenului disponibil.

Zona liber3 din jurul locuintelor colective, avind o pondere de minim 10,00 % din
suprafata terenului, va fi amenajati ca zond verde.
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Disfunctionalititil ervate in zond sunt:

- existenta in vecindtate a unor cladiri destinate industriei, partial dezafectate, intr-
o stare tehnicd mediocrs, aspect care depreciazi calitatea zonei, in special de-a
lungul arterei Aurel Vlaicu;

- existenta in zond a liniei de cale feratd Arad - Pecica — Nadlac, care perturba
periodic fluenta traficului datoritd rutelor zilnice Arad - Nédlac si retur (7 curse/
zi/ directie);

- acces carosabil existent (domeniu public) pozitionat 25 m lateral terenului studiat.

Circulatia

Principala cale de circulatie in zond este Calea Aurel Viaicu {domeniu public al
Mun. Arad, avind categoria de folosin{d “drum in intravilan"), drum de categoria I, cu
prospectul carosabil cuprins intre 16 m (la trecerea la nivel cu calea feratd) si 3¢ m (in
zona blocurilor de locuinte).

Calea Aurel Vlaicu are 3 benzi de circulatie pe sens, cu zona mediana dintre sensuri
rezervati transportului in comun - linii tramvai si este foarte intens circulata. La trecerea
la nivel cu calea ferati, Calea Aurel Vlaicu se ingusteaza la 2 benzi de circulatie pe sens, iar
linia de tramvai se afld in afara carosabilului, inspre nord, aspecte justificate de rarefierea
densititii rezidentiale (locuinte individuale ale Cartierului Gai) si a spatiilor de servicii,
comerf sau productie.

Calea Aurel Vlaicu este bordata pe ambele parti de alei pietonale generoase si zone
verzi.

in vecinitatea amplasamentului reglementat exist3 un acces carosabil din drumul
public, apartinind de asemenea domeniului public al Mun. Arad, functiondnd ca acces
secundar spre fostul Armopan si spre zona de productie/ servicii Piatrd Chis & Chis S.R.L.
si acces spre cladiri tehnico-edilitare. Acesta poate asigura inclusiv accesul la terenul
studiat.

Zona studiati este strabituta de la nord la sud de liniile de cale feratd Arad - Pecica
- Nadlac si anexe ale acestora.

Terenul propus spre reglementare este amplasat in afara zonei de sigurania a CF,
dar integral in zona de protectie a ciii ferate, intre limita de 50,00 m si cea de 100,00 m
din axul cdii ferate.

Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeazi a se asigura dinspre accesul
existent la est, care debuseazid in Calea Aurel Vlaicu. Terenul afectat de acest acces
apartine domeniului public al Mun, Arad.

Platforma carosabila existentd intre acces si parcela studiati, in suprafata de cca.
450 mp, va fi refacuta cu o structurad si materiale corespunzatoare §i extinsa cca. 4 m spre
vest, pentru a putea asigura un acces cit mai facil la parcajele din incinta cu propuneri. De
asemenea, drumul de acces existent dinspre Calea Aurel Vlaicu, poate suferi lucrdri de
modernizare,
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Lucrérile rutiere propuse in incinta studiati constau in principal in amenajarea unui drum
perimetral construcfiei propuse si a parcajelor necesare, prin racordul drumului din
incintd propus la platforma existenti/ propusa spre modernizare de pe domeniul public.

Structura rutierd pentru realizarea parcajelor nou propuse va avea stratul de
uzura realizat din pavaj, beton sau imbriciminte asfaltics.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale se vor amenaja trotuare executate din pavaj
sau imbrdcaminte asfaltici, de litime minim3 1,00 m, dispuse in jurul constructiilor
propuse.

Transport in comun, parcaje

In zond exist3 transport in comun, si anume linie tramvai paraleld cu Calea Aurel
Vlaicu, cu statii in apropierea amplasamentul studiat (cca. 120 m spre vest si cca. 500 m
spre est).

In incinta reglementata, pe teren privat, vor fi amenajate min. un loc parcare
(garare)/ unitate locativd. Parcajele vor fi amenajate in principal perimetral incintei. In
aaceastd etapd, au fost estimate ca necesare cca. 26 parcaje.

Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru integrarea
cotei lui naturale in fondul construit existent pe terenurile adiacente si pentru racordul
carosabil 1a strazile existente.

Terenul propus spre reglementare este edificat cu constructii S+P, S+P+1.

Propunerile vor avea in vedere afectarea minimi a zonei verzi cuprins3 intre
carosabilul strazii Calea Aurel Vlaicu si frontul stradal al parcelelor de la nord de artera
de circulatie, prin mentinerea ca acces carosabil a drumului care debuseazi in Calea Aurel
Vlaicu si extinderea platformei necesare accesului pani in dreptul incintei reglementate.

Pe parcela reglementata se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de
arbori de inidltime micd/ medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 10,00 %.
Spatiile verzi vor fi distribuite n jurul ctddirilor propuse si partial pe latura nordici a
incintei, astfel incat sa poata fi alocat min. 2,00 mp/ locatar (estimat 65 locatari).

Alternative

Gasirea unei alte locatii pentru obiectivul studiat ar reduce posibilul disconfort
generat de construirea, amenajarea si functionarea obiectivului (care poate fi redus i prin
masuri organizatorice) dar are dezavantajul cd nu va permite dezvoltarea functiunii
propuse pe acest amplasament.

Alegerea unei alte functiuni pentru amplasamentul studiat {pistrarea caracterului
industrial al zonei) avand in vedere istoricul zonei nu a fost studiatd, intrucit prin
prezentul plan se doreste ca aceasta arie si fie transformati pe termen mediu si lung
pentru servicii §i functiune rezidential3, care s3 se sus{ini reciproc. Amenajarea zonei de
locuinte colective In continuarea celor existente la est de linia de cale ferati, de-a lungul
strazii Calea Aurel Vlaicu, va revitaliza zona si functiunile complementare necesare si va
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crea premise pentru dezvoltarea in aceasti directie a unei zone amplasati relativ central
in Mun. Arad.

Situatia propusd permite funcfionarea obiectivului in siguranta, prin respectarea
tuturor masurilor de reducere a riscurilor.

Realizarea obiectivului este posibila in conditiile in care functionarea acestuia nu
determind un risc semnificativ pentru sinitatea populatiei. Construirea obiectivului
poate aduce un risc suplimentar de disconfort fonic, dar care prin masurile de prevenire
si prin respectarea avizelor autoritatilor responsabile, acesta este un risc nesemnificativ,
acceptabil.

Vecindtati

Conform planului de situatie si documentatiei depuse, obiectivul are urmitoarele
vecinatati:

- la Nord: 1a 0,00 m: fosta Intreprindere Moririt si Panificatie/ Armopan, cu spatiu
productie, siloz fdin3, birouri, actual S.C. Moara Vest S.R.L. {zond productie
dezafectati); la 90,00 m: S.C. NEW REAL PAL S.RL. - comercializare si
reconditionare paleti lemn (activd); la 103,00 m: S.C. CHIS & CHIS SR.L. -
comercializare piatra naturald pentru placaje (activd); zona tehnico-edilitara (SRM
gaze naturale);

- la Est: 1a 0,00 m: sediu birouri DelGaz Grid S.A.; 1a 2,00 m: zona tehnico-edilitarpd a
DelGaz Grid S.A.;1a 22,00 m: drum acces (CF 321028 Arad); la 46,00 m: zona aferenta
liniilor CFR Arad - Pecica - Nddlac; la 113,00 m: blocuri de locuinte P+4E §i P+10E;

- la Sud: linii tramvai, Calea Aurel Vlaicu; la 50,00 m: sediu Fundatia Umanitara
"Debora"” si incinta Galleria;

- la Vest: la 0,00 m: fosta Fabricd de napolitane, actual S.C. ASSET PORTOFOLIO
MANAGEMENT S.R.L. (zoni productie dezafectatd); la 83,00 m: vechea moard (zona
productie dezafectati); la 164,00 m: fosta fabricd de spirt si drojdie "Frajii Neuman",
actuala Indagrara (zond industriald partial functionalda - produciie produse
alcoolice, partial dezafectatd, cu spatii de depozitare inchiriate, in curs de re-
functionalizre pentru spatii birouri, servicii, comert).

Zona este accesibild dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin intermediul unui drum de
acces §i al unei platforme carosabile apartinand domeniului public.

Tn conditiile respectarii integrale a proiectului si a recomandarilor din prezentul
studiu, aceste distante pot fi considerate zona de protectie sanitard si obiectivul poate
functiona pe amplasamentul propus.

Lucririle de realizare a proiectului nu vor afecta regimul apelor subterane sau de
suprafat, fiind astfel proiectate Incit si conduci la conservarea gradului de stabilitate
generali si locald din zona si sd asigure drenarea corecta a apelor meteorice.

in faza de functionare nu se preconizeazi si fie generate substante chimice
periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

Eventualul impact negativ asupra sandtdfii populatiei poate fi evitat prin
respectarea urmitoarelor conditii.
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Conditii si recomanddri

In documentafie au fost prevazute masuri de protectie privind reducerea
impactului asupra mediului si a sanititii populatiei. Respectarea acestor masuri si a
conditiilor tehnice privind dotirile, cat si exploatarea in condifii de siguranti a
instalatiilor in sistem monitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.

La realizarea acestei investiii se vor obtine avizele specificate in certificatul de
urbanism si se vor respecta recomandirile cuprinse in avizele/ studiile de specialitate,
prevederile legale si normativele in vigoare.

In faza de construire, se vor lua misuri pentru a impiedica accesul pietonilor si a
personalului neinstruit in zona gantierului, prin prevederea de imprejmuiri, intriri
controlate, plicute indicatoare.

Se vor lua mésuri pentru minimizarea disconfortului produs vecinititilor prin:

- utilizarea de echipamente performante, care si nu produci un impact
semnificativ asupra mediului prin noxele emise;

- folosirea utilajelor in limita timpilor de functionare necesari pentru activitatea

proiectatad;

- menfinerea caracteristicilor tuturor utilajelor indicate de firmele

constructoare;

- respectarea normelor de protectie a muncii - se vor efectua instructajele

specifice generale la locul de munci;

Pentru a nu depési limitele admise, societatea va trebui si impuni respectarea
nivelului emisiilor de noxe si de zgomot in mediu produse de echipamente, stationarea
mijloacelor auto cu motorul oprit §i manipularea materialelor cu atentie, pentru evitarea
zgomotelor/ vibratiilor inutile. Se vor lua toate misurile pentru protejarea constructiilor
invecinate si a locatarilor acestora.

Apa destinatd consumului uman trebuie s indeplineasca conditiile de calitate, in
conformitate cu legea 458/2002, republicati in 2011. Se va stabili necesarul de apa
pentru functiunile rezidentiale propuse si se vor face demersurile pentru conectarea la
retelele de apd si canalizare.

Gestionarea deseurilor se va efectua in conditii de protectie a sanatditii populatiei
si a mediului supuse prevederilor legislatiei specifice in vigoare. Se interzice depozitarea
neorganizata a deseurilor.

Pentru depozitarea deseurilor ce vor rezulta din activitatile desfdsurate pe terenul
studiat, se va realiza un spafiu acoperit, pentru amplasarea recipientelor de colectare.

Pe parcursul executiei lucrdrilor si in perioada de functionare a obiectivului de
investitie se vor lua toate misurile pentru colectarea selectivi a deseurilor pe categorii,
transportul si depozitarea acestora in locuri special amenajate. Depozitarea materialelor
se va face in limita proprietitii. Printr-un management adecvat se vor evita pierderile de
substante, combustibili si uleiuri la nivelu] solului.

In faza de construire, pentru a nu depdsi limitele admise, societatea va trebui si
impuna respectarea nivelului emisiilor de noxe si de zgomot in mediu produse de
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echipamente, stationarea mijloacelor auto cu motorul oprit i manipularea materialelor
cu atentie, pentru evitarea zgomotelor inutile.

Forma finali a clidirii propuse va fi proiectatd i executata astfel incat sa permita
o cit mai buna insorire/iluminare naturali a tuturor camerelor de locuit. Se recomanda
ca pe fatadele umbrite ale clddirilor propuse sa fie pozilionate inciperi anexa ale
functiunii de locuire (bucitirie, baie, cimara, etc.).

Toate activititile vor fi planificate si desfisurate astfel incat impactul zgomotelor
s3 fie redus; se interzice desfisurarea de alte activiti}i decat cele specifice obiectivului.

Funcjionarea obiectivului si nu ducd la depdgsirea normelor privind nivelul
zgomotului si al vibragiilor din zona de locuit prevézute in Ord. 119/2014, cu completarile
si modificirile ulterioare, in SR nr. 10009/2017 - Acustica urbanj, in conformitate cu SR
1S0 1996/1-08 si SR IS0 1996/2-08.

Aceasta recomandare se refera la zgomotul produs de functionarea obiectivului,
spre deosebire de zgomotele produse de alte surse existente in zona (ex. trafic auto).
{mpotriva senzatiei de disconfort a populatiei prin producerea de eventuale zgomote,
vibratii, mirosuri, praf, fum a investifiei propuse, care afecteazd linistea publicd sau
locatarii adiacenti obiectivului se ver asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivititilor, astfel incat si se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Se recomandi montarea de timplirie termopan cu un grad ridicat de fonoizolare
pe fatadele sudice si estice spre principalii poluatori fonici - Calea Aurel! Vlaicu si Calea
feratd Arad-Nidlac. Viitorii locatari isi vor asuma eventualul disconfort fonic generat de
vecinitatea cu Calea Aurel Vlaicu si Calea ferata Arad-Nadlac.

Dezvoltirile ulterioare ale zonei vor lua in considerare compatibilitatea cu
functiunile propuse, pentru a se asigura incadrarea In limitele admisibile pentru zonele
locuite. In procedura de autorizare a noilor constructii din aceasti zond, DSP judetean va
stabili necesitatea efectusrii studiului de impact asupra sanitafii; in functie de natura
fiecarui obiectiv.

Concluzii

Studiul de impact asupra stirii de sinitate a populatiei a fost efectuat la solicitarea
beneficiarului si adresei DSP Arad, conform art. 2 din Ord. MS 119/2014 cu maodificarile
si completirile ulterioare.

Pe baza informatiilor prelucrate s-a constatat ca impactul negativ este in majoritate
pe termen scurt, aferent fazei de construire, i poate fi minimalizat prin respectarea si
implementarea masurilor prevazute.

in documentatie au fost previzute misuri de protecfie privind reducerea
impactului asupra mediului §i a sdnatafii populatiei. Respectarea acestor masuri §i a
conditiilor tehnice privind dotirile, cat si exploatarea in conditii de sigurant{d a
instalatiilor in sistem menitorizat vor conduce la diminuarea impactului asupra mediului
si sanatatii populatiei.

Calitatea vietii si standardele de viati ale comunitdtii locale nu vor fi afectate
negativ de punerea in practicd a proiectului, in conditii normale de functionare.

in conditiile respectirii integrale a proiectului si a recomandarilor din
studiul de evaluare, distangele fati de vecinititi pot fi considerate perimetru de
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protectie sanitard si obiectivul poate functiona pe amplasamentul existent;
considerim cd prin implementarea masurilor propuse impactul produs de
vecinititile obiectivului de investitie va fi de un nivel nesemnificativ §i nu va afecta
negativ confortul si starea de sinitate a ocupantilor imobilelor si activititile care
se vor desfisura in cadrul acestui obiectiv de investitie nu vor afecta negativ
confortul si starea de siniitate a populatiei din zoni.

Consideram cd obiectivul de investitie poate avea un impact pozitiv din punct de
vedere socio-economic §i administrativ in zon3, iar eventualul impact negativ asupra
sanatafii populatiei poate fi evitat prin respectarea conditiilor enumerate.

Elaborator,
Dr. Chirila Ioan
Medic Primar Igien
Doctor in Medicind
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1. INTRODUCERE

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului ,,Intocmire PUZ si RLU — Modificiri interioare si
exterioare, supraetajare cu incd 2 nivele si extindere clidire S+P+1E, rezultind o
cladire cu S+P+3E, in vederea realizirii de locuinte colective, apartamente cu 1, 2

si 3 camere si functiuni complementare”. Amplasamentul este situat in Arad, Calea
Aurel Vlaicu, nr. 274/B, CF 315408, jud. Arad.
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2. PREVEDERI TEHNICE $1 CATEGORIA GEOTEHNICA A

LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmatoarelor prevederi tehnice:

» Normativul NP 074/2014 - Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;

» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetdri §i incerciri geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» STAS 3300/1-85 si STAS 3300/2-85 — Teren de fundare. Principii
generale de calcul. Calculul terenului de fundare in cazul fundirii
directe;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 - Cod de proiectare seismici. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

»> NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pdménturi cu umflari si contractii mari;

» CP 012/1 -2007 — Cod de practici pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural’;

Conform Normativului NP 074 / 2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:



Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj

Conditii de teren Terenuri medii 3

Apa subterana Fard epuizmente 1

Clasificarea constructiei

dupa categoria de Normala 3

importanta

Vecinatati Fara riscuri 1
TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga doui puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a
miscarii terenului) a; = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,,MODERAT?”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 274/B, CF
315408, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Cémpia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localittilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, $Simand si Sanmartin pani in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoas3 are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontand care nu ajunge pani la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai

joasd (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibili la Curtici. Ca

3



urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Cimpia Aradului este formati
din pietrisuri, nisipuri si argile.
La est de Arad apar loessuri §i depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.
Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:
e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intra in constitutia teraselor si luncilor acestora;
* pgravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de
panta, ce se dezvoltd in zona de "rami" a depresiunii;
® Ccu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concrefiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteauna hidrografica

Muresul este un ru, care curge in Roménia si Ungaria, in tungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvoriste din Muntii Hasmasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania separand
Podisul Tamavelor de Cimpia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-lIulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusca, stribate
Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsd in rdul Tisa. Pentru 22,3 km raul marcheazi frontiera romano-

ungara,



3.3. Adincimea de inghet
Adéncimea de inghet in zona cercetati este de 70 cm ... 80 cm, conform
STAS 6054 - 77.

ROMANIA

ZONAREA DUPA ADSNCRIEA |
MANTMA DE INGHET

L LT Zow pestw cave |
|| sdenciady mecsns dy
1 Bphet se dabdhac po
huuﬁwml

3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene sl oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zond pot fi sintetizate prin urmitorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C - Ianuarie;

o Media lunard maximad: +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minimi absoluti: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluti: +42,5°C;
o Temperatura medie anuali: +10,7°C;

> Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vénturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul, Vantul

de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar

5



O

iarna, de la sud-vest. Este un vant céldut si umed care provoacd precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saracila”, in

vreme ce iarna aduce umezeald si modereazi temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei zonei

A
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani
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Conform Codului de proiectare seismici P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a migcarii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pand la adincimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat
probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmatoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

»> Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize §i incercari de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o probid de
pamant tulburati.
Asupra probei de pimént recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmitoarele analize si determiniri de laborator:
» Analiza granulometrici a paménturilor;
» Determinarea umiditétilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wy, wp);
» Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor

de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);



Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analiz prezentate in ANEXA 2,

Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN I1SO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI §I INCERCARI ~ GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA Sl
CLASIFICAREA PAMANTURILOR $i a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din STAS 3300/ 1-85, Anexa C.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmétoarea:

FORAJULF1

*0,00 m...-0,40 m — Sol vegetal;

-0,40 m...-1,80 m - Argila préfoasa nisipoasi, maroniu cdrdmizie, vartoasa;

- 1,80 m.. .-4,00 m — Argili prifoasa nisipoasa, cirimizie;

-4,00 m...injos  — Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de
pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prifoase
nisipoase, aflate in stare de consistentd vartoasi, cu plasticitate medie,

Cota de fundare minimi recomandati este Dy = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din paminturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si
conform STAS 3300/1-85 - ANEXA C, tabelele 8 si9;

» Greutate volumici v = 18,6 kN/m?

» Indicele porilor e = 0,69

» Porozitatea n= 41,0%

» Umiditatea naturali w=18,6 %

» Indice de plasticitate Ir=17,5%

» Indice de consistent Ic =0,81

» Modul de deformatie edometric M3 = 9000 kN/m?

8
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» Unghi de frecare interioara O=20°

> Coeziune specifica ¢ =20 kN/m?

5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptatii pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuliri de api meteorici in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de
apd din suprafata terenului prezinti caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luénd in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare Ia clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructuri se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETON ULUL.

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2013 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc »MODERAT?, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”,

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, péni la adincimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
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6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de pdmanturi coezive.

Paménturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prafoase
nisipoase, aflate in stare de consistentd vartoas, cu plasticitate medie.

Cota de fundare minimi recomandati este D; = ~0,90 m de la suprafata

actuali a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pamanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si
conform STAS 3300/1-85 - ANEXA C, tabelele 8 si9:

> Greutate volumici v = 18,6 kN/m?

» Indicele porilor e=0,69

> Porozitatea n=41,0%

» Umiditatea naturali w=18,6%

» Indice de plasticitate Ip=17,5%

» Indice de consistentd Ic=0,81

» Modul de deformatie edometric  Mj.3= 9000 kN/m?
» Unghi de frecare interioara d=20°

» Coeziune specifica ¢ =20 kN/m2.

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotii de fundare
D=-2,00 m este:

Pconv = 270,00 kPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incirciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacititilor
portante ale terenului de fundare conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din
STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normativul NP 112-2014.

10



6.7 Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructuri se incadreazi in clasa de
expunere XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.

6.8 Eventualele lucriri de sipaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat +NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR ~ CONSTRUCTIILOR  CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapdturd manual3 - teren tare
» Sapitura mecanici - teren categoria I1.
Se recomanda sistematizarea atenti a zonei din punct de vedere a colectarii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daci la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fatd de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp udtl la

cunostinti proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executirii sipaturilor $i turndrii betonului in fundatii, se vor
lua mésurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapdturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, dac3 este cazul.
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ANEXA 1
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5.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire prolect MODIFICARI INTERIOARE S) EXTERIOARE, SUPRAETAJARE CU 2

Anad, Str. Oituz nr. 119 NIVELURI §I EXTINDERE CLADIRE S+P+1E N VEDEREA
C.U.1. RO23713160 AMENAJARN DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
LR.C. J02/682/2008 COMPLEMENTARE
Tel 0726 375 327

Amplasament Arad, Calea Aurel Viaicu nr. 274 /B

Beneficiar S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.

Pr.nr. 140,2021

Faza: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1.  INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e  Denumire proiect: MODIFICARI INTERIOARE §i EXTERIOARE, SUPRAETAJARE
CU 2 NIVELURI §I EXTINDERE CLADIRE S+P+1E IN VEDEREA
AMENAJARI! DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE
e  Numdér proiect: 140/2021
o  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
s  Beneficiar: 5.C. GAB RESIDENCE S.R.L.
s  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului S.C. GAB RESIDENCE
S.R.L. Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1361/09.09.2020, eliberat de Priméria Mun. Arad,
pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad - Cartier Aure! Viaicu, avand o suprafati de 1.436 mp, conform
Extrasului C.F. nr. 358462 Arad, nr. cad 358462.
Terenul propus spre reglementare se afla in afara zonei de siguran{d (20 m din ax linie CFR) a liniei CFR
Arad — Nadlac, intre intre km 3+911 si km 3+858. Incinta propusa spre reglementare este amplasaté integral in
zona de protectie a liniei CFR Arad — Periam, intre limita de 50,00 m §i 100 m din ax linie.
Cea mai apropiatd limitd de proprietate a incintei studiate (limita esticd) este amplasata la 51,10 m fa{i
de axul cdii ferate.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
e supraetajare constructii existente S+P, S+P+1, pand la regimul de indljime
S+P+2E+Er
e extindere S+P+2E+Er a constructiilor existente
b) dotiri tehnico-edilitare
¢) sistematizarea verticald a terenului
d) drumur §i platforme de incintd, parcaje, alei pietonale
e) platforma gospodéareasci
f) imprejmuire teren
g) amenajare zone verzi.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeazd in intravilanul Mun. Arad, UTR nr. 42, in subzona In 42c - unitai
industrial nepoluante, conform PUG Arad aprobat.
Prevederile PUG Arad UTR 42 sunt:
¢ Tipuri de subzone functionale
L.M. - zond rezidentiald cu cladiri P, P+1, P+2
- LMr42ab - subzond predominant rezidentiald eu cladiri de tip rural
I.S. - zona pentru institutiii publice si servicii de interes general
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15142 - subzond constructii de cult

- 15¢c42 - subzoni constructii de culturd

- 18i42 - subzond constructii de invitdmant

I - zond unitdti industriale

- Ind42ab,e - subzond unitdfi industriale nepoluante
- Ip42ab,c - subzond unitdyi industriale poluante

¢ Funcliunea dominanti a zonei: zona industriala vest.
¢ Funcfiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale §i prestiri servicii
o Lhilizdri permise cu condifii: se vor autoriza lucrdri de extindere a unitdfilor industriale existente. dar
numai in incinte
Subzonele: Ind42a,b,c; Ip42a,b,c
» Interdictii temporare: nu au fost previizute
¢ Interdiclii permancnte: nu sc vor autotiza constructii de unitdli industriale si de depozitare in zonele de
locuit.
Subzonele; LMr42a,b; LMr23
= indllimea constructiilor: P, P+1, P+2, P+24M
Subzonele: LMr42a,b; 1Sct42; 15c42; 15i42; Ind42a,b,c; Ip42a,b,c
R ¢ Parcaje
In cazul unot dezvoltdri in incintd vor fi prevazute parcaje in functic de specificul activitaii, dupd cum urmeazi:
- aclivitdti desf3surate pe o suprafajd de 10-100m?; un loc de parcare de 25m?;
- activitdli desfisurate pe o suprafatd de 100-1,000m’; un loc de parcare de 150m?

Din totalul locurilor de parcare pentru locuingele individuale vor i prevazute garaje in procent de 60-100%.

i Subzonele: LMr42a,b; Ind2a,b,c; Ipd42a,b,c.

In anul 2005 a fost elaboratad documentatia Plan Urbanistic de Detaliu "Amenajare pensiune turistica”,
aprobatd prin HCLM Arad nr, 14 din 19.01.2006, beneficiar S.C. Prodcom Andante S.R.L., elaborator S.C. Pro
Urban S.R.L. Funcfiunea solicitat3 prin prezentul PUZ nu se integreaza in prevederile PUD aprobat.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazad in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM-010-2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Nu existd documentaiii de urbanism care se desfiigoara concomitent cu prezentui P,U.Z,

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Zona de amplasament se afl3 la limita dintre vechea zon industriald a Aradului si zona rezidentiala cu
locuinie colective cu regim mare de indlfime, de factura relativ noui (anii 1980), dar si cu zone comerl/servicii
executale dupd anii 2000 — 2010, Linia de cale feratd Arad — Pecica — Nédlac, continuind cu Str. Poetului la est,
respectiv Calea Aurel Vlaicu la sud, Str. Mesterul Manole la vest si Str. Corbului la nord, delimiteaza fizic zona
industriald veche de zonele rezidentiale care o inconjoara.

Zona industriala s-a dezvoltat incepind cu a doua jumatate a sec. X1X, cind a fost ianuguratd Fabrica
de Spirt si Drojdie "Neuman", astazi detinutd de Indagrara Prodcom. Fabrica se intinde pe o suprafata de 14 ha.
Desi mai multe corpuri ale vechii fabrici sunt pardsite, compania isi desfdgoard activitatea §i in prezent, fiind
unul dintre producatorii de produse alcoolice din {ard. Cladirea fabricii se afla pe lista de moumente istorice ale
judetului Arad, de o importantd valoare arhitecturald. Una dintre cele mai celebre fabrici din Arad, a fost
fondati in anul 1851 de frajii Neuman. Aceasta era o sociatale anonima pe acliuni, cu scopul de a produce si
comercializa biuturi alcoolice. La vremea respectivd, cladirea era una dintre cele mai moderne din sud-estul
Europei. Alaturi de fabrica de spirt, a luat nagtere si cea de drojdie i o moard cu aburi foarte performanti
(1859). in anul 1948, odati cu venirea comunismului, intreprinderea este nationalizata. in timpul celor 40 de
ani de comunism, fabrica de spirt si drojdie continua intr-o pantd ascendentd. Dupd 1990, aceasla primeste
numele de Indagrara si devine in anul 1997 societate cu capital privat integral. Clidirile fabricii sunt in
prezent in stare de degradare, asteptand masuri tehnice si constructive concrete si, partial, o refunctionalizare.

Retrase de la frontul dinspre Calea Aurel Vlaicu si cu accese carosabile dinspre celelalte artere, pe
linga Indagrara mai funcjioneazi in zona industriald veche spalii de produciie si depozitare: Piatrd Chis &
Chis, Balan Composites, depozit Agrirom, Romfruit Hyper Distribution, profile galvanizate, etc.

2023




@)

g

Cladirile zonei industriale (cladirea studiatd, apoi fosta Fabrica de napolitane, vechea moari, fosta
Fabrica de Spirt §i Drojdie), dispuse spre Calea Aurel Vlaicu, sunt in cea mai mare parie pérasite, intr-un stadiu
vizibil de degradare.

La est de linia de cale feratd, de o parte si de alta a strzii Calea Aurel Vlaicu, au fost construite in anii
1970-1980 blocuri de locuinie cu regim mare de indltime (P+4 + P+10), necesare angajatilor care lucrau in
marile intreprinderi ale Aradului, amplasate de-a lungul arterei de circulatie, pina spre zona garii.

La sud de Calea Aurel Vlaicu s-a dezveltat in anii 2000 — 2010 o zona comerciali diversificatd ca
mérime i ofertd de produse, cea mai importantd construcfie fiind mall-ul Galleria, in prezent partial
refunctionalizat.

Functiunea propusa constituie o extindere a unor functiuni similare (blocuri P+4 si P+10) existente la
est de linia de cale ferat3, de-o parte si de cealalti a strizii Calea Aurel Vlaicu. Practic, zona de amplasament
este inconjuratd de zone rezidentiale cu regim mare de indlfime spre est, respectiv regim mic de indljime spre
nord, sud si vest, in mijlocul cirora se afla o zona industriala cindva activa, in prezent partial dezafectatd, a
cirei sansd de revitalizare este refuncfionalizarea adaptata la functiunile dominante din aceasti zoni a
municipiului. Functiunea propusa se integreazi in zond fird sa afecteze negativ aria studiata, iar functiunile
existente adiacent la nord §i vest nu influenteazi locuintele colective §i funciunile complementare propuse,
datoritd cvasi-dezafectarii lor. Este foarte probabil ca aceastd zona de amplasament sa fie transformata pe
termen mediu si lung pentru servicii si functiune rezidentiala, care s se sustina reciproc.

De-a lungul strizii Calea Aurel Vlaicu exista refele magistrale de utilitati si linii de transport in comun,
care sa susfind dezvoltarea continua a cartierului.

2.2 incadrarea in localitate

Zona studiati este situatd in intravilan, in vestul Mun. Arad, in cartierul Aurel Vlaicu, la limita acestuia
cu Cartierul Gai. Zona propusi spre reglementare, in suprafaja de 1.436 mp, este amplasati cu frontul la o
arterd majord a Aradului - Calea Aurel Vlaicu.
Zona este accesibild dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin intermediul unor accese carosabile care
debugeazi in artera majora.
Vecinatitile terenului propus spre reglementare sunt zone industriale partial dezafectate,
Vecinatatile terenului sunt:
o Nord: zona industriald dezafectatd (fosta intreprindere Mordarit i Panificatie/ Armopan, cu
spafiu productie, siloz faind, birouri) §i zona tehnico-edilitara (SRM gaze naturale)
© Vest: fosta Fabricd de napolitane, vechea moard, fosta fabrica de spirt §i drojdie “Fraiii
Neuman", actuala Indagrara (zona industriali partial functionals - productie produse alcoolice,
partial dezafectatd, cu spatii de depozitare inchiriate, in curs de re-funcfionalizre pentru spatii
birouri, servicii, comert)
© Sud: linii tramvai, Calea Aurel Vlaicu, sediu Fundatia Umanitara "Debora" si incinta Galleria
o Est: zoni aferentd liniilor CFR Arad - Pecica ~ Nadlac, blocuri de locuinte P+4E si P+10E.
Zona propusa spre reglementare este accesibild dinspre dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin intermediul
unui drum de acces (CF 321028 Arad, nr. Cad 321028) si al unei platforme carosabile apartinind domeniului
public (drum conform CF 351420 Arad).

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat, avand folosinta curti constructii in intravilan, este edificat cu cladiri intr-o relativi stare
de degradare, terenul liber din jurul constructiilor fiind acoperit cu vegetaie spontand, care degradeazi partial
elemente de constructie.

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 110,35 NMN si 110,81 NMN.

Terenul nu preziniz particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Din punct de vedere al refelei hidrografice, terenul este localizat in Cimpia Muresului, pe malul drept
al raului Mures, la cca. 4,5 km fafa de cursul rdului.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie natural3 protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotchnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Campia Aradului.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului $i Muresului Mort, in continuarea
Cémpiei Crigurilor la sud de linia localitatilor Pincota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sdnmartin pand in valea
Muresului intre P3ulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100
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m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de cAmpie piemontand care nu ajunge pani la Mures si
care trece treptat intr-o fisie ceva mai joasa (putin peste 100 m} cu caractere de cimpie de divagare vizibili la
Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata din pietriguri,
nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri 5i depozite loessoide, iar in imprejurimile localititii Curtici, nisipuri
eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie lerenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin trei
tipuri genetice de formatiuni: aluvionare, gravitationale si cu genezd mixta (eoliand, deluvial-proluviald) -
reprezentate prin argile cu concrejiuni fero manganoase §i depozite de piemont,

Terenul din amplasament se prezinta relativ plan orizontal, cu deniveldri nesemnificative de ordinul a
0,20 + 0,50 m, avand stabilitatea general3 asigurata.

Geologic, zona se caracterizeaza prin existenia in partea superioard a formagiunilor cuaternare.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de coli Te = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adancimea maximil de inghef este stabilitd conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea:

- umpluturd si sol vegetal pand la- 0,4 m

- arpild prifoasa nisipoasa, maroniu carimizie, virtoasi panala- 1,8 m
- argild prifoasi nisipoasi cirdmizie, pdna la - 4,0 m

- stratul continud sub — 0,4 m

Nivelul apelor subterane nu a fost atins in forajul executat pana la addncimea de 4,00 m fata de teren
natural actual. Sunt posibile si acumuliri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de fundare in

perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de api din suprafaja terenului prezinta
caracter temporar.

Recomandiiri:

Terenul de fundare din amplasament este alcatuit din pamanturi coezive, formate din argile prifoase
nisipoase, aflate in stare de consisten{d vartoass, cu plasticitale medie. Cota de fundare minima recomandati
este Dy=- 0,90 m de la suprafata actuala a terenului natural.

Capacitatea portanti a terenului de fundare determinatd conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu
lajimea B=1,00 m si D=-2,00 m este Peope = 270,00 kPa.

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie in zona este Calea Aurel Vlaicu (domeniu public al Mun. Arad, inscris in
Extras CF 351420 Arad, nr. cad 351420, avand categoria de folosin{d "drum in intravilan”), drum de categoria
11, cu prospectul carosabil cuprins intre 16 m (la trecerea la nivel cu calea feratd) si 30 m (in zona blocurilor de
locuinte). Calea Aurel Vlaicu are 3 benzi de circulatie pe sens, cu zona mediand dintre sensuri rezervata
transportului in comun - linii tramvai si este foarte intens circulatd. La trecerea la nivel cu calea feratd, Calea
Aurel Vlaicu se ingusteaza la 2 benzi de circulatie pe sens, iar linia de tramvai se afla in afara carosabilujui,
inspre nord, aspecte justificate de rarefierea densité{ii rezidentiale (locuinie individuale ale Cartierului Gai) si a
spatiilor de servicii, comert sau productie.

Calea Aurel Vlaicu este bordati pe ambele pirti de alei pietonale generoase si zone verzi.

In vecinitatea amplasamentului reglementat existd un acces carosabil din drumul public, aparjinind de
asemenea domeniului public al Mun. Arad (conform Extras CF 321028 Arad, nr. cad 321028, avand categoria
de folosintd "drum in intravilan"), functionind ca acces secundar spre fostul Armopan si spre zona de productie/
servicii Piatrd Chis & Chis S.R.L. si acces spre cladiri tehnico-edilitare. Acesta poate asigura inclusiv accesul la
terenul studiat.

Zona studiatd este stribitutd de la nord la sud de liniile de cale ferala Arad ~ Pecica — Nadlac si anexe
ale acestora. Terenul propus spre reglementare este amplasat in afara zonei de siguranid a CF, dar integral in
zona de proteciie a cdii ferate, intre limita de 50,00 m si cea de 100,00 m din axul ciii ferate.

In zona studiati, Calea Aurel Vlaicu traverseazi la nivel linia de cale feratai Arad — Nadlac.
Perpendicular Calea Aurel Vlaicu, la km 3+912, existd un acces carosabil existent, dispus aproximativ paralel
cu linia de cale feratd, dar in afara zonei de siguran{d a caii ferate (20 m din ax linie), la min. 20,40 m. Acesta
poate asigura accesul carosabil la incinta reglementata.

2.5. Ocuparea terenurilor
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in zona studiaté, terenurile au folosin(a "curti construciii in intravilan", "cii de comunicatie” rutiera si
feroviard, "dotari tehnico-edilitare”.

Terenul inscris in Extrasul C.F. nr. 358462 Arad, nr. cad 358462, in suprafajd de 1.436 mp, are
categoria de folosin{i curti constructii in intravilan, cu funcfiunea notatd in CF "constructii industriale si
edilitare, anexe". Pentru refunctionalizarea acestor construc{ii a fost objinutd de la Primiria Mun. Arad
Autorizatia de construire nr. 847/13.07.2006 "Extindere si amenajare Pensiune turistici S+P+1E+M",
beneficiar 8.C. PROD COM ANDANTE S.R.L., in vederea amenajirii clidirilor existente pentru servicii
turistice, proiect avénd solicitatd inceperea lucririlor, cu fucriri de constructie execulate partial, nefinalizate,

Datoriti delimitérii de cétre linia de cale feratd a zonei rezidentiale dense de zona industriala, la care
contribuie §i cvasi-dezafectarea spatiilor industriale dinspre Calea Aurel Vlaicu, se poate considera ¢i nu exista
conflicte acute intre funcfiunile existente in zond. Totusi, zona industriald existentd, inconjurati in totalitate de
zone rezidentiale sau de comery/ servicii, aspect completat de pozitia sa buni in cadrul intravilanuiui localitaii,
poate f1 consideratd inoportund pe termen lung in zona si cel mai probabil, cu timpul, spajiile zonei industriale
vor fi pe rind refunctionalizate si orientate spre o functiune de tip servicii, comert, locuinte, in special inspre
Calea Aurel Vlaicu. Astefel, se va putea asigura o trecere graduald de la zonele rezidentiale la zonele de
depozitare §i productie inca functionale in centrul §i nordul vechii zone industriale.

Funciiunea propusd — locuinte colective si functiuni complementare — se integreazd in zona fard si
afecteze negativ aria studiatd, iar funcfiunile existente adiacent la nord §i vest conform PUG aprobat nu
influenfeazi functiunile propuse, datoritd cvasi-dezafectarii lor. Este foarte probabil ca aceastd zoni de
amplasament s fie transformatd pe termen mediu si lung pentru servicii $i functiune rezidential3, care sa se
sustind reciproc.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratid. Zona nu este inundabila.
Activitdjile de depozitare si preductie existente nu produc poluare in defavoarea zonelor rezidentiale datoritd
distanielor relativ mari intre obiective si a zonelor verzi aferente.

Pe terenul propus spre reglementare existd fond construit conform Extras CF nr. 358462 Arad, si
anume o constructie cu functiune industriala si edilitard S+P+1 in suprafaa construitd de 340 mp si desfisurata
de 680 mp si o constructie anexa S+P in suprafata construitd si desfisuratd de 152 mp.

Terenul este proprietatea persoanei juridice S.C. GAB RESIDENCE S.R.L. Persoana fizicA GOMAN
MIRCEA, titularul Certificatului de Urbnaism nr. 1361/09.09.2020, a cesionat drepturile si obligatiile ce decurg
din acesta, citre S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.

in Extrasul CF nr. 358462 Arad exista inscrieri in CF privitoare la sarcini, §i anume drept de servitute
de trecere in favoarea parcelei nr. Top 3894/1 din CF 2909-ich. CF 1324/1995.

In zona exista transportul in comun — de-a lungul strizii Calea Aurel Vlaicu, si anume linii de tramvai,
cu stafii in apropierea amplasamentul studiat (cca. 120 m spre vest si cca. 500 m spre est).

2.6.  Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitiitile rezultate din_analiza critici a
situatiei existente

Disfunctionalitafile observate in zond sunt:
o existenta in vecindtate a unor clidiri destinate industriei, partial dezafectate, intr-o stare tehnici
mediocré, aspect care depreciazi calitatea zonei, in special de-a lungul arterei Aurel Vlaicu
o existen{a in zond a liniei de cale feratd Arad - Pecica — Nadlac, care perturba periodic fluenia
traficului datorité rutelor zilnice Arad — Nadlac §i retur (7 curse/ zi/ directie)
o acces carosabil existent (domeniu public) pozitionat 25 m lateral terenului studiat.

2.7 Echipare edilitari

2.7.1. Alimentarea cu api
De-a lungul arterei Calea Aurel Vlaicu existd refele edilitare de alimentare cu apd potabild, care
subraverseaza linia feratd Arad — Nadlac.

2.7.2. Canalizare menajeri

De-a lungul arterei Calea Aurel Vlaicu exista retefe edilitare de canalizare menajerd, care subraverseazi
linia feratd Arad — Nadlac,

2.7.3. Canalizare pluviali

De-a lungul arterei Calea Aurel Vlaicu exista rejele edilitare de canalizare pluviala, care subraverseazi
linia feratd Arad - Nadlac.
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2,74. Alimentarea cu gaze naturale

De-a lungul arterei Calea Aurel Vlaicu exista retele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune
redus3, care subraverseaz3 linia ferald Arad — Nidlac.

2.7.5. Alimentarea cu energie electricd

De-a lungul arterei Calea Aurel Vlaicu existd retele edilitare sublerane si aeriene de alimentare cu
energie electricd joasa tensiune, care subraverseaza §i supratraverseazi linia feratd Arad — Nadlac.

2.8. Probleme de mediu

in zona existd fond construit, §i anume unitali industrie si depozitare partial dezafectate, in special inspre
Calea Aurel Vlaicu. Cateva din aceste clidiri prezimd o valoare semnificativd in zona studiatd, este vorba de
Fosta Fabricd de spirl §i drojdie ,JFrafii Neumann” (Calea Aurel Vlaicu nr. 274-276, la 200 m vest fatd de
amplasamentul studiat), inscrisi pe Lista monumentelor istorice din judejul Arad, ce cuprinde monumentele
istorice din judeful Arad inscrise in Patrimoniul cultural najional al Romaniei, cu codul AR-1I-m-B-00586.

Zona nu este expusi riscurilor naturale, nu se afia in perimetrul inundabil al unui curs de apa (rdul Mures se
afld la cca. 4,5 km sud de amplasamentul studiat), Stabilitatea terenului este asigurati conform studiului geotehnic
prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la rejelele publice de apa potabil3, canalizare menajera si pluviala,
energie electricd 5i gaze naturale.

in zona exista valori de patrimoniu ce necesita protectie (Fosta Fabrica de spint si drojdie "Fratii Neumann™,
insa cladirile fostei fabrici sunt aplasate la min. 200 m vest, intre obiective existdnd o constructie P+1 (fosta fabrica
de napolitane} si vechea moard, in prezent ambele dezafectate, In zona exista potenjial turistic, cu condifia restaurarii
si refunctionalizirii cladirilor monument istoric al fostei Fabrici de spirt si Drojdie "Fratii Neuman". Datorita
proximitafii unor activitdfi de depozitare §i productie ale zonei industriale, nu putem considera ¢ zona prezintd un
potential balnear,

Disfunctionalitiitile remarcate in zond din punct de vedere al protectiei mediului se referi la existenta in
oras a unei zone industriale, inconjuratd complet de zone rezidentiale si zone servicii/ comerf. Tolusi, partea
sudicd, inspre Calea Aurel Vlaicu a zonei industriale, este cvasi-dezafectatd. Aceasta contribuie la perpetuarea
unei stiri de neglijen}d, completatd cu lipsa de igiena atdt a spatiului public, ¢l si a interioarelor cladirilor/
incintelor, pentru unui front de cladiri in mare parte valoroase (Fosta Fabrica de spirt si drojdie "Frafii Neumann™
— monument istoric, fosta moara). Din acest motiv, considerim benefica inijiativa beneficiarului de a refunctionaliza

una dintre cladirile care compun frontul siradal, respectiv constructia cea mai apropiata de zona locuinjelor colective
ale Cartierului Aurel Vlaicu.

2.9, Optiuni ale populatici

Populatia din Mun. Arad nu este afectatd de extinderea zonei rezidentiale, Din contra, investifia
este binevenitd pentru a dezvolta o zona cu un aspect dezolant in prezent. O astfel de investijie are
capacitatea de a deschide calea spre continuarea asandrii zonei $i atingerii maximului siu de potential,
tindnd cont in special de valoroasele clidiri istorice din apropiere, apartindnd fostei fabrici de spirt si drojdie
"Fratii Neuman". Din punctde vedere al administratiei locale, investitia propusi se incadreazi in planul de
dezvoltare a localitétii, adaptand prevederi ale PUG aprobat la potentialul situatiei si piefei imobiliare reale,
Este cel mai probabil ca aceastd zondde amplasament s fie transformatd pe termen mediu §i lung pentru
servicii si functiune rezidentiala, care 53 se sustini reciproc.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010.

Nu au fost inregistrate observatii sau sesizari.

Solicitdrile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

| 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA ]

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru acest amplasament, anterior prezentului P.U.Z. — in anul 2005 - a fost elaborata documentatia Plan
Urbanistic de Detaliu "Amenajare pensiune turisticd”, aprobatd prin HCLM Arad nr. 14 din 19.01.2006,
beneficiar §.C. Prodcom Andante S.R.L., elaborator S.C. Pro Urban S.R.L. Functiunea solicitata prin prezentul
PUZ nu se integreaza in prevederile PUD aprobat.

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament concomitent cu prezentul P.U.Z.
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3.2, Prevederi ale PUG
Amplasamentul se situeaza in intravilanul Mun. Arad, UTR nr. 42 conform PUG aprobat.
Prevederile PUG Arad UTR 42 sunt:

¢ Tipuri de subzone functionale
L.M. - zona reziden(iala cu cladiri P, P+1, P+2

- LMrd2ab - subzond predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural
1.5. - zond pentru institutii publice i servicii de interes general

- 18ct42 - subzond construcii de cult

- 1Sc42 - subzond constructii de culturd

- 18i42 - subzond constructii de invi{imint

| - zond unititi industriale

- In42a,be = subzond unitdli industriale nepoluante

- lp42ab,c - subzond unitdti industriale poluante

Functiunea dominantd a zonei: zona industriali vest.
Functiunile complementare admise ale zonei: spalii comerciale §i prestiri servicii
Utilizari permise cu conditii: se vor autoriza lucrari de extindere a unitalilor industriale exisiente, dar
numai in incinte
Subzonele: Ind2a,b,c; Ipd2a,b,c
Interdictii temporare: nu au fost prevazute

Interdicii permanente: nu se vor autoriza constructii de unitagi industriale si de depozitare in zoncle de
locuit.

Subzonele: LMrd42a,b; LMr23
inaljimea constructiilor: P, P+1, P+2, P+2+M
Subzonele: LMr42a,b; 1Sctd2; IScd2; 1Sid2; Ind2a,b,c; Ip42a,b,c
¢ Parcaje
in cazul unor dezvoltdri in incinta vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitdtii, dupd cum urmeaza:
- activitdli desfigurate pe o suprafatd de 10 ~ 100 mp; un loc de parcare de 25 mp
- activitdli desfigurate pe o suprafatd de 100 - 1.000 mp; un loc de parcare de 150 mp
Din totalul {ocurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previizute garaje in procent de 60-
100% - Subzonele: LMr42a,b; Ind2a,b,c; Ip42a,b,c.
Pentru terenul studiat a fost elaboratd documentatia Plan Urbanistic de Detaliu "Amenajare pensiune
turistica", aprobata prin HCLM Arad nr. 14 din 19.01.2006, care a reglementat funcfiunea servicii turistice,
Functiunea solicitata prin prezentul PUZ nu se integreaza in prevederile PUD aprobat.

3.3. Valorificarea cadrului natura)

Zona nu are un cadru natural valoros, Terenul va fi sistematizat pentru integrarea cotei lui naturale in fondul
construit existent pe terenurile adiacente §i pentru racordul carosabil la strizile existente. Terenul propus spre
reglementare este edificat cu constructii S+P, S+P+1.

Propunerile vor avea in vedere afectarea minima a zonei verzi cuprinsa inire carosabilul strizii Calea Aurel
Vlaicu si frontul stradal al parcelelor de ta nord de artera de circulatie, prin mentinerea ca acces carosabil a drumului
care debuseazi in Calea Aurel Vlaicu si extinderea platformei necesard accesului pand in dreptul incintei
reglementate,

3.3.1.  Conditiile studiuluj geomorfologic

Caracteristicile $i stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomandd o fundare directd, la adincimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de argile prifoase
nisipoase. Apa subterani nu a fost interceptat3 in forajul executat pina la addncimea de 4,00 m faja de teren
natural actual. NH-ul poate prezenta variatii de nivel, in functie de volumul precipitaiilor din zona.

34. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre accesul existent la est, care
debuseazi Tn Calea Aurel Viaicu. Terenul afectat de acest acces este inscris in Extrasul CF 351420 Arad, nr.
cad 351420 si Extras CF 321028 Arad, nr. cad 321028, apartindnd domeniului public al Mun. Arad. Platforma
carosabild existentd intre acces si parcela studiata, in suprafafa de cca. 450 mp, va fi refdcutd cu o structuri si
materiale corespunzitoare si extinsd cca. 4 m spre vest, pentru a putea asigura un acces cat mai facil la
parcajele din incinta cu propuneri. De asemenea, drumul de acces existent dinspre Calea Aurel Vlaicu, poate
suferi lucrdri de modernizare.

7
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Terenul sistematizat in incintd va fi ridicat pana la cota subsolului existent al cladirii C2, fiind propuse
o rampe in vederea asigurarii accesului in incinta, dar §i la subsolul cu parcaje amenajate.

Accesul din/ inspre Calea Aurel Vlaicu (existent) este amplasat la km 3-+912 al liniei cale ferati Arad -
Nédlac. Atat drumul de acces existent, cat si platforma carosabild pand la frontul terenului studiat, sunt
amplasate in afara zonei de siguranti a ciii ferate, dar in zona de protectei a liniei CF.

Lucririle rutiere propuse in incinta studiatd constau in principal in amenajarea unui drum perimetral
constructiei propuse si a parcajelor necesare, prin racordul drumului din incintd propus la platforma existentdy/
propusi spre modernizare de pe domeniul public (Extrase CF 351420 si 321028 Arad).

Pentru perioada executiei lucrdrilor in zona drumurilor, beneficiarul i executantul vor fi obligati s respecte
normele de protecfia muncii si siguranta circulatiei, astfel incét si se evite producerea de accidente de circulaie.
Costul tuturor lucrrilor aferente amenajirii acceselor rutiere, precum §i al semnalizirii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, va fi suportat de citre beneficiar, iar executia
lucrdrilor se va face de cétre o unitale specializatd in lucriri de drumuri.

Circulatia interioarii in incinti:

Lucriérile de drumuri propuse pentru realizarea investifiei sunt urmétoarele;

- sistematizare verticala

- amenajare drum acces carosabil la parcaje

- lucriri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat
- lucriri de amenajare circulatii pietonale

- lucrdri de amenajare zone verz.

Parcajele necesare vor fi amenajate astfel:

- 4 parcaje pentru spafii comerciale/ servicii care vor fi amenajate pentru 4 dintre apartamentele
rezultate, care vor fi amenajate pe platforma beton existentd pe domeniul public inscrisa in Extrasul
CF nr. 351420 i 321028 Arad, prin incheierea unui contract cu administratorul domeniului public
pentru utilizarea celor 4 locuri parcare

- cca. 7 - 9 parcaje la subsolul clidirii, cu rampa de coborire

- cca. 21 locuri parcare la sol, in incintd, la cota superioar a subsolului (CTS)

- in functie de numarul de apartamente care va rezulta la faza DTAC, necesarul suplimentar de locuri
parcare pentru alocarea a 1,5 locuri/ unitate locativa va fi asigurat prin utilizarea unor echipamente
mecanice pentru parcaje suprapuse sau prin achizitionarea/ inchirierea unor suprafefe adiacente
incintei, in vederea amenajarii parcajelor necesare

Structura rutierd pentru realizarea parcajelor nou propuse va avea stratul de uzuri realizat din pavaj,
beton sau imbracaminte asfaltica.

Pentru asigurarea circulafiei pietonale se vor amenaja trotuare executate din pavaj sau imbriciminte
asfalticd, de litime minima 1,00 m, dispuse in jurul constructiilor propuse.

3.5.  Zonificare functionald — reglementiiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune modificarea functiunii existente a zonei, din "servicii turism" (conf. PUD aprobat) in
"locuinte colective" si reglementarea din punct de vedere urbanistic a zonei pentru funcfiunea dominants
locuinfe colective §i functiuni complementare (comery, servicii, birouri, etc.), cu platforme carosabile si
parcaje, alei pietonale, platforma gospodareasca, amenajiri tehnico-edilitare, zone verzi. Alte functiuni admise
zonei sunt servicii turism de tip Airbnb.

Categoriile de lucrdri necesare investifiei vor fi:

a) constructii noi:
s supraetajare construclii existente S+P, S+P+i, pand la regimul de iniltime
S+P+2E+Er
¢ extindere S+P+2E+Er a constructiilor existente
b) dotéri tehnico-edilitare
c) sistematizarea verticala a terenului
d) drumuri si platforme de incinta, parcaje, alei pietonale
e) platforma gospodareasca
f) imprejmuire teren
g) amenajare zone verzi.

Zona studiatd are suprafaja de 50,0000 mp, interventiile urbanistice in zona se referd la racorduri la
retelele de utilitdti §i amenajarea, modemnizarea §i extinderea platformei carosabile existente dinspre Calea
Aurel Vlaicu, modernizarea accesului carosabil existent,

2023



Zona propusi spre reglementare are suprafaja de 1.436 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se referd la schimbarea destinagiei existente din industrie/edilitare 5i comert (magazin de prezentare conform
Exras CF) si servicii turism (conform ultimei Autorizaii de construire obfinute) in zondi rezidentiali cu
locuin(e colective si functiuni complementare si armonizarea acestora cu functiunile 5i volumetriile existente.
Se estimeazd un numir minim de 15 apartamente, respectiv maxim 28 apartamente cu 1 = 4 camere. Din acest
numir de apartamente, minim 1, respectiv maxim 4 apartamente vor fi destinate functiunilor compelmentare
sau admise cu condifii. Numirul exact al acestora se va stabili la faza DTAC, in functie de potentialul clidirilor
existente, propuse spre modificare, dar i de numarul de parcaje ce poate fi asigurat in incintd si in imediata
apropiere a acesteia.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului. Constructii propuse:

A. Locuinte colective S+P+2E+4Er

Sc = max. 574 mp
Sd = max. 2.297 mp (exclusiv subsoluri)

Cladirile existente vor fi supra-etajate pana la regimul de inalfime S+P+2E+Er si extinse cu constructii
S+P+2E+Er, in vederea amenajarii unor apartamente rezidentiale avand suprafete §i nivel de confort optim. In
cladirea rezultata pot fi amenajate spatii comerciale sau de prestéri servicii, ca functiune complementara locuirii
(a fost estimat ca oportun un numér de 4 apartamente pentru functiuni comerciale),

imprejmuirea existentd a terenului, amplasat pe limitele de proprietate ale parcelei, poate fi
recondifionatd sau re-construitd si va avea indl{imea maxima 2,20 m.

In jurul locuingelor colective propuse se vor realiza alei pietonale.

Se va asigura intre 1 si 1,5 locuri parcare/ unitate locativi pe proprietatea privatd. Parcajele vor fi
amenajate preponderent perimetral terenului disponibil, dar si la subsolul cladirii C2 existente. In siluafia
asigurarii numarului maxim de locuri parcare/unitate locativa, §i anume 1,5 locuri/apartament, se va permite
amenajarea a pénd la 4 locuri parcare pe platforma carosabili care asiguré accesul la incinta (domeniu public),
aferente apartamentelor destinate functiunilor complementare sau admise cu condiii.

Zona libera din jurul locuintelor colective, avind o pondere de minim 25,00 % din suprafaja terenului,
va fi amenajatd ca zond verde, incluzind suprafefe compensatorii (20% din suprafata parcajelor
inierbate, zone verzi pe (erasele peste subsolul cladirii C2 si pe terasele aferente etajelor retrase).

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 1.436 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %

01. | Zond comert, servicii (turism) 1.436 100 - -

02, | Zona locuinte colective S+P+2E+Er - - 574 40,00
propusi i functiuni complementare

03. [ Carosabile si parcaje - - 588 40,95

04. | Platforma gospodareasca - - 15 1,04

05. | Zone verzi amenajate, din care: . = in8 inS inS ins

teren const. teren const.
- Zone verzi amenajate la sol 144 - 10,00 -
- 20% din suprafati parcaje inierbate 50 - 348 .
- terase parjial amenajate ca zone verzi 65 - 4,53 -
- terase etaj retras amenajate ca zone - 100 6,96
verzi (nu sunt amenajate 13 sol)

Total zone verzi, inclusiv terse verzi - - 359 25,00

5’ |Zone wverzi amenajate in jurul - - 259 18,04
clddirilor, ocupand suprafata Ia nivelul
terenului/ CTS

TOTAL GENERAL | 1436 100 1.436 100
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BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 50.000 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %o
0l. | Zond industrie conform PUG, partial 11.419 22,84 11.419 22,84
dezafectata
02. | Zond institutii publice si servicii, comert 8.595 17,19 7.159 14,31
03. | Zond locuinte colective si  functiuni 894 1,79 2.330 4,66
complementare
04. | Zoni tehnico-edilitara 371 0,74 371 0,74
05. | Garaje metalice aferente locuintelor colective 600 1,20 600 1,20
06. | Zond terasamente si dotdri CFR 4,380 8,76 4.380 8,76
07. | Platforme parcaje, alei pietonale 7.705 1541 7.717 15,43
08. | Carosabile, terasament tramvai 9423 18,84 9423 18,84
09. | Zone verzi amenajate 6.613 13,23 6.601 13,20
TOTAL GENERAL 50.000 100 50.000 100

INDIC1 URBANISTICI -

PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA T
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului o o
(P.O.T) 34,26 % 40,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.U.T) 0,92 1,60
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
0l. | Amplasare Intravilan Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extras C.F. nr. 358462 Arad,
i nr. cad 358462

3.5.1. Sistematizarea verticald

Regimul de indl{ime maxim propus pentru constructii: S+P+2E+Er, respectiv max. 16,50 m la coami
(127,50 NMN}, considerate fatd de cota = 0,00 (111,00 NMN). Cota generala a terrmului sistematizat va fi

considerata cota superioara a subsolului corpului C2 existent (111,00 NMN), terenul natural din jur urmand sa
fie ridicat pana la aceastd cola (cca. 70 cm).

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Pe teren existd clidirea principald (C1), amplasata la frontul stradal, ocupind cea mai mare parte a
acestuia. In incinta, alipita si perpendiculard pe aceasta, existi o a doua constructie (C2, autorizatd, cu lucriri de
execulie incepute, nefinalizate), formand un ansamblu in forma literei "T". Se propune supra-etajarea clidirilor
existente §i extinderea acestora inspre est, vest sau nord.

Se va respecta cu sirictefe zona cadastrali CFR. In zona de siguranid a infrastructurii feroviare este
interzisd executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu excepfia proiectelor de interes
public.

3.5.3. Regimul de aliniere
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Constructiile vor fi amplasate in afara zonei de siguran{a a liniei de cale feratd, dar in cadrul zonei de
protectie a liniei CF. La faza PUZ este propusa pentru incinta reglementat o zoné de construibilitate maxima,
in cadrul ciireia vor fi amplasate, la faza DTAC + PT, viitoarele constructii. Acest perimetru maxim de
construibilitate este amplasat intre pozitiile kilometrice 3+897 si 34871, la minim 58,80 m fa{d axul ciii ferate
si maxim 90 m din axul liniei CF.

Terenul de amplasament are o formd neregulatd, relativ trapezoidald. Construcliile propuse vor fi
amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal (spre Calea Aurel Vlaicu) - cladirea existentd este amplasatd pe

limita de proprietate — se va menfine, extinde si supra-etaja

- spre limita vestica de proprietate: construciiile existente sunt amplasate la min. 1,80 m fa{a de limita

de proprietate; extinderea constructiilor existente poate fi amplasata la min. 5,00 m faé de limita de
proprielate

- spre limita esticA de proprietate: constructiile existente sunt amplasate la min. 4,00 m fata de limita

de proprietate; extinderea constructiilor existente poate fi amplasati la min. 13,00 m fata de limita
de proprictate (méasurata in zona extinderii)

- spre limita nordica de proprietate: la min. 4,00 m fa{d de limita de proprietate.

3.5.4. Regimul de indiltime
Regimul de indl{ime maxim propus pentru constructii: S+P+2E+Er, respectiv max. 16,50 m la coama
(127,50 NMN), considerate fatd de cota £ 0,00 (111,00 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 40,00 %
» C.UT. 1,60

3.5.6. Plantatii

Pe parcela reglementati se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de inal{ime mica/
medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 25,00 %. Spatiile verzi vor fi distribuite in jurul cladirilor
propuse, parfial pe latura nordica a incintet si in cadrul suprafetei desfasurate a constructiilor, astfel incat sa
poati fi alocat min. 2,00 mp/ locatar {estimat 65 locatari).

Suprafala necesard de zona verde va proveni din insumarea urmatoarelor amenajari;

- zone verzi amenajate 1a nivelul solului (144 mp, respectiv 10 % din total teren)

- zone verzi in proportie de 20% din cadrul parcajelor inierbate propuse (50 mp, respectiv 3,48%)
- terase peste subsol partial amenajate ca zone verzi (65 mp, respectiv 4,53 %)

- terase aferente etajului retras amenajate ca zone verzi {100 mp, respectiv 6,96 %).

Total zona verde in calcul suprafa{a teren: 259 mp, respectiv 18,04 %.

Total zond verde in calcul suprafajdl teren si in cadrul suprafetei desfisurate a constructiilor: 359 mp,
respectiv 25,00 %.

Documentatia de urbanism a parcurs etapa 2 de consultare a CTATU (Raportul Informirii publicului
etapa 2 nr. 24438/31.05.2022) si parfial cea de avizare cu mult anterior emiterii Hotararii CLM Arad nr.
572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrdrile de constructii §i amenajiri autorizate pe raza Mun. Arad, astfel ¢ documentatia a urmat parcursul
legal existent la data respectiva.

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022, Pe parcela reglementatd (la sol §i
terase verzi) se vor amenaja spalii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de indl{ime micd/ medie pentru umbrire
si plante perene, intr-un procent de minim 25,00 % (min. 359 mp), astfel:

o min. 7 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)

¢ min. 90 mp amenajare cu plante perene (min. 25 % din suprafaja zonei verzi)
e min, 90 mp zona verde inierbata (min. 25 % din suprafata zonei verzi)

* min. | arbore la 10 locuri parcare.

3.6. Dezvoltarea echipiirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api potabild
Pentru alimentarea cu apa potabild a amplasamentului studiat, se va inlocui bransamentul la reteaua de
apa potabila existent.
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Brangamentul la refeaua de api propusi se va realiza din (eava de polietilena de inalta densitate (PEHD
PE100, SDR17, Pnl0Obar, D=125%7,4) si se va monta ingropat la o adincime de 1,20 m sub cota terenului
amenajat, intr-un pat de nisip.

3.6.2. Canalizarc menajerii

Apele uzate menajer provenite de la obiectele sanitare montate in locuintele colective propuse vor fi
colectate printr-o rejea de cimine i conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in refeaua publica
de canalizare menajera existentd de-a lungul Str. Calea Aure] Vlaicu.

Apele uzate menajere provenite de la clidirea rezultata pe amplasament vor fi colectate prinir-o refea
de camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la addncimi cuprinse intre 70 cm
§1 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte refele de utilita(i, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajer evacuate in refeaua stradald de canalizare menajera se vor incadra din punct de
vedere a incircarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

3.6.3. Canalizare pluvialj

Apele pluviale provenite de pe amplasament (atdt cele de pe acoperisuri, cat si cele de pe trotuare,
drumuri) se vor deversa in canalizarea pluviala existenta de-a lungul Str. Calea Aurel Vlaicu.

Apele pluviale deversate 1a nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termici

in zona studiat3 exista refele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune redusa, dispuse pe partea
nordici a Str. Calea Aurel Vlaicu.

Se va executa un bransament la rejeaua existentd de gaze naturale pentru noii consumatori, care se va
executa in afara zonei de sigurantd, dar in zona de protectie a liniei de cale ferata.

Energia termica necesara incalzirii locuinfelor colective va fi furnizatd de centrale termice individuale
(de apartament), cu funcjionare pe gaze naturale. In locuinfe se va asigura o temperatura de 21-22° C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrici

Pentru noile obiective se estimeazi un necesar de pulere electrica simultan absorbita de cca. 90 kW.
Asigurarea necesarului de energie electrici se va putea face fie prin bransament nou la rejeaua electrica
subterand Les 0,4 kV existentd pe partea sudica a Str. Calea Aurel Vlaicu, fie prin utilizarea brangamentuluj
existent (se va determina la faza DTAC). Racordul la reteaua de distributic a energiei electrice la noii
consumatori se va face prin linii electrice subterane.

Se propune a se realiza o refea de distribufie de joasd tensiune la noile cladiri, prin cablusi electrice
montate subteran §i firidd principala de distribufic amplasatd la limita proprietajii dinspre frontul stradal si
bransament subteran,

Pentru realizarea efectivi a acestor lucrdri, atat in ceea ce priveste solufiile de alimentare cu energie
electricd, cét §i gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct sau prin intermediul
proiectantului de specialitate catre operatorul local de distributie a energiei electrice pentru a obfine aprobdrile
si avizele necesare.

3.6.7. Gospediirie comunali
Pentru locuintele colective propuse va fi amenajata in cadrul parcelei o zona gospodireasca pentru
pubele colectare deseuri, in vederea transportarii lor la rampa de gunoi ecologici a Mun. Arad. Se va asigura

accesul autovehiculelor de transport la aceastd platform3. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

In zona exista transport in comun, §i anume linie tramvai paraleld cu Calea Aurel Vlaicu, cu statii in
apropierea amplasamentul studiat (cca. 120 m spre vest si cca, 500 m spre est).

in incinta reglementata, pe teren prival, vor fi amenajate min. 1 (conform HGR 525/1996 Anexa 5) =
max. 1,5 locuri parcare (garare)/ unitate locativd, dupd cum a fost solicitat prin Adresa nr. 24438/31.05.2022 a
Serviciului Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a Primariei Mun. Arad. Parcajcle necesare vor fi
amenajate orientativ astfel:

- 4 parcaje pentru spafii comerciale/ servicii care vor fi amenajate pentru 4 dintre apartamentele

rezultate, care vor fi amenajate pe platforma beton existentd pe domeniul public inscrisa in Extrasul
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CF nr. 351420 si 321028 Arad, prin incheierea unui contract cu administratorul domeniului public
pentru utilizarea celor 4 locuri parcare

- cca. 7 -9 parcaje la subsolul cladirii, cu rampi de coborre

- cca. 21 locuri parcare la sol, In incintd, la cota superioard a subsolului (CTS)

- in functie de numarul de apartamente care va rezulta la faza DTAC, necesarul suplimentar de locuri
parcare pentru alocarea a pand la 1,5 locuri/ unitate locativa va fi asigurat prin utilizarea unor
echipamente mecanice pentru parcaje suprapuse sau prin achizifionarea/ inchirierea unor suprafefe
adiacente incintei, in vederea amenajarii parcajelor necesare.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd cd sunt preconizate toate misurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si misurile de intervenfie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmétoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:
3.7.1. Diminuarea, eliminarea sursclor de poluare

Poluarea solului si apei nu esie posibila deoarece:
= in zond nu se desfAsoard activita{i ce s3 creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
= apele uzate menajer sunt colectate in sisteme inelare si deversate in sistemul centralizat
de utilitai;
" nu se creeazd emisii de gaze sau alte substanie toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;
= in zond tofi consumatorii de apa sunt racordaji la sistemul origenesc de distributie a
apei potabile {aviz Compania de api Arad).
Poluarea aerului, fonicd sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens —
Calea Aurel Vlaicu - dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale
Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in cladiri se va face gravitajional
in rejeaua publici de canalizare menajera existenta pe Calea Aurel Viaicu.

3.74. Colectarea deseurilor

in jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializat, pe intreg teritoriul judetului,
cu utilaje adecvate. Pentru incinte se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede
preseleclia pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hértie, sticla, plastic, etc.

Dupé colectare, toate deseurile vor fi transportate si depuse la rampa ecologici a municipiului,
gestionarea lor ficdndu-se in concordanti cu normele EU in domeniu.

3.7.5. Terenuri degradate
Nu existd terenuri degradate in zona studiata.
3.7.6. Perdele de protectic

Desi este amplasal intr-o zond cu destinatie industrie conform PUG aprobat, terenul studiat are o

situatie particulara:

- este situat in sud/ sud-estul zonei, cu frontul stradal la Calea Aurel Vlaicu, in imediata apropiere a
blocurilor de locuinie P+10E amplasate de-o parte si de alta a Str. Calea Aurel Vlaicu, la cca. 110
m+125m

- in 2005 a fost elaboratd documentatia Plan Urbanistic de Detaliu "Amenajare pensiune turistica”,
aprobatd prin HCLM Arad nr, 14 din 19.01.2006, beneficiar S.C. Prodcom Andante S.R.L.,
elaborator S.C. Pro Urban S.R.L, reglementandu-se la acea datad functiunea dominanti pentru acest

teren servicii turism. Functiunea solicitatd prin prezentul PUZ (zond locuinte colective) nu se
integreaza in prevederile PUD aprobat.

- terenurile imediat invecinate sunt ocupate cu functiunea servicii (fostul Armopan, la nord) sau sunt
dezafectate (la vest — cladire administrativi, cu frontul la Calea Aurel Vlaicu, cu terenul aferent
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acoperit cu vegetatie spontand, avand vechiile construclii desfiinfate sau, spre limita nordica de
proprietate — in ruind)

- cea mai apropiata unitate de depozitare/ servicii/ productie activa este amplasata la 75 m nord

- zona de amplasament este inconjuratd de zone rezidenjiale cu regim mare de iniltime spre est,

respectiv regim mic de inaltime spre nord, sud si vest, in mijlocul carora se afld o zoni industriala
candva activd, in prezent parfial dezafectatd, a cérei sansd de revitalizare este refunctionalizarea
adaptata la functiunile dominante din aceastd zona a municipiului.

Luénd in calcul aceste considerente, nu sunt necesare perdele de protectie in jurul terenului reglementat
pentru locuinte colective, acesta fiind inconjurat pe o razi de min. 75 m de spaii servicii, drumuri, cale ferata,
cladiri dezafectate avand terenul eliberat de constructiile in stare avansata de ruini.

in incinta studiata sunt propuse plantafii decorative si zone verzi inierbate in proportie de minim
25,00% pentru funcliunea rezidenfiala.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

in zona studiata exista bunuri de patrimoniu, §i anume cladiri ale Fostei Fabrici de spirt si drojdie "Fratii
Neumnann"). Acestea se afla pe lista monumentelor istorice a jud. Arad. in zona existd potential turistic, cu condifia
restaurdrii §i refunctionalizirii cladirilor monument istoric al fostei Fabrici de spirt §i Drojdie "Frafii Neuman”.
Propunerea de re-funcfionalizare a uneia dintre cladirile abandonate ale frontului stradal de-a lungul Str. Calea
Aurel Vlaicu, in vechea zona industriald poate fi considerata un prim pas de refacere sau reabilitare urbana sau
peisagistica in zona propusa investitiilor.

Datoritd vecinatafii spre nord a unor unitati productie inca active, putem considera ca zona nu define
suficiente surse ce ar putea constitui potential balnear. Existenfa cladirilor monument istoric ale fostei Fabrici de
spirt §i Drojdie "Frafii Neuman" confera un real potential turistic zonei, ce ar putea atrage un flux mare de cameni,
cu conditia restaurdrii, renovarii §i punerii lor in valoare.

3.7.8. Ineadrareain prevederile PUG

Incinta studiatd se afla in intravilanul Mun. Arad, intr-o zoni prevautd in PUG pentru industrie,
inconjurat la nord, est si vest de zone rezidenjiale, iar la sud de zone comer, servicii. Este foarte probabil ca
aceastd zond de amplasament s fie transformatd pe termen mediu §i lung pentru servicii si funcjiune
rezidenliald, care s se sustina reciproc. Amenajarea zonei de locuine colective in continuarea celor existente la
est de linia de cale feratd, de-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu, va revitaliza zona si funcliunile
complementare necesare §i va crea premise pentru dezvoltarea in aceasta directie a unei zone amplasata relativ
central in Mun. Arad.

Refelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordirii noilor consumatori (apa potabil, canalizare

menajerd si pluviald, gaze naturale §i energie electrica), fapt care creeaza conditiile reducerii sau diminuarii la
minim a poludrii zonei.

31.8. ropuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalititilor

in ceea ce priveste acces carosabil existent (domeniu public) pozitionat 25 m lateral terenului studiat, se
studiazd oportunitatea sau necesitatea inscrierii in Extrasul CF 321028 Arad a servitutii de trecere in favoarea
imobilului inscris in CF 358462 Arad (teren reglementat prin prezentul PUZ). De asemenea, este propusa
modernizarea i extinderea platformei carosabile existente intre drumul de acces, aleea pietonala si incinta
studiatd, astfel incdt sa poata fi asigurat un acces cit mai facil la teren §i la parcajele amenajate pe proprictatea
privata,

In ceeca ce priveste existenta in vecinatate a unor cladiri destinate industriei, parjial dezafectate, o parte
dintre ele fiind inscise pe lista de monumente ale Jud. Arad, dar aflate intr-o stare tehnica mediocra, aspect care
depreciazi calitatea zonei, putem aprecia ca acest prim pas, de reconditionare si refunctionalizare a uneia dintre
cladirile care compun frontul spre Calea Aurel Vlaicu, precum si modernizarea §i igienizarea zonei de
amplasament aferentd, va constitui un impuls pentru continuarea acestui demers si va atrage noi investitori in
Zona.

Disfunctionalitatea privind existen{a in zona a liniei de cale feratd Arad — Pecica — Nadlac, care perturba
periodic fluenta traficului datorita rutelor zilnice Arad — Nadlac si retur, nu are, momentan, o solufie de
rezolvare, {inind cont c& numarul de curse zilnice este redus (Nadlac este punct terminus al liniei), iar acesta nu
justifica (cel putin pe termen mediu) realizarea unei noi solutii de trecere peste calea ferat.

3.9.  Obiective de utilitate publici
Zona studiatd adaposteste dotéri de interes public:
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- liniile CFR Arad - Pecica - Nadlac, de interes judetean
- strada Calea Aurel Vlaicu si linii tramvai (Extras CF 351420 Arad), drum de acces din
Calea Aurel Vlaicu (Extras CF 321028 Arad), de interes local
- dotiiri tehnico-edilitare, refele edilitare, de interes local
- servicii eviden{a populatiei, de interes judetean
Se propun interventii la dotarile de interes public existente, i anume:
- modernizare plaiformi carosabild la vest de drumul de acces din Calea Aurel Vlaicu 5
extindere in vederea asigurdrii accesului auto la teren
- brangamente i racorduri la refelele edilitare existente.
Nu se propun noi cbiective de utilitate public.
Sunt asigurate toate utilitifile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguran{d atét pentru cetajeni, cit si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

in zona studiata exista terenuri proprietate publici de interes local (Calea Aurel Vlaicu — drum conform
CF 351420 Arad si drum de acces inscris in CF 321028 Arad), terenuri proprietate privata de interes judetean
(linii cale feratd Arad - Nidlac) si terenuri proprietate privald a persoanelor fizice si juridice. Nu existd in zona
terenuri proprietate privati de interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprictatea publica si privald de interes local si judeean, terenurile
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.

Amenajarea acceselor carosabile §i extinderea refelelor existente/ bransamente, racorduri, se vor realiza
din fonduri private, partial pe domeniu public.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Nu sunt previzute alte masuri pentru circulaiia terenurilor in vederea realizirii obiectivelor prezentului
P.U.Z. - accesul carosabil si pietonal este asigurat integral pe terenuri apar{inind domeniului public, avand
categoria de folosin{d "drum”.

Maniera, etapele concrete i termenele de realizare se muleazi evident dupa posibilitatile financiare ale
investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

-

4.1. Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8, rezulta ca propunerile pentru acest P.U.Z, se
adapteazi la prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad (aprobat in 1995) referitoare la intravilanul localitatii,
tindnd cont de situatia actuald a zonei. Prevederile actualului PUZ propun funciiunea locuire colectivi §i
funcfiuni complementare intr-o zond amplasaté in vecindtatea altor locuinte colective, dar cu regim mare de
indlfime (blocuri P+10 E existente la est de calea ferata, la cca. 125 m faja de amplasamentul studiat). Situarea
terenului propus spre reglementare in cadrul unui front aproape continuu de cladiri de praduclie dezafectate
poate creea premisele re-functionalizarii zonei, in concordanta cu situatia actual economico-sociali a zonei sia
municipiului.

4.2.  Principalele categorii de interventie care s sustind si s permita materializarea propunerilor sunt:

- bransamente si racorduri la refelele edilitare exitente
- modernizare §i extindere pentru acces auto a platformei existente intre drumul de acces
dinspre Calea Aurel Vlaicu si frontul stradal al terenului studiat
- functiune locuire colectiva i funcfiuni complementare,
Aceste funcjiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corecta grupare functionala si o etapizare
corespunzitoare a lucririlor cu minima afectare a vecinitatilor,
Enumerarea prezentald nu este obligatorie si ca prioritati de interveniie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrdri, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitagile a
obiectivelor propuse inainte de punerea lor in funciiune.
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4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ,

Ca elaborator al documentatiei, considerdm ca ea reflectd potentialul i cerinfele zonei, respectiv ale
cartierului Aurel Vlaicu si Mun. Arad, asigurand un prim pas in revitalizarea unei zone cu un potential ignorat
pind in prezent.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. - sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmitoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmdtoarele operalii §i acliuni pentru etapele urmitoare:

- aprobarea PUZ prin HCLM Arad,;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritard a asigurdrii utititgfifor-tehnico-

edilitare,
intocmit: B
Urbanism: arh. Doriana BALOGH UR:DE
Instala(i sanitare exterioare: ing. Petru TATAF
o
I:E ;
Instalatii electrice exterioare: ing. Florin $ANDRE"‘ i | _
Ing.BL . RANCISC
INSTALATC  AUTORIZAT GAZE
NATURALE
Instalatii gaze naturale: ing. BEGOV TIP: PGIU; PGD
LEGITIMATIE NR. 108150087,23.08.2026

208160703473 .08.2026[

Drumuri i sistematizare verticalii: ing. Alexandru FRUJA
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire prolect:  MODIFICARI INTERIQARE §t EXTERIOARE, SUPRAETAJARE CU 2

Arad, Str. Oituz n. 119 NIVELURI $! EXTINDERE CLADIRE S+P+1E IN VEDEREA
C.U.L RO23713160 AMENAJARII DE LOCUINTE COLECTIVE $I FUNCTIUNI
LR.C. JU2/682/2008 COMPLEMENTARE
Tel. 0726 375 327

Amplasament: Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 274/B

Beneficiar: S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.

Pr.nr, 1402021

Faza: P.U.Z.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 42
AFERENT "MODIFICARI INTERIOARE SI EXTERIOARE,
SUPRAETAJARE CU 2 NIVELURI SI EXTINDERE CLADIRE
S+P+1E IN VEDEREA AMENAJARII DE LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

| L Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructitlor §i amenajarilor,

Aceslea au fost stabilite prin plansa Reglementiri Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteazd si reglementeazi modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea §i amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordan{d cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificiri se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legali a elaboriirii R.L.U.

Regulamentu! local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificarile §i completirile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

- Legea cadastrului §i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile 5i
completdrile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construciii, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare;

= Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare:

- Legeaapelor nr. 107/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romdniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;



- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare:

- Ordinul Ministrului Sanata(ii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sanatate
publica privind mediul de viaja al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificirile si completirile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifici a dezvoltdrii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementirile de urbanism —
permisiuni §i restrictii —~ necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiati.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor pentru incinta studiatd, care face parte din intravilanul Mun. Arad.

Prezentul Repulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitoarele
categorii de interventii:

o  modificarea functiunii existente a zonei conform PUG Mun. Arad aprobat, din
"industrie si depozitare" in "locuinie colective”, dar §i a functiunii reglementate
prin PUD "Amenajare pensiune turistici", aprobatd prin HCLM Arad nr. 14 din
19.01.2006

o  reglementarea din punct de vedere urbanistic a incintei studiate prin stabilirea de
indici urbanistici, regim de inil{ime, aliniamente, in concordan{i cu functiunea
propusd in incinta studiatd — zon3 locuinte colective regim de inil{ime S+P+2E+Er
si functiuni complementare

Zona studiatd are suprafata de 50.000 mp, interventiile urbanistice in zona se referi la:

o racorduri la retelele de utilitai existente

©  amenajarea, modemnizarea §i extinderea platformei carosabile existente dinspre
Calea Aurel Viaicu

©  modernizarea accesului carosabil existent dinspre Calea Aurel Vlaicu

Incinta studiati are suprafata de 1.436 mp conform CF nr. 358462 Arad, nr. cad
358462. Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la schimbarea destinatiei existente
din industrie/edilitare si comer{ (magazin de prezentare conform Exras CF) si servicii turism
{conform PUD aprobat $i Autorizatiei de construire nr. 847/13.07.2006 "Extindere si amenajare
Pensiune turisticd S+P+1E+M", beneficiar S.C. PROD COM ANDANTE S.R.L., obtinute) in
zonii rezidentiald cu locuinfe colective §i funcfiuni complementare si armonizarea acestora
cu functiunile si volumetriile existente. Se estimeaza un numdr de cca. 24 + 28 apartamente cu |
+ 4 camere.

Funcfiunea principali solicitatd de investior este locuire colectivii in regim de
iniltime S+P+2E+Er.

Funcfiunile complementare acesteia sunt: birouri meserii liberale, servicii, comert,
platforme carosabile §i parcaje, pietonale, amenajari tehnico-edilitare, zond gospodireasci, zone
verzi.

Functiunea admisii cu conditii zonei este alimentatie publicd de mici dimensiuni.

IL. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediulvi si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incét si nu deranjeze vecinititile.



In zond nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau

turistic.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apiirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare §i executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementiiri urbanistice.

Se vor respecta intrérile si iesirile carosabile, precum §i sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua mésuri de siguranti pentru constructiile edilitare.

Se vor respecla conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 1361/09.09.2020, eliberat de Primaria Mun. Arad.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul Comisiei de Eliberare a Autorizatici de
Acces la Drumul Public nr, 34818/Z1/31.05.2022;

pe toata durata executiei lucririlor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucriri

lucrdrile propuse se pot executa numai dupa ob{inerea Autorizatiei de Construire
pe toatd perioada executiei lucrarilor, se va semnaliza corespunzitor punctul de
lucru

pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zond al autovehiculelor,
pietonilor si persoanelor cu handicap

domeniul public apartindnd Mun. Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma
initiala de catre beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa iar refacerea va fi executata
de catre unititi agreate de citre Primaria Mun. Arad

sd se respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin Certificatul de
Urbanism nr. 1361 din 09.09.2020

perioada de garanie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor
urmand sa execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apirute pe
parcursul perioadei de garantie

lucrérile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu
modificirile si completdrile ulterioare privind regimul drumurilor

in cazul in care pand la finalizarea lucririlor, Hotdrdrea Consiliului Local al Mun.
Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile
referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi, conform noilor reglementiri
pentru realizarea accesului nu se permite tdierea nici unui copac

in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007, se va asigura un minim de 26
mp/locuitor de spatiu verde comun.

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul Companiei de Api Arad or.
7371/13.05.2022;

brangarea si racordarea obiectivului la sistemul de alimentare cu api si/sau de
canalizare se va face de citre agenti economici agrementa(i de Compania de Api
Arad 5.A., cu respectarea procedurilor specifice, in baza unor cereri de bransare/
racordare inaintatd de proprietari si pe cheltuiala acestora, in baza unui Aviz de
Solutie Tehnica

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul E-Distributie Banat nr. 10515810/

03.08.2022:

in zond existd LEA 0,4 kV ce nu apartien E-Distributie Banat S.A.

se vor respecta ordinele 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00
si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenja PT, LEA, Les cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilititi (gaz, apd, canalizare, etc.) propuse a se construi

se interzice executarea sipaturilor de distante mai mici de 1,00 m fagi de
fundatiile stlpilor, ancore, prize de pamént sau alte elemente constructive ale
instalatiilor electroenergetice

este interzisd executarea de siipaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata
de traseul Les existent, dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului
acestora

toate sapaturile se vor executa manual pe traseul Les existent



Arad:

Se

va

distanta de sigurantd mdsuratd in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent Les 0,4 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse va fi de
min. 0,60 m conf. NTE 007/08/00

distanta minimd admisibila de apropiere, masuratd in plan orizontal, intre cel
mai apropiat element al cladirii (categoriaC, D, E pericol de incendiu): balcon,
fereastra (deschisa), terasd propusd a se construi si conductorul LEA 0,4 kV
existent, va fi 1,00 m, conf. PE 106/2003

distanta misuraté pe verticald in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA
0,4 kV si parlea carosabila sa fie min. 6,00 m, conform PE 106/2003

distanfa de sigurantd misuratd in plan orizontal (apropiere} intre conducta
subterand de apd si Les 0,4 kV existentd va fi de min. 0,50 m (0,60 m pt.
adancimi > 1,50 m de pozare a conductei de apa), conf. NTE 007/08/00

distanja de siguranid masuratd in plan vertical (intersectie) intre conducta
subterand de api propusa si Les 0,4 kV existent va fi de min. 0,25 m, conf. NTE
007/08/00

distania de siguran{d masuratd pe orizontald intre peretele conductei subterane de
apa §i fundatia celui mai apropiat stalp Lea 0,4 kV sau orice element al prizei de
pamdnt (apropiere, traversare) sa fie min. 2,00 m, conf. PE 106/2003

distanfa de siguranid mésurata pe orizontald intre armaturile metalice supraterane
ale conductei de apa subterand, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia
stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu iniltimea stalpului (PE 106/2003)

distania de siguran{d miésuratd in plan orizontal la apropiere, intre peretele
conductei subterane de distributie gaz propusa si Les 0,4 kV existent va fi min.
0,60 m. Distanfa de apropiere se va miri la 1,50 m daci Les 0,4 kV existent este
protejatd in tub, conf. NTE 007/08/00

distania minima misuratd pe orizontala intre peretele conductei subterane de gaz
(traversare, apropiere) propus3 a se construe si fundatia celui mai apropiat stélp al
LEA 0,4 kV existent sau orice element al prizei de pamant, va fi de 5,00 m, conf.
PE 106/2003

distanta minima de siguran{d misuratd pe orizontali intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA
0.4 kV existentd este indl{imea stilpului existent in zona, conf. PE 106/2003.
respecta Decizia Etapei de incadrare nr. 18806/13.12.2022 cmisi de APM

respeclarea documentafiei inregistratdi la APM Arad, a normativelor si
prescriptilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare
se vor respecta conditiile impuse prin actele administrative/ de reglementare
emise de autoritatile implicate
pentru orice modificare adusd planului iniial, este obligatoriu sa fie notificata
APM Arad
Protectia calitatii apelor:
* Esle interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau
deseuri de orice fel in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol
= Apele uzate menajer §i igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de
canalizare 2 Mun. Arad si incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din HG 188/2002 cu
completdrile §i modificarile ulterioare
* Apele pluviale potential impurificate de la platformele de cisrculatie auto
se vor preepura intr-un separator de hidrocarburi, inainte de evacuarea in
refeaua de canalizare menajerd a orasului si se vor incdra in limitele
stabilite de Normativul NTPA 001 din HG 188/2002, cu modificarile si
cmpletdrile ulterioare.
Protectia calititii aerului:



® Organizarea activitétii se va face astfel incit impactul asupra mediului si
populatiei si fie cdt mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in
suspensie §i sedimentabile sa fie cit mai reduce)

* Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate a aerului la limita
incintei in prevederile STAS 12574/1987 "Aer din zonele protejate”.

- Protectia solului i a subsolului:

® Se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranti a materialelor de
constructie, astfel incat si nu blocheze ciile de acces, si nu poata fi
antrenate de vant sau de apele pluviale

® Se vor lua mésuri pentru indepirtarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucririlor

® Se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu
produse poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianii elc.)

- Gestionarea deseurilor:

* vor fi proiectate spaiii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere,
precum i a deseurilor reciclabile fin interiorul parcelei, pe
platforme/pardoseli betonate cu acces facil catre drumul de acces

* degeurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urméand a fi
preluate de societati autorizate in transportul deseurilor menajere

* degeurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hértie-carton, plastic,

O metal, sticld) si se vor valorifica prin operatori economici autorizafi din
punct de vedere al protectiei mediului

* se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor
rezulta pe perioada derularii lucrérilor gi dupa realizarea investitiilor

* deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe
tipuri, se vor depozita in spalii special amenajate, urmand si fic
transportate de un operator autorizat dpdv al protectiei mediului, in
conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor,
nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa.

- Protectia biodiversititii:

* Nu se vor arde miristile, stuful, tufirisurile sau vegetatia ierboasa

e in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd, vor fi previzute spatii verzi si
aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria acestora,
respectandu-se un procent minim de spatiu verde de 2 mp/locuitor. Prin
memoriul de prezentare a planului se propune asigurarea unei suprafete de

- 144 mp spatiu verde, reprezentind o pondere de cca. 10% din suprafata
(J totald reglementati

® Pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in
interiorul parcelelor, pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea
respectdrii prevederilor Anexei 5 la HG 525/1996 pentru aprobarea
Regula menului General de Urbanism

" Se varealiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor

* Organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa
fie cét mai redus.

Se va respecta Notificarea de asistenfi de specialitate de sinitate publici nr.
161/09.11.2022 emisii de DSP Arad:

- Respectarea prevederilor cap. VI! - Concluzii din Studiul de evaluare a
impactului asupra sanétatii si confortului populatiei nr. 278/20.10.2022, efectuat
de S.C. Impact Sénatate S.R.L. - Iasi

Se vor respecta conditiile previzute in Avizul de principiu nr. 32487/12.12.2022 emis
de Autoritatea Aeronauticii Civili Romini:



O

respeclarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a adatelor precizate in
documentatia transmisi spre avizare

respectarea indllimii maxime a obiectivelor de 16,50 m, respectiv cota absoluti
maximd 127,50 NMN (CTN 111,00 NMN + 16,50 m indl{imea maximi a
constructiilor)

fumizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum
§i a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei, care fac dovada dreptului de semniturd conform
legislatiei aplicabile

Organizarea de santier/ macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru
acestea se va solicita Avizul AACR ulterior

utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care si nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor

iluminatul exterior din cadrul lotului si nu prezinte fascicule de lumini orientate
in sus

este interzisa desfisurarea pe teren a unor activita(i care pot afecta traficul aerian
din zona - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.

se va elimina orice sursd de atragere a pasdrilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite

prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire

obligatia beneficiarului de a finstiinta viitorii chiriagi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz.

Se vor respecta conditiile previzute in Acordul C.N.C.F. "CFR" S.A. Bucuregti,
S.R.C.F. Timisoara NR. 75-ALG-2022/07.09.2022:

beneficiarul va respecta prevederile Ordinului MTIC nr. 2031/2020 si a
Dispozitiei Directorului General al CNCF "CFR" S.A. or. 79/2022, avéand
obligatia obtinerii Avizului MT — CNCF "CFR" S.A. Bucuresti (Aviz CFR).
Documentalia se va inainta pentru obtinerea avizului CFR numai dupi ce se va
completa conform adresei nr. 1/7/00/06 a MTCT (completare a adresei nr.
1/3859/2001 a MLPTL) care se anexeaza in copie xerox la prezentul aviz SRCF,
iar planul de situatie anexat documentatiei este vizat spre neschimbare de citre
Serviciul Tehnic de Evidenta Cadastru — Divizia Tehnica
beneficiarul va respecta prevederile O.U.G. nr. 83/16.11.2016 de modificare si
completare a O.U.G. nr. 12/1998, privind transportul pe ciile ferate romane si
reorganizare SNCFR aprobatd cu Legea nr. 89/1999, prin care se stabileste ca,
in limita a 20,00 m, masurati de o parte si de alta a axului ciii ferate publice, este
constituitd zona de siguranid a infrastructurii feroviare, cu restrictiile aferente,
necesara pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranti a circulatiei
$i a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a
instalatiilor $i lucrarilor de protectia mediului. In situatia in care in zona de
siguranid CFR sunt terenuri proprietate privatd, CFR poate initia exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii
se va respecta cu strictele zona cadastrald CFR si zona de sigurantd CFR; se
interzice incalcarea (ocuparea) terenului din zona cadastrald CFR
in zona de proteciie a infrastructurii feroviare publice se pot amplasa constructii
doar cu acordul detinatorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului
Juridic al zonei cadastrale CFR, a zonei de siguranti si zonei de protectie a caii
ferate, dupi caz
in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice:
© nu se vor amplasa depozile de deseuri, gropi de gunoi menajer, gropi
adanci ce acumuleazi ape meteorice, incinte industriale si depozite cu
pericol de incendiu, explozie, poluare a mediului, a solului §i a panzei
freatice si nu se vor mentine organizari de santier abandonate, cu utilaje



degradate, constructii degradate, instalatii care ar afecta linia de cale ferata
si circulatia feroviara

© nu se vor depozita materiale si nu se vor infiinja plantatii care impiedici
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare

o nu se vor utiliza indicatoare si lumini de culoare rosie, galbena, verde sau
albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviari

o nu se vor efectua lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca aluneciri
de teren

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a ciii ferate (fasie de 100 m la
stanga si la dreapta axului caii ferate) nu este recomandatd, de aceea se recomanda
ca amplasarea cladirilor de locuit si fie cat mai departe de calea ferats, pe cét
posibil. Aceastd amplasare presupune ca zona de daramaturi din jurul cladirilor, in
cazul catastrofal, de pribusire a constructiilor, nu se va suprapune peste zona de
sigurantd a c3ii ferate, care obligatoriu nu trebuie sa fie afectata

- la faza de proiectare DTAC pentru obtinerea Autorizatiei de construire, se va
solicita aviz SRCF privind amplasarea constructiilor de orice fel pe zona de
protectie a cdii ferate publice:

o drumurile proiectate pentru asigurarea accesului in zoni
o amplsarea constructiilor
o retele de utilitati

-  sistematizarea verticali a terenului se va proiecta astfel incét apele pluviale si nu
fie dirijate spre calea ferati

- se recomanda si se {ind seama de imaginea prezentata citre zona ciii ferate {sd se
realizeze o minim3 amenajare peisagistici

- pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a ciii ferate,
S.R.C.F. Timisoara nu-si asumi raspunderea, pe toatd durata de existen{d a
constructiilor, pentru eventualele degradiri ale constructiilor determinate de
vibratiile produse de traficul feroviar si nici pentru poluarea fonici, acestea
amplasindu-se pe propria raspundere a beneficiarului

- conform OMT nr. 411/2021 se impune amplasarea (daci este cazul) de panouri
fonocabsorbante de citre dezvoltator/beneficiar, proiectate in functie de sursele de
zgomot concurente, relief, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupa
elaborarea unui studiu de zgomot cu obtinerea avizului din partea autoritafilor de
mediu

- nu vor fi afeclate elementele infrastructurii feroviare, se va asigura protecfia
instalatiilor CF din zona lucrarilor, daci situatia o impune

- se va avea in vedere corelarea reglementarilor privind organizarea retelei stradale
§i acceselor tratate in prezenta documentatie, cu celelalte documentatii PUZ
propuse pe zona de protectie CFR si pentru care s-a emis aviz SRCF.

Se vor respecta conditiile prevdzute in Avizul C.N.C.F. "CFR" S.A. Bucuregti,
S.R.C.F. Timisoara NR. 18-ALG-2023/21.02.2023:

- beneficiarul va respecta prevederile nr. 107/2022 de modificare si completare a
O.U.G. nr. 12/1998, privind transportul pe cile ferate romane si reorganizare
SNCFR  aprobatd cu Legea nr. 89/1999, prin care se stabileste c3, in limita a
20,00 m, masurati de o parte si de alta a axului ciii ferate publice, este constituiti
zona de siguran{d a infrastructurii feroviare, cu restrictiile aferente, necesari
pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de sigurantd a circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum i a
instalatiilor si lucrdrilor de protectia mediului. In situatia in care in zona de
sigurantd CFR sunt terenuri proprietate privatd, CFR poate inifia exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii,



3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementirilor
urbanistice in vigoare.

Constructiile vor fi amplasate in afara zonei de siguran(a a liniei de cale feratd, dar in
cadrul zonei de proteciie a liniei CF. La faza PUZ este propusa pentru incinta reglementatd o
zond de construibilitate maxima, in cadrul cireia vor fi amplasate, la faza DTAC + PT, viitoarele
construcfii. Acest perimetru maxim de construibilitate cste amplasat intre pozitiile
kilometrice 3+897 gi 3+871, la minim 58,80 m fati axul ciii ferate si maxim 90 m din axul
liniei CF.

Limita de proprietate la frontul stradal este inspre Str. Calea Aurel Vlaicu (la sud).
Terenul studiat are forma neregulata, relativ trapezoidala.

- constructiile existente propuse pentru supra-etajare i amenajare locuinte colective
sunt amplasate la aliniamentul la frontul stradal - se va mentine

- spre limita laterald vestica de proprietate: constructiile existente sunt amplasate la
min. 1,80 m fald de limita de proprietate; extinderea constructiilor existente poate fi
amplasatd la min. 5,00 m fafa de limita de proprietate (masurati in zona extinderii)

- spre limita laterald esticd de proprietate: constructiile existente sunt amplasate la
min. 4,00 m faa de limita de proprietate; extinderea constructiilor existente poate fi
amplasatd la min. 13,00 m fa@i de limita de proprietate (masuratd in zona
extinderii)

- spre limita nordica de proprietate: min. 4,00 m fatd de limita de proprietate

3.1. Orientarea fati de punctele cardinale:

Se recomanda evitarea amplasirii spre nord a dormitoarelor.

3.2. Amplasarea fati de drumurile publice:

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
= conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.
Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeazi a se asigura dinspre strizi §i accese
existente, astfel incét si fie evitate puncte conflictuale in trafic prin adiugarea de noi accese.
Lucrérile rutiere propuse constau in principal din urméatoarele:
© modemizare acces existent dinspre Calea Aurel Vlaicu pe teren inscris in
CF 321028 Arad, nr. cad 321028, aflat in afara zonei de siguranti a liniei
de cale feratd Arad — Nadlac, dar in cadrul zonei de protectie a acesteia
o modernizare i extindere platformi carosabila existentd intre drumul de
acces si parcela studiata
o realizare parcaje necesare pe domeniul privat
O accese pietonale
o Utiliziri permise
Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice §i de amenajare teritoriali cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

o Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respectd prescriptiile tehnice si reglementirile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica §i esteticd, asigurarea accesclor carosabile, pietonale si

rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de construciie si
exploatare.




Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfisurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranti. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor i
standardelor tehnice specifice.

o Utiliziiri interzise
Orice constructie care prin amplasare, configurafie sau exploatare impicteazi asupra

bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de sigurani si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fa(i de cidi navigabile existente §i cursuri de api potential navigabile
Nu este cazul.

3.4 Amplasarea fati de ciii ferate din administratia S.N.C.F.R.

Se va respecta cu strictefe zona cadastraldi CFR. in zona de sigurantd a infrastructurii
feroviare este interzisa executarea oriciror construciii sau instalatii neferoviare supraterane, cu
exceptia proiectelor de interes public.

Limita perimetrului de construibilitate maxim propus va fi in afara zonei de siguran|a a
liniei de cale feratd Arad — Nidlac, masurata la 20 m din ax linie CF, si anume intre pozitiile
kilometrice 3+897 si 3+871, la minim 58,80 m fad axul c#ii ferate §i maxim 90 m din axul liniei
CF.

3.5. Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu e cazul.

3.6. Amplasarea fata de fisia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fa{i de aliniament

Cladirea existentd cea mai apropiatd de limita de proprietate dinspre Calea Aurel Vlaicu
este amplasati la fontul stradal. Se va mentine acest aliniament.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executlrii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- spre limita laterald vesticd de proprietate: constructiile existente sunt amplasate la
min. 1,80 m fa(i de limita de proprietate; extinderea constructiilor existente poate fi
amplasatd la min. 5,00 m fa{i de limita de proprietate (masurata in zona extinderii)

- spre limita laterala estici de proprietate: constructiile existente sunt amplasate la min.
4,00 m fafa de limita de proprietate; extinderea constructiilor existente poate fi
amplasaté la min. 13,00 m fata de limita de proprietate (mésurati in zona extinderii),
respectiv la min. 58,80 m fata de axul liniei de cale ferati

- spre limita nordici de proprietate: min. 4,00 m fata de limita de proprietate

Se vor respecta urmatoarele reguli de principiu:

- distanjele minime obligatorii fali de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distanfa minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egald cu
Jjumitatea iniltimii constructiei celei mai inalte;

- distanfale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitdtii teritoriale de pompieri;

- accesul ugor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel putin o suprafa(d vitrat
(doud pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrérile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalii,
parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatadi nu e posibila, se
asigurd trecerea forelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m ldtime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori



4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitii de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeazi a se asipura exclusiv pe terenuri
apartinind exclusiv domeniul public, prin intermediul accesului existent, care debuseazi in
Calea Aurel Vlaicu. Drumul de acces este inscris in Extrasul CF nr. 321028 Arad, nr. Cad
321028.

Accesul din/ inspre Calea Aurel Vlaicu (existent) este amplasat la km 3+912 al liniei
cale feratd Arad — Nadlac. Atdt drumul de acces existent, cat si platforma carosabild pini la
frontul terenului studiat, sunt amplasate in afara zonei de siguranid a ciii ferate, dar in zona de
protectei a liniei CF,

Platforma carosabila existents intre acces si parcela studiat, in suprafatd de cca. 450 mp,
va fi refdcuid cu o structurd si materiale corespunzitoare $i extinsd cca, 4 m spre vest, pentru a
putea asigura un acces cét mai facil la parcajele din incinta cu propuneri. Se va asigura accesul
autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50 m latime. Pentru a doua
laturd a constructiilor se asigura accese pentru foriele (pesonalul) de interventie, prin treceri
pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m indltime sau prin accesul direct al
autospecialelor.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulajiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
daci se asigurd accese pietonale, potrivit importanei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incit s permiti circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

¢ Utiliziiri permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluentd a traficului.

o Utiliziiri admise cu conditii

Constructiile fara posibilitafi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute} sau cu accese ale ciror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitiii teritoriale de pompieri.

e Utiliziiri interzise

Se interzice autorizarea constructiilor Ja care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzitoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea
racorddrii noilor consumatori la refelele de api, canalizare menajerd §i energie electric3,
conform conditiilor impuse de avizatori,

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau miririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazi
de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii refelelor edilitare din jud. Arad.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si bransare care se realizeazs pe terenurile
proprietate privati ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat, sau, dupi caz, de catre operatorul/ administratorul refelelor, conform
legislatiei in vigoare.

Se recomandi ca loate refelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajera si
pluviald, energie electrics, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publicii asupra refelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitai
aflate in serviciul public sunt proprietatea publici a Mun. Arad.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietate
publici a statului, daci legea nu dispune altfel.
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Indiferent de modul de finantare, lucririle prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la refelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar sau, dupa caz, de catre operatorul/ administratorul retelelor, conform
legislatiei in vigoare si se executd in urma obtinerii avizului autorititii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelare
Nu este permisa parcelarea ulterioara a terenului.

im'lltimca constructiilor
Regimul de inaltime maxim propus este: S+P+2E+Er, respectiv max. 16,50 m la coam3i
(127,50 NMN), considerate fatii de cota % 0,00 (111,00 NMN),

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea execuldrii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinti pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale,

Procentul de ocupare a terenului
¢ P.O.T. 40,00 %
» C.UT. 1,60
Dimensiunile §i forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementiri
Urbanistice si nu vor fi depisite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
indl{ime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. previizut in P.U.Z.
7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi si imprejmuiri
Parcaje
Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5.
in incinta reglementatd, pe teren privat, vor fi amenajate min. 1 (conform HGR 525/1996
Anexa 5) + max. 1,5 locuri parcare (garare)/ unitate locativd, dupa cum a fost solicitat prin
Adresa nr. 24438/31.05.2022 a Serviciului Dezvoltare Urbana §i Protejare Monumente a
Primériei Mun. Arad. Parcajele necesare vor fi amenajate orientativ astfel:

- 4 parcaje pentru spatii comerciale/ servicii care vor fi amenajate pentru 4 dintre
apartamentele rezultate, care vor fi amenajate pe platforma beton existentd pe
domeniul public inscrisa in Extrasul CF nr. 351420 §$i 321028 Arad, prin incheierea
unui contract cu administratorul domeniului public pentru utilizarea celor 4 locuri
parcare

- cca. 7 - 9 parcaje la subsolul clidirii, cu rampa de coborare

- cca. 21 locuri parcare la sol, in incintd, la cota superioara a subsolului (CTS)

- in functie de numarul de apartamente care va rezulta la faza DTAC, necesarul
suplimentar de locuri parcare pentru alocarea a pand la 1,5 locuri/ unitate locativi
va fi asigurat prin utilizarea unor echipamente mecanice pentru parcaje suprapuse
sau prin achizitionarea/ inchirierea unor suprafete adiacente incintei, in vederea
amenajérii parcajelor necesare.

Spatii verzi si plantate

Documentatia de urbanism a parcurs etapa 2 de consultare a CTATU (Raportul
Informirii Publicului etapa 2 nr. 24438/31.05.2022) si partial cea de avizare cu mult anterior
emiterii Hotararii CLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii si amenajari
aulorizate pe raza Mun. Arad, astfe] ci documentatia a urmat parcursul legal existent la data
respectivi.

11



Pentru functiunea dominanti a incintei reglementate — locuinte colective — se vor
amenaja spatii verzi in suprafa(a totala de minim 25,00 %. Se va asigura min. 2,00 mp/ locatar.

Suprafala necesard de zona verde va proveni din insumarea urmatoarelor amenajari:

- zone verzi amenajate la nivelul solului (144 mp, respectiv 10 % din total teren)

- zone verzi in proportie de 20 % din cadrul parcajelor inierbate propuse (50 mp,
respectiv 3,48 %)

- lerase peste subsol partial amenajate ca zone verzi (65 mp, respectiv 4,53 %)

- terase aferente etajului retras amenajate ca zone verzi (100 mp, respectiv 6,96 %).

Total zond verde in calcul suprafaja teren: 259 mp, respectiv 18,04 %.

Total zond verde in calcul suprafatd teren si in cadrul suprafetei desfisurate a
constructiilor: 359 mp, respectiv 25,00 %.

Se va fine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementata
se vor amenaja spafii verzi inierbate, cu plantafii de arbori de inal{ime mici/ medie pentru
umbrire §i plante perene, intr-un procent de minim 25,00 % (min. 359 mp), astfel:

* min. 7 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)

¢ min. 90 mp amenajare cu plante perene (min. 25 % din suprafata zonei verzi)
¢ min. 90 mp zon verde inierbata (min. 25 % din suprafata zonei verzi)

* min. | arbore la 10 locuri parcare.

imprejmuiri:

Q Terenul reglementat este in prezent imprejmuit, [mprejmuirea existentd a terenului,

amplasatd pe limitele de proprietate ale parcelei, poate fi reconditionata sau re-construita si va
avea inal{imea maxima 2,20 m.

| II1, Zonificarea functionali —|

Unitifile principale au destinatia unititi locuire colectivi cu regim de indl{ime
maxim S+P+2E+Er "Lc 42a" (aferent UTR nr, 42).

Subunititi:

Cc 42a ~ drum acces existent

Pc 42a - zoni platformi carosabili existenti

P 42a - zoni parcaje locuire colectivi si functiuni complementare

SP 42a — zone verzi amenajate propuse

PG 42a - zoni platforme gospodiiresti sau tehnico-edilitare

PRefr 42 —zond de sigurangi a linici de cale ferati

1. Obiective si modalitdti de operare
Solutia urbanistici P.U.Z. a fost elaborati {inind cont de urmitoarele obiective:
- Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
(H} - Reglementarea caracterului terenului studiat
. - Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucridrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate
2. Utiliziiri functionale
2.1. Functiunea dominanti
Functiunea propusa in incina este locuire colectivi cu regim de iniltime maxim
S+P+2E+Er.
2.2. Utiliziiri permise, functiuni complementare zonei
- platforme carosabile si parcaje, pietonale, amenajiri tehnico-edilitare, zon
gospodareasci, zone verzi si loc de joacd pentru copii
- birouri meserii liberale, servicii, comert (functiuni complementare locuirii)
2.3.Utiliziri permise cu conditii
- alimentatie publici la parter, pentru o capacitate redusd, cu conditia izolarii
fonice complete a spatiului
- servicii turism de tip airbnb
2.4. Utiliziiri interzise
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Este interzisd amplasarea functiunilor depozitare si productie sau orice functiuni
care produc disconfort din punct de vedere fonic sau olfactiv.
2.5. Interdictii temporare
Nu se vor realiza nici un fel de constructii in zona de siguranta de 20 m dreapta-
stanga cdii ferate Arad — Nadlac, mésurata din axul liniei.

m. Prevederi la nivelul unititilor si subunitigilor functionale |

Unitétile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele.

Unititilor teritoriale de referinti li se aplica atdt prescriptiile previzute la cap. |
"Dispoziii generale", cit si prescriptiile previzute in “Regulamenul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiati:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomandi subzonificari.

Subzona Lc 42a - locuire colectivi cu regim de inilfime maxim S+P+2E+Er
(S =1.436 mp)
- P.O.T. 40,00 %
- C.UT. 1,60
- Regim maxim de inil{ime S+P+2E+Er
o - Spatiu verde minim 25 %
< - Minim 2 mp/locatar zona verde compacta, amenajati pe domeniul privat

REGLEMENTARI CONSTRUCTII LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM REDUS DE
INALTIME (Lc 42a)

Functiuni permise:

- functiune dominantd: locuire colectivi cu regim de iniliime maxim
S+P+2E+Er

- functiuni complementare: birouri meserii liberale, servicii, comert, platforme
carosabile §i parcaje, pietonale, amenajiri tehnico-edilitare, zona
gospodareascd, zone verzi, mobilier urban, etc.

- functiuni permise cu conditii: alimentatie publica la parter, cu o capacitate
redusd, cu conditia izolarii fonice complete a spatiului, servicii turism de tip
airbnb

Functiuni interzise:

- constructii pentru activititi de productie industrial3d sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereazd zgomot, noxe, fum, miros
neadecvat, depozitare deseuri toxice, industrie poluanta

(_) - orice functiuni care produc disconfort din punct de vedere fonic sau olfactiv
Regim de iniil{ime:

- Se vor autoriza constructii pentru functiunea locuire colectiva cu regim de
inaltime: S+P+2E+Er, cu indltimea maximi de 16,50 m la coama (127,50
NMN), considerate faa de cota 0,00 (111,00 NMN)

Regim de aliniere:

- constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal (spre Calea Aurel Vlaicu) — cladirea existents
este amplasata pe limita de proprietate - se va mentine, extinde si supra-etaja

- spre limita vestica de proprietate: constructiile existente sunt amplasate la
min. 1,80 m fa{d de limita de proprietate; extinderea constructiilor existente
poate fi amplasatd la min. 5,00 m fatd de limita de proprietate

- spre limita estica de proprietate: constructiile existente sunt amplasate la min.
4,00 m fajd de limita de proprietate; extinderea constructiilor existente poate
fi amplasata la min. 13,00 m faia de limita de proprietate {mésuratd in zona
extinderii)

- spre limita nordica de proprietate: min. 4,00 m fata de limita de proprietate
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Parcarea autovehiculelor
- Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri; parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisi
- va fi previzut min. | + max. 1,5 locuri parcare (garare)/unitate locativi pe
terenul privat, suplimentate de cca. 4 parcaje amenajate pe platforma de acces
existentd pe domeniul public, pentru unititile spatii comerciale/ servicii
propuse ca functiuni complementare locuirii
Plantatii
- plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- minim 25,00%, incluzdnd suprafete compensatorii (20% din suprafata
parcajelor inierbate, zone verzi pe terasele peste subsolul cladirii C2 si pe
terasele aferente etajelor retrase)
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 40,00 %
- C.U.T. 1,60
Subunititi:
Lc 42a — locuinre colectivi cu regim redus de inilfime
* destinatie: locuinte colective S+P+2E+Er (constructiile pot fi previzute cu
subsol/ demisol) si functiuni complementare
* constructiile existente se vor mentine, modifica, extinde §i supra-etaja (dupi
caz) pini la regimul maxim de inilfime previzut
Cc 42a — Drum acces existent
* se va asigura accesul carosabil la terenul studiat prin intermediul drumului
existent, inscris in CF 321028 Arad (domeniu public), care debuseazi in Calea
Aurel Vlaicu (domeniu public)
Pc 42a - Zoni platformi carosabili existenti
* se va asigura accesul carosabil la terenul studiat prin intermediul drumului
existent si a platformei carosabile existente (domeniu public), care va fi
modernizata si extinsi in acest scop
P 42a — Zoni parcaj pe parcelii
* vor fi previzute min. 1 + max. 1,5 locuri de parcare/ unitate locativi pe
domeniul privat, in cadrul incintei reglementate, suplimentate de cca. 4 parcaje
amenajate pe platforma de acces existentd pe domeniul public, pentru unitdtile
spatii comerciale/ servicii propuse ca functiuni complementare locuirii
SP 42a — Zone verzi amenajate
* minim 25,00 %, incluzdnd suprafete compensatorii (20% din suprafata
parcajelor inierbate, zone verzi pe terasele peste subsolul clidirii C2 si pe
terasele aferente etajelor retrase)
* 5€ va asigura min. 2 mp zoné verde / locatar
¢ Se va fine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela
reglementatd se vor amenaja spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de
indl{ime micd/ medie pentru umbrire si plante perene, intr-un procent de
minim 25,00 % (min. 359 mp), astfel:
* min. 7 arbori (1 arbore la 50 mp din suprafata zonei verzi)
¢ min. 90 mp amenajare cu plante perene (min. 25 % din
suprafata zonei verzi)
* min. 90 mp zond verde inierbatd (min. 25 % din suprafata zonei
verzi)
e min. | arbore la 10 locuri parcare.
PG 42a - Zona platforme gospodiresti sau tehnico-edilitari
* se va amenaja o platforma gospodareascd unitara, amplasata pe o dald beton
impermeabild, dotatd cu robinet api si canalizare menajerd, in vederea
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igienizdrii sale periodice; platforma gospodareasci va fi imprejmuitd pe min. 3
laturi

PRefr 42 — zoni de siguranti a linici de cale ferati
¢ se interzice construirea de obiective, drumuri sau amenajari in zona de
sigurani a linei CFR Arad — Nidlac, de latime 20 m dreapta-stanga, masurafi
din axu] liniei

* zona de siguran{d a ciii ferate este masuraté intre linia CF si 20 m din ax linie
CF

® se va respecta cu strictele zona cadastrali CFR. In zona de sigurantd a
infrastructurii feroviare este interzisi executarea oriciiror constructii sau
instalaii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public.

| V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE ]

Solutia urbanisticd adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiati
in prezenta documentatie.
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.
Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operaliile ce vor urma aprobérii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul coreldrii si
O mentinerii la zi a situatiei din zona.

Tutocmit,
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S.C. ARHITECTONICS.R.L. Denumire proiect: MODIFICARI INTERIQARE §I EXTERIOARE, SUPRAETAJARE

Arad, Str. Qituz nr. 1192 CU 2 NIVELURI SI EXTINDERE CLADIRE 5+P+1EiN
C.U.l. RO23713160 VEDEREA AMENAJARII DE LOCUINTE COLECTIVE St
LR.C. J02/682/2008 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Tel. 0726 375 327 Amplasament Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 274/B

Beneficiar: 5.C. GAB RESIDENCE S.R.L.

Pr.nr. 140/2021%

Faza: P.U.Z.

PLAN DE ACTIUNE
]

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei
» Denumirea lucrarii: MODIFICARI INTERIOARE S| EXTERIOARE, SUPRAETAJARE CU

2 NIVELURI $I EXTINDERE CLADIRE S+P+1E IN VEDEREA AMENAJARI DE LOCUINTE
COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

* Amplasament: Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 274/B
« Numar proiect: 140/2021

o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

» Beneficiar. S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.

» Proiectant; S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

2, Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei - estimat mai 2023 — apr. 2025,
Categoriile de lucrari necesare investifiei vor fi:
|. sistematizarea verticala a terenulu
IIl. brangamente la retelele publice de apa potabils, canalizare menajera, energie electrica si
gaze naturale
lll. acces din Calea Aurel Viaicu/ modernizare platforma acces, carosabile in incinta, parcaje, alei
pietonale
IV. dotéri tehnico-edilitare (refele edilitare de incint3, rezervé incendiu si statie pompe dupi caz,
etc.)
V. constructii noi:
* supraetajare constructii existente S+P, S+P+1, pana la regimul de inaltime
S+P+2E+Er
1]2



» extindere S+P+2E+Er a constructiilor existente
VI. platforma gospodareasca
VII. imprejmuire teren
VIIl. amenajare zone verzi.

b. Obinere Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — constructii noi si
dotari tehnico-edilitare, imprejmuire, acces, brangamente bransamente, constructii propriu-zise —~ estimat iunie
oct. 2023 - oct. 2025.

¢. incepere lucrari constructii conform Autorizalii de Constructie — estimat nov. 2023 - dec. 2026.

d. Inchelere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie - estimat iunie 2025 - sept. 2027.

e. Receplie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciard ~ estimat sepl. 2025 - dec.
2027.

Toate lucrarile mentionate mai sus se vor executa din fonduri private, iar bransareal racordarea
la utilitatile publice se va finanta de citre investitor sau distribuitor/ operator, conform ordinelor ANRE
O in vigoare.

insusit: intocmit:
Adm. GOMAN Antonio-Beniamin Ah.D -~ ‘B GH
S.C. GAB RESIDENCE S.R.L.
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nventar de coordonate / Stereo 70/ nr. cad. 358482

No. Qutline points coord. Lengths
Pt sides
X [m] Y [m] L(i,i+1)
1 |529148.854 | 213848.324 5.139
2 [ 529149.680 | 213844.252 3849
3520147410 | 213838.144 |  30.443
4 | 529176 880 | 213845.780 2.644
5|529177.990 | 213848.180 | 39.213
6 | 529181.770 [ 213887.210 | 11.834
7 | 520170.280 | 213864.460 6.410
8 [ 528168 560 | 213890.840 | 17.818
9 | 528151.320 | 213886,140 6.396
10 | 520453.180 | 213880.020 4977
11 | 520148.422 | 213878.561 3.025
12 | 529145.471 | 213877.895 1.899
13 | 529143.618 | 213877477 4.080
14 | 528144 552 | 213873.505 4.080
15 | 529145.174 | 213869.483 | SO
16 | 529145.339 | 213888.427 1.211
17 | 520144.587 | 213867.478 2.387
18 | 520144.088 | 213865.125 1.335
19 | 520146.094 | 213884 377 0.847
20 | 528148.271 | 213863.540 0514
21| 520148.784 | 213883.576 | 10.170
22 | 529148.381 | 213853532 2.175
23 | 520148.723 | 213851.384 0.511
24 | 529148.218 | 213851.304 0.858
25 | 526148 353 | 213850.457 1.104
26 | 529147.782 | 213849.512 2.204
27 | 529147.999 | 213847.319 1.312
A(1)=1435.69 mp P=167.482m
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BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT | PROPUS =
TEREN AFERENT w1 % T w 1%
1 |ZONA INDUSTRIE CONF. PUG 11419 | 2264 | 11419 | 284 __“ m“
PARTIAL DEZAFECTATA EIERE S
2 | ZONA INSTITUTII PUBLICE S SERVICII, COMERT| 8.5 1719 | 7459 1431 [
3 | ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI 894 1,79 2330 466
COMPLEMENTARE
4 [ ZONA TEHNICO-EDILITARA n 0,74 N 07
5 { GARAJE METALICE LOCUINTE COLECTIVE 600 120 600 1,20
6 | ZONA TERASAMENTE S| DOTARICFR 4.380 8,76 4.380 8.76 o
7 | PLATFORME PARCAJE, ALE} PIETONALE 1705 | 1541 .17 1543
8 | CAROSABILE, TERASAMENT TRAMVAI 9423 | 1684 | 9423 18,85  SE |
9 | ZONE VERZ| AMENAJATE 6613 | 1323 | 660 13,20 .
TOTAL GENERAL 50000 | 100% | 50000 | 100% |
Jnventar de coordonate / Stereo 70/ nr. cad. 358462 356507 s m|||||||||-|-.||
No. Outiine points coord. | Lengths m 3 @ @mﬁmr S
O - Yim | L regim max. S+P+2E+Er | 7 ases8
1 |529148.854 | 213846.324 5.139 Hmax=16.5m(127.50NMN _w NNN
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o s Ereestard oS LOCUINTE COLECTIVE SI | Pc 4:
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320 ! . s .
10529155 180 | 242080.020| 4577 X M — ¢ — Dl :
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18  520145,330 | 213866.427 |  1.211 x e s _.. _ e e = =) &4 c2s5
17 [ 529144 567 | 213867.478 | 2387 L &
18 [ 520144 988 | 213885425 |  1.335 R _ Vo . Om.qu.
18 [ 529146.094 | 213884377 |  0.847 : Vg =
20 | 529146.271 [ 213863545 |  0.514 " 18 - desfiintata 1.5/ ]
21 (520146.784 | 213883.576 |  10.170 \ !
22 |520148.381 | 213853632 |  2.175 ey
23 |520148.723 | 213851384 |  0.511 320610 S S mmmT DT = e e
24 |520148.218 | 213851.304 |  0.858 . i B
25 | 520148.353 | 213850.457 1.104 Huwu\ . m_,
26 |520147.782 [ 213848512 |  2.204 J / f 1 g |
27 | 520147.998 | 213847.319 | 1212 307160 A / 0 g o
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rea imobilului

rea constructiilor

metal
izitare telecom
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nivel
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D rigola

ﬂu indicator
&\ lampadar

constructie neinregistrata in CF

capac vizitare digi

cale ferata CFR / linie tramvai
hidrant
bariera la nivel cu calea ferata

mw reclama / indicator CFR
H
1

T
P.O.T. maxim 4.26% 40,00 %
C.U.T. maxim 0,92 1,60

BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

TEREN AFERENT MP % MP %

EXISTENT PROPUS

1 | ZONA COMERT, SERVICII {TURISM) 143 [ 100,00 . .

2 | ZONA LOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+Er - - 514 39,97
Si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

3 | CAROSABILE, PARCAJE - - 588 4095

4 |PLATFORMA GOSPODAREASCA . - 15 1,04

5 | ZONE VERZI AMENAJATE, DIN CARE: : - |InS 'inS|inS inS

- zone verzi amenajate la sol 144 10,00
- 20 % din suprafata parcaje inierbate 50 348
- terase pariial amenajate ca zone verzi 65 453
- ferase etaj relras amenajate ca zone verzi * 100* 6,96

* nu sunt amenajate ka 5ol sau Ia nivelul parteru

teren [constriteren constr

Iotal zone verzi, inclusiv terase verzi peste elaj reras . - 359 2500

§' [ZONE VERZ! amenajate in jurul cladiror, din S teren| - - 259 18,04

o ——— e

&> LIMITA ZONA STUDIATA S = 50.000 mp

REGULAMENT
UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 42

ZONA FUNCTIONALA:
Lc42a - UNITATEA PRINICPALA: LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME

SUBUNITATI:
Lc42a  ZONALOCUIRE COLECTIVA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Cc42a  DRUMURIACCES LA ZONA REZIDENTIALA PROPUSA
Pcd2a  ZONA PLATFORMA CAROSABILA EXISTENTA
P42a  ZONAPARCAJE LOCUIRE COLECTIVA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
PG42a  PLATFORME GOSPODARESTI SAU TEHNICO-EDILITARE
SP42a  ZONE VERZI AMENAJATE
PRefr ~ ZONA PROTECTIE LINIE CFR, INTERDICTIE DE CONSTRUIRE. -
20,00 m FATA DE AX LINIE CF

TOTAL GENERAL 143 | 100% | 143 100%

LIMITE

LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 1.436 mp
conform Extras CF nr, 358462 Arad

ZONIFICARE

ZONA LOCUINTE COLECTIVE REGIM INALT (P+4E, P+10E)
ZONA COMERT, SERVICI, INSTITUTII PUBLICE
CONSTRUCTI S+P+1E EXISTENTE

ZONA LOCUINTE COLECTIVE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S+P+2E+Er PROPUSA
ZONA INDUSTRIE PARTIAL DEZAFECTATA

GARAJE METALICE

ZONA DOTARI TEHNICO-EDILITARE

ALE| CAROSABILE PRINCIPALE (CALEA AUREL VLAICU)
ALEI CAROSABILE SECUNDARE S{ ACCESE AUTO
PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE

ZONA PIETONALA SEMI-CAROSABILA

ZONA PIETONALA

TERASE AMENAJATE CU ZONE VERZI

ZONA CADASTRALA CFR, LINII CFR

ZONA TRANSPORT PUBLIC - LINI TRAMVAI

ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSABIL

PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE, INCLUDE SUBSOL EXISTENT
S| EXTINDER| CLADIR| EXISTENTE

S+P+2E+Er S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

PROIECTANT GENERAL

S.C ARHITECTONIC S.R.L.

Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 118a

C.U.l. RO23713160

O.R.C. JO2/8582/2008

,w_ﬂ:_.qmnaoz_nw . \

Beneficiar;
S.AL.

. s/ S.C. GAB RES!

L Y

SEMNATIIRA | Scara:

SPECIFICATIE NUME
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH
DESENAT arh. Doriana BALOGH

=1 11 QDD LOCUINTE COLECTIVE

ian. 2023 | ZONIFICARE

MODIFICAR] INTERIOARE S| EXTERIOARE,
SUPRAETAJARE CU 2 NIVELURI S| EXTINDERE FAZA:
CLADIRE S+P+1E IN VEDEREA AMENAJARII

$i FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P.U.Z.
RUR. AT, CAiS AUr VIt . 2140, Exlbs CF 358482 Arad

Data: REGLEMENTAR! URBANISTICE

Pr. nr.
DENCE S.R.L. 140/2021

Plansa nr.

02 A




sz

LIMITE

4 LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 1.43 mp

conform Extras CF nr. 358462 Arad

ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S+P+2E+Er PROPUSA

LEGENDA INSTALATII EDILITARE

——« —— Retea de apa rece stradala - existenta
—-ay—— Bransament apa rece - propus

Conducta de canalizare menajera - existenta

——uy—— Racord canalizare menajera - propus

— — — — Linie electrica subterana 0,4 kV existenta

— - — — Bransament electric subteran 0,4 kV existent
— — — — Linie electrica aeriana 0,4 kV existenta - terti

Conducta gaz joasa presiune existenta
Conducta gaz joasa presiune propusa

CA - Camin apometru - propus

CM - Camin de canalizare menajera - propus
FB - Firida bransament electric - existenta
BR - Bransament gaze naturale - propus

H C.U.I. RO2371316D

| PROIECTANT GENERAL

1 S.C ARHITECTONIC S.R.L.

H Sediu: Arad, Str. Oltuz nr. 118a

O.R.C. JO2/882/2008

| SPECIFICATIE

NUME

] SEF PROIECT

arh. Doriana BALOGH

INST.SANITARE ing. Petru TATARU
INST.ELETRICE ing. Florin SANDRU
INST.GAZE NAT)| ing. Francisc BEGOV

(.J'— =
k&RmTECTONIC"
- S.R.L, *

Beneficiar:

Pr. nr.
S.C. GAB RESIDENCE S.R.L. 14072021
[T
J«/l Scara: | YODIFICAR! INTERIOARE SI EXTERIOARE,
| SUPRAETAJARE CU 2 NIVELURI S1 FAZA:
EXTINDERE ADIRE s Y DEREA
NAJARI) LOGUINTE COLECTIVE
1:500 & FUNCTIUNI COMPLEMENTARE P.UZ
' Exiras CF 250482 Arad
Yata: Plansa nr.,
5023 | REGLEMENTARI EDILITARE 03 A
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/ /' ZONIFICARE

[C—"7"] DOMENULPRIV
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301821

DOMENILL PRIVAT ALS @
DOMENIUL%, INTERES LOCAL

d/\\.
DOMENILL PRIVAT AL PERSONELOR FIZICE S| JURIDICE, DE INTERES LOng[/

DOMENIUL PUBLIC AVAND Cg’fl'EGORIA DE FOLOSINTA "DRUM*
INSCRISA IN EXTRASELE CF

conform Extras CF nr. 358462 Arad
LIMITA IMOBILE CONFORM CADASTI?U GENERAL

/)HH( HIMITA ZONA STUDIATA § = 50000 mp
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@OIECTANT GENERAL / Beneficiar: 2

S.C &RHITECTONIC S.R. L N Pr.or.

Sediu: Arad,-Str. Qltuz nr, 7198 AT S.C. GAB RESIDENCE S.R.L. 140/2021
|_C.A). RO237131 R.C. JO2/682/2008 - N
[ ~J - MOD'F‘(‘—'O'_i AR INTERIOARE 51 EXTERIOARE ]
! SPECIFICATIE NUME \TURA | Scara: mcu’.ﬁ'% ES E% ?EEC i V\zglVELURAg!EENﬁlNﬁERE FAZA: K
LSEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 11.000 | SPFUNCTIUN COMPLEMENTARE o 180482 s P.UZ.

| R R CUd AT VIS 2758, Exhe CF 388452 Ared
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH — PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR | Flansa nr.




rventar de coordonate | Stereo 70/ nr. cad. 358462 .". I 356597 - 1 i '1[ v
\ F) z.-'
No. Outline points coord, L::-nl:lget:s i II JS -1--—-—-—“|"'_'_'_'_1 ; ’
[ i — 2 -..____‘ r
Pot ™ xm | vim | e | ] — TN /
1|529140.854 | 213846324 |  5.139 - f y
2|520149.680 [ 213841.252 |  3.849 | : \ i
3528147410 [ 213838.144 |  30.443 - 3 | h
4|529176.880 | 213845780 | 2,844 - f @]: 4 348014
6 |529177.900 | 213848,180 | 32.213 I - 3036e81-C1 ¢ 348014-C1
6 |529181.770 | 213887.210| 11.8M4 | | i /
7| 520170.260 | 213884480 |  6.410 | | L /
8 | 520168560 | 213890.840 | 17.818 ; 300614 y ool /5 il
o | 520151.320 | 213888.140 |  6.398 : e e - 7 s f A
10 | 529153.180 | 213880.020 |  4.977 )@ X1 T )é % x >$ 7 TP ; : ;
11 |529148.422 | 213878.561 |  3.025 i / éé.U i
12| 529145.471 | 213077.805 | 1869 | 1 5
13 | 529143.610 | 213877.477 4.080 ||=
14 | 529144.552 | 213872.505 |  4.080 ||
15| 520145.174 [ 213880483 | SEOTA "
16 | 529145339 | 213868.427 | 1.211 x
17 | 529144,567 | 213B67.478 | 2,367
18 | 529144.088 | 213865125 |  1.335
19 | 520146.094 | 213664.377 |  0.847
20 | 529146.271 | 213863549 |  0.514
21|520148.784 | 213863.578 | 10170
22 | 528148.381 [ 213853.632 |  2.175
23520148723 (213851384 | 0.514
24 | 520148.218 | 213851.304 |  0.B58 cs
25 | 529148.353 | 213850.467 | 1.104
26 | 5291477682 | 213840.512 f 2204
27 | 529147080 | 213847.318 |  1.312
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Nkt gard de mefal :
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. O Il aerisicé gaz \Fonstructle neinregistrata in CF
~ o linie electfica D)/ capac vizitare digi
4 capac vizitare canal ' .
il P @ reclama / indicator CFR
| cota ,de\nlvel o ,
, o i & A e :  cale ferata CFR / linie tramvai
capac vizitare gaz H / .
|I B ° ‘ [T % / g =P iy ’ 4° /) hidrant
|| wulth N / / pﬁa_t; %} !/ bariera la nivel cu calea ferata
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PROIECTANT GENERAL Beneficiar:

S.C ARHITECTONIC S.R.L.

. m_.”.zr
Sediu: Arad, Str. Oltuz nr. 118a . GOMAN MIRCEA 140/2021
CU.LRO23713160  OR.C. JO2/6B2/2008 4 Atk .

Titlu Proiect:
Shedless % : | ZONALOCUINTE coLECTIVE
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH N TArad, :

PRCOIECTAT arh. Doriana BALOGI Plansa nr.

ILUSTRARE URBANISTICA 05 A

DESENAT arh. Doriana BALOG. oct. 2021




R & EXISTENT | PROPUS BILANT TERITORIAL
£ ot 'L_&___ Al & TEREN AFERENT MP % MP % IN INCINTA STUDIATA
e - i > 1| ZONACOMERT, SERVICH (TURISM) 14% | 10000 | - :
= | 2 | ZONALOCUINTE COLECTIVE S+P+2E+Er . - 574 3997
—[ regim max. S+P+2E+Er S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Hmax=16.5m(127.50NMN _ . N | 3 | CAROSABILE, PARCAJE - : 588 | 4085
Lec 42a [PeT40% I 3 CF 316902 3 4 | PLATFORMA GOSPODAREASCA - c 15 104
cur 1,60 nrcad MST0 e 5 | ZONE VERZI AMENAJATE, DIN CARE: - Sl nolin SimSitin g
LOCUINTE COLECTIVE SI ik mp_%gg.aagals.'z,aeg 14/2,3800/2, T o T .
FUNCT. COMPLEMENTARE P 423 R Bgi”'” 12 _zﬂ%dmwmpﬂmfem 50 348
39.2; = T S ~F 320960 S - terase partial amenajale cu zone verz 85 453
‘ ; g=262mp /| iz - ferase ela] rolras amenajate cu zons verzi* 100° 6,9
— e = % — oy 0.2 / * nu sunt amenaate fa sof sau Ia nivelul parterulul |
5= 20 I L B * /| |tolal zone verzl, inclusiv lerase verzi pesle et retras | - - 3 | 2500 E P
® 2 C2 " | 5 |ZONE VERZ! amenaists in jund cadirlor, din S teren| - . %9 1804 | P.OT.maxim| 3426% | 4000%
. 2 & c "6 | TOTALGENERAL _ 1436 | 100% | 14% | 0% |[CUTmaum| o082 | 180
l’ 1 | -C——— LIMITAINCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 1.436 mp conform Extras CF v, 358462 Arad
; AL % & Jeag 74 [ ZONALOCUINTE COLECTIVE REGIMINALT (PH4E, PH10E)
o 7 A > ot BN ZONA COMERT, SERVICH, INSTITUTI PUBLICE
)11 ' : S/ 1772277777 CONSTRUCTII S+PHE EXISTENTE
ol I =t 10 e/ /77777, ZONALOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S+P+2E+Er PROPUSA
; 42a I ehiey, ZONA INDUSTRIE PARTIAL DEZAFECTATA
07160-C : 0.12 GARAJE METALICE
4710 : /o S ZONA DOTAR! TEHNICO-EDILITARE
O ) SV A ALE| CAROSABILE PRINCIPALE {CALEA AUREL VLAICU)
: : cad™~uas Aot A | ALFICAROSABILE SECUNDARE S| ACCESE AUTO
T c ol *?'H s { [____] PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE
e A0 1= = Cc 42a %/ 5 7777777777 TONA PIETONALA SEMI-CAROSABILA
R % ; e et O PSRN 7= g, 1 ZONAPIETONALA
W ! ENSXEN . TERASE PARTIAL AMENAJATE CU ZONE VERZI
~ ~ {87/ i ALY N RN ZONA CADASTRALA CFR, LINII CFR
: _ ~— s < f_,;_}\?;;, Lo 1ot X WIS  ZONATRANSPORT PUBLIC - LINI TRAMVAI
e DD | ﬁ@\{}%@s [C————] ZONEVERZISIDE PROTECTIE CAROSABIL
' i S ‘m:gy:\..a\ 85 [ Z 3 PERMETRUMAXM DE CONSTRUIBILITATE, INCLUDE SUBSOL EXISTENT SI EXTINDERI CLADIRI EXISTENTE
= TSN § REGULAMENT
- - UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 42
1 ZONA FUNCTIONALA:
9 ] Lc42a - UNITATEA PRINICPALA: LOCUIRE COLEGTIVA CU REGIM DE INALTIME
4 S+P+2E+Er S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SUBUNITAT:
W lc42a  ZONALOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUN| COMPLEMENTARE |
trotuar f Lo 5 ; Ccd42a  DRUMURIACCES LA ZONA REZIDENTIALA PROPUSA 5 y
N nm Pcd2a  ZONA PLATFORMA CAROSABILA EXISTENTA .
P42a  ZONAPARCAJE LOCUIRE COLECTIVA S| FUNCTIUN! COMPLEMENTARE '
& itte| PG42a  PLATFORME GOSPODARESTI SAU TEHNICO-EDILITARE
/N~ | SPd2a  ZONEVERZIAMENAIATE ‘
&/ / &4/2 | PR ZONAPROTECTIE LINIE CFR, INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
! foaomedia ™ 2000m FATADEAXLINECF 5150w
7 | PROECTANT GENERAL (3 ‘% Beneficiar:
C.U.l. RDO23713180 O.R.C. JO2/6882/2008 " S.k.L. i
SPECIFICATIE NUME Y- |BA W Scara: gﬁéﬁ%@éﬁ%ﬁ?ﬁg@ﬁﬁ@f% FAZA:
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH - 1500 | SPeCrul ouplenenae P.U.Z.
PROIECTAT | arh. Doriana BALOGH a2, | POSIBILITATE DE MOBILARE | Plansanm.
| DESENAT | arh. Doriana BALOGH j~ 023 | *PLANSA CU TITLU DE SUGESTIE| 06 A




