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1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona
din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului
urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanistica a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-
avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 1333/28.08.2023 si avizul
de oportunitate nr. 52/31.10.2023.

Amplasamentul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism are o suprafata
totala de 2.200 mp si este proprietatea privata a lui Herman Narcis Liviu si Herman Lucia CF nr.
332689 Arad - nr. top. 332689 - str. Agricultorilor nr.16, in suprafata de 1.100 mp si CF nr.
332690 Arad - nr. top. 332690 - str. Agricultorilor, nr.18, in suprafata de 1.100 mp, proprietatea
lui Milovan Lavinia si Berardino Pietro.

Ambele loturi sunt libere de constructii, si sunt situate in cartierul Poltura al municipiului
Arad si au instituita interdictie temporara de construire pana la elaborare P.U.Z..
Cele 2 loturi ce urmeaza a fi reglementate au categoria de folosinta ,arabil”.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ este reglementarea din punct de
vedere urbanistic, dupa cum urmeaza:
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- Schimbarea de destinatie a terenului, din teren arabil in zona rezidentiala — locuinte
individuale.

- reglementarea acceselor in incinta din strazile adiacente;

- racordarea/bransarea la infrastructura tehnico — edilitara existenta in vederea asigurarii
utilitatilor necesare pentru buna functionare a ansamblului propus;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Pe amplasament se vor realiza constructii cu functiune rezidentiala — locuinte
individuale amplasate izolat sau cuplat, cu un regim de inaltime maxim S/D+P+1E.
Totodata se va asigura amenajarea accesului in incinta, circulatii pietonale,
parcaje, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica)
astfel incat sa corespunda normelor de mediu, sanatatea populatiei si protectia si
siguranta la incendiu.
Nu se prevad posibilitati de dezmembrare, parcelare sau unificare. Cele 2 loturi
vor ramine fiecare asa cum se afla la momentul initierii prezentului PUZ, Fiecare
proprietar actual pastreaza suprafata detinuta conform extrase CF.

In zona studiata interventiile urbanistice propuse se vor referi la amenajarea acceselor
corespunzatoare din strada Agricultorilor si a asigurarii cu utilitati a celor 2 parcele rezidentiale
prin bransarea/racordarea acestora la retelele aflate la frontul stradal.

Prin realizarea investitiei, zona propusa spre reglementare se va dezvolta in concordanta
cu zonele invecinate amplasamentului. Functiunea propusa vine in continuarea dezvoltarii zonei.

Zona studiata insumeaza o suprafata de 24.000 mp si cuprinde urmatoarele vecinatati
ale terenului propus spre reglementare:

Nord — terenuri proprietate privata, curti-constructii cu destinatie rezidentiala —
locuinte individuale;
Sud — terenuri proprietate privata, curti-constructii cu destinatie rezidentiala —

locuinte individuale;

Vest — prima zona functionala aflata vis-a-vis de str. Agricultorilor;

Est — prima zona functionala aflata vis-a-vis de parcela avand CF nr. 357361
Arad.

Interventiile urbanistice din zona studiata vor viza bransarea/racordarea celor 2 parcele la
utilitati si amenajarea acceselor in incinta.

Aceste interventii vor viza exclusiv domeniul public al mun. Arad si proprietatea privata a
lui MILOVAN LAVINIA si BERARDINO PIETRO si a lui HERMAN NARCIS LIVIU si HERMAN LUCIA.

1.3. Surse de documentare

P.U.G.Arad aprobat prin H.C.L. Arad nr. 588/2023;

Certificatul de urbanism nr. 1333/28.08.2023;

Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;

Avizul de oportunitate nr. 52/31.10.2023;

Ridicarea topografica realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre
reglementare si zona studiata.

O 0 00 0

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII




2.1. Evolutia zonei

Conform certificatului de urbanism nr. 1333/28.08.2023 emis de Primaria mun.
Arad, prin PUG mun. Arad , aprobat cu HCL Arad nr. 588/2023, amplasamentul este incadrat in
intravilanul mun. Arad, la marginea estica a cartierului Poltura, avand destinatia de teren arabil.

Conform prevederilor Actualizare PUG mun. Arad in curs de elaborare — Ftapa V, pe
amplasament este instituita interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ, iar la est
de amplasament se afla o zona care este propusa spre restructurare din zone functionale
existente in zona pentru locuinte colective mici.

La vest de amplasamentul propus spre reglementare, de partea cealalta a strazii
Agricultorilor se afia o zona cu fond construit inchegat, cu parcele cu functiune rezidentiala —
locuinte individuale.

La nord de amplasament se afla parcela cu CF nr. 357361 cu destinatie drum iar apoi
terenuri cu functiune rezidentiala.

La sud de amplasament se afla terenuri cu functiune rezidentiala, cu constructii de
locuinte individuale.

Constructiile nou propuse se vor integra in ansamblul zonei propuse spre reglementare.

Potentialul de dezvoltare a zonei este ridicat datorita infrastructurii rutiere existenta in
zona. Amplasamentul studiat se afla, intr-o zona cu drumuri carosabile asfaltate (str.
Agricultorilor).

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat in intravilanul mun.Arad, la limita estica a cartierului Poltura, cu
acces direct din strada Agricultorilor, strada aflata la limita vestica a amplasamentului.

Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatati;

Nord - proprietate privata, CF nr. 357361 Arad cu destinatie drum;

Est - teren proprietate privata, CF nr. 357361 Arad;

Sud - teren proprietate privata, CF nr. 311048 Arad, locuinta unifamiliala;

Vest - strada Agricultorilor.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Folosinta actuala a terenurilor propuse spre reglementare este arabil, conf. CF nr.
332689 Arad - nr. top. 332689 si CF nr. 332690 Arad - nr. top. 332690.
Terenurile sunt libere de constructii.
Forma celor doua parcele este dreptunghiulara, avand urmatiarele gabarite:
- Parcela avand CF nr. 332689 mp, in suprafata de 1.100 mp, are un front stradal
la str. Agricultorilor de 20 ml si 0 adancime de 55,01 ml.
- Parcela avand CF nr. 332690 mp, in suprafata de 1.100 mp, are un front stradal
la str. Agricultorilor de 20,03 ml si o0 adancime de 55,00 ml.
Profilul terenului este relativ plat, cu diferente de 20-40 cm, intre 109.85 NMN si 110.25
NMN.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

Geologia regiunii. Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul investigat
apartine Campiei Aradului, subdiviziunea Campia Muresului. Terenul aproximativ plan se
situeaza pe terasa superioara a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice
care sa-i pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere hidrologic, perimetrul investigat este amplasat in bazinul de drenare
al raului Mures, la o distanta de aproximativ 4,00 km nord- de acesta.
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Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile Depresiunii
Pannonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic,
constituit din sisturi cristaline, granite si gresii arcoziene. Peste cristalin, situat la cca. 1.000 m
adancime, stau discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale miocenului, pannonianului
si cuaternarului.

Cuaternarul are o grosime de cca. 200-250 m si este alcatuit din formatiuni lacustre si
fluviatile (pleistocen si holocen) prezentand o stratificatie in suprafata de natura incrucisata,
tipica formatiunilor aluvionare. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa
de nisipuri, cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.

Cu ocazia lucrarilor efectuate in cazul de fata, pe amplasament, au fost identificate
depozite aluvionare, cuaternare acoperite cu sol vegetal, omogene, compactate, realizate
neorganizat. Data fiind stratificatia inclinata si incrucisata caracteristica sistemului fluviatil,
succesiunea stratigrafica intalnita in astfel de depozite poate varia pe distante foarte mici.

Clima. Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat,
cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametri:

Temperatura aerului:

- media lunara minima: - 1,2°C — ianuarie;

- media lunara maxima: + 21,5°C - iulie-august;

- temperatura minima absoluta: -35,53°C;

- temperatura maxima absoluta: +42,5°C;

- temperatura medie anuala: +10,7°C.
Precipitatiile atmosferice:

- media anuala: 600-700 mm.

Seismicitatea. Conform zonarii seismice dupa Normativul P-100-1/2013
amplasamentul se incadreaza in zona cu o perioada de colt T—0,7 sec. si un coeficient seismic
ag—10,20g.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea.

Adancimea de inghet. Adancimea de inghet este de 0,70 — 0,80 m (conform STAS
6054-77).

2.4. Circulatia

Amplasamentul propus spre reglementare este accesibil direct din str. Agricultorilor, de
pe latura vestica a amplasamentului studiat.

Actualmente nu exista accese carosabile reglementate pentru cele 2 parcele studiate.

In ceea ce priveste conditiile pentru desfasurarea traficului rutier din zona, str.
Agricultorilor prezinta gabarite corespunzatoare si finisaj asfaltic. Trama stradala a str.
Agricultorilor contine circulatii pietonale (trotuare) doar pe partea vestica a acesteia.

In zona este asigurat accesul pentru masina de pompieri, pentru ambulanta si pentru
masina serviciului de salubritate.

Nu se prezinta aspecte critice privind desfasurarea circulatiei rutiere.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona propusa spre reglementare este formata din 2 terenuri virane, aflate in intravilanul
mun. Arad, la limita estica a cartierului Poltura. In zonele din vecinatate fondul construit este
inchegat pe laturile nordica, vestica si sudica a amplasamentului si este reprezentat de locuinte
apatinand cartierului Poltura.

Categoria de folosinta a incintei studiate este de arabil in intravilan si nu exista
constructii edificate pe amplasament.
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Compatibilitatea functiunilor din zona este asigurata prin pastrarea functiunii dominante
in concordanta cu prevederile PUG.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferenta Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, municipiul Arad:

« se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de apa;
amplasamentul se afia la o distanta de aprox. 4 km nord fata de raul Mures, iar in zona
nu exista alte cursuri de apa.

e nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusa spre reglementare;
nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
nu se afla in zona de protectie a vreunui sit arheologic clasificat.

Zona propusa spre reglementare figureaza in:

- zona II de servitute aeronautica a Aeroportuiui Arad.

Existenta unor riscuri tehnologice:

In zona studiata nu exista obiective ce prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

ncluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate in
analiza critica a situatiei existente:
Disfunctionalitatile observate in zona sunt:

» Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse,
din contra, functiunile nou propuse sunt in continuarea celor existente in zona, si anume
zona rezidentiala - locuinte individuale.

o Terenul este amplasat intr-un cartier al municipiului Arad (cartier Poltura), intr-o zona cu
vecinatati parcele cu functiuni rezidentiale, adica intr-o zona dezvoltata si foarte accesibila
in relatie cu centrul orasului.

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul analizat fiind un teren viran nereglementat, nu este racordat la retelele
tehnico-edilitare insa dispune in apropiere de retele de apa, canalizare, energie electrica si gaze
naturale, in sistem centralizat, aflate la vest de amplasament, pe str. Agricultorilor.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Situatia existenta / propusa in zona nu
afecteaza cadrul natural. Prin Regulamentul Local propus se va asigura un balans optim intre
suprafetele ocupate deconstructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Propunerea urbanistica care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui a inchegarea
fondului construit din zona, incadrandu-se in specificul functional al zonei, conform PUG si
documentatiile de urbanism aprobate anterior.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Conform Anexei 5 aferenta Legii
575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone
de risc natural, mun. Arad:

» se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de apa;
» nu se afia in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Zona propusa spre
reglementare:
« nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;



O

e nu se afla in zona de protectie a vreunui sit arheologic clasificat;

Evidentierea potentialului balnear si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarilor investitiei, Herman Narcis Liviu si Herman Lucia si
Milovan Lavinia si Berardino Pietro, a fost intocmit studiul de oportunitate in baza caruia s-a
obtinut avizul de oportunitate nr. 52/31.10.2023.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuata inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observatii si/sau sugestii in aceasta etapa de elaborare din partea populatiei.

De asemenea, a fost efectuata informarea si consultarea publicului in etapa II —
Consultarea asupra propunerilor preliminare. Nu s-au inregistrat observatii sifsau sugestii in
aceasta etapa.

In continuare se vor parcurge etapele de informare si consultare a populatiei conform
prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a Regulamentului Local aprobat in acest sens.

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la conturarea fondului construit din
intravilanul propus al municipiului Arad, in concordanta cu functiunea dominanta din zona
respectiva. Astfel, un teren viran cu destinatia ,arabil” va fi valorificata pe termen lung in
concordanta cu strategia de dezvoltare a municipiului.

Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca fiind oportuna perspectiva beneficiarului de a dezvolta
zona in concordanta cu prevederile prezentei documentatii, in contextul in care aceasta actiune
valorifica pe termen lung terenul vizat, inclusiv din perspectiva dezvoltarii localitatii.

Totodata se precizeaza ca toate costurile pentru implementarea si realizarea investitiilor
necesare in vederea dezvoltarii coerente a zonei propusa spre reglementare vor fi suportate din
fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral, suprafata masurata in teren este conforma cu
suprafata inscrisa in acte.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
52/31.10.2023, ale carui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului
P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ este reglementarea din punct de
vedere urbanistic, dupa cum urmeaza:

- Schimbarea de destinatie a terenului, din teren arabil in zona rezidentiala — locuinte
individuale.

- reglementarea acceselor in incinta din strazile adiacente;

- racordarea/bransarea la infrastructura tehnico — edilitara existenta in vederea asigurarii
utilitatilor necesare pentru buna functionare a ansamblului propus;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

3.2. Prevederi ale P.U.G.
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Conform certificatului de urbanism nr. 1333/28.08.2023 emis de Primaria mun.
Arad, prin PUG mun. Arad , aprobat cu HCL Arad nr. 588/2023, amplasamentul este incadrat in
intravilanul mun. Arad, avand destinatia de teren arabil.

Conform prevederilor Actualizare PUG mun. Arad in curs de elaborare — Etapa V, pe
amplasament este instituita interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ, iar la est
de amplasament se afla o zona care este propusa spre restructurare din zone functionale
existente in zona pentru locuinte colective mici.

Reglementarile urbanistice pentru zona pentru care s-a instituit interdictie temporara de
construire pana la elaborare PUZ vor fi stabilite prin documentatia de urbanism.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural de campie.Terenul este relativ plan, cu
cote de nivel cuprinse intre 109.85 NMN si 110.25 NMN.Terenul va fi sistematizat, functie de
solutiile de arhitectura propuse la faza DTAC, respectiv pentru racordurile carosabile si pietonale
la strada Agricultorilor.

Perimetrul de construibilitate propus este reprezentat in plansa REGLEMENTARI
URBANISTICE.

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asigurata, conform studiului
geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

Prin reglementarile urbanistice, zona studiata nu va schimba caracterul reliefului natural.

3.4. Modernizarea circulatiei

Cele 2 parcele propuse spre reglementare sunt accesibile din str. Agricultorilor, aflata la
vest de amplasamentul studiat.

Accesul auto si pietonal in incinta se realizeaza de pe latura vestica a proprietatii
reglementate, printr-un racord la str. Agricultorilor pentru fiecare parcela in parte.

Pentru fiecare parcela cu destinatie rezidentiala se admite realizarea unui singur acces
carosabil cu o latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea
frontului stradal.

Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P1 18/99
in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere va fi suportat de catre
beneficiar.

Dupa terminarea lucrarilor in zona de racord a acceselor, suprafetele afectate de
interventie vor fi aduse la forma initiala, cheltuielile de reparare fiind suportate de catre
investitor,

Parcaje. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi
prevazut conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, dar nu mai putin de 2 locuri de parcare sau garaj/unitate locativa.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot fi
asigurate in limitele proprietatii private.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 2.200 mp si reprezinta terenurile
identificate prin C.F. nr. 332689 Arad, in proprietate privata Herman Narcis Liviu si Herman Lucia
si prin C.F. nr. 332690 Arad, proprietatea lui Milovan Lavinia si Berardino Pietro.

Herman Narcis Liviu si Herman Lucia, Milovan Lavinia si Berardino Pietr, in calitate de
initiator, solicita intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea dezvoltarii unor locuinte
individuale izolate sau cuplate cu amenajarile aferente.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ este reglementarea din punct de
vedere urbanistic, dupa cum urmeaza:
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- Schimbarea de destinatie a terenului, din teren arabil in zona rezidentiala — locuinte
individuale.

- reglementarea acceselor in incinta din strazile adiacente;

- racordarea/bransarea la infrastructura tehnico — edilitara existenta in vederea asigurarii
utilitatilor necesare pentru buna functionare a ansamblului propus;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime
admise, a indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Pe amplasament se vor realiza constructii cu functiune rezidentiala — locuinte
individuale amplasate izolat sau cuplat, cu un regim de inaltime maxim S/D+P+1E.

Totodata se va asigura amenajarea accesului in incinta, circulatii pietonale,
parcaje, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica)
astfel incat sa corespunda normelor de mediu, sanatatea populatiei si protectia si
siguranta la incendiu.

Nu se prevad posibilitati de dezmembrare, parcelare sau unificare. Cele 2 loturi
vor ramine fiecare asa cum se afla la momentul initierii prezentului PUZ. Fiecare
proprietar actual pastreaza suprafata detinuta conform extrase CF.

In zona studiata interventiile urbanistice propuse se vor referi la amenajarea acceselor
corespunzatoare din strada Agricultorilor si a asigurarii cu utilitati a celor 2 parcele rezidentiale
prin bransarea/racordarea acestora la retelele aflate la frontul stradal.

Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se identifica
0 singura zona functionala principala (dominanta):

Li — zona rezidentiala — locuinte individuale de tip izolat sau cuplat cu regim
redus de inaltime;

Utilizari permise: : locuinte individuale de tip izolat sau cuplat cu regim redus de inaltime
si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, anexe gospodaresti (bucatarii de
vara, filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte gradina, sere, piscine) in regim
de inaltime max. P (maxim 40% din suprafata parcelei), spatii verzi in proportie de min.
35% din suprafata parcelei, accese carosabile si pietonale pe parcela, parcaje, dotari
tehnico-edilitare.

Utilizari permise cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori si a asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii
conform prevederilor prezentei documentatii.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare,
care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni
generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in
profilul zonei sau care pot incomoda functionarea acesteia.

si urmatoarele subzone functionale complementare zonei principale:
LiC — zona cai de comunicatie, cu urmatoarele utilizari:
Utilizari permise: accese pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de incinta,
parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente la reteiele de apa,
canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in
normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu;
Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri.
Utilizari interzise: nu e cazul.
LiSV — zona spatii verzi amenajate, cu urmatoarele utilizari:
Utilizari permise: spatii verzi amenajate de incinta in proportie de minim 35% din
suprafata fiecarei parcele (conf. HCL mun. Arad nr. 572/2022, art. 19).
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Utilizari_permise cu conditii: dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterana; iluminat de incinta amplasat pe stalpi.

Utilizari_interzise: nu e cazul.
3.5.1. Sistematizare verticala:

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre +109.85 NMN si +110.25 NMN Cota
CTS propusa este in jurul valorii de 110.40 NMN, platformele carosabile propuse pe
amplasament racordandu-se la str. Agricultorilor fara afectarea trotuarelor si domeniului public
aflat intre proprietatea studiata si strada.

Regimul de inaltime maxim a constructiilor propuse va fi de maxim 9,00 m la
streasina/atic, respectiv maxim 12,00 m la coama. Regimul maxim de inaltime a constructiilor
propuse pe amplasament nu va depasi cota stabilita prin Avizul Autoritatea Aeronautica Romana
nr. 40385/13.02.2024.

Prin_prezent cumentatie nu se propun operatiuni de parcelare a incintei
propuse spre reqlementare.
Pe amplasament se vor realiza:
- Constructii cu un regim de inaltime maxim S/D+P+1E, inaltime la streasina/atic max. 9 m,

inaltime la coama max. 12 m.

- Garaje/Carporturi cu regimul de inaltime maxim Parter (inaltime maxima la streasina/atic
de +3,00 m fata de cota terenului sistematizat) care se pot amplasa la frontul stradal.

- Constructii de tip anexe gospodaresti cu regimul de inaltime maxim Parter (inaltime
maxima la streasina/atic de +3,00 m fata de cota terenului sistematizat) care se pot
amplasa in afara zonei de construibilitate.

Amplasarea cladirilor se va realiza in concordanta cu zona de construibilitate reprezentata
pe plansa 02 A — Reglementari urbanistice - zonificare.

Se va tine cont ca orientarea principalelor spatii functionale din constructiile propuse este
spre est si vest.

Fatadele laterale si posterioare ale constructiilor propuse vor fi tratate la acelasi nivel
calitativ ca si fatada principala. Materialele si finisajul exterior va fi de buna calitate.

Se admit constructii atat cu acoperis tip sarpanta cat si cu acoperis tip terasa.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

.5.3. Regimul liniere:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — str. Agricultorilor: cladirile principale vor fi
retrase minim 5,00 m de la frontul stradal.

Se permite alinierea la frontu! stradal a constructiilor ce adapostesc garajul/carport-ul,
avand un regim de inaltime maxim Parter, si o inaltime maxima la streasina/atic de +3,00 m
fata de cota terenului sistematizat.

Fata de limita posterioara de proprietate: cladirile vor fi retrase minim 10,00 m.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in partea posterioara a
proprietatii, in afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor Codului civil si cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea la streasina de +3,00 m fata de cota terenului
sistematizat iar regimul de inaltime sa fie max. Parter.

Fata de limitele laterale de proprietate:

- conform prevederilor Codului Civil fata de o latura, insa fata de cealalta limita laterala
se va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m, respectandu-se concomitent prevederile
Normativului de siguranta la foc a constructiilor:
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- distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99
- prevederile art. 2.2.3 din P118/99
Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe parcela. Distanta minima intre cladirile
de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte dar nu mai
putin de 3,00 m, respectandu-se concomitent prevederile Normativului de siguranta la foc a
constructiilor - distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99 si prevederile art.
2.2.3 din P118/99.
Se va respecta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, art. 3 si art. 5.

3.5.4. Regimul de inaltime:

Regim de inaltime: max. S/D+P+1E.

Hmax streasina/atic: 9,00 m , Hmax coama: 12,00 m

Inaltimea maxima a constructiilor realizate pe amplasamentul studiat va tine cont de
conditiile din avizul Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 40385/13.02.2024.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m, respectandu-se concomitent prevederile
Normativului de siguranta la foc a constructiilor

3.5.5. Modul de utilizare al terenului:
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului:

POT max. = 40%, CUT max. =1,20.

3.5.6. Imprejmuiri:

Imprejmuiri la frontul stradal — aspect general in vederea integrarii cladirilor in caracterul
strazilor, Hmax. = 2,00 m.

Imprejmuiri laterale — opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.

Atat imprejmuirile la frontul stradal, cat si cele laterale si posterioare sunt optionale.

3.5.6. Plantatii:

Vor fi asigurate spatii verzi amenajate de incinta in suprafata de minim 35% din
suprafata fiecarei parcele, conform prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Suprafata
minima de spatii verzi amenajate pentru fiecare parcela va fi de 385 mp.

Bilantul teritorial de zona comparativ:

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 24.000 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

ZONA DE LOCUINTE 11.497 | 47,90 % 13.697 | 57,07 %

TEREN ARABIL cu interdictie temporara

de construire pana la elaborare PUZ si 2.200 9,17% 0,00 0,00%

RLU

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA —

CRO_SABILF,_mcIusw trotuare si spatii 3.840 | 16,00% 3.840 | 16,00%

verzi de aliniament: str. Moldovei, str.

Agricultorilor

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - 0 0

drum de pamant: CF nr. 357361 Arad esnd |l ke G

Zona pentru locuinte colective mici 0 o

conform ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC el T Rl
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GENERAL MUNICIPIUL ARAD in curs de
elaborare — Etapa 5

TOTAL GENERAL 24.000| 100% 24.000 100%
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 2.200 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]
Teren arabil cu interdictie temporara de 2.200 100% 0,00 0,00%
construire pana la elaborare PUZ si RLU
Constructii locuinte si garaje/carport-uri, anexe 0,00 0,00% 880 | 40,00%
gospodaresti aferente constructiilor de locuinte
maxim 40% din suprafata fiecarei parcele)
Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele si 0,00 0,00% 550 (| 25,00%
amenajari tehnico-edilitare
Spatiu verde amenajat aferent parcelelor pentru 0,00 0,00% 770 | 35,00%
locuinte {minim 35% din suprafata lotului
propus)
TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA 2.200 100% 2.200| 100%

Indicatori urbanistici propusi. In cadrul incintei cu propuneri se identifica o singura
zona functionala principala avand urmatorii indicatori urbanistici:

CF nr. 332689 Arad

CF nr. 332690 Arad

POT max = 40,00 %

Sconstruita Max = 440 mp

Sconstruita Max = 440 mp

CUT max = 1,20

Sdesfasurata Max = 1.320,00 mp

Sdesfasurata Max = 1.320,00 mp

Regim de inaltime:
max. S/D+P+1E

Hmax streasina/atic:
Hmax coama: 12,00 m

9,00 m

Hmax streasina/atic: 9,00 m
Hmax coama: 12,00 m

max. Parter pentru

garaje/carport-uri, anexe | Hmax streasina/atic: 3,00 m Hmax streasina/atic: 3,00 m
gospodaresti

g';f,'z' verzi = MR- in. 385 mp min. 385 mp

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul analizat fiind un teren viran nereglementat, nu este racordat la retelele
tehnico-edilitare insa dispune in apropiere de retele de apa, canalizare, energie electrica si gaze
naturale, in sistem centralizat, aflate la vest de amplasament, pe str. Agricultorilor.

Alimentarea cu apa. pentru alimentarea consumatorilor de pe cele 2 parcele cu
destinatie rezidentiala, acestea se vor racorda/bransa [a reteaua de distributie a municipiului
aflata pe strada Agricultorilor, in concordanta cu solutia tehnica emisa de administratorul retelei.
Bransamentele individuale se propun a se realiza din conducte de PEHD, PN 6bar, Dn32mm, cu
contorizare individuala, fiind prevazut cate un camin de apometru pentru fiecare gospodarie,
amplasate in dreptul gospodariilor in domeniu public. Fiecare camin va fi dotat cu robinete de
inchidere, filiru de impuritati si apometru DN 25.

Necesarul de apa - conform SR 1343/1-2006

a) debitul mediu zilnic

Vol.an | n o
365 - 1.000 2em N9

Qzi.med.=

in care:

mc/zi
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Ni-1=numarul de consumatori =6
qgsi- 1=debitul specific, cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator intr-o
2i=120l/omxzi, conform SR 1343/1-2006 — tabe! 1.
Qteh=0 [mc/zi necesar de apa tehnologica]
b) debitul maxim zilnic
Qzi.max=Q.zi.med.xK.zi [mc/zi]
c) debitul maxim orar
Qo.max=1/24xQzi.maxxKo [mc/h] Ko=3

Necesarul de apa
Qp naz n z no
caracteristici | K, | Ko fu:ggoizre persoane Qmed Qmax (?m,
Ifom m/ | m/ | m¥/
Zi zZi Zi h
Locuinte 1,30 | 3,00 24 120 6 0,72 | 0,936 | 0,12
total 0,72 10,936 | 0,12

d) Cerinta de apa - conform SR 1343/1-2006
C.zi.med=KsxKpxQzi.med [mc/zi]

Ks=1,05; Kp=1,1
C.zi.max,=KzixCs.zi.med.=1,30x2,66=3,45 [mc/zi]
Cerinta de apa

anl Qno

max max

animed

m*/zi |m/zi|mi/h
0,77 1,00 | 0,13

Canalizarea menajera - se va realiza prin racordarea celor 2 parcele la reteaua de
canalizare a municipiului, aflata pe str. Agricultorilor, in concordanta cu solutia tehnica emisa de
administratorul retelei.

Instalatiile interioara de canalizare a apelor uzate se va dimensiona conform 19/2015 si
STAS 1795, determinand debitul de calcul prin insumarea debitului stabilit in functie de
echivalentii de debit la scurgere, cu debitul maxim de scurgere aferent tronsonului respectiv,
urmarindu-se respectarea gradului de umplere maxim admis al conductelor, a vitezei reale de
scurgere, precum si asigurarea pantelor de montaj impuse de STAS 1795. De asemenea s-a
realizat un calcul si pe baza STAS 1343/2006 si 1846-1 determinandu-se debitul orar Zilnic, si
debitul orar maxim.

Diametrele conductelor de canalizare se vor alege din conditii constructive si se vor
verifica hidraulic astfel:

- la conductele verticale viteza reala sa fie mai mica decat viteza maxima admisa ;

- la conductele orizontale viteza reala sa fie mai mare decat viteza minima de
autocuratire(0,7m/s) si mai mica decat viteza maxima admisa (vmin<vr<vmax) si gradul de
umplere sa fie mai mic decat gradul de umplere maxim admis umax;

Debitul de canalizare menajera se determina conform STAS 1846-1/2006
Qu=0,8xQs (mc/zi ... mc/h)

Canal menajer

Q uzl Q u Q uo
med max max
m/ | m/ | m¥/
Zi Zi h
0,62 | 0,80 | 0,10
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Canalizarea pluviala. —in zona nu exista canalizare pluviala. Se vor prevedea solutii
locale privind colectarea si evacuarea apelor pluviale, cu respectarea normelor de mediu si
sanatate, fara afectarea vecinatatilor.

Apele puviale de pe parcelele de locuire si servicii vor fi colectate de pe suprafata
invelitorilor prin intermediul jgheaburitor si burianelor si vor fi evacuate pe zona verde aferenta
fiecarei proprietati.

BREVIAR DE CALCUL - CANALIZARE PLUVIALA

Se determina conform STAS/1846-2/2007, cu formula:
Qc=0,0001 emeie@eS |/s in care:

- i =intensitatea ploii de calcul, stabilita in functie de frecventa normata a ploii de
calcul

i =100 I/sec x ha

- f= coeficient de scurgere

- m coeficient adimensional

Nr f S t I Qp
’ fetei fr

ot Natura suprafetei m i tmp] | [min] ecventa Eﬁ /s]

1. | Constructii 08 |09 | 880 15 2/1 100 6,336

2. | Spatii verzi curti constructii 08 | 010 | 770 15 2/1 100 0,616
Circulatii carosabile/pietonale,

3. | parcaje, retele si amenajari 08 |085| 550 15 2/1 100 3,74
tehnico-edilitare
Total 2200 10,692

Debit de apelor pluviale va fi este 10,7 I/s.

Alimentarea cu energie electrica. — va fi asigurata prin bransarea celor 2 parcele la
reteaua de energie electrica din zona in concordanta cu solutia tehnica emisa de administratorul
retelei.

Alimentarea cu agent termic. Energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse va
proveni de la centralele proprii pe gaz sau din adoptarea unor solutii locale precum pompe de
caldura.

Alimentarea cu gaze naturale. Daca este cazul, alimentarea cu gaze naturale a
imobilelor se va realiza de la bransamentul de gaze natural la reteaua existenta de pe strada
Agricultorilor.

Gospodarie comunala. Se va prevedea o platforma gospodareasca pentru
depozitarea pubelelor pe fiecare parcela rezidentiala si de servicii in vederea colectarii selective
a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al municipiului Arad. In cazul rezultarii unor deseuri
speciale in urma activitatii specifice/proceselor tehnologice se va contracta un operator economic
specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

3.7. Protectia mediului

Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare.

Poluarea apei si a solului va fi evitata prin:

- in zona nu se vor desfasura activitati in urma carora sa rezulte deseuri, noxe sau emisii
periculoase pentru sol si apa;

- NU Se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in combinatie
Cu precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se deversa in reteaua de canalizare a
focalitatii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in
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NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in apele de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti in limitele
stabilite conform NTPA 001 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind
conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata;

- Se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de ape pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor de construire;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului - fonica sau prin emisii de gaze — se va incadra in limitele legal admise.

In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excavari
pentru realizarea fundatiilor si a platformelor de incinta.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incinta. Investitia
propusa nu va genera alte emisii de noxe.

Este interzisa utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1333/28.08.2023 emis de Primaria Mun. Arad,
zona studiata nu se afia intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de teren.

Conform studiului geotehnic efectvat pentru amplasament, acesta nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea. Incadrarea geotehnica conform
Normativ  privind documentatile geotehnice pentru constructi — NP 074/2014 — risc
geotehnic redus/moderat, categoria geotehnica 1/2.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din cladirile propuse se vor
deversa in reteaua de canalizare a localitatii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea
unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile
rezultate vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de operatori economici specializati,
cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodaresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia de la producator pe
principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, metal - si vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi. Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiata sau in vecinatatea acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. S-au prevazut spatii verzi amenajate de
incinta in proportie de minim 35% din suprafata fiecarei parcele.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona
nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate si nu se afla in vecinatatea
sau in cadrul unei zone construite protejate sau a vreunui sit arheologic.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Nu e cazul. Prin propunerea urbanistica
care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic unei zone
rezidentiale cu regim redus de inaltime si serviciilor complementare, in condordanta cu
prevederile PUG in vigoare pentru aceasta zona. Intentia investitorului vizeaza ridicarea
interdictiei de construire cu pastrarea functiunii dominante de locuire.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore. Nu este cazul.
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3.8. Obiective de utilitate publica

In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal nu sunt propuse noi obiective de utilitate
publica.

Nu se propun interventi la dotarile de interes public existente.

Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de catre dezvoltatorul
privat al zonei.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a municipiului Arad, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren:

In zona studiata exista urmatoarele categorii de proprietate asupra terenurilor;

- terenuri proprietate publica de interes local aflate in proprietatea Municipiului Arad: str.
Agricultorilor.

- terenuri proprietate privata aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice — parcele
private de teren cu constructii.

3.9.2. Circulatia terenurilor:

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt propuse
schimburi de teren.

4. CONCLUZII —~ MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.

Conform certificatului de urbanism nr. 1333/28.08.2023 emis de Primaria
Municipiului Arad, prin PUG Arad, aprobat cu HCL Arad nr. 588/2023, amplasamentu! este
incadrat in intravilanul mun. Arad, la marginea estica a cartierului Poltura, avand destinatia de
teren arabil.

Conform prevederilor Actualizare PUG mun. Arad in curs de elaborare ~ Etapa V, pe
amplasament este instituita interdictie temporara de construire pana la elaborare PUZ, iar la est
de amplasament se afla o zona care este propusa spre restructurare din zone functionale
existente in zona pentru locuinte colective mici.

Prin dezvoltarea urbanistica propusa nu se modifica functiunea zonei prevazuta prin
P.U.G., pastrandu-se destinatia de zona rezidentiala, insa se reglementeaza conditile de
construire, accesele si dotarile tehnico-edilitare necesare bunei functionari a zonei.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea
programului de dezvoltare.

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:

a) Reglementarea accesului in incinta din str. Agricultorilor;
b) Bransamentul/racordul la retelele tehnico-edilitare din str. Agricultorilor.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Sistematizarea verticala a terenului ~ fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor
vecine, proprietate privata;

b) Amenajare dotari tehnico-edilitare;

¢} Realizare cladiri — locuinte individuale amplasate in sistem individual sau cuplat;

d) Amenajare alei si platforme carosabile si pietonale de incinta;

e) Amenajare zone verzi.

Prioritati de interventie. Amenajarea amplasamentului in vederea definirii unei
parcele edificabile atractive implica realizarea infrastructurii edilitare si a accesului pe
amplasament, care se vor realiza din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.
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Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii. In calitate de elaborator al documentatiei, consideram ca propunerea contribuie la
inchegarea fondului construit din zona periferica aflata in curs de dezvoltare, in concordanta cu
strategia de dezvoltare a Municipiului Arad.

Realizarea investitiei propuse va avea urmatoarele consecinte social-economice si
urbanistice:

® Se propun amengajari care au in vedere valorificarea pe termen lung a unor
suprafete de teren si sistematizarea si reglementarea accesului la zona studiata.

" Se propune sistematizarea terenului din punct de vedere al utilitatilor, ceea ce
creste calitatea terenurilor invecinate si a zonei.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc, sunt
cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin H.C.L.M.;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea lucrarilor propuse prin prezenta
documentatie.

Intocmit,

Arh. Andreea TUTU RUR Dz1,Dz2
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ
" LOCUINTE INDIVIDUALE, CU AMENAJARILE AFERENTE”
intravilan Arad, str. Agricultorilor, nr.16-18, CF nr.332689 Arad si CF nr.332690 Arad

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specifica a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile,
reglementarile de urbanism = permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor
si conformarea constructiilor din zona studiata.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal (P.U.Z.)
reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z..

(5) R.L.U. reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specifica, care sta la baza autorizarii si executarii tuturor tipurilor de constructii si
amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru care
acesta a fost elaborat. Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(6) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

(7) R.L.U. detaliaza articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, conform conditiilor specifice localitatii si a caracteristicilor unitatii teritoriale de
referinta si conform specificului investitiei, a conditiilor functionale si de amplasare.

(7) Odata aprobat de catre Consiliul Local al Municipiului Arad, impreuna cu
P.U.Z., in baza avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU stau in principal:

o Legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructiilor;

o Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale
acestora;
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o Reguli proprii domeniuiui urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Baza legala a elaborarii RLU:

o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, actualizat;

o Reglementarea tehnica “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” — Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;

o Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona care
face obiectul P.U.Z.;

o Reglementarea tehnica “"Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al planului
urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor

de urbanism, actualizat;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizata;

Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizata;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, actualizata;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizata;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizata;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul

juridic al drumurilor, actualizata;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate

publica privind mediul de viata al populatiei, actualizat;

o Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
actualizat;

o Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizata;

Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

o HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad.

o 0
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1.3. Domeniul de aplicare

ART. 2
(1) R.L.U. se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate in zona propusa spre reglementare, identificata prin imobilul inscris
in C.F. nr. 332689 Arad si C.F. nr. 332690 Arad , in suprafata totala de 2.200 mp, situate
in intravilanul municipiului Arad.
(2) R.L.U. se aplica si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajarilor necesare
pentru buna functionare a zonei propusa spre reglementare, in zona studiata care cuprinde o
suprafata de 24.000 mp, strict in ceea ce priveste urmatoarele interventii:
a. amenajarea accesuluifiesirii in/din incinta, in contextul organizarii propuse prin prezenta
documentatie;
b. racordarea parcelelor si a noilor obiective la retelele tehnico-edilitare existente pe strada
Agricultorilor,
(3) Zonificarea functionala — delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si
notatiile aferente acestora, relatia functionala a incintei propuse spre reglementare cu zona
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studiata — este evidentiata in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE ~ ZONIFICARE aferenta
P.U.Z..

(4) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar
si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(5) Conform art. 317, alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acorda
potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale
de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

(6) Se vor respecta conditiile din avizele obtinute conform certificatului de urbanism nr.
1333/28.08.2023, dupa cum urmeaza:

1. Se va respecta Avizului de Principiu emis de citre COMISIA DE ELIBERARE
AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC, NR. 99104/Z1/25.01.2024, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

- Pe toatd perioada executiei lucrarilor este interzisd depozitarea oricdror materiale pe
carosabilul strazilor afectate de lucrari;

- Lucrdrile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

- Pe toatd perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;

- Pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si a
perscanelor cu handicap;

- Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la forma initiald
de cdtre beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de cdtre unitdt;
agreate de catre Primadria Municpiului Arad;

- Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr. 588/2023,
cat i avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr. 1333 din 28.08.2023;

- Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand sd
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de
garantie;

- Lucrdrile proiectate vor respecta, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu modificdrile i
completarile ulterioare, privind regimul drumurilor;

-1 In cazul in care pana la finalizarea lucrdrilor Hotararea Consiliului Local al Municpiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea
drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementadri;

- In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 114/2007, se va asigura
un minim de 26 mp/ locuitor de spatiu verde comun.

2. Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de E-
DISTRIBUTIE BANAT S.A., nr. 18889913/20.12.2023, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

- PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT
PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT;

- Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2023
in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), propuse a se construi;

- Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1 m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice;

- Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata de traseul
LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE
SE VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT;

- Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 20
kV, LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE
007/08/00;

- Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat
element al cladirii (cat. C,D,E):balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si
conductorul LEA 0,4 kV ex., va fi 1 m, PE 106/2003;
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- Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV si
parte carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003;

- Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de
apa propusa si LES 20 kV, LES 0,4 kV ex. va fi minim 0,5 m {0,6 m pt. Adancimi>1,5 m de pozare
a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00

- Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de
apa propusa si LES 20 kV, LES 0,4 kV existenta va fi de min. 0,25 m cf. NTE 007/08/00;

-+ Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent (LES 20
kV, LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE
007/08/00;

—Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui mai
apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa
fie minim 2 m (PE 106/2003);

- Distanta masurata pe orizonfala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa
subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu
inaltimea stalpului (PE 106/2003);

- Distanta de siguranta masurata in plan orizontal la apropiere, intre peretele conductei
subterane de distributie gaz pr. si LES 20 kV Distanta de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES
ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00;

- Distanta minima masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de gaz
(TRAVERSARE, APROPIERE) pr. a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV
ex. sau orice element al prizei de pamant, va fi 5 m, cf. PE 106/2003;

- Distanta minima de apropiere masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stalpului
ex. in zona, cf. PE 106/2003;

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic
de racordare.

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitati Certificatului de Urbanism nr.
1333/28.08.2023, respectiv pana la data de 28.08.2025.

Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

3. Se va respecta avizul de prinipiu nr. 214480326/07.12.2023 emis de catre DELGAZ
GRID S.A. conditionat de:

- Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructilor amplasate in vecindtatea
obiectivelor/sistemelor.

- In zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale, marcate
orientativ pe planul de situatie anexat.

- Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 07.12.2024.

4, Se va respecta avizul conditionat pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U, aferent emis de Orange
Romania Communications S.A., nr. 302/13.12.2023, conditionat de:

- Pe suprafata de teren pe care urmeazd sa& se construiasca obiectivul mentionat, S.C. ORANGE
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate retele si echipamente de comunicatii
electronice care sa fie afectate de lucrarile de construire.

- Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv-proiectate in afara perimetrului
studiat — beneficiarul va obtine avizul S.C. ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in baza
unei documentatii tehnice de specialitate.

- Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementdrii investitiilor cu conditia inceperii
executiei lucrdrilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul
executiei lucrarilor sunt identificate elementele noi care sé impuna reluarea procedurilor de
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avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii avizelor/acordurilor, precum §i /sau
modificari ale conditiilor care au la baza emiterii acestora, dupa caz.

5. Conform acordului favorabil de securitate la incendiu emis de catre 1.S.U.). ,Vasile
Goldis” — Arad, nr. 323 593/14.12.2023, se respectd prevederile actelor normative care
reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care s-a emis acordul favorabit
pentru faza P.U.Z.

6. Conform acordului favorabil de protectie civild emis de cdtre 1.8.U.]. ,Vasile Goldis” ~
Arad, nr. 323 592/14.12.2023, se respectd prevederile actelor normative care reglementeaza
activitatea de protectie civild, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z.

7. Se va respecta avizul de amplasament emis de Compania de Apa Arad SA, nr.
28536/03.01.2024 cu respectarea urmdtoarelor conditii:
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Figa tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnica/tehnico-economicd pentru utilitétile
publice de apa canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau
de canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apd Arad:

Are in exploatare in zona retele publice de apd potabild,

Are in exploatare in zond retele publice de canalizare menajeré.
Dupa caz, traseele retelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituita{e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.
« Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
Cu apa sifsau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa
Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare - autorizare - executie —
receptie — contractare - furnizare, in baza unei (unor) Cereri de bransare/racordare inaintata(e)
de proprietar(i} ori imputernicitul (imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia (acestora) si in
baza unui Aviz de Solutie Tehnica.
» Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.
e Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare

8. Se vor respeta conditiile de realizare a planului P.U.Z. si R.L.U. aferent si obligatiile titularului
prevazute in DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE, nr. 3308/27.02.2024, emisi de APM
ARAD, dupd cum urmeaza:

Conditiile de realizare a planului;
- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;
- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritdtile implicate;
- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s3 fie notificatd APM Arad.
1) Protectia calitatii apelor:
- este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;
- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in reteaua de canalizare se vor incadra in
valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G. nr. 188/2002
cu completdrile si modificarile ulterioare;
- apele pluviale provenite de pe cléddirile ce se vor realiza in incintd vor fi dirijate la nivelul solului,
inainte de evacuarea in reteaua de canalizare pluviald a oragului si se vor incadra in limitele
stabilite de Normativul NTPA 002.



2) Protectia calitdtii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei s3 fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);
- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 "Aer din zonele protejate.”

3) Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sd nu blocheze cdile de acces, sd nu poatd fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate
in urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

4) Gestionarea deseurilor:

- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate
conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor cétre operatori economici autorizati
pentru fiecare tip de degeu in parte;

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, deseuri vegetale
precum si a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces
facil cdtre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de operatorul de salubritate;
- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada
deruldrii lucrdrilor si dupé realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrdrile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul
deseurilor aprobatd prin Legea 17/2023, cu modificari §i completdri, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completd;

5) Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, pentru constructii de locuinte vor fi prevdzute spatii verzi si plantate;

- prin plan se propune realizarea de zone verzi publice cu spatii verzi inierbate, sau cu plantatii
de arbori de indltime micd/ medie intr-un procent de minim 35,00% pentru functiunea locuire
conform HGR 525/1996 actualizata §i Legea nr. 24/2007 republicatd prin reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intervalul localitdtiilor. Se va realiza o suprafatd verde de 1337
mp, reprezentand 57,04% din amplasamentul pe care se construieste;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrdrilor;

- organizarea activitdtii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului, cu completdrile
si modificérile ulterioare;

-1 Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitdtilor, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HG nr. 188/2002 privind conditiile de desecare in mediulacvatic a apelor uzate, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

= Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicd privind mediul
de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- QUG nr. 92/2021privind regimul deseurilor aprobatd cu modificari prin legea nr. 17/2023, cu
completarile si modificdrile ulterioare;
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- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/23/CE de stabilire a
unei liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind
degeurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase an
temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind deseurile periculoase, cu
modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv degeurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

=0rdinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei
si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare.

9. Conform Notificarii de asistentd de specialitate de séndtate publicd emisd de cétre Directia
de Sanatate Publica a Judetului Arad, nr. 640/18.12.2023, proiectul este in concordant
cu legislatia nationala privind conditiile de igiend si sanatate publicd atat timp cat nu se modificd
datele din memoriul tehnic si proiect.

10. Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, ref. int. 40385/2562/13.02.2024
conditionat de:

- Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisd spre avizare;
- Respectarea indltimii maxime a zonei edificabile de punctele topo 1+4 de 12,00 m, respectiv
cota absoluta maxima de 122,40 m (110,40 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 12, 00 m inaltimea maxima a zonei edificabile);

- Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semndtura conform legislatiei aplicabile;

- Organizarea de santier/macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va
solicita avizul AACR uiterior;

- Utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii si echipamente care s3 nu producéd perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

- Iluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de luminad orientate in sus;

~ Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitdti care pot afecta traficul
aerian din zond - lansdri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

- Se va elimina orice sursd de atragere a pdsarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite;

~ Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

- Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

- Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Incdlcarea oricdrei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei navigatiei aeriene
si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si materiald a beneficiarului
constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

11. Se va respecta avizul de principiu favorabil emis de Inspectoratul de Politie Judeteana
Arad Serviciul Rutier nr. 134.510/25.11.2023 cu respectarea urmdtoarelor conditii;

- Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce face obiectul avizarii Politiei Rutiere
a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de prezentare a categoriei
lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire, denumirea societatii care va
executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de inregistrare al acesteia, perioada de
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executie, persoana responsabila cu datele de identificare si contact, planul de management al
traficului, conform ,Normelor Metodologice Comune M.ALL/M.T.  nr. 1112/411/2000 privind
conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari
in zona drumului public sifsau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
0OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

12. Conform avizului favorabil nr. 12282/12.02.2024 emis de SOCIETATEA NATIONALA
DE TRANSPORT GAZE NATURALE ,TRANSGAZ" SA, proiectul nu afecteaza conductele de
inalta presiune care apartin Sistemului National de Transport Gaze Naturale.

13. Conform avizului de principiu nr. 3534/05.12,2023 emis de MINISTERUL
AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE, AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRE
FUNCIARA Filiala teritoriald de I.F. Arad, investitia nu afecteaza infrastructura (canale,
constructii hidrotehnice) de imbunatatiri funciare din administrarea ANIF Filiala Teritoriala de L.F.
Arad, aceasta fiind desfasurata in incinta cartierului Poltura, str. Agricultorilor, nr. 16, 18. Nu este
necesara incheierea unui contract de prestari servicii sau alte avize din partea ANIF.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan
Nu e cazul.

ART. 4 — Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, conform legii.

ART. 5 — Suprafete impadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este
interzisa.
ART. 9 — Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor
si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se
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face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la
alin. (1).

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10 — Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform incadrarii din
studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 —- Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura, delimitate conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil, anexe prezentului
P.U.Z., este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora,

ART. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in
Ordinul 1587/1997, actualizat.

(3) Categoriile de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu este cuprinsa in H.G. 571/2016.

(4) Categoriile de constructii pentru care este obligatorie realizarea adaposturilor de
protectie civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie civila
sunt cuprinse in H.G. 862/2016, actualizata.

(5) Lista obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsa in H.G. 62/1996,
actualizata.

ART. 13 — Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

(3) Cheltuielile de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, ituminat public, strazi, sisteme de colectare si
evacuare ape pluviale etc.)

(4) Cheltuielile privind echiparea edilitara cu apa, canalizare, energie lectrica,
gaze naturale, inclusiv accese/iesiri in/din incinta propusa spre reglementare vor fi
asigurate de catre dezvoltatorul privat care va executa din fonduri proprii intreg



10

sistemul echiparii edilitare, fara nici o pretentie financiara din partea administratiei
publice locale.

(5) Autorizarea executarii dotarilor tehnico-edilitare (min. apa, canalizare,
energie electrica) si a accesului/iesirii in/din incinta se va realiza anterior sau cel
tarziu concomitent cu autorizarea cladirilor reprezentative pentru functiunea
dominanta.

ART. 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibiiitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii respecta prevederile documentatiei de rang superior in vigoare — PUG mun. Arad.

ART. 15 - Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului sa nu depaseasca limitele superioare stabilite
conform aliniatelor de mai jos.

(2) Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) reprezinta raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei.

(3) Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

(4) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezinta raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa
in unitatea teritoriala de referinta.

(5) Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie.

(6) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:

P.O.T. max. = 40%
C.U.T. max. = 1,20

ART. 16 - Lucrari de utilitate publica
In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal nu sunt propuse noi obiective de utilitate

publica.

2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17 - Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la R.G.U aprobat
prin H.G. 525/1996, actualizat.
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(2) Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

(3) Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

ART. 18 — Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Terenul reglementat prin PUZ nu este amplasat in zona de protectie si de siguranta

a drumului public. Constructiile propuse prin PUZ vor fi amplasate la o distanta de minim 5 m
fata de drumul public —strada Agricultorilor.

ART. 19 — Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 — Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de
Cai Ferate "C.F.R." - S.A.
Nu e cazul.

ART. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi

(1) Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor
si a culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Autoritatii
Aeronautice.

(2) Amplasamentul este situat in zona II de servitute aeronautica civila. Se va avea in
vedere respectarea inaltimii maxime admise conform prezentei documentatii si in concordanta
Cu avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

ART. 22 — Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 — Amplasarea fata de aliniament

(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita de proprietate
dinspre str. Agricultorilor.

(2) Constructiile cu functiunea locuire individuala vor fi amplasate respectand o
retragere de minim: 5,00 m de la frontul stradal.

(3) Se permite alinierea la frontul stradal a constructiilor ce adapostesc garajul/carport-
ul, avand un regim de inaltime obligatoriu Parter, si o inaltime maxima la cornisa/atic de +3,00
m fata de cota terenului sistematizat.

ART. 24 — Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

(2) Fata de limita posterioara de proprietate: constructiile vor fi amplasate respectand o
retragere de minim 10,00 m.

(3) Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in partea posterioara
a proprietatii, in afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor Codului civil si cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea la cornisa de +3,00 m fata de cota terenului
sistematizat iar regimul de inaltime sa fie max. P.

(4) Fata de limitele laterale de proprietate: constructiile se vor amplasa conform
prevederilor Codului Civil fata de o latura, insa fata de cealalta limita laterala se va asigura
obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.
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(5) Este permisa amplasarea mai multor cladiri pe parcela. Distanta minima intre cladirile
de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte dar nu mai
putin de 3,00 m, respectandu-se concomitent prevederile Normativului de siguranta la foc a
constructiilor - distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99 si prevederile art.
2.2.3 din P118/99.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 — Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Pentru fiecare parcela in parte se prevede amenajarea unui racord carosabil cu o
latime maxima de 3,50 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

(5) Realizarea executiei acceselor in incinta se va realiza pe cheltuiala beneficiarului.

ART. 26 — Accese pietonale

(1} Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Accesul pietonal in incinta reglementata se va realiza din str. Agricultorilor, dupa caz.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27 — Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

(2) Daca nu exista posibilitatea racordarii conform aliniatului de mai sus, autorizarea
executaril constructiilor este permisa numai in cazul in care beneficiarul se obliga sa prelungeasca
reteaua existenta, cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca
Capacitatea retelelor publice existente fie sa construiasca retele noi, suportand in intregime
cheltuielile din fonduri proprii.

(3) Racordarea incintei vizate la retelele publice de echipare edilitara (apa, canalizare,
energie electrica, gaze naturale) se va realiza din str. Agricultorilor sau din alte puncte indicate
de furnizorii de utilitati, Nu vor fi afectate alte proprietati private fara acordul in forma autentica
al proprietarilor acestora.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se vor
realiza de catre investitorul privat sau beneficiar, in intregime.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitorul privat sau de beneficiar.
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(3) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanut localitatilor
se interzice montarea supraterana, pe parcelele cu destinatie publica/domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale si altele de aceasta natura.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5) Se va prevedea o platforma gospodareasca pentru depozitarea pubelelor pe fiecare
parcela rezidentiala in vederea colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate
al municipiului Arad. In cazul rezultarii unor deseuri speciale in urma activitatii
specifice/proceselor tehnologice se va contracta un operator economic specializat in colectarea
acelor tipuri de deseuri.

ART. 29 — Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a localitatii, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (2}, indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART. 30 — Parcelarea
(1) In baza prezentului regulament nu este permisa parcelarea celor 2 terenuri.
(2) In baza prezentului regulament nu este permisa unificarea celor 2 terenuri.
(3) Cele 2 loturi vor ramine fiecare asa cum se afla la momentul initierii
prezentului PUZ. Fiecare proprietar actual pastreaza suprafata detinuta
conform extrase CF.
(2) R.L.U. a fost intocmit pentru forma actuala a parcelelor. Cazurile particulare rezuitate
din nevoi ulterioare de folosire a terenului, care nu se regasesc in prevederile prezentei
documentatii, se vor reglementa prin noi documentatii de urbanism.

ART. 31 - Inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) Regimul de inaltime admis si inaltimea maxima se vor incadra in:

Regim de inaltime: max. S/D+P+1E.

Hmax streasina/atic: 9,00 m, Hmax coama: 12,00 m

(3) Inaltimea maxima a constructiilor realizate pe amplasamentul studiat va tine cont de
conditiile din avizul Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 40385/13.02.2024.

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

(3) Fatadele laterale si postericare trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

(4) Se admit constructii atat cu acoperis tip sarpanta cat si cu acoperis tip terasa.
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2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 - Parcaje

(1) Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi
prevazut conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, dar nu mai putin de 2 locuri de parcare sau garaj sau carport/unitate
locativa.

(2) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

ART. 34 - Spatii verzi si plantate

(1) Se va asigura zona verde amenajata de incinta in proportie de minim 35%
din suprafata fiecarei parcele, conform prevederilor HCLM Arad nr. 572/26.10.2022,
Suprafata minima de spatii verzi amenajate pentru fiecare parcela va fi de 385 mp.

(2) Este interzisa transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

ART, 35 — Imprejmuiri
(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:
a) Imprejmuiri la frontul siradal — aspect general in vederea integrarii cladirilor in
caracterul strazilor, Hmax. = 2,00 m.
b) Imprejmuiri laterale — opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.
(2) Atat imprejmuirile la frontul stradal, cat si cele laterale si posterioare sunt optionale.
(3) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiei.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisa in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui drept
real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul in
care legea nu dispune altfel, conform art. 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizata.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, elaborata in conditiile Legii nr. 50/1991 si Legii 10/1995, actualizate, in
temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism, avizata si aprobata
potrivit legii.

ART. 37 — Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele si subzonele functionale sunt reprezentate in plansa nr. 02 — Reglementari
Urbanistice — Zonificare aferenta documentatiei PUZ pentru “ LOCUINTE INDIVIDUALE CU
AMENAJARILE AFERENTE", intravilan Arad, str. Agricultorilor, nr.16-18, CF nr.332689 Arad si CF
nr.332690 Arad.

3.1. Zone si subzone functionale

Teritoriului zonei reglementate este compus din urmatoarea zona functionala
principala (dominanta):
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Li — zona rezidentiala — locuinte individuale de tip izolat sau cuplat cu regim

redus de inaltime

si urmatoarele subzone functionale complementare:
LiC — zona cai de comunicatie
LiSV — zona spatii verzi amenajate

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

Zona functionala dominanta:

Li — zona rezidentiala — locuinte individuale de tip izolat sau cuplat cu regim redus
de inaltime;

Utilizari permise: : locuinte individuale de tip izolat sau cuplat cu regim redus de inaltime
si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, anexe gospodaresti (bucatarii de vara,
filigorii, terase acoperite, magazie depozitare unelte gradina, sere, piscine) in regim de
inaltime max. P (maxim 40% din suprafata parcelei), spatii verzi in proportie de min. 35%
din suprafata parcelei, accese carosabile si pietonale pe parcela, parcaje, dotari tehnico-
edilitare.

Utilizari permise_cu conditii: amplasarea cladirilor se va realiza cu respectarea conditiilor
impuse de avizatori si a asigurarii locurilor de parcare necesare in limitele proprietatii
conform prevederilor prezentei documentatii.

Utilizari interzise: constructii pentru activitati industriale, agrozootehnice, de depozitare,
care prin specificul lor genereaza trafic intens, noxe, fum, miros neadecvat; functiuni
generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de activitati care nu se inscriu in
profilul zonei sau care pot incomoda functionarea acesteia.

CF nr. 332689 Arad CF nr. 332690 Arad

POT max = 40,00 %

Sconstruita Max = 440 mp

Sconstruita Max = 440 mp

CUTmax = 1,20

Sdesfasurata Max = 1.320,00 mp

Sdesfasurata Max = 1.320,00 mp

Regim de inaltime:
max. S/D+P+1E

Hmax streasina/atic: 9,00 m

Hmax coama: 12,00 m

Hmax streasina/atic: 9,00 m
Hmax coama: 12,00 m

max. Parter pentru
garaje/carport-uri, anexe
gospodaresti

Hmax streasina/atic: 3,00 m

Hmax streasina/atic: 3,00 m

Spatii verzi = min. 35%

min. 385 mp

min. 385 mp

Amplasarea fata de aliniament:
Regimul de aliniere fata de frontul stradal — str. Agricultorilor: cladirile vor fi retrase minim

5,00 m de la frontul stradal.

Se permite alinierea la frontul stradal a constructiilor ce adapostesc garajul/carport-ul,
avand un regim de inaltime obligatoriu Parter, si o inaltime maxima la cornisa/atic de +3,00 m
fata de cota terenului sistematizat.

Fata de limita posterioara de proprietate: cladirile vor fi retrase minim 10,00 m.

Amplasarea constructiilor tip anexe gospodaresti este admisa in partea posterioara a
proprietatii, in afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor Codului civil si cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca inaltimea la cornisa de +3,00 m fata de cota terenului
sistematizat iar regimul de inaltime sa fie max. P.
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Fata de limitele laterale de proprietate:
- conform prevederilor Codului Civil fata de o latura, insa fata de cealalta limita laterala se
va asigura obligatoriu o retragere de min. 3,00 m.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m, respectandu-se concomitent prevederile
Normativului de siguranta la foc a constructiilor:

- distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99
- prevederile art. 2.2.3 din P118/99
Se va respecta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, art. 3 si art. 5.

» Subzonele functionale complementare:

LiC — zona cai de comunicatie

Utilizari permise: accese pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de incinta,
parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apa,
canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea incadrarii in
normele de mediu, sanatate a populatiei si siguranta la incendiu;

Utilizari permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri.
Utilizari interzise: nu e cazul.

LiSV — zona spatii verzi amenajate

Utilizari permise: spatii verzi amenajate de incinta in proportie de minim 35% din suprafata
fiecarei parcele (conf. HCL mun. Arad nr. 572/2022, art. 19).

Utilizari permise cu conditii: dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterana; iluminat de incinta amplasat pe stalpi.

Utilizari interzise: nu e cazul.

5. CONCLUZII — MASURI in continuare

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
in prezenta documentatie.
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.
Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit,

RUR Dz1,Dz2
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TATA ARCHITECTS s.r.l. | Proiect:

Faza:
1. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15A, | Denumire
cod postal 310010, jud. Arad, | proiect:
.eg. Com, J02/1109/2017, CUI 37762537 | Amplasament:

TATA Architects tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027
e-mail: danielaursachi@gmail.com | Beneficiar:

111/2023

P.U.2.

“LOCUINTE INDIVIDUALE, CU AMENAJARILE
AFERENTE”

Intravilan Arad, str. Agricultorilor, nr.16-18,
CF nr.332689 Arad si CF nr.332690 Arad
MILOVAN LAVINIA si BERARDINO PIETRO
HERMAN NARCIS LIVIU si HERMAN LUCIA

PLANUL DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.

“LOCUINTE INDIVIDUALE CU AMENAJARILE AFERENTE”
intravilan Arad, str. Agricultorilor, nr.16-18, CF nr.332689 Arad si CF nr.332690 Arad

Interventiile in_cadrul zonei studiate vor viza:

a) Reglementarea accesului in incinta din str. Agricultorilor;
b) Bransamentul/racordul la retelele tehnico-edilitare din str. Agricultorilor.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Sistematizarea verticala a terenului - fara afectarea in vreo forma a amplasamentelor

vecine, proprietate privata;
b) Amenajare dotari tehnico-edilitare;

c) Realizare cladiri — locuinte individuale amplasate in sistem individual sau cuplat;
d) Amenajare alei si platforme carosabile si pietonale de incinta;

e) Amenajare zone verzi.

Operatiunile pentru implementarea investitiei, prezentate in ordinea etapelor necesar

de urmat in cazul aprobarii documentatiei de urbanism, constau in:

Perioada
Etapa Denumire lucrare estimata Investitor/Finantator
executie
Aprobarea in Consiliul Local al
Mun. Arad a prezentei
EtapaI | documentatii PUZ si RLU Martie 2024 | -
“LOCUINTE INDIVIDUALE CU
AMENAJARILE AFERENTE"
MILOVAN  LAVINIA
Obtinere Certificat de Urbanism BERARDINO PIETRO
Etapa II pentru autorizarea categoriilor de Aprilie 2024 HERMAN NARCIS LIVIU si

lucrari: “ LOCUINTE INDIVIDUALE
CU AMENAJARILE AFERENTE"

HERMAN LUCIA
sau proprietarul parcelei (dupa
caz)

Obtinere Autorizatie de Construire
Etapa pentru autorizarea categoriilor de

111 lucrari: " LOCUINTE INDIVIDUALE
CU AMENAJARILE AFERENTE"

MILOVAN  LAVINIA
BERARDINO PIETRO

Iunie 2024 | HERMAN NARCIS LIVIU si

HERMAN LUCIA
sau proprietarul parcelei (dupa

caz)
Incepere lucrari conform . MILOVAN  LAVINIA
Etapa V| , itorizatiei de Construire lunie 2024 | peR ARDINO PIETRO
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prevazute la etapa III

HERMAN NARCIS LIVIU si
HERMAN LUCIA

sau proprietarul parcelei (dupa
caz)

Efectuarea Receptiei la Terminarea
Lucrarilor pentru categoriile de

MILOVAN  LAVINIA si
BERARDINO PIETRO
HERMAN NARCIS LIVIU si

Bt2pa V| jucrari: ” LOCUINTE INDIVIDUALE | "€ 2026 | LiremaAN LUCIA
CU AMENAJARILE AFERENTE” sau proprietarul parcelei (dupa
caz)
Declararea in vederea impunerii la MILOVAN  LAVINIA si
organele fiscale locale — nu mai BERARDINO PIETRO
tarziu de 15 zile de la data expirarii - HERMAN NARCIS LIVIU si
Ftapa VI | 5 . - si intabularea in Cartea lunie 2026 | {ERMAN LUCIA
Funciara, dupa caz, a lucrarilor sau proprietarul parcelei (dupa
receptionate la etapa V. caz)
ziar, Intocmit,
Y. Y BIETRO- arh. ANDREEA TUTU

HL

-« wanrCIS LIVIU si HERMAN LUCIA




PLAN URBANISTIC

LOCUINTE INDIVIDUALE

ZONAL

CU AMENAJARILE AFERENTE

Intravilan, str. Agricultorilor, nr. 16-18, jud. Arad

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

0] PLAN DE INCADRARE IN ZONA

CF nr. 332690 Arad 1.100 mp, teren proprietate MILOVAN LAVINIA si BERARDINO PIETRO

TATA ARCHITECTS s.r.l. [BENEFICIAR: MILOVAN LAVINIA SI BERARDINO PIETRO
mun. Arad, str, Tudor Viadinireseu, ar, 157, HERMAN NARCIS LIVIU ST HERMAN LUCIA Pr. nr.:
cod postal 310010, jud. Arad,  [DENUMIRE PROIECT:
Nr. Reg. Com. J02/1105/2°*™ QUi 37762537 11172023
A woslnsr ¢ Com, PUZ SI RLU "LOCUINTE INDIVIDUALE CU AMENAJARILE AFERENTE"
" M.ADRESA-intravilan, Arad, str, Agricurilr, nr. 16-18, CF nr, 332689 Arad, CF v, 332690 Arad
Sef proiect [arh. Tutu Andreea [ Scara: 221350 PU.Z.
. . """ -
Proiectat  jarh.stag. Holome! Oana - T —— o
Desenat  jarh.stag. Holomei Oana sept. 2023 00A
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| : 2/ Intravilan, str. Agricultorilor, nr. 16-18, jud. Arad
E nr.top. 161.1569/1/3/27/1/1/8
I 1] SITUATIA EXISTENTA
4 L I
l |
I
e‘ )
‘ 2 1.1569/1/3/27/1/1/9 y
-cad. 311048 < nr.top. 16 .15691/3/27
e Wl iz : -
e g
| | o ko i
. I nr.cad. 349606 : ,rﬁi_—__ﬁk_—-r—_—-__ﬁg_—_ P
i I I nr.cad.342438 )
: bagicie ol nr.cad. 352044 I
; i
J ! _| _-J Fy i EiEpe ! nr.top. 161.1569/1/3/27/1/1/10
- nr.cad. 352043 |
! - caglaad sebin ol | R ——— a— S .
nr.cad. 315531 casa |
| nr.cad. 311046 ;
el LEGENDA
\" " Y74 | I oo LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
- S teren = 2.200 mp, conform CF nr. 332689 Arad ____ 1.100 mp, teren proprietate HERMAN NARCI>-LIVIU si HERMAN LUCIA
I nrfop. 161.15681/3271111-12 CF nr. 332690 Arad __ 1.100mp, teren proprietate MILOVAN LAVINIA si BERARDINO PIETRO
¢ | . = @ LIMITA ZONA STUDIATA S = 24.000 mp
i 1 LIMITA PARCELE EXISTENTE
|
! nr.cad. 332671 | CIRCULATII
: 71 CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE, inclusiv frotuare si spatii verzi de aliniament: Sir. Moldovei, str. Agricuttorilor - EXISTENT
', "1 CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - drum de pamant: CF nr. 357361 Arad - EXISTENT
= e T o . 3 e e P S, - 1 ZONIFICARE FUNCTIONALA
:‘ I | , [ ZONADE LOCUINTE - EXISTENT
. ! L) ! [ TERENARABIL- EXISTENT
! L | P71 ZONA CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE PUZ
Legends nr.top. 161.1569/1/3/27/3 ( I ‘ ctop. 161 4S8R RRRAS 1 RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE EXISTENTE in Zone penirulocuint colectve miciconform ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
) . | b ! MINICIPIUL ARAD, plansa 203 - PUG - 3.4 - U - Zone de regenerare si restructurare urbana. Zone de urbanizare, in curs de elaborare - ETAPA 5
( @ i retea canalizare ! | Do |
; | : Lo | TATA ARCHITECTS s.r.l. |BENEFICIAR: MILOVAN LAVINIA SI BERARDINO PIETRO Pr. e
tea tural ! n. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15/A, HERMAN NARCIS LIVIU ST HERMAN LUCIA r. nr.
E retea gaze naturale e " cod ostal 310010, ud. A, [DEIGHERE PROTECT:
o o B Nr. Reg. Com. 102/1109/201%, CUI 37762537 111/2023
retea apa T - - - ———— ! ! tel. 0749.111.572, td. 0 027, PUZ SI RLU "LOCUINTE INDIVIDUALE CU AMENAJARILE AFERENTE"
@ ! = '. | okl emai; dansa icom -~ ~esintravilan, Arad, sir. Agricultorlor, nr. 16-18, CF nr. 332689 Arad, CF nr. 332690 Arad
4—0—» retea energie electrica ! E & | i Sef proiect farh. Tutu Andreea —l a OBIECT: P.UZ
. , ; 1:500
nr.top. 161.1569M /312711114 Proiectat _jarh.stag. Holomei Oar> I DENUMIRE PLANSA: g e plansa
l casé nr.cad. 303932 1 ’. Desenat rh./stag. Holomei Oat..., 2023 SUTUATIA el 01A
! | I ! ! ' A9 (RQ4v420)




| BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 24.000 MP
! | ZONE FUNCTIONALE | SITUATIE EXISTENTA | SITUATIE PROPUSA
— e = s = - - - - - — [mp] [0/0] [mp] [%]
e nr.cad. 313757 ZONA DE LOCUINTE 11.497 | 47,90 % 13.697 | 57,07 %
| nr.top. 161.1569/1/3/2711/1/5 TEREN ARABIL cu interdictie temporara
: ] [ de construire pana la elaborare PUZ si 2200 9,17% 0,00 0,00%
) RLU
i SRR e s e ;e ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
— CROSABILE, inclusiv trotuare si spatii
|
: { verzi de aliniament: str. Moldovei, str. 38401 1600% 3540 16,00%
' . E - b - Agricultorilor
i pEKpIG 1NN s e B B kg ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
0,
! —drum de pamant: CF nr. 357361 Arad 1954  ©he% 1dae Saaih
I : Zona pentru locuinte colective mici
casa nr.cagl. 313645 } conform ACTUALIZARE PLAN
e T TR T | URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL 158 1550 4529 18,87%
: : ARAD in curs de elaborare — Etapa 5
! J TOTAL GENERAL 24.000 100% 24.000 100%
-y 2/ BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 2.200 MP
ko | CF 332690 B o A ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
S nrtop. 161.156911/32719 1 LSV 1 [mp] [%] [mp] [%]
) nr.cad. 308943 I &/imas. = 1100 mp Vi el _— Teren arabil cu interdictie temporara de 2.200 100% 0,00 0,00%
: : 2t ey o i I construire pana la elaborare PUZ si RLU
I casa . d.
casa 00} %, V 000 Constructii (maxim 40% din suprafata 0,00 0,00% 880 | 40,00%
[ i Pt i fiecarei parcele)
——— e 55.00m AT A , S o S h I IR o i B
“f' > <i5 L A" i 4 o ———-— - S - Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele 0,00 0,00% 550 | 25,00%
20 e si amenajari tehnico-edilitare
o l W4
& - v/ L Spatiu_verde amenajat aferent parcelelor 0,00 0,00% 770| 35,00%
iy : CF 332689 Ve § | 4 pentru locuinte (minim 35% din suprafata
' I nr.top. 161.1569/1/327/8  ; |'iSV/ 12 |8 nr top. 161.1569/1/3/27/1/1/8 lotului propus) ‘ : _ _
. ~ S.mas.=1100 mp | ok BB o TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA | 2.200 100% | 2.200| 100%
I R - ./ - / 1
1 : ; ;//,,.{//L :
! & ' 1
l——_ — i — — ——— —— — — it "," 7 _//
obo o N PLAN URBANISTIC ZONAL
(14) [=r) | ! -~
b e i ( || LOCUINTE INDIVIDUALE
i 3 B — I @w CU AMENAJARILE AFERENTE
cad. 311048 nr.top. 161. » - . .
casa - | z : /' Intravilan, str. Agricultorilor, nr. 16-18, jud. Arad
I ~ |
l & |
2 i 2 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
" nr.cad. 349606 3 = S i a— H— — g C B
|
| sl nr.cad. 352044 I
I &4 , SV i Zona functionala principala (dominanta):
Ry i ] nr. L v
, _I ] Li - zona rezidentiala - locuinte individuale de tip izolat sau cuplat cu regim redus de inaltime
casad
‘‘‘‘‘‘‘ e Zone functionale complementare:
S : s o | e Spp— P PO S LiC- zona cai de comunicatie
LiSV- zona spatii verzi amenajate
nr.cad. 315531
| ] CF nr. 332689 Arad CF nr. 332690 Arad
cad. 311
w1000 POT max = 40,00 % Sconstruita Max = 440 mp Sconstruita Max = 440 mp
e— - CUT max = 1,20 Sdesfasurata Max = 1.320,00 mp Sdesfasurata Max = 1.320,00 mp
. . i ic: 9,00 m |Hmax streasina/atic: 9,00 m
| im de inaltime: Hmax streasina/atic: 9, H
nr.top. 161.1569/1/3/2711111-12 | Regmax. S/D+P+1E Hmax coama: 12,00 m Hmax coama: 12,00 m
Spatii verzi = min. 35% | min. 385 mp min. 385 mp
i
nr.cad. 332671 i —
: ! i | IMITA INCINTA REGLEMENTATA
- e S SSS———" IS S S N ES———— S ee— | - = = = S teren = 2.200 mp, conform CF nr. 332689 Arad 1.100 mp, teren proprietate HERMAN NARCIS-LIVIU si HERMAN LUCIA
coT T . T S ' e —~~— "~~~ ° - ST T T e CF nr. 332690 Arad 1.100 mp, teren proprietate MILOVAN LAVINIA si BERARDINO PIETRO
( | s R = LIMITA ZONA STUDIATA S = 24.000 mp
. | —— LIMITAPARCELE EXISTENTE
| P e LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
7 Legenda ortop. 161.1569/1/3/27/3 ’ ‘ \ nr.top. 161.1569/1/3/27/1/1/13 CIRCULATII
O retea canalizare o : [ CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE, indlusiv trotuare si spati verz de aliniament: St - EXISTENT
retea gaze naturale ' "1 CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - drum de pamant: CF nr. 357361 Arad - EXISTENT
@ - ——-- e — e — - ACCES PROPUS PE PROPRIETATE
retea apa ———————-- - S N [ |
I |
' | A
= _(' retea energie electric | ZONIFICARE FUNCTIONALA
‘ [T ZONADE LOCUINTE - EXISTENT
nr.top. 161.1569/1/3/27/1/1/14
casé nr.cad. 303932 ! | [T ZONADE LOCUINTE - PROPUS
: | [ ZONE VERZI DE INCINTA, AFERENTE PARCELELOR DE LOCUIT, minim 35% - PROPUS
1 RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE EXISTENTE in Zone pentru locuinte colective mici conform ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
MINICIPIUL ARAD, plansa 203 - PUG - 3.4 - U - Zone de regenerare i restructurare urbana. Zone de urbanizare, in curs de elaborare - ETAPAS
L - B ! TATA ARCHITECTS s.r.l. | BENEFICIAR: MILOVAN LAVINIA SI BERARDINO PIETRO
o e — . mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15/A, HERMAN NARCIS LIVIU ST HERMAN LUCIA Pr. nr.:
‘ —I \ cod postal 310010, jud. Ared, |DENUMIRE PROIECT:
, Nr. Reg. Com. 102/1109/2017, CUI 37762537 " - 111/2023
! , , Bk 8. 0748111572~ 78302, | PUZSI RLU "LOCUINTE INDIVIDUALE CU AMENAJARILE AFERENTE
| .. 331888 e-mai: daniet T M| DRESAsintravilan, Arad, str. Agricultorior, nr, 16-18, CF nr. 332689 Arad, CF nr, 332690 Arad
| / Sef proiect [arh. Tutu Andreea _| s BmECE: P.U.Z
! Proiectat [arh.stag. Holomei Oana % ol Y e
| | ’ Desenat [arh.stag. Holomei Oana sept. 2023 RIARENAR NI T | o
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! BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 24.000 MP
L ZONEFUNCTIONALE | SITUATIEEXISTENTA | SITUATIE PROPUSA |
- = - - e - = = - - [mp] [%] [mp] [%]
| nr.cad. 313757 ‘ ZONA DE LOCUINTE 11.497 | 47,90 % 13.697 | 57,07 %
,' e E nr.top. 161.1569/1/3/27/1/1/5 TEREN ARABIL cu interdictie temporara
' o % i ] de construire pana la elaborare PUZ si 2.200 9,17% 0,00 0,00%
RLU
i == — s e ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
. — CROSABILE, inclusiv trotuare si spatii
i : 1 verzi de aliniament: str. Moldovei, str. SO | HESUOE PR o0
CF 342899 : e = — —— ""ﬁﬁﬁﬁ’ Agricultorilor
=y nr.top. 161.1569/1/3/27/1/1/3 ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
2’ BN ! o,
o ros : I ! —drum de pamant: CF nr. 357361 Arad BB | Sbese Lol sine
Sy : ( i Zona pentru locuinte colective mici
casa nr.cagl. 313645 ’ conform ACTUALIZARE PLAN .
( s | | URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL e B .
.: f ARAD in curs de elaborare — Etapa 5
|| ..... | y _i TOTAL GENERAL 24.000 | 100% 24.000 100%
A g e R _— T
: o, o TR A i : s BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 2.200 MP
Hyg Sk BN - - ; e ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
1 % At : 5 [mp] [%] [mp] [%]
nr.cad. 305943 ¥ B E i Teren arabil cu interdictie temporara de 2.200 100% 0,00| 0,00%
: s ol ik biien il construire pana la elaborare PUZ si RLU
cain , Constructii  (maxim 40% din suprafata 0,00 0,00% 880 | 40,00%
- & ,: i fiecarei parcele)
- — - S A ¥ Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele | 0,00/  0,00%, 550 25,00%
g si amenajari tehnico-edilitare
el & | Spatiu verde amenajat aferent parcelelor 0,00 0,00% 770 | 35,00%
:89 RSB R Bl . pentru locuinte (minim 35% din suprafata
51_1569'_,1,3;27,}3:: LiSV- 2 3 nr.top. 161.1569/1/3/27/1/1/8 I, — —_— T e T TR
SR | 5 | SR R . . S |
) T e RO R R R ) '
K T LT A U P R P S ST > e s+ e & s S S s s s @ I
Bl s R | j'-'_-}:‘ e T T B S R L S e e |
— . SEE T e = -1 _L_ PLANURBANISTIC ZONAL
- .. | ol ( || LOCUINTE INDIVIDUALE
e VAN CU AMENAJARILE AFERENTE
nr.cad. 311048 \ 8 nr.top. 161.1569/1/3/27/1/1/9 éb : ; _ :
J S I B e —— — Intravilan, str. Agricultorilor, nr. 16-18, jud. Arad
: S S :
i i &
3 ‘ ; 2.1 POSIBILITATI DE MOBILARE
nr.cad. 349606 T T — — A, ki
nr.cad. 352044 i
—osen . SUN— i Zona functionala principala (dominanta):
R = T nr.iop. v
E | Li - zona rezidentiala - locuinte individuale de tip izolat sau cuplat cu regim redus de inaltime
— Bced. Spen Zone functionale complementare:
I e i e = e — — s . o LiC- zona cai de comunicatie
LiSV- zona spatii verzi amenajate
nr.cad. 315531 casa
CF nr. 332689 Arad CF nr. 332690 Arad
I nr.cad. 311046 i
POT max = 40,00 % Sconstruita MAx = 440 mp Sconstruita Max = 440 mp
e I CUT max = 1,20 Sdesfasurata Max = 1.320,00 mp Sdesfasurata max = 1.320,00 mp
| ; S Hmax streasina/atic: 9,00 m | Hmax streasina/atic: 9,00 m
im de inaltime: b i
: nr.top. 161.1569/1/3127/1/1/11-12 1 Rn.?gx S/D+P+1E Hmax coama: 12,00 m Hmax coama: 12,00 m
I Spatii verzi = min. 35% | min. 385 mp min. 385 mp
I
|
: nr.cad. 332671 i LEGENDA
=00 | IMITA INCINTA REGLEMENTATA
} 1 S teren = 2.200 mp, conform GF nr. 332689 Arad 1.100 mp, teren proprietate HERMAN NARCIS-LIVIU si HERMAN LUCIA
e e N - = CF nr. 332690 Arad 1.100 mp, teren proprietate MILOVAN LAVINIA si BERARDINO PIETRO
o S T S | B  — FEs L T emee— LIMITA ZONA STUDIATA S = 24.000 mp
! ( ! | ~—————— LIITA PARCELE EXISTENTE
" : o T LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
I [ |
| | ‘ top. 161.1569/1/3/27/1/1/13 CRCULATY
) nr.top. 161.
_ legendd / nrtop. 161.1968/1/312713 ( | | [ CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE, indlusv totuare i spaf verz de aliniament: Str Moldovel, st. Agricltorlor - EXISTENT
L) refea canalizare ! ‘" o : "1 CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - drum de pamant. CF rr. 357361 Arad - EXISTENT
refea gaze naturale .‘ a o ' ~ ACCES PROPUS PE PROPRIETATE

@ retea apa
< (P + retea energie electrica E NO, ZONIFICARE FUNCTIONALA
‘ ‘ [T ZONA DE LOCUINTE - EXISTENT

I
top. 161.1569/1/3/27/1/1/14
‘ casa or.cad. 303882 === [———""—1 CONSTRUCTI {maxim 40% din suprafata iecare pacele) - PROPUS
ZONE VERZI DE INCINTA, AFERENTE PARCELELOR DE LOCUIT, minim 35% - PROPUS

|
: "1 RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE EXISTENTE in Zone pentru locuinte colective mici conform ACTUALIZARE PLAN . NISTIC GENERAL
: MINICIPIUL ARAD, plansa 203 - PUG - 3.4 - U - Zone de regenerare si restructurare urbana. Zone de urbanizare, in curs de elaborare - ETAPA 5

= o o _J TATA ARCHITECTS s.r.l. | BENEFICIAR: MILOVAN LAVINIA SI BERARDINO PIETRO
Tt — - mun, Ared, str. Tudor Viadimiresca, = 15/A, HERMAN NARCIS LIVIU ST HERMAN LUCIA Pr. nr.:
cod postal 37 rad, DENUMIRE PROIECT:
, Nr. Reg. Com. J02/1109’ 537 « | 111/2023

! , y tel. 0749.111.° )27, PUZ SI RLU "LOCUINTE INDIVIDUALE CU AMENAJARILE AFERENTE

| , . TATA Architects %

. , 331666 . e-mail: dan M | ) BRESA:intravitan, Arad, str. Agricukorilor, nr. 16-18, CF nr, 332689 Arad, CF nr, 332690 Arad

1 e
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I JR— LV Fr.am
) . : 1:500

! K Proiectat  farh.stag. Holomei Oana | pre o e B
| ] Desenat  farh.stag. Holomei Oana sept. 2023] POSIBILIT, MOBILARE 02.1A
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PLAN URBANISTIC ZONAL

LOCUINTE INDIVIDUALE

CU AMENAJARILE AFERENTE
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Intravilan, str. Agricultorilor, nr. 16-18, jud. Arad

REGLEMENTARI EDILITARE

LEGENDA EDILITARE:

e ) e ) s e~ CONCAUCEA AP
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e ey, [pe—

—— t——m—us—o - |ini electrice

LEGENDA

—o——o——— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

S teren = 2.200 mp, conform CF nr. 332689 Arad 1.100 mp, teren proprietate HERMAN NARCIS-LIVIU si HERMAN LUCIA
CF nr. 332690 Arad 1.100 mp, teren proprietate MILOVAN LAVINIA si BERARDINO PIETRO

LIMITA ZONA STUDIATA S = 24.000 mp

————— LIMITA PARCELE EXISTENTE
—————— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
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a rece PE 100 PEHD PN 10
nalizare menajera PVC KG SN4
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TATA ARCHITECTS s.r.l. | BENEFICIAR: MILOVAN LAVINIA SI BERARDINO PIETRO
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15/, HERMAN NARCIS LIVIU SI HERMAN LUCIA Pr. nr.:
_ cod postal 310010, jud. Arad, [DENUMIRE PROTECT:
Nr. Reg. Com. J02/1109/2017, CUL 3™ 537 111/2023
e el 0749.111572,t © 17, |  PUZSIRLU "LOCUINTE INDIVIDUALE CU AMENAJARILE AFERENTE"
ek doricka/ ’™ | ADRESAintravilan, Arad, str. Agricultorilor, . 16-18, CF nr. 332689 Arad, CF nr. 332690 Arad
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. . | 1:500
Proiectat  [Ing. Jurca Radu Aurelian —t DENUMIRE PLARGA: ntr Nrplansa
Desenat  /fng. Jurca Radu Aurelian sept. 2023 REGLEMENTARI EDILITARE 03ED
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CF nr. 332690 Arad 1.100 mp, teren proprietate MILOVAN LAVINIA si BERARDINO PIETRO
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( retea canalizare | [ b |
B ’ | I [ I TATA ARCHITECTS s.r.l. | BENEFICIAR: MILOVAN LAVINIA SI BERARDINO PIETRO p
| ! ’ . Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. HERMAN NARCIS LIVIU SI HERMAN LUCIA r. nr.:
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PLAN URBANISTIC ZONAL

LOCUINTE INDIVIDUALE

CU AMENAJARILE AFERENTE

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

S teren = 2.200 mp, conform CF nr. 332689 Arad 1.100 mp, teren proprietate HERMAN NARCIS-L' '

Intravilan, str. Agricultorilor, nr. 16-18, jud. Arad

5] ILUSTRARE URBANISTICA

CF nr, 332690 Arad 1.100 mp, teren proprietate MILOVAN LAVINIA si BER? I[ETRQ
TATA ARCHITECTS s.r.l. |BENEFICIAR: MILOVAN LAVINIA SI BERARDINO PIETRO
mun, Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15/4, HERMAN NARCIS LIVIU SI HERMAN LUCIA Pr. nr.:
i cod postal 310010, jud. Arad,  |DENUMIRE PROIECT:
| Nr. Reg. Com, J02/1109/2017, ¢ 111/2023
| i tel 079,111,572, % PUZ SI RLU "LOCUINTE INDIVIDUALE CU AMENAJARILE AFERENTE"
S e-mai: daniels v ADRESAintravilan, Arad, str. Agricultorilor, nr. 16-18, CF rir. 332589 Arad, CF r, 332690 Arad
Sef proiect arh. Tutu Andreea | COmEn P.U.Z
Proiectat jarh.stag. Holomei ~- I e e
" ILUSTRARE URBANISTICA :
Desenat [arh.stag. Holomel waiiar- sept. 2023 05A
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332689, 332690

PLAN DE INCADRARE IN ZON A
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332689, 332690

| "Numar | Categorie de Suprafata _"
parcela | folosinta (mp)
1 A 2200

T TotaL 1 2200 \

Adresa imobilului

I loc. Arad, str. Agricultorifor nr.16-18, jud. Arad

UAT

L300

A. Date referitoare la teren

ARAD

Mentiuni

teren partial imprejmuit

Suprafata total masurata a imobilului = 2200 mp

Legenda

Suprafata din act = 2200 mp
INVENTAR DE COORDONATE
Parcel (ZONA STUDIATA)
No. |Outline points coord.|Lengths | =
Pnt. sides I |
° X [m] Y [m] L(i,i+1)
1(530032.880(214732.209 55.00
21530032.951(214787.210 20.00
31530052.947214787.166 20.00
41530072.9431|214787.122 55.00
5]530072.907 [214732.126 20.01 335224
61530052.893|214732.167 20.01
A (ZONA_STUDIATA) =2200.477mp P=190.02m
C

Prezentul document receptionat este

valabil insotit de procesul
3086

receptie nr

/cata

arbal ge
13.11 .20?3

ARAD
145812/23.10.2023

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

(Nr. de inregistrareddata)

Receptionat

Marta Costan

Semnat digital de Marta Costan

DN: c=R0, I=Arad, o=0ficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara, cn=Marta
Costan, serialNumber=CM177, st=Arad, givenName=Marta, sn=Costan
Data: 2023.11.13 16:29:59 +02'00°

Digitally signed by Lucian-Paul

Lucian-
Paul

Berindei

DN: cn=Lucian-Paul Berindei,
sn=Berindei, givenName=Lucian-
Paul,
serialNumber=201104209LPB3,
email=berindei.lucian@gmail.com,
ou=ANCPI: B, AR, 0123, o=Berindei

limitd zona studiata

limita proprietate / imobile OCPI
constructii

drum

ax drum

nr. cadastral

cota

retea canalizare
retea gaze naturale
retea apa

retea energie electricd

Berindei

e Lucian-Paul - Geodez si Cartografie,
|I=Arad, st=Arad, c=RO
Date: 2023.10.23 12:05:03 +03'00’

Arad, str. Cetatii nr. 1, jud. Arad
e-mail: office@hexagontopocad.ro
Tel.: +4 0744 193 810

S.C. HEXAGON TOPOCAD S.R.L.

Beneficiar. HERMAN NARCIS-LIVIU

si sotia HERMAN LUCIA;

Plansa nr:
o1

MILOVAN LAVINIA
si sotul BERARDINO PIETRO

Faza:
PUZ+RLU

Actiune Nume Se—~itura Scara
1:500
Masurat ing. BERINDE! Lucian ! 1:2000
Desenat ing. BERINDE! Lucian . 10
Verificat ing. BERINDE Lucian > | 2023

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC $I DIGITAL
NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTA TIEI PENTRU

P.U.Z.si R.L.U.

A IMOBILELOR INSCRISE IN CF. 332689, RESPECTIV CF 332690,
SITUATE IN LOC. ARAD, STR. AGRICULTORILOR

NR.16-18, JUD.ARAD

Sistem Stereo 1970/ Marea Neagra 1975

Format: A2




. 'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 25951

4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 04
!_’ Luna 03
” Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlicare

I PENTRU INFORMARE ‘ MW
Carte Funciard Nr. 332689 Arad |II IIIIH

A. Partea |, Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:67640
TEREN Intravilan Nr. topografic:161.1569/1/3/27/8

Adresa: Loc. Arad, Str Agricultorilor, Nr. 16, Jud. Arad

Or: [N cadestral N suprafata (mp) Observatll / Referinte
Al 332689 1.100 teren partial imprejmuit intre punctele 3-4

B. Partea Il. Proprietari sl acte

{ } Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte
107651 / 25/06/2021
Act Notarial nr. 1197, din 03/06/2021 emis de REISZ- MEDRE Attila;
se noteaza faptul ca, cota de 210/2375 -a parte din terenul inscris in Al

B6 |C.F. 357361 - Arad este bun accesoriu, urmand situatia juridica a
bunului_principal,_conform art. 546, alin 3 din Codul Civil
52149 / 28/03/2023
Act Notarial nr. 738, din 27/03/2023 emls de REISZ- MEDRE Attila;

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATECUMPARARE, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 171

1) HERMAN NARCIS-LIVIU, si sotia
2) HERMAN LUCIA, ca bun comun
141804 /13/10/2023 .
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 3, din 12/10/2023 emis de BERINDEI LUCIAN-PAUL: Inscris Sub Semnatura
Privata_nr. 4, din 12/10/2023 emis de OCPI ARAD:;

B10 |se noteaza repozitionarea imobiluluui =

C. Partea Ill. SARCIN! .
Inscrier] privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

o de garantie si sarcini Referinte
J NU SUNT
Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versivnea 1.1



Carte Funciarad Nr. 332689 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatil / Referinte
332689 1.100 teren partial imprejmuit intre punctele 3-4
* Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
332490
2 1
O 332489
é 4
311048
Date referitoare la teren
Cat i S f
o o fgl :s%ﬁlt:ge 2 u?';ap?;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
E bil 1.1 - - 161.1569
1 ara DA 00 /32718
Lunglme Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment;
inceput sfarsit = (m)
1 2 55.003
2 3 20.016
3 4 55.005
4 1 19.998

** Lungimile segmentelor sunt determinate in pfanul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrasc pentru Informare on line Ia adresa epay.ancpl.ro Formular verslunea 1.1



Carte Funciara Nr. 332689 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitéatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Data si ora generdrii,
04/03/2024, 18:14

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epoy.ancpl.ro Formular versiunca 1.1



,r Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliars ARAD Nr. cerere 25950
. 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobifiars Arad Ziua 04
q” Luna 03
” Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
SRR PENTRU INFORMARE e mﬁi |
Carte Funciard Nr, 332690 Arad , IIII
A. Partea I. Descrierea imobliului
Nr. CF vechi:67641
TEREN Intravilan Nr. topografic:161.1589/1/3/27/9
Adresa; Loc. Arad, Str Agricultorilor, Nr. 18, jud. Arad
g:t N, f::dm'c Nrl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 332690 1.100
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
107654 ] 25/06/2021
Act Notarial nr. 1197, din 03/06/2021 emis de REISZ- MEDRE Attila:
se noteaza faptul ¢3, cota de 20/2375-a parte din terenul inscris in CF Al

B6 |357361 Arad, este bun accesoriu, urmand situatia juridica a bunului
principal, conf.art.546, al.3 Cod civil
52142 / 28/03/2023
Act Notarial nr. 737, din 27/03/2023 emis de REISZ- MEDRE Attila;
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) MILOVAN LAVINIA, si sotul
2) BERARDINO PIETRO, bun comun
141809 / 13/10/2023
Act Normativ nr. 600, din 08/02/2023 emis de ANCPI;

B10 |se noteaza repozitionarea imobilului =
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
‘ de garantie sl sarcini
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru Informare on-ine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciarg Nr. 332690 Comuna/Orags/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)¥ QObservatli / Referinte
332690 1.100
* Suprafata este determinata in pianul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
357361
2 !
() 332690
3 3
332489
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata .
&= piok fol osﬁngé vilan Fmp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
v 1 bil A 1.1 B R 161.1589
arabll |0 00 113127/
Lungfme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit o= {m)
1 2 55.0
2 3 20.016
3 4 55.003
4 1 19.998

*= Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formutar versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarid ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3086 / 2023

intocmit astdzi, 13/11/2023, privind cererea 145812 din 23/10/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: HERMAN NARCIS-LIVIU
2. Executant: BERINDEI LUCIAN-PAUL
3. Denumirea lucrérilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umaract |[Data act [iip act mitent
1333 28.08.2023 Qct administrativ PRIMARIA MUN, ARAD
1 16.10.2023 |finscris sub semnatura privata |BERINDEI LUCIAN-PAUL
2 16.10.2023 jinscris sub semnatura privata |BERINDEI LUCIAN-PAUL
B 16.10.2023 Iinscris sub semnatura privata [BERINDEI LUCIAN-PAUL
4 16.10.2023 Fnscris sub semnatura privata [BERINDEI LUCIAN-PAUL

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3086 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ SI RLU -CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE - MUNICIPIUL

ARAD, JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s

-au efectuat pe suprafata de

2200mp din perimetrul imobilele inscrise in CF nr.332689 si 332690 din intravilanul loc. Arad, str.
Agricultorilor nr.18

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1333/28.08.2023

Persoana autorizatd riaspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizatd raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de ctre o
este introdus in baza de date a ofi

ficiul teritorial, devine oficial si

in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiulu

teritorial, acesta receptioneaz3 lucréarile de specialitate tindnd cont de Iimita imobilului ce face obiectul P.U.

Z.-ULUI existenta in baza de date.
6. Erori topologice fata de alte entititi spatiale:

dentificator

ip eroare esaj suprapunere

332689 Avertizare Receptia 2654663 Imobilul TR-2645-1 se suprapune cu terenul 332689 din
stratul permanent!

332690 vertizare Receptia 2654663: Imobilul TR-2645-1 se suprapune cu terenul 332690 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2654663: Imobilul TR-2645-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- iAvertizare Receptia 2654663: Imobilul TR-2645-1 se afia intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Semnat digstal de Martas Coitan

e Mts Contan, wesiumbersCMI?7 or - Arad,
Qiverbartie Macts, snaCottan
Data 2023111316 1043 +01°00°

vant LA, Costa

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 1

ciilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia

DN <+ RO, I Arpt, 0a Dl il e Cadantru 1l Publeate bnolbara,
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ROMANIA

JUDETUL ARAD )

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD «AR,
art Calin

Ca urmare a cererii adresate de citre MILOVAN LAVINIA; sERARDINO PIETRO,
HERMAN NARCIS LIVIU, HERMAN LUCIA ¢
inregistratd cu nr. 72890 din 07.09.2023 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. .54 qin 37.10.909%

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — "Construire
locuinte individuale", amplasament in extravilanul Municipiului Arad, str. Agricultorilor, nr. 16-
18, jud. Arad, pe parcelele identificate in extrasele C.F. nr. 332689 si 332690 — Arad, cu o suprafata
totald de 2.200 mp (1.100 mp+ 1.100 mp).

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

-la nord: teren proprietate privats, identificat in CF. nr. 357361
-la vest: teren proprietate publica, str. Agricultorilor, identificat in CF. nr. 355588;
-la est: teren proprietate privatd, identificat in CF. nr. 357361,
-la sud: teren proprietate privata, identificat in CF. nr. 311048;

Planul de reglementri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ,

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
- functiuni existente: conform UTR nr. 54 din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.
502/2018

- folosin{a actuala: arabil, teren proprietate privata, intravilan:
CF. nr. 332689 Arad — arabil, teren intravilan
CF. nr. 332690 Arad - arabil, teren intravilan

- functiuni propuse: subzoni rezidentiala compusi din locuire individuala cu regim de construire izolat,
cuplat si/sau ingiruit impreuna cu amenajiri aferente;

3. Indicatori urbanistici:

P.O.T maxim propus = 40,00%



C.U.T. maxim propus = 1,20
Regimul de inaltime maxim propus este S/P+1E cu inaltime maxima de 9,00 m la cornis3, respectiv
12,00 m la coami.

Regimul maxim de inil{ime va fi stabilit astfel incét sd nu depégeasca inil{imea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 1333 din 28.08.2023.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 14.09.2023.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal principal se va realiza dinspre Vest din strada Agricultorilor;

- soluyiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subteran, fard afectarea circulafiei publice,
Cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitafi a refelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor H((:’}
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor §i extinderea utilitafilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protecfia mediului, HG 525/1 996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor impreund cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spafii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajéri autorizate pe raza municipiului Arad.

3. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completrile 5i modificirile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.: O
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1333 din 28.08.2023 :

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificirii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

fnainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. in aceasta etapd se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a ll-a.



Documentafia aferenti acestei etape se regaseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.prirmariaarad.ro, secfiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locald la aprobarea
ulterioara a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterij sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1333 din 28.08.2023, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedinfei C.T.A.T.U. din data de 14.09.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

..................

ARHITECT SEF

Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Func(ia Nume prenume ' “empitura Data
Verificat | Director executiv Ing. Mirela Szasz ' 73 . 10,2073
Verificat Sef serviciu Ing. Claudia- Voichita Handrea 23 o Do
Elaborat Consilier Urb. Razvan Sivan 23.10.2023




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII §I DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 72890/A5/ 21 10.9p9%

RAPORTUL INFORMARI] $SI CONSULTARI PUBLICULUI

ETAPA 1 - PREGATITOARE - AN UNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

intocmire PUZ i RLU - Locuine individuale

Amplasament -municipiul Arad, Agricultorilor nr.16-18

Beneficiar: Milovan Lavinia, Berardino Pietro, Herman Narcis-Liviu, Herman Lucia
Proiectant — SC TATA ARCHITECTS SRL, arh.RUR Andreea Tutu proiect
nr.111/2023.

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:
P ® Prin adresa nr.72890/07.09.2023, beneficiarul solicits demararea procedurii de

informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul Www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa
consulte si s3 transmiti observatii in perioada 09.10.2023-18. 10.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primiriej Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anungul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ,

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord, 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 09.10.2023 mentinandu-| pe toati perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita,

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 14.09.2023.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a

fost consultati de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceast3 etapd de informare,

S€ va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elabordrij documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011,

ARHITECT SE
Arh.Emilian Sorin C  riu

Funcjia Nume prenume _| SRemnitura Data
Verificat | Director executiv Ing. Mirela Szasz 73 1o, Wy
Verificat Sef serviciu Ing. Claudia- Voichifa Handrea A2 10 2073
Elaborat Consilier Angelica Giura 20.10.2023
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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
S1 CONSULTARE A PUBLICULUI

intocmire PUZ $i RLU - Locuinte individuale

Amplasament -municipiul Arad, Agricultorilor nr.16-18

Beneficiar: Milovan Lavinia, Berardino Pietro, Herman Narcis-Liviu, Herman
Lucia

Proiectant — SC TATA ARCHITECTS SRL, arh.RUR Andreea Tutu proiect
o 111/2023.

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot i interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa);

........................................................

........................................................

........................................................

Modalitatea prin care vor fj informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesuluj de elaborare a planului de urbanism,
¢ publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primériei
Municipiuluj Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic
® panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zoneij studiate
® notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-§i exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autorititilor compelente:

* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primariei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot {i transmise in scris Ja sediul Primdriei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.cri. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

l. | Etapa pregdtitoare-anuntarea intentiei de 09.10.2023-18.10.2023

elaborare

2. | Etapa a 2-a ~etapa elaboririi propunerilor

preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare
3. | Etapa aprobirij propunerilor finale
5. Date de contact elaborator
Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator

Protejare Monumente
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nr.cad. 313757

nr.top. 161.1569/1/3/27/1/1/2

nr.top. 161.1569/1/3/127/1/1/5

nr.cad. 357361

. CF 332690
nrtop. 161.1569/1/3/127/9
S. mas. = 1100 mp

(D

CF 332689
nr.top. 161.1569/1/3/27/8
S. mas. = 1100 mp

casa nr.

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 2.200 MP

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
I Teren arabil cu interdictie temporara de 2.200,00 100% 0,00 0,00%
j construire pana la elaborare PUZ si RLU
| Constructii (maxim 40% din suprafata fiecarei 0,00 0,00% 880,00 | 40,00%
. parcele)
! Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele 0,00 0,00% 550,00 | 25,00%
- 313645 J si amenajari tehnico-edilitare
| Spatiu verde amenajat aferent parcelelor 0,00 0,00% 770,00 | 35,00%
! pentru locuinte (minim 35% din suprafata
| lotului propus)
J TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA | 2.200,00 100% | 2.200,00 100%

STUDIU DE OPORTUNITATE

nr.cad. 311048

nr.top. 161.1569/1/3/27/1/1/8
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nr.cad. 352044

casa
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nr.cad. 315531 casa
i
——
|
|
e S

Legenda

retea canalizare
retea gaze naturale
retea apa

retea energie electricd

nr.cad. 311046

nr.top. 161.1569/1/3/271/1/9
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s ( &h LOCUINTE INDIVIDUALE

<)) CUAMENAJARILE AFERENTE
O

Intravilan, str. Agricultorilor, nr. 16-18, jud. Arad

2| CONCEPTUL PROPUS

JUDETUL ARAD
S UL PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ANEXA LA
AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr._52 din3470. 2023

Arhitect s

Zona locuinte individuale — indicatori urbanistic mifimi e

POT min = 10,00 %

Regim de inaltime: min, P

Zona locuinte individuale — indicatori urbanistici maximi
POT max = 40,00 %
CUT max = 1,20
Regim de indltime: max. S/D+P+1
Hmax coamd = 12,00 m

nr.cad. 332671

nr.top. 161.1569/1/3/27/1/1/11-12

nr.top. 161.1569/1/3/27/3

nr.cad. 303932

Hmax cornisa = 9,00 m
Hmax atic = 9,00 m

LEGENDA
—o——o—— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

S teren = 2.200 mp, conform CF nr. 332689 Arad 1.100 mp, teren proprietate HERMAN NARCIS-LIVIU si HERMAN LUCIA

CF nr. 332690 Arad 1.100 mp, teren proprietate MILOVAN LAVINIA si

————— LIMITA ZONA STUDIATA S = 24.000 mp
LIMITA PARCELE EXISTENTE
e i LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

CIRCULATII

BERARDINO PIETRO

1 CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE, indlusiv trotuare si spatii verzi de aliniament: Str. Moldovei, str. Agricultorilor - EXISTENT

"1 CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - drum de pamant: CF nr. 357361 Arad - EXISTENT
ACCES PROPUS PE PROPRIETATE

nr.top. 161.1569/1/3/27/1/1/13

ZONIFICARE FUNCTIONALA

1 70NADE LOCUINTE - EXISTENT
[T 7ONADE LOCUINTE - PROPUS
ZONE VERZI DE INCINTA, AFERENTE PARCELELOR DE LOCUIT - PROPUS

nr.top. 161.1569/1/3/27/1/1/14

TATA ARCHITECTS s.r.l. |BENEFICIAR: MILOVAN LAVINIA SI BERARDINO PIETRO
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15/A, HERMAN NARCIS LIVIU SI HERMAN LUCIA Pr. nr.:
. cod postal 310010, jud. Arad, - \SENUMIRE PROIECT:
Nr. Reg. Com. 02/1109/2017, CUI 37762537 111/2023
; tel. 0749.111.572, ?3365,027, PUZ SI RLU "LOCUINTE INDIVIDUALE CU AMENAJARILE AFERENTE"
AT Arditecs e-mail: danielaure=-" =" intravi icukoril
RESA:intravilan, Arad, str. Agricukorilor, nr. 16-18, CF nr. 332689 Arad, CF nr, 332690 Arad
Sef proiect {arh. Tuu Andreea = SHECE s.0.
i i - 1:500
Proiectat farh.stag. Holomei Oana DENUMIRE PAVSA:  ConCERTUL PROPUS e
Desenat farh.stag. Holomei Oana sept. 2023 02A
— 4

A (RO4v49M




O

MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 $
Www. primariaarad.ro maf@ primariaarad.ro %ﬁh
Arhitect Sef

(Mr certificatUIG-1014-EH-1038 )
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad 95271/A5/ €3 01 co24 Spre stiinfa,
SC TATA ARCHITECTS SRL

Municipiul Arad, Str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, jud. Arad

danielaursachi@gmail.com

Ciitre,
MILOVAN LAVINIA si BERARDINO PIETRO
HERMAN NARCIS-LIVIU si HERMAN LUCIA

Referitor la documentaia ,, PUZ si RLU- Construire locuinte individuale”, amplasament
intravilanul Municipiului Arad, str, Agricultorilor, nr. 16-18, jud. Arad, pe parcelele identificate in
extrasele C.F. nr. 332689 si 332690 - Arad, cu o suprafafi totala de 2.200 mp aflata in etapa a ll-a de
elaborare a propunerilor.

Prin prezenta va comunicim c&, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
28.11.2023, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solutia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare si confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ. GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism impreund cu
HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii §i amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

La etapa a I11-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusitd de catre proprietarii notati in
extrasul de carte funciara in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si pentru a putea fi propusi
Spre promovare, analizare, dezbatere si decizie in sedinla Consiliului Local. Documentatia de
urbanism, intocmitd in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va
depune in trei exemplare identice {(un exemplar original §i doud copii) pe suport de hartie si | exemplar
in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese
desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind
amendjared teritoriului gi urbanismul, cu modificdrile si completarile nlterioare, astfel incit s poati
fi integrate in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliard - si CU, extrase CF, avize,
acorduri, elc., - in format pdf, cat si dovada achitarii taxej RUR.

Alaturat va inaintim Raportul informarii si consultdrii publicului, aferent Etapei a 1l-a -
Consultarea asupra propunerilor preliminare,

In sperana unei bune colaboriiri, va asigurim de deosebita noastrs consideratie!

Arhitect Sef,
arh. Emilian Serin-Cinras--

| Funcia |  Numeprenume | Semnanin | Data i
| Verificat | Sefserviciu | arh. loana Floris Barbitei JUIAN, 70|
Elaborat Constlier urb. Razvan-Andrei Sav I 08.01.2024 -‘
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII S| DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.95271 /A5/ g8 01. L2 %

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. si R.L.U. - Construire locuinje individuale

Amplasament: — mun.Arad str.Agricultorilor nr.16-18, identificat prin CF 332689, CF
332690 Arad

Beneficiar: - Milovan Lavinia, Berardino Pietro, Herman Nareis-Liviu, Herman Lucia
Proiectant: - SC TATA ARCHITECTS SRL, arh RUR Andreea Elena A.Tutu , proiect nr.
111/2023

In vederea informarii si consultirii publicului s-au efectuat urmatoarele activitdti la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr. 95271/22.11,2023, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina
de internet si la sediul institutiei in data de 15.12.2023.

Publicul a fost invitat s transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 15.12.2023-29.12.2023.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
identificate cu CF 309166, CF 309167, CF 355588, CF 342899, CF 357361, CF 365365, CF
302081, CF 311048, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani st Protejare Monumente nu
a fost consultati de nici o persoani.

Nu au fost inregistrate sesizri.

Avind in vedere c& s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Funclia Nume prenume I Semnitira ] Data
Verificat Sef serviciu Arh.loana Birbitei '

Elaborat Consilier Angelica Giura : (708.01.2024
Red. A.G./2ex
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

( Nr. certificatUIG-1014-EO-1038 ’

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.99104/Z1/25.01.2024
Ciitre,
MILOVAN LAVINIA,BERARDINO PIETRO,
HERMAN NARCIQ.TIVIITHERMAN LUCIA
ARAL

Referitor 1a lucrarea , ELABORARE PUZ $1 RLU [N VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE” ARAD, str, AGRICULTORILOR nr.16-18, CF 332689, 332690 ARAD beneficiar:
MILOVAN LAVINIA, BERARDINO PIETRO, HERMAN NARCIS -LIVIU, HERMAN LUCIA;

Urmare a adresei dumneavoastri inregistratd la Primiria Municipiului Arad cu nr.99104/06.12.2023, vi
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd amintita cu respectarea prevederilor Hotirarii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotaririi Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificdrile 5i completarile ulterioare si a urmitoarelor condiii suplimentare:

I.Pe toata perioada execufici lucrarilor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucrari;

2.Lucririle propuse se pot executa numai dup3 obfinerea Autorizajici de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pictonilor si a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma inifiali de citre
beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, jar refacerea va fi executatd de catre unitati agreate de catre Primiria
Municipiului Arad;

6. S respecte Documentatia PUG, aprobata cu hetararea Consiliului Local Arad nr.502/2018,cit s
avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.1333 din 28.08..2023;

7. Perioada de garantic a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmand si execute
pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificarile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.1n cazul in care pini la finalizarca lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 sc va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.1n conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Se[ T W
Nume prenume Functia Semnitura
Gaina Ovidiu membru

George Stoian membra -
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C-distributie
Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi lohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 18889913 din 20/12/2023

Catre

LAVINIA MILOVAN, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAI ol - ,se. - et - Lap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 18889913 / 12/12/2023, pentru obiectivul
"ELABORARE PUZ S! RLU IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE" cu
destinatia CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/
comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Agricultorilor, nr. 16-18, bl. - ,et. - ,ap. - ,CF 332689,
332690 ARAD, nr. cad. 332689, 332690 ARAD.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 18889913 / 20/12/2023

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a sc construi;
C. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; D. Este
interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex.
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE
VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; E. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 20kV, LES 0,4 kV si cel mai apropiat
element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; F. Distanta min.
admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (cat.
C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 04 kV
ex., va fi 1m, PE 106/2003; G. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductarul
inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003; H. Distanta de siguranta
masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa propusa si LES
20kV, LES 0,4 kV ex. va fi de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de
apa), cf. NTE 007/08/00; 1. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE)
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intre conducta subterana de apa propusa si LES 20kV, LES 0,4 kV existenta va fi de min. 0,25m
cf. NTE 007/08/00; J. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului
electric existent (LES 20kV, LES 0.4 kV) si cel mai apropiat clement al fundatiilor propuse, va fi
de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; K. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei
subterane de apa si fundatia celui maj apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de
pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fic minim 2m (PE 106/2003) ; L. Distanta masurata
pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete,
refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE
106/2003); M. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre peretele cond. subterane de
distributic gaz pr. si LES 20kV, LES 0,4 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la
1,5 m daca LES ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00; N. Dist. min. mas. pe oriz. intre
peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) pr. a se construi si fundatia
celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice element al prizei de pamant, va fi 5m, cf, PE
106/2003; O. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stalpului
ex. in zona, cf. PE 106/2003;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/IT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
Ia faza PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

¢ In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

¢ Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune s asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare™*

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NuU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare,

Racordarea Ia reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;
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® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr, 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

¢ emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare:

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1333 /
28/08/2023, respectiv pana la data de 28/08/2025.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 5 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant,

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad Signed by Gabriela
Stanca Gabriela Maria Maris Stanca

OAMHEILLA MARLA ETANCA

Data: on 28/12/2023
at 15:17:59 uUtC

Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
1 Signed by ILARIE
JABRIEL BORA Semnat de PETRICA
l on 28/12/2023 at DORU HURUBA
15:15:32 UTC 1s 28/12/2023 la
14:83:13 UTC

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ..........occoeveviercecrsineeeeeeeenans

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii sc va inscrie ™*"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropicre si incrucisare intre obicetivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) cxitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inserie "Nu este cazul”

*** sc bifeaza casuta corespunzatoare situatici, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca cste cazul)
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@-distributie 1044
Banst

&= - EVEPYTE DI [T Banat Unitatea Tertoria!d Arad)
] Calea lultu Maniu re. 65-71, Arad

._ €3 0,4 AV Insoleste avizul nr. K
din data 3

I Semnat de PETRICA
I DORU HURUBA

2 20/12/2023 la

LM ERE A

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 24.000 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] (%]
ZONA DE LOCUINTE 11.497 | 47,90 % 13.697 | 57,07 %
TEREN ARABIL cu interdictie temporara
de construire pana la elaborare PUZ si 2.200 9,17% 0,00 0,00%
RLU
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
- CR.OSAB!L_E, inclusiv trotuare si spatii 3840 | 16,00% 3.840 | 16,00%
verzi de aliniament: str. Moldovei, str.
| Agricultorilor
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 0 0
—drum de pamant: CF nr. 357361 Arad L EAS G S
Zona pentru locuinte colective mici
conform ACTUALIZARE PLAN 0 0
URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL 4.529 | 18,87% e
ARAD in curs de elaborare — Etapa 5
TOTALGENERAL = === 24.000| 100% | 24.000| 100%
BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 2.200MP _
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
I [mp] [%] [mp] [%]
. - P 5
nr.top. 161.15691/3127111/7 Teren f:lrabll cu interdictie tem;_)orara de 2.200 100% 0,00 0,00%
construire pana la elaborare PUZ si RLU
Constructii (maxim 40% din suprafata 0,00 0,00% 880 | 40,00%
I fiecarei parcele)
Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele 0,00 0,00% 550 | 25,00%
si amenajari tehnico-edilitare
Spatiu verde amenajat aferent parcelelor 0,00 0,00% 770 | 35,00%
I pentru locuinte (minim 35% din suprafata
nr.top. 161.1569/1/3/27/1/1/8 lotului propus)
H TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA 2.200 100% 2.200| 100%

s a fvan ANy




0 1

|
: _ 1 t "d9s. Co
| ..O\nw %Q
7 o,
casa _ "<

f
|
i
1

1| |
n

L(£2 04 KU ~HE ok T
—LES B\% Ve%
Poeat S

nr.cad. 349606

nr.cad.342438
casa

e e e —— e

nr.cad. 315531 casa

I S |

— e =

AE
M
o #EEz T
S 33532
2 32|55
+ W L [ IO
R TiE S
of 332 > _ |
B 529950l . h
' t
: _
1
[
Legenda \
@ retea canalizare ! “
I
_ !
retea gaze naturale L
@ retea apa _ E
|
!
. . 1 i
AIOIY retea energie electrica | _ @
!
|
‘ I
|
! [
" )
i
i
I
(=} !
= i
[
x
529900 i i
|
!
i |
_-' -_ ! !




. FEYT XL PUNLETTE T | m
m\ At
0
PR : 5 e 2e =
o _ s EXISTR RETRE ELbcreee , REB. /W
S8 { o] | oadopowd oiEca et Pooss
— ! . POEH e
i
3 |
nr.cad. 311048 — m nr.top. 161.1569/1/3/127/1/1/9
casé . ia
L Slle
" 2l
] o
[
= -0 -0 ___cbﬂ. _8.wL — e — - — e e —— e — — ———— = - — — - -
. nr.cad. 352044
casa |
o i
3 BOREEEEE _ 5 nr.top. 161.1569/1/3/27/1/1/10
) 30000t
casa ]
nr.cad. 352043
! IO S |
|
nr.cad. 311046
unis |EEIRESS IR nr.top. 161.1569/1/3127/1/1111-12
¢ ez e
|
g = ol
m < m s {
m - 2 S % nrcad. 332671 | i
EBENEE .
£ —
o 2
SNz
2 g
I...nMInu.ﬂl I DI B ESEEEEEE D s IR R e e =
o E: e = S, ¥
-|.]Gmm.. e 3
29950 I&
|
_
[}
nr.top. 161.1569/1/3/27/3 Y nr.top. 161.1569/1/3/27/1/1/13
"
|
1
- i e i Y et L o o e TH_RTm S —_— e — = | |
_I_ | |
| 1
| l
i 7 * nr.top. 161.1569/1/3/27/1/1/14
¢asa nr.cad. 303932 | omE b
_ |
rs
rd Fl
;331666 .7 "
AL | .
529900 &
7
Vi
9 O |
7 o Z e



AT \LIVALT! I

[ PLAN URBANISTIC ZONAL 5

( KO LOCUINTE INDIVIDUALE
'éb‘ CU AMENAJARILE AFERENTE
—/ Intravilan, str. Agricultorilor, nr. 16-18, jud. Arad

2 | REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

- " - il
PSS N EXISUH LE20CC ELELTELE , KES" Jw
Boud OEECT v oS

?c’é;l'! Jayfi-

Zona functionala pnincipala (dominanta):
Li - zona rezidentiala - locuinte individuale de tip izolat sau cuplat cu regim redus de inaltime

Zone functionale complementare:

. LiC- zona cai de comunicatie
LiSV- zona spatii verzi amenajate

CF nr. 332689 Arad CF nr. 332690 Arad
POT max = 40,00 % Sconstruita Max = 440 mp Sconstruita Max = 440 mp
CUT max = 1,20 Sdesfasurata Max = 1.320,00 mp Sdesfasurata Max = 1.320,00 mp
Regim de inaltime: Hmax streasina/atic: 9,00 m | Hmax streasina/atic: 9,00 m
5§ s max. S/D+P+1E Hmax coama: 12,00 m Hmax coama: 12,00 m
% § g ?Spatii verzi = min. 35% | min. 385 mp min. 385 mp
R ERE
s HE
o EiTh
S 43k LEGENDA
4 ) "‘g;—n— IMITA INCINTA REGLEMENTATA
= = 3 teren = 2.200 mp, conform CF nr. 332689 Arad 1.100 mp, teren proprietate HERMAN NARCIS-LIVIU si HERMAN LUCIA
s CF nr. 332690 Arad 1.100 mp, teren proprietate MILOVAN LAVINIA si BERARDINO PIETRO
e o e = = | |MITA ZONA STUDIATA S = 24,000 mp
—+——— LIMITA PARCELE EXISTENTE
e S LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
CIRCULATH
g 7] CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE, inclusiv trotuare si spalii verzi de aliniament; Str. Moldovei, str. Agricultorilor - EXISTENT

1 CAl DE COMUNICATIE RUTIERA - drum de pamant: CF nr. 357361 Arad - EXISTENT
] ACCES PROPUS PE PROPRIETATE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

[ I | ZONA DE LOCUINTE - EXISTENT
I | ZONA DE LOCUINTE - PROPUS
(2777 ZONE VERZI DE INCINTA, AFERENTE PARCELELOR DE LOCUIT, minim 35% - PROPUS

| ] RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE EXISTENTE in Zone pentru locuinte colective mici conform Ao s wrwicrsw 1oy uxBANISTIC GENERAL
MINICIPIUL ARAD, piansa 203 - PUG - 3.4 - U - Zone de regenerare si restructurare urbana. Zone de urbanizare, in curs de elaborare - ETAPA 5

TATA ARCHITECTS s.r.l. | BENEFICIAR: MILOVAN LAVINIA SI BERARDINO PIETRO
mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15/A, HERMAN NARCIS LIVIU SI HERMAN LUCIA Pr. nr.:
cod lm? 310010, jud. Arad,  |RENUMIRE PROIECT:
Nr. Reg. Com. 102/1109/3017.1CUI 3771?537
A A tel, 07491115 -7 | PUZSIRLU "LOCUINTE INDIVIDUALE CU AMENAJARILE AFERENTE" | 111/2023
- S - = ==6sintravitan, Arad, str, Agricultorilor, nr. 16-18, CF nr, 332689 Arad, CF nr, 332690 Arad
Jef proiect Jarh. Tutu Andreea ol OBIECT: P.U.7
|Rroiectat  [arh.stag. Holomei Oan [ 1:500 B
DENUMIRE PLANSA: Nr.plansa
Desenat |arh.stag. Holomei Oan, sept. 2023 REJMEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE | (pp

!-—n & |=ﬂ=



DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independeniei 26-28 300207 Timisoara
NARCIS-LIVIU HERMAN

AVIZ DE PRINCIPIU
214480326/07.12.2023

Stimate domnule/doamna NARCIS-LIVIU HERMAN,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd 214476216 din 04.12.2023 , va
comunicdm avizul de princiu, necesar intocmirii documentatiei pentru faza
PUZ, denumire lucrare "PUZ si RLU IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE" din localitatea Arad, strada Agricultorilor,
numarul 16-18 judet AR

1. Prezentul aviz pu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei existi obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 07.12.2024 .

Cu respect,
Radescu lleana

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Manager Racordare

Marius Bobic-Dragota

Ma ri US Digitally signed

. by Marius Babic-
Bobic-

Dragota
Date: 2023.12.07
Dragota 11:24:14 40200

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Rejea Gaz

Timisoara Independenjei 26-28
300207 Timisoara

www.delgaz ro

Marius Bobic-Dragota
0745399425
marjus.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratie

Volker Raffael

Directori Generali
Cristian Secosan

Mihaela Laoredana Cazacu
(Adjunct/Deputy)

Anca Liana Evoiu
(Adjunct/Depuly)

Cristian lfrim (Adjunct/Deputy)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE2708V27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777. 5 RON
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Imobil ce face scopul avizului D Imobile
—Retea in lucru - Retea Presiune Medie

—Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214480326/07.12.2023

Marius Bobic-Dragota
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Orange Romania Communications S.A
Wi % calea Victorsl, nr 35

Sector 1, Bucuresl’, Romania

Cod: 010061

WWW.Crange ro

Orange Romania Communications S5.A.
Direciia Execulivl Tehnclogie gi ‘nformatie Romania
Divizia Rejea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Hejea Pasiva
Compariimeniul Inventar de Rejea

Data: 13.12.2023 Aviznr: 302

Catre: Milovan Lavinia

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentaiiei prezentate, inregistrata sub nr. 302 /data 13.12.2023 la S.C. Orange Romania
Communications S.A,, privind lucrarea ,, PUZ si RLU: Construire locuinte individuale.Arad str. Agricultorilor 16-
18 judetul Arad ", v& comunicidm urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeazé s se construiasca obiectivul mentionat, S.C. Orange Romania

Communications S.A. nu are amplasate refele i echipamente de comunicatii electronice care sé fie afectate de
lucrarile de construire.

Avénd in vedere aceasta sitvatie, S.C. Orange Romania Communications S.A, este de acord cu executia lucrarilor
proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru refelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat - beneficiarul va
obtine avizul S.C. Orange Romania Communications S.A., in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementérii investitiilor cu conditia inceperii executiei lucrérilor in
termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt identificate elemente
noi care sd impuna reluarea procedurilor de avizare prevézute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum gi/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupa caz.

Cu stim4,
Responsabi! Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru

Orange Romania Communications S.A J40/8926/1897 Cod Unic de Tnregistara: 427320 Capital social subscris 5l virsat : 316.464 450 Lei

Confidentiality

The in theso may e p god snd and i3 farihe usa of ihe address designated sbove. i you are nof the any
of cihar disseminstion or usa of this ks ginctiy p it you heve thiy i In smor pleasa contact us immedisiely by talephone 3o ket we can arange 1of s retum
This Is Orange [ propenty and canned be reproducad wilthout pemmissian

Orange Group Restnicea



nr.cad. 305943

casa

casa

nr.cad. 349606

nr.cad. 315531

)
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w —
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retea canalizare
retea gaze naturale
retea apa

retea energie electrica

| nr.cad.342438
casa
|
|
casa
1
| i
Legenda }

| BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 24.000 MP
: ! ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
— - - - ‘ - - s [mp] [%] [mp] [%]
e nr.cad. 313757 ’ ZONA DE LOCUINTE 11.497 | 47,90 % 13.697 | 57,07 %
: nr.top. 161.1569/1/3/27/1/1/5 TEREN ARABIL cu interdictie temporara
: de construire pana la elaborare PUZ si 2.200 9,17% 0,00 0,00%
RLU
s B Bl e ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
i — CROSABILE, inclusiv trotuare si spatii 5 o
| verzi de aliniament: str. Moldovei, str. 3840 15,006 SE4G1 16,00%
i i e Ll B— Agricultorilor
nr.top. 161.1569/1/3/27/1/1/2 _‘! ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA . S Bn 8 06%
§ ! —drum de pamant: CF nr. 357361 Arad ) ! : !
i f Zona pentru locuinte colective mici
casa nr.cag. 313645 | conform ACTUALIZARE PLAN . .
RES e i Tl C ! URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL 4529 | 18,87% aga  18,67%
drum pietruit nr.cad. 357361 i : ARAD in curs de elaborare - Etapa 5
R ! ! TOTAL GENERAL 24.000| 100% 24,000 100%
o ::1; 55.00m £ [ e Riffc i b Wiargh. SleEM 0 774]]
r-&’——__—‘-ﬂ——-ﬂ'—.-—_-._}-(—_—_u....__é\
: : BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 2.200 MP
| CF 332690 1 ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
S | nr.top. 161.1569/1/3/27/9 | ] [mp] [%] [mp] [%]
I Sianas < AN I : Teren arabil cu interdictie temporara de 2.200 100% 0,00 0,00%
: s - : s man el construire pana la elaborare PUZ si RLU
! I_l ¢ n : . ) Constructii (maxim 40% din suprafata 0,00 0,00% 880 | 40,00%
| : fiecarei parcele)
Fal o PR 3 ! .
: e - T T I B T Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele 0,00 0,00% 550 | 25,00%
LI | 5 si amenajari tehnico-edilitare
: 1 & | Spatiu verde amenajat aferent parcelelor 0,00 0,00% 770 | 35,00%
CF 332689 : : L Bl i pentru locuinte (minim 35% din suprafata
nr.top. 161.1569/1/3/27/8 i LISV 5 nr-top. 161.1569/1/3/27/1/1/8 lotului propus)
S. mas. = 1100 mp I f 5 TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA 2.200 100% 2.200| 100%
: G
| 1
]
(e e Sk R e g o aval)
e, — il o § o s ~ = Om 5 [ . et o . S
s f PLAN URBANISTIC ZONAL
i Nl } | LOCUINTE INDIVIDUALE
| 2 CU AMENAJARILE AFERENTE
nr.cad. 311048 [ S nr.top. 161.1569/1/3/27/1/11/9 N = N .
L |E] Intravilan, str. Agricultorilor, nr. 16-18, jud. Arad
I ﬂ I
I w ]
I o
" 2| REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
cast nr.cad. 352044 I I
——] R S . i Zona functionala principala (dominanta):
, nr.top. 161.1569M/3/27/1/1/10
: Li - zona rezidentiala - locuinte individuale de tip izolat sau cuplat cu regim redus de inaltime
P D Zone functionale complementare:
Shie= et - oo g e mE L. - LiC- zona cai de comunicatie
LiSV- zona spatii verzi amenajate
| CF nr. 332689 Arad CF nr. 332690 Arad
nr.cad. 311046 I
POT max = 40,00 % Sconstruita Max = 440 mp Sconstruita Max = 440 mp
CUT max = 1,20 Sdesfasurata Max = 1.320,00 mp Sdesfasurata Max = 1.320,00 mp
[ : I Hmax streasina/atic: 9,00 m | Hmax streasina/atic: 9,00 m
im de inaltime: ! !
4 nr.top. 161.1569M/3/2711/1111-12 | Rn‘?a?x S/D+P+1E Hmax coama: 12,00 m Hmax coama: 12,00 m
Spatii verzi = min. 35% | min. 385 mp min. 385 mp
nr.cad. 332671 1
LEGENDA
: ' g L IMITA INCINTA REGLEMENTATA
- s . - = e pomsmas: | wm N S teren = 2.200 mp, conform CF nr. 332689 Arad 1.100 mp, teren proprietate HERMAN NARCIS-LIVIU si HERMAN LUCIA
T T T T T T I = ;- "~~~ T - T CF nr. 332690 Arad 1.100 mp, teren proprietate MILOVAN LAVINIA si BERARDINO PIETRO

nr.top. 161.1568/1/3/27/3

casd

nr.cad. 303932

nr.top. 161.1569/1/3/27M1/113

nr.top. 161.1569/1/3/2711/1114

————— LIMITA ZONA STUDIATA S = 24.000 mp
—— LIMITA PARCELE EXISTENTE
—————— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

CIRCULATII

[T/ CAI DE COMUNICATIE RUTIERA - CAROSABILE, inclusiv trotuare si spatii verzi de aliniament: Str. Moldovei, str. Agricultorilor - E
"1 CAIDE COMUNICATIE RUTIERA - drum de pamant: CF nr. 357361 Arad - EXISTENT

B T

ACCES PROPUS PE PROPRIETATE

_ AN,

ZONIFICARE FUNCTIONALA

[——T—1 ZONADE LOCUINTE - EXISTENT
[ I ] ZONA DE LOCUINTE - PROPUS

""" ZONE VERZI DE INCINTA, AFERENTE PARCELELOR DE LOCUIT, minim 35% - PROPUS
[ 1 RESTRUCTURAREA ZONELOR FUNCTIONALE EXISTENTE in Zone pentru locuinte colective mici conform ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

MINICIPIUL ARAD, plansa 203 - PUG - 3.4 - U - Zone de regenerare si restructurare urbana. Zone de urbanizare, in curs de elaborare - ETAPA 5

TATA ARCHITECTS s.r.l. | BENEFICIAR: MILOVAN LAVINIA SI BERARDINO PIETRO
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 15/A, HERMAN NARCIS LIVIU SI HERMAN LUCIA Pr. nr.:
cod postal 310010, jud. A3, - IDENUMIRE PROIECT: . 3
Nr. Reg. Com. 302/1109/2017, CUI 37762537 111/2023
R tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027, PUZ SI RLU "LOCUINTE INDIVIDUALE CU AMENAJARILE AFERENTE" /
e-mail: dani~t ~=Rrmail.com | b ESAintraviian, Arad, str. Agricultorilor, nr. 16-18, CF rr. 332689 Arad, CF nr. 332690 Arad
Sef proiect jarh. Tutu Andreea Scara: OBIECT: P.U.Z
- : 1:500 T
Proiectat  [arh.stag. Holomei Oana e Nr.plansa
Desenat arh.stag. Holomei Oar- wept. 2023 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 02A
(594x470)
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 323 503
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 14.12.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. _12

yVasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

MILOVAN LAVINIA, BERARDINO PIETRO,
HERMAN NARCIS LIVIU, HERMAN LUCIA

La cererea dumneavoastra cu nr. 323 593 din 24.11.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U.-”IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE, amplasatd in judetul
ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada AGRICULTORILOR, numirul 16-
18, CF 332690, 332689, vd comunicidm c3 se respectd prevederile actelor normative
care reglementeazid activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi
emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

"Incepdnd cu data de 01.01.2024, inspectoratele judetene pentru situafii de
urgentd vor primi solicitdrile din domeniul avizdrii/autorizdrii privind securitatea la
incendiu/protectie civili EXCLUSIV IN FORMAT ELECTRONIC, pdf. sau word, cu

semndturd electronicd a beneficiarilor sau a proiectantilor/verificatorilor/expertilor
tehnici atestati, dupd caz”.

Cu stima3,
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOL J

NESECRET

Adresas mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257251212 / Fax; 0257/ 25.67.12
Email: isugari iswarad.ro



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 323592
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 14.12.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __/2
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Citre,

MILOVAN LAVINIA, BERARDINO PIETRO, HERMAN
NARCIS LIVIU, HERMAN LUCIA

e La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 592 din 24.11.2023, prin_care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U.-"IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE” amplasatd 1n judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, sat ..., strada AGRICULTORILOR, numarul 16-18,
CF 332689, 332690 vd comunicdm ci se respectii prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de protectie civild, motiv pentru care v emitem Acordul
nostru favorabil pentru faza PUZ.

"Incepdnd cu data de 01.01.2024, inspectoratele judetene pentru situatii de
urgentd vor primi solicitdrile din domeniul avizarii/autorizdrii privind securitatea la
incendiu/protectie civild EXCLUSIV IN FORMAT ELECTRONIC, pdf- sau word, cu

semndturd electronicd a beneficiarilor sau a proiectantilor/verificatorilor/expertilor
tehnici atestati, dupd caz”.

Cu stima,
INSPECTO_R-_:SEF
Cologel

CRISTIAN-NICOLAE BAU

NESECRET
Adresa; mun. Arad, ste. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /251212  Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujard isvarad ro



COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Dragol 2-4 Arad, judetul Arad Romania, cod postal 310178

CIFACUI: RO 1683483, ORC: X02/110/21.02 1991 LIS

+40 257 Ba3
Capital virsat g subserls: 9 659.000 Let fax »,43 i? ;;g 981
1BAN; ROT2 RNCB D15 0061 5684 0001 - BCR apacanai@caarad.m
ot 27 N www.caarad ro
‘.\."~ ! -h\ . F % program Intre BOO - 16:00

.
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IS0 3500t

Citre,
Milovan Lavinia, Berardino Pietro. Herman Narcis I.ivin Herman Lucia

spre stiinta:
QO Tata Archiects SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 28536 din 04.12.2023,
prin care se soliciti aviz de:

amplasament [ @ ]/ solufie telnici de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/PUZ[ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU in vederea construirii de locuinte individuale

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Agricultorilor, nr. 16-18
Beneficiar: Milovan Lavinia, Berardino Pietro, Herman Narcis Liviu, Herman Lucia
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Munteniei, nr. 29
Certificat de Urbanism nr. 1333 din 28.08.2023, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
va comunicim urmétorul
acord
- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso i aliturate prezentului Aviz privind propunerea
QO Proiectant: Tata Archiects SRL

' Raméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiin{si, prezentul

document.

Noti:
Acordul nu este insofit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apé - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuiegte procedura DTAC de avizare [avizare Fisa
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT OE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economics pentru utilitaile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de
canalizare.
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zon# refele publice de api potabila,

Are in exploatare in zond retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele retelelor de apii-canal existente in zoni sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocali pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

/] PRESEDINTE C.T.E.

i Directo 1,
Ing. Bor heprgRe-Vagile
.\.
<Q 9L
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acord (condijii, mentiuni, observajii)
Nr. 28536 din 04.12.2023
pentru documentatia de urbanism nr. la faza PUD [ O 1/PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU in vederea construirii de locuinte individuale

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Agricultorilor, nr. 16-18
Beneficiar: Milovan Lavinia, Berardino Pietro, Herman Narcis Liviu, Herman Lucia

CONDITII:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e} de alimentare
cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare - autorizare — executie — recepfie
_ contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare inaintatd(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solugie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu (ine loc de Aviz de Solutie Tehnic3 de alimentare cu apé §i canalizare.
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in vederea emiterdi
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT

0 & DEC, 2073 faza D.T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITI! (Obiectiv, Beneficiar, Proiect §i Proiectant):
1.1. Denumire obiectiv(*1) ..

...ELABQRARE.PUZ si.RLY. IN VEDEREA CQNS[RUI.RII DE J..OCUINTE IN.DIV.IDUALE .....................................
l 2. Amplasament obicctiv(* 1) .Juel Arad, .m0, Aad,. s, AGUCHIRTIAL, 08 A6:1B........oeoeeesseeeeee
1.3. Beneficiar(*11  MILOVAN LAVINIA. BERARDING PTETROQ, HERMAN NARCIS LIVIY, HERMANLUCIA

Adresa(*@). e Tel creiiiieeecrrreiee i,

Identitate pers. fizica(*4): B.1L/C.l1 s CNF e

Identitate agent ec (*4): C.F/C.UL., osensnenens COME piriniiannrenerenerinresasesoneaessresnnnnns BANEG .vvvieeirrecirrcnrrrnnirennnns
1.4, Proicctnr.(*1) ..., 111/2023 Elabomlor(*]) TATA ARCHITECTS SRL.

1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1). 1333/ 2.3 08.2023........Emis de..ERIMARIAMUNICIPIULUI ARAD

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)

2.1. AMPLASAMENT(*1 }:
voneo. 345 Arad, mun, Aad, str. Agricultorior, nr. 16:18, CF nr, 332689 Arad, 332690 Arad

224 BRANEAMENT DE APA f RACORD DE CANAL(*I)

3.3b. ASIGURARE UT[LITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(' 1): "'"-slsncm public f- "\ sistom individual / privat
2.2.b.1. Bransament de apa(*1):

LYY LJ!'. R asaasa .n LET Y
2.2b.2, Racord de canalizare(*1):

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}; sc —— ,man[rTq sl

4 MODLIL DE lNDEPLINIRE A CONDITIILOR <iI RESTRICTIILOR IMPUSE(*I) __F_I \

SO B S RGAALTOESS 1+ e e vt e oo anenenstes . Losm. R
INTOCMIT(*2) DU ROk
ARH. TUTU ANDREEA S
R SR TR ki L""ll.'n'%'| ..................
5. Vazand specificarile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexf_privind ' Mire a
cerinfelor de avizare, precum si documentatia depusa pentru autorizare, se’ ﬁcurd&'"“ E
AVIZ FAVORABIL.
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, i_....fard conditii/{ % icu

r *) C.A. ARAD, Director gegeral,
ing. BMMH&
Qf 2y
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Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §l/ SAU BRANSAMENT / RACORD }
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA/ INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

1. DATE GENERALE(*)
1. Baza legald
L. 213/17.11.1998 privind proprictatea publica si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitdi publice
L. 241/22.06,2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apd §i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarca cxccutdrii luerdrilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarca Regulamentului-cadru de organizare §i functionare a serviciilor publice de api-canal
2. Continutul documentatici tehnice anexi la Figa tehnicii: utilititi ap#-canal alte lucrdri exterioare
retele bramgare utilitdfi  civile industric

a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X X rx_l X X
“b). Aviz CAA = asipurare servicii (copic) Nr. din T X b X
:_éj.'i(&i@'i:'_@'@"-'Eéih}jé'iéi{rii:éﬁ':(éb'ﬁfé)' CNE T e X

d). Memoriu general, importania, perioada de execulic planificats X X X X
"¢, Memoni specialitate apa, canal, exigenie minime de calitate X X : X
"i')}'ﬁi&ﬁ'&'c'%ﬁ'cif&&ir’é T teritoris anexa la CU) X X X X X
o). :f"_l'a};('é[&ﬁ;}'ii'16';565&{1‘.:&&')'5}.' 12500 - 1:1000 X X X X

h). Planuri reele, lucran subteranc (dupd caz), sc. 1:200 - 171000 X X X X
"'a). Planse caracteristice obiccte ichnologice api-canal (dupd caz) X X
"), Scheme iehnalogice, schome de montz, profic caracteristice - L X 3 I T
et eaeenns I V0 TN

k). IR T P B Y T N

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic sc solicitd si se obtin de proicctant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru (iccare utilitate publici cc facc obiectul Fisci (APA_ respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)
1. CONDITII S1 RESTRICTI SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1, AMPLASAMENT:

Pe trascul si in zona de protectic sanitard a retelelor, instalagiilor $i constructiilor specifice aparjindnd sistemelor publice de
api-canal este interzish amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. M3 536/97).

2 2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarca/racordarca la_utilitatile publice de api-canal s¢ intocmese proiccte de specialitate, la solicitarca
utilizatoruiui de apa, ori a operatorului de servicii de api-canal, dacd sunt indeplinite condifiile ichmce de funciionarc aic
sistemelor publice existente §i se avizeazd scparat, pentru fiecare obiectiv/iimabil in parte.

2.3 CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile gencrale de brangarc/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) 5i conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalagiilor publice/private se stabilese prin Avizcle de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu ap si canalizare, solicitate §i oblinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solugiile tchnico-cconomice pentru utilitifile nol de apd-canal si racordarca lor la sistcmele publice existente se
avizeaza de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT

111, INDICATH PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarca taxei de avizare a Figei tehnice C.A Arad este de ™) fei.
c) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280141
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusd in taxa de avizare a Fisei tchnice §i sc va incasa de C.A. Arad,
separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativi) gospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proicctant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Figd Tehnicd.
NOTA:
Rubricile numerotste ale formularului de Figl tchnicd se completeazd dupl cum urmeazi:
{*1} De cire proicctant - cu datele rezultnte din documentatie conform cerinfelor avizatorului,
(*2) De catre proicciant - cu numele, prenumele §i fitlul profesional al acestuia {cu drept de semnaturd, abilitnt/autorizat in domeniu, potrivit legii).
{*3) De citre avizator, ca urmare & anatizei documentatici §i a FISEI TEHNICE depuse.
{ *) Rubricile marcate cu asterisc se completcazl de avizator la faza C.U. in funciie de carcieristicile tucrdrilor §i de condiiilc dc amplasament.
(*4) De citre titular/beneficior - cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale..
(*5) Date ori cerinje specifice lucrlrii, formulate de C.A. Arad la C.U., la faza SF, PT+CS, ori in procesul de analizd a dosarului tchnic in anexa la Fisd.
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PLAN URBANISTIC ZONAL :
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(‘E LOCUINTE INDIVIDUALE
'éw CU AMENAJARILE AFERENTE
=7 Intravilan, str. Agricultorilor, nr. 16-18, jud. Arad

0| PLAN DE INCADRARE IN ZONA

A

=Y
P28
£
£
ol
lﬂ,'

§ e

4

th':t‘—'é i} E ﬂﬂx o;'.r"i v‘f-ur. ;.' R

g ) S R o 1---, ol
7 '.--‘« .t

i -.'.-5' JJI:_{ ,ﬁw .r ey it ‘s—i

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

5 teren = 2.200 mp, conform CF nr. 332689 Arad 1.100 mp, teren proprietate HERMAN NARCIS-LIVIY
CF nr. 332690 Arad 1.100 mp, teren proprietate MILOVAN LAVINIA si BERARDINO PIEI1RL

TATA ARCHITECTS 5.r.). | BENEFICIAR: MILOVAN LAVINIA ST BERARDINO PIETRO
mun, Arad, str, Tudor Viadmirescy, v, 1574, | HERMAN NARCIS LIVED ST HERMAN LUCIA Pr. nr.:
ood postal 310010, jud, Ared, DENUMIRE PROTECT:
Nr. Reg. Com. 2/1109, l CUI 37762537 111/.2023

td. 0748, m.s? nmj 027, PUZ ST RLU "LOCUINTE INDIVIDUALE CU AMENAJARILE AFERENTE"
[emmmms o e, Arad, sty Agriculunior, nr. 16-18, CF nr, 332689 Arad, CF nr. 332690 Arad
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Proiectat  |arh.stag. Holomei C p——— Neglansa
Desenat  (arh.stag. Holomei Oa - ‘"ﬂ PLAN DE INCADRARE Ih ZoNa 00A

A4 (210x297)




MINISTERUL MEDIULUI,
APLLOR St PADURILOR

QY1 AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 3308 din 27.02.2024

Ca urmare a notificarii adresatd de MILOVAN LAVINIA RERADRINN PIETRO, HERMAN NARCIS-LIVIU,
HERMAN LUCIA, ¢ _ Jrivind planul ,,Elaborare PUZ si
RLU in vederea construirn ae ocuinge inaviduale”, propus in Municipiul Arad, str. Agricultorilor,
nr.16-18, CF 332689, 332690, inregistratd la APM Arad cu nr. 4066/R/18930 din 28.11.2023 si
completarile utterioare cu nr.357/R/1737 din 01.02.2024 $i 482/R/2382 din 12.02.2024, in baza:
- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completérile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
o programe, cu modificarile si completérile ulterioare;

~ - 0UG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completirile ulterioare:
Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- ca urmare a consultdrii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiata cu Proces
verbal nr. 19540 din 13.12.2023 si a completirilor ulterioare;
- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr, 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;
decide:
Planul propus: Elaborare PUZ si RLU in vederea construirii de locuinte individuale”, ce urmeazi a
fi amplasat in Municipiul Arad, str. Agricultorilor, nr.16-18, CF 332689, 332690, titutari MILOVAN
LAVINIA, BERARDINO PIETRO, HERMAN NARCIS-LIVIU, HERMAN LUCIA, nu necesitd evaluare de
mediu si se va supune adoptarii fard aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
c:_'_) fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea $i conditiile de functionare, fie in privinta

alocarii resurselor

Terenul pe care se va realiza planul este situat in intravilanul mun. Arad identificat prin CF 332689

in proprietatea privatd a HERMAN NARCIS-LIVIU, HERMAN LUCIA - str. Agricultorilor nr.16, iar CF

332690 in proprietatea privatd a MILOVAN LAVINIA, BERARDINO PIETRO - str. Agricultorilor nr.18.

Ambele loturi sunt libere de constructii, sunt situate in cartierul Poltura. Amplasamentul studiat are

suprafata de 2200 mp si are categoria de folosinta arabil.

Planul are ca obiect realizarea unei zone cu caracter rezidential. Prin plan se previd urmitoarele:

- realizarea de constructii cu functiune rezidentiala - locuinte individuale amplasate izolat sau cuplat,

cu un regim de inaltime maxim S/D+P+1E.

- amenajarea accesului in incintd, circulatii pietonale, parcaje, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare

(apa, canalizare, energie electrici). Amplasamentul propus spre reglementare este accesibil direct

din str. Agricultorilor, de pe latura vestici.

_Bilant Teritorial

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 2,200 MP ' |
ZONE FUNCTIONALE Situatie existentd | Situatie propusa

[mp] [*] [mp] [%]
Teren arabil cu interdictie temporara de construire péana la elaborare PUZ si RLU 2.200 100% 0,00 0,00%
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LONSTIUCEH (Maxim 4u% 0IN suprarata riecarel parcete) u,uu U, WU% BBy 4U,UU%

Circulatii carosabile/pietonale, parcaje, retele si amenajari tehnico-edilitare 0,00 0,00% 550 25,00%
Spatiu verde amenajat aferent parcelelor pentru locuinte (minim 35% din 0,00 0,00% 770 35,005 |
suprafata lotului propus) N

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele

Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:

- Nord: terenuri proprietate privata, curti-constructii cu destinatie rezidentiald - locuinte individuale;
- Sud: terenuri proprietate privata, curti-constructii cu destinatie rezidentiala - locuinte individuale;
- Vest: prima zond functionald aflaté vis-a-vis de str. Agricultorilor;

- Est: prima zond functionald aflata vis-a-vis de parcela avand CF nr. 357361 Arad.

Se vor rezerva zone speciale pentru spatii verzi intr-un procent de 35% care respectd normativele in
¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovirii dezvoltarii durabile

in implementarea planului se tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta legislatia
specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, legislatiei din domeniul deseurilor.
Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse
d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea cu api: se va realiza din reteaua de apa potabila a orasului, prin racordul propus
Evacuare ape uzate: apele uzate menajere provenite de la locuintele vor fi colectate si deversate in
reteaua publici de canalizare menajera a orasului.

Canalizare pluviala: apele pluviale provenite de pe amplasament se vor colecta prin jgheaburi si
burlane, fiind evacuate pe zona verde a fiecarei proprietati.

Energia electricd: parcela care face obiectul PUZ va fi racordati la reteaua electrica a orasului.
Gaze naturale: alimentarea se face prin racordare la reteaua de gaz existenta in zona.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificarile 5i completarile ulterioare, astfel
ca pe amplasament vor fi realizate lucriri de alimentare cu apa potabild, prin extinderea celor
existente, precum si realizarea concomitentd a retelei de canalizare menajera prin extinderea
acesteia;

Vor fi respectate prevederile QUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023 cu
modificarile si completérile ulterioare;

2. Caracteristicile efectelor i ale zonei posibil a fi-afectate-cu-privire;-in-special;-la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Impactul cu caracter local, manifestat in special prin zgomot se va manifesta pe durata executarii
lucrarilor, in zilele lucrdtoare. Impactul va fi redus, temporar, cu caracter local, manifestandu-se in
zona frontului de lucru i a organizarii de santier. Impactul este caracterizat ca nesemnificativ, local®
pe termen scurt. Impactul executiei lucrarilor se va putea diminua prin reducerea la minim a duratei
de executie, evitarea perioadelor inadecvate din punct de vedere meteo-climatic, precum si printr-o
executie ingrijita si o organizare atentd a acestora.

b) Natura cumulativé a efectelor

Impactul cumulativ in pericada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care
lucririle de executie se vor suprapune ca timp cu alte lucrari programate in zona. Impactul asupra
mediului se va manifesta, preponderent, in faza de constructie a obiectivului, pe parcursul executarii
lucrarilor de constructii, vor avea o duratd si o extindere in timp cat mai redusa.

c) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizata*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo
la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorité accidentelor):

Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
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ncagrate 1n categora sunstantelor §i preparatelor Cnmice penculoase reprezentate de: carpuranti
(motorind, benzina), lubrifianti (uleiuri,vaselind), vopselesolventi etc,

Pentru acest plan Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad a emis Notificarea de asistenta de
specialitate de sanatate publica nr. 640/18.12.2023, in care se precizeazi ci planul propus *este in
concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate publicé*.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, pe o suprafatd de 2200 mp. Efectul
este nesemnificativ pe pericada executiei lucrarilor.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

In zond nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.
Depasirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a r mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Nu este cazul. Intentia este de a reglementa terenul din punct de vedere urbanistic astfel incat
titularii sa dezvolte o zona rezidentiala.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificrile si completirile ultericare. deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000 din judetul Arad.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistrata la APM Arad, a normativelor sl prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat a baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de reglementare
emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s3 fie notificati APM Arad.

Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape
de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol:

- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in reteaua de canalizare se vor incadra in valorile
maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din H.G. nr.1 88/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinta vor fi dirijate la nivelul solulut,
inainte de evacuarea in reteaua de canalizare pluviald a orasului si se vor incadra in limitele stabilite
de Normativul NTPA 002.

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incit impactul asupra mediului $i populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie 51 sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranti a materialelor de constructie, astfel incat si
nu blocheze caile de acces, si nu poata fi antrenate de vént sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate 5t gestionate conform
prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor citre operatori economici autorizati pentru fiecare
tip de deseu in parte;

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum §i a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil citre drumul de
acces;
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- geseunte menajere vor T colectate In pubele din FVL, Urmana a n prewate de operatorut @€
salubritatea;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada
derulirii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urménd sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea 17/2023, cu modificari §i completdri, nefiind scutit de responsabilitatea pentru
realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii

- 3n conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate;

- prin plan se propune realizarea de zone verzi publice cu spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de
arbori de inaltime mici / medie intr-un procent de minim 35,00 % pentru functiunea locuire conform
conform HGR 525/1996 actualizatd i Legea nr. 24 / 2007 republicatd prin reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor. Se va realiza o suprafata verde de 1337 mp,
reprezenténd 57,04% din amplasamentul pe care se construieste;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea urmatoarelor acte normative:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu completarile si
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HG 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i sanatate publicd privind mediul de
viat3 al populatiei, cu modificérile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul degeurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei liste
de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a

Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei listé de deseuri"periculoase ntemeiul-art—1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind deseurile pericutoase, cu modificarile
ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor §i pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile,
inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular;

. Certificat de Urbanism nr. 1333 din 28.08.2023, eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Ordin de plata din 23.11.2023 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de reprezentatul societatii in data de 28.11.2023;

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr. 41/2016

privind stabitirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale $i pentru
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mogincarea §1 completarea unor acteé normauive, dat de reprezentatut soclietayn n gata ae
28.11.2023;

- Extras Carte Funciard nr. 332689 si 332690 Arad, eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Arad;

- Memoriu de prezentare, intocmit de SC Tata Architects SRL (proiectant);

- Aviz de oportunitate nr. 52 din 31.10.2023, emis de Primaria Municipiului Arad;

- Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publicd nr. 640/18.12.2023, emisa de citre
Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Aviz favorabil nr. 28536 din 03.01.2024, emis de Compania de Apad Arad SA;

- Proces verbal nr. 19540/13.12.2023, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- anunturi privind consultarea primei versiuni a planului si de declansare a etapei de incadrare,
publicate in cotidianul ,,Jurnal Arddean® din 24.11.2023 si 27.11.2023;

- anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in cotidianul ,,Jurnal Arddean* din 08.02.2024,
inregistrat la APM Arad cu nr. 482/R/2382 din 12.02.2024:

- anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 13.02.2024.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente pentru
protectia mediului $i a publicului revine in intregime titularului planului/proiectului.

Prezenta decizie 15i pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform Art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile i completarile ulterioare.

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de mediu inaintea demararii
oricaror lucréri de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin depunerea la APM
Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.

Titularul planului au obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competenta decide, dupd caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informéand titularul cu privire
la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competenta, in sensul previzut
mai sus, este interzisa desfasurarea oricarei activitdti sau realizarea proiectului, planului ori
programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004 cu modificarile si completérile utterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. i) “Agentiile
judetene pentru protectia mediului au urmétoarele atributii principale: urmiresc indeplinirea
cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatarii unor
neconformitati, iau mésurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in vigoare.|
Prezentul act de reglementare cuprinde 5 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV

Danoiu Dana Monic-
Sef Servicju Avize, Acorduri, Autorizatii WM
F - A smt
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 640/18.12.2023

NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de sandtate publici

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:
MILOVAN T AVINIA. BERARDINO PIETRO. HERMAN NARCIS-LIVIU, HERMAN LUCIA
C} Localitatea: .

Date identificare obiectiv notificat:
Localitatea: Arad, str. Agricultorilor, nr. 16-18, CF nr. 332689, 332690, jud. Arad
Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul
ELABORARE P.U.Z. $I R.L.U. IN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE
FAZA:PUZ.-R.LU
Proiect nr: 111/2023
Proiectant: TATA ARCHITECTS SRL
Numdrul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 2089/18.12.2023
Cotuna Cristina, medic primar igiena.
in urma evaluirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:
- proiectul este in concordangi cu legislagia nationald privind condiiile de igiend si sdndtate publica.

Notificarea este valabila atit timp cét nu se modificd datele din memoriul tehnic §i proiect.

" DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA iN SANATATE PUBLICA
DR. Ci’r‘l'\lA‘l‘lhAﬂl:ﬁ"A MTTTATLA
Ceci"a_ Digitally signed
) by Cecilia-

Gabrlela Gabriela Irimie

. . Date: 2023.12.18
[rimie 09:13:04 +02'00'

Red. As. Pint” iorice
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ROMANTAn CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\._é____/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operalor de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 40385 / 2562
40385/13.02.2024

MILOVAN LAVINIA, BERARDINO PIETRO,
HERMAN NARCIS-LIVIU, HERMAN LUCIA

Adresa de corespondenta: danielaursachi@gmail.com

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Roméniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméane, modificata si completata, in temeiul art. 3.7, si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor Ia documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zboruiui pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU - construire iocuinte individuale, pe terenul
situat in municipiul Arad, str. Agricultorilor nr. 16-18, CF 332689, 332690, NR. TOP.
161.1569/ 1/ 3/ 27/ 8, 161.1589/ 1/ 3/ 27/ 9, judeiul Arad. Ampiasamentul este situat in
suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica civila a Aeroportului
Arad, la 3898,30 m nord fata de axa pistei 09 - 27 sila 1772,10 m est fata de pragul 27,
iar cota absoluta fata de nivelul Mérii Negre a terenului este de 110,40 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12'36,77" latitudine N; 21°18'00,86" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baz Certificatul de Urbanism nr.
1333 din 28.08.2023;

3. Respectarea tnalfimii maxime a zonei edificabile definitd de punctele topo 1+4 de
12,00 m, respectiv cota absolutd maxima de 122,40 m (110,40 m cota absoiut fats
de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12,00 m indltimea maxima a a zonei
edificabile);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagri 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT f =
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21,208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro EN 150 8001

DG-DA-CA 112
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA RomArin CAA
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8.

9.

Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

- Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produci perdele

de fum rezultate prin arderea combustibililor:

Huminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la oblinerea Autorizatiei de Construire;
11.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chirtasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rispund

pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisi spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei condifii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei

navigafiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului §i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA

sunt exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activititile desfisurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE N
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 134.510 din 25.11.2023
Ex. nr, 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Citre,

MILOVAN LAVINIA, BERARDINO PIETRO,
HERMAN NARCIS-LIVIU, HERMAN LUCIA

Urmare a analizdrii documentatiei prezentate de dumneavoastra pentru P.U.Z si
R.L.U. - ,,Locuinte individuale, cu amenajirile aferente”, situatd in mun. Arad, str.
Agricultorilor, nr. 16-18, jud. Arad, CF 332689 si 332690, conform certificatului de
urbanism nr. 1333 din 28.08.2023 eliberat de Primiria municipiului Arad, vd
comunicdam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umdtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrérilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societifii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform , Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona
drumului public gi/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz este valabil 12 luni, de la data emiterii si doar impreuni cu
acordul emis de ciitre administratorul drumului public/comisia de specialitate din
cadrul Administratiei Publice Locale, iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai
multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a
acestuia,

Taxa de avizare a fost achitati conform ordinului de plata din data de 23.11.2023
in valoare de 200 de lei.

Cu stimd,
SEFUL SER VI i ———y
Comv
BORTAL. ‘ -

. -
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103, Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: girculatie@ar.politiaromana.ro
«Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679."
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Catre,

MILOVAN LAVINIA, BERARDINIO PIET RO, HERMAN NARCIS LIVIU, HERMAN LUCIA
Arad, sty. Munteniei, nr. 29

Referitor la solicitarea dvs. inregistrata la ET Arad cu Nr. 10849 / 02/07/24, privind eliberarea
avizului de amplasament in vederea elaborarii lucrrii ELABORARE PUZ SI RLU PENTRU
"CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE" pe teren situat in intravilanul localitatii ARAD,
identificat ca avand beneficiar Pe MILOVAN LAVINIA, BERARDINIO PIET RO, HERMAN NARCIS
LIVIU, HERMAN LUCIA , v3 anuntam c¢a in urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
intrucat lucrarea precizatd mai sus va fi situata la o distantd mai mare de 200 m si nu afecteaza
conductele de inalt3 presiune care apartin Sistemului National de Transport Gaze Naturale.
Prezentul aviz are valabilitate 12 luni de la emitere.
Anexat va restituim un exemplar din documentatie spre neschimbare.
Cu stimg,
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NU SUNT OBIECTIVE
TRANSBAZ SUB 200 M

PLAN URBANISTIC ZONAL

LOCUINTE INDIVIDUALE

CU AMENAJARILE AFERENTE

Intravilan, str. Agricultorilor, nr. 16-18, jud. Arad
[1] SITUATIA EXISTENTA
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MINISTERUL AGRICULTURII §I DEZYOLTARI RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala teritoriala de I.F. Arad

Str.Toth Sandor nr. &-D Tel:0257/280955
Codul 310132 Fax:0257/281915 :
CIF RO 29275212 E-mail: arad@anif.ro 150 27001

Catre: MILOVAN LAVINIA, BERARDINO PIETRO, HERMAN NARCIS-LIVIU, HERMAN LUCIA
Referitor: Av de principiu

Urmare a adresei d-voastra depusa la ANIF Filiala Teritoriald de I.F. Arad cu nr.3510 din
29.11.2023, prin care ne solicitati avizul ANIF, pentru investitia ,Locuinte individuale cu amenajari
aferente”, conform Certificatului de Urbanism nr.1333 din 28.08.2023 emis de Primaria Municipiului

C}\rad, se constata urmatoarele:

Terenul in suprafata de 2200 mp, pe care se doreste investitia, este situat in intravilanul
Municipiului Arad, conform C.F. 332689, C.F. 332690;

in urma analizirii documentatiei si a verificarii in teren privind identificarea
amplasamentului si impactul asupra lucrarilor de imbunatdtiri funciare, va comunicim ci in
principiu suntem de acord, deoarece, investitia nu afecteaza infrastructura (canale, constructii
hidrotehnice) de imbunatatiri funciare din administrarea ANIF Filiala Teritoriala de I.F. Arad,
aceasta fiind desfasurata in incinta cartierului Poltura, strada Agricultorilor,nr.16,18 .

In consecinta nu este necesara incheierea unui contract de prestari servicii sau alte avize
din partea ANIF .

Director
Nitoid D>~
Toba Hortenzia
Sef Serviciu Tehf‘ic Inve-
ntocmit,
Consilier 1A, Regnan Anra |pana
/1
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE I.F. ARAD, SPLAIUL TOTH SANDOR NR. 6/D, Arad
Tel: Tel:0257/280955

Fax: Fax:0257/281915

email: arad@anif.ro
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex. W@/‘QGQQ&Q’

B-dul. Gen. 1. Dragalina, nr. 24 - Timisoara g o
Mobil: 0766 - 318 344 A ML AN

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta A -~ - "
STUDIU GEOTEHNIC p. _ _

PUZ si RLU ,,Locuinte individuale cu amenaji
Arad, str. Agricultorilor, nr. 16-18, CF 332689, CF -
Faza PUZ+RLU

1. Date de identificare

* Proiectant de specialitate: S.C. "XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.

* Beneficiar: MILOVAN LAVINIA, BERARDINO PIETRO, HERMAN NARCIS LIVIU, HERMAN
LUCIA

* Amplasament: Arad, str. Agricultorilor, nr. 16-18, CF 332689, CF 332690, jud. Arad
* Data prezentdrii proiectului pentru verificare; 40.. 12,2023

2, Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

* STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicd efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercarilor de investigare geotehnica, concluzii si recomandiri privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate,
fisd foraj geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

* Memoriu tehnic in care se prezinti solutia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

* Caietele de sarcini: -
¢ Breviar de calcul: -
* Plangele cu solutia proiectata: -
* Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, fisa foraj geotehnic,
buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice,
4, Observatii si recomandari

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
S. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice ner--
intocmirii documentatiei tehnice pentru; PUZ si RLU ,,Locyi g‘iq@v iale cu amenajirile ~*

Am primit,
INVESTITOR wet
K A '\\ /Q AN lon Alex.
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S.C. "XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
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C.U.L, 36980428; O.R.C. J2/104/2017 T T

Tel.: 0747-467049 /‘/\P ERIENCE

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capit
Colectiv de elaborare

Borderou

B we

Studiu Geotehnic pentru PUZ si RLU ,,Locuinte individuale cu
amenajdrile aferente”, Arad, str. Agricultorilor, nr. 16-18, CF
332689, CF 332690, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucririlor
geotehnice  efectuate, fise foraje

geotehnice.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.



S.C. "XPERIENCE 3D OFFICES.R.L.
Arad, 3100235, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2
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STUDIU GEOTEHNIC

pentru

PUZ si RLU ,,Locuinte individuale cu

amenajarile aferente”

Arad, str. Agricultorilor, nr. 16-18,
CF 332689, CF 332690, jud. Ara

1. INTRODUCERE
Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit l¥

pentru intocmirea proiectului PUZ si RLU ,,Locuinte individuale cu amenajdrile
aferente”.

Amplasamentul este situat in Arad, str. Agricuitorilor, nr. 16-18, CF
332689, CF 332690, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;

» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 -

Cercetdri §i incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea

1
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pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pamanturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pdmanturi cu umflari si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat , NORMATIV PRIVIND
PRINCIPILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factor de influentd Caracteristici ale amplasamentului Puncta)
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterani Fara epuizmente 1
Clasificarea constructiei
dupi categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga doud puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad

acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a

migcarii terenului) a, = 0,20 g.



\'.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul »MODERAT?”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, str. Agricultorilor, nr. 16-18, CF 332689,
CF 332690, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este sitvatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sanmartin péna in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasi are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontand care nu ajunge pani la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasé (putin peste 100 m) cu caractere de cémpie de divagare vizibili la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Céampia Aradului este formati
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

 aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intrd fn constitutia teraselor si luncilor acestora;

* gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de
panta, ce se dezvolta in zona de "rami" a depresiunii;

* cu genezd mixta (eoliand, deluvial-proluviali) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.



3.2. Reteaua hidrografici

Muresul este un rau, care curge in Roménia §i Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Hasmasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania separdnd
Podisul Térnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-lIulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci, stribate
Dealurile de Vest, Campia de Vest trecind prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsd in rdul Tisa. Pentru 22,3 km riul marcheazi frontiera romano-

ungara.

@ 3.3. Adincimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 c¢m ... 80 cm, conform
STAS 6054 - 77.

ROMANIA

O

BII2 dr cluarati Didle

3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zoni pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
> Temperatura aerului:

o Media lunard minima: -1,2°C - lanuarie;



© Media lunard maxima: +21,5 °C - lulie, August;

o Temperatura minima absoluta: ~35,53°C;
o Temperatura maximai absoluta; +42,5°C,;
o Temperatura medie anuali: +10,7°C;

> Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Véntul

de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar

O iama, de la sud-vest. Este un vant cildut si umed care provoacd precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriatica i se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricild”, in

vreme ce iarna aduce umezeala si modereazi temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Zonarea valorilor de virf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a, cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioada de control Tc a spectrului de riaspuns

Conform Codului de proiectare seismici P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontali a migcérii terenului) este

a; = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-au
efectuat 2 (doua) foraje geotehnice F 1, F 2 cu diametrul de 57, pana la adancimea
de -4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajelor s-au prelevat
probe de pamant care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestora.
in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
» ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcituiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si incercéri de laborator;



» Concluzii §i recomandari privind conditiile geotehnice ale terenuluj de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltati din foraje 2 probe de
pamant tulburate.

Asupra probelor de pdmant recoltate din forajele geotehnice efectuaet s-au
efectuat urmétoarele analize si determinari de laborator:

» Analiza granulometricd a pamanturilor;

» Determinarea umidittilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wy, wp);

» Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistentd si de plasticitate (I, Ip);

Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisele de foraj F 1, F 2 si in buletinele de analizi prezentate in
ANEXA 2,

Clasificarea tipurilor de pidmant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI  GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:

FORAJULF 1

10,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-2,00 m — Nisip fin si mijlociu, maroniu galbui;

- 2,00 m...-4,00 m — Nisip fin si mijlociu, gilbui;

-4,00m...Iin jos - Stratul continua.

FORAJUL F2

10,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m....-2,00 m — Nisip fin si mijlociu, maroniu gélbui;

- 2,00 m...-4,00 m — Nisip fin si mijlociu, gilbui;

-4,00 m...injos - Stratul continua.

7
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Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de
pamanturi necoezive.,

Piménturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri fine si
mijlocii, aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minimi recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata
actuald a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din piménturi necoezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate s
conform NP 112-2014:

» Greutate volumici ¥ = 19,0 kN/m’

> Indicele porilor e=0,61

> Porozitatea n= 38,0 %

» Umiditatea naturali w=155%

» Modul de deformatie edometric Mj.3= 15000 kN/m?
» Unghi de frecare interioard O=25°

5. APA SUBTERANA

Apa subteranii nu a fost interceptatii pe adincimea forajelor efectuate.
Sunt posibile si acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructuri se incadreazi in clasa de expunere
XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL



6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreaza terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc »>MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2,

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-au
efectuat 2 (doud) foraje geotehnice F 1, F 2 cu diametrul de 5”, pani la adincimea
de -4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajelor s-au prelevat

probe de pdmant care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestora.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete
de paménturi necoezive.

Pamdnturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri fine si
mijlocii, aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minimi recomandati este Dy = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din paméanturi necoezive se caracterizeazi
prin urmdtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor

efectuate si conform NP 112-2014;

> Greutate volumici ¥ = 19,0 kN/m?
» Indicele porilor e=10,61

» Porozitatea n= 38,0%

» Umiditatea naturala w=155%

» Modul de deformatie edometric  Ma.3= 15000 kN/m?
» Unghi de frecare interioari d=25°

9



6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si 0 cotd de fundare
D=-2,00 m este:

Peonv = 265,00 kPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale t:lpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incdrcari aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-
2014.

6.7 Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de
expunere XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.

6.8 Eventualele lucrdri de sapituri, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat »INORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR ~ CONSTRUCTIILOR  CIVILE SI
INDUSTRIALE”,

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pdménturile se pot incadra astfel:

> Sapaturd manuali - teren tare
> Sapaturd mecanici - teren categoria 1.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectarii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

10



6.9 Daca la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fati de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinti proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executrii sapaturilor si turndrii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sdpaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.

VERIFICAT Ay . er
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) ,‘::H'?‘U'A‘.
_ A-nuL CAPRICERR S e

; DRTA: 6574372084
0% WAt 2024 ;52
' Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $I PROTEJARE MONUMENTE

CERERE (7 ATU /4 025024
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef $i promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
SUbsemnatlﬂ MILOVAN LAVINIA si BERARDINO PIETRO, HERMAN NARCIS si HERMAN LUCIA Tn ca“tate

defreprezentant al

Cul
cu sediul /domiciliul in judetul ARAD
municipiul/oragul/comuna ARAD
satul cod postal
; str. MUNTENIEI nr. 29
@ bl. sC. et. ap. telefon/fax__ 0749111572 email
danielaursachi@gmai.com
Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului
emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:
“LOCUINTE INDIVIDUALE, CU AMENAJARILE AFERENTE*
pentru imobilulfteren situat in
judetul ARAD municipiul/orag/comuna ARAD
satul
sectorul cod postal str, AGRICULTORILOR
nr.16-18 p|. SC. et. ap. sau identificat prin
CF nr. 332689 Arad, CF nr. 332690 Arad
& Anexez:

- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu conjinutul cadru aprobat, semnata si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original st doud copii ) pe suport de
hartie i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitarii taxei RUR

Data 05.03.2024

PMA - 45 - 09

NOTA DE INFORMARE

Completarea 5i semnarea prezentului formular reprezintia conusimfamdntul dinmeavoastrd, in mod voluntar, pentrit prefucrarea datelor e
caracier personal, furnizate pe aceasta cale, in vederea solujiongris cererii depuse

1 facem cunoscat faptid i Primdaria Municipialui Arad prelucrea=a dete cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regudamentilui Eyropean nr. 6792006, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezviluite
ttor derfi in baza wm temel justificat. V3 putegt exercita dropinrile de acees inferventie si de opozifie in condititle previacute de
Regulameniul U.E. ne.679:2016 printr.o corere scrisd, semnaii 5t datata, depuisi la sedisd mstitngier.
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BRD

CROUPE SOCIETE GENERALE

Romanian Domestic Payments - Single order

Order

Customer Reference
E0210127 24030416430656
Order changes

User
Reglistration 30210261
Last change 30210261

1. Signature 30210261

Details

Ordering Party
TATA ARCHITECTS

Ordering party account
RO22BRDE020SV78733100200

Order Reference
279

Detalls

Execution date Status Signatures
04 03.2024 Processing 10f1

Date Time

04 03.2024 16:43.00

04.03.2024 16:43 00

04.03 2024 16.43:00

CUI/CNP

37762537

Amount {(RON)

546,68

TAXA RUR PT PUZ LOCUINTE UNIFAMILIA AMPL ARAD, STR AGRICULTORILOR INTRAY
BENEF MILOVAN 81 HERMAN ARHITECT ARH URB. TUTU ANDREEA ELENA

Beneficlary
REGISTRUL URBANISTILOR

Beneficiary account
RO12TREZ70020F305000XXXX

CuUl / CNP
17244352

Beneficlary bank
MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

04 02 2024 - 16 4331 -



. F.6 PMA-A4-12
In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, cu modificarile si - - - -

completarile ulterioare ROMANIA .
JUDETUL ARAD m|; . n
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD : T
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA Nr. 64852 din  08.08.2023
CERTIFICATULUI DE URBANISM - r e

de la data de pana la data de _ ?E-

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt

certificat de urbanism. CERTIFICAT bE URBANISM
Ne 499D ain__ 208 AU 20D

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
in scopul : i
ELABORARE PU.Z. si R.L.U. IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE
ARHITECT §EF, Ca urmare a cererii adresate d¢ MILOVAN LAVINIA, BERARDINO PIETRO, HERMAN NARCIS-LIVIU,
HERMAN LUCIA ners, fizica cu domiciliul in judetul AR/ itul , sectorul , cod postal , Str.
F (:m _bloc , sc. , etaj, ap. , telefon , e-mail ganielaursachi@gmail.com, inregistrati la nr. 64852 din
.08.2023
- reimier imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Data prelungirii valabilitatii pentru imo ¥ . = . = X
Achitat taxa de lei, conform chitaniei nr. din Str. AGRICULTORILOR,, nr. 16-18, bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 332689; 332690;
Transmis solicitantului la data de direct/ prin pogta.

TOP: 161.1569/1/3/27/8; 161.1589/1/3/27/9.

In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotardrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren intravilan, proprietate privata,
" - in suprafat de 1100mp conform C.F.nr.332689-Arad: HERMAN NARCIS-LIVIU, HERMAN LUCIA
o Oﬂ suprafatd de 1100mp conform C.F.nr.332690-Arad: MILOVAN LAVINIA, BERARDINO PIETRO

2. REGIMUL ECONOMIC
Teren intravilan, categoria de folosinti arabil; 3
Se solicitd: PUZ i RLU "LOCUINTE INDIVIDUALE, CU AMENAJARI AFERENTE”



3. REGIMUL TEHNIC

Teren intravilan, categoria de folosinta arabil;

Suprafata de teren 1100mp, conform CF nr.332689-ARAD;

Suprafata de teren 1100mp, conform CF nr.332690-ARAD;

Se va intocmi o documentatie Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.), cu respectarea
prevederilor art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 republicata, H.G.R.nr.525/1996, Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal-indicativ GM 010-2000 si Ordinul nr.233/2016;

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize:

AVIZ DE OPORTUNITATE, AVIZ DE PRINCIPIU DIRECTIA EDILITARA A PRIMARIEI MUNICIPIULUI ARAD,
ENERGIE ELECTRICA, DELGAZ GRID, ORANGE ROMANIA COMMUNICATION, PSI, PROTECTIA CIVILA,
APA-CANAL, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, SANATATEA POPULATIEI, AUTORITATEA
AERONAUTICA CIVILA ROMANA, POLITIE DIRECTIA RUTIERA, TRANSGAZ, Agentia Nationald de
Imbunatatiri Funciare, precum si orice alte avize a ciror necesitate se va constata in perioada de elaborare a documentatiei
de urbanism;

Planul de reglementari urbanistice §i documentatia P.U.Z., va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat
de O.C.P.I.Arad;

Se vor asigura accese carosabile si pietonale, trotuare, alei, mijloace de stingere a incendiilor, parcari, conform H.G.R.nr.
525/1996;

Spatiile verzi si bilanful acestora va fi reprezentat defalcat pe planul de situatie a documentatiei, cu respectarea
prevederilor din H.C.L.M.nr, 572/2022;

PUZ-ul va fi corelat cu celelalte documentatii de urbanism elaborate §i aprobate in zona;

in perioada de elaborare a documentatiei P.U.Z. se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajarec
Teritoriului, conform Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului ‘&
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism;

Avizele au fost stabilite in sedinta Comisici de Acord Unic intrunita in data de 10.08.2023.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmirea documentatiei
ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U. IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferii dreptul de a executa lucrari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (C  tiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Dir ansiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind particip~— lui la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la particij ui §i accesul la justitie, a Direct "“/337/CEE sj

Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism s tantului obligatia de a contacta au. teritori
de mediu pentru ca aceasta sd analizeze §i sa ; 1, incadrarea / neincadrarea - ~rtitiai
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii i mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consili , procedura de emitere a acordulur .. €
desfasoard dupa emiterea Certificatului de urbani ounerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucriérilor de constructii la autoritatea administratiei © =nte,

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire 1 emitere a acordului de mediu autoritatea competenta

pentru protectia mediului stabileste mecanismul ur
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la;  izan
In aceste conditii: =
Dupai primirea prezentului Certificat de urbanism, UL
pentru protectia mediului in veder  valu
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In1  1ev:
autoritafii com nte
In situatia in care autoritatca competen! :ntrt
efectelor investitici asupra mediului, s itan bligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cuj  re Jerea cereril pentru autorizarea executarii
luc  or¢ iructii.
In situatia in care, dupi emiterea Certific  ui « anism ori pe parcursul d  irii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra medi  so tul renuntd la intentiade  1i = a investitieli,
acesta are obligatia de a notifica ace  1pt i administratiei publi o ‘tente.

wultarii publice, centralizirii optiunilor publicului i
titiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

re obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
ale a investitiei si stabilirii necesitatii

i{iale a investitiei se va emite actul administrativ al
rotectia mediului.

ia mediului stabileste necesitatea evaluarii

F.6 PMA-A4-12

S. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism,;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

OD.TAC J D.T.O.E [ D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

O alimentare cu apa

O canalizare

[ alimentare cu energie electrica
O alimentare cu encrgie termica

O gaze naturale
O telefonie

O salubritate

[ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectia civila O sanatatea populatiei

(\ d.3. avizele/acordurile specifice alc administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
7

d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p.- PRIMAR,
Calin Bibart SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMAR, Cons. Jur. Lilioara Stepanescu
Lazar Faur
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Achitat taxa de 28,60 lei, conform chitaniei seria AR XWF nr. 0269465 din 08.08.2023, taxa de urgenta - RON si taxd
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din . 31, 08. 00
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogtd la datade . *
SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,

ing. Mirela Szasz Liliana Pagralau Ing. Handrea Claudia V.,
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