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Arad CP 310133

E STACONS bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE
m profectare Sconsultanta @ 0731 835 131 BOCSA ADELAIDE - LOREDANA
BOCSA EDUARD ANDREEAS
BOCSA HILDE ERICA
PUZ proiect nr. ;54/2021

'MEMORIU DE PREZENTARE

01. INTRODUCERE
01.01. Date de recunoastere

Beneficiari: BOCSA ADELAIDE - LOREDANA
BOCSA EDUARD ANDREEAS
BOCSA HILDE ERICA
Denumire lucrare:  INTOCMIRE P.U.Z. S R.L.U. pentru construire cladire cu destinatia de spatiu

comercial si birouri

Amplasament: Jud Arad,mun.Arad, str.Poetului, nr.20A si 22; C.F. nr. 332711 si C.F. nr.312211;
Proiectant general: S.C. STACONS SR.L.
Numar proiect: 54/2021

Faza de proiectare: PUZ

01.02. Obiectul lucrarii
Amplasamentul studiat este situat in partea N-v a municipiului Arad, la Sud de E 68, jud.Arad. Are suprafata de
411 mp conform C.F. nr. 332711 si C.F. nr.312211;

Folositna actuala : curti constructii , proprietate privata, intravilan;
Destinatia stabilita prin PUG in UTR nr. 19 si 20 zona predominant rezidentiala;

In cadrul proiectului de fata — Intocmire PUZ si RLU pentru construire cladire cu destinatia de spatiu comercial si
birouri, prin tema de proiectare au fost solicitate urmatoarele:
— constructii noi ; spatiu comercial P
— drumuri, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale
— spatii parcare auovehicule aferente zonei comerciale;
— dotari tehnico- edilitare ( retea de apa, retea de canalizare, retea de gaze naturaie, retea
alimentare energie electrica, etc.)
- sistematizarea verticala a terenului:
— imprejmuire terenuri
- amenajare zone verzi;
Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 1357 din 04.08.2022.
Se vor analiza si respecta cerintele din Studiul de oporiunitate nr.24 din 30.05.2023.
PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2286/22.08.2023.

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 107883/24.07.2023.
ANUNTURI PRESA
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Faad STACONS gg;vacrgng%%bat . 6 MEMORIU DE PREZENTARE
i g proiectare dconsultanta o < 0a1 836 131 BOCSA ADELAIDE - LOREDANA
BOCSA EDUARD ANDREEAS

BOCSA HILDE ERICA
PUZ B pﬂiect nr. ;5412021

01.03. Surse de _documentare
Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z
Amplasamentul este situat in intravilanul mun.Arad in UTR nr. 19 si 20 zona predominant rezidentiala conform PUG
Arad.

-Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.
-Avizul de oportunitate nr. 24 din 30.05.2023
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Melodologia de elaborare §i Continutul cadru al planului
urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. 5i HGR 525/1996, Codul Civil
Nu exista documentalii de urbanism care se desfagoara concomitent cu prezentul P.U.Z.
Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
- Referat geotehnic
- date statistice
- suport topo avizat de OCPI

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA | - 25020/A5/30.05.2023.
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il - NR.ad.51423/A5/19.09.2023.

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei o
Amplasamentul studiat este situat in partea N-v a municipiului Arad, la Sud de E 68 , jud.Arad, find o zona
predominant rezidentiala, cu zone comerciale, zone de productie si locuinte colective.Strada Poetului dispune de toate
utilitatile necesare unei zone comerciale care poate functiona in conditii optime.

02.02. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in partea N-v a municipiului Arad, la Sud de E 68, jud.Arad,, intravian, UTR
nr. 19 si 20 zona predominant rezidentiala conform PUG Arad, carlierul Viaicu, in suprafata totala de 411 mp de
teren, cu folosinta curti constructii cu acces din sir.Poetului, care asigura accesul [a parcela (in vest).

Vecinatatile terenurilor sunt:

la Nord - teren curti constructii Nr.cad. 319624
laEst - teren curti constructii Nr.cad. 28848
- teren curti constructii Nr.cad. 5420
la Vest - str.Poetului;
laSud - curti constructii Nr.cad.5417;
Incinta propusa spre reglementare are frontul stradal de 25.15 m si adancimea de 18.37 m.

02.03. Elemente ale cadrului natural
Pe terenul studiat se afla constructii care urmeaza a fi demolate, destinatia Iui actuald fiind curti constructii.
Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 111.53 NMN (vest,spre strada) si 113.93 NMN (est).
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; ﬂ projectare consultanta e o 131 BOCSA ADELAIDE - LOREDANA
BOCSA EDUARD ANDREEAS
BOCSA HILDE ERICA
P.UZ - proiect nr. :54/2021

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct
de vedere peisagistic, terenul este relativ plat.
Din punct de vedere al refelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului.
Zona studiatd nu face parte dintr-o arie naturalé protejata declarata.
2.3.1. Date ale studiuluj geotehnic
Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afta in Cémpia Aradului. Terenul aproximativ
plan se situeaza pe terasa superioara a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice
care sa-i pericliteze stabilitatea.
Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat pe extinderea conului de dejectie al raului
Mures, astfel Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile. Depozitele cuaternare, cele
care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin 3 tipuri genetice de formatiuni:
- aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat regiunea si intr3 in constitutia teraselor si
luncilor acestora
- gravitalionale - reprezentate prin alunecri de teren si deluvii de pant, ce se dezvoltd in zona de
"rama” a depresiunii
- Cu geneza mixta (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate prin argile cu concrefiuni fero-
manganoase Si depozite de piemont.
Reteaua hidrografica este reprezentat in zona de raul Mures.
Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec §i valoarea de varf a acceleraliei
terenuiui pentru proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurenta IMR =
100 ani,
Adéncimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.

Zona, prin pozitie, relief, structuri geologica, considerdm c¢i nu este expusa la riscuri
naturale.

REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIU GEOTEHNIC NR.31096/23.10.2023.

STUDIU GEOTEHNIC NR.104/2023.

02.04.Circulatia

Principala cale de circulatie din zona studiala este strada Poetului, existent3 la vest fala de terenul studiat.,

Aceasla strada asigura accesul direct la incinta reglementaté. Este un drum amengjat, sunt amenajate alei pietonale , are
un prospect stradal de minim 18.30 m.

Accesul carosabil la incintd se poate realiza direct dinspre aceasta strada , prin racord la carosabiluf acesteia.

AVIZ POLITIA RUTIERA NR.134.011/18.01.2023.

AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.AD.19462/21/16.03.2023.

AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIE! DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.59982 /Z1/
17.10.2023.
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g projectare &consultanta 15 - o oy BOCSA ADELAIDE - LOREDANA
BOCSA EDUARD ANDREEAS

BOCSA HILDE ERICA
PUZ proiect nr. :542021

02.05.0cuparea terenurilor

Tn zona studiat3, terenurile au folosin{a "curli constructii”, "¢3i de comunicaie rutierd”, "zone depozitare si servicii* .

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente in zond. Din str.Poetului se asigura accesul la teren, exisla
relele de transport energie electrica aeriana (linie LEA 0,4 kV), refea de alimentare cu apa polabila si canalizare menajera,
retea de gaze naturale.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila,
Pe teren exista fond construit. Terenul e proprietatea privata a BOCSA ADELAIDE - LOREDANA
BOCSA EDUARD ANDREEAS si BOCSA HILDE ERICA conform C.F nr. 332711 si C.F. nr.312211;
In zona de amplasament exista transport in comun.
Principalele disfunciionalitati in zona studiata sunt:

- lipsa dotarilor de interes local din zona.

02.06.Echipare edilitara
Stadiul echiparii edilitare a zonei in prezent, este descris in sumarul de mai jos :
02.06.01Alimentarea cu apa:
Alimentarea cu apa se face de la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul
propus in incinta .
02.06.02.Canalizare menajera:
Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a orasului.
02.06.03.Canalizare pluviala:
Descércarea gravitationald a apei din precipitatii se va face prin jgheaburi, burlane si rigole pana
la deversarea in reteaua pluviala stradala. -
AVIZ COMPANIA DE APA NR.15944/31.07.2023.
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad .
-are in exploatare refele publice de apa potabila
-are in exploatare retele publice de canalizare menajera

02.06.04. Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord subteran propus de la stalp LEA de
joasa tensiune, aflet la reteaua stradala pana la terenul care face obiectul PUZ.

Pe teren nu exista finil electrice aeriene care sa afecteze amplasamentul;
Conform aviz de amplasament favorabil nr. 17688414/25.07.2023 emis de £-DISTRIBUTIE BANAT, in
zond existd LEA 0.4kV.

02.06.05. Alimentarea cu energie termica
Se va face cu ajutorul unor pompe de caldura, centrale pe peleti etc.

Retelele de utifitali se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

02.06.06. Telefonizare
Se va racorda la reteaua stradala.

,@ 150 900! slacons _aradf@yahoo.com
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m R BOCSA ADELAIDE - LOREDANA
BOCSA EDUARD ANDREEAS
BOCSA HILDE ERICA
PUZ _Eoiecl nr. :54!20?1

02.07. Probleme de mediu

Conform DECIZIEI ETAPEI DE INCADRARE cu nr. NR. 17742/7.11.2023 emis de Agentia Nationala pentru
Protectia Mediului decide : nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu, fara conditii. Se va respecta planul de mediu propus,

In zond exista fond construit, insa acesta nu afecteaza cadrul natural .

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al unui curs de apa. Stabilitatea terenului
este asigurata conform studiului geotehnic prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabil3, canalizare menajerd, energie electrica
si gaze naturale. Apele pluviale pot fi dirfjate citre zonele verzi sau reteaua pluviala.

in zona nu exist3 valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potentjal balnear sau turistic.

02.07.01.Relatia cadru natural - cadru construit

La data intocmirii documentatiei studiate terenul este liber, cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z.
si R.L.U. aferent.
Se va asigura un echilibru optim infre suprafetele ocupate de constructi, platforme, anexe si spatii

02.08.0ptiuni ale populatiei

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010. Se va raspunde la observalii si
sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare - au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
conditile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

Ordin nr.119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.24873 /13.09.2023 se va line seama de urmatoarele
precizari:
- fespectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa spre avizare;
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronatuftic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 6.00 m, respectiv cofa absoluta maxima de
116,12 m (110,12 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 6.00 m inaltimea
maxima a constructiilor);
-lurnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem
Marea Neagra 75 determinate numai de speciafisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada
dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile.
-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz:
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i 5 STACONS bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE

L E prjectre goonsulania CC R 1 BOCSA ADELAIDE - LOREDANA
BOCSA EDUARD ANDREEAS
BOCSA HILDE ERICA
PUZ proiect nr. :54/2021

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul P.U.Z.
Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu Nr. 323016/24.08.2023 pentru PROTECTIE CIVILA
emis de DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA;

Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu NR.323015/24.08.2023
pentru SECURITATE LA INCENDIU emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA;

03.02. Prevederi ale PUG
In PUG - UTR nr. 19 si 20 zona predominant rezidentiala.
Proiectul va respecta Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediui de viata al populatiei.
03.03. Valorificarea cadrului natural
Zona nu are un cadru nalural valoros. Terenul va fi sislematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru racordul
carosabil la strada asfatiata.
03.03.1 Conditiile studiului geomorfologic
Caracteristicile si stratificatja terenului a fost prezentata la cap, 2.3.1.

03.04. Modernizarea circulatiei
Artera principala este formata din str.Poetului, din care se realizeaza accesul spre zona studiata de 7.00 m si
parcarTin ncinta.

Accesul pentru vizitatori se va poziona pe fatada principala(spre Poelului), iar accesul destinat angajatilor si
aprovizionarii este pozilionat pe latura nordica a cladirii cu o latime de 7.00m(destinat autovehiculelor de max.
3.51).

Pe terenul studiat se vor asigura 4 locuri de parcare si un acces din Poetului.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaz4 a se asigura dinspre strada Poetului, existenta la vest, printr-
un racord carosabil propus.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urméatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directa a drumului de incinta propus la marginea partii carosabile a
strazii publice cu raze de racordare R = 6,00 m; carosabilul din incinta va fi de 3,50 m, cu accese dispuse
perpendicular drumul privat propus.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale conform OUG 195/2002 ( Regulamentul codului rutier articolul 158,159):
1. pietonii pot folosi toata latimea partii carosabile

2 conducatorii de vehicule sunt obligati sa circule cu o viteza de cel mult 20 km/h, sa nu stationeze sau sa
parcheze vehiculul in afara spatiilor anume destinate si semnalizate ca atare, sa nu stanjeneasca sau sa
impiedice circulatia pietonilor chiar daca, in acest scop, trebuie sa opreasca.
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STACONS bulevardu! Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE

% profectare Boonsuanta  ARICPINOIE BOCSA ADELAIDE - LOREDANA
= BOCSA EDUARD ANDREEAS
BOCSA HILDE ERICA

PU.Z proiect nr. :54/2021

Lucrarile proiectate respecté prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata in
M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligat sa respecte
normele de protectia muncii gi siguranta circulatiei, astfel incit sa se evite producerea de accidente de circulafie.
Costul tuturor lucrérilor aferente amenajaril acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare i marcaje)
necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, care vor fi executate pe domeniul privat, va fi suportat de
catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de cétre o unitate specializata in lucrari de drumuri,

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin aglerenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insamantarea cu gazon.

03.05. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei :

Se propune amplasarea unei constructii cu functiunea de zona comerciala si birour.
Categoriile de lucréri necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: - cladire cu destinatia de spatiu comercial si birouri in regim P;

b) dotari tehnico-edilitare

c) sistematizarea verticala a terenului.

d) drumuri, parcaje, alei pietonale.

e) amenajare zone verzi.

Zona studiati are suprafata de 411 mp. Interventjile din afara incintei se refera la:

- racord carosabil la str.Poetului;

- bransamente / racord la refelele edilitare de apa potabila, canalizare menajera, gaze naturale, energie
electrica existente de-a lungul drumului public

Zona propusa spre reglementare este compusa din doua parcele cu folosinta "curti constructii”, in suprafata
totala de 411 mp. Zona propusa spre reglementare are frontul la Str. Poetului de 25.15m si adancimea de
18.37 m.

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la reglementarea indicilor urbanistici in vederea

Construiri spatiului cu destinatie comerciala si a birourilor cu POT 68.86% si CUT 0.9 si regumul de inaltime P,
carosabil, acces,parcari, spariu verde;

Constructiile vor avea o structura de rezistenta din cadre,dala sau structura metalica ( cu zidarie de caramida
sau BCA) planseu tip terasa sau sarpanta.

Constructia propusa nu vor avea demisol.

Retragerile zonei edificabile se propune astfel:
- Fata de latura nordica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate
- Fata de latura sudica cladirea se va amplasa pe iimita de proprietate
Fata de latura estica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate in zona de sud iar in zona de nord
cu o refragere de 4.70m
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- Fata de latura vestica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate exceptand zona celor 4 parcari
unde retragerea va fi de 10.00m

03.05.02.Destinatia terenurilor din zona:

Functiunea principala va fi de spatiu comercial. Pe terenurile adiacente sunt constructii cu destinatia de spatiu
comercial si zone destinate birourilor.

Se vor rezerva zone speciale pentru spatii verzi si eventualele dotari edilitare necesare.

Se vor respecta normele de igiend si normele PSL.

03.05.03.Indici urbanistici :
Regimul de inaltime propus este P cu o inaltime maxima de 6.00 m masurata de la cota +- 0.00 m. Inaltimea

maxima se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.

Bilant teritorial — Zonificarea functionala

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Existent Propus
Suprafata(mp) Procent{%) Suprafata{mp) Procent{%)
Zona rezidentiala 1956 71.57 | 1830 66.96
Cai de comunicatie 659 24.11 693 25.36
Spatil verzi 118 4.32 210 7.68
“TOTAL: 1 2733 100,00{ 2733-—} 100,00-

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

Existent Propus

Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Spatiu comercial si birouri 186 45.2 283 68.8
Platforme, parcaje, trotuare in lotur 90 21.9 34 8.3
Spatii verzi in loturi/dale inierbate 135 32.9 94 22.9
TOTAL: 411 100,00 411 |100,00

03.05.04.Sistematizarea verticala
Nivelul terenului natural se desfagoara intre 111.53 NMN (vest, spre strada) si 113.93 NMN (est).

La amenajarea zonei se va urmari panta naturala a terenului, cu egalizarea cotei terenului sistematizat ,la cote
variabile de-a lungul drumului de incinta.
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03.05.05. Criterii compozitionale gi functionale
Functiunile propuse sunt spatiu comercial si birouri.
Pe terenul studiat se vor asigura 4 locuri de parcare si un acces din str.Poetulul.

Retragerile zonei edificabile se propune astfe!:
- Fata de latura nordica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate
- Fata de latura sudica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate
- Fata de latura estica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate in zona de sud iar in zona de nord
cu o retragere de 4.70m
- Fata de latura vestica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate exceptand zona celor 4 parcari
unde retragerea va fi de 10.00m
Accesul la parcela in zona parcarii va avea 7.00m.
Accesul pentru vizitatori se va poziona pe fatada principala(spre str.Poetuluri), iar accesul destinat angajatilor si
aprovizionarii este pozitionat pe latura nordica a cladirii,
Suprafata minima de spatiu verde propus este de 94mp{22.87%) cu obligativitatea plantarii a 2 arbori,
ceea ce satisface reglementarea minima de 15% conform HCLM 572 din 2022.
Constructia propusa nu va avea demisol.

03.05.06. Regimul de aliniere
Constructia propusa va fi amplasata astfel:
- Fata de latura nordica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate
- Fata de latura sudica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate
- Fata de latura estica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate in zona de sud iar in zona de nord
cu o retragere de 4.70m
- Fata de latura vestica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate exceptand zona celor 4 parcari
unde retragerea va fi de 10.00m

03.05.07. Regimul de iniltime
Regimul de inaltime propus este P cu o inaltime maxima de 6.00 m masurata de la cota +- 0.00 m. Inaltimea
maxima se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.

03.05.08. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului §i de utilizare a terenului;
-P.O.T. 68,86 %

-CUT.09

03.05.09. Plantatii

Pentru incinta propusa spre reglementare au fost prevazute zone verzilspatii verzi inierbate, sau cu plantatji de
arbori de inaltime mica / medie intr-un procent de minim 15,00 % pentru functiunea zona comerciala conform
conform HGR 525/1996 actualizaté si Legea nr. 24 / 2007 republicata prin reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor.
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03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare
Precizam ca toate lucrarile de drumun, trotuare, utilitati se vor realiza din fondurile beneficiarului, prin racord la
utilitatile existente in zona sau in afara incintei cu propuneri.

03.06.01. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare la refeaua de ap a localitatii. Bransarea si racordarea
imobilului la sistemele publice de alimentare cu apa si/sau canalizare se va face de catre agenti economici
agrementati de SC Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specifice de proiectare - avizare -
autorizare - executie - receptie - contractare - furnizare, in baza unei Cereri de bransare/ racordare inaintata de
proprietar ori imputernicitul legal si pe cheltuiala acestuia.

Refeaua de alimentare cu apa se va realiza din {eava de polietilena de inalta densitate (PEHD PE100, SDR17,

Pn10bar), montata ingropat la o adancime de 1+1,2 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Hidrantilor exteriori
Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), refelele de distributie a
apei din centre populate trebuie s3 fie echipate cu hidranti exteriori, care s& asigure condilile de debit $i
presiune necesare stingerii incendiilor.
Astfel, pentru parcela studiatd, se propune montarea unui hidrant exterior suprateran, DnB0, asigurand debitul
de stingere de 5 Ifs (conform Anexa 6 din P118/2, pentru centre populate p&na in 5.000 locuitori).

Hidrantul va fi alimentat din reteaua de distribulie apa potabila. In caz de incendiu, stingerea se va

realiza prin-intermediul-autospecialelor de-pompieri.

03.06.02.Canalizare

Canalizare menajera

Apele uzate menajere provenite de ia spatiul comercial si de birouri propus vor fi colectate printr-o refea de
camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in refeaua publica de canalizare menajera
existentd pe strada existentd la vest de amplasament, montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi
cuprinse intre 70 cm gi 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de ufilitéti, gazul va fi pozifionat deasupra.

Apele uzate menajer evacuate Tn refeaua stradald de canalizare menajera se vor incadra din punct de vedere al
incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe amplasament (atét cele de pe acoperisuri, cat si cele de pe trotuare, drumuri) se
vor deversa in reteaua de canalizare pluviala sau la nivelul solului conform solutiei din proiectul de arhitectura.
Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.
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03.06.03.Alimentarea cu energie electrica

Parcela care face obiectul PUZ va fi racordata la reteaua electrica a orasului,

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrica sunt constituifj in principal din; iluminatul normal,
luminatul exterior, circuite de prize monofazate i trifazate pentru ufilizare generala. Cladirile vor fi dotate cu
instalatii de protectie: instalatii de impamantare generala, echipotentializare i de protectie contra loviturilor de
trasnet.

03.06.04.Alimentarea cu energie termica

Se va face cu ajutorul unor pompe de caldura, centrale pe peleti sau centrale pe gaz, etc.
Retelele de utifitali se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

AVIZ DELGAZ GRID SA 214311346/17.07.2023

03.06.05.Gospodarie comunala
Degeurile se vor transporta la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad,

Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

03.07.Protectia mediului

Conform DECIZIEI ETAPEI DE INCADRARE cu NR.17742/7.11.2023 emis de Agentia Nationala pentru
Protectia Mediului decide : nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu, fara conditii Se va respecta planul de mediu propus.

NOTIFICARE DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARAD NR.404/08.08.2023.

Imbunatatirea mediului de viata urban

Conform studillor si memoriului de specialitate, amplasarea cladirilor destinate zonei comerciale se va face in
zone sigure, locuintelor terenuri salubre, Terenurile nu prezinta risc de alunecari de teren, inundatii sau
avalanse.

In conformitate cu memoriul tehnic, alimentarea cu apa potabila se va face in conformitate cu normele legale in
vigoare.

Colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere si a apelor meteorice se va realiza printr-un
sistem de canalizare, conform prolectuluide specialitate.

03.08. Obiective de utilitate publica
Se propun interventii la dotérile de interes public existente, si anume:
- execulia racordului carosabil pentru cele 4 locuri de parcare propuse

03.08.01. Lista obiectivelor de utilitate publica

Zona are in prezent utilitatile necesare unei bune functionari (energie electrica, alimentare cu apa potabila,
canalizare menajera si pluviala), in acest sens nefiind necesara extinderea unor retele de utilitati.
Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare lucrari de
descarcare arheologica. Sarcina titularului de investitie este ca, in cazul in care in timpul lucrarilor de decapare
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sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va aunta DJC Arad si
Primaria asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003.
03.08.02.Tipuri de proprietate teren

Incinta este constituita din terenuri proprietate privata.
Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica §i privatd de interes local, terenurile proprietatea privata a

persoanelor fizice i juridice — sunt specificate pe planga.
Amenajarea accesului carosabil dinspre strada existentd se va realiza din fonduri private. Racordul la retelele
edilitare se va realiza din fonduri private propri.

03.08.03.Circulatia terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona potrivit PUG-ului : UTR nr. 19 si 20 zona predominant
rezidentiala;

Destinatia si folosinta actuala a terenului : curti constructii.

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.01. Inscrierea amenajarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG

In momentul de fata zona studiata este partial reglementata urbanistic prin PUG, motiv pentru care este
binevenit acest PUZ care stabileste tipologia functionala (zona comerciala) a incintei cu propuneri cu
respectarea conditiilor de relationare catre cadrul urban si vecinatati.

04.02. Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea programului de

dezvoltare:

- reallzarearacordurilor carosabile ia-Str-Poetului

- refele edilitare

- functiunea de spatiu comercial si birouri;

Interventia propusa nu perturba functiunea existentd a zonei, ci permite extinderea zonei cu o corecta grupare
funcfionala §i o etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.

04.03. Aprecieri ale elaboratorului PUZ
Ca elaboralor al documentatiei, consideram ca ea reflectd potentfalul si cerintele zonei, asigurand o continuitate
a dezvoltarii zonei comerciale intr-o zona ce oferd bune premize in acest sens.
Restrictiile posibile — functionale, de destinaie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri i detaliate in regulamentul aferent PLIZ-ului.
- aprobarea PUZ prin HCL Arad
- realizarea priorilara a carosabilelor propuse si a racordurilor acestora la strada Poetultii, precum si a asigurarii
utilitatilor prin extinderea refelelor tehnico-edilitare existente. 8 \

— o . - i A —
Prezentul PUZ are un car;:%wﬂ'e’ reglementare ce expliciteaza si detaliaza:prevede  gferitoare la modul de

utilizare a terenurilor, de agiplasare, realizare si conformare a constructiilor. pe zona fa.
intocmt, ' s¢  ont
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BORDEROU
Regulament de urbanism

L/

[ )

150
EL

1. Dispozitii generale
01. Rolul Regulamentului local de urbanism

02. Baza legala a elaborarii
03. Domeniu de aplicare.

I, Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

04. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

05. Reguli cu privire la siguranie constructiilor si la apararea interesului public

06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

07. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

08. Requli cu privirea la echiparea edilitara

09. Reguli cu privire |a forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatji verzi si imprejmuiri

Il. Zonificarea functionala
11. Unitagi si subunitati functionale

IV, Prevederi la nivelu! unititilor si subunititilor functionale

V. Unitiifi teritoriale de referinta
Regulament local de urhanism - U.T R propus

stacons _arad@yahoo.com
www.stacons.ro pagina : 2
J02/14411997 CUI' RO 9330282



B

f STACQONS :‘r’;“g’g‘;'i%ﬁgesba‘ nr. § REGULAMENT DE URBANISM
ﬁ proiectare &consullanta telefon: 0731 836 131
BOCSA ADELAIDE ~ LOREDANA
BOCSA EDUARD ANDREEAS
BOCSA HILDE ERICA
PUZ proiect nr. ; 54/2021

O

REGULAMENT DE URBANISM

La baza elaborarii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
H.G. 525/1996, republicatd, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

in cadrut Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism
si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fatd ELABORARE P.U.Z. SIR.LU.
. pentru construire cladire cu destinatia de spatiu comercial si birouri,,

l. DISPOZITIl GENERALE

Art.1 - Rolul RLU

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de
urbanism,

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor,

Aria definita de prezentul Regulament de urbanism este zona cu suprafaté de 411 mp, identificata in prezent
prin C.F. 332711 si C.F. nr.312211, situat in teritoriul intravilanul Mun. Arad.

Se doreste realizarea unui spatiu comercial si birouri.

Art.2 - Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:

-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism:

-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor{republicata)

-Ordinu! MLPAT 176/N/2000 - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal,

150
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-Legea fondului funciar(18/1991,republicata)

-Legea cadastrului imobiliar (7/1996 republicata)

-Codul Civil

- -Legea 101995

-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea Il - Apa;

-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea |ll - Zone Protejate;
-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea IV

- Reteaua de Localitati,cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea V - Zone de risc
natural;

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga |a prevederile Regulamentului

Local de Urbanism aferent PUG Arad, mun.Arad cu prevederile specifice zonei studiate, care face parle

din intravilanul orasului Arad.

Art.03 - Domeniu de aplicare
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru incinta studiata,
care face parte din intravilanul mun.Arad.

Prezentul Regulament insiituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de interventji:

o  stabilirea de indici urbanistici, regim de indlime, aliniamente, accese, etc. In concordanta cu

funciunea propusé in incinta studiata - spatiu comercial si birouri.
Zona studiati are suprafata de 2 733 mp, intervenijile urbanistice in zona se refera la;
o  racord pentru parcajele propuse la strada Poetului, pentru asigurarea accesului carosabil;
o bransamentefracord la refelele edilitare de apé potabila, canalizare menajerd, gaze naturale, energie
electrica existente de-a lungul drumului public
Incinta studiata are suprafata de 411 mp conform Extras CF 332711 si C.F. nr.312211. interventiile
urbanistice pe amplasament se referd la propunerea construrii unei cladiri cu functiunea de spatiu
comercial si birouri.
Functiunea principala solicitaté de investior este spatiu comercial si birouri;
Functiunile complementare sunt:servicii, birouri, alei carosabile si parcaje, alei
pietonale, amenajani tehnico-edilitare, zone verzi.
Destinatia si folosinta terenului nu se schimba ramane teren curti constructii situat in intravilan.
Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 1357 din 04.08.2022 si ale avizului de
oportunitate nr. 24 /30.05.2023.
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA | - 25020/A5/30.05.2023.
RAPORTUL INFORMARI! S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il - NR.ad.51423/A5/19.09.2023.
PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2286/22.08.2023.
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 107883/24.07.2023.
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Il. REGUL! DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

AVIZ POLITIA RUTIERA NR.134.011/18.01.2023.
AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.AD.19462/71/16.03.2023.
AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR 59982 /21/

17.10.2023

Art. 04 Regull cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat s nu deranjeze vecinatatile.
In zon# nu exista valori de patrimoniu ce necesit protectie si nici potential balnear sau turistic.
Art.05 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu nr NR. 323016/24.08.2023 pentru PROTECTIE CIVILA
emis de DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA;

Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu NR.323015/24.08.2023

pentru SECURITATE LA INCENDIU emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE DEPARTAMENTUL
PENTRU SITUATH DE URGENTA;

Se vor respecta toate normele de proiectare §i executie in vigoare privind noile constructji amplasate pe teren prin
planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrérile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de sigurantd pentru construciiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului de Urbanism
nr. 1357 din 07.08.2022, eliberat de Primaria munivipiului Arad:
05.1 - Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul.
05.2 - Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul.
05.3- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
fn prezenta Unitate teritoriala de baza nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.
. Utilizari permise:
Orice fel de constructii $i amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice.
Asigurarea echiparii tehnico edilitare
o Utilizari permise cu conditii :
Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
P.QO.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.
Pentru zona de spatiu comercial st birouri:
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P.O.T.max.= 68,86 %
C.UT.max.= 0.9
Pentru functiuni complementare se vor respecta respecta prevederile din HGR 525
. Utilizari interzise:

Constructiile si amenajarile

Consiructiile in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,gaze naturale, apa
canalizare si a cailor de comunicatie.

Constructii in zonele verzi prevazute prin acest P.U.Z.

Unitati industriale si depozite.

05.4 - Asigurarea echipadrii edilitare

Autorizarea executérii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesat.

Autorizarea executérii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii edilitare se va face in
urmatoarele conditji:

. Utilizari permise:

Orice fel de construclii 5i amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu capacitatea
corespunzitoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de administrafia
publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

. Utilizari permise cu conditii :

Constructiile_vor_fi_executate dup stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare
edilitarg aferente (in total), de cétre investitorii interesat.

. Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fa{a de zonele de echipare tehnico - edilitara
asigurata (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din
factori interesatj.

Autorizarea construitii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor edilitare de catre
investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli , rezulta c terenul este
construibil si exista conditii de asigurare a echiparii edilitare necesare

AVIZ DELGAZ GRID SA 214311346/17.07.2023

05.5- Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabilita prinir-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune
dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Folosinta actuala si destinatia stabilita prin PUG in UTR nr. 19 si 20 zona predominant rezidentfala.
Destinatia si folosinta actuala a terenului : curti constructii.
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05.6 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca
limita superioara stabifita prin prezentul regulamentul de urbanism.

Se propune un POT maxim de 68.86%, CUT maxim de 0.9 din teren.

Pentru functiuni complementare se vor respecta respecta prevederiie din HGR 525

05.7 - Lucrari de utilitate public

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului,
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Art. 06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
06.1 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiiior se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform regulamentului general de urbanism HG 525/1996 actualizata AnexaNr.3,pct.3.10.
Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor sanitare si
tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi { inclusiv aport termic )

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatile inchise ( confort psihologic )
- Constructiile de locuit

Conform DECIZIE! ETAPE! DE INCADRARE cu nr. NR.17742/7.11.2023 emis de Agentia Nationala pentru
Protectia Mediului decide : nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvala si se va supune
adoplarii fara aviz de mediu, fara conditii. Se va respecta planul de mediu propus.

NOTIFICARE DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARAD NR.404/08.08.2023.

REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIU GEOTEHNIC NR.31096/23.10.2023.

STUDIU GEOTEHNIC NR.104/2023.

06.2 - Amplasarea fata de drumuri publice

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de spatiu comercial si birouri este permisa, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

~ conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalati ori constructii de acest gen.
Deservirea rutiera a obiectelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre strada Poetului.
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Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a buletinului
tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectjilor la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea
intersectiilor la nivel din interiorul localitatjlor.

Lucrérile rutiere amenajate constau in principal din urméatoarele:

— amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de incintd propus la marginea parfi
carosabile a strézii publice cu raze de racordare R = 6,00 m; drumul de incinta va avea carosabilul de 7,00 m;

— Lucrarile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

» Utilizéri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice i de
amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrérile din zonele de
protectie.

» Utilizéri admise cu conditii

Toate constructile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptiile tehnice si reglementrile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale i rezolvarea parcajelor aferente, precum §i
evitarea riscurilor tehnologice de constructie 5i exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditji

optime de capacitate; fluenta si'siguran|a. Accese carosabile §i-pietonale la-aceste constructii vor firamenajate st
semnalizate corespunzator normativelor gi standardelor tehnice specifice.

e Utilizdri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuralie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasuran,
organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
siguranta si protectie a drumurilor.
06.3 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.
06.4 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiei Autonome

"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane"
Nu este cazul.
06.5 -Amplasarea fata de aeroporturi
Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Transporturilor.
Nu este cazul.
AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.24873 /13.09.2023 se va tine seama de urmatoarele
precizari:
- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa spre avizare;
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-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de speciafitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 6.00 m, respectiv cota absoluta maxima de
116,12 m (110,12 m cota absofufa fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 6.00 m
inaltimea maxima a constructiilor);

-fumnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem
Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizafi in domeniul geodeziei care fac
dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile.

-obigatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz:

06.6 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.

06.7 - Amplasarea fati de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;
retragerea constructifior fata de alliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederi constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform
legi.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniut public.
Ciadirile vor fi amplasate retrase fata limita de proprietate, dupa cum urmeaza:

- Fata de latura nordica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate

- Fata de latura sudica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate

- Fata de latura estica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate in zona de sud iar in zona de
nord cu o retragere de 4.70m

- Fata de latura vestica cladirea se va amplasa pe limita de proprietale exceptand zona celor 4 parcari
unde retragerea va fi de 10.00m

Accesul pentru vizitatori se va poziona pe fatada principala(spre str.Poetului), iar accesul destinat angajatilor si
aprovizionarii este pozitionat pe latura nordica a cladirii,

Suprafata minima de spatiu verde propus este de 94mp(22.87%) cu obligativitatea plantarii a 2 arbori,
ceea ce satisface reglementarea minima de 15% conform HCLM 572 din 2022,

Constructia propusa nu va avea demisol.

Cladirile propuse nu vor avea enexe gospodaresti care sa duca la modificarera indicatorilor P.O.T.si C.UT.

06.8- Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
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a) distaniele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei , conform Codului Civil,
- servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distantd de minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau
balcoane ale cladirilor gi limita proprietatii invecinate , conform art.612 din Codul Civil.

b) distan{ele minime necesare interventjilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului unitatii

teritoriale de pompieri.

c) accesul ugor al mijloacelor si forfelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata Tn cazul in care
accesul mijloacelor de interventie a a doua faada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de
interventje prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m §i inaltime de 1,90 m.

d) Constructia propusa va fi amplasata astiel:
- Fata de latura nordica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate
- Fata de latura sudica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate
. Fata de latura estica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate in zona de sud iar in zona de
nord cu o retragere de 4.70m
- Fata de latura vestica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate exceptand zona celor 4 parcari
unde retragerea va fi de 10.00m

Art.07 Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii
07.1 - Accese carosabile

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai dacé exista posibilitalj de acces la drumurile publice
prin-servitute,-conform. parcelarii.. Caracteristicile_acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia

mijloacelor de stingere a incendiilor.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu organizarea

circulatiei majore, cu organizarea parcajelor §i cu accesul pietonilor.

Vor fi previzute: ¢
- alei carosabile §i parcaje;

07.2 - Accese pietonale

Autorizatia executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces pubiic pe terenuti
proprietate publica sau, dupa caz, pe lerenuri proprietate privata gravale de servilutea de trecere publica,
polrivil legii sau obiceiului

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Se vor respecta, in toale situatiile, prevederile N051/2001, privind accesul persoanelor cu handicap.
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Art.8 Reguli cu privire la echiparea edilitara
08.1 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la refelele existente de apa, la instalatjile de canalizare, de gaz si de energie electrica.

Beneficiarul se obliga s& racordeze constructia , potrivit reguiilor impuse de consiliul local | la refeaua de
canalizare centralizata public3, atunci cand aceasta se va realiza.

Conform aviz de amplasament emis de CAMPANIA DE APA ARAD S.A.cu NR.15944/31.07.2023 avem relea
de canalizare si apa potabila din Mun.Arad.

In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad :

-are in exploatare retele publice de apa potabila

-are in exploatare retele publice de canalizare menajera

Conform aviz de amplasament favorabif NR.17888414/25.07.2023 emis de E-DISTRIBUTIE BANAT, in zon3
existd LEA 0.4kV.

08.2 - Realizarea de retele edilitare

Lucrarile de realizare a retelelor edilitare, de racordare si de brangare al reteava edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislaljei in vigoare , refelele edilitare publice apartin domeniului public local .

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare gi brangare care se realizeaza pe terenurile proprietate privatid ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finanare si de executare a refelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

08.3 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Refelele edilitare fac parte , alaturi de reteaua de drumuri §i strazi (cu traseele cérora sunt asociate ) din
categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine , de requld, domeniului
public, iar construirea gi intretinerea relelelor si instalatiilor edifitare publice constituie lucriri de utilitate
publica. Instalatiile si retelele publice sunt , dupa caz , in proprietatea statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale,

Relelele de alimentare cu energie electrica, gaze , telecomunicatii , fac parte din sistemul national si sunt
proprietatea publica a statului, indiferent de modul de finantare.

Lucrarile de racordare si brangare la refelele edilitare publice { apa , canalizare, gaze , termice, energie electrica
si telefonie} se suportd in intregime de investitor sau de beneficiar si se executs in urma oblinerii avizului
autoritatii administratiei publice specializate.

Art.09 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenulurilor pentru constructii

09.1 - Parcelarea
Prin prezentul P.U.Z se propune construirea unei singure cladiri cu functiunea de spatiu comercial.
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Retragerile zonei edificabile se propune astfel.

- Fata de fatura nordica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate

- Fata de latura sudica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate

- Fata de latura estica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate in zona de sud iar in zona de
nord cu o retragere de 4.70m

- Fata de latura vestica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate exceptand zona celor 4 parcari
unde retragerea va fi de 10.00m

Conform solutiei terenul studiat nu se va parcela.

09.2 - indltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinale,

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat
conform legii.

Regimul de inaltime propus este P cu o inaltime maxima de 6.00 m, masurata de la cota +- 0.00 m. Inaltimea
maxima se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.

09.3 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu distorsioneaza cu aspectul general al zonei.

Se vor folosi :

- materiale de constructii durabile;

- finisaje exterioare adecvate functiunii;

- culorile in concordanta cu ansamblul urban;

- fatadele i amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordania si armonie cu cladirile din zona.

Art.10 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stablleste prin
autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform
legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatie si de capacitatea constructiei, conform prezentului
regulament.

In incinta zona accesului va fi de 7.00 m, din acesta sunt dispuse minim 4 parcari.(Conform HGR 525 - un loc
de parcare la 200 m? suprafata desfagurata a constructiei pentru unitaj de pana fa 400 m2)
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Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre strada Poetului, existent la vest, prin
racord carosabil.

Lucrérile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directa a drumului de incinta propus la marginea pariii carosabile
a strazii publice cu raze de racordare R = 6,00 m; carosabilul din incinta va fi de 7,00 m, cu accese dispuse
perpendicular drumul privat propus.

10.2 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform prezentului regulament.

Suprafata minima de spatiu verde propus este de 94mp{22.87%) cu obligativitatea plantarii a2 arbori,
ceea ce satisface reglementarea minima de 15% conform HCLM 572 din 2022.

Constructia propusa nu va avea demisol.

Pentru fiecare 50 mp de spatiu verde aferent fiecarui lot se propune plantarea unui arbor conform
HCL572/26.11.2022.(Peterenul studiat se propune plantarea a minim 2 arbori).

- plantatii pe zone verzi: conifere, Forsitia, gazon

Se vor amenaja zone verzi in partile laterale ale parcelei si in extremitatile zonelor de parcare;

Spatiul verde comun va avea un procent de min. 15.00%.

10.3 - imprejmuiri

imprejmuirile se vor realiza cu inalfimea maximé 2,00 m, de preferinta din gard transparent sau gard viu la
frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate acestea pot fi opace,

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zone si subzone functionale

Co - functiune predominanta - spatiu comercial si birouri
§ - subzone functionale - functiuni complementare

C - subzona cai de comunizatie

Cc- subzona cai de comunizatie in incinta

P - subzona amenajari parcare

Sp- subzon3 spatii verzi amenajate

Te- culuar tehnico edilitar

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Unitafile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor publice, limite parcele.
Unitatilor teritoriale de referinta Ii se aplica att prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozilil generale”, cét si prescriplile
prevazute in "Reguiamenul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomand3 subzonificari.
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| g projectare &consultanta 0000 0731 836 131
BOCSA ADELAIDE - LOREDANA
BOCSA EDUARD ANDREEAS
BOCSA HILDE ERICA

PUZ proiect nr. : 54/2021

Subzona in UTR nr. 19 si 20 zona predominant rezidentiala (S = 411 mp)

- P.OT. 68,86%
- CUT. 09
- Regim maxim de inaltime P

- Spatiu verde minim 15 %
REGLEMENTARI CONSTRUCTII COMERCIALE

Functiuni permise:
- funcliune dominanta: zona comerciala
- functiuni admise / functiuni complementare:servicii, birouri, platforme carosabile/parcaje si
drumuri, amenajari tehnico-edilitare, platforma gospodareasca, zone verzi
- functiuni permise cu conditji:birouri

Functiuni interzise:
- constructii pentru cladiri cu functiunea destinata locuirii
- activitali de productie industriald sau agrozootehnica care prin specificul lor genereaza noxe,
fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice, industrie poluanta
Regim de inéltime:
- se vor autoriza constructii pentru functiunea zona comerciala, cu un regim de inaltime maxim P
cu inaltimea maxima de 6.00 m masurate faia de cota + 0,00 (+115,68 NMN)
Regim de.aliniere:
Retragerile zonei edificabile se propune astfel.
- Fata de latura nordica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate
- Fata de latura sudica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate
- Fata de latura estica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate in zona de sud iar in zona de
nord cu o retragere de 4.70m
Fata de latura vestica cladirea se va amplasa pe limita de proprietate exceptand zona celor 4 parcari
unde retragerea va fi de 10.00m
Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa
- vorfi prevazute dispuse minim 4 parcari.
Plantatii
- plantalii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- min. 15.00% zona verde
Indicatori de utilizare a terenului:

- P.O.T. 68,86%
- CUT. 08

SUBUNITATI:
Co -functiune predominanta - spatiu comercial si birouri
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g proiectare &consullanta telefon- 0731 836 131
BOCSA ADELAIDE ~ LOREDANA
BOCSA EDUARD ANDREEAS
BOCSA HILDE ERICA
PUZ proiect nr. : 54/2021

S - subzone functionale - functiuni complementare
C - subzona cai de comunizatie

Cc- subzona cai de comunicatie in incinta

P - subzona amenajari parcare

Sp- subzona spatii verzi amenajate

Te- culuar tehnico edilitar

() V.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
' In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitatile teritoriale de referinta s-au delimitat dupa criterii de omogenitate
morfologica si functionald, tinand cont de limite cadastrale si pricipalele cai de comunicatie.

VI. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoplala reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiats in prezenla documentalie.
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizalie de Construire va cuprinde elemente obligalorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomands centralizarea informafiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal si introducerea
lor in baza de date existentd, in scopul corelarii gi mentinerii la zi a situaliei din zona,

Intocmit, Sef de proiect,
arh. stag Zuberss arh. Dorin CRAINIC
|, One3i
{. } .1\71'3 S‘R-L NS\?IE’
\'."o ‘7“’/
Nggum’
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PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROUSE PRIN P.U.Z.
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bulevardulDecebal nr. 6 PLAN DE ACTIUNE

- Arad CP 310133 . ; ;
proiectare&consultanta . ELABORARE P.U.Z. SI R.L.U. : construire cladire cu

| s destinatia de spatiu comercial si birouri
PUZ proiect or. : 54/2021
01. Date de recunoastere:
Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U. pentru construire cladire cu destinatia de
spatiu comercial si birouri
Amplasament Jud Arad,mun.Arad, str.Poetului, nr.20A si 22; C.F. nr. 332711 si C.F.
nr.312211;
Beneficiari BOCSA ADELAIDE - LOREDANA
BOCSA EDUARD ANDREEAS
BOCSA HILDE ERICA
Proiectant general SC STACONS SRL
Proiectant de specialitate  arh. Dorin CRAINIC
Numar proiect 54/2021

02. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Arad a prezentului P.U.Z. se vor obtine Certificatele
de Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei, ~ estimat:  ulie 2024.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
— identificarea proprietatilor/ terenurilor din zona studiata (costuri suportate de beneficiar din fonduri
private infegral)
— organizarea refelei stradale, extinderea circulatiilor - carosabil si pietonal, legatura cu drumurile din
zona (costuri suportate de beneficiar din fonduri private integral ).
— organizarea arhitectural-urbanstica, functie de caracteristicile structurii urbane propuse
— modul de utilizare al terenului, stabilire CUT si POT
— dezvoltarea infrastructurii edilitare in corelare cu utilitatile din zona
~ se vor rezolva disfunctionalitatile zonei studiate
- Astfel, se doreste realizarea unei constructii cu functiunea de spatiu zomercial.
(costuri suportate de beneficiar din fonduri privale infegral)
Amplasamentul prezinta o buna pozitionare si accesibilitate in zona, dar este siluat toiodata departe
de aglomeratia urbana. Existenta tuturor utilitatilor necesare bunei functionari, faciliteaza realizarea
investitiei
Zona construibila este marcata pe planul de reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi rezervat
pentru spatii verzi, alei, amenajari complementare zonei cu caracter de spatiu comercial si birouri.
b. Obtinere Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei, - estimat :
decembrie— 2024.
¢. Incepere lucrari conform Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei,
estimat: martie 2025.
d. Incheiere lucrari conform Autorizatii de Constructie pentru categorille de lucrari necesare investitiei
estimat; decembrie 2025,
e. Receptie lucrari necesare investitiei in intabulare in Cartea Funciara, estimaL;febl‘ﬁaHeYOZG.

Intocmit, Sefiﬁmiec't\._
arh. stag. Zubcu Mihai arh, Grainic Dorin
Beneficiari: BOCSA ADELAIDE - LOREDANA .
BOCSA ENIIADN AMNREEAS: BONQA Lilt NE EBIng
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ZONA REZIDENTIALA

() AMPLASAMENT

STACONS [/ Beneflciar: Bocsa Adelaide-Loredana Nr, proiect;

prolectare & consultanta Bocsa Eduard Andreeas

i — 150 9001 : 2015 Bocsa Hilde Erica 542001

i) kot

=== T Titlu proiect: bntocmirs PAVZ si RALU pantru constrsire Faza:
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA | Scara: | Fomat e e f spats comerca bl buz
SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin Paul 11000 { A4 3T, CENRIIZH ’
PROIECTAT arh.stagZubcy Mihal Data: Titlu plansa: ~ INCADRARE |N ZONA Plansa nr.-
DESENAT arh.stag Zubou Mihai nov.2021 01URB




PLAN URBANISTIC ZONA
SITUATIE EXISTENTA SC. 1:300 SPATIU cOMERcmSL S| BIROURI -

INCADRARE IN TERITORIU (rara scara)

i
_%__.

CF.28B48 Arad

CF.332711
S \?ad KREXAR] EJ
By 1IN a‘
NS W 2%
. T 2, -]
109 "= puprafalNgsfs masurata s 576mp [nr.Z0A] r':‘i '%

g A >
(@ L wE 12 \ LK
= i \ 25 i
=y @ . \ *;
p b - e Y \%.-
m‘._: 108, \ w R 121'% r.'J
o \ = i B Lt
L L 3 R 2o
.13] b~ spaliu comercial P 3 =
Sl c
3 g CF at2)1 \ " 1208
| Cad 541k o Pp 9,}_
Top:3979/a1a2a th5a/631 & B\ ey,
S.=184m;\ o 5 e "3”% Cay [:I
B _ a1
> o Parcela (332711) Parcela (C1)
/’g‘% %‘7/?’? Nr. | Coordonate pet.de conlur | Lungimi Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
A Cad.5417 . : laturi . laturi
Top.3979/a.1.8.2.8.1.b.5.8/53/112 LEGENDA: Pet. X[m) Y [m} D{i.i+1) Pet. X[m] Y [m) D{.i+1)
[E20) £ ' 115 | 529045.500 | 214598.986 [  6.983 108 | 520039.043 | 214605708 |  3.328
é DELIMITARE 131 | 529048.605 | 214605.241 6319 108 | 529037.626 | 214602.787 8.743
[:J 5§21 | 529051.638 | 214610.785 kKR F& 115 | 529045.500 | 214598.986 6.983
C:x}: ZONA STUDIATA 2.733 mp 522 | 529053.130 | 214613.583 | 1,901 131 | 520048.605 [ 214605241 |  3.134
623 | 529053.981 | 214615.283 3.260 527 | 529045.831 | 214606.700 7.19%
ROPUNERI 4 524 | 529051.069 | 214616.748 |  9.076 111| 529030408 | 214609.952 |  3.933
INCINTA CU P 11 mp 525 | 529042.961 | 214620.827 18.371 110 | 529037.680 | 214606.418 1.498
526 [ 529034.453 | 214604.545 |  3.627 || ["icTiz68 s0mp P=34.810m
108 | 529037.626 | 214602.787 8.743
] N Parcela (C2)
E___I 5{332711)=226.96mp P=61.452m
= = 1 ZONIFICARE Nr. | Ceordonate pet.de contur Lll.u:glr_ni
= = = Pet ["xtml | Yim | st
1+
LEGENDA: Parcela (312211) Parcela (C1) [:l ZONA PENTRU LOCUINTE { CURTI CONSTRUCTII) (1)
5 521 | 529051.638 | 214610.785 am
- linie electrica asriana Nr. | Coordonate pet.de contur t-:r:g:ni nr, | Coordonate pet.de contur L:":glrrinl I:l MAGAZIN S| ANEXE 522 | 529053.130 | 214613.583 |  3.306
! atul atu FI= 528 | 529050.258 | 214615.221 9.602
Pet. X [m] Y [m] D(iit1) Pt X[m] Y [m] D(Li+1) PROPUSE PENTRU DEMOLARE 527 | 529045.831 | 214606.700 3.134
- stalp de joasa tensiune 530 | 529027.036 | 214616.138 |  5.914 104 | 529031.296 | 214606.502 |  2.685 - ZONA VERDE ] L ?29048.605 214805.241]  6.319
- constructie casa 531 | 529029.708 | 214623.414 12.944 533 | 529032.539 | 214608.882 1.690 y %"5'5 S(Cﬂ%ﬂiﬂﬁmp P=25.533m
§32 | 529041.174 | 214617.407 14.512 106 | 529034.047 | 214608.119 5.770 CAl DE COMUN'CATI RUTIERA J Q'? —_:.
- constructie anexa 526 | 529034.453 | 214604.545 2.19% 112 | 529036,654 | 214613.267 10.781 s i Biore F s [ -:'-‘;':
107 | 529032.628 | 214605.758 1.526 530 | 529027036 | 214618,138 8.502 i -J STACOHS _“."
- gard plasa 104 | 520031.296 | 214606.502|  9.057 105 | 520023195 | 214610553 9,057 [: TROTUARE .\3 L N
- gard beton placi befonate 105 | §29023.195 | 214610.553 B.502 S(C1)=86.79mp P=38.486m "7.9 R, ‘\-.;‘. i
RE——— 5(312211)=184.22mp P=54.647m e o onut
NI Y e T e m———
Beneficiar: Bocsa Adelalde-Loredana Nr. prolect:
STACONS / Ir. project;
@ -camin de vizitare telefon proiaciate & consultanta Bocsa Eduard Andreeas
N imattens » iy 8 ok gt Bocsa Hilde Erica ——
@ - gura vizilare canalizare = e P
gy et Es—
. ) = THiu prolect: ntecmire P.UZ sIR.LU pantry construlre .
- punct slatie I . cladirs cu dastinatia de spatiu comarcial sl blrourl Faza:
® - apometru SPECIFICATIE NUME SFMNATURA | Scara: | Format: Jud Arad,locablaten Arad, st Postulus, ar 20A 6 22, CF NEL PUZ
A 1:300 392711, CF NR 312211
Iy - aerisilor gaz SEF PROIECT arh.Crainic Dorin Pa Al
@ - aerisilor gaz PROIECTAT arh.stag Zubc ) Data: Titlu plansa: SITUATIE EXISTENTA Plansa nr.;
DESENAT arh.stag.Zubcu Mina bee 2ttt 02URB




REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:300 PLAN URBANISTIC ZONAL

SPATIU COMERCIAL S} BIROURI

O —
— i
Parcela (332711}
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pet. laturi BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
o X [m] Y [m) Dii.+1) Existent Propus
Suprsfatsimp) Procent(%) Suprafataimp) Procent (%))
115 | 520045.500 | 214508,986 |  6.983 P ——— TR T BT T
‘ CF.20848 Arad 131 | 529048.605 | 214605.241 6.319
Top.:3979%a.1.a.2.0.1.b.5.a/56/1/2 ' ; - Cal de comunicatie 659 24,13 693 25.36
% \ . a:1.a.2.0.1. : 521 | 520051638 | 214610785  3.171 peT— s IR s
3, [] 522 | 520053.130 | 214613.583 1,901 ToTAL: 3733 | 300.00] 3733 {10000
Cad.319624 20\ % 523 | 520053.981 | 214615.283 3.260
A 524 | 529051.069 | 214616,748 9.076
s B 525 | 520042.961 | 214620.827 | 18.371 BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
526 | 520034.453 | 214604.545 ag27 Exlf)tf:t — Pmng:m =
{ 3 Supcafata(mp) nt
108 | 529037.626 | 214602.787 8.743 ot o B e A
S(332711)=226.96mp P=61.452m Platforme, parcaje, trotuare in lotur] 90 21,9 34 8.3
Spatli verzi in loturi/dale inierbate 135 32.9 94 22.9
[] TOTAL: 411 | 100,00 411 | 100,00
Parcela (312211)
Nr. | Coordonate pcl.de contur | Lungimi L E G E N DA :
. Pct-. laturi
X m] Y [m] oG, 1+1
A1) DELIMITARE
530 | 529027.036 | 214818.138 [  5.914
531 | 526020.708 | 214623.414 |  12.944 ‘!’:j
|:| 532 | 528041.174 | 214817.407 | 14512 ZONA STUDIATA 2.733 mp
526 | 529034.453 | 214604.545 2.191
- 107 { 529032.628 | 214605.758 |  1.526 E_.__.] INCINTA CU PROPUNERI 411 mp
104 | 529031.296 | 214606.502 |  9.057
105 | 529023.195 | 214610.553|  B.502

§(312211)=184.22mp P=54.847m N
T ZONIFICARE
LEGENDA: :l ZONA PENTRU LOCUINTE ( CURTI CONSTRUCTII)
- linle electrica aeriana
- B zonavE
op.'SBTBIa.?.::Zf::':.b.S.aISWﬂZ - stalp de joasa tensiune = RDE
CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
E - -construclie casa
i TROTUARE
- constructie anexa
- gard plasa
- gard beton/ placi belonate PROPUS
i SPATIU COMERCIAL SI BIROURI P
J @ -camin de vizilare telefon
0 — — © - qua viskare conalizare 77777/ ZONA EDIFICABILA [FOT 6886%[CUT 09 [P ]
= = & - punct state P PARCAJICARPORT IN ZONA DE SPATIU
® - spometry T COMERCIAL SIBIROURI
o el s ] SPATIU VERDE COMPACT
(€] - aerisitor gaz SPATIU VERDE (DALE INIERBATE)- ~ + . .
/.'7_\\,\ -—% ""/;\_
w0, 12/77] ZONAEDIFICABILA 75 RUR =\
CH ’f" T pTar i< Pauf Duri :/"":
/e LPgl PLATFORMADESELRI = "wloni -
E% S—{\‘ﬁCCL'NS :‘ ":;32’, ~:rhrlc.~t. Q_: /
\‘j} g R g “‘:".'-w DEF, J;.?‘/
‘\-‘?"-n el “‘\\‘!._" Lo b 3 “
STACONS [/ N Beneficiar: Bocsa Adelaide-Loredana g Nr. proiect:
‘proiactare & consultania Bocsa Eduard Andre
INDICI URBANISTICI PROPUSI: ;ﬁ;:-’:w"""- | Wity somere 5008: Hide Erica - e
P.O.T, maxim:  68.86% LF _ LT sttt Dol Faza:
C.U.T. maxim; 0.9 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | Format Jod A ocabtaiss Arad, ;:Poow,mmnzz.:rm PUZ
;’pf:t?:~;erde_ fr{;o e SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin Paul 20| a3 e cR
Regim de lnaitime: P ' PROIECTAT arh.stag Zubeu Mibai Data:m 2021 Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Piansa nr.”
DESENAT ath.stag.Zubcu Mihai - 03 URE




REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:300

—/

| -
CF.28848 Arad
Top.:297%/a.1.0.2.0.1.b.5.4/56/1/2

68.86%
teren

0p.:3970/2.1.0.2.8.1.b.5.8/53/1/12

£

[
)

END A Parcela (332711)
LEG - Nr Coordonate pct.de conlur L'I-'“gir"l“i
. atul
Pal.
___ UNIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA X[m] Yiml | Dfi1)
Losp 115 | 529045500 | 214588986 |  6.983
ey gg;gfp?gLC&SUBTERANA 20 kV - PROPUSA 131 | 529048.605 | 214605.241 |  6.319
— Agp— 521 | 529051.638 | 214610785 | 2,171
~Cmp= CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA 522 | 529053.130 | 214613.583 1.901
523 | 520053.081 | 214615283 |  3.260
RETEA GAZ 524 | 520051.069 | 214616.748 9.076
525 | 529042.961 | 214620827 | 18,371
526 | 520034.453 | 214604545 | 3627
LEGENDA PROPUS 108 | 520037.626 | 214602.787 |  8.743
: 5(332711)=226.95mp P=61,452m
conducta alimentare gaz propusa
AP — conducta alimentare apa propusa arcals (312211
CMP— conducta canal menajer propus il el
CPP— conducta pluvial propus . Coordonate pet.de contur | Lungim!
o ct.
BEP— bransament electric subteran propus X [m] Yiml | Diisd)
cPp in vizit luvial 530 | 529027.036 | 214618.138 |  5.914
o CaminVviZitare piuvial propus 531 | 520020.708 | 214623414 | 12,044
. . s . . 532 | 520041.174 | 214617407 | 14512
He  hidranti exteriori supraterani din150m in 150m 525 | s20034.483 | 214504.845 | 2.391
: ) . . 107 | 520032.628 | 214605758 |  1.526
©  camin menajer propus din 50 min 50 m pe 104 | 529031.296 | 214606.502|  9.057
reteaua principala 105 | 629023.195 | 214610.553 |  8.502
§(312211)=184.22mp P=54.647m
DELIMITARE
I} ZONA STUDIATA 2.733 mp
"1 INCINTA CU PROPUNERI 411 mp
N —— LIMITA PARCELA FUNCTIONALA
/j‘_‘-m
PRSI =N
!‘.-/ ':.—jgy‘g—" 7
‘ paul BU""n?
\, CM{N‘L
arh\“f:_‘_,_.
e o)
Ui, . e O
B ra B0 _z"’
N F, Beneficlar: Bocsa Adelaide-Loredana Nr. proiect:
—EmLQaEEmn§uun:- @ . Bocsa Eduard Andreeas ]
st i 1S0 5001 : 2015 Bocsa Hilde Erica
._..";.;..-"::‘"' Eore Titlu proiect; Infcemire P.UZ sl R.L.U pentru construire Faza:
| cladirs cu destinatia da spativ comerclal 5| birourl aza:
SPECIFICATIE NUME | SEMNATURA Scara: | Format: N Arod, ocalas Arnd, st Poetic, e 70K ZEF AL PUZ
SEFPROIECT | arhCrainic Donn Pau 1300} a3 T, CF R 122
PROIECTAT Ing. Nicoras lor Oata: Titlu plansa: REGLEMENTARI EDILITARE Plansa ar.
DESENAT arh stag. Zubcu M’ nov.2021 04 URB




PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR SC. 1:300

[ 1 ™ —
= g o ZONIFICARE LEGENDA:
I E! E I l ; - linie electrica aarlana
o [ TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC - stelp de Joasa tensiune
. = CF.28848 Asad DE INTERES LOCAL - consinuctie casa
R Top. 3979/a.1.2.2.8.1.b.5./56/1/2
- i i 3 - constructie anexa
R .'224 ‘p?. h > hLDQMMM - gard plasa
ol ’@ g |:| TEREN PROPRIETATE PRIVATA - gard betor placi betonate
D AN A PERSOANELOR FIZICE ———— - gard metalic
— .5;&%_ SAU JURIDICE @ -camin de vizitare telefon
e
10 o A2 COTA DE NIVEL @ - gura vizilare canalizare
5 '39'“\ w5 3 6 o - punct siatie
- 6 5370 : —;ﬁ.‘b @ - apometru
. 1} 3 ey | - < 'g.é, ..Z. - aarisilor gaz
".; ?ii 2 *1-‘ 2 ?,a % e} - aerisitor gaz
= \ &5%a% %% REGULAMENT
(\‘) o 5 % UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN
P.3e —
. LN W, o)
sc.max ) S
283 mp % % ool ZONA FUNCTIONALA:
68.86% \ " G200 Co - UNITATEA PRINCIPALA SPATIU COMECIAL S| BIROURI
,\ teren T ENE, SUBUNITATI
% \411mp 79, oo, @ Co - SPATIU COMECIAL SI BIROURI
" E2e "”ffo 2y, C - CAI DE COMUNICATIE
B\ 2 g Cc - CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA
.397%?:’:";‘&58’53“’2 P - ZONA AMENAJR! PARCARE /CAR-PORT /GARARE iN INTERIORUL PARCELELOR
o e SP - SPAII VERZI AMENAJATE
s E? TE - CULUAR TEHNICO- EDILITAR
e LEGENDA:
w} DELIMITARE
0 Y ;"3 ZONA STUDIATA 2.733 mp
I—1 = =1 L =1 [ | —
= L == g L= Y . =) [= INCINTA CU PROPUNERI 411 mp /
|
N ——— LIMITA PARCELA FUNCTIONALA '
Parcela (332711) Parcela (312211) \
Nr, | Coordonate pct.de contur L'I'""lg".m Nr. | Coordonate pet.de contur L""‘:Ql'i""‘ I:;l_crl URB?NISTICIGI;R;FD::SH J\‘.
aturi L 0.T. 3 5 '
s X [m} Y [m} D{i,i+1) GES X [m] Y[m) D{Liv1} C.U.T. m::i:: 0.9
115 | 520045.500 | 214508.986 | 6.983 530 | 529027.036 | 214618.138| 5914 H max.: 6,00 m
131 | 529048605 | 214605241  6.318 531 | 520020.708 | 214623.414 |  12.944 Spatiu verde: min. 20%
521 | 528051638 | 214610785 |  3.171 532 | 520041174 | 214617.407 |  14.512 Regim de Inaltime: P
522 [ 520053.130 | 214613.583 |  1.901 526 | 529034.453 | 214604.545 |  2.191 ___
523 | 520053.981 | 214615283 |  3.260 107 | 529032.628 | 214605.758 |  1.526 .
524 | 520051.089 | 214616.748 |  0.076 104 | 529031296 | 214606.502 |  9.057 STACONS __ v Benefciar e e Loredana . proiect
525 | 520042.961 | 214620.827 |  18.371 105 | 520023.195 | 214610553 | 8502 prowcizie & comsullacty IS0 9001 : 2045 ocsa ECLAIs Andreeas 5412021
526 | 520034.453 | 214604.545 3.627 S(12211)=184.22mp P=54.647m A A4 Bocsa Hilde Erica
108 | 520037.626 | 214602.787 |  8.743 P : — Thlu protect; Intocmire PAVZ sIRLU pentru construire Fai
§(332711)=226.96mp P=61.452m | SPECIFICATIE | NUME | semmature | Scara | Format cladl ch et e Spaty somerchl b BUL
SEF PROIECT ath Crainic Dotin Pay 1300 | aq DL EEMRIIEL
PROIECTAT arh stag Zubcu Mihai Data: Titlu plansa; PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Plansa n.:
DESENAT arh.slag.Zubeu Mihai nov.202% 05 URB




MOBILARE URBANA SC. 1:300

I
[

CF.28848 Arad
Top. 3979%/a.1.8.2.a.1.b.5.a/56/112

> 0

g ‘ & \&O
Cad.5417

op..397%a.1.a.2.a.1.b 5.a2/53/172

J = - =
| - | - | -
Parcela (332711) Parcela (312211}
Nr. | Coordanate pet.de cantur LU"Q""" Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet. laturi Pet laturi
X [m] Y [m) D(i,i+1) " X [m] Y [m] D{ii+1)
115 | 529045,500 | 214598.986 6.983 530 [ 529027.036 | 214618.138 5.914
131 | 528048.605 | 214605.241 6.319 531 | 529029.708 | 214623.414 12.944
521 | 529051.638 | 214610.785 3 532 | 529041.174 | 214617.407 14.512
522 | 529053.130 [ 214613.583 1.901 526 | 529034.453 | 214604.545 2.1
523 | 529053.981 | 214615.283 3.260 107 | 529032.628 | 214605.758 1.526
524 | 529051,069 | 214616.748 9,076 104 | 529031.296 | 214606.502 9.057
525 | 528042.961 | 214620.827 | 18.371 105 | 529023.195 | 214610.553 8.502

526 | 529034.453 | 214604.545 3.627
108 | 529037.626 | 214602.787 8.743

$(312211)=184.22mp P=54.647m

§(332711)=226.96mp P=61.452m

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA

LEGENDA:
DELIMITARE

[ "} ZONASTUDIATA 2.733 mp
[} INCINTA CU PROPUNERI 411 mp

ZONIFICARE
|:| ZONA PENTRU LOCUINTE { CURTI CONSTRUCTII)

[ ZONA VERDE

[E] CAIDE COMUNICATIE RUTIERA
TROTUARE

SPATIU COMERCIAL Sl BIROURI P

/77 ZONA EDIFICABILA [POT 68.86%]CUT 0.9 [P |

PARCAJ/CARPORT IN ZONA DE SPATIU
COMERCIAL S| BIROURI

[ SPATIU VERDE COMPACT
E-= =] SPATIUVERDE (DALE INIERBATE)
7777 ZONAEDIFICABILA

REGULAMENT
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA:

Co - UNITATEA PRINCIPALA SPATIU COMECIAL SI BIROUR
SUBUNITATI:

Co - SPATIU COMECIAL SI BIROURI

C - CAl DE COMUNICATIE

Cc - CAl DE COMUNICATIE IN INCINTA ‘ ,
P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE iN INTERIORUL PARCELELOR
SP - SPAIl VERZ| AMENAJATE e,
TE - CULUAR TEHNICO- EDILITAR \2

- LTINS b= ke

-\.".’.f. 2! '} u_-“/-
STACONS V. Beneficiar: Bocsa Adelaide-Loredana \5\12—”’ SR proiect:
Proisctare & consultanta _ Bocsa Eduard Andreeas
‘ =S @ 150 00132015 Bocsa Hilde Erica ———

s e THiu prolect: Intocmire PAULZ 8i RLU pentru construire Faza:
cladirs cu destinatia de spatiu comertlal sl birourl aza,
SCCAIChIEN ] e EERDTN Scar: | Fomat Jud Arad,bocabtatna Arad, S0 Postuu, v 20A 81 2, CF KR, PUZ
SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin Pau 1300 | a3 32711, CF NR312211
PROIECTAT arh.stag.Zubcu Mihai ) n Data: Titiu plansa: MOBILARE URBANA Do s
DESENAT arh.stag.Zubcy Mt fav.2021 06 URS




PROPUNERI DE ILUSTRARE URBANISTICA A ZONEI STUDIATE

B e Xt

s _‘_15”.:-(“‘:.;
T, . );.-’

A |
d

RUR

Paul Dorin P.
CRAINIC
arhitent

DEF
Py ¢

Ra 4§ vy

L

STACONS r Beneficlar: Bocsa Adelalde-Loredana Nr. proiect:

projeciare & consallanta P Bocsa Eduard Andreeas

mﬁ::-lncnnn 0:2015 Bocsa H"de Eﬂca Sazz

e EETTOM pmr L |

by SR Tittu prolect; Intocmirs PUZWIRLU pentru constrrire Faza:

ladire cu destinatia de relal 31 bl 5

SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA | Scara | Format e o PUZ
SEF PROECT arh.Crainic Dorin Paul A3 . CENR 322N
PROIECTAT Sl — Thiu plansa: PROPUNERI DE ILUSTRARE Plansa nr.
DESENAT arh stag.Zubcu Minal oct2022 URBANISTICA A ZONEI STUDIATE o7




. ’r’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 2696
I 4

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 11
A R
I &£ nul
,&N{;P.L EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verlficare

ARTERE i PENTRU INFORMARE "J wmﬁm]?-am
Carte Funciard Nr. 312211 Arad ‘umm M mmmm

A. Partea [. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:10648
Nr. cadastral vechi:5416
TEREN Intravilan Nr. topografic:3979/a.1.a.2.a.1.b.5.a/53/1/1
Adresa: Loc. Arad, Str Poetului, Nr. 20 A, Jud. Arad

. INr. .
g::t Nr. t‘:::;g?"c Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 312211 184 partial imprejmuit
Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte
Al.l 312211-C1 Loc. Arad, Str Poetului, Nr. 20 A, Jud.” [Nr. niveluri:1; S. construita Ia sol:87 mp; S. construita
' Arad desfasurata:87 _mp; spatiu_comercial P
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
30105 / 31/08/2006
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 404/2006:
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATECcumparare, dobandit prin Conventie, Al,A1.1/B.11,B.12
| cota actuala 2/4

1) BOCSA HILDE ERICA, si
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 10648)

84121 / 20/10/2011 Plangere irmpotriva incheleril nr. 841 21/2;% 12 08?1?11 go.i;mlreglstrata de JUDECATORIA ARAD Ia data

Somatie nr., 186, din 07/10/2011 emis de EXECUTOR JUDECATORESC STEPANOV VOISLAV:
] i i +—B-RBs i /B.6, 8.9

B4

42428 / 04/05/2016

Act Notarial nr. 12, din 29/04/2016 emis de VLAl ADRIAN;

B11 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al ALl
actuala 1/4

1) BOCSA ADELAIDE- LOREDANA

B12 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin succesiune, cota Al, A1l
actuala_1/4

1) BOCSA EDUARD ANDREEAS

22626 / 24/02/2022
Act Normativ nr, 700, din 09/07/2014 emis de ANCPI:

B13 |se noteaza repozitionarea imobilului AL ALl

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

129331 / 09/12/2020

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din4

Extrase pentru Informare on-line fa adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1 1



Carte Funciard Nr. 312211 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
inscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

Act Administrativ_nr. dosar 3178/2020, din 02/12/2020 emis de B.E.J.A.DRAGOMIR, STEPANOV SI ASOCIATIL
Hotarare Judecatoreasca nr. 9194 dosar 15033/55/2020, din 28/09/2020 emis de juedcatoria arad;
se noteaza urmarirea imobilului formulata de creditoarea KRUK S.A. Al, Al.l
din dosar executional nr. 3178/EX/2020 din 02.12.2020 al BEJA
DRAGOMIR, STEPANOV si ASOCIATIl, pentru suma de 23.747,66 lel
c4 |credit si dobanda restanta si 3.073,08 lei cheltuieli de executare silita,
pentru care se face urmarirea silita asupra dreptului de proprietate in

cota de 2/4 parte din imobil a lui BOCSA HILDE ERICA in baza art. 822
Cod proc. Civila

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-ling 1a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunca 1 1



O

Carte Funciara Nr. 312211 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [|Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
312211 184 partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL )

h

1

LY
b}

332

Jizan

355724

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 184 . - 3979/a.1.a.2.
constructii a.l.b.5.
a/53/1/1
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie g .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii 5. construita la sol:87 mp; 5. construita
All 312211-Cl administrative si 87 Cu acte|desfasurata:87 mp;  spatiu comercial P
sacial culturale

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 5.914

2 3 12.944

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4

Extrase pentru informare onkne la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 312211 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
3 4 14.512

4 5 2191

5 6 1.526

6 7 9.0567

7 1 8.502

*=* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 $i sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
*==* Dstanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine Informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroberat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generdrii,
11/01/2024, 10:17

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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156610

’r Oficiul de Cadastru si Publicitate mobiliard ARAD Nr. cerere

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 15

'/ﬂ Luna 11

7. " Anul 2023

M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

TR PENTRU INFORMARE ninditiini
Carte Funciard Nr. 332711 Arad II ﬂlllll

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr, CF vechi:18951
Nr. topografic:3979/a.1.a.2.a.1.b.5.a/56/1/1

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Str Poetului, Nr. 22, Jud. Arad
g':t ple f:::;g#c Nl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 33z711 227 teren partial imprejmuit cu cladiri, poarta
Constructii
Nr cadastral
C} crt e topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 332711-Cc1 JFOC. Arad, 5tr Poetului, Nr. 22, Jud. Arad Nr, niveluri:1: 5. construita 1a sol68 mp; S. censtruita
i desfasurata:68 _mp; Casa
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
62023 / 08/06/2018
Act Notarial nr. 1327, din 06/06/2018 emis de DEDULEA ALEXANDRU;
B4 ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit] AL ALl

prin_Conventie, cota actuala 1/1

1) BOCSA ADELAIDE-LOREDANA, necasatorita e
C. Partea lll. SARCINI .
Referinte

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3

Farmular versiunea 1,1
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Carte Funciard Nr. 332711 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
332711 227 teren partial imprejmuit cu cladiri, poarta
* Suprafaia este determinata in planu! de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

" |

319424

[ -]

332

ai2z2n

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata s . .
crt| folosints |vilan (mp} Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 227 y . 3979/a.1.a.2.
constructii a.1.b.5.
a/56/1/1
Date referitoare la constructii
s Destinatie Situatie " )
Crt Numar constructie Supraf. (mp} juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol'6B mp; S. construita
Al.l 332711-C1 i 68 Cu acte|gasfasurata:68 mp:  Casa
i Fara [S. construlta Ia sol:31 mp; S. construita
Al.2 332711-C2 censtructiianexs 31 acte [desfasurata:31 mp;  anexa;
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit =~ (m}
1 2 8.743
2 <) 3.627
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr, 332711 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m}

K] 4 18.371

4 5 9.076

5 6 3.26

6 7 1.901

7 8 3.171

8 9 6.319

9 1 6.983

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
15/11/2023, 14:25

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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-" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarid ARAD
L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

+

ANCPE
PR Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postaf 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2286 / 2023

intocmit astazi, 22/08/2023, privind cererea 107883 din 24/07/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: BOCSA ADELAIDE-LOREDANA
2. Executant: Mann Sebastain Toma
3. Denumirea lucrérilor receptionate: Receptie tehnica

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act Eata act ip act mitent
148 4.07.2023 p@ct administrativ bt
Bnexe 20.07.2023 jinscris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma
PLAN SIT 20.07.2023 finscris sub semnatura privata 1Mann Sebastain Toma
1357 p4.08.2022 act administrativ Primaria Municipiului

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2286 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ S| RLU -CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIE DE SPATIU
COMERCIAL S! BIROURI-MUNICIPIUL ARAD , JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiel de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
411mp din perimetrul imobilului inseris in CF 312211; 332711 Arad din intravitanul mun. Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1357/04.08.2022

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritoriai, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z.-ULUI existenta in baza de date

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

332711 Avertizare | Receptia 2328067: Imobilul TR-1840-1 se suprapune cu terenul 332711 din
stratul permanent!
312211 Avertizare Receptia 2328067: Imobilul TR-1840-1 se suprapune cu terenul 312211 din

stratul permanent!

- Avertizare Receptia 2328067: imobilul TR-1840-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- r-\vertizare Receptia 2328067: Imobilul TR-1840-1 se afia intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admis3

Inspector
MARTA COSTAN

Marta Costan Emas=cs

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1din 1



Nr. cadastral

[r—— o —————

b, platft‘}qna

1

\ betonaﬁ

%

\

332711; 312211

Nr.Cartea Funciara

332711; 312211

4

Cad.319624

platforma
beton\a\la

PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:200

| Suprafata masurata a imobilului (mp) I Adresa tmobilului
411 N J_Intravllan Arad, str. Postulul; Nr.20 A sl 22

Unitatea Administrativ Teriloriala
1 parasie i kP

NOTA"Persoana aulorizath rspunde pentru masurarea imobiluluiindical de proprietar,

pentru corectitudinea Intocmirli documentatiel 5i corespondenia acestels cu raslitatea din teren §i cu
aclele doveditoare ale dreplulul de proprietate puse la dispozijle de proprietar. In cazul trasarilor,
persoana autorizald raspunde pentru maierializares Iimitetor imobituiui In concordantd o
documentalia cadastrala. *
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA

SCARA 1:2000

A\

Fy
|Frezertul cocumert recepticral este
{alabal irectt ge procestl erbal o
|recepbz 11 2286 sata 22.08,2023

Oficiul de Cadastru §i Putlicitate Imobiliard
ARAD

107883/24.07.2023

Nr deirmg starmdata

o Receplignal..u. o
r_/ . / C’, t:::-u u(‘:::\ | u:.‘
'-\ - o \\_\ Data mlu‘um-w.‘onm
S A Wa
oo s / A & s&
A. Date referitoare la teran |
pab:é;ala Categoria de folosinta]  Suprafata {mp) Mentiuni
332711 cC 227 Imprejmuit partlal
312211 [o]#] 184 Imprejmull partial
Total 411 -
B. Date referitoare Ia constructil
Suprafata construita la
Cod Destinatia sol (mp) Mentiuni
Cc1 CL 58 casa P; SCD.=68mp
Cc2 CA 3 anexa P; SCD.=31mp; fara acte
c1 CL &7 spatiu comercial P; SCD.=87mp
Total 185 -
Parceta (332711) Parcela (3122711)
LEGENDA: Nr, | Coordonate pctde contur | Lungiml Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungiml i
e e = Hle Blectrica aedana P cl laturi P d laturi |
S: ; X [m] Y [m] D(i,1+1) i X [m] Yim) D{ii+1) |
R 115 | 529045.500 | 214508.086 ] 6983 [[[| 530 |520027.036 [214618.138 [ .94
- cor s casa 13t | 5200486.605 | 214605.241 6.319 531 [ 529029.708 | 214623.414 12.944
521 | 529051.638 | 214610.765 kKRFa] 532 | 529041.174 | 214617.407 14,512 |
—esme———— - conbtructle anoxa 522 | 529053.130 | 214613.563 1.501 526 | 529034.453 | 214604.545 219
e = gard plasa 523 | 520053.981 | 214615.263 3.260 107 | 529032628 | 214605.758 1.526 i
rd beton placl bolonald 524 | 529051.069 | 214616.748 9.076 104 | 529031.296 | 214606.502 8.057 i
= '::'d - @ na 525 | 529042.961 | 214620.827 | 18.371 105 | 529023.195 | 214610.553 8.502
e 526 | 529034.453 | 214604.545 kXiry - -
@ <comin oo vighare telsfon | || 108 | 529037626 | 214602707 | .743 [|LEE12211)=184.22mp Po54.647m .
o] - gura vizitare canslizare §(332711)=226.96mp P=61.452m |
L - punct stathe g af::w Gnbdan it ‘
A I— Sebastian- e
R - sarisltor gaz sg-uNumbeu-Mm.n.
G e Toma Mann s, |
[Date 702308 22 1541 17 0300
SC Topovas Plan SRL, Cerificat de autorizare, clasa I, sea RO-8-), nr,2005/2021; prin |
Ing.Mann Sebasiian-Toma, Cerfical de autorizare, cal.B, seria RO-AR-F, nr.0092/26.03.2012 |
Sistemul do Proiecyis Starsografic 1970 ol Sistemul de Cote Morsa Naagra 1875
i Beneficiar; |
Executant:SC TOPOVAS PLAN SRL BOCSA ADELAIDE-LOREDANA; BOCSA | Prolect |
CUI:34670374, 125712015 HILDE-ERICA, BOCSA EDUARD-ANDREEAS

| ACTIUNEA

| MASURAT
" REDACTAT
| DESENAT

VERIFICAT
i B

‘ Adresa ‘Mun. Arad. str. Piersichor, vr41

NUMELE

| tng. MANN SEBASTIAN
Ing. MANN SEBASTIAN

Ing. MANN SEBASTIAN

Ing. MANN SEBASTIAN

 Adresa:

| Datafulie 2023

SEMNATURA  Scars

1:200

1:2000

Denumire proiect .

Plan topografic necesar intocmlrii documentatiei
de autorizare a lucrdrilor de elaborare P.U.Z. |

nr. |




@

ROMANIA

JUDETUL ARAD , at,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD «IMAR,
Bibart Calin

Ca urmare a cererilor adresate de catre BOCSA ADELA;DE-;..OR' ANA, BOCSA HILDE
ERICA $I BOCSA EDUARD ANDREEAS, cu domiciliul-in o . o
strada inregistrate cu nr. 80885 din 19.10.2022 si 25020 din 25.U5.2ve. ___
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile st completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr..24..... din .. 20.05.2023

------------------------

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — "Construire
clidire cu destinatia de spatiu comercial i birouri", amplasament intravilanul Municipiului Arad,
str. Poetului 20A si 22, jud. Arad, pe parcelele identificate in extrasele C.F. nr. 332711 si 312211 -
Arad, cu o suprafata totali de 411 mp (227 mp +184 mp)

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

-la nord: teren proprietate privati, str, Poetului nr. 22A identificat in extrasul CF 319624-Arad;
-la vest: teren proprietate publica, str. Poetului, identificat in extrasul CF nr. 35 5924;

-la est: terenuri, identificate in extrasele CF nr. 359588 si331262;

-la sud: teren proprietate privatd, , str. Poetului nr. 20;

Planul de reglementri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baz3 suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.
2. Categoriile funcfionale ale dezvoltarii i eventuale servituti:
- functiuni existente: conform UTR nr. 19 si 20, Subzona Li20a — subzona predominant rezidentiala,
din Planul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 502/2018:
- folosin{d actuald: curti constructii, proprietati private, intravilan:

CF. nr. 332711 Arad - curfi constructii intravilan;

CF. nr. 312211 Arad - curti constructii intravilan;

- destinatia stabilita prin P.U.G. in UTR nr. 19 §i 20 — Li20a - subzona predominant rezidentiala;
- funetiuni propuse: subzona functionala de servicii si comer- cladire cu destinatia de spatiu comercial
si birouri;

3. Indicatori urbanistici:
Zona servicii-comert §i depozitare:
P.O.T maxim propus = 68,86%
C.U.T. maxim propus = 0,9
Regimul de inéltime maxim propus este P (parter);
Regimul maxim de inalfime va fi stabilit astfel incat si nu depageasca inilfimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 1357 din 04.08.2022.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 30.03.2023.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

- accesul auto/pietonal la incintd se va realiza dinspre Vest prin strada existentd str. Poetului,
completandu-se cu o subzona de parcaje, pe terenul privat, care face obiectul reglementérii urbanistice.
- solutiile de circulaie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insugite de proiectanii de specialitate;



- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fira afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitafi a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitafilor se va face prin grija §t pe cheltuiala inifiatorului PUZ,;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/ 1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitafilor impreuna cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului
peniru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii i amenajdri
aulorizate pe raza municipiului Arad,

5. Capacitiitile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completdrile i modificarile ulterioare) §i Hotararea Consiliului Local al Municipiuluj
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/san teritoriale pentru P.U.Z.:

*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1357 din 04.08.2022, C)

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligaiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinuluj
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral $i cu zona de studiu, in vederea identificarii §i notificérii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasta etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare i consultare a publicului aferent etapei a [I-a.

Documentatia aferenti acestei etape se regdseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
Www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani §i Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioars a documentatiei de urbanism.,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1357 din 04.08.2022, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedinfei C.T.A.T.U. din data de 30.03.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade ..............

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu
2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente
Nr.ad. 25020/A5/ 30.05.902 3

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPAT-PREGATITOARE ~ ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- P.U.Z. 5i R.L.U. - Construire clidire cu destinatia de spajiu commercial si birouri
- Amplasament — municipiul Arad, Calea Aurel Vlajcu CF 332711, CF 312211

- Beneficiari- Bocga Adelaide Loredana, Bocsa Hilde Erica §i Bocsa Eduard

- Proiectant - SC STACONS SRL, arh RUR D.Crainic , proiect nr. 54/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:
® Prin adresa nr. 25020/23.03.2023, beneficiarul solicita demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

* Printr-un anunt afisat pe site-ul Www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati si
consulte si sd transmita observatii in perioada 24.04.2023-08.05.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49,

* S-aintocmit anuntul conform anexa 1 1a Ord. 2701/2010 $i s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

* Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 1a Ord. 2701/201 0, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 24.04.2023 mentinandu-] pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor,

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazs amplasarea panoului in locatia
stabilita.

* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizats in data de 30.03.2023.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere ci s-a parcurs procedura stabilita pentru aceasté etapi de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr, 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sorin Clinraring

= r {1
Functia Nume prenum¢ | Sdmaatra | , "P‘ﬁtiliﬁ
Sef serviciu Arh.Sandra Dinulescu.

Elaborat Consilier Angelica Giura 29.05.2023




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE

$1 CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.Z. i R.L.U. - Construire cladire cu destinatia de spatiu commercial si birouri
Amplasament ~ municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu CF 33271 1, CF 312211
Beneficiari- Bocsa Adelaide Loredana, Bocsa Hilde Erica si Bocsa Eduard
Proiectant — SC STACONS SRL, arh RUR D.Crainic » proiect nr. 54/2021

Identificarea pirtilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care

pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................
--------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet si afigarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

* panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autorititilor competente:

* informarea si consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

e observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primiriei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt.

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

@

Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 24.04.2023-08.05.2023
elaborare

Etapa a 2-a -etapa elaboririi propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

Etapa aprobarii propunerilor finale

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana sj Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente




REGLEMENTARI URBENlSTICE SC. 1:300

o

CF.28848 Arad

Cad.318624

sc.max.
283 mp
68.86%

op..397%0.1.0.2.8.1.b.5.2/53172

lnr,20 ]
Sz |

] 1\ 1
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i Lahs,
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Top. 3979/a.1.a.2.8.1.b.5.8/56/1/2

Parcela (332711)

nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
. laturi

Pet- | x(m Yim | o)

115 | 529045.500 | 214596.966 6.983
131 | 520048605 | 214605.241 6.31%
521 | 528051.638 | 214610.785 3.7
522 | 529053.130 | 214613.583 1.901
523 | 529053,981 | 214615.283 3.260
524 | 529051.069 | 214616.748 9.076
525 | 520042.961 | 214620.827 18.371
526 | 529034.453 | 214604.545 3.627
108 | 529037.626 | 214602.787 8.743

S(332711)=226.96mp P=61.452m

Parcela (312211)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pet. laturi
) X[ml] Y [m] D{i.i+1)

530 | 529027.036 { 214618.138 5.914
5§31 | 529029.708 | 214623.414 12.944
5§32 | 529041.174 | 214617.407 14.512
526 | 529034.453 | 214604.545 2.191
107 | 529032.628 | 214605.758 1.526
104 | 529031.296 | 214606.502 8,057
105 | 529023.195 | 214610.553 B.502

5{(312211)=184.22mp P=54.647m

[ i M ™M
I — LJ -
e L A, Date roferitoare [a teren _
: Supralats
pa,':ela Cetegoria do folosinte, masurais (mp) . Mentlun|
312211 .Lec 4 184 . . Imprejmull partiz!
aazrn e | 221 . Imprejmult partiat
- S R o 2 = -
Total 411 - L
T v T Dete raferitosre s constructll
] i Suprafata construila 1a ! .
Cod Daslinatia sol {mp) l Mentiunt
e f 6 T w2 | . spslucomercial P; SC:=131mp
;@ splles . 68— -7 T casa P; SC.=68mp
cz2 LA .3 _ ... 8nexa P, SC.=31mp; fara acte
' Total o T T e

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim: 68.86%
C.U.T, maxim; 0.9

H max.: 6,00 m
Spatiu verde: min. 20%
Regim de inaltime: P

_LEGENDA:_

- linie electrica aeriana

- stalp de joasa lensiune
- constructie casa

- constructie anaxa
- gard plasa

- pard beton/ placi belonate

- gard melalic

ON®= 00

-camin de vizitare lelefon

- gura vizitare canalizare

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA

BILANT TERTTORIAL ZONA STUDIATA

Existent Propus
Sup p) Procent (%) Sup: Procem({%)
Zona ragidentiala 1956 71.57 1 1830 66,96
Cai de comunicatie 659 24,11 693 25.36
Spatli verzi 118 4.32 210 7.68
TOTAL: 2733 | 100,00] 2733 {100,00]

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

Existent Propus
Euprafata{mp) Pricent| ) Suprafata{mp) Procent({%)
culinte [1: 1 - -
&y comerclal si birouri 253 61.56 283 68.85
Platforme, parcaje, trotuare in lotur D 21.-5_ 34 B.27

atll verzl In loturi/dale injerbate 1] 0 94 22.87
|1'0TAL: 411 l lﬂo,ﬁl 4 T
4 ARAD

R
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ANEXA LA
AVIZUL DE OPORTUNITATE |.

Nr.Z9 __ din30.05 2023

LEGENDA-
DELIMI1 Arc

"3 ZONA STUDIATA 2.733 m,
"] INCINTA CU PROPUNERI

o]

N
ZONIFICARE
[] ZONAPENTRU LOCUINTE ( CURTI CONSTRUCTH)

B zoNA VERDE

- puncl statie
- apometru
- aerisilor gaz :
L V./7//] ZONA EDIFICABILA [POT 68.86%|CUT 0.9 [P |
PARCAJ/CARPORT IN ZONA DE SPATIU
COMERCIAL SI BIROURI
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT / COMPACT
meca] SPATIU VERDE (DALE INIERBATE)
STACONS L/ Beneficlar:  pocga Adelaide-Loredana si Nr. profect
‘_’":‘:‘f:_"" f::':‘“_'“" @ 150 5001 - 2015 Bocsa Eduard Andreeas 5412021
| iy ' Titlu prolact; Intocmire PUZ si RLU pentru consiruire Faza
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA | Scarz: | Format e e e spolim el o Do
"SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin Paul I R RIVECFMRAIZN 20
PROIECTAT o iop vbc Libel Data: TWuplansa:  CONCEPTUL PROPUS Plansa nr.
T DESENAT arh.stag Zubcu Mihai LT 03 URB




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad ~ Romania - Bd. Revolufiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WwWWw. primarigarad.ro Pma@primariaarad.ro

Arhitect Sef

( Nr. certificatiJI3-1014-EH-1038 ,
Directia Constructii §i Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad 51423/A5/ /J. py. 2023

Citre,

Beneficiar: BOCSA ADELAIDE LOREDANA s5i BOCSA EDUARD ANDREEAS
Adresi: Jud. Arad, Mun. Arad, str. Poetului, nr, 20A

Spre stiinta,
Proiectant: SC STACONS SRL
Adresii: Jud. Arad, Mun. Arad, b-dul. Decebal, nr.6

e-mail: stacons arad(@yahoo.com

Referitor la documentatia » PUZ §i RLU- Clidire cu destinatia de spatin comercial si
birouri”, amplasament in Municipiului Arad, str. Poetului, nr. 20A i 22, jud. Arad pe parcelele
identificate in extrasul CF nr. 332711 §1312211 cu o suprafati total de 411 mp, aflatii in etapa a Il-a
de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta va comunicam c&, in urma analizari documentatiei in cadrul sedintei din data de
29.06.2023, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solutia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare §i confinutul-cadru al Planuluj Urbanistic Zonal indicativ GM 01 0-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare st actualizare a documentatiilor
de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism impreuna cu
HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafefei
minime de spafii verzi pentru lucriirile de constructii §i amenajiri autorizate pe raza municipiului Arad.

La etapa a I11-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusita de catre proprietarii notafi in
extrasul de carte funciari in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef §i pentru a putea fi propusé
Spre promovare, analizare, dezbatere §i decizie in sedinfa Consiliului Local. Documentatia de
urbanism, intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati $i cu stampila RUR, se va
depune in trei exemplare identice (un exemplar original i dous copii) pe suport de hrtie gi 1 exemplar
in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentajie: piese scrise, piese
desenate — in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cy modificdrile i completérile ulterioare, astfel incat s poati



fi integrate in sistemul de eviden{d de cadastru §i publicitate imobiliar — 5i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cil §i dovada achitirii taxei RUR.

Aldturat v inaintdm Raportul informirii §i consultirii publicului, aferent Etapei a Il-a —
Consultarea asupra propunerilor preliminare.
in speranta unei bune colabordri, v asigurim de deosebita noastr consideratie!

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorin-Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura | Data
Elaborat Consilier urb. RAzvan S#évan 7 - 18.09.2023




PRIMARIA MUNICIPTULUI ARAD
ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTH §! DEZVOLTARE URBANA
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR.ad.51423/A5/ f5 0% 50273

RAPORTUL INFORMARII §I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr, 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 4i R.L.U. - Cladire cu destinatia de spatiu comercial si birouri
Amplasament — municipiul Arad, str.Poetului nr.20A §i nr.22

Beneficiar- Bocsa Adelaide Loredana §i Bocsa Eduard Andreeas

Proiectant - SC STACONS SRL, arh RUR Crainic Dorin Paul » proiect nr. 54/2021

In vederea informirii §i consultérii publicului s-eu efectuat urmatoareie activititi la
ctapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr.51423/2023 s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afigat pe pagina
de internet i la sediul institutiei in data de 31.07.2023.

Publicul a fost invitat s transmit# comentarii $i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 31.07.2023-14.08.2023,

- beneficiarul documentafiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- 8u fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate din str.Poetului nr.20, nr.22A, nr.87A, Asociatia de proprietari din str.Poetului
nr.87B bl.P5, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani $i Protejare Monumente a fost
consultati 1a data de 23.08.2023 de proprietarul imobilului din str.Poetuluj nr.22A.

Prin adresa inregistraté cu nr.69964/30.08.2023 proprietrul imobilului din str.Poetului
nr.22A, ne transmite urmétoarele:

*Intrucat vecinul din str.Poetului nr.22 vrea sa-si demoleze casa si apoi sd o refacé,
solicit ca frontonul casei s§ pu fie mai inalt de 2,3 m, iar perctele comun cu curtea mea pe
lungime de 8m, si fie construit din BCA nu tabld si sii nu fie mai inalti de 2,4 m, deoarece o
sa-mni ia lumina din curte.”

Solicitarea a fost transmis# inifiatorului §i elaboratorului documentafici la data de
04.09.2023, pentru a rispunde motivat.

Prin adresa inregistrati cu nr.73134/08.09.2023 inifiatorul §i elaboratorul documentatiei
transmit urmétorul raspuns:

“Referitor la adresa nr.ad.69964/A5/04.09.2023 emisa de Primaria Mumicipiului Arad,
privind sesizarea nr. 69964/30.08.2023 inregistrata la Primaria Municipiului Arad, va
transmitem faptul ca inaltimea constructiei propuse prin P.U.Z. si R.L.U nu va fi maj mare decat
constructia invecinata de la nr.22A, astfel consideram ca nu va fi afectata insorirea.

Referitor la tipul materialelor din care va fi executata constructia, aceasta se va realiza
din materiale omologate, conform normativelor de proiectare si constructie aflate in vigoare si
se vor stabili la faza de intocmire proiect tehnic in vederea obtinerii antorizatiei de cosntruire.
Constructia propusa respecta toti indicatorii urbanistici si normativele in vigoare si s-a corelat
cu toate avizele de specialitate obtinute pana in prezent.”

Raspunsul a fost transmis contestatarului 1a data de 12.09.2023.
Pana la aceasta data nu au maj fost inregistrate sesizéri.



Avind in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunziitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de wbanism §i amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr, 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emiliar ©~+in Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura | Data
Elaborat Consilier Angelica Giura 18.09.2023

Red. A.G./2ex
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Dr. Turlea Magdalena
Dr. Turlea Cristian
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W Consultatii oftamologice, teraple Laser pantiu retmo-
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B Interveniil chirurgicale [pentru cataracta. glaucom si
afectiuni anexe oculare)

® Optics medicald {achelart de vedere, soare, Jentile de
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Al trellea tltlu larand

Verstappen este al
cincitea pilot din F) care
a cucerlt trei titlur con-
secutlve de campion
mondlal.

FORMULA 1. Max Varstappen
{Red Bull} este al dnetlea pllot
din Formula 1 cure a cuceril izel
tithuri consecutive de camplon
mondial, dupd Juan Manu-
el Fangio {pairu - 1954-1957},
Michae) Schumacher {eind -
2000-7004}, Sebastian Vettel
{patru - 2010-2013) §i Lewis
Hamilton {pairu - 2017-2020),

Pilotul olandez, care sim-
béitd §i-a astgurat al treilea sau
titly de camplion mondia! de
Formula 1, a cAstigar Marele
Premiu al Qatarului, desfigu-
rat duminici pe circuitul Lu-
sail. Vetstappen a objinut ast-
fel a14-2 sa victorie in 17 curse
desfisurate in acest sezon, fi-
ind urmat pe podium de cele
doud monoposturi McLaren,
conduse de australlanul Oscar
Piastr] 3i de britanicul Lando
Noris,

Inckients

Monoposturile Mercedes,
conduse de britanicii George
Russell 51 Lewis Hamilton,
plecate de pe locurile doi g

trei ale grilel de siart, s-au
acrogat in primul! viraj al cur-
sel, provecind abandonul lui
Hamilion §i jegirea maginii de
secutitate, Russell a incheiat
pe locul patru,

Spaniolul Catlos Sainz Ir.
{FerTari) nu a luat startul la
Lusail din cauza unei proble
me ¢y alimentarez monopos-
tului.

Mexicanul Sergio Perez
{Red Bull), care trebula inijlal
sd plece de pe pozifla 3 13-a,
a plmt n cele din utm3 in

cuisa de la standuri, dupi ce
a fost sancjionat de comtisarij
de cursi. Elaincheiat pe locul
10,

Mal multe piese ale mo-
nopostului s3u au trebuit in-

locuite sAmbatd seara duph
un acrosaj cu francezul Es-
leban Ocon {Alpine) in cursa
de sprint, asifel cd echipa Red
Bull a fost penalizata.

SURSA: ASERPRES

Mai putine curse?

Formuts 1 2re newole de mial mult schipe §) de mal pujine cirse, astfel e or
wummam.umumrmummm

Pt

Automobiism (LAY, Ihhnrmm&nmm

Oficiad din Emiratele Asabe Unfte s-a declaral optimist, o priteful Marelut
Premival Qatar, 1 echips seicard Andretti J brancké Genersl Moters, prin
marcy 14 Cacilic vor patrunde pe grita de 1t & FL i pofida aporttiel wor

Suderl,

Camplonl europenl deraliv

Norbert §i Francesca
Malnrau chAstigat, du-
minles, titlul evropean
dejunion la raliuri.

RauuaL Nottiert §i Francesca
Maior ay cagtigat, duminica,
1ilul european de junicr la
raliur, dupd ceau terminat pe
prima pozitie in etapa finali 2
Campionatului European de
Rabiur} (ERC), Raliul Ungariei.
Pe un Peugeot 208 Rally4,
fratii Maior au dominat autos
ritaz competljia din Ungasia
1ezervatd [unlorsilor, unde au
preluar conducerea nc din a

lul celor 12 probe, echipaju!
tomAinesc 3 avul un avanta
final de 7,1 secunde in l'a;a
ocupaniiler pozijiel secun-
de, italienii koberto Dapra #
Luca Gughelmeni. Podi

muljumesc tuturor celor care
2u contribuit 5i ne-au sustinut
in aces! vis, Suntem onorali
€4 am dus steagu! Romaniet
pe cea mai inaltd yreaptd a
Campionatului E n",

elapei din Ungatia a fost com-
pletat de slovenii Mark Skulj
i Matej Car,

wPot spune cd trdlm un vis.
La Fnceputul anului niti nu
indrizneam s sperdm c vom
ajunge in aceastd posturd, de
a scrie o pagind frumoasa
pentry motorsportul roma-
nesc, Impreuni cu Francesca
§l echipa noasird am fcut
multe sacrificti de-a lungul se-

a spus Norbert Maior, cate a
fost Tncurajat de sute de fan]
tomani pe probele de pe asfal-
tul din fara vecind,

Dupd sase runde care au
avut loc in Polonla, Letonia,
Suedla, ltalia, Cehia gl tnga-
Ha, Norbert Maior a strins 17
puncte, in timp ce urmitorul
clasat In topul final al juni-
orilot din Europa, ftallanul
Dapra, a ajuns la 113 puncte.

Foto:Fan  doua probld speciald. La fina-  zonului, far pe aceast} cale le SURSA: AMERPRES
Biles ajunge la = Ruprofilat
Olivier a
22 de titluri fost eroul lul AC
GIMNAsTICA, Simone Blles, :‘,l{._ng'::k 52".:;
tevenitd dupi doi anl, a Asacantul a ntrat
obtinut al 22-lea siu titlu In poArA duph
mandial, 5-aimpus In fina- eliminarea bl
ta de la bima, duminicd, ia Maignan gia avut
Campionatele Mondiale de ointerventie sal-
gimnastica artistici de la vatoare, Golid I
Anvels, Americanca, cate Pulisic {mir, 87) 3
€3 mal impus la Anvers adus victorla, Fard
la individua! compus gl vOor putes s3 cum-
pe echipe, a cbjinut nota pete un tricou de
14,800, Ay urmal-a chine- portar cu rumanl
20aica Yaqin Zhou (14,700) 97 gt Girowc 51
sl brazilianca Rebeca An- clutwd -0 postat

drade {14,300).
SURLA: ASERPRES

& pesite pe postut
] deportar, Foro:ces
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afate In pre alale
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la:uEmmlmurm :uonnmm mm
“MACTIVGHUPIPURL
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EVIDENYIAZB-TED

DATA Spertii ol .

Organizarea CM 20301in

sase tdri este

FOTRAL. Sepp Blatter, fost pre-
sedinte al FIFA din 1998 pini
in 2015, cind a fost indepartal
inurmascandalulul FIFAgate,

a fusl de mai multe o dur cu
1 s3u, Gianni Infanti-

—— 4
PUMBCRIE Shustulul de SARE[ES P8 wrem. [1RROA 13

no. El a calificat drept ,absur-
di” decizia de a gazdui editia
din 2030 pe t1ei conlinente.,
Maroc, Spania §l Portuga.
lia au fost desemnale gazde
ale Cupei Mondiale din 2030,
Uruguay, Argentina §i Paragu-
ay vor gazdul primele meciur

~absurda”

ale turneului pentru a maica
cemtenarul competitiei

«Esle absurd s3 distrugl
turneul In acest fel, Faza fina-
Ii a Cupei Mondiale este un
evenimenl compact™, a spus
elveflanul, care crede ch ar fi
trebuil 53 se desfasoare .ex.
clusiv in America de Sud din
motive islorice”, pentru a ce-

lebra centenaru! fumeulu, a |

carui prima editie a fost orga-
nizatd gicisligatd de Uruguay,
SURSA: ASIRPRES

Roménia aincheiat Cupa
Mondiala fara victorie

Rusay. Najionala Roméiniel a

| Incheial cu Tnfringen pe linie

participarca la Cupa Mondia-
14 din Franta, dupi ce 3 fost
invinsé de Tonga cu scorul de
45-24 (2117}, duminicd, Ja Li-
lle, in Grupa B.

Echipa antrenara de Eu.
Een Apjok 2 avul trei eseuri,
seusite de Cristi Boboc (30),
Florin Surugiu (36), 1a ultimul
siu med in echipa nafionala,
5l de Martus Simionescu (55).
Alin Conache le-a transformat

petoale trei (32, 37, 57} gi o lo-
vilurs de pedeapsi {19), Eseu-
rile adversarilos: Kata (1, 66),
Moala (15), Taumoepeau {22),
Vaitang {49), Ahki {62) §i Tan-
moefolau (71) Havill 3 trans.
format cinei (13, 17, 23, 50, 63).

Rominia a mai pierdut
8-82 cu lrlanda, 0-76 cu Alri-
ca de Sud §i 0-84 cu Scolia
Clasamentul grupei: Itlanda
19 puncte, Aftica de Sud 15,
Scoua 1o, Tenga §, Rominia

a, SURSA: ASERPRES
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE iINCADRARE
Nr. 17742 din 07.11.2023

Ca urmare a notificérii adresatd de BOCSA ADELAIDE LOREDANA, BOCSA HILDE
FRICA $| BOCSA EDUARD ANDREEAS cu domiciliul ir

privind planul ,,Efaborare PUZ si RLU - Construire cladire cu destinatia
de spatiu comercial gi birouri”, propus a i amplasat in municipiul Arad, str. Poetului, nr.
20A si 22, intravilan, CF nr. 332711 si CF nr. 312211 Arad, judetul Arad, inregistrata la APM
Arad cu nr. 2659/R/12909 din 10.08.2023, in baza:
- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile $i completarile ulterioare;
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri i programe, cu modificarile si completrile ulterioare;
- OUG nr. 57/2007 privind regimul arilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei $i faunei sélbatice, cu modificarile si completarile ulterioare:
Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- ca urmare a consultarii punctelor de vedere ale autoritatilor publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 30.08.2023 si a completérilor la documentatia
depusa la APM Arad;
- in conformitate cu prevederile art. 11, alin. (1), art. 13 si a Anexei nr. 1 ~ Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- 1n lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat:
decide:
Planul propus: ,Elaborare PUZ si RLU - Construire cladire cu destinatia de spatiu
comercial $i birouri”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Poetului, nr. 20A si 22,
intravilan, CF nr. 332711 si CF nr. 312211 Arad, judetul Arad, titulari BOCSA HILDE ERICA,

¢» BOCSA EDUARD ANDREAS $I BOCSA ADELAIDE LOREDANA, nu necesiti evaluare
" de mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:
a) Gradul in care planul sau programul creeazid un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocirii resurselor:
Amplasamentul studiat este situat in partea NV a municipiului Arad, la Sud de E 68, jud.Arad,
intravilan,UTR nr. 19 si 20 zona predominant rezidentiald conform PUG Arad, cartieru!
Vlaicu, avand o suprafatd totald de 411 mp - folosinti curli constructii cu acces din str.
Poetului,
Conform Certificatului de urbanism nr. 1357 din 04.08.2022, emis de Primdria municipiului
Arad, functiunea propusa este de subzona funclionald de servicii si comert — cladire cu
destinaia de spatiu comercial si birouri.
In prezent terenul este ocupat de constructii, cu interdictie de construire/desfiintare pana la
elaborare PUZ.
it AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Prin plan se intenfioneazi reglementarea zonei in vederea realizérii unei constructii cu
functiunea de spatiu comercial §i birouri cu regim maxim de tnaltime P.
Obiectivele principale propuse pentru aceastd investitie sunt:
- constructii noi: spatiu comercial;
- drumuri, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale;
- spatii parcare auovehicule aferente zonei comerciale;
- dotari tehnico-edilitare (retea de apa, retea de canalizare, refea de gaze naturale, retea

alimentare energie electrica, etc.);
. sistematizarea verticald a terenului;

- imprejmuire teren;
amenajare zone verzi.

BILANT TERIORIAL ZONA REGLEMENTATA

Existent Propus
Categorie
Supfatata (mp) Procent (%) Supfatata (mp} Procent {%)
Locuinte 68,00 16,55% 0,00 0.00%
Spaliu comercial $i birouri 253,00 61,56% 283,00 88,86%
Platforme, parcaje, trotuare 90,00 21,80% 34,00 8,27%
Spalii verzi In loturi/dale inierbate 0,00 0,00% 94,00 22.87%
TOTAL 411,00 100,00% 411,00 100,00%
Tndici urbanistici — Regimul de construire in 20na reglementati Maxim |
Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) 68,86%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului {C.U.T.} 0,9 L

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri gi programe,
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Pentru amplasament a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1357/04.08.2022 iar pentru
plan a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 24 din 30.05.2023 de Priméria Municipiului Arad.
Vecinatatile terenului sunt:

- la Nord - teren curti constructii;

- la Est - teren curti constructii;

- la Vest - str. Poetului;

- la Sud - teren curti constructii;

Avand in vedere ca in vecinitate se regdseste o zona alcatuitd preponderent din curli
constructii, dar si 0 zon& cu destinatie asemanétoare celei propuse (servicii si comert), planul
asiguri-compatibilitatea-dintre-destinatia-constructiilor propuse-§i functiunile-dominante-din
zona, contribuind la dezvoltarea zonei.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovdrii dezvoltérii durabile:

Planul propus va fine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectivd, respectiv zona
rezidentials, c3i de comunicatie rutierd si zone depozitare si servicii, scopul dezvoltarii
durabile fiind instituit prin prevederile HG nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Utilitati:

Din memoriul de prezentare rezultd c& in zona amplasamentului studiat se gésesc retele
edilitare de apd si canalizare menajera/pluviala, retea de energie electrica, refea de
distribufie gaze naturale.

Constructiile propuse vor fi racordate la refelele publice sau private de utilitati.

Alimentarea cu apa potabild pe amplasament se va realiza prin brangarea la reteaua publica
de ap4 existenta in zona studiaté, pe str. Poetului.

Canalizarea _menajers se va realiza prin facordarea amplasamentului la refeaua de
canalizare a municipiului Arad, prin conducte, de la refeaua existenta pe str. Poetului pana la
incinta studiata.

Canalizarea pluviald apele pluviale vor fi evacuate cétre sistemul de canalizare pluviala.

I —
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel, 0257280996, 0257280331, 0257281461
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/679 |
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Alimentarea cu energie electrics

Pentru noul obiectiv propus se va realiza alimentarea cu energie electricd din refeaua
electrica stradald de medie tensiune existents in zona.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din:
iluminatul normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare
generala. Cladirile vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalaii de Impamantare generals,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trisnet.

Alimentarea cu energie termic3

Se va face cu ajutorul unor pompe de caldura, centrale pe peleti sau centrale pe gaz,
Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

Spatii verzi

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde necesar, in suprafatd minima
de 94 mp (reprezentand 22,87% din suprafata totaldl) pentru functiunea servicii, comert,
depozitare, conform prevederilor HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicati. Vor fi amenajate spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de
indlfime mic&/medie pentru umbrire, cu obligativitatea plantdrii a 2 arbori, ceea ce satisface
reglementarea minima de 15% conform HCLM 572 din 2022.

Parcajele in incintd vor fi dimensionate corespunzator normativelor si regulamentelor in
vigoare, conform Anexei 5 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, in functie de destinatiile cladirilor.

Accesul va fi utilizat de autovehicule. Parcarea autovehiculelor va fi prevazutd adiacent
constructiei cu functiunea de spatiu comercial si birouri,

Pe terenul studiat se vor asigura 4 locuri de parcare si un acces din str.Poetului. Accesul va
avea o latime de 7.00m. Accesul pentru vizitatori se va poziona pe fatada principald (spre
str.Poetului), iar accesul destinat angajatilor si aprovizionarii este pozitionat pe latura nordica
a cldirii.

Minimul necesar este de 1 loc la 10-40 salariafi si 1 loc la fiecare 200 mp pentru spatiul
comercial / prestéri servicii de pana la 400 mp.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale gi
comunitare de mediu:

In implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd si se va
respecta legislatia specificd din domeniui protecfiei mediului, a gospodaririi apelor, din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse, si anume: QUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006,
precum si actele normative subsecvente.

Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate) sau cu antreprenorii.

&,
2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor
Probabilitatea ca planul s genereze efecte negative asupra mediului dupad implementarea
acestuia va fi redusd, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.
b) Natura cumulativi a efectelor
Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat si Tn etapa
de functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul
cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditile in care
lucrérile de executie a proiectului se vor suprapune ca perioadda de timp cu lucrarile
prognozate referitoare la alte proiecte.
¢) Natura transfrontiera a efectelor:
Planul propus nu intrd sub incidenta Legii 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptati la
Espoo la 25 februarie 1991.
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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d) Riscul pentru sénatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

Riscurile care pot apérea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze
de esapament. Praful rezultd de la demolarea cladirii existente in prelungirea cladirii
principale, executia sépéturilor, imprastierea nisipului, a pamantului, din compactare,
realizarea compartimentarilor interioare etc.

Impactul asupra agezérilor umane si a sanatatii populatiei este redus si de scurtd durata, pe
pericada de executie a lucrérilor. Tinand cont de zona in care se va amplasa planul propus,
si de faptul cé in vecinatate se afla zone preponderent locuite, se vor respecta conditiile de
implementare ale planului studiat pentru a nu se depasi limitele de calitate ale factorilor de
mediu.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sénatate publica nr.
404/08.08.2023, de catre Direciia de Sénétate Publica a Judetului Arad, planul propus este
in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sénatate publica.

e) Mirimea gi spatialitatea efectelor (zona geograficid gi marimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, intr-o zona rezidentiala i
de servicii, utilizandu-se o suprafa{a totala de teren de 411 mp. :

f) Valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afla in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depégirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului:

Nu au fost eviden{iate poluari ale factorilor de mediu Tn zon4, iar prin plan se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planu! implica schimbarea folosintei terenului din curfi constructji in intravilan (CF nr. 332711
si CF nr. 312211 Arad) n zona de comert si servicii, avand ca utilizari permise: construire
cladire cu destinatia spatiu comercial i birouri, conform Avizului de oportunitate nr. 24 din
30.05.2023, emis de Prim&ria municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu_intrd~sub incidenta ant—28-din-QUG-nr—57/2007 privind-regimul -ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu
modificari i completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificérile si completérile ulterioare,
deoarece nu se suprapune cu arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescripiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;,

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adus3 planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

_este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafaté, subterane, pe so! sau in subsol;

- calitatea apelor uzate menajere §i igienico-sanitare, care vor fi evacuate in refeaua de
canalizare, se va incadra in limitele prevézute de Normativul NTPA 002 din HG nr. 188/2002,
cu modificarile si completérile ulterioare;

- apele piuviale provenite de pe platformele carosabile, ce vor fi deversate in refeaua de
canalizare pluviald, se vor incadra in limitele prevazute de Normativul NTPA 001 din HG nr.
188/2002, cu modificérile si completérile ulterioare.
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Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitétii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sé fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile s& fie cat mai
reduse);

- se va asigura Tncadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”;

- alimentarea cu energie termica a spatiilor ce se vor construi se va realiza prin intermediul
unor centrale cu functionare pe gaze naturale, panouri solare sau pompe de caldura, fara
emisii sau cu emisii reduse de poluanti.

Protectia solului si a subsolului:

- activitdfile din cadrul halei de depozitare care se va construi pe amplasament se va
desfagura doar pe platforme betonate, previzute cu separator de hidrocarburi, canal
deznisipator,;

- toate apele potential poluate cu hidrocarburi (de pe platformele de acces, din zona de
parcare) vor fi direclionate in totalitate spre separatorul de hidrocarburi inainte de evacuare
in reteaua de canalizare;

- se vor asigura condifii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie
necesare viitoarelor lucrdri, astfel incit s& nu blocheze ciile de acces, si nu poata fi
antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepéartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate Tn urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe.categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
céatre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societati autorizate in
transportul deseurilor menajere;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucréritor;

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urménd sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile QUG nr. 92/2021
privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr. 17 din 2023, cu modificarile si completarile
ulterioare, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de
eliminare complets;

- deseurile reciclabile si alte categorii de deseuri ce vor fi generate pe amplasament se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului.
Protectia bigdiversitatii:

Planul propus prevede asigurarea suprafefei de spatiu verde necesar, in suprafatd minima
de 94 mp (reprezentand 22,87% din suprafata totald) pentru functiunea servicii, comert,
depozitare, conform prevederilor HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicata. Vor fi amenajate spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de
inalfime mic&/medie pentru umbrire, cu obligativitatea plantarii a 2 arbori, conform HCLM 572
din 2022.

Parcajele n incintd vor fi dimensionate corespunzitor normativelor si regulamentelor in
vigoare, conform Anexei 5 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, in functie de destinafiile cladirilor. Parcarea autovehiculelor va fi prevazuta
adiacent construciiei cu functiunea de spatiu comercial si birouri.

Pe terenul studiat se vor asigura 4 locuri de parcare si un acces din str.Poetului.

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;
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Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare

- OUG nr. 195/2005 aprobatid prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completérile i modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind_ reglementarea si administrarea spaliilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile $i completarile ultericare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulteriocare;

-HG 188/2002 privind conditiile de descércare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
maodificarile ulterioare,

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobaté prin legea nr. 17/2023 cu modificérile
si completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a
unei liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind
deseurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri
periculoase in temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva 9'1/689/CEE a Consiliului privind deseurile
periculoase, cu madificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor i pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

. Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru; aprobarea Condifiilor tehnice privind protecia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elabcrarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, Tnregistrata la
APM Arad cu nr. 2659/R/12909 din 10.08.2023;

- O.P. nr. 867 din 20.07.2023 privind achitarea tarifului corespunzétor procedurii;

- Declaratie de fuare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/678/UE privind
proteciia_persoanelor fizice In ceea_ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si

privind libera circutatie a acestor date ("GDPR");

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea i completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale
si pentru modificarea i completarea unor acte normative;

- Certificat de Urbanism nr. 1357 din 04.08.2022, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extras CF nr. 312211 Arad, judetul Arad, eliberate de Oficiu! pentru Cadastru si Publicitate
Imobiliar Arad, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Arad,

- Extras CF nr. 332711 Arad, judetul Arad, eliberate de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate
Imobiliara Arad, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad;

- Memoriu de prezentare " Elaborare PUZ si RLU — Construire cladire cu destinatia de spatiu
comercial si birouri”, intocmit de SC Stacons SRL. (proiectant general);

- Aviz de oportunitate nr. 24 din 30.05.2023, emis de Primaria municipiului Arad;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 404 din 08.08.2023, emisa de
Directia S&nétate Publica a judetului Arad;

- Acord cu mentiuni si conditii nr. 15944 din 31.07.2023, emis de Compania de Apa Arad SA;
- Aviz de amplasament favorabit nr. 17888414 din 25.07.2023, emis de SC E-Distribufie
Banat SA;

- Aviz favorabil nr. 214311346 din 17.07.2023, emis de SC Delgaz Grid SA;

- Planse anexa la documentatje privind incadrarea in zon& a amplasamentului;
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- Proces verbal nr. 13783 din 30.08.2023 privind intrunirea Comitetului Special Constituit
(etapd Tncadrare in procedura de evaluare de mediu), incheiat de reprezentantul APM Arad.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- anunfuri privind depunerea solicitirii de obtinere a avizului de mediu $i de declangare a
etapei de incadrare a planului, publicate in cotidianul "Jurnal Arddean”, din 25.07.2023 si
28.07.2023;

- anunt privind decizia etapei de incadrare, publicat in cotidianul "Jurnal Aradean”, din
10.10.2023, dovada publicdrii fiind inregistratd la APM Arad cu nr. 3443/R16273 din
12.10.2023;

- anun{ privind decizia etapei de incadrare, postat pe site-ul APM Arad in data de
06.10.2023.

Titularul planului au obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
dacé intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si
asupra oricror modificéri ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare,
inainte de realizarea modificarii.

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice gi private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine act de
reglementare inaintea demardrii oricaror lucriri de realizare a obiectivelor din planul
propus spre avizare, prin depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din
Procedura la L.egea nr. 292/2018.

Prezenta decizie igi pastreazd valabilitatea pe toati perioada punerii in aplicare a

“planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr.

265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederiie Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare,

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. i)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urméatoarele atributii principale: urméaresc
indeplinirea cerinfelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise §i, In cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare.”

Prezentul act de reglementare cuprinde 7 pagini si a fost redactat in 2 exemplare
originale.

DIRECTOR EXECU™
Dénoiu Dana *”

$EF SERVICIU Avize, Acorduri, Autorizatii
Boci~=+ Manrg_
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, or. 1-3
Tel. 0257, 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 404 / 08.08.2023

NOTIFICARE
de asistents de specialitate de siinéitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

BOCSA ADELAIDE LOREDANA, BOCSA HILDE ERICA, BOCSA EDUARD ANDREEAS
Localitatea:

Date identificare omicen.. .

Localitatea: Arad, str. Poetului, or. 20A, CF nr.:332711 §i 312211, judetul Arad
Activitatea/activitifile pentru care este notificat obiectivul;

CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE SPATIU COMERCIAL SI BIROURI
Faza: PU.Z.

Proiect nr. 54/2021

Proiectant: S.C. STACONS S.R.L.

Numdirul §i data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului :

nr. 1201 /08.08.2023; Dr. Parscuta Dinu, medic specialist igiens.

fn urma evaluarii documcntanel aferente proiectului propus, s-au constatat urmétoarele:

- proiectul este in concordantd cu legislatia nationalii privind conditiile de igiend si siinditate

publici.

Notificarea este valabila atét timp cét nu se modificd datele din memoriul tehnic §i proiect.

DIRECTOR EXEC" ITIV S$EF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR.IRIMIE CECIl 1 GABRIELA . INSANATATE PUBLICA
| DR. CITU MARGARETA MIHAELA

Redactat: As. Horga Mirela
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ROMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\_‘EL/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operalor de date cu caracler persaonal inregistral la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 24873 1 1551

24873/13.09.2023

BOCSA ADELAIDE LOREDANA, BOCSA HILDE ERICA, BOCSA
EDUARD ANDREEAS

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiintd: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Roméniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméane, modificati si completata, in temeiul art. 3.7 si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor Ia documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zane Tn care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia “P.U.Z. - construire cladire cu destinatia de spatiu
comercial si birouri”, pe terenul situat in municipiul Arad, str. Poetului, nr. 20A, 22, CF.
332711, CF. 312211, judeful Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie
la sol a zonei |l de servitute aeronautica civila, la 2980,50 m nord fatd de axa pistei 09
- 27 a Aeroportului Arad si la 1786,90 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata
de nivelul Marii Negre a terenului este de 110,12 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12'03,90" latitudine N; 21°17'57,15" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1357 din 04.08.2022;

3. Respectarea inéltimii maxime a obiectivului de 6,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 116,12 m (110,12 m cota absolut3 fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 6,00 m inéltimea maximi a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagrad 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT r @ \

Sos. Bucuresti-Plaiestt, nr.38-40, RO-013695, Bucuresii, sector 1, Romania

Tal: +40.21.206.15.08, Fax:+40.29 208.15.72/ 21.233 40,62, CERTINSPECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www caa.ro Register
e-mail: contacl@caa.ro ENISO 900

DG-SA-CA 112
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Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii i echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

Prezentul aviz nu poate servi la ob{inerea Autorizatiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a nstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund

pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei

navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad $i R.A. ROMATSA

sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zoni si de activititile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-5A-CA 22



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret

Arad

Nr. 134.011 din 18.01.2023.
Ex. nr. 1

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Catre,
BOCSA ADELAIDE LOREDANA

Urmare a analizarii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru
wElaborare PUZ si RLU - Construire clidire in regim de iniiltime P+1E cu
destinatia de spatiu comercial si birouri”, situat in mun. Arad, str. Poetului nr.20A si
nr.22 conform certificatului de urbanism nr. 1357 din 22.08.2022 eliberat de Primaria
Municipiului Arad, va comunicim:

avizul nestru de principiu favorabil

cu respectarea umétoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrérilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societdfii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare i contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, 2 mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform Ordinului de plati din data de 16.12.2023
in valoare de 100 de lei.

Cu stima,

SEFUL SERVICIULUI P''"TIER
Comisar-
BORTA DAN

EEme——ey ISR
Arad, str. Andrei Saguna, ne. 103, Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulatie@ar.politiaromana.ro
«Confidential' Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679
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MEMORIU TEHNIC

BENEFICIAR BOCSA ADELAIDE-L.OREDANA, BOCSA HILDE ERICA,
BOCSA EDUARD ANDREAS

FAZA PROIECTARE | PUZ+RLU

SPECIALITATEA DRUMURI

AMPLASAMENT Municipiul Arad, str. POETULUI, nr.20A si nr.22

DENUMIRE PROIECT | INTOCMIRE PUZ si RLU pentru CONSTRUIRE CLADIRE
DESTINATIA DE SPATIU COMERCIAL SI BIROURI”

PROIECTANT S.C. STACONS S.R.L.
GENERAL

PROIECTANT S.C. S&H TRADING S.R.L.
DRUMURI

1. Date generale

Terenul pentru care se elaboreazd prezenta documentatie faza PUZ+RLU in vederea
realiziirii lucririi de ” INTOCMIRE PUZ si RLU pentru CONSTRUIRE CLADIRE CU
DESTINATIA DE SPATIU COMERCIAL SI BIROURI” pe strada Poetului nr.20A si
nr.22, in municipiul Arad, judetul Arad, este domeniu privat, Dreptul de proprietate asupra
terenului il detin BOCSA ADELAIDE-LOREDANA, BOCSA HILDE ERICA, BOCSA EDUARD
ANDREAS conform cartii funciare 312211, nor. TOP 312211 avand suprafata mésurati de 184
mp st a cartii funciare 332711, nr.TOP 332711 avand suprafata misurati de 227 mp .

Folosinta actuald: teren imprejmuit partial in intravilanul municipiului Arad.

In aceastd zoni existd urmétoarele utilitigi

- refea de strizi §i drumuri care asigura circulatia in zona ;

- retea de alimentare cu energie electrica ;

- retea de alimentare cu api ;

- retea de alimentare cu gaze naturale.
2. Date tehnice ale investitiei

Propunerea de proiectare a realizéri lucrdrilor de "INTOCMIRE PUZ+RLU PENTRU
CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA SPATIU COMERCIAL SI BIROURI ” de
pe strada Poetuluw: nir.20A si nr.22, municipiul Arad, judetul Arad, a avut in vedere
urmitoarele :

- ridicarea topografici ;
- certificatul de urbanism nr. 1357 / 04, AUG.2022, emis de Priméria Municipiului Arad.

Terenul pentru care se elaboreazi prezenta documentatie de urbanism faza PUZ+RLU este
incadrat intr-o zona de terenuri intravilane, categoria de folosintd curfi, constructii — in baza



documentatiei de urbanism faza PUG , aprobati cuhotirdrea Consiliului Local Arad nr.502/201:
fiind proprietatea privati a beneficiarilor. Destinatia gi folosirea actuali a zonei este de zoni
rezidentiala si comerciali.

Strada Poetului - o stradi de categoria IIl -a - are 21.74 m litime, cu doud benzi de
circulatie, incadrate de zone verzi i trotuare de litime variabila. Platformele carosabile pentru
autovehicule care includ si cite o bandi pentru bicicligti, fiind bordate de zone verzi §i
trotuare pe ambele pirti, asigurindu-se desfiisurarea traficului rutier in conditii de siguranta.
Strada este in aliniament are o structur3 rutiersi de tip nerigid, alcituita din straturi de mixturi
asfaltice agezate pe o fundatie de piatrii sparti §i balast, incadrati cu borduri de beton montate
cu 12...16 cm mai sus fatd de nivelul imbricamintei asfaltice. Avand in vedere geometria
terenului, aceastd stradd - pe acest sector in aliniament, realizati in palier sau pante mici in
profil longitudinal. Panta transversali este de 2.5%, avénd starea de viabilitate buni, avind in
vedere ci evacuarea apelor meteorice este asigurati de gurile de scurgere montate pe partea
carosabili a strazii.

Pe proprietatea beneficiarilor s-a propus demolarea cladirilor existente §i s-a proiectat o
cladire etajati P+1E cu destinatia spatiu comercial si birouri.

Parcarea auto este amplasati la frontul stradal pe proprietatea beneficiarilor, accesul
realizindu-se direct din strada Poetului, de pe platforma de beton existenti de 3.80 x 24.41 m.
In fata cladirii proiectate s-au previzut 4 locuri de parcare pentru autoturisme cu dimensiunea
de 2.50 x 5.00 m (doud proiectate a fi realizate cu dale inierbate §i doud proiectate a fi
realizate cu pavaj) §i un loc de parcare de 3.90 x 5.00 m (proiectat a fi realizat cu pavaj)
pentru autovehiculele care aprovizioneazd spatiul comercial. Aceste locuri de parcare se
racordeazd la cota trotwarului existent i la cota partii carosabile existente de pe strada
Poetului.

Circulatia pietonala se realizeazii pe trotuarul asfaltat existent de lapme variabila de 1.62-
1.83 m de pe strada Poetului.

Pentru realizarea parcirii se propune urmitoarea structurd rutiers :

- 6 cm pavaj;

- J cm substrat de nisip;

-15 c¢m strat de fundatie din piatr3 sparts;
-25 cm strat de fundatie din balast,

Scurgerea apelor meteorice este asigurati prin panta longitudinala i panta transversala
a accesului spre gurile de scurgere existente in zoni.

Pamantul 5i molozul rezultat din lucrérile de terasamente se va transporta de citre firme
specializate 1a deponeul existent.

3. Incadrarea lucririi
Lucrarea care face obiectul prezentului proiect se incadreazi in categoria de importanti
D, conform H.G. nr. 766/1997, clasa IV de importangi, conform Normativului P100/92,



- A4 - rezistenta si stabilitate,

- B2 - siguranti in exploatare,

- D -igiena, sénitatea oamenilor, refacerea §i protectia mediului.

Fazele determinante la care se vor intocmi procesele verbale de receptie sunt indicate in
programul de control al executiei lucréini.

Intocmit,

Ing. Sebin Etelka //f?‘?"ﬁm
A AN




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad ~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 E
www. primariaarad.ro

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI (e cotifcattic:1014-60-1038_)

Nr. ad.19462/Z1/ 1, MAR 2023

Citre,
Doamna Bocsa Adelaide Loredana,
dna. Bocsa Hilde Erica si dl. Bocsa Eduard Andreeas Jud. Arad

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
~INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.U. PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINA TI4 DE
SPATIU COMERCIAL SI BIROUR], pe str. Poetului, nr. 20 A §i 22.

in urma analizarii documentatiei in sedinja din data de 09.03.2023, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei @ avizat favorabil documentatia.

PRESENIMTE,
VICEPRIMA ' {ESAILIE

15, 03, 2003

Nume prenun... Functia Semp® . Data
Avizat: Liliana Florea Director executiv - 13 %48 2101,
Verificat: Ovidiu Giina Sef Serviciu 15,03 wols
~ Intocmit Georze Stoian Secretar /603 Lol
Intocmit Letitia Chirila Secretar (29, 25, 20723
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MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Romania - Bd. Revolufiei, nr. 75 &
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 S
www. primariaarad.ro

‘ Nr. certificat:UIG-1014-E0-1038 )
COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE

ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. Ad.59982/Z.1/17.10.2023
Ciitre,
BOCSA EDUARD ANNRERAC

Referitor la lucraren ,, DEMOLARE CONSTRUCT!I, INTOCMIRE PUZ SI RLU PENTRU
CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE SPATIU COMERCIAL $I BIROUR!'str. POETULUI
nr.20A, 22, CF 332711, 312211 ARAD ,beneficiar: BOCSA ADELAIDE-LOREDANA, BOCSA HILDE-
ERICA,BOCSA EDUARD - ANDREEAS.

Urmare a adresei dumneavoastra inregistrata la Priméria Municipiului Arad cu nr.59982/21.07.2023,
vd comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarca sus amintita amintitd cu respectarea prevederilor
Hotardrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 $i @ Hotdrérii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare §i o urmatoarelor condilii suplimentare:

I.Pe toatd perioada execulici lucrarilor este interzisa depozitarea oricdror materiale pe carosabilul
strizilor afectalc de lucréri;

2.Lucrérile propuse se pot executa numai dupd oblinerea Autorizatici de Construire:

3.Pe tomtd perioada execufici lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pictonilor si a persoanclor

cu handicap;

3. Domeniul public apariinind Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la forma inifiald de catre
beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refaccrea va f execulatd de citre unitdfi agreate de clire Primaria
Municipiului Arad,

6. 53 respecte Documentalia PUG,aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502/2018.cit si
avizele §i acordurile stabilite prin C.U. or.1357 din 04.08.2022,

7. Perioada de garantie g lucrarilor de refacere cste de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmind sa execute pe
chelwiala proprie toate remedierile necesare aprule pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile coninuie in 0.G.nr.43/1997cu modificarile si

completarile ulterioare,privind regimul drumuri lor;

9.0n cazul in care pind la finalizarca lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga.vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spajiilor
verzi conform noilor reglementari:

10.in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007 s¢ va asigura un
minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Semna‘-é’jmama

Liliana Florea
Data: 19.10.2023 11:38:59

Nume prenume Functia Semnitura

Gaina Ovidiu membru Semnat digital de calre:
Ovidiu Gaina

Data: 19.10.2023 09:37:19

George Stoian membru Semnat digital de catre:
George Stolan
Data: 19.10.2023 09:03.:46
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Ciitre,
Bocga Adelaide Loredana si Bocga Edvard Andeens

spre stiing#i:
QO  SC Stacons SRL

La dosarul de urbanism inreg, la COMPANIA DE APA ARAD sub nr, 15944 din 17.07.2023,
prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ )/ soluie tehnics de principiu [ O ] la fazi PUD [ ©1/PUZ[ @ | pentru obiectivul

Intocmire Plan Urbanistic Zonal( P.UZ) ¢i Regumlament Local de Urbanism(R.L.U) pentru
construire clidire cu destinatia de spatiu comercial §i birouri

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Poetului, nr. 20 A i 22
Beneficiar: Bocga Adelaide Loredana §i Bocga Eduard Andeeas
Adresa beneficiarului: ) ,
Certificat de Urbanism ar. 1357 din 04.08.2022, in vederea intocmirij PUD/PUZ,
vl comunicim urmitorul
acord
- cu menfiuni gi condifii precizate in Pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: SC Stacons SRL

R#iméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiints, prezentul
document,

Notii:
Acordul nu este fnsotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ m inlocuiegte procedura DTAC de avizare [avizare Fisg
tehnicd in baza CU eliberat Pentru intocmirea PT/DTA C/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC,
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solufie tehnici/tehnico-economica pentru utilitatile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apl si/sau de
canalizare,
In vecingtatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zoni refele publice de api potabila,

Are in exploatare in zona refele publice de canalizare menajers.
Dupi caz, traseele retelelor de api-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) aliiturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in Scris, prin grija beneficiarului/investitoruhui,

PRESE CTE.
Dir
Ing, Bor




acord (condifii, menfiuni, observayii)
Nr. 15944 din 17.07.2023
pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O 1/PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

fntocmire Plan Urbanistic Zonal( P.UZ) yi Regumlament Local de Urbanism(R.L.U) pentru
coustruire clidire cu destinafia de spafiu comercial §i birouri

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Poetului, nr. 20 A §122
Beneficiar: Bocga Adelaide Loredana si Bocsa Eduard Andeeas

CONDITII:

1. Brangarea §i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu api §i/sau de canalizare se va face de ageni economici agrementafi de Compania de Ap& Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare ~ avizare — autorizare — executie — receptie
— confractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangarefracordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnica,

2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de api §i canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu api §i canalizare,

O



CU) 6% 1 oy %7 ¢
N COMPANIA DE APA ARAD 5.4,

4 Stads Sabin Braped 3 4 rm.}uammﬂanmu,mdpa;mzm b || tel 44025} 270 Bat
' : RO U he: 025120 843
\ Capital vdrsat s) subscric: v.659.060 1) | {ax: 440257 23D 92)
v 1AN: ROT2 RNCB OIS 0O B84 0077 RCR | aparsntieasnd.o
e ) = o o =25} rwnguzd o
"~ : J 3R 3R L Programines £20- 16:00
) \ ] Py 10 !

Mmmm Habia Gy o

..-——-:—’_'—-D S A,
COMPANIA %%ﬁﬁ_‘ CERERE
s - vederea emiferit

INTRARE fn
1= AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
DATA __ 4 3=id=2lEs faza DTALC,

13, Beneficia($1) u.-ﬁnga...(-fl&i..

Adresa(%y, T
HMentitare pers, Siiedy -w); Dy, ser
Identitaie agens ec (*4): CFoUg.......... resssnisans €ORl ..........c..., panca

4. Proiect ur.(*1) B/R0MY.......  pup (*1).. 8., m heveriebessoresosssvmmemencs i
1.5, Certificat de Urbanizm pr, *1)..495; ﬁﬂ:i..ﬂmis de... ..o ....M.............................
2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(* 1)

L L LT

é..;b;:";:_:.&%.]'a..-""-.....i;iﬁé;i:'n.:i;ﬁ:.ﬁ:l;}-.".:;..."l;.‘-_'".' L W T .;‘}.’;;E%: L l-:-.. -l; L L
2.2.b.1. Brangament de api(*1):

S e —

22.b.2. Racord de canalizare(v1)

------------------------------------------------------------------------

Srrany 4eve - Sesriresnens 302 'I::i
4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITHLOR §1 RESTRICTHLOR IMFUE("I)A@‘ “r
[ =)
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Frecizir privind COMPLETAREA FORMULARULUI FI§A TEHNICA - C.A, ARAD fin vederca emiterii
AVIZULUI PENFRU AMPLASAMENT §1/SAU BRANSAMENT / RACORD _
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA §I/SAU CANALIZARE MENAJERA /PLUVIALA

i. PATE GENERALE(*)

1. Baza legaii
L. 213/17.11.1998 privind proprictatea publick §i regimul juridic al acestaia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, & serviciilor comunitare de utilithii publice
L. 241/22.05.2006 (R) 7.09.2015 2 serviciuluj de alimentare cu apd §i canalizare .
L. 199/25.05.2004 pentre modificarea §i completarea Legii nr, 50/1991 privind sutarizarea executhrii Jucririlor de constructis
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobares Repulamentului-cadry de organizare §i funciicneare a sesviciilor publice de api-canal
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4. Continntul do;ma:lntlel tehnice anext ta Figa tehnjed:

rrgg branjare utilithtl  ciefle industrie

_2). Certificatul de Urbanism (copic), ... Nr,  din X X X X X

). Avir CAA - asigurare secviell (copie) Ny, din T X =

9, Avtz CAA - solufle iehmiel (copie) . Ne. "l T [X

. 8): Memoriu genen, fmportanis, perioads de execufip planificats X X X X
£). Memorti gpeciattate spi, cemal, exigonts minime de calitste X X X

.J). Plan de tacadrare i1 teritoriu (anexa la CU) ——n—Ix X X X X

. 8). Plan(plenuri) topograficie) sc. 1:500 -t 1:1000 I E X X X
h). Planuej refele, fucriri subtesans (dupd caz), sc. 1:200 -:- 1:1000 X X X X
). Plange caracteristics obiscte tehmologics aph-canai (dupd caz) X : X

). Schemo tehnologics, schemp de mentaj, profilo carscteristice | X X1 foed  foures
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3, Durata de emitere 8 avizahsi: {30 zile calendaristice de 1a dsts depunerii documentatic] complete)
IL. CONDITII 51 RESTRICTHI SPECIFICE INVESTITIE] IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1. AMPLASAMENT:
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Pe trasen] 5i in 20na de protectic savitard & refelclor, instalefiilor §i constrocfiilor specifice aparfinind sistemelor publice de
api-capal este inteszish amplesares de constructil provizosii sau definitive (HG 930405, OTU 13/08, Ord. MS 536/97),

2.2, BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE: .

Pestra branjaren/racordares Ia utilitiflle publice de apli-cansl sc fotormese prefecte de specialitate, Ia solicitarea
utilizatorului de sps, ori & operstorolul de servicii de aph-canal, dach somt Budeplinite condifiile tohnice do fimcfiounre ale
sistemelor publice existente gi se avizeazk separat, pentro fiecare obfoctiv/imobfl in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE UIE ASIGURATE FRIN PROIECT

Conditiile gencrale de brangare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) i condifiile de calitate in punctal de
delimitare a instaletiilor publice/private se stobilese prin Avizele de principin C.A. Arad pentro fornizarea serviciflor de
alfmentare cu ap# §f canalizare, solicitate §i ohginute de projectatnt in bars imei documentatil de specialitate,

Bolugiile tehnico-economice pestru aiftitétle nol de spl-canal gi racordares lor In sistemele publice existente se
avizeszh de C.A. Arad I fazele de profectarc SF i PT
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LY. ENDICA TII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*);
8) Temei: Hot.Cons.Adm, C.A. Ared nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figel tehnice C.A. Arad esie de *) lei.
c) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 600000280001
Taxn pentru avize de specialitete nu este inclushi in taxa de avizare s Fized tehnice §i 2 va incasa de C.A. Amd,
separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*): )
- trasare (informativd) gospodirii edilitare de spi-canal existente, pe plaousi topografics prezentate de proieciant, restituf
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i conform anexei C.A. Arad (3*5) Ia prezenta Figh Tehnick
NOTA:
Robricile numerotste ale formulernlnd de Figh sehnich & campleieaz dupll cum wrmeark
1) Be edtre proiectant - cu dasele rezuitute din documentatle conform cesnjelor avieatonsh, X
(%2} De chive prolectant - cu pamele, prenvmele ¢f tithul profecional a) aceswia (co drept de sermarued, sbilitat/autarizat in dotseniv, potrivit legihi).
(*3) De ciitre avizator, ca nmuare 1 analize] documentabel i 4 FISE} TEHNICE depnse.
( *) Robricile marcate co astesisc sc completeazh do avizator I faza C.A, fo funclic de caructertrielle locrliflor §i de conditfile de amplasament.
(°4) De clitre titularbeneficier - cu dutele sollcitatz de avizator peniru completarca facturdi flscale..
(*5) Date ori cecinje specifice fucririi, formulate de C.A. Arad ia C.U)., 1a fazd S, PT4CS, o I procesul de analizt & dossnulni ichnic fo ancas Ja Figh
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Detgaz Grid SA, Gaz Timigoara Independeniei 26-28 300207 Timisoara
ADELAIDE LOREDANA BOCSA

AVIZ FAVORABIL
214311346/17.07.2023

Stimate domnule/doamnia ADELAIDE LOREDANA BOCSA,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 214309099 din 13.07.2023 , privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea Lucrari desfiintare casa
de locuit si anexa gospodareasca.Elaborare P.U.Z. si R.L.U pentru
construire sopron pentru depozitare materilae de constructii din localitatea
Arad, strada Poetului, numarul 20-22/A judet AR, in urma analizri
documentatiei depuse va comunicim avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:

A. Conditii tehnice:

I. Traseele si addncimea exacta de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale se determini prin sondaje.

2. La executia lucrarilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati
inaintat, constructorul este obligat s asigure distantele minime
intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
Nr. 462/05.06.2018,

Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui
A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Romiiniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
incélzire, apd, canalizare si cabluri electrice pozate direct in pimant
sau canale de protectie si se vor lua masuri de etangare a acestora la
intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daca acestea nu sunt racordate
la gaz. Masurile de protectie a refelelor §i bransamentelor se vor
stabili de catre proiectant cu consultarea in prealabil a 5.C. Delgaz
Grid S.A., Centru Operaiuni Retea Gaz Timisoara, si vor fi incluse in
documentatia elaborata de acesta. Se va respecta art. 190 din Legea
energiei electrice i a gazelor naturale nr.123/2012.
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Timisoara Independeniei 26-28
300207 Timigoara

www delgaz ro

Nicoleta-Daniela Lazarean
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B. Conditii generale:

1. Va suporta cheltuielile aferente realizarii lucrérilor de la punctul A.

2. Avand in vedere ci retelele de distributie au fost trasate orientativ pe
planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrarilor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al 8.C. Delgaz Grid S.A. la
predarea de amplasament si asistenta tehnica ori de céte ori este
nevoie pe perioada derularii lucrarilor, din partea S.C. Delgaz Grid
S.A., Centru Operatiuni Refea Gaz Timisoara. Adincimea de pozare
a retelelor subterane trasate este cuprinsé intre 0,5-0,9 m.

3. In cazul in care s-a produs o deteriorare a refelei de gaz, astfel incét,
au aparut scurgeri de gaz, se va anunfa imediat Dispeceratul de
Urgenta S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si
0265-200.928, si vor fi luate, totodata, primele mésuri, pentru a
impiedica producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pini la
sosirea echipei de interventie. Daca prin sdpiturd a fost afectatd
izolatia retelei de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir
trasor, rupere banda avertizoare etc.), respectiv refeaua de gaz- prin
atingere, lovire sau orice alti actiune mecanica, se va opri imediat
lucrarea si se va solicita prezenta reprezentantuiui 8.C. Delgaz Grid
S.A., pentru remedierea defectiunii provocate si/sau constatate.
Deteriorarea izolatiei atrage dupad sine corodarea materialului

asemenea eveniment, avdnd ca si cauzd deteriorarea izolatiei in
timpul executiei lucrdrii avizate de cdtre S.C. Delgaz Grid S.A.
izolatie care n-g fost reficutd.datoritd faptului cd executantul nu g
anuntat reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A., beneficiarul avizului va
fi direct responsabil de producerea evenimentului. In cazul avarierii
sau deteriorarii conductelor si instalatiilor aflate in exploatarea S.C.
Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Rejea Gaz Timisoara,
beneficiarul va suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv
cea a pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalitatii
elementelor afectate.

4. Sapatura din zona de protectie a retelclor de gaze naturale, aga cum
este aceasta definita de legislaia in vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular,
sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc.).

5. In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a céror acoperire e
afectata de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioard §i superioard a
conductei si pe o latime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
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conductei.

6. In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incét s nu se deterioreze refelele de gaz, pe o inalfime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masurati de la
generatoarea superioara a conductei.

7. In cazul in care lucrarea de construciii afecteaza rasuflatorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia
initiala. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de camine, a tijelor de actionare etc.

8. Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucrarilor, se va
informa in seris 8.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz
Timisoara asupra datei la care e programata receptia.

Prezentul aviz este valabil pana la data de 17.07.2024 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului
de urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza tipul si natura
acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de
expirarea avizului initial.

in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.

Cu respect,
Radescu Ileana
Coordonator Echipa Acces Refea Gaz Timisoara Manager Racordare

Nicoleta-Daniela Lazarean
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G-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 17888414 din 25/07/2023

Catre

BOCSA ADELAIDE LOREDANA, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/

comuna/ satul ) - ,s¢. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 17888414 / 13/07/2023, pentru obiectivul

INTOCMIRE PUZ SI RLU PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE SPATIU

COMERCIAL SI BIROURI cu destinatia SPATIU COMERCIAL SI BIROURI situat in judetul

ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Poetului, nr. 20A si 22,bl. -, et.
- .,ap. - ,CF 332711, 312211, nr. cad. 332711, 312211.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 17888414 / 25/07/2023

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; B. Se vor respecta: L 123/2012, ord. 239/2019,
PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT,
LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se
construi; C. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de
amplasament, faza PUZ; D. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal,
intre cel mai apropiat element al cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastra(DESCHISA), terasa
propusa a se construi si stalput LEA 0,4 kV ex., va fi de 1m of. PE 106/2003; E. Dist. min, de
apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 0,4 kV ex. si cel mai apropiat element al constructiei cu
pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, cf. PE 106/2003; F. Distanta minima de apropiere masurata pe verticala intre partea
superioara a imprejmuirii propuse a se construi (ingradiri metalice, spaliere) si conductorul
inferior al LEA 0,4 kV la sageata maxima, va fi de 1,5 m cf. PE 106/2003; G. Distanta masurata
pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 KV si partea carosabila sa fie
de minim 6m cf. PE 106/2003; H. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei
subterane de apa, canalizare si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al
prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie de minim 2m (PE 106/2003), 1. Distanta
minima masurata pe orizontala (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale
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conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, ete. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi
egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); J. Distanta minima masurata pe orizontala
(APROPIERE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete,
refulatoare, vane, etc. si axul LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); K. In
zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalati
supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de
vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; L. Distanta minima masurata pe orizontala
(TRAVERSARE, APROPIERE) intre peretele conductei subterane de distributie gaz propusa a
se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV existenta sau orice element al prizei
de pamant, va fi de Sm(2Zm cu acordul proprietarului de conducta), cf. PE 106/2003; M. La
APROPIERE distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV
existenta sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003; N. La TRAVERSARE
distanta minima masurata pe orizontala intre armaturile metalice (legate la pamant) supraterane
ale conductei subterana de distributie gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) si fundatia stalpului
LEA 0,4 kV existenta, sa fie mai mare decat inaltimea stalpului, cf. PE 106/2003;

* Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant), Zona MT/JIT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectaie pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

*® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
clectrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea clectrica de distributie DA NuQO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAQO NUR

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua clectrica de interes public presupune urmatoarele etape:

¢ depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtincrea avizului tehnic de racordare;

©
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¢ stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

¢ incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

¢ incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua clectrica si puncrea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

¢ punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatici de
utilizare

* In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT 8.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, aiti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1357 /
04/08/2022, respectiv pana la data de 24/08/2024,

* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant,

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad Signed by Gabriela

Stanca Gabriela Maris Maria Stenca
on 26/87/2823 at
88:17:29 CEST

Verificat Intocmit

Bora Gabriel Huruba Petrica
Signed by PETRICA

DORU HURUBA

on 25/07/2023 at

14:32:15 CEST
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana Ia .......c.covecververreerercecriennans

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "*"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitaie cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt condilii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casula corespunzatoare situatici, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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REGLEMENTARI URBANISTICE  SC. 1:300 e PL AN URBANISTIC ZONAL

E;distributie 1044 SPATIU COMERCIAL St BIROURI
f = . ; . - Banat Unitatea Terioriald. Arad, . '
i IR = = Celea fullu Manks rv. 85-77, Arad ‘ Parcela (33271%)
; i R —— nsoleste avizul ir % L | UG M - NP
din data nr. | Coordonate pot.de contur | Lungimi
l Signed by PETRICA Pdl —_ laturi ! BILANTY TERITORIAL ZONA STUDIATA
DORU HURUBA X |mj ¥ {m] D(ii+1) . . - -"Exls:’ent 5 Prorus -
patiaimp} Protert[ W) Sunralstaima) Protent(*s
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 323 015
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 24.08.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __2

»Vasile Goldis" AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hartie

Catre,

BOCSA ADELAIDE LOREDANA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 015 din 25.07.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. - CONSTRUIRE
CLADIRE CU DESTINATIA DE SPATIU COMERCIAL SI BIROURI, amplasati in
judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada POETULUI, numirul 20A si
22, va comunicdm c se respecti prevederile actelor normative care reglementeaz:
activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
f: 'NSPECTOR SEF S
Colonel //s;f:‘ At
O
CRISTIAN-NICOL. . e ARRY
‘EL;E“E}: CEORCGE
NESECRET

Adresa: mun. Arad, sir. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud, ARAD
Telefon: 0257 /251212 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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PLAN URBANISTIC ZONAL

SPATIU COMERCIAL SI BIROURI

SITUATIE EXISTENTA
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|

SC. 1:300

ET——B

1N
-
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3
Cad.319624 k, [:]
AR
-
v, 2\
AN
kS
B 1
N\ il
a i e b
\s =227 R e W)

[Fr.20A]
106,
___@ Spatiu comercsal P 1 _
? CF 312%1 2871200
Cad 541K, 0.
Top 389793 1 a2 a 1.85 ar5ini 3 2
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REGLEMENTARI URBEIGISTICE SC. 1:300 PLAN URBANISTIC ZONAL

SPATIU COMERCIAL SI BIROURI
Ea Parcela (332711)

Nr. | Coerdonate pet.de contur | Lungiml

[
M

pet taturi BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
X [m) Y {m] D(ij+1) Existent Propus

5 JProcent| %) 5 Procent{%}

CF.28848 Arad 119152045.500 | 214598085 | £.863 Tons rezrsenan 1956 | 71.57 | 1830_ | 66,96

Top:3079/a.1.8.28.1.b.5.8156/172 131520048605 | 214605241 6.319 Cal 3¢ comunicatie 659 | 24.11| 693 |2s.36

o BT 521 | 520051.636 | 214640.785 317 P T 2321 210 T
| 522 [ 520053.130  214613.583 | 1.801 TOTAL; 2733 | 100,00] 2733 | 300,00]
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526 | 529034.453 | 214604.545 3.627 swm:(mfr::umm)sumrm:.:n%mmcm
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T e,
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REGLEMENTAR! EDILITARE SC. 1:300

J—1
-

©

CF.20848 Arad
Top:3970/a.1.8.2.8.1.0.5.0/5612

LEGENDA' Parcela {332711)
. Nr. | Coerdonate pct.de contur | Lungimi
5 {aturi
Pet.
. LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA X Im] Yiml | D{li+1)
Les( 115 | 520045.500 | 214508986 | 6.083
LINIE ELECTRICA SUBTERANA 20 kV - PROPUSA s el L
- app, RETEA APA RECE 521 520051.638 | 214610785 |  3.171
=—Cm CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA 522 | 528053.130 | 214613.583 1.901
523 | 520053.981 | 214615283 |  3.260
RETEA GAZ 524 | 525051.069 | 214616.748 |  9.076
525 | 520042981 | 214620.827 | 18371
526 | 520034.453 | 214604.545 | 3627
108 | 529037.626 | 214602787 |  8.743
LEGENDA PR_OPUS: 5(332711)5226.96mp P=561.452m
conducta alimentare gaz propusa
conducta alimentare apa propusa Parceia (312211
Ci- conducta canal menajer propus el
Ck- conducta pluvial propus i, | Coordonsle pet.de contur | Lungimi
. Pet,
BE- bransament electric subteran propus X Im) Yiml | D)
L . 530 | 520027.036 | 214618138 | 5.914
ch camin vizitare pluvial propus 531 | 520020708 | 214623.414 | 12.844
. . . - . 532 | 520041.174 | 214617.407 |  14.51
H| hidranti exteriori supraterani din150m in 150m 526 | 529024 453 | 214604 545 ;_mf
. . . . 107 | 520032.628 | 214605.758 | 1.526
€ camin menajer propus din 50 min 50 m pe 104 | 528031286 | 214606.502 |  .057
reteaua principala 105 529023.195 214810.553 8.502
$(312211)=184,22mp P=54.647m
tLIMITARE
} ZONA STUDIATA 2.733 mp
] INCINTA CU PROPUNERI 411 mp
" ——3 LIMITA PARCELA FUNCTIONALA o0z
-t
(2974
i
TR i
AL JUDET UL
ARAD
spre et
LT N5ty sy
NESCHIMBARE p #3 ,,,. N
/= RUR %)
/{_; Paab Dunp b 2“\
0 te 96 - e CRAINIC :)
W Dﬁ “\": affutent &l
. DEE LAY
.'\ll TRy
Lot Moy vy v R
STACONS L/ Bensfictar: Bocsa Adalaide-Loredana si Nr. proiect:
t’t‘:’:ﬁ :::‘:":"" 150 5001 : 2015 Bocsa Eduard Andreeas 5412021
] inCamerity
o it Titu prolect: mmms.:.uz SiRLU pentru conn:::nl Faza:
tis blrourd .
FICATE | NUME | semmatore [ Scara | Fomat e e e ) PUZ
ROIECT arh.Cralnic Dorin P IO | a3 S ILLF HRZH
CTAT ing. Nicora: Data; Titly pfansa: REGLEMENTARI EDILITARE Piansa nr.:
AT erh.stag Zubey N T novaon 04 URD




PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR SC. 1:300

—1
[

Cad.3186824

—1
| -

A

op.:3878/a.1.0.2.8,1.b.5./53/1/2

A ’:"g‘
b G

CF.28848 Ared
Top,:3579/a.1.,2.a.1,b.5.8/56/112

Parcela (332711) Parcela (312211)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi Nr. | Coordonata pct.de contur | Lungimi
Pet. laturk Pel. laturk
g X[m) ¥ [m) D(l,i+1) . X [m] Y [m} D{ii+1)
115 | 529045.500 | 214598.986 |  6.983 530 | 529027.026 | 214618138}  5.814
131 { 520048.605 | 214605.241 6.319 531 | 520029706 | 214823.414 | 12,944
521 [ 528051.626 | 214610.785 |  3.171 532 | 529041.174 | 214617.407 | 14512
522 | 520053.130 | 214613.583 |  1.801 526 | 520034.453 | 214604.545 |  2.991
523 | 520053.981 | 214515.283 |  3.260 107 | 520032.628 | 214605758 |  1.526
524 | 520051.060 | 214616.748 | 9076 104 | 520031.286 | 214606.502|  9.057
525 | 520042.861 | 214620827 | 18,371 105 | 520023,195 | 214610.563{  8.502
526 | 520034.453 | 214604545  3.627 — -
108 | 529037.626 | 214602787 | 8743 5(312211)=184.22mp P<54.647m
S(332711)=226,86mp P=61.452m

I;J
[

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim: 68.86%
C.U.T. maxim: 0.9

H max.: 6,00 m
Spatiu verde: min, 20%
Regim de inaltime: P

ZONIFICARE
) DOMENIUL PUBLIC

LEGENDA:

- linie electrica aedana

- stalp de joasa tensiune

::_F;-_'J TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC
DE INTERES LOCAL - construclle casa
- constructle anexa
m.D.QMENlU.L.EBNAI - gard plasa
TEREN PROPRIETATE PRIVATA —————— - gard beton placi betonate
A PERSOANELOR FIZiCE —————— - gard metalic
SAU JURIDICE ® -camin da vizitare telefon
=2t COTA DE NIVEL @ - gura vizitare canalizare
o - punct statle
@ - apometry
14 - aarisitor gaz
REGULAMENT @ - aerisitor gaz
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN
ZONA FUNCTIONALA:
Co - UNITATEA PRINCIPALA SPATIU COMECIAL SI BIRCURI
SUBUNITATI:
Co - SPATIU COMECIAL SI BIROURI
C - CAl DE COMUNICATIE
Cc - CAl DE COMUNICATIE IN INCINTA
P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR- IRL /GARARE | IORUL PARCELELOR
SP - SPAIl VERZI AMENAJATE SITUADI T URGENTA
AL JUDETULUI
TE - CULUAR TEHNICO- EDILITAR ARAD
LGn3a02s
LEGENDA: L
DELIMITARE <STaceh,,,
F &, T
"7} ZONA STUDIATA 2.733 mp o5 &, v
St “Bomhi
INCINTA CU PROPUNERI 411 e rnt
- m " ZosY R
LIMIT i "-’:‘;
e A PARCELA FUNCTIONALA ! ?3, Y Ug % B
e
{ = paut orin ¥
\("; CRAMNIC
\% :1I’hl"c_’:‘___
g::’f » -_.FD—E FG )
q\‘?_f‘_____f Iy f}f'/
STACONS ¥ Beneficlar: Bocsa Adelalde-Loradana s Nr. proect
:‘ﬁ‘:.::::::::"h @ 1509001 : 2015 Bocsa Eduard Andresas 5412029
- = THiu profact: Wtocmine PUZ 8] RLU pantru construire Faza:
TSPECIFICATIE | NUME SEMNATI 24 Scara: | Format e PUZ
"SEFPROIECT | am Grainc Dorin Paut T e | . C azmcPMRMEZM o
[ PROIECTAT | whatagZubcu i __| Data: Thiu plansa: PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR |  Piansa .
DESENAT wih.stag Zubcu Mihg! nov.2021 05 URB




MOBILARE URBANA SC. 1:300

CF.28848 Arad

Cad.319824

19

b3
e
h

B
g "

11 (. :'

Il

Top.:3378/8.1.0.2.6.1.b.5.0/56/172

%
Jax. fs":'g-‘r W
e B.‘mp "=
6/818/6%
teren
%,
[] "'Qeq ;:s
i
g

0
M

Parcela (332711) Parcela (312211)
nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi Nr. [ Coordonate pct.de contyr | Lungimi
P ct taturi P ct. laturi
. X [m} Y [m] D{i.i+1) X[m] Y [m) D{l.i+1)
115 | 528045.500 | 214598.986 6.983 530 | 529027.036 | 214618,138 5.914
131 | 529048.605 | 214605.241 6.319 531 529020.700 | 214623.414 |  12.044
6211 520051.638 | 214610.785 317 532 | 520041.174 | 214617.407 | 14512
522 | 529053.130 | 214613.583 1.901 526 | 520034.453 | 214604,545 2.191
523 | 528053.981 | 214615.283 3.260 107 | 529032.628 | 214605 7558 1526
524 | 529051.069 | 214616.748 9.076 104 | 520031.286 | 214606502 9.057
525 | 528042,961 | 214620827 | 18.371 105 | 529023.185 | 214610553 8.502
526 | 529034.453 | 214604.545 3.627 =184.22mp P=54,
108 | 529037.626 | 214602.787 8.743 S(312211)=184.2200 200
$(332711)=226.96mp P=61.452m

J

————————

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA

LEGENDA:

DELIMITARE
I} ZONA STUDIATA 2.733 mp
{1 INCINTA CU PROPUNERI 411 mp

N ——— LIMITA PARCELA FUNCTIONALA

ZONIFICARE
|:| ZONA PENTRU LOCUINTE ( CURTI CONSTRUCTHI)

B ZonA vERDE

I CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

TROTUARE

PROPUS
[ ] SPATIU COMERCIAL SI BIROUR| P

7,777} ZONAEDIFICABILA [POT 68.85%[CUT 09 [P ]

777777; PARCAJICARPORT IN ZONA DE SPATIU
-
2 COMERCIAL SI BIROUR|

B SPATIU VERDE DE ALINIAMENT / COMPACT

ia] SPATIHVERBE (PALEN TE) L3
SITUATI DE URGENTA DEI08, .,
AL lUI_JEI'ULUI ‘e
ARAD [
VIZAT !
Spee
NESCIIII’MBARE ‘ N
REGULAMENT 3 /ou98.202%
UNITATE TERITORIALA DE FONOSINTA - CURTI CONSTRUCTH IN INTRAVILAN
i i “:'-'f:f}‘,’-:_\
ZONA FUNCTIONALA: s R%TU%R T,
Co - UNITATEA PRINCIPALA SPATIU COMECIAL S) BIROUR| Ve k N
SUBUNITATI: [§ baulorink 2
Co - SPATIU COMECIAL SI BIROURI 1 a2 /
e srhtcn o

C - CAI DE COMUNICATIE W —5EE—
Cc - CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA W, PEFs o
P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INTERIORUL PARCELELOR" ' "
SP - SPAIl VERZI AMENAJATE

TE - CULUAR TEMNICO- EDILITAR

N
RN

DESENAT

STACONS __ v Benefich  Bocsa Adetaide-Loredana si Ne. proiect
proiecisre & consuliants
P 150 5001 : 2015 Bocsa Eduard Andreeas 5412021
L bty
i e RECrN F iyt
Thie pm[.g!: Intocmire PUZ sIRLY pantru construire Faza:
Pk N - cladire cu destinatla de spatiu comercial sl blrourd 5
SEECTIATE e i SEMNATURA — Scara: Forr;a?] SudArad, bocaltates Arad, str Postbyi, nr.20A £ 2, CF NR PU.Z
SEF PROIECT arh.Crainic Dorin Pau | 130 1 g 132711, CF NRI12ZM
PROIECTAT e ] J Dot Titlu plansa: MOBILARE URBANA Plansa nr.;
orh.stag Zubeu Mihai nov.2021 06 URB
. .




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 323 016
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URQENIA din 24.08.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Exemplar nr. __{2

wVasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hartie

Catre,

BOCSA ADELAIDE LOREDANA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 323 016 din 25.07.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. — CONSTRUIRE
CLADIRE CU DESTINATIA DE SPATIU COMERCIAL $I BIROURI, amplasati in
judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada POETULUI, numirul 20A si
22, va comunicdm cd se respectii prevederile actelor normative care reglementeazi
activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima, ; "ﬁﬁ@f‘:\\
(o . INSPECTOR SEf "
Colone.

CRISTIAN-NICOLAE
24.08

NESECRET

Adresa; mun. Arad, str. Andrei Saguna, or. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email isujar@isuarad ro



™,

£

Plan
Urbanistic
Zonal

ZONA REZIDENTIALA

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Beneficier Bocsa Adslaide-Loredana si Nr. profect.

150 9001 : 2015 Bocsa Eduard Andreeas 5472021

STACONS L
proiectare & consultania

;—un—.--um

='-v- :::m.......

Titlu prolect: Infocmirs PAUZ sl ALY pentru construlra Faza:
- X cladira cu destinatia de spatiu comerclal s1 birour) '
SPECIFICATIE | NUME | SEMNATURA _] Scara: | Fomat: _ g ey iy buz
SEF PROIECT | arh Crainic Doin Pau 1:1000 | A4 332111, CF NRNZ211
| PROIECTAT arh.stag Zubou Mihal : THuplansz:  INCADRARE IN ZONA -
DESENAT arh.stag. Zubcy Mihal nav.2021 01URB




PLAN URB
SITUATIE EXISTENTA SC. 1:300 SPATIU coﬁnNclni-l;llgnig AL

‘f; =
CF.28848 Arad

o Top.:3979/a.1.0.2.0.1.b.5.0/668/1/2

il
-

INCADRARE IN TERITORIU (rara scars)

inr. 228 |

Cad. 318624
InrL.22A |

CF 321t hala
Cad 312711
\S 221mp

cF 31241
Cad 541
Top. 397%a 14 2.8 1.0.5.a/5311
S =1B4mp []
[ :I Parcela (332711) Parcaia (C1)
- Nr. | Ceordonate pet.de contur | Lungtmi Nr, | Coordonate pet.de contur Ll'lﬂ9|m'
' laturi aturi
Top.:3979/a..8.2.2.1.b.6.8/53/1/2 LEG EN DA: Pet. Xim) Y [m) D{i,i+1) Pet. X[m) Y |m] D{i,i+1)
- [ 115] 520045 500 | 214508986 [  6.983 109 | 520039.043 | 214605.798 |  3.328
B DELIMITARE 131 | 520048.605 | 214805241  8.319 108 | 529037.626 | 214602787 |  B.743
M 521 | 520051.638 | 214610.785 |  3.171 115 | 529045.500 | 214598.086 | 6.0
C:n} ZONA STUDIATA 2,733 mp 522 | 520053.130 | 214613.583 |  1.901 131 | 520048.605 | 214605241 | 3134
523 | 520053.981 | 214615.283 |  3.260 527 | 520045831 | 214606700  7.199
E:] INCINTA CU PROPUNERI 411 mp | 52¢ | 528051.060 | 214516748 | .07 111 520039.408 | 214609.952|  3.833
525 | 529042.961 | 214620827 | 18,371 110 | 529037.660 | 214606.419 |  1.408
526 | 529034.453 | 214604.545 |  3.627 | [TSioarc -
e LIMITA PARCELA FUNCTIONALA || 108 | 520037.626 | 214602.787 |  8.743 P( )I GB::mp Es4510m
M U] 5(332711)=226.98mp P=61.452m arcela (C2)
S r i — Coordonate pet.de contur | Lungimi
- = = = ZONIFICARE Y. - e
m] Y [m]
e Parcela (312211) Parcela (C1) [__] ZONA PENTRU LOCUINTE { CURTI CONSTRUCTII) et L OB D
LEGENDA: : - 521 | 520051.638 | 214610785 ] 3171
- linie electrica aeriana Nr, | Goerdonate pet.ds contur | Lungim Nr, | Goordonate pet.de contur | = [:] LOCUINTE CASASIANEXE . ~IZ, : 522 | 520053.130 | 214613.583 |  3.306
Pet, = palu] Pt [ x - atu o = 528 | 520050.258 | 214615221 |  9.602
X Im] [m) D{i,i+1) (m) [m} D(i,i+1) PROPUSE PENTRU DEMOLARﬁ, 527 | 529045.831 | 214606.700 3.134
- stalp de jossa tensfune 530 | 529027.036 | 214618.138 | 5914 104 | 525031.296 | 214606.502 2.685 - ZONA VERDE if : 131 | $29048.605 | 214605.241 6319
P — 531 | 529020.708 | 214623.414 |  12.944 533 | 528032530 | 214608.882 |  1.690 f ~{5%; S(021=30.84mp F2555m
532 | 520041.174 | 214617.407 | 14512 106 | 528034.047 | 214608.112 | 5770 k
O 526 | 520034.453 | 214604.545] 2194 112 | 529036.654 | 214613.267 |  10.781 “ CAl DE COMUNICATIE RUTIE@ o,
107 | 529032.628 | 214605758 1,526 530 | 520027.036 | 214618.138{  8.502
- gard plese 104 | 520031,296 | 214606502 |  9.057 || | 105 | 520023.185 | 214610.553|  s.057 ] TROTUARE
195 | 21461055 . -
- gard beton/ placi betonate 105 | 529023195 o 3 8502f 'sic1)=86.70mp P=36.486m
- gerd metalic 5{312211)=184.22mp P=54.647m B |
@ —camin de vizilars talefon STACONS L/ Beneficl: * Bocsa Adelalde-Lorsdana si Ni. project:
proleciare & consulients 150 5001 : 2015 Bocsa Eduard Andreeas 5412021
© - gura vizitare canalizare e . ;
0 - T Titlu projact; Intocmire PUZ siRLU partru construlre
- punct statte Faza:
SPECIFICATE | NUME SEMNATURA | Scara | Fommat b e o ol et
@ - apometru = | . hdArd quhll;u.t?rﬁ. ;m Pe20A 3 22, CF BR, PUZ
M 8 41
o - aerisilor gaz | SEFPROIECT | arh Cralnic Dorin Paul | 1300 | a3
G - aerisitor gaz JROIECTAT oh.stag Zuboy _ Data: Titfu plansa: SITUATIE EXISTENTA Plansa nr.:
DESENAT arh.stag Zubcy M. hov.2021 02 URB
AT Y ST e




REGLEMENTARI URBANISTICE  SC. 1:300 PLAN URBANISTIC ZONAL

SPATIU COMERCIAL SIBIROURI

. A\ [ —__
5 = = =
*-{i_ . Parcela (332711)
"i‘. .l N Nr. | Coordonate petde contur | Lungim|
Pt Iaturi BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
5 12040 : X[m) Y [m) D{ii+1) Existent Propus
beZ28) A mp) Procent (%) ) Procent( ™|
Uk ces "'1\’120"0%- 115 529045.500 | 214508.986 |  6.983 Yora rezidentiats 1956 | 7157 | 1830 ] 66.96
5 1 - CF.20848 Arad 131 | 529048.605 | 214605.241 6.319 e 559 | 2611 653 13538
casa ©
%r . N e Top.:3878/a.1.8.2.8.1.0.5.8/56/1/2 H 521 529051.638 | 214610.785 217 e e 232 210 o¥T)
LY 1 A I 522 [ 529053.130 | 214613.583 1.901 ToTAL: 2733 | 100,00] 2733 | 100.00
B Cad. 319624 = s ";5;;, o i 523 | 520053.981 | 214615.283 |  2.260 st mns [abegy
[DrZZA] e 2 524 | 529051060 | 214616.748 |  9.076
3 . g% 525 | 520042.961 | 214620.827 | 16371 BILANT TERITORIAL ZONA :Nc;nirt\ Ptaopuuegx
i % Wiz 5, %, 526 | 520034.453 | 214604.545 |  3.627 | xl5 :;mw m";’—:mm
Ve 1 He 5% 108 | 520037.626 | 214602.787 |  8.743 T T “16ss] - T
h%# Ngaiisis, \Q . 5(332711)=226.96mp P=61.452m patiu comercial s birour? 253 | 6156} 283 | 68.86
11 ..3§“' k't Platforme, parcaje, trotuare in lotor] 90 21.8 34 8.27
g ~ i 3 %‘ﬂ [:l Spatl verzi In loturi/dale Inlerbate 0 0 94 | 2287
.O .‘=!:!’=!' Parcela (312211) TOTAL: 411 /%fg;ﬂ?, i 411 | 100,00
LA LT ¢ 1'. o {q —_——T
tid WA % 6 E Nr. | Coordonate pet.de contur Llljanlﬂlrlim s N cf' /;_\;ﬁa—:\-; ';'f':é\\
. L B . >,
ALY e e AL Pet. 1 xim) Yim] | pgie) 1 Sl o f{%‘%;\
o s / d
TwEE 530 | 520027.036 | 214618.138 | 5.914 = HE UR %
— 5 531 [ 520020.708 | 214623.414 | 12,944 gl /g Pa\- 7.
(nr:20K] -, 1] 532 [ 520041.174 | 214617.407 | 14512 . : C“" Dorin p
= P = 526 | 529034.453 | 214604,.545 |  2.191 LEGENDA: RAINIC
L ax. O 107 | 529032.628 | 214605.758 | 1.526 : ahitong
SRy petNaK: o) 104 | 529031.206 | 214606.502 |  9.057 —
. 283 mp 105 | 529023.195 | 214610.553 | 8502 DELIMITARE Def &
T 0 \fq, 6
w 68.86% 5(312211)=184.22mp P=54.647m ouep pesZ?
teren & [} ZONASTUDIATA2733mp
411 mp
| 5 ("] INCINTA CU PROPUNER! 411 m
M | ; &0 LEGENDA: INCINTA CU PROPUNER) 411 p
\ - \bt . PSSR ————— LIMITA PARCELA FUNCTIONALA
i Cod.5417 N
0p.:3979/a.1.8.2.a,1,b.5.4/53/1/2 - stalp de joasa tansiune zoNI |c E
oLzt L —— canslructie casa F AR
A0 | =
té ] ZONAPENTRUL {(GURTI CONSTRUCTI)
E:' - constructie anexa AL Jung '; :ff-l-."u 14
— ARAD
i gard plasa B zona VERDE IZAT
s ~————~ -gard beton/ placi betonate — F
: o | | DE COMUNICATI b
= —— - gard metalic CA EC A ms /'
- [] @ -camin de vizitare tetefon TROTUARE &
:I — — (| @ - gura vizitare canalizare d{. ﬁ '
= - punct statie PROPUS 20
- apometru
— A:DErs rptaritongs (¥ teres - ® P [ ] SPATIUCOMERCIAL SI BIROURI P
Nr Suprafats Mentiuni 2 - aerisitor gaz
parcvela Categoriza de folosinta mesurata {mp} ientivn i -
auzzi | € " 184 - imprejmul pata G - aerisitor gaz (/7ZZ] ZONAEDIFICABILA [FOT 68.86%[CUT 03 [F |
3979 ceT T T " o - rtiat
s | _ge ] 221 - Rt | PARCAJ/ICARPORT IN ZONA DE SPATIU
- : : — . - COMERCIAL Si BIROURI
- Total T T T 411 i - - T
B 7T 8. ata roferitasre ta construci "] SPATIU VERDE DE ALINIAMENT / COMPACT
S T T Suprafata consinutate | . = [
Cod Destinatia it Mentiunl ] SPATIU VERDE (DALE INIERBATE)
TR D M2 | 7T T spati comercial P; SC.=13Tmp
Tl VT e T T TTTes _ casa P; SC.=68mp r— '
' g2 N e e e @nexaP; SC=31mp;faragcle STACONS |/ Beneficiar: Bocsa Adelaide-Loredana si Nr. proiect.
| Total SO 5 : PR o & conetans IS0 5001 : 2015 Bocsa Eduard Andresas 5412021
INDICI URBANISTICI PROPUSI: oL Tt Titiu prolect; intocies PUZSIRLU pantra construre fam
.O.T. im: 68.86% o ? cladire cu destinatia de spatiu comerclal 1 birourl ]
Eor e SPECFICATIE | NuME SEMNATURA | Scara: | Format Jot et sk A v Posod s e TOA N 2, £F . e
H max,: 6,00 m SEF PROIECT arh.Crainic Dorin Paw 1200 | 4o 311, CFHR31ZZN
Spatiu verde: min. 20% o I i i ]
Rggim de inaltime: P _;"EOIECTAT fisiog Zubcu Wi fa: 50 Titluplansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.:
DESENAT arh.stag Zubcu Mhai now-2021 03 URB




REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:300

Top.:3979/8.1.0.2.0.1.b.5.a/56172

0p.-3970/8.1.8.2.0.1.b.5.0/53/1/2
i

= = é
o
N CF.26848 Arad

Parcala (332711)
LEGENDA- Nr. | Coordonate pet.da contur | Lungimi
Pcl.. ” v {atur
— —— LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA [m) (m | Dgi+)
Lesp_ 115 | 520045.500 | 294598.986 | 6.983
= =" LINIE ELECTRICA SUBTERANA 20 kV - PROPUSA 131 520048.605 | 214805241 | 6319
—app== RETEA APA RECE 521 520051.638 | 214610.785 |  3.171
=—Cmp—= CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA 522 520053,130 | 214613.583 |  1.901
523 | 529053.981 | 214615.283|  3.260
RETEA GAZ 524 | 529051.069 | 214616748 |  ©.076
525 | 520042,961 | 214620.827 | 18.371
526 | 520034.453 | 214604545 |  2.627
108 | 520037.626 | 214602.787 |  8.743
LEGENDA PROPUS: S(332711)=226.96mp P=61452m
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A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capit

2. Colectiv de elaborare

3. Borderou

4. Studiu Geotehnic pentru ,,Plan Urbanistic Zonal §i Regulament
Local de Urbanism pentru construire cladire cu destinatia de
spatiu comercial §i birouri”, Arad, str. Poetului, nr. 20A §i 22,
CF 332711, CF 312211, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a

proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionala-pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor
geotehnice  efectuate, fisa  foraj

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.
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STUDIU GEOTEHNIC

pentru

»Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local
de Urbanism pentru construire clidire cu

destinatia de spatiu comercial si birouri”

Arad, str. Poetului, nr. 20A si 22, CF 33%‘_\
CF 312211, jud. Arac )

1. INTRODUCERE

pentru intocmirea proiectului ,,Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de
Urbanism pentru construire cladire cu destinatia de spatiu comercial si birouri”,

Amplasamentul este situat in Arad, str. Poetului, nr. 20A si 22, CF 332711, CF
312211, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost Intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:
» Normatival NP 074/2022 - Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
1



» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 -
Cercetari si incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

> P 100/1-2013 - Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe paménturi
cu umfldri si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practici pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE-FUNDARE”, se-stabileste-nivelul -de-risc-geotehnic; pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Féara epuizmente 1
Clasificarea constructiel
dupi categoria de Normala 3
importanta
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugé doua puncte

corespunzitoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
2



acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a
migcarii terenului) a, = 0,20 g.

Rezultéd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT?, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, str. Poetului, nr. 20A si 22, CF 332711,
CF 312211, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Cémpia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Cimpiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, $imand si Sinmartin pan3 in valea Muresului intre
Paulis §i Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontana care nu ajunge pani la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasd (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formati
din pietriguri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitétii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intra in constitutia teraselor si luncilor acestora;
* gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren si deluvii de

panta, ce se dezvolta in zona de "rama" a depresiunii;



e cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de
piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un rau, care curge in Roménia §i Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Hagmasu Mare, strabate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania separind
Podisul Tamavelor de Campia Transilvaniei, strabate culoarul Alba-lulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Ruscd, strébate
Dealurile de Vest, Campia de Vest trecind prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsid in raul Tisa. Pentru 22,3 km rdul marcheazd frontiera roméno-

ungara.

3.3. Adéncimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 —-77.

ROMANIA

&



3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determini existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zoni pot fi sintetizate prin urmétorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minimi: ~1,2°C - Ianuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minima absoluti: -35,53°C;
o Temperatura maximai absoluti: +42,5°C;
o Temperatura medie anuali: +10,7°C;

> Precipitatii:
© Media anuali: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vénturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vant cdldut si umed care provoaci precipitatii
abundente in lunile mai si junie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriaticd si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricila”, in

vreme ce iarna aduce umezeali si modereazi temperatura.
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Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, accelerafia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este

a; = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.



4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pdnd la adincimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat
probe de pdmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile In amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmatoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamént care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

O » Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercéri de laborator;

» Concluzii si recomandiri privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat,

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltati din foraj o probid de
pamant tulburata.
Asupra probei de pdmant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
. efectuat urmitoarele analize si determiniri de laborator:
» Analiza granulometrici a piménturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limiti
de plasticitate (wy, wp);
» Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pimant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/ si SR EN ISO 14688/2 intitulat
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CERCETARI SI INCERCARI  GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA  §I
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond

verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJUL F 1

+0,00 m..
-0,30 m..
-2,00 m..
- 4,00 m..

.-0,30 m — Sol vegetal;
.-2,00 m — Argila prifoasé nisipoasd, maronie, véartoasa,
.-4,00 m — Argild prafoasd nisipoasi, glbuie;

dnjos — Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcétuit din pachete de

pamanturi coezive.

Pimanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prifoase

nisipoase, aflate in stare de consistenta vartoasa, cu plasticitate medie.

Cota de fundare minimi recomandatii este Dy = -0,90 m de la suprafata

actuali a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din paménturi coezive se caracterizeazd prin

urmatorii parametrii-geotehnici-medii-determinati pe-baza incercirilor efectuate si

conform NP 112-2014:

» Greutate volumici y = 18,6 kN/m’

> Indicele porilor e=10,63

» Porozitatea n= 39,0%

» Umiditatea naturalad w=143%

> Indicc dc plasticitate Ip=10,3 %

» Indice de consistenta Ic=0,99

» Modul de deformatie edometric  Mz3= 9000 kN/m*
> Unghi de frecare interioara O=20°

> Coeziune specificd ¢ =20 kN/m?



5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptatii pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile §i acumuliri de api meteorici in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezinti caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executdrii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consider ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructuri se incadreazs in clasa de expunere
XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE §I
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrérii incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT?, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2",

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pand la adincimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat probe de

pamént care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete

de pdmanturi coezive.,



Sl e e

Pimanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile préfoase
nisipoase, aflate in stare de consistenta vértoasd, cu plasticitate medie.
Cota de fundare minimi recomandati este D = -0,90 m de la suprafata

actuald a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din piméanturi coezive se caracterizeaza prin
urmitorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate i

conform NP 112-2014:

> Greutate volumica y = 18,6 kN/m*

> Indicele porilor e = 0,63

» Porozitatea n= 39,0 %

» Umiditatea naturala w=14,3%

» Indice de plasticitate Ip=10,3 %

> Indice de consistentad Ic=0,99

» Modul de deformatie edometric  Ma3= 9000 kN/m?
» Unghi de frecare interioara O=20°

> Coeziune specifica ¢ =20 kKN/m?,

6:5 Capacitatea portanti-a terenului de-fundare determinati_conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotd de fundare
D=-2,00 m este:

Peony = 270,00 KkPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
inciirciiri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitétilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-
2014.

6.7 Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ci betoanele utilizate

la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere

10



XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL

6.8 Eventualele lucriri de sipaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat »NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR  CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapiturd manuali - teren tare
> S#pdturd mecanica - teren categoria II.
Se recomandi sistematizarea atent a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare s3

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Dacil la efectuarea siipiturilor se vor constata nepotriviri fati de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse fn timp util la

cunostinti proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sapiturilor $i turndrii betonului in fundatii, se vor
lua misurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.

VERIFICAT A NTOCMIT
Ing. PERy ~ Tar
v

o
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN lon Alex.
B-dul. Gen. 1. Dragalina, nr. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 — 318 344

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta A
STUDIU GEOTEHNIC pe

,,Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urba.....

—— -
destinatia de spatiu comercial §i birouri”, Arad, str. Poetului 0A &%?gl 2%2{5
CF 312211, jud. Arad

Faza PUZ+RLU

1. Date de identificare

» Proiectant de specialitate: S.C. "XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.

e Beneficiar BOCSA ADELAIDE LOREDANA,BOCSA HILDE ERICA,BOCSA EDUARD
ANDREEAS

¢ Amplasament: Arad, str. Poetului, nr. 20A si 22, CF 332711, CF 312211, jud. Arad

e Data prezentirii proiectului pentru verificare:22,102023

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucrarile de
investigare geotehnicd efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercirilor de investigare geotehnicd, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;
o Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrdrilor geotehnice efectuate,
fisa foraj geotehnic, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

* Memoriu tehnic in care se prezinti solutia adoptatd pentru respectarea cerinei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

» Caietele de sarcini: -
e Breviar de calcul: -
» Plansele cu solutia proiectata: -
e Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate, fisa foraj geotehnic,
buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandari

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare i indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului
intocmirii documentatiei tehnice pentru: ,Plan Urb
pentru construire clidire cu destinafia de spatiu
22, CF 332711, CF 312211, jud. Arad
Am primit,
INVESTITOR

elementele geotehnice necesare
ament Local de Urbanism

, str. Poetului. »= A si
-t

e LUK Af
DAN Ion Alex.
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19 MAR. 2018

Coprioroc”

4

M 23388
DATR: 18064024
(00 195
STACONS bulevardul Decebal nr. 6
' , proiectare &consultanta f;::%ﬁpogg%%m
BOCSA ADELAIDE LOREDANA,
BOCSA HILDE ERICA SI BOCSA
EDUARD ANDREEAS

proiect nr.: 54/2021

Nr. Inreg.34/ 15.03.2024

Catre,

Primaria Municipiului Arad,
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana Serviciu!
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,

O Referitor la:

beneficiar
denumire lucrare

amplasament
proiectant general
numar proiect
faza de proiectare

BOCSA ADELAIDE LOREDANA, BOCSA HILDE ERICA S| BOCSA EDUARD ANDREEAS

INTOCMIRE P.U.Z. 8| R.L.U. PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE SPATIU
COMERCIAL SI BIROURI

jud. ARAD, mun. Arad, str.Poetului, nr.20A si 22 , C.F. nr.332711 si CF nr.312211 ARAD
SC STACONS SRL

5412021

PUZ SI RLU

Referitor la adresa nr.ad.13816/A5/26.02.2024 emisa de Primaria Municipiului Arad, prin prezenta va
transmitem plansa 02 URB - Situatia existenta - revizuita.

O

15.03.2024

® Se. | stacons_arad

Va multumim,

SC STACONS SRL
dipl. ing, STANC* =

ahoo.com

b4 | www.stacons.ro pagina : 1
J02/144/1997 CUI RO 9330282



@

MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www, primariaarad.ro pPma@primariaarad.ro

Arhitect Sef Nr. certificatUIG-1014-EH-1038
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbani §i Protejare Monumente

Nr. ad 13816/A5/2¢ .02 Do 5 Spre stiin(,

Proiectant: S.C. STACONS SR.L.
Adresii: Municipiul Arad, b-dul. Decebal, nr.6

stacons arad@yahoo.com

Citre,
Beneficiar: BOCSA ADELAIDE ~ LOREDANA, BOCSA EDUARD ANDREEAS

Ca urmare a completarilor inregistrate la Primiria Municipiului Arad cu nr, 13816 din
19.02.2024, referitor la emiterea avizului tehnic al Arhitectului Sef pentru documentatia de
urbanism PUZ si RLU - ,,Clidire cu destinatia de spatiu comercial $i birouri” avand
amplasamentul in Municipiului Arad, str. Poetului, nr, 20A $i 22, jud. Arad pe parcelele

identificate in extrasu! CF nr. 33271] $1312211 vi comunicim ca documentaia a fost analizata
in vederea emiterii avizului, $i este necesaré:

I. Revizuirea plansei 02URB Situatia existentd care sa corespunda normelor de proiectare
stabilite prin ghidul metodologic GM 010-2000 Ghid privind metodologia de elaborare si

continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, aprobat prin Ordinul MLPAT
Nr.176/N/16.08.2000

In speranta unei bune colabordri, va asigurdm de deosebita noastrs consideratie!

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorin-Ciurariu

Functia Nume prenume | Semnatura | Data
Verificat Sef Serviciu Arh. loana Floris Barb? * 22.02.2024
Elaborat Consilier Urb. Razvan Andrei Sav.. [ 22022024
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MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWW. primariaarad.ro pmaprimariaarad.ro
A.rhitECt Sef Nr. certiﬁcal:UlG—1 014-EH-1 038

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad 2437/A5 / 19.0) 2024 Spre stiinta,
Proiectant: S.C. STACONS S.R.L.
Adresi: Municipiul Arad, b-dul. Decebal, nr.6

stacons_arad(@yahoo.com

Citre,
Beneficiar: BOCSA ADELAIDE - LOREDANA, BOCSA EDUARD ANDREEAS

Ca urmare a completarilor inregistrate la Primaria Municipiului Arad cu nr. 2437 din
11.01.2024, referitor la emiterea avizului tehnic al Arhitectului Sef pentry documentatia de
urbanism PUZ si RLU - ,,Clidire cu destinatia de spatiu comercial si birouri” avand
amplasamentul in Municipiului Arad, str. Poetului, nr, 20A $i 22, jud. Arad pe parcelele
identificate in extrasul CF nr. 332711 §$i 312211 va comunicim ca documentatia a fost analizati
si necesita completiri in vederea emiterii avizului, si anume :

I. Inurma analizarii extrasului de Carte Funciari nr. 31221] Arad, se va prezenta acordul
creditoarei KRUK S.A. in vederea elaboririi documentatiei de urbanism propusa.

in speranifa unei bune colaboriri, vi asiguram de deosebita noastr3 consideratie!

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorin-Ciurariu

Functia Nume prenume | Semnaturg | Data
Verificat Sef Serviciu Arh. loana Floris Barbatei 1§ IAN. 7024
Elaborat Consilier Urb. Razvan Andrej Sivs 19.01.2024




MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75 &*
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 ¢ _
wWww, primariaarad.ro pma@primariaarad.ro %&“lns 8
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Nr. certificatUIG-1014-EH-1038

Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad 93677/A5/0%. 01 .co2§ Spre stiinti,
Proiectant: S.C. STACONS S.R.L.

Adresid: Municipiul Arad, b-dul, Decebal, nr.6

stacons_arad{@vahoo.com

Ciitre,
Beneficiar: BOCSA ADFI.AINF —~ 1 AR EDANA, BOCSA EDUARD ANDREEAS

Ca urmare a adresei inregistrati la Primaria Municipiului Arad cu nr. 93677 din 16.1 1.2023,
referitor la emiterea avizului tehnic al Arhitectului Sef pentru documentatia de urbanism PUZ si
RLU - ,,Clidire cu destinatia de spatiu comercial si_birouri” avind amplasamentul in
Municipiului Arad, str. Poetului, nr. 20A si 22, jud. Arad pe parcelele identificate in extrasul CF
nr. 332711 si 312211 va comunicam ca documentatia a fost analizata si necesita completari in
vederea emiterii avizului, si anume :

I Prezentarea acordului co-proprietarei terenului CF nr. 312211 BOCSA HILDE ERICA
cu privire la documentatia de urbanism.

2. Anexarea la dosar al acordului OTP BANK ROMANIA S.A. SUCURSALA ARAD cu
privire la documentatia de urbanism.

In speranta unei bune colaboriri, va asigurdm de deosebita noastra consideratie!

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorin-Ciurariu

Functia Nume prenume | Semnatira | Data
Verificat Sef Serviciu Arh. loana Floris Barbz 04 JAN, 72074
Elaborat Consilier Urb. Razvan Andrei Sava,. 04.01.2024
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Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism ~TATU 28,1/- 7028

Subsemnatii BOCSA ADELAIDE LOREDANA, BOCSA HILDE ERICA Si BOCSA

EDUARD ANDREA in calitate de/reprezentant al
cu sediul /domiciliul in judefu ! - cod postal _str.
O L blesc.-et.- ap.-telefon/fax e .- Lyahoo.com (Projectant).

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef
promovare in vederea emiterii H.C.L.M.Arad pentru documentatia de urbanism:

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE SPATIU
COMERCIAL SI BIROU pentru imobiluliteren situat in judejul ARAD municipiul/orag/comuna ARAD

satul sectorul cod
postal str, POETULUI nr.20A si 22 bl. sC. et. ap. sau identificat prin C.F. NR.
NR.332711, 312211 Arad.

Anexez:

-documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnat3 si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemptar original si doua copii ) pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga

O documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, -in format pdf.) - dovada achitarii taxei RUR

PMA - A5 - 19

Data_ |{p. 1. 202% Semndatura
L.S.

NOTA DE INFORMARE

Completarea 5 semnarea prezentulut formular repre=intd cansim Rinuirind dumneavoasted. in mod viluntar, pentru prelucrarea dutelor cu
caracler personal, furnizate pe aceastd cafe. in vedered solu frondrit cererii depnse.

Va facem cunoscut fapiud of Primdria Municipiuhini Arad prefucreazd date cu caracter personal, cn respectared tuturor prevederilor
Regrlamenmmdui Enropean ne 6792006, in scopul indeplinirii awibufilor legale ale adminisira fiei prblice locale. Denele pot fi de=vdluise
wnor terfi in baza wnui teme justificar. Vil purefi exercita dreprurile de acces. intervengie 5i de opozitic in condifiite previzue de
Regrlamennd U E nr 679 2016 printr-u cerere scrisd. semmatd 51 datnrd, depusd la sediud instien fiei
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Camera Executoritor Judecatoresti de pe lang Curtea de Apel Timisoara
SOCIETATEA CIVILA PROFESIONALA DE EXECUTORI JUDECATORESTI
DRAGOMIR, STEPANOV si ASOCIATH
Timiscara - 300081, Sir, Gheorghe Lazer, nr. 24, et. 3, dadiren Fruclus Ploza, S.AD. 18, Judetul Timis
tol: 0256 43 1346 fax 025G 43 1347 o-man oflico@uxeculonitmiscars.ro

Dos. nr.3178/ex/2020

CATRE,
BOCSA HILDE ERICA

Subscrisul S.C.P.E.J. DRAGOMIR, STEPANOV SI ASOCIATI, cu sediul in Timisoara,
str.Gheorghe Lazar, nr.24, Cladirea Fructus Plaza, et3, sad 19, jud.Timis, referitor Ia
solicitarea dumneavoastra, privind dosarul executional nr.3178/ex/2020 deschis pe rolul
birolului nostru, in care aveti calitatea de debitor, prin prezenta ne exprimam ACORDUL cy
privire la emiterea avizuluj privind documentatia de urbanism PUZ si RLU - ,Cladire cu
destinatia de spatiu comercial si birouri”, avand amplasamentul in Arad, str.Poetului, nr.20A si
22, jud.Arad, inscris in CF nr.31221 1-Arad, nr.cad. 312211, top 3979/a.1.a.2.a.1.b.5.a/53/1/1.

Se elibereaza prezenta pentru a servi Ia Primaria Municipiului Arad.

Va multumiml|

Timigoara EXECUTOP
15.02.2024
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@-)J ALPHA BANK

Nume client :
Valuta :

ID client :
Sucursala :
IBAN :

Numar cont :
Valuta :
Nume beneficiar :

@ Cod SWIFT :

Nume Banca :

Oras banca :
Detalii tranzactie
Numar de referinta:
Suma:

Data tranzactiei :
Data valutei :

Tip tranzactie :
Detalii plata :

0 Nume :
Descriere tranzactie :

STACONS SRL

RON

000740659

SUCURSALA ARAD
RO13BUCU575394942511R001

RO12TREZ70020F305000XXXX

RON

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TREZROBU

TREZORERIA STATULUI

1011BBL233190001

546.00 RON

15 Nov 2023

15 Nov 2023

Plata

| coord.arh.Dorin Crainic

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

IB - Plata mica valoare trezorerie BENEFICIAR:
REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TREZROBU RO12TREZ70020F305000XXXX
DETALH PLATA: 1011BBU233190007 PUZ Bocsa
Adelaide str.Poetului20 coord.arh.Dorin Crainic
END TO END ID: NOTPROVIDED CUST
REFERENCE : 1



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu modificirile i
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana [a data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD - "ﬂ:&"’ A=
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD '

Nr. 56908 din 20.07.2022

<
S

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 439 ain 04 AlS. 2N

in scopul :
Lucrari de desfiintare: demolare construetii.
Alte scopuri : intocmire Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru construire
cladire cu destinatia de spatiu comercial si birouri.

Ca urmare a cererii adresate de BOCSA ADELAIDE-LOREDANA, BOCSA HILDE ERICA, BOCSA
VQUARD ANDREEAS npers. fizica cu domiciliul in judep”’ _ municipiul £ satul , sectorul , cod postal ,
' oc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail inregistrata la nr. 56908

din 20.07.2022

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. POETULUI, nr. 20A si 22, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF NR.332711 ARAD SI C.F. NR.312211
ARAD

TOP: NR.CADASTRAL 332711 SI NR.CADASTRAL 312211.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobata cu hotdrdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

QEGIMUL JURIDIC
Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti constructii, proprietate privata.
Pana la autorizarea lucrarilor de Desfiintare/Construire se vor alipi parcelele de teren.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie si folosinta actvala : zona rezidentiala si comerciala.

Se solicita :

-desfiintare constructii casa si spatiu comercial.

-intocmire Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru construire cladire in regim
de inaltime P+1E cu destinatia de spatiu comercial si birouri.



3. REGIMUL TEHNIC

Imobil situat in UTR nr.19 si 20 conform PUG aprobat.

Terenuri intravilane,categoria de folosinta curti constructii, in suprafata totala de ( 184 +227 Ymp = 411 mp conform extrase C.F. si masuratori,
Regimul de actualizare/modificare:

in vederea realizirii investitici propuse,se va intocmi o documentatie Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.)
aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C), Legii nr.50 7 1991 rep., H.G.R. nr. 525 / 1996, Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000 si Ordinul nr.233/2016.

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad,
care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

Se vor asigura accese carosabile, conform HGR 525/1996.

Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza studiilor de specialitate.

Realizarea acceselor si a utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ,

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate,Apa-Canal,Encl,Delgaz-Grid,PS], PC,Sanatatea Populatiei,Protectia
Mediului,Politie Serviciul Circulatie,Autoritatea Aeronautica Civila Romana,Avizul de principiu emis de administratorul drumului public, precum
si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborarc a documentatiei de urbanism.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si etapa 2,
de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010 . "

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare, in format analogic si pe suport informatic.

Documentatia tehnica in vederea autorizarii lucrarilor de desfiintare va contine contractul de prestari servicii incheiat cu OPERATORUL
LICENTIAT pentru colectarea,transportul si depozitarca deseurilor la deponeul ecologic, conform QUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.
Nu vor fi afectate proprietatile private si domeniul public.

In vederca autorizarti lucrarilor de desfiintare se va intocmi si documentatia tehnica de organizare a executiei lucrarilor al carei continut cadru este
prezentat in Anexa 1, din Legea nr. 50 / 91 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare .

Documentatia tehnica in vederea emiterii Autorizatiei de Desflintare se va intocmi in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 /1991 rep., Legii or.
10 /1995,Codubui Civil si HGR nr.525/ 1996 .

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic intrunita in data de 26.07.2022. D

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmirea documentatiei in
vederea emiterii Autorizatiei de Desfiintare pentru constructii si intocmire Plan Urbanistic Zonal si Regulament
Local de Urbanism pentru construire cladire cu destinatia de Spatiu comercial si birouri, in vederea aprobarii in
Consiliul Local al municipiului Arad.

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiin{are
5i nu conferd dreptul de a executa Jucriri de construciii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protec{ia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea terito
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s3 decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii inijiale a investi{iei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii initiale a investiiei se va emite actul administrativ al
autoritd{ii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligajia de a notifica acest fapt autoritétii
administrajiei publice competente cu privire la men{inerea cererii pentru autorizarea executérii

) lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intenjia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritd{ii administratiei publice competente

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism,

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se vor prezenta extrase de Carte Funciare, originale, actualizate .

¢} doecumentatia tehnicd - D.T., dupa caz: -

O D.T.AC. O D.T.O.E.

X D.T.A.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:
& alimentare cu apa

canalizare

& alimentare cu energie electrica

0 alimentare cu energie termica

gaze naturale
[J telefonie

[J salubritate

O transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:
O securitatea la incendiu ] protectia civila [J sanatatea populatiei
o d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
--Plan de situatie pe suport topografic,vizat de O.C.P.].Arad ,intocmit in conformitate cu Legea nr.50/1991
rep.,Anexa nr.1,Continutul Cadru,cu parcelele de teren alipite.
--Acordul in forma autentica al proprietarilor invecinati pentru demolare la distanta mai mica de 60 cm fata
de limita de proprietate, inclusiv extrasele de Carte Funciare originale, actualizate,
--Expertiza tehnica pentru Autorizatia de Desfiintare
d.4. Studii de specialitate:
--Acord OTP Bank Romania S.A.Sucursala Arad pentru Autorizatia de Desfiintare si PUZ
--Acord Kruck S.A. pentru Autorizatia de Desfiintare si PUZ
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR GENERAL,
Calin BY Cons T " ™ '

O A un

ARHITECT SEF,
Arh. Emilidd Sorin Ciurariu

-

Achitat taxa de 10,00 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0250264 win 20.07.2022, taxa de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitaniei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta Iz "ta de . 05, 08 2022

INTOCMIT,
Ing. Karpati .

DIRECTOR EXECUTIV,
arh. Safidrs ™ °

SEF SERVICIU, CONSILIEF  RIDIC,
ing. Mire’ "rasz Lilians
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:2000

A. Dato referitoare la teren

Nr. . Suprafata
par;ala Categoria de folosinta masurata (mp) Mentiun)
312211 cc 184 imprejmuit partial
332711 cc 297 imprajmull partial
B Lmal ______ 411 -
- B, Uate referitoare la constructi
X Suprafala conslruita la .
Cod Destinatia sol (mp) Mentiuni
i O 112 spatiu comercial P; SC.=131mp
c1 CL 68 casa P; SC.=68mp
.62 __CA 31 anexa P. SC.=31mp; fara acte
Total a7 -
Poxels (332711)
_LEGENDA:_ i, | Coomtonsta pc g conue | Lemgird
— ——— —— -linle electrica asrizna ol xm Yim | oatb)
115 | 520045500 | 214598.060 [ X<
131 | 620048.005 | 214003 241 8216
o - tlalp de joasa tuwsiune a79 |azoos1.on8 | vegines| 307
522 | 820053 130 | 214013 583 1.801
— . consliuctie casa £22 | 528053.081 | 714615283 3260
A
- construcle anexs #20 |szw0d 453 | 210004548 | 3wy
—steeee . gard plasa 103 | 628007 020 | 24002787 | B.743
S{332111p220.96mp Pe81.452m
—r—x— - gard beton/ placi betonate Posech (313375
—s—s—— . gard metalic sy, | Goodonats pot de contur Luhmm \
@ camin de vizitara telefon | | P¢ | xjm Yim | ogey i,
o R - S v
& e e e e ©f
107 | 626002 0208 | 214005.788 1338
) - apometru 104 | 520031208 | 214808502 | pos?
& . nerisiior gaz 103 | szee22003 [ 214010585 | esa2 !
G . aerisior gaz B{322111 184, 22mp Pase.04Tm ’('
SC Topovas Plan SRL, Cerifical de autorlzare, clasa I, serla RO-B-J, nr.2005/2021, prin
Ing Mann Sebastlan-Tona, Carificat de autorizare, cal B, seria RO-AR-F, nr.0092/26.03.2012
Sistemul da Prolec;ie Sisreografic 1870 si Sistemul ga Cole Mates Neapre 1975 "
Beneficiar:
: Tl Prolect
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Adrasa :Mun. Arad, str. Piersicilor, m.af ’ | g.\ Adresa: intravilan Arad, str. Poglului; Nr 20A-22 o
ACTIUNEA NUMELE "*i Scara: Denumire proiect :
- .= &.. i -
MASURAT _'"2-!“_‘;'.‘_“.%"' 1:200 Plan {opografic necesar intocmirii documentajiei de
REDACTAT |ing. MANN' 1:2000 autorizare a lucrarilor de construire/desfiintare
DESENAT ing. MANI /
VERIFICAT fng. MANN S¢f i B Datatutie 2022
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