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STACONS bulevardulDecabal nr. 6 IVASCO DUMITRU, MOGIRZAN MARINELA

- : Arad CP 310133
q proiectare&consultanta elond 0731335131 _
g PUZ  proiectnr. : 78 /2022

LISTA CENTRALIZATOARE
AVIZE OBTINUTE

Conform centificat de urbanism nr.971/06.06.2022 emis de Primaria Municipiului Arad

Beneficiari: IVASCO DUMITRU, MOGIRZAN MARINELA

Denumire lucrare: INTOCMIRE PUZ S| RLU - CONSTRUIRESPATIU COMERCIAL - MAGAZIN DE
MOBILA

Amplasament: Jud.Arad, mun, Arad, Calea Aurel Viaicu, nr.275/C/1, nr.C.F.334343 Arad:

Proiectant general: S.C. STACONS S.RL.

Numar proiect: 78/ 2022

Faza de proiectare;: PUZ

Lista avizelor obtinute conform certificat de urbanism nr. 971/06.06.2022 este urmatoarea:
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PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2007/ 14.07.2023

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 96193/ 26.06.2023

AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 09/ 22.03.2023

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARI PUBLICULUI ETAPA I-Nr.ad. 9212/A5/ din 22.03.2022
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il - Nr.ad. 28440/A5/ din 30.06.2023
ANUNTURI PRESA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI NR. 14845/ 19.09.2023
AVIZ SANEPID Nr. 375/ 12.07.2023

. AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR.14280/31.07.2023

. AVIZ DELGAZ GRID SA NR. 214280036/29.06.2023

. AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT NR.17766389/ 26.09.2023

. AVIZ CNTEE TRANSELECTRICA SA NR.10611/10.07.2023

. AVIZ TRANSGAZ 71435/ 27.09.2023

. AVIZ ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. NR.177/ 13.07.2023

. AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.22848/ 21.08.2023

. AVIZ SERVICIUL RUTIER NR.134497/14.11.2023

. AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.AD.93665/21/12.12.2023

. AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr.101549/21/04.01.2024

. AVIZCFR NR.110-ALG-2023

. PROCES VERBAL STABILIRE AMPLASAMENT CFR NR.3/3/13/6078/22.09.2023
. AVIZ PSI Nr.322944 din 09.08.2023

. AVIZ PC Nr.322945 din 09.08.2023

. STUDIU GEOTEHNIC NR.232/2023 e, <
. REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.31917/ 22.1 1.2023, :
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| STACONS bulevardul Decebal nr. 6

MEMORIU DE PREZENTARE

IVASCO DUMITRU
MOGIRZAN MARINELA
PU.Z proiecl nr, :78/2022

BORDEROU
memoriu prezentare

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere a documentatiei
01.02. Obiectul PUZ
01.03. Surse documentare

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

02.02. Incadrarea in localitate
02.03. Elemente de cadru natural
02.04. Circulatia

02.05. Ocuparea terenurilor
02.06. Echiparea edilitara

02.07. Probleme de mediu
02.08. Optiuni ale populatiei

03. PROPUNERI DE REZOLVARE
URBANISTICA

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
03.02. Prevederi ale PUG

03.03. Valorificarea cadrului natural

03.04. Modernizarea circulatiei

03.05. Zonificarea functionala

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare

03.07. Protectia mediului

03.08. Cbiective de utilitate publica

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
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|' STACONS_ bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE
ﬁ proiectare &consultanta

MEMORIU DE PREZENTARE

01. INTRODUCERE
01.01. Date de recunoastere

Beneficiari: I'VASCO DUMITRU
MOGIRZAN MARINELA

Denumire lucrare:  INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U. pentru construire spaliu comercial — magazin de
mobila

Amplasament: Jud.Arad,mun.Arad, C.A. Vlaicu, nr.275/C/1; C.F. nr. 334343;

Proiectant general:  S.C. STACONS SRL.

Numar proiect: 78/2022

Faza de proiectare: PUZ

01.02. Obiectul lucrérii

Amplasamentul studiat este situat in partea de Vest a municipiului Arad, C.A. Vlaicu, nr.275/C/1.

Beneficiarii Ivasco Dumitru si Mogirzan Marinela, sunt proprietarii imobilului inscris in: C.F. nr. 334343 Arad cu
0 suprafata totala de 2 000 mp;

Folosinta actuala; arabil in intravilan;

Destinatia stabifita prin PUG in ISps70 subzona prestari servicii;

In cadrul proiectului de fata — Infocmire PUZ si RLU pentru construire spatiu comercial - magazin de mobila,
prin tema de proiectare au fost solicitate urmatoarele:
- constructii noi : spatiu comercial P+{E
= drumuri, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale
— spatii parcare auovehicule aferente zonei comerciale:
— dotari tehnico- edilitare { retea de apa, retea de canalizare, retea alimentare energie electrica,
etc.)
- sistematizarea verticala a terenului;
— imprejmuire terenuri
— amenajare zone verzi;
Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 971 din 06.06.2022.
Se vor analiza si respecta cerintele din Studiul de oportunitate nr.09 din 22.03.2023.
PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2007/14.07.2023.
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCP! 96193/26.06.2023.
ANUNTURI PRESA
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P.U.Z. proiect nr. :78/2022

01.03. Surse de documentare
Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z
Amplasamentul este situat in intravilanul mun.Arad in ISps70 subzona prestari servicii conform PUG Arad.
-Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.
-Avizul de oportunitate nr. 09 din 22.03.2023
Documentalia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare i Continutul cadru al planului
urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr, 50/1991 rep. i HGR 525/1996, Codul Civil.
Nu existd documentalii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z,
Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
- Referat geotehnic
- date statistice
- suport topo avizat de OCPi

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARI PUBLICULUI ETAPA | — 9212/A5/22.03.2022.
RAPORTUL INFORMARII Si CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il ~ NR.ad.28440/A5/30.06.2023.

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in partea de Vest a mun.Arad. cartierul Vlaicu, fiind o zona predominant comerciala ,
cu zone comerciale, zone de productie si locuinte colective.Strada C.A. Viaicu dispune de toate utilitatile necesare unei
zone comerciale care poate functiona in conditii optime.

02.02. Incadrarea in localitate

Amplasamentul analizat este situat in parea de Vest a mun.Arad, intravilan, in I1Sps70 conform PUG Arad,
cartierul Vlaicu, in suprafala totala de 2000 mp de teren, cu folosints arabil in intravilan cu acces din C.A. Vlaicu,
care asiguré accesul la parcela (in nord).

Vecinatatile terenului sunt:

la Nord - C.A. Viaicu Nr.cad. 333529:
laEst - zona comerciala Nr.cad. 334344:
la Vest - teren viran Nr.cad. 334338;
laSud - teren viran Nr.cad. 334338:
Incinta propusa spre reglementare are frontul stradal de 39.04 m si adancimea de 51.74 m.

02.03. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este cu vegetatie spontana,neamenajat, destinaia lui actuaia fiind arabil in intravilan.
Nivelmentul terenului natural se desfisoara intre 107.20 NMN (nord,spre strada) si 107.77 NMN (sud).

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct
de vedere peisagistic, terenul este relativ plat.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului.
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STACONS_ bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE
‘ m proiectare &consultanta ~ Ar@d CP 310133

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejats declarata.
2.3.1. Date ale studiului geotehnic
Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Céampia Aradului. Terenul aproximativ
plan se situeaza pe terasa superioard a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice
care sa-i pericliteze stabilitatea.
Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat pe extinderea conului de dejectie al raului
Mures, astfel Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile. Depozitele cuaternare, cele
care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin 3 tipuri genetice de formatiuni:
- aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in constitufia teraselor si
luncilor acestora
- gravitationale — reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de pant3, ce se dezvoltd in zona de
"rama" a depresiunii
- Cu geneza mixtd (eoliana, deluvial-proluviald) ~ reprezentate prin argile cu concrefiuni fero-
manganoase $i depozite de piemont,
Reteaua hidrografica este reprezentata in zona de raul Mures.
Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleraliei
terenului pentru proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurenia IMR =
100 ani.
Adancimea maxima de inghef este stabilitd conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.
Zona, prin pozitie, relief, structura geologica, consideram ¢i nu este expusa la riscuri
naturale.

REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIU GEOTEHNIC NR.31917/22.11.2023
STUDIU GEOTEHNIC NR.232/2023.

02.04.Circulatia

Principala cale de circulatie din zona studiala este strada C.A. Viaicu, existenta la nord fala de terenul studial.

Aceasta strad3 asigura accesul direct [a incinta reglementata. Este un drum amenajal, sunt amenajate alei pielonale , are
un prospect siradal de minim 14.80 m.

Accesul carosabil la incinta se poate realiza direct dinspre aceast strada , prin racord |a carosabilul acesteia.

AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC

NR.101549/Z1/04.01.2024

AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.AD.93665/Z1/12.12.2023.

AVIZ POLITIA RUTIERA NR.134497/14.11.2023.

02.05.0cuparea terenurilor

In zona studiatd, terenurile au folosinta "curti constructii*, "cai de comunicatie rutierd”, "zone depozitare si servicii" .
Nu existé conflicte semnificative intre funcfiunile existente in zona. Din C.A. Viaicu se asigura accesul |a teren, exista
refele de transport energie electrica aeriana (linie LEA 0,4 kV), retea de alimentare cu apa potabila si canalizare menajera.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurala, Zona nu este inundabila.
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Pe teren nu exista fond construit. Terenul e proprietatea privata a lvasco Dumitru si Mogirzan Marinela conform
C.F.nr. 334343;
In zona de amplasament exista transport in comun.
Principalele disfunctionalitati in zona studiats sunt:
- lipsa dotrilor de interes local din zona.

02.06.Echipare edilitara
Stadiul echiparii edilitare a zonei in prezent, este descris in sumarul de mai jos:
02.06.01Alimentarea cu apa:
Alimentarea cu apa se face de la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul
propus in incinta .
02.06.02.Canalizare menajera:
Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a orasului,
02.06.03.Canalizare pluviala:
Descarcarea gravitafionala a apei din precipitalji se va face prin jgheaburi, burlane si rigole pana
la deversarea in reteaua pluviala stradala.
Conform aviz de amplasament emis de CAMPANIA DE APA ARAD S.A.cu nr. 14280 din
31.07.2023 avem retea de canalizare si apa potabila din Mun.Arad.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad :
-are in exploalare retele publice de apa potabila
-are in exploatare retele publice de canalizare menajera
02.06.04. Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord subteran propus de la stalp LEA de
joasa tensiune, aflet la reteaua stradala pana la terenul care face obiectul PUZ.
Pe teren nu exista linii electrice aeriene care sa afecteze amplasamentul;
Conform aviz de amplasament favorabil nr. 17766389/26.09.2023 emis de E-DISTRIBUTIE BANAT, in
Zona existd LEA 0.4kV,
AVIZ CNTEE TRANSELECTRICA SA NR.10611/10.07.2023
02.06.05. Alimentarea cu energie termica
Se va face cu ajutorul unor pompe de caldura, centrale pe peleti etc.
Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.
AVIZ TRANSGAZ 71435/ 27.09.2023
02.06.06. Telefonizare
Se va racorda la reteaua stradaia.
AVIZ ORANGE NR.177/13.07.2023.

02.07. Probleme de mediu

Conform DECIZIE! ETAPEI DE INCADRARE cu nr. NR.14845/19.09.2023 emis de Agentia Nationala pentru
Protectia Mediului decide : nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu, fara conditii. Se va respecta planul de mediu propus.

in zona exista fond construit, insa acesta nu afecteaza cadrul natural .
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P.U.Z. proiect nr. :78/2022

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa. Stabilitatea terenului
este asigurata conform studiului geotehnic prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare menajera, energie electrica
si gaze naturale. Apele pluviale pot i dirijate ctre zonele verzi sau reteaua pluviala.

in zona nu exista valori de patrimaniu ce necesitd protectie i nici potential balnear sau turistic.

02.07.01.Relatia cadru natural - cadru construit
La data intocmirii documentatiei studiate terenul este liber, cu interdictie de construire pana la elaborare P,U.Z.
si R.L.U. aferent.

Se va asigura un echilibru optim inire suprafetele ocupate de constructii, platforme, anexe si spatii

02.08.0ptiuni ale populatiei

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010. Se va raspunde la observafii si
sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare - au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
conditiile de zona, precum i la restricliile impuse de avizatori.

Ordin nr.119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.22848/21.08.2023 se va fine seama de urmatoarele
precizan:
- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentaia transmisa Spre avizare;
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 9.00 m, respectiv cota absoluta maxima de
114,82 m (105,82 m cota absoluta fata de nivelul Mari Negre a terenului natural + 8.00 m inalfimea
maxima a constructiflor);
-furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem
Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada
dreptului de semnatura conform legisiatiei aplicabile,
-obligatia beneficiarului de a respecia prevederile cuprinse in aviz;
03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Nu au fost intocmite atte documentalji pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul P.U.Z,
Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu nr 322 945/09.08.2023 pentru PROTECTIE CIVILA
emis de DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA;

Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu Nr. 322 944/09.08.2023
pentru SECURITATE LA INCENDIU emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA:
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03.02. Prevederi ale PUG

In PUG - ISps70 zona este incadrata in intravilan, subzona prestari servicii.

Proiectul va respecta Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica

privind mediul de viata al populatiei.
03.03. Valorificarea cadrului natural

Zona ny are un cadru natural valoros. Terenul va i sistemaizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru racordul
carosabil la strada asfaltatd. Terenul este liber de constructii.
03.03.1 Conditiile studiului geomorfologic
Caracteristicile si stratificatja terenului a fost prezentatd la cap, 2.3.1.

03.04. Modernizarea circulatiei

Artera principala este formata din C.A. Viaicu, din care se realizeaza accesul spre zona studiata de 7.00 m si
parcari in incinta.

Accesul pentru vizitatori se va poziona pe fatada principala(spre C.A.Vlaicu), iar accesul destinat angaijatilor si
aprovizionarii este pozitionat pe latura estica a cladirii cu o latime de 4.5m(destinat autovehiculelor de max.
3.51).

Pe l)erenul studiat se vor asigura 15 locuri de parcare si un acces din C.A Vlaicu.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre strada C.A.Viaicu, existenta la nord, prin
racord carosabil al drumului de incinta propus la carosabilul acesteia.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directa a drumului de incinta propus |a marginea partii carosabile a
strazii publice cu raze de racordare R = 6,00 m: carosabilul din incinta va fi de 4,50 m, cu accese dispuse
perpendicular drumul privat propus.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale conform QUG 195/2002 ( Regulamentul codului rutier articolul 158,159):
1. pietonii pot folosi toata latimea partii carosabile

2.conducatorii de vehicule sunt obligati sa circule ¢u o viteza de cel muit 20 kmh, sa nu stationeze sau sa
parcheze vehiculul in afara spatiilor anume destinate si semnalizate ca atare, sa nu stanjeneasca sau sa
impiedice circulatia pietonilor chiar daca, in acest scop, frebuie sa opreasca.

Lucrérile proiectate respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata in
M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligaj sa respecte
nermele de protectia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de circulatie.
Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum $i al semnalizari rutiere (indicatoare §i marcaje)
necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, care vor fi executate pe domeniul privat, va fi suporiat de
catre beneficiar, iar executia lucrrilor se va face de citre o unitate specializata in lucrari de drumuri,

Amenajarea spafiilor verzi se va realiza prin asterenerea §i mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon,
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03.05. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei :

Se propune amplasarea a sase constructii cu functiunea de servicii si comert{magazin de mobila).
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: - magazin de mobila;

b) dotari tehnico-edilitare

c) sistematizarea verticala a terenului,

d} drumuri, parcaje, alei pietonale.

e) amenajare zone verzi,

Zona studiata are suprafata de 5 490 mp. Interventiile din afara incintei se refera la;

- racord carosabil la C.A.Vlaicu;

- bransamente / racord la retelele edilitare de apa potabila, canalizare menajera, energie eleclrica existente de-a
lungul drumului public

Zona propusa spre reglementare este compusa dintr-o parcela cu folosinta "arabil in intravilan”, in suprafata
totala de 2 000 mp. Zona propusa spre reglementare are frontul la Str. C.A.Viaicu de 39.04 m si adancimea de
51.74 m.

Interventiile urbanistice pe amplasament se refers |a reglementarea indicilor urbanistici in vederea

Construirii spatiului cu destinatie comerciala cu POT 52% si CUT 1.04 si regumul de inaltime P+1E, carosabil,
acces,parcari, spariu verde;

Constructiile vor avea o structura de rezisten{a din cadre sau dala { cu zidarie de caramida sau BCA) planseu tip
terasa sau sarpanta.

Constructia propusa nu vor avea demisol.
Strada propusa in incinta ansamblului va fiin regim privat.
Astfel colectarea deseurilor se va face de pe platforma pozitionata la intrarea spre zona rezidentiala.

Retragerile zonei edificabile se propune astfel:
- Fata de latura nordica cladirea se va ampiasa la minim 16.25m
- Fata de latura sudica cladirea se va amplasa la minim 3.00m
- Fata de latura estica cladirea se va amplasa la 4.50-5.00m
- Fatade latura vestica cladirea se va amplasa la minim 3.00m
Se vor respecta urmatoarele prevederi conform QUG 12/1998 :
Articolul 26
In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:
a) amplasarea oricaror constructji, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiintarea de
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnelor feroviare;
b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea
confuzie cu semnalizarea feroviara;
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¢) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin
modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau degeuri care contravin normelor de proteclie a

mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum
$i a conditiilor de desfagurare normala a traficului feroviar.

Articolul 29

(1) Traversarea caii ferate de catre alte cai de comunicalii se realizeaza si se mentine in conformitate cu
reglementarile emise de catre Ministeru] Transporturilor, Ministerul de Inteme si de catre organele administratiei
publice locale, dupa caz, cu suportarea de citre beneficiarul caii de comunicafie respective a oricaror daune
produse la infrastructura feroviara.

(2) Traversarea liniilor ferate de catre pietoni, vehicule sau animale se face numai prin locuri special amenajate
$i numai cu respectarea normelor si a prescriptiilor in vigoare.

(3) Compania nationala care gestioneaza infrastructura feroviara, respectiv operatorii de transport feroviar, nu
raspunde pentru pagubele cauzate de nerespectarea dispozitiilor prevazute la alin. (1) si (2).

In zona de protectie a caii ferate existente in zona nu se vor executa lucrari de proiectere sau conexiuni
la retele edilitare(Cladirea se va contecta la retelele edilitare existente pe artera C.A.Viaicu).
Constructia propusa va fi amplasata la min. 20.00m de la axul caii ferate existente.

AVIZ CFR NR.110-ALG-2023
PROCES VERBAL STABILIRE AMPLASAMENT CFR NR.3/3/13/6078/22.09.2023

03.05.02.Destinatia terenurilor din zona:

Functiunea principala va fi de servicii si comert. Pe terenurile adiacente sunt constructii cu destinatia de spatiu
comercial si zone destinate serviciilor.

Se vor rezerva zone speciale pentru spafji verzi si eventualele dotari edilitare necesare.

Se vor respecta normele de igiena §i normele PS|,

03.05.03.Indici urbanistici :

Regimul de inaltime propus este P+1E cu o inaltime maxima de 9.00 m masurata de Ia cota +- 0.00 m.
Inaltimea maxima se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.
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Bilant teritorial - Zonificarea functionala
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Existent Propus

kuprafhta[mp} Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Zona comerciala 773 14.08 | 1808 32.93
Teren Arabil 2000 36.43 0 0
Zona productie 218 3.97 218 3.97
Cal de comunicatie 1251 22.79 | 1791 32.62
Spatil verzi 1248 22.73 | 1673 30.48
TOTAL: 5490 100,00| 5490 100,00

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

Existent Propus
B uprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Teren Arabil 2000 | 100,00 - -
Zona comerciala - - 1035 51.75
Platforme, parcaje, trotuare = - 488 24.4
Spatii verzi - - 477 | 23.85
TOTAL: 2000 | 100,00 2000 | 100,00

03.05.04.Sistematizarea verticala
Nivelul terenului natural se desfasoara intre 107.20 NMN (nord, spre strad) si 107.77 NMN (sud).

La amenajarea zonei se va urmari panta naturala a terenului, cu egalizarea cotei terenului sistematizat a cote
variabile de-a lungul drumului de incinta.

03.05.05. Criterii compozitionale si functionale
Functiunile propuse sunt spatiu comercial si birouri.
Cladirea va avea functiunea de servicii i comert{showroom cu destinatie de prezentare a pieselor de mobilier).
Pe terenul studiat se vor asigura 15 locuri de parcare si un acces din C.A Viaicu.
Retragerile zonei edificabile se propune astfel:
-  Fata de latura nordica cladirea se va amplasa la minim 16.25m
- Fata de latura sudica cladirea se va amplasa la minim 3.00m
-  Fata de Iatura estica cladirea se va amplasa la 4.50-5.00m
-  Fata de latura vestica cladirea se va amplasa la minim 3.00m
Accesul va avea o latime de 7.00m.
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Accesul pentru vizitatori se va poziona pe fatada principala(spre C.A.Vlaicu), iar accesul destinat angajatilor si
aprovizionarii este pozitionat pe latura estica a cladirii cu o latime de 4.5m{destinat autovehiculelor de max.
3.5t).

Suprafata minima de spatiu verde propus este de 477mp(23.85%) cu obligativitatea plantarii a 10 arbori,
ceea ce satisface reglementarea minima de 15% conform HCLM 572 din 2022,

Constructia propusa nu va avea demisol.

03.05.06. Regimul de aliniere
Constructia propusa va fi amplasata astfel:
- Fata de latura nordica cladirea se va amplasa ia minim 16.25m
- Fata de latura sudica cladirea se va amplasa la minim 3.00m
- Fata de latura estica cladirea se va amplasa la 4.50-5.00m
-  Fata de latura vestica cladirea se va amplasa la minim 3.00m

03.05.07. Regimul de inéltime
Regimul de inaltime propus este P+1E cu o inaltime maxima de 9.00 m masurata de la cota +- 0.00 m.
Inaltimea maxima se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.

03.05.08. Modul de utilizare al terenuluj

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
-P.O.T. 52,00 %

-CUT. 1,04

03.05.09. Plantatji

Pentru incinta propusa spre reglementare au fost prevazute zone verzi publice cu spalii verzi inierbate, sau cu
plantatii de arbori de inéltime mica / medie intr-un procent de minim 15,00 % pentru funcfiunea zona
comerciala conform conform HGR 525/1996 actualizats si Legea nr, 24 / 2007 republicata prin reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravitanul localitétiilor.

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare

Precizam ca toate iucrarile de drumuri, trotuare, utilitati se vor realiza din fondurile beneficiaruiui, prin racord la
utilitatile existente in zona sau in afara incintei cu propuneri.

03.06.01. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare la refeaua de ap a localitatii. Bransarea si racordarea
imobilului la sistemele publice de alimentare cu apa sifsau canalizare se va face de catre agenti economici
agrementati de SC Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specifice de proiectare - avizare -
autorizare - executie - receptie - contractare - furnizare, in baza unei Cereri de bransare/ racordare inaintata de
proprietar ori imputernicitul legal si pe cheltuiala acestuia.

Refeaua de alimentare cu apa se va realiza din {eava de polietilena de inalla densitate (PEHD PE100, SDR17,

Pn10bar), montata ingropat la o adancime de 1+1,2 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
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Hidrantilor exteriori
Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori Conform P118/12-2013, art. 6.1 (1), refelele de distributie a
apei din centre populate trebuie sa fie echipate cu hidranti exteriori, care s asigure conditile de debit si
presiune necesare stingerii incendiilor.
Astfel, pentru parcela studiats, se propune montarea unui hidrant exterior suprateran, Dn80, asigurand debitul
de stingere de 5 l/s (conform Anexa 6 din P118/2, pentru centre popuiate pana in 5.000 locuitori).

Hidrantul va fi alimentat din refeaua de distributie apa potabila. in caz de incendi, stingerea se va

realiza prin intermediul autospecialelor de pompieri.

03.06.02.Canalizare
Canalizare menajeri

Apele uzate menajere provenite de la constructia propusa vor fi colectate printr-o rejea de camine si conducte
din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in refeaua publica de canalizare menajera existenta pe strada
existenta la sud de amplasament, montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi cuprinse intre 70 cm i 300
cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectji cu alte retele de utilitali, gazul va fi pozifionat deasupra.

Apele uzate menajer evacuate in reteaua stradala de canalizare menajera se vor incadra din punct de vedere al
incarcarii cu poluantj in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Canalizare pluviald

Apele pluviale provenite de pe amplasament (atét cele de pe acoperisuri, cat $i cele de pe trotuare, drumuri) se
vor deversa in reteaua de canalizare pluviala sau la nivelul solului conform solutiei din proiectul de arhitectura.
Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

03.06.03.Alimentarea cu energie electrica

Parcela care face obiectul PUZ va fi racordata la reteaua electrica a orasuluyi.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: fluminatul normal,
iluminatul exterior, circuite de prize monofazate § trifazate pentru utilizare generala. Cladirile vor fi dotate cy
instalalii de protectie: instalatii de impamantare generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de
trasnet.

03.06.04.Alimentarea cu energie termica

Se va face cu ajutorul unor pompe de caldura, centrale pe peleti etc.

Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

AVIZ DELGAZ GRID SA 214280036/29.06.2023

03.06.05.Gospodarie comunala

Zona studiata va avea amenajati o zona unitara pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la
rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad, $i anume in zona frontului stradal dinspre strada existentd, pentru a fi
asigurat accesul facil al autovehiculelor de transport la aceasta platforma. Deseurile vor fi colectate selectiv, in
vederea reciclarii acestora.
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03.07.Protectia mediului
AVIZ SANEPID NR.375/12.07.2023.
Imbunatatirea mediului de viata urban
Conform studiilor si memoriului de specialitate, amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in zone
sigure, locuintelor terenun salubre. Terenurile nu prezinta risc de alunecari de teren, inundatii sau avalanse.
In conformitate cu memoriul tehnic, alimentarea cu apa potabila se va face in conformitate cu normele legale in
vigoare.
Cglectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere si a apelor meleorice se va realiza printr-un
sistem de canalizare, conform proiectuluide specialitate.
03.08. Obiective de utilitate publica
Se propun interventji la dotérile de interes public existente, si anume:
- executia racordului carosabil al drumului de incints propus la drumul public

03.08.01. Lista obiectivelor de utilitate publica

Zona are in prezent utilitatile necesare unei bune functionari (energie electrica, alimentare cu apa potabila,
canalizare menajera si pluviala), in acest sens nefiind necesara extinderea unor retele de utilitati,
Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare lucrari de
descarcare arheologica. Sarcina itularului de investitie este ca, in cazul in care in timpul lucrarilor de decapare
sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va aunta DJC Arad si
Primaria asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003.

03.08.02.Tipuri de proprietate teren

Incinta este constituita din terenuri proprietate privata.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privata de interes local, terenurile proprietatea privata a
persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa,

Amenajarea accesului carosabil dinspre strada existents se va realiza din fonduri private. Racordul la refelele
edilitare se va realiza din fonduri private proprii.

03.08.03.Circulatia terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona potrivit PUG-ului : ISps70 subzona prestari servicii;
Destinatia si folosinta actuala a terenului : arabil in intravilan.

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.01. Inscrierea amenajarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG

In momentul de fata zona studiata este partial reglementata urbanistic prin PUG, motiv pentru care este
binevenit acest PUZ care stabileste tipologia functionala (zona comerciala) a incintei cu propuneri cu
respectarea conditiilor de relationare catre cadrul urban si vecinatati.

04.02. Categorii principale de interventie, care si sustind materializarea programului de
dezvoltare:

- realizarea racordurilor carosabile la Str. C.A. Vaicu

- drum de incinta

- refeie edilitare
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Interventia propusa nu perturba functiunea existenta a zonei, ci permite extinderea zonei

cu o corecta grupare functionala si o etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a

vecinatatilor,

04.03. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul i cerintele zonei, asigurand o continuitate
a dezvoltarii zonei rezidentiale intr-0 zona ce ofers bune premize in acest sens.

Restrictiile posibile - functionale, de destinafie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri 5i detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

- aprobarea PUZ prin HCL Arad

- realizarea prioritara a carosabilelor propuse si a racordurilor acestora la strada C.A. Viaicu, precum si a
asigurarii utilittilor prin extinderea retelelor tehnico-edilitare existente.

Prezentul PUZ are un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona studiata.

intocmit, séf proiect,
arh.stae. Zubcu Mihai arh. Dorin CRAINIC
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* CAPITOLUL II

REGULAMENT DE URBANISM

Cadru continut GM 010 / 2000
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BORDEROU
Regulament de urbanism

l. Dispozitii generale
1. Rolul Regulamentului local de urbanism

02. Baza legala a elaborarii
03. Domeniu de aplicare.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

04. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

05. Reguli cu privire la sigurante constructiilor si la apararea interesului public

06. Reguli de amplasare gi retrageri minime obligatorii

07. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

08. Reguli cu privirea la echiparea edilitara

09. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

ll. Zonificarea functionala
11. Unitati si subunitati functionale

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunitatilor functionale

V. Unitati teritoriale de referinta
Regulament iocal de urbanism ~ U.T.R propus

150
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REGULAMENT DE URBANISM

La baza elaborérii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
H.G. 526/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

in cadrul Regulamentuiui local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism
si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fatd ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U.
. ZONA REZIDENTIALA,,

. DISPOZITII GENERALE

Art.1 - Rolul RLU

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemut unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a requlamentelor locale de
urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor,

Aria definita de prezentul Regulament de urbanism este zona cu suprafata de 2 000 mp, identificata in
prezent prin C.F. 334343 Arad, situat in teritoriul intravilanul Mun. Arad.

Se doreste realizarea unui spatiu comercial - magazin de mobita.

Art.2 - Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza ummatoarelor legi:

-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism:

-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor{republicata)

-Ordinul MLPAT 176/N/2000 - Ghidul privind metodologia de efaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal;

-Legea fondului funciar(18/1991,republicata)

-Legea cadastrului imobiliar (7/1996,republicata)

-Codul Civil
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- -Legea 10/1995

-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea If - Apa;

-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea Ill - Zone Protejate;
-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea IV

- Reteaua de Localitati,cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea V - Zone de risc
natural;

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile Regulamentului

Local de Urbanism aferent PUG Arad, mun.Arad cu prevederile specifice zonei studiate, care face parte

din intravilanul orasului Arad.

Art.03 - Domeniu de aplicare
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru incinta studiata,
care face parte din intravilanul mun.Arad.
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de interventji:
o  stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, accese, etc. in concordanta cu
functiunea propusa in incinta studiata — zon3 servicii si comert
Zona studiata are suprafata de 5 490 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:
o racord drum de incinta propus la strada C.A. Vlaicu, pentru asigurarea accesului carosabil:
o  brangamente/racord la refelele edilitare de apa potabils, canalizare menajerd, energie electrica
existente de-a lungul drumului public
Incinta studiata are suprafata de 2 000 mp conform Extras CF 334343 Arad. Interventile urbanistice pe
amplasament se refera la propunerea construrii unei cladiri cu functiunea de spatiu comercial.
Functiunea principala solicitata de investior este spatiu comercial;
Functiunile complementare sunt:servicii, birouri, drum de incinta, alei carosabile si parcaje, alei
pietonale, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.
Destinatia si folosinta terenului nu se schimba ramane teren construibil situat in intravilan,
Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr, 971 din 06.06.2022.
Se vor analiza si respecta cerintele din Studiul de oportunitate nr.09 din 22.03.2023.
PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2007/14.07.2023.
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 96193/26.06.2023.
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARI PUBLICULUI ETAPA | - 9212/A5/22.03.2022.
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARI PUBLICULUI ETAPA I! — NR.ad.28440/A5/30.06.2023.
ANUNTURI PRESA

|l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC
NR.101549/21/04.01.2024

AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.AD.93665/21/12.12.2023.
AVIZ POLITIA RUTIERA NR.134497/14.11.2023.
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Art. 04 Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvat astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic,

Art.05 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu nr 322 945/09.08.2023 pentru PROTECTIE CIVILA emis
de DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA:

Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu Nr, 322 944/09.08.2023
pentru SECURITATE LA INCENDIU emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE DEPARTAMENTUL
PENTRU SITUATI DE URGENTA;

Se vor respecta toate normele de proiectare si execulie in vigoare privind noile constructii amplasate pe teren prin
planul de reglementri urbanistice.

Se vor respecta intrérile si iegirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de siguran{3 pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obfinute cenform Certificatului de Urbanism
nr. 971 din 06.06.2022, eliberat de Primaria munivipiului Arad:

05.1 - Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul.

05.2 - Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul.

05.3- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

in prezenta Unitate teritoriala de baza nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.
o Utilizari permise:
Orice fel de constructii i amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice.
Asigurarea echiparii tehnico edilitare
. Utilizdri permise cu condifii :
Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.
Pentru zona de spatiu comercial si functiuni complementare:
P.O.T.max.= 52,00 %
CUT.max.= 1.04
Pentru functiuni complementare se vor respecta respecta prevederile din HGR 525
. Utilizari interzise:
Constructiile si amenajérile
Constructiile in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,gaze naturale, apa
canalizare i a cailor de comunicalfe.
Constructii in zonele verzi prevazute prin acest P.U.Z.
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Unitati industriale si depozite.

05.4 - Asigurarea echipérii edilitare

Autorizarea executérii constructiilor poate fi conditionaté de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, Tn total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati,

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii edilitare se va face in
urméatoarele conditii:

. Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existentd cu capacitatea
corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de administratja
publica, de investitorii interesali sau care beneficiazi de surse de finantare atrase potrivit legii.

. Utilizari permise cu conditii :

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitaré aferente (in total), de catre investitorii interesatj.

. Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie i amplasare fata de zonele de echipare tehnico - edilitara
asigurata (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din
factorii interesatj.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a Iucrarilor edilitare de catre
investitorii interesali se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli, rezulta ca terenul este
construibil gi exista conditii de asigurare a echiparii edilitare necesare

AVIZ DELGAZ GRID SA 214280036/29.06.2023

05.5- Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism. sau daca zona are o functiune
dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Folosinta actuala si destinatia stabilita prin PUG |Sps70 subzona prestari servicii.

Destinatia si folosinta actuala a terenului : arabil in intravilan.

05.6 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca
limita superioara stabilita prin prezentul regulamentul de urbanism.

Se propune un POT maxim de 52%, CUT maxim de 1.04 din teren.

Pentru functiuni complementare se vor respecta respecta prevederile din HGR 525

05.7 - Lucréri de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului,
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Accesul principal la terenul studiat se va realiza din str. C.A. Vlaicu, acesta va avea latimea de 7.00m;
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Art. 06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
06.1 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, conform regulamentului general de urbanism HG 525/1996 actualizata, AnexaNr.3,pct.3.10,
Orientarea constructiior fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor sanitare si
tehnice, in vederea indeplinirii urmétoarelor cerinte:
- asigurarea fnsoririi ( inclusiv aport termic )
- asigurarea iluminatului natural
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise ( confort psihologic )
- Constructiile de locuit

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor:
Conform DECIZIE| ETAPE! DE INCADRARE cu nr. NR.14845/19.09.2023 emis de Agentia Nafionala pentru
Protectia Mediului decide : nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvafa si se va supune
adoplarii fara aviz de mediu, fara conditii Se va respecta planul de mediu propus.
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIU GEOTEHNIC NR.31917/22.11.2023
STUDIU GEOTEHNIC NR.232/2023.
AVIZ SANEPID NR.375/12.07.2023.

06.2 - Amplasarea fata de drumuri publice

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de zona servicii si comert este permisa, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

= constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de infretinere si de exploatare;

— conducle de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, {ifei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii ori constructji de acest gen.
Deservirea rutierd a obiectelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre strada C.A. Vlaicu, prin intermediul
drumului de incintd propus.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitagilor.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

— amenajarea accesului rutier prin racordarea directd a drumului de incints propus la marginea parii
carosabile a strézii publice cu raze de racordare R = 6,00 m; drumul de incinta va avea carosabilul de 4,50 m;

~ Lucrérile proiectate respects, de asemenea, prevederile confinute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998,

o Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare fteritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de
protectie.
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o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protecfie a drumurilor publice care respects
prescriplile tehnice si reglementarile urbanistice privind funcfionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica $i estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de construciie si exploatare,

Prin amplasare §i funclionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulaliei pe drumurile publice in
condifii optime de capacitate, fluen{3 i siguran{a. Accese carosabile si pietonale la aceste construclii vor fi
amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor $i standardelor tehnice specifice.,

o Utilizéri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfagurari,
organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de
sigurant si protectie a drumurilor.

06.3 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazui.

06.4 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiei Autonome

"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane"

Se vor respecta urmatoarele prevederi conform QUG 12/1998

Articolul 26

In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzige:

a) amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiinfarea de
plantatji care impiedica vizibilitatea liniei si a semnelor feroviare;

b} utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea
confuzie cu semnalizarea feroviara:

¢) efectuarea oricaror lucrarni, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, exiragerea de materiale de constructii sau prin
modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanie sau degeuri care contravin normelor de proteclie a
mediului sau care ar putea provaca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum
$i a condifiilor de desfagurare normalz a traficului feroviar.

Articolul 29

(1) Traversarea caii ferate de catre alte cai de comunicatii se realizeaza si se mentine in conformitate cu
reglementarile emise de catre Ministerul Transporturilor, Ministerul de Inteme $i de catre organele
administratiei publice locale, dup& caz, cu suportarea de catre beneficiarul caii de comunicatie respective a
oricéror daune produse la infrastructura feroviara.

(2} Traversarea liniilor ferate de catre pietoni, vehicule sau animale se face numai prin locuri special
amenajate $i numai cu respectarea normelor §i a prescriptiilor in vigoare,

{3) Compania natjonala care gestioneazi infrastructura feroviara, respectiv operatorii de transport feroviar, nu
raspunde pentru pagubele cauzate de nerespectarea dispozitiilor prevazute la alin, (1) si (2).
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In zona de protectie a caii ferate existente in zona nu se vor executa lucrari de proiectere sau
conexiuni la retele edilitare(Cladirea se va contecta la retelele edilitare existente pe artera C.A.Vlaicu).
Constructia propusa va fi amplasata la min. 20.00m de la axul caii ferate existente.
AVIZ CFR NR.110-ALG-2023
PROCES VERBAL STABILIRE AMPLASAMENT CFR NR.3/3/13/6078/22.09.2023
06.5 -Amplasarea fata de aeroporturi
Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Transporturilor.
Nu este cazul.
AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.22848/21.08.2023 se va tine seama de urmafoarele
precizari:
- respectarea amplasamentelor si a dafelor precizare in documentatia transmisa spre avizare;
-prezentul aviz esle emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 9,00 m, respecliv cota absoluta maxima de
114,82 m (105,82 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 9.00 m
inaltimea maxima a constructiilor);
-furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem
Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac
dovada dreptului de semnatura conform legisiatiei aplicabile.
-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz;

06.6 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.

06.7 - Amplasarea fati de aliniament

Ciadirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza;

in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu |a aliniamentu! cladirilor existente:
retragerea constructiilor fata de alliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederi constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform
legii.

In sensul prezentului requlament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public,
Cladirile vor fi amplasate retrase fata limita de proprietate, dupa cum urmeaza:

Fata de latura nordica cladirea se va amplasa la minim 16.25m
Fata de latura sudica cladirea se va amplasa la minim 3.00m
Fata de latura estica cladirea se va amplasa la 4.50-5.00m

- Fala de latura vestica cladirea se va amplasa la minim 3.00m
Accesul va avea o latime de 7.00m,
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Accesul pentru vizitatori se va poziona pe fatada principala(spre C.A.Vlaicu), iar accesul destinat angajatilor si
aprovizionarii este pozitionat pe latura estica a cladirii cu o latime de 4.5m(destinat autovehiculelor de max.
3.51).

Suprafata minima de spatiu verde Propus este de 477mp(23.85%) cu obligativitatea plantarii a 10
arbori, ceea ce satisface reglementarea minima de 15% conform HCLM 572 din 2022.

Constructia propusa nu va avea demisol.

Cladirile propuse nu vor avea enexe gospodaresti care sa duca la modificarera indicatorilor P.O.T. si C.UT.

06.8- Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei , conform Codului Civil,
- servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau
balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate , conform art.612 din Codul Civil.

b) distantele minime necesare interventjilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului unitaji

teritoriale de pompieri.

¢) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la ce! putin o suprafafa vitratd in cazul in care
accesul mijloacelor de interventie la a doua fatad nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de
interventie prin treceri pietonale cu I&time minima de 1,50 m §i indltime de 1,90 m.

d) Constructia propusa va fi amplasata astfel:
- Fala de latura nordica cladirea se va amplasa la minim 16.25m
- Fata de latura sudica cladirea se va amplasa la minim 3.00m
- Fata de latura estica cladirea se va amplasa la 4.50-5.00m
- Fata de latura vestica cladirea se va amplasa la minim 3.00m

Art.07 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
07.1 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice
prin servitule , conform parcelarii. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permits intervenja
mijloacelor de stingere a incendiilor.
Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu organizarea
circulatiei majore, cu organizarea parcajelor i cu accesul pietonilor.
Vor fi previzute:

- alei carosabile §i parcaje in interiorul parcelei

07.2 - Accese pietonale

Autorizatia executarii constructilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
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proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Se vor respecta, in toate situatiile, prevederile N0512001, privind accesu! persoanelor cu handicap.

Art.8 Reguli cu privire la echiparea edilitara
08.1 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la retelele existente de apa, la instalafiile de canalizare, de gaz §i de energie electrica.
Beneficiarul se obliga s racordeze constructia , potrivit regulilor impuse de consiliul local , la refeaua de
canalizare centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza,
Conform aviz de amplasament emis de CAMPANIA DE APA ARAD S.Acunr. 14280 din
31.07.2023 avem refea de canalizare si apa potabila din Mun.Arad.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad :
-are in exploatare refele publice de apa potabila
-are in exploatare retele publice de canalizare menajera
Conform aviz de amplasament favorabil nr. 17766389/26.09.2023 emis de E-DISTRIBUTIE BANAT, in zona
existd LEA 0.4kV.
AVIZ CNTEE TRANSELECTRICA SA NR.10611/10.07.2023

08.2 - Realizarea de retele edilitare

Lucrarile de realizare a retelelor edilitare, de racordare §i de brangare al refeaua edilitara publica se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare , refelele edilitare publice apartin domeniului public local .

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitoru! sau beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finanfare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucréri specifice.

AVIZ ORANGE NR.177/13.07.2023.

AVIZ TRANSGAZ 71435/ 27.09.2023

08.3 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele edilitare fac parte , alatur de refeaua de drumuri §i strazi (cu traseele carora sunt asociate ) din
calegoria utilittilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate aparine , de regul,
domeniului public, far construirea gi intrefinerea refelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de
utilitate publica. Instalatiile si retelele publice sunt , dupd caz , in proprietatea statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze |, telecomunicatii , fac parte din sistemul national si sunt
proprietatea publica a statului, indiferent de modul de finantare.
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Lucrarile de racordare §i bransare la retelele edilitare publice ( apa , canalizare, gaze , termice, energie
electricz si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar $i se executd in urma obtinerii
avizului autoritatii administratiei publice specializate.

Art.09 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenuiurilor pentru constructi

09.1 - Parcelarea
Prin prezentul P.U.Z se propune construirea unei singure cladiri cu functiunea de spatiu comercial.
Retragerile zonei edificabile se propune astfel:
- Fata de latura nordica cladirea se va amplasa la minim 16.25m
- Fata de latura sudica cladirea se va amplasa la minim 3.00m
- Fata de latura estica cladirea se va amplasa la 4.50-5.00m
- Fata de latura vestica cladirea se va amplasa la minim 3.00m

09.2 - iniltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinale si a
caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat
conform legii.

Regimul de inaltime propus este P+1E cu o inaltime maxima de 9.00 m, masurata de la cota +- 0.00 m.
inaltimea maxima se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.

09.3 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcijunii
acestora gi nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Se vor folosi :

- materiale de constructii durabile;

- finisaje exterioare adecvate functiunii

- culorile in concordanta cu ansamblul urban:

- faladele $i amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta $i armonie cu cladirile din zona.

Art.10 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin, (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform
legii.
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Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatie si de capacitatea constructiei, conform prezentului
regulament.

Artera principala este formata din str. C.A. Vlaicu, din care se realizeaza accesul spre zona studiata de 7.00 m
si parcari in incinta.

Inincinta, carosabilul va fi de 4.50 m din acesta sunt dispuse minim 15 parcari.

Deservirea rutieré a obiectivului proiectat urmeaz3 a se asigura dinspre strada C.A. Vlaicu, existents la nord,
prin racord carosabil al drumului de incint3 propus la carosabilul acesteia.

Lucrérile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accasului rutier prin racordarea directs a drumului de incinta propus la marginea paii carosabile
a sirazii publice cu raze de racordare R = 6,00 m: carosabilul din incinta va fi de 4,50 m, cu accese dispuse
perpendicular drumul privat propus.

10.2 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi i plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform prezentului regulament.
Suprafata minima de spatiu verde propus este de 477mp(23.85%) cu obligativitatea plantarii a 10
arbori, ceea ce satisface reglementarea minima de 15% conform HCLM 572 din 2022,
Constructia propusa nu va avea demisol.
Pentru fiecare 50 mp de spatiu verde aferent fiecarui lot se propune plantarea unui arbor conform
HCL572/26.11.2022.(Peterenul studiat se propune plantarea a minim 21 arbori).
- plantalii pe zone verzi: conifere, Forsitia, gazon
Se vor amenaja zone verzi in partile laterale ale parceiei si in extremitatile zonelor de parcare;
Spatiul verde comun va avea un procent de min. 15.00%.
10.3 - imprejmuiri
Imprejmuirile se vor realiza cu inéltimea maxima 2,00 m, de preferinta din gard transparent sau gard viu la
frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate acestea pot fi opace.
|Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA
Zone i subzone functionale

8 - SPATIU COMERCIAL/SERVICI|

C - CAI DE COMUNICATIE

Cc —CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA

P - ZONA AMENAJARI PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INTERIORUL PARCELELOR

SP - SPATII VERZI AMENAJATE
IV. PREVEDERI! LA NIVELUL UNITATILOR S SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Unitafile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor publice, limite parcele,
Unitatilor teritoriale de referinta i se aplica atdt prescripfile previzute la cap. 1 "Dispozitii generale”, cat §i
prescripfiile prevézute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitafilor teritoriale de referinta".
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Bilant teritorial in zona studiata:
Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

Subzona ISps70 subzona prestari servicii (S = 2000 mp)

- P.O.T. 52,00 %

- CUT. 1,04

- Regim maxim de inaltime P+1E

- Spatiu verde minim 15 %

REGLEMENTARI CONSTRUCTIILE DE SPATI COMERCIALE S| SERVICII
Functiuni permise:

- functiune dominanta: zona servicii si comert

- funcliuni admise / functiuni complementare: birouri, sedii administrative; platforme
carosabile/parcaje si drumuri; zone pietonale; amenajan tehnico-edilitare, platforma
gospodareasca; zone verzi amenajate cu rol decoraliv, recreere si de protectie;

Functiuni interzise;

- constructii pentru activitati de produciie industriala sau agrozootehnica si de depozitare, care
prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice, industrie
poluanta

- functiunea de locuire

Regim de fniltime:
- Se vor autoriza constructii pentru functiunea zona comerciala, cu un regim de inlfime maxim
P+1E cu indlfimea maxima de 9.00 m masurate fala de cota £ 0,00 (+107,20 NMN)
Regim de aliniere:
Retragerile zonei edificabile se propune astfel:
- Fata de lalura nordica cladirea se va amplasa la minim 16.25m
- Fata de latura sudica cladirea se va amplasa la minim 3.00m
- Fatade latura estica cladirea se va amplasa Ia 4.50-5.00m
- Fatade latura vestica cladirea se va amplasa la minim 3.00m
Parcarea autovehiculelor

- hu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spaliile verzi este interzisa

- vorfiprevazute dispuse minim 15 parcari.

Plantatii
- plantatit zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- min. 15.00% zona verde
Indicatori de utilizare a terenului:

- P.O.T. 52,00 %
- CUT. 1,04
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SUBUNITATI:

S - SPATIU COMERCIAL/SERVICII

C - CAI DE COMUNICATIE

Cc ~CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA )

P - ZONA AMENAJARI PARCARE /CAR-PORT /GARARE iN INTERIORUL PARCELELOR
SP - SPATII VERZI AMENAJATE

y. UNITA]'I TERITORIALE DE REFERIN'[A
In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitatile teritoriale de referinta s-au delimitat dupa criterii de omogenitate
morfologica si functionald, tinand cont de limite cadastrale si pricipalele cai de comunicatie.

V1. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solulia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in prezenta documentatie,
Cerlificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizalie de Construire va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda cenlralizarea informalilor referitoare la operalile ce vor urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal si
introducerea lor in baza de date existent, in scopul corelérii si mentinerii la zi a situalief din zona.

intocmit. Sef de proiect,
art Zubcu Mihai arh. Dorin CRAINIC
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01. Date de recunoastere:
Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SIRL.U. pentru construire spatiu comercial -
magazin de mobila
Amplasament Jud.Arad,mun.Arad, C.A. Vlaicu, nr.275/C/1; C.F. nr. 334343;
Beneficiari IVASCO DUMITRU
MOGIRZAN MARINELA
Proiectant general SC STACONS SRL
Proiectant de specialitate  arh. Dorin CRAINIC
Numar proiect 782022
O 02. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al Municipivlui Arad a prezentului P.U.Z, se vor obtine Certificatele
de Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei, - estimat: decembrie 2024,
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

— identificarea proprietatilor/ terenurilor din zona studiata (costuri suportate de beneficiar din fonduri
private infegral)

— organizarea retelei stradale, extinderea circulatiilor - carosabil si pietonal, legatura cu drumurile din
zona (costuri suportate de beneficiar din fonduri private integral ),

— organizarea arhitectural-urbanstica, functie de caracteristicile structurii urbane propuse
~ modul de ufilizare al terenului, stabifire CUT si POT
— dezvoltarea infrastructurii edilitare in corelare cu utilitatile din zona
— se vor rezolva disfunctionalitatiie zonei studiate
— Astfel, se doreste realizarea unei constructii cu functiunea de spatiu comercial si servicii.
{costuri suportate de beneficiar din fonduri private integral)
Amplasamentul prezinta o buna pozitionare si accesibilitate in zona, dar este situat totodata departe
de aglomeratia urbana. Existenta tuturor utilitatilor necesare bunei functionani, faciliteaza realizarea
investitiei
( Zona construibila este marcata pe planul de reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi rezervat
s pentru spatii verzi, alei, amenajari complementare zonei cu caracter de spatiu comercial si servicii.

b. Oblinere Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei, - estimat ;
martie- 2025.

¢. Incepere lucrari conform Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitief,
estimat: aprilie 2025.

d. Incheiere licrari conform Autorizatii de Constructie pentru categoriile de lucrari necesare investitiei,
estimat: decembrie 2025.

e. Receptie lucrari necesare investitiei in intabulare in Cartea Funciara, estimat: febryarie 2026.

Intocmit, Sef proiect,
arh, stan .hai arh, Crainic Dorin
Beneficiari; JUMITRU
£AN MARINELA
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2 et

v s

7/

7
.
A 7

LEGENDA:
DELIMITARE

[ "3 ZONA STUDIATA 5.490 mp
"] INCINTA CU PROPUNERI 2000 mp

‘Parcela(CF334343)

Nz, Coordonate pct.de contur Lungimi
Pet. laturi
X [m]) Y [m] Dii, i+1)
13 1 2 3

41 529166.525 21214B.635 37.143
42 | 529160.996 2123185.364 51.737
43 | 529105.838 212177.644 38.961
44 5298116.533 212139.263 50.842
45 | 529166.819 212146.762 1.896

5(CF334343)=1999,7Mp P=180.5Bn

LEGENDA PROPUS:

AP — conducta alimentare apa propusa
CMP— conducta canal menajer propus

CPP— conducta pluvial propus

BEP— bransament electric subteran propus

& camin vizitare pluvial propus

He hidranti exteriori supraterani din150m in 150m

©  camin menajer propus din 50 m in 50 m pe
reteaua principala

LEGENDA:

LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA

— = LINIE ELECTRICA SUBTERANA 20 KV - PROPUSA
— app=— RETEA APA RECE
—Cmp=— CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA

STACONS r Beneficiar: lvasco Dumitru Nr, proiect:

B e 150 9001 - 2015 Mogirzan Marinela 7812022

L. sy

e e T Titlu prolect: Intocmirs P.UZ stRLY pentry construire Faza:

- 5 spaliu comercial - magazin de mobila ’

SPECIFICATIE NUMIT. — SEMNATURA s,c:: Format: p locablatea Arad, Calea Aursl Viaicy, ns275/C/1. CF NR. 304343 bl
SEF PROIECT arh.Crainic Dorin Paut A3
PROIECTAT ing. Nicoras Tonut | Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr.:
DESENAT arh.stag.Zubcu Mihai nov.2021 o4 URE




PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR SC. 1:500

334338

LEGENDA:

DELIMITARE

"} ZONASTUDIATA 5430 mp
["_"1 INCINTA CU PROPUNERI 2000 mp

Legenda
swnes  Cota de nivel in plan de referinta MN"75
3 Constructic

Gard din metal
Cantin vizitare apa canal

~—t—— Linje electrica aeriana pe stalpi din beton
r
@-/ Lampadar pe stalp metalic

LT_—' Indicator rutiey
ublhlil 7ol
Foas, Sant

Parcela (CF334343)

Nr, Coordonate pot.de contur Lungimi
Pet. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+l)
0 1 2 3

11 529166.525 | 21214B.635 37.143
LV 529160.996 | 212185.364 51.737
43 529109.838 | 212177.644 38.961
44 529116.533 | 212139.263 50.842
45 | 529166.B19 | 212146.762 1.896

S5{CF234343)=1999.77mp P=180.58m

ZONIFICARE

a) DOMENIUL PUBLIC

TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC
DE INTERES LOCAL

b) DOMENIUL PRIVAT

[ TEREN PROPRIETATE PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE
SAU JURIDICE

COTA DE NIVEL

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim: 52%
C.U.T. maxim: 1.04

H max.: 9,00 m
Spatiu verde: min. 15%
Regim de inaltime: P+1

REGULAMENT
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - CURTI CONSTRUCTIl IN INTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA

S - SPATIU COMERCIAL/SERVICH

SUBUNITATI.

C - CAl DE COMUNICATIE

Cc - CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA

P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE iN INTERIORUL PARCELELOR
SP - SPANl VERZI AMENAJATE

A
=
=
;’!}

— S

Paul Dyrip p v |

{a CRAINIC 7l
;: -

arhitent

DESENAT arh.stag Zubcu Mihai | nov.2021

) D
\,{'r ¢ i FG e
e _{ *-Jr'-f-_! -:f:'///
STACONS _ v —— Ivasco Dumitru Nr. proiect:
proieclare & cansullanta . .
st 150 9001 : 2015 Mogirzan Marinela 7812022
—— SR Titlu profect: Intocmire P.UZ sIRLY pentru construire Faza:
: = - ; spatiu comerclal - magazin da mobila '
SPECIFICATIE | NUME | semmaruRa | Scara: | Fomat ocstosArad, Coen etV PSR, € B 35043 oz
SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin P> 500 Ay
PROIECTAT arh.stagZubcy Mihar | Data: Titlu plansa: PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Plansa nr.:
05 URB




MOBILARE URBANA SC. 1:500 PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA

LEGENDA:
DELIMITARE

I >} ZONASTUDIATA 5.490 mp
"1 INCINTA CU PROPUNERI 2000 mp

ZONIFICARE
[ ] CAIFERATE

I ZONA VERDE NEAMENAJATA

ZONA EDIFICABILA [POT 51.75%]CUT 1.04[P+1]
[ ] CIRCULATIVACCESE AUTO IN INCINTA
77777 ALE| PLATFORME , PARCAJE

[ ] SPATIUCOMERCIAL

ZONA VERDE AMENAJATA
/777, ZONA DE SIGURANTA LINIE CFR

7] ZONADE PRODUCTIE

e
Sy =

i j
%;;;,//;///’//w ,J

P TRy P
— WZ@@J 5

Legenda Parcela (CF334343)
s Cota de nivel in plan de referinta MN"25 Mr. |Coordonate pet.de contur | Lungimi

C  Constructie Pet, laturi
Gard din metal X [m] Y (m) DL, 141}

Canyin vizitare apa canal o 1
~——uo— Linie electrica aeriana pe stalpi din befon
Lampadar pe stalp metalic

2 3

P A AL
L, A
Sy

11 529166.525 | 21214B.635 | 37.143
12 529160.996 | 212185.364 51.737

i R 43 | 520109.838 | 212177.644 | 38.961
IT’ ndicator rutiey 44 | 529116.533 | 212139.263 | 50,842
Ll Tahe 45 | $29166.819 212146.762 |  1.896
==z, Sant 0] 5(GE334TA3) 41989, 7Imp  P=180.56m
REGULAMENT Y& 2SO e\
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN // i =] pm[\%\\
o+ Uripp TR
ZONA FUNCTIONAGA. \{ 3 CR*’N:\UL £yl
5 - SPATIU COMERCIAL/SERVICI A arhito %
SUBUNITATI e nt B
C - CAI DE COMUNICATIE N, }EF\ S
Ce - CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA N 6 v
P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE iN INTERIORUL PARCELELOIR SRR o - ,
SP - SPAIl VERZ) AMENAJATE STACONS L/, S —mrecenenciar. lvasco Dumitru Nr. project
proiectare & consullanta . M
INDICI URBANISTICI PROPUST: e 1509001 2015 Mogirzan Marinela 7812022
. pemm ey
P.O.T. maxim: 52% s R Thiu prolect; Intocmire P.UZ s) R.LU peniru construire Faza:
CoU.T, maxim: - 1.04 SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA | Scara: | Fommat wpati camersial - magazin de mobila '
H max.: 9,00 m bt (_:ara. L Jud Arad. localtatea Arad, Calea Aurel Visicu, hv.275/C/1. CF NR. 334343 PUZ
Spatiu verde: min. 15% SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin Paul w50 | a3
Regim de inaftime: P+1 -
PROIECTAT arh.stag.Zubcu Mihat Data: Titlo plansa: MOBILARE URBANA Plansa nr.
DESENAT arh.stag Zubcu Mihai nav.2021 06 URE




PROPUNERI DE ILUSTRARE URBANISTICA A ZONEI STUDIATE

STACONS v, Beneficiar: Ivasco Dumitru Nr, project:
wectare & consulta . »
s IS0 9001 - 2015 Mogirzan Marinela 7612022
- T Titlu profect: Intocmire P.UZ sIR.LU pentru construlrs Faza
3 spatiu comarclal - magazin de mobila

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA T Scara Format: e T Uz
SEF PROIECT arh,Crainic Dorin Pau A3
PROIECTAT arh stag Zubcu Mihat Data: Titlu plansa: PROPUNER| DE ILUSTRARE Plansa .
DESENAT ath stag Zubcu M. dec2022 URBANISTICA A ZONEI STUDIATE i




,f Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 3299
. ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Arad Ziua 12
Luna 01
R Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

SRR PENTRU INFORMARE “Mmm
Carte Funciard Nr. 334343 Arad mml[m“ ’H “ H"B

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Calea Aurel Vlaicu, Nr, 275/C/f1, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt r foapoagraﬂc " suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 334343 2.000 imobil inscris in CF sporadic 319545;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
78482 /21/10/2013
Registrul Cadastral al Imobiielor QCPI ARAD;

5e infiinteaza cartea funciara a imobilului 334343 ca urmare a Al

B1 |inscrierii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastrului
eneral _sub numarul_7054.

41747 / 29/04/2016

Act Notarial nr. 735, din 27/04/2016 emis de FARCUTIU PETRU IOAN;

BY intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/2

1) IVASCO DUMITRU, necasatorit

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

= |cota actuala 1/2

1) MOGIRZAN MARINELA, necasatorita

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcinl Referinte

157193 / 28/12/2022

Act Notarial nr. 2529, din 15/12/2022 emis de NP Farcutiu Petru loan;

Intabulare, drept de SUPERFICIEpe o perioada de 30 (treizeci) ami, Al
Cl [respectiv de la data de 15 decembrie 2022, pana la data de 15
decembrie 2052

1) SOCIETATEA PANORAMA PRO LOGISTIC SRL, CIF:39677187

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru Informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 334343 Comuna/Orag/Municipiu; Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
334343 2.000 imobil inscris in CF sporadic 319545;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

[ ]
343425
357294
343424

[ ¢
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosinta |vilsn |~ (mp) Tarla Parcelad Nr, topo Observatii / Referinte

1| arabil |DA| 2.000 142 A146illllll -

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 50.842
2 3 38.961
3 4 81.737
4 1 39.039
** Lungimiie segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 millmetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 334343 Comuna/Oras/Municipiu; Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orl entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
12/01/2024, 11:21

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

epay.ancpl.ra
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wr’ Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobillars ARAD
" Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobillari Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

ALENTIA WATImNAL G
B Fudasren b

It
F4 AL R AAh PR IE B

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2007 / 2023

Intocmit astazi, 14/07/2023, privind cererea 96193 din 26/06/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1, Beneficiar: IVASCO DUMITRU
2. Executant: Danut Lucian loan

3. Denumlrea lucrérilor receptionate: Intocmire PUZ si RLU aferent pentru*CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL - MAGAZIN de MOBILA"

4. Nominallzarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrérilor:

umaract Data act [Tip act mitent

Anexa 15 23.06.2023 nscris sub semnatura privata [5C PROTOPO ESTATE SAL|
Anexe nr. 2.06.2023 |nscris sub semnatura privata |SC PROTOPO ESTATE SRL
CARNET DE  20.06.2023 fnscris Sub semnatura privata [SC PROTOPO ESTATE SRL
plan 20.06.2023 fnscris sub semnatura privata [SC PROTOPO ESTATE SRL
certificat 06.10.2022 pct administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzli:
Pentru procesul verbal 2007 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIE) DE P.U.Z SIR.L.U - CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL -MAGAZIN MOBILA ~CALEA AUREL VLAICU NR.275C, MUNICIPIUL ARAD, JUDETUL ARAD

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
2000mp din perimetrul imobilului inscris in CF 334343Arad; din extravilanulfintravilanu| municipiului Arad,
Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr, 971/06.06.2022

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu documentatia cadastral3.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupé aprobare prin hotirire a consitiului local. in situatia
in care hotaréarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiufui

teritorial, acesta receptioneaz3 lucririle de specialitate {indnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z,-ULUI existenta in baza de date

6. Erori topologice fat3 de alte entitati spatiale:

!:dentﬁcator [ip eroare Mesaj suprapunere
34343 Avertizare Receptia 2230071: Imobilul TR-1637-1 se suprapune cu terenul 334343 din

stratul permanent!

333529 Avertizare Receptia 2230071: Imobilul TR-1637-1 se suprapune cu terenul 333529 din

] stratul permanent! .

- Avertizare Receptia 2230071; Imobilul TR-1637-1 se afia intr-o zona reglementata prin
L17/2014! .

- Avertizare Receptia 2230071 Imobilul TR-1637-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admis3

Inspector
MARTA COSTAN
Marta Costan RS e

e iy

Documentuf contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



Plan topografic Legenda Plan de incadrare i
I UAT ARAD Scara 1:500 wores  Cota de nivel in plan de referinta MN"75 LGRS LU L)
Nr. cadestral Suprafata mesurata a imobiului {mp) Adresa Imobiluluj B | 3 Construcrie Scara 1:10000
334343 2000 mp Armad, Calea Aurel Viaicu, nr.275 /71, jud. Arad 1 I Gard din metal
| | Camin vizitare apa canal
Nr. Carte Funciara CF334343 Unitatea Administratly Terhorlala (UAT) | W L R s
— Lampadar pe stalp metalic
Arad
] Indicator rmie]_-
ubllibl Taluz
335522 Fmer=. Sant
B S
a8 T — —_ = T — ——mmey T
1 T w1018 = == e D T e
1l T e— = = T e— —_—
g 43 — - T P— ——
{F) b D T — T — el
il an _Cal e P
iha E;A"l!-ﬂ-‘ﬂ“_f_cy_
W, s - 333529 T
Nr.275/C
Nr.275/8 &
343425 D 529150
ROMSTAL N
b1
334338 Vi ]
i o Frezentul document racsptionat ecte
Z valabil insotit de procesul verbal d;
/ 357294 recptie or, 2007 /dat . 14.07.202
&4 oA 1
- Ofciul de Cadastu g} Publichate imobiliard
i ' Caleulul analitic tereniCF334343) ARAD
}! Ne. Coordonate pct.de contur | Lungimi i 96193/26.06.2023
343426 CF334343 pct. laturi |
e otoes cad 334343 X |m) Y {m) o{i, i+11 [Mr. dp incegrsirareidata)
5=2000mp s
+ Nr.275/B ] I 1 2 3 Receplionni., Z
an
e I0tm ' _ de Cadasinu sl
41 | 529166.525 | 212148.635 37.143 Publicitate Imobillara, crveMarta Costan,
/ 42 | 529160.596 | 212185.364 51.737 Ma rta COStan m"mb::‘:l";ﬁ-ﬁm
Llebalii iyl 43 | 529109.938 | 212177.644 | 36.361 ST O T
. ke ]! 151 ] 44 | 529116.533 | 212135.263 50.842 Oui: 2L 105321 20507
L %% W » o1y | 45 | 529166.819 | 212146.762 1.896
%% g =1999.77mp P=180.56m
= Llitit, u 5
- —~=Catre Nodloc N 334385 =
529100 529100 |~
“ Raspundereg pentru gorectiludinea intocmirii documentatiei si corespunderea acesteia cu realitatea din feren, precum si
%\ peniri id:emaﬁql:rea shmaterializareq limiselor imobilului in concordama cu actele dovediioare ale drepmiui de proprietaie
A_SD“G referitoare la taran —— ) pen sz puse la dispozitie de . oprielar revine persoanei aulorizate
Nr. parcela Categorie de uprafata A T T -LITA 1l = TP T - 1
p folosinta (mp) | Mentiugj MENTIUNI Smmm“il EXECUTANTA]_Pro opo Estate
1 A 000 Teren neimprejmut e F P——"y AutSene RD-B-I Nr2016
2000 Teronut este delimitat astf): s invecineaza ln NORD ¢ imobil fnscris in CF 333529, la EST eu Sistem de proiectie STEREO 1970 | Masurat At AUEAIGLE O opraticg
| imobil inscris in CF 357294, la SUD s invecincaza cu imobilul inscris in CF 334385, la VEST — L#C“.’” DANU AN i GBS
! s¢ jnvecineara ey imobilul inscis in CF 334338, Plan de referinia MN.75 Lariogralia BENEFTCIAR IVASCO DUMITRU
TOTAL 2000 | ® . L= et o Lucian DANUT MOGIRZAN MARINELA
- B. Date referitoare la constructl | Desenai LUCRARER = o
! —_— - ——— . - P afic intocmit i § i de s
i Cod - Destinatia Suprafata construita fa sol {mp.) Mentiuni - b e | léj;ﬁgrar}_ DANUT ORMAT .#;::iﬂ_‘;l: :Eg;“;';';ﬁgl”g"s';:mgjﬁmﬁmg%
— F ? MOBILA™ pe terenul situate in C A Viaicu nr 278CH
TOTAL Bamit Lucian toan == e | LIICI'C_JM DAN U;!" | i A3 J_;'\1':|(I.Cal¢:a Aurel Viaicu,nr.275/C/1,CF334343 cad. 334343
Suprafata totala masurata a imebilulul =2000mp. =50 PROTOPO ESTATE SRL | ' Se 1500 . ' . )
SC Prdtopo Estate SRL seria RO-B-Jinr. 2016 Clasa Il | Sc.1: 10000 lunie 2023 lansa 1
Suprafata din act = 2000mp. S T i 023 1514:42 UTC+02 e 1 | P_ o i
By __Locatie: Danut Lucian loan Categ. B serda RO-ARE pronsg




ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
~part Calin

Ca urmare a cererij adresate de citre IVASCO DUMITRU si MOGIRZAN MARINELA, cu
domiciliul in judef R —,Strada’ __....._ inregistrata cu nr. 9212
din 06.02.2023, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj si
urbanismul, cu modificarile gi completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr......... din oo MAR- D -

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism - "Construire
spatiu comercial- magazin de mobila", amplasament intravilanul Municipiului Arad, calea Aurel
Vlaicu, nr. 275/C, jud. Arad, pe parcela identificati in extrasul C.F. nr. 334343 - Arad, cu o suprafafa
totald de 2.000 mp.

1. Teritorinl care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

-la nord: teren proprietate publica, identificat in extrasul CF nr. 333529;
-la vest: teren proprietate privatd, identificat in extrasul CF nr. 334338;
-l1a est: teren proprietate privati, identificat in extrasul CF nr. 357294,
-la sud: teren proprietate privati, identificat in extrasul CF nr. 334385,

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCP] Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitufi:
- functiuni existente: conform UTR nr. 70. Subzona ISps70, din Planul Urbanistic General aprobat cu
H.C.L.M. Arad nr. 502/2018;
- folosinta actuala: proprietate privata, intravilan:
CF. nr. 334343 Arad - arabil
- destinatia stabilitd prin P.U.G. in UTR nr. 70 - ISps70 — subzona prestari servicii;
- functiuni propuse: servicii-comert si depozitare;

3. Indicatori urbanistici:

Zona servicii-comert si depozitare:
P.O.T maxim propus = 52,00%
C.U.T. maxim propus = 1,04

Regimul de inal{ime maxim propus este P+1E;

Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incat si nu depdseasca inilfimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obfine conform Certificatului de Urbanism nr. 971 din 06.06.2022.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 14.02.2023.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
- accesul auto/pietonal la incint3 dinspre Nord se va realiza prin strada existenti calea Aurel Vlaicu.
- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;



- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitafi a refelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor §i extinderea utilitafilor se va face prin grija si pe cheltuiala inifiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 i Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor impreund cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafefei minime de spafii verzi pentru lucrdrile de construcfii §i amenajdiri
autorizate pe raza municipiului Arad,

$. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotérarea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 971 din 06.06.2022. Q
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.,

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral §i cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificirii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism. in aceasta etapd se va solicita §i demararea
procedurii de informare §i consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentajia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publici locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 971 din 06.06.2022, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 14.02.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ..................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/D*’"
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTI SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 9212/A5/22 032073

RAPORTUL INFORMARII §SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

intocmire PUZ §i RLU - Construire spafiu comercial, magazin de mobila
Amplasament - municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu nr.275

Beneficiar: Ivasco Dumitru si Mogirzan Marinela

Proiectant - SC STACONS SRL, proiect nr.78/2022

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:
* Prin adresa nr. 9212/06.02.2023, beneficiarul solicitd demararea procedurii de

informare si consultare a publicului aferent etapei 1 - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati s&
consulte si sa transmité observatii in perioada 23.02.2023-04.03.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primériei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49,

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 23.02.2023 mentinandu-1 pe toati perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 14.02.2023.

Documentatia disponibilé Ia Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ca s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasta etapa de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume [ Sc  ara | Data

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu. 0 6 MAR 2023

Elaborat Consilier Angelica Giura 0 b MAR. 2013




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
S1 CONSULTARE A PUBLICULUI

- intocmire PUZ $i RLU - Construire spafiu comercial, magazin de mobila
- Amplasament - municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu nr.275

- Beneficiar: Ivasco Dumitru si Mogirzan Marinela

- Proiectant — SC STACONS SRL, proiect nr.78/2022

Identificarea pirtilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care

pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

--------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
{:} referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

. * publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediui Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

* panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate
* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic
3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autorititilor competente:
¢ informarea si consultarea publicului se face la sediul Primariei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49
* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primiriei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul
4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

™)

5 Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
@ S CONSTATARE DESFASURARE
1. | Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 23.02.2023-04.03.2023
¢laborare

2. | Etapa a 2-a —etapa elaborinii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3. | Etapa aprobarii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elﬁ”borat,pr-
Protejare Monumente



CONCEPTUL PROPUS SC. 1:500 ~ PLAN URBANISTIC ZONAL

SPATIU COMERCIAL - MAGAZIN DE MOBILA

LEG ENDA- BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
) Existent Propus
. rocent(%)Eupratataimp§Procent (%)
DELIMITARE Zona comerciala 773 14.08 | 1808 32,93
Teren Arabil 2000 36.43 0 0
Zona productle 218 397 218 3.87
m ZONA STUDIATA 5.490 mp Cal g comunicatls 1251 | 3279 1791 [ 32.62
Spatll verth 1248 | 22.73 ) 1573 30.48
E:j INCINTA CU PROPUNERI 2000 mp JOTAL: S490 | 100,00] 5490 | 100,00
N BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
Existent Propus
fuprsfatalmp] Procent{% ) Supratatatmp) Procent(%)
ZON'FIC ARE Teren Arabil 2000 | 0000 ] - -
Zona comerclala - - 1035 | 51.75
C Al FERATE Piatiorme, parcaje, trotuare - - 488 | 24.4
Spatll verzi - - 477 | 23.85
TOTAL: 2000 | 100,00 2000 { 100,00

ZONA VERDE NEAMENAJATA

ZONA EDIFICABILA [POT 51.75%[CUT 1.04]P+1]

Ny

CIRCULATIFACCESE AUTO IN INCINTA JUDETUL ARAD
l: PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ALE|, PLATFORME , PARCAJE '} ANEXA LA
AVIZUL DF DPORTUNITATE
SPATIU COMERCIAL 9 3
INROY_dindd 03 2023 |
ZONA VERDE AMENAJATA " Ng0f ., el
ur ) e
ZONA DE SIGURANTA LINIE CFR [ —_—
[ | ZONA DE PRODUCTIE )
Legenda Parcela(CF334343)
swats  Cota de nivel in plan de referinta MN"75 Nr. Coordonate pet.de contur | Lungimi
3 Constructie Pet. laturi
Gard din metal X [m} Y [m] D{i,i+1)
Camin vizitare apa canal 0 1 2 I 3
—u~— Linie electrica aeriana pe sialpi din befon
e 41 | 529166.525 | 212148.635 37.143
INDICI URBANISTIC! PROPUSL: @ Lampadar pe siaip metalic 42 | 529160.596 | 212185.364 | 51.737
T 5 - 43 | 520109.838 | 212177.644 38.961
P.O.T. maxim: 529 [ Indicator rutict 44 | 529116.533 | 232139.263 | 50.842
C. LI.T. maxim: 1 0; ulieled Tafuz 45 [ 529166.819 | 212146.762 1.896
H max.: 5,00 m === Sant S(CF334343)=199%.77mp P=180.58m
Spatiu verde: min, 15%
Regim de inaltime: P+1
A. Data refarltoare la teren .
Nr. parcela Categone de upralala o
p folosinta (mp) Mentiuni
l A 2000 Arabil in intravilan-Teren
neimprejmuit STACONS v, Beneficla  Ivasco Dumitru . prolect
TOTAL 2000 a0 150 9001 2015 Mogirzan Marinela 7812022
B. Date referitoare la constructil Seme e Coctrnety
Cod Destinatia | Suprafata construita la sol (mp.) Mentiuni i THiu prolect: trocmire PUZ sIRLY perru consiruira Faza
SPECIFICATIE NUME l SEMNATURA ' Scara Format: spativ comarcial - magazin de mobila
Jud Arad, locabiatea Arad. Calea Aurel Viaicy, iv.275/6, CF NR. 34343 5.0,
TOTAL SEFPROIECT | arh.Crainic Dr 150 | ag
Suprafata totala masurata a imobilului =2000mp.
¥ Suprafata din act = 2000mp. P PROIECTAT arh.atagubc ) Data: Titlu plansa; CONCEPTUL PROPUS Plansa nr.
DESENAT arhstag Zube dar2022 92 URB
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

Nr. certificatiJIG-1014-EH-1038

Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Berviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad 28440/A5/50, 06,2032

Ciitre,

Beneficiar: IVASCO DUMITRU si MOGIRZAN MARINELA
Adresi; o B

Spre gtiinga,
Proiectant; SC STACONS SRIL,
Adresii: Jud. Arad, Mun. Arad, b-dul. Decebal, nr.6

e-mail: stacons arad@yahoo.com

Referitor 1a documentatia ,, PUZ gi RLU- Construire spatiu comercial- magazin de mobili”,
amplasament fn intravilanul Municipiului Arad, calea Aurel Vlaicu, nr. 275/C, jud. Arad pe

parcela identificata in extrasul CF nr. 334343 cu o suprafafd totald de 2.000 mp, aflats in etapa & II-a
de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta v comunicim c4, in urma analizirii documentatiei in cadrul gedinei din data de
11.04.2023, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solufia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare i confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenejarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare §i actualizare a documentatiilor
de urbanism i ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism impreund cu
HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafefei
minime de spatii verzi pentru lucrérile de constructii si amenajéri autorizate pe raza municipiului Arad.

La etapa a ITl-a, documnentafia se va depune cu cerere tip insusit’ de céitre proprietarii notati in
extrasul de carte funciaréi in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-§ef si pentru a putea fi propusi
spre promovare, anslizare, dezbatere §i decizie in gedinta Consiliului Local. Documentatia de
urbanism, intocmitd in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnaté §i cu ytampila RUR, se va
depune in trei exemplare identice (un exemplar original 5i dou copii) pe suport de hértie §i 1 exemplar
in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese
desenate — in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu modificdrile gi completérile ulterioare, astfel incat sa pontd



fi integrate in sistemul de eviden{ii de cadastru §i publicitate imobiliard — gi CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, céit §i dovada achitéirii taxei RUR.

Alaturat v3 inaintim Raportul informérii si consultdrii publicului, aferent Etapei a Il-a -
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

In speranta unei bune colaboriini, vi asigurim de deosehita noastri consideratie!

Arhitect Sef,
arh “ian Sorin-Ciurariu
A
Functia Nume prenume Serhratura | Data
Verificat Sef serviciu Arh. Sandra Dinulescu b
Elaborat Consilier urb. Rizvan Sdvan 19.06.2023




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF
DIRECTIA CONSTRUCTI S1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.28440/A5/

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/201 0 pentru aprobarea Metodologiei
de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Construire spatiu comercial-magazin de mobila
Amplasament — municipiul Arad, C.A. Vlaicu 275C

Beneficiar- Ivasco Dumitru, Mogirzan Marinela

Proiectant — SC STACONS SRL, arh RUR Dorin Crainic, proiect nr. 78/2022

In vederea informirii i consultérii publicului s-au efectuat urmitoarele activitéti la etapa 2 —
elapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr. 28440/03.04.2023 s-a intocmit anuntul privind
posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ $i s-a afisat pe pagina de internet 5i la
sediul institutiei in data de 24.04.2023,

Publicul a fost invitat s& transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in perioada
24.04.2023-08.05.2023.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificai vecinii direct afectai de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate
identificate cu CF 357294, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani §i Prolejare Monumente a fost
consultata de proprietarul parcelei identificata cu CF 357294,

Prin adresa inregistrata cu nr.38500/04.05.2023 proprietarul parcelei identificata cu CF 357204
ne transmite ¢ imobilul la care face referire notificarea transmisa, amplasat in mun.Arad, CA Vlaicu,
identificat cu CF 334343 Arad, nu poate avea numirul 275/C deoarece si imobilul dnsului in suprafata
de 2000 mp identificat cu CF 334344 Arad, ( dupa alipire cu alt teren de 1000mp -CF 356926 a rezultat
imobilul identificat cu CF 357294 la numarul 275/C). Sunt atagale extrasele de carte funciara a
terenurilor si adeverinta Serviciului cadastru cu privire Ia acestes.

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei 1a data de 05.05.2023
pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr.39596/08.05.2023 proprietarul parcelei identificata cu CF 357294
ne comunica urmétoarele observatii;

1. "In *Planga reglementéri edilitare” nu rezultd clar cum s¢ rezolvil problema liniei de
medie tensiune ce pleaca actualmente de la stélpul actual amplasat pe terenul d-lui [N 5i s

continu aerian pe stilpii din terenul meu, mergénd fn continuare péni la statia de alimentase cu curent
din Bujac.

Se mentioneazi ci linia electricd de medie tensiune va fi subterans pe terenul d-lui
B 2 o ose preciza dacé afecteaza i terenul meu §i cum se face legitura de Ia linia de medie
tensiune subterand nou infiingats la linia de medie tensiune aeriana §i respectiv cum se face legitura la
linia mea de joasd tensiune §i la transformatorul meu de pe parcela cu CF 357294,

2, Nu este specificat cum se face alimentarea cu apé curenta potabild finénd cont ¢a rejeaua
de api a oragului este situata dincolo de soscana Arad-Pecica pe partea cu linia de tramvai.”

Solicitarea a fost transmisd inifiatorulvi §i elaboratorului documentatiei pentru a rispunde
molivat la data de 11.05.2023.



i e e ——— -

Prin adresa inregistratd cu nr.42045/16.05.2023 initiatorul i elaboratorul documentatiei ne
transmit adeverinta de la Serviciul Date Urbane si Spatiale, Evidenti Constructii
nr.40763/A2/12.05.2023 din care rezulta ca imobillul inscris in CF nr.334343 Arad este situat in
mun.Arad, CA Vlaicu nr.275/C/1, cu mentiunea cii beneficiarul va opera in cel mai scurt timp aceasta
modificare in CF.

Riispunsul a fost transmis contestatarului la data de 17.05.2023.

Prin adresa inregistrata cu nr.47314/06.06.2023 initiatorul i elaboratorul documentatiei ne
transmit nrmétorul rispuns:

=} -Linig-Je medictensiune se-va-ingropa-sirict-pe-terenul-proprietate-private-al-d-lui | ——|
B si doamnei SN, far- » afccta terenurile invecinate, in conformitate cu avizul
de la E-Distributie Banat, Specificam ca dupa aceasta etapa de la Primaric urmeaza etapa de avizare si
atunci se va reglementa si acest aspect ce tine de curent, conform normativelor in vigoare, fara a afecta
alte proprietati.

2.Alimentarea cu apa potabild se va face prin racordare la reteaua stradala, conform solutiilor
oferite de Compania de Apa Arad tinand cont de toata legislatia in vigoare. Si acest aspect se va
reglementa in faza de avizare.”

Riispunsul a fost transmis contestatarilor la data de 12.06.2023.

Nu au mai fost inregistrate alte sesizari.

Avénd in vedere ¢ s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr, 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
A:h}Etﬂnilian-Soﬁn Ciurariu

Functia Nume prenume | #-~watyrp Data
Sef serviciu Arh.Sandra Dim
Elaborat Consilier Angelica Giur . 2 ’lgiﬁkﬁﬁgg

Red. A.G./2ex



=T STACONS bulevardulDecebal nr. 6 IVASCO DUMITRU, MOGIRZAN MARINELA
ﬁj[; | proiectarefconsultanta ~ Arad CP 310133
=

telefon: 0731836131
elefon: 07318, PUZ  proiect nr. : 78 /2022

LISTA CENTRALIZATOARE
AVIZE OBTINUTE

Conform certificat de urbanism nr.971/06.06.2022 emis de Primaria Municipiului Arad

Beneficiari; IVASCO DUMITRU, MOGIRZAN MARINELA

Denumire lucrare:  INTOCMIRE PUZ SI RLU - CONSTRUIRESPATIU COMERCIAL — MAGAZIN DE
MOBILA

Amplasament; Jud.Arad, mun. Arad, Calea Aurel Viaicu, nr.275/CH, nr.C.F.334343 Arad;

Proiectant general:  S.C. STACONS SRL.

Numar proiect; 78/ 2022

Faza de proiectare; PUZ
Lista avizelor obtinute conform certificat de urbanism nr. 971/06.06.2022 este urmatoarea:

DOVADA RUR
PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2007/ 14.07.2023
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 96193/ 26.06.2023
AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 09/ 22.03.2023
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA |-Nr.ad. 9212/A5/ din 22.03.2022
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il — Nr.ad. 28440/A5/ din 30.06.2023
ANUNTURI PRESA
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI NR.14845/ 19.09.2023
AVIZ SANEPID Nr, 375/ 12.07.2023

. AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR.14280/31 07.2023

. AVIZ DELGAZ GRID SA NR. 214280036/29.06.2023

- AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT NR.17766389/ 26.09.2023

. AVIZ CNTEE TRANSELECTRICA SA NR.1061 1110.07.2023

. AVIZ TRANSGAZ 71435/ 27.09.2023

. AVIZ ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS SA. NR.177/13.07.2023

- AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.22848/ 21 .08.2023

. AVIZ SERVICIUL RUTIER NR.134497/14.11.2023

. AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIE NR.AD.93665/Z1/12.12.2023

- AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC

_._;_;_.;_;_;_;_;_u_xcomﬂm(n-hwm_—‘-
O~ LNaaO: <~ - Il

Nr.101549/21/04.01.2024

20. AVIZ CFR NR.110-ALG-2023

21. PROCES VERBAL STABILIRE AMPLASAMENT CFR NR.3/3/1 3/6078/22.09.2023

22. AVIZ PSI Nr.322944 din 09.08.2023
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ASOCIATIA FOSTILOR
DETINUTI POLITICI

Araod, B-dul Aevolutiei Nr. 73
Iny data de 14 lulie 2023 va avea loc fa sediul
Asociatiel noastre, de la adresa de mat sus,
ALEGEREA COMITETULUI
DE CONDUCERE

3 Asociatiel noastre, conform statitulul,
de a 0ra 10.00.

Salicithim prezenta tuturor fostilor definuti politici si a
urmagtor acestora, membrii al asociatiel noastre,

Pablicitate ¢

GARSONIERA

& Cumpdr cu bani! Jos garson'-
erd = apartament. 1 camerd. Tel.
021670809,

APARTARMENT O CAMERA

® Vind aputamnent, o camerd,
centru. Tel, 07030800,
ob

rit la casd, pentru o doamnd, per|
300/ron. Tel 0752507668
# Inchitlez spatiu de &2 mp, 2002
Pedgoria, tel, 0122292738

APARTAMENT 2 CAMERE
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SCVLC ygﬁ-sm TOOLS SRL

lpale L3¢ ale pro-
tog e operatiunl de gl urke, rnnjire, fra
debitare, rectiicars, nscutire, pollzare, » pleselor din metal, -

L
<

Misurl de proteciie a factoriior da prvdio:
ez bazin vidanjablt
BN eite cand;
sok platforme beionate;

Al e .
Dbsrtvatile publicubsl K n fide priving glalal
Impact aiuges medisls se depun/pot A consshate b sedl Agentiel de
Proteciia Mrdhulul Asd, str. Splalol Muregulul PN, bl 0252/280331, telfax
QIST/IRATEY, timp dhe 2uce e dund thats publicssd et
anuni. TR0 M

Cu durere 1n suflet anuniam deceswd celel care 3 fost mama,
soacTh gl bunica,
FILIMON FLORICA,
la virsta de 76 ani.

fnmormantaren va avea loc astdzi, 11 lulle, ora 11, la
eimitirul Eternitatea (UTA), cu slujba la capela funerera
Kukl, de pe sirada Cocorilor.

Familla Fllimon, Ivanovici 3l Bituleanu

Your v Sevrh

. llarfen
discount

& Vind apartament 2 camens o
(UTA) pret 39000 Eur/Neg. Tel £l - i
708024, il

L ]

spartimers 3 coenn T La Aparatul Auditiv BP 74
OTLTELESL, @ 1scanaledepmcrsare
[ Z, 8 sernaii
*Vana 1 Tel “%80QLE! RATE FARA DOBANDA!
i Clarfon Arad
sk B Revoljl 64,05 45
# Dorasc @ femels pentru  rasa. roion sni 0731.600.6M

relaly,
$4 fie ue vArstA pproplath, Paul
Grigor, nr. 0744103178, disponitil
la orice ork

@ Caut carten ol nis capul” | Te) 0m50306
(verswri In gral arddan-cisan), |
auter Traian Rusy Sirianu, Tefe-
fon OT71.084.420.

10.

Relafli ln telefon 0745608824

® Caxaw de tuled, vind orci
dimenstune, 3§ reparafil cazane.

Agromec Sintana $4 - vinde [a
licitatie kmobil Atelier Mecanic.

PRIMARIA ORASULUI NADLAC
titular al protectulul

nExtindare retea de spd §i refea de canalizars

mensjerd in oraul Mhdiac udetal Arad”

anundp p
de chtre APM And, in cadnsd

PRIMARIA ORASULUI NADLAC
Hiuler al prodecrishs

»Extindere rejea de apd, retes de canal
i sisteme de captare » spelor pluvisle
_ Tn oragul Niidlac, judetul Arad’,

4 p upes Wubal deciriel stapel de incadrare de catre
APM Asad. In eadeul proceduri de svalisan & knpaciviul 85513 mediiol,

proceduril de pvaluare 2 Impactulut
5upra mediuhul, pentry proiectul *Extindere iejea de 2pd ¢ cana-
Kzare menajerd In oragul Nadiac, judejul Arad’, propus a b ampla-

52t In Intravilanud oragulul Nadlac, jud. Arad.
Proiectul deciziel e incadrare gt motlvele care o fund a1k
pot i tonsultate la sedivl Agentiel pentru Mediutui din

Protectia
Arad, Sir. Splalut Mureguiul, FN, Jud. Arad, In zilsle de lani phnk
vinerl, Intre orele G4:00-13.00, precun ¢l 1s urmitcares adiesdl de

gl ety
Intravianul orayubl NadU, hud. Arad

e 2 2pedor phviale o or b NS, el Arat ropes . bkt bn

Prolectu) seciziol wde incadrare § molivels care o lund,

inkernet Ly, e

comuitate la sedil Agenjiel pentru Protecis Mediukul din A Str. Spls-
ul Museyudul, PN, jud. Asad, In diele de dunl pind viner, inve orels 0800

adiare In termen de 10 e ok la dats publicind snuniulul pe pagina de
divlol o ey

Paplatformadigital]  (butonul Publicare
www.aradonso swnthn rlar)

putetiprograma l pliti online
anunturile de mica publicitate pe care
le dositi publicate in ziar.

Muregului FN, Tn termen de 15 2ile de Ja publicares amm;ull.;i.

Publicul lteresat poate lnainta ffabrservatil 1s prok
decxr | | de Incad *hltmmdewaledrlldmmbﬂdrimu:
: oy ke L
m‘:—' : m (L LT
pot h
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clal - magazin de mobils, amplasat n judelul Arad, mun. Arad,
Calea Aurel Vigicy nr275/C (NR275/C/1) CF ov. 334343 Arad,
anunis publicul Interesat asupra dapunerl selicltlril de obti-
nere a avirulel de medit. Informatille privind conlinutul docy-
!rnenlaliel tehnice a proiectului propus pot fi consultate la sediul
APM Arad, str. Splatul Muresulul FL, zilnic (orele 8:00-16:00). Ob-
servafide publiculul se primese La sedivl APM Arad, str. Splaiul
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aparissment sau cash in
Arad. Privat. Tel, 0750857 .636.

8 Viind purcel, ras) Mangalita
§l rasd Petrean TeL 0752.512.421

PRESTARI SERVICII

:uoriv:li ri»ws. I:ola:h aco-
perisuri, consolidhr, renovari

Cu durere in suflet 1l conducem pe ulitmul drum pe cel
care o viatd Intreagd ne-s lublt 5l ne-a stat alaturd 2 de
21, pe care l-am Jublt 94 respectat pentru 1ol ceea ce nea
diruit, pentru vorba bund gi Intma inteleapts. dragu) nos-
tru tatd, bunic §i socru

GROZA AUGUSTIN,

In viirsta de 87 de ani

Slujba de inmorméntare va avea loc astazl, 23.08.2023, cra
13.00 de Ja Casa Funerard Silentium Aeternum Jla Cimi:

tiru! Pomenirea. Dumnezeu s3 aibd grid de tine, sufief 740,635,157,
bland $i bun!
Familia Indureraia | FYPAGTEXGTTNS
& Domn, &5 ant, inditime Les; cetd-

{ean Italian, vorbesc limba roma-
nd. Doresc sh tunosc o doamna
manieratd, fark obligatii, cuvarsta
Tntre 45-50 ani. Tel, (747.701.358.

CONDOLEANTE

Veslea treceril la cele vegnice a cuscrulul nostru drag. OIVERSE
GROZA AUGUSTIN, # ¥Vind jemne de foc. Tel
ne-a adus multd trisiefe i tegrete In suflete, A fost un om OT52.532.42),
teasebit. Dumnezen 33-| dea odihnd vesnicA! In aceas- | @ Cu cardul snergetic va oferim,
t4 mare durere suntem alitur] de Dapa, Mihaela, Daria | femne paetizate, brichete. paleyi,
cocs. Vindem ugl, gearnutt, termo-

§l Adrian. Sincere condoleanie famille! $i ne rugam la
Dumnezey 5 Je aline suferinga!
Florica, Ada gl David

pane SH sau Noi. Facem la coman.

In aceste clipe de addnca tristete, gindurtle noastre de com-
pasiune se indreapta citre prietenil nostri Dana, Mihaels,
Daria 31 Adi In disparitia fulgerdtoare din vislh & lubig.
lui 1ata, bunlc gt soery,
GROZA AUGUSTIN.

Fie ca Bunul Dumnezea &5 11 odihneasc 1n pace, far fam}.
Itel indurerate sa-1 ofere mangalere!

Prieteni vostri

Un ultim {11] L]
e 2 ¥ind caxane de fulch, diferite

iy

.larfon
Vine In cabinetele Clarfon cu dedizia CAS
¢ beneficiezi de aparate auditive do top.

ub‘l‘ﬂ
Wy cuditi.

Primash GRATLIT ol
v & belsriipeniny

¢
Bd. Revolufisl n.64, op.4B {virovis de Primarie)
L. 0731 400 411

Q
Sir.Colea Autel Yieicw, Hoe L, 0p.33, porter

\.mon 619
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[1¥eed »verex
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el In 2 de 04, & 2073, orm 13,30, ¥ Arad, B-dul. Revolol 1w, 77, 01 2, carm. 33, pa vor vindy by
bunuri Imetie. SRL, Ickafe. L Terea e ru esha iderent
awwammw - inlrgvian Insupratald oo 1283 ey, In Corea knciarh e, 331274
| Aradt, sty ek ru esie cxnul, sacre mmmhumam—n . 3T, jd. Ared,|
mamnmm(mmwumm 2upd ar: Craddioe, Sarcini Nu 24|
lanese, 7 b conformisee mmmmmum  eodficlle o/
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mupuﬂmﬂammamwmqmmwmmu

nostru so, tatd sh bunic,
ROZA ALEXANDRU (SANYD),
fTost sculer la fabrica de ceasuri.
© lacrimd, o floara §! o clipd de aducere aminte,
Nu te vom uita nicladata, familiile Roza gl Szekeres

MIHUTA TIBERIU, marim, ta cerinta clientuhil. Tel mwmmmmEMImm—_‘ & mam: Ayl
din partea prietenllor §i colegilor ar. fobiigaie dy meca, specey: L 20772015, Ay bt
Famllia Bacos, Stoica, Faur, Panda. Sa intyens poriry cumpdder, dupd cat: - P i B vl potef ok ik
Dumnezeu o8 11 terte! lozsrazrs. oty
[ ST —i A IPURL. cu sediul In Aracl, str.Tribun Butesnu. o §
blicitate | [f/eiinmeEts s i
. = v , I, . -
- 5 Tiis sub 18472008, CUE 18321917,
Pu-b—hci e ConiSrm bt . I&W m“?rhmu
Timis, Soctaa il-o Civid, h:unn“l 15 . .
SN - mlca, 852014,  Lomaloargior wmﬁmuru m'm::ﬂuﬁ
® Cazane de fukch, prott
Asuclatia de proprietari & bloculul X1, din Aleea | e o fack orce mir A or I/ ECO ELIROTE CHprand da 7400 i Semiantioes Horsch
Deznad, tr sincere condoleante familiel Indo- § o735 g 10 257 /210.775 lot. Eistern et i pratl de 7275 tei. Autttracior IVECO MAGIRUS, .
liate 1a plecarea celui cate a fost ~ MM VSHEDC 16773 1a predd de 15,58 kel Selector
b ' # Cumpdr pens vachi gl nol, bater i mam !lnanwﬁﬂmnﬂu pradsny. sot
LUCACIU SANDOR. ;';:m;‘c” ¥l neferoase, Tel. e G venidaio.cicion ik pral Horm salecot,
Somn de vecl binecuvantat plin de lumind! - AR (3 o e priut 4 e T
® Vind 3 pord la 50 MA—RE' ﬁu:m o Pukﬂnmummm a s v
kg/bue, albi, rash de came. Tel. n u::g zs.m da ncapere a hM':
0751992424, — \ ) m‘-u
o hl:u 0% dn vaioas Becind bun mobd,
02577280904 |oiocmioyii tor s on e ety
conbul urc ol nsolveigi AGROFRIG SRL
R 101 Predul dn dudecsre va finchils
ntarmen de maxom 15 zhe de fa scudecare
Aty gk o i o
COMEMORARI oiata puikct ¢l daplasaiss ke GADOziiase & bu
Astdzl, se implinesc 4 an} de E:m-lm.ldmrnmwum-nm::
cAnd a trecwt in elernitate Pﬂ.m?ﬂlﬂ“‘.ﬂ:’ﬂﬁlﬂl - m'a'm"'ni's"r’tup
e s g ST S £ g e
RATIU ILIE, Mamuwmﬁ&nmﬁmw i
| din Ripsig. 0730.712.101, sausmal gcin_grin @ vithion com e
Se implinesc 10 an! de cAnd a plecat de JAnga nol jublil | Candela neuitri va i mereu

aprinsd spre odihna sufletu-
lui s3u. Vel {1 prezent In gin-
durile ¢l amintirlle noastre
Nuie vom uita niclodatd, un
om de o decsebitd todestie
1 bundtate. Bumnezeu sa te
odihneascd In pace!
Sotla Irina Ratiu gi
copill Nicu gl Flavius

SCTIRGURI, OBOARE si PIETE SA ARAD

Ut in Arodt st MIHA! VITTATUL ne, 1)
angueash:

M INSTALATOR (LACATUS MECANIC)
B OM DE SERVICIU

de 31.08 3072, Intre crvle 08 00 ~ 13.00

Lacrimi gl o irisd, adutere

a fost Jubiiul nostru,

PAVEL PURICE,
din satul Vasile Goldig.

Jubit mult!
Fratele, cumnata gi pepofii

ke Joete 1n 22 august se implinesc &

arninte, a & 47 an| d

de Ia plecare In vesniche 1a eoeaul ’“'('; . IVASCO DUMITRU, MOGIRZAN MARINELA
doar 22 de ant, 2 celul care NEGRUTIU MIEHAL Gt l Pamuhé e Zoral - Insegie PUZ 1B wevers

fost malstyu la umbrele
5L1In 28 autgust, 4 an}
de la decesul lul

5344 fle somnul lnigth, & TOLNAY form HG nr. 1076/2004: plamd nu necesita avahuant de mediu siva
al lubirea vegnic aldiuri de $TEFAN, § adopuat fam aviz.
parintil 131 dragh. col ce teau fost angajat la Astra V. 1 § 4 propuneri justificative de reconsderare ale declriel

Dumnezeu si-1 odihneascd In pace!

el ¢ st pirtine L sechil socle tatit 12w L 1elefon 8257 250318
A0 HaTAE

anide la |

pentru ire spatiy de moblla, arablil in
intravilanid munieipiulul Arad (CF ne. LMM}AHdI. judetud Aract;
sduce b cunostinta publiculul declzia atapei de Incadrare, con-

5 VOI ITanimite i scris L sedul Agentiel pentru Protectia Mediy-
umanMmlnhumndelonleulmdaﬂm
e Lo publi | snunL BN Was

Sofia Anl Negrutin gt sora




O

Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE iINCADRARE
Nr. 14845 din 19.09.2023

Ca urmare a notificarii adresatd de IVASCO DUMITRU, MOGIRZAN MARINELA, cu
domiciliul planul
»intocmire PUZ i RLU aferent pentru "Construire spatiu comercial — magazin de
mobild”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, Calea Aure! Viaicu, nr.275C, jud Arad,
identificat prin CF nr. 334343 Arad, inregistratd la APM Arad cu nr. 2297/R/11387 din
13.07.2023, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri i programe, cu modificarile §i completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a fiorei i faunei salbatice, cu modificarile i completérile uiterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiata cu
Proces verbal nr.12817/09.08.2023 si a completarilor la documentatia depusa la APM Arad;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: A

planul propus ,Intocmire PUZ si RLU aferent pentru "Construire spatiu comercial -
magazin de mobila”, propus a fi amplasat in municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr.275C,
jud Arad, identificat prin CF nr. 334343 Arad, titular IVASCO DUMITRU, MOGIRZAN
MARINELA, nu necesitid evaluare de mediu si se va supune adoptirii firi aviz de
mediu,

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazid un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Prin planul propus se doreste construirea unei cladiri cu functiunea— magazin de mobila.
Zona propusd spre reglementare este compusa dintr-o parceld cu folosinta "arabil in
intravilan”, in suprafata totala de 2000 mp.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

- constructii noi: - spatiu comercial P+1E;

- dotari tehnico-edilitare

- sistematizarea vertical3 a terenului.

- drumuri, parcaje, alei pietonale.

- amenajare zone verzi, imprejmuire teren.,
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Bilant teritorial incinta propuneri:

Nr. Crt. Bilant teritorial Existent Propus
mp % mp %
1 Terenuri arabile 2000 100,00 - -
2 Zona comerciala - - 1035 51,75
3 Platforme, parcaje, trotuare 488 24,4
4 Spatii verzi aliniament - - 477 23,85
TOTAL 2000 100 2000 100

Alimentarea cu apa: pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului se propune

realizarea unui bransament de apa din reteaua de distributie a municipiului Arad;

Apele uzate menajere: pentru evacuarea apelor uzate se propune racordarea la reteua de

canalizare-menajeré-a-micipiului-Arad;

Apele pluviale: pentru evacuarea apelor pluviale provenite de pe amplasament se propune

deversarea in refeaua de canalizare pluviald sau evacuarea in reteua hidrografica zonala;

Energie electrica: se va asigura bransarea la reteaua de energie electrica existents in zona,

Energia termica: va fi asigurata prin pompe de caldura;

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv

pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Pentru planul a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 971/06.06.2022, in temeiul

reglementarilor Documentatiei de Urbanism faza P.U.G., aprobata prin Hotararea Consiliului

Local Arad nr. 502/2018, terenul are folosinta actuald de arabil in intravilan, subzona prestari

Servicii.

Amplasamentul studiat este situat in partea Vest a municipiului Arad (cartierul Vlaicu), fiind o

zona predominant comerciald, zona de productie si locuinte.

Vecinatétile zonei in care se situeaza terenul sunt:

- nord: Calea Aurel Vlaicu;

- sud: teren viran, calea ferata;

- est. zona comerciala;

- vest: zona comerciala.

Avand in vedere ca in vecinadtate se regasesc zone cu destinatie asemanatoare celei

propuse (zone comerciale, industrie), planul de fata asigura compatibilitatea dintre destinatia

constructiilor propuse si functiunile dominante din zona, contribuind la dezvoltarea zonei.
o c)-Relevanta planului-sau programului-in/pentru-integrarea consideratiilor de mediu,

mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul propus va {ine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectiva, respectiv zona

destinatd constructiilor comerciale, spatii verzi, tehnico-edilitare;

Prin acest P.U.Z. se prevede asigurarea de spatii verzi si plantate, cu rol decorativ, in

procent de 23,85% (477 mp),

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea racordérii la

refelele publice de apa potabild, canalizare menajera, energie electrica si gaze naturale, prin

bransare sau extinderea celor existente aflate in vecinatatea ampiasamentului.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si

comunitare de mediu:

Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,

astfel cd pe amplasament vor fi realizate lucrari de alimentare cu apa potabild, prin

extinderea celor existente, precum si realizarea concomitentd a retelei de canalizare

menajera prin extinderea acesteia.

Implementarea planului va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd si se va respecta

legislatia specifica din domeniul protectiei mediului. Proiectul de plan va respecta prevederile

legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse;
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Vor fi respectate prevederile Legii apelor 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
astfel cd pe amplasament vor fi realizate lucrari de alimentare cu apa potabila, prin
extinderea celor existente, precum si realizarea concomitentd a retelei de canalizare
menajera prin extinderea acesteia;

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea
1712023, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

in cazul acestui plan/proiect, impactul asupra mediului poate fi impartit in doua etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporara cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanents, cu aceleasi efecte negative
reduse asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza
atingerea unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactu! nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor:

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cat si in etapa
de functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate In derulare. Impactul
cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile Tn care
lucrarile de execulie a proiectului se vor suprapune ca perioadd de timp cu lucrarile
prognozate referitoare la alte proiecte.

¢) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru
ratificarea Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera,
adoptata la Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sdnitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va
necesita utilizarea unor materiale care prin compoziie sau prin efectele potentiale asupra
sanatatii sunt incadrate Tn categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste
substante si materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorina, benzina), lubrifianti (uleiuri,
vaselind), vopsele, solventi etc.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica nr.
375 din 12.07.2023, de cétre Directia de Sanatate Publicd a Judefului Arad, in care se
mentioneaza ¢a planul propus este in concordants cu legislatia nationala privind conditiile de
igiena si sdnatate publica.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografici si marimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizandu-se o suprafata
totala de teren de 2000 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Amplasamentul planului nu se afld in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implicd mentinerea folosintei terenului, subzona prestari servici — in vederea
construirii unui centru comercial - magazin mobild, P+1E, conform Avizului de oportunitate
nr.09 din 22.03.2023, emis de Primaria Municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completéarile uiterioare,

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistraté la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s& fie notificatd APM Arad.
Protectia calitétii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafaia, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere $i igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua publicd de canalizare
menajera a municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii
de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinta vor fi dirijate spre reteaua
de canalizare pluviala sau la nivelul solului si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul
NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- s va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate Tn urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, iubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

In pericada realizarii lucrarilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor gi dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 aprobata
prin legea nr.17/2023, cu modificari si completéri ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind
scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatilor de valorificare ori de eliminare
completa.

Protectia biodiversitatii:

- prin memoriul de prezentare a planului se propune asigurarea unei suprafete de 477 mp
spatiu verde (cu obligativitatea plantarii a 10 arbori, ceea ce satisface reglementarea
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minima de 15% conform HCLM 572 din 2022), reprezentand o pondere de cca. 23,85 %
din suprafata totala reglementats,

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde mirigtile, tufarigurile sau vegetatia ierboasa:

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi transportate la statia
de compost a municipiului Arad:

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupd cum a fost
mentionat la punctul 1.d);

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completérile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile $i completarile ulterioare;

-HG 188/2002 privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificariie ulterioare;

- Ordinu! nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicad privind
mediul de viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata cu modificari prin legea nr. 17/2023;

- Deciziei Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a
unei liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind
deseurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri
periculoase in temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva 91/689/CEE a Consiliului privind degeurile
periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiiior de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 2297/R/11387 din 13.07.2023;

- Dovada achitétii tarifului corespunzator procedurii {OP nr.02 din 07.06.2023);

- Certificat de urbansim nr. 971/06.06.2022 eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Extras de Carte Funciara nr. 334343 Arad, eliberat de OCPI Arad:

- Memoriu de prezentare intocmit de SC STACONS SRL;

- Declaratie de luare la cunostingd de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date ("GDPR");

- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale
$i pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- Aviz de oportunitate nr. 09 din 22.03.2023, emis de Primaria Municipiului Arad;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului:
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- Notificare de asistenta de specialitate de s&natate publica nr. 375/12.07.2023, eliberata de
DSP Arad,

- Proces verbal nr. 12817/09.08.2023 intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit;
- Aviz de amplasament nr.14280/31.07.2023, emis de Compania de Apé Arad;

- Aviz de principiu nr.21480036/29.06.2023, emis de DEL Gaz Grid,

informarea gi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- anunturi privind consultarea primei versiuni a panului i de declangare a etapei de incadrare
a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul ,Jurnal Aradean” din
07.07.2023 si 11.07.2023),

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnal Aradean” din 22.08.2023,
inregistrat la APM Arad cu nr. 2842/R/13622 din 28.08.2023;

- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 11.08.2023, privind decizia etapei de incadrare.

Respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare.

Titularul planului au obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia mediului
daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de regiementare, precum si
asupra oricaror modificéri ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare,
inainte de realizarea modificarii.

in conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte,
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine act de
reglementare inaintea demararii oricaror lucriri de realizare a obiectivelor din planul
propus spre avizare, prin depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din
Procedura la Legea nr. 292/2018.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu maodificarile i completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate Tn subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
"Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea_cerintelor_iegislatiei_de_mediu_din_actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia Tn vigoare.”

Prezentul act cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare original

DIRECTOR EXECUTIV
Danciu Dana Monic~»

TWMATE
. . . . s A PRN- "
Sef Servir  Avize, Acorduri, Autorizatji S

Bociort  --diu
v/
S it
Taseda” .ugurita Elena
: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 025728146
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei $aguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 375/12.07.2023
NOTIFICARE
de asistent# de specialitate de sénatate publici

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

IVASCO DUMITRU, MOGIRZAN MARINELA

Localitatea:

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Calea Aurel Vlaicu, nr. 275C, CF nr. 334343, jud. Arad
Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL-MAGAZIN DE MOBILA PE TERENUL SITUAT iN C.A.
VLAICUNR. 275C

FAZA:P.U.Z

Proiect nr: 78/2022

Proiectant: SC STACONS SRL

Numérul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 1085/12.07.2023
Farcag Romela Beatrix, medic specialist igiens.

In urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordant# cu legislaia nafionala privind conditiile de igiend §i sanatate publica
Notificarea este valabili atét timp c4t nu se modifici datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMTF "RCIVIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. CITU MARGARETA MIHAELA

Red. As. Pintilie Viorica






COMPANIA DE APA ARAD S.A
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Ciitre,

Nr. 14280 din 31.07.2023

Ivagco Dumitru, Mogirzen Marinela

spre gtiinga:
O SC Stacons SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 14280 din 29.06.2023,
prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ |/ solufie tehnics de principiu [O ] la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul

intocmire P.UZ §i R.L.U aferent pentrn construire spafiu comercial-magazin de mobili pe terenul
situat C. A, Vlaicu, or.275C

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Calea Aurel Vlaicu, or. 275 C

Beneficiar: Ivagco Dumitru. Mogirzan Marinela

Adresa beneficiarului: .

Certificat de Urbanism nr, 971 din 06.06.2022, in vederea mocmirii PUD/PUZ,
V& comunicim urméitorul .
T8 CNEE R cgeordio SITTONT

- cu menfiuni si conditii precizate in pag. 2 verso §i aliturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant; SC Stacons SRL

 Réméine in sarcina titularului de aviz/acord de a CansIte AIior celor interesati, spre stiings, prezentul
i document. :

Noti:

Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap¥ - canal.

Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ mu inlocuiegte procedura DTAC de avizare [avizare Fisi
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PI/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.

Avizu] de smplasament nu {ine loc de Aviz de solugie tehniciftehnico-economic pentru utilititile

publice de apii-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu aph si/sau de
canalizare

In vecintatea acestui obiectiv, Compania de Ap# Arad:

Are in exploatare in zonii refele publice de ap3 potabila,

Are in exploatare in zon# retele publice de canalizare inenajera.
Dupi caz, traseele refelelor de ap#i-canal existente in zong sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitéi(e) aliturat, Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDIN™

Dir
Ing. %‘

of

: 2 7]
%o /1 Q,o
\%,




acord (condifii, mentiuni, observayii)
Nr. 14280 din 29.06.2023
pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O } /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

fntocmire P.UZ gi R.L.U aferent pentru construire spatiu comercial-magazin de mobili pe terenul
situat C. A. Vlaicu, or. 275

Adresa objectivului: loc. Arad, str. Calea Aurel Vlaicu, nr. 275 C
Beneficiar: Ivagco Dumitru, Mogirzan Marinela

CONDITII:

1. Bransarea §i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de elimentare
cu ap3 gi/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Ap Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executic — recepfie
— contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintatiie) de
proprietas(i) ori imputernicitul(imputemicigii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) §i in baza
unui Aviz de Solutie Tehnici.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apd si canalizare la obicctive se
precizeazi de operator in avizul de Solutic Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnics de alimentare cu apii §i canalizare.
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Precizdsi privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §1/ SAU BRANSAMENT / RACORD .
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILX / INDUSTRIALA §I/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

L DATE GENERALE(*)

1. Baza legals
L. 213/17.11.1998 privind proprietstea publicy 5i regimul juridic al acestcia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03,2013, a sesviciilor comunitare dz vtilitil publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a sexviciului de slimentare cu aph ¢i canslivare .
L. 199/25.05.2004 pentm modificarea i completarea Legii nr. 50/1991 privind antorizarea executhrii Incritilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru mmmmmmmawmﬁfmﬁm.mﬁmmnwuw
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—————————2-Confinutal-documncatagiel tehnics apaxy. ln Figa tehalcl: ity sod-cans] 3
setele bransare Indostyit
_2). Certificatol de Urbanism (copie), ... Nr. din X X X X X
"), Aviz CAA - asigurare servicl (copic) Nr. din X X
c).AthM—dﬂkm (w)nnw-. din - X
d), Mematin genesal, importants, poriosda de executic planificak X X X X
o). Memorii specialitats apll, canal, exigents minime de calitste X X =] X
f). Plan de Sacadrare tn trsitorin (enexa s CU) . X X X X X
. 5). Pinn(plenari) topograficte) sc. 1:500 - 11000, . ..........._.. = x| X} X
B). Planu regele, lucriri subterane (dupll caz), sc. 1:200 -- 1:1000 X X X X
- - Pliane canacissistice obiecto teimologice spd-canal (dop o) X X
m.mwmawmm X X
5
‘Avizele de speciatitate C.A. Arnd necesare fn dosarul tehnic se solicii yi se objin je profeciant direct de a operzior.
Dosartd tehirde va fl deprs In 3 gpemplare pentrn ficcare uiilitate pobiiel oo face obicstu) Fiscl (APA. pesmectiy LN
3, Duratn de emitere a avizalul (30 zide calenslaristice de In data depunerii documentatiel complotz)
11. CONDITII 51 RESTRICTIS SPECIFICE INVESTITIE? IMPUSE DE AVIZATOR("):
2.1, AMPLASAMENT:
ik ectogir e S S it . ot -
; gigtemelor pablice de

Pe trasenl ﬁmmdcp;m*n;mlnqddur.hmhﬁﬂmﬂmwﬂmwﬁwwﬁnhd
sph-canal este interzish amplasarea do construciii provizorii san definitive 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).
2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DB CANALIZARE:

-u.mmlgx mcﬁ.ﬁﬁﬁﬁi“"""““. --lt'.-l:ﬁuu l‘-.t;loovl h
Condifiile generale de Erangarefracordare, pirtmetril hidraulict (debit: .mﬂomcn T Ftato 8
delimitare a instalsfislor publice/privaic se siabilese prin Aviscle de prindpio C.A. Arad pentru farnizares serviciller de

P LT e L i

JIL INDICATTI PRIVIND TAXA DE AVIZARE(®):
8) Temnei: Hot.Cons. Adm. C.A. Ared nr.fdin

b) Valoarea taxei do avizare a Figed tehnice C.A. Arad este de *) Red.
¢) Banca: Trezoresia Arad cont ROSSTREZ021 SW6IXXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 600000280001

'.I'lnmmnﬁeda”mmhdnﬂhhndeamntaﬁduhniu;invnwdeuAﬂd-

scparat,
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*): .
- trasare (informativd) gospodinii edilitare de apA-canal existents, pe plaru topografice prezentate de prolectant, restituite,
- ﬁ muﬂ_ C.A.AM('a.s) NIBFIEERRIRORY l. ‘.'l .'.‘H.;;}mi.'........“-......""..."'...........-
NOTA:

Robriclls numerotate ale formularlal de Pigh ichnich 55 completcash dupll cum urracaed:
*1) De clitre projectan! - o dalele rezadiste din documentatie conform cesinfelor aviztarulel,

"2 mmm-mmmuwmnmﬁmwamwmmmwwﬂ
(*3) Do clie svizss, ca anare o malinei documentatied §f w FIFE3 TEHNICE dopase.
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{*4) De clitre ytulurfeneSelsr - e datelo sulicitale de avizatar pestiy completares facrutil flscale.,
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timigoara Independen(ei 26-28 300207 Timisoara
DUMITRU IVASCO

AVIZ DE PRINCIPIU
2142B80036/29.06.2023

Stimate domnule/doamna DUMITRU IVASCO,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 214279536 din 28.06.2023 , va
comunicim avizul de princiu, necesar intocmirii documentatiei pentru faza
PUZ, denumire lucrare Intocmire PUZ SI RLU aferent pentru
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL-MAGAZIN DE MOBILA pe
terenul situat in Calea AUREL VLAICU 275C din localitatea Arad, strada
Vlaicu Aurel, numarul 275/C judef AR

1. Prezentul aviz pu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 29.06.2024 .

Cu respect,
Riadescu Ileana

Coordonator Echipa Acces Rejea Gaz Timisoara

P TEhn

;",5:.@13 Nicoleta-Daniela Lazarean

Manager Racordare

o LEAS LinE

Ly ™
ety

29.06.2023 11:00:20

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Rejea Gaz

Timijoara Independentei 26-28
300207 Timigoara

wWww

Nicoleta-Daniela Lazarean

0745164021
nicoleta-
daniela.lazarean@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratie

Volker Raffael

Directori Generali
Cristian Secosan

Mihaela Loredana Cazacu
{Adjunct/Deputy)

Anca Liana Evoiu
(Adjuncl/Deputy)

Petre Stoian {Adjunct/Deputy)

Sediul Central: Térgu Mures
CUI: 10976687

Airibul fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE2708V27540412700
Capital Social Subscris si Varsat;
773.257.777,5 RON
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DELGAZ
grid

Imobil ce face scopul avizului [[] Imobite
——Retea in lucru ——Retea Presiune Medie
= Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214280036/29.06.2023

Nicoleta-Daniela Lazarean

29.06.2023 11:00:20 22
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G-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 17766389 din 26/09/2023

Catre

IVASCO DUMITRU S§1 MOGIRZAN MARINELA, domiciliul/sediul in judetal ___, municipiul/
orasul/ sectorul/ comuna/ satv” ,s¢. - ,et. - |
ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 17766389 / 28/06/2023, pentru obiectivul
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
-MAGAZIN DE MOBILA cu destinatia SPATIU COMERCIAL MAGAZIN DE MOBILA situat in
Jjudetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Calea Aurel Vlaicu, nr. 275/¢,bl. -
et. - ,ap. - ,CF 334343 ARAD, nr. cad. 334343.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT
Nr. 17766389 / 26/09/2023

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: 1. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul
nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr.
119418/05.07.2023 anexat; 2. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine Operatorului de
Distributie; 3. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU
AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, f,
PLANULUI URBANISTIC APROBAT; 4. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE
003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu
cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; 5. Se va
respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m ( 12 metri, distanta
masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta), conform NTE 003/04/00; 6. ESTE
INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform NTE 003/04/00; SE
INTERZICE CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de locuit, anexe
gospodaresti situate in perimetrul circulat al curtilor) SUB LEA 20 kV adica conductorul LEA 20
kV la deviatia max. sa NU fie deasupra perimetrului cladirii; 7. Este interzisa executarea de
sapaturi mecanizate Ia dist. mai mici de 1,5 m fata de LES, dar nu inainte de det. prin sondaje a
traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.; 8. Dist, de sig.
mas. in plan orizontal, la apropieri, intre LES 20kV, LES 0,4kV si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00; 9. Dist. min. de apropiere, mas. pe
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orizontala intre planurile verticale det. de conductorul extrem la deviatic maxima a LEA 20
kVex. si cel mai apropiat element al cladirilor propuse, fara sa constitue traversare, va fi min. 3m
saz 6 m masurati din axul LEA 20 kV, cf. NTE 003/04/00; 10. Dist. min. mas. pe verticala intre
conductorul inferior al LEA 20 kV la sageata maxima si partea superioara a imprejmuirii va fi
3m, cf. NTE 003/04/00; 11. Dist. mas. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20
KV si partea carosabila sa fie min. 7m cf. NTE 003/04/00; 12. Distanta de siguranta masurata in
plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 20
kV, LES 0,4KkV ex. va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf.
NTE 007/08/00; 13. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre
conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 20 kV, LES 0,4kV ex.va fi min. 0,25m cf.
NTE 007/08/00; 14. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre LES 20 kV, LES 0,4kV
si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; 15. Distanta
minima masurata pe orizontala intre conducta subterana de apa, canalizare propusa a se construi
si cea mai apropiata fundatie saun priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV existent
(APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, ¢f. NTE 003/04/00; 16. Distanta minima de
APROPIERE, TRAVERSARE masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale conductei
subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV ex., va fi egala
cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m, cf. NTE
003/04/00; 17. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se
admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de
dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; 18. Dist. min. pe oriz. intre
peretele conductei subterana de distributie gaz pr. a se construi si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA 20kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m, cf.
NTE 003/04/00; 19. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice ale conductei
subterane de gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20kV ex., respectiv
baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solutui a celui mai inalt stalp
din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; 20. La TRAVERSARE conducta de gaz va
supratraversa LES 20kV, LES 0,4kVex.. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de
protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu
rasuflatori, cf. I6. Unghiul minim de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vertical va fi min.
0,25m, ¢f. NTE 007/08/00; 21. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei
subterane de gaz si LES 20kV, LES 0,4kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va marila 1,5 m
daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00; 22. Pentru obtinerea AVIZULUI DE
AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de
situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament;

* Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

* Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
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avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolia (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAK NUO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU®

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: cf. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

* incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

* In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de Ia proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 971 /
06/06/2022, respectiv pana la data de 06/06/2024.

* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad

R . Signed by Gabriela
Stanca Gabriela Mariz

Maria Stanca
on 26/09/2623 at
15:85:35 CEST
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Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
Signed by ILARIE Signed by PETRICA
- | cABRIEL BORA DORU HURUBA
on 26/89/2023 at on 26/09/2023 at
14:55:28 CEST 14:35:39 CEST

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ....................

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie ™*"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zong, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeasa casuta corespunzatoare situaliei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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CONTRACT ANGAJAMENT PENTRU REALIZAREA CONDITIILOR DE COEXISTENTA A
RETELELOR ELECTRICE, IN VEDEREA ELIBERARII AVIZULUI FAVORABIL CONDITIONAT

Nr. 119418/ 5.07.2023

1. Pértile Contractului

Intre E-DISTRIBUTIE BANAT SA cu sediul in locaiitatea TIMISOARA, judeful TIMIS, str, Pestalozzi, nr.
3-5, felefon nr. 0372-545702, fax nr. 0372857277, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului cu
numarul. J35/274/04.03.2002, CUI nr. 14490379, cont nr. ROS54CITI0000000700427005 deschis la
Banca CITIBANK SUC. ROMANIA, reprezentats prin Hodor Monica avand functia de Director General,
prin imputernicit Stanca Gabriela Maria avand funclia de Manager Unitate Teriloriala Arad, in calitate
de operator de refea, denumit in continuare operator,

i
gersoana juridica/persoana fizicd Ivasco Dumitru cu sediufdomicilivl in localitatea Arad,
judetul/sectorul Arar faxnr........... .C.NF
/ nregistratd la Oficiul Registrului Comerfului cu numarul. ................. , CUl nr. ... , cont nr.
..................................... deschis laBanca......................., reprezentat(a) prin ........).. avand funclia
de ... Prin IMPULErniCt ............cooevvvereeereeieseeeoees conform imputernicifii nr...................... din
data .....ooocvvverecrcrcne, s tCIBION....c.nvieere @M oo

titular al centificatului de urbanism §i in caslitate de solicitant al avizului de amplasament, denumit in
continuare ,Solicitant”,

denumite in continuare In mod individual ,Partea” si in mod colectiv Partile”,
avand in vedere;

i. prevederile Ordinului 25 din 22 iunie 2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea
avizelor de amplasament de catre operatorii de refea, cu modificarile si completérile ulterioare,
astfel cum este In vigoare la data prezentului Contract (in continuare ,,Ordinul 25/2016"),

ii. neindeplinirea conditiilor de coexistenta a obiectivului cu retele electrice ale OD, cu consecinta
emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

iii. implicatiile emiterii unui aviz de amplasament favorabil condilionat,

au consimtit la incheierea prezentului contract pentru realizarea conditiilor de coexistenta a refelelor
elecirice cu obiectivul pentru care Solicitantul a cerut emiterea avizului de amplasament (in continuare
.Contractul”).

2. Oblectul Contractului

2.1. Prezentu! Contract are ca obiect angajamentul ferm al Solicitantului de a indeplini
modificarile/lucrarile/interventiile sau alte demersuri necesare pentru asigurarea conditiilor de
coexistentd ale obiectivului pentru care s-a solicitat aviz de amplasament si pentru care se va
elibera de catre OD un aviz favorabil condifionat, lucrari ce constau din devierea/mutarea
instalatiilor electrice ale Operatorului stabilite conform fisei de solutie / avizului CTE dupa caz,
pentru obiectivul. ,, INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL - MAGAZIN DE MOBILA * amplasat in judeful Arad,
localitate/sector/comunalsat Arad, Calea A Viaicu, nr 275C, CF 334343 cerere aa 17950091
(in continuare denumite ,Lucrarliie").

3. Documentele Contractului

3.1. Fac parte integranta din prezentul Contract, dupa caz, urmétoarele documente:
Cererea depusa de céatre Solicitant pentru emiterea avizului de amplasament:
Certificatul de urbanism

Planul de incadrare in teritoriu:

Planui de situatie;

Planu) privind constructile subterane:

Popoe
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f.  Memoriul tehnic;
g. Studiul de eliberare amplasament/ Studiul de coexistenta

4, Durata Contractulul

4.1. Contractul intra in vigoare incepand cu Data Semnérii 5i se incheie pe perioada necesara realizarii
L.ucrarilor/realiz&rii conditiilor de coexistenta.

4.2. Contractul rimane valabil pana la data prevazutd pentru recepjionarea lucrarilor (inclusiv
incheierea proceselor verbale de receptie la terminarea lucrarilor $i punere in functiune - PiF}, sub
conditia Tndeplinirit de catre Solicitant a tuturor obligatiilor $i termenelor prevazute in prezentul
Contract.

5. Conditiile Contractului de angajament (conditii suspensive)

5.1. Solicitantul isi asuma intreaga responsabilitate si declard c& va depune toate eforturile §i toata
diligenta pentru realizarea conditilor de coexisteni& a retelelor electrice cu obiectivul pentru care
a fost solicitat avizul de amplasament, potrivit termenilor si condiliifor din prezentul Contract i din
avizul de amplasament favorabit conditionat.

5.2. In cazul neindeplinirii de catre Solicitant a conditiilor i obligatiilor prevazute in prezentul Contract,
acesta va fi obligat la plata de daune - interese catre Operator, Operatorul avand inclusiv dreptul
de a anula, cu efect retroactiv, avizul de amplasament favorabil conditionat eliberat in temeiul
prezentului Contract.

6. Obligatiile i responsabilititile Operatorului

6.1. S3 elibereze avizu) favorabil conditionat in termen de 5 {(cinci) zile lucratoare de la data semnarii
prezentului Contract.

6.2. 5S4 elaboreze studiut de eliberare amplasament/studiul de coexistentd cu personal
propriu/proiectant de specialitate selectat de Solicitant sau stabilit prin procedurile de atribuirea
contractelor de achizitie publicd, in cazul in care Solicitantul a optat pentru elaborarea studiului
prin OD.

6.3. S3 incheie contractul de eliberare amplasament cu Solicitantul ca urmare a depunerii cererii de
citre acesia din urma si s3 solutioneze aspectele legate de eliberarea amplasamentului ce cad in
sarcina sa.

6.4. S4 informeze Solicitantul in legaturd cu finalizarea realizarii devierii relelelor electrice de pe
amplasamentul propus si/sau realizarea conditiilor de coexistenta in {ermen de 10 (zece) zile de
la incheierea procesului verbal de terminare a lucrarilor si punerea in funcliune a instalatiilor
electrice.

6.5. Sa analizeze sis3 transmitd acceptarea/neacceptarea propunerilor de modificare a pozitiei
obiectivului fatd de amplasamentul propus In termen de max 15 zile de la depunerea planurilor
modificate in cazul In care Solicitantul opteaza pentru modificarea pozitiei obiectivului fala de
amplasamentul propus.

| nu va emite avizul {ehnic d rdare in situatia incare n res normele tehni
rivin limitarea zonelor de pr: ie si de siquranta aferen itatilor enerqeti reva
in avizu} mplasameni favorabil conditionat/studiu de xistents.

7. Obligatiile gi responsabllititile Solicitantului

7.1. S3 depuna planul de situatie modificat in conformitate cu cerinlele din avizul de amplasament
favorabil conditionat in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza
pentru modificarea pozitiei obiectivului fatd de amplasamentul propus).

7.2. S3 depund solicitarea de elaborare a studiului de eliberare amplasament si/sau stabilirea
conditiilor de coexisten}a in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Sclicitantul opteaza
pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea condililor de coexistenta a refelelor electrice
cu obiectivul propus.

7.3. Studiul pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea conditilor de coexistenld se
elaboreaza la comanda si pe cheltuiala Solicitantului prin incheierea unut contract cu OD sau cu
un proiectant de specialitate.
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7.4. Sa prezinte spre avizare OD, studiul pentru eliberarea amplasamentului, in cazul in care
Solicitantul a optat pentru realizarea studiului de catre un proiectant de specialitate.

7.5. Sa transmitd OD cererea pentru incheierea contractului de eliberare amplasament si/sau
realizarea conditiilor de coexistenta stabilite in studiu in termenul de valabilitate al studiului de
coexistenta, cerificatului de urbanism si avizului de amplasament favorabil conditionat.

7.6. Sa achite catre OD costurile lucrérilor de deviere/coexistents in conformitate cu prevederile
contractuale.

7.7. Sainceapa lucrarile pentru construirea obiectivului peniru care s-a solicitat avizul de amplasament
de Ia operatorul de retea numai dupa realizarea lucrarilor de deviere relele electrice §i sau
coexisten{d, dacé s-a oplat pentru acesta varianta sau acceptarea de ctre operatorul de refea a
modificarii pozitiei obiectivului fatd de amplasamentul propus.

7.8. Sd respecte termenii si conditiile stabilite de Operator in baza fisei de coexisten{d/studiu pentru
eliberarea amplasamentului realizat in conformitate cu prevederile Ordinului 25/2016.

8. Caracterul confidential al Contractului

8.1. Pe durata derularii Contractului, o Parte contractants nu are dreptul, far3 acordul scris al celeilalte

Parti:

a. de aface cunoscut Contractul sau orice prevedere a acestuia, unei terte pari;

b. de a utiliza informatjile gi documentele oblinute sau la care are acces in perioada de derulare
a Contractului, in alt scop decat acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.

8.2. Dezvaluirea oricarei informatii fatd de persoanele implicate in indeplinirea Contractului se va face
confidential si se va extinde numai asupra acelor informalii necesare in vederea indeplinirii
Contractului.

8.3. O Parte contractanté va fi exonerata de raspunderea pentru dezvaluirea de informalji referitoare
la contract, dupa caz, daci:

a. informatia era cunoscutd Parii Tnainte ca ea s fi fost primita de la cealalta Parte;

b. informatia a fost dezvaluitd dupa ce a fost obfinul acordul scris a! celeilalte Pari pentru
asemenea dezvaluire,

¢. Partea contractanta a fost obligata in mod legal s& dezvaluie informatia.

9. COMUNICARI

9.1. Parile iau act ca orice comunicare, cerere, oferts, propunere, instruire sau document ce se va
efectuafincheia intre sau de citre Pari in legatura cu prezentul Contract va fi formulat(a) in scris
si transmis(a) folosind urmatoarele coordonate:

a. in cazul unel comunicéri citre Operator:
Catre: E-Distributie BANAT S.A., Unitate Teritoriala Arad:
Adresa: Arad, bd. luliu Maniu, nr. 65-71;
Telefon: 0257-205702;
Fax: 0372-875274;
E-mail: lidiaelena.tolca@e-distributie.com:;

In atentia: Tolca Lidia

b. in cazul unel comunicari catre Solicitant:
Catre: lvaso Dumitru;
Adresa. localitatea Arad, judeful/sectorul Arad., str. Laurian A, nr.5;
Telefon 0744896249
Fax: [e]
E-mail:
In atentia:

9.2. Documentele/comunicarile scrise trebuie inregistrate atat in momentul transmiterii, cat gi in
momentul primirii,

9.3. Comunicarile intre Parti se pot face si prin posta, fax sau e-mail. cu conditia confirmarii in scris a
primirii comunicarii. Dacd o comunicare a fost transmisa prin posla recomandat3, aceasta va fi
considerata ca fiind primita in data indicatd pe confirmarea de primire. Daca o comunicare este
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transmisa prin fax/e-mail, atunci aceasta va fi consideratd ca primitd in prima zi lucratoare
ulterioara datei la care a fost transmisa.

10. Dreptul de proprietate

10.1. Capacitétile energetice mutate/deviate ca urmare a realizarii Lucrarilor sunt si rdman in
proprietatea Operatorului.

11. incetarea Contractului

11.1. Prezentul Contract inceteaza:

a. la expirarea duratei de valabilitate a Contractului prevazute fa art. 4. de mai sus;

b. in caz de for{& majors, conform art 12.3. de mai jos;

c. prin acordul Parfilor, materializat Tn scris, prin incheierea unui act aditional la prezentul
Contract;

d. prin reziliere, de plin drept, fara interveniia instanfei de judecat3, fard punerea in intirziere
(aceasta rezultAnd din simpiul fapt al neexecutrii) si fard nicio altd formalitate prealabila, Tn
urmatoarele cazuri:

i. atunci cand Solicitantul nu respecta termenele previzute (a art. 7.1. §i 7.2.;
i. in situatia nerespectarii de catre Solicitant a obligatiilor stabilite la art. 5, 7.5., 7.6., 7.8,
7.9.

11.2. Nerespecliarea obligatiilor asumate prin prezentul Contract de catre Pariea in culpa da dreptul
Pariii lezate de a pretinde plata de daune-interese. Partea in culpa este raspunzétoare pentru
acoperirea intreg prejudicivlui suferit de cealaltd Parte ca urmare a oricdror pretentii, daune,
pierderi, prejudicii, costuri i cheltuieli rezultate din/declangate de neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare de catre Partea in culpa a obligatiilor ce ii revin potrivit acestui Contract.

12. Forta majord

12.1. Forfa majord, aga cum este ea definitd si reglementatd de lege reprezintd orice eveniment
extern, imprevizibit, absolut invincibil si inevitabil care exonereaza Partile de neindeplinirea sau
indeplinirea necorespunzatoare a obligaliilor asumate prin prezentul Contract, pe toats pericada
in care aceasla aclioneaza.

12.2, Forta majora va fi constatatd de Camera de Comert si Industrie a Romaniei si va fi probatd cu
un certificat emis de aceasta.

12.3. Pariea care invoca forta majora trebuie s3 notifice acest lucru in scris celeilalte Parti, complet,
in decurs de 48 (patruzeci si opt) de ore de la aparitia acesteia, apreciind si perioada in care
urmérile ei inceleazd. Partea care invoca forla majord va lua toate masurile care ii stau la
dispozilie in vederea limitarii consecinjelor acesteia. Indeplinirea obligaliei de comunicare a
fortei majore nu inlatura efectul exonerator de rispundere al acesteia, dar anireneaza obligatia
Pariii care trebuia sd o comunice de a repara pagubele cauzate celeilalte Pari prin faptul
necomunicarii.

12.4. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza in mod rezonabil ca va actiona o perioada mai
mare de 3 (trei) luni, fiecare Parte va avea dreptul s& nolifice celeilalte Parti incetarea de plin
drepi a prezentului Contract, fara ca vreuna din Parii s& poals pretinde celeilalte daune-interese.

13. Solutionarea litigiilor gi legea aplicabild

13.1. Partile vor face toate demersurile pentru a rezcolva pe cale amiabild, prin tratalive directe, orice
neinjelegere sau disputa care se poate ivi intre ele in cadrul sau in leg&turd cu indeplinirea
Contractului (inclusiv cu privire la execufia, interpretarea, punerea in aplicare si incetarea
acestuia).

13.2. incazulin care, dupa 15 (cincisprezece) zile de la inceperea acestor tratative, Partile nu reusesc
sa rezolve Tn mod amiabil repectiva divergentd, atunci disputa care rezultd din sau este in
legaturd cu acest Contract va fi solutionata de cétre instanfa judecatoreasci compeientd din
Romaéania.

13.3. Prezentul Contract este guvernat si se interpreteaza conform legilor din Romania.
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14. Alte clauze

14.1.  In aplicarea art.3, documentatia anexatd va include Si:

i. declaralia unilaterald in form3 autenticd a proprietarului imobilului - teren sifsau conslruclie afectat de

capacildtile ce urmeazd a fi deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrénilor, avénd ca obiect:

a) respectarea de célre acesta a exercitari de ciire Operator a dreplurilor legale de uz si servitute

prevdzute de legislafia in domeniu, in favoarea Operatorului, pe durata de existentd a capacilaii

energelice deviate/mutate ca urmare a executdrii Lucrarilor;

b) dac3 este cazul, asumarea obligaliei ca pan& la data realiz&rii documentaliei tehnice aferente

autonizaliei de construire (DTAC) pentru edificarea capacitsfilor energelice deviate/mutate ca urmare a

execuldrnii Lucrénilor s& prezinte contractul de superficie, Incheiat In form3 aulentic3, avand ca obiect

constituirea dreptului de superficie asupra terenului afectat in vederea edificéni §i amplasdrii postului
de transformare, parte a capacitéilor energelice ce se vor devia/muta ca urmare a executsrii Lucranior,
conform art. 693 si urmatoarele din Codul Civil, in favoarea Operatorului de cétre titularul dreptului de
proprielate asupra terenului pe care se va amplasa postul de transformars, pe o durata de 99 {noudzeci

§i noud) de ani, cu obligafia de reinnoire pe durata de via{& a capacitslii energetice respeclive §i a

obligatiei de a respecta necondifionat acest drept, garanténd pe Operator impotriva pierderii lotale sau

parfiale a aceslui dropt, precum si Impotriva oricaror tulburari ale acestui drept, provenite din partea
unor terfi, aléturi de dovada intabuldrii contractului de superficie in cartea funciara; si

¢) obligafia de a coopera si prezenta orice documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind

necesare de catre auloritdtile publice compentente pentru emiterea autorizaliei de construire peniru

realizarea Lucrérilor, din perspectiva drepturilor reale necesare mutarii/devierii capacité}ii energetice ca
urmare a execulani Lucrarii:

ii. dupé caz, actels care atests dreptul de propristateAolosinta (inclusiv dar fara a se limita la contract

de vanzare, coniract de inchiriere, contract de superficie) asupra terenurilor pe care urmeaza sa fie

amplasate capacitatile energstice deviate/mulate ca umare a executarii Lucrarilor:

iii. dup# caz, conventiile pentru exercitarea drepturilor de uz si servitute asupra terenurilor proprietate

privalé pe care urmeaz4 s& fie amplasate capacitéfile energetice deviate/mutate ca urmare a execuldrii

Lucrarilor;

iv. dupé caz iimputemicirea dats de Operator Solicitantului pentru ca acesta din urm3 s& incheie actele

de la punctele ii-iii de mai sus in numele $i pe seama Operatorului,

14.2, In aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului §i incumba indeplinirea obligatiilor sus-

mentionate pand la data realizarii documentatiei tehnice aferente autorizatiei de construire

;DTAC) pentru Lucrari.

n aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului ii incumbé obligafia de a prezenta orice

documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca find necesare de autoritéfile pubiice

compentente peniru emilerea autorizafiei de conslruire pentru realizarea Luerdnilor, din

perspectiva drepturilor reale necesare mut3rivdevieri capacitélii energelice ca umare a

execuldrii Lucrarii, intr-un termen rezonabil, dar nu maj térziu de 30 (Ireizeci) zile de la momentul

solicitérii autoritafii competente.

14.4. Pénéa la solufionarea cererii auloritétilor competente conform articolelor de mai sus precum si
pané la conslituirea si intabularea dreplului de superficie conform art. 15. 1.)) b) de mai sus, toate
termenele obligaliilor prevazute la. art. 6 in sarcina Operatorului a caror indeplinire depinde de
emiterea autorizaliei de construire afsrente Lucrarnilor - precum incheierea contractului de
execufie, execularea si receplia Lucrarilor, se decaleaz3 corespunzétor raportat Ia data emiterii
de cétre autoritafile competente a autorizaliel de construire aferente Lucriritor, Nelndeplinirea
de cétre Operator a obligafiilor sale din rafiuni ce fin de Intérzierea/imposibilitatea emiterii
autorizafiei de construire de catre autoritdfile competente nu este considerals o neindeplinire
culpabila.

14.3.

15. Dispozitil finale

15.1. Solicitantul nu va putea transfera sau cesiona acest Contract $i nici drepturile si obligatiile
decurgand din acesta f&ra acordul prealabil scris al Operatorului,

15.2, Toli termenii, prevederile si garantiile Partilor efectuate in conformitate cu termenii acestui
Contract vor rdmane in vigoare conform legii aplicabile, cu exceptia cazului in care contextul
impune altfel.
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distributie
Banat

Daca vreuna din clauzeie prezentului Contract este sau devine nuild sau inaplicabild, aceasta
nu va afecia celelaite clauze ale Contractului. Orice asemenea clauza va fi inlocuits in cadrul
unui acord incheiat in scris $i semnat de citre ambele Parii cu o alta clauz3 sau prevedere
valabila care va produce, in limitele legalitatii, un rezullat cat mai apropiat de infelegerea initiala
a Parilor.

Cu exceplia cazului in care se prevede altfel, niciun amendament la prezentul Contract nu va fi
valabil decat daca este incheiat in scris $i semnat de ambele Pari.

Nicio neexercitare sau intarziere in exercitarea de cétre o Parle a oricarui drept sau remediu in
temeiut acestui Contract nu va constitui o renunfare la acestea, iar exercitarea individuala sau
partiala a oricarui drept sau remediu nu va impiedica exercitarea ulterioara a respectivului drept
sau remediu sau exercitarea oricarui alt drept sau remediu.

Prin semnarea prezentului Contract, Partile confirma ca accepta in mod expres atat clauzele
standard, cat si clauzele neuzuale cuprinse in prezentul Contract, faptul c3 toate prevederile
acestuia au fost negociate §i acceptate ca atare (inclusiv dar fard a se limita la cele privind
limitarea raspunderii, denunfarea unilaterald, dreptul aplicabil si solufionarea disputelor),
semnarea Contractului in prezenta forma echivaland cu acceptul expres al Partilor, prevazut de
art. 1.203 Cod Civil, privind toate i oricare dintre clauzele Contractului.

Pariile declard gi garanteaza c3 sunt aulorizate sa incheie, sa indeplineasca si s& execute
obligatiile asumate prin prezentul Contract si ci persoanele care vor semna Contractul In
numele jor au deplind autorizare pentru aceasta. Executarea Contractului §i Tndeplinirea
obligatiilor asumate prin acesta nu reprezinta o Incalcare a niciunei prevederi legale i a niciunel
decizii sau hotarari aplicabile Pariilor $i nu reprezinta o incalcare a niciunei prevederi ale actelor
constitutive sau rezolutii ale organelor de conducere ale Parilor.

Solicitantul ia la cunogtinid gi injelege ca Operatorul respectd principiile Codului Etic Enel in
ceea ce priveste administrarea afacerilor i regulile interne. Codu! Etic Enel poate fi consultat Ia
urmatoarea adresa de web http://www.enel.ro/ro/companie/profilicod etic.pdf.

Solicitantul ia la cunostin}a si intelege c& Operatorul a adoptat Planul Toleran}a Zero impotriva
Coruptiei (.Planul”), angajalii s3i obligandu-se la onestitate, transparent si corectitudine in
privinta prestérii activitatilor profesionale si de asemenea, acelasi angajament este solicitat §i
partenerilor de afaceri, fie persoane, grupuri i institutii care contribuie la implementrea misiunii
sale, sau care sunt implicate in activitilile relevante. Solicitantul declard c& aderd la
angajamentul luat de Operator 5i se angajeaza sa respecte legile privitoare la protectia in munc3
a minorilor i femeilor, legea egalitatii de tratament, impotriva discriminarii, abuzurilor, haruirilor,
legea libertétii de a infiinfa sau a adera la un sindicat, libertatea asocierii i reprezentarii,
interzicerea muncii forjate, respectarea masurilor de prolejare a mediului Tnconjurdtor,
respectarea conditiilor igienice si sanitare i respectarea proviziilor, ratei salariilor, contribultjilor,
asigurarilor $i condifiilor fiscale (plata obligatorie a impozitului pe venit din salarii) gi se refera la
toate categorile de persoane angajate in urma punerii in aplicare a Contractului. In cazul
incalcarii prezentului articolul, Operatorul are dreptul de a denunta unilateral Contractul si a
solicita daune dovedite de la Sclicitant.

Solicitantul ia fa cunostinta si intelege ca firmele din Grupul Enel respecta prevederile Global
Compact si in conformitate cu articolul 10 al acestuia, urmareste s& respecte angajamentul de
a lupta impotriva oricarei forme de coruptie. Prin urmare, Operatorul interzice recurgerea la orice
tip de promisiune, oferta sau cerere necuvenits cu plata in bani sau alie foloase, in scopul de a
obfine un avantaj in relatia cu propriul mandatar §i aceasta interdiclie este extinsa la toli
angajalii. Solicitantul declara ca a luat la cunogtiin}a despre angajamentele asumate de Operator
si se obligé s& nu ofere sau sa ceard o platd necuvenita in aplicarea acestui Contract in interesul
Grupului Enel si/sau in beneficiul angajatilor. In cazul incalcarii prezentului articolul, Operatorul
are dreplul de a denunia unilaleral Conliractul si a cere Solicitantului acoperirea daunelor
suferite i dovedite de cétre Operator.
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15.11. Solicitantul ia la cunostin{a si intelege faptul ¢4 falsul in declaralii va acorda Operatorului dreptul
de a denunia unilateral Contractu), oricand §i fard nicio formalitate si de a cere acoperirea
daunelor suferite si dovedite de c3tre Operator.

15.12. Contractul reprezinta intreaga vointa si singura intelegere a Parilor referitoare la aspectele
reglementate prin prezentul Contract si anuleaza orice alte proiecte, intelegeri anterioare,
promisiuni, deciaratii, garantii sau acorduri de orice nalura, scrise sau verbale, intre Pari in
legaturd cu acesta.

Prezentul Contract s-a incheiat astszi, ................ ("Data Semnaril), in 2 (doua) exemplare
originale, din care unul pentru Solicitant si unul pentru Operator.

E-Distributie Banat SA lvagn ~
Manager Unitate Teritoriala Arad
Stanca Gabriela Maria

prin inlocuitor
Bora llarie Gabrie}

Intocms s
Molnar {udith
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Transelectrica® [CN TRANSELECITIE KBRS 1= conenma
Societste Administrath In Sistern Dusiist || BTT TIMISOARA
STT Timigoara - Serviciul Tehnic ' e —lOGH
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Catre
IVASCO DUMITRU, MOGIRZAN MARINELA

Referitor: Documentatia inregistratd la C.N.T.E.E. _Transelectrica” S.A. - Sucursala
Teritoriald de Transport Timigoara cu nr. 10401/5,07.2023, depusd de citre
dumneavoastra in vederea obtinerii avizului de amplasament pentru obiectivul ,,intoemire
PUZ gi RLU aferent pentru Construire spatiu comercial - Magazin de mobild, CF
334343 Arad, Arad, jud. Arad”, v3 comunicim urmétoarele:

A. Tn aceast fazi a realizarii obiectivulul dumneavoastrd, pentru care atj obfinut certificatul
de urbanism nr. 971 din 6.06.2022, emis de Primaria Municipiului Arad, nu se impune
emiterea unui aviz de amplasament de cétre Compania noastra, intrucat Metodologiea
pentru emiterea avizelor de amplasament de cétre operatorfi de refea, aprobats prin
ordinul ANRE prin Ordinul nr. 25/22.06.2016, nu se aplicad Tn situatia avizarii unui plan
urbanistic zonal (PUZ),

Avizul de amplasament prevazut 1n Metodologie, este unul din avizele/acordurile necesare
autorizarii construiril/desflintérii unui obiectiv gi prevazut Tn certificatul de urbanism in
scopul obfinerii autorizatiel de construire/desfiintare.

B. In urma analizérii documentatiel primite, am constatal c# imobiful-terenul, pe care se va
amenaja obiectivul mentionat mal sus nu este amplasat in apropierea unei capacitafi
energetice, existente sau viitoare, aflat in gestiunea C.N.T.E.E. "Transelectrica” SA, prin
urmare, ne exprimém acordul pentru realizarea obiectivulul.

Prezenta nu constitule aviz de amplasament sl s-a emis in 2 exemplare.

Compania Nationald de Transport al Energiei Electrice , Transelectrica” SA
reprezentata statutar prin

$tefinits MUNTEANU g, Florin - Cristian TATARU

Pregedinte al Diractoratu/ " Membru al Directoratului

Prin Prin

Petru EHEGARTNER | ¢ Carmen Mirela TARANU

Director STT Timigoara - Contabll $ef UTT Timigoar

Cf. Procuri nr. 30823/22.0v,.20 . Cf. Procuré nr, 30794/ 8.2023

Semnatura conjuncté In aplIcTarea art. 26 din Actul constitutiv

$ef Serviciul Tehnic intocmit

lon POPESCU f Resp. amitere AA
Mihaela BURAN
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Catre,

IVASCO DUMITRU

Referitor la solicitarea dvs. inregistrats la ET Arad cu Nr. 50680/10.07.2023, privind eliberarea
avizului de amplasament in vederea elabordrii lucririi “INTOCMIRE PUZ S| RLU PENTRU
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL - MAGAZIN DE MORILA" pe teren situat in intravilanul
localititii Arad, identificat prin CF 343425 si avand ca beneficiar pe [VASCO DUMITRU, vi
anunt&m ca in urma analizarii documentstiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
intrucat lucrarea precizata mai sus va fi situatd la o distantd maj mare de 200 m si nu afecteazs
conductele de inaltd presiune care apartin Sistemului National de Transport Gaze Naturale.
Prezentul aviz are valahilitate 12 luni de la emitere.
Anexat va restituim un exemplar din documentatie spre neschimbare.

Cu stima,

DIRECTOFR
STERIZ
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AP conducta alimentare apa propusa
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QOrange Romania Communications S A
T Calea Victoriei, nr. 35

Seclor 1, Bucurestl. Roménia

Cod. 010061

Www.orange.ro

Orange Romania Communications S.A.
Birectia Execulivd Tehnologie i Informatie Romania
Divizia Retea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Retea Pasivd
Compartimeniu! Inventar de Refea

Data. 13.07.2023 Aviznr. 177

Citre: |vagco Dumitru
Mogirzan Marinela

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentafiei prezentate, inregistrata sub nr. 86 /data 6.07.2023 la S.C. Orange Romania
Communications S.A., privind lucrarea ,, PUZ si RLU: Construire spatiu comercial- magazin de mobila. Arad
Calea Aurel Vlaicu nr. 275/C/A cf 334343 judeful Arad ", v& comunicdm urmatoarele:

Pe suprafafa de teren pe care urmeazi sé se construiascé obiectivul mentionat, 5.C. Orange Romania
Communications S.A. nu are amplasate rejele si echipamente de comunicatii electronice care sé fie afectate de
lucrérile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu executia lucrarilor
proiectate conform documentafiei prezentate.

Pentru refelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat - beneficiarul va
obtine avizul S.C. Orange Romania Communications S.A., in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toaté perioada implementirii investitiilor cu condifia inceperii executiei lucrarilor in
termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrérilor sunt identificate elemente
noi care s& impund reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordurilor, precum si/sau modificiri ale conditiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupé caz.

Taxa emitere aviz: achitat

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiel Vasite Alexandru

Orange Romania Communieations S A JAG/B926/1897 Cod Unic de Tnregistara: 427320 Capita! social subscris ¢l varsal 31B.464 490 Lei

Canfidentiality
The In thess May be prvileged and andis for the exch s of the ecdress dosignated above |f you sre not ihe , ARy 3
or piher oOf use of thia is trigtly b f you have received this IAASMISSION in ofor plense oM us immedistely by lelephone 5o thal we can arange for its relum
This i3 Orange R C properly and cannal be repoduced without pemmission

Orngs Group Rasinded



REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:500

Parcela(CF334343)

Nr. Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pet. laturi
X (m) Y (m) D(i, i41)
0 1 2 3
41 | 529166.525 | 212148.635 37.143
42 | 529160.996 | 212185.364 51.737
43 | 529105.838 | 212177.644 38.961
14 525116.533 212135.263 50.842
15 525166.019 212146.762 1.896

3{CF334343)=1999.7Tnp P=180.58m

LEGENDA PROPUS:

AP — conducta alimentare apa propusa
CMP— conducta canal menajer propus

CPP— conducta pluvial propus

BEP— bransament electric subteran propus
& camin vizitare pluvial propus
He hidranti exteriori supraterani din150m in 150m

©  camin menajer propus din 50 m in 50 m pe
reteaua principala
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RoMaNTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
A ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal Inregistrat lIa ANSPDCP cu nr. 20425

Ref. int. 22848 / 1408

22848/21.08.2023
IVASCO DUMITRU, MOGIRZAN MARINELA

Adresa de corespondenta

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, $i ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Roméniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobat prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronauticd Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia: Intocmire PUZ si RLU — Construire spatiu comercial -
magazin de mobild, pe terenul situat in mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 275 C, NC
334343 Arad, judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a
zonei |l de servitute aeronautica civila, la 2731,80 m nord fatd de axa pistei 09 - 27 a
Aeroportului Arad si la 638,70 m vest de pragul 27 al pistei, iar cota absoluts fata de
nivelul Marii Negre a terenului este de 105,82 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12'03.14" latitudine N; 21°16°03.43" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
971 din 06.06.2023;

3. Respectarea nélfimii maxime a obiectivului de 9 m, respectiv cota absolutd maxima
de 114,82 m (105,82 m cota absoluta fa{s de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 9 m inalfimea maximé a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti

AACR CONTACT s = 2
I
§oa. Bucuregti-Plolestl, nr.38-40, RO-013685, Bucuresti, sector 1, Roménia @'
Tal: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Telex: LRBEBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Reglster
e-mall: contact@caa.ro EN 150 9004

DG-SA-CA 12
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA nomﬁu CAA
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autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéaturd conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incilzire a unor instalatii si echipamente care si nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor:

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitiii care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasrilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire:

10.Obligatia beneficiarului de a ingtiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz:

11.Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor $i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii,

Incéicarea oricérei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activititile desfisurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-5A-CA 22
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret

Arad

Nr. 134.497 din 14.11.2023.
Ex. nr. 1

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Cditre,
IVASCO DUMITRU si MOGIRZAN MARINELA

Urmare a analizarii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru
»Construire spatiu comercial — magazin de mobild”, situat in mun. Arad, str. C.A.
Vlaicu nr.275C, CF nr. 334343, conform certificatului de urbanism nr. 971 din
06.06.2022 eliberat de Priméria mun. Arad, v comunicim:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umitoarelor conditii:

Obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrérilor si a tehnologiei de executie, autorizafia de construire,
demunirea societétii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabildi cu datele de
identificare §i contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona
drumului public §i/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz este valabil 12 luni, de la data emiterii st doar impreuni cu
acordul emis de ciitre administratorul drumului public/comisia de specialitate din
cadrul Administratiei Publice Locale, iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai
multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a
acestuia,

Taxa de avizare a fost achitatd conform ordinului de platd din 03.07.2023 in
valoare de 100 de lei.

Cu stimi,

SEFUL S¥™=""~" "~ "I »UTIER
Co..usla:r -  itie,
BORTA DANI RGHE

. e — I
Arad, str. Andrei $aguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulatie@ar.politiaromana.ro
~Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679."
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MEMORIU TEHNIC

Cap.1 DATE GENERALE

1.1 Denumirea proiectului CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL - MAGAZIN

DE MOBILA
1.2 Faza P.U.Z+R.L.U.
1.3 Amplasament CALEA AUREL VLAICU NR.275C
MUNICIPIU ARAD, JUDETUL ARAD
1.4 Proiectant general S.C. STACONS S.R.L. ARAD
1.5 Proiectant drumuri S.C. S&H TRADING S.R.L. ARAD
1.6 Beneficiar IVASCO DUMITRU $I MOGIRZAN MARINELA

Cap. 2 Documentatia care a stat la baza intocmirii proiectului si situatia existenti

Amplasamentul obiectivului este situat in intravilanul municipiului Arad, conform
planului de situatie 01D.

Beneficiarul doreste construirea unui spatiu comercial pentru prezentarea si vinzarea
mobilei. S-a avut in vedere urmitoarele :
- certificatul de urbanism emis de Priméria Municipiului Arad nr. 971 din 6.IUN.2022;
- idicarea topografica.
In zona studiati exists urmatoarele refele de utilitati:
- reteaua de strizi care asiguri circulatia in zona;
- refeaua de alimentare cu energie electrici;
- reteaua de alimentare cu api potabili;
- reteaua de telefonie.
Cap.3 Descrierea lucririlor proiectate

In intravilanul municipiului Arad, in zona industrials, Calea Aurel Viaicu este stradi de
categoria a Ill-a cu céte doud benzi de circulatie de 3,00 m litime pe sens, incadrati cu
piste pentru biciclisti - pe ambele parfi - de 1,00 m 13ime. Structura rutiera pe Calea Aurel
Vlaicu este de tip nerigid, alcituiti din mixturi asfaltice agternute pe fundatie de piatrd sparts
si balast. Avand in vedere geometria terenului, pe acest sector Calea Aurel Vlaicu a fost
proiectatd in palier sau decliviti{i mici in profil longitudinal. Panta transversali este de
2,5%, spre zonele verzi adiacente.

In plan, accesul proiectat se realizeazi din Calea Aurel Vlaicu se va racorda la cota
imbracamintei asfaltice existente. Racordarea accesului la Calea Aurel Vlaicu s-a realizat cu

1



O

arce de cerc cu raza de R = 6,00 m. Lafimea accesului este de 7,00 m ( masurati la intrarea
in incinta beneficiarului). Accesul se va incadra cu borduri de beton de 20 x 30 cm agezate
pe fundafie de beton C25/30 de 30 x 15 cm, montate Ia nivelul imbricamintei asfaltice i a
imbricamintei din pavaj proiectate. Latimea accesului pentru intrarea/iegirea in/din incint3
este de variabild cu valori cuprinse intre 7,00 ...17,00 m. Litimea platformei de circulatie in
incinta beneficiarului este variabila cu valori intre 4,50 ... 39,03 m.

Pe platforma din incint, pe latura nordic3, s-a proiectat :

- 0 parcare pentru 8 autoturisme, de 5,00x2,50 m dispuse perpendicular pe axa ciii de
circulatie;

- 0 parcare longitudinali pentru 4 autoturisme de 2,50 x5,00 m, dispuse in lungul caii de
circulatie ;
asigurandu-se lafimea ciii de circulatie de 6,00 m in zona parcirilor §i 4,50 m lifime in zona
accesului pentru autovehiculele care transporti marfa.Pentru iesirea din parcare s-a previzut
un buzunar de intoarcere de 3,10 m lunngime si 6,00 m Iitime.

Avand in vedere ca acest obiectiv de investitii este situat in zona industrials, s-a proiectat
urmétorul sistem rutier

- 8 cm pavaj autoblocant ;

-~ 5 cm substrat de nisip;

- 15 cm strat de fundatie piatra spart3 ;

- 25 cm strat de fundatie din balast.

- 20 cm strat de forma.

Pentru imbunatitirea caracteristicilor fizico-mecanice a stratului de pimént din fundatie s-
a prevdzut un strat de pimant stabilizat mecanic pe loc cu adaos de materiale granulare in
proportie de 50%, avéind grosimea de 20 cm.

Structura sistemului rutier propus pentru platform3 se aplica si pentru trotuarele adiacente
platfomei.

Panta longitudinala este micé cu valori cuprinse intre 0,1...2%, iar panta transversala este
de 0,5...1%, panta rigolei prefabricate este de 0,4...0,5%.

Evacuarea apelor meteorice din zona accesului se va realiza prin rigola carosabili
prefabricatd amplasate la limita de proprietate.

Pentru evacuarea apelor meteorice de pe partea carosabild a platformei din incinti se vor
amplasa guri de scurgere legate la sistemul de canalizare proiectat. PAméntul §i molozul
rezultat din decapare se va ridica de citre firmele autorizate.

Reglementarea circulatiei in/din incintd va fi realizati cu indicatoare de circulatie in
conformitate cu noul Cod rutier, SR 1848-1 din 2011.
Cap. 4 Incadrarea lucririi

Lucrarea care face obiectul prezentului proiect se incadreazi in categoria de importang

C- NORMALA, conform H.G.766/1997.
Proiectul in faza DTAC trebuie verificat pentru urmitoarele exigente de performanti:
A4 - rezistentd si stabilitate
B2 - siguranta in exploatare
D -igiena, s&natatea oamenilor, refacerea si protectia mediului

Intocmit,
Ing.Sebin Stelka
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel. +40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro

( Nr. certificat:UIG-1014-E0-1038 ’

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr.ad. 93665/Z1/ 1, . W}

i

Ciltre,
Domnul Ivasco Dumitru, mun. Arad

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulafiei pentru documentatia

»PUZ —~ CONSTRUIRE SPA T1U COMERCIAL -MAGAZIN DE MOBILA” pe str. Calea Aurel
Vlaicu nr. 275/C.

In urma analizarii documentaiei in sedinfa din data de 07.12.2023, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei g avizat favorabil documentatia.

PRESEDINTE,
VICEPRIMAR CHESA ILIE

/(S;'Eﬁf“‘\

Nume prenume Functia Semnatr- ! Data _
Avizat; Liliana Florea Director executiv 11 0EC. 7013
Verificat: Ovidiu Gaina Sef Serviciu (111,007
Intocmit: Stoian George Secretar X /2 Dol
Intocmit: Letitia Chirila Secrelar g. 19, (B235




REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:500 PLAN URBANIST C ZONAL

SPATIU COMERCIAL - MAGAZIN DE MOBILA

LEGENDA BILANT TERTTORIAL ZONA STUDIATA
s Existent Propus
’ Tona camerca 773 | 14.08] 1808 | 3253
DELIMITARE Teren Aratl 2000 | 36.43 0 ]
ore B 387 | 2 3.97
[7""") ZONA STUDIATA 5.490 mp S T ) M T
Spath verzi 1248 22.73 | 1673 30.48
INCINTA CU PROPUNERI 2000 mp | TOTAL: 5490 | 100,00] 5490 |100.00
N BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
Existent Propus
Lupratata{mp) Procent( %) Suprafatatmp) Procen (%)
ZONIF[CARE Teren Arabil 2000 10000 - :
Zone comerciala 5 . 1035 | 5t.75
-;I H CM FERATE atiorme, parcaje, trotuare - - 488 | 24.9
atll verzl D - 477 | 23.85
|touu 2000 | 100,00 | 2000 | 100,00
[C] ZONA VERDE NEAMENAJATA
REGULAMENT
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - CURTI CONSTRUCTII [N INTRAVILAN
% ZONA EDIFICABILA [POT 51.75%|CUT 1.04]FH1]
ZONA FUNCTIONALA:
S - SPATIU COMERCIAL
[ ] CIRCULATIVACCESE AUTO IN INCINTA SUBUTATE
) L ~ LOCUINE INDIVIDUALE CUPLATE P+1E
i PARCAJE C - CAl DE COMUNICATIE
baws ALEI, PLATFORME , Cc - CAl DE COMUNICATE N INCINTA ,
P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INTERIORUL PARCELELCR
I::l SPATIU COMERCIAL SP - SPAI) VERZI AMENAJATE
] 7ONA VERDE AMENAJATA
7227z} ZONA DE SIGURANTA LINIE CFR
ZONA DE PRODUCTIE
..;:‘.“'-‘-A"
/,%\’\T“b.\ -I\J'M f),?\\ \
) ﬁ‘}' i "._
5 hB UR 5\
é_’ o — e
.|= Pﬂu‘! DU”‘I) ju ""“
+ CRAINIC =N
In
Legenda Percala (CF334343) K'L‘. ; . j
sunas  Cola de nivel In plan de referinta MN"75 Nr. Coordonate pct.de contur | Lungimi '\;I'r, LEF 7
[ Constructie Pet. laturi 2 5,‘ a2
Gard din metal X [m) ¥ [m) Dii,4+41) =, et 4 o '- e
({_"J Camin vizitare opa conal 0 1 2 3
o Lmle electrica qeriana pe stalpl din beton
@ Lampadar pe stalp metalic 41 | 529166.525 | 212148.635 | 37.143
42 | 529160,996 | 212185.364 | 51.737
INDICI URBANISTICI PROPUSI ; 43 | 525109.838 | 212177.644 | 3B.961
' Indicator rutic 49 | 529116.533 | 212139.263 | 50.842
P.Q.T. maxim: 52% Ll Tahe 45 | 529166.819 | 212146,762 1.896
ﬁ’::,};nax}m' 3,'33 . &5 Sont s:cr334;431_-1599 Timp P=180.56m
Spatiu verde: min, 15%
Regim de inaltime: P+1
3 A. Date referitoare la teren o -
Caiegorie de Suprainia -
Nr. parcela folosinta ] (mp) Menfum
A A 2 Anabil in intravilan-Teren - :
4 neimprejmuit STACONS v Beneficlar: lvasco Dumitru Nr. profsct:
Bt . . - —— rofecian & consultanis
TOTAL _ 2000 i e 1509001 : 2015 Mogirzan Marinela 782022
— s " B. Date referitoare In constructii v ree S mp— R .
= e e - e T - e U prolect: Intocmim PUZ sIR.LY pentru construlre 5
| __.Cid_ ] Destinatia _-E _St_lpmfnm construite la sol (mﬂ Mentiuni — BT — __] =i ,_s,;_m_ e spetiu comercil - magazin de mobila Faza:
. B LR Jut Arac, locaStatea Ar, Caben Acr! Viska, o ZTSE{TSICH), CF MR, 33434 :
TTOTAL PRt ) SEF PROIECT | shCralnic Dorn Pay Rl PuZ
e b T 'PROIECTAT | arhtog Zubeu Ml Data: Ttiu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
| _oerin = Suprafata din ac mp. DESENAT arhstag Zubcu Mihal dec. 2022 03 URR




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 §
www. primariaarad.ro

( Nr. certificatUIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.101549/Z1/04.01.2024
Ciitre,
IVASCO DIIMITRU, MOGIRZAN MARINELA

Referitor Ia lucrarea ,,INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL-MAGAZIN DE MOBILA*’ARAD, CALEA AUREL VLAICU nr.275/C,CF 334343 ARAD
beneficiar: TVASCO DUMITRU,MOGIRZAN MARINELA;

Urmare a adresei dumneavoastr inregistrata la Primiria Municipiului Arad cu nr.101549/14.12.2023,
vé comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintitd cu respectarea prevederilor
Hotérérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotérdrii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 cu modificirile si completarile ulterioare §i a urmiitoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada execufiei lucririlor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
striizilor afectate de lucrdri;

2.Lucrdrile propuse se pot executa numai dupa obfinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toati pericada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zon3 a autovehiculelor, a pietonilor 5i a persoanelor
cu handicap;

5. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de luerdri, va fi readus la forma initiala de citre
beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unitifi agreate de citre Primiria
Municipiului Arad;

6. 54 respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.502/2018,cit §i
avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.971 din 06.06..2022;

7. Perioada de garanfie a lucrdirilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmiénd si execute
pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apérute pe parcursul perioadei de garanfie;

8.Lucririle projectate  vor respecta,prevederile confinute in 0.G.nr.43/1997cu modificérile i

completarile ultericare,privind regimul drumurilor:

9.In cazul in care pin la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spaiilor
verzi conform noilor reglementri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,

Liliana Florea
Semnat digital de catre:

Florea Liliana
Data: 04.01,2024 13:58:29

Nume prenume Functia Semniitura
Gaina Ovidia membru Semnaf digital de caire:

Cristina Moisescu
Data: 04.01.2024 13:44:32

George Stoian membru Semnat digital de catre: —
George Stolan

Data: 04.01.2024 10:52:20




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATIH DE URGENTA 3 Nr. 322944
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 09.08.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. _ /2

»vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hartie

Catre,

IVASCO DUMITRU SI MOGIRZAN MARINELA

® La cererea dumneavoastrd cu nr. 322 944 din 06.07.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U.-
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL - MAGAZIN MOBILA, amplasati in judetul
ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada CALEA AUREL VLAICU, numarul
275/C, CF 334343, va comunicdm ca se respecti prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem
Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

O ,
Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE ... AU

NESECRET

Adresa: imun. Arad, str. Andrei Saguna, nr, 66-72, jud, ARAD
Telefon: 0257 /251242 / Fax- 0257/ 25.67.12
Email: isujar@ isuarad ro



Plan
Urbanistic

Zonal

SPATIU COMERCIAL -
MAGAZIN DE MOBILA

() AMPLASAMENT

INCADRARE IN TERITORIU (FARA SCARA

Paul Dorin P
CRAINIC
arhitent

STACONS v Baneficlor: Ivasco Dumitru Nr. proiect
i 1505001 : 2015 Mogirzan Marinela 72022
— Titlu prolect: intocmirs PUZ si RLU pentru construire Faza:
SPECIFICATE | NUME SEMNATURA | Scara: | Format: e e L L
Jud Aced, focabatoa Arad, Calea Aural Visicy, e 2T5C{278CI 1), CF NR JMM3 PUZ
SEF PROIECT | arhCrabic Doin Paut (1000 | A4
PROIECTAT arh.stag Zubcu Miha Ma: Titlu plansa:  INCADRARE IN ZONA Plansa nr.:
DESENAT arh.stag.Zubou M- Lol 01 URB




"~ PLAN URBANISTIC ZONAL

SPATIU COMERCIAL - MAGAZIN DE MOBILA

a0 ILI. Al re.’LVIJIE.‘U

LEGENDA:

TEREN ARABIL iy |
B culFerE e b5 AN S S
ZONA VERDE NEAMENAJATA %

Legenda
sims  Cota de nivel in plan de referinta MN*75
T Constiuctic

—— Gard din metal

{€) Comin vizitare apa canal

S ey
DELIMITARE - R .~ Parcels(CF334343)
-:' -_, € SR Coordonate pct.de contur | Lungimi
- laturi
3 ZONASTUDlATA5490 omp ! ST TR i 0
£ U AT -
("1 INCINTA CUPROPUNER 2000 mp. e : 5 ; A"ir.ﬂ’uggr%a“ﬁ;‘
= & Ly
' = 41 | 529166.525 | 212148.635 | 37,143 E’u” ' 3
v 12 | 529160.996 | 212185.364 | 51.737 ZAT
\ " 43 | 529109.838 | 212177.644 | 238,961 H
i | ] 44 | $29116.533 | 212139.263 S0.842 HamE
ZONIFICARE -1- s = 45 | 529166.6819 | 212146.762 1.896 Y .
RS | 13
1 | 51cF334343)-1599.77mp  P=180.56m ’
# - -

i |
4] s r 1 Pau ! 8] ori
~—%~— Linie electrica aeriana pe stalpi din beton $ A C - Yoriq p
é; " Lampadar pe stalp metalic I: SPATIU COMERCIAL ";) Se L ) Rh N
H -g daf et
Y Indicator ruick £ AMENA! ATA \n
I (TR . D e
Wil Tabe I ZONA VERD 0 OF P
— SR Ay DETZ
DA [] ZONADEPRODUCTEE Qe
e = - ..-. = -
: ,r sl 7 Lol Ivasco Dumitru Nr. project
i - M 150 9001 - 2015 Mogirzan Marinela 7812022
E - - THlu prolect: Intocmire P.UZ sl R.LU pentru constryire Faza:
Pl o CFICATE | NUME SEMNATURA | Scarar | Format $patiu comercial- magazin de moblla
: ";ESI:%RBIECT EREA 190 | o ot Arwd ocatatan Arad, Cous Acesl Viios, e 2TS/CAZTSICH), CF NR, 334343 PUZ
p———— erhstog. 2ub Data:
PRO'EG[AT ey a: Titlu plansa: Plansa rr.
e W shstag 20 - SITUATIE EXISTENTA prpl
—— S — b, — -




REGLEMENTARI URBANISTICE  SC. 1:500 PLAN URBANISTIC ZONAL |

SPATIU COMERCIAL - MAGAZIN DE MOBILA
LEGENDA: BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
. Existent Propus
. i Procent{ %) Deant{%)
Zona comerciala 773 14.08 | 1808 32.93
DELIMITARE Teren Arabi 2000 | 36.43 0 0
Zoha productie 218 3,97 218 3,97
::}: ZONA STUDIATA 5.490 mp [Cat oo comuricane 1251 | 2279 1791 [3262
Spatll verzi 1248 22.73 | 1873 30.48
[} INCINTA CU PROPUNERI 2000 mp ToTAL: 5450 300,00 se90 [308.00]
N INCINTA PROPUNERI
Existent Propus
s Pfo_c_ml(%! Procent{%
ZONIFICARE 2000 o000 - -
= - 1035 | 51.75
tforme, parcaje, trotuare - - 480 24.4
B CAIFERATE = o I 0 Y
TOTAL 2000 | 100,00 | 2000 {10p,00
I  ZONA VERDE NEAMENAJATA e U3 U8 700
REGULAMENT § MPECTORATUL PENTRL
i UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - CURTI CONST ENT
m ZONA EDIFICABILA [PGT 51.75%] CUT 1.04]P+1] u
ZONA FUNCTIONALA:
5 - SPATIL COMERCIAL
CIRCULATIVACCESE AUTO IN INCINTA SUBUNITATE
L - LOCUINE INDIVIDUALE CUPLATE P+1E
7 CAJE C - CAI DE COMUNICATIE
7 ALE], PLATFORME , PAR Ce - CA DE COMUNICATIE IN INCINTA
P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INTERIO!
| ] SPATIUCOMERCIAL € SPAIVERD AMENAITE
J! = " |
i ZONA VERDE AMENAJATA
ot
JE-E] /) ZONA DE SIGURANTA LINIE CFR
ZONA DE PRODUCTIE i
;‘?F: is g ; i
AREM
ol ' 23,
£ RUR ™)
* Paul Porig p 2\
: CRAINIC gl
Legenda Parcela(CF334343) \".‘é’ e _I
=umas  Cola de nivel in plan de referinta MN'75 Nr. Coordonate pct.de contur | Lungimi \‘éf, R ‘f
Constructie Pct. laturi > e
- Gard din metal X (m) ¥ (m) D3, 441 SR g i LT
(s Comin vizitare apa conal 0 1 2 3
——4—— Linie electrica aeriana pe stalpl din beton
oy 41 | 529166.525 | 212148.635 | 37.143 .
@~ Lampadar pe stalp mealic 42 | 529160.996 | 212185.364 | 51.737 TS
INDICI URBANISTICI PROPUSI: s i 43 | 529109.838 | 212177.644 | 38.961 £ e
: o LT Adrcalor 44 | 529116.533 | 212139.263 | 50.842 = “uy
2‘3'} ma":”“ izof; ubilslel Tahe 45 | 529166.819 | 212146.762 1.896 hESYS '
MALT. maxim: .
H max.: 9,00 m Bz, Sant S(CF334343)=1999.7Tmp P=180.50m > s CQ,; . B
Spatiu verde: min, 15% Vo AN
Regim de Inaltime: P+1 IS e
ompmhs
A. Date refaritoare Ia teren . )
Nr. el Cateporie de uprafata .
T paree folosinte (mp) Mentiuni
! A 2000 ———1 Arabil in intravilan-Teren
] neimprejmuit STACONS [ / Beneficlar; Ivasco Dumitru Nr. project:
proisclare & consulianta . N
TOTAL 2000 e v @ 150 940132013 Mogirzan Marinela 7812022
B. Date referitoare la constructii PRy mEnimey
— . . P —_— Title prolect: Intocmirs PUZ 81 RLU pantru construlr .
Cod Destinatia Suprafata construita la sol (mp-) Mentiuni PECHICATE e e PR, e spatiu comercial - magazin da mobila Faza:
S [ dut Arad, bocabiates Arad, Caes Aurat Vskcw, e PS/CLTSICIN), CF MR, 334343 PUZ
TOTAL SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin Paul 1001 a3
Suprafata 'sﬁﬁ;:;”:; :‘:c'; l";zg:::":' =2000mp. PROIECTAT 8hstag Zubcy Mial Daa; Titlu plansa: REGLEMENTAR| URBANISTICE Plansa nr.:
: ————— " DESENAT arh.stag.Zubcu Mihai pLkis 03 URB




REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:500

" Parcela(CF334343]

Nr. Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pet . laturi
X {m} Y [m] Dti,141)
0 1 2 3

11 529166.525 | 212148.635 37.143
42 | 529160.996 | 212185.364 51.737
43 | 529109.838 | 212177.644 38,961
44 529116.533 | 212139.263 50.842
45 | 525166.819 | 212146.762 1.896

S(CF334343)=18953.77mp FP=180.58m

LEGENDA PROPUS:

AP — conducta alimentare apa propusa
CMP— conducta canal menajer propus

CPP— conducta pluvial propus

BEP— bransament electric subteran propus

&’ camin vizitare pluvial propus

He hidranti exteriori supraterani din150m in 150m

©  camin menajer propus din 50 m in 50 m pe
reteaua principala

LEGENDA:

— —— LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA

= =" LINIE ELECTRICA SUBTERANA 20 kv - PROPUSA
= #pp = RETEA APA RECE
—=Cmp= CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA

r / / v
H 3 ':“!l. -
I [ o~ £
i f 4 - &
S ) ¢ Qf" Yoo
L T
‘::I ¥
NSopbEi
S
e L)
S EQEQ
[E Q U R
/Q Pﬂuf )
[l Porin p
':3 .:fh"c' {
b, DEE~ &
LEGENDA: L v 85
DELIMITARE .
STACONS L/ Beneficlar: Ivasco Dumitru Nr. proiect
m ZONA STUDIATA 5.490 mp T::'_'_':f:ﬂ'“" @ 1S0 5001 : 2015 Mogirzan Marinela 7872022
s = T el podersuey
[ _ } INCINTA CU PROPUNERI 2000 mp e s Titlu prolect: Intocmire PUZ sl RLU pantrs construire Faza
" " spatiu conserclal - magazin de mobila )
SPECIFICATIE | NuME ! SEMRATORA. . 1Seara: Tl Fomat 11 e Ao o Ao RTSCRISCN), CF R, 34343 PUZ
N SEF PROIECT | arh.Crainic Dosin Pay 1500 | a3 ’
__PROIECTAT ing. Nicoras Tonut I Data: Tiiu plansa: REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr.:
DESENAT #rh.stag Zubey Mihai nev.2021 04 URB




PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR SC. 1:500

e o e
INEPECTOPATUL PENTHU 7
SITUATI OF URGENT
Farcels (CF3343431 AL iUgiTgLu:
H:z. Coordonate pct.de contur | Lungimi ERY
Pfect, laturi VHZA H

X {m] Y Im) Dli,141) ﬁsnﬁ.rumy
0 1 2 3 ,ﬁ

11 | 529166.525 | 212148.635 37.143
42 | 529160.996 | 2123185.364 51.737

43 | 529109.838 | 212177.644 38.961 09
49 | 528116.533 | 212130.263 50,842 . 08 70'{]
45 | 529166.819 | 212146.762 1,886 ¢

S(CF334343)=1999.77mp P=180.56n

ZONIFICARE

2) DOMENIUL PUBLIC

TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC
DE INTERES LOCAL

b) DOMENIUL PRIVAT

[_] TEREN PROPRIETATE PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE
SAU JURIDICE

7 COTA DE NIVEL

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.0.T. maxim; 52%
C.U.T. maxim: 1.04

H max.: 5,00 m
Spatiu verde: min. 15%
Regim de Inaltime: P+1

REGULAMENT
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - CURTI CONSTRUCTIN IN INTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA,

§ - SPATIU COMERCIAL

SUBUNITATI.

L - LOCUINE INDIVIDUALE CLIPLATE P+1E

C - CAf DE COMUNICATIE

Cc - CAl DE COMUNICATIE IN INCINTA

P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INTERIORUL PARCELHLOR
5P - SpAN VERZI AMENAJATE |

LEGENDA: Legenda

s Cota de nivel in plan de referinta MN"75

E [  Constructie
. ~
DELIMITARE f-o gan;‘ dnf r::eml ’ STACONS v Beneficiar: Ivasco Du mitru Nr. proiect:
g aniin vizttare apa canda preisctars & consultanta .
m ZONA STUDIATA 5480 mp - Linie electrica aeriana pe stalpi din beton R i @ sk iz Moglrzan Marinela 7812022
. . Py VoGl
| | INCINTA CU PROPUNERI 2000 mp § " Lampadar pe sialp metake - == Tl proect: e 2 ALY pnvcorani -
' | B i IFICATIE ; ¥ spatiut comarclal - magazin de mobila
Indicator rutict ._SPEC Leld N SEMW;TIJPAM Scara: | Format; Jud Arad, localitaten Arad, Cales Aures Visicu, en JTSIC(2IS/CH), CF NR. 33434 PUZ
ubilill Tahe SEF PROIECT | arh.Crainic Darin Paul L8500 [ a3 ’
e | PROIECTAT 20 o Zubct Mg _ | Dat Titlu plansa: PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR |  Plansa .
DESENAT arh.stag Zubcu Mihai nov.2021 05 URB




MOBILARE URBANA SC. 1:500

REGULAMENT
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA

5 - SPATIU COMERCIAL

SUBUNITATI.

{ - LOCUINE INDIVIDUALE CUPLATE P+1E

C - CAl DE COMUNICATIE

Cc - CAl DE COMUNICATIE IN INCINTA

P - ZONA AMENAJR| PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INTERIORUL PARCELELOR
SP - SPAIl VERZI AMENAJATE

INDICI URBANISTICI PROPUSI;
P.O.T. maxim: 52%

C.U.T. maxim: 1.04
H max.: 9,00m
Spatiu verde; min. 15%

Regim de Inaltime: P+1

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA

LEGENDA:

DELIMITARE

09, 0. 2073
I} ZONASTUDIATA 5.490 mp l”ﬁﬁEmﬁﬁﬁ;{ﬁ?ﬁEﬁ Y
"""} INCINTA CU PROPUNERI 2000 mp W CUARA

ZONIFICARE Y
[ CAIFERATE

1 ZONA VERDE NEAMENAJATA

/2,771 ZONA EDIFICABILA [FOT 51.75%]CUT 1.04]P+1]
CIRCULATIVACCESE AUTO IN INCINTA

T AT
{727 ALEI, PLATFORME , PARCAJE
["] SPATIUCOMERCIAL
AR
[ER] ZONA VERDE AMENAJATA =N
: & AN
777777} ZONA DE SIGURANTA LINIE CFR 75 RUR ")
T 3 ¥
B et ARORI, Paul Dorin P, E
ZONA DE PRODUCTIE N CRAINIC & )
S L, k -
iv M4 C ¥ artutent a,/
7 gy Y. DEF, .t/
e TS S I 6 ot
0w b \\ft’hm e DESZ
\ e : il e
ST T L
Legenda Parcela {CF334323)
smss  Cofa de nivel in plan de referinta MN73 Nr. Coordonate pet.de contur | Lungimi
3 Constructie Pct. laturi
s—meem Gard din metol X {m) ¥ Im) Dii,i41)
{g Caniin vizltare apa canal 0 1 5 3
~—s— Linie elecirica aerfana pe stalpi din beton
4 Lampodar pe stalp metalic 41 | 529166.525 | 212148.635 37.143
& 42 | 529160.996 | 212)65.364 51.737
=T Indicator ratier 43 | 529109.838 | 212177.64¢ | 38,961
i ! 49 | 529116.533 | 212139.263 | 50.842
ubllshl Tafuz 45 | 529166.815 | 212146.762 1.896
Sant
SRk oan 5(CF334343)=1539.77mp P=180.%8m

STACONS F- Beneficiar: . project:
iy Ivasco Dumitl:u Ne. proiect:
i thate s v 150 8001 : 2015 Mogirzan Marinela 7872022
- Tihu prolect: Intocmin PUZ sIR.LU pantru construlre Faza:
SPECIFICATE | Nume SEMNATURA | scara: | Fomat| s commral mga o bl
SEF PROIECT | arh.Crabic Do Pt r0 | 4 RPN, mapsgrSIcH, o 1. Dot PUZ
._f.R_mECTAT 1 sa Zubeu M __( Data: Titls plansa: MOBILARE URBANA Plansa ni.:
DESENAT #rhstag Zubeu Mikai hov.2029 06 URB




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 322 945
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URQEN’[’A din 09.08.2023
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __[2
»Vvasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie
I - )

Citre,

IVASCO DUMITRU SI MOGIRZAN MARINELA

e La cererea dumneavoastra cu nr. 322 945 din 06.07.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U.- CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL - MAGAZIN MOBILA, amplasatd in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, strada CALEA AUREL VLAICU, numarul 275/C,
CF 334343, vd comunicim c3 se respectd prevederile actelor normative care
reglementeazi activitatea de protectie civild, motiv pentru care vi emitem Acordul
nostru favorabil pentru faza PUZ.

@,
Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICC

NESECRET
Adresa: mun Arad, str Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257725 .67.12
Email® isujaria isuarad ro
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INCADRARE IN TERITORIU (EeAgcAM

Plan
Urbanistic

Zonal

SPATIU COMERCIAL -
MAGAZIN DE MOBILA

() AMPLASAMENT

. Paul Donn i’
CRAINIC

STACONS v —— Ivasco Dumitru Nr. proiect:

s 1509001 : 2015 Mogirzan Marineia 782022

] ety

- - Tith project: intocenirs PAULZ sl RLU pontru construlra Faza.
SPECIFICATE | NUME SEMNATURA | Scarar | Fomat P

~ Jud Amag, locakisisa Arad, Calas Aurel Visicu, ne J78/C{2TS/CH), CF KR Y4343 PUZ

SEF PROIECT | arh,Crainic Dorin Paus 11000 | A4
PROIECTAT arhstag Zubcy Mib- _| Data: Tithe plansa:  INCADRARE IN ZONA Plansa o,
DESENAT arh.stag Zubcu Mihai |- dec2022 ¢ URB




LA

Legenda
swas  Cola de nivel in plan de referinia MN"T3
O  Constructic
s———— Gard din metal
{ ‘f_:.- Caniin vizitare opa canal
— — Linie electrica aeriana pe stalpf din beton

C._:f; Lampadar pe sialp meralic

S

LoV Indicator rutick
L)

wlibild 7aluz

=== Sont

T

LEGENDA: I
DELIMITARE T

~ PLAN URBANISTIC ZONAL

A SPATIU COMERCIAL - MAGAZIN DE MOBILA

‘Parcela (CF334343)
__ 1 Sl e -';ri:."' Coordonate pct.de contur | Lungimi
T owenomsaor [ [T
[ "1 INCINTACUPROPUNERI 2000mp , - -

r.h:EIII_ 43
ZONIFICARE ' *—'L]H

41 | 529166.525 212148.635 37.143
42 | 525160.%96 | 212185,364 51.737
13 | 52910%.838 212177.644 3B.961
44 | 529116.533 | 212139.263 50.842
45 | 529166.619 | 212146.762 1.696

f SICP334343)=15885.77mp P=1B0.58m

[ ] TERENARASIL b Sl
CAl FERATE =

ZONA VERDE NEAMENAJATA
[ ] SPATIUCOMERCIAL

ZONA VERDE AMENAJATA
[T ] ZONA DEPRODUCTIE

STACON g @ Beneficlar: Ivasco Dumitru Nr. proiect:
Rt -4 2 B IOV SO H i
= R4 ffosm s Mogirzan Marinela 7872022
S - . Tithu prolect; Intocmire P.UZ sl LU pentru construlre Faza:
-;"PEG"_F]EATE NUME SEMNATURA I Scara: | Format: spatiu comerclal - magazin de moblla
"""EE{ECT arh.Crainic Dorin Paul 1500 A Jud Arid, locaitatas Arad, Cabea Aurel Viskcw, e 275G (275/CH). CF NR, 334343 PUZ
SEF —
e sh.stag Zubcu Mihal |
PRO'EGTAT Oata: Titlu plansa; Plansa nr.:
pESENAT s stog Zubou Wl Sz SITUATIE EXISTENTA et




REGLEMENTARI URBANISTICE SC. 1:500

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.0O.T. maxim: 52%
C.U.T. maxim: 1.04

H max.: 9,00 m
Spatiuv verde; min. 15%
Regim de inaltime: P+1

A. Date referltoare la teren

PLAN URBANISTIC ZONAL

SPATIU COMERCIAL - MAGAZIN DE MOBILA

LEGENDA:
DELIMITARE

I} ZONA STUDIATA 5.490 mp
[ INCINTA CU PROPUNERI 2000 mp

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

Existent | Propus
BupratstatmpRProcent(%) Fuoratataimp JProcant (%))
Zons comerciala 773 14.08 | 1808 | 32,93
Teren Arapit 2000 | 36.43 o 4]
Zora productia 218 3.97 218 3.57
| Cal de comunicatie 1251 22,79 { 1791 32.62 |
Spatil verz! 1248 22.73 | 1673 30.48
TOTAL: 5490 100,00) 5490 100,00

Nr, parcela Categorie de uprafala .

P folosinta {mp) Mentiuni

' < 2000 ——— Ambil in intravilan-Teren
] neimprejmuil
TOTAL 2000
B. Data refetitoare ia constructil
Cod Destinatia Suprafata construita la sol (mp-) Mentiuni
TOTAL

Suprafata totala masurata a imobilviul =2000mp.
Suprafaia din act = 2000mp.

————

N BILANT TE ZONA INCINTA PROPUNERI
Existent Propus
s afatalmp) Procent(%) Supratataimp) Procent(%)
ZONIFICARE eren Arabi 2000 | 100 - -
ond comerciala - - 1035 51_.?
- CAI FERATE atiorme, parcale, trotuare = = 488 24.4
il verzl = = 477 | 23.85
TOTAL: 2000 | 106,00 | 2000 | 109,00
B ZONA VERDE NEAMENAJATA e 98 207
REGULAMENT . l:\zspl%c:"rouma_ FENTRL 7
i _ UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - CURTI CONST ENTA
/72 ZONA EDIFICABILA [POT 51.75%]CUT 1.04]P+1] ‘ ur
ZONA FUNCTIONALA,
S - SPATIL COMERCIAL
CIRCULATIVACCESE AUTO IN INCINTA SUBUNITAT:
L - LOCUINE INDIVIDUALE CUPLATE P+1E
77777 ALE|, PLATFORME , PARCAJE C - CAI DE COMUNICATIE
2 Cc - CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA
P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INTERIO
[: SPATIU COMERCIAL 5P - SPAN VERZI AMENAJATE
] ZONA VERDE AMENAJATA
//77/) ZONA DE SIGURANTA LINIE CFR
2] ZONA DE PRODUCTIE
Legenda Parcela(CF334343)
=iwss  Cota de nivel in plan de referinta MN"75 Nr. Coordonate pet.de contur | Lungimi
[ Constructie Pot. laturi
Gard din meial X {m] Y (m] D(i,141)
(@ Camin vizitare apg canal o . . .
~——&— Linic elecirica aerigna pe staipl din beton
2 41 | 529166.525 | 212148.635 | 37,143
&~ Lampadar pe stalp metalic 42 | $29160.996 | 212185.364 | 51.737
T - - 43 | 529109.838 | 212177.644 | 38.961
L[‘ Indicator rutick 44 | 529116.533 | 212139.263 | 50.842
Lbl) Tahe 45 [ 529166.819 | 212146.762 1.896
5= Sont S(CF334343)=19589.77mp P=180,58m
STACONS L/ Beneficiar: Ivasco Dumitru Nr. proiect
proiectara & consullanta -
pa—— 150 9001 : 2015 Mogirzan Marinela 7812022
Titlu prolect: Intocmire PUZ st RLY pantru construlre Faza:
- spatiu comarcial - magazin da mobsila :
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara; | Format: Arad, ocaiaien Ara, Caien Auret Vi, m ZTSC(ZISIE CF MR, 384343 .
SEFPROIECT | arh.Crainic Dorin Paul i ! i
PROIECTAT arh.stag Zubcu Mihai _| Dat: Titlu plansa; REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa .
DESENAT #th.stag Zubcy Minai L 03 URB




REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:500

LEGENDA:
DELIMITARE

[ "} ZONA STUDIATA 5.4%0 mp
INCINTA CU PROPUNERI 2000 mp

" Parcela (CF334343)

Nr. Coordonate pet.de contur Lungimi
Pct . laturi
X [m) Y [m] D{i, i+1)
o 1 F] 3

41 5291665.525 | 212148.635 37.143
42 | 529160.996 | 212185.364 51.737
43 | 529105.038 212177.644 38.961
44 | 529116.533 21213%.263 50.842
45 | 529166.819 | 212146.762 1,896

S{CF334343)=1995.7Tmp P=180.58m

LEGENDA PROPUS:

AP — conducta alimentare apa propusa
CMP— conducta canal menajer propus

CPP— conducta pluvial propus
BEP— bransament electric subteran propus

cpp in vizi i
o  camin vizitare pluvial propus

He hidranti exteriori supraterani din150m in 150m
©  camin menajer propus din 50 m in 50 m pe

reteaua principala

LEGENDA:

—— —— LINIE ELECTRICA AERIANA EXISTENTA

~ “*"— LINIE ELECTRICA SUBTERANA 20 kV - PROPUSA
—#ep=— RETEA APA RECE
—Cmp=CONDUCTA CANALIZARE MENAJERA

RSV 1, N
ST U

A R T oy
7;"3 Q R
f + auf l‘drm P
’\; Arhyy Crp
RN 1 ). Dg _FG ,
] Ny, L :‘:"y'
STACONS 7 — Ivasco Dumitru Nr. proiect:
proiectare & congiflants H H
A 1508001 : 2015 Mogirzan Marinela 7872022
b i THiu profsct: Intocmire P.UZ siRLY pantru construire ;
e spatiu comertial - magazin da mobils Fazg;
SPECFICATIE | Nume | sewatura | scora: | Fomat JodArag focabiaten Arad, Catea Auret Viaew, mZTS/CIZTSICH), CF NR. 334343
SEF PROIECT | arh.Crainic Dorin Ps 150 | py ' i
_PRO'ECTAT ing. Nicoras Ion ata: Titlu plansa; REGLEMENTARI EDILITARE Plansa nr.:
DESENAT arh.stag Zubty Miha ov.2021 D4 URB




PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR SC. 1:500

LEGENDA:

DELIMITARE
I} ZONA STUDIATA 5.490 mp

T

| INCINTA CU PROPUNERI 2000 mp

Legenda
swnss  Cofa de nivel in plan de referinta MN"73
[ Constructic

——- Gard din metal
{3 Camin vizitare upa canal

~t—~  Linie electrica aeriana pe stalpi din beton
& * Lampadar pe sialp metalic

LV Indicator rutick
ubllid  TFahz

=== Sant

INSPECTOPATUL Pt
SITUATI DE URGENTA.
AL JUDE TULUS
ARAD

“Parcela({Cr334343)
Nr, Coordonate pct.de contur Lungimi e
Pet, laturi VE?A K /
X [m] Y {m Dei, 441} NESCHIBARE
0 1 2 3 \\ ﬂ
41 | 529166.525 | 212148.635 37.143 L !f
42 | 5259160.996 | 212105.364 51.737
43 | 529109.838 | 212177.644 38.961 09
44 | 529116.533 | 212139.263 50.842 . 0§ o
45 | 529166.819 [ 212146.762 1.8%6 bl
5ICF334343)=1999.77np P=180.58n
TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC
DE INTERES LOCAL
(] TEREN PROPRIETATE PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE
SAU JURIDICE
i COTA DE NIVEL
INDICI URBANISTICI PROPUSI:
P.0.T. maxim: 52%
C.U.T. maxim: 1.04
H max.: 9,00 m
Spatiu verde; min. 15%
Regim de inaltime: P+1
REGULAMENT
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN
ZONA FUNCTIONALA;
S - SPATIV COMERCIAL
SUBUNITATL.
L - LOCUINE INDIVIDUALE CUPLATE P+ 1E
C - CAl DE COMUNICATIE
Cc - CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA 3
P - ZONA AMENAIRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE IN INTERIORUL PARCELELDR
5P - SPAIl VERZI AMENAJATE B .
STACONS __ v Beneficiac  lyasco Dumitru Ne. proect:
proiectare & consuftanls . -
- @ 1509001 : 2015 Mogirzan Marinela 7812022
iy, Ty
Tiiu proiect: Intocmire P.UZ sIRLU pantru construlre Faza:
SPECIFICATIE | NUME | semamoe | Scara | Format R
- —] JudAsad, localitaten Arad, Calea Aursl Viaicy, mr.2T5C{2TS/CH), CF NR. 33343 PUZ
SEF PROIECT | ah.Crainic Dorin P 1500 | aq :
| FROIECTAT | whitagZubou Miai __| Data: Titlu plansa: PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Plansa nr.:
DESENAT arh.stag Zubcu Mi nev.2021 05 URB




MOBILARE URBANA SC. 1:500

REGULAMENT

UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA - CURTI CONSTRUCTH I INTRAVILAN

ZONA FUNCTIONALA:

S - SPATIU COMERCIAL

SUBUNITATI

L - LOCUINE INDIVIDUALE CUPLATE P+ 1E
€ - CAl DE COMUNICATIE

Ce - CAI DE COMUNICATIE IN INCINTA

P - ZONA AMENAJRI PARCARE /CAR-PORT /GARARE iN INTERIORUL PARCELELOR

LEGENDA:
DELIMITARE

I~ "3 ZONA STUDIATA 5.490 mp

{1 INCINTA CU PROPUNERI 2000 mp

ZONIFICARE
[0 CAIFERATE

T ZONA VERDE NEAMENAJATA

/721 ZONA EDIFICABILA [FOT 51.75%]CUT 1.04]P+1]

ZONA REZIDENTIALA

PLAN URBANISTIC ZONAL

] CIRCULATIHACCESE AUTO IN INCINTA

... ALEl PLATFORME , PARCAJE

SPATIU COMERCIAL

[EEE] ZONA VERDE AMENAJATA

/////7] ZONA DE SIGURANTA LINIE CFR

[T ZONA DE PRODUCTIE

Legenda

swras  Cola de nivel in plan de referinta MN"75

T Constructie
weeme—s— Gard din meial

(@ Camin vizitare upa eannl
~—+——Linie electrica aerinna pe stolpi din beton
@?/ Lampadar pe staip metalic

!T’ Indicator rutier

uliilel Tahe
== Sont

09, 08. 2025

INTPEGTORATUL FENTRU
SITULTI DE URGENT.
Y AL ,g.l 'fgI.UI

DRI, [€  PawlDorin
3 . i AIN
> : . CRAINIC
v P 3 s zrhuent F.
5 oCah, % THEF /
\"‘ur w8y e \\f"")' 6 s’

MU gs 3

ML
\\,{.'_“fu v n,'-';}/"

T

S Vre gty
Parcela{CF334333)
Nr. Coordonate pet.de contur Lungimi
Pet. laturi
X [m]) Y [m] Dti,i+41)
o 1 2 3
41 529166.525 | 212148.635 37.143
42 | 529160.996 | 212185.364 51.737
43 529109.830 | 212177.644 36.961
44 | 52%116.533 | 212139.263 50.642
45 | 529166.819 | 212146.762 1,8%¢6
5(CF334343)}=1989.77mp P=160.56m

SP - SPAIl VERZI AMENAJATE
; STACONS v, Beneficla  fvasco Dumitru N project:
proisctars & consuftanta .
INDICI URBANISTICI PROPUSI: e @ 150 5001 : 2015 Mogirzan Marinela 7812022
e taten, gt} = I_I
E‘S'? ’“a":m‘ 32';{; St Titlu prolect; Intocmiss P.UZ 51 RLU pantru construire Faza:
. maxim: f J ;
vie CIFICATIE NUME ; spativ comercial - magazin de mobila
H max.: 9,00 m ...S-PE— SEMRATIRA — St.:ara. il JudAred, locattatss Arad, Celea Aural Visku, o ZTSICEZTSICH). CF R, 334143 PUZ
Spatiu verde: min. 15% SEFPROIECT | ash.Crainic Dorin Paud —| Y50 | g :
Regim de inaltime: P+1 e -
g _p_ROIECTAT arh.slag Zubcy Miai _ | Daw Titlu plansa: MOBILARE URBANA Plansa ar.’
DESENAT arh.slag Zube- " nov.2021 06 URB
——
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR” -S.A.

BUCURESTI, ROMANIA e/,
SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE TIMISOARA OCSM-CM-AFER
Registrul Comertului J/35/1842/12.08.2003, CUI : 15662430 St e
Timisoara, Str. Garii, or.2, Cod postal: 300166 SR EN 150 14001:215
Tel:0256212233, Fax:0256493804 o A e 13
DIVIZIA TEHNICA Tel/Fax:0256226603, CFR:133081; 133082
Serviciul O.T.N.
Birou Avize C.F.R.

Nr. 3/6/1/1//p34 //6./0.20 22
Aviz Nr. 110~ ALG - 2023

Catre: IVASCO DUMITRU
Spre stiintd : DIVIZIA LINII
DIVIZIA INSTALATII
SERVICIUL TEHNIC DE EVIDENTA CADASTRU
SECTIA L8 ARAD
SECTIA CT2 ARAD
SUCURSALA DE TELECOMUNICATII TIMISOARA

Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale CF Timigoara in sedin{a de aviziri din data
de 09 OCTOMBRIE 2023 a analizat solicitarea inaintati de IVASCO DUMITRU, procesul verbal
nr.3/3/13/6087/2023 incheiat in 22.09.2023 de c#tre comisia tehnici a Sucursalei Regionale CF
Timisoara i referatul Serviciului Tehnic de Evidents Cadastru nr.3/6/3/592/2023, privind documentatia
*Intocmire P.U.Z. §i R.L.U.: Construire spatiu comercial- magazin de mobili pe terenul situat in
Calea A. Vlaicu, nr. 275C, CF nr. 334343 Arad. *, conform C.U. nr. 971 din 06.iun.2022 §i s-au
constatat urmétoarele:

Prezentul P.U.Z. nu reprezinta o faza de investitie, ci o fazi premergatoare investitiilor si are
caracter de reglementare specifica detaliata §i trateazi urmatoarele categorii generale de probleme:

-zonificarea funcfionali a terenurilor; '

-indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de iniltime, P.0.T., C.U.T.)

-reglementiri specifice detaliate- permisiuni si restrictii, incluse in R.L.U.

Zona ce va fi reglementata prin prezentul P.U.Z. ocupi o suprafafi de 2000 mp, teren care este
amplasat in afara zonei cadastrale CFR, partial pe zona de siguranta CFR, pe zona de protectie CFR., de
la Km 5+786 pana la Km 5+823 pe o lungime de 37m, la o distanj minim de 19m din axul liniei.

Conform Extrasului CF nr. 334343 Arad, categoria functional3 existents a terenului care face
obiectul P.U.Z. este arabil al localititii Arad;

Terenul aferent PUZ ( investitia propusi ) inscris in CF nr. 334343 Arad, este amplasat pe
partea dreapta a liniei CF 223 Arad - Nidlac, stafia CF Arad Vest, de la Km 5+786 péni la Km 5+823
pe o lungime de 37m, la o distant minima de 19m, in afara zonei cadastrale CFR, partial pe zona de
siguran{i CFR, pe zona de protecfie CFR.

Zona edificabili a spatiului comercial se va amplasa pe partea dreapti a liniei CF 223 Arad - Nadlac,
de la Km 5+791 péné la Km 5+820 pe o lungime de 29m, la o distan{s minima de 22m, in afara zonei
cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta CFR, pe zona de protecfie CFR.

Parcarea se va amplasa pe partea dreapt’ a liniei CF 223 Arad - Nadlac, de la Km 5+798 pana
la Km 5+820 pe o lungime de 22m, la o distanti minima de 52m, in afara zonei cadastrale CFR, in afara
zonei de sigurantd CFR, pe zona de protectie CFR.

Parcarea sc va amplasa pe partea dreapti a liniei CF 223 Arad - Nadlac, de la Km 5+786 pana
la Km 5+791 pe o lungime de 5m, 1a o distan{i minima de 60m, in afara zonei cadastrale CFR, in afara
zonei de sigurantd CFR, pe zona de protectie CFR.



Circulatiile/accesele auto in incinta se vor amplasa pe partea dreapti a liniei CF 223 Arad -
Nadlac, de la Km 5+786 pénila Km 5+820 pe o lungime de 34m, la o distan{d minim& de 44m, in afara
zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranj CFR, pe zona de protectie CFR.

Accesul se va realiza pe partea dreapt a liniei CF 223 Arad - Nadlac, la Km 5+796, la o distantd
de 70m, in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta CFR, pe zona de protectie CFR. :

Linia CF 223 Arad-Nadlac, stajia Arad Vest este linie secundard, interoperabils, neelectrificata,
necentralizaté, infrastructurd publici, in curba, rambleu, sina tip 49, pe traverse de beton, prindere
indirecti, cale cu joante.

in zona amplasamentului nu exista instalatii §i rejele de cabluri CFR.

Limitele zonei cadastrale CFR pe partea sting3 a liniei CF 223 Arad-Nadlac, stajia Arad Vest
sunt reprezentate pe plansa plansa nr. 06 URB-" Mobilare Urbana din proiectului nr.78/2022 intocmit
de SC STACONS SRL.

Cu aceste constatari, Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale CF Timigoara este

DE ACORD

cu eliberarea acordului C.F.R. §i aviz C.F.R. pentru *intocmire P.U.Z. §i R.L.U.: Construire
spatiu comercial- magazin de mobili pe terenul situat in Calea A. Vlaicu, nr. 275C, CF nr. 334343
Arad ?, conform C.U. nr. 971 din 06.iun.2022., cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Beneficiarul va respecta prevederile O.U.G. nr. 83/16.11.2016 de modificare i completare a
0.U.G. nr.12/1998, privind transportul pe c#ile ferate roméne §i reorganizare SNCFR aprobaté cu Legea
nr. 89/1999, prin care se stabileste ci, in limita a 20.00m, masurali de o parte si de alta a axului ciii
ferate publice este constituiti zona de siguranti a infrastructurii feroviare cu restrictiile aferente,
necesari pentru amplasarea instalafiilor de semnalizare §i de siguran{a a circulatiei §i a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor §i lucrérilor de protectia
mediului. In situafia in care in zona de siguranta CFR sunt terenuri proprietate privata, CFR poate inifia,
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

2. Se va respecta cu strictefe zona cadastrald CFR s§i zona de siguranti CFR. Se interzice
incalcarea (ocuparea) terenului din zona cadastrald CFR.

3. In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se pot amplasa constructii doar @
acordul defindtorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei cadastrale CFR,
a zonei de siguranii si zonei de proteciie a ciii ferate, dupi caz.

4. in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice:

- nu se vor amplasa depozite de deseuri, gropi de gunoi menajer, gropi adénci ce acumuleaza ape
meteorologice, incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare a mediului, a
solului §i a panzei freatice §i nu se vor menfine organiziiri de antier abandonate, cu utilaje degradate,
constructii degradate, instalatii care ar afecta linia de cale ferata si circulaia feroviara;

- nu se vor depozita materiale §i nu se vor infiin{a plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si
a semnalelor feroviare;

-nu se vor utiliza indicatoare si lumini de culoare rogie, galben3, verde sau albastr3, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviar;

-nu se vor efectua lucriri care prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de teren.

5. Amplasarea constructiilor in zona de protectie a cii ferate (fisie de 100m la sténga §i la dreapta
axului caii ferate) nu este recomandats, de aceea se recomandé ca amplasarea cladirilor de locuit s3 fie
cit mai departe de calea ferats, pe cat posibil. Aceastd amplasare presupune ca zona de dardmaturi din
jurul cladirilor, in cazul catastrofal, de pribugire a constructiilor, nu se va suprapune peste zona de
siguranti a caii ferate, care obligatoriu nu trebuie s fie afectata.



6. La faza de proiectare (D.T.A.C.), pentru obfinerea Autorizafiei de construire, se va solicita
aviz SRCF privind amplasarea constructiilor de orice fel pe zona de protectie a ciii ferate publice:

-drumurile proiectate pentru asigurarea accesutui in Zona;

-amplasarea constructiilor;

-refele de utilitifi;

Documentatia la faza DTAC pentru obtinerea avizelor CFR va avea in vedere respectarea
legislatiei, actelor normative, ordinelor si instructiilor de specialitate in vigoare (0.U.G. 12/1998 cu
completirile si modificarile ulterioare, SR nr. 1244-1/ 1996, STAS nr. 1244/2-1979, STAS nr. 1948/1-
87, SR nr. 1244-3/2014, etc.) si va fi insolita de:

- H.C.L. de aprobare P.U.Z.;

-extrasul CF al drumului public din care se face accesul la parceld si/sau Inventarul bunurilor din
domeniul public al Municipiului Arad, din care sa rezulte situafia juridici a strizii/drumului la care se
realizeazi accesul proiectat (pentru amplasiri de constructii pe zona de protectie CF).

-nu se admit infiin{ari de treceri la nivel;

7. Sistematizarea vertical a terenului (inclusiv a retelei de drumuri din incinta P.U.Z) se va
proiecta astfel incit apele pluviale, s& nu fie dirijate spre calea feraty, ci colectate si dirijate in afara zonei
cadastrale CFR.

8. Se recomanda sa se fina seama de imaginea prezentati citre zona ciii ferate (54 se realizeze o
minim& amenajare peisagistica).

9. Pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a caii ferate, S.R.C.F.
Timigoara nu-si asuma rispunderea, pe toata durata de existentd a constructiilor, pentru eventualele
degradiiri ale acestora determinate de vibratiile produse de traficul feroviar i nici pentru poluarea fonici,
acestea amplasindu-se pe propria rispundere a beneficiarului.

10. Conform OMT nr.411/202]1 se impune amplasarea (daci este cazul) de panouri
fonoabsorbante de catre dezvoltator/beneficiar, proiectate in functie de sursele de zgomot concurente,
relief, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupi elaborarea unui studiu de Zgomot cu
obtinerea avizului din partea autoritatilor de mediu.

11. Nu vor fi afectate elementele infrastructurii feroviare, se va asigura protectia instalatiilor CF
din zona lucrarilor, dac situatia o impune.

12. Se va avea in vedere corelarea reglementirilor privind organizarea refelei stradale §i acceselor
tratate in prezenta documentatie, cu celelalte documentatii de P.U.Z. propuse pe zona de protectie C.F.R.
§i pentru care s-a emis aviz S.R.C.F.. ' '

13. Responsabilitatea pentru exactitatea datelor furnizate, a meniunilor, a confinututui
documentatiei avizate la S.R.C.F., precum $i pentru respectarea intocmai a legislafiei si normativelor in
vigoare revine elaboratorului documentatiei pentru care s-a emis prezentul aviz.

14. Nerespectarea prevederilor mentionate de la pet. 1 - 12, a proiectului nr.78/2022 cu plansa

nr. 06 URB-" Mobilare Urbani, intocmitdi de SC STACONS SRL a Procesului Verbal
nr.3/3/13/6087/2023 si referatului Serviciuluj Tehnic de Evidentd Cadastru nr.3/6/3/592/2023 atrage
dupa sine aplicarea sanctiunilor previzute in Legea nr. 50/1991 cu modificirile §i completérile
ulterioare, care pot duce pani la intreruperea lucrarilor si obligativitatea demolarii/desfiintarii lucririlor
executate.

15. Condifiile mentionate la punctele 1-13 pentru prezenta documentatie sunt valabile si pentru
actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Arad.

16. Avizul este valabil numai daci nu sunt modificari privind: amplasamentul, elementele
constructive saw/si lucrérile care fac obiectul prezentului aviz (in limitele C.U.).

17. Nerespectarea prevederilor mentionate de la pct.1- 16 atrage dupi sine anularea avizului.

18. Nerespectarea celor mentionate la pct. 1-16 din prezentul aviz constituie contraventii sau
infractiuni, dupa caz, ce sunt sanctionate conform:

- contraventiile, conform ,H.G.nr.203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea §i sanctionarea
contraventiilor privind transporturile pe ciile ferate romane”, cu toate modificirile ulterioare sau



- infractiunile, conform ,Legii nr. 289 din 11 octombrie 2005 privind unele masuri pent=1
prevenirea §i combaterea fenomenului infractional in domeniul transportului pe calea ferata™;
19. Prezentul aviz SRCF este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism care
insoteste documentatia.
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COMPANIA NATIONALA DE CA! FERATE "CFR"~S.A. e
BUCUREST!, ROMANIA § AFER

SUCURSALA REGIONALA DE CAl FERATE TIMISOARA s
Registrul Comertului:J/35/1842/12.03.2003, CUI: 15662430 oS
Strada Garii, Nr. 2, Cod postal: 300166 Judetul Timis Certificat SMM Nr. 174
Tel:0040-02512233, Fax:00-40-0256493804, CFR:13300]) "
Divizia Tehnica Tel / Fax:0256292798, CFR:123158

Serviciul Tehnic de Evidentd Cadastru
Nr. 3/6/3/ 592 /03.10.2023

REFERAT

“Intocmire P.U.Z. si R.L.U. pentru - Construire spatiu commercial - Magazin de mobila pe
terenul situat in C.A. Vlaicu, nr.275C, Arad, jud.Arad”
O C.u. nr.971 din 06.06.2023
Beneficiar: IVASCO DUMITRU, MOGIRZAN MARINELA
Documentatie intocmiti de: STACONS S.R.L.

Referitor la actul dumneavoastra numarul:3/6/1/1/1510/27.09.2023

Terenul inscris in CF 334343 Arad este amplasat pe partea dreapta a liniei CF 223 Arad - Nadlac,
statia CF Arad Vest, de la Km 5+786 pana la Km 5+823 pe o lungime de 37m, la o distanta minima de 19m
in afara zonei cadastrale CFR, partial pe zona de siguranta CFR, pe zona de protectie CFR.

Zona edificabila a spatiului comercial se va amplasa pe partea dreapta a liniei CF 223 Arad - Nadlac,
dela Km 5+791 panala Km 5+820 pe o lungime de 29m, la o distanta minima de 22m, in afara zonei
cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta CFR, pe zona de protectie CFR.

Parcarea se va amplasa pe partea dreapta a liniei CF 223 Arad - Nadlac, de la Km 5+798 pana la
Km 5+820 pe o lungime de 22m, la o distanta minima de 52m, in afara zonei cadastralé CFR, in afara zonei

df siguranta CFR, pe zona de protectie CFR.

Parcarea se va amplasa pe partea dreapta a liniei CF 223 Arad - Nadlac, de la Km 5+786 pana la
Kim 5+791 pe o lungime de 5m, la o distanta minima de 60m, in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonej
de siguranta CFR, pe zona de protectie CFR.

Circulatiile/accesele auto in incinta se vor amplasa pe partea dreapta a liniei CF 223 Arad - Nadlac,
dela Km 5+786 panala Km 5+820 pe o lungime de 34m, ia o distanta minima de 44m, in afara zonei
cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta CFR, pe zona de protectie CFR.

Accesul se va realiza pe partea dreapta a liniei CF 223 Arad - Nadlac, la Km 5+796, la o distanta de
70m, in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta CFR, pe zona de protectie CFR.

SEF SERVICIU TEHNIC DE
EVIDENTA CADASTRU

Nr. Ex: 2
Red/Dact: Lazér LAZARESCU



MINISTERUL TRANSPORTURILOR
COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE »CFR” -S.A.

BUCURESTI, ROMANIA AFTR
SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE TIMISOARA et
Registrul Comerjului:J35/1 842/12.03.2003, Cod Fiscal; 15662430 Certifical SMC N, 301
Timigoara, Str. Gari, Nr. 2, Cod postal: 300166 k)
Tel.: 0256212233, Fax: 0256493804
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DIVIZIA LINII
Sectia L 8 Arad Tel./Fax 0257-253970, Tel CFR: 303314

Nr. 3/3/13/6078/22.09.2023

PROCES VERBAL STABILIRE AMPLASAMENT

Incheiat azi 22.09.2023 la sediul Sectiei L.8 Arad cu ocazia intrunirii comisiei regionale ..
identificarea amplasamentului in vederea realizirii obiectivului de investifii , fntocmire P.U.Z, r,s'i
R.L.U. pentru — Construire spafiu comercial - Magazin de mobili pe terenul situat in C.A. Viaicu,
nr. 275C, Arad, jud, Arad, CF nr. 334343 Arad, conform C.U. nr. 971 din 06.06.2022" privind
lucrarea:

- Intocmire P.U.Z. st RL.U. pentru — Construire spatiu comercial - Magazin de mobila pe

terenul situat in C.A. Vlaicu, nr. 275C, Arad, jud. Arad,'CF nr. 334343 Arad, conform C.U.
nr. 971 din 06.06.2022

Beneficiar: IVASCO DUMITRU
Proiectant: S.C. STACONS S.R.L

Comisia a fost convocati cu actul nr. 3/6/1/1/1450/ 18.09.2023 a Suc. Reg CF Timisoara-Div.
Tehnica — Serv. OTN-CTE.

Subsemnatii, deplasdndu-ne la fata locului am constatat $i am stabilit urm#toarele:

Amplasamentul studiat se afla in imediata apropiere a liniei CF 223 Arad — Nadlac, in stafia
CF Arad Vest, pe partea dreapti a caii ferate, intre km 5+786 si km 5+823, pe o lungime de 37 m
(paralelism/oblicitate).

Linia CF 223 Arad - Nadlac, este linie secundard, simpls, interoperabila (pe intervalul de
circulatie Arad - Arad Vest), neelectrificati, necentralizatd, infrastructura publica.

La acest amplasament traseul liniei curente CF 223 Arad - Nadlac este in curbd, rambleu.
Suprastructura ciii este alcatuita din sine tip 49 pe traverse de beton, prindere indirects, cale cu joante.

Pe zona investifiei se gisesc urmitoarele instalajii CFR care deservesc linia CF 223 Arad —
Nadlac:

Instalatii SCB — nu este cazul;
Instalatii TTR — nu este cazul;
Instalatii IFTE - nu este cazul.

Investitia nu incalca zona cadastrali a caii ferate. Este integral pe zona de protectie a CFR.
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- Intocmire P.U.Z. $i R.L.U. pentru — Construire spatiu comercial — Magazin de mobila pe

terenul situat in C.A. Vlaicu, nr. 275C, Arad, jud. Arad, CF nr. 334343 Arad, conform C.,U.
nr. 971 din 06.06.2022

Amplasamentul studiat este sitvat in partea de Vest a municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu,
nr. 275/C. Beneficiarii Ivagco Dumitru si Mogirzan Marinela, sunt proprietarii imobilului inscris in C.F.
nr. 334343 Arad cu o suprafata totald de 2000 mp.

Se propune construirea unui spafiu comercial — magazin de mobila. Regimul de inaltime
propus este de P+1E,

Pe terenul studiat se vor asigura 15 locuri de parcare §i un acces din Calea Aurel Vlaicu.

Principala cale de circulatie din zona studiata este strada Calea Aurel Vlaicu, existents Ja nord
fata de terenul studiat. Aceast3 stradi asigura accesul direct la incinta reglementats.

Imobilul in prezent este neimprejmuit.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeazi a se asigura dinspre strada Calea Aurel
Vlaicu, existenta la nord, prin racord carosabil al drumului de incintd propus la carosabilul acesteia,

acest racord este amplasat pe partea dreapts, la km 5+796, la aproximativ 70,00 m, fafi de axul liniei
curente CF 223 Arad — Nadlac.

Terenul pe care se afla investifia, este amplasat paralel/oblic cu calea ferats, avand
principalele repere situate la urmaitoarele distante fa{a de ax linie curentd CF 223 Arad — Nidlac pe

partea dreapti, pe o lungime de 37 m, fiind amplasat partial pe zona de siguran{a si partial pe zona de
protectie a CFR:

la km 5+786 distanta este de 18,90 m;
la km 5+787 distanta este de 70,70 m;
la km 5+820 distanta este de 71,10 m;
la km 5-+823 distanta este de 20,40 m.

Zona edificabild a spatiului comercial propus, va fi amplasat paraiel/oblic cu calea ferata,
avand principalele repere situate la urmitoarele distante faja de ax linie curentd CF 223 Arad - Nadlac
pe partea dreapt, pe o lungime de 29 m, fiind amplasat pe zona de protectie a CFR:

la km 5+791 distanta este de 21,90 m;

lakm 5+791 distania este de 53,80 m;

la km 5+818 distanta este de 54,90 m;

la km 5+820 distanta este de 23,10 m.

incheierea prezentuluj proces verbal nu permite beneficiarului si demareze lucririle pentru
care s-a solicitat avizul CFR, ci va sta la baza eliberarii avizului de principiu ce va cuprinde conditiile
minime care trebuie respectate la proiectarea lucririlor.

Ridicarile topografice si geotehnice vor fi executate de citre topografi respectiv geologi
autorizati.

Dupéd intocmirea proiectului, acesta va fi prezentat Consiliului Tehnico - Economic al
Sucursalei Regionale CFR Timisoara spre analizare in vederea emiterii autorizajiei de executie;



Inceperea lucririi va fi posibilad numai dupa obfinerea tuturor avizelor legale, autorizaiei de
executie emisa de Consiliul Tehnico - Economic si a autorizaiei de construire emisa de organele locale,
si in prezenta personalului CFR ( Sectia L.8 Arad)

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal in 7 exemplare originale.

SUCURSALA REGIONALA DE CAl FERATE TIMISOARA BENEFICIAR:

DIVIZIA LINII TIMISOARA Adr - - -VASCO
SECTIA L8 ARAD :
Ing. Sebastian ZIMA

DIVIZIA INSTALATII TIMISOARA PROIECTANT
SECTIA CT2 ARAD S.C. STACONS S.R.L.

Ing. Claudia GALIS ¢ ] Arhestag. Mihsi Z1IBCU

DIVIZIA INSTALATII TIMISOARA
SECTIA IFTE ARAD
Ing. Tudor COSFP®*

SUCURSALA DE TELECOMUNICATII TIMISOARA
ZONA DE INTRETINERE TC TIMISOARA
Tehn. Calin TOMOS



MOBILARE URBANA SC. 1:500 PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA

LEGENDA:
DELIMITARE

[} ZONA STUDIATA 5.490 mp
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" SUCURSALA REGIONALA DE CAl FERATE TIMISOARA
SEF SERVICIU TEHNIC
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BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capit

2. Colectiv de elaborare

3. Borderou

4. Studiu Geotehnic pentru Intocmire PUZ si RLU aferent pentru -
Construire spatiu comercial — magazin de mobild”, Arad, Calea
Aurel Vlaicu, nr. 275C, CF 334343, jud. Arad

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af,

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucririlor
geotehnice  efectuate, fisd  foraj

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.
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STUDIU GEOTEHNIC

pentru

Intocmire PUZ s1 RLU aferent
pentru -Construire spatiu

comercial — magazin de mobila”

Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 275C, C@&rad
S £ ON

1. INTRODUCERE

spatiu comercial — magazin de mobild”. Amplasamentul este situat in Arad, Calea

Aurel Vlaicu, nr. 275C, CF 334343, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile

geotehnice pentru constructii;
1



-
y

-

» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 -
Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 - normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare
pentru cladin;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pimanturi
cu umfldri si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umfldri si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 - Cod de practicd pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national ~ Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural’;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului |:

Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterand Fara epuizmente ]
Clasificarea constructiei
dupi categoria de Normala 3
importanti
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugi doua puncte

corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
2



acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a
miscarii terenului) a, = 0,20 g,

Rezulta un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT?”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 275C, CF
334343, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Céampia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crigurilor la sud de linia localitatilor
Pincota, Caporal Alexa, Olari, Simand §i Sanmartin pani in valea Muresului intre
Paulis §i Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontana care nu ajunge pani la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibili la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Cimpia Aradului este formati
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri §i depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

® aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;
* gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de

panta, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;



® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteauna hidrografici

Muresul este un rau, care curge in Romania §i Ungaria, in lungime de 789
km si se varsa in Tisa. Muresul izvoriste din Muntii Giurgeu, la 1350 m altitudine,
de pe versantul sud-vestic al Muntelui Negru in apropierea Varfului Fagului,
stribate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania
separand Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-Iulia
- Turda, in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci,
strabate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecdnd prin municipiul Arad spre
Ungaria, unde se varsid 1n rdul Tisa. Pentru 22,3 km rdul marcheazi frontiera

romano-ungara.

3.3. Adancimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform
STAS 6054 -77.

ROMANIA

ZONAREA DUPA ADANCIMEA
MAXIMA DF INGHET




3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmdtorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C — lanuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C - lulie, August;

o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anuala: +10,7°C;

> Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele véanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vant caldut §i umed care provoacd precipitatii
abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saricili”, in

vreme ce iarna aduce umezeald $i modereaza temperatura.



3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Zonarea valorilor de vérf ale acceleratiei terenului pentru proiectare a; cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control Tc a spectrului de rispuns

Conform Codului de proiectare seismici P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este

a; = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.



4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pand la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat
probe de pdméant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

In ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pimant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcituiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercari de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o probid de
pamant tulburata.
Asupra probei de padmant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmétoarele analize si determinari de laborator:
» Analiza granulometricd a pimanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wy, wp);
» Stabilirea consistentei pimanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analiza prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamént din amplasamentul investigat s-a efectuat

conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat



CERCETARI SI INCERCARI GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:

FORAJULF1

+0,00 m...-0,30 m — Sol vegetal,

- 0,30 m...-2,50 m — Argila nisipoasa, maroniu galbuie, tare;

- 2,50 m...-4,00 m — Nisip mijlociu, galbui;

-4,00 m...injos - Stratul continui,

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de
pamanturi coezive §i necoezive,

Pimaénturile coezive din amplasament, sunt formate din argile nisipoase,
aflate in stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Pimanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri mijlocii,
aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minimi recomandatii este Dy = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat,

Terenul de fundare format din piménturi coezive se caracterizeazi prin
urmdtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si
conform NP 112-2014:

» Greutate volumica v = 18,6 kN/m’

> Indicele porilor e=0,83

» Porozitatea n= 45,0%

» Umiditatea naturala w=28,1%

» Indice de plasticitate Ip=234%

> Indice de consistenta Ie=1,08

> Modul de deformatie edometric Ma.3= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara d=15°

» Coeziune specifici c =31 kN/m?
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5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptati pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile §i acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de
apd din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luénd in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ca betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,MODERAT?, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5, pani la adincimea de -4,00 m
de la suprafafa terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete

de pamanturi coezive si necoezive.



Paminturile coezive din amplasament, sunt formate din argile nisipoase,
aflate in stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Paménturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri mijlocii,
aflate in stare de indesare medie.

Cota de fundare minimi recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata

actuali a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din piménturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si
conform NP 112-2014:

» Greutate volumici y=18,6 kN/m’

» Indicele porilor e=0,83

» Porozitatea n= 45,0%

» Umiditatea natural3 w=28,1 %

» Indice de plasticitate Ip=23,4%

» Indice de consistenti Ic=1,08

» Modul de deformatie edometric M;.3= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara O=15°

» Coeziune specifici ¢ =31 kN/m

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotd de fundare
Di=-2,00 m este:

;conv = 280,00 kPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incdrcdri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacititilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-
2014.

10



6.7 Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele
utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazd in clasa de
expunere XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL.

6.8 Eventualele lucréri de sapéturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 - 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR  CONSTRUCTIILOR  CIVILE  SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

> Sapatura manuali - teren tare
» Sépaturd mecanica - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atenti a zonei din punct de vedere a colectarii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daci la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fati de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executdrii sapaturilor si turndrii betonului in fundatii, se vor
lua mésurile necesare pentru asigurarea stabilitétii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.
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ANEXA 1
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oR1A: ER/m1 20
(00: ir2
Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect - Sef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism GTA_T b(

Subsemnatii IVASCO DUMITRU SI MOGIRZAN MARINELA in calitate

de'reprezentant  al CUul
cu sediul /domiciliul in judeul nunicipiul/orasul/comun tul - cod postal _str,
wicion/fax _ 1ail Projectant).

Soncit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului

emilere aviz tehnic Arhitect-Sef
promovare in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

INTOCMIRE PUZ S| RLU — CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL - MAGAZIN DE MOBILA pentru

imobilul/teren situat in judeful ARAD municipiul/oras/comuna ARAD
satul sectorul cod
postal str. Calea Aurel Vlaicu, nr.275/C/1.-bl.  sc. et ap, sau identificat

prin C.F. NR. NR.334343 Arad.

Anexez:

-documentatia de urbanism intocmita Tn conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnaté si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si dous copii ) pe suport de
hartie i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, $i CU, extrase CF, avize,
acorduri, efc, -in format pdf.) - dovada achitérii taxei RUR

PMA - 45 - 09

Data l& O\ ..10 9\“\ Semnitura

L.S.

NOTA DE INFORMARE

Completarca §i semnarea prezentului formular reprezing consimdmdntuf dumneavoastrd, in mod voluntar, pentru prefucrarea datelor cu
caracler personal. furnizate pe aceastd cale, i vederea solnfiondrii cererit depnse.

Vd facerm cunoscut fapiul & Primdria Municipintui Arad preiucreazd date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulomenmilui Enropean nr. 679:2016, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ale adninistra fici publice locale. Datele pot fi de=vluite
unor terfi in baza unui temei justificar. V& putefi exercita drepiurile de acces, inierven He si de opozific in condifiile prevdzute -+
Regulamenmd UL nr.6792006 printr-o cerere scrisd, semnatd s dutatd, depusd la sedind institufici.
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DUPLICAT

-
Ctlyy ﬁ““‘+
BIROU INDAIDUAL NOTARIAL
FARCUTIU

DECLARATIE

~—Subscrisa PANORAMA PRO LOGISTIC S.R.L., cu sediul social in mun.
Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 44, corp A, parter, ap. 12, jud. Arad,
Inmatriculats la Oficiul Registrului Comenriului de pe langa Tribunalul Arad sub
nr. J2/1209/ 26.07.2018, avand Cod Unic de inregistrare 396771 87, si Certificat
constator nr.2427420, eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului.
reprezentatd legal de asociafi $i administratori IVASCO DUMITRU, .

5i MOGIRZAN MARINELA,

_ . In calitate de beneficiara a
dreplului de superificie pe o perioadd de 30 ani sub C.1.1. asupra imobilului
inscris in C.F. nr. 334343 Arad, sub A1, nr. cadastral 334343, tarla 142,
parcela A1465/11/1/1, constand din teren intravilan in suprafats de 2,000 mp,
categoria de folosin{3 arabil, imobil inscris in CF. sporadic 319545, situat in
mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 275/C. iud. Arad, (imobil fnscris in CF
sporadic 319545), prin prezenta:

~—-DECLAR cunoscand sanctiunile prevazute de art.326 Cod penal, aplicabile

celor ce fac declaratii neadevarate, c& sunt de acord sl fmi dau_consim{@mantul,
ca__ IVASCO DUMITRU. avand NP =i MOGIRZAN
MARINELA, avand CNP - . proprietari ai imobiuw descris mai
sus sd efectueze lucrari de CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL-MAGAZIN DE
MOBILA asupra imobilui descris mai sus.
——-Dau prezenta declaratie spre a servi institutiilor competente.
——-Tehnoredactats astizi data autentificarii prezentului act, la Biroul Individual
Notarial FARCUTIU din loc. Vladimirescu, str. lulia nr.2, jud. Arad, intr-un

exemplar original, care va ridmane in arhiva biroului notarial si trei exemplare
duplicate.

DECLARANTA,

PANORAMA PRO LOGISTIC S.R.L.,
IVASCO DUMITRU,
MOGIRZAN MARINELA,

-urmeaza incheierea de autentificare-
|




ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL FARCUTIU
Licenta de functionare nr. 237/1 904/01.07.2014
loc. Vladimirescu, str. lulia nr. 2, jud. Arad
tel./fax 0257- 708.464, §14.995; E-mail: bnpfarcutiu@gmail.com

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1747
Anul 2023 luna AUGUST Ziua 24

—-In fata mea FARCUTIU PETRU IOAN, notar public, la sediul biroulyi
s-au prezentat: IVASCO DUMITRU, « i

$i MOGIRZAN MARINELA,

identificata c.

in calitate de reprezentanti

legan at FANORAMA rrU LOGISTIC S.R.L., care dup3 ce au citit actul, au

declarat c3 i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa

lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris i au semnat unicul

exemplar, cererea precum si anexele.
In temeiut art.12 Jit, b) din Legea notarilor publicl i a activitatii notariale

nr.36/1995, republicati, cu modificarile ulterioare, se declard autentic
prezentul inscris.
—-Scutit taxd notariald de timbry $i timbru judiciar, conform Legii nr.
343/2006.

----S-a perceput onorariut de 59,50 lei, din care TVA 8,50 lei, achitat cu chit.
nr.0001637/2023.

NOTAR PUBLIC,
FARCUTIU PETRU IOAN

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de Farcutiu Petru loan, notar
public, astdzi, data autentificarii actului §i are acesasi fort3 probants ca originalul,

NOTAR PUBLIC,




Nume client :
Valuta :

ID client :
Sucursala :
IBAN :

Numar cont :

Valuta :

Nume beneficiar :
od SWIFT :

cgume Banca :

Oras banca:

Numar de referinta:
Suma :

Data tranzactiei :
Data valutei :

Tip tranzactie :
Detalii plata :

Cjume :

Descriere tranzactie :

K@] ALPHA BANK

STACONS SRL

RON

000740659

SUCURSALA ARAD
RO13BUCU575394942511R0O01

RO12TREZ70020F305000XXXX

RON

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TREZROBU

TREZORERIA STATULUI

1011BBL240150101

548.00 RON

15 Jan 2024

15 Jan 2024

Plata

| coord arh Crainic Dorin

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

IB - Plata mica valoare trezorerie BENEFICIAR:
REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TREZROBU RO12TREZ70020F305000)XXXX
DETALII PLATA: 1011BBU240150033 PUZ
lvasco Dumitru coord arh Crainic Dorin END TO
END ID: NOTPROVIDED CUST REFERENCE : 1



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitangei nr. din
direct/ prin pogta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 39314 din 12.05.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 9':('4 din 06 WN. 2022
in scopul :

Lucrari de: — Intocmire PUZ si RLU aferent pentru "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL - MAGAZIN de MOBILA"
pe terenul situat in C.A.Vlaicu nr.275C --

Ca urmare a cererii adresate de IVASCO DUMITRU, MOGIRZAN MARINELA pers. fizica cu domiciliul in
satul , sectorul , cod postal , , nr ~ bloc , sc. |, etaj ,
, inregistrata la nr. 39314 din 12.05.2022 B B

ot , municipiul _
tefefon , e-mal

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Calea AUREL VLAICU , nr. 275C, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF NR.CF: 334343 ARAD;

TOP: NR.TOP/CAD: 334343;.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotararea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a d-lui IVASCO DUMITRU si a d-nei MOGIRZAN
MARINELA.

(f Jzoria de folosinta: ARABIL, S=2000mp.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG:-Subzona prestari servicii ISps70.

Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale,prestari servicii.

Se solicita: -- Intocmire PUZ si RLU aferent pentru "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL - MAGAZIN de MOBILA"
pe terenul situat in C.A.Vlaicu nr.275C --



3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in UTR.70 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG- Subzona prestari servicii [Sps70.

Suprafata terenului: 2000mp ( conform CF);

In vederea construirii, se va se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr, 350 /
2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), Legii nr. 50 / 1991 rep., H.G.R. nr. 525 / 1996 si Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : AVIZ DE OPORTUNITATE, APA - CANAL, ENERGIE ELECTRICA,
GAZ, TELEKOM, DSP, AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI , AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA
ROMANA, PSI, PC, SNCFR, TRANSELECTRICA, dupa caz, TRANSGAZ, dupa caz, acordul administratorului
drumului precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a
documentatiei de urbanism.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.1. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ .

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui aviz de oportunitate.

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate sau in curs de aprobare din zona.

AVIZELE AU FOST STABILITE IN CADRUL SEDINTEI DE ACORD UNIC DIN 17.05.2022.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Intocmire PUZ si RLU aferent
pentru "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL - MAGAZIN de MOBILA" pe terenul situat in C.A.Vlaicu
nr.275C --

s5i nu conferid dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritéii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatid prin Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investijiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd

pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului sb

formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

F.6 PMA-A4-12

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare b

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru proteciia medivlui in vederea evaludrii inifiale a investifiei si stabilirii necesitaii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. [n urma evaluarii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autoritdii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii
administrajiei publice competente cu privire Ia menfinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrdrilor de constructii

In situagia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunia la intentia de realizare a investiiei.

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnic - D.T., dupa caz:
COD.T.AC. O D.T.O.E. 0 D.T.AD.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize §i acorduri privind utilitagile urbane si infrastructura:
0 alimentare cu apa O gaze naturale
O canalizare O telefonie
O alimentare cu energie electrica O salubritate
O alimentare cu energie termica O transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectia civila O sanitatea populaiei
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

O e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

AN

PRIMAR A 2 SECRETAR GENERAL,
Calin Bil - P’*\“"? :! Cons. Jur. Lilioara
60N,
\“/-‘.]f?n_f'_: whwl o
ARHITECT SEF,
Arh, Emilias= © " Tjurariu
O 0 Z (UN. 2022

Achitat taxa de 25.79 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0247257 din 12.05.2022, taxi de urgentd - RON si taxi
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitaniei seria nr. din . 122 Y. on

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de - g7

DIRECTOR EXECUTIV,
arh. Sandra Dinulescu

SEF SERVICIU,
ing. Mirela Qzac~

CONSILIER JURIDIC,
Liliana Pascalau

INTOCMIT,
Ing. Balazs Carmen
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LEGENDA e

SPATIU COMERCIAL - MAGAZIN DE IMOBILA
P42E =

YR A e A T 30 8 . A4 - B

NOTE:
- Prezenta planga se citeste impreuna cu restul proiectelor;
- Pentru solufionarea evenlualelor necorelari din cadnul

narea proiectului, constructorul are obligafia s3 soficite asistenta din partea prafectantilor;
| -Pelanga detalille din prezenta documentatie se vor re

specta in mod obligaloriu §i instructiunile din partea scris,
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