D —NA RAERATE

STUDIO M SoIMA PR. NR. 169/2021
e e Toaszaie T FAZA: P.U.Z.SIR.L.U.
1A 7003
Cétre,

Directia constructii si dezvoltare urbani serviciul
dezvoltare urbani si protejare monumente

Alaturat prezentei documentatii, conform instiin{arii primit pe mail cu nr, 46688/A5/ 12.07.2023, din
cadrul proiectului P.U.Z. §I R.L.U. ,, ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE”,

cartier gridiste, intravilan, FN, identificat prin CF 340114 Arad, judetul Arad, vi fnaintim
(:) urmdtoarele:

~Memoriu justificative- 2 exemplare.

-Plansa- Reglementari urbanistice- 2 exemplare
-Plansa- Reglementari edilitare- 2 exemplare
-Plansa-Proprietatea terenurilor- 2 exemplare
-Plansa-Posibilitatea de mobilare- 2 exemplare

-Plansa-Solutie intersectie etapa ulterioara Privighetoarei S.L. Roth- 2 exemplare
~-CD documentatie

VLASIN QMARQIS NATANATL

Intocmit, sef de proiect
ARH. SOIMA MIRCEA
§.C. STUDIO M SOIMA S.R.L




O

MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

wWww, primariaarad.ro Dma@primariaarad.ro

Arhitect Sef

(r_certificatU1G-1014-EH-1038 )
Directia Constructii 5i Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr.ad. 46688/ A5/ 17 1UL, 2013 Spre sttinga

S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.
B-du! Revolutiei, nr. 56, mansarda, Municipiul Arad, jud. Arad

studiom.arad@yahoo.com

Citre,

VLASIN NARCIS-NATANAEL $i VLASIN ANCA

Referitor la documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent -

»Zond locuinte individuale si colective" pentru imobilul identificat prin C.F. nr. 340114 - Arad,
amplasament intravilanul Mun. Arad:

Documentatia va fi completati/revizuita cu:

- Prevederea unei intersectii largite/extinse la intersectia strazilor L.Roth, str. Privighetoarei si
str.l;

- Revizuirea denumirii pentru str. Privighetoarei (denumire conform Nomenclator stradal
intocmit de citre Serviciul Date Urbane si Spatiale, Evidenta Constructii).

Exemplarul in format electronic pe suport CD/DVD, va cuprinde intreaga documentatie: piese
serise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr.
350/2001 privind amengjarea teritoriului Si urbanismul, cu modificarile $1 completarile ulterioare,

astfel incat s poatd fi integrate in sistemnul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara — si CU,
extrase CF, avize, acorduri, etc., - in format pdf.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Scnm}atura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu'_ . o111 IUL. B2
Elaborat Consilier arh. loana Barbitei 21.06.2023
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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $! PROTEJARE MONUMENTE
CERERE cTATY 13,66 7023
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect ~ Sef i promovare spre aprobare documentatie de
urbanism
Subsemnatul VLASIN NARCIS NATANAEL SI VLASIN ANCA in calitate
de/reprezentant al
BENEFICIARI CUlI-
cu sediul fdomiciliul in judefulARAD
municipiul/oragul/comuna ARAD
satul- cod postal
str ~ nr.:
bl.- _C." et.- ap.- telefon/fa.. email

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promovare in vederea emiterii H.C.L.M.Arad pentru
documentatia de urbanism:
INTOCMIRE PUZ S| RLU- " ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE"
pentru imobilul/teren situat in
judetul ARAD municipiul/orag/comunaARAD
satul
sectorul cod postal str.-
nr.___bl- __sc-  et.- ap.: sau identificat prinCF 340114 ARAD
Anexez:

-documentatia de urbanism intocmiti in conformitate cu con{inutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R.U.R., In 3 exemplare identice (un exemplar original $i doua copii ) pe suport de
hirtie 5i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga

documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, 5i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, -in format pdf.)

- dovada achitarii taxej RUR
PMA ~ 45 - 09

Data31.05.2023 Semnéatura

VLASIN HARCIS MATANAELSH VLASIN ANMA

L.S.

VOTA DE INFORMARE

Completaren 5i semnarea prezentubui forautar represin} vonsimpdmdntul dunmeavoastd, in mod valuntar, petry prelucrarea datel
caracier persanal, firnizate pe aceasid cale, in vederea solufiondrii cererii depuse.
Vi facem cunosaut fupial i Primdrea Municipivlui drad prefucreuzi dute vu coracler persunal. vu respectarea tutiuror prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016, in scoput indeplinirii atribuiilor legale ale administragiei publice locale. Datele pot fi desviluite
unor terfi in baza unui temei justificar Vi puteli exercita drepturile de acces. intervenjic $i de opazifie in condijiile previzute de
Regrlamentul U E. nr 67920716 Printr-o cevere scrisd, semaatd s daiaid, depusd la sediul institgici



STUDIO M SaiMma

PR. NR. 169/2021
e FAZA: P.U.Z SIRLU.
TEL, O724/69231 | BTUCIEM. ARAD{/Tanon.coM

PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a investitiei

'DENUMIREA LUCRARI:  P.U.Z. ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE
BENEFICIAR: 'VLASIN NARCIS-NATANAEL si VLASIN ANCA

'PROIECTANT GENERAL:  S.C."STUDIO M SOIMA" S R.L

'DATA ELABORARII: 2023 B .
' AMPLASAMENT: ‘Mun. Arad, intravilan, CF nr. 340114, jud, Arad
'PROIECT NR: 169/2021

O 2,

Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

Dupé aprobarea prezentului P.U.Z., se vor obline Certificate de Urbanism si se vor elabora
proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.

Etapizarea si finantarea lucrarilor se gaseste in tabelul urmator:

PERIOADA ESTIMATA DE
LUCRARE REALIZARE INVESTITOR / FINANTATOR
Aprobare PUZ Anul 2023 Beneficiar P.U.Z. / proprietar teren
Realizare lucrari cadastrale Anul 2023 - 2024 Beneficiar P.U.Z. / proprietar teren
Realizare racorduri la retelele tehnico- Anul 2024 - 2028 proprietar teren
edilitare
Realizare drumuri incinta si 3
amenajare spalii verzi si plantate. Anul 2024 - 2028 proprietar teren
Edificare constructii noi Anul 2024 - ......... proprietar teren
(\) Receptie constructii si intabulare in .
Cartea Funciara Anul 2025- ......... proprietar teren
I . . _Insu-$il: - N o
Intocmit;
$.C. STUDIO M SOIMA S.RL. VLASIN NARCIS NATANAFL
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STUDIO M SoiMa PR. NR. 169/2021
e T FAZA: PU.Z
FOAIE DE CAPAT

Denumire proiect: PU.Z SIR.L.U.- ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE S| COLECTIVE

Beneficiar: VLASIN NARCIS - NATANAEL
VLASIN ANCA
Amplasament: MUN. ARAD, INTRAVILAN, CF 340114 Arad,
Faza: PU.Z SIR.L.U.
Nr. proiect: 169/2021
Elaborator: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

Arh. Mircea $OIMA- nr. R.U.R.-1411

Continut volum: DOCUMENTATIE ETAPA INSUSIRE/ APROPBARE
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STUDID M SoiMa

B'ouL. RARVOLUTIE., NR. 856, MAMSAROA, ARAD
cw. J&AA1ZE N B/ QA% TIN5
TEL, O7Z24/69281 1 ETUDIOM. ARADDYAHOD..C0M

BORDEROU

DOCUMENTATIE:

[01
02

CERERE )

FOAIE DE CAPAT

BORDEORU

CERTIFICAT DE URBANISM NR. 1495/.12,2021

EXTRAS C.F. NR. 340114 Arad.

COPIE Cl VLASIN NARCIS NATANAEL SI VLASIN ANCA.
DOVADA ACHITARE TAXA R.U.R.

AVIZE, STUDII DE FUNDAMENTARE

| Crt | AVIZATOR / STUDIU FUNDAMENTARE

| AVIZ DE OPORTUNITATE

RAPORTUL lNl;'ORMARII $1 CONSULTIRII PUBLICULUI
ETAPA |-PREGATITOARE- ANUNTARE INTENTIE DE
ELABORARE P.U.Z.

PR. NR. 169/2021
FAZA: PU.Z.

T

NUMAR | DATA
} 1
25| 27/06/2022 |
T |
' I
32888!A5J 08.06.2022

03 |[ETAPAL ‘ 86959 03.01.2023 ]
[ | RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI | 86959/A5| 03.01.2023 |
| ETAPA II- Consultare asupra propunerilor prefiminare Jr |
ro4 LPRQTECT'A MEDIULUI i 6932+ 25.04.2023 J
kos AUTORITATEA AERONAUTICA CiVILA ROMANA | 32936 | 05.12.2022 4
r. - -
106 [AVIZ DE PRINCIPIU PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD |
i | DIRECTIA EDILITARA- Serviciul intrefinere si reparatii cai de ' ; |
| comunicatii terestre 86508 08.11.2022|
| | Comisia de sistematizare a circuiatiei | 81458| 07.11.2022
}07 | COMPANIA DE APAARAD | 21030 14.11.2022
\roa ENEL | 12720544 | 07.03.2022
r09 DELGAZ 213948889 'i' 17.10.2022]
[10 TELEKOM/ ORANGE I 143 {» 19.10.2022 4
#11 ][PSI | 47’21039+ 02.11.2022
= !
12 |PROTECTIA CIVILA ! 4721038 i 02.11.2022;
}13 JrDSP | 460 21 .10.20221
14 |RDS | 1011 11.10.20224
-
¥15 IAGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE | 183| 19.12.2022|
(16 | RIDICARE TOPOGRAFICA 1364YTT 02.08‘20211
t |PROCES VERBAL DE RECEPTIE [ 2572Jr 15.09.2021 |
17 | REFERAT DE VERIFICARE + STUDIU GEOTEHNIC I 22021 (REFERAT)| 11/12/2021
| | . 2273 (GEOQ}| 20211
118 | PLATATAXA RUR | | |

i

PIESE SCRISE AFERENTE P.U.Z.
MEMORIU GENERAL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PU.Z.

PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PU.Z



STUDIO M SoiMa

B'ouL. REVOLuTIE., NH, 36, MaMNBAMDA, ARAD
Cu., 16441201 YZ2TD4AS5'3I0V6
TEL. O72A/6F281 1 BTUCIOM, ARAODYAMAS .COM

PIESE DESENATE AFERENTE P.U.Z.

A-00
A-01
A-02
A-03
A-04
A-05

INCADRAREA IN ZONA

SITUATIA EXISTENTA- DISFUNCTIONALITATI
REGLEMENTARI URBANISTICE- ZONIFICARE FUNCTIONALA
REGLEMENTARI EDILITARE

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

POSIBILITATE DE MOBILARE- ILUSTRARE URBANISTICA

PR. NR. 169/2021
FAZA: P.U.Z.



Furnizor Beneficiar / Expeditor
C.N. Posta Romansi S.A. ARH MIRCEA SOIMA
Nr. ord. R.C.: )40/8636/1998
Seria CNPRNARO31
CIF: RO427410 Numir 00005154
Sed. soc.: Bucuresti, 8-dul Dacia, nr. 140,
sector 2.
. Localitate Arad Bulevard
C.5.5.V.: 229,487,787 lei FACTURA Maniu Iuliu Nr. 8 Cod postal
310167 Judet Arad

Sucursald: Timisoara Nr. factura
MANGC0001600
Nr. ord. R.C.: J35/1165/2019 Data 31_05_2023

CIF: 40708694
Oficiul Postal: Arad 1 - Ghiseu 4 gh

Adresa: Loc. Arad Str. Tosif Lengyel Nr. 1 BI. -

Sc. - Et. - Ap. - Cod postal: 310530

Judef: ARAD

IBAN: RO33RNCB0072000589210028

Bancé: B.C.R.

ID Tarife postale (lei)
0010678658203120231103
Numar prezentare 1103

Dat3 prezentare 31-05-2023 Denumirea si cantitatea | Depuneri Tarife _ Valoarea
13:27 serviciilor prestate sau a sume | scutitede| Tarife TVA
bunurilor livrate (lei) TVA (fard Cotd TVA
(fara d. TVA)

d.) 19 %

Destinatar REGISTRUL
URBANISTILOR DIN ROMANIA

4=3%*19
CIF 17244352 0 1 2 3 %
Sediu social BUCURESTI STR.
TUDOF‘ AF{{G%EZI ’;'R‘ 21_:_3 L Serviciul Mandat Postal 1
?;A‘ﬁ“ EZORERIA STATULUL ) ¢ 1.500,00 | 30,00 | 0,00 0,00
ROIZTREZ7002OF305000XXXX
Semndtura salariatului Totalde platd (1 + 2 + 3 +
Stampila 4)
C.N. Posta Romana S.A,
Nr. ord. R.C.: 140/8636/1998 CIF:-'R_CM-Z‘?‘QIG
Sucursald: Timisoara /é," 4 e
Nr. ord. R.C.: 135/1165/2019 CIF:

Servicii suplimentare -

1,530,00 lei

: o Seria CNPRNARO31 Numir 00005154

i 4970 B94

Oficiul Postal: Arad 1 - Ghiseu 4 gh( < < dag“s’ : Loc.)Arad Str. Iosif Lengyel Nr. 1 B, - Sc. - Et. - Ap. -

Cod postal: 310530 Judet: ARADz, .0 o
o, By

CHITANT.

7

Data 31-05-2023

Am primit de la ARH MIRCEA SOIMA Loc. Arad Bulevard Maniu Iuliu Nr. 8 BI. 23 Ap. 38 Judet Arad
suma de 1.530,00 lei (unamiecincisutetreizeci lei}, reprezentand contravaloarea facturii numéarul
MANO0001600 din 31-05-2023,

(- TAXA RUR -PUZ PT VLASIN NARCIS)
__Semnétura salariatului Stampila ol NI

&) ¥
Pastrati prezentul document! Reclamatiile se primesc |a termenele prevazute in " '_:jdi vih‘ﬂen&fﬂe privind
furnizarea serviciilor postale” disponibile pe site-ul www.posta-romana.ro cat si la Eédéf/s?uubnitégji
postale. Dupa expirarea termenului de reclamare, expeditorul pierde dreptul ta despégub'a‘é’. Datele ku
caracter personal sunt prelucrate de citre C.N. Posta Roména S.A. in conformitate uprevederile.
Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privesterelucrares’datelor
Cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, in scopul prestarii serviciilor sale.

Sistem unitar de inseriere $i numerotare asigurat de C.N. Posta Romén3 S.A. Cod MAN

Pagina | of 2



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile 5
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. dia
Transmis solicitantuiui la data de direct/ prin pogta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA _
JUDETUL ARAD E"!" E
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD . Ly

Nr. 53870 din 08.07.2021

-I\

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. /ﬁ@ﬂm 30 L. 2021
in scopul :

Alte scopuri: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE"

Ca urmare a cererii adresate de VLASIN NARCIS-NATANAEL SI VLASIN ANCA pers, fizica cu domiciliul in
fetotul _municipiul . satul , sectoru! , cod postal - ST bloc , sc. , etaj , ap. ,
fon,e-mail -~ ™ . inregistratd la nr. 53870 din 08.07.2021

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
INTRAVILAN, nr. , bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 340114 ARAD

TOP: 340114.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea exccutdrii lucrarilor de constructii, cu
modificérile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a domnului VLASIN NARCIS-NATANAEL si a
doamnei VLASIN ANCA

QEGIMUL ECONOMIC
tinatie si folosinta actuala: teren arabil in intravilan, proprietate privata
Se solicita: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE"



3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafata de 80100,00mp, situat in intravilanul Municipiului Arad, cartier Gradigte, UTRS5 conform regulament
PUG, fara reglementari

Se va intocmi o documentatie P.U.Z si R.L.U aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep., art.32, alin. I, lit.
C, Legii nr.50/1991 rep, H.G.R nr.525/1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal-indicativ GM 010-2000;

[n perioada de elaborare a P.U.Z-ului se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism;

Planui de reglementari si cel de regim juridic va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat O.C.P.I Arad,
care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z; P.U.Z-ul va fi corelat cu toate celelalte documentatii de urbanism
existente, aprobate si in curs de elaborare/avizare din zona;

Pentru P.U.Z se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Protectia Mediului, Autoritatea Aeronautica Civila
Romana, Aviz de principiu Primaria Municipiului Arad Directia Edilitara- Serviciul intretinere si reparatii cai de
comunicatii terestre, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a
documentatiei de urbanism.

Se va reglementa modalitatea de acces Ia lot la un drum public direct sad ptin servitute de trecere.

In cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic, din data de 13.07.2021, s-au solicitat urmatoarele avize: Compania de Apa,
Enel, Delgaz-Grid, Telekom, PSI, Protectia Civila, DSP, RDS, ANIF

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentra Intocmire PUZ si RLU aferent in
vederea aprobarii in_Consiliul Local al Municipiului Arad: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "ZONA

F.6 PMA-A4-12
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urmiitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dup# caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
§i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

LOCUINTE INDIVIDUALE ST COLECTIVE" U

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
_5i nu conferd drepiul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULU] CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentaiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiinare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentry Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mnediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in [ista proiectelor supuse evalufirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoari dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competeng
$

pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii opfiunilor publicului
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligajia de a s¢ prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediuiui in vederea evaludrii iniliale a investifiei si stabilirii necesiiayii
evaludirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a invest ifiei se va emite scrul admimiseenuiy al
autoritdjii competente pentru protecia mediubui,

fn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efecielor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligagia de a natifica acest fapt autoritagii
administrajiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pemiru putorizaren exccutdrii
luerdrilol de constructii.

In sitalia in care. dupd cmiterea Certificatulii de arhanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
cvaluare a efectelor investijier asupra medinlut solictantul renun(d la intenpia de renlizare a investifies

acesta are abligafin Je a noufics acest fapt sutorildiii admimsivatiel publice competente

c) documentalia tehnica - D.T., dupa caz:
LID.TAC. (J D.T.QO.E. O D.T.A.D.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize 5i acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

] alimentare cu apa [ gaze naturale
(] canalizare ] telefonie

] alimentare cu energie electrica ] salubritate

£ alimentare cu energie termica (] transport urban

d.2. Avize i acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu L] protectia civila [ sanitatea populatiei

O d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:
e} Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoareior taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de E tuni de la data emiterii.

/ PRIMAR. ~0 SECRETAR GENERAL,
Calin Bib AN = ,. Cons. Jur. Fibkns=-—- =~ S
LAY e
ST
Awmy
% < 7

.

. »,

Ay B
z, Ak
Drpepradi O

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de 806.39 lei, conform chitangei seria AR XWF nr. 0191449 din us.O‘I.Zﬂfl, tax# de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitaniei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de / a7 ﬂ 20 2/

Ing. Herbei Daniela /
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:10000

Madalina
-Manuela
Chiriac

Semnat digital
de Madalina-
Manuela Chiriac
Data: 2021.06.18

Nr.cadastral Suprafate masurala (mp) Adresa imaobilulul
340114 80100 Intravilan Arad
Cartea funclaranr. 340114 -  ARAD [ UAT | ARAD
A. Date referitoare la toren
Nr. Calsgoria Suprefata
parcela | da folosinta (mp) Menfluni
1 A 80100 arabil i intravilan, lmobll neimprejmuit

10:33:09 +03'00'
RO-AR-F Nr. 0061
EXECUTAT DE: BENEFICIARI:
e g o VLASIN NARCIS NATANAEL §1 SOTIA

"Topografle Cadastru VLASIN ANCA

Loc, ARAD, sbr.N. Grigorescu, o, 0, ap.5 tel, 0257 258310; 0740058785

MASURAT | ing.CHIRIAC M. SCARA

CELEVAT Ing. CHIRIAG M. PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC

1:2000 PENTRU P.U.Z

DESENAT ing.CHIRIAC M.

440NN

PRIVING IMOBILUL SITUAT IN




PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:5000

Legenda: \Qo'% ‘ 50, \

—_— Limita de propriatate
10961 Cota nivel

28409720755

Zoha verde
~——0~——Linie electrica agriana pe stalpi de beton Q"\,Qq j/oga.” 0203?93 2 n
. 218 o 1 ? 2109064 ‘%
g 109792 (o
57 /4 o 109%7 Ho;,
P 10984 109°70 19833 s
& 247 109??15 109.45°  109°31
100 109743 109729
110.27 23 y : nr.cAd.3364Q¢
=5 «\‘\ 1 10.06 \- 109°50 1/ 109773 % .
o-,~ 2 110 :b\ . 109750
e N R 2’ . 109°72 109769 109°47 A |7
a2 . DO 0meay, 10981 nrcad 340114 0 g o
. . $=80100mp 529500 £
e 10973 o 10951 oo ,,
10%\ (985 N QP67 0946 4og%sg | 109% y
: : . . 109%2 .
. 109°97 109°86 109:58  109%7 10971 109%9
: 109“8\1/ 10959 N/ 109%81 4ogedg 109%9]
o 109°66
109784
S \‘”01-20 109°38 M
qaﬁf@; 6 V' ogtes 1079 / nr.cad.3401
g 109°71 |
033
% .. n':%cxa,, R Vo agrs R
SUPRAFATA CONFORM C.F. / - 109,76 00‘96’ ’JD}\ 109768 ,
SUPRAFATA CONFORM MASURATOR = 80100 mp 92400 1}1 09790
. A 10988 4 Ry
Ny, Coordonate pct.de contur Lluar;:gul:;.i ' 4 &:@0,:%
Pet. X (m) Y [m]  D(i,i+1) . 16 @}O Q’%
1 529662,724 217196.674 15,538 16 550300 87¢ aazamdal ”Ccad S /15 '?4% 0%
3 529524.068 717472.990 28,034 16 529318.547 217475. 00 O €
) ‘ ’ 17 529337,.300 217438. Yq Q0 82 & %,
g 3332;3-;32 ﬁ;ggg%g 2333: 18 529502.066 217083. . & nr.cad.340049 %
6 529471.822 217577-108 49:304 19 5298504.728 217092.053 11.566 \'\ 109 65 o
7 529442.763 217537.278 11.363 20 529514.300 217098.546 13,897 1095 l\ 110.05¢( @
8 529432.836 217531.748  38.208 21 529526.767 217104.687  9.727 : & 110.06
9 529396.642 217519.508  14.898 22 529535.707 217108.521  18.106 §
10 529382,034 217516.584 9,781 23 329550.801 217118.521  39.022 109.95/4-
11 529372.300 217517.546  8.395 24 528581.706 217142.346  43.790 %109.90
12 529364.394 217520.3€8 14,589 23 529617.069 217168.172  41.006 % (S




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 84388

L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 31
' Luna 05
r” . Anul 2023

M_l EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verlficare

LI PENTRU INFORMARE ‘°mﬁ‘5ii
Carte Funciara Nr. 340114 Arad ‘Illlllm II mllm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt| topografic Suprafata* (mp} Observatii / Referinte
Al 340114 80.100 imobil inscris in CF sporadic 324186;

B. Partea Il. Proprietari si acte

O inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
67541 /14/05/2021
Act Notarial nr. 442, din 13/05/2021 emis de Costea ANDREI-GABRIEL;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) VLASIN NARCIS-NATANAEL, casatorit cu
2) VLASIN ANCA, bun comun

C. Partea Ill. SARCINI .,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din3

£xtrase pentru informare on ine 13 adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1 1



Carte Funciard Nr. 340114 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
340114 80.100 imobil inscris in CF sporadic 324186:

* Suprafata este determinata in planui de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

1 34017
330128 2 k)
/ i
34024 2 340125
340115
-4
343123 5/
/ 340109
7 340104
BV
of 7 343098

2
0
340080
9
4
340088 ¢z
15
340055 f
14
343072 f
Jaga2 13
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| arebil |DA| 80.100 200 | A1791/40 . T
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct
inceput| X/ starsit|  X/Y Seg:T?nqs inceput| X/ starsit{ X/ SEQ(T?::}
1| 217.196.674 2| 217.190.323|  12.879 . 2| 217.190,323 3| 217.168.172|  41.006
| 529.662,724 529.651,577 | | | 529.651,577 529.617,069 .
r 3| 217168172 4] 217142346 4379 | 4 217.142,346] 5/ 217.418521 39,022
| 529.617,069| Jlf 529.581,706 . 529,581,706 529.550,801
' ARESYAVCRTI 6 2171085211 18.106] | 6| 217108571 7 7040687 9.927)
' | 529.550,801 | | 529535707 529.535,707 | | 520.526,767 | .
' 71 217.104.667 1 8 217.098.546] 13.897] | 8| 217.096,546] 9 217.002,055]  11.566
529.526.767 | 529.514.3 | 520514,3 529.504,728 _
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paging 2 din 3

Extrase pentru iformare on line la adiesa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 340114 Comuna/Qras/Municipiu: Arad

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie 'Sfel‘éoﬁl)_sT sunt rotunjite la 1 milimetru,

**¥ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Lungime Lungime
Punct Punct Punct Punct
- xX/Y .
inceput / sfarsit| X/Y Seg(T(er':"): inceput| X/Y starsit| X/ seg‘rpt(anr:l):
9| 217.092,053 10 217.083,528 8.931 10 217.083, 11| 217.438,607 301.445
529,504,728 529,502,066 | 529,502,066 | 520.337,3 |
11| 217.438,607 12| 217.478,187 43.798 ' 12 217.478.187] 13| 217.498,149 21.764
529.337,3 529.318,547 529.318,547 529.309,876 |
13| 217.398,129 14| 217.509,421 24.277 14 217.509,4217 15| 217.51424)  20.356
529.300,876 529.331,377 | 529.331,377 529.351,154|
15| 21751434 16| 217.520,368] 14.580 16| 217.520,368| 17| 217517546  §.39%5|
529.351,154 529.364,304 | 529.364,304 529.372,3|
17| 217.517,546 18| z17.516,584 9.781 18] 217.516,584 10| 217519508
529.372,3 520,382,034 | 529.362,034 | 520.396,642 |
19| 217.519,508 20| 217.531.748 38.208 F 20/ 217.531,748 21 5'17.537,278‘|'
529.396,642 520.432,836 | 529.432,836 529.442,763
21| 217.537,278 22| 217.577.108 49.304 t 22| 217.577.108 23! 217523107
520.442,763 529.471,822 | 520.471,822 529.4098,922
73| 217.523.102 24| 217.49B.046 28.034 i&| 217,498,046 25| 217.472,99
520.498,922 529.511,405 529,511,495 529.524,068 |
25| 217.472,99 26| 217.264,188] 233.616 ' 2(5Jr 217.264,188 1] 217.196,674] 75.538
529.524,068 529.628,845 529.628,845 | | 520.662,724 |
! |

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a

documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
31/05/2023, 11:32

QO

Docurnent care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legh Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on line 1a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1 1






ROMANIA

JUDETUL ARAD Aproba,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR
Calin Bjha

Ca urmare a cererii adresate de VLASIN NARCIS-NATANAEL si VMIFASIN ANCA. cu R

oo o ) inregistrafa cu nr. 32888 din 20.04.2023 4
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu
modilicarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.23din.. 25,06, 202¢

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent — “ZONA

LOCUINTE INDIVIDUALE §1 COLECTIVE™, Mun. Arad, intravilan. generat de imobilul cu extrasul

de carte funciara:

C.F. nr. 340114 - Arad. St = 80.100,00 mp, beneficiari: VLASIN NARCIS-NATANAEL si VLASIN

ANCA, cu respectarea urmatoarelor condiii:

I. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z, conform ancxei la prezentul aviz este
delimitat:

Incinta propusa pentru reglementare este situatd in Nord-Est-ul municipiului Arad, in cartierul
Gradiste, pe strada Privighetorii (la vest de aceasta), colf cu strada Stephan Ludwigh Roth.

Vecinitdfile terenului sunt (conform GIS Arad):

-Nord - Esl: terenuri proprictate privata. categorie lolosinga arabil in intravilan, C.F. nr. 340116. 340] 15,
340109, 340196, 340098 — Arad:

-Sud - Est: prelungire strada Privighetorii C.F. nr. 340047 - Arad ( profil stradal 4m), prelungire strada
Stephan Ludwigh Roth C.F. nr. 340183 - Arad. terenuri proprietate privala, cateporie folosin{d arabil in
intravilan C.F. nr. 340080, 340279 (cu constructii), 340033, 340025 - Arad:

-Sud - Vest: teren proprietate privatd. categorie folosin|a arabil in intravilan, C.F. nr. 340097 — Arad;
-Nord - Vest: drum de exploatare De 1790/1 cu C.F. nr. 340209 - Arad, terenuri proprictate privata,
categorie folosin|d arabil in imravilan, C.F. nr. 340147, 340128, 340126. 340123 — Arad.

Planul de reglementéni urbanistice yi cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.1. Arad. care va [i anexal documentatiei de urbanism P.U.Z.
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

Functiuni existente:
Conlorm P.U.G.. terenul este situat in UTR ar. 55 si este nereglementat din punct de vedere
urbanistic.

Terenul are categoria de lolosingd arabil in intravilan. C.F. nr, 340114 - Arad, proprietari: VLASIN
NARCIS-NATANAEL si VLASIN ANCA, suprafata terenului este de 80,100 mp.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

In incinta studiata se doreste realizarea de locuinge individuale izolate sau cuplate Lm si locuinie
colective LM, cu funcjiuni secundare admise: 1S - birouri. ateliere individuale, spatii comerciale (vanzare
cu amdanuntul) ete. Funcliuni complementare necesare: ¢ai de comunicatie rutiere si pietonale, spajii verzi
amenajate. locuri de parcare, acces. dowdri tehnico-edilitare.



7

-accesul va [i conform conditiilor impuse prin avizol administratorubui drumurilor publice. Fiecare parceld
propusd va avea accesul auto si pictonal din acest carosabil racordat la drumul public. Se va stabili
servitute de trecere pe parcela pe care se afld drumul de acces pentru toate loturile propuse spre
reglementare:

- accesele si drumurile interioare care vor [i propuse pentru incinta reglementata vor i executate pe
cheltuiala beneliciarului si vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si
vor fi conform Ordonantei Guyvernului nr. 43/1997 republicata. cu completdeile si modificirile ulterioare:
- se vor asigura un numdr de locuri de parcare respectind prevederile din HGR 525/1996, pentru
functiunea solicitata;

- solufiile de circulajic si de echipare tehnico-edilitard vor 11 insusite de proiectanti de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana. f3rd afectarea circulatie publice, cu
respectirea reglementdrilor tebnice aplicabile si a conditiilor wehnice standardizate in vigoare privind
amiplasarea in localitati a regelelor edilitare subterane:

- realizarea acceselor §i extinderea wtilitagilor se va face prin grija si pe chehwiala inijiatorului P.U.Z.:

- reglementarea spafiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului si H.G. .
525/1996, anexa 6 i Legea nr. 24/2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitdjilor.

5. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor eu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd. cu completérile i modificirile ulterioare) si Hotdrirea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/20106 cu modificirile si completarile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-¢ele specificate prin Cenificatul de Urbanism nr. 1495 din 30 iulic 2021

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivii din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Inijiatorul si claboratorul documentatici de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuhare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrasele CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelelor care au generat
PUZ, corelate cu planul topogralic cadastral cu zona de studiu. in vederea idemificirii si notificirii
acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiet Tebnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceastd etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei 2.

Documentatia aferentd acestei etape se regdseste pe site-ul Primériei Municipivlui Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare - Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locald la aprobarea
ulterioard a documentatiet de urbanisn.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certilicatului
de Urbanism nr. 1495 din 30 julic 2021, emis de Priméria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedingeil C.T.AT.U. din data de 03.05.2022.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de. .............

ARHITECT SEF
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

115D
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Arhitect Sefl

Directia Constructii 5i Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbana $i Protejare Monumente
Nr.ad. 32888/A5/ ¢ ' o O o

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.UZsiRL.U..-" Zona locuinge individuale i colective™,
- Amplasament - mun. Arad, intravilan, CF nr. 3401 14-Arad
- Beneficiari: Viasin Narcis-Natanae) si Vlasin Anca
Proiectant : SC STUDIO M SOIMA SRL, proiect nr.169/2021
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta pubiicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitayi:
® Prin adresa nr. 32888/20.04.2022, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
® Printr-un anuny afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetijenii au fost invitafi sa
consulte si sd transmitd observajii in perioada 12.05.2022-26.05.2022, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibild la sediul Primdriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urban3 si Protejare Monumente, camera 10.
* S-aintocmit anunful conform anexa 1 Ja Ord, 270172010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.
 Inifiatorul P.U.Z-ului a afisat anunjul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 12.05.2022 meniindndu-l pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor,
¢ Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locajia
stabilia.
* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amengjare a Teritoriului si Urbanism, organizat in data de 03.05.2022.

Documentalia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbana i Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana. Nu au fost formulate obieciii.

Avand in vedere 3 s-a parcurs procedura stabilita pentru aceastd etapa de informare,
se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef, Director executiv |,
Arh. Emilian Sorin Ciurariu Arh Sandra Ninnlagey
v ot T
T fweta | Numepemme [ Semmwa]  Dus
Verilicat | SefServiciu | [ng. Handrea Claudia

— -
Elaborat |  Consilier |  Georgeta Simandan - | 30.05.2022



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad = Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
wWww. primariaarad.ro pmajidprimariaarad.ro

Nr. certificati)iG-1014-EH-1038
Arhitect Sef L )

Directia Constructii §i Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 86959/03.01.2023 - ~ Spregtiing

S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.
B-dul Revolutici, nr. 56, Mansard, Mun. Arad, jud. Arad
studiom.arad@yahoco.com

Citre,
VLASIN NARCIS - NATANAEL i VLASIN ANCA

Referitor la documentatia P.U.Z. si R.L.U. - ,,Zond lacuinie individuale §i colective”, amplasament

intravilanul Municipiului Arad, identificat prin C.F. nr. 340114 - Arad, aflati in etapa a II-a de elaborare a
propunerilor.

Prin prezenta vd comunicdm cj, in urma analizérii documentatiei in cadrul sedinfei din data de
22.09.2022, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solufia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitcct-$ef i promovirii spre
aprobare a documentatici de urbanism va respecta prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei
minime de spafii verzi pentru lucrdrile de constructii §i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat
prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr, 572 din 26 octombrie 2022,

Documentafia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-$ef i promovirii spre
aprobare a documentaiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. or.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii or. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul §i de elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a ITl-a, documentatia se va depunc cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
$ef §i promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocmité in conformitate
cu confinutul cadru aprobal, semnald si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original §i doud copii) pe suport de héirtie §i 1 exemplar in format electronic pe supori CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu madificarile §i completdrile ulterioare, astfel
fncat s& poat# fi integrate in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara - §i CU, extrase CF, avize,
acorduri, elc., - in format pdf, cit si dovada achitarii taxei RUR.

Alitusatvi-inaintam-Repertul -informarii i eonsultérii-publieului, -aferent-Etapei-a-H-a— Consultaren
asupra propunerilor preliminare.

=t Arhitect Sef,
arh. Emili==  €~«in Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Elaborat Consilier arh. Ioana Birbitei | 03.01.2023




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF
DIRECTIA CONSTRUCTU $1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S1 PROTEJARE MONUMENTE
Nrad.86959/AS/ . . ..

RAPORTUL INFORMARII §I CONSULTARII PUBLICULUI
Gtapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobareca Metodologiei
de informare si consuliare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarc a
teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul rapon privind:

P.U.Z.5i R.L.U. Zoni locuinte individuale si colective

Amplasament : municipiul Arad, identificat cu extras CF 340114 Arad
Beneficiari- Vlasin Narcis-Natanael i Vlasin Anca

Projectant - SC STUDIO M SOIMA SRL, ath RUR M Soima , proiect nr.169/2021

In vederea informarii s consultéirii publicului s-au efectuat urmatoarele activitéti la etapa 2
etapa de .elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de catre beneficiar cu nr.86959/09.11.2022, s-a intocmit anuntul privind
posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la
sediul institufiei in data 08.12.2022

Publicul a fost invitat s& transmitd comentarii §i observatii privind propunerile PUZ in pericada
08.12.2022-22,12.2022.

- elaboratorul documentaici a amplasat panouri pe parcela care a general planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse folografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost transmise scrisori de notificare citre proprietarii parcelelor invecinate, privind
posibilitatea consultarii documentaiei pentru a putea sesiza probleme legate de propunerea din plan

- au fost notificati vecinii direct afectai de propunerile PUZ, proprietarii parcelclor invecinate
identificate cu CF 340116, CF 340117, CF 340118, CF 340115, CF 340109, CF 340106, CF 340098,
340089, CF 340080, CF 340279, CF 340025, CF 340123, CF 340126, CF 340128, CF 340147,
DIRECTIA PATRIMONIU.,

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejarc Monumente a fost
consultata de ciitre proprietarul terenului identificat cu CF 340126 Arad la data de 15.12.2022.

Aviéind in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmil in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicul/ui in elaborarea sau revizuirc planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM .Arad nr. 95/28.04.2011.

- Arhitect Sef
Arh.Emilign-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data |
Elaborat Consilier _Angelica Giura 27.12.2022

Red. A.G.2ex
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 6932 din 25.04.2023

Ca urmare a notificarii adresatd de VLASIN NARCIS-NATANAEL si VLASIN ANCA, cu
domiciliul Tn judetu’ ‘ , __rivind planul Intocmire
P.U.Z. si R.L.U. aferent "Zona locuinte individuale si colective”, propus a fi amplasat in
municipiul Arad, intravilan, jud Arad, identificat prin CF nr. 340114 Arad, inregistrata la APM
Arad cu nr. 676/R/3545 din 28.02.2023, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalu#rii de mediu pentru
planuri i programe, cu modificarile si completérile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu madificarile si completarile ulterioare:

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comiletului Special Constituit in sedinta fncheiata cu
Proces verbal nr.1018/25.01.2023 si a completarilor la documentatia depusa la APM Arad;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat:

decide: i

planul propus Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent “Zona locuinte individuale si colective”,
propus a fi amplasat in municipiul Arad, iniravilan, jud Arad, identificat prin CF nr. 340114
Arad, titulari VLASIN NARCIS-NATANAEL si VLASIN ANCA, nu necesiti evaluare de
mediu, nu necesita evaluare adecvatia si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, miarimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Zona propusa spre reglementare este compusa dintr-o parceld, cu o suprafati de 80.100
mp, conform CF 340114 Arad, este situat in Nord-Est-ul municipiului Arad, intravilan, UTR
55, cartier Gradiste, la intersectia dintre extinderea Str. Privighetorii cu Str. Stephan Ludwigh
Roth, (la vest de aceasta). Incinta este compusa dintr-o singura parcela. Conform extrasului
CF pentru informare nr. 340114 Arad, =lizerat de OCP! Arad in 16.09.2022 si Certificatului de
Urbanism nr. 1495 din 30.07.2021, elibera! de Priméaria Municipiului Arad, regimul juridic al
terenului este intravilan, categoria de folosinia arabil in intravilan.

Se propune realizarea a doua subzone: una pentru locuinte individuale in regim izolat sau
cuplat si una pentru locuinte colective. Ca mod de organizare in incinta, vom avea:

- subzona Z1 - locuinte individuale in regim izolat sau cuplat , vor fi un numar de 95 loturi cu
suprafete cuprinse intre 447 mp si 913 mp. cu regim maxim de inéltime S/D+P+2E;

Arad, Splaiul Mures N, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, (0257280331, 0257281461
[ Operator de date cu caracter personal, conform Resulamentului (UE) 2016/679
i
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- Subzona £Z - locuinte colective, grupate in zona din mijloc a incintei, vor fi un numar de 6
loturi cu suprafete cuprinse intre 1099 mp si 1159 mp, cu regim max de inaltime S/D+P+3E;
- drumuri de incinta, vor fi 3 loturi: 1 lot ce contine trama stradala din incinta compusa din 4
strazi, 1 lot alcatuit din suprafata de teren afectata de extinderea Str. Randunicii, ce va fi
cedat domeniului public si 1 lot alcatuit din suprafata de teren afectatd de extinderea Str.
Privighetorii, ce va fi cedat domeniului public. Aceste loturi vor include carosabilul, spatiile
verzi de aliniament, aleile pietonale, parcarile pentru vizitatori si gospodarirea comunald —
platforme depozitare deseuri;
- zona verde amenajata, compacta, alcatuita din 2 loturi:

- un lot de 918 mp situata In subzona Z1 dotat cu loc de joaca pentru copii;

- un lot de 2043 mp, Tn subzona Z2 situats intre locuintele colective, accesibil prin 6 alei
pietonale amplasate intre loturile de locuinte colective;
Fiecare lot va avea atat acces auto cat si pietonal.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
- constructii noi - locuinte individuale si/sau cuplate, anexe gospodaresti si Tmprejmuiri;
- constructii noi - locuinte colective;
- modificari, extinderi si racorduri la retelele tehnico-edilitare;
- sistematizarea verticala a terenului;
- modernizare drum de exploatare;
- realizare drumuri de incinta;
- amenajarea acceselor
- alei pietonale: O
- amenajare spatii verzi compacte si de aliniament.
Bilantul teritorial al terenului studiat

.! BILANT ~ INCINTA REGLEMENTATA
DESTINATIE TEREN e RIS TENT =

: - P % mp %
__ TEREN ARABIL | 80100 100.0 0 0.0
LOCUINTE INDIVIDUALE o 0 0.0 54832 68.5
LOCUINTE COLECTIVE 0 0.0 6679 8.3
CAI DE COMUNICATIE din care: 0 0.0 15628 19.5
CAROSABIL _ e 0.0 9547 71.9

SPATHJ VERDE DE ALINIAMENT 0 0.0 2853 36

ALE! PIETONALE ) 0.0 2829 3.5

PARCAJE vizitatori 0 0.0 350 0.4

B TEHNICO EDILITARE | 0.0 16 0.0
GOSPODARIRE COMUNALA 0 0.0 33 0.0

ZONE VERZI COMPACTE | o 0.0 2961 3.7

TOTAL |_8o100 | 1000 | 80100 1000 gy

Indicatori urbanistici propusi:

- suprafata teren totala — 80.100,00 mp;

- suprafata construita totala — 61,511,00 mp (maxim).
Z1 — locuinte individuale in regim izolat say. :upiat:
-P.O.T. existent = 0,00%:; .

- C.U.T. existent = 0,00;

- P.O.T. maxim propus = 40,00%:

- C.U.T. maxim propus = 1,20;

- Indltimea maxima la cornisa = 12 m:

- Inaltimea maxima la coama = 15 m,

Z2 — locuinte colective:

- P.O.T. existent = 0,00%:

- C.U.T. existent = 0,00:;

- P.O.T. maxim propus = 40,00%:
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- C.U.T. maxim propus = 1,60;

- inaltimea maxima la cornisa = 15 m.

Regim de inaltime maxim propus:

- zona locuinte individuale in regim izolat sau cuplat, regimul de inaltime este S/D+P+2E, cu
inaltimea maxima de 15 m;

- zona locuinte colective, regimul de inaltime este S/D+P+3E, cu indltimea maxima de 15 m.
b} Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Pentru planul de fatd au fost emise Certificatul de Urbanism nr. 1495/30.07.2021 si Avizului
de oportunitate nr.25 din 27.06.2022 de Primaria Municipiului Arad in temeiul reglementarilor
Documentatiei de Urbanism faza P.U.G., aprobata prin Hotararea Consiliului Local Arad nr.
nr.502/2018. Conform PUG Arad, zona studiatd este situatd in UTR 55, si nu este
reglementata. Terenul este situat in intravilanul municipiului Arad si are categoria de folosinta
arabil. Functiunea dominanta a zonei: arabil in intravilan; Functiuni complementare admise:
spatii comerciale si prestari servicii.

Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt;

- Nord - Est: terenuri arabile

- Sud - Est: terenuri arabile si teren curti constructii in intravilan, spital TBC la cca 350 m,

- Est - cimitir la cca 200 m

- Sud - Vest: arabil,

- Vest- zona rezidentiala la cca 100 m

- Nord: drum de exploatare De 1790/1, terenuri arabile.

Planul propus creeaza cadrul pentru viitoarea investitie ce se va incadra n functiunile ce
ocupa partial zona studiatd, respectiv zond cu functiuni de locuinte si functiuni
complementare, deoarece se propune realizarea proiectului in vecindtatea unei zone
alcatuita preponderent din teren arabil, dar si a unei zone cu destinatie asemanatoare celei
propuse.

In_zona mai exista planuri asemanatoare aprobate sau in faza de aprobare:

- PUZ "Zona locuire si functiuni complementare”, aprobata cu HCLM ARAD 305/2021, - Str.
Randunicii nr 102,

- PUZ "Zona rezidentiala cu functiuni complementare, amenajari aferente, dotéri tehnico-
edilitare si accese”, aprobata prin HCLM ARAD 395/2022

- PUZ "Construire locuinte - Zona locuinte individuale si functiuni complementare” - in lucru
¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoitarii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, respectiv zona
destinata constructiilor de locuit si functiuni complemenatre, spatii verzi, tehnico-edilitare,
scopul dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile H.G. nr. 1076/2004.

Prin acest P.U.Z. se prevede asigurarea de spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, utilizarea eficientd si durabild a spatiului propus, asigurarea facilitatilor necesare
desfasurarii activitatilor propuse, asigurandu-se totodata si respectarea cerintelor 0.U.G. nr.
195/2005 privind protectia mediului.

Pentru functiunea dominantad a zonei — locuire si functiuni complementare — se vor amenaja
spatii verzi:

- spatiu verde compact propus este de 2961 mp compus din doua spatii verzi compacte:
primul, amplasat in mijlocul incintei, inire loturile destinate locuintelor colective Z2, in
suprafatd de 2043 mp, ce va fi amenajatd ca zona de odihnd, loc de joaca, si activitati de
recreere si al doilea, amplasat pe latura sudica, in suprafatd de 918 mp, deserveste toti
locuitorii incintei, si va fi amenajat ca loc de joaca pentru copii;

- conform HG 525/1996, pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi compacte
de minim 2 mp/locuitor in afara loturilor destinate constructiilor de locuinte.

d) Probiemele de mediu relevante pentru plan sau program:
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Conform memoriului tehnic, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare menajera, energie electrica si gaze
naturale, prin bransare sau extinderea celor existente in vecinatatea amplasamentului.
Alimentarea_cu_apd. in zona existd retele de alimentare cu apa, pe strada Randunicii,
Privighetorii si Stephan Ludwigh Roth. Pentru asigurarea necesarului de apa potabild in
scopuri menajere se propune extinderea retelei existente pe strada Randunicii si realizarea
bransamentului la reteaua localitatii. Acesta va alimenta toate constructiile propuse in incinta.
Din reteaua localitatii va fi asiguratd si rezerva de apa de incendiu pentru instalatiile de
stingere incendii — hidranti stradali, amplasati de-a lungul strazilor.

Apele uzate menajere. In zona exista retele de canalizare menajera, pe strada Randunicii,
Privighetorii si Stephan Ludwigh Roth. Se propuné extinderea retelei localitatii existente pe
strada Randunicii si realizarea bransamentului la aceasta si vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte si se vor deversa gravitational in reteaua publicé de canalizare menajera.
Apele pluviale Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate
conventional curate, vor fi dirijate spre spatiul verde. Apele pluviale colectate de pe drumurile
din incinta vor fi dirijate spre un separator de hidrocarburi, dupa care vor fi preluate de
reteaua de canalizare a localitatii. Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform
NTPA 001/2005.

Energie electricd se propune prelungirea retelelor edilitare existente in zona, conform cu
posibilitatilor tehnice ale distribuitorului de energie electrica din zona. Extinderea retelei de
energie electricd se va face prin linii electrice subterane (LES), atat pentru alimentarea
cladirilor propuse cat si a iluminatului stradal.

Energia_termicd in zond studiatd nu exisld obiective ale sistemului de distributie gaze
naturale.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
astfel in conformitate cu HG nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, pentru zona de locuit vor fi prevazute spatii verzi inierbate, plantatii de conifer
gazon,etc. dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Prin memoriul de prezentare al planului, sunt
propuse spatii verzi compacte, intr-un procent de 3,7 %.

Se va asigura pumarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR
525/1996, dupa cum urmeaza: Z1 - parcajele pentru locuintele individuale se vor asigura in
interiorul parcelelor, minim un loc parcare/parceld, pentru subzona Z2 - pentru locuintele
colective se vor asigura 1.25 locuri de parcare/apartament in interiorul parcelelor aferente
fiecarui bloc. Pentru vizitatori si functiuni secundare, se vor asigura un numar de 28 parcari
aferente-drumurilor de-incinta. Total pentru-subzona.Z2_rezultd.un raport-total_.de 1.6 __._
parcarifapartament.

e) Relevanta planului sau programujui pentru implementarea legislatiei nationale gi
comunitare de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse, si anume: QUG nr, 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006,
precum si actele normative subsecvente.

Dupa incheierea oricaror lucrari de construciii,’ deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale
de constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc. ) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate) sau cu antreprenorii.

In privinta deseurilor menajere si a deseurilor reciclabile produse in zona rezidentiala, fiecare
dintre cladirile care se vor realiza va avea amenajatd o zona pentru stocarea deseurilor, iar
pentru subzona Z2 - locuinte colective, vor fi amenajate doud platforme de depozitare
deseuri menajere si reciclabile, in vederea colectarii selective de catre societati specializate.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, [a:
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a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea ca planul si genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b} Natura cumulativa a efectelor:

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitatile desfasurate in vecinatatea
ampiasamentului propus (activitati predominat rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din
acest punct de vedere.

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, decarece nu se situeazi in apropierea zonej de frontiera.

d} Riscul pentru sinitatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

Riscurile care pot aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de execulie a lucrérilor. Poluantji pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze
de esapament. Praful rezuit3 de la executia sapaturilor, impréstierea nisipului, a pamantului,
din compactare etc.

Impactul asupra agezarilor umane si a sanatalii populatiei este redus si de scurta durata, pe
perioada de executie a lucrarilor. Tinand cont de zona in care se va amplasa planul propus,
si de faptul ca In vecinatate se afla zone preponderent locuite si agricole, se vor respecta
condiiile de implementare ale planului studiat pentru & nu se depasi limitele de calitate ale
factorilor de mediu.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asisten{a de specialitate de sanatate publica nr.
460/21.10.2022, de catre Directia de Sanatate Publici a Judetului Arad, in care se
mentioneaza ca planul propus este in concordanté cu legislatia nationald privind conditiile de
igiena si sanatate publica.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate:

Pianul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizandu-se o suprafata
totala de teren arabil de 80.100 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrirnoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afla in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depésirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implicd schimbarea folosintei terenuiui din teren arabil in zona de locuire cu functiuni
complementare, conform Avizului de oporiunitate nr.25 din 27.06.2022, emis de Primaria
Municipiului Arad.

g} Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnata prin O.U.G. nr.
97/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei sélbatice, cu modificarile si cornpletarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- Se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate:

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s& fie notificata APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol au in subsoi:
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-

- apele uzate menajere si igienico-sanifare e vor colecta prin reteauva publica de canalizaie
menajerd a municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii
de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G: nr.188/2002, cu modificérile si completarile
ulterioare; -

- apele pluviale provenite de pe cladirile ce se vor realiza in incinta vor fi dirijate spre reteaua
de canalizare pluviald sau la nivelul solului si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul
NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului: )

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 , Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:
~ se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel

incat sa nu blocheze cile de acces, s& nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor,

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianii etc.).

Gestionarea deseurilor:

in perioada realizarii lucrarilor de construire si in perioada de functionare: )

s

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul fiecarei parcele, pe platforme/pardoseli betonate cu acces
facil catre drumul de acces,

- deseurile menaijere vor fi colectate in pubele din PVC, urménd a fi preluate de operatorul de
salubritate din Zona 1 Arad,

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, piastic, metal, sticld) si se
urmand a fi preluate de operatorul de salubritate din Zona 1 Arad;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naluré ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea constructiitor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 aprobata
prin-legea nr.17/2023, cu modificari §i completari ulterioare,-privind- regimul deseurilor,
proprietarul nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori
de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

Prin memoriul de prezentare al planului, sunt propuse spatii verzi compacte, intr-un procent
de 3,7 %.

- este interzisa arderea miristilor, stuful, tufarigurilor sau vegetatiei ierboase in vederea
curatarii terenului;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 51a H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupa cum a fost
mentionat la punctul 1.d);

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia ucrarilor;

- organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- QUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificérile ulterioare;
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- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

-HG 188/2002 privind conditile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 aprobaté prin legea nr.17/2023 cu modificarile si completarile ulterioare
privind regimul deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/5332/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 676/R/3545 din 28.02.2023;

- Dovada privind achitarea tarifului corespunzator procedurii cu Factura nr. MANOOO0O516
din 27.02.2023;

- Certificat de urbanism nr. 1495 din 30.07.2021, eliberat de Primaria Municipiului Arad:;

- Aviz de oportunitate nr.25 din 27.06.2022, eliberat de Priméria Municipiului Arad;

- Extras carte funciara nr. 340114 - Arad, eliberat de OCPI Arad:;

- Memoriu de prezentare Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent "Zon3 locuinte individuale si
colective” elaborat de SC STUDIO M SOIMA SRL;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zond a amplasamentului;

- Notificare de asistentad de specialitate de sanatate publica nr. 460/21.10.2022, eliberat de
DSP Arad;

- Aviz favorabil, nr. 32936/05.12.2022, emis de Autoritatea Aeronautica Civila Roméana:

- Aviz favorabil, nr. 81458/Z21/07.11.2022, emis de Municipiul Arad, Comisia de sistematizare
a circulatiei;

- Aviz de principiu, nr. 86508/21/08.11.2022, emis de Municipiul Arad, Comisia de eliberare
autorizatie de acces la drumul public;

- Proces verbal nr. 4918/22.03.2023 intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.

- Acord, cu mentiuni si conditii, nr.21030/14.11.2022, emis de Compania de Apa Arad;

- Aviz de principiu nr.213948889/10/17/2022, emis de DEL Gaz Grid:

- Aviz favorabil, nr. 143 din 19.10.2022, emis de Orange Romania Communications SA;

- Acord favorabil de securitate ia incendiu, nr. 4 721 039 din 02.11.2022, emis de
Departamentul pentru Situatii de Urgenta, Inspactoratul General pentru Situatii de Urgenta,
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd "Vasile Goldis” al Judetului Arad;

- Acord favorabil de protectie civila, nr. 4 721 038 din 02.11.2022, emis de Departamentui
pentru Situatii de Urgenta, Inspactoratul General pentru Situatii de Urgenta, Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta "Vasile Goldis” al Judetului Arad;

- Aviz neconditionat, nr. 101 din 11.10.2022, emis de SC RCS&RDS SA;

- Aviz ANIF pentru PUZ, nr. 183/19.12.2022, Agentia Nationala de imbunatatiri Funciare,
Filiala Teritoriala de |.F. Arad
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Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunfuri privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul ,Jurnal
Aradean” din 02.02.2023 si 09.02.2023),

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin., (1), titularul a adus la cunostinfa publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnal Arddean*din 30.03.2023,
anunt nregistrat la APM Arad cu nr. 1091/R/5721 din 03.04.2023;

- anunt postat pe site-ul APM Arad in data dé 28.03.2023, privind decizia de adoptare a
planuluu fara a fi primite comentarii sau propunen din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si prescripfiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina s& notifice APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului inital.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile $i completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerinelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise gi, in cazul
constatarii unor neconformitéti iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legisiatia in vigoare”. ™
Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in aplicare a '
planului, conform art, 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act cuprinde 8 pagini si a fost redactat in 2 exemplare original

DIRECTOR EXECUTIV
Danoiu Dana Monica

Sef Serviciu Avi~~ *enrderi Aytorizatii
Orasan Adi’

intocmit, Brad =~

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: olfice@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

l Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 I
8
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ROMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

[

~ = ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracler personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int, 32936 / 2374

32936/05.12.2022

VLASIN NARCIS-NATANAEL, VLASIN ANCA

Spre  1.AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autorittii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiu! aerian Romaniei -
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU aferente unor zone de locuinte individuale si
colective, pe terenul situat in localitatea Arad, intravilan, nr. cad. 340114, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in Zona Il de servitute aeronautica civila, la 3667,5 m nord
fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 4597,6 m est de pragul 27 al pistei,
iar cota absoluta fats de nivelul Mrii Negre a terenului este de 1 09,25 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12'17,60" latitudine N; 21°20'10,67" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1495 din 30.07.2021;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 15,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 124,25 m (109,25 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 15,00 m indltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum Si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnétura conform
legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior:

AACR CONTACT 4 ™\
$os. Bucuregti-Plolagti, nr.30-40, RO-013685, Bucuresti, seclor 1, Romanla
Tel: +40.21.206.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, GE'!;““"E‘"
Telex: LRBEYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
a-mail: contact@can.ro EN ISO 9001

DG-SA-CA 12
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6. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu producad perdele

de fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. iluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate n
sus;

8. Esteinterzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasérilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricérei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigaliei aeriene §i atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiali a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana, Aeroportul Arad $i R-A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activititile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 212
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310130 Arad - Romania - Bd, Revolutiei, nr. 75
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COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIE] (‘M cerificalUiG 1014 £0-103

Nr. ad. 81458///Z1 1 oy 107)

Domnul Viasin Narcis — Natanael si Viasin Anca, :

Referitor 1a: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulajiei pentru documentatia
-PUZ 5i RLU - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE" amplasat in intravilanul mun.
Arad. conf. Extras CF nr. 340114 Arad. jud. Arad.

In urma analizirii documentatiei in sedinja din data de 03.1 1.2022. Comisia de Sistematizare a
Circulaiei a_avizat favorabil solicitarea,

PRESERBINTE,

VICEPRIMAR CHESA ILIE

i e i \
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Roménia - Bd. Revolujiel, nr. 75
Tel,+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. pritnariaaracd.ro

(v, cortificallNG-1014-£0-1036__)

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad gesogrzy & 10 022 .
Citre,
VLASIN NARCIS -NATANAEL $I VLASIN ANCA

Referitor la:avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE ACCES
LA DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea ,, INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.UAFERENT:ZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE”ARAD, str.INTRAVILAN identificat prin CF
340114 ARAD, beneficiar: VLASIN NARCIS -NATANAEL SI VLASIN ANCA ;

Urmare a adresei dumneavoastrd inregistratd la Primfria  Municipiului Arad cu
nt.86508/08.11.2022, v comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru Jucrarea sus amintild cu
respectaren prevederilor Hotdrfirii Consiliului Loca) a] Municipiului Arad nr. 100/2020 5i o Holtdriri
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificirile §i completarile ulterioare §i a
urmiioarelor conditii suplimentare:

1.P¢ 10ali perioada executici lucrlirilor este interzisd depozitarea orichror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucrari;

2 Lucririle propuse se pot execula numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada execufiei Jucedrilor se va semnaliza corespunzitor punciul de lucru;

4, Pe 10ata durata lucrérilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pielonilor §i a

persoanelor cu handicap;

5.Domeniul public aparfinind Municipiului Arad afectat de lucrdri, va fi readus la forma
initiala de chire beneficiarul lucririlor pe cheltviala sa, iar refacerea va i execwiatd de citre unitifi
agreale de cdtre Primaria Municipiutui Arad;

6.5 respecte documentagia, avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.1495 din30.07.2021;

7. Perioada de garantic a lucrérilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul Tucrérilor urmind
53 execule pe cheltiuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garanie,

8.Lucririle proiectate vor respuecta,prevederile continute n 0.G.nr.43/1997cu

modificarile §i completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.1n cazul in care plni la finalizarea lucrdrilor Hotararen Consillului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga,vor [i respectate prevederile referitoare la refacerea
drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementdri;

10.Pentru realizarea accesului nu se permite taierea nici unui copac.

11.1n conformitate cu prevederile Ordonantei de 7" enta a Guvernului nr.114/2007 s¢

va asigura un minim de 26 mpflocuitor de st © .de comun.
PRESEDIM
Liliana"
Funciia Semniitura Data

Nume prenume }

Giina Ovidiu membru IS 1 Jo ™

George Stoian membru G e




COMPANIA DE APA ARAD S.A.
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Nr 21030 din 14.11.2022

Citre,
Vlasin Narcis Natanael si Vlasin Anca

spre stiin{a:
Q SC Studio M Soima SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 21030 din
13.10.2022, prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ ] / solufie telnicd de principiu [ O ] la faza PUD [ O )/ PUZ [ @ ] pentru
obiectivul
Zoni dc locuinte individuale §i colective

Adresa obiectivului: Arad, Fn-CF 340114

Beneficiar: Vlasin Narcis Natanael si Vlasin Anca
Adresa beneficiarulu’
Certificat de Urbanism ar. 1495 din 30.07.2021, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
v comunicim urmitorul
acord

- cu menfiuni si condifii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: SC Studio M Soima SRL

Ramfne in sarcina titularulu de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesay, spre stinid, prezentul document.

Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap3 - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Figi tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE) in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnic/tehnico-economici pentru utilititile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa gi/sau de
canalizare.
in vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Ap3 Arad:

Nu are in exploatare refele publice de apé potabild,

Nu are in exploatare retele publice de canalizare menajer.
Dup caz, traseele refelelor de api-canal existentc in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituiti(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocali pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINTE C.T.E.
Director general,
Ing. Borha Gheorghe-Vasile

= I
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@-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi Iohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 12720544 din 07/03/2023

Catre

NARCIS-NATANAEL VLASIN, domiciliul/sediul in judetu]l ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul ARAD, - ,s¢. = ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 12720544 / 14/10/2022, pentru obiectivul

PUZ SI RLU ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S! COLECTIVE, CF 340114 ARAD cu destinatia

PUZ SI RLU ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE, CF 340114 ARAD situat in

judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Intravilan, nr. FN, bl. - el
- ,ap. - ,CF - ,nrcad -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 12720544 / 07/03/2023

e Utilizarea amplasamentuiui propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITIIL: A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul
nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr.
105498/17.02.2023 anexat; B. LEA 110kV, LEA 20 kV NU SUNT ECHIPATE IN PREZENT
PENTRU ,,ZONA CU CIRCULATIE FRECVENTA". Conform ord. ANRE nr. 239/2019, ESTE
NECESARA REGLEMENTAREA LEA INCLUSIV STALPII ADIACENTI; C. Terenul pe care
se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; D.
Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se
interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de
imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie. E. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU
AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf.
PLANULUI URBANISTIC APROBAT; F. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE
003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu
cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; G. La
executarea lucrarilor propuse in zona LEA 110kV vor fi respectate reglementarile in vigoare; H.
Inainte de inceperea lucrarilor va fi solicitata prezenta unui delegat din partea E-Distributie
Banat — Zona IT Arad; 1. Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de
agrement ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte la o
distanta mai mica de 18,5 metri fata de axul LEA 110kV respectiv 12m fata de axul LEA 20kV,
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cf. ord. ANRE 239/2019; J. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC,
se va anexa_Hotararea de aprobare in_faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ); K. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de
conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr.,
fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; L.
Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV, LEA 20KV ex. si cel mai apropiat
clem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai
inalt stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00; M. Stalpii LEA 110kV, LEA 20 kV in
dreptul traversarilor sau apropierilor sa se mentina in afara zonei de siguranta a drumului cf.
NTE 003/04/00, ord. 239/2019; N. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 110kV, LEA 20kV,
intre cond. inferior al LEA si partea carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE
003/04/00; O. Dist. min. mas. pe orizontala intre conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea
mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kVex.
(APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2Zm, NTE 003/04/00; P. Dist. min, de APROPIERE mas.
pe oriz. intre armaturile metalice ale conductelor subterane pr. (regulatoare, refulatoare, vane,
etc.) si axul LEA 20 kV, LEA 110 kV ex. va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt
stalp din zona de apropiere, plus 3m, NTE 003/04/00; Q. Dist. min. la TRAVERSAREA masurata
pe orizontala intre armaturile metalice ale conductelor subterane pr. (regulatoare, etc.) si baza
celuj mai apropiat stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV ex., va fi egala cu inaltimea stalpului deasupra
solului plus 3m. Aceste armaturi vor fi prevazute la capete pe portiunea de subtraversare a LEA
cu prize de pamant 10 ohmi. In toate cazurile, distanta intre priza de pamant a armaturile
metalice ale conductelor subterane pr. si cea mai apropiata fundatie sau pp a unui stalp LEA 20
kV, LEA 110 kV ex. va fi min. 20 m, NTE 003/04/00; R. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o
parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti,
dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)ef. Ordinul ANRE nr.
239/2019; S. Dist. min. masurata pe orizontala intre perctele conductei subterana de distributic
gaz si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV
(APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m, NTE 003/04/00; T. Dist. min. de APROPIERE,
TRAVERSARE mas. pe orizontala intre armaturile metalice ale conductei gaz, regulatoare,
refulatoare;-vane;-etc:-si-axul LEA 20-kV-LEA 110 kV-ex;vafi-egala cu-imaltimeadeasupr:

solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m; Dist. intre priza de pamant (10
ohmi) a armaturile metalice si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA
ex.va fi min. 20 m, NTE 003/04/00;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;*+

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tenstune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
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nerespectarea conditiilor din prezentul aviz, Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

*® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAO NU@

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

é o ¢ stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

¢ punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

¢ In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
(J BANAT S.A,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
' instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz),
® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism or. 1495 /
30/07/2021, respectiv pana la data de 30/07/2023.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza 3 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.
*® Redactat in 2 {doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad

Stanca Gabriela Maria Signed by Gebriela
Maria Stanca\
on §7/83/2023 at
13:51:26 CET
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| on 87/03/2623 at yn 87/83/2023 at
. 13:32:53 CET ¥ 13:00:41 CET

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la

........... P P P PP PR PR

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "™"Nu este cozul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscric distanicle minime

de apropiere si incrucisarc intre obiectivul propus si retelele elecirice (LEA sou LES) exitentc in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii s¢ va inscric "Nu este cazul”
**+ ¢ bifenza casula corcspunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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CONTRACT ANGAJAMENT PENTRU REALIZAREA CONDITIILOR DE COEXISTENTA A
RETELELOR ELECTRICE, IN VEDEREA ELIBERARII AVIZULUI FAVORABIL CONDITIONAT

Nr. 105498 / 17.02.2023

1. Pértile Contractulu]

intre E-DISTRIBUTIE BANAT SA cu sediul in localitatea TIMISOARA, judeful TIMIS, sir. Pestalozzi, nr,
3-5, telefon nr. 0372-545702, fax nr. 0372857277, inregistrata la Ofigiul Registrului Comertului cu
numarul. J35/274/04.03.2002, CUI nr. 14490379, cont nr. RO54CITIO000000700427005 deschis la
Banca CITIBANK SUC. ROMANIA, reprezentata prin Hodor Monica avand functia de Director General,
prin imputernicil Stanca Gabriela Maria avand funclia de Manager-Unitatea Teritoriala Arad, in calitate
de operator de retea, denumit in continuare operator,

si

persoana juridicd/persoana fizicd Vlasin Narcis Natanael cu sediul/domiciliul in localitatea

’ i fax nr.......... ., CN.P
:gistrata fa Oficiul Registrului Comerfului cu numarul. ................. , CUknr. ...

CONE MM ..ot cvvennnn..d@Schis la Banca ...oeeveev oo , reprezentat(a) prin .................

avand funclia de .......... prin Tmputernicit ........co.coooeeveveiveeeee conform imputernicirii

3] P din data i

telefon.......oeveevnnnenn. EMAL....oiiinei e

continuare ,Solicitant”,
denumite in continuare in mod individual ,Partea” si In mod colectiv .Pariile”,

avand in vedere:

i. prevederile Ordinului 25 din 22 iunie 2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea
avizelor de amplasament de catre operatoril de retea, cu modificarile si completarile ulterioare,
astfel cum este In vigoare la data prezentului Contract (in continuare ,,Ordinul 25/2016”),

ii.  neindeplinirea conditiilor de coexistenta a obiectivului cu retele electrice ale OD, cu consecinta
emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

iii. implicatiile emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

au consimtit la incheierea prezentului contract pentru realizarea conditiilor de coexistenta a refelelor
electrice cu obiectivul pentru care Solicitantul a cerut emiterea avizului de amplasament {in continuare
Contractul®).

"

2, Obiectul Contractului

2.1. Prezentui Contract are ca obiect angajamentul ferm al Solicitantului de a indeplini
modificérile/lucrarile/interventiile sau alte demersuri necesare pentru asigurarea conditiilor de
coexistentd ale obiectivului pentru care s-a solicital aviz de amplasament si pentru care se va
elibera de citre OD un aviz favorabil condifionat, lucriri ce constau din devierea/mutarea
instalaliilor electrice ale Operatorului stabilite conform fisei de solutie / avizului CTE dupa caz,
pentru obiectivui: ,, PUZ S| RLU ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE amplasat
in judetul Arad, localitate/sector/comunalsat Arad, CF nr. 340114, cerere aa 12720544 (in
continuare denumite ,Lucrarile”).

3. Documentele Contractului

3.1. Fac parte integranta din prezentul Contract, dupa caz, urmétoarele documente

a. Cererea depusa de céatre Solicitant pentru emiterea avizului de amplasament;
b. Certificatul de urbanism
¢. Planul de incadrare in teritoriu:
d. Planul de situatie;
e Planul privind constructiile subterane
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f  Memoriul tehnic,
g. Studiul de eliberare amplasament/ Studiul de coexistenta

4. Durata Contractului

4.1. Contractul intr# in vigoare incepand cu Data Semnarii $i se incheie pe perioada necesara realizarii
Lucrarilor/realizérii conditilor de coexistenta.

4.2. Contractul ramane valabil pana la data prevazutd pentru receptionarea lucrarilor (inclusiv
incheierea proceselor verbale de receptie la terminarea lucrarilor si punere in functiune - PiF), sub
conditia indeplinirii de catre Solicitant a tuturar obligatiilor si termenelor prevazute in prezentul
Contract.

5. Condiflile Contractului de angajament (conditil suspensive)

5.1. Solicitantul isi asuma intreaga responsabilitate i declara ca va depune toate eforturile si toata
diligenta pentru realizarea conditiilor de coexistenta a retelelor electrice cu obiectivul pentru care
a fost solicitat avizul de amplasament, potrivit termenilor si conditiilor din prezentul Contract sidin
avizul de amplasament favorabil conditionat.

5.2. In cazul neindeplinirii de catre Solicitant a conditiilor si obligatiilor prevazute n prezentul Contract,
acesta va fi obligat 1a plata de daune — interese catre Operator, Operatorul avand inclusiv dreptul
de a anula, cu efect retroactiv, avizul de amplasament favorabil conditionat eliberat in temeiul
prezentului Contract.

6. Obligatiile §i responsabilitifile Operatorulul

6.1. Si elibereze avizul favorabil conditionat In termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data semnafii
prezentului Contract.

6.2. S4 elaboreze studiul de eliberare amplasament/studiul de coexistenta cu personal
propriu/proiectant de specialitate selectat de Solicitant sau stabilit prin procedurile de atribuirea
contractelor de achizitie publicd, in cazul in care Solicitantul a optat pentru elaborarea studiului
prin OD.

6.3. S incheie contractul de eliberare amplasament cu Soficitantul ca urmare a depunerii cererii de
catre acesta din urma si s3 solulioneze aspectele legate de eliberarea amplasamentului ce cad in
sarcina sa.

#-4—S&-informeze-Soticitantul-in-legaturi-cu-finalizarea-realizani_devieril

amplasamentul propus si/sau realizarea condifiilor de coexistent in termen de 10 (zece) zile de
la incheierea procesului verbal de terminare a lucrarilor si punerea in functiune a instalatiilor
electrice.

6.5. S& analizeze sis& transmitd acceptarea/neacceptarea propunerilor de modificare a poziliei
obiectivului fatd de amplasamentul propus in termen de max 15 zile de la depunerea planurilor
modificate in cazu! in care Solicitantul opteaza pentru modificarea pozitiei obiectivului fata de
amplasamentul propus.

6.6. Operatorul nu va emite avizul tehnic de racordare in situatia in care nu se respectd normele tehnice
rivind delimitarea zonelor de protectie si de sigurant3 aferente capacitétilor energetice prevazute

in avizy! de amplasament favorabil conditionat/studiu de coexistenta.

7. Obligatille si responsabilitatile Solicitantului

7.1. Sa depuna planul de situatie modificat in conformitate cu cerinele din avizul de amplasament
favorabil conditionat in termen de max 15 zile {(numai pentru cazui in care Solicitantul opteaza
pentru modificarea pozitiei obiectivului fata de amplasamentul propus).

7.2. S5 depuna solicitarea de elaborare a studiului de eliberare amplasament si/sau stabilirea
conditiilor de coexistenta in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza
pentru eliberarea amplasamentului sifsau stabilirea conditiilor de coexistenta a retelelor electrice
cu obiectivu! propus.

7.3. Studiul pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea conditiilor de coexistentd se
elaboreaza la comandé si pe cheltuiala Solicitantului prin inchelerea unui contract cu OD sau cu
un proiectant de specialitate
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7.4. S& prezinte spre avizare OD, studiul pentru eliberarea amplasamentului, in cazul in care
Solicitantul a optat pentru realizarea studiului de cétre un proiectant de specialitate.

7.5. 54 transmitd OD cererea pentru incheierea contractului de eliberare amplasament si/sau
realizarea conditiilor de coexistentd stabilite in studiu in termenul de valabilitate al studiului de
coexistenta, cerificatului de urbanism si avizului de amplasament favorabil conditionat

7.6. S& achite catre OD costurile lucrarilor de deviere/coexistens in conformitate cu prevederile
contractuale.

7.7. Sainceapd lucrarile pentru construirea obiectivului pentru care s-a solicitat avizul de amplasament
de ia operatorul de refea numai dupd realizarea lucrdrilor de deviere relele electrice si sau
coexistentd, daca s-a optat pentru aces!a varianta sau acceptarea de calre operatorul de refea a
modificarii pazitiei obiectivului fald de amplasamentul propus.

7.8, Sa respecle termenii si conditiile stabilite de Operator in baza fisei de coexistent@/studiu pentru
eliberarea amplasamentului realizat in conformitate cu prevederile Ordinului 25/2018.

8. Caracterul confidential al Contractului

8.1. Pe durata derularii Contractului, o Parte contractants nu are dreptul, fard acordul scris al celeilalte

Parii:

a. de a face cunoscut Contractul sau orice prevedere a acestuia, unei terfe pari;

b. de a utiliza informatiile $i documentele oblinute sau la care are acces in perioada de derulare
a Contractului, in alt scop decat acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.

8.2. Dezvaluirea oricarei informafii fatd de persoanele implicate in indeplinirea Contractulul se va face
confidential si se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea indeplinirii
Contractului.

8.3. O Parte contractantd va fi exonerata de raspunderea pentru dezviluirea de informatii referitoare
la contract, dupa caz, daca:

a. informatia era cunoscuta Parii inainte ca ea sa fi fost primita de la cealalts Parte;

b. informatia a fost dezvaluitd dupd ce a fost obfinut acordul scris al celeilalte Pari pentru
asemenea dezviluire;

c. Partea contractanta a fost obligatd In mod legal s& dezvaluie informalia.

9. COMUNICARI

9.1. Partile iau act c¢a orice comunicare, cerere, ofertd, propunere, instruire sau document ce se va
efectualincheia intre sau de catre Parii in legatura cu prezentul Contract va fi formulat(3) in scris
si transmis({&) folosind urmétoarele coordonate:

a. in cazul unei comunicéri citre Operator:
Cétre: E-Distributie BANAT S.A., Unitate Teritoriala Arad;
Adresa: Arad, bd. luliu Maniu, nr. 65-71;
Telefon: 0257-205702,
Fax: 0372-875274;
E-mail: lidiaelena.tolca@e-distributie.com;
in atentia: Tolca Lidia

b. in cazul unei comunicari cétre Solicitant:
Cétre: Vlasin Narcis Natanael;
Adresa. localitatea Arad, judeful/sectorul Arad, str. Mircea Voda, nr. 24A;
Telefon: 0724692511
Fax: [e]
E-mail:
in atentia:

9.2. Documentele/comunicarile scrise trebuie inregistrate atat in momentul transmiterii, cat si in
momentul primirii

9.3. Comunicarile intre Parii se pot face i prin posta, fax sau e-mail, cu condi{ia confirmarii in scris a
primirii comunicari. Dacé o comunicare a fost transmisa prin posta recomandata, aceasta va fi
considerata ca fiind primitd in data indicata pe confirmarea de primire. Daca o comunicare este
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transmisd prin fax/e-mail, alunci aceasia va fi consideratd ca primitd in prima zi lucraloare
ulterioard datei la care a fost transmisa.

10. Dreptul de proprietate

10.1. Capacitatile energetice mutate/deviate ca uwrmare a realizérii Lucrdrilor sunt si r&man in
proprietatea Operatorului

11. incetarea Contractului

11.1.  Prezeniul Conlract inceteaza.

a. la expirarea duratei de valabilitate a Contractului prevézute la art. 4. de mai sus;

b. 1n caz de for{d majord, conform art. 12.3. de mai jos,

c. prin acordul Partilor, materializat In scris, prin incheierea unui act aditional la prezentul
Contract;

d. prin reziliere, de plin drept, fard intervenlia instantei de judecatd, fard punerea in intarziere
(aceasta rezultand din simplul fapt al neexecutsrii) si f&rd nicio altd formalitate prealabild, Tn
urmétoarele cazuri:

i. atunci cand Solicitantul nu respecta termenele prevazute la an. 7.1. i 7.2
ii. In situatia nerespectarii de cétre Solicitant a obligatiilor stabilite la art. 5, 7.5., 7.6., 7.8,
7.9.

11.2. Nerespectarea obligaliifor asumate prin prezentul Contract de cétre Partea in culpa d& drepiul
Partil lezate de a pretinde plata de daune-interese. Partea in culpd este raspunzétoare pentru
acoperirea intreg prejudiciului suferit de cealaltd Parte ca urmare a oricéror pretenlii, daune,
pierderi, prejudicii, costuri si cheltuieli rezultate din/declangate de neexecutarea sau executarea
necorespunzétoare de citre Partea in culpa a obligatiilor ce ii revin potrivit acestui Contract.

12. Forta majord

12.1. Foria majora, asa cum este ea definitd si reglementatd de lege reprezintd orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil care exonereaza Péartile de neindeplinirea sau
indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor asurnate prin prezentul Contract, pe toata perioada
in care aceasta aclioneaza.

12.2. Forta majora va fi constatatd de Camera de Comert $i Industrie 2 Romaniei si va fi probata cu
un certificat emis de aceasta.

12.3. _Partea.care invocA forta majora trebuie. s3 notifice acest lucru In scris_celeilalte Pari._complet

in decurs de 48 (patruzeci si opt) de ore de la aparitia acesteia, apreciind si perioada in care
urmdrile ei inceteaza. Partea care invocd forta majord va lua toate masurile care Ti stau la
dispozilie in vederea limitarii consecintelor acesteia. indeplinirea obligatiei de comunicare a
fortei majore nu inlaturd efectul exonerator de réspundere al acesteia, dar antreneaza obligatia
Parii care trebuia s& o comunice de a repara pagubele cauzate celeilalte Parti prin faptul
necomunicarii.

12.4. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza in mod rezonabil ¢a va actiona o perioada mai
mare de 3 (trei) luni, fiecare Parte va avea dreptul sa notifice celeilalte Parii incetarea de piin
drept a prezentului Contract, fara ca vreuna din Parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

13. Solutionarea litigiilor st legea aplicablla

13.1. Parile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe, orice
neinlelegere sau disputs care se poate i intre ele in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea
Contractului (inclusiv cu privire la execulia, interpretarea, punerea in aplicare si incetarea
acestuia)

13.2. Incazulincare, dupa 15 (cincisprezece) zile de la inceperea aceslor tratative. Partile nu reusesc
s3 rezolve in mod amiabil repectiva divergentd, atunci disputa care rezultd din sau este in
legaturd cu acest Contract va fi solutionata de catre instanta judecatoreascad competenia din
Romania

13.3. Prezenlul Contract este guvernal si se interpreleaza conform legilor din Romania
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14. Alte clauze

14.1.  In aplicarea art.3, documentatia anexati va include si:

i. declarafia unilaterald in forma autentica a proprietarului imobilului - teren si/sau constructie afectat de

capacitdfile ce urmeazd a fi deviate/mutate ca urmare a execularii Lucrrilor, avand ca obiecl:

a) respectarea de célre acesta a exercitdni de célre Operator a dreptunilor legale de uz si servitute
prevazute de legislafia In domeniu, in favoarea Operatorului, pe durata de existen{d a capacitafii
energetice deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrérilor;

b) dacd este cazul, asumarea obligafiei ca pand la data realizarii documentaliei tehnice aferente

autorizafiel de construire (DTAC) pentru edificarea capacitafilor energetice deviate/mutate ca urmare a
execuldrii Lucrarilor s prezinte contractul de superficie, incheial in fom& autentica, avand ca obiect
constituirea dreptului de superficie asupra terenului afectat in vederea edificirii si amplasarii postului
de transformare, parte a capacitatilor energelice ce se vor devia/muta ca urmare a exacutarii Lucrarilor,
conform art. 693 si urmatoarele din Codul Civil, In favoarea Operatorului de catre titularul dreptului de
proprietate asupra terenului pe care se va amplasa postul de transformare, pe o durata de 99 (nouézeci
§i noud) de ani, cu obligatia de reinnoire pe durata de viaf3 a capacitafii energetice respective si a
obligafiei de a respecta necondifionat acest drept, garantand pe Operator impaotriva pierderii totale sau
partiale a acestui drept, precum si impotriva oricaror tulburari ale acestui drept, provenite din patea
unor terfi, alaturi de dovada intabufdni contractului de superficie in cartea funciara; i
c) obligafia de a coopera §i prezenta orice documente (inclusiv contracte} ar f1 solfcitate ca fiind
necesare de célre autoritsfile publice compentente pentru emiterea autorizafiei de construire peniru
realizarea Lucrarilor, din perspectiva drepturilor reale necesare mutariildevierii capacitatii energetice ca
urmare a executarii Lucrdrii;

ii. dupé caz, actele care atestd dreptul de proprietateffolosinta (inclusiv dar fara a se limila la conlract

de vanzare, contract de inchiriere, contract de superficie) asupra terenurilor Pe care urmeaza sa fie
amplasate capacitatile energetice deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrarilor:

fil. dupd caz, conventiile pentru exercitarea drepiurilor de uz si servitule asupra terenurifor proprietate

privatd pe care urmeaz4 sé fie amplasate capacitéfile energetice deviate/mutate ca urmare a execut3rii

Lucrérilor;

iv. dupé caz limputernicirea data de Operator Solicitantului pentru ca acesta din urma s& incheie actele

de la punctele ii-iii de mai sus In numele si pe seama Operatorului

14.2. In aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului ii incumba indeplinirea obligaliilor sus-
mentionate pana la data realizarii documentatiei tehnice aferente autorizatiei de construire
SDTAC) pentru Lucrari,

n aplicarea ant. 7 din prezentul Conlract, Solicitantului ii incumbg obligalia de a prezenta orice
documente (inclusiv coniracte) ar fi solicitate ca fiind necessre de auloritéfife publice
compentente pentru emiterea autorizafiei de construire pentru realizarea Lucrarilor, din
perspectiva dreplurilor reale necesare muldrii/devierii capacitsfii energetice ca urmare a
executdiri Lucrani, Intr-un termen rezonabil, dar nu mai tarziv de 30 (treizeci) zile de la momentu!
solicitani autoritafii competente.

14.4, Pan3 la solufionarea cererii autoritafilor competente conform articolelor de mai sus precum i
péna la constituirea gi intabularea dreptului de superficie conform art. 15, Li} b) de mai sus, loate
termenefe obligafiilor prevazute la. art. 6 in sarcina Operatorului a céror indeplinire depinde de
emiterea aulonzaliei de construire aferente Lucrérilor - precum incheierea contractufui de
execufie, executarea §i recepfia Lucrérilor, se decaleazé corespunzator raportat la data emiterii
de calre autoritafile competente a autorizafiei de construire aferente Lucrarilor, Neindeplinirea
de cétre Operator a obligafilor sale din rafiuni ce fin de intarzigrea/imposibilitatea emiterii
autorizafiei de construire de cétre autoritdfile competente nu este consideratd o neindeplinire
cuipabila.

14.3.

15. Dispozitii finale

15.1. Solicitantul nu va putea transfera sau cesiona acest Contract si nici drepturile si obligatiile
decurgand din acesta f&r3 acordul prealabil scris al Operatorului

15.2. Toli termenii, prevederile si garantile Partilor efectuate in conformitate cu termenii acestui
Contracl vor rdmane in vigoare conform legii aplicabile, cu exceptia cazului in care contextul
impune altfel

UZ CONFIDENTIAL
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15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

15.10.

UZ CONFIDENTIAL
Banat Conform Politicii de Clasificare §i Tratare a informaliel nr 59/31.03 2016

Daca vreuna din clauzele prezentului Contract este sau devine nula sau inaplicabila, aceasta
nu va afecta celelaite clauze ale Contractului. Orice asemenea clauza va fi Tnlocuita in cadrul
unui acord incheiat in scris §i semnat de catre ambele Parti cu o altd clauza sau prevedere
valabila care va produce, in limitele legalitatii, un rezultat cat mai apropiat de infelegerea initiala
a Parlilor.

Cu exceplia cazului in care se prevede altfel, niciun amendament la prezentu! Contract nu va fi
valabil decat daca este incheiat in scris i semnat de ambele Parti.

Nicio neexercitare sau intarziere in exercitarea de cétre o Parte a oricarui drept sau remediu in
temeiul acestui Contract nu va constitui o renuntare la acestea, iar exercitarea individuala sau
partiala a oric&rui drept sau remediu nu va impiedica exercitarea ulterioara a respectivului drept
sau remediu sau exercitarea oricarui ait drept sau remediu.

Prin semnarea prezentului Contract, Partile confirma ca acceptd in mod expres atat clauzele
standard, cat si clauzele neuzuale cuprinse in prezentul Contract, faptul ca toate prevederile
acestuia au fost negociate si acceptale ca atare (inclusiv dar firé a se limita |a cele privind
limitarea raspunderii, denuntarea unilaterald, dreptul aplicabil si solutionarea disputelor),
semnarea Contractului in prezenta form& echivaland cu acceptul expres al P&rtilor, prevazut de
art. 1.203 Cod Civil, privind toate sl oricare dintre clauzele Contractului.

Partile declara §i garanteaza c& sunt autorizate sa incheie, si Indeplineasca §i sa execute
obligatiile asumate prin prezentul Contract i c& persoanele care vor semna Contractul in
numele lor au deplind autorizare pentru aceasta. Executarea Contractului i indeplinirea
obligatiilor asumate prin acesta nu reprezinta o incalcare a niciunei prevederi legale $ia niciunei
decizii sau hotarari aplicabile Par{ilor si nu reprezinta o incalcare a niciunei prevederi ale actelor
constitutive sau rezolutii ale organelor de conducere ale Partilor,

Salicitantul ia la cunogtinta si injelege ca Operatorul respectd principiile Codului Etic Enel In
ceea ce priveste administrarea afacerilor gi regulite interne. Codul Etic Enel poate fi consultat la
urmatoarea adres3 de web hitp://www.enel.ro/ro/companie/profilfcod etic. pdf.

Solicitantul ia la cunostinta si intelege c& Operatorul a adoptat Planul Tolerantd Zero impotriva
Coruptiei (,Planul"), angajalii s3i obligandu-se la onestitate, transparenta gi corectitudine n
rivinja-prestdril-activitililor-profesionale-gi-de-asemenea,.acelagi.a ici i

partenerilor de afaceri, fie persoane, grupuri si institulii care contribuie la implementrea misiunii
sale, sau care sunt implicate in activitifile relevante. Solicitantul declard ci aderd la
angajamentul luat de Operator i se angajeaza sé respecte legile privitoare ia protectia in munca
a minorilor si femeilor, legea egalitatii de tratament, impotriva discriminérii, abuzurilor, hartuirilor,
legea libertaii de a infinfa sau a adera la un sindicat, libertatea asocierii i reprezentarii,
interzicerea muncii fortate, respectarea masurilor de protejare a mediului inconjurator,
respectarea condiiilor igienice i sanitare si respectarea proviziilor, ratei salariilor, contributiilor,
asigurarilor i conditiilor fiscale (plata obligatorie a impozitului pe venit din salarii) sisereferd la
toate categoriile de persoane angajate in urma puneril in aplicare a Contractului. n cazul
incalcarii prezentului articolul, Operatorul are dreptul de a denunia unilateral Contractul si a
solicita daune dovedite de la Solicitant.

Solicitantul ia la cunostinia i intelege ca firmele din Grupul Enel respectd prevederile Global
Compact si In conformitate cu articolul 10 al acestuia, urmaregte sa respecte angajamentul de
a lupla impotriva oricarei forme de corupiie. Prin urmare, Operatorul interzice recurgerea la orice
tip de promisiune, oferta sau cerere necuvenité cu plata in bani sau alte foloase, in scopul de a
objine un avantaj in relafia cu propriul mandatar si aceasta interdictie este extinsad la tofi
angajatii Solicitantul declara ca a luat la cunostiinta despre angajamentele asumate de Operator
si se obliga s nu ofere sau sa ceara o platé necuvenila in aplicarea acestui Contract in interesul
Grupului Enel sifsau in beneficiul angajafilor. In cazul incalcarii prezentului articolul, Operatorul
are dreptul de a denunta unilaleral Contractul si a cere Solicitantului acoperirea daunelor
suferite si dovedite de catre Operator.
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Banat Conform Politicii de Clasificare 5t Tratare a informaliei nr. 59/31 03.2016

15.11. Solicitantul ia la cunostinta si intelege faptul ¢ falsul in declaratii va acorda Operatorului dreptul
de a denunia unilateral Contractul, oricand si fara nicio formalitate si de a cere acoperirea
daunelor suferite si dovedite de catre Operator

15.12. Conltractul reprezintd intreaga voinia si singura inlelegere a Parlilor referiloare la aspeciele
reglementate prin prezentul Contract si anuleaz orice alte proiecte, injelegeri anterioare,
promisiuni, declaratii, garantii sau acorduri de orice naturd, scrise sau verbale, intre Parli in
legaturd cu acesta

Prezentul Contract s-a incheiat astazi, .................... (*Data Semnérii”), in 2 (dou&) exemplare
originale, din care unul pentru Solicitant si unul pentru Operator.

E-Distributie Banrt SA
Manager Unitatea Teri’ 3ala Arad
Stanca Gabriela M '

VI.-..-.I.-. Ao cmic kiaa- - 9'

Intocmit
o Molnar ludith
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

Narcis-Natanael Vlasin

AVIZ DE PRINCIPIU

213948889, 10/17/2022
Stimate domnule/doamna Narcis-Natanael Vlasin,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd, vi comunicim avizul de principiu,
necesar intocmirii documentaiei pentru faza PUZ SI RLU ZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE, din localitatea ARAD, strada
Stephan Ludwig Roth, colt Str Privighetor,CF 340114 judet AR

I. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusd analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,
Rédescu lleana Marius P -Dragota
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara  Manage rdare

-
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DEGR P03-01-02-F-08, ed.2

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Rejea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ra

Abreviere: EATM

Pregedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directeri Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evaiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Térgu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subseris §i Varsat:
773.257.777,5RON



Orange Romanis Communicationa § A
Calea Victanes nr 35

Sector 7, Bueuragll, Rombnie

Cod: 010061

WAWW Granga ro

Orange Romania Communications S.A.
Urvecha Exacul vé Tehnologe g Irformaje Romama
D2 Rejea Acces Homania

Departamariul Proiectare & inplemeniare Rejea Pasivi
Comcarimeniul nventar de Rejea

Data. 1910.2022 Aviznr, 143

Catre: Vlasin Narcis Nataniel si Vlasin Anca

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistrat sub nr. 143 /data 19.10.2022 la S.C. Orange Romania
Communications S.A., privind lucrarea,, PUZ $i ALU- Zoné locuine individuale si colective. Arad cf 304114
judeful Arad  °, vd comunicdm urmatoarele;

Pe suprafata de teren pe care urmeazi s se construiasca obiectivul menjional, S.C. Orange Romania
Communicatiors S.A. nu are amplasate refele si echipamente de comunicalii electronice care s fie afectate de
lucrérile de construire.

Avand in vedere aceast situaie, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu execufia lucrérilor
proiectate conform documentaiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiy - protectate in afara perimetrului studiat - beneficiarul va
obfine avizu! 5.C. Orange Romania Communications S.A., in baza unei documentaii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toati perioada implementdrii investitiilor cu condilia inceperii executiei lucrarilor in
lermenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul execufiei lucririlor sunt identificate elemente
noi care s& impuna reluarea procedurilor de avizare previzute de lege, necunoscute la data emiterii
avizelor/acordunlor, precum sifsau modificéri ale condifiilor care au stat la baza emiterii acestora, dup3 caz.

Taxa emnere av.z ac~ial

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru

Orenge Roman:s Comniumucalions S A MOBI2ENS9T Cod Unie da Inzepistara 427320 Capltal sogel subscris 5 virsat 318 464 490 Le
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA i Nr. 4721 039
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUAT! DE URGENTA din 02,11.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATIl DE URGENTA Exemplur nr. __f2

wVasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hértie

Catre,

VLASIN NARCIS NATANAEL SI VLASIN ANCA

i La cererea dumneavoastra cu nr. 4 721 039 din 11.10.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U.- ZONA
LOCUINTE [INDIVIDUALE SI COLECTIVE, amplasatd in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, numir FN, C.F. 340114, va comunicim ca se
respecta prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate

la incendiu, motiv pentru care v emitem Acordul nostru favorabil pentru faza
PUZ.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOULAE‘GARBAU

Adress mun Ad str Aindrer Saguna, me 66272, jud ARAD
Telelon 0257 2351212 lax U287 25 4712

Eounl supan g iswaead o
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECREY

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4721038
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 02.11.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 12

wVasile Goldis" AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

VLASIN NARCIS NATANAEL SI VLASIN ANCA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 721 038 din 11.10.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: P.U.Z. SI R.L.U- ZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE, amplasata in judejul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, numar FN, C.F. 340114, vi comunicim ci se
respecta prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de protectie
civild, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE GARBAU

NESECRET

Adresy sun Acad. sir Andrey Sagonin nr 66-72, jud ARAD
Telefom D257 251212 Fun 0237 25 07 42
Ermunt isujara iswanal 10
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2. NECESITATEA REALIZARII ACCESULUI

1. DIN DRUMUL MODERNIZAT, MAI SUS
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3. NECESITATEA MODERNIZARI DRUMULUI
DE PAMANT SITUAT LA EST DE INCINTA

1. BE VA IMPUNE O ZONA CE NU VAF|
EDIFICATA, PE ACEASTA FIIND PERMISE
DOAR AMENAJARI AFERENTE CAILOR DE
COMUNICATI, DOTARI TEHNICO-EDILITARE
SI GOSPODARIRE COMUNALA

1. NECESITATEA MODIFICARII LEA 20 kV

RETELE EDILITARE MEDIE TENSIUNE CE STRABATE INCINTA

1. BE VA IMPUNE O SOLUTIE DE MUTARE A
STALPILOR LEA 20kV IN VECINATATEA
LIMITEI DE PROPRIETAT E

2. INGROPAREA RETELE! LES S| DEVIEREA
El PE LANGA DRUMURILE DE INCINTA

340065

340088
CODREANU LUGIAN

340089
10-TIC IONEL
TIC

- 340081
11 - MU

17 - PUI CRISTIAN-CORNEL
PUI CLAUDIA-FLORINA

340009
18 - MUNICIPIUL ARAD
DRUM

340006
| CERNUS RAUL-STEFAN

RfELTOPATULIPHPERL
SITUATIE DE URGENTA #
AL umETOLG
ARAD

VIZAT

prarzy
RUR

Mircea T

)

o qouroaist  faf
Apicree M st )]
| CHETADOINA / o — ,:;
| iy f . g ,,/
’ Lﬁq ey 30074 |
BENEFICIAR: Viasin Narcis-Natanael, Viasin Anca Proiect nr-
L
FEHUWRE PROIECT: . 169/2021
= —— UZ si RLU "ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE §I
i T e oy A el COLECTIVE" PU.Z
TEL. O724/8928 1 1 Atabidm.ARaD@yar00.caM
bl aaty) o :
SEFPROIECT: | Arh. Mircea Soime | scara Carter Gradiste F. cF;;ﬂguEr-d. Romania for;ggmaz ¥
‘ I ) ~ 1:1000
"PROIECTAT: | Arh. Mircea Soima SITUATIA EXISTENTA B
. _ N
| DESENAT: 202 |

I

%

o T 18

o R e,



i
| | 17 e
! 1T e I o o 7 e e B e | Bt Lt ke { B I & T4
. b 3 b R e U TP e A R L :
T R PR e i kp TR ’ “\‘ HCL 395/2022 PUZ "ZONA REZIDENTIALA CU FUNCTIUNI .
INCADRARE IN ZONA SC: 1:50 000 » | ==re f - 1 \COMPLEMENTARE, AMENAJARI AFERENTE, DOTARI TEHNICO- 3l Y2 ) 340101
=Sl AR EEREREE bt S0 EDILITARE S| ACCESE" - ELABORATOR ARH NAGY VIZITIU-ALEXANDRY ¥
*’" Siem |h= | 2= g 1 STT . TR E 2T i Lg» E.g. | : A =1 Y __
e | e |2 29 m* 1525 m* [525 me 1525 m 5 me 5 me 15 m 52% m 5& m 1525 m "
y fﬁ g i u: mﬁ :::::x 'EE E 340118 ek e | | Ir | i g > ‘r—-
Pt " 529372300 217317548 04 - STDlA M | | 1 } .‘ # . ;
- e [Rcitiia i oo s | j " i 340102 / g P %6, | B
] 14| samaman 217800 421 2427 | i b f | 8 ; %o L3
w| sowse | avoswr | o F i ? ' - - s - $o0,e
7] 628337300 217438 807 3a1.448 B By - Py oy : w l' : 2 5 A
| swgans | amas | dem ~ ~ O O 5 bt - e ok Lo , | 4 8 L
1 0| 829614300 217088 848 13.807 " hd 340117 340115 | | | | ! ;
21| 520820767 217104867 (et i { | ! !
2| e 1 340147 it 03 - SEBASTIAN LIVIU-DAN oa.-;:[n;.:cmconunl Ni.!ALIN g:?;gfm' UDIU ALIN g':?glgemrmu?-mincm i E 4 R
24| u20881.708 217142348 13.790 27 - STOIANESCU MIRELA;’ i { TRIFA SORINA i " ¥
R R S BLAX FELICHORIA | | | g L Pl
- .:,, ,::i::,mm 217500320 21 ?‘F SAVU MIRELA - | ) ‘. i g.o%?gmcmumu Ay ',‘ _:! %1 ?:PES?ONEL j 340080
SORNGA 02 - STOIA MARIUS DACIAN [ 1 I ERAAERS il i o 340084
EEEEE incinta reglementata | i | / i J ;
Limita teriteriului administrativ | i | 5t i ; ? /
— A o] 151 15 . { ! W 4 ¥ /
m i 18 AR Bt S S 8 e T Wt T T T sop Y : e g g : “—w | / / )
pronK §:$:Rm$ e lﬁ-”-;— = B vl it . v i ‘20";][,‘_5_‘30 LT ER *1230_"11500 - -15;'””#---—16.00“-‘--'4«7--“15,0{}«—« 15,00, i .- 340081 | B
-—--“ e rate ™~ e T P sl \\:r;‘ b e 0 B _':\.-.f‘: ?\:‘—_‘:: g - 7 ,11.J_§gtémulﬂcslblug.kmn / Q ¥
e CANAlG 33 -.__\ i P g 7 R Tl
X _ LOTYS | WOr7z [rot7iy Lot | Tores “Tot oT 87 0y " . |
: : — 525 68 11 LoT LOTé6 | LOT 68 e a
LEGENDA REGLEMENTARI URBANISTICE ¥ SR B e e | e meSh e | ore (10T LoTw ores {ure) wotw e £ : é‘i’ iz
. M~ i \_ i i
LIMITE 3 :*\@\ £~ E SEy B TE L @ = @ [ T~ g : S o
LIMITA ZONEI STUDIATE B Bese e D, Vi otee o m e G g i o GRG0 TR N - O
QO [ > D e e ] T s Loy B o=W -
it LIMITA INCINTE REGLEMENTATE 340128 3 : e B 1800 16,00t 15,00 1500 15, S R i D 15\'; Do e i il B e it L'E 7] =
LIMITA PARCELELOR PROPUSE e PRI - i : , , i e el P R0t i800-—t 15,00 s 0 = é, &
5 0 0 0 © ol LIMTAPUZ-URIINVECINATE, aprobate si in curs de elaborare SFARAILA IOAN m _ : gw S B
o aueh LIMITA PROSPECT STRADAL 12 m. extindere Sir. RANDUNIGH sl PRIVIGHETORI . N = S— I 52 . ] ,»9 g fj .
e 180 e 80— R e e s e {30 b : i B ,
ZONIFICARE FUNCTIONALA | e B g8 | * : A 90— 0T a0t T o0 — T o e Ty T by i 07 SO0 g w
7 TEREN ARABIL EXTRAVILAN / INTRAVILAN | 7‘ s 4 8 g€ 1 e LOTHE: e b CRLLD G L L L - Ml ﬁ @ [i’ oL ]
LOCUINTE Individuale sVsau cuplaie propuse | e i e v [ T 4 1B B (e ‘ ’ =X
i e = CWREIOE [ o) ‘ el e el e g I \E P 'Jr\fi ! [ @ dab e e ~F T Sy {\-v-. \}'i‘\ Sl T A4 S < <
ZONA LOCUINTE COLECTIVE propuse [ > At i - } 5,00, o ol Ik B e i Do Sncd e e U S0 ~aflel : i i AL 3 5_? o
T i S o /I " Orar Trot@ |Lotm L rea 13 1T~ Tores ! Norst Lores | terss 1ot Lovas 40785 | LOT (-8 o5P°
CIRCULATI CAROSABILE A B A LANGaL FLokIoA 1 f G N I L 1 Wug T~ 12 w8y Sleemt ~ e | oreqe  |S_gsams \}T@;wkg moJ earm [T (oA o g & 340076
| CIRCULATI PIETONALE pe domeni pubice / private s (61 B : E & T Mm~! R < b 71 ] & \\"f"'l@' g 3 o ’i 5 b Es |
DRUM DE PAMANT & @ iy A% BT : ks ] Ik iy \: 3% i B e | - t B g b ,%: L 8 &
| SPATIU VERDE AMENAJAT COMPACT *‘, 7 Lk o T ) TS | st s | “lotes - | \ & a < v
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT AFERENT CAILOR DE COMUNICATII g o (2 T R S T ) e i S - i ~"$~ s m 1 : ¥ %E ~ 1y Iy
| DOTARI TEHNICQ - EDILITARE - post trafo, statie pompare atc. "d' e i / 5:5‘ '\ E & fj L \E '\“‘*I . ‘ e ._._. 4 | g é '
GOSPODARIRE COMUNALA - platforma gospodaresti 1 AR - A “} j ~ B - i “‘;m“ﬁu T & 1t/ \ OD2 f
NEPRODUCTIV /) 2 | L ] |:\ Lgfﬁ | : : ﬂ,\ Lorez | | e ©8 8: 9
St w| REZERVA DE TEREN PENTRU LARGIREA STRAZILOR INVECINATE . _ ] e ] - o i~ g l \ S 53 '
[ o A LOoNTE i : aEmges Suden a0 B r S m | AW 253 |
| ZONAEDIFICABILA ANEXE GOSPODARESTI | ’ 5 e e e e e e ] T w \‘\ ~3 y i
ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE ' 1 . e ! s oy AN P a00s2 |,
ZONA PROTECTIE LEA 20KV - 6 m. din ax L. ,‘ T o - - N Q;; ‘ |
ZONA PROTECTIE LES 20kV - 1 m, din ax 478 o ey e v - ;
ZONA PROTECTIE LEA 0.4kV - 1.5 m. din ax H HIDRANTI STRADALI PROPUSI Ls iotsa_ | i , L/ .S
ZONA PROTECTIE PLATFORME GOSPODARESTI 10 m s 5 | e A ! |
o] Sk ['? \Z&m\ 15.00 18 - {
s Fos PN p s r.o. - i ¥ g pommmaauee < i iR e z "‘
b e * e © 4 L3 o £ <> O L g A
i i i i i : —~ 15.0.3_}_‘:_‘1‘___“1‘_‘__ 5.0 x”ﬁflﬁ\ﬁ‘- “ m-‘-“-wb et B0 O 000 i \\ 340047
el [l (el 1 T : | { [ T i ] i il 15 - UAT ARAD
/ Ls‘ L T 340123 T G o o i SR ] ! I { | NEPRODUCTIV 340033
7 i m’w i EG-MARFINBANK(ROWM)SA ! = ih\ % P ‘\‘:?21 ~ OT\‘\ e ﬁmz‘ 2 2 16 - UAT ARAD
ST W ed T - 13 ;Lo\ms;t ToT18 g LOT 18 “;; ';h mfz‘"‘%m B et ¥ e A
R g 000 oT, S esm | T e Tusem % e "@n‘ L~ 2= g\f@\ 4 | 18
i ‘b@ ] i \mﬁ B~ L T \2-“ b S ' P 340025 @
. 7 4 l T o e O ol | i A : 17 - PUI CRISTIAN-CORNEL
il . I el : e il ﬂ N | G ] e N e | : o oy PUI CLAUDIA-FLORINA B
1777 e TR z Jirim | - - 45/00 bt A 5 80— del e {5 00 2 Laf s 15, =18, 1
\ s <1) z L/ LTy isﬁ,___ i ,___,5_ﬁ_~.“‘.:+z. 15.g0— 15,0070 o PR ]
g e~ Ly 41 *LEAQA4 KV 85, 340097 - 340009
/ - 4 e / N_UL ROMAN 049 1Q-IggﬁNM:IP1ULARAD
e / :2324 0 Jgrimn ‘ 20 - STATUL ROMAN | s 0 MUNARAD
B 3‘ o
- STA !
106 | : | i CERNUS RAUL-STEFAN
 De 1797/109 23- MUN ARAD - DR | i
e A b l‘ & o o Lot O O o o O~ i am i
ok | e OrreeOre—=0 T
= -’”M_/’J : 7 e e b = s \ 340088 o !
fodiig / / [l . Gy ' CODREA
/ '.; / ,‘. ‘,?‘_. 4 7 / /f !I! ' ?QQ; ] ' » /;f fac ARmEE AR
Q i .’Il / !/ 3 / AP / ,»"f f «'!’ / T - - -
= nn ‘ NI 2 e e BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA 5 M locuinte individuale 79 locuinte colective 339087
' HCL 305/2021 - PUZ "ZONA LOCUIRE S| ksl AT HRn EXISTENT PROPUS Z1 i inth
b FUNCTIUNI COMPLEMENTARE" - B / dif e DESTINATIE TEREN mp % mp % sifsau cup
o] / /] /8 ,é 140703 540 55470 39.7 XISTENT PROPUS EXISTENT PROPUSmax
i 11/ ELABORAT ARH. DORIANA BALOGH [ & TEREN ARABIL s E i 340085 JER———>
Aq, ol o TN /o rvagoomses [, /) M/ ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| CIOLECTIVE 471 28 843 : o7 0% 20 % POT 0% 40 % HAIDAU CRISTINA-ALINA _ ATl FENTRY f
e e e R Lo il L S 1 0.6 3460 23 PO.T CHETA DANA-SIMINA Yol OE URGENT
+- 1 fgar. Lo L £ CAl DE COMUNICATIE - STRADA INi LOCALITATE 98 : 120 curT 0.00 1,60 CHETA DOINA ; ATiL O Yoctt
18, 78, 7750 CAl DE COMUNICATIE - DRUM DE PPAMANT 3806 25 2430 1.6 CuUuT | 0,00 ) M J : | ' TABAD
| 149731 100.0 149731 100.0 EGIM INALTIME ..=S/D + P + 2E REGIM INALTIME 1ax=S/D+ P + 3E . Ly w17 AT
! TR R . =15 "SUBUNITATI FUNCTIONALE | jp VAT
;‘! H max. comisa= 12 M. | H max. coama= 15 M. H mex. comisa= 15 M. ! H max. coama = 15 M. | . s Ihdividuale Taair } ‘rqrfg?':iﬁmﬁ
4 ! ; . = - . : . - locuinte individuale, \ESC
. 340087 :' BILANT TERITORIAL ~ INCINTA REGLEMENTATA AT SPATII VERZI - min. 20 % iy interiorui parceisi | | SPATII VERZI - min. 20 % in interionut parcete | LM ki deemamme 9 N 45/
_ EXISTENT i . et i N3 j;
@ECT!UNE CARACTERISTICA 1:500 DESTINATIE TIEREN mp % mp % Zona verde compacta, conform HG 525, minim 2 mp/persoana. ) LM - incw_ntea cqi?:]ve, regim b Y 4
‘ / TEREN ARABIL 80100 | 100.0 0 0.0 95 loturi locuinte x 4 persflot = 380 pers + 112 apartamente x 4 pers/ap. = 448 pers mediu de inaltime
i . o et LOCUINTE INDIVIDUALE 0 0.0 | 54832 | 685 Total = 828 pers x 2 mp/pers = 1656 mp. - zona verde compacta minima. IS -institutii si servicii
SR L RS B LOCUINTE COLECTIVE 0 00 | 6679 | 8.3 Zona verde compacta propusa = 2043 (lot 102) + 918 (lot 103) = 2961 mp. TE - dotari tehnico - edilitare BENEFICIAR: Viasin Narcls-Natanas], Viasin Anca Proiect nr
LI | A 5 CAl DE COMUNICATIE din care: 0 00 | 15628 | 19.5 SPc - spatiu verde compact DENUMIRE PROIECT: 169/2021
T — S —— 5 . : . i = . - . - R . .n.ament il
{ caﬁos;sfa%_ g Z. g ig;i 1 ; -g Parcari: Z1: Pentru locuintele individuale, se vor asigura locurile de parcare in interiorul parcelelor, gzra 22?3: ;gigsn?:a?ig :utiera P = T T a— chf EE: I‘;ILVUE"ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE $I _—
L. 4 { SPATIIL VERDE DE ALINIAMEN . - inim_ 11 re/parcela - cal icatie ru B DA AT g | 8/ 20 1 &
| P p— ‘ = ; 2B28| 45 minim 7o parcare/p : , . - . ini - cai de comunicatie pietonala | | 0724/692511 ETuOIGM.ARAD@YAW  COM
T ? P::g: f;ﬁ::;f g gg 350 04 Z2; Pentru locuintele colective, se vor asigura locurile de parcare in interiorul parcelelor, minim ch ) ;:lrcari locuinte mE:ctive | TP PRORCT = ;h Mircea Soima [ SCARA Cartler Gradiste FN. CF 340114 Arad, Romania format: A2 +
’ . : : ; i i i i mare). N A I : . ’
TEHNICO EDILITARE 0 0.0 18 00 [1.25 Iocur: Iparcgrelapartamentl(rotunjlt la numar mtreg‘mal mare) P1 - parcar vizitatori | | 11000 | REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE 735/420
GUDSPODARIRE COMUNALA 0 0.0 33 0.0/ | Pentru vizitatori, se vor amenaja un numar dzeazai Ii?crrl'de1;gca;raéarl + 4.8 parcarlip GCg - gospodarire comunala | PROIECTAT: A Mircea Soima pem
= = + 28 vizitatori = =>1, . . : _ : -
ZONE VERZI COMPACTE 0 | 00 | 2061 | 37 | |Total=112apx 125 parc/ap = 140 parc g B platforma depozitare deseuri | o AM. Mircea Sima 2022 |
: TOTAL 80100 | 100.0 | 80100 | 100.0 | I . ket — & i
: : m T E I . :
4 ll‘ 3 T R £l T [] i [ T 10 i




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, or. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: : secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 460/21.10.2022
NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sanitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

VLASIN NARCIS-NATANAEL SI VLASIN ANCA

Localitatea: Arad, T -

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, intravilan, C.F. 340114, Jud. Arad

Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul

INTOCMIRE PUZ $1 R1.U AFERENT ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S1 COLECTIVE
FAZA: P.U.2Z

NR.PROIECT: 169/2021

Proiectant: S.C. STUDIO M §OIMA S.R.L.

Numdrul i data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 1250/21.10.2022;
Cotuna Cristina, medic primar igiena.

[n urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus. s-au constatal urmatoarele:

- proiectul este in concordanta cu legislalia najionala privind condiiile de igiena si sandlale publica

Notificarea este valabila atéit timp cét nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR ™ SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRT* ) JRIELA IN SANATATE PUBLICA
’ DR. CiTU MAR(?ARETA MIHAELA

P

Redactal: Dr. Cotuna Cristina
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Catre,

Viasin Narcis Natael si Viasin Anca
nr.101 din 11,10.2022

Aviz neconditionat

Urmare a documentatiei prezentate de dvs. Privind lucrarea ” Intocmire PUZ si RLU aferent Zona

Locuinte individuale §i colective, jud. Arad” conform Certificat Urbanism nr.1495 din 30.07.2021, va
O comunicam urmatoarele:

Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitatii Certificatului de Urbanism,

Responsabil AAA
Iosif Wecker
Tel 0770057966

RCS & RDS S.A.
Nr. de ording in registid eomarul JdmIZZTGHBBG_I C U RO 5887 16| Capital Social subsceis Sivirsel 42.206.417 LE) | Cod (BAN: ROUG INGB DOD1 0001 8824 8913 ING Bark Bucuresii



AL UNTIA HATIOWALA DY

MINISTERUL AGRICULTURI S DEZVOLTARI RURALE PARUNATATRIELICI AN
AGENTIA NATIONALA DE iMBUNATATIRI FUNCIARE —

Filiala teritorinla de L.F, Arad

Stz Toth Sandor ne 6-10 Tel:02572809535

Codul 310132 Fax:0257/281915 e i

ClIF ROY 29275212 F-musl: arndie anifm

18O 27641

w A0 19 (R, Lo0s

LR R R N R Y R N N RN

Catre: VLASIN NARCIS-NATANAEL
VLASIN ANCA
Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizirii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriala de 1.F. Arad cu nr.189 din 07.10.2022, in vederea obtinerii avizului ANIF pentru PUZ
privind lucrarea ,Plan urbanistic zonal - Zona locuinte individuale si colective”, conform
certificatului de urbanism nr,1495/30.07.2021, teren situat in intravilanul Arad, judetul Arad, in
suprafatd de 80.100 mp, tarla 200, parcela A1791/40, conform C.F.340114, vd comunicam ci
terenul respectiv nu este amenajat cu lucrari de imbunatatiri funciare.

Prezentul aviz ANIF se elibereaza in vederea obtinerii aprobarilor legale.

Director
Vlaicu Hergane Traian lon

Pape 1)1

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE I.F. ARAD, SPLAIUL TOTH SANDOR NR. 6/D, Arad
Tel: 0257/280955

Fax:0257/281915

email:arad@anif.ro



wr’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillara ARAD
,' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
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Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2572 / 2021

intocmit astazi, 15/09/2021, privind cererea 136477 din 02/09/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 2392 din 31/08/2021

1. Beneficiar: VLASIN NARCIS-NATANAEL
2. Executant: Chiriac Madalina Manuela
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
ANEXA 1.29  01.09.2021 |nscris sub semnatura privata [CHIRIAC MADALINA
ANEXA 1.33  01.09.2021 |nscris sub semnatura privata |CHIRIAC MADALINA

PLAN 01.09.202]1 fnscris sub semnatura privata [CHIRIAC MADALINA
1495 30.07.2021 fjact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
2392 31.08.2021 act administrativ IOCPI ARAD

]ANEXA 1.45 101.09.2021 jnscris sub semnatura privata [CHIRIAC MADALINA
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 2572 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. - “ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE"

Plan topografic analogic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z., pentru imobilul cu nr. cadastral 340114,
situat in intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, inscris in C.F. nr. 340114 - Arad, in suprafatd masurata
de 80100 mp.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului 5i conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptuiui de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordant3 cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial s
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.

In situatia in care hotérarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existent3 in baza de date.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

'ientiﬁ?ator |iip eroare Mesaj suprapunere |
Nu existd erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
ADRIAN - FILON CRETIU
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REFERAT GEOTEHNIC

STUDIU NR. : 2273/2021

INTOCMIRE PUZ S| RLU AFERENT ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE S| COLECTIVE
ARAD, FN, CF 340114

“Eenout”
BENEFICIARUL LUCRARIL:
VLASIN NARCIS -NATANAEL si VLASIN ANCA

PREZENTUL STUDIU GEOTEHNIC NU POATE Fil FOLOSIT DECAT PENTRU LUCRAREA DIN TITLU
STUDIULUI GEOTEHNIC SI PENTRU ADRESA MAI SUS MENTIONATA




Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN lon Alex. NrQ'QOE/\//A,A‘AQ—E%\
P Y,

Str. Gen. Dragalina nr. 24 — Timisoare 7
e Y oS AN
Mobil: 0766 318 344 ‘ %ﬁ-’f A A
REFERAT Af } o '|’
Privind verificarea de calitate la cerinia Ara proiec , cpmoaiment v éjl,;',
iNTOCMIRE PUZ SIRLU AFERENT ZONA DE INTE I@IY!DI{ALE/S{@
COLECTIVE, ARAD FN, CF 340114, JU D, PR. zz@m - \,;,,V
FAZA: GEO SARERE

1. Date de identificare
e Proiectant de specialitate: SC REAL GEOTEHNIC SRL, Arad, str.Rozelor or. 43, jud, Arad
¢ Amplasamentloc: Arad fn, CF 340114, jud. Arad
* Beneficiar: VLASIN NARCIS NATANAEL si VLASIN ANCA
= Dala prezentfirii proiectului pentru verificare: 11.12.2021.

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:
¢ STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucrdrile de investigare
geotehnicd efectuate, buletine de analizi si interpretarea rezultatelor incercarilor de investigare
geotehnic, concluzii §i recomandiri privind terenul de fundare;
* Anexe grafice i tabelare: Plan de situagic, figa de stratificafie a forajului geotehic F1, efectuat
péni la addncimea de - 6,00 m , diagrama de penetrare dinamica usoara.

3. Documente prezentate la verificare:
* Memoriu tehnic in care se prezinta solufia adoptata pentru respectarea cerinlei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI

* Caietele de sarcini: -

e Breviar de calcul: .

¢ Plangele cu solujia proiectata: -

» Alte documente: Plan de situafie, figa de stratificajie a forajului geotehic F1, efectuat pani la

adéincimea de ~ 6,00 m, diagrama de penetrare dinamicd ugoard.

4. Observatii §i recomandiri
* STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de
legislajia de specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

S. Concluzii finale
* STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele
geotehnice necesare intocmirii INTOCMIRE PUZ $I RLU AFERENT ZONA DE
LOCVINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE, ARAD FN, CF 3401 14, JUD. ARAD,
PR. 2273/2021.
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STG 2273/2021

STUDIU GEOTEHNIC

pentru amplasament

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT ZON}L@EHMTE
7 R
INDIVIDUALE SI COLECT™
g»

ARAD, FN, CF 140° A 07222)
\ :C’f
AW S

1. INTRODUCERE .
-/ v b
Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la soi. \ntareafhﬁq_gmanﬂu Y s

pentru intocmirea proiectului lucrérilor de executie. Amplasamentul este situat in
localitatea Arad, FN , CF 340114, jud. ARAD.

Beneficiarul lucrarii: VLASIN NARCIS -NATANAEL si VLASIN ANCA

2. CATEGORIA GEOTEHNICA A LUCRARII
Conform Normativului NP 074/2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND

PRINCIPIILE, EXIGENTELE $I METODELE CERCETARIl GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE",

infrastructurii cladirii, conform Tabelului 1:

se stabileste nivelul de risc geotehnic, la realizarea

Tabelul 1
Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterani Fara epuismente ]
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanti ‘\%"“ 210N
Vecinatati Risc moderat /U ) :,‘ ‘ 3,\
TOTAL PUNCTAJ g";'. i 'y
‘.?H‘ ,\\?'
EaU LIy
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La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugé puncte
corespunzitoare zonei seismice de calcul al amplasamentului, care pentru
localitatea Arad este de 2 (doua) puncte.

Rezulta un total de 11 (unsprezece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din
punct de vedere al riscului geotehnic in tipul ,MODERAT", iar din punctul de
vedere al categoriei geotehnice in ,CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1 Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul cercetat se giseste in localitatea Arad — judetul ARAD,
situatd in Cimpia Aradului. Regiunea este de fapt o lunci larga in care lisarea
subsidenta locald a determinat acoperirea loessurilor si chiar a nisipurilor eoliene
cu aluviuni noi.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se giseste intr-o
zona de cdmpie joasd, avand suprafata relativ pland, cu altitudini cuprinse 80 m ...
90 m.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Din punct de vedere geologic, zona aparfine Bazinului Panonic, coloana
litologicd a acestui areal cuprinzind un etaj inferior afectat tectonic §i o cuverturs
posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care_ strébat

regtunea si intrd Tn constitutia teraselor st luncilor acestora/o K “:a

.
%
D2
o
C

» gravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren s{(ﬂ'é }‘de

= " an mni \?V SP i /{\
pantd, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii; ‘\u‘?omw\? Py
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® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase §i depozite de

piemont.

3.2 Clima §i regimul pluviometric

Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene §i oceanice, specific zonelor de campie din
Campia Aradului.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

» Temperatura aerului:
o Media lunard minimd: -1°C - lanvarie;

© Media lunard maximéd: +20°C ...21°C - lulie-August;

o Temperatura minima absoluti: -35,3°C;
o Temperatura maximi absoluti: +40,0°C;
o Temperatura medie anuali: +10,9°C;

» Precipitatii:

o Media anuali: 63] mm.

3.3 Regimul eolian

Regimul eolian indica o frecventd mai mare a vénturilor din sectorul vestic,
cu precipitatii bogate §i viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Véntul

dominant bate din sectorul vestic (15 %).

3.4 Adancimea de inghet
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Adancimea de inghe{ in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform
STAS 6054 —77.

3.5 Seismicitatea zonei
CONFORM MACROZONARII SEISMICE dupa Normativ P100-1/2013 ,
localitatea Arad se incadreaza intr-o zona seismica careia pentru IMR=100 ani ii

corespunde : ag=0,20 cm/s? si Te =0,7 sec .

4. CERCETARI GEOTEHNICE §I STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a
executat un foraj geotehnic F1 cu diametrul de 4”, pani la adancimea de -6,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de
pamént care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.
S-a executat de asemenea §i 0 penetrare dinamica cu con usor PDU 1 , cu
masa berbecului de 10,0 kg §i inil{imea de ciidere de 50 cm, conul avind o
suprafati de 10 cm’, condusa péna la o adancime de -3,00 m.
in planul de situatie sunt prezentate pozitiile in amplasament ale acestora.
Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
» ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pimant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamént care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize §i incercari de laborator;

e e e e e . 230505
» Concluzii §i recomandari privind conditiile geotehnice ale ,{;éénuly‘i"

ot Lg‘ﬁ

{Q o
fundare din amplasamentul cercetat. :'L G, :}i‘qL
N, Sy TS
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Asupra probelor de pamént recoitate din forajul geotehnic executat s-au

efectuat urmatoarele analize §i determindri de laborator:

» Analiza granulometrici a piménturilor;

» Determinarea umiditétilor naturale (w) si a umiditatilor limita de
plasticitate (wy, wp);

» Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistentd si de plasticitate (I, Ip);

» Stabilirea unor caracteristici privind fenomenul de contractie-
umflare al pdménturilor (PUCM);

Rezuitatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt

prezentate in fisa de foraj F1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 1.
Stratifica{ia terenului de fundare din amplasament este urmétoarea:

FORAJUL F 1

¢ infre -0,00 m si -0,60 m -umplutura

* intre -0,60 m si -2,10 m -argila prafoasa maronie putin activa PUCM
e intre -2,10 m si -3,60 m —argila nisipoasa

» intre -3,60 m si -6.00 m — nisip prafos argilos

Diagrama de penetrare dinamici este reprezentata graficin  ANEXA 2.

Cota de fundare recomandati este de D=-1,00 m de la suprafata actuali a
terenului natural in zona forajului F1, cota de fundare fiind situatd in stratul de
argila prafoasa cuprinsa intre-0,60 m ... -2,10 m .

Caracteristicile de contractilitate ale straturilor argiloase din suprafata
terenului de fundare, permit clasificarea acestor pamanturi in categoria paménturilor
argiloase PUTIN ACTIVE, conform buletinelor de analizi prezentate in anexa .

Fundarea directii a clidirii se va realiza cu respectarea pI‘OSB(é,UEE,]I}_LIIOI‘
tehnice NP 126/2012 intitulat ,,COD DE PROIECTARE $l XECUTEE

[ G C‘(;‘?h e { ',;’:
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Z
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PENTRU CONSTRUCTII FUNDATE PE PAMANTURI CU UMFLARI S§I
CONTRACTII MARI".

5. APA SUBTERANA
Apa subterand nu a fost interceptatd pe adincimea forajului F1 . Nivelul

hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in baza unor

studii hidrogeologice extinse. Sunt posibile acumuldri de apd meteoricd in
zona superioard a terenul de fundare in perioadele cu ploi abundente

sau de topire a zipezilor pana la cota -1,20 m fata de cota terenului

natural,

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

in urma analizirii rezultatelor obfinute, prin executarea investigatiilor de
teren, a prelevirilor de probe §i a incercarilor de laborator, rezultd urmaitoarele
concluzii §i recomanddri, cu privire la stratificatia terenului precum si la

caracteristicile geotehnice ale amplasamentului investigat:

6.1 Totalul de 11 (unsprezece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT”, iar din
punctul de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA
PA

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentuV cercelal s-\a

executat un foraj geotehnic Fl cu diametrul de 4”, pana la adanmm?a de -6,00 m

2
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de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de
pamént care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat de asemenea si o penetrare dinamica cu con usor PDU | , U
masa berbecului de 10,0 kg si indl{imea de cddere de 50 cm, conul avind o

suprafati de 10 cm?, condusa péni la o adéncime de -3,00 m.

6.3 Cota de fundare recomandati este de D=-1,00 m de la suprafaia
actuald a terenului natural in zona forajului F1, cota de fundare fiind situati in

stratul de argila prafoasa cuprinsa intre -0,60m ... -2,10 m .

6.4 Umpluturile de sub trotuare si platforme betonate se vor executa pe
o grosime de 30 cm din pimént stabilizat cu var sau dintr-un amestec cAt maj
omogen de pimént contractil si nisip sau pietris, in proportie de 60 % argila

$i 40 % nisip sau pietris mijlociu.

Pozarea conductelor si instalatiilor , precum si a caminelor din fibra de
sticla in pamant se va face doar intr-un pat de nisip, iar umpluturile din jurul
acestor obiecte se vor realiza din pimaénturi lipsite de potential contractil cn

grosimea de circa 30...40 cm.

6.5 In calculul terenului de fundare , pentru constructia proiectata , pentru
gruparea fundamentala de incarcari (conform NP 112/2014) , se recomanda
adoptarea unei presiuni conventionale de baza (pentru stratul de argila prafoasa) |,
pentru o latime a talpii de fundatie B=1 m si o adancime de fundare fata de nivelu]
solului de Df<2,00 m de pconv barat =290 Kpa. Pentrt a obtine presiunea
conventionala de calcul se vor aplica corectiile de latime si de adancifn,a{afmjorm
NP 112/2014) . /5
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6.6 Lucririle de sapituri, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa
cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA
FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sdpare, (Indicator de norme de Deviz

TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sipiturd manuald - teren tare
» Sapaturd mecanici - teren categoria 11.

6.7 Dacé cu ocazia executdrii sipaturilor se vor constata nepotriviri fai de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunostini

proiectantului cét §i elaboratorului studiului geotehnic.

6.8 Pe timpul executérii sapaturilor §i turnérii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sipaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, dac este cazul.

6.9 Dupa executarea sipaturilor pentru fundatii este obligatorie solicitarea
elaboratorilor prezentului studiu geotehnic pentru intocmirea procesului verbal

de verificare a naturii terenului de fundare.

e
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INCERCARE DE TEREN
-penetrare dinamica cu con tip PDU-DPL-P1
Adancimea(m) 01{02|03|04l05{06|07|08]|09 1/11)12(13]14/(15
Nr lovituri{buc) 4 4 6 S 6112 14 13) 13| 14| 15| 14| 13| 14| 14
16 (1718|159 212112223 |24|25(26]2.7]|28]29 3
13114 12| 151 16] 14) 35| 15[ 16| 15| 24 15| 15| 18 17
Nr lovituri(buc)
18
16
14
12
10
8 e Nr lovituri{buc)
6
4
2
0
13 5 7 9 111315171921 23 25 27 29

Intocmit
Ing. VI-
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5.C. GEOPROIECT SR.L. TIMISOARA
Lahorator de gradul It - profile GTF, AChA, ACS

Aulorizatie ISC nr. 1730/03.03.2009

Aultorizalie reinncila cu nr, 2696/ 28.02.2043 / 28 02.2017

Autorizalie reinneild cu nv. 3701/ 30.03.2021

Conlract nr
Comanda nr

1997 din 1006 2021
187 din 15 11.2021

Benefictar  S.C REAL GEOTEHNIC SR L ARAD

Tilular invesliffe - -

BULETIN DE ANALIZA NR. 83.404 / 2021

DETERMINAREA GRANULOZITATII PRIN SEDIMENTARE

conform STAS 1813/ 5 - 85, SR EN 1SO 14688-1:2004 5i 14688-2 2005
Obiect : Amplasament Loc Arad, CF 340114

Foraj : F1 Probanr.: 1T Adancime : 2,00+ 210 m CERNERE
e
j-
DATA PUNERII IN LUCRU : 15.11.2021 5 %= a2 .-
@ 3 g E
o [ 2 =] E
EQm TT|2s
£L= o[8%
REPARTITIA PROBEI LUATE UM S5z |S£(8E
PENTRU DETERMINARE g % fata 9 Yafatd | d My
de md de My mm %
. = 0.00 0,00 200.6 | 10000
Canlitatea totala my| 50,00 100,00 3,00 080 T 100 110000
: : - 0 BO0 | 600 | 630 | 10080
Cantitatea sedimentald (d < 0,063 mm) | 47,91 95,82 5.0 000 | 315 11000
) A 0.00 0,00 200 | 100.00
Cantitalea cemuta (d > 0,063 mm) |} 2,09 4,18 50 o0 T Ti000]
0.00 0,00 63 | 10000
0.00 000 | 40 | 100.00
000 000 20 | 10000
0.00 000 1,00 | 100.00
0,00 0.00 (.63 | 100,00
0.00 0.00 040 | 100,00
0.00 0.00 020 | 100,00
. 0.00 0.00 016 | 10080
Dala cemeri : 18.11.2021 208 418 | 0063 | %62
nculig | (.00 0.00
Suma| 29 100,00
Pierden prin cemere 0.00 0,00
1711.2021 | 11:2 1 60 218 | 755 235 | 1049 | 1.749 | 10925 | 11707E03 [ 035 | 23.85 | 0.0443 1642
17112021 | 11.22 2 120 218 | 230 210 | 1085] 0942 | 10200 | 1.1190E-03 [ 035 | 21.35 | 0.0320 | 68.41
1711208 | 1124 ] 4 240 | 218 | 210 190 | 1131) 0477 | 10180 | 11776E03 | 0,35 | 19.35 | 0.0229 | 62.00
17112021 | 11.28 8 480 218 { 190 370 | 1167 0243 [ 10960 | 1.1162E03 | 535 | 17,35 | 0.6185 | 6559
TN [ 1135] 15 900 28 | 170 20 150 § 1264 ] 0134 | 10940 { 11148E 03 [ 0,35 | 1535 | 0,012 40,18
17112021 {1150 | 30 | 1800 | 221 | 950 | “7 [T130 [ 12407 0.069 | 1,0120 | 31935603 | G41| 1341 | 0.0088 | 427
1712021 1220 ] 60 | 3600 | 226 | 130 10 [ 1276] 0035 | 10100 | 1.1122E03 | 052 | 11,52 | 0,0063 | 36.90
17112021 1320 ) 120 | 7200 | 228 | 110 90 11312} 0018 | 10080 | 1,1108E-C3 ) 058 | 958 | 00045 [ 30.70
17112021 | 1520 ] 240 | 14400 [ 233 | 9% 75 11340 0.008 | 10085 | 11098E 03 | 067 [ B17 | 040032 [ 76.17
16112021 Jos04 [ 1244 | 74640 | 211 [ 80 60 | 13.67] 0.002 | 1.0050 | 1.1083E-03 0211 6A | 00014 [ 19.90
min | sec. | °C | cm [em | om | cm |mmis| gem’ | mmxs [gm| cm | mm | %
t T R |AR| R | Hr v p A C R" d m,
Q = [+1] @ o wm ‘0 ~ =y
g = g2 B3| |5.Es|B8lellBs! 5 |35, |=3l3%
] = 5 8 235|2 |ggleBlos|laB| 22 8 So|lo-|88)157F
o o ak ERls [BE|lcB|SE|§E|E2 S $3|=3(g2|g9
5 S s 125[5a|8El58|28(s8|88] 8§ [3E|S5B|&8|8e
1800 1 1t
Densitatea scheletului mineral, aproxsmata  p, = 2,661 gicm’ A= —p—é I R=R+AR d=VAav
e
. . D, » 100
Areomelrel BS 13775 AR=-20 n = 1,0?E-06 v=Hrit R*= R'+C, m=R"; ——
(P-.'Pu)lme
SEDIMENTARE

Observalil © — de culoare cenusie-cafenie,

PL-GTF-G7 / E2 RO

pag.1/2
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5.C. GEQ PROIECT SR.L. TIMISOARA
Laborator de gradu! It - profile GTF, AChA, ACS Comanda nr * 187 din 1511 2071

Autonizatie 15C nr. 1730703 03,2000 Beneficiar - §C REAL GEOTEHNIC S RL ARAD
Autorizale reinnoita cu nt. 2696 / 28 02.2013 / 28.02.2017 Tiular investijie : -

Aulnrizalie reinneila cu nr. 3701 / 30.03 2021

Contract nr : 1997 din 10 06 2021

BULETIN DE ANALIZA NR. 83.405 / 2021
DETERMINAREA UMIDITATII PAMANTULUI
conform STAS 191371 82

Obiecl : Amplasament Loc Arad, CF 340114

Foraj: F1 Proba. nr. - 17 Adancime : 2,00+ 2,10 m
Tip pdmant : siCl - Argita prafoass
DETERMINAREA UMIDITATII
Elemenle de calcul | Simbol | UM |— De{e'";'"ama ;
Sticla de ceas nr. - - 150 151 152
Masa proba umed3 + lara A g 108,00 { 116,39 | 122,61
[Masa proba uscata + tara B g | 9405 | 10115 105,88
Tard slicla de ceas © g | 3049 | 3056 [ 2931
Masa apa libera A-B g | 1385 | 1524 | 1673
Masa probd uscali B-C g 63,56 | 7059 | 76,57
Umiditati  w, 100 x-é:TB- % | 21,95 | 2159 | 21,85
Media rezuliatelor w % 21,80
Observalii: — de culoare cenusie-cafenie,
Data: 15 11-16.11.2021 Lucral de : tehn. chimist Ghiulai D

$ef laborator - ing. Vasiu Dorir

% gy WO
LONE

PL GTF-02/E2-R0

pag 101



S.C GEOPROIECT S.RL. TIMISOARA Contract nr.: 1897 din 10 06 2021

Laboratar de gradu! Il - profile GTF, AChA, ACS Comanda nr . 187 din 15.11 2021

Autonzalie ISC nr. 1730/ 03.03.2009 Beneficiar - 5 C REAL GEQTEHNIC S R L. ARAD
Autorizalie reinnoita cu nr. 2696 7 28.02.2013 / 28.02 2017 Tiular nveslijje - -

Autorizale reinnoila cu nr. 3701 f 30.03.2021 0

BULETIN DE ANALIZA NR. 83.406 / 2021

DETERMINAREA LIMITELOR DE PLASTICITATE 31 A INDICILOR DE PLASTICITATE, CONSISTENTA Sl LICHIDITATE
conform STAS 1913/4 - 86

Obiect : Amplasament Loc Arad, CF 340114

Foraj : F1 Proba nr. : 1T Adancime : 2,00 ~ 2,10 m
Tip pamant : siCl - Argila prafoasa
Limita inferioaré Limila superioara N K| N K
de plasticitate de plaslicitate 20 [141 36 | 24
Meloda cilindrilor Metoda intr-un 21 |11 37 | 25
Elernente de calcul Simbol | UM de pamant singur punct 22 [-08| 38 27
W, Wy 23 |-05] 39 29
(%) (%) 24 |-03] 40 | 31
1 2 3 1 2 3 21014 32
Numar de cderi ale cupei N ciden| - - - 0 30 30 26 102) 42 | 34
Sticla de ceas nr. = - | 116 | 117 | 118 30 32 3 27T 105) 43 | 35
Masa proba umeda + lara A g |33,80]36,82(3525)38,94 | 41,74 | 40,75 28 108) 4 | a7
Masa proba uscali + lara B g |31,73]34,50| 33,37 129,96 | 31,72 | 31,56 29 | 1| 45| 38
Tara E g (211312348 2347 | 11,42 | 11,18 | 1257 30 |1.2| 46 4
Masa ap4 liberd A-8 g | 267 | 232 | 1,88 | 8,98 | 10,02 | 9,19 3N |14 41 | 44
Masa proba uscala B-C g |1060] 11,02 9,90 | 18,54 | 20,54 | 18,99 32 |16 48 | 42
N A-B
Umiditati w, 100x 2| % (1953|2105 | 18,99 | 48,44 | 48.78 | 48,30 gg 1 - j g
Media rezultatelor % 19,86 48,54 35 |22
UMIDITATEA NATURALA w= 21,80 ¢
LIMITA INFERIOARA DE PLASTICITATE w,= 1986 %
LIMITA SUPERIOARA DE PLASTICITATE W oew, tK= 4974 % K=120
INDICELE DE PLASTICITATE l=w -w,= 290,88 %
INDICELE DE CONSISTENTA k=(w-w)/l,= 094
INDICELE DE LICHIDITATE h={w-wy)/1,=1-1,2 0,08

Observalii . — de culoare cenugie-cafenie,

Data ; 15.11-16.11.2021 Lucrat de : tehn. chimist Ghiulai De

Sef laborator : ing. Vasiu Dorin

PL GTFUGJ‘E? RU ::;‘g 111



STUDIO M Saima PR. NR. 169/2021
s Baan et s a e E e T D FAZA: R.L.U.

TEL. O724. 692511 aTuo O ARABYYarDo [-1-1]

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DENUMIREA LUCRARII PUZ ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE $1 COLECTIVE

AMPLASAMENT ‘Mun. Arad, intravilan, CF nr. 340114, jud. Arad
BENEFICIAR VLASIN NARCIS-NATANAEL si VLASIN ANCA
PROIECTANT S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

PROIECT NR. 169/2021

FAZA PUZ

I. DISPOZITI GENERALE

1.

Rolul R.L.U.
Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. este parte integrantd a proiectului, avand un

caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliazd prevederile referitoare la modul de utilizare,
amplasare, realizare §i conformare a terenurilor si constructiilor pe intreaga zona studiata.

Prin regulamentul local de urbanism se stabileste amplasarea si conformarea cladirilor si

amenajarilor.

Prescripliile cuprinse in R.L.U. (permisiuni $i restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce

face obiectul P.U.Z.

Conform prevederilor din Ghid - metodologia, elaborarea $i continutul-cadru al PU.Z.,

GMO010-2000, prezenta documentatie rispunde necesitatilor si presiunilor investitionale, prin
enuntarea de solutii urbanistice si arhitecturale privind:

- Zonificarea functionald;

- stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C;
- stabilirea prioritatilor;

- reducerea/desfiintarea disfunctionalitatilor;

- incadrarea in prevederile H.G. 1076/2004.

Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
OUG nr. 57/2019 a administratiei publice locale, republicats, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii $i justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificarile i completarile ulterioare;

Legea cadastrului i a publicitatii imobiliare nr. 7/19986, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic
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al drumurilor;

* Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare:

* Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publici, cu modificarile $i completarile
ulterioare;

» Hotérarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile $i completérile ulterioare:
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Ordinul Ministrului S&natatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
public privind mediul de viata al populatiei;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

e Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii licrarilor
de constructii,

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbansim se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenjarilor, amplasate pe terenul corespunzator incintei studiate.

Regulamentul iocal de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad si constituie un act de autoritate al administratiei publice locale.

Zonificarea functionald propusa prin PU.Z. asigurd compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si funcliunea in curs de dezvoltare a zonei si este prezentata in plansa de
Reglementdri urbanistice — zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare
si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul incintei.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executrii constructiilor
pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul municipiului Arad, conform C.F. 340114 — Arad

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmétoarele categorii de
interventii:

— stabilirea destinatiei terenului ce face obiectul investitiei propuse.

— stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, in concordanta cu functiunea
propusa in incinta studiata.

— realizarea acceselor la terenuri si stabilirea relatiilor cu vecinatatile

Zona studiatd are suprafata de 149731 mp, interventiile urbanistice in zona se referi la:
modemizare si lirgire drum existent De 1790/1 situat la Nord-Vest de incintd CF 340209-Arad:
modernizare si largire drumuri existente situate la sud-estde incinta, identificate prin CF 340049-
Arad (in prelungirea Str. Privighetorii), continuat cu De1782 - CF 340183-Arad; amenajarea
acceselor carosabile si pietonale in incintd; modificarea LEA 20kV ce stribate inicnta, extinderea
retelelelor edilitare din zona pentru racordarea/bransarea la acestea.

Incinta reglementata are suprafata de 80100 mp conform CF 340114-Arad, este situata in UTR
55, cartiertier Gradiste, iar interventiile urbanistice in incinta se refera la: schimbarea destinatiei din
arabil in locuinte individuale si locuinte colective; percelare; amenajare drum de incints, zone verzi
stabilire procent de ocupare al terenului, coeficient de utilizare, aliniamente si retrageri impuse,
stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi aferente functiunilor propuse, cat si
stabilirea solutiilor privind asigurarea utilitatilor necesare, accese auto si pietonale.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural gi construit
Sistematizarea terenului se va realiza astfel incat sa nu deranjeze vecinitatiile.
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In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare, se vor respecta distantele de
siguranta fata de acestea.

Se vor respecta prevederile avizelor emise de autoritatile si institutile abilitate in vederea
conformarii la dezvoltarea urbana a zonei, a retelelor edilitare si amenajérii teritoriului.

Se vor respecta condifile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 1495/30.07.2021, eliberat de Primaria Mun. Arad si Avizului de
Oportunitate nr. 25/27.06.2022.

Expunerea la riscuri naturale:

Nu este cazul, terenul este plat si nu prezinta riscuri de alunecéri de teren, eroziuni ale solului
sau alte riscuri naturale in zona.

Expundere la riscuri tehnologice:

Este interzisa autorizarea executarii lucrarilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de protectie a refelor de alimentare cu energie electricd, gaze naturale, ap3, canalizare a
cailor de comunicatii si altor astfel de lucréri de infrastructura.

Constructii si functiuni generatoare de riscuri tehnologjce:

Zonele rezidentiale nu sunt generatoare de riscuri tehnologice.

Asigurarea echipdrii edilitare:

Asigurarea echiparii edilitare, in sensul prezentului regulament, o constituie
bransarea/racordarea parcelelor propuse la retelele edilitare necesare bunei functionari, si
asigurarea acceselor auto si pietonale.

Extinderile de refele edilitare se vor realiza in baza unor proiecte tehnice intocmite si avizate
conform legislatiei in vigoare. Lucrarile de extindere de retele se vor realiza de firme atestate
conform legislatiei in vogoare.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Incinta reglementata apartine de UTR 55 — se afia intr-o zona agricola in intravilan, zon3 cu
potential de dezvoltare in zona rezidentiala - functiune dominanta locuire.

Se propune functiune dominanta locuire cu functiuni secundare servicii si comert.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor i a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in
vigoare.

Constructile propuse, in functie de destinatia lor, vor fi amplasate in perimetrul zonei
edificabile materializata pe plansa Reglementari urbanistice Zonificare.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil {(conform plansd Reglementari
Urbanistice Zonificare) — include constructii rezidentiale si anexe gospodaresti. Nu include amenajari
de alei carosabile sau pietonale, imprejmuiri si constructii tehnico-edilitare.

Vecinatatile incintei si amenjarea, impun urmatoarele retrageri:

interdictie de construire, zonele de protectie ale liniilor LEA 20kV — 6 m din ax.
interdictie de construire, zonele de protectie ale liniilor LES 20kV — 1 m din ax.
Platforme deseuri menajere — Geg — 10 m de ferestrele locuintelor (Ordin119/2014).
Parcari — P ~ 5 m de ferestrele camerelor de locuit {Ordin119/2014).
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Amplasarea fati de forontul stradal

Z1 — locuinte individuale si/sau cuplate

- loturile 1-27; 41-46; 58-95, nu se impun retrageri ale constructiilor fata de frontul stardal.
- loturile 28-40; 47-57 se impune o retragere minima de 6 m de la frontul stradal.

Z2 — locuinte colective

- se impune o retragere de minim 2.5 m ale constructiilor fata de frontul stardal.

Amplasarea in interiorul parcelei

Z1 - locuinte individuale si/sau cuplate

- Se va respecta o retragere a constructiilor fata de limitele lateale ale parcelei cu respectarea
prevederilor Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de
ventilatie sau fara vedere.

Z2 — locuinte colective

- pentru loturile 97 si 100, se impune o retragere de minim 4 m fata de limitele laterale stanga
si dreapta.

- pentru loturile 96 si 99 se impune o retragere de minim 2 m de limita lateral stdnga
(adiacent3 acceselor pietonale inspre zona verde compacta) si nu se impune retragere fata de limita
lateral dreapta.

- pentru loturile 98 si 101 se impune o retragere de minim 2 m de limita lateral dreapta
(adiacentd acceselor pietonale inspre zona verde compacta) si nu impune retragere fata de limita
lateral stanga.

Amplasarea spre limita posterioars de proprietate

Z1 - locuinte individuale si/sau cuplate

- pentru loturile 1-27; 41-46; 58-95; se va respecta o retragere a locuintelor fata de limita
posterioara a parcelei de minim 5 m, dar nu mai putin de 1/2 din indltimea la streasina a casei.

- pentru loturile 28-40; 47-57; se va respecta o retragere a locuintelor fat de limita
posterioara a parcelei de minim 10 m.

- se permite amplasarea in aceasta zon3 a anexelor gospodaresti cu conditia ca acestea sa
fie parter, sa aiba inlfimea maxima la coam 4.5 m, cladirea s ocupe mai putin de 2/3 din latimea
parcelei si sa se respecte prevederile Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu
vedere, respectiv de ventilatie sau fard vedere.

Z2 - locuinte colective

- pentru loturile 97 si 100, nu se impun retrageri fata de limita posterioara.

- pentru loturile 86, 98, 99 si 101, se va respecta o retragere de minim 2 m a constructiilor
fata de limita posterioara.

Retragerile nu se aplica imprejmuirilor, aleilor carosabile sau pietonale si refelelor edilitare.

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare
faté de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

Amplasarea clidirilor destinate locuintelor se va realiza in asa fel incat sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1,5 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.

Se va intocmi studiu de insorire in situatia in care distanta dintre doua sau mai multe
constructii este mai mica sau egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte.

Amplasarea fata de drumurile publice
Terenul reglementat prin PUZ nu este amplasat in zona de protectie si de siguranta a

drumului public.
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
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administratiei publice:
* Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare
» Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, retele electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri sau alte instalatii ori constructii de acest gen.

Amplasarea fatd de cai navigabile existente si cursuri de ap3 potential navi abile
Nu este cazul.
Amplasarea fata de ci ferate din administratia S.N.C.FR.
Nu este cazul.
Amplasarea fata de aeroporturi
Conform avizului nr. 32936 din 05.12.2022, emis de Auloritatea Aeronautica Civila,
amplasamentul este situat in zona Il de servitute aeronautica civil3, la 3667,50 m nord fata de axa
pistei 09-27 a Aeroportului Arad si la 4597,6 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absolut3 fata de
nivelul Marii Negre a terenului este de 109,25m.
Avizul este conditionat de:
- Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia trimisa spre
avizare.
- Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 15,00m, respectiv cota absolutd maxima
de 124,25m.
- Organizarea de santier/ macaralele nu fac obiectul prezentului aviz, pentru care se va
solicita avizul AACR ulterior.
- Utilizarea pentru incéizire a unor instalatii si echipamente care sa nu produci perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor.
- lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus.
- Este interzisé desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitali care pot afecta
traficul aerian din zona- lanséri de artificii, lampioanee, baloane.
- Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face in recipiente acoperite.

Art. 15. Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacs exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de
stingere incendii.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare
Cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

In urma solutiei propuse, va rezulta un lot ce va contine toate strézile de incinta — lot 104 si
alte 2 loturi ce contin suprafetele de teren necesare extinderii si modernizarii Str. Randunicii (De
1790/1 - CF340209-Arad) - lot 105 si Str. Privighetoarei (CF 340049-Arad si De1782 - CF340183-
Arad) - iot 106.

Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu dizabilitati.

Suprafetele de teren aferente circulatiilor carosabile cat si cele pietonale, zonelor verzi de
aliniament si zonelor verzi compacte, vor trece in domeniul public.

In incintd se propune o retea stradal compusa din:

- doud artere principale paralele cu laturile lungi ale incintei, pe toata lungimea ei, cu profil
stradal 12 m, dublu sens, carosabil 7.0 m (3.5 m/sens), spatii verzi de aliniament stanga/dreapta
1.5m, si trotuare stg/dr 1.0 m. Pentru o mai usoara exprimare, cele doua strazi vor fi numite Strada 1
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(aferentd accesului 1, paraleld cu limita sudica de proprietate) si Strada 2 (aferenta accesului 2
paralelea cu limita nordica de proprietate).

- doua artere secundare ce unesc cele doua artere principale (delimiteaza zona de locuinte
colective), cu profil stradal 10 m, dublu sens, carosabil 7.0 m (3.5 m/sens), spatii verzi de aliniament
de 1.5 m si trotuar de 1.5 m pe 0 singuré parte (aliturat locuintelor individuale). Pe cealalta Jaturs se
vor amenaja parcari de 5 x 2.5m, trotuar de 1.5m si zona verde aferene locuitelor colective. Pentru o
mai usoara exprimare, cele doua strazi vor fi numite Strada 3 (la vest) si Strada 4 (la est).

Racordurile dintre drumurile de incinta se vor realiza prin arce de cerc cu raza de 6m.

Fiecare parceld propusa va avea accesul auto si pietonal din acest carosabil racordat Ia
drumul public. Pentru parcelele de colt, cu acces la drum pe dous3 laturi se pot realiza doua accese
auto si pietonale, cate unul de pe fiecare strada.

Se va institui servitute de trecere pentru utilitati si acces auto si pietonal pe parcelele pe care
se afla drumuri de acces pentru toate loturile rezultate.

Accesele si drumurile interioare propuse pentru incinta reglementatd vor fi executate pe
cheltuiala beneficiarului si vor respecta normativele tehnice in vigoare,

Stationari
Stationarea de scurta durat3 a autovehiculelor se va realiza Tn interiorul parcelelor propuse.

Circulatia pietonala, trotuare, piste biciclisti

Se propune realizarea de trotuare pentru circulatia pietonilor, cu latimea de 1m pe stanga si
dreapta, pentru cele doua strazi principale. Pentru cele doua strizi secundare din incintd se va
realiza trouar cu latimea de 1,5m pe o singura parte.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordérii
noilor consumatori la retelele de apa potabild, canalizare menajera si energie electrica, sau
realizarea de soluti de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea de refele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, parfial sau n intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu administratorii acestora.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale sa se realizeze subteran.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

Refelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitii aflate in serviciul public sunt
proprietatea publicd a municipiului Arad.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, dupa ce se vor receptiona, lucrarile prevazute mai sus intra
in proprietatea publica.
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Conditii de ocupare a terenurilor

Amprenta la sol a constructilor se va incadra in zona edificabild marcats pe plansa de
Reglementéri urbanistice - zonificare, limite care nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in
plan cat si ca regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in PU.Z.

Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului
Z1 - locuinte individuale si/sau cuplate

Procentul de ocupare a terenului: P.O.T.max=(Sc/St)% = 40,00%
Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T.max=(Scd /St) = 1,20
Z2 - locuinte colective

Procentul de ocupare a terenului: P.O.T.max=(Sc/St)% = 40,00%
Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T.max=(Scd /St) = 1,60

Regimul si indltime a constructiilor

Z1 - locuinte individuale si/sau cuplate
Regimul de indltime maxim este de S/D+P+2E
Inaltimea maxima a constructiilor: cornisd = 12,00 m. coama = 15,00 m.

Z2 - locuinte colective

Regimul de indlfime maxim este de S/D+P+3E
Inéltimea maxima a constructiilor: H. maxim = 15,00 m.
Parcelarea

Prin prezentul PUZ se propune o parcelare a terenurilor studiate conform plansei
Reglementari Urbanistice Zonificare 03A.
Autorizarea executarii parcelérilor propuse, aferente functiunilor principale si secundare, este
permisa numai daca pentru fiecare lot rezultat se respectd cumulativ urmatoarele conditii:
¢ front la strada de minim 12 m.
+ suprafata minima a parcelelor destinate locuintelor este de 200 mp.
* Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
asigurarea accesului la drumui public (direct sau prin servitute)
asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare
forme si dimensiuni adecvate

Terenurile ce alcatuiesc incinta reglementata, ulterior aprobérii prezentului PU.Z., vor fi
parcelate, dup& cum urmeaz:
Subzona Z1 - locuinte individuale in regim izolat sau cuplat:
- 95 loturi, numerotate1-95 cu suprafete cuprinse intre 447 mp si 913 mp, majoritatea sunt de
525 mp, cu latime front stradal mai mare sau egald cu 15 m, si adancime mai mare sau
egald cu 25 m.
- 1 lot - nr. 103 - zon4 verde amenajata in suprafata de 918 mp.
Subzona Z2 - locuinfe colective
- 6 loturi, numerotate 96-101 cu suprafete cuprinse intre 1099 mp si 1175 mp.
- 1lot ~nr. 102 - zona verde amenajata in suprafata de 2043 mp.
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- 1 lot - nr. 104 - cu destinata drum de incinta, alcatuit din circulatii carosabile, pietonale, spatiu
verde de aliniament, parcari vizitatori, platforme gospodarire comunala - depozitare deseuri
si dotari tehnico-edilitare.

- 2 loturi — nr 105 si 106, cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal
al straziilor Randuncii si Privighetoarei.

Se permite modificarea parcelarii incintei, cu conditia respectrii prevederilor Codului Civil, a
Regulamentului General de Urbanism si a Normelor de Protectie si Securitate la Incendiu, in ceea
ce priveste dimensiunile (front stradal minim 12m), proportiile parcelelor (latimea frontului stardal mai
mica sau egala su adancimea), accesul la acestea si distanfele intre cladiri. In cazul unei alte
parcelari decat cea propusa prin plansele anexe prezentei documentatii, se va péstra zona
edificabila marcata pe plansa 03A — Reglementri urbanistice, se vor respecta prevederile Codului
Civil privind amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Cladirile propuse vor fi proiectate cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturala:
compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca si fatada
principaid. Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se vor amenaja platforme de parcare in incinta
parcelelor nou propuse. Autorizarea executirii constructiilor este permisa doar daca exista posibilitatea
amenajarii parcarilor necesare in incinta percelei proprii.

Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
dupa cum urmeaza:

- Z1 - percajele pentru locuintele individuale se vor asigura in interiorul parcelelor, minim un
loc parcare/parcela.

- Z2 - pentru locuintele colective se vor asigura 1.25 locuri de parcare/apartament in interiorul
parcelelor aferente fiecarui bloc.

112 apartamente x 1.25 = 140 parcari

Pentru vizitatori si functiuni secundare, se vor asigura un numar de 28 parcari aferente
drumurilor de incinta

Total Z2 rezulta un raport total de 1.5 parcari/apartament.

- pentru servicii, comert birouri

— 1loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
— 1loc de parcare la 100 mp, pentru activitali desfasurate pe suprafete intre 400 $i 600 mp
— 1 loc de parcare la 50 mp, pentru activitali desfasurate pe suprafete intre 600 $i 2000 mp

- 1loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp
Parcérile vor avea dimensiuni minime de 2.5 x 5m.

Spatii verzi

Autorizatia de construire va conline conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o
distanta care s& nu puna in pericol constructiile, sub aspectul stabilitatii.
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Conform HCLMA 572/2022, pentru locuintele individuale sifsau cuplate se va asigura o
suprafatd minima de spatiu verde raportats la supratafa terenului de 35%, iar pentru locuintele
colective se va asigura o suprafati minima de spatiu verde raportaté la supratata terenului de 25%.

Conform HG 525/1996, pentru constructiile de locuinte vor fi prevéazute spatii verzi compacte
de minim 2 mp/locuitor in afara loturilor destinate constructiilor de locuinte.

95 parcele Z1 x 4 pers/parcela = 376 locuitori

96 apartamente x 4 persfapartament = 384 locuitori.

Total = 760 locuitori x 2 mp/loc. = Spatiu verde compact minim = 1520 mp.

Se propun doua spatii verzi compacte:

- primul — lot 102 in suprafatd de 2043 mp, amplasat in mijlocul incintei, intre loturile
destinate locuintelor colective Z2. Aceastd zona verde va fi amenajata ca zona de odihna, loc de
joaca, si activitati de recreere.

- al doilea - lot 103 in suprafatd de 918 mp, amplasat pe latura sudics, deserveste toti
locuitorii incintei, va fi amenajat ca loc de joaca pentru copii.

Total spatiu verde compact = 2043 mp + 918 mp = 2961 mp.

Imprejmuiri

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parcele, acestea vor fi imprejmuite pe limita
de proprietate extericard. Indlfimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,50m pentru locuintele
individuale si de maxim 1.2 m pentru locuintele colective (exceptie pe parcursul executiei lucrarilor
cand trebuie asigurata proetctia santierului), iar catre frontul stradal va fi realizatd de preferinta din
materiale transparente

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati $i subunitéti functionale

Zona este situata in intravilanul municipiului Arad si face parte din UTR 55 - cartier Gradiste.

Incinta studiatad cuprinde o singurd unitate cu destinatia unitéti locuire, Impartitd in doud
subunitali corespunzatoare functiunilor propuse: locuinte individuale si locuinte colective — functiune
dominanta, institutii, servicii si comer} - functiune secundara, si functiuni complementare: cai de
comunicafie rutierd, cadi de comunicatie pietonals, spafii plantate de aliniament, spatii plantate
compacte, echipare tehnico-edilitar&, gospodarire comunala.

Unitatile si subunitatile au fost reprezentate in plansa Reglementari Urbanistice Zonificare.

S-au stabilit 2 subzone functionale:
Z1 — LOCUINTE INDIVIDUALE in regim izolat si /sau cuplat.
22 - LOCUINTE COLECTIVE.

In cadrul acestor subzone s-au stabilit urmatoarele unitai si subunitati functionale:
Lm - locuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de inaltime

LM - locuinte colective cu regim mediu de inaltime

IS - institutii, servicii si comer{

Ccr - cai de comunicatie rutiera

Ccp - cai de comunicatie pietonala

Spa - spatii plantate — zona verde de aliniament

SPc — spatii plantate — zona verde amenajatd compacta.

Geg - gospodarire comunala — platforme depozitare deseuri

TE - echipare tehnico edilitarea
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Functiunea dominants
Functiunea dominanta a zonei este de locuire.

Functiuni secundare
Functiuni secundare sunt servicii si comert.

Functiuni complementare

Functiuni complementare admise sunt: garaje, constructii de tip carport, parcari, cii de
comunicatie — platforme si alei carosabile/pietonle, anexe gospodaresti (magazii scule si unelte,

bucatarii de vara, terase,) spatii verzi cu loc de joaca pentru copii, amenajari individuale de agrement
si sport, echipare edilitars, gospodarire comunala.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Utilizéri permise:

Cladiri sau amenajari destinate functiunilor:

- locuinte individuale in regim izolat sau cuplat,

- locuinte colective,

- accese carosabile, pietonale, spatii stationare auto, parcari, platforme gospodarire
comunala, dotari tehnico-edilitare.

- Zone verzi amenajate, gradini.

- garaje, carporturi, anexe gospodaresti

- terase, pergole, piscine, anexe pentru animale de companie.

Utilizari admise cu conditii

Cladiri sau amenajari destinate functiunilor:

- birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale, comert en-detail care sa nu necesite
spatii mari de depozitare, cu condifia realizérii acestora conform pozitiei din plansa Reglementari
Urbaniztice Zonificare.

- constructile pentru echiparea cu instalati se pot amplasa cu conditia s corespund3
necesitatilor si confortului necesar in zona, s3 nu dauneze relatilor cu vecinatatile si sa fie puse in
practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator.

Interdictii temporare
Nu este cazul.

Interdictii permanente
- activitati de productie industriala sau agrozootehnici si de depozitare, sau alte activitati
care prin specificul lor genereaza noxe, fum, vibratji, zgomot, miros neadecvat.
- alimentatie publica, turism, servicii, service si spalatorii auto, tinichigerii, ateliere de mica
productie (tamplarie, etc), activitati care produc zgomot sau aduc personal si public
numeros, generand trafic si aglomeratie.

- aclivitati care se desfasoara in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce
disconfort.

- orice alte functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice.

- activitali care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Conform PUG-ul Municipiului Arad, zona studiata se afla in UTR 55, toate terenurile studiate
fiind in intravilan.

In cadrul PUZ, nu au fost stabilite UTR-uri noi.
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Vi. CONCLUZI!

Solutfia urbanisticd adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in
prezenta documentatie

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomandd centralizarea informatiilor referitoare Ia operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul coreldrii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Prevederile prezentului regulament pot fi modificate prin proiecte de urbanism aferente sau
alte studii de specialitate.

Proiectant Coordonator
S.C. STUDIOM SOIMA S.R.L. _ Arh. Mircea SOIMA
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE
DENUMIREA LUCRARII P.U.Z. ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE

AMPLASAMENT Mun. Arad, intravilan, CF nr. 340114, jud. Arad
BENEFICIAR VLASIN NARCIS-NATANAEL si VLASIN ANCA
PROIECTANT S.C. STUDIO M SOIMAS.R.L.

PROIECT NR. 169/2021

FAZA PUZ

1.2. Obiectul P.U.Z,

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarilor Vlasin Narcis-
Natanael si Viasin Anca, in vederea reglementarii unei zone pentru realizarea de locuinte
individuale si colective, cu functiuni secundare servicii si comert si functiuni complementare cai de
comunicatii, spatiu verde, gospodarire comunala, dotari tehnico-edilitare.

Incinta propusa pentru reglementare, are suprafata de 80.100,00mp, este situati in Nord-
Est-ul municipiului Arad, UTR 55, cartier Gradiste, la intersectia dintre extinderea Str. Privighetorii cu
Str. Stephan Ludwigh Roth, (la vest de aceasta). Incinta este compusa dintr-o singura parcela,
avand suprafata si categorie de folosinta dupa cum urmeaza:

Nr. Nr.extras Suprafata Categorie folosinta Proprietar
crt. C.F. {mp)
01 340114 80 100 Arabil in intravilan Vlasin Narcis-Natanael si Vlasin Anca

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1495/30.07.2021 si Avizul de
Oportunitate nr 25/28.06.2022 eliberate de Primaria Municipiului Arad.

Incinta reglementata apartine de UTR 55 — nereglementata din punct de vedere urbanistic.

Functiunea dominanta a zonei : teren arabil in intravilan.

Prin aceasta documentatie se stabilesc functiunea zonei, conditile de amplasare, procentul de
ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul maxim de inaltime, indltimea
maxima admisa, gradul de finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare
generate de configuratia amplasamentului, de natura geotehnicd a terenului si de vecinatatile
existente.

Pentru identificarea investitiei s-a studiat o zona de 149731mp care sa cuprinda toate
vecinatatile relevante fata de incinta regiementata.

Viasin Narcis-Natanael si Vlasin Anca, in calitate de initiatori, solicitd intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal in vederea construirii unei zone rezidentiale cu locuinte individuale in regim izolat
sau cuplat si locuinte colective, cu functiuni secundare unitéti prestari servicii si comert, realizare
doua accese in incinta prin prelungirea Str, Randunicii, realizare drumuri de incints, de unde se vor
realiza accesele la toate Ioturile nou propuse. Astfel, se propune reglementarea functiunii zonei
studiate, cu dezmembrarea lotului initial in parcele cu functiune principald rezidentiala, functiune
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secundara unitati administrative (birouri) prestari servicii si comert, si functiuni complementare drum
(circulatii carosabile, pietonale, parcari, zone verzi de aliniament), parcari, zone verzi amenajate,
doréri tehnico-edilitare (post trafo, statie pompare, canalizare, etc.) si gospoddrire comunald —
platforme depozitare deseuri.

1.3. Surse documentare

1.3.1. Referiri la studii anterioare:

- Documentatie de urbanism faza PUG, aprobata cu HCLM ARAD 502/2018.

- PUZ "Zona locuire si functiuni complementare”, aprobati cu HCLM ARAD 305/2021, - Str.
Randunicii nr 102, elaborator Arh. Doriana Balogh

- PUZ "Zona rezidentiald cu functiuni complementare, amenajari aferente, dotari tehnico-
edilitare si accese”, aprobata prin HCLM ARAD 395/2022 - elaborator BLANK ARCHITECTURE.

- PUZ "Construire locuinte - Zona locuinte individuale si functiuni complementare” — in lucru —
elaborator Arh. Elvira Serban.

1.3.2. Studii de fundamentare:

- Ridicarea topografica executati de CHIRIAC MADALINA MANUELA

- Studiu Geotehnic elaborat de SC REAL GEQTEHNIC SRL

- Avizul de Oportunitate.

- Avize si acorduri.

1.3.3. Cadrul legal:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de zona,
indicativ GM 010-2000

- Prevederile legii nr. 350/2001 privd amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare; legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrrilor de
constructii republicatad cu modificarile si completarile ulterioare, cu ordin 839/2009 pentru aprobarea
normelor metodologice de aplicare cu modificarile si completarile ulterioare; HG nr. 525/1996 privind
aprobarea regulamentului general de urbanism, republicati cu modificarile si completérile ulterioare;
codul civil.

- Ordin 119/2014 privind aprobarea normelor de igiens si sanétate publica.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, in nordul cartierului
Gradiste. Incinta reglementata/studiata se situeaza intr-o zona aflata in pling dezvoltare, terenurile
din zona fiind gradual transformate din terenuri arabile in zona de locuinte.

In prezent, in vecintate sunt cateva terenuri cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare.

2.2, Incadrarea in localitate
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de Nord a
orasului, in cartierul Gradiste.
Incinta este amplasata la nord de zona edificata a cartierului Gradigte, in zona cuprinsi inre
De 1790/1 - extinderea Str. Randunicii si De 1782 — extinderea Str. Privighetoarei, la vest de
intersectia cu Str. Stephan Ludwigh Roth.
Vecinatatile terenului sunt:
* Nord - Est: terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan, CF nr. 340116,
340115, 340109, 340106, 340098 - Arad.
¢ Sud - Est: domeniu public, prelungire strada Privighetoarei CF 340049-Arad (profil stradal
4m) si lipit de acesta teren neproductiv CF 340047-Arad, prelungire Str. Stephan Ludwigh
Roth CF 340048-Arad, De 1782 CF 340183-Arad (profil stradal 4m), si terenuri proprietate
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privata cu categorie folosinta arabil in intravilan CF 340093, 340089, 340080, 340033,
340025 — Arad si curti constructii in intravilan — CF 340279-Arad.

¢ Sud - Vest: teren proprietate STATUL ROMAN, categorie folosinta arabil, CF 340097-Arad.
¢ Nord - Vest: domeniu public drum de exploatare De 1790/1 cu CF 340209-Arad (profil

stradal 4m), terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan CF 340147,
340128, 340126, 340123 - Arad.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, intr-o zona plana,
specificd Campiei Aradului,

Nu existd specii rare, ocrotite sau amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme
specifice ecoregiunilor definite conform Legii nr 310/2004.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Pentru aceastd fazd de proiectare — PUZ — sa intocmit studiul geotehnic Nr 2273/2021
realizat de S:C: REAL GEOTEHNIC S.R.L. - Ing. Vlasa Radu Calin si verificat in baza referatului de
verificare Af nr 22021/11.12.2021 - Dr. Ing. Bogdan lon Alexandru, studiu atasat prezentei
documentatii.

2.4. Circulatia

2.4.1. Circulatia rutiera

In prezent, accesul pe parcela se face din doua drumuri de exploatare situate la nord-vest
De1790/1 - CF nr 340209-Arad (in continuarea/extinderea Str. Réndunicii) si sud-est CF 340049-
Arad (in prelungirea Str. Privighetoarei), continuat cu De1782 - CF 340183-Arad ambele din pamant
si cu profil stradal 4 m.

2.4.2. Circulatia feroviara

Cea mai apropiat linie de cale ferata se afl3 la 674m vest de incinta. Prin urmare, zona de
siguranta de 20,00m din ax si cea de protectie de 100m din ax impusa de aceasta nu se suprapune cu
incinta reglementata.

2.5. Ocuparea terenurilor

Pe terenul studiat nu exista constructii, categoria de folosinta fiind intravilan arabil. Terenul
este strabatut pe diagonald de o Linie Electrici Aeriana LEA 20kV (medie tensiune), cu doi stalpi de
beton amplasati in incinta.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabila3, terenul are stabilitatea asigurata
si este bun pentru constructii.

Nu exista conflicte intre functiunile existente in zona.

Tipurile terenurilor din zona studiata sunt;

- proprietate privata, terenuri arabile

- proprietate privata, terenuri arabile cu documentatii de urbanism in curs de elaborare si cu
documentatii de urbanism aprobate.

- proprietatea municipiului Arad, céi de comunicatie si terenul invecinat pe latura Sud-Vest.

Incinta reglementata are suprafata de 80100 mp, este inscrisa in C.F. nr 340114 - Arad, este
proprietate a persoanelor fizice VLASIN NARCIS — NATANAEL si VLASIN ANCA, iar in CF nu exist3
nici o sarcina inscrisa.

2.6. Principalele disfunctionalitati
CIRCULATIE
- necesitatea modernizarii drumului de pamant situat la nord-vest de incinta si realizarii
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accesului din acesta

- necesitatea modernizarii drumului de pamant situat la sud-est de incinta.

RETELE EDILITARE

- necesitatea modificarii LEA 20kV ce strabate pe diagonald incinta si necesitatea asigurarii
cu utilitati a tuturor loturilor propuse.

2.7. Echiparea tehnico-edilitara

Incinta studiata nu beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara.

Alimentarea cu apa si canalizare, alimentarea cu energie electrica si gaze naturale se vor
rezolva prin extinderea retelelor centralizate din teritoriul administrativ Arad, conform avizelor si
normelor tehnice ale gestionarilor acestora.

Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterani.

2.7.1. Alimentarea cu apa
In prezent, in zona exista retea de apa potabilad pe Str. Randunicii Privighetoarei si Stephan
Lunwdvigh Roth, amplasamentul nefiind racordat la aceasta retea.

2.7.2, Canalizare menajera si pluviali
In prezent, in zon3 exista retea de canalizare pe Str. Randunicii Privighetoarei si Stephan
Lunwdvigh Roth, amplasamentul nefiind racordat la aceasta retea.

2.7.3. Alimentarea cu energie electricd

In zona studiaté au fost identificate mai multe retele de distributie de energie electrica.

Incinta este strébdtuta pe diagonald de o Linie Electricd Aeriana LEA 20 kV de medie
tensiune. In vecinatatea incintei (la sud-vest), in zona studiats, au fost identificate doua LEA 0.4kV
de joasé tensiune, din care una strabate coltul sud-vestic, si o altd LEA — 20kV.

De asemenea, exista retele de distributie de joasa tensiune pe str. Randunicii, Privighetoarei
si Stephan Ludwigh Roth.

2.7.4. Alimentarea cu energie termica
In zona studiata nu exista retea de energie termica.

2.7.5. Alimentarea cu gaze naturale
In prezent, in zond existd retea de alimentare cu gaze naturale pe Str. Randunicii Si
Privighetoarei , amplasamentul nefiind racordat la aceasta retea.

2.7.6. Telecomunicatii
Pe strada Randunicii, exista linii aeriene de telecomunicatii pe stalpi comuni cu LEA 0.4 kV.

2.8. Probleme de mediu

2.8.1. Relatia cadru natural - cadru construit

in zona studiatd nu existd surse majore sau medii de poluare. Problemele pot aparea
datorita: eventualelor depozitari accidentale de gunoi, neautorizate, sau din perioada de executie a
constructiilor.

Avand in vedere ca perimetrul studiat nu este inclus in zone de protectie a mediului, se poate
concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in limite acceptabile, mai ales ca
amplasamentul se situeaza In intravilanul municipiului Arad.

Nu exista disfunctionalitati in relatia cadru natural si fondul construit.
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2.8.2. Riscuri naturale si antropice

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este
inundabild. Se va asigura un balans optim intre suprafefele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

2.8.3. Cdi de comumca;‘n $i echipadri edilitare ce prezinta risc in zona

In zona nu existd cii de comunicatii majore, iar prezenta documentatiei nu prevede
modificarea traseelor cailor de comunicatii existente.

Interventiile propuse in ceea ce priveste echiparea edilitard nu prezinta riscuri pentru zona.

2.8.4. Valori de patrimoniu si potential balnear turistic
{n zona nu exista valori de patrimoniu natural ce necesita protectie.
in privinta potentialului balneo-turistic, nu exista surse cunoscute de ape minerale sau termale.

2.9. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei au fost exprimate prin urmérirea etapelor din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Si
de urbanism, prevazute in ordinul nr. 2701/2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
In scopul elaborarii prezentului P.U.Z. au fost realizate urmétoarele studii de fundametare:

» ridicare topografica a fost realizata de Chiriac Madalina Manuela si avizatd de OCPI Arad in
baza PV 2572/2021, iar conform acesteia terenul este relativ plat, fara disfuntionalitati

» studiu geotehnic Nr 2273/2021 realizat de $:C: REAL GEOTEHNIC S.R.L. - Ing. Vlasa Radu
Calin si verificat in baza referatului de verificare Af nr 22021/11.12.2021 - Dr. Ing. Bogdan lon
Alexandru, iar conform acestuia terenul nu prezinta disfunctionalitati, stratificatia identificata
fiind propice fundarii

3.2. Prevederi ale PUG

Conform PUG Arad, zona studiata este situatd in UTR 55, si nu este reglementata. Terenul
este situat n intravilanul municipiului Arad, si are categoria de folosin{a arabil.

Functiunea dominanta a zonei: arabil in intravilan;

Functiuni complementare admise: spatii comerciale si prestari servicii.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural existent nu oferd nimic din ceea ce ar putea fi pus in valoare prin acest
proiect; relieful este plat, vegetatie pitica, absenta ape curgatoare.

3.4. Modernizarea circulatiei

Incinta reglementatd se invecineaza la Nord-Vest cu De1790/1 identificat prin CF nr 340209-
Arad, drum aflat in administratia municipiului Arad, si face legdtura cu Str. Randunicii. Drumul
existent (drum de pamént cu latime de 4 m Tn prezent) se va largi si moderniza pentru a avea un
prospect stradal de 12 m, pornind de la limita indepartatd a drumului de exploatare existent si
suprapunandu-se cu parcela studiatd. Portiunea de teren rezultatd din intersectia profilului stradal
propus cu parcela studiata va fi cedata domeniului public. Drumul va avea carosabil 7m, dublu sens,
zone verzi de aliniament si tortuare stanga/dreapta, drum ce se va realiza in continuarea Str.
Randunicii.
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Incinta se invecineaza la Sud-Est cu drum aflat in administratia municipiului Arad, in
prelungirea Str. Privighetoarei CF 340049-Arad (profil stradal 4m), continuat cu De 1782 CF 340183-
Arad (profil stradal 4m).

Prelungirea str. Privighetoarei pana la intersectia cu str. Stephan Ludwingh Roth, va avea un
profil stradal de 12,00m, plecand de la limita indepartatd a drumului de exploatare existent si
suprapunandu-se cu parcela studiata. Portiunea de teren rezultata din intersectia profilului stradal cu
parcela studiata, va fi cedatd domeniului public. Drumul va avea carosabil de 7,00m, dublu sens,
zone verzi de aliniament si trotuare stanga/ dreapta.

Portiunea de drum din intersectia cu strada str. Stephan Ludwingh Roth continuandu-se spre
nord , s-a propus o dimensiune de profil stradal de 12,00, plecand de la limita indepartata a drumului
de exploatare studiat, iar prin corelarea cu solutia de drum aprobatd prin HCL nr. 395 din
27.07.2022, a rezultat o dimensiune a profilului stradal de 17,50m. Portiunea de teren rezultata din
suprapunerea profilului stradal cu pacrcela studiati, va fi cedata domeniului public. Drumul va avea
partea carosabild de 7,00m dublu sens, zone verzi de aliniament si trotuare stéanga/dreapta.

La intersectia strazilor- prelungirea strazii Privighetoarei cu Strada 1 si cu Str. Stephan
Ludwigh Roth, se lasa o rezerva de teren mai mare, pentru ca intr-o etapa ulteriora, pe viitor, sa se
poata realiza o semigiratie alungita.

Accesul principal in incinta reglementatd se va face prin modernizarea si extinderea
De1790/1 — in continuarea Str. Randunicii de-a lungul drumului de pamant identificat prin CF
340209 ARAD - MUNICIPIUL ARAD, extravilan, categorie de folosinta drum, de unde se propune
realizarea a doua accese aferente celor doua strazi principale ce stribat longitudinal incinta.

Drumul modernizat si largit va avea un prospect stradal de 12m, dublu sens, carosabil 7.0 m
(3.5 m/sens), spatii verzi de aliniament stanga/dreapta 1.5m, si trotuare stg/dr 1.0m.

Suprafata de teren din incints afectata de extinderea Str. Randunicii va fi cedatd domeniului
public.

Accesul principal a fost propus in aceasta varianta datorit faptului ca: afecteazi cel mai mic
numar de proprietati invecinate, pe langa drumul de exploatare identificat prin CF 340209 ARAD, vor
fi afectate aite 3 proprietati aflate in administarea Municipiului Arad, identificate prin urmatoarele CF-
uri: 340103-Arad - UAT ARAD, extravilan, arabil; 340104-Arad - UAT ARAD, extravilan, arabil;
340097-Arad - STATUL ROMAN extravilan, arabil.

Lungimea drumului extins de la limita carosabilului asfaltat de pe Str. Randunicii pana la
incinta este de 141.7 ml

Accesul secundar in incinta se afla pe latura de sud-est si se va face prin modernizarea Si
extinderea drumurilor identificate prin CF 340049-Arad (in prelungirea Str. Privighetoarei), continuat
cu De1782 - CF 340183-Arad ambele din pamant si cu profil stradal 4 m.

Drumul modernizat si largit va avea un prospect stradal de 12m, dublu sens, carosabil 7.0 m
(3.5 m/sens), spatii verzi de aliniament stanga/dreapta 1.5m, si trotuare stg/dr 1.0m, péani Ia
intersectia cu strada Stephan Lunwdvigh Roth, iar de la intersectie spre nord, profilul stradal va fi de
17,50m (in urma corelarii cu solutia aprobata in HCL nr. 395 din 27.07.2022), dublu sens, carosabil
7,00m, spalii verzi de aliniament stanga/ dreapta 2,00m, care poat fi micsorat in cazul in care se
largeste drumul, si trotuare 1,50m (solutie rezultatd in urma corelarii)

Solutia de modernizare a acestui drum, este corelata cu solutia de modernizare drum din
documentatia aprobata cu HCLM Arad 395/2022.

Suprafata de teren din incintd afectatd de extinderea Str. Privighetoarei va fi cedata
domeniului public.
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Accesele dintre drumurile publice modernizate si drumurile de incintd se vor realiza prin
intersectii in T, iar racordarea la drum se va realiza prin arc de cerc cu raza R minim 6m.

Drumuri in incinta

Inincinta se propune o retea stradala compusa din:

- doua artere principale paralele cu laturile lungi ale incintei, pe toat lungimea ei, cu profit
stradal 12 m, dublu sens, carosabil 7.0 m (3.5 m/sens), spatii verzi de aliniament stanga/dreapta
1.5m, si trotuare stg/dr 1.0 m. Pentru o mai usoara exprimare, cele doua strézi vor fi numite Strada 1
(aferenta accesului 1, paralela cu limita sudica de proprietate) si Strada 2 (aferenta accesului 2
paraleled cu limita nordica de proprietate).

- doud artere secundare ce unesc cele doud artere principale (delimiteaza zona de locuinte
colective), cu profil stradal 10 m, dublu sens, carosabil 7.0 m (3.5 m/sens), spatii verzi de aliniament
de 1.5 m si trotuar de 1.5 m pe o singura parte (alturat locuintelor individuale). Pe cealalts latura se
vor amenaja parcdri de 5 x 2.5m, trotuar de 1.5m si zona verde aferene locuitelor colective. Pentru o
mai usoara exprimare, cele doud strazi vor fi numite Strada 3 (la vest) si Strada 4 (la est).

Racordurile dintre drumurile de incinté se vor realiza prin arce de cerc cu raza de 6m.

Fiecare parceld propusa va avea accesu! auto si pietonal din acest carosabil racordat la
drumul public. Pentru parcelele de colt, cu acces la drum pe doua laturi se pot realiza dou3 accese
auto si pietonale, cate unul de pe fiecare strada.

Se va stabili servitute de trecere pe parcela pe care se afia drumul de acces pentru toate
loturile propuse spre reglementare.

Accesele si drumurile interioare propuse pentru incinta reglementata vor fi executate pe
cheltuiala beneficiarului si vor respecta normativele tehnice in vigoare,

Parcaje

Se va asigura numérul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
dupé cum urmeaza:

Z1 - percajele pentru locuintele individuale se vor asigura in interiorul parcelelor, minim un loc
parcare/parcela.

Z2 - pentru locuintele colective se vor asigura 1.25 locuri de parcare/apartament in interiorul
parcelelor aferente fiecarui bloc.

112 apartamente x 1.25 = 140 paracrari

Pentru vizitatori $i functiuni secundare, se vor asigura un numar de 28 parcari aferente
drumurilor de incint&

Total Z2 rezulta un raport total de 1.5 parcari/apartament.

Parcérile vor avea dimensiuni minime de 2.5 x 5m.

- pentru servicii, comert birouri

~ 1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
= 1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitai desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
— 1loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp
= 1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Incinta reglementare, are suprafata de 80.100 mp.

Se propune realizarea a doua subzone: una pentru locuinte individuale in regim izolat sau cuplat Si
una pentru locuinie colective.

Ca mod de organizare in incintd, vom avea:

* Z1 - locuinte individuale in regim izolat sau cuplat , vor fi un numar de 95 loturi cu
suprafete cuprinse intre 447 mp si 913 mp, majoritatea sunt de 525 mp, cu latime front
stradal mai mare sau egald cu 15 m, si adancime mai mare sau egala cu 25 m, cu regim
maxim de indltime S/D+P+2E, toate loturile vor avea acces din strizile propuse n incinta.
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Pentru loturile de colt este permisa realizarea a doua accese, cate unul de pe fiecare strads.
in spatele parcelelor a fost prevazuts zona pentru construirea anexelor gospodéresti.

* Z2 - |ocuinte colective, grupate in zona din mijloc a incintei, vor fi un numar de 6 loturi cu
suprafete cuprinse intre 1099 mp si 1159 mp, cu regim max de inaltime S/D+P+3E, toate
loturile vor avea acces din strazile nou propuse.

e drumuri de incinta, vor fi 3 loturi: 1 lot ce contine trama stradala din incintd compusa din
cele 4 strazi, 1 lot alcatuit din suprafata de teren afectati de extinderea Str. Randunicii, ce va
fi cedat domeniului public si 1 lot alcatuit din suprafata de teren afectatd de extinderea Str.
Privighetoarei, ce va fi cedat domeniului public.

Aceste loturi vor include carosabilul, spatiile verzi de aliniament, aleile pietonale, parcarile
pentru vizitatori si gospodérirea comunala - platforme depozitare deseuri.

« zona verde amenajati, compacta, alcatuita din 2 loturi, unul de 2043 mp, in subzona Z2 situata
intre locuintele colective, accesibila prin 6 alei pietonale amplasate intre loturile de locuinte colective
si unlot de 918 mp situata in subzona Z1 dotat cu loc de joaca pentru copii.

Fiecare lot va avea atat acces auto cét si pietonal.

Se permite modificarea parceldrii incintei in subzona 21, cu conditia respectérii prevederilor
Codului Civil, a Regufamentului General de Urbanism si a Normelor de Protectie si Securitate la
Incendiu, in ceea ce priveste dimensiunile - front stradal minim 12m, proportiile parcelelor - latimea
frontului stardal mai mica sau egaléd cu adancimea, accesul la acestea si distantele intre cladiri. in
cazul unei alte parcelari decat cea propusa prin plansele anexe prezentei documentatii, se va pastra
zona edificabild marcatd pe plansa 02A - Reglementari urbanistice, se vor respecta prevederile
Codului Civil privind amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
constructii noi - locuinte individuale sifsau cuplate, anexe gospodaresti si imprejmuiri;
constructii noi - locuinte colective;
modificari, extinderi si racorduri la retelele tehnico-edilitare;
sistematizarea verticald a terenului;
modernizare drum de exploatare;
realizare drumuri de incinta;
amenajarea acceselor
alei pietonale;
amenajare spatii verzi compacte si de aliniament.

3.5.1. Indicatori urbanistici propusi:
Z1 — locuinte individuale in regim izolat sau cuplat:
Procentul de ocupare a terenului (Sc/St)%: P.O.T. existent = 0,00% P.O.T.max propus=
40,00%
Coeficientul de utilizare a terenului (Sco/St): C.U.T. existent = 0,00 C.U.T. max propus = 1,20

Regim inaltime: S/D+P+2E;
Inaltime maxima: H. cornisa = 12,00 m H. coama = 15,00 m
Spalii verzi amenajate: min. 35% - din suprafata fiecarei parcele.

Nu se va modifica procentul de spatiu verde propus pentru fiecare parceld, in cazul in care
se propun anexe la locuintele unifamiliale.

Z2 - locuinte colective:

Procentul de ocupare a terenului (Sc/St1)% : P.O.T. existent = 0,00% P.O.T. max propus =
40,00%
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Coeficientul de utilizare a terenului (Sco/St): C.U.T. existent = 0,00 C.U.T. max propus = 1,60

Regim inaltime: S/D+P+3E;
Inaltime maxima: H. max = 15,00 m
Spatii verzi amenajate: min. 25% - din suprafata fiecarei parcele.

3.5.2. Retrageri impuse:

Pe parceld se va impune o zona edificabild, materializata pe plansa 03 — Reglementari
urbanistice.

Vecinatatile incintei si amenjarea, impun urmatoarele retrageri:
interdictie de construire, zonele de protectie ale liniilor LEA 20kV — 6 m din ax.
interdictie de construire, zonele de protectie ale liniilor LES 20kV - 1 m din ax.
Platforme deseuri menajere - Geg — 10 m de ferestrele locuintelor (Ordin119/2014).
Parcari —~ P — 5 m de ferestrele camerelor de locuit (Ordin119/2014).

) Avem urmétoarele retrageri ale constructiilor fa{a de limita de proprietate:
Z1 - locuinte individuale in regim izolat sau cuplat.

célre frontul stradal:
— pentru loturile 1-27; 41-46; 58-95; cu acces si pozitionate la sud de Str. 1, cu acces Si
pozitionate la nord de Str 2, si cele cu acces din Str 3, 4 si continuarea Str. Randunicii, nu se
impun retrageri ale constructiilor fata de frontul stardal.

- pentru loturile 28-40; 47-57; cu acces si pozitionate la nord de Str 1, si cele cu acces si
pozitionate la sud de Str. 2, se impune o retragere de 6 m de la frontul stradal,

célre limita posterioars:

— pentru loturile 1-27; 41-46; 58-95; se va respecta o retragere a locuintelor fata de limita
posterioara a parcelei de minim 5 m, dar nu mai putin de 1/2 din indltimea la streasina a casei.

- pentru loturile 28-40; 47-57; se va respecta o refragere a locuintelor fatd de limita
posterioara a parcelei de minim 10 m.

- se permite amplasarea in aceasti zona a anexelor gospodaresti cu conditia ca acestea s&
fie parter, sa aiba inalfimemaxima maxima ia coama 4.5 m, cladirea s ocupe mai putin de 2/3 din
latimea parcelei si s3 se respecte prevederile Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor
cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

cdtre limitele laterale — se va respecta o retragere a constructiilor fata de limitele lateale ale parcelei
cu respectarea prevederilor Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere,
respectiv de ventilatie sau fara vedere.

£
L

Z2 - locuinte colective.
catre frontul stradal - se impune o retragere de minim 2.5 m ale constructiilor fata de frontul stardal,
se va respecta distanta de minim 5 m de la ferestrele camerelor de locuit pana la locurile de
parcare.
cétre limita posterioara - pentru loturile 97 $i 100, cu acces din Str 1 si Str 2 nu se impun retrageri
fata de limita posterioara.
Pentru loturile 96, 98, 99 si 101, cu acces din Str 3 si Str 4 se va respecta o retragere de 2
m a constructiilor fatd de limita posterioara.
catre limitele laterale — pentru loturile 97 $i 100, cu acces din Str 1 si Str 2 se impune o retragere de
4 m fata de limitele laterale.
Pentru loturile 96, 98, 99 si 101, cu acces din Str 3 $i Str 4 nu se impun retrageri fats de
limitele laterale dinspre Str 1 si Str 2 dar se va respecta o retragere de 2 m a constructiilor
fata de limita adiacenta acceselor pietonale inspre zona verde compacta.
Se va respecta distanta de minim 10 m de la ferestrele locuintelor la platforma de deseuri menajere.
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La amplasarea constructiilor se va avea in vedere respectarea normelor de securitate la
incendiu si normelor legate de asigurarea insoririi constructiilor — conform Ordin 119/2014, cu
completarile si actualizarile ulterioare.

Este permisd amplasarea inafara zonei edificabile a imprejmuirilor, platformelor carosabile
sau pietonale si a dotarilor tehnico-edilitare.

Cu scopul asigurdrii siguraniei obiectivelor de pe parcele, acestea pot fi imprejmuite pe limita
de proprietate exterioard. Iniltimea maximi a imprejmuirii va fi de 2,50m pentru locuintele
individuale si de maxim 1.2 m pentru locuintele colective (exceptie pe parcursul executiei lucrarilor
cand trebuie asiguratd proetctia santierului) iar catre frontul stradal va fi realizats de preferinta din
materiale transparente.

3.5.3. Spatii verzi §i plantate, spatii agrement:

Conform HCLMA 572/2022, pentru locuintele individuale si/sau cuplate se va asigura o
suprafatd minima de spatiu verde raportatd la supratata terenului de 35%, iar pentru locuintele
colective se va asigura o suprafati minima de spatiu verde raportata la supratata terenului de 25%.

Conform HG 525/1996, pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi compacte
de minim 2 mp/locuitor in afara loturilor destinate constructiilor de locuinte.

95 parcele Z1 x 4 pers/parcela = 376 locuitori + 96 apartamente x 4 persfapartament = 384 locuitori.

Total = 760 locuitori x 2 mp/ioc. = Spatiu verde compact minim = 1520 mp.

Se propun doua spatii verzi compacte:

- primul, amplasat in mijlocul incintei, intre loturile destinate locuintelor colective Z2, in
suprafata de 2043 mp, ce va deservi tofi locuitorii incintei, va avea 6 accese pietonale, doua din
Strada 1 cu latime de 2.5 m, doua din Strada 2 cu latime de 2.5 m, unu din Strada 3 cu latime de 3.5
m, si unul din Strada 4 cu latime de 3.5 m. Aceastd zona verde va fi amenajata ca zona de odihna,
loc de joaca, si activitéti de recreere.

- al doilea, amplasat pe latura sudica, in suprafatd de 918 mp, deserveste toli locuitorii
incintei, va avea acces din Strada 1 si va fi amenajat ca loc de joaca pentru copii.

Spatiu verde compact propus = 2043 mp + 918 mp = 2961 mp.

3.5.4. Sistematizarea pe verticala:
Nivelul terenului natural este cuprins Tntre 109.38 NMN si 110.33 NMN.
Lucrarile de sistematizare verticala sunt necesare. in zona studiats nu existd drum amenajat,

astfel este necesard o ridicare a cotei terenului sistematizat/amenajat corelat cu investitiile
invecinate,

3.5.5. Bilant teritorial:

BILANT — INCINTA REGLEMENTATA
DESTINATIE TEREN 2L 18 il
mp % mp %
TEREN ARABIL 80100 | 100.0 0 0.0
LOCUINTE INDIVIDUALE 0 0.0 | 54817 | 684
LOCUINTE COLECTIVE 0 00 | 6779 | 85
CAl DE COMUNICATIE din care: 0 0.0 | 15543 | 19.4
CARQOSABIL 0 0.0 9049 11.3
SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 0 0.0 3280 4.1
ALE! PIETONALE 0 0.0 2815 3.5
PARCAJE vizitatori 0 0.0 350 0.4
TEHNICO EDILITARE 0 0.0 16 0.0
GOSPODARIRE COMUNALA 0 0.0 33 0.0
ZONE VERZI COMPACTE 0 0.0 | 2061 37
TOTAL 80100 [ 100.0 [ 80100 | 100.0

13



O

O

STUDIO M_SoiMA PR. NR. 169/2021
T FAZA: P.U.Z.

TEL. O724/69251 1 ATUCIOM.ARAR(HvamDe. ctm

BILANT — ZONA STUDIATA
DESTINATIE TEREN EXISTENI il t

mp % mp %
TEREN ARABIL 140703 | 94.0 | 59470 | 39.7
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE 4271 2.9 84371 | 56.3
CAI DE COMUNICATIE - STRADA IN LOCALITATE 951 0.6 3460 2.3
CAI DE COMUNICATIE - DRUM DE PAMANT 3806 25 2430 1.6
TOTAL 149731 | 100.0 | 149731 | 100.0

3.5.6. Aspectul exterior al constructiilor.

o Fatade.

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli din praf de piatra, placaje
aparente din piatrd sau caramida, inchideri din panouri tabla, sandwich, tamplarii PVC sau metal.

¢ Acoperiguri.

Se vor realiza acoperisuri terasa sau invelitori din sarpante metalice sau lemn, acoperite cu
panouri sandwich, membrane sau tigla.

® Imprejmuiri.

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parceld, incinta studiatd poate fi
imprejmuitd pe limita de proprietate exterioara, inéltimea minima a acesteia va fi de 2,50m sivafi
realizata de preferinta din materiale transparente.

® Plantatii.

Pe terenul destinat spatiului verde propus, se vor amenaja spatii verzi inierbate, si pe baza
unor proiecte de amenajare peisagera, se vor stabili felul plantatiilor, regimul de inaltime pe care se
vor desfasura, tipul si valoarea ornamentald a esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea
imaginii create.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apé potabili

in zona exists refele de alimentare cu apa, pe strada Réandunicii, Privighetorii si Stephan
Ludwigh Roth.

Pentru asigurarea necesarului de apé potabild n scopuri menajere se propune extinderea
retelei existente pe strada Randunicii si realizarea bransamentului la reteaua locaiitatii. Acesta va
alimenta toate constructiile propuse in incinta. Din reteaua localitalii va fi asigurata si rezerva de ap3
de incendiy pentru instalatile de stingere incendii — hidranti stradali. Extinderea refelei existente si
realizarea brangamentului vor face obiectul unei documentatii ulterioare, faza DTAC/Pth.

Bransarea imobilelor propuse la refeaua extinsa se va face prin intermediul unor camine de
bransament individuale, pentru fiecare constructie in parte, in functie de punctul de vedere/solutia
tehnicé propusa de Compania de Apa Arad.

3.6.2 Canalizare menajera:

In zona existd refele de canalizare menajera, pe strada Randunicii, Privighetorii si Stephan
Ludwigh Roth. Se propune extinderea retelei localitatii existente pe strada Randunicii si realizarea
bransamentului la aceasta. Extinderea retelei existente st realizarea brangamentului vor face
obiectul unei documentatii ulterioare, faza DTAC/Pth.

Apele uzate menajere provenite de la cladirile propuse pe amplasament, vor fi colectate
printr-o retea de camine si conducte montate ingropat sub limita de inghet la adancimi mai mari de
70 cm,, intr-un pat de nisip. Racordarea imobilelor propuse la reteaua extinsa se va face prin camine
de racord individuale, pentru fiecare constructie in parte, in functie de punctul de vedere/solutia
tehnica propusad de Compania de Apa Arad.
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3.6.3. Canalizare pluviali:

Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate conventional curate, vor
fi dirijate spre spatiul verde din incinta.

Apele pluviale colectate de pe drumurile din incinta vor fi dirijate spre un separator de
hidrocarburi, dupa care vor fi preluate de reteaua de canalizare a localitatii.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrici

Pentru alimentarea cu energie electrici se propune prelungirea refelelor edilitare existente
in zona, conform cu posibilitatilor tehnice ale distribuitorului de energie electrica din zona. Pentru
stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electric, intocmirea proiectului tehnic si pentru
executia racordului propus, beneficiarul se va adresa S.C. ENEL ELECTRICA BANAT S.A.,
Sucursala Arad. Lucrérile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a
fiselor tehnologice n vigoare.

Extinderea retelei de energie electricd se va face prin linii electrice subterane (LES), atat
pentru alimentarea cladirilor propuse cat si a iluminatului stradal.

3.6.5. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilititilor de racordare Ia telefonie si servicii noi
(internet, transfer date, etc) se va apela la distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin
retelele existente in zond (ROMTELECOM, ORANGE, RDS, etc.).

3.6.6. Alimentarea cu energie termica

Alimentare cu energie termicd va fi asiguratd pe fiecare corp de cladire in parte, prin
utilizarea de centrale termice proprii pe gaz natural, energie electricd sau combustibil solid, in functie
de necesitati.

3.6.7. Alimentarea cu gaze
In zona studiata nu exista obiective ale sistemului de distributie gaze naturale. Se va extinde
reteaua de gaz, cand aceasta se va realiza.

3.6.8. Gospodirirea degeurilor menajere

Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele, amplasate intr-un
spafiu special amenajat. Serviciul de colectare centralizats si transport a gunoiului menajer va fi
concesionat unei firme specializate.

Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solufiona cu
respectarea prevederilor cuprinse in;
legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

3.7. Protectia mediului

Pe acest amplasament se doreste reglementarea unei zone pentru locuinte individuale, fara
posibilitati de poluare.

Pentru zona studiatd, preconizarea problemelor de mediu conform criterillor stabilite prin
Anexa 1 la Hotdrérea nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri i programe vizeaza urmatoarele aspecte:

1. Caracteristicile planului.

a. Prin planul de urbanism elaborat se creeazi cadrul dezvoltarii zonei studiate:
amplasamentul in studiu se afla in intravilanul localitatii.
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b. Planul de urbanism se integreaza in planurile existente in zona, prin completarea acestora,
avand in vedere tipul de functiuni propuse, conform celor expuse la punctul a);

c. In privinta dezvoltarii durabile a zonei, planul are importanta intrucat vine in sprijinul
extinderii pe termen lung a suprafetelor construite §i a spatiilor verzi amenajate si de protectie;

d. Probleme de mediu relevante - Se va avea in vedere, in acest sens, gestionarea
corespunzatoare a degeurilor menajere, a apelor menajere si pluviale, amenajarea de spalii verzi;

e. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:

- deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de cétre o firma specializata;

-colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu
respectarea prevederilor cuprinse in:

1. legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
2. legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
3. legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

- apele menajere vor fi dirijate spre refeaua localitatii;

- apele pluviale colectate de pe suprafata acoperigurilor vor fi colectate in jgheaburi si, prin
intermediul burlaneior si a rigolelor vor fi dirijate spre spatiul verde din incint3, fiind considerate
conventional curate.

- apele pluviale colectate de pe drumurile carosabile vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, dupa care vor fi dirijate spre reteaua localitatii.

- vor fi amenajate spatii verzi, un minim de 20% din suprafata loturilor destinate locuintelor.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate.

Diminuarea pan3 la eliminare a surselor de poluare aferente instalatiilor tehnologice utilizate
in posibile activitati ce se vor desfasura pe teritoriul incintei reglementate (emisii, deversari,
zgomote) se va face prin urméatoarele:

- resturile menajere vor fi colectate in europubele:

- cantitatile de ulei mineral vechi rezultate in urma schimbarii daca este cazul vor fi stocate in
recipiente speciale gi in locuri special amenajate (container-magazie), ulterior predate firmelor
autorizate in eliminarea desgeurilor.

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu sunt efecte

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul

¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul

d} riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu: nu este cazul

e) marimea si spatialitatea efectelor: nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat: nu este cazul, au fost propuse spatii
verzi si perdele de protectie

g) efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau national: nu este cazul.

Tinand cont de tipul de functiuni propuse in plan, nu exista riscul accidentelor ecologice cu
posibile efecte negative pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

In urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezultd ci sunt preconizate
toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului
din zona.

3.8. Reglementiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale
3.8.1. Cutremure de paméant
a. Precizarea conditilor de amplasare si conformare a constructiior in raport cu gradul de
seismicitate (POT — procent de ocupare a terenurifor), distanie intre cladiri, regim de inélfime, sistem
tehnic constructiv privind structura de rezistentd a cladirii, sisteme de fundare, precizéndu-se
retragerea, alinierea, distantele minime obligatorii dintre construclii, terenurile non aedificandi:
P.O.T. maxim propus = 40,00%
Distantele dintre cladiri invecinate(aici nu intra cladirile alipite) si dintre acestea si limita
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de proprietate vor respecta prevederile Codului Civil, intre cladiri se recomands pastrarea
unei distante minime de h/2.
Regimul de inaltime maxim admis este de S(D)}+P+2E
Structura de rezistenté a viitoarelor cladiri si sistemul de fundare vor fi detaliate Ia faza
DTAC/PTh. Se recomanda folosirea unui sistem durabil, care s& respecte prevederile legilor
in vigoare.
b. Precizéri cu privire la proiectarea §i construirea antiseismica se regdsesc in cadrul prevederilor
actelor normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994 privind masuri pentru
reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicata;
Structura de rezistenta a cladirilor va fi proiectatd la faza D.TAC, $i executatd conform
normativelor romanesti in vigoare pentru zona de seismicitate specificd judefului Arad, si
anume cod de proiectare seismica P 100/2013.

3.8.2. Inundatii

a. Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporara de construire péné la elaborarea
unor documentatii, studii de specialitate;

Nu este cazul.
b. Definirea mijloacelor de prolecfie si a lucrarilor hidroedilitare necesare pentru completarea,
intrelinerea gi redimensionarea refelelor existente;

Nu este cazul,
¢. Masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire;

Nu este cazul,
d. Precizarea condifiifor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de
inundabilitate (sistem constructiv, regim maxim de inalfime, POT);

Nu este cazul.
e. Alte reglementari privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzuri, regularizarea
cursurilor de ap3;

Nu este cazul.
f. Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc Ia inundatii.

Nu este cazul.

3.8.3. Aluneciri de teren

a. Delimitarea zonelor expuse la alunecéri de teren, cu interdictie totald sau temporaré de construire
pana la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;

Nu este cazul.
b. Delimitarea zonelor expuse riscului la alunecdri de teren, cu diferenfierea, dupa caz, pe grade cu
potential diferit de alunecare;

Nu este cazul.
c. Precizarea conditiilor de amplasare §i conformare a constructiilor sistem constructiv, regim maxim
de indlfime admisa, pozitionarea constructivs in raport cu curbele de nivel, POT:

Nu este cazul,
d. Definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantari, ranforsari);

Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.
e. Microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice i hidrogeologice.

Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurat.

3.8.4. Situare amplasament in raport cu situriimonumente istorice din repertoriul
arhelogic national
Nu este cazul, situriie si monumentele istorice sunt la distante foarte mari de
amplasament.
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3.8.5. Date generale privind apirarea impotriva incendiilor

Numdrul compartimentelor de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Riscul de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Echiparea si dotarea cu sisteme de protectie la incendiu: Va fi extinsa reteaua stradala de
hidranti, conform prevederilor legislatiei in vigoare

Maésuri de protectie civild: Nu este cazul.

Numarul maxim de persoane sau animale: Se estimeaza un numar maxim de 4 de persoane
cu 95 de loturi= 380pers, cumulat, pe fiecare locuintd si 4 pers/ ap. a cate 112
apartamente=448pers.

Capacitati de depozitare sau adapostire: Nu este cazul

Caracteristici ale proceselor tehnologice $i cantitéfi de substante periculoase: Nu este cazul.

Numarul de addposturi proieclate/suprafata totald/capacitate: Nu este cazul.

Date constructive: Nu este cazul.

Dotarea adapostului de protectie civild: Nu este cazul.

3.9. Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publica sunt extinderi, bransamente si racorduri de retele edilitare
realizate pe teren proprietate publica. Costul realizarii retelelor edilitare necesare investitiei vor fi
suportate de beneficiar. Dup4 realizarea extinderilor acestea intr3 in proprietate publica.

Extinderile drumurilor de exploatare (lot 105 si 106) si drumul de incinta lot 104, vor fi cedate
domeniului public dupa realizarea acestora in intregime.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Avénd in vedere tendintele actuale de dezvoltare a zonei, consideram ca functiunile propuse
in incintd vor contribui la dezvoltarea economica continua a arealului. Din punct de vedere social,
reglementarea urbanisticd a terenurilor va conduce la o mai buna valorificare a acestora, datorita
posibilitatii edificarii de constructii.
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ACCESE INCINTA:

Accesul principal in incinta reglementata se va face prin extinderea Str. Randunicii de-a lungul
drumului de pamant identificat prin CF 340209 ARAD - MUNICIPIUL ARAD, extravilan, categorie de
folosinta drum, (invecinat pe latura de Vest cu incinta), de unde se propune realizarea a doua accese
aferente celor doua strazi principale ce strabat longitudinal incinta, pe directia Est-Vest. L]
Extinderea Str. Randunicii se propune cu profil stradal 12 m, dublu sens, carosabil 7.0 m, spatii verzi
de aliniament stanga/dreapta 1.5m, si trotuare stg/dr 1.0m.

Suprafata de teren din incinta, afectata de extinderea Str. Rabdunicii va fi cedata domeniului public.
Accesul principal a fost propus in aceasta varianta pentru urmatoarele motive:

- afecteaza cel mai mic numar de proprietati invecinate, - 3 proprietati identificate prin
urmatoarele CF-uri: 340103 Arad - UAT ARAD, extravilan, arabil; 340104 Arad - UAT ARAD,
extravilan, arabil; 340097 Arad - STATUL ROMAN, extravilan, arabil, si drumul de pamant mentionat
mai sus.

: %‘!i%';_r"l, 2

2
&
I}

- lungimea drumului extins de la limita carosabilului asfaltat de pe Str. Randunicii pana
laincinta este de 141.7ml

Alte doua posibile accese la incinta se afla pe latura Estica a incintei:

- unul din Str. Privighetorii pe drumul de pamant ce merge in continuarea acesteia,
identificat prin CF 340049 Arad (invecinat pe latura de Est cu incinta).

- unul din Str. Stephan Ludwigh Roth pe drumul ce merge in continuarea acesteia,
identificat prin CF 340048 Arad (invecinat pe latura de Est cu incinta).
Pentru a oferi posibilitatea extinderii pe viitor a Str. Privighetorii, cu un profil stradal de 12 m
(carosabil 7.0 m, spatii verzi de aliniament stanga/dreapta 1.5m, si trotuare stg/dr 1.0m), suprafata
de teren din incinta, aferctata de aceasta extindere, se propune a fi de asemenea cedata domeniului
public.
Aceste doua accese nu au fost alese deoarece realizarea lor afecteaza un numar considerabil mai
mare de proprietati invecinate drumurilor mentionate mai sus, si deoarece lungimea de la fimita
carosabilului asfaltat pana la incinta este considerabil mai mare: 232.6 mi - Str. Privighetorii si 323.2
ml - Str. Stephan Ludwigh Roth.

Drumuri in incinta,

In incinta reglementata se propun doua strazi principale ce strabat longitudinal incinta, pe directia Est - Vest , cu profil stradal 12
m, dublu sens, carosabil 7.0 m, spatii verzi de aliniament stanga/dreapta 1.5m, si trotuare stg/dr 1.0m. denumite Strada 1 (aferenta accesului 1) si
Strada 2 {aferenta accesului 2).

In incinta reglementata se propun doua strazi secundare ce strabat transversal incinta, si fac legatura intre cele doua strazi / STU
principale, pe directia Nord - Sud, cu profil stradal 10 m, dublu sens, carosabil 7.0 m, spatii verzi de aliniament pe o parte 1.5 m (alaturat | S v -
locuintelor individuale), si trotuare pe o parte 1.5 m (alaturat locuintelor individuale), denumite Strada 3 si Strada 4. STU BPIa; M: £ AIMA DENUMIRE PROIECT: 169/2021

Proiect nr:

FEAF

Pe capetele Nord-Vest si Sud-Est ale incintei se propune extinderea Str. Randunicii (de unde se vor realiza accesele in incinta) si B-DUL\ REVOLUTIER MR, 56, MANSARDA, ARAD. PUZ si RLU "ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE $i Faza:
extinderea Str. Privighetorii, cu profil stradal 12 m, dublu sens, carosabil 7.0 m, spatii verzi de aliniament stanga/dreapta 1.5m, si trotuare stg/dr cul. 3644126)  J2/1645/2016 COLECTIVE" ;
1.0 m, strazi ce leaga cele doua strazi principale din incinta dar asigura si continuitatea si legatura cu Str. Randunicii, Privighetorii si Stephan TEL. 0724/6§32511/‘aTURiDM.ARADE “4o0.caM P.U.Z

Jﬁ" Dublu sens, o banda/sens Ludwigh Roth. SEF PROIECT: Arh. lec3350|ma 2 Scara mun. Arad, Cartler Gradiste, F.N.,CF 340114 Arad, jud Arad, Romania | format: A3 L
459 Dublu sens, doua benzifsens ; 1: 420/297
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ACCESE INCINTA - CONEXIUNI CU STRAZILE INVECINATE:
Accesul principal in incinta reglementata se va face prin extinderea si
modernizarea Str. Randunicii de-a lungul drumului de pamant identificat
prin CF 340209 ARAD - MUNICIPIUL ARAD, extravilan, categorie de
folosinta drum, (invecinat pe latura de Vest cu incinta), de unde se propune —
realizarea a doua accese aferente celor doua strazi principale ce strabat
lengitudinal incinta, pe directia Est-Vest. X
Extinderea Str. Randunicii se propune cu profil stradal 12 m, dublu sens,
carosabil 7.0 m, spatii verzi de aliniament stanga/dreapta 1.5m, si trotuare
stg/dr 1.0m.

Suprafata de teren din incinta, afectata de extinderea Str. Rabdunicii va fi
cedata domeniului public.

POSIBILA CONEXIUNE
{INTRE PARCELA STUDIATA -

Alte doua posibile accese la incinta se afla pe latura Estica a incintei:
- unul din Str. Privighetorii pe drumul de pamant ce merge in
continuarea acesteia, identificat prin CF 340049 Arad (invecinat pe laturade
Est cu incinta).
- unul din Str. Stephan Ludwigh Roth pe drumul ce merge in Y
continuarea acesteia, identificat prin CF 340048 Arad (invecinat pe latura de
Est cu incinta).
Pentru a oferi posibilitatea extinderii pe viitor a Str. Privighetorii, cu un profil
stradal de 12 m (carosabil 7.0 m, spatii verzi de aliniament stanga/dreapta
1.5m, si trotuare stg/dr 1.0m), suprafata de teren din incinta, aferctata de
aceasta extindere, se propune a fi de asemenea cedata domeniului public.
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Denumire proiect:

INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U.
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Nr. proiect: 14/2023
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Adresi: Str. Aleea Riisdrit, Nr. 1

Loc. Vladimirescu, Jud Arad.

CUI: 41136710, J2/971/2019
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FOAIE DE CAPAT

1. Denumire proiect: INTOCMIRE P.U.Z. SI R.LU. AFERENT ,ZONA LOCUINTE
INDIVIDUALE S| COLECTIVE*

2. Faza de proiectare: P.U.Z.

3. Beneficiar: VLASIN NARCIS — NATANAEL SI VLASIN ANCA

4. Proiectant general: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

ARAD, BL. REVOLUTIEI, NR. 56, CUI: 36441261

5. Proiectant de specialitate:  S.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT S.R.L.
VLADIMIRESCU, ALEEA RASARIT, NR. 1, CUI: 41136710
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Generalitati

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului VLASIN NARCIS-
NATANAEL SI VLASIN ANCA, in vederea reglementdrii unei zone pentru realizarea unui ansamblu de
locuinte individuale si colective, cu functiunea dominants de locuinte individuale si colective, functiuni
secundare unitai prestéri servicii, comer}, agrement si sport, si functiuni complementare admise — cai de
circulatie, spatiu verde, dotari tehnico-edilitare.

Incinta propusé pentru reglementare, are suprafata de 80.100,00 mp, este situatd in nordul
municipiului Arad, in cartierul Gradiste, intre strazile Randunicii si Privighetoarei.

Executia lucrdrilor, urmarirea in timp a obiectivului de investitii precum si cheltuielile de intretinere
si/sau reparatii pentru infrastructura rutiera, vor fi suportate de catre beneficiarul lucrarii,

Documentatia s-a intocmit in conformitate cu prevederile confinute in Ordinul DUAT nr. 91/
93.10.1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a confinutului documentatiilor
prevazute de legea nr. 50/1991 (cu modificarile ulterioare, republicata) privind autorizarea constructiilor,
ordin publicat in MONITORUL OFICIAL nr.228/14.11.1991.

La intocmirea documentatiei sa tinut cont de prevederile R.L.U, de Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
119/2014, de prevederile Codului Civil, precum si de prevederile regulamentului local de urbanism, faza
P.U.G. si P.U.Z al Mun. Arad. Proiectul respects prevederile Legii Locuintelor nr. 114/96, HG 525/96 si
legislatia in vigoare.

La elaborarea documentatiei s-au avut in vedere §i s-au utilizat datele culese de pe teren, studiul
topografic, studiul geotehnic efectuat si intalnirile de lucru intre parfile implicate in proiect.

Amplasament

Judetul Arad, Municipiul Arad, Cartier Gradiste, intre strézile Randunicii si Privighetoarei CF
340114 - ARAD si consta intr-o parcela de suprafata 80.100,00 mp, aflat in proprietatea beneaficiarului.

Vecinatati

Terenul propus spre studiu este delimitat dupa cum urmeaz3 si se invecineaza conform GIS Arad,
cu;

NORD - EST: terenuri proprietate privata, categorie de folosin{a arabil in intravilan, CF 340118,
340115, 340109, 340195, 340098 — ARAD.

SUD - EST: prelungire strada Privighetorii CF 340047 — ARAD, prelungire strada Stephan
Ludwigh Roth CF 340183 — ARAD, terenuri proprietate privata, categorie de folosintd arabil in intravilan
CF 340080, 340279, 340033, 340025 — ARAD.

SUD — VEST: teren proprietate privata, categorie de folosint@ arabil in intravilan, CF 340097-
ARAD.

NORD - VEST: drum de exploatare De 1790/1 cu CF 340209 — ARAD, terenuri proprietate
privata, categorie de folosinta arabil in intrevilan, CF 340147, 340128, 340126, 340123 — ARAD.

$.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT $.R.L.
CUl: s1136710, J2/971/2019
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Topografia

Relieful este de caAmpie joasa - Campia Aradului care este situats intre Muntii Zarandului si albiile
lerului i Muresului Mort, in continuarea Céampiei Crigurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal
Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pana in valea Muresgului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa
are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m.

La poalele Muntilor Zarandului se distinge o fagie de cAmpie piemontana care nu ajunge pana la
Mures si care trece treptat intr-o fagie ceva mai joasa (putin peste 100 m) cu caractere de campie de
divagare vizibil la Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este
formata din pietriguri, nisipuri si argile. La est de Arad apar loessuri i depozite loessoide, iar in
imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri ecliene cu relief de dune fixate. in cuprinsul campiei de divagare
sunt frecvente albii $i meandre parasite, grinduri, lacovigti si saraturi.

Trasarea lucrarilor

Lucrarile se vor realiza numai in baza proiectului autorizat vizat spre neschimbare, orice
neldmurire sau omisiune de proiect va fi sesizata proiectantului pentru a fi rezolvata corect si Inscrisad in
cele prevazute in proiect.

Rezolvarile vor fi date prin dispozitii de $antier, a caror elaborare va fi efectuata de proiectantul
lucrarii respective si va fi insolitd de punerea in acord cu planurile elaborate initial.

Trasarea lucrarilor se va face in conformitate cu planurile generale, paralel cu frontul strazii
respectand coordonatele, cotele de nivel si alte elemente de catre specialistii dotati cu aparatura
corespunzatoare, verificatd metrologic.

La trasare se va respecta normativul C76/1983, iar in cazul descoperirii de refele pe teren, se
vor opri lucrarile si se va anunta definatorul de retea.

Clima gi fenomenele naturale specifice

Clima este temperat-continental’ cu usoare influente ale climatului mediteraneian, iernile nu sunt
foarte geroase, verile sunt calduroase. Media anuals a temperaturii aerului se situeaza intre limitele 10 /
11°C. Temperatura maximé absoluta este de + 39.10°C (21.08.2000}) si temperatura minima absoluta
- 27,20°C (31.01.1987).

Precipitatii:

Regimul anual al precipitatiilor atmosferice este de tip continental

media lunaré maxima: (60,8 - 178,0) mm
media anuala: (98,9 - 136,8) mm

Vantul:

Are urmétoarele directii predominante : sud — est 13,9...17,5%

Caracteristici geo-tehnice ale terenului.

Terenul are o suprafata relativ plana, astfel amplasamentul nu prezinta potential de alunecare,
deci are asigurata stabilitatea generala.

5.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT $.R.L.
CUl: au3sTi0, J2/971/2019



1 7
-

$tr. Aleea Rasarit, nr. 1
Viadimirescu, Jud. Arad
Telefon: 0726778144
proroadconstruct@gmail.com

Geologia si seismicitatea

Geomorfologic, amplasamantul apartine Campiei Muresului. Din punct de vedere geologic,
amplasamentul este asezat pe formatiunile Depresiunii Panonice, depresiune care a luat nastere prin
scufundarea lenté a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline, granite si gresii arcoziene.

Cuaternarul are o adancime de aproximativ 200-250 m si este alcituit din formatiuni lacustre si
fluviatii (pleistocen si holocen) prezentand o stratificatie in suprafata de natura incrucisats, tipica
formatiunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolov&nisuri in masa de
nisipuri, cu intercalafii de argile si prafuri argiloase.

Zona se caracterizeaza prin existen{a in partea superioara a formatiunilor cuaternare,

reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri, nisipuri si pietriguri cu extindere |a peste 200 m
adancime.

Fundamental cristalin-granitic se afla la circa 1400 - 1700 m adancime si este strabatut de o refea
densa de microfalii (fracturi).

Seismicitatea:

Conform zondrii seismice dupa normativul P100-1/2013, amplasamentul se incadreaza intr-o zona
cu o perioadd de colt T = 0.7 secunde si un coeficient seismic ag =0.15.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-85 si este 0.70 - 0.80 m.
Apa subterana

A fost interceptata in forajul efectuat, la adancimea de 1.70 m fata de nivelui actual al terenului.
Variaia nivelului apei subterane este legata de cantititile de precipitatii cazute in zona, precum si de
variatia raului Mures.

Situatia existenta

Incinta propusa pentru reglementare, are suprafata de 80.100,00 mp, este situata in Judetul
Arad, Municipiul Arad, Cartier Gradiste, intre strizile Randunicii si Privighetoarei CF 340114 — ARAD.
Aceasta este compusi dintr-o parcel cu destinatia arabil in intraviian.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1495/30.07.2021 si Avizul de Oportunitate
nr 25/27.06.2022 eliberate de Primaria Municipiului Arad.

Prin aceastd documentatie se stabilesc conditile de amplasare, regimul de inaltime, gradul de
finisare si de dotare a constructilor propuse, in condifiile particulare generate de configuratia
amplasamentului, de natura geotehnic3 a terenului si de vecinatatile existente,

Terenul propus spre studiu este delimitat dupa cum urmeaza:

NORD - EST: terenuri proprietate privata, categorie de folosinta arabil in intravilan, CF 340116,
340115, 340109, 340195, 340098 — ARAD.

SUD - EST: prelungire strada Privighetorii CF 340047 — ARAD, prelungire strada Stephan
Ludwigh Roth CF 340183 — ARAD, terenuri proprietate privata, categorie de folosinta arabil in intravilan
CF 340080, 340279, 340033, 340025 — ARAD.

SUD - VEST: teren proprietate privata, categorie de folosinta arabil in intravilan, CF 340097-
ARAD.

$.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT $.R.L.
CUI: 41136710, J2/971/2019
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NORD - VEST: drum de exploatare De 1790/1 cu CF 340209 — ARAD, terenuri proprietate
privata, categorie de folosinta arabil in intrevilan, CF 340147, 340128, 340126, 340123 - ARAD.

Situatia proiectati

Strazile au fost proiectate dupd cum urmeaza:

Strada 1 de ia KM 0+000,000 —~ KM 0+140,000; KM 0+240,000 — KM 0+430,000
Strada 2 de la KM 0+000,000 ~ KM 0+170,000; KM 0+270,000 — KM 0+390,000

aU fost proiectate cu dous benzi de circulatie unidirectionale, cu lifimea de 3,50 m, pe partea

dreapté avand o zona verde de latime 1,50 m, un trotuar de 1,00 m, © zona verde de latime 1,50 m, un
trotuar de 1,00 m.

Strada 1 de la KM 0+140,000 — KM 0+240,000
Strada 2 de la KM 0+170,000 — KM 0+270,000

au fost proiectate cu doua benzi de circulatie unidirectionale, cu litimea de 3,50 m, pe partea dreapta
avand o zona verde de Iatime 1,50 m si un trotuar de Iatime 1,00 m, iar pe partea stanga o parcare de 5,00
m si un trotuar de latime 1,50 m.

Strada 3 de la KM 0+000,000 — KM 0+107,000
Strada 4 de la KM 0+000,000 — KM 0+104,000

au fost proiectate cu doua benzi de circulatie unidirectionale cu latimea de 3,50 m, pe partea dreapta
avand o zond verde de latime 1,50 m si un trotuar de latime 1,50, iar pe partea stanga o parcare de 5,00
m si un trotuar de Iatime 1,50 m.

Accesele spre parcele au fost proiectate cu lafimea de 3,50 m.
Structura rutiera a strizilor proiectate si a parcérilor aferente strazilor:

4 cm strat de uzura din BA 16

5 cm strat de legatura din BAD 22,4

20 cm stat superior de fundatie din piatr3 sparta
20 cm strat inferior din fundatie din balast

15 cm strat de forma din balast

Structura trotuarului proiectat:

» 6 cm pavaj din beton de ciment
¢ 4 cm strat de nisip

¢ 15 cm strat din balast stabilizat
* 15 cm strat din balst

$.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT S.R.L.
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Scurgerea apelor

Scurgerea apelor de pe parte carosabila se va face prin gurile de scurgere a apei pluviale amplaste

din 25 in 25 m (in cazul in care pichetii din 25 in 25 de metri sunt in dre
fost amplasat la margine accesului).

Elemente in plan i elemente in profil transversal

- Strazi de acces:

ptul unui acces, gura de scurgere a

Caracteristici in profil transversal — strad& cu doud benzi de circulatie

Lungime strad 1

Lungime strad 2

Lungime strada 3

Lungime strada 4

Lungime totala strazi

L&timea pértii carosabile
Latimea benzii de circulaie
Panta transversali - tip acoperis

- Structura rutierd a strazii proiectate;

4 cm strat de uzurs din BA 16

5 cm strat de legéaturs din BAD 22,4

20 cm stat superior de fundatie din piatra sparta
20 cm strat inferior din fundatie din balast

15 ¢m strat de forma din balast
- Trotuar:

430,00 m
390,00 m
107,00 m
104,00 m
1.031,00 m
7,00 m
3,60 m
2,50 %

Caracteristici in profil transversal — trotuar pe ambele parii ale strazilor

Lungime totalé trotuar stanga
Lungime total trotuar dreapta
Latimea

Panta transversala — panta unica

- Structura trotuarului proiectat:
6 cm pavaj din beton de ciment
4 cm strat de nisip
15 cm strat din balast stabilizat
15 cm strat din balst

Siguranta circulatiei

Pentru aceasta lucrare siguranta circulatiei consta in realizarea
transversale precum si plantarea indicatoarelor rutiere.

Fig B1. Cedeazé trecerea — 8 buc.

Fig. G1. Trecere pentru pietoni — 24 buc

979,150 m
949230 m
1,50 m/ 1,00 m
1,00 %

marcajelor rutiere longitudinale si
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Executia lucrarilor

Executia lucrarilor rutiere proiectate se va efectua de catre un antreprenor de specialitate, cu

respectarea normelor in vigoare specifice pentru fiecare categorie de lucrari in parte (terasamente, fundatii,
imbracaminte etc.).

Inceperea lucrarilor se va face numai dupéa oblinerea Autorizatiei de construire si intocmirea
procesului verbal cu detinatorii de retele tehnico-edilitare (apa-canal, termice, gaze naturale, electrice,
telecomunicatii etc.)

Materialele necesare se vor aduce pe santier numai pe masura punerii lor in opera, fiind interzisa
depozitarea acestora pe spatii verzi sau pe suprafata carosabila a strazilor existente.

La executarea lucrarilor se vor respecta toate prevederile legale prevazute in acte normative,
STAS-uri, HG-uri etc. pentru fiecare gen de lucrare in parte.

Masuri P.S.1. si de protectia muncii

Lucrarile rutiere proiectate asigurd toate elementele geometrice necesare accesului rutier a
vehiculelor de pompieri, respectandu-se toate actele normative privind mésurile P.S.I. de protectia muncii
§i siguranta circulatiei. Executantul si beneficiarul lucrarii au obligatia de a respecta, pe perioada executarii
si a exploatarii obiectivului, toate normele §i normativele in vigoare privind protectia muncii, siguran{a
circulatiei si P.S.I.

Controlul calititii lucrarilor

Controlul calitatii lucrarilor se va face prin grija beneficiarului, cu respectarile legale cuprinse in
standarde, norme, instructiuni tehnice in vigoare etc. Calitatea materialelor puse in opera va fi atestata prin
buletine de calitate care insofesc materialele livrate de furnizori. Semifabricatele preparate in bazele de
productie ale executantului sau ale altor furnizori de specialitate vor fi verificate din punct de vedere al
calitatii in laboratorul de santier sau in laboratorul furnizorului respectiv.

Se interzice punerea in opera a materialelor sau a semifabricatelor care nu corespund din punct de
vedere calitativ.

intocmit,
Ing. Florin Ai-~-
AN

s ) .-"JII
w7 oo
~: omp”
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LIMITA PROSPECT STRADAL 12 m. extinczre Str. RANDUNICI si PRIVIGHET ORI

ZONIFIGARE FUNCTIONALA
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ZONA LCCUINTE COLECTIVE propuse

ZONA PHESTARI SERVICH S| COMERT
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DRUM D= PAMANT
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SPATIU '/ERDE DE ALINIAMENT AFEREN" CAILOR DE COMUNICATII

DOTAR! TEHNICO - EDILITARE - post lrafo, statie pompare efc.

GOSPOUARIRE COMUNALA - platforme gospodaresti

NEPROLJCTIV

REZERV/ DE TEREN PENTRU LARGIREA STRAZILOR INVECINATE
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PAVAJ DIN BETON DE CIMENT 6 CM

BORDURA PREFABRICATA
DIN BETON 10X15, PE

PROFIL TRANSVERSAL TIP| -1
se aplica pe Strada 1 KM 0+000 - 0+140 ; KM 0+240 - 0+430
se aplica pe Strada 2 KM 0+000 - 0+170 ; KM 0+270 - 0+390
BORDURA PREFABRICATA
SC1:50 DIN BETON 10X15, PE

fvow

STRAT DE NISIP 4 CM 2

STRAT DIN BALAST STABILIZAT 15 CM

STRAT DIN BALAST 15 CM
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PAVAJ DIN BETON DE CIMENT 6 CM = TR PAVAJ DIN BETON DE CIMENT 6 CM
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STRAT DIN BALAST STABILIZAT 15 CM BORDURA PREFABRICATA P e 5 Siie BORDURA PREFABRICATA STRAT DIN BALAST STABILIZAT 15 CM
STRAT DIN BALAST 15 CM DIN BETON 20X25, PE (TN SHEARES Hetha G & — DINBETON 20X25, PE STRAT DIN BALAST 15 CM
! - 5 cm strat de legatura din BAD 22.4
FUNDATIE DIN BETON g gee FUNDATIE DIN BETON
C16/20 15X30 CM - 20 cm strat superior de fundatie din piatra sparta C16/20 15X30 CM
6 - 20 cm strat inferior de fundatie din balast
- 15 cm strat de forma din balast
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se aplica pe Strada 1 KM 0+140 - 0+240
BORDURA PREFABRICATA se aplica pe Strada 2 KM 0+170 - 0+270
DIN BETON 10X15, PE BORDURA PREFABRICATA
FUNDATIE DIN BETON DIN BETON 10X15, PE
C16/20 15X20 CM FUNDATIE DIN BETON
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STRUCTURA RUTIERA :
-4 ¢cm strat de uzura din BA16

2

PAVAJ DIN BETON DE CIMENT 6 CM
STRAT DE NISIP 4 CM
STRAT DIN BALAST STABILIZAT 15 CM

X25, P
- 5 cm strat de legatura din BAD 22 4 ,PJI: gg;lg%ﬁg BE‘TOE STRAT DIN BALAST 15 CM
- 20 cm strat superior de fundatie din piatra sparta C16/20 15X30 CM
- 20 cm strat inferior de fundatie din balast
- 15 cm strat de forma din balast
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PROFIL TRANSVERSAL TIP Il - |
se aplica pe Strada 3 KM 0+000 - 0+107

BORDURA PREFABRICATA se aplica pe Strada 4 KM 0+000 - 0+104
DIN BETON 10X15, PE
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DIN BETON 10X15, PE
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PAVAJ DIN BETON DE CIMENT 6 CM

STRAT DE NISIP 4 CM SO AU
STRAT DIN BALAST STABILIZAT 15 CM
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BORDURA PREFABRICATAV

STRAT DIN BALAST 15 CM DIN BETON 20X25, PE

STRUCTURA RUTIERA :
- 4 cm strat de uzura din BA16

XY X Ky R

PAVAJ DIN BETON DE CIMENT 6 CM

BORDURA PREFABRICATA

STRAT DE NISIP 4 CM
STRAT DIN BALAST STABILIZAT 15 CM

DIN BETON 20X25, PE
FUNDATIE DIN BETON
C16/20 15X30 CM

FUNDATIE DIN BETON
C16/20 15X30 CM

-5 om strat de legatura din BAD 22.4 STRAT DINBALAST 15 CM

- 20 cm strat superior de fundatie din piatra sparta
- 20 cm strat inferior de fundatie din balast
- 15 cm strat de forma din balast
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Desenat Ing. lonut Dragoescu MAI 2023 04
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