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Citre, i e
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE
CERERE CTATU 3p.03-28232
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef i promovare spre aprobare documentatie de
;  urbanism
Subsemnatul TBiPoN  AteN in calitate
de/reprezentant al
SO, Eco MOTORS * 024 Cul

O

cu sediul /domiciliul ~ n judetul ARAD
municipiul/oragul/comuna

satul_____ '” cod postal
str. nr__*8
bl. sC. et. ap. telefon/fax_ .nail

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promovare in vederea emiteri H.C.L.M.Arad pentru
documentatia de urbanism: ,
Pupr w -~ Coukbay e Lok erecesro'u awtodu psiee b e,
pentru imobilul/teren situat /. in
judetul A ¢4 municipiul/orag/comuna fmya
satul
sectorul cod postal str.

nr.FA bl sc.____ et ap. sau identificat prin__ ¢ 3 & Y1~ ~Fa

Anexez:

-documentatia de urbanism intocmiti in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hirtie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga

documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, -in format pdf.)

- dovada achitarii taxei RUR
PMA4 - A5 - 09

Data_ 23 03, 2021 Semniitrira

L.S.

NOTA DE INFORMARE

Compleiarea 5i semnarea prezentuli formular reprezintd consimfdmdntul dumneavoastrd, in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu
caracler personal. furnizate pe aceastd cale, in vederea solufiondrii cererii depuse.

Va facem cunoscut  fapiul ed Primdria Municipinlui Arad prelucreazd date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atribujiilor legale ale administrafiei publice locale. Datele pot ji de=vdluite
unor terft in baza unui femei justificat. Va putefi exercita drepturile de acces, infervenjie §i de opocifie in condifiife previzute de
Regulamentul U.E. nr.679/2016 printr-o cerere scrisd. semnatd gi daiatd, depusd la sediul institufici,
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MUNICIPIUL ARAD \CE,

310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75 &*. "
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 %

wWww. primarjaarad.ro pmai primariaarad.ro k

(. cerlificatUIG-1014-EH-1038 )

Arhitect Sef
Directia Constructii i Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr.ad. 79929 /A5/ 16 1AN. T0%% Spre stiina
S.C. PRO URBAN S.R.L.

B-dul Revolutiei, nr. 71, ap. 13, Municipiul Arad, jud, Arad

prourban@yahoo.com

Ciitre,

S.C. ECO MOTORS S.R.L.
Loc. Zimandul Nou, sat Zimand Cuz, nr. 1/B, jud. Arad

Referitor la documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent -
»Construire hale dezmembriri autoturisme $i birouri" pentru imobilul identificat prin extrasul C.F. nr.
348465 — Arad, amplasament intravilan Mun. Arad:

Documentatia va fi completati cu:
- Notarea in cirtile funciare afectate a dreptului de trecere in favoarea C.F. nr. 364613 Arad, cit
$i a dreptului de trecere pentru utilitagi:
- Punctul de vedere al S.C. E-DISTRIBUTIE BANAT S.A., cu privire la valabilitatea avizului
de amplasament nr. 09896772/04.05.2022.

Exemplarul in format electronic pe suport CD/DVD, va cuprinde intreaga documentalic: piese
scrise, piese desenate - in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul najional Stereo 1970, conform art. 48, alin, (1), din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
astfel incat si poat fi integrate in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara — si CU,
extrase CF, avize, acorduri, etc., - in format pdf.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sarin Cinrearin

Functia Nume prentime Semnatura | Data

Verificat Sef serviciu arh. loana Barbitej 15.01.2024
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N-nvA parepaTE!

Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejarea Monumentelor

Referitor la documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U.
aferent ,,Construire hale dezmembrari autoturisme si birouri”
pentru imobilul identificat prin CF nr. 348465 — Arad, beneficiar :
S.C. ECO MOTORS S.R.L,, prin prezenta, inaintim completrile
solicitate prin adresa nr. 25015/A5/29.05.2023:

Extras CF nr. 348359

- CD.
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MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
WWw. primariaarad.ro m rimariaarad.ro

(e, certificatiIG-1014-EH-1038 )
Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr.ad. 25015/A5/ 9 MAl 2003 Spre stiinga
S.C. PRO URBAN S.R.L.

B-dul Revolutiei, nr. 71, ap. 13, Municipiul Arad, jud. Arad

prourban@yahoo.com

Citre,

S.C. ECOMOTORS S.R.L.

Referitor la documentatia Plan Urbanistic Zonal i Regulament Local de Urbanism aferent -
»Construire hale dezmembriri autoturisme si birouri" pentru imobilul identificat prin extrasul C.F. nr.
348465 — Arad, amplasament intravilan Mun. Arad:

Prin prezenta va comunicim ci documentatia dumneavoastrd a fost analizatd de membrii
comisiei C.T.A.T.U. in cadrul sedintei din data de 30.03.2023.
Documentatia va fi completata cu:
- Notarea in cartile funciare afectate a dreptului de trecere in favoarea C.F. nr. 348465 Arad, cat
si a dreptului de trecere pentru utiljtiti.

Exemplarul in format electronic pe suport CD/DVD, va cuprinde intreaga documentatie: piese
scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic
realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr.
330:2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile §i completdrile ulterioare,
astfel incdt sa poata fi integrate in sistemnul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara — si CU,
extrase CF, avize, acorduri, etc., - in format pdf.

Arhitect Sef
arh. Emilian _iurariu
Functia Nume prenume Semnatura Data !
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 09 MAI 2023
Elaborat Consilier arh. loana Barbatei 19.05.2023
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DECLARATIE

—--Subscrisa S.C. "WESTEND ESTATE" S.R.L., cu sediul social in Municipiul Arad, Calea
Romanilor nr. 17-19, etaj 2, Judet Arad, inregistrat3 la Oficiul Registrului Comertului de pe
langd Tribunalu! Arad sub nr. J2/1470/2011, atribuit In data de 29.12.2011, CUIRO

28500519, prin mandatar HANAS ADRIAN-MIHAL. cetitean ~ nderut (3 data de 24

octombrie 1984, in ( I
o identificat cu Cl seria . ni_ SPCLEP Arad, avand

CNF -, sonform procurii autentificate sub nr.113/18.01.2023 la SPN Morariu,

cu sediul Tn mun.Arad, jud.Arad, in calitate de proprietard a imobilului situat in intravilanul
municipiul Arad, jud.Arad, inscris In C.F.nr.348359 a localitdtii Arad, cu nr.cadastral
348359, Lot 2, avand In vedere urmatoarele:
- terenul antementionat se Tnvecineazi cu imobilul proprietatea societiti ECO MOTORS
S.R.L., persoana juridici romana, cu sediul in com.Zimandu Nou, sat Zimand Cuz, nr.1/B,
jud.Arad, situat in intravilanui municipiul Arad, jud.Arad, inscris in C.F.nr.348465 a localitatii
Arad, nr. cadastral 348465, Lot 1:
- faptul ca pe tereriul Tnscris in C.F.nr.348465 a localitétii Arad, nr. cadastral 348465, Lot 1,
se vor realiza lucréri de construire, iar accesul la imobilul care se va construi necesits
trecerea pe terenul proprietatea subscrisei, inscris in C.F.nr.348359 a localitstii Arad,
antementionat;
-=--cleclar pe proprie raspundere, cunoscand sanctiunile previzute de lege pentru cei ce
fac declaratii mincinoase c&, sunt de acord $i recunosc un drept de trecere prevazut de
art. 617-622 N.C.C. si solicit inscrierea prezentei declaratii, respectiv a dreptului de trecere
Tn conditiile art. 617-622 N.C.C., in C.F.nr.348359 a localitatii Arad, cu nr.cadastral 348359,
Lot 2, in favoarea imobilului situat in intravilanul municipiul Arad, jud.Arad, inscris in
C.F.nr.348465 a localitifii Arad, nr. cadastral 348465, Lot 1, proprietatea $.C. ECO
MOTORS S.R.L..
—-Exercitarea acestui drept de trecere asupra terenului proprietatea subscrisei se va
realiza cu titlu gratuit, pe toata durata existentei situatiel faptice a imobilelor.
—-Mentionez faptul c& acest drept le este recunoscut atat actualului proprietar, respectiv
S.C. ECO MOTORS S.R.L., precum i tuturor subdobanditorilor imobilului situat in
intravilanul municipiul Arad, jud.Arad, Tnscris in C.F.nr.348465 a localitéfii Arad, sau
succesorilor acestela In drepturi.
—Totodats, subscrisa 8.C. "WESTEND ESTATE” S.R.L., prin mandatar, In calitate de
proprietard a imobilului situat n intravilanul municipiul Arad, jud.Arad, inscris in
C.F.nr.3483589 a localitifii Arad, cu nr.cadastral 348359, Lot 2, declar ca acord si
recunosc, in conformitate cu prevederile legale, prevézute de art.612, art.617-622 Cod
Civil:
—un drept de servitute legald de trecere asupra terenului proprietatea subscrisei,
descris mai sus, in vederea realizarii retelelor edilitare, respectiv introducerea
conductelor de ap#, gaz sau aitele asemenea, a canalelor gi a cablurilor electrice,
subterane orl aeriene, dupd caz, precum gl a oriciror alte instalatil sau materiale, in




favoarea imobilului invecinat, situat in intravilanul municipiul Arad, jud.Arad, inscris in
C.F.nr.348485 a localitiii Arad, nr. cadastral 348465, Lot 1, proprietatea S.C. ECO
MOTORS S.R.L..
——Exercitarea acestor drepturi de servitute legal’ de trecere asupra terenului se va realiza l
cu titlu gratult, pe toata durata existentei $i functionarii utilita{ilor, respectiv a existentei |
faptice a imobilelor.
—In situatia In care, ulterior tncheferii prezentei conventii, subscrisa S.C. "WESTEND
ESTATE” S.R.L., voi instrdiina imobilul situat in intravilanul municipiul Arad, jud.Arad,

inscris in C.F.nr.348359 a localitatii Arad, cu nr.cadastral 348359, Lot 2, ma oblig sa i
transmit_cumparatorului/cumpdritoriior prezentul acord si vol indica expres In_cuyprinsul |
contractului de vanzare-cumparare faptul ¢ am comunicat continutul prezentului acord iar
cumparatorul/cumpdratorii au |uat cunostints de prezentyl acord.

——Subsemnatul HANAS ADRIAN-MIHAI, declar ca inainte de semnarea actului, am citit
_,e----?lnersonal cuprinsul acestula, am finteles intru totul efectele pe care le produce, precum i
oate prevederile legale aplicabile, nefiind in vreo eroare de drept aga cum este ea definita
de art. 1207 alin 3 Cod civil, notarul public mi-a explicat continutul actului i consecintele ce -
rezults din el, constatand ci actul corespunde vointei si conditiilor stabilite de mine, declar
¢4 sunt de acord cu cele de mai sus, drept pentru care semnez.
——Notarul public va depune prezentul acord la Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
in vederea intocmirii lucrarilor de publicitate imobiliara, potrivit dispozitiilor Legii nr. 7/1996.-
—Tehnoredactats ‘1a Societatea Profesionald Notariald MORARIU, astdzi, data
autentificarii prezentului act, intr-un exemplar original, precum $i cinci duplicate, din care trei
duplicate s-au eliberat partilor. .

Declaranta,

denumire

S.C. "WESTEND ESTATE” S.R.L.
prin mandatar

nume si prenume

O HANAS ADRIAN-MIHAI

r.c. -autentificarea pe pag.3-



ROMANIA
Uniunea Nationald a Notarilor Public)

Societate Profesional3 Notarialia MORARIU

Licenta de functionare nr.3630/3186/30.12.2013
B-dul G-ral Vasile Milea, nr.1
310131- ARAD - jud.Arad

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. Jgéa

Data =4 1UL 13

MORARIU CAMELIA MONICA
NUTAR PUDLIC '
notar public, la sediul biroului s-au prezentat : HANAS
RIAN-MIHAI, cetitear nascut la data de 24 octombrie 1984, in municipiul Arad,
jud.Arad, * -~ . C o cimcime e sy gue. . dentificat cu CI
seria . SPCLEP Arad, avind CNP in calitate de

mahdatar al S.C, "WESTEND ESTATE"” S.R.L., cu sediul social in Municipiul Arad, Calea
Romanilor nr. 17-19, etaj 2, Judet Arad, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe
(ng& Tribunalul Arad sub nr. J2/1470/2011, atribuit in data de 29.12.2011, CUIRO
29500519, conform procurii autentificate sub nr.113/18.01 .2023 la SPN Morariu, cu sediul
in mun.Arad, jud.Arad
care, dupd ce a citit actul, a declarat ¢ i-a Tnfeles continutul, ci cele cuprinse in act
reprezintd voinfa lor, a consimiit la autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul
exemplar, precum sicele _—  anexe.
——In temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995, cu modificarile $i completarile ulterioare,~----
-—-SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL iNSC’-‘(IS.

S-a perceput onorariul In sumi totald de Q0 lei gi T.V.A. in suma totali de
lei, cu chit.nr,_MATANOQ 12023,

werviciledepu '~ te imobiliaﬁ aferente prezentului act in suma de E) lei au

starhitate cu chi nr. 12023.

ARIU CAMEL  IONICA

rezentul duplicat + 4 intocmit in 5 (cinci) exemplare, de MORARIU CAMELIA MONICA,

notar public, astdzi, t autentificarii actului, §i are aceeasi forfd probanta ca originalul Si
constituie titlu exect nform legii.

Notar public,




P.U.Z. - CONSTRUIRE HALE DEZMEMBRARI
AUTOTURISME SI BIROURI
DJ682 ARAD-ZADARENI



({PRO URBAN S.R.L.

scturd, urbanism, design

Arad, B- dul Revolutiei r. 71, ap. l3 tel.: 0257-2]4423 0744-997597

FOAIE DE CAPAT

p

DENUMIRE PROIECT :P.U.Z. - CONSTRUIRE HALE DEZMEMBRARI
AUTOTURISME SI BIROURI
DJ682 ARAD-ZADARENI

BENEFICIAR :S.C. ECO MOTORS S.R.L.
loc. ZIMAND CUZ, nr. 1/B, jud. Arad
PROIECTNr.____ :61/2020

FAZA P.U.Z

PROIECTANT S C.PRO URBAN 5, BWI;
A,
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BORDEROU

1. Documentatia P.U.Z. si R.L.U P.U.Z. - CONSTRUIRE HALE

DEZMEMBRARI AUTOTURISME SI BIROURI
DJ682 ARAD-ZADARENI

. Cerere pentru emiterea avizului intocmitd, semnata, stampilata de

solicitant;

. Certificat de urbanism nr. 1084 din 29.07. 2020

$i plangele anexi la certificat (copie);

. Extras CF.,
- Studii de fundamentare solicitate prin certificatul de urbanism, nu este

cazul

. Documentatia de urbanism completi si intocmitd conform legislatiei in

vigoare (Legea nr. 350/2001 actualizati, ghid P.U.Z. ( cuprinzénd toate
conditiile din avize)

PIESE SCRISE :
6.1 Foaie de gardi

6.2 Fisa de responsabilitati

6.3 Memoriu general

6.3.1. Introducere
6.3.1.1. Date de recunoastere a documentaiei
6.3.1.2. Obiectul lucrarii
6.3.1.3. Surse documentare

6.3.2. Stadiul actual de dezvoltare
6.3.2.1. Evolutia zonei
6.3.2.2 Incadrarea in localitate
6.3.2.3. Elemente ale cadrului natural
6.3.2.4. Circulatia
6.3.2.5. Ocuparea terenurilor
6.3.2.6. Echiparea edilitara
6.3.2.7. Probleme de mediu
6.3. 2.8. Optiuni ale populatiei

6.3.3.. Propuneri de dezvoltare urbanistica
6.3.3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
6.3.3.2. Prevederi ale P.U.G.
6.3.3.3. Valorificarea cadrului natural
6.3.3.4. Modernizarea circulatiei
6.3.3.5. Zonificarea functionali — reglenemtiri, bilant teritorial
indici urbanistici
6.3.3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare
6.3.3.7. Protectia mediului
6.3.3.8. Obicctive de utilitate publica

6.3.4. Cloncuzii misuri in continuare

6.4. Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

’



PIESE DESENATE
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incadrare in zona

Situatia existentd

Reglementiri urbanistice - zonificare
Reglementdri echipare edilitard
Proprietatea supra terenurilor
Propuneri imagine urbanistica
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PRO URBAN S.R.L.

) [@rhifecturd, Urbanism

Arad, B-dul Revolut{ei nr.71, ap. 13, tel.: 0257-214423, 0744-997597

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIRE PROIECT :P.U.Z. - CONSTRUIRE HALE
DEZMEMBRARI AUTOTURISME SI
BIROURI, DJ682 ARAD-ZADARENI

BENEFICIAR :S.C. ECO MOTORS S.R.L.
ZIMAND CUZ, nr. 1B, mun. Arad

PROIECT Nr. :61/ 2020

FAZA P.U.Z

PROIECTANT :5.C. PRO URBAN S.R.L.

1.2. Obiectul P.U.Z

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc
intre beneficiar §i proiectant.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de amplasare a unor hale pentru
dezmembrari autoturisme, spatiu comercial si birouri cu amenajdrile aferente, pe
terenul aflat in teritoriul administrativ al municipiului Arad in partea de sud-est,
amplasament situat la sud de DJ682 Arad-Zadareni, Zona Industriala Sud.

in Planul Urbanistic Zonal Calea Zadareni-Arad, aceastd zoni este teren cu
folosinta de pasune in intravilan, zona Z1, (UTR 47) - Z2 zona unitati industriale
nepoluante, servicii, comert si depozitare, subzona S1B - industrie nepoluanta,
servicii, depozitare, cladiri P-P+3, POT 35%, CUT 1,05. Amplasamentul se afla in
culuarul de zbor al Aeroportului Arad.

Metodologia folositi — baza documentatie

Documentatia se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ : G M 010-2000.

La elaborarea actualei documentatii a stat la bazi: Planul Urbanistic Zonal
Calea Zadareni-Arad, aprobat prin H. C. L. M. Arad, nr. 59/2005. Ca suport
topografic s-a utilizat ridicarea topo, elaborati de PFA CHEVERESAN SERGIU-
IONEL si receptionat de OCPI.



1.3. Surse documentare

Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z

- Planul Urbanistic Zonal Calea Zadareni-Arad

- Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.

Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
- Referat geotehnic
- date statistice

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zongei

Date privind evolutia zonei. Incinta care face obiectul acestui studiu este un
teren intravilan nr.cad. 348465, in suprafaia de 10.786,00 mp, in intravilanul
municipiului Arad. Ca si categorie de folosinta terenul este pasune.

22 Tncadrarea in localitate

Pozifia Incintei fat3 de intravilanul localitatii. Incinta studiatd in prezentul
P.U.Z este situati in partea de sud-est a municipiului Arad, amplasat la sud de DJ682
Arad-Zadareni, Zona Industriala Sud.

Vecinatatile terenului sant:

- in partea de nord se invecineazi cu parcela agricola cu nr. Cad. 348414,

- la sud parcela agricola cu nr. Cad. 348466;

- ]a est drumul de acces zona industriala, cu nr. Cad. 348359;

- la vest canalul de irigatii CN 2442.

Accesul la incinta studiata se face din drumul betonat din partea de esta
amplasamentului.

onfornExtrasutui-€-F-Nr-348465-Arad, -in-suprafaja-terenului-este-d

10.786,00 mp.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost necesara elaborarea unui
studiu geotehnic.

Constatarile si recomandarile acestui studiu sunt:

- terenul este plan

- din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile
depresiunii panonice, depresiune care a luat nagtere prin scufundarea lenté a unui
masiv hercinic, constituit din gisturi cristaline.

- se constatd o alternanta de straturi permeabile (prafuri nisipoase §i nisipuri cu
pietris si bolovinis) permit ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului
precipitatilor din zona.

- zona seismica: - ag=0,20, Te=0,7
Zona studiati nu este expusd riscurilor naturale, .

2.4, Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este drumul judetean DJ 682 Arad-
Zadareni. Legatura dintre incinta si DJ 682 se face printr-un drum de beton
(nr.cad.348359) aflat in partea de est a zonei reglementate.



®

in zona studiati, nu sunt alte cai de acces.
In partea de sud a zonei studiate exista linii CF (DF 2432 - nr.cad.340746).

2.5.0cuparea terenurilor

Incinta studiata este in prezent un teren liber neconstruit.

Aflata in partea de sud a rduiui Mures, la o distantd considerabild, zona
studiatd nu este expusa riscurilor naturale si anume a inundatiilor.

Principalele disfunctionalititi in zona studiata sunt:

- lipsa dotdrilor de interes local din zona.

In incinta:

S teren conf. CF = 10.786,00 mp.

P.O.T. =0,00%
C.U.T.=0,00

2.6. Echipare edilitara
Din punct de vedere al echiparii edilitare zona studiata dispune de retele
edilitare de apa, energie electrica si gaz.

Alimentarea cu api
In zona exista o refea de alimentare cu api in partea de est a zonei

reglementate, de-a lungul drumului de acces, la care pote fi racordata si incinta
studiata.

Canalizarc menajeri
In zona exista retea de canalizare, in partea de est a incintei, de-a lungul
drumului de acces, la care pote fi racordata si incinta studiata.

Canalizarea pluviald
Nu exista canalizare pluviala in zond. Apele meteorice sunt absorbite de teren si
de canalul CN 2442,

Alimentarea cu calduri
Nu existi retea de termoficare in zona.

f\limentarea cu energie electricgd
In zona studiata existd o retea de distributie LEA de 0,4 kv, pe drumul betonat
(nr.cad.348359) in partea de nord a incintei la cca 95 m.

Telecomunicatii
In zona studiata nu existi canalizatie Tc

Alimentarea cu gaze naturale

In zona. existd o retea de alimentare cu gaze naturale, in partea de nord a
incintei, la care este racordat amplasamentul cu nr.cad.348359. Limitrof
amplasamentului nu exista retea gaze.

2.7. Probleme de mediu
Din punct de vedere al relatiei dintre cadrul natural si obiectiv si avénd in
vedere ca este teren liber fard construc{ii nu sunt disfunctionalitai



Evidentierea riscurilor naturale §i antropice. in zona nu sunt pericole de
inundatii sau de alunecdri de teren, luénd in considerare ci zona studiata este lao
distantd considerabila de raul Mures si terenul este plat nu prezinti denivelari
importante cu diferente mari de nivel.

in zona studiati nu exista valori de patrimoniu care necesité protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei
Proprietarul terenului doreste in aceastd zond amplarea unor hale pentru
dezmembrari autoturisme si birouri, cu amenajérile aferente.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Funciiunca zonei amplasamentului este de pasune in intravilan.

Din punct de vedere geotehnic, amplasamentul este optim atat in ce priveste
natura terenului de fundare cat si a conditiilor hidrogeologice; din punct de vedere
topografic, terenul se prezinta plan orizontal, cu stabilitatea generala asigurata.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

in Planul Urbanistic Zonal Calea Zadareni-Arad, aceastd zond este teren cu
folosinta de pasune in intravilan, zona Z1, (UTR 47) - Z2 zona unitati industriale
nepoluante, servicii, comert si depozitare, subzona S1B - industrie nepoluanta,
servicii, depozitare.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural existent nu oferd nimic din ceea ce ar putea fi pus in valoare
prin acest proiect; relieful este plat, vegetatie pitic3, absenti ape curgatoare.
Pe amplasamentul propus existd posibilitafi de construire, {inand cont
de conditiile de fundare a terenului si de adaptare a activitétilor la conditiile de clima.

3.4. Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei
in ceea ce priveste organizarea circulatiei in zona s-a finut cont de drumul
judetean DJ 682, principala cale de acces in zona. Accesul de la incinta la DJ
este asigurat de un drum de beton, de 6 m latime (nr.cad.348359), aflat in partea
de est a zonei reglementate. Prin prezentul P.U.Z. se propune amenajarea a doua
accese la obiectivele din interiorul incintei, care se vor racorda la cota actuala a
carosabilului existent.

Drumul de beton existent (nr.cad.348359) este proprietate privata.

Organizarea circulatiei in incinta studiata se va face conform plangei de
reglementdri; sant necesare accese auto, pentru realizarea activitatilor zilnice. in
incintd se propune realizarea de platforme betonate, dalate sau pavate.

Pe partea carosabild, pe acostamente, in zona de siguranta si protectie a
drumului existent, nu vor fi depozitate nici un fel de materiale, utilaje, echipamente,
etc, care pot impiedica desfisurarea in sigurantd, a traficului rutier.

Parcajele

Pentru angajati se vor amenaja locuri de parcare in incinta. Prin prezentul
P.U.Z se propune amenajarea spaftiilor verzi de aliniament, precum §i amenajarea in
incintd a unor zone verzi necesare pentru protectie.



P

o

Destinatia zonei conform P.U.Z. este: teren cu folosinta de pasune in
intravilan, zona Z1, (UTR 47) - Z2 zona unitati industriale nepoluante, servicii,
comert si depozitare, subzona S1B - industrie nepoluanta, servicii, depozitare, cladiri
P-P+3.

— Amplasarea fata de aliniament:
Edificabilul este situat la:
- distanja cuprins3 intre 0,00m i 7,20 m fafd de latura esticd
- distanfa cuprinsi intre 6,50m si 22,50 m fafa de latura vestica
- distanta cuprinsi intre 5,00m si 15,00 m fata de latura nordica
- distanta 3,00 m fatd de latura sudici

Regimul de inal{ime maxim propus P+E(Er).

IN INCINTA
TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
Mp % mp %
ZONA (existent pasune) 10,786,00 | 100,00 7.090,98 | 65,74
propus PRODUCTIE - (961,00) (8,91)
edificabil
Sc
ZONA SPATII VERZI - - 2.191,30 20,32
Z.v. amenajate
ZONA CIRCULATII - - 1503,72 13,94
- Carosabil
- parcaje
TOTAL GENERAL 10,786,00 | 100,00 | 10,786,00 100,00
IN ZONA STUDIATA
TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
Mp % mp Y

ZONA PRODUCTIE - 6.998,21 7,17 14.089,19 14,44
edificabil
Sc (1.541,74) | (1,58) | (2.502,74) (2,56)
ZONA SPATII VERZI 20.452,65 20,96 | 22.463,95 23,20
2.v. amenajate
ZONA CIRCULATII 11.204,99 | 11,48 12.708,71 13,02
din care : - Carosabil (7.344,51) (8,848.23)

- cf (3.860,48) (3.860,48)
PASUNI, ARABIL, CANAL | 5894228 | 60,39 | 48.156.28 49,34
TOTAL GENERAL 97.598,13 | 100,00 | 97.598,13 100,00

Sistematizarea verticala

La elaborarea solutiei de sistematizare s-a avut in vedere :
- stabilirea cotelor verticale ale noilor clidiri, corelate cu cotele terenului

existent.

- reducerea la maxim al volumului de terasament pentru nivelarea terenului.




Criterii compozitionale

- realizarea unui spatiu urban, care sa pund in valoare importan{a cladirilor si
sa creeze un ansamblu specific funcfiunii, un ansamblu care sa se integreze in
activitaftile existente in zona.

Criterii functionale

- asigurarea suprafetelor maxime construite, respectind procentul de ocupare
al terenului specific zonei functionale

Aliniamentul obligatoriu este determinat de relatia rezultata intre functiunile
cladirilor propuse. Respectarea aliniamentului este impus si din considerente
compozitionale si funciionale.

Aliniamentul este mentionat in plansa 03.
Edificabilul este situat la :

- distanta cuprinsa intre 0,00m si 7,20 m fafa de latura estici

- distanta cuprinsi intre 6,50m si 22,50 m faté de latura vesticd

- distanfa cuprinsi intre 5,00m si 15,00 m fata de latura nordica

- distanta 3,00 m faja de latura sudici

Regimul de iniltime

Regimul de inil{ime maxim propus P+E(Er) si H max = 12,00 m s-a stabilit in
functie de necesitatiile functionale ale constructiilor propuse.

Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valorile maxime pentru procentul de ocupare al terenului, §i

coeficientul de utilizare a terenului.

Pentru zona industriala
- se propune un P.O.T. max = 60,00 %
- se propune un C.U.T. max = 1,20

Plantatii

Au fost mentinute zonele verzi de aliniament existente in lungul drumului
existent si au fost previzute zone verzi in incinté.

Zona verde propusi a fi amenajata va fi plantata cu gazon decorativ gi plante
floricole cu frunze decorative, etc.

3.6 Echipare edilitara

Alimentarea cu api
Pentru racordarea obiectivului la utilitatile locale, vor fi necesare prelungiri ale

refelei existente, fapt pentru care este necesard extinderea retelei de alimentare cu apa
prin grija si fondurile beneficiarului. Extinderea trebuie facuta din conducta exterioara
amplasamentului, din partea estica a acestuia, paralela cu drumul betonat.

Conductele sistemului de racordare a incintei propus din interiorul zonei
studiate se vor realiza cu conducte subterane din PEHD dimensionate conform
breviarului de calcul (dupd SR EN 1343/1-2006). Conductele de apa se vor monta
ingropat in pamant la o adancime de 1,20 m sub cota terenului sistematizat, intr-un pat

. de nisip. Bransamentul la reteaua de alimentare cu apa se va realiza cu prize de
bransament PEHD si robineti de conexiune; pe bransament se va monta un apometru
de contorizare a consumului de apa, ce se va monta in camine de vizitare in interiorul
proprietatii la cel mult 1,00 m fata de limita.
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La intocmirea documentatiilor se vor avea in vedere prescriptiile normativelor
§i standardelor specifice aflate in vigoare la data intocmirii acestora, precum si
conditiile impuse de avizele §i acordurile emise de societatile care au lucrdri care
vor fi afectate de realizarea lucrarilor propuse.

Se mentioneazi cd materialele, produsele, procedeele si echipamentele utilizate
la realizarea lucrdrilor vor corespunde conditiilor impuse de H.G. nr. 392/1994,
privind regulamentul agrementarilor tehnice.

Documentatiile tehnico-economice vor fi verificate de verificatori atestati
pentru exigentele necesare din documentatiile conform reglementirilor in vigoare.

La elaborarea documentatiei se va urmiri respectarea prescriptiilor
standardelor specifice aflate in vigoare la zi, specificate in aceste documentatii prin
continutul acestora,

limentarea cu api cal enajera si agent termic de incalzire
Apa caldd se va produce local, in microcentrala termica individuala sau
instalatii moderne de producere a agentului termic, amplasate in incinta. Tinand
cont de existenta in zona a sistemului centralizat de alimentare cu gaze naturale se
propune racordarea incintei la acesta, agentul termic necesar urmand a fi produs de
centrale termice pe gaz.

Stingere incendiu

Amplasarea hidrantilor de incendiu va respecta prevederile P118/2-2013.
Calculul necesarului de apa pentru situatia de incendiu se face tinand cont de
pevederile normelor in vigoare (SR EN 1343/1-2006 si P118/2-2013); debitul de
apa necesar va fi asigurat din reteaua de distributie comunala pe care sant amplasati
hidranti exteriori cu diametru nominal de 65 mm, cu un debit de 5,0 I/sec.

Canalizarea menajera

In zona propusi exista sistem centralizat de canalizare menajerd, exteroara
amplasamentului, din partea estica a acestuia, paralela cu drumul betonat.

Colectoarele de canal se propun a fi realizate pe toati lungimea carosabilelor ce
se creeazi in incinta, urmdrindu-se alegerea unui traseu care sa permiti racordarea
cladirilor.

Conductele colectoarelor de canal se propun a se realiza din tuburi PVC pentru
canalizdri exterioare, D = 250, D = 315 si D = 400 mm, cu mufe §i garnituri de
cauciuc pentru imbindri, pozate subteran sub adincimea de ingef a solului, respectiv
sub ~0,80m de la nivelul terenului, conform STAS 6054-94, cu pante de montaj de
i = 0,003-0,005, pentru asigurarea scurgerii gravitationale a apei, cu o vitezi de
autocurafire a canalului. Conductele se vor poza pe un strat de nisip de 0,20m, si vor
fi inglobate in nisip pe o grosime care si acopere tubul cu 0,10m deasupra
generatoarei superioare.

Canalizarea pluviali
Pentru colectarea si evacuarea apei meteorice de pe suprafata zonei studiate, se

propune realizarea de receptori §i de colectoare de canal pluvial, care vor conduce
apa la un separator de produse petroliere inainte de a fi evacuate intr-un bazin de
retentie care va asigura apa necesara pentru udarea spatiilor verzi si in procesul
tehnologic.
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Instalatiile de alimentare cu apa rece §i instalatia de canalizare a apelor uzate
menajere, s-a determinat {indnd cont de prevederile standardelor in vigoare §i anume
STAS 1478/90 si 1846/90.

Alimentarea cu agent termic de incalzire

Tinand cont de existenta in zona a sistemului centralizat de alimentare cu gaze
naturale se propune racordarea incintei la acesta, agentul termic necesar urmand a fi
produs de centrale termice pe gaz.

Alimentarea cu energie electrica

in zona studiata exista o retea de distributie LEA de 0,4 kv, pe drumul betonat
(nr.cad.348359) in partea de nord a incintei la cca 95 m, ce nu apartine E-Distributie
Banat SA. Noile cladiri vor fi racordate la refeaua electrica din zona, prin extinderea
refelei existente in varianta de amplasare subterana, solutia exacta se stabileste in
cadrul Fisei de solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii
de racordare conform conditiilor din avizul de amplasament.

Telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzitoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si
servicii complexe de telecomunicatii (internet, T.V.), se va apela la distribuitorii de
servicii atestati, care detin refele existente in zoni (TELEKOM, DIGI, etc.).

Alimentarea cu gaze naturale
Zona dispune de refea de alimentare cu gaze. Pentru alimentarea cu gaze

naturale a obiectivului din prezenta documentatie se va solicita solutia tehnica de
alimentare de catre operatorul licentiat pentru distributia gazelor naturale. Pentru
aceasta va fi necesara extinderea retelei de gaz cu 120 m, retea care in prezent
alimenteaza amplasamentul cu nr.cad.348413 situat in partea nordica a terenului
beneficiarului.

Gospodaria comunala
in incinta vor fi prevazute platforme de colectare a deseurilor menajere

solide care vor fi colectate de serviciul de salubritate al localitatii. Aceste platforme
vor fi betonate si usor de intretinut, cu acces ugor la ele.

3.7. Protectia mediului

Din punct de vedere al mediului se va respecta Legea nr. 212 din 21 iulie 2015
privind modalitatea de gestionare a vehiculelor si a vehiculelor scoase din uz prin
misuri care urmaresc prevenirea formarii de degeuri provenite de la acestea, prin
reutilizarea, reciclarea si alte forme de valorificare a vehiculelor scoase din uz §i a
componentelor acestora pentru a reduce eliminarea de deseuri, precum §i
imbunatatirea din punct de vedere ecologic a activitatii operatorilor economici
implicati in ciclul de viafa al vehiculelor, in special a operatorilor economici direct
implicati in tratarea vehiculelor scoase din uz.

Cerintele minime necesar a fi indeplinite de catre unitdtile de colectare si de
cele de tratare a vehiculelor scoase din uz,in scopul minimizarii impactului asupra
mediului, al colectarii, dezmembririi gi reciclarii vehiculelor scoase din uz, precum i
al elimindrii in conditii de sigurantd pentru mediu §i sanatate umana a degeurilor
rezultate sant urmatoarele cerinfe pentru unititile de tratare a vehiculelor scoase din
uz:
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a) Zona de lucru (prevazuta cu platforme betonate) trebuie sa fie impérfita in:

1. zona de livrare, respectiv zona de primire si inregistrare;

2. zona de depozitare preliminara a vehiculelor care nu au fost tratate
prealabil;

3. zona de depoluare a vehiculelor scoase din uz;

4. zona de depozitare a vehiculelor depoluate;

5. zona de dezmembrare;

6. zona de stocare a pirtilor reutilizabile care nu contin fluide;

7. zona de stocare a partilor reutilizabile care contin fluide;

8. zona de stocare a deseurilor solide pentru reciclare/valorificare
energeticd/eliminare;

9. zona de stocare a degeurilor fluide pentru reciclare/valorificare
energeticd/eliminare - prevazuta a fi o incinta inchisa de minim 10 mp in interiorul
unei hale;

10. zona de stocare a vehiculelor dezmembrate ce vor fi transportate citre
shredder;

b) zonele ce servesc pentru stocarea vehiculelor scoase din uz primite trebuie
sa fie impermeabilizate, protejate impotriva scurgerilor de ulei mineral, potrivit
reglementdrilor legale in vigoare, si si fie previzute cu sisteme de colectare a
scurgerilor, decantoare i dispozitive de curajare-degresare; in acest scop se va utiliza
un separator de hidrocarburi cu decantor de namol inclus debit 31/s cu volum decantor
namol: 500 | si volum stocare hidrocarburi: 350 1.

¢} pe durata depozitirii, inaintea depoludrii 5i dezmembririi, este interzisa
stocarea vehiculelor asezate pe una dintre partile laterale sau pe plafon, pentru a
preveni scurgerea fluidelor. Depozitarea vehiculelor uzate unul peste altul este admisa
numai daca existd echipamentele necesare pentru a se asigura prevenirea deteriorarii
pieselor de schimb sau a componentelor valorificabile care contin fluide;

d) in zonele in care se realizeaza depoluarea, dezmembrarea, stocarea fluidelor
si a partilor care contin fluide, precum i compactarea, trebuie luate masuri pentru a se
asigura evitarea degradarii deseurilor valorificabile;

€) vehiculele scoase din uz, inainte de a fi tratate, trebuie depozitate pe
suprafete impermeabile, protejate impotriva scurgerilor de ulei mineral, potrivit
reglementérilor legale in vigoare, suprafefe care sa prezinte o refea de drenare a
apelor, decantoare §i dispozitive de curajare-degresare, astfel incit si fie evitatd
contaminarea solului sau a panzei freatice;

f) operatorii au obligatia de a fine un registru de evident a operatiunilor de
tratare a vehiculelor scoase din uz;

g} este obligatorie detinerea de echipamente pentru tratarea apei uzate,
inclusiv a apei de ploaie, potrivit reglementarilor referitoare la mediu si sdnitatea
umand,

h) unitatea trebuie si aiba o capacitate corespunzitoare de depozitare a
anvelopelor uzate si s prevind formarea de stocuri;

i) unitatea trebuie s aibd o capacitate adecvati de prevenire si stingere a
incendiilor;

§) in vederea reducerii oricarui impact negativ asupra mediului, vehiculele
scoase din uz sunt dezmembrate inainte de tratare sau de alte operatii echivalente, iar
componentele ori materialele etichetate sau identificate in orice alt mod potrivit
prevederilor din normativ sunt demontate inainte de tratare;



Din punct de vedere al mediului, nu sunt riscuri de inundatii sau alunecéri de
{eren in aceastd zond, nici riscuri tehnologice nu sunt, avéind in vedere profilul
activititii desfagurate in aceasta incinta.

Deasemenea se propun zone verzi de aliniament in lungul carosabilelor. si
plantatii in incinta. Se vor asigura zonele verzi necesare precum si perdele de
protectie.

Au fost prevazute spalii verzi, perdele de protectie (vezi bilantul teritorial).

Protectia calititii apelor;

-alimentarea cu api potabild se va asigura de din refeaua de alimentare cu apa
potabila a localitétii, apa fiind folositd in scop igienico sanitar;

-evacuarea apelor uzate se face in refeaua de canalizare menajerd din zona.

-apele pluviale de pe drumuri, platforme auto, trotuare vor fi evacuate dupa
preepurarea mecanica cu ajutorul unui separator de produse petroliere, intr-un bazin
de retentie care va asigura apa necesara pentru intretinerea spatiilor verzi.Indicatorii
de calitate ai apelor pluviale evacuate in bazinul de retentie se vor incadra in
prevederile HG nr. 352/2005 privind modificarea $i completarea HG nr. 188/2002
pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descircare in mediul acvatic a
apelor uzate, Normativului NTPA 001;

Protectia calitatii aerului;

-se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/1987 “ Aer in zone protejate”.

Protectia solului §i subsolului:

-se vor asigura condifii pentru depozitarea in siguran{a a materialelor de
constructie, astfel incét si nu blocheze ciile de acces, si nu poati fi antrenaté de vant
sau de apele pluviale;

-se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte §i
nepericuloase rezultate in urma lucrdrilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului §i apelor cu
produse poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti, etc.);

——Gestionarea-deseurilor:

-se va realiza o gestionare corespunzitoare a degeurilor menajere §i a
deseurilor tehnologice prin depozitarea in spalii special amenajate §i gestionarea
selectiva a acestora;

-se vor amenaja spatii de depozitare produse care vor fi ridicate de serviciul
de salubritate (pentru deseuri menajere) sau societé{i autorizate (pentru celelalte tipuri
de deseuri), in interiorul parcelei, pe platforma betonat, cu acces facil catre drum;

-deseurile din materiale recuperabile vor fi predate unitatilor autorizate in
colectarea si valorificarea acestor tipuri de deseuri;

Protectia biodiversitatii — spatii verzi:

-solul vegetal rezultat din decopertare va fi utilizat pentru refacerea zonelor
verzi afectate;

-se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

-organizarea activitatii se va face astfel inct impactul asupra peisajului sa fie
cat mai redus;

-se va respecta suprafafa de spatiu verde amenajat prevazuta in documentatie
in conformitate cu prevederile HG 525/1996 anexa 6 si Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea §i administrarea spaiilor verzi din intravilanul localitdtilor, modificata
si completata prin Legea nr. 313/2009;



3.8. Obiective de utilitate publica

Fiind vorba de un teren privat cu activitate de productie, zona industriala, nu
sunt prevazute obiective de utilitate publica.

4. Concluzii

Prin realizarea obiectivului propus se mobileaza partea vest a zonei industriale
existente.

in urma aprobarii prezentului P.U.Z. se va trece la construirea obiectivelor
propriuzise, la extinderea refelelor edilitare si a racordurilor de la retelele de utilitai
si pana la finda cladirii, precum si la realizarea accesului in incinta. Toate aceste
lucréri intrd in sarcina §i din fondurile beneficiarului §i se vor executa etapizat.

Proiectantul considerd cd amplasarea acestui obiectiv vine in completarea
frontului existent si contribuie la dezvoltarea zonei industriale, perecum si la crearea
de noi locuri de munca.

In cazul unor calamitati naturale, evacuarea persoanelor angajate se va face in
drumul judetean sau in terenul arabil din partea de est, vest si nord.

intocmit
Urbanism Arh. Serban E.
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REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM

U.T.R.
1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului general de urbanism
Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un

caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate
terenurile ,precum §i amplasarea §i conformarea constructiilor i a amenajarilor, in acord
cu prevederile legale.

Regulamentul general de urbanism se sprijind pe o bazi legald formata din:

- legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor §i de realizare a
constructiilor.

- Norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea §i conformarea
constructiilor in acord cu exigeniele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in
exploatare a acestora.

- Reguli proprii domeniului urbanismului §i a amenajarii teritoriului privind
ocuparea cu constructii a terenului in accord cu principiile de dezvoltare durabila .

- configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea §i conformarea
constructiilor, etc.

2. Baza legali a elaboririi

R.L.U. aferent P.U.Z. a fost elaborat avand ca baza:

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/ 1996 si ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

Reglementarile cuprinse in P.U.Z. Calea Zadareni-Arad §i in prescriptiile
regulamentului local de urbanism aferente P.U.Z., pentru zona ce face obiectul P.U.Z.,
Avizul de oportunitate, Art. 32.

Odata aprobat impreund cu P.U.Z, RLU aferent acestuia constitue act de autoritate al
administratiei publice locale.

3 Domeniul de aplicare:

1.Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor , amplasate pe categorie de terenuri , atit in intravilan , cat si
in extravilan.

2. .Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad si constitue un act de autoritate al administratiei locale.



II. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului §i protejarea patrimoniului
natural construit.

Terenuri agricole in intravilan:
Terenul este pasune in intravilan care va fi reglementat prin prezentul PUZ

— Zone cu valoare peisagistici §i zone naturale protejate.
In zona studiati nu sunt zone cu valoare peisagistica §i zone naturale protejate.

- Zone construite protejate:
In prezenta Unitate teritoriald de bazd nu sunt zone care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit , de interes national , sau local.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public:

— Expunerea la riscuri naturale:
Nu e cazul.

- Expunerca la riscuri tehnologice
Nu e cazul.

- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tchnologice

In prezenta Unitate teritoriald de bazi nu sunt constructii cu funcfiuni generatoare de
riscuri tehnologice.

- Asigurarea echiparii edilitare:

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionati de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitor.

Autorizarea executdrii constructiilor in corelare cu posibilititile de realizare a
echiparii edilitare se va face in urmétoarele conditii:

o Utilizari permise:
Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara

existentd cu capacitatea corespunzitoare, care beneficiazd de surse de finanfare atrase
potrivit legii.

¢ Utiliziri permise cu conditii :

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligaiei
efectudrii lucririlor de echipare edilitara aferente (in total), de citre investitorii interesai.

Sant permise in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice, care cuprinde
terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei ciii ferate, indiferent de proprietare,
in limita a maxim 100,00 metri, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice
forma, la asigurarea functionarii acesteia, amplasarea constructiilor, fie si cu caracter
temporar, numai cu aprobarea administratorului infrastructurii feroviare cu respectarea
regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de siguranta



e Utilizari interzise:

Orice construcfie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele de
echipare tehnico — edilitard asiguratd (acoperite sub aspect teritorial i capacitate)
presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii condifiilor contractuale de realizare a
lucrarilor edilitare de citre investitorii interesafi se va face numai in cazul in care, din
corelarea cu celelalte reguli, rezultd ca terenul este construibil si existd condifii de
asigurare a echipdrii edilitare necesare.

Se interzice ocuparea terenului din zona cadastrala CFR aceasta fiind teren
proprietate publici a Statului Romén administrat de Ministerul Transporturilor si
concesionat J]a CNCF "CFR"-SA.

Zona de siguranti a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in
limita a 20,00 metri fiecare, situati de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de
conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de
protectie a mediului

Sant interzise in zona de siguranté:

- depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei si a semnalelor feroviare.

- depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protecfie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de proteciie a acesteia, precum si a condifillor de desfasurare normali a
traficului feroviar.

- Asigurarea compatibilititii func{iunilor:

Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilititii
dintre destinatia constructiei i functiunea dominant a zonei:

- functiunea de servicii.

- Integrarea in zond a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atét a
regulilorde—baziprivind-ocuparea-terenului,cat- gi-a-celorprivind-amplasarea-si
conformarea constructiilor, in acord cu destinatia acestora.

in urma analizei unitatii teritoriale de referinta se stabileste :

- functiune dominanta — zona servicii.

- functiuni complementare — spatii verzi — comert, sediu firma

- Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de
ocupare a terenului sa nu depaseascé limita superioard stabilitd de prezentul regulament.
P.O.T max = 60,00%
CUTmax =1,20

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
- Orientarea fata de punctele cardinale:
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandirilor de orientare fat3 de punctele cardinale, conform prezentului regulament.
Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare i tehnice, in vederea indeplinirii urmétoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi ( inclusiv aport termic )
- asigurarea iluminatului natural



- asigurarea percepetii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort
psihologic) .
- Constructiile industriale
Se recomandi evitarea orientirii spre sud-vest sau vest
- Constructiile de servicii
Se recomanda orientarea birourilor spre sud, est, vest

- Amplasarea fati de drumuri publice:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor delimitate conform legii. Cea mai apropiati cladire (cabina poarta)
va fi amplasat la 6,20 m fata de axul drumului betonat din partea de est a incintei.

— Amplasarea fati de aliniament:

Edificabilul este situat la distanta de 0,00 m fata de aliniament situat pe latura
estica.

- Amplasarea in interiorul parcelei:
Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci se respecti:
a) distanfele minime obligatorii fati de limitele laterale i posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil,
b) distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.
c) accesul usor al mijloacelor §i forjelor de interventie, la cel putin o suprafati
vitratd In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatad nu este posibil,

se asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu litime
minimd de 1,50 m i indltime de 1,90 m.

Edificabilul este situat la :

- distanfa cuprins intre 0,00m si 7,20 m faja de latura estica

- distanja cuprins3 intre 6,50m si 22,50 m fata de latura vestica

- distanfa cuprins3 intre 5,00m gi 15,00 m fati de latura nordica

- distanta 3,00 m fata de latura sudica

Distanta minima intre constructii se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m. .
7. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii
— Accese carosabile

Accesul in incinti se va face in partea de est a incintei, din drumul betonat, aflat in
partea de est a acesteia. o

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daci existi posibilititi de
acces la drumurile publice. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulajiei majore, cu organizarea parcajelor s§i cu accesul
pietonilor.

Vor fi prevazute:

- alei carosabile §i platforme de parcare in interiorul parcelei .

' Pentru obiectivul propus, vor fi prevazute locuri de parcare conform HGR
525/1996. " _ N _

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban gi

trebuie 53 fie pastrate libere in permanenta.
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— Accesele pietonale:
Autorizarea executarii constructiilor §i amenajérilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accese pietonale , potrivit importanfei si destinatiei constructiei.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitari

— Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente:

e Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca existd posibilitatea
extinderii refelei existente de api , de canalizare, de gaz 5i de energie electrica.
Beneficiarul se obligd si racordeze construcfia , potrivit regulilor impuse de
consiliul local , la reteaua de canalizare centralizatd publica, atunci cand aceasta
exista.

— Realizare de retele edilitare:
Lucrarile de extindere de racordare §i de brangare al refeaua edilitard publica se
suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.
Conform legislatiei in vigoare , retelele edilitare publice apartin domeniului public
local . ‘
Cheltuielile pentru lucrérile de racordare §i brangare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

o Indiferent de forma de finanjare 5i de executare a refelelor edilitare, realizarea
acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind
calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la
categoriile de lucriri specifice.

—Proprietatea publici asupra retelelor edilitare:

- Refelele edilitare fac parte, aléturi de reteaua de drumuri si strizi (cu traseele
cirora.sunt_asociate)_din_categoria_utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe
care sunt amplasate apartine, de reguld, domeniului public, jar construirea §i
intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucridri de utilitate
publicii. Instalatiile si retelele publice sunt , dupi caz , in proprietatea statului
sau a unitiitilor administrativ-teritoriale. i

- Retelele de alimentare cu energie electricd, gaze, telecomunicatii , fac parte
din sistemul national si sunt proprietatea publicd a statului, indiferent de
modul de finantare, de racordare si brangare la retelele edilitare publice (apa,
canalizare, gaze , termice, energie electrici i telefonie) se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar si se executi in urma obtinerii avizului
autorititii administratiei publice specializate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

Parcelarea
Prin prezentul P.U.Z se propune amenajarea unei zone de servicii.
Parcela este construibild deoarece:
a) asigurd accesul la un drum public;
b) latimea parcelei este mai mica decat lungimea si mai mare de 8 m;
¢) asigurd echipirea tehnico- edilitara necesara;
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- Regimul de iniltime:
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea iniltimii medii a cladirilor
invecinate i a caracterului zonei, firi ca diferenta de inal{ime sa depiseasci cu mai mult
de doud nivele cladirile imediat invecinate, C.U.T. max = 1,20
Regimul de inaltime stabilit de prezentul regulament este P+E/Er.
- birouri H max = 12,00 m;
- hale Hmax = 12,00 m.

— Aspectul exterior al clidirilor:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu distoneaza cu aspectul general al zonei.
Se vor folosi :
d) materiale de constructii durabile;
¢) finisaje exterioare adecvate functiunii;
f) culorile in concordanti cu ansamblul urban;
g) fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordan{d s§i armonie cu
cladirile din zona.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
— Spatii verzi plantate:
* Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii verzi
plantate, in functie de destinafia §i capacitatea constructiei, conform prezentului
regulament in suprafé de 2.191,30 mp.

~ imprejmuiri:
in condiliile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de imprejmuiri:
- imprejmuiri opace, transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor $i/ sau integrarii cladirilor in carcaterul zonei sau al
ansamblurilor urbanistice.

III ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. Zone si subzone functionale

ISpr - functiune predominanta - zona prestari servicii
ED - subzoni constructii edilitare
Cer - subzoni circulafii rutiere, platforme parcare

Psv - subzona spatii verzi amenajate, perdele de protectie

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN
INTRAVILAN

Cer —Zona pentru cidi de comunicafie: art.5,6,7,8,9, 11, 14, 16, 20, din R.G.U.
SP - Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement:
art.4, 5, 6, 14, 15, 16, 17,18, 20, 23,24, 25,26, 30, 31, 32, 33, din R.G.U.

Utilizare functionala

Zond servicii

Utilitati admise

constructii administrative, spatii verzi
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Utilitati admise cu conditii

- anexe cu conditia respectarii P.O.T-ului stabilit prin prezenta documentatie
Utilitati interzise - orice constructie care nu a fost prevazuta in documentatia de

urbanism

orice activitate care nu este compatibila cu functiunea (servicii si depozitare)

Caracteristica parcelei
suprafata parcelei 10.786,00 mp conform CF.

Aliniament

conform plansei de Reglementari urbanistice — retragere 0,00 m de la frontal stradal

Circulatii , accese si parciri
parcelela are asigurat accesul prin carosabil de 9,00 m
parcarea este asigurata in incinta.

inaltimea maximi admisa - P+E/Er.
- birouri H max = 12,00 m;
- hale H max = 12,00 m.
Spatii verzi plantate -20,32 %
V. UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA

U.T.R.
- vecinatati

lanord - parcela nr.cad. 348414
laest - Canal - CN 2442
lasud - parcela nr.cad.348466

1

- Zone si'subzone.

la vest - drum betonat nr.cad.348359

ISpr - functiune predominanta - zona prestari servicii

ED - subzona constructii edilitare

Cer - subzoni circulatii rutiere, platforme parcare

Psv - subzona spatii verzi amenajate, perdele de protectie
intocmit

Arh. Serban Elvira
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3. PLAN DE ACTIUNE PENTRU
IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE

DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE HALE DEZMEMBRARI
AUTOTURISME SI BIROURI
DJ682 ARAD-ZADARENI
CF nr. 348465 -Arad

BENEFICIAR:

S.C. ECO MOTORS S.R.L.

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul P.U.Z. se propune
urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor precum si o estimare a costurilor

I. Sevor racorda retelele edilitare de utilitati,

Costuri private  80.030 lei
Timp finalizare 05. 2024

2. Construire hala principala (hala mare),
Costuri private 984.000 lei
Timp finalizare 05. 2024

3. Construire hala mica,

Costuri private 492,000 lei
Timp finalizare 10, 2025

4. Construire corp birouri,

Costuri private 570.000 lei
Timp finalizare 10. 2026

5 Se vor executa amenajarile exterioare de incinta,

- se vor realiza circulatiile, carosabile si pietonale, spatiile verzi
Costuri private 190.400 lei carosabile si pietonale

80.600 lei spatiile verzi
Timp finalizare 12.2027

Toate aceste lucrari se vor executa pe baza unor proiecte aprobate .

Toate aceste lucrari intra in sarcina beneficiarului, pe cheltuiala acestuia si se
vor executa etapizat .
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P.F.A. TROFIN ION Arad,

Str. Mioritei Nr. 52 Bl.187 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CUI 20947115
Mobil: 0741 673 245

e-mail : nick.trofin@yahoo.com

"L 511/2022
Documentatie pentru P.U.Z. Si R.L.U.

) Construire hale dezmembrari autoturisme si birouri
DJ682 Arad - Zadareni — C.F. 348465 - jud. Arad

REFERAT GEOTEHNIC

BENEFICIAR : SC ECO MOTORS SRL
GEOTEHNICIAN : ing. Trofin Ion

Arad, ianuarie - 2022

ing. GEOLOG
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P.F.A. TROFIN ION Arad,

Str. Mioritei Nr. 52 BL.187 B Ap. 27
F02/1115/2008; CU1 20947115
Mobil: 0741 673 245

Pentru aceasta beneficiarul a pus la dizpozititie un plan dejincadrare si plan
de situatie pentru delimitarea corpului de proprietate , cu nr. Cad’- 348465 - ~ «d.

1.2.  Incadrarea preliminara in categoria geotehnica

Conform normativului NP 074-2014 — “Normativ privind d. sle
geotehnice pentru constructii “, se stabileste riscul geotek
constructii conform tabelului :

Factorii de importanti Descriere Punctaj

Conditii de teren Terenuri 2
bune

Apa subterana Fara 1
epuismente

Clasificarea constructiei dupa categoria de | Normala 3

importanta

Vecinatati Fara riscuri 1

Riscul geotehnic Redus 7

Categoria geotehnica I

Intocmirea acestei lucrari are la baza normativul NP 112 /2014 — privind
proiectarea fundatiilor de suprafata .

Conform punctajului calculat, lucrarea se incadreaza preliminar in
categoria geotehnica I, cu risc geotehnic redus. Incadrarea s-a facut conform
Ghidului privind modul de intocmire si verificare a documentatiilor geotehnice
pentru constructii, indicative GT 035/2002

DATE GEOMORFOLOGICE :

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul face parte din Campuia
de Vest . Aceasta incepe de la baza Muntilor Zarandului , dealurile Lipovei si se
extinde spre vest , pe un front de cca. 60km , intre raul Crisul Alb la nord si raul
Begalasud .

Campia de Vest s-a format prin sedimentarea Marii Pannonice cu sedimente

aduse de riuri in timpul Neogenului pina in timpurile recente.

Studiu geotehnic
Inginer geolog, Trofin fon



P.F.A. TROFIN ION Arad,

Str. Mioritei Nr. 52 BI.187 B Ap. 27
F02/1115/2008; CUI 20947115
Mobil: 0741 673 245

Ea a devenit uscat succesiv in Pleistocen (campiile inalte).si Holocen
(campiile joase, luncile). Este alcatuita, la suprafata, din ni.{i‘;.pu,n, pietrisuri. ¥’
(in campiile inalte) si aluviuni recente (in campiile joase).

Altitudinea medie este de aproximativ 100 m, altitugiin.'ﬁ. :
174 m (in Campia Vingai), iar cea minima de 80 m pe cursi’’ _ului.

Clima- Campia de Vest are un climat de campie, mod wr, uenfe oceanice
(pe cea mai mare intindere) si influente submediteraneene (la sud de Bega).
Temperatura medie anuala scade de la sud (11°C) la nord (mai putin de 10°C).
Precipitatiile sunt de 600-700 mm, mai ridicate decit in alte zone similare din tara,
datorita pozitiei si maselor de aer venite din vest.

Predomina vinturile de vest, iar in sud bate Austrul, o componenta
mediteraneana. Exista, pe fondul climatului de campie o nuanta oceanica (in nord
si centru) si una submediteraneana (in sud).

Reteaua hidrografica-  Reteaua hidrogréafica a Campiei de vest cuprinde
riuri, lacuri si ape subterane. Principalele riuri sunt: Mures ,Somes, Crisul
Repede, Crisul Negru, Crisul Alb, Crasna, Barcau, Bega, Timis.

Coloana litologica a acestui areal , cuprinde un etaj inferior afectat tectonic
» peste care sta transgresiv si discontinuu, o patura postectonica .

Cuvertura posttectonica - incepe cu formatiuni senoniene , dispuse
transgresiv si discordant peste depozite mezozoice mai vechi sau direct peste
cristalin , lipsind insa , in general in zonele exondate ( cu fundament ridicat).

Depozitele senoniene sunt de o mare diversitate faciala , fiind reprezentate
prin : conglomerate , calcare , calcare grezoase , gresii calcaroase , sisturi argiloase
cu strate de carbuni , dupa care urmeaza gresii feruginoase , gresii marnoase si
microconglomerate . La sfirsitul Senonianului , regiunea a fost exondata , ciclul de
sedimentare reluindu-se cu formatiuni neogene , bine dezvoltate si dispuse
transgresiv si discordant peste formatiunile maij vechi .

Cuaternarul - are o grosime de cca. 250 m fiind alcatuit din formatiuni
sedimentare lacustre i fluviatile, cu o stratificatie mai mult sau mai putin
incrucisata, reprezentate de nisipuri si pietrisuri, ce alterneazi cu pamanturi argilo
— préfoase si prafuri argiloase.

Depozitele cuaternare , cele care constituie , efectiv , in cele mai multe cazuri
in aceasta regiune , terenuri de fundare , au o raspindire larga . Ele sint reprezentate
in general , prin trei tipuri genetice de formatiuni :

- aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si
intra in constituirea teraselor si luncilor acestora :

Studiu geotehnic
Inginer geolog, Trofin lon



P.F.A. TROFIN ION Arad,

Str. Mioritei Nr. 52 BL.187 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CUI 20947115
Mobil: 0741 673 245

- gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii -
ce se dezvolta in zona de “rama “ a depresiunii ;

“42

- cu geneza mixta ( eoliana, deluvial-proluviala te prin
argile cu cvoncretiuni fero-manganoase si depozite de piemont..
HIDROGEOLOQGIE - :
Panzele freatice subterane in zona sint dependen; -arfluctuant al

Raului Mures .
CAP 2. CARACTERIZARE GEOTEHNICA :

Avind in vedere scopul pentru care se intocmeste prezenta lucrare , pe
amplasament au fost executate 2 foraje geotehnice manuale - F1,F2 - si o
penetrare dinamica usoara (PDU ) .

Forajul F; a intalnit urmatoarea stratificatie :

* 0,00 m—0.50 m - prundis si nisip

® 0.50 m - 0.80 m - argila cafenie , plastic vartoasa

« 0.80 m-1.50m -- argila galbuie prafoasa, plastic vartoasa

* 150 m - 3.50m ~ argila cafenie prafoasa plastic vartoasa cu papusi de
calcar

® 3.50m -- 4.50m - argila galbuie prafo-nisipoasa , plastic vartoasa cu
concretiuni calcaroase

Strtificatia intilnita de forajul F2 este asemanatoare ca si in forajul F1.

NIVELUL FREATIC

La data executarii forajelor (ianuarie 2022) nivelul freatic - s-a intalnit la

adéncimea de 4.50 m sub C.T.N. Apreciem ca nivelul maxim al apei

subterane va urca pana la adaincimea de 3.00 m sub C.T.N, , fara ca
aceasta sa puna probleme deosebite viitoarelor constructii de pe

amplasament .

Pentru determinarea parametrilar geotehnici ai terenului de fundare pe
amplasament , s-au prelevat probe tulburate si netulburate din stratele bune de
fundare , pentru viitoarelor obiective ce se vor construi pe amplasament .

Probele prelevate de pe amplasament , au fost coroborate cu alte probe
analizate de laboratorului geotehnic apartinand SC. CARA SRL. Timisoara
(buletine de analiza atasate prezentei lucrari).

Pentru a verifica uniformitatea si omogenitatea stratificatiei pe amplasament
, s-a efectuat o penetrare dinamica usoare cu con (PDUI).
La penetrare s-a inregistrat numarul de lovituri pentru patrunderea conului
pe 10cm

Studiu geotehnic
Inginer geclog, Trofin lon



P.F.A. TROFIN ION Arad,

Str. Mioritei Nr. 52 BI.187 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CUI 20947115
Mobil: 0741 673 245

adincime (N10) .

Caracteristicile penetrometrului dinamic usor ( PDU ) utilizat ~&int :
- masa berbecului — 10 kg 7
- aria conului -10cm?
- inaltimea de cadere 50cm '

Din analiza diagramei PDUI- se desprind urma* ,ﬁcluzii;d(partea
superioara pina la 1.0m , rezistenta la penetrare este de ¢ _ ¢ lcr\‘\?itmﬂ:l"ﬁéih ceea
ce arata faptul ca pe aceasta adincime terenul este destul de neuniform ,

Intre 1.0 m si 3.0 m rezistenta la penetrare creste peste 14 lovituri ceea ce
arata faptul ca stratul respectiv este destul de omogen si de indesare medie . Intre
3.0 m si 4.0 m rezistenta la penetrare se mentine in trendul de 10-12 lovituri ceea
ce arata faptul ca stratul respectiv este destul de compact si omogen . Sub aceasta
adancime rezistenta la penetrare incepe sa scada usor, datorita prezentei nivelului
hidrostatic .

Seismicitate

Conform macrozonirii seismice, dupd normativul P y-1/2006 , revizuit in
luna mai -2013, amplasamentul se incadreazi in zona de calcul cu coeficientii a, =
0,20g (valoare de varf a acceleratiei terenului pentru proiectarea antiseismica) si Te
= 0,7 s (perioada de control a spectrului de raspuns) pentru cutremure avand IMR =
225 ani (interval mediu de recurents)si 20% probabilitate de depasire in 50 ani .

Adancimea maxima de inghef — dezghet conform STAS 6054/ 77 este de
0,70 m.
Analizand parametrii geotehnici ai stratelor existente pe amplasament |, s-
au stabilit presiunile conventionale pentru gruparea fundamentala de incarcari ,
astfel : presiunea conventionala de baza stabilita , folosind tabele de valori
orientative din STAS —ul 3300/1-85 , pentru stratul de argila galbuie prafoasa ,
plastic vartoasa ( cu incepere de la adancimea de 0.80m sub CTN ) -
recomandat pentru fundare ) este : Pconv= 250kPa ( presiune valabila pentru
adéincimi de fundare egala cu 2 m si latimi ale fundatiei de 1 m). Pentru adaptarea
la situatia concreta se vor aplica corectiile de adincime si latime prevazute in
STAS 3300/2-85.

Cel de-al doilea strat ce prezinta interes din punct de vedere geotehnic —
stratul de argila cafenie prafoasa plastic vartoasa cu papusi de calcar , care pe
amplasament incepe de la adancimea de 1.50 m sub C.T.N. , Pconv barat =270
kPa .

Studiu geotehnic
Inginer geolog, Trofin lon
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Mobil: 0741 673 245

RECOMANDARI:

» avand in vedere caracteristicile geotehnice ale stratelor din cuprinsul zonei
active de fundare , cat si caracteristicile constructive ale acestora , recomandam o
fundare directa prin fundatii continui si/sau izolate pe cele doua strate analizate .

» ca adancime de fundare , in conditiile mentionate mai sus , recomandam
1.2- 2.0 m adancime fata de CTN.

» argilele cenusii si cafenii prafoase existente pe amplasament , trebuiesc
evitate pentru folosirea lor ca si material de umplutura pentru terasamente
deoarece acestea sunt de tip PUCM , putin active spre active .

» daca local la sapaturile pentru fundatii apare alta stratificatie decit cea
mentionata in proiect ,se va chema geotehnicianul pentru a dispune in consecinta .

» pentru a se evita tasdrile inegale viitoarea fundatie va fi prevazutd obligatoriu
cu centuri de beton armat.

2

NOTA - Terenul de fundare va fi avizat de catre geotehnician .

Intocmi

ing. geolog - /1 éﬁ?{, r

TROFIN 10N

Ing. GEOLOG
ze'lD. W

Studiu geotehnic
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Carte Funciari Nr. 348465 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
348465 10.786 zona industriala si cal de comunicatii
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereg 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
348414
I
4
.
@ 48465 ©
: :FI F
/"
4
*850
———
Date referitoare la teren
o ng:gg&e L Su:;;apf)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatjii / Referinte
1| pasune |DA| 10.786 - LOT1 - Zana Industriala si cai de comunicatii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit 1= {m}
1 2 129.5
2 3 57.491
3 4 34.499
4 5 120.995
5 6 22.869
6 7 12.462
of |} ~, L
-~ X b ?
(1T~ om0 Fo A ¢
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentig informare on-line la pdresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1 3
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Verificator: Ioan Petru BOLDUREAN Nr. 7723 726.01.2022
Str. Filaret Barbu, nr. 2 - Timisoara

Tel/FAX: 0356/ 410 067

Mobil:  0722/573 188

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinfa Ara proiectului
STUDIU GEOTEHNIC pentru
“Construire hald dezmembriri autoturisme si birouri”

DJ 682 arad-Zadareni, CF 348465, jud. Arad
Faza PUZ+RLU si face obiectul Contractului nr. L511 /2022

1. Date de identificare
¢ Proiectant de specialitate: PFA Trofin lon, Arad
¢ Beneficiar: SC Eco Motors SRL
e Amplasament: DJ 682 arad-Zadareni, CF 348465, jud. Arad.
e Data prezentdrii proiectului pentru verificare: 26.01.2022

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:
e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnica efectuate ~ un foraj geotehnic cu prelevare de probe §i interpretarea
rezultatelor incercérilor de investigare geotehnica, concluzii si recomandiri privind terenul de
fundare;

¢ Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic.

3. Documente prezentate Ia verificare:
* Memoriu tehnic in care se prezinti solufia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC - Contract cadru nr, L511 / 2022
e Caietele de sarcini: -
 Breviar de calcul: -
* Plangele cu solutia proiectati: -

e Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic.

4, Observatii si recomandari
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare i indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare,

5. Concluzii finale
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat fumizind elementele geotehnice necesare

intocmirii documentaiei tehnice pentru: “Construire hali dezmembriiri autoturisme si birouri”
DJ 682 arad-Zadareni, CF 348465, jud. Arad.

Am primit, ~-Am predat, .
INVESTITOR /NERIFICATOR A¢
Dr.ing/Jr- Bo@;aUREAN

V2
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. '! Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliard ARAD Nr. cerere 1600

I Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliars Arad Ziua 09
" Luna 1)}
rod o Anuf 2024

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

SHRER PENTRU INFORMARE ;| ;ﬁ“‘@mﬁ L
Carte Funciard Nr. 364613 Arad IEH ﬂ !ﬂm

A. Partea |. Descrierea imobiluiyi
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr, cadastral Nr,

crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

Al 364613 s imaobil inscris in CF sporadic 348465:

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
109028 / 25/07/2023
Registrul Cadastral al Imabilelor (UAT Arad); Act Normatiy Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului” 364613 ca urmare 3 Al

B1 [finalizarii inregistrarii sistematice. imobilul se gaseste in registrul
cadastrai _al imobilelor sub numarul 12113.

Act Notarial nr, 3962, din 21/09/2017 emis de BNP Morariu PATRICIU-ION:

82 Intabulare, drept de PROPRIETATECUMparare, dobandit prin Conventie, AT
cota actuala 171

1) SC ECO MOTORS SRL, CIF:17768403

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinje
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001., Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 364613 Co

muna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
364613 10.786 imabil inscris in CF sporadic 348465;
_;‘_gu_prafal;a este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2 354608
3
Js4621
[
344409
364413
g
il /
)
Z
364749
ll8
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra { Suprafata - " .
crt | folosinta |vitan |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | DA 10.786 313 LOT1 - Zona industriala si cai de comunicatii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimior segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput] X/Y starsit] X/Y 599(’:‘?3'):
1| 213.498.091 2| 2133774621 120.59%
522.326,333 522.337,734
2| 213.377.467 3] 213381816 22.869
522,337,734 522,315,283
3] 213381816 4| 213381254 12.463
522.315,283 522.302,834
47 213,381,754 5/ 713380151~ 74 488
522.302,834 522.278.371

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedetile Legi Nr. 677/2001

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 364613 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
X1y Xry segment
inceput sfarsit = (m)
Bl 213.380,151 6| 2133715267  23.165
522,278,371 §22.257,953
6| 213.371,526 7] 213.361.835 14.87
522.257,953 522.246,675
7| 213.361.835 8| 213.490,944 1295
522,246,675 522.236,621
§| 713.490,033 1] 213.398,601 91.59
522.236,621 522,328,333

** Lungimile segmentelor sunt daterminata in planul de prolectie Stereo 70 5i sunt rotunjite fa 1 milimetry,
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetry,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data §i ora generarii,
09/01/2024, 15:44

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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.'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 1509

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad 2wa 09
" Luna 01
r - Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

JANCPL :
Bt A PENTRU INFORMARE il ﬁﬁﬁm
Carte Funciard Nr. 364606 Arad lﬁ H Elm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Arad, Jud. Arad

Ed:t Nr. ;::::;raglcm- Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Teren neimprejmuit;
Al e S imabil inscris in CF sporadic 348350;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inserieri privitoare la dreptui de proprietate si alte drepturi reaie Referinte
109021/ 25/07/2023
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Arad); Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobiluie 364606 ca urmare a Al

Bl [finalizarii inregistrarii sistematice. imobilul se gaseste in registrul
cadastral _al imobilelor sub numarul 12106,
Act Notarial nr."2383, din 20/05/2016 emis de BNP Botos Gavriléscu loan {act notarial nr. 2521/27-05-2016
emis de Botos Gavrilescu loan;): . i
82 Intabulare, drept de PROPRIETATEdare in plata, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) WESTEND ESTATE SRL, CIF:28500519
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 347955/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 55175 din 31/05/2017; pozitie
transcrisa din CF 347588/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 21033 din 02/03/2017: pozitie transcrisa din CF
347024/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 101553 din 31/10/2016; pozitie transcrisa din CF 346608/Arad, inscrisa
prin incheierea nr. 80908 din 31/08/2016:
Act Notarial nr. - Act aditional aut. nr. 2907/13-07-2018 la Contr. de vanzare aut, sub nr. 1199/30-08-2017,
din 13/07/2018 emis de BNP Botos Gavrilescu loan;
5e noteaza Actul adifional aut, sub nr. 2907/13-07-2018 de not. pb. Al
B3 Botos-Gavrilescy loan {a Contr. de vanzare aut. sub nr. 1199/30-08-
2017 de not. pb.Rortes Adina Elena, in favoarea SOCIETATH
BLOOMPLAST SRL

C. Partea IIl. SARCIN!

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
109021 / 25/07/2023
Act Notarial nr, 2246, din 14/06/2018 emis de BNP Morariu PATRICIU-ION:
se noteaza declaratia autentificata sub nr.2246/2018 privind Al
Cl |recunoasterea si respectarea obligatiilor in favoarea
E-DISTRIBUTIE BANAT SA

Act Administrativ nr. 1964, din 27/01/2022 emis de D.G.R.F.P.TIMISOARA {act administrativ nr 1777 din
26.01.2022, emis de DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA - ADMINISTRATIA
JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ARAD);
Intabulare,” drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:351337 LEl, cota Al
= actuala 1721
1} DIRECTIA GENERALA REGIONALA A FINANTELOR PUBLICE TIMISOARA , CIF:3519933
Somatie nr, dosar nr.27/2022, din 31/03/2022 emis de BE] HORVAT VIOREL (hotarare judecatoreasca nr inch.
nr.1789/2022 dosar nr.3485/55/2022 din 24.02.2022, emis de Judecatoria Arad):
Se noteaza urmarirea imobilului formulata de creditorul BETON Al
TEHNOLOGY SRL, din dosar executional nr.27/2022 al Biroului
Executorului Judecatoresc HORVAT VIOREL, dosar instanta nr.
3485/55/2022, impotriva debitorului WESTEND ESTATE SRL, pentru
suma de 146824,58 lei, reprezentand creanta, dobanda si cheltuieli de
executare silita, in baza art. B22 Cod proc. Civila

Cc3

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 364606 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

Hotarare Judecatoreasca mr. inch.nr.2138 dosar nr.3955/55/2022, din 04j03/2022 emis da Judecatoria Ara
somatie nr dosar nr.141/2022 din 11.04.2022, emis de BE] CARCIUMARU GHEORGHE):

se noteaza urmarirea silita a imobilului, formulata de creditoarea
EVELIN IMOB-CONSTRUCT 5RL, din dosar executional nr.141/2022 al
Biroului Executorului Judecatoresc CARCIUMARU GHEORGHE, dosar
C4 |instanta nr. 3955/55/2022, impotriva debitoarei SC WESTEND ESTATE
SRL, pentru suma de 43500 EUR si 10102 LE), cu titlul de daune
interese si cheltuieli de executare silita, in bazs art, 822 Cod proc.

Al

Civila

Act Administrativ nr. 5272022, din 19/05/2022 emis de BIROU EXECUTOR |
DORINA (hotarare judecatoreasca nr incheierea 4287 dosar 7888/55/2
UDECATORIA ARAD):

UDECATORESC  BOCIORT CRINA
022 din 17.05.2022, emis de

se noteaza urmarirea imobilulW formulats de creditorul 5C INTERVEST
GRUP S.R.L. din dosar de executare nr. 52/2022 al BE| Bociort Crina
C5 |Dorina, pentru suma de 23.205 eur si 27.602.60 Lei reprezentand
creanta si cheltuieli de executare silita, in baza art. 822 Cod procedura
civila

Al

127704 / 08/09/2023

Act Notarial nr. 1652, din 14/07/2023 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;

sé noteaza declaratia autentificatz sub nr.1652/2023  privind
Cb jrecunoasterea dreptului de trecere in conditiile art. 612, art. 617-622

Al

NCC, in favoarea imobilului inscris in CF nr, 364749/Arad

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legu Nr. 677/2001

Pagina 2 din 4
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Carte Funciars Nr. 364606 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
364606 3.804 imobil inscris in CF sporadic 348350;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE $MOBIL.

| 1||64607
| l'
EMLIN . 364508
Li
[ ] 364413
\I
"‘ _.-‘I
344749
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
ca | folosinta {vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1] pasune |DA 3.804 313 LoT 2 - zona industriala si cai de comunicatii

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din proiectie in pian.

Lungime
Punct Punct
inceput] X/Y sfarsit] X/Y 599{:'?3}
1| 213504215 2| 213500.007| 54.305
522,406,957 522.352.912
3| 213,500,007 3213458091 34,654
522.352.912 522.328,333
3| 213.496,001 4| 213.490,944 9i.99
522,328,333 522.236,621
4| 213.490,844 5| 213.487.339]  46.397
522.236,621 522.190.364

Document care contine date cu caracter bersonal, protejate de prevederile Legit Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 364606 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime
Punct Punct
inceputf] X/Y stargit] X/Y 569{'1‘?3;
Si 213.487,339 6/ 213.500,496 28.644
522.190,364 §22.172,211
6] 213.509,496 7| 213530,425 29.417
522,172,211 522.192,883
7| 213.530.425 B] 213510,283 33.191
522.192.883 522,219,264
8| 213514,283 6| "213.507.892 4.372
522.219,264 522.222,924
9] 213507,897 10; 213.506,059 4.371
522.222,924 522.226,892
10{ 213.506,055 117 213.504.823 4.371
522.226,802 522.231,085
11| 213.504,323 12j 2i3.504.208 4.371
522,231,085 522,235,413
12} 213504208 13| 213504,23 4,372
522,235,413 522,239,785
13] 71350423 147 2i3.508,537 55.555
522.239,785 522.295,172
14} 213508547 151 2I3.517.08] 111.111
522,295,172 522.405,947
15| 21351718 117213504310 13.0
522,405,947 522,406,957
** Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

documentului, fird semnatur olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
09/01/2024, 15:30

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 4 din 4
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O

DECLARATIE

Subscrisa §.C. "WESTEND ESTATE" S.R.L., cu sediul in mun. Arad, Calea Romanilor,
nr. 17, jud. Arad, identificata cu Cod Unic de Inregistrare: RO 29500519, reprezentata legal prin
CIOBANU FLORIN, domiciliat in municipiul Arad, str. Fat Frumos, nr. 35, bl. A5, et. 2, ap. 12, jud. Arad
identificat prin C.|. seria AR nr. 732478, cu CNP 1690625020080, eliberat de SPCLEP Arad,__

DECLARA pe proprie raspundere ca este de acord si isi da consimtamantul ca S.C.
"ECO MOTORS" S.R.L., cu sediul in comuna Zimandul Nou, sat Zimand Cuz, nr. 1/B, jud. Arad,
identificata cu Cod Unic de Inregistrare: RO17768403, reprezentata legal prin TRIPON ALIN,
domiciliat in municipiul Arad, Calea Timisorii, nr. 200, identificat prin C.1. seria AR nr. 629147, cu CNP
1760713020050, eliberat de SPCLEP Arad,

sa realizeze din parcela cu nr. cad. 348359, proprietate a S.C. "WESTEND ESTATE" S.R.L.,

accesul pe amplasamentul parcelei cu nr. cad. 348465, proprietate a S.C. "ECO MOTORS" S.R.L.,
conform cerintelor din Certificatul de Urbanism nr. 1084/29.07.2020.

Data: 07.03. 2023 S.C. "WESTEND ESTATE" S.R.L.
prin administrator,
CIOBANU FLORIN,



« In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu modificarile gi
completarile ultericare ROMANIA

JUDETUL ARAD E-';qﬁ.'h.. ME

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA Nr. 48773 din 15.07.2020 T A
CERTIFICATULUI DE URBANISM - K
529_403[". 2AE 518,10—}"- A0LD - T.]"
de la data de pana {a data de = E'E. o
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obfin4, in conditiile legii, un alt
e Gl CERTIFICAT DE URBANISM
\L'Jw, vhe We- pF. A2
© 06pA5 | 13. :lt Nr. /[Oﬂf gin___ 79" 10
_11 AR, : SECRETAR GENERAL,
@ 1 w b ﬁ cols . . 'Q{@}Fr‘ % hee“-l'\// in scopul :
/ = Intocmire P.U.Z si R.L.U - CONSTRUIRE HALE DEZMEBRARI AUTOTURISME SI BIROURI ;
, 1 ECT‘ E"F! ( [) ' ' Ca urmare a cererii adresate de SC ECO MOTORS SRL pers. juridica cu sediul in judetul ARAD, municipiul
@ q. aw w UML?( RAD, satul ,sectorul , cod postal , Calea TIMISORII , nr. 200, bloc , sc. ,etaj ,ap. , telefon , e-mail
¢ 7 . - ‘surban@yahoo.com, inregistraté la nr. 48773 din 15.07.2020
pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod pogtal ,
Data prelungirii valabilita(ii X OF.2222 CD%Q_ @F DJ682 ARAD-ZADARENI, nr. F.N, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 348465 ARAD ;
Achitat taxa de % o) 5 k.'k@ lei, conform cHitantei nr. _{0%\' th_g din qg ! D%._m TOP: 348465 :
Transmis solicitantului Ia d*ta de 08 018, 101 direct/ prin posth. f—

in temeiul reglementrilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUZ, aprobati cu hotfirirea Consiliului Local
ARAD nr. 59/ 2005 . —

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu
modificarile gi completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a SC ECO MOTORS SRL ;
Suprafata de teren conform CF nr.348465 ARAD - S=10786m.p ;

)

- QREGMUL ECONOMIC

Folosinta actuala: pasune in intravilan ;

Se solicita : Intocmire P.U.Z si R.L.U - CONSTRUIRE HALE DEZMEBRARI AUTOTURISME SI BIROURI ;

F.6 PMA-A4-12 -



" 3. REGIMUL TEHNIC

Terenul este situat in municipiul Arad,in partea de Sud a DJ682 Arad-Zadareni :

Suprafata de teren conform CF nr.348465 ARAD - S§=| 0786m.p;

Se va intocmi o documentatie P.U.Z si R.L.U aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep. , art.32, alin.1,
lit. C, Legii nr.50/1991 rep, H.G.R nr.525/1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal-indicativ GM 010-2000 ;

In perioada de elaborare a P.U.Z-ului se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism ; Planul de reglementari si cel de regim juridic va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat
O.C.P.I Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z ; P.U.Z-ul va fi corelat cu toate celelalte documentatii
de urbanism existente in zona ;

Pentru P.U.Z se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Compania de Apa, Enel, Delgaz-Grid, Telekom, PSI,
Protectia Civila, ANIF, Directia de Sanatate Publica, Protectia Mediului, Politia Rutiera -Serviciul Circulatie, Avizul de
principiu al administratorului drumului pentru realizarea accesului ,Transelectrica, Transgaz, Autoritatea Aeronautica
Civila Romana, Aviz COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE CFR S.A. BUCURESTI - Sucursala Regionala de
Cai Ferate Timisoara ;

In prealabil initierii documentatiei P.U.Z, se va solicita emiterea unui AVIZ DE OPORTUNITATE :

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei Comisiei de acord Unic din data de : 21.07.2020 .

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire P.U.Z si R.L.U pentru

aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad pentru, CONSTRUIRE HALE DEZMEBRARI
AUTOTURISME SI BIROURI

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiinare
gi nu conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consilivlui 97/11/CE i prin Directiva Consilivlui si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in
legéturd cu mediu! §i modificares, cu privire la participarea publicului si accesul la justiie, a Directivei 85/337/CEE sia
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorial3
de mediu pentru ca aceasta sii analizeze §i s& decids, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluiirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfiigoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executfrii
fucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competer{, )

pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultérii publice.
In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protec{ia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evalurii initiale a investitiei se va emite actul administrativ ai
. autoritiifii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii
Y lucriirilor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investijiei,
acesta are obligafia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

&

c) documentatia tehhicé - D.T., dup4 caz: :
O D.TAC. 0 DT.OE [ D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane i infrastructura:
[ alimentare cu apa

[J canalizare

[0 alimentare cu energie electrica

[0 alimentare cu energie termica

O gaze naturale
O telefonie

[ salubritate

Cl transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[J securitatea la incendiu L1 protectia civila O sénétatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:
--Plan de situatie vizat O.C.P.] Arad pentru terenul inscris in CF nr.348465 ARAD
€) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelpr legale. :
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitale de 24 luni de la data emiterii.

[ PRIMAR, SECRETAR GENERA?
Calin Bibart - B Cons. Jur. Lilinar~ =
A \\
‘._\;\'\ "J.\
o prd : }
\&: ! =
« : ARYTECT °gF,

Achitat taxa de 112,63 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0220852 din 15/07/2020, taxa de urgenti - RON gi taxi
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogta la data de .

06 AUG 2020
Ing, Radmn~~

| S
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sistem de proiectie stereografic 1970
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{Cosrdonate pot.ce contar

A. Date referitoere la teren

PLAN TOPOGRAFIC
ANALOGIC Si DIGITAL
SCARA 1:1000

Adresa imobiluiul: Loc.Arad, Jud. Arad
Suprafata masurata a imobiluiut = 10786 mp
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EXECUTANT : BENEFICIAR -
P.F.A CEEVERESAN
SERGIU IQONEL SC ECO MOTORS SRL
Adresa - Mun. Arad
i il i i Sarm: | pLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC St
MASURAT loita e DIGITAL
Semnat digitat de 1:1000
REDACTAT CHEVERESAN CHEVERESAN SERGIUHONEL : pentru intocmirea documentatiei
SERGIU-'ONE E;?;f)zumwwmm 110000 necesara ohtinerii PUZ
e ! Csmicat;ia 4 Seria v Loc.Arad, Jud. Arad
VERIFICAT RO-ARF Nr-0016722.08 2010.Cai - (e 2020 CF 3484835, nr.oad 348465




ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

s

Ca urmare a cererii adresate de Tripon Alin, in calitate de reprezentant al S.C. ECO MOTORS S.R.L.,

mun. ., ___ , ‘ud. Arad, inregistratd cu nr. 76565 din 04.10.2021, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i
completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.3S. dind3.:./2.2¢.2,

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism - “CONSTRUIRE
HALE DEZMEMBRARI AUTOTURISME $1 BIROURI”, mun. Arad, pasune in intravilan, generat de
imobilul cu extrasul C.F, nr. 348465 — Arad, in suprafaté totald de 10.786 mp, beneficiar: S.C. ECO
MOTORS S.R.L., cu respectarea urmitoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
Parcela propusa spre reglementare este situati in teritoriul administrativ al municipiului Arad, in
partea de sud-vest, amplasament la sud de DJ 682 Arad-Zadareni, Zona Industriala Sud.
Zona este accesibila din DJ 682 Arad-Zadireni.
Vecinatatile terenului sunt:
- 1a Sud: parcela agricold cu nr, Cad. 348466;
- la Nord: parcela agricoli cu nr. Cad. 348414
- la Vest: canalul de irigatii CN 2442;
- la Est: drum acces zona industriala, cu nr. Cad. 348359.
Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ,
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Parcela cu extrasul C.F. nr. 348465 — Arad are categoria de folosina pasune in intravilan si se gaseste in
zona industriald reglementata prin documentatia de urbanism aprobata prin H.C.L.M. Arad nr. 59/2005
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Calea Zadareni — Arad, zona Z1, (UTR 47) - Z2 zond unitai
industriale nepoluante, servicii, comert §i depozitare, subzona S1B - industrie nepoluanta, servicii,
depozitare, cladiri P-P+3, POT 35%, CUT 1,05.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Se propune construirea de cladiri cu functiunea de hale dezmembrari autoturisme, spatiu comercial,
birouri.
Functiunile complementare ale acesteia sunt: platforme carosabile si drumuri, amenajari tehnico-
edilitare, zone verzi.
P.O.T. minim propus = 50,00 %
C.U.T. minim propus = 1,00
P.O.T. maxim propus = 60,00 %
C.U.T. maxim propus = 1,20
Procent minim spatii verzi pentru incinta reglementata: minim 20% din totalul incintei studiate.
Regimul de inal{ime propus: P+E/Er, Hmax = 12,00 m.
-Se va respecta procentul de zoni verde conform HGR 525/1996:;
-Inalfimea maxima a constructiilor se va stabili prin avizul care se va obtine de la Autoritatea Aeronautica
Civild Roména, conform certificatului de urbanism nr. 1084 din 29 iulie 2020.
-Parcarile vor fi amplasate pe suprafata parcelei, in functie de destinatia obiectivului propus, conform H.G.
nr, 525/1996, pentru categoria constructii utilizate pentru logistica si depozitare, norma de locuri de parcare
impune ! loc de parcare autoturisme la 100 mp suprafata construita.



Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei CTATU din data de 12.10.2021. In urma analizirij -
documentatiei, comisia a recomandat emiterea Avizului de Oportunitate.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitifilor:

-accesul carosabil §i pietonal la incint3 se va realiza din DJ 682 Arad - Zadireni, prin drumul de acces,
betonat, aflat in proprietate privata (nr. Cad. 348359);

-solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;
-refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, far afectarea circulaiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitafi a rejelelor edilitare subterane;

-se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului funcfiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

-realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija §i pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
-reglementarea spafiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,

anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spafiilor verzi din
intravilanul localitatilor.

S. Capacitatile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completarile §i modificarile ulterioare) si Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Ara(d\_:
nr.303/2016 cu modificarile i completirile ulterioare. i
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-cele specificate prin Certificatul de Urbanism nr. 1084 din 29.07.2020;

-acceptul notarial al detinitorului drumului de acces (nr. Cad. 348359) catre strada DJ 682 Arad-Zadareni.
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr, 2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documeqtatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. in aceast etapd se va solicita §i demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei 2.

Se vor prezenta extrasele CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelelor care au generat

PUZ, corelate cu planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Documentafia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primdriei Municipiului Ar;\d/
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 1084 din 29 iulie 2020, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 12.10.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

h

-------------------------

ARHITECT SEF
Arh, Emilian-Sgrin Ciurariu

LF/SD
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente
Nr.ad. 76565/A5/__ /2 1/ 2m0)

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.U.Z 5i RL.U..-"Construire hale dezmembrairi autoturisme si birouri”;
Amplasament - mun. Arad, DJ 682 Arad-Zadareni, FN, CF nr. 348465-Arad
Beneficiar: S.C. Eco Motors S.R.L.

Proiectant : SC Pro Urban SRL, proiect nr.61/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si_a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

Prin adresa nr. 76565/04.10.2021, beneficiarul soliciti demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T, nr.2701/2010.
Printr-un anun{ afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetafenii au fost invitaji sa
consulte §i sd transmitd observatii in perioada 20.10.2021-03.11.2021, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 10.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 §i s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia n loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 20.10.2021 mentinandu-I pe toatd pericada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita,

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, organizata in data de 12.10.2021.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasta etapd de informare,

se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh. Emiliar ©~-i» Cinrariu

Functia Nume prenuu.c | Serhngtura | Data

Verificat | Director executiv Sandra Dinulescu ' ) 1

Elaborat Consilier Georgeta Simandan . U4.]-l .2651




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 :
wWww, primariaarad.ro pma@primariaarad.ro b
Arhitect Sef (e, certificatUIG-1014-EH-1038 )

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani sl Protejare Monumente

Nr. ad. 15226/A8/_2.2 , OV 2000
Spre gtiinti,
S.C. PRO URBAN S.R.L.
mun. Arad, b-dul Revolufiei, nr, 71, ap. 13, jud. Arad
prourban@yahoo.com

Ciitre,
TRIPON ALIN, reprezentant al
8.C. ECO MOTORS S.R.L.
loc. Zimandul Nou, sat Zimand Cuz, nr. 1/B, jud. Arad
schacus@yahoo.com

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —
“CONSTRUIRE HALE DEZMEMBRARI AUTOTURISME $1 BIROURJ”, mun. Arad, pisune in
intravilan, generati de imobilul cu extrasul C.F. nr. 348465 — Arad, in suprafaji totald de 10.786 mp,
beneficiar: §.C. ECO MOTORS S.R.L, proiectant: S.C. PRO URBAN S.R.L., depusi de dvs. cu nr.
15226/28.02.2022, a fost analizatd in cadrul gedinjei C.T.A.T.U. din data de 22.03.2022.

fn urma analizarii documentatiei de urbanism, comisia a fost de acord cu solufia propusd.

Atagat vd transmitem RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULU], Etapa a
2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Documentatia care se va depune in vederea promovirii spre aprobare si obfinerii avizului tehnic
al Arhitect Sef se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P ar. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare 2 Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul §i de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La eiapa a T11-a, documentafia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic
Arhitect-§ef §i promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism,
intocmit in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original §i doud copii) pe suport de hartie §i 1 exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatic: piese scrise, piese desenate —
in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul najional Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfel incét s poati fi integrate
in sistemul de evidentd de cadastru §i publicitate imobiliari — §i CU, extrase CF, avize, acordun, etc.,
- in format pdf, cét si dovada achitirii taxei RUR.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciuvariu

Funcfia Nume prenume Data
Verificat | Director executiv | arh. Sandra Dinulesal <0 AT e
Elaborat Consilier ing. Laurenjiu Flores( 20.04.2022




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.15226/A5/20.04.2022

RAPORTUL INFORMARII §I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i RL.U - "Construire hale dezmembriri autoturisme si birouri ”;
Amplasament — mun. Arad, DJ 682 Arad-Zadzreni, FN, CF nr. 348465-Arad;
Beneficiar - 5.C. Eco Motors S.R.L.

Proiectant — 5.C. PRO URBAN S.R.L., proiect. Nr.61/2020

in vederea informarii §i consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
ctapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar, s-a intocmit anungul privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet §i la sediul
institufiei in data de 05.04.2022.

Publicul a fost invitat sd transmita comentarii §i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 05.04.2022-19.04.2022.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panou pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notifica{i vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate:CF nr. 348468; CF nr. 348413; CF nor. 348359;

Documentatia disponibilZ la Serviciul Dezvoltare Urbani gi Protejare Monumente nu a

fost consultati de nici o persoani. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere ¢d s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011,

Arhitect Sef
Arh. Emilian Sosin Churariu

-

Functia Nume prenume ngnatura : Dgta oo
Verificat | Director executiv | Arh.Sandra Dinulescu ' B
Elaborat Consilier Georgeta Simandau | ( 20.04.2022
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Roménia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www, prilmaatzud.ro Eriavs prripenrizne el o

Comisin de eliberare a Autorizatici de acces la drumul public

Nr. ad. 79278/Z1/ 13.10.2023

Citre,
S.C. ECO MOTORS S.R.L., Jud. Arad

Urmare a documentatiei depuse de dumneavoastra in vederea objinerii avizului pentru
accesul la drumul public pentru PUZ/PUD, inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu
numérul de mai sus, vd comunicim cd drumul la care faceli referire este drum privat,

Pentru obtinerea avizului pentru accesul la drumul public pentru PUZ/PUD, necesar
obfinerii Autorizaiei de Construire, va rugam si v adresati administratorului drumului privat,

Cu stima,
Presedinte comisie,
Liliana Florea
Semnat digital de catre:
Lillana Fiorea
Data: 13.10.2023 13:08:47
Nume prenume Functia Semnitura
Sloian Gcorgc Mcn]bru Semn?lhdigllal de catre: I
George Stoian
Data: 13.10,2023 13.02 51
Chirila Letifia Seccretar Semnat digital de catre
. Latitia Chirila
| Data: 13.10.2023 12.48 56
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-2 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operalor de dale cu caractler personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Rel. int. 22668 / 1625

22668/31.10.2022

ECO MOTORS SRL

Adresa de corespondenta: nicoleta@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiints: 2. RA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranfa zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia P.U.Z si R.L.U - construire hale dezmembrari autoturisme
si birouri, pe terenul situat in localitatea Arad, DJ682 ARAD-ZADARENI nr. FN, cf
348465, judetul Arad. Amplasamentul este situat in zona Il de servitute aeronautica civila,
la 3821.0 m S fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 1553.3 m E de pragul
27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 112.32 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°08'25.2703" latitudine N; 021°17'16.9750" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1084 din 29.07.2020;

3. Respectarea inalfimii maxime a obiectivelor de 12 m, respectiv cota absolutd maxima
de 124,32 m (112.32 m cota absoluta fata de nivelul Mérii Negre a terenului natural
+ 12 m inaltimea maxima a constructiei);

4. Fumizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produc perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT " — ™
$os, Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania Eg—'
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21,208.15.72/ 21.233.40.52, CE""{'"”E"T
Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 9009
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- lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in

sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta

traficul aerian din zon3 - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.:

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite:

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiin{a viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

N

Incalcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al siguranfei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului i responsabilitatea Juridica si

materiala a beneficiarulyi construcfiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautici Civild Roména, Aeroportul Arad si R.A, ROMATSA
sunt exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activititile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Natr Ixagon 7 4 Aiad juiie{ui Azag Romdn'a cod postal 310178 (0] =40 757 710 849
it RO 1683463 ORI 102/110/2) 02 1951 '40257 770 843
Capral varsal sisubgens 4 6590001 e: lon +40 757 2701981

lam ROTZ RNCB om' 00613684 0001 BCR apacanadacaand o

www Laarad ro
program inite 800 1600

Nr 7279 din 06.07.2022

Citre,

SC Eco Motors SRL
Loc. Arad, Zona Industriala Sud, DJ 682 Arad-Zadareni

spre stiin{a:
O SC Pro Urban Proiect SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 7279 din 12.04.2022,
prin care se solicité aviz de:
amplasament | ® |/ solufie tehnicid de principiu { O ] la faza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru
obiectivul

Construire hale dezmembriri autoturisme §i birouri DJ 682 Arad-Zidireni

Adresa obiectivului: Arad, Zona Industriald Sud, DJ 682 Arad-Z&d#reni
Beneficiar: SC Eco Motors SRL

Adresa beneficiarului: loc. Zimandcuz, nr. 1/B
Certificat de Urbanism nr. 1084 din 29.07.2020, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vd comunicdm usrmétorul
acord
- cu mentiuni gi conditii precizate in pag. 2 verso §i alaturate prezentului Aviz privind propunerea
Proiectant: SC Pro Urban Proiect SRL

Réméne in sarcina hifularului de aviz/acord de 4 transmite tuturor celor interesali, spre stiin{a, prezentul document

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apé - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Figd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutic tehnicé/tehnico-economic# pentru utilitétile
publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu ap# si/sau de
canalizare.
in vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare refele publice de ap# potabila,

Are fin exploatare retele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele refelelor de apd-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituiti(e) alitural, Pozifiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINTE C.T.E.
Director general,
. . Barha Gheorghe-Vasile




acord (candi;r‘:‘, menfiuni, observa;r‘r’)
Nr. 7279 din 12.04.2022
pentru documentatia de urbanism nr. la fazs PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Construire hale dezmembriri autoturisme i birouri DJ 682 Arad-Zidareni

Adresa obiectivului: Arad, Zona Industriald Sud, DJ 682 Arad-Zadareni
Beneficiar: SC Eco Motors SRL

CONDITII:

1. Brangarea si racordarca obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu apd si/sau de canalizare se va face de agen{i economici agrementati de
Compania de Apd Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare -
autorizare — executie ~ recepfie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de
bransare/racordare inaintatii(e) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia(acestora) §i in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apdl si canalizare la obiective se O
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu fine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa §i canalizare.

O
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@-distributie
Banat
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 09896772 din 04/05/2022

Catre

SC ECO MOTORS S.R.L., domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul ZIMANDCUZ, Strada ZIMANDCUZ, nr. 1B,bl. - ,8¢. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 09896772 / 13/04/2022, pentru obiectivul
PUZ SI RLU-CONSTRUIRE HALE DEZMEMBRARI AUTOTURISME S1 BIROURI- DJ 682
ARAD-ZADARENL CF.348465 cu destinatia PUZ SI RLU-CONSTRUIRE HALE
DEZMEMBRARI AUTOTURISME SI BIROURI- DJ 682 ARAD-ZADARENI. CF.348465 situat in
judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada ARAD, nr. DJ 682, bl. ARAD,
et. - ,ap. - ,CF - ,nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 09896772 / 04/05/2022

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine E-Distributie Banat
SA; B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT; C. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/060, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; D, Se va respecta culoarul
de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m ( 12 metri, distanta masurata din axul LEA
20 kV ex. de o parte si de cealalta), conform NTE 003/04/00; E. Este interzisa executarea de
sapaturi mecanizate la dist. mai mici de 1,5 m fata de LES, dar nu inainte de det. prin sondaje a
traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.; F. Dist. de sig.
mas. in plan orizontal, la apropieri, intre LES 20kV, LES 0,4kV si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00; G. Dist. min. de apropiere, mas. pe
orizontala intre planurile verticale det. de conductorul extrem la deviatie maxima a LEA 20
kVex. si cel mai apropiat element al cladirilor propuse, fara sa constitue traversare, va fi min. 3m
sau 6 m masurati din axul LEA 20 kV, cf. NTE 003/04/00; H. Dist. min, mas. pe verticala intre
conductorul inferior al LEA 20 kV la sageata maxima si partea superioara a imprejmuirii va fi
3m, cf. NTE 003/04/00; 1. Dist. mas. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20
KV st partea carosabila sa fie min. 7m cf. NTE 003/04/00; J. Distanta de siguranta masurata in
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plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 20
kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf.
NTE 007/08/00; K. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre
conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 20 kV, LES 0,4kV ex.va fi min. 0,25m cf.
NTE 007/08/00; L. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre LES 20 kV, LES 0,4kV
si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; M. Distanta
minima masurata pe orizontala intre conducta subterana de apa, canalizare propusa a se construi
si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 KV existent
(APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00; N. Distanta minima de
APROPIERE, TRAVERSARE masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale conductei
subterane de apa propuse (regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV ex., va fi egala
cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m, cf. NTE
003/04/00; O. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distributie gaz pr. a se
construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20KV ex.
(APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00; P. Dist. min. de APROPIERE
pe oriz. intre armaturile metalice ale conductei subterane de gaz (robinete, regulatoare,
refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20kV ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi
egala cu inaitimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE
003/04/00; Q. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES 20kV, LES 0,4kVex.. In
caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare
parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, c¢f. 16. Unghiul minim de
traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vertical va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; R. Dist. de
sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 20kV, LES 0,4kV,
va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE
007/08/00; S. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatic VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de
amplasament;
Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
licitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**
Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**
Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
fucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
Avizul de amplasament nu constituic aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**
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*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAF NUDO

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DAQO NUK

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

* incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
*® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

* In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1084 /
29/06/2020, respectiv pana la data de 29/06/2022.

* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal,

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.

Manager UT Arad
Stanca Gabriela Mayiay Ga,ﬂla i3 Stam
Data: Q/ZOZZ QL CEST
Verificat Intocmit

Signed QP%GQ rie'lel Bora

Huruba Petrica

Data: 5/2022 :L CEST
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ..............

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "™*"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscric distantele minime
de apropicre si incrucisarc intre obiectivul propus si retelele clectrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitale cu
prescriptiile energetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*## e bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timigoara

ECO MOTORSLoc.Arad,Str. DJ 682 Arad-
Zadareni,Nr.F.N,CF 348465

AVIZ DE PRINCIPIU

213666293, 26.04.2021
Stimate domnule/doamni ECO MOTORS,

Urmare a solicitdrii dumneavoastra 213651426 din 14.04.2021, vi comunicim
avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru faza. P.U.Z si
R.LU, pentru lucrarea Intocmire P.U.Z si R.L.U,Construire hale dezmembrari
autoturizme si birouri., din localitatea Arad,strada. DJ 682 Arad-Zadareni FN, nr.
FN, CF 348465, judet Arad.

1. Prezentul aviz nu_autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Ridescu Ileana Seran Mircea Lucian
Coordonator Echipa Acces Refea Gaz Timisoara ~ Manager Racordare
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S AN
_.Ab{-‘.J J.h;‘/é*
vELGAZ GRID
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1/1
DEGR G IL 30-F2, Ed.1

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Seran Mircea Lucian

T +40-749-28 25 55
mircea-lucian.seran@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie Valker
Raffel

Directori Generali

Dragog-Mihail Birbulescu {Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu {Adj.)

Patre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Térgu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Térgu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital Social Subscris §i Virsat;
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Orange Romania Communications 5.A.
Calea victoriei. nr 35

1 Sector 1, Bucurestl. Romania

Cod: 010061
www orange ro

Orange Romania Communications S.A.
Directia Executiva Tehnologie gi Informalie Romania
Divizia Rejea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Rejea Pasiva
Compartimentul Invenitar de Relea

Data: 14.06.2022 Aviznr: 49

Catre: SC Eco Motors SRL

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistrata sub nr, 89 /data 31.05.2022 Ia S.C. Orange Romania
Communications S.A., privind lucrarea,, PUZ- Construire hale dezmembréri autoturisme §i birouri Arad cf
348565 DJ682 ", vi comunicdm urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeazi si se construiascs obiectivul mentionat, S.C. Orange Romania

Communications S.A. nu are amplasate refele i echipamente de comunicatii electronice care si fie afectate de
lucrarile de construire.

Avand in vedere aceastd situatie, S.C. Orange Romania Communications S.A. este de acord cu execufia lucrérilor
proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru refelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat - beneficiarul va
obfine avizu! $.C. Orange Romania Communications S.A., in baza unei documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toata pericada implementarii investitfilor cu conditia inceperii executiei lucrarilor in
termenul prevézut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrdrilor sunt identificate elemente
noi care sd impuni reluarea pracedurilor de avizare prevdzute de lege, necunoscute la data emiterii

avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale condifiilor care au stat la baza emiterii acestora, dupi caz.
Taxa emitere aviz: achitat

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandr

Orange Romania Communications 5.A. J40/8926/1987 Cod Unic de Inreglstare: 427320 Capital social subscris gi virsal - 218 464 450 Lei

Confidentiality
The n 2 Ihase may be p and ang s far the usa of the a0tTress designaied sbove. If you are rol ine add any disgl di

or tihes or usa ol this -] unctly', it you have racerved this irsnsmissicn in emor pleasa coniscl us immedistaly by lelephone 30 that we can aranga for ils mum
Tivs document 15 Orangs Romania Communicationy Propeny and cannol b reproducet without permission
Crange Group Resincied
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ) Nr. 4720 807
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 09.08.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 12

nVasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

S.C. ECO MOTORS S.R.L.

La cererea dumneavoastra cu nr. 4 720 807 din 20.07.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: P.U.Z. CONSTRUIRE
HALE DEZMEMBRARI AUTOTURISME ST BIROURI, amplasati in judetul ARAD,
municipiul/oragul/comuna DJ 682 ARAD-ZADARENI, numir FN, C.F. 348465, va
comunicdm ci se respecti prevederile actelor normative care reglementeazi

activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru
favorabil pentru faza PUZ.

&

Cu stima,
[: INSPECTOR SEF ;
Colonel T

CRISTIAN-NICOL* = ~ & o
' oW e
“oF-9¢ w‘”““(}sh‘“'ﬁt

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str, Andrei Saguna, nr. 66-72, jud, ARAD
Telelon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25,6712
Email: isujar@ isuarad.ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4720 806
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URQENIA din 09.08.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. _/2
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

S.C. ECO MOTORS S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 806 din 20.07.2022, prin care
solicitati  Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: P.U.Z.
CONSTRUIRE HALE DEZMEMBRARI AUTOTURISME $I BIROURI,
amplasatd in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna DJ 682 ARAD-
ZADARENI, numir FN, C.F. 348465, va comunicdm ci se respecti prevederile
actelor normative care reglementeaza activitatea de protectie civili, motiv pentru
care via emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ,

Cu stima,

V. INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICOLAE G,

— o
0?' of ® \D“E\-:; 1}”“-6&%
NESECRET

Adresa: mun, Arad, ste. Andret Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujari isvarad ro
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MINISTERUL AGRICULTURI St DEZVOLTARI RURALE
AGENTIA NATIONALA DE iMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala teritoriaty de LF., Arad

Str Toth Sandor nr. 6-D Tel:0257/280955
Codul 310132 Fax:0257/281915
CIF RO 29275212 E-mail: amd@onilro

oooooooooooooooo

Cétre: S.C. ECO MOTORS S.R.L.
Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizirii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistrata la ANIF Filiala

Teritoriala de I.F. Arad cu nr.59 din 29.04.2022, in vederea obtinerii avizului ANIF pentru PUZ

privind lucrarea ,,Plan urbanistic zonal - Construire hale dezmembrari autoturisme si birouri”

¢ DJ 682 Arad-Zadareni, conform certificatului de urbanism nr.1084/29.07.2020, teren situat in

~ intravilanul Arad, judetul Arad, in suprafata de 10.786 mp, conform C.F.348465, va comunicam
ca terenul respectiv nu este amenajat cu lucréri de imbunatatiri funciare.

Prezentul aviz ANIF se elibereaza in vederea obtinerii aprobarilor legale.
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AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE I.F. ARAD, SPLAIUL TOTH SANDOR NR. 6/D, Arad
Tel: Tel:0257/280955

Fax: Fax:0257/281915

email:arad@anit.ro



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr, 34651

Nr. 157/06.05.2022

NOTIFICARE
de asisten}a de specialitate de sinatate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

S.C. ECO MOTORS SRL prin Tripon Alin

Localitatea: Municipiul Arad, Calea Timigorii, Nr.200, Judeful Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Municipiul Arad, DJ682 ARAD-ZADARENI NR. F.N., CF 348465, Judetul Arad
Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul:

CONSTRUIRE HALE DEZMEMBRARI AUTOTURISME S1 BIROURI

Faza: D.T.A.C.

Proiect: 61

Proiectant: SC PRO URBAN S.R.L.

Numarul si data intocmirii referatului de evaluare: 386/06.05.2022, numele §i prenumele specialistului,
Draganescu lonel, medic primar igiena.

in baza documentatiei aferente proiectului propus s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationali privind conditiile de igieni §i sinitate
publica.

Notificarea este valabila atét timp cdt nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. POTOLIA GFANINA IN SANATATE PUBLICA
DR.CITU MARGARETA MIHAELA
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 17509 din 17.11.2022

]

Ca urmare a notificarii adresata de catre SC ECO MOTORS SRL, cu sediul in municipiul
Arad, sfr. Calea Timisorii, nr.200, jud. Arad, privind planul LINTOCMIRE P.U.Z. S| R.L.U.
CONSTRUIRE HALE DEZMEMBRARI AUTOTURISME S| BIROURI”, propus & fi amplasat
in intravilanul municipiului Arad, DJ Arad-Zadareni, FN, CF nr. 348465 Arad, judeful Arad,
inregistrata la APM Arad cu nr. 1417/R/7517 din 16.05.2022, cu completérile anegistrate cu
nr. 2334/R/12044 din 08.08.2022, in baza.

- HG nr. 1000/2G12 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protactia
Mediului $i a institutiilor puklice afiate in subordinea acesteia;

- GUG nr. 195/2005 privind protectis mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu medificarile si compietarile ulterioare:;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, ct* modificarile si completarile ulierioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimui arifor naturale protejate, conservarea habitaie!cr
naturale, a florei gi faunei salbatice, cu mcdificarile si completarnie uiterioare;

Agentia peiitru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii punctelor de vedera ale autoritatilor publice, ca membri in cadru!
Comitetuiui Special Constituit din data de 23.02.2022 si a completarilor ia documentatia
depusa iz APM Arad, inregistrate cu nr.9574/1844/R/z1.06.2022.;

- in conformitate cu prevederilc art. 11. alin. (i), ait. 13. si a Anexel nr. 1 — Criterii pentru
deteriiiiiarea efectelor semnificative potentiale asupra miediului din HG nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de reaiizare a evaluarii de mediu pentru planuri i prograie,

- iniipsa comentariilor motivate din partea publicului inieresat;

decide: ) ;
Planul propus: ,INTOCMIRE P.U.Z. S| R.L.U. CONSTRUIRE HALE DEZMEMBRARI
AUTOTURISME S| BIROURI”, propus a fi amplasat in intravilanul municipiului Arad, DJ
Arad-Zadareni, FN, CF nr. 348465 Arad, judetul Arad, titular SC ECO MOTORS SRL, nu
necesita evaluare de mediu, nu necesitd evaluare adecvati gi se va supune adoptirii
fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Terenul pe care este realizat planul, cu o suprafatad de 10.786 mp, este situat in intravilanul
municipiul Arad, in partea de sud-est, amplasament situat la sud de DJ682 Arad-Zadareni,
Zona Industriala Sud, jud. Arad. Amplasamentul proiectului este intr-o zona cu folosinta de
pasune in intravilan, zona Z1, (UTR 47) - Z2 zona unitati industriale nepoluante, servicii,
comert si depozitare, subzona S1B - industrie nepoluanta, servicii, depozitare. Conform PUG
Arad, terenul este situat in zona industriala Sud, avand folosinta actuald a terenului intravilan
pasune, fiind liber de constructii si amenajari constructive.

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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Pentru prezentul plan beneficiarii au obtinut Certificatul de Urbanism nr. 1084 din 29.07.2020
si Avizul de oportunitate nr. 35/03.12.2021 din partea Primariei Municipiului Arad, in vederea
reglementarii amplasamentului propus.

Obiectivele propuse a se realiza prin PUZ-ul supus avizarii sunt urmétoarele:

- Stabilirea conditiilor de amplasare a unor hale pentru dezmembrari autoturisme, spatiu
comercial si birouri cu amenajérile aferente, pe terenul aflat in teritoriul administrativ al
municipiului Arad in partea de sud-est, amplasament situat la sud de DJ682 Arad-
Zadareni, Zona Industriala Sud.

- Asigurarea accesului la teren

- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementéri specifice
zonei de industrie

- Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului

- Rezolvarea circulatiei in incinté si stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile
verzi,

- Propunerea infrastructurii tehnico-edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare
investitiei.

- Construire hale pentru dezmembrari autoturisme, spatiu comercial si birouri cu
amenaijarile aferente care va avea regimul maxim de indltime P+E(Er)

In incint4, zona de iucru prevazuta cu platforme betcnate, trebuie fimpartita in:
- Zona de livrare, respectiv zona de primire si inregistrare
- Zona de depozitar= preliminara a vehiculelor care riu au fost tratate prealabil
' Zona de depoluare a vehiculelor scoase din uz
- Zona de depozitare a vehiculelor depoluate
- Zona de dezmembrare
- Zona de stocare a partilor reutilizabile care nu contin fiude
Zona de stocare a partilor reuiilizabile care ccitin fluide
- Zona de stocare a deseuri'ar solide pentru reciclare/vaiorificare energetica/eliminare
- Zona de stocare a deseunlor fluide pentru reciclarefvalorificare energetlcalehmlnare -
prevazuta a fi o incinta inchisa de minim 10 mp in interiort! unei hale
- Zona de stocaie a vehiculelor aezmembrate ce vor fi transnortate catre shredder

in documeniatia de fata a fost luata in =iudiu o0 zona cu suptarata totald de 97.598,13 m¢.

Suprafata-terenului-ce-face-obiectul-investitiei-de fatd—zona-ce-va-fireglementaté prin P-U:.Z——
este de 10.786,00 mp.

Bilant teritorial in zona incintd $=10.786,00 mp Situatie existenta Situatie propusd .
Teren agricol {pasune} 10.786,00 mp 100 % 7.090,98 mp | 65,74 %'
ZonA unitati industriale — Productie edificabil 0 mp 0% 961,00 mp 8,91 %
Zona verde O0mp 0% 219130 mp | 20,32 %
Cai de comunicatie si transport - strézi - existent 0 mp 0% 1.503,72mp | 13,94 %
Total general zona incinta 10.786,00 mp | 100,00% | 10.786,00 mp | 100,00%

Se propun urmétorii indici urbanistici privind regimul de construire in incinta studiata:
Suprafata teren totald — 10.786,00 mp;

Suprafata construita totald — 961,00 mp (maxim);

P.O.T. existent = 0,00%;

C.U.T. existent = 0,00,

P.O.T. maxim propus = 60,00%;

C.U.T. maxim propus = 1,20;

inaltimea maxima la cornisa = 12 m.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza' alte planuri i programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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Certificatul de Urbanism nr. 1084 din 29.07.2020 a fost emis in temeiul Hotararii Consiliului
Local Arad nr. 58 / 2015 si a Avizului de oportunitate nr. 35/03.12.2021 emis de Primaria
Municipiului Arad, terenul luat in studiu avand folosinta actuala teren pasune in intravilan,

In ceea ce priveste organizarea circulatiei in zona s-a tinut cont de drumul judetean DJ 682,
principala cale de acces in zona. Accesul de la incinta la DJ este asigurat de un drum de
beton, de 6 m latime (nr.cad.348359), proprietate privata, aflat in partea de est a zonei
reglementate. Prin prezentul P.U.Z. se propune amenajarea a doua accese la obiectivele din
interiorul incintei, care se vor racorda la cota actuala a carosabilului existent.

Locurile de parcare se vor amenaja in incinta pentru angajati.

Vecinatatile zonei sunt:

- Nord: se invecineaza cu societatea SC BLOOM PLAST SRL;

- Sud: parcela agricola cu nr. Cad. 348466

- Est: drumul de acces zona industriala, cu nr. Cad. 348359,

- Vest: canalul de irigatii CN 2442,

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile:

Cadru natural existent este reprezentat de un peisaj intravilan, pasune, amplasat in
vecinatatea unei zone industriale. Tersnul va fi sistematizat tinand cont de panta lui nat:irala.
Terenul care fac obiectul PUZ-ului nu este ccupat cu constructii si nu afecteaza negativ
mediul natural,

d) Problemele de mediiu relevante pentru plan sau program:

Zona dispune de retea de alimentare cu apd. Pentru racordarea obiectivului la utilititile
locale, va fi necesard extinderea refeiei de alimentare cu apd prinn grija si fonduriie
beneficiarului. Extinderea trebuie facuta din conducta exterioara ampiasamentului, din pariea
estica a acestuia, paralela ' drumul betonat. Referitor !a evacuarea apelcr menajere, in
Zona propusa exista sistem centralizat de canslizare menajera, exterioara amplasamentului,
¢in partea estica 2 acestuia, paralela cu drumui betonat. Colectoarele de canal se propun a fi
realizate pe toata lungimea carosabilelor ce se creeaza in incinta, urméarindu-se alegerea
unui laseu care sa permita racordarea cladirilor.

Pentru colectarea si evacuarea apelor piuviale se propun realizarea de receptori §i de
colectoare de canal pluvial, care vor conduce apa la un separstor de produse petroliere
inainte de a fi evacuate intr-un bazin de retentie cu capacitatea de 32 mc care va asigura
apa necesaia psniru udarea spatiilor verzi si platformelor betoiate

Alimentarea cu 2nergie electrica. in zona studiati existd o retea de distributie LEA d= 0.4
kv, pe drumul betonat in partea de nord a incintei la cca 85 m. Noile cladiri vor fi racordate
la refeava electiicd din zon3, prin extinderea refelei existente in varianta de ampiasare
subterana.

In zona studiats exist3 retea publica de alimentare cu gaze naturale.

in privinta gestionérii degeurilor generate pe amplasamentul studiat: gestionarea pieselor si
deseurilor rezultate de la dezmembrarea autovehiculelor se va face conform Legii nr.
212/2015 privind modalitatea de gestionare a vehiculelor si a vehiculelor scoase din uz, cu
modificarile si completarile ulterioare depozitarea deseurilor menajere generate va fi
asigurata Tn pubele standardizate; se prevede colectarea selectiva si a urmatoarelor categorii
de deseuri — vegetale, hartie, sticla, plastic.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
prin memoriul de prezentare a planului propunandu-se respectarea unui procent minim de
20% spatiu verde (procent spatii verzi propuse — 20,32%).

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale gi
comunitare de mediu:

in implementarea planului se tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, legislatiei din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legistatiei de mediu n vigoare

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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pentru functiunile propuse, si anume: QUG nr. 195/2005, aprobaté prin Legea nr. 265/2006,
Legii nr. 212/2015 privind modalitatea de gestionare a vehiculelor i a vehiculelor scoase din
uz, cu modificirile §i completarile ulterioare, precum si actele normative subsecvente privind
gestiunea deseurilor.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa gi reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul si genereze efecte negative asupra mediului dupd implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activititile desfisurate in vecinatatea
amplasamentului propus, impactul rezultat fiind redus din acest punct de vedere.

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sinitatea umanid sau pentru mediu (de exemplu, datorita
acciderniteior):

Planul propus este situat in intravilanul municipiul Arad, in partea de sud—-vest, amplasament
situat la sud de DJ682 Arad-Zadareni, Tn Zona Industriala Sud, la distanta de cca 1,5 km de
zona rezidentialZ, riscul pentru sanatatea umana fiind unul foarte redus. Riscurile care pot
aparea pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada de execufie a
lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpui executiei sunt: praful, zgomotul, gaze de esapamnent
Praful rezulia de ia executia sapaturilor, imprastierea nisipuiui, a pamantului, din compactare
etc.

Peniru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sénatate publica nr.
157/06.05.2022, de catre Directia de Sanatate Publicd a Judejului Arad, planul propus este
in concordant.. <u legislatia nationala privind conditiile de igienz .: sénatate publica.

) Mirimea si spatialitatea efecielor {zona geografiza si mirimea populatiei poteniial
afectate:

Terenu! care face obiectul prezentului P.U.Z. este amplasat in partea de sud-vest 2
municipiului Arad, suprafata lotala a terenului care face obiectul planului fiind de 10.786,00
mp, invesditia fiind situat# in apropierea zonelor industiiale si de servicii, din Zona industrizia
Sud. Terenul luat in calcul, conform extrasuiui CT nr. 348465 Arad, are categoria de folosinta
pasune In intravilan. Flanul nu va prezenta un risc major pentru s@natziza populatiei.

£ Valoarea si vuliizrabilitatea arealului posibil = fi afectat, date de:

Caracleristicile naturale speciale sau patrimoniut cultural:

Terenul luat in studiu nu se afld in vecindtaiea sau in cadrul zcnelor de protectie pentru
monumente sau situii.

Depégirea standardelor sau a valorilor limité de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poludri ale factorilor de mediu in zona, prin plan se vor impune masuri
pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Parcela cu extrasul CF nr. 348465 Arad, are categoria de folosintd pésune in intravilan si se
gaseste in zona industriald reglementata prin documentatia de urbanism aprobata prin HCLM
Arad nr. 59/2005 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Calea Zadareni-Arad, zona Z1,
(UTR 47) — Z2 zona unitati industriale nepoluante, servicii, comert si depozitare, subzona
$1B - industrie nepoluanta, servicii, depozitare, cladiri P-P+3, POT35%, CUT 1,05, conform
Avizului de oportunitate nr. 35/03.12.2021, eliberat de Primaria Municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va impiementa in arie naturald protejatd, desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu maodificarile si completarile ulterioare.

—
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Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile implicate;
- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s3 fie notificata APM Arad.
Protectia calitétii apelor:

- alimentarea cu apé potabild se va asigura de din reteaua de alimentare cu apa potabila a
localitatii, apa fiind folositd n scop igienico-sanitar;

- evacuarea apelor uzate se face in reteaua de canalizare menajera din zona.

- apele pluviale de pe drumuri, platforme auto, trotuare vor fi evacuate dupa preepurarea
mecanica cu ajutorul unui separator de produse petroliere, intr-un bazin de retentie care va
asigura apa necesara pentru intretinerea spatiilor verzi.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activittii se va face astfel incat impactul asupra mediuiui si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile si fie cat mai
reduse);

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditi pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie
necesare iucrarilor, astfel incat sa nu blocheze cile de acces, si nu poats fi antrenate de
vant sau de apcie pluviale;

) - se vor lua masuri pentru indepartarea de pe izren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrariior:
- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solutui, subsolului si apelor cu preduse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianii etc.).
Gestionarea deseurilor:
Lz proiectarea constrictiilor vor ii respectate prevederile Legii nr. 212/2015 orivind
modalitatea de gestionaic 2 vehiculelor gi a vehiculelor scoase din uz, ¢ modificirile s
completanie ulterioare, Anexa 2:
~Cerintele minime necesar a fi indeplinite de caire unitatile de colectare si de cele de tratare
a vehiculelor scoase din uz, In scopu! minimizadii impactului asupra mediului, al colectdrii,
dezmembrarni i reciclarii vehiculelor scoase din uz, precum si a2t eliminarii in conditii de
siguran{ pentru mediu §i sdnatate umana a deseurilor rezultate
- Spatii de depcriizre (inclusiv stocarea temporard) a vehiculelor s~aase din uz inainte ge
tratare:
a) suprafete impsrmeabile pentru zorele adecvate, previzute ci: sisteme de colectars a
scurgerilor, decantoare si dispozitive de cur3iare-degresare;

p b) echipamente pentru tratarea apei uzate, inclusiv a apei de pioaie, potrivit reglementérilor

' referitoare la mediu $i sanatate umana;
c) operafile de depozitare trebuie efectuate fiara a deteriora piesele de schimb si
componeniele care contin lichide sau care sunt recuperabile.
3. Cerinte pentru unitatile de tratare a vehiculelor scoase din uz:
a) zona de lucru trebuie sa fie impartita in:
1. zona de livrare, respectiv zona de primire gi inregistrare:
2 zona de depozitare preliminara a vehiculelor care nu au fost tratate prealabil;
3 zona de depoluare a vehiculelor scoase din uz;
4 zona de depozitare a vehiculelor depoluate;
5. zona de dezmembrare;
6. zona de stocare a partilor reutilizabile care nu contin fluide;
7 zona de stocare a périilor reutilizabile care contin fluide;
8 zona de stocare a deseurilor solide pentru reciclare/valorificare energetica/eliminare;
9. zona de stocare a deseurilor fluide pentru reciclare/valorificare energetica/eliminare;
10. zona de stocare a vehiculelor dezmembrate ce vor fi transportate citre shredder:
11.  zona de compactare, daca se efectueaza aceasta operatiune

) AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
@”’ Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
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Toate zonele trebuie sa fie identificate Tn mod clar.

b) zonele ce servesc pentru stocarea vehiculelor scoase din uz primite trebuie sa fie
impermeabilizate, protejate impotriva scurgerilor de ulei mineral, potrivit reglementarilor
legale in vigoare, si sa fie prevazute cu sisteme de colectare a scurgerilor, decantoare si
dispozitive de curatare-degresare,

c) pe durata depozitdrii, inaintea depoludrii si dezmembrérii, este interzisd stocarea
vehiculelor agezate pe una dintre pértile laterale sau pe plafon, pentru a preveni scurgerea
fluidelor. Depozitarea vehiculelor uzate unul peste altul este admisad numai daca exista
echipamentele necesare pentru a se asigura prevenirea deteriorarii pieselor de schimb sau a
componentelor valorificabile care coniin fluide;

d) in zonele in care se realizeazé depoluarea, dezmembrarea, stocarea fluidelor si a partitor
care contin fluide, precum si compactarea, trebuie luate masuri pentru a se asigura evitarea
degradarii deseurilor valorificabile;

e) vehiculele scoase din uz, inainte de a fi tratate, trebuie depozitate pe suprafete
impermeabile, protejate impotriva scurgerilor de ulei mineral, potrivit reglementarilor legale in
vigoare, suprafete care s prezinte o retea de drenare a apelor, decantoare si dispozitive de
curatare-degresare, astfel incat sa fie eviiatd contaminarea solului sau a panzei freatice;

g) este obligatorie detinersa de echipamente pentru tratarea apei uzate, inclusiv a apei de
ploaie potrivit reglementarilor referitcale ' mediu si sanatatea umana,

k) unitatea rebuie sa aiba o capacitate corespunzétoare de depozitare a anvelopelor uzate §i
s4 previna formarea de stocuri;

i) unitatea trebuie s& aiba o capacitate adecvatd de prevenire gi stingeie a incendiilor,

i) in vederea reducerii oricarui impact negativ asupra mediului, vahiculele scoase din uz suni
dezmembrate inainte de iratare sau de alte operalii echivalente, iar componentele ori
materialele etichetate sau identificate in orice alt mod potrivit prevederilor ari. 4, alin. (2) din
lege sunt demontate inainte de tratare

Depoluare

n) unitdtile de iratare a vehiculelor scocse din uz trebuie sa includa spatii de stocare
adecvate pentru partile dezmembrate, inclusiv spatii de stocare impermeabile pentiu piesele
de schimb care vin in centact cu uleiul:

c) unitatile de tratare a vehicuielor scoase din uz trebuie sa detina containeie adecvate
pentru stocarea bateriilor, cu neutralizare electrclitica in acelagi spatiu sau in aita parte, si
contzinere adecvate pentru stocarea filtrelor gi a cond=~satoarelor care coniin PCB/PCT,;

py unitatite-de-tratare-a-vehiculelor-scoase-din-uz-trebuie-sa-defina rezervoare-de-depozitare
ad=cvate pentru stocarez separati a lichidelor vehic.icior scoase din uz: combustibil, ulei de
motor, ulei de cutie de viteze, ulei de transmisie, ulei hidraulic, lichide de racire. 2ntigel, lichid
de frana, acid de baterie, lichide ale sistemului de aer conditionat si orice aite lichides,
continute de vehiculul scos din uz. . =
Alte conditii:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor tehnologice in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
cétre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urméand a fi preluate de societati autorizate in
transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere
al protectiei mediului. ,

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urménd sé fie transporiate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de crice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor,

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, prin memoriul de prezentare a planului propunandu-se
respectarea unui procent minim de 20% spatiu verde;

- se va realiza refacerea ecologicd a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- solul vegetal rezultat din decopertare va fi utilizat pentru refacerea zonelor verzi afectate;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului:
Respectarea legislatiei de mediu in vigoare
- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificérile ulterioare;
- Legea nr. 212/2015 privind modalitatea de gestionare a vehiculelor si a vehiculelor scoase
din uz, cu modificarile si completérile ulterioare;
- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactuiui anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanuf
localitatilor, cu modificarile i completérile uiterioare;
- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al popuiajiei;
- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, cu compietarile si modificarile ulterioare:
- Decizia Comisien 2014/9558/UE din 18 decembric 2014 de mondificare a Decizigi
2000/232/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiu! Directivei 2008/98/CE a
Parlamentulul European si a Consiliului;

G nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii dese.::lor i pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseuritz periculoase:
- Legea nr. 249/2015 orivind modalitaiea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;
- HG nr. 525/1896 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;
- Legea Apelor nr. 107/199€ cu modificarile si completarile uiterioare:
- Legea nr. 104/2011 privind calitatza aerufui inconjuritor,

Documentatia cuprinde:

- Notiiicare privind elaborarea primai versiuni a planuiui, iaborata de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 1417/R/7517 din 15.05.2022;

- O.P. 21/ 04.05.2022, taxa procedura

- Certificat de Urbanism nr. 1084 din 29.07.2020, eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Extras CF nr. 348465 Arad, eliberat de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad,
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad:

- Memoriu tehnic de prezentare " INTOCMIRE P.U.Z. S| R.L.U. CONSTRUIRE HALE
DEZMEMBRARI AUTOTURISME SI BIROURY”, intocmit de S.C. PRO URBAN S.R.L. Arad
(proiectant);

- Planse anexa documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Certificat de inregistrare seria B nr. 1616702 din 11.07.2005, CUl 17768403,
J02/1268/11.05.2005, emis de Oficiul National al Registrului Comertului, Oficiul Registruiui
Comertului de pe langa Tribunalul Arad;

- Avizul de oportunitate nr. 35 din 03.12.2021, Priméria Municipiului Arad

- Notificare de asistentd de specialitate de sanatate publica nr. 157/06.05.2022, emiss de
Directia de Sanatate Publica a judetului Arad:

- Aviz ANIF pentru PUZ, nr. 59/13.05.2022, Agentia Nationalad de Imbunatatiri Funciare,
Filiala teritoriald de |.F. Arad

@t’r AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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- Nota de sedinta nr. 8911 din 08.06.2022, intocmita in baza punctelor de vedere transmise
de membrii Comitetului Special Constituit.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- anunfuri privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul ,Glasul
Araduiui” din 18.04.2022 si 21.04.2022),

- conform H.G. nr. 1076/2004, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Glasul Aradului* din 17.08.2022,
inregistrata cu nr. 156387/11.10.2022;

- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 12.08.2022, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului inital.

in conformitate cu Legea nr. 292/2518 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demaririi oriciror lucriri de realizare a obiectivelor din planui propus
spre avizare, prin depunerea documentagici l2 APW Arad.

Prezenta decizie Tsi pastreaza valabilitatea pe toatd pericada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin (1) din OUG nr. 185/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind :
protectia mediului cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie peate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contencios:iui
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentu! act cuprinde 8 pagini si a fost redactat in 2 exsmplare originale.

DIRECTOR F¥Y™
Danciu _ _...e —

SEF SERViCIU/Avize, Acorduri, Autorizatii

o~ —
______ Hd
iNTOCM ™~
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE s

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIElI ROMANE Lty | mavE
Nesecret
Arad
Nr. 139 154 din 05.05.2022.
Ex. nr. _

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr, 5293

Citre,

S.C. ECO MOTORS S.R.L.
O - Zimandcuz, nr. 1/B, jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastra inregistraté cu numérul de mai sus,
avizam de principiu documentatia tehnicd pentru ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. —
construire halid desmembriri autoturisme si birouri”, in Municipiul Arad, intravilan,
D.J. 682, F.N. — C.F. nr. 348465, jud. Arad.

Taxa de avizare a fost achitatéd cu ordinul de platéd nr. 19 din 20.04.2022, in
valoare de 200 de lei.

Cu stima,

SEFUL SERVIGIUT-U* RUTIER

i }
>~ pa ¥
I (;[

Comisar &ef:
O BOJ 'GHE
OFITER SPECIALIST
Comisar sel
Dr. MOTIU EMIL-IOAN | -

C:\Documente\dvize.doc. M. E.-I. - 2 exemplare.

| s —— | | 3% s e— |
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon: 0257/207100, intcrior 21101, fax: 0257/206934, Cod pogtal 310053
email: circulatie@ar, politiaromariro
Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate confonn prevederilor RGPD 2016/679.”
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DECLARATIE

Subscrisa S.C. Westend Estate S.R.L., cu sediul in mun. Arad, Calea Romanilor nr. [7-
19. et. 2, jud. Arad, identificata cu Cod Unic de Inregistrare RO 29500519, reprezentata legal prin
CIOBANU FLORIN, domiciliz * )

" “entificat prin C.I. seri enberat de SPCLEP
Arad,

DECLARA pe proprie raspundere ca este de acord si isi da consimtamantul ca S.C. ECO
MOTORS S.R.L., cu sediul in com. Zimandul Nou, sat Zimand Cuz, nr. 1/B, jud. Arad,
identificata cu Cod Unic de Inregistrare RO 17768403, reprezentata legal prin TRIPON ALIN,
domiciliat in mun. Arad, Calea Timisorii, nr. 200, jud. Arad, identificat prin C.1. seria AR nr.
629147, cu CNP 1760713020050, eliberat de SPCLEP Arad,

sa realizeze din parcela cu nr. Cad. 213500, proprietate a S.C. Westend Estate S.R.L.,
accesul pe amplasamentul parcelei cu nr. Cad. 348359, proprietate a S.C. ECO MOTORS S.R.L.,
conform cerintelor din Certificatul de Urbanism nr. 1084/29.07.2020.

Data,
07.03.2023

S.C. Wes*- -~ 1.
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Companla Najlonath de Transport al Ensrgie| Elsctrice
TRANGI LLCITRICA LA ‘ m;}"rm&smm:;m; Romaniar 1w 11,

v

WA . Cod tni ge 13328043 Teltan

BTT TRISOAR For w21 8219003 c.a:’-".{'.‘“m",mm N;:!u?:fl“’“”'
N Gm *Hw Eanseivcines m

Tranéelécl:ricé" IKJOQ “,.@5__"5“1%21

Socletate Administrata in Slstem Dunlist — Tl

UMA-DTEETN-Serviciul Tehnic €u punct de lucru UTT Timisoara

Catre
SC ECO MOTORS SRL
Zimand, Nr, 1/B, jud. Arad

Transport Timisoara cu nr, 6285/21.04.2022, depusa de catre dumneavoastrd in vederea
obtinerii avizului de amplasament pentru obiectivyl »intocmire PUZ si RLU ~ Construire hale

dezmembrari autoturisme si birouri, DJ682 Arad-Zadareni, CF 348465 Arad, jud. Arad”, v3
comunicdm urméatoarele:

A. In aceasta fazi a realizari obiectivului dumneavoastra, pentru care ali obfinut certificatyl de
urbanism nr. 1084 din 29.07.2020, emis de Primdaria Municipiului Arad, nu se impune emiterea
unui aviz de amplasament de citre Compania noastra, intrucat Metodologia pentry emiterea
avizelor de amplasament de citre operatorii de refea, aprobata prin ordinul ANRE prin Ordinul
nr. 25/22.06.2016, nu se aplicé in situatia avizarii unui Plan urbanistic zonal (PUZ).

Avizul de amplasament prevazut in Metodologie, este unul din avizele/acordurile necesare
autorizarii construirii/desfiin{arii unui obiectiv §i prevazut in certificatul de urbanism in scopul
obtinerii autorizatiei de construire/desfiintare.

B. In uma analizarii documentatiei primite, am constatat ca imobilui-terenul, pe care se va
amenaja obiectivul mentionat mai sus, identificat conform planului anexat, nu este amplasat in
apropierea unei capacitdfi energetice, existente sau viitoare, aflats in gestiunea C.N.T.E.E.
"Transelectrica” SA, prin urmare, ne exprimam acordul pentru realizarea obiectivului,

Prezenta nu constituie aviz de amplasament si s-a emis in 2 exemplare,

Compania Nationala de Transport al Energiei Electrice »Transelectrica” SA
reprezentata statutar prin

Florin - Cristian TATARU
Membru al Directoratului

Prin
Carmen Mirela TARAM" 1
Contabil Sef'" ., or sara
Cf. Procuri nr. v~ =22
Semnitura conjuncti in aplicarea art. 26 din Actul constitutiv -
$ef Serviciul Tehnic cu punct de fucru UTT Timigoara Intocmit
lon PNPREgCY Resp. emitere AA

< Miha '~ RIIRAN
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ﬁ .Mm,-....ns.“,m., SOCQIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE "TRANSGAZ* SA

Capital sclat: $17 728 440,00 LE)
8  am ORL: £32/301/2000; C.LE: RO 13058713
@ @ ml‘&:, P02 CL Motas, ne, eod 551130 Medias, Jud. Thiu
Tl 0040 260 BIT32D, UL, Fa: D040 269 23828
ETA/

Catre,

S.C. ECOMOTORS S.R.L.
Zimand Cuz, nr. 1/B, jud.Arad

Referitor la solicitarea dvs. inregistrata Ia ET Arad cu Nr. 5495 / 2689/ 02.05.2022, privind eliberarea avizului
de amplasament in vederea elaborarii ucrari "PUZ-CONSTRUIRE HALE DEZMEMBRARI AUTOTURISME
SI BIROUR! DJ 682 ARAD-ZADARENI" pe feren situat in intravilanul localitatii Arad, identificat prin nr.CF
348465, nr.topo 348465, avand ca beneficiar pe 8.C. ECO MOTORS S.R.L., va anunt3m ¢5 in umma
analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
intrucat lucrarea precizat3 mai sus va fi situata la o distants mai mare de 200 m si nu afecteazi conductele
de inalt3 presiune care apariin Sistemului National de Transport Gaze Naturale.
Prezentul aviz are valabilitate 12 luni de Ia emitere.
Anexat va restifuim un exemplar din documentatie spre neschimbare.

Cu stim3,

DIRECTOR GENERAL >
/STERIANION /&~



P.U.Z CONSTRUIRE HALE

DEZMEMBRARI AUTOTURISME
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REGLEMENTARI URBANISTICE
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BUCURESTI, ROMANIA m

SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE TDMISOARA OCSMACM-AYER
Registrul Comerfuluf J/35/1842/12.08.2003, CUI : 15662430 e CT
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DIVIZIA TEHNICA Tel/Fax:0256226603, CFR:133081; 133082
Serviciul O.T.N.
Birou Avize C.F.R.

Nr. 3/6/1/1/ 1411 /26.09.2022
Aviz Nr. 82 - ALG-2022

Carre: S.C. ECO MOTORS S.R.L.
Spre stiinid : DIVIZIA LINII
DIVIZIA INSTALATII
SERVICIUL TEHNIC DE EVIDENTA CADASTRU
SECTIA L3 TIMISOARA
SECTIA CT2 ARAD
SUCURSALA DE TELECOMUNICATII TIMISOARA

Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale CF Timigoara in sedin{a de avizéri din data de
19 SEPTEMBRIE 2022 a analizat solicitarea inaintatd de S.C. ECO MOTORS S.R.L., procesul verbal
nr.3/3/11/173/2022 incheiat in 30.08.2022 de citre comisia tehnica a Sucursale; Regionale CF Timigoara si
referatul Serviciului Tehnic de Evidenfi Cadastru nr.3/6/3/476/2022, privind documentatia ”intocmire
P.U.Z si R.L.U. afcrent pentru aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad, pentru Construire

hale dezmembriiri autoturisme gi birouri, CF nr. 348465 Arad, jud. Arad”, conform C.U. nr. 1084 din
29 iul. 2020 si s-au constatat urmétoarele:

Prezentul P.U.Z. pu reprezinti o fazé de investiie, ci o faz premergitoare investitiilor i are caracter
de reglementare specifica detaliati si trateazi urmatoarele categorii generale de probleme;
-zonificarea functionald a terenurilor;

-indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inltime, P.O.T., C.U.T.)

-organizarea urbanistic ~ arhitectural3 in functie de caracteristicile structurii urbane;

-reglementéri specifice detaliate- permisiuni i restrictii, incluse in R.L.U.

Zona ce va fi reglementatdi prin prezentul P.U.Z. ocupd o suprafafd de 10.786 mp, teren care este
amplasat in afara zonei de sigurant3, in afara zonei cadastrale §i partial pe zona de protectie a liniei CF 219
Aradu Nou-Satu Nou, interstafia Aradu Nou-Zadareni, pe partea dreapti intre km 4+332 — km 4+342, pe o
lungime de 10 m, }a o distan{i minim# de 92,70m m fata de calea ferats,

Conform Extrasului CF nr. 348465 Arad, categoria funciionali existents a terenului care face obiectul
P.U.Z. este péisune a localitatii Arad,

Halelele de dezmembriri autoturisme, birourile si platforma betonatd se vor amplasa pe partea
dreapti a liniei CF 219 Aradu Nou-Satu Nou, interstajia Aradu Nou-Zadéireni de la km 4242 la km 44366,
pe o lungime de 124m, la o distan{ minima de 165m, in afara zonei de sigurants, in afara zonei cadastrale
si in afara zonei de protectie a liniei CF.

Linia CF 219 Aradu Nou-Satu Nou este linie neinteroperabild, neelectrificata, inchiriati la SC
RCCF TRANS-Brasov, in aliniament , in rambleu, §ini tip 49, traverse T13, prindere K, cale sudati.
In zona amplasamentului nu exists instalatii si retele de cabluri CFR.

Limitele zonei cadastrale CFR pe partea dreapti a liniei CF 219 Aradu Nou-Satu Nou sunt
reprezentate pe planga nr. 03A—" Reglementsiri Urbanistice Zonificare Funcfionald, vizati de Serviciul
Tehnic de Evident{4 Cadastru din proiectul nr. 61 intocmit de SC PRO URBAN S.R.L..

Cu aceste constatéri, Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale CF Timisoara este

DE ACORD



cu eliberarea avizului S.R.C.F. pentru "intocmire P.U.Z gi R.L.U. aferent pentru aprobare in Consiliul
Local al Municipiului Arad, pentru Construire hale dezmembriri autoturisme §i birouri, CF nr.

348465 Arad, jud. Arad”, conform C.U. nr. 1084 din 29 iul. 2020, cu respectarea urmitoarclor
conditii:

t 1. Beneficiarul va respecta prevederile Ordinului MTIC nr.2031/2020 si a Dispozitiei Directorului
Genenal al CNCF,,CFR” — SA nr. 79/2022, avind obligajia obtinerii Avizalui MT - CNCF”CFR” -~ SA
Bucuresti (aviz CFR), Documentatia se va nainta pentru objinerea avizului CFR numai dupd ce se va
completa conform adresei nr,1/7800/06 a M.T.C.T. (completare a adresei nr. 1/3859/2001 a MLPTL) care
se anexeazi in copie xerox la prezentul acord de principiu, iar planul de situatie anexat documentatiei este
vizat spre neschimbare de ciitre Serviciul Tehnic de Eviden{# Cadastru — Divizia Tehnici.

2. Beneficiarul va respecta prevederile O.U.G. nr. 83/16.11.2016 de modificare §i completare a
0.U.G. nr.12/1998, privind transportul pe ciile ferate roméne i reorganizare SNCFR aprobati cu Legea nr.
89/1999, prin care se stabileste ci, in limita a 20.00m, masurali de o parte §i de alta a axului cii ferate
publice este constituitd zona de siguranti a infrastructurii feroviare cu restrictiile aferente, necesard
pentru amplasarea instalajiilor de semnalizare §i de sigurantd a circulatiei si a celorlalte instalafii de
conducere operativi a circulatiei trenurilor precum si a instalaiilor §i lucririlor de proiectia mediului. in
situafia in care in zona de siguran{3 CFR sunt terenuri proprietate privatd, CFR poate inifia, exproprierea
pentru cauza de utilitate publicd, in condifiile legii.

3. Se va respecta cu strictefe zona cadastrald CFR si zona de sigurantii CFR. Se interzice mcil?*ja
(ocuparea) terenului din zona cadastrald CFR.

4. In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se pot amplasa constructii doar cu acordul
detinditorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei cadastrale CFR, a zonei de
sigurant# si zonei de protectie a ciii ferate, dupa caz.

5. in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice:

- nu se vor amplasa depozite de degeuri, gropi de gunoi menajer, gropi addnci ce acumuleazi ape
meteorologice, incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare a mediului, a solului
si a panzei freatice §i nu se vor menfine organizéri de santier abandonate, cu utilaje degradate, constructii
degradate, instalafii care ar afecta linia de cale ferati i circulafia feroviars;

- nu se vor depozita materiale §i nu se vor infiinta plantatii care impiedica vizibilitatea liniei §i a
semnalelor feroviare;

-1 s€ vor utiliza indicatoare gi lumin de culoare rosic, galbend, verde sau albasira; care ar puléa crea
confuzie cu semnalizarea feroviard;

-nu se vor efectua lucriri care prin natura lor, ar pulea provoca aluneciri de teren.

6. Amplasarea constructiilor in zona de protectie a ciii ferate (fagie de 100m la sténga i la dr
axului c#ii ferate) nu este recomandats, de aceea se recomand? ca amplasarea clidirilor de locuit s# fie cét
mai departe de calea feratdl, pe cét posibil. Aceastd amplasare presupune ca zona de dériméturi din jurul
cladirilor, in cazul catastrofal, de pribusire a constructiilor, nu se va suprapune peste zona de siguran{ a ciii
ferate, care obligatoriu nu trebuie s fie afectati.

7. La faza de proiectare (D.T.A.C.), pentru obtinerea Autorizatiei de construire, se va solicita aviz
SRCF privind amplasarea constructiilor de orice fel pe zona de proteciie a ciii ferate publice:

-drumurile proiectate pentru asigurarea accesului in zon#;

-amplasarea constructiilor;

-refele de utilitifi;

Documentatia la faza DTAC pentru obfinerea avizelor CFR va avea in vedere respectarea
legislatiei, actelor normative, ordinelor §i instructiilor de specialitate in vigoare (O.U.G. 12/1998 cu
completdrile si modificérile ulterioare, SR nr. 1244-1/1996, STAS nr. 1244/2-1979, STAS nr. 1948/1-87,
SR nr. 1244-3/2014, etc.) si va fi Insotit de:

- H.C.L. de aprobare P.U.Z.;

-extrasul CF al drumului public din care se face accesul la parceld gi/sau Inventarul bunurilor din

domeniul public al Municipiului Arad, din care s& rezulte situatia juridici a strazii/drumului la care se
realizeaz accesul proiectat (pentru amplaséri de constructii pe zona de protecie CF).



8. Sistematizarea verticala a terenului (inclusiv a rejelei de drumuri din incinta P.U.Z) se va proiecta
astfel incét apele pluviale, si nu fie dirijate spre calea ferats, ci colectate si dirijate in afara zonei cadastrale
CFR.

9. Se recomanda si se {ina seama de ¥maginea prezentatdi ciitre zona ciii ferate (sa se realizeze o
minim& amenajare peisagistica).

10. Pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a céii ferate, S.R.C.F.
Timigoara nu-si asuma rispunderes, pe toata durata de existen{d a construciiilor, pentru eventualele degradiri
ale acestora determinate de vibratiile produse de traficul feroviar si nici pentru poluarea fonici, acestea
amplasindu-se pe propria rispundere a beneficiarului.

11.Conform OMT nr.411/2021 se impune amplasarea (dac este cazul) de panouri fonoabsorbante
de cétre dezvollator/beneficiar, proiectate in funciie de sursele de zgomot concurente, relief, cota terenului
conform standardelor in vigoare, dupi elaborarea unui studiu de zgomot cu obfinerea avizului din partea
autoritéilor de mediu,

12. Nu vor fi afectate elementele infrastructurii feroviare, se va asigura protectia instalatiilor CF din
zona lucrarilor, dacé situatia o impune.

13. Se va avea in vedere corelarea reglementrilor privind organizarea refelei stradale si acceselor
tratate in prezenta documentatie, cu celelalte documentatii de P.U.Z. propuse pe zona de protectie C.F.R. si
pentru care s-a emis aviz S.R.C.F..

14, Nerespectarea prevederilor mentionate de la pet. 1 — 12, a proiectului cu plansa nr. 03A-
Reglementiri Urbanistice Zonificare Functionala, intocmiti de SC PRO URBAN S.R.L.., a Procesului
Verbal nr. nr.3/3/11/173/2022 si referatului Serviciului Tehnic de Evidenti Cadastru nr.3/6/3/476/2022
atrage dupd sine aplicarea sanciunilor previzute in Legea nr. 50/1991 cu modificirile §i completiirile
ulterioare, care pot duce péni la intreruperea lucririlor si obligativitatea demoldrii/desfiiniinii lucririlor
executate,

15. Conditiile mentionate la punctele 1-14 pentru prezenta documentatie sunt valabile §i pentru
actualizarea Planului Urbanistic General al Judefului Arad.

16. Avizul este valabil numai daci nu sunt modificir privind: amplasamentul, elementele
constructive sau/si tucrdrile care fac obiectul prezentului aviz (in limitele C.U.).

17. Nerespectarea prevederilor mentionate de Ia pct.1- 16 atrage dupa sine anularea avizului.

18. Nerespectarea celor mentionate la pet. 1-15 din prezentul aviz constituie contraventii sau
infractiuni, dupi caz, ce sunt sanctionate conform:

- contraventiile, conform ,H.G.nr.203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea §i sanctionarea
contraventiilor privind transporturile pe caile ferate roméne”, cu toate modificirile ulterioare sau

- infracljunile, conform ,Legii nr. 289 din 11 octombrie 2005 privind unele mésuri pentru prevenirea
si combaterea fenomenului infractional in domeniul transportului pe calea ferats™;

19. Prezentul aviz SRCF este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism care
insofeste documentatia.

PRESEDINTE C.T.E.
DIRECTNR
Adrian Vietor
SEF DIV JdCA
Gheorghe

SECRE1~R .T.E.
SEF S¥~ no--o
Adr'

SEF BIROUL AVIZE C.F.R
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-: 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
,' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

ALTR RN LI LA R
.

Adresa BCP!: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1628 / 2020

intocmit astazi, 21/09/2020, privind cererea 79687 din 18/08/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ceee 0N ceceerens

1, Beneficliar: SC ECO MOTORS SRL

2. Executant: Cheveresan Sergiu lonel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic analogic si digital pentru intocmirea
documentatiei necesara obtinerii PUZ.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucréarilor:

umar act ata act ip act mitent
1711 18.09.2020 pct administrativ OFICIUL DE CADASTRU 5I
FISIER 3_2. [18.09.2020 |inscris sub semnatura privata |PFA CHEVERESAN SERGIU
511 12.03.2020 jpct administrativ CFICIUL DE CADASTRU SI
1084 29.07.2020 [act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI

FISIER 3.PDF {17.08.2020 |ir|scris sub semnatura privata [PFA CHEVERESAN
FISIER 1.PDF (17.08.20620 Fnscris sub semnatura privata [PFA CHEVERESAN

42494 08.11.2013 |act administrativ MINISTERUL JUSTITIEI
FISIER 2.PDF [17.08.2020 ﬁnscris sub semnatura privata [SC ECO MOTORS SRL
70 17.08.2020 jnscris sub semnatura privata {Cheveresan Sergiu lonel

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzil:

Pentru procesul verbal 1628 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z, S| R.L.U PENTRU ,CONSTRUIRE HALE
DEZMEMBRARI AUTOTURISME SI BIROURI", IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI ARAD

= Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R.L.U. pentru * Construire hale dezmembrari
autoturisme si birouri” in suprafatd masurata de 10786mp, situat in intravilanul Municipiului Arad, inscris in
CF 348465 Arad

» Beneficiarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului 5i conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.

= Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de beneficiar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiel si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de beneficiar.

* in cazul trasarilor, persoana autorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

« Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiului teritorial dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.

« Tn situatia in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinédnd cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Jdentificator Iﬁp eroare |Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
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CHEVERESAN EEE;;E’;%E;?:GIU_IONEL 1:1000 necesara obtinerii PUZ si RLU -
REDACTAT SERGIU-IONEL P2 2020.09.18 10:50:11 1:10000 CONSTRUIRE HALE DEZMEMBRARI
Certificat de Autorizare Seria Data: Loc.Arad, Jud. Arad
. VERIFICAT e 202 . .
i RO-AR-F,Nr.0016/22.09.2010.Categoria B Seprombri 2020 CF 358465, nr.cad S45465




SWIFT: BTRLRO22 Tiparit dé;
C.U.L RO 5022 670 e
BANCA TRANSILVANIA® RB.-PJR - 12-019- 18.02,1999 Tiparit in; 28.03.2023

SERBAN ELVIRA

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12 / 4155 1 1993

Ordin de plata buget

(Bellotoy 7 T )

umar ordin: 8

Nume platitor: PRO URBAN SRL
Cod fiscal/CNP: 6361802
Cont platitor: ROZIBTRLRONCRT(396615401
Nume beneficiar: Registru] urbaristilor din romania
Trezorerie: TREZORERIA
Cont beneficiar: RO12TREZ70020F305000XXXX
Cod fiscal beneficiar: 17244352

& Suma: 1088.58

B Detalii plata: PUZ Hale dezmembrari auto, Arad DJ Arnd Zadareni, s 10786 mp arh,
Serban Elvira

Data crearti: 28.03.2023
Referinta tranzactiei: 102ETRZ230870209
Data tranzactiei: 28.03.2023
Tip transfer: Normal
Semnatari: SERBAN ELVIRA

Semnaturg platitor
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