ROMANIA Proiect AVIZAT -

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ., Hali depozitare produse alimentare — Dj
709B Arad - Curtici” , beneficiar SC GLOBUS TOTAL DISTRIBUTION SRL, proiect nr.
233/2007 elaborat de SC ARH DESIGN SRL.

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimati prin expunerea de motive nr.
ad. 22154 din 2007 ;

-raportul nr. ad. 22154 din 2007 al Arhitectului Sef - Serviciului
constructii $i urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
- Hala depozitare produse alimentare — Dj 709B Arad — Curtici -, protect nr.233/2007 elaborat de
SC ARH DESIGN  SRL, beneficiar SC GLOBUS TOTAL DISTRIBUTION SRL ;

-Avizele Comisiilor de specialitate |

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 | republicata ,cu modificirile s1 completarile
ulterioare precum §i Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu ,indicativ G.M. 009 — 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36.(2) lit.”’c” i alin. )it ,c” si art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic De Detaliu — Hali depozitare produse alimentare
— DJ 709B Arad - Curtici - , elaborat de SC ARH DESIGN SRL ,proiect nr.233/2007 conform
anexel care face parte integranti din prezennta hotarire;

Ar.2.-Prezenta hotarére se va duce la indeplinire de citre beneficiar . SC GLOBUS
TOTAL DISTRIBUTION SRL si se va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratia
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01

Serviciul Constructii i Urbanism
Red./Dact. Cornelia Toma/ Dana Farago
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ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu . Hald depozitare produse alimentare — Dj
709B Arad - Curtici” , beneficiar SC GLOBUS TOTAL DISTRIBUTION SRL, proiect nr.
233/2007 elaborat de SC ARH DESIGN SRL.

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad | exprimata prin expunerea de motive nr.
ad. 22154 din 2007 ;

-raportul nr. ad. 22154 din 2007 al Arhitectului Sef - Serviciului
constructil si urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
- Hald depozitare produse alimentare — Dj 709B Arad — Curtici -, proiect nr.233/2007 elaborat de
SC ARH DESIGN  SRL, beneficiar SC GLOBUS TOTAL DISTRIBUTION SRL ;

-Avizele Comisiilor de specialitate

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 | republicatd ,cu modificarile si completarile
ultericare precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu ,indicativ G.M. 009 — 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36.(2) lit.”¢” si alin. (5)lit ,,c” si art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic De Detaliu — Hala depozitare produse alimentare
— DJ 709B Arad - Curtici - , elaborat de SC ARH DESIGN SRL ,proiect nr.233/2007 conform
anexei care face parte integranta din prezennta hotirare;

Ar .2 -Prezenta hotiarare se va duce la indeplinire de citre beneficiar , SC GLOBUS
TOTAL DISTRIBUTION SRL si se va comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratia
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 22154 /Ao/ 2007-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ,, Hala depozitare produse alimentare — Dj 709B Arad - Curtici,, beneficiar
SC GLOBUS TOTAL DISTRIBUTION SRIL , protect nr.233/2007 elaborat de SC
ARH DESIGN SRL.

Avand in vedere ca, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
204/08.02.2007 au fost indeplinite si prin faptul ca realizarea acestui obiectiv se va
intregi zona cu o noud investitie , atat din punct de vedere functional ,estetic gi
economic , fiind realizat conform normelor st standardelor internationale in domeniu,
oferind posibilitatea creierii a noi locuri de munci , consider oportund adoptarea
unei hotarari prin care si se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu ,, Hala depozitare
produse alimentare — Dj 709B Arad — Curtici . .beneficiar SC GLOBUS TOTAL
DISTRIBUTION SRL ,cu respectarea tuturor avizelor st acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca
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Primaria Arad

Arhitect gef

Serviciul constructii si urbanism
Nr 22154 din 12.04..2007.

RAPORT

Denumire proiect — PUD —Hala depozitare produse alimentare.
Adresa — DJ 709B ARAD - CURTICI

Beneficiar: SC GLOBUS TOTAL DISTRIBUTION SRL
Proiect nr.: 233/2007

Elaborat: SC ARH — DESIGN SRL

Prezenta documentatie este intocmiti in conformitate cu Certificatul
de urbanism nr.204 din 08.02.2007 privind amplasamentul, destinatia,
reglmul juridic si tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare
si confinutul cadru al Planului urbanistic de detaliu,indicativ GM 009-
2000 .

In aceste conditii considerdm ca sunt indeplinite conditiile minime
din Legea nr. 52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in
administratia publica si propunem demararea acestei proceduri.

Dupa expirarea termenului ( 30 de zile) si indeplinirea conditiilor
legale din toate punctele de vedere , se va supune documentatia spre
aprobare in Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii de
transparenta decizionala.

Arhitect gef Sef serviciu
Ing. Irina Stertl Ing. Mirela Szasz
(_'T:itji/‘\ /5

4
6/;’)7,‘
77

Toma Cormnelia/ Toma Cornelia
2ex.



S.C.ARH-DESIGN S.R.L.

310099 Arad, B-dul Revolutiei nr.104, Ap.3, tel.fax(+40)257-283 171, E-mail: arh-design@clicknet.ro
Inregistrata la O. R. C. jud.Arad sub nr. J02/97 din 13.02.1996, C.U.I.: R8189356, C.|.F.: RO8189356

NR.INR. ... Lo,

MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
11. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului: P.U.D. HALA DEPOZITARE PRODUSE ALIMENTARE

Beneficiar: S.C. GLOBUS TOTAL DISTRIBUTION S.R.L.
Proiectant: S.C. ARH-DESIGN SR.L., ARAD
Data elaborarii: APRILIE 2007

1.2, OBIECTUL LUCRARII

Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu ( in cadrul documentatiei denumit in continuare P.U.D.) a
fost intocmit in vederea supunerii spre aprobare a Consiliului Local al Municipiului Arad, a investitiei
‘Hala Depozitare Produse Alimentare’, al carei beneficiar este S.C Globus Total Distribution S.R.L.

Arad.

S.C. Globus Total Distribution S.R.L. este o societate romana cu capital privat cu activitate in
domeniul de distributie marfuri alimentare. Dezvoltarea firmei impune realizarea unei noi locatii pentru

desfasurarea activitatii.

Investitia urmeaza sa se realizeze pe un teren aflat in proprietatea beneficiarului, inscris in C.F. nr

651510, localitatea Arad.

Investitia propusa va avea posibilitatea de-a fi realizata dupa standardele actuale in domeniul

imobiliar. Vor fi realizate racorduri Ia utilitatile existente si anume:
-alimentare cu apa potabila si pentru stins incendii
-alimentare cu energie electrica
-alimentare cu gaz
-racorduri Ia retele de telefonie
-evacuarea apelor uzate menajere cu rezervor vidanjabil ecologic
-asigurarea accesului din drumul public
-realizarea de drum si platforma parcare in incinta
Investitia propusa se compune, din;
1. HALA PENTRU DEPOZITARE S| BIROURI
2. PLATFORME PENTRU ACCES S| PARCARI AUTO
3. IMPREJMUIRE
4, UTILITATI
5. BRANSAMENTE LA UTILITATI

Acest proiect de urbanism are ca scop stabilirea conditilor de amplasare a cladirilor si obiectelor
care formeaza investitia, a regimului de iniltime, ale conditiilor de aliniere la frontul stradal, a

implicafiilor asupra vecin&tétilor, etc., conform Regulamentului de Urbanism aprobat.



2. INCADRARE IN ZONA

2.1.  CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

Teritoriul luat in considerare pentru amplasarea obiectivului este situat in zona de nord a
municipiului Arad.
In cadrul P.U.G.- ului, pentru aceasta zona, s-au stabilit directiile de dezvoltare ale zonei, in
conditiile respectdrii dreptului de proprietate si a interesului public.
Aceste reglementari cuprind:
Permisiuni:
 Se pot autoriza constructii pentru industrie nepoluanta, productie, depozitare si prestari servicii cu
regim de inaltime P si P+1
e Se pot autoriza toate tipurile de constructii cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica
existente privind rezistenta si stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia
impotriva zgomotului, protectia sanatatii camenilor si protectia mediului.
Restrictii:
* Nu se vor autoriza decit constructii cu un inalt grad de calitate privind expresia arhitectural,
echilibrul compozitional, finisajele.
*  Nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare poluante
INDICI DE CONTROL:
e P.O.T. max.=40%
e C.UT max.=0,80

2.2.  CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

Pentru amplasarea cit mai corecta a obiectivului s-a efectuat un studiu geotehnic si un studiu
topografic. Concluzile acestor studii de teren au determinat modul de amplasare a constructiilor,
respectiv in zona in care terenul de fundare este bun iar apa subterana la adincime mai mare.

3. SITUATIA EXISTENTA

- Amplasamentul
Terenul se afla in extravilanul municipiului Arad, adiacent drumului judetean DJ 709 B ARAD -
Curtici, partea stinga, km. 5 + 350 m, in sensul de mers spre Curtici.
- Cai de comunicatie
Pe latura estica amplasamentul se invecineaza cu drumul judetean DJ 709 B Arad - Curtici
Drumul are doua benzi de circulatie de 3,50 m latime fiecare. Partea carosabila are
imbracaminte asfaltica si are realizata de o parte si de alta benzi de incadrare de |= 1.00 m latime.
Plantatia rutiera de aliniament nu exista.
Frontul terenului fata de axul drumului se afla la o distanta de 14,0 m in dreptul limitei estice.
Accesul la teren este propus sa se realizeze pe latura de est a terenului. Acesta se va realiza
conform prescriptiilor legale.
- Suprafata ocupata
Terenul are suprafata totala de 12 000 mp, dar suprafata afectata de constructii va fi doar de
3.000 de mp. Forma terenului este aproximativ dreptunghiulara cu deschiderea la strada de
aproximativ 24 m. In prezent terenul este arabil, neconstruit.
Din punct de vedere nivelitic terenul este plan.
- Suprafete construite
Pe amplasament nu exista nici un fel de constructie, terenul fiind teren arabil
- Concluziile studiului geotehnic
Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului indicat de catre
beneficiar, se va intocmi un studiu geotehnic de detaliu.



Pentru stabilirea conditiilor generale de fundare ale amplasamentului. au fost luate in considerare
date cunoscute din zon3 si s-a executat un foraj geotehnic.

Avand doar caracter informativ, dintre concluziile si recomandarile ce se desprind la nivelul
acestei faze de proiectare, mentionam:

- terenul se prezinta plan si are stabilitatea generala asigurata;

- stratificatia este constituitd din: sol vegetal (local si umpluturi), pina la adincimi cuprinse intre
0.5-0.7m (uneori umpluturile pot atinge grosimi mai mari), urmeaza o argild prafoasa cafenie plastic
virtoasa pin la adincimi de 1.0m, urmata de praf argilos cu concretiuni de calcar si calcar alterat, ce
trece apoi la praf cafeniu galbui cu intercalatii nisipoase $i cu concretiuni de calcar, plastic virtos cu
trecere spre baza la plastic consistent, pina la adincimi de 3m, apoi o argild cenusiu galbuie, cu
intercalatii nisipoase plastic virtoas4 pina la adincimea de investigare, de 4.5m.

~ nivelul hidrostatic a fost interceptat la adancimea de 3.0m $i s-a stabilizat la 2.2m; atragem
atentia ca NH-ul poate prezenta variatii in functie de volumul precipitatiilor din zona si apreciem o
posibila ridicare a acestuia, in perioadele cu precipitatii abundente - pan la adancimi de 2.0m.

- la nivelul acestei faze de proiectare si pina la completarea gradului de cunoastere a
amplasamentului, recomandam o fundare directa, pe teren natural, la adincimi mai mari de 1.2m, in
functie de caracteristicile constructive si functionale ale obiectelor propuse. Stratul de fundare va fi
alcatuit din praf argilos cafeniu galbui cu concretiuni de calcar plastic virtos. Se va urmarii depasirea
obligatorie a umpluturilor si a eventualelor intercalatii slabe.

- adincimea optima de fundare va fi stabilita pentru fiecare obiect in parte, pe baza studiului
geotehnic ce se va intocmi, avindu-se in vedere si caracteristicile constructive si functionale ale
acestora.

- din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreaza in zona seismica de calcul D"
(Ks=0.16 si Tc=01,0s);

ECHIPARE EXISTENTA

Alimentarea cu apa:
Pe partea stanga a drumului judetean DJ 709 B, exista o retea de apa potabila Dn. 200 mm.,
aflata in gospodarirea Companiei de Apa Arad.
De la reteaua stradala esta executat un bransament de apa, cu caminul de apometru
amplasat in incinta

Canalizarea apelor uzate menajere si meteorice:
In zona amplasamentului nu sunt in functiune retele de canalizare menajera si pluviala.

Alimentarea cu caldura - alimentarea cu gaz

in prezent in zond nu exist4 nici un fel de utilitati pentru asigurarea energiei termice: ap4 cald
pentru incalzire 90/70°C si apa calda menajera 60°C, sau apa fierbinte 130/70°C. Ca urmare viitoarele
cladiri nu se pot bransa la nici un agent termic. in apropiere se afla o conducta de gaze naturale la care
exista posibilitatea de conectare. Aceasta retea se afla dispusa paralel cu drumul judetean.

Alimentarea cu energie electricd
De-a lungul drumului judetean se afla o retea electrica de 20 kv.

Telecomunicatii
De-a lungul soselei, adiacent amplasamentul studiat, se afla canalizatia telefonica interurbana a
Romtelecom.



4. REGLEMENTARI

- Obiectivele noi solicitate prin tema program
Investitia propusé de catre firma S.C. GLOBUS TOTAL DISTRIBUTION SRL. se compune,

din:
A.ETAPA1

1. HALA PENTRU DEPOZITARE

Ac = Ad = 360 mp, din care zona Administrativa si Socials — 72 mp

2. PLATFORME CAROSABILE IN INCINTA

destinate circulatiei si parcarii pentru 12 autoturisme.

Suprafata = 960 mp

3. SPATII VERZ|

Suprafata = 1.320 mp

4. IMPREJMUIRE din prefabricate de beton

L =284 ml

5. REZERVOR VIDANJABIL ECOLOGIC

B. ETAPA 2

in etapa all-a in functie de necesitati, exista posibilitatea extinderii spatiului de depozitare cu un nou
modul de hala.

Ac = Ad = 360 mp, amplasata in continuarea primei hale si cu aceleasi caracteristici.

- Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Amplasarea cladirilor este precizata in plansa “Reglementari’.

Din concluzii mentionam:

» Amplasarea constructiilor s-a facut tinind cont de retelele propuse in zona si servitutile
determinate de acestea, necesitatea rezolvarii spatilor de parcare cit si a circulatiei
aferente. Amplasarea acestora este concretizata in planga de Reglementri, plansa nr.
03A.

* Integrarea si organizarea circulatiei carosabile la nivelul cresterii traficului in zona de acces,
catre zona de parcare si primire

Amplasarea cladirilor se va realiza la minimum 2,00 m de la limita terenului, spre nord si 10,00
m spre limita de sud pentru a creea suficient spatiu unei platforme carosabile, dar si pentru spatiu
verde. Fata de limita estica a terenului se propune o retragere a frontului construit cu 25 m, lasand loc
astfel unei platforme de parcare pentru autoturisme, respectiv platformei carosabile de acces.

Din punct de vedere functional, cldirile sunt compuse in general din doud spatii distincte:

1. Zona de depozitare organizata pe un singur nivel avand inaltimea libera de la 4,00 la 6,00

m. Pe aceastd suprafata se afla zone distincte de stocaj a produselor.

Hala va avea regim de inaltime parter si va fi o constructie metalica de tip usor.

Structura va fi realizata cu stalpi, grinzi si pane metalice.

Peretii de inchidere si invelitoarea se vor realiza din panouri sandwich termoizolante.

Fundatiile cladirii se vor realiza din beton simplu si armat.

Pardoseala halei va fi realizat4 din beton armat.

2. Zona de birouri si vestiare, este dispus4 la parter. Birourile sunt compuse din urméatoarele spatii:

-2 birouri minimale, unul pentru manager si unul pentru relatiile cu clientii. Vor fi prevazute grupuri
sanitare pe sexe pentru personal si vestiare cu dus si grup sanitar pentru manipulatori.

Totalul angajatilor va fi de 6 - 8 persoane.

Zona administrativa si sociald va fi realizats cu compartimentari usoare din gipskarton.



Peretii exteriori si invelitoarea sunt prevazuti va fi din panouri sandwich termoizolati, fixate pe
pane metalice.

Timplaria exterioara va fi realizata din aluminiu cu geam termopan termoreflectant.,

Finisajele interioare vor fi realizate cu materiale durabile, rezistente la uzura.

- Capacitatea, suprafata desfasurata

ETAPA |
1. HALA DEPOZITARE - PARTER
Ac = Ad =360 mp
2. PLATFORME CAROSABILE SI PARCARE IN INCINTA
S =960 mp
3. SPATII VERZ
S=1.320mp
4. IMPREJMUIRE DIN PREFABRICATE DE BETON
L =284 ml
9. REZERVOR VIDANJABIL ECOLOGIC
ETAPA I
6. HALA DEPOZITARE - PARTER
Ac =Ad =360 mp

Realizarea dotarilor i instalatiilor interioare va fi descrisa n continuare la capitolul “ Asigurarea
utilitatilor”.

- Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
Drum de acces la incinta
Platforme carosabile in incinta
Parcaje
Intrarea in incinta se va realiza din actualul tronson al DJ 709 B, pe latura de est a terenului.
Acest acces carosabil va fi amenajat conform normativelor in vigoare i cu aprobarile legale.
Sistemul rutier practicat pe drumurile din incinta va fi unul de tip rigid.
Aceeasi structura se va aplica si la platforma carosabila, respectiv parcarea in incinta.
Sistemul rutier practicat este alcatuit astfel:

- beton ciment B400, intr-un singur strat de 20.00 cm
- nisip 3.00cm
- balast 25.00 cm

Pe suprafata incintei se vor amenaja platforme carosabile cu diferite destinatii.

Pe conturul halei se impun a se amenaja platforme carosabile care s3 creeze posibilitatea de
acces carosabil adiacent cladirilor propuse, dar si sa asigure accesul pentru interventii ale pompierilor
sau in alte situatii.

Sistemul rutier utilizat pentru aceste platforme este tot unul corespunzator unui trafic greu. De
aceea se va aplica acelagi sistem ca si pe drumul de acces in incint.

Parcajele propuse a se executa in incintd vor fi destinate autoturismelor . Stratul carosabil se

va executa cu dale decorative de beton.
" Trotuare .
* Accesul pietonal se va asigura pe platformele carosabile.
incadrarea imbracamintii de trotuar se va face cu borduri mici, prefabricate de 10x 15cm iar
panta transversala va fi de 2,0 %.



Sistematizarea verticala

In situatia de viitor pentru realizarea obiectivului propus pe amplasament lucrarile de
sistematizare verticald se vor referi la:

- decapare si indepartare strat vegetal de pe toata suprafata incintei

- nivelari si umpluturi

- taluzuri

Stratul vegetal in grosime de 0,60 m se impune a fi indepartat si inlocuit cu pamint
corespunzator stasurilor si caietelor de sarcini sau cu balast.

Decaparea stratului vegetal si depozitarea acestuia se vor realiza astfel incit sa poata fi
recuperat si repus in circuitul agricol.

Lucrarile de sistematizare verticala au ca scop crearea unei platforme unitare la cote foarte
apropiate de cotele existente pe drumul existent invecinat la care se va racorda incinta. De aceea se
impun lucrari de umplutura de circa 0,6- 0,8 m, nivelari, taluzari, etc. toate executate in cea mai mare
parte mecanizat dar si manual in locurile greu accesibile.

Spre exteriorul incintei pe laturi se vor amenaja taluzurile astfel incat s& nu creeze probleme
ulterioare vecinilor.

- Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii
Realizarea tuturor utilititilor necesare burei functionari a obiectivului asigura protectia mediului
construit si a mediului natural.

- Solutii pentru dezvoltarea spatiilor verzi

Pe terenul studiat nu existé in prezent plantatii importante.

Prin P.U.D. se recomand3 realizarea unor plantatii de joasa inaltime, de protectie si aliniament
in zona adiacentd DJ 709. Tn incinta se recomand realizarea unei plantatii inalte in anumite zone din
interiorul incintei.

De asemenea se recomand3 realizarea unor plantatii de ambientare a zonelor de intrare in

spatiul de birouri, plantatii joase, decorative (jardiniere, etc.)

- Regimul de construire

Terenul avind suprafata de 12.000,00 mp, este proprietatea S.C. “GLOBUS TOTAL
DISTRIBUTION S.R.L.. conf. extraselor C.F. anexate documentatiei, si urmeaza sa devina construibil
Cu respectarea reglementarilor cuprinse in prezentul proiect.

- Aliniere
Aliniamentul propus reprezinta limita maxima admisibild de construire a cladirilor. Sunt permise
retrageri de la aliniamentul propus atit pe orizontald cit $i pe verticald. Criterile care au stat la baza
determindrii aliniamentului propus au fost urmétoarele:
¢ Conditile de amplasare fatd de accesul din DJ 709 B si posibilitatea amplasarii in viitor a altor
unitati similare.
¢ Amenajarea parcarii pentru angajati si clienti in incinta proprie

- Regimul de inaltime propus
Regimul de inaltime a fost stabilit in functie de necesitatile functionale stabilite prin tema si va fi
P inalt si P+1.

- Modul de utilizare a terenului
Prin prezentul proiect nu se propune:
o Desfiintarea de cladiri
¢ Amplasarea de cladiri pe domeniul public stabilit prin reglementérile pentru zona studiats.



Conform reglementérilor din P.U.G., indicii de control pentru aceasta zona sunt:
P.O.T. max= 0%
C.U.T. max= 0,00

Indicii privind utilizarea terenului studiat in acest proiect de urbanism sunt:

PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULU!
P.O.T. C.UT.
P.O.T. existent=0,00 C.U.T.existent=0,00
P.O.T. PROP. 24% maxim 40% C.U.T. PROP. 0,24 maxim 1.20

- Bilant de suprafete

SUPRAFATA TOTALA TEREN = 12.000,00 mp

SUPRAFATA TEREN pentru CONSTRUCTII

SI AMENAJARI = 3.000,00 mp

Aria desfaguraté a cladirilor= 720.00 mp

Aria construita a cladirilorr= 720.00 mp

Suprafete destinate parcarilor si platformelor circulabile= 960.00 mp
Suprafete destinate spatiilor verzi= 1.320 mp

ASIGURAREA UTILITATILOR

ALIMENTAREA CU APA
Alimentarea cu apa a halei, se va asigura de la bransamentul de apa existent.

Conform Nnormativului NP 086/2005, anexa 9, pentru stingerea din exterior a
incendiului este necesar un debit de apa de 5 I/s, volumul halei find sub 2000 mc. acest debit va fi
asigurat de la hidrantul subteran ( Hi), montat pe conducta de bransament, inainte de caminul de
apometru.

Conform Nnormativului NP 086/2005, capitolul 4, nu este obligatorie echiparea halei
cu hidranti interiori.
Apa calda menajerd necesara, se va produce local, prin boiler electric

CANALIZAREA MENAJERA
Apele uzate menejere de la grupurile sanitare se vor evacua gravitational, printr-un racord de
canalizare Dn 200 mm, in rezervorul vidanjabil propus in incinta,
Racordul de canalizare se va executa din tuburi de PVC, KG, pentru canalizari exterioare
Dn. 200 mm
Rezervorul vidanjabil, va fi o constructie subterana, etansa din care apele vor fi evacuate
prin vidanjare si transportate la statia de epurare a municipiului Arad.

CANALIZAREA PLUVIALA
Apele pluviale de pe cladire, vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si impreuna cu apele de
pe platformele vor fi dirijate la santurile din zona.

ALIMENTAREA CU CALDURA

Pentru realizarea incalzirii se propune construirea unei centrale termice proprii, avand
combustibil gaze naturale. Centrala va fi amplasata in cadrul cladiri si va asigura alimentarea cu
energie termica a acesteia.



Centrala termicd va avea in componenta cazane de mare randament, cu grad de poluare
redus, care vor asigura agent termic pentru:
e Incilzire cu corpuri statice(birouri, grupuri sanitare)
e Incélzire cu aer cald prin ventilatie (hala)
* Prepararea apei calde menajere

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica a zonei se va realiza de I linia electrica de medie tensiune
existenta in conditiile prevazute de furnizor

Configuratia interioara a instalatiilor electrice interioare se va realiza in functie de destinatia si
echiparea tehnologica specifica. Hala va fi iluminata cu corpuri de iluminat fluorescente, iar retelele
(circuitele) interioare se vor realiza cu cabluri. Tablourile de distributie vor fi capsulate, echipate de
regula cu sigurante automate. lluminatul exterior se va realiza cu corpuri de iluminat echipate cu lampi
cu vapori de mercur de inalta presiune.

Instalatia electrica se va lega la o priza de pamint. Prizele de pamint fiind comune cu prizele de
paratrasnet, rezistentele lor la dispersie vor trebui sa fie mai mici de 1ohm.

Solutiile definitive de alimentare cu energie electrica a halelor se vor stabili in proiect de catre
un proiectant autorizat.

In fazele urmatoare de proiectare se vor aprofunda solutiile energetice in asa fel incit in
constructie si exploatare sa se elimine orice pericol de electrocutare, incendiu sau alte accidente de
munca.

TELEFONIE
Racordul va fi reglementat de avizul emis de ROMTELECOM.

5. CONCLUzII

Realizarea obiectivului "Hala pentru depozitare produse alimentare” se incadreaza in
prevederile impuse de P.U.G. elaborate anterior.

O facilitate majora oferitd de amplasamentul studiat decurge din faptul c& toate utilitatile
necesare unei functiondri corespunzatoare a obiectivului pot fi realizate cu eforturi financiare si tehnice
minime.

Prin realizarea acestui obiectiv in aceasta zona se va intregi zona cu o nou3 investitie, atit din
punct de vedere functional dar si estetic, el fiind realizat conform normelor si standardelor internationale
in domeniu. Nu este de neglijat nici aspectul economic al realizarii investitiei el oferind posibilitatea
credrii a noi locuri de munca.

in calitate de autor al P.U.D. firma S.C. "ARH-DESIGN” SRRL. detine dreptul de autor
patrimonial exclusiv ce-i revine conform Legii nr. 8/1996.

Pentru intocmirea prezentei documentatii de urbanism a fost consultata reglementarea tehnica
"Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic de Detaliu”, elaborat
de Urbanproiect Bucuresti, aprobat deCTS al M.L.P.A.T. cu ordinul nr. 37/N/08.06.2000. De asemenea
la baza intocmirii prezentului proiect au stat prevederile cuprinse in urmatoarele acte normative in
vigoare:

Legea nr.50/1991 republicata

Legea nr. 453/2001

HGR nr. 525/96

Legea nr. 350/2001

Legea nr.10/1995

Legea nr.125/1996

Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996




PN
i i

Ordinul ministrului apelor, p&durilor si protectiei mediului pentru aprobarea Procedurii de
reglementare a activitatilor economice si sociale cu impact asupra mediului inconjurtor, nr.125/1996.

H.G.R. nr.51/1992

H.G.R. nr.71/1996 referitoare la modificarea si completarea H.G. nr.51/1992 privind unele
masuri pentru imbunatatirea activittii de prevenire si stingere a incendiilor.

Ordinul comun al MLPAT. nr 34/7.11.1995, al M.l nr.3/3.422/01.08.1995, al M.AN.
nr.M30/02.11.1995 si al S.R.I. nr.4.221/08.08.1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea constructiilor.

Ordinul nr.125/19.03.1996, Anexa nr.1, pct.79, al Ministrului apelor, padurilor si protectia
mediului, pentru aprobarea procedurii de reglementare a activitatilor economice si sociale cu impact
asupra mediului inconjurtor.

INTOCMIT:
Sef proiect:
arhitect Botos Adalbert
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