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I.  DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RLU

e Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta
la baza autorizarii $i executarii tuturor tipurilor de constructji si
amenajari precum $i a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliere a zonei pentru care acesta s-
a elaborat.

¢ Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare a terenurilor §i de amplasare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

¢ Regulamentul local de urbanism are un caracter de reglementare specifica si stabileste reguli
ce se aplica direct asupra zonei studiate, cuprinzénd norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor de pe intreaga zona.

e Prezentul regulament expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal impreuna cu care a fost elaborat.

o Autoritatile administratiei publice locale au dreptul si datoria de a asigura prin
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului conditjile de dezvoltare
durabila si respectarea interesului general, potrivit legii (alin.4, art.1, L350/2001).

¢ Regulamentul local de urbanism reprezinta act de autoritate al administratiei
publice locale si a fost aprobat, in baza avizelor obtinute in prealabil in conformitate cu legislatia in
vigoare

¢ Regulamentele locale de urbanism intaresc si detaliaza prevederile planurilor urbanistice
generale referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare
a constructiilor, amenajarilor si plantatiilor, constituindu-se in instrumentul de baza al realizarii disciplinei
in constructii

2. Bazalegala a lucrarii

Prezentul Regulament local de urbanism este elaborat in baza:

o Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,

o Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor,

o Hotararii de Guvern 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

e Ordinului MLPAT 176/N/2000 pentru aprobarea ,Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul cadrul al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ GM 010/2000, si

o Ordinului MLPAT 21/N/2000 pentru aprobarea ,Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”, indicativ GM-007-2000.

Prezentul Regulament local de urbanism cumuleaza prevederi ale legislatiei de specialitate in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si a avizarii $i autorizarii constructjilor si amenajarilor,
precum si din domeniile conexe acestora.

Prezentul Regulament local de urbanism preia si detaliaza prevederi ale Planului Urbanistic
General al municipiului Arad.

Este obligatorie coroborarea prezentului regulament cu intreaga legislatie in vigoare la data
autorizarii constructjilor si amenajarilor.
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Orice modificare legislativa ce intra in contradictie cu prevederi ale prezentului regulament sau
modifica unele restrictii prevazute in legislatie preluate ca atare in prezentul regulament, va modifica in
consecinta si acele prevederi corespunzatoare din prezentul regulament.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, cuprinse in terenurile studiate,
identificate prin imobilelele inscrise in C.F. nr. 349545, 349546, 349547, 349548, 349550, 349551,
349552, 349553, 350787, 350788 Arad

Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate potrivit legii
(alin.1, art.3111V, L350/2001).

Prezentul Regulament local de urbanism se aproba odata cu Planul urbanistic zonal pe care il
detaliaza.

Il. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

4.1 Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate construcitiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

4.2 Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate
tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consilile locale pentru
ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
e completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei,
avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
o valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
e amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.
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Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar
sau definitiv, conform legii.

Titularii obiectivelor de investitii sau de productii amplasate pe terenuri agricole din intravilan sunt
obligati sa ia masuri prealabile executarii constructiei obiectivelor, de decopertare a stratului de sol fertil
de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sa-I depoziteze si sa-I niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de organele agricole sau silvice, in vederea punerii in
valoare sau a ameliorarii acestora (alin.1, art.100, L18/1991).

4.3 Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii Si
prelucrarii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este
interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul
organelor de stat specializate.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitaii, modalitatea exploatarii acestora
va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la
consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare
judet.

4.4 Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate i
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul primarului si al
autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructjilor respective
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitaii apelor de suprafata si subterane, de
respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire i
de captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice
se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritafile administratiei publice judetene si
a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

4.5 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functjune,

volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.
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Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele zone
naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de
autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului
ecologic.

4.6 Zone construite protejate

Autorizarea executarii constructjilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit,
de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor
publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor, al Ministerului Culturii si Cultelor si al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii si Cultelor, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii si cultelor.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Se vor respecta toate normativele in viguare si toate conditiile impuse prin avizele obtinute pentru
viitoarele constructii ce se vor construi pe terenurile reglementate prin acest Plan Urbanistic Zonal i
Regulament Local de Urbanism.

5.1 Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torentj, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci,
zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Nu este cazul.
5.2 Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea executarii constructjilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de

servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa,
canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
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infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare
a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile de autorizare executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor, constructiile si amenajarile
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructjilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al
ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor, ministrului apelor si
protectiei mediului, ministrului sanatatii si familiei*), ministrului dezvoltarii regionale si turismului,
ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructjilor care, prin dimensiunile si destinatja lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructjilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesatj.

Lucrari proiectate la alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviala
5.4.1  Alimentare cu apa

Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea nevoilor
de apa pentru consum menajer. Ca si sursa de apa potabild pentru obiectivul studiat se propun a fi
conducta de apa existenta in apropierea amplasamentului PE-ID, Dn 300mm. Astfel pentru obiectivul
studiat se propune o conducta de apa de la conducta de apa PE-ID Dn 300mm existenta in apropierea
amplasamentului.

Obiectivele care compun zona studiatd se vor racorda la reteaua de distributie propusa prin
camine de apometre dispuse de preferinta in zona frontului stradal, la limita fiecarei parcele in parte.
Acestea vor fi dimensionate corespunzator.
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In varianta asigurarii debitului pentru stingerea incendiilor din sursa de alimentare in sistem
centralizat, 150mm montate in zona verde in apropierea conductei de distributie apa potabild, conform
planului de situatie. n aceasta situatie, pe reteaua de incendiu stradald propusé se vor monta hidranti de
incendiu supraterani DN100mm dispusi pe zona verde, care vor asigura un debit de 5,00/s.

Volumul de apa intangibil necesar stingerii incendiului pentru zona studiata va fi asigurat printr-o
gospodarie de incendiu propusa, amplasata in partea nordic-centrala a zonei conform planului de situatie,
aceasta fiind compusa dintr-un rezervor de stocare cu capacitate de aprox. 500 mc si statia de pompare
care vor respecta specificatiile P118-2013.

Astfel gospodaria de incendiu propusa va asigura un debit de incendiu exterior pentru fiecare
parceld in parte de 20 I/s pentru un timp teoretic de functionare a hidrantilor exteriori de 180 minute,
pentru doua incendii simultane in zona, conform P118-2013.

Consumurile de apa bruta estimate sunt:

Cerinta de apa in sistemul centralizat de alimentare :
Scop Q orar max Q zi med Q zi max
<mc/h> <l/sec> <mc/zi> <l/sec> <mc/zi> <|/h>
Menajer 12,21 3,39 81,37 0,94 97,65 1,13

Debitul necesar de apa la sursa:
Qsursa=3.39+5,00 =8,391/s

Necesarul de apa exclusiv pentru intretinerea spatiilor verzi si a spalarii platformelor carosabile
individuale din incintele fiecarei parcele in parte se va asigura prin foraje individuale de mica adancime
echipate corespunzator cu pompe auto aspirante prevazute cu hidroforare.

Apa rezultata din foraje nu se va utiliza in alte scopuri, precum uz menajer sau fluxuri tehnologice.
De asemenea, fiecare foraj in parte va fi echipat cu contor pentru determinarea volumelor de apa
prelevate din subteran, amplasat in cabina putului forat.

In varianta asigurérii stingerii incendiului din sursa proprie, individual, pentru fiecare parceld in
parte in functie de specificul activitatii, pe reteaua de distributie stradald se vor amplasa hidranti de
incendiu stradali supraterani DN 80mm, in zona verde, |a o distanta de 100m unul fata de celalalt conform
P118-2013 care vor asigura debitul de 5,00 I/s.

Consumurile de apa bruta estimate din foraje sunt:

Sistemul propriu de alimentare (apa din foraje)
Scop Q zi med Q zi max
<mc/zi> <|/sec> <mc/zi> <I/sec>
Udare spatii verzi 27,87 0,33 33,44 0,39
Spalare platforme 51,29 0,59 61,56 0,71
TOTAL: 79,16 0,92 95,00 1,10

In acest caz, debitul necesar de apa la sursé:
Qsursd=3.39+1,74=5131/s

Referitor la instalatiile fixe private de aprovizionare cu apa se va respecta O.M.S. nr. 275 / 2012 privind
reglementarea sanitara pentru punerea pe piata a produselor,

materialelor,

substantelor

MODIFICARE PLAN URBANISTIC ZONAL ( P.U.Z.) SIREGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)ZONA DE SERVICII, COMERT,
LOGISTICA AMENAJARE ACCESE DIN DN 7, MUNICIPIUL ARAD, DN 7 ARAD — NADLAC KM 544+680 DREAPTA’, APROBAT PRIN
H.C.L.M. NR. 445/28 NOIEMBRIE 2017 IN ZONA DE SERVICIl, COMERT, DEPOZITARE $I LOGISTICA

Proiect nr. 158/ 2025



S.C.RIF STYLE PROJECT S.R.L.

chimice/amestecurilor si echipamentelor utilizate in contact cu apa potabila, avand in vedere protejarea
sanatatii populatiei.

5.4.2  Stingere incendiu

Pentru stingerea incendiului din zona studiatd se propune retea de incendiu stradala si
gospodarie de incendiu supraterana, care va asigura debiul si presiune de stingere din exterior a
incendiului pentru zona studiata respectiv pentru fiecare parcela in parte.

In acest caz volumul de apa intangibil necesar stingerii incendiului pentru zona studiaté va fi
asigurat printr-o gospodarie de incendiu propusa, amplasata in partea nordica a zonei conform planului
de situatie , aceasta fiind compusa dintr-un rezervor de stocare si statia de pompare amplasate subteran,
care vor respecta specificatiile P118.

Reteaua de incendiu propusa se va realiza din conducte subterane de diametru minim PE-ID
DN 150 mm montate in zona verde , pe strazile comune din zona, asemanator retelei de distributie i
alaturat acesteia conform planului de situatie anexat.

Astfel pe reteaua de incendiu stradala propusa se vor monta hidranti de incendiu supraterani
DN100mm dispusi de preferinta pe zona verde la o distanta de maxim 100m unul fata de celalalt conform
P118.

Rezervorul propus va avea o capacitate de aproximativ 500 mc, amplasat in partea nordica-
centrala a zonei studiate, pe teren care va fi cedat ulterior domeniului public, acesta fiind prevazuta cu o
sala a pompelor unde se vor monta instalatiile de pompare pentru asigurarea debitului si a presiunii
necesare stingerii incendiului. Alimentarea cu apa a rezervorului se va face din conducta de distributie
apa potabila propusa.

Astfel gospodaria de incendiu propusa va asigura un debit de incendiu exterior pentru fiecare
parceld in parte de 20 I/s pentru un timp teoretic de functionare a hidrantilor exterior de 180 minute pentru
doua incendii simultane in zona.

Hidrantii de incendiu exteriori din fiecare parcela in parte se vor monta pe conducta de incendiu
care formeaza inelul de incendiu exterior dupa caz si vor fi de tip hidranti subterani ( STAS 695 ) DN
100mm - cei care se vor monta pe platformele carosabile si supraterani (STAS 3479 ) respectiv DN
100mm - cei amplasati pe spatiile verzi dupa caz. Amplasarea hidrantilor de incendiu exteriori se va face
conform prevederilor impuse prin P118 respectiv conform scenariilor de incendiu dupa caz.

Retelele de incendiu interioare din cladirile de productie sau depozitare dupa caz, se vor amplasa
si se vor echipa prin respectarea P118 respectiv conform scenariilor de incendiu intocmite pentru fiecare
obiectiv in parte. Se recomanda rezerva de incendiu si statie de pompare proprie fiecarei instalatii de stins
incendiu cu hidranti interiori acolo unde este cazul.
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Instalatia de stins incendiu cu sprinklere, dupa caz ,se va monta in halele de productie si in
depozite conform P118 fiind prevazuta cu instalatie automata de stins incendii de tip aer-apa. Se
recomanda rezerva de incendiu si statie de pompare proprie fiecarei instalatii de stins incendiu cu
sprinklere .

5.4.3  Canalizare menajera

Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajera sub presiune care va prelua
apele uzate menajere care vor fi pompate de pe fiecare parcela in parte si le va evacua in reteaua de
canalizare in sistem centralizat existenta pe strada Calea Zimandului din PVC, Dn 300mm.

Conducta sub presiune propusa va avea un diametru minim Dn 150mm si se va realiza din PE-
HD (polietilena de inalta densitate), cu respectarea prevederilor NP 133/2013. Apele uzate menajere
rezultate de pe fiecare parcela in parte vor fi colectate prin intermediul colectoarelor menajere de incinta
si evacuate in statii de pompare individuale amplasate pe fiecare parcela in parte.

Debite de apa uzate estimate:
Sursa Q orar max Q zi med Q zi max
<mc’/h> <|/sec> <mc/zi> <|/sec> <mc/zi> <|/sec>
Ape uzate fecaloid- 10,59 2,94 70,62 0,82 84,74 0,98
menajere

5.4.4  Canalizare pluviala

Apele pluviale potential impurificate de pe platformele carosabile, parcaje, strazi de la fiecare
incinta, sunt preluate si trecute prin separatoare de hidrocarburi, dupa care sunt evacuate in canalele de
desecare existente in apropiere, sau in sistem de canalizare pluviala principala.

5.5 Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona
are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

5.6 Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilitd conform prezentului regulament.

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza:

Z1 - ZONA DE SERVICII SI COMERT: va cuprinde servicii si comert, depozitare si logistica, este
compusa din 4 parcele, parcela nr. 1, 2, 3 si parcela nr. 4 pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:
P.O.T. max. propus = 60,00%
C.U.T. max propus = 1,8
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5.7 Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea condiiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale.

Constructii administrative si financiar-bancare
Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda orientarea,
astfel incat sa se asigure insorirea spatjilor pentru public si a birourilor.

Constructii comerciale
Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa se

asigure insorirea spatjilor pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea nord a depozitelor,
atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

6.2 Amplasarea fata de drumuri publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatji aferente drumurilor publice, de

deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburantj si resurse

de energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de

transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice,

electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatji sau

constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta
si fasiile de protecie.

In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate
in intravilanul localitafilor, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute
la litera c), inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de
amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.
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Autorizarea executarii constructiilor cu functjuni de servicii, comert, depozitare si logistica este
permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru
lucrarile din zonele de protectie.

Utilizari permise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare,
organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise
in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor
a panourilor independente de reclama publicitara.
6.3 Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul

6.4 Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate
&quot;C.F.R.&quot; - S.A.

Nu este cazul.

6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul

6.6 Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Cladirile vor fi amplasate retrase fata de aliniament, dupa cum urmeaza:
Conform plansa anexa — U03 Reglementéri urbanistice - zonificare

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
o distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil;
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o distaniele minime necesare interventjilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatji teritoriale de pompieri.

e Mobilarea incintei studiate se va realiza conform prevederilor prezentului P.U.Z. siR.L.U.,
in functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa si se va concretiza
la faza de autorizatie de construire. In oricare varianta de mobilare se va respecta un minim
20% de spatiu verde, un maxim de 20% suprafata de Circulatii carosabile, pietonale,
parcaje, platforme.

e Se vor respecta zonele de protectie ale DN7 si DN79.

Amplasarea constructiilor pe aceeasi parceld se recomanda a se face cu respectarea unei

distante de minim 'z din inaltimii cladirii celei mai inalte

in incinta obiectivului se vor realiza: platforme si trotuare perimetral cladirilor. Circulatia

autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel incat sa se asigure:
circulatia in incintd; precum si accesul facil al autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare
din obiectele din incinta.

Constructii comerciale:
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400
m2 ;

un loc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m2 ;
un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 m2 ;

un loc de parcare la 40 m2 suprafatd desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2 .

Pentru restaurante va fi prevazut céte un loc de parcare la 5-10 locuri la masa. La acestea se vor
adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de
parcajele clientjlor.

Constructii administrative:

cate un loc de parcare pentru 10-40 salariatj;

locuri de parcare suplimentare dupa cum urmeaza:

— atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Pentru constructiile, sedii de sindicate, culte, fundatji, organizatjii neguvernamentale, asociatji,
agentii, fonduri etc., sedii de birouri, vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati
plus un spor de 20% pentru invitati.

Constructii financiar-bancare

— Pentru toate categoriile de construciii financiar-bancare vor fi prevazute céte un loc de parcare
la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clien;.
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— In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
impreuna cu cele ale clientjlor, adiacent drumului public

6.7 Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitaji
teritoriale de pompieri.

Amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela se recomanda a se face cu respectarea unei
distante de minim % din inaltimii cladirii celei mai inalte

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1 Accese carosabile

In incinta obiectivului se vor realiza: platforme si trotuare perimetral cladirilor. Circulatia
autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje speciale astfel incét sa se asigure:
circulatia in incinta; precum si accesul facil al autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare
din obiectele din incinta.

Constructii comerciale:
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
e un loc de parcare la 200 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitdti de pana la 400
m2 ;
e unloc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m2 ;
e unloc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 m2 ;
e unloc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2 .

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa. La acestea se vor
adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de
parcajele clientjlor.

Constructii administrative:
e cate un loc de parcare pentru 10-40 salariatj;
e locuri de parcare suplimentare dupa cum urmeaza:
— atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.
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e Pentru constructiile, sedii de sindicate, culte, fundatji, organizatjii neguvernamentale, asociatji,
agentii, fonduri etc., sedii de birouri, vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariat
plus un spor de 20% pentru invitatj.

e Constructii financiar-bancare
— Pentru toate categoriile de construciji financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de parcare
la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.

— In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariatj pot fi organizate
impreuna cu cele ale clientjlor, adiacent drumului public

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitdti de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditjilor
prevazute mai sus cu avizul unitaiji teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului i autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curtj interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se
va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o indl{ime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

7.2 Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei construciei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
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8.1 Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica la momentul
receptiei lucrarilor. De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratjei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutji de echipare in sistem individual care sa

respecte normele sanitare si de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
refeaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

Prevederile de mai sus se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructjilor in
localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

8.2 Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de céatre
investitor sau beneficiar, in intregime.

Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitailor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatji, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de
aceasta natura.

Montarea echipamentelor tehnice prevazute mai sus, se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantatji de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceasta natura.

Montarea refelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterana, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditjilor tehnice standardizate
in vigoare privind amplasarea in localitatj a retelelor edilitare subterane.
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Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare
nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal i
vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventje la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a retelei stradale, in
conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

Documentatile ~ tehnice  elaborate  pentru  obiective ~ de  investiti  privind
realizarea/extinderea/modermizarea/reabilitarea refelei stradale, precum si a drumurilor de interes local,
judetean si national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu
canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare . In situatia drumurilor de interes local, judetean
si national situate in extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu
aprobarea administratorului drumului.

8.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judefului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica
a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrérile indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
9.1 Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi construciji.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditji:

a) front la strada de minimum 50 m

b) suprafata minima a parcelei de 1000 mp

c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile de mai sus.

Parcelele nou propuse vor avea urmatoarele suprafete: Parcela 1 = 36.981 mp; Parcela 2 = 59.441
mp; Parcela 3 = 35.357 mp; Parcela 4 = 14.381 mp; Parcela 5 (zona cai de comunicatie) = 12.840 mp,
conform plansei U03 - Reglementari urbanistice - zonificare.
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9.2 Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si
a caracterului zonei, fara ca diferenta de indltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate.

Z1 — ZONA DE SERVICII SI COMERT:va cuprinde servicii si comert, depozitare si logistica, este
compusa din 4 parcele, parcela nr. 1, 2, 3 si parcela nr. 4 pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:

H. max. =20,00 m

P+2E

9.3 Aspectul exterior al constructjilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii, este interzisa.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatji de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Parcarile se vor realiza in conformitate cu specificului functiunilor si respectarea prevederilor din
H.G. 525/1996, anexa 5, cat si HCLM Arad nr. 187 din 28 martie 2024, fara a afecta domeniului public

Prin exceptie utilizarea domeniului public pentru spatji de parcare se stabileste prin autorizatia de
construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform legi.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Constructii comerciale:
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
e unloc de parcare la 200 m2 suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitdti de pana la 400
m2 ;
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e unloc de parcare la 100 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 m2 ;

e unloc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
600-2.000 m2 ;

e unloc de parcare la 40 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de
peste 2.000 m2 .

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa. La acestea se vor
adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de
parcajele clientjlor.

Constructii administrative:

e cate un loc de parcare pentru 10-40 salariatj;

e locuri de parcare suplimentare dupa cum urmeaza:

— atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

e Pentru constructiile, sedii de sindicate, culte, fundatji, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri etc., sedii de birouri, vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati
plus un spor de 20% pentru invitat.

e Constructii financiar-bancare
— Pentru toate categoriile de construciji financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de parcare
la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clien;.

— In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariatj pot fi organizate
impreuna cu cele ale clientjlor, adiacent drumului public

10.2 Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creéarii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructjei.

Mobilarea incintei studiate se va realiza conform prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U., in functie
de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa si se va concretiza la faza de autorizatie de
construire. In oricare varianta de mobilare se va respecta un minim 20% de spatiu verde.

Conform H.G. nr. 525/1996 - anexa 6, Legii nr. 24/2007 republicatd si HCLM Arad Nr. 572 din 26
octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad se vor respecta
urmatoarele cerinte:

Constructii comerciale:
e Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 15 %
o Numérul de arbori plantati raportati la suprafata minimé de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
o Suprafatd acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%
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e Suprafatd minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%
o Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/4(buc / locuri de parcare)

Constructii administrative:
o Suprafata minim& de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 20 %
e Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/30 (buc / mp)
o Suprafatd acoperitd cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%
e Suprafatd minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%
o Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/5(buc / locuri de parcare)

10.3 Imprejmuiri

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructjei.

Hmax. Imprejmuire= 1,80m
Hmax. soclu opac imprejmuire= 0,60m

l.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale

Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala
poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor
industriale, zona spatiilor verzi etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale.

Subzona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprinsa intr-o
singura unitate teritoriald de referinta, omogena din punct de vedere al caracteristicilor urbanistice,
asupra careia se pot aplica acelasi set de reguli.

Zone si subzone functionale Teritoriului zonei studiate este compus din urmatoarele zone si
subzone functionale:
Z1 - ZONA DE SERVICII S| COMERT
SZCDL - SUBZONA DE SERVICII, COMERT, DEPOZITARE SI LOGISTICA
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SZsv - SUBZONA SPATIU VERDE
Z2 - ZONA CAI DE COMUNICATIE

IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE EXIST(F NT PROPUS
’ mp %o mp %
Arie totala incinta reglementata 159000,00 | 100,00% 159000,00 100,00%
Z1 - ZONA DE SERVICII S| COMERT 0,00 0,00% 146160,00 91.92%
SZCDL - SUBZONA DE SERVICII, 0,00 0,00% 116928,00 | 80.00%
COMERT, DEPOZITARE Sl
LOGISTICA
SZsv - SUBZONA SPATIU VERDE 0,00 0,00% 29232,00 | 20,00%
Z2 - ZONA CAI DE COMUNICATIE 0,00 0,00% 12840,00 8.08%

12. Z1 - ZONA DE SERVICII SI COMERT: va cuprinde servicii, comert, depozitare si logistica, este
compusa din 4 parcele, parcela nr. 1, 2, 3 si parcela nr. 4 pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:

P.O.T. max. propus = 60,00%
C.U.T. max propus = 1,8

H. max. = 20,00 m

P+2E

Se propune reglementarea unei zone comert, servicii, depozitare si logistica, cu amenajarile
aferente, in vederea autorizarii lucrarilor de construire pentru:

- Constructii pentru comert si servicii, depozitare si logistica:

- Regim maxim de inaltime P+2E, H max =20 m,

- Imprejmuire perimetrala partiala;Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
- Sistematizarea verticala a terenurilor;

- Platforme carosabile cu locuri de parcare;

- Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie de min. 7,00m — parte carosabila;
- Amenajarea accesului;

- Alei pietonale;

- Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

- Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

- Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

- Imprejmuire.

T jurul cladirilor, in incintd, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale si carosabile.
Accesul si iesirea automobilelor din incintd se vor realiza fard a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare si conform avizelor eliberate de catre autoritati.
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Caracterul zonei: - Zona are un caracter de servicii, comert, depozitare Si
logistica
Functiunea dominanta a zonei: - Functiunea dominanta a zonei este cea de servicii, comert,
depozitare si logistica.
Functiunile complemetare admise ale - functjuni de agrement si sport;
zonei sunt: - echipare tehnico-edilitara;

- Zone verzi amenajate.

Constructiile care se pot autoriza - Constructii pentru comert
direct vor avea urmatoarele - Constructii pentru servicii
destinatii: e construcsii destinate activitatiilor privind asigurarea

transportului de pasageri si de marfuri, pe baza de
grafic sau férd, precum si activitétile anexe, precum
manipularea incarcaturilor, depozitarea etc. inclusiv
cele efectuate de terminale si parcéri, inchirierea
echipamentului de transport cu conducator sau
operator.

o Constructii  destinate  desfasurérii ~ activitatilor
postale si de curierat

e Productie cu caracter nepoluant

° fntreprinderi, ateliere de orice fel

e Servicii cu acces public, servicii profesionale,
servicii manufacturiere

e Service auto

o Cercetare aferentd zonei de productie nepoluanta

- Constructii pentru depozitare si logistica

e constructii/ antrepozite destinate stocérii de mérfuri
sau materiale nepoluante, a produselor alimentare,
nealimentare, destinate comertului en-gros si en-
detail

- Constructii de agrement

e zone verzi in incintd, amenajari destinate
personalului

e mobilier urban specific, amenajari peisagistice de
orice fel, terenuri de sport si spatii de joacd pentru
copii

e constructii provizorii — chiscuri, pergole, gradene

e constructii temporare de alimentatie publicd si
comert

- Dotari ale incintelor propuse

e spatii de protectie si aliniament in incinte

o platforme circulatii auto si pietonale in incinte,
parking-uri
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Dotari ale incintelor propuse:

Utilizari permise cu conditii:

Constructii cu functiuni interzise in
zona:

e constructii si instalatii tehnico edilitare necesare
incintei studiate.

- Constructii de servicii si dotari complementare

e cladiri exclusiv administrative, sedii de firme, birouri

e constructii comerciale de tip hypermarket

e Cladiri destinate exclusiv functiunii de cazare

e functiuni financiar-bancare de sine statatoare

e comert cu aménuntul al produselor alimentare si
nealimentare, comert en-gros de produse
alimentare si nealimentare

o alimentatie publica

e servicii pentru produse artizanale

e servicii $i comert specializat

- Spatii de protectie si aliniament in incinte

- Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-
uri

- Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei
studiate( spatii tehnice anexe, statie de pompe si rezervor
de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de
acces, retele edilitare intericare si retele de utilitati
exterioare noi).

- cladiri destinate functiunii de cazare subordonate
functiunii principale;
- statii de carburanti

- Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-
zootehnice;

- Functiuni  generatoare de poluare si riscuri
tehnologice;

- Functiunii de depozitare deseuri;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Cladiri de locuit permanente, in afara celor de
serviciu;

13. Z2 - ZONA CAI DE COMUNICATIE, pe aceasta subzona teren se pot realiza amenajari de drumuri,
spatii verzi, trotuare si edilitare. Este compusa dintr-o parcela, parcela nr. 5.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezintd suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

Asemenea intregului judet Arad si zona Municipiului Arad se afla intr-un important proces de

dezvoltare pe toate planurile.
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Stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul PUG.
In cadrul PUZ, UTR-urile se preiau ca at
are si se detaliaza pe unitati si sub unitati functionale.
Pentru unitétile si subunitatile cu caracteristici similare se poate formula si aplica acelasi se de
prescriptii.
intocmit, Coordonator RUR:

S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. urb. lonasiu Adrian
arh. Feier Raul
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