ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu » Construire cladire Sp+P+2 E+M strada
Cuza Voda nr.10 ” Arad,, beneficiar Stanca Dprin Marcel i Stanca Adela Lavinia , proiect nr. 1
/2007 elaborat de SC STACONS SRL .

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimata prin expunerea de motive nr.
ad. 35712 din 2007 ;

-raportul nr. ad. 35712 din 2007 al Arhitectului Sef - Serviciului
constructii §i urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru

- Construire cladiri Sp+P+2.E+M strada Cuza Vodi nr.10 Arad, proiect nr 1 /2007 elaborat de
SC STACONS SRL , beneficiari Stanca Dorin Marcel s1 sotia Stanca Adela Lavinia |

-Avizele Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicatd ,cu modificirile si completirile
ulterioare precum §i Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu ,indicativ G.M. 009 — 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.36.(2) lit.”c” s alin. (5)lit ,.c” si art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire clidire Sp+P+2. E+M
strada Cuza Voda nr.10 Arad, , elaborat de SC STACONS SRL proiect nr .1/2007, conform
anexei care face parte integranti din prezennta hotarére;

Ar.2.-Prezenta hotirére se va duce la indeplinire de citre beneficiari Stanca Dorin
Marcel si sotia Adela Lavinia si se va comunica celor interesati de citre Serviciul Administratia
Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 35712 /Ao/ 2007-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ,, Construire clidire Sp+P+2 E+M strada Cuza Vodi nr.10 , Arad, beneficiar
Stanca Dorin i sotia , proiect nr. 1/2007 _elaborat de S.C.STACONS SRL Arad .

Avand in vedere ci, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
3475/ 2007 au fost indeplinite cat si a faptului ca,realizarea clidirii preconizate va
avea un efect pozitiv la nivelul micro si macrozonal intrucat dispare un teren viran ,
se construieste deci se investeste , rezultind o noui grupare de familii consider
oportund adoptarea unei hotdrari prin care si se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu
,» Construire cladire Sp + P+ 2.E + M strada Cuza Vodi nr.10,, Arad, cu respectarea
tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci
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ARHITECT SEF

Nr.35712/A0/ 2007

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind aprobarea Planului Urbanistic De Detaliu ,, Construire clidire
Sp+P+2.E+M strada Cuza Vodi Nr. 10 ,,.

Prezenta documentatie faza Plan urbanistic de Detaliu s-a intocmit
pentru stabilirea i crearea conditiilor de amplasare pe terenul de pe strada Cuza
Voda nr.10 a unei cladiri Sp+P+2.E+M si a unui garaj pentru magini la parter pe
strada Cuza Vodi la nr.10.

Avénd in vedere prevederile Planului Urbanistic General al municipiului
Arad, precum i cerinfele Certificatului de urbanism nr. 3475 din 2007:

Propunem

Comuisiilor din cadrul Consiliului local al municipiului Arad analizarea si
avizarea din punct de vedere urbanistic a documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu —
Construire clidire Sp+P+2 E+M strada Cuza Vodi nr.10 elaborat de SC STACONS
SRL proiect nr.1/2007 beneficiar Stanca Dorin.

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad , in
ansamblul urban al municipiului Arad potrivit anexei la Ordinul nr. 2314/2004 al
Ministerului Culturii si Cultelor.

Conform Planului urbanistic General al municipiului Arad zona studiati
are destinatia de locuinte §i functiuni complementare zonei de locuit. Obiectul
prezentei documentatii se incadreazi in destinatia propusd prin Planul Urbanistic
General. ‘

Terenul in suprafati de 544 mp. conform CF nr. 6348 Arad , cu or. top
1372 este proprietate privati a lui Stanca Dorin Marcel s1 Stanca Adela Lavinia.

Prin documentatia de urbanism se propune realizarea unei clidiri
S+P+2.E+M avand destinatia de locuinte la etaje i mansardi sl spafii cu alta
destinatie ( garaje , acces, anexe, etc. ) la parter.

Parcela, de forma trapezoidali are urmitoarele dimensiuni

-43,98 m — latura S ( Strada Dornei );

-16,07 m - latura V (clidirea de la nr.41)

Mirela Szasz /2ex/Dana Farago pag. 1



-22,87 + 14,22 — latura N (casa nr.8 - Cuza Vodi + cu curtea de pe
Preparandiei 15)

-18,72 m latura E (strada Cuza Voda )

Cladirea , cu Ac = 215,59 mp

Ad=1330 mp
va avea urmatoarele functiuni :
-subsol tehnic partial + aparare civila
-parter —parcaje pentru minim 14 magini ,
-acces cladire,
-spafiu cu alti destinatie

-etajele 1,2 §i M cate 6 apartamente cu 1-2 camere.

Accesul in incinta este asigurat pe latura E $i S — acces carosabil si
pentru 6 garaje din strada + scara + spatiu cu alti destinatie .

Restul parcajelor au acces din curte ( 8 buc. ).

Se propun urmatoarele amenajiri exterioare :

-plantare vegetatie ,

-gazon §i ronduri cu flori ,

-alei si trotuare dalate pentru acces

-iluminat incinti si accese <

-mobilier specific pentru incinte

Se propune pentru incintd urmétorii indici de utilizare a terenului -

POT existent = 0 %

POT propus = 39,63 %

CUT existent = 0
CUT propus = 2,44
Intrucat pe strada Dornei existi retea de api si canalizare menajera si pluviali

cladirea propusi se va racorda la acestea.

Pentru strada Cuza Vodi §i Dornei existd o linie electrici aeriani si
retea de telefonie. Conform avizului furnizorilor se va asigura racord la acestea.

Pe strada nu existd refea de termoficare ; clidirea se va incilzi cu un
cazan pe gaze naturale ce asigurd si A.C.M.

Realizarea cladirii preconizate va avea un efect pozitiv la nivelul micro
$i macrozonal intrucat dispare un teren viran » Se construieste deci se investeste —
rezultind o noui grupare de famii

ARHITECT SEF SEF SERVICIU
Ing. Irina Stertl Ing. Mirela Szasz
—= (/%ém
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MEMORIU GENERAL
1. Elementele de recunoastere a investitiei
Denumire : Construire cladire Sp+P+2E+M
Amplasament. Arad, str. Cuza Voda, nr. 10.
Beneficiar : Stanca Dorin.
Proiectant : S.C., STACONS , SRL Arad

Numar proiect : 01/ 2007.
Faza proiectare : P.U.D.

2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie faza PUD se intocmeste la solicitarea beneficiarului pentru
stabilirea gi crearea conditiilor de amplasare pe terenul de pe str. Cuza Voda nr.. 10 a
unei cladiri Sp+P+2E+M si a unui garaj pentru masgini, la parter.

Pe acest teren se propune, conform CU nr. 3475/04.01.2007 amplasarea acestei
constructii.

Terenul este liber, proprietatea beneficiarului conform CF nr. 6348, nr. Top. 1372, si
pe el se propun obiective ce nu afecteaza sau modifica statutul juridic al terenului.

Documentatia se elaboreazd in concordantd cu ordinul MLPAT 80/N/96 si GM
09/2000.

Amplasamentul este in ansamblul urban al Municipiului Arad in conformitate cu
Anexa la Ordinul nr. 2314/2004 al Ministerului Culturii si Cultelor, in UTR 7.

3. Referire la studiile anterioare
Pentru stabilirea conditiilor specifice acestui amplasament din zona veche a orasului
parte a ansamblului de arhitectura din centrul orasului, s-a realizat:

a) Prevederile Planului Urbanistic General (PUG) al Municipiului Arad si
Regulamentul de Urbanism aferent (ambele aprobate prin HCLM) teren cuprins in UTR 7,
zona cu interdictie temporara de construire pana la elaborarea PUD sau PUZ. Precizam
ca in zona au mai fost elaborate si aprobate si alte documentatii PUD:

b) PUD ,Locuinta familiala, Cuza Voda 14” - HCLM 307/2000

c) PUD ,Casa familiala, str.Ghica Voda 5” - HCLM 228/2002, ambele cu cladiri

P+1+2 retrase de la front.
d) PUD Locuinta unifamiliala, str. Cuza Voda, nr. 18-20, Arad, HCLM 12005

4. Analiza situatiei existente

4.1. Folosinta terenului:

Cladirea S+P+ E+M, avand destinatia de locuinte la etaje si mansarda si spatii cu
alta destinatie (garaje, acces, anexe, etc.) la parter se propune, conform Temei de
Proiectare si CU, pe str. Cuza Voda, nr. 10, strada orientatd N-S intre Piata Veche
(HEIM DOMOKOS) si malul Muresului, pe la treimea N a strazii, colt cu str. Dornei.

Aceasta zona constituie un segment adiacent Nord vechii fortificatii a orasului Arad
ce apara trecerea peste Mures in directia Sud. Distrusa in 1514, ea a fost reficuta, fara a
deveni o fortificatie importanta, fapt care a usurat cucerirea ei de catre turci in 1552. Dupa
izgonirea acestora de catre austrieci in 1689, fortificatia a fost partial refacutd avand un
sant de aparare i valuri de pamant dupa cum rezultd din hartile militare din jurul anului

1730.
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Atat harta militara cat si cea ,Ruttkai” din 1758, marcheaza deja actualele strazi
Domei si Preparandiei plecand de la'poarta N a cetatii vechi (si aproximativ piata Romani
de unde spre N s-a format ulterior axa N-S a oraguluu ~ b-l Revolutiei), spre V pana la
Biserica Sarbeasca, aceasta ridicata in 1692 ( si modificatd substantial pana la forma de
azi) era centrul de greutate a cartierului sarbesc (Ratz Fertai) adica al grénicerilor sarbi.
Dupa suprimarea in 1737 a revoltei — rascoalei ~ condusa de Pero,. acestia au emigrat
masiv In Rusia. ‘

Drept urmare, cartierul a cunoscut o perioada de stagnare pana prin 1770, cand au
aparut strazi orientate N-S (M. Scaevola, Cuza Voda, lalomitei + Gr. Alexandrescu, etc.)
ce au condus marirea densitétii de cladiri — deci si locuitori — precum si a dotarilor ca:
Preparandia Romana din 1821 ( pe str. cu acelasi nume, la nr. 13) situats la 25 m Nord de
terenul viran Cuza Voda, nr. 10.

Datorita:

- construirii noii cetati a Aradului intre 1763-1783 (deci abandonarii vechii
cetati),

- deplasarii spre Nord a centrului de greutate a oragului, dupd 1790, din
considerente comerciale cat i pentru a evita zona veche a cetétii ce era pe un teren greu
edificabil, a aparut prima piata centrald a orasului, fosta Piata Veche, in care debuseaza
str. Cuza Voda, pe latura S. Dupa 1834, dar indeosebi dupa 1867, orasul s-a extins tot
mai mult spre N (gara), aceasta parte a orasului vechi cunoscand o perioada de stagnare.
Caracterizat printr-o trama stradala relativ haotica, in general orientatid N-S, cartierul avea
cladiri P, rar P+1 cu curti nu prea mari, cladirile fiind locuite de mici comercianti,
functionari, mestesugari. Strazile aveau fronturi relativ omogene, in care altemau casele la
front cu cele retrase, de exemplu pe str. Cuza Voda, nr. 1, 3, 37, 39, 41 respectiv 30 erau
cladiri vechi, retrase cu 5-12 m de la front (fatd de Domei, unde toate casele sunt la front).

Modificarea radicald in cartier a intervenit dupa 1945, datorita plecdrii evreilor,
respectiv nationalizarea caselor a. demarat degradarea cartierului. Dupa 1984, acest
fenomen a fost sprijinit oficial indeosebi prin atribuirea de locuinte de stat familiilor cu mari
probleme de integrare sociald, pentru a crea premizele totalei demolari a cartierului si
edificari unei piete ample pentru manifestari politice; din fericire acest proiect nu a
demarat de facto.

Trebuie mentionat faptul:

- 1n anii ‘80 au aparut primele blocuri in zona (M. Scaevola)

- prin 1970, pe str. Ghica Voda, s-a construit caminul pentru Scoala de
nevazatori,

- dupa 1960, ca o continuare, completare a liniei de tramvai spre Aradul Nou,
pe str. Dornei si Preparandiei s-a montat linie simpla de tramvai, cu intentia servirii relatiei
E-V, pana la str. Padurii, zona Alfa!

Acest fapt a dus la:

, - distrugerea structurii drumului - de reguld din piatra cubicd — incat azi se
circula greu pe aceste strazi,
- producerea de vibratii ce au afectat toate casele vechi din zon3, cu structura

de caramida, deseori fara fundatle adanca.

Evenimentele din 1989 au avut ca rezultat:
- aparitia pietelor imobiliare,
- 0 mai mare fluctuatie a locuintelor din zona, dublata de multe ocupéri abuzive

a cladirilor .goale”, nelocuite dar avand proprietar de drept.
- falimentul — si apoi practic demolarea — fabricii de zahar ,vechi” a desfiintat

singura unitate industriala din zona si a dus la disparitia a sute de locuri de munca.
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Totodata a inceput demolarea cladirilor vechi degradate, pe locul lor aparand de
reguld cladiri P+1, P+M, retrase de la strad&, precum casele de la nr. 14, 17-19, 18-20,
sau la front, ca hotelul P+3E+M din Piata Veche, aflate’ in imediata apropiere a
amplasamentului propus in acest proiect.

Din aceste motive, in concordanti cu specificul de cladire la front la str. Dornei, se

propune cladirea la frontul str. Dornei, respectiv Preparandiei.

Pe parcela libera, de 544 mp, avand forma unui trapez cu :
- 43,98 m latura S (str. Dornei),
- 16,07 m latura V ( cladirea S+P+1, de la nr. 41)
- 22,87 + 14,22 m latura N (casa nr. 8, de pe str Cuza Voda + curtea de pe
str. Preparandiei, nr. 15),
- 18, 72 m latura E ( str. Cuza Vod3)

Terenul are 885 mp conform CF, este relativ plat si lipsit de vegetatie. Desi zona
studiata este ampl& ~106 x 107 m = 11.310 mp, propuneri se fac numai pentru acest teren
de 544 mp, de la nr. 16, unde se propune tot o cladire de locuit

4.2. Analiza fondului construit existent :

Fondul construit existent ce delimiteazd zona ce cuprinde amplasamentul are
urmatoarele caracteristici :

Pateul cu propuneri:

N —str. Preparandiei - cladiri P - 6 buc.; D+P — 1 buc.; monument de arhitecturi la
nr. 13,

E — str. Cuza Voda — cladiri P — 2 buc; teren viran la nr. 10,

S — str. Dornei — cladiri P — 2 buc.; P+1 — 2 buc. la nr. 41, adiacent terenului cu

propuneri.

Fronturile opuse:

N — cladiri P — 5 buc.; P+1 - | buc.,
E-cladiriP-2buc.;P+1-1buc,D+P +1—-1buc.,
S - cladiri P — 3 buc.

Ca stare tehnica — cladiri la front:
- foartebuna -0 buc.
- buna - 14 buc.
- slaba - 12 buc.
- grav avariate - 1 buc. cea de pe str. Preparandiei —culmea,
monument de arhitectura.
( Anexele din incinte sunt de reguld mult mai degradate).

De remarcat ca fronturile opuse ale pateului au aceasi caracteristica de
neomogeitate nivelitica P — P+1, stilisticd, de calitate si valoare ce in esenti
caracterizeaza acest cartier cu case in majoritatea vechi de 120-150 ani degradate sau cu
~modernizari” stiliste specifice anilor 1930, de fapt alterari ale fatadei originale.

in zona studiatd sunt cladiri monumente de arhitecturd. Conform O 2314/2004 al
Ministerului Cultelor si Culturii, imobilul propus este situat in ansamblul urban Arad, iar
cladirea de pe str. Preparandiei, nr. 13, fostd Preparandiei veche, este monument de
arhitectura, 02314/2004 al MCC, pozitia AR-lI-m-B-00537. Este o cladire D+P de cca. 23
x 12 m, clasicizanta, construitd aprox. 1820 si in care a functionat prima , Preparandie”
scoala pentru preoti ortodocsi; azi e intr-o stare jalnica, practic o ruina.
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Zona poartd amprenta puternicd a schimbarilor radicale petrecute in ultima
perioada in 2 etape, 1980 — 1989 cand.s-a preconizat idea demolarii intregului cartier
pentru o piatd de mitinguri, respectiv dupa 1989 in structura sociald a populatiei si a
relatiei, respectului pentru proprietate si valori.

4.3. Analiza geotehnica
4.3.1. Date generale

Pentru determinarea conditiilor de fundare a fost intocmit un referat geotehnic care
precizeaza:

- geomorfologic: amplasamentul explorat apartine Campiei de Vest, terenul fiind
plan cu stabilitate asigurata.

- geologic: formatiuni neogene dispuse transgresiv si discordant peste fundament
cristalin.

- hidrogeologic: amplasamentul se afla in zona de influenta a raului Mures (~350m),
datorita straturilor cu permeabilitati diferite din subsol se caracterizeaza prin fluctuatii mari
ale nivelului apei freatice.

Conform P100/92 amplasamentul este in zona seismica ,D” (K1=0,16, Tc=1,0s) tar
adancimea de inghet —- dezghet, conf. STAS 6054/77 este -0,70, -0,80m.

4.3.2. Stratificatia terenului

- umplutura = -1,30m

- praf argilos cafeniu-galbui pana la-3,10 m

- compex nisipos cu pietris si rar bolovanos cafeniu-galbui saturat pana la baza
forajului = - 5,00

Fundarea se va realiza obligatoriu prin depasirea stratului de umpluturi si sol
vegetal; la saparea fundatiilor pot apare zone cu umpluturi, resturi de demolari, deseuri

materiale constructii, etc.

4.3.3. Apa subterana
La data executarii lucrarilor apa freatica a fost interceptata la -3,20; variatia ei este

conditionatd de debitul Muresului si cantitatea de precipitatii cazuta; se estimeaza un
regim ascensional al apei pana la -1,60 CTN; apa prezinta slaba agresivitate sulfatica si

carbonica.

4.3.4. Concluzii si recomandari
- cota de fundare -1,90 la zone cu subsol iar pardoseala se va izola hidrofug; nu se

recomanda subsol util.

- presiunea convetionala de calcul este Pconv.= 200 kPa; pentru estimarea tasarilor
se va face calculul conform stratificatiei; pentru modulele de deformare liniara se vor folosi
caracteristicile geotehnice.

- sapaturi generale cu rampe si taluzuri, cele izolate cu sprijiniri.

- ca rezistenta de sapare mecanic — teren cat. Il a, manual teren tare.

nainte de tumarea betonului in fundatii se va consemna in proces verbal natura

terenuiui de fundare

4.4. Cdile de comunicatii
In perimetrul zonei studiate sunt cuprinse ummatoarele strazi publice care practic

delimiteaza ansamblul
S - str. Domei, categoria lll, sens unic, pietruitd si ingloband o linie simpla de
tramvai; trotuare pe ambele laturi.
E — str. Cuza Voda, categoria lll, asfaltata partial; trotuare pe alocuri.
N - str. Preparandiei categoria lll, sens unic, pietruita si ingloband o linie simpla.
Toate au iluminat public.
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5. Stabilirea quului de organizare urbanistic .

5.1. Elemente de teméa
5.1.1. Determinarea configuratiei geometrice a terenului necesar.

Pentru amplasarea obiectivelor solicitate, locuinta colectiva S+P+2E+M, 18
apartamente + spatii cu alta destinatie, avand ~30,40 x 10,40 m, Ac =215,59 mp,
(conform STAS 4908-85, perimetru delimitat de zid), Ad = 1330 mp; Vc = 4050 mc; nivel .
mediu H = 2,80 m (6 travei x 2 deschideri de 5,5 m interax + o mica evazare spre E
pentru a prelua frontul str. Cuza Voda care nu e la 90° fati de str. Dornei, este studiat
terenul disponibil de 544 mp in vederea asigurarii amplasarii convenabile si echilibrate a
obiectivului. Se propune o incinta in care cladirea este la fila str. Cuza Vod3a + Dornei, in
incintd ramane o zona verde + platforme, garaje 6 buc. parcaje 8+2, de cca 295 mp.

5.1.2. Lucréri de constructii propuse a fi executate.

Conform solicitarilor beneficiarului, a caracteristicilor specifice cladirilor de locuit, a
caracteristicilor dotarilor tehnico-edilitare din zona, a prevederilor, standardelor Si
normativelor in vigoare, se preconizeazi urmatoarele lucrari:

- indepartarea stratului vegetal

- sapaturi pentru fundatii continue sau izolate

- sprijiniri, cofréri, armari, turnare betoane in fundatii

- turnari betoane in stélpi, sdmburi, grinzi, placi parter si etaj.
- zidarie de 37,5; 25; 12,5.

- sarpante si invelitori

- tencuieli, zugraveli, placaje

- montare tamplarie interioara si exterioara

- instalatii interioare — apa canal, electrice, telefonie

- centrala termica pe gaz si distributie si interioara

- racordarea la utilititile stradale

- sistematizare verticald, drumuri, alei, platforme , parcaje
- plantatii, gazon, etc.

- gard la strada si 2 porti.

Acestea se pot completa - modifica conform AC sau in cazul identificarii pe teren a
unor retele.

5.1.3. Principalii parametrii tehnici
Conform datelor furnizate de beneficiar — planuri, sectiuni, fatade — constructiile

prezintd urmatoarele caracteristici:

Cladire Sp+P+2E+M cu Ac = 215,59 mp, Ad = 1330 mp, Vc = 4050 mc, practic 6x2
module de 5x5 m, cu urmatoarele functiuni:
- subsol tehnic (partial) + Apararea civila
- parter — parcaje pentru minim 14 masini (din care 6 garaje restul parcaje
neinchise,

- acces cladire — 1 modul
- spatiu cu alta destinatie — 4 module

- etajele 1,2 si M — cate 6 apartamente cu 1-2 camere.

Deci in total 18 apartamente, conform L 114/96. Accesul in incinta este asigurat pe
latura E si S (acces carosabil si pentru cele 6 garaje din strada + scara +spatiu au alta
destinatie). Restul parcajelor au acces din curte (8 buc).
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5.1.4. Rezistenta si stabilitatea
Cladirea, calitativ si structural, va fi conform Legii 10/1995, privind calitatea 1in
constructii. Tipul si caracteristicile specifice se vor fi stabili definitiv la A.C.
Se vor folosi materiale ca:
- Beton, B.A.
- ofel beton
- Zzidarie portanta
- tamplarie cu geam termopan
- tigla si materiale hidroizolante
- echipamente, instalatii, fitinguri
- placari, zugraveli, vopsitorii.
La cladire, structura de rezistenta este din:
- fundatii BA
cadre BA, trama 5x5, neinchis ax 2-7/A-B
planseu BA
pereti caramida
sarpanta lemn + tigla
Se asigura rezistenta si stabilitatea cladirii pe toat4 durata existentei ei.

5.1.5. Amenaijari exterioare
Aceste lucrari constau in:
- Plantare vegetatie medie si mica
- Gazon si rondouri cu flori
- Alei si trotuare dalate pentru acces si legaturi intre cladiri
- lluminat incinta si accese
- Mobilier specific pentru incinte.

5.1.6. Caracteristici tehnice pentru conformarea cu sistemul calitatii inconstructii
Constructiile propuse se incadreaz in :
- Categoria de importanta - redusa ,C” HGR 766/97
- Clasa de importanta - lll- P 102/92
- Zona seizmica de calcul D(Ks=0,16, Tc=1,00) P-100/92
- Grad rezistenta la foc -I-ll, P -118 /99
- Categoria pericol de incendiu — nu se normeaza la locuinte
- foarte mare la garaje, motiv pentru care ele
alcatuiesc un compartiment de incendiu distinct, separat prin planseu b.a. de restul cladirii

si parcaje.

5.1.7. Igiena, sanatatea oamenilor, protectia mediului
Cladirile preconizate nu constituie nici un pericol pentru:
- poluarea solului a apei céci toate instalatiile sanitare sunt racordate la utilitatile
existente pe strada; apele menajere se colecteaza si dirijeaza spre statia de epurare,
- poluarea aerului caci instalatia de incalzire este cu cazane omologate cu emisii
sub limitele permise de normative; in cladiri nu se desfasoara activitati poluante fonic.

Nu se depoziteaza sau utilizeaza substante toxice sau cu pericol de explozie; in
garaj nu se desfagoara lucrari de reparatie. In timpul functionérii se produc numai deseuri
casnice — urbane - curente; in zond este rezolvatd complet problema preluarii si
transportului gunoiului la rampa ecologica municipala.

Nu se permite efectuarea de reparatii, incarcare acumulatori, depozitare
combustibil in garaje.

Este obligatorie dotarea PSI.
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5.2. Propuneri de organizare a terenului
Pe suprafata de teren proprietatea beneficiarului se amplaseaza:
- Cladire 10 x 32 m la fila str. Cuza Voda si Domei
Aceste propuneri sunt prezentate detaliat la cap. 4.1
Statutul juridic nu se modifica; functiunile si caractefisticile sunt prezentate la cap.
5.1.2.-5.1.6.

5.3. Regimul de inélfime ~
La constructia propusd, acesta este fatd de CTS:
- corniga +10,00 m
- coama +14,65 m

5.4. Regimul de aliniere al constructiilor
Distantele minime ale constructiei, la +3,00 m fata de limita incintei sunt:

E-0,00 V-2,50
N-567-3,32 S-11,50

Acestea rezulta din dorinta de a asigura la cladire alinierea la frontul stradal S si E,
respectiv crearea unei incinte, curli proprii cu acces carosabil, parcare ocazionald pentru
3-4 masini, platforméa gospodareasca si spatiu verde, minim 4 mp/apartament.

5.5. Modul de utilizare al terenului

Prin prezenta documentatie, modul de ocupare al terenului, amplasarea si
configuratia constructiilor propuse, amenajarile aferente sunt in concordanta cu C.U. si
prevederile Regulamentului general de urbanism.

Pe plansa de propuneri este evidentiata limita terenului si axele de comparare
majore pentru claddire cu principalele trasee regulatoare.

Terenul total studiat in zona este de 11.310 mp, iar cel cu propuneri de cladiri este
de 544 mp, iar indicii de utilizare a terenului conform MLPAT sunt:

POT = Sc¢/St x100 CUT=Sd/st
In zona studiats: POT exist =36,92 % CUT exist= 0,45
POT propus= 39,90% CUT propus= 0,61
iar in incinta cu propuneri: POT exist= 0 % CUT exist=0
POT propus = 39,63 % CUT propus = 2,44

Conform reglementérilor stabilite prin Regulamentul general de urbanism, zone
mixte, POTmax = 70%, PUG Arad, UTR 7.
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5.6. Bilant teritorial aferent suprafetelor studiate
In conformitate cu prevederile proiectului rezulta:
Suprafata zonei studiate 11310 mp
_ Suprafata incintei cu propuneri 544 mp
din care :
Construcitii propuse — locuinta+anexa Ac= 21559 mp
Platforme, alei, trotuar, parcaje 248,41 mp
Spatii verzi 80 mp
Suprafata din zona studiata
- dotari existente Omp
- locuinte existente mentinute 4176 mp
- curti constructii 2760 mp
- spatii verzi amenajate 70 mp
- drumuri, pietonale, platforme mentinute 3638 mp
- locuinta nou propusa 215,59 mp
- tramvai 212 mp

Aceste terenuri apartin domeniului public al Municipiului Arad (drumuri, trotuare)

si persoanelor fizice sau juridice proprietari ai locuintelor.

5.7 Tabel centralizator

Zona studiata: 11.310 mp

existent propus
POT 36,92 39,90
CuT 0,45 0,60
Incinta propusa: 544 mp
existent propus
POT 0 39,63%
CuT 0 2,44

Bilant teritorial
Zonificare functionald - zona studiata

existent propus

Teren aferent ha % ha %
Dotari 0 0 0 0
Locuinte 4176 | 36,92 | 4513 39,9
Spatii verzi 70 0,62 150 1,33
Carosabile 2808 | 24,82 | 2808 | 24,82
Platforme,pietonale | 830 7,33 957 8,45
Tramvai 212 1,88 212 1,88
Curti constructii 2670 | 23,62 | 2670 | 23,62
Teren viran 544 4,81 0 0
Total general 11.310f 100 [11.310( 100
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Bilant teritorial
Zonificare functionala - incinta

existent propus

Teren aferent 4 mp % mp %.
Dotari 0 0 0 0
Locuinte 0 0 215,59 | 39,63
Spatii verzi 0 0 80 14,71
Carosabile 0 0 0 0
Platforme,pietonale 0 0 248,41 | 45,66
Tramvai 0 0 0 0
Curti constructii 544 100 0 0
Teren liber 0 0 0 0
Total general 544 100 544 100

5.8. Circulatia terenurilor
Terenul propus pentru realizarea cladirii nu isi modifica statutul juridic de domeniu

privat al beneficiarului. Dupa finalizare, constructia se va nota in C.F.

6. Echiparea tehnico edilitara
6.1. Alimentare cu apa
6.1.1. Existent
Pe str. Dornei exista retea de apa - fonta 150mm.

6.1.2. Propus
Cladirea existenta se va racorda printr-un brangament din teava otel 2" ce asigura

apa potabild pentru toate functiunile
Se prevede un racord olandez de 1” pentru udatul gradinii, intreg consumul se va

contoriza, si un hidrant stradal suprateran.

6.2. Canalizarea menajera gi pluviala
6.2.1. Existent — pe strada exista o canalizare menajera veche, cu tuburi din bazalt

175mm, la -150m
6.2.2. Propus — se propune un racord de 200 mm din beton pentru asigurarea eliminarii

apelor menajere.

6.3. Canalizarea pluviala
6.3.1. Existent
Pe str. Dornei exista o canalizare pluviala ovoid de 50 x 75cm, la -1,90m.
6.3.2. Propus
Cladirea se va racorda cu tub beton 200m la canalizarea pluviala; precipitatiile se
vor dirija prin rigole catre spatiile verzi.
Solutiile de la cap. 1,2,3 se vor stabili conf. avizului furnizorului CA — Arad.

6.4. Alimentarea cu energie electrica, telecomunicatii

6.4.1. Existent
Pe strada Cuza Voda si Domnei exista o linie electricd aeriana si retea de telefonie.

6.4.2. Propus
Se va asigura — conform avizului furnizorilor — racord la retelele electrice si de

telefonie ce sunt amplasate pe strada, in fata incintei de la nr. 10, in concordanta cu
solutiile date de detinatorii de retele.
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6.5. Instalatii termice, alimentare cu gaze

6.5.1 Existent
Pe stradd nu existd retea de termoficare apartmand sistemului orasenesc (CET

Arad); exista retea de joasa presiune de gaze naturale.

6.5.2. Propus
Cladirea se va incélzi cu un cazan pe gaze naturale ce asigura si ACM. Se va
obtine cota de gaz iar racordul se va realiza conform avizului fumizorului. Se vor utiliza

numai materiale si utilaje omologate pentru acest tip de lucrari.

6.6. Sistematizare verticala
6.6.1. Existent

Terenul din incinta studiatd este relativ plat, fara denivelari semnificative; nu are
vegetatie

6.6.2. Propus
Pe ansamblul incintei se propune mentinerea CTN existent, preconizindu-se

modificari (ridicari de CTS) in zona cladirii propuse +20++ 50 cm, precum si a garajelor din
incintd in vederea asigurarii scurgerii gravitationale a ploii, cota + 0,00 va fi la +20 fata de
CTS. Toate solutiile vor respecta NP privind accesibilitatea persoanelor cu handicap.

7. Masuri de protecta mediului construit si natural

7.1. Salubrizare
Specificul cladirii propuse — locuinta — elimina riscul producerii de deseuri toxice sau

periculoase; cele menajere sau vegetale se vor aduna in pubele de 110 sau 220 | si se vor
preda la serviciul de salubrizare ordgenesc in vederea depozitdrii pe rampa de gunoi

ecologica — ASA.
Curatirea intregii zone, maturatul, stropitul etc. Sunt activitati cotidiene care se

desfagoara fara probleme deosebite in zona, evident influentata negativ de atitudinea si
comportamentul ,neurban” al multor locuitori din zona.

7.2. Masuri de profectia muncii gi PS/
Pe toatd durata proiectdrii, executiei si exploatarii cladirilor se va asigura in

totalitate respectarea normelor generale, locale si specifice de NTSM si PSI.
Proiectarea si executia va fi in concordanta cu:
- Normativ P-118/1999
- Legea 312/1997
- Ordinul MI 775/1998
- HCJA 18/2000.
Se interzice schimbarea destinatiei si functiunilor in cladirile ce fac obiectul

prezentului PUD.

7.3. Disfunctionalitati in zona

Conform PUG Arad - si a concluziilor din PUZ-ul nefinalizat pentru zona — cartierul
in care este amplasaté locuinta propusa (practic tot terenul dintre P-ta A.lancu si Mures)
prezinta o “duplicitate” dusa la extrem:

- case modeste, nevaloroase, majoritatea avand peste 120-150 ani si sunt
dominante numeric dar totodata si un exemplu de dezinteres, deldsare, neingrijire sau
chiar distrugere intentionata pentru ,valorificarea” unor materiale de constructii .

- cladiri noi — majoritatea de locuit de conceptie si stare tehnica evident
contrastand cu majoritatea ansamblului, cladiri fara de care probabil si restul caselor vechi

ar fi si mai in ruina.
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7.4.  Aspectul exterior al constructiilor

Consideram ca varianta propus3d — o arhitecturd a locuintelor europene contemporane;
discreta si functionald este absolut preferabild si mult mai corects dorintei de istoricizare
retroactiva sau de baroc inzorzonat ce sa sublinieze opulenta financiara in detrimentul bunului
gust. Se propun materiale — lemn, tigl&, tdmplarie — specifice ca textur3 si colorit.

Se recomanda ,legarea” acceselor portilor cétre str. Cuza Voda si Dornei si prin elemente
constructive amplasate deasupra portii.

7.5. Amenajarile exterioare :
Nu se propun lucréri pe domeniul public; cele din incintd sunt in concordantad cu cele
prezentate la cap.5.1.5.; imprejmuirile vor fi opace catre vecini si semiopace catre strada.

8. Concluzii

Realizarea cladirii preconizate consideram c& va avea un efect pozitiv la nivelul micro si
macrozonal, cAci:
- dispare un teren viran
- se construieste — deci se investeste intr-o clidire noua
- apare in zon& o nou# grupare de familii - 18, fir& probleme ca mod de viata si
integrare sociala.

Din aceste motive sustinem aprobarea prezentei documentatii PUD.

Cladirea nr. 13 —Preparandia veche — ce alituri de Teatrul vechi si Biserica din Cetate
constituie ,podiumul” monumentelor de arhitecturd din Arad, amenintate de disparitia totals,
datorita gravelor probleme structurale, probleme ce se amplifici zi de zi !, probleme ce sunt
cunoscute de decenii irosite in ,cautarea solutiei”, cand este arhicunoscut: ,0 cladire neutilizat3
este o cladire condamnata la distrugere”.

COPYRIGHT!
In conformitate cu art. 39 din Regulamentul privind dobéandirea dreptului de semndaturd pentru

documentatiile de amenajarea teritoriulul si de urbanim, aprobat prin HG nr. 1519/2004, acest proiect
este proprietatea intelectuald a SC STACONS SRL, autor Dipl. Arh. Darida |I. loan. 7nstr5inarea,
multiplicarea sau folosirea cu altd destinatie decét cea previzuti in contract a planselor sau soft-
urilor aferente, intra sub incidenta legii dreptului de autor.

- Arhitecturs: Dipl. Arh. Doriana BALOGH
- Urbanism: Dipl. Arh. loan DARIDA

- Rezistenta: Dipl. ing. Dorin STANCA

- Instalatii: Dipl. ing. Cristina PANTEA
- Studiu Geo SC Atelier A SRL

- Topo: SC Terra International SRL
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