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Z1- locuinte colecƟve si funcƟuni
complementare
Subzona 2 Sud

Regim maxim de inalƟme= S/D+P+6+2ER/M
POTmax= 20%

CUTmax= 2

Z1- locuinte colecƟve si funcƟuni
complementare
Subzona 1 Nord

Regim maxim de inalƟme= S/D+P+6+2ER/M
POTmax= 20%

CUTmax= 2

Z2- Zona mixta: locuinte colecƟve si funcƟuni
complementare cu parter comercial

Subzona 1 Nord
Regim maxim de inalƟme=

S/D+P+4+ER/M
POTmax= 50%
CUTmax= 3,95

Z3- servicii si comertSubzona 1 stangaRegim maxim de inalƟme =S/D+P+2
POTmax= 70%
CUTmax= 3.5

Z2- Zona mixta: locuinte colecƟve si funcƟunicomplementare cu parter comercialSubzona 2 Sud
Regim maxim de inalƟme=

S/D+P+4+ER/M
POTmax= 50%
CUTmax= 3,95

Z3- servicii si comert
Subzona 2 dreapta

Regim maxim de inalƟme =
S/D+P+2

POTmax= 70%
CUTmax= 3.5

345936

ZONIFICARE
Z1- Zona locuinte colecƟve si funcƟuni complementare
SBZ 1 Nord si SBZ 2 Sud
(compusa din locuinte colecƟve, circulaƟi auto si pietonale,
parcaje, drumuri de incinta si spaƟi verzi amenajate )
               Regim de inalƟme= S/D+P+6+2ER/M
               POTmax= 20%
               CUTmax= 2

Z2- Zona mixta: Locuinte colecƟve si funcƟuni
complamentare cu parter comercial
SBZ 1 Nord si SBZ 2 Sud
(compusa din locuinte colecƟve cu parter comercial, circulaƟi
auto si pietonale, parcaje, drumuri de incinta si spaƟi verzi
amenajate)
               Regim de inalƟme= S/D+P+4+ER/M
               POTmax= 50%
               CUTmax= 4
Z3- Servicii si comert
SBZ 1 Stanga si SBZ 2 Dreapta
(compusa din construcƟi pentru servicii si comert, circulaƟi
auto si pietonale, parcaje, drumuri de incinta si spaƟi verzi
amenajate)
               Regim de inalƟme= S/D+P+2
               POTmax= 70%
               CUTmax= 3.5

LEGENDA

LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA PROPRIETATE

LIMITA MAXIMA DE IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR PROPUSE

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

TEREN ARABIL IN INTRAVILAN

LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SERVICII COMERT

ZONA VERDE DE PROTECTIE SI AGREMENT

ZONA VERDE PROPUSA

CIRCULATII

CAROSABIL STR. CAMPUL LINISTII

CAROSABIL PENTRU ACCESAREA ZONELOR PROPUSE

DRUMURI DE INCINTA

CIRCULATII AUTO SI PIETONALE

ACCES AUTO PROPUS INTRARE/IESIRE INCINTA

ZONE DE PROTECTIE

ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE ELECTRICA 220KV -37,00M

ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE ELECTRICA 110KV -18,50M
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SEF PROIECT aSC POLIART SRL
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PROIECTAT

SPECIFICATIENUME

03.2023 ARH. TIVADAR I. DANIEL
ARH. CZIRJÁK ZSUZSA

ARH. TIVADAR I. DANIEL

PLAN DE SITUATIE PROPUS

03.A

I.N.I.T.I.A.T.I.V.E.-d Im
plicare in Nevoia de Inovare Tehnologica si Initiative 

privind Angajabilitatea Tinerilor Inclusi in Viziunea Educationala Duala

BENEFICIAR:

PROIECT:

AMPLASAMENT: jud. ARAD, mun. ARAD, nr.cad. 363472 Arad

I.N.I.T.I.A.T.I.V.E.-d Implicare in Nevoia de Inovare Tehnologica si Initiative privind Angajabilitatea Tinerilor Inclusi in Viziunea Educationala Duala PLAN DE SITUATIE PROPUS
 PROIECTAT

REDACTAT

ARH. STEFANUT ANDA03.A

CAMPUS INTEGRAT DUAL
UNIVERSITATEA AUREL VLAICU ARAD
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CORP C1 - UNIVERSITATE
SUPRAFATA CONSTRUITA:1136.07 MP SUPRAFATA UTILA:3169.02 MP SUPRAFATA DESFASURATA:3692.21 MP
CORP C2 - LICEU
SUPRAFATA CONSTRUITA:     618.97 MP SUPRAFATA UTILA:2347.63 MP SUPRAFATA DESFASURATA:3094.85 MP

(2888.66 MP - FARA TERASA) CORP C3 - ATELIERE
SUPRAFATA CONSTRUITA:    770.87 MP SUPRAFATA UTILA:1098.11 MP SUPRAFATA DESFASURATA:1541.74 MP

(1347.06 MP - FARA TERASA) CORP C4 - INTERNAT
SUPRAFATA CONSTRUITA:    984.82 MP SUPRAFATA UTILA:1929.69 MP SUPRAFATA DESFASURATA:2861.94 MP

(2541.40 MP - FARA TERASE) CORP C5 - CANTINA
SUPRAFATA CONSTRUITA:  345.86 MP SUPRAFATA UTILA:    594.79 MP SUPRAFATA DESFASURATA:    775.65 MP
CORP C6 - SALA DE SPORT
SUPRAFATA CONSTRUITA:    723.00 MP SUPRAFATA UTILA:  690.67 MP SUPRAFATA DESFASURATA:    723.00 MP
CORP C7 - CABINA POARTA
SUPRAFATA CONSTRUITA:       9.00 MP SUPRAFATA UTILA:      7.20 MP SUPRAFATA DESFASURATA:       9.00 MP
SUPRAFATA CONSTRUITA CAMPUS:   4588.59 mp SUPRAFATA UTILA TOTALA CAMPUS:   9837.18 mp SUPRAFATA DESFASURATA CAMPUS: 12698.39 mp 

11976.98 mp - FARA TERASE

TEREN STUDIAT   -  nr.cad. 363472 Arad
Suprafata teren = 20.000mp
Suprafata teren dupa dezmembrare drum  = 18.780mp

P.O.T. EXISTENT = 0.00%
C.U.T. EXISTENT = 0.0

P.O.T. MAXIM ADMIS = 25 %
C.U.T. MAXIM ADMIS = 1.00

P.O.T. PROPUS:24.45%
C.U.T. PROPUS: 0,64        (indidci raportati la suprafata de 18.780mp teren)
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ACCES 
PROPUS 3

AX DRUM

STUDIU DE 
OPORTUNITATE

  ZONA LOCUINTE SI 
SERVICII, S.C. ATHENA 
APARTAMENTS S.R.L.

P.U.Z. SI R.L.U. CAMPUS 
INTEGRAT DUAL- 
I.NI.T.I.A.T.I.V.E.

ACCESE INCINTA:
Se propune realizarea a două accese din Str. Cămpul Liniștei și un acces de pe 

drumul situat în partea de nord.
Acces 1: amplasat lângă colțul sud-estic, este propus in dreptul accesului 

amenajat la stația elelctrică de peste drum, față in față cu acesta în zona cu marcaj rutier 
cu linie intreruptă ce permite virajul la stânga și dreapta (stg/dr). Acesta este găndit ca 
acces principal datorită posibilității efectuării virajului la stânga și la dreapta pentru 
intrare și iesire din incintă, pe ambele sensuri de circulație pe str. Câmpul Liniștei (înspre 
și dinspre Str. Ovidiu).

Acces 2: amplasat tot pe latura de est a incintei, la 1/3 de latura nordică, va premite doar intrare cu viraj la 
dreapta si ieșire cu viraj la dreapta pe Str. Câmpul Liniștei, pe sensul dinspre Str Ovidiu.

Ambele accese se vor racorda cu carosabilul Str Câmpul Liniștei prin arce de cerc cu raza de 6 m si vor avea 
o lățime de 3.5 m pentru fiecare bandă.

Acces 3, propus în partea de nord a terenului propus spre reglementare, cu raze de racord de 6 m și cu o 
lățime de 5,50m, și acces din ambele direcții de mers.

Drumuri in incinta.
In incinta reglementată se propune realizara unui drum cu dublu sens ce leagă cele două accese, cu partea 

carosabilă, cu lățime de 7 m (3,5 m / sens). Din acest drum se propune realizarea de alei carosabile de 5,5m ce asigură 
legătura și spațiul de manevră pentru parcările distribuite prin incintă.
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arh.CRAINIC Dorin

februarie  2020

INTOCMIRE P.U.Z SI RLU AFERENT - CONSTRUIRE
CLADIRE PRESTARI SERVICII SI DEPOZITARE

06/2020

jud. ARAD, mun. ARAD, soseaua de centura Arad DN 7 / E68, CF 338707

arh. Golban Nicoleta

arh. Golban Nicoleta

LEGENDA
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Cote de nivel
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Indicator rutier

Conducta de gaz

Canal

Taluz uniform

Parcela (CAD.338707)
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X [m] Y [m]

Lungimi
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D(i,i+1)

1 530742.766 215594.661 66.582
2 530676.185 215594.920 0.975
3 530676.210 215593.945 36.142
4 530677.130 215557.815 0.526
5 530677.244 215557.302 66.477
6 530743.721 215557.175 37.498

S(CAD.338707)=2499.97mp  P=208.199m
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03.05.02.Destinatia  terenurilor din zona:
Functiunea generala va fi de
dezmembrari). 
Se vor rezerva zone speciale pentru spaŃii verzi şi eventualele dotări edilitare necesare: staŃii de 
pompare, bazin de retenŃie ape pluviale, post trafo, SRM, etc.
Se vor respecta normele de igienă şi normele PSI.
 

03.05.03.Indici urbanistici : 
 

BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA
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INDICI DE OCUPARE A TERENULUI

POT 
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bulevardul Decebal nr. 6  
Arad CP 310133  
telefon: 0257 / 212.065 
fax: 0372 / 895.225 

 

MEMORIU DE PREZENTARE

MUNTEAN LAURENTIU
PUZ
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PARCELA CAD. 338707 

DRUM COLECTOR REALIZAT ASFALTAT

ACCES CAROSABIL
ACCES PIETONAL LA CLADIRE

ZONE VERZI NEAMENAJATE
SI PROTECTIE CAROSABIL

CONTUR INDICATIV CLADIRI PROPUSE
 PUZ IN LUCRU

LIMITA INCINTA PROPUNERI  S = 2500 mp
LIMITA ZONA STUDIATA

LEGENDA:

ZONA EDIFICABILA PENTRU
PRESTARI SERVICII SI DEPOZITARE

DRUM NATIONAL DN 7

ZONA PROTECTIE LEA 20KW

ZONA PROTECTIE DRUM NATIONAL

G
LEA 20kV EXISTENT
RETEA EXISTENTA REPARTITIE GAZ

TEREN ARABIL IN INTRAVILAN
ZONE VERZI AMENAJATE

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
SI AMENAJARI AFERENTE

ZONA PROTECTIE CANAL CN 1606

DRUM NECLASIFICAT

 CANAL CN 1606

DRUM COLECTOR (7.00 m latime)

ZONA PROTECTIE DRUM COLECTOR

UNITATI INDUSTRIALE / DEPOZITARE

ZONA ACCES CAROSABIL / PIETONAL /
PARCARI

( aprobat prin HCLMA nr.304/30.10.2014 )

(aprobat prin HCLMA nr.304/30.10.2014 )
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54 PARCARI

acces

Z2 - LOC.COLECTIVE22 parcari - subterane35 parcari -supraterane
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 Z3
6 914 mp

 Z1
2 642 mp

PUZ APROBAT HCLM NR.203 din 15 aprilie 2025ZONA SERVICII-COMERT, ZONA REZIDENTIALA

LEGENDA:
DELIMITARE

ZONIFICARE

LIMITA CONSTRUIBILA

ALEI  PIETONALE/ACCESURI LA PARCELE

TEREN ARABIL - INTRAVILAN

SPATIU VERDE DE ALINIAMENT/SPATIU VERDE COMPACT

N

ZONA VERDE
CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

PROPUS

ZONA REZIDENTIALA

TROTUARE

DALE INIERBATE

POSIBILITATE DE CONSTRUIRE

Z1 SUBZONA SERVICII SI COMERT

Z3 SUBZONA REZIDENTIALA-      LOCUIRE UNIFAMILIALA IN REGIM IZOLAT

Z2 SUBZONA REZIDENTIALA-LOCUIRE COLECTIVA          SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

LIMITA  TERENURILOR  PROPUSE SPRE LOTIZARE IN CADRUL PUZ

LIMITA DE PROPRIETATE -  INCINTA STUDIATA  15 000 mp (1.5 ha)

S1 SUBZONA CAROSABIL/PROFIL STRADAL

PLATFORMA DESEURIMENAJERE

ZONA REGLEMENTATA ( INCINTA 15 000 mp + DRUM 5474 mp=20 474 mp

LIMITA ZONA STUDIATA IN CADRUL PUZ 101 600 mp

Parcela (310919)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur
X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)201 530373.468 215850.806 3.037338 530376.494 215851.063 29.770117 530406.157 215853.586 456.638215 530371.026 216308.871 12.005339 530359.036 216308.278 17.778340 530341.277 216307.460 3.037294 530338.243 216307.320 457.871S(310919)=15000.09mp  P=980.136m

INDICI URBANISTICI PROPUSI:Z1 SUBZONA SERVICII SI COMERT ( 2 642 mp )P.O.T. maxim:       50%C.U.T. maxim:       2.0H max.:                15,00 mSpatiu verde: min. 15%Regim de inaltime: S/D+P+2EParcari : 54

CONCEPT   PROPUS

03  URB

1:1000

CONCEPT  PROPUS    SC. 1:1000

''ZONA SERVICII , COMERT SIZONA REZIDENTIALA "

PLAN URBANISTIC ZONAL

BILANT TERITORIAL  INCINTA PROPUNERI
Existent PropusSuprafata(mp)Procent(%)

Spatiu verde  compact ( lot 15)

Suprafata(mp) Procent(%)

TOTAL:

- -

100,0 100,00

4 069 27.1
6 614 44.1

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
Existent PropusTerenuri arabile

Cai de comunicatie(+trotuare,spatii verzi)

Suprafata(mp) Procent(%)

TOTAL:

70 840

101 600

9.8

100,00 100,00

Suprafata(mp) Procent(%)

Zona rezidentiala locuinte unifamiliale 13 616

5 406

20.2

55 840 55.0

100,0

15 000

- -

- -
- -

2 642 17.610 032
11.2

Terenuri arabile
15 000

- -

Z2 SUBZONA REZIDENNTIALA -        LOCUIRE COLECTIVA SI        FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (4 069 m)
P.O.T. maxim:       40%C.U.T. maxim:       2.5H max.:                20.0 mSpatiu verde:        25%Regim de inaltime: S/D+P+3E+ErEstimativ 8 ap./ nivel            38 ap/constructie            76 ap. totalParcari : 57 parcari ( 22 subterane, 35 supraterane) x 2  =114 parcariZ3  SUBZONA REZIDENTIALA        LOCUIRE UNIFAMILIALA ( 6 914 mp ) 15 LOTURI

din care loturile 1-14 sunt pentru locuintesi lotul 15 spatiu verde compact
P.O.T. maxim:       40%C.U.T. maxim:       0.8H max.:                9.00 mSpatiu verde:        35%Regim de inaltime: P+1E

101 600

Zona servicii si comertZona rezidentiala locuinte colective
8 417
20 530

5.3
8.3

Zona servicii si comert

15 000

REGULAMENT
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 54
ZONA FUNCTIONALA: UNITATEA PRINCIPALA SERVICII, COMERT, ZONAREZIDENTIALA

SUBZONE :
Z1 SUBZONA SERVICII SI COMERTZ2 SUBZONA REZIDENTIALA - LOCUIRE COLECTIVA SI
        FUNCTIUNI COMPLEMENTAREZ3  SUBZONA REZIDENTIALA - LOCUIRE UNIFAMILIALA
1S   SUBZONA  PROFIL STRADAL
SUBUNITATI:
L  - LOCUINTE  UNIFAMILIALEL3a   - LOCUINTE COLECTIVEISco - SERVICII SI COMERT

P   - ZONA AMENAJARE PARCAREP.v. - PARCARE VIZITATORISP - SPATII VERZI AMENAJATETE - CULOAR TEHNICO- EDILITARPg - PLATFORMA GOSPODAREASCA

Zona rezidentiala locuinte unifamiliale

Zona rezidentiala locuinte colective

S1  SUBZONA  PROFIL STRADAL         se cedeaza suprafata de  1 375 mp

300 2.0
S1 Subzona profil stradal

1 375 9.2
BILANT-  S1-    PROFIL STRADAL

2 764
4 348

11 407

69.9
2.7
4.2

13.4

05  URB

1:2000

STUDIU CVARTAL
 cu documentatii de urb.aprobate sau
 in curs de elaborare

- HCLM 159 din 09 iunie 2006, privind aprobarea
documentației de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu:
“Cartier rezidenţial, Calea 6 Vânători, nr.128, 130, 132
Arad”, Municipiul Arad

- HCLM nr. 13 din 26 ianuarie 2017, privind
aprobarea documentației de urbanism Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) și Regulament Local de Urbanism (RLU): „Hală
depozitare şi sediu administrativ, intravilan municipiul
Arad, str. 6 Vânători nr. 99"

- HCLM nr. 198 din 28 aprilie 2021 privind
aprobarea documentației de urbanism Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) și Regulament Local de Urbanism (RLU):
„ZONĂ COMERȚ, SERVICII ȘI DEPOZITARE”,
Municipiul Arad, strada 6 Vânători, nr. 97, jud. Arad,

- HCLM nr. 199 din 28 mai 2020, privind
aprobarea documentației de urbanism Plan Urbanistic
de Detaliu ( PUD ), aferent pentru obiectivul de
investiție: “Construire hală service auto, birouri,
parcare, împrejmuire, acces auto”,

    HCLM nr. 124 din 31 martie 2021,
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
și Regulament Local de Urbanism (RLU):
„Construire clădire prestări servicii și
depozitare”,

PUZ APROBAT
 HCLM NR.203 din 15 aprilie 2025

ZONA SERVICII-COMERT, ZONA REZIDENTIALA
Jud.Arad, Loc.Arad,INTRAVILAN,

CF.nr.324302 Arad
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Elaborare PUZ si RLU in vederea realizarii de:
''ZONA  SERVICII ,  COMERT si

 ZONA REZIDENTIALA''
Jud.Arad, Loc.Arad,INTRAVILAN,

CF.nr.310919 Arad


