PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA COMUNICARE
Compartimentul Asistenta Juridica
Nr. 31979/04.04.2025

Minuta
sedinte1 publice
organizata de Primaria Municipiului Arad in data de 02.04.2025, ora 14:30, avand ca tema:
Studiul de oportunitate depus in vederea initierii unei documentatii de urbanism PUZ si
RLU - Construire cladire cu functiuni mixte- locuinte colective si servicii comert,
amplasament municipiul Arad, Piata Eroilor nr.7, aflat in etapa a I-a de informare si
consultare a populatiei, conform Or. MDRT nr. 2701/2010

In data de 02.04.2025. ora 14:30, la sediul Primariei Municipiului Arad, sala "Regele
Ferdinand”, a fost organizata sedinta publica avand ca obiect analiza Studiului de oportunitate
depus in vederea initierii unei documentatii de urbanism PUZ si RLU — Construire cladire cu
functiuni mixte- locuinte colective si servicii comert, amplasament municipiul Arad, Piata
Eroilor nr.7, aflat in etapa a I-a de informare si consultare a populatiei, conform Or. MDRT nr.
2701/2010.

Reprezentanti ai Primariei Municipiului Arad si Proiectantului- SC STACONS SRL:
- DI. Ciurariu Sorin — Arhitect Sef — Directia Generala Arhitect Sef - Primaria Municipiul Arad
- D-na Barbatei Ioana — Sef serviciu - Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
- DI. Toma Nicolae Virgil - Consilier Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
- DI. Capriceana Gabriel Florin - Consilier Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
- D-na Hoblea Simona — Sef serviciu — Serviciul Autorizari Constructii
- DI. Ghele Eduard - Consilier Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
- D-na Bulboaca Antonina - Responsabil de relatia cu societatea civila
I < Stacons SRL
Investitor- SC Ellada Building SRL
I :sociat
Reprezentanti ai societatii civile si altii:
I - :i(can afectat
I cctitcan afectat
I cctitcan afectat
I Cctatcan afectat
I it interesat
I A\ rideanul.Info
I cctitean interesat
I -iiican interesat
I < i tcan interesat, vecin
_ceté‘ge an interesat
I <titcan interesat
I Cctitcan interesat

o hewe

consilier local
proprietar teren




consilier local
Special Arad

cetatean interesat.
Numar total participanti: 26
Activitati:
Ora 14:30 — deschiderea sedintei publice — prezentarea proiectului propus
Ora 14:45 —adresarea de intrebari, sugestii s1 propuneri
Ora 15:50 — incheierea sedintei publice

Inainte de inceperea discutiilor s-a adus la cunostinta participantilor faptul ca aceasta
sedinta va fi inregistrata. Toata lumea a fost de acord.

DI. Arhitect Sef: Pun in fata dvs. intentiile de a elabora un PUZ cu o functiune mixta.
Procedura de lucru este: vom audia toate opiniile, fiecare persoana care doreste sa-si exprime
opinia va vorbi la microfon si va trebui sa-si spuna numele pentru ca in urma acestei consultari
se va face un transcript care va ramane spre analiza. Pentru inceput am sa dau cuvantul echipei
de proiectare, sefului echipei de proiectare care o sa prezinte pe scurt proiectul dupa aceea in
masura dorintelor dvs., a tuturor, va veti inscrie la cuvant si va veti prezenta pozitia.
va rog!

Buna ziua tuturor! Scurta prezentare a PUZ-ului. Exista deschidere
pentru a prelua propunerile dvs. , sugestiile, recomandarile dvs.astfel incat sa avem o
constructie care sa corespunda exigentelor in vigoare si in acelasi timp sa fie o constructie
atractiva pentru oras, care sa contribuie la dezvoltarea zonei, la aspectul arhitectural al orasului.
Trebuie sa tinem cont de faptul ca este una dintre arterele principale ale orasului Calea Timisorii
si trebuie sa avem in vedere cd prin constructiile pe care le proiectam sa fie pusa in valoare, sa
creasca valoarea arhitecturala a zonei. Va multumesc!

DL Arhitect Sef: Va rog, cine doreste sa 1a cuvantul?

Buna ziua! Sunt asociat in societatea care doreste dezvoltarea
acestui proiect si as vrea sa mai fac cateva completari la ceea ce a spus dl. Proiectant. Din prima
clipa cand am inceput sa studiem acest teren, la sfarsitul anului 2021, practic atunci au fost si
primele discutii cu Primaria unde la momentul acela am gasit o deschidere deosebita pentru
revitalizarea zonei. Din start am gandit acest proiect nu doar din perspectiva imobiliara, adica
pragmatica: investim atat, costa atat, cu atat vom vinde s.a.m.d. Ne-am gandit la un concept cu
functiuni mixte, complementare, chiar daca investitia creste in valoare si probabil amortizarea
el va fi intr-o perioadd mult mai lunga, ne-am gandit sa dezvoltam aceste functiuni
complementare pentru ca am sesizat ca intreaga Calea Timisorii si nu numai, si strazile care dau
in Calea Timisorii nu au acces facil la confortul urban, in proximitate. In afard de un Peco, o
spalatorie cu fise, Lidl s1 o pensiune, nu cred ca este nimic in zona respectiva, cu acces facil ma
refer. Pentru orice alt serviciu trebuie sa te deplasezi, sa treci podul, sa vii in oras s.a.m.d. sine-
am gandit sa venim cu o propunere care sa rezolve si aceasta chestiune, sa fie ca un centru
zonal, el s1 avand o pozitie centrala acolo, sa venim cu o serie de servicii in plus pe langa partea
locativa. La respectivul moment am luat legatura cu un lant hotelier foarte mare, poate Top 3,
am facut un studiu de fezabilitate impreuna cu ei, si chiar daca la momentul acela Aradul nu
avea un rating foarte bun, faptul ca am venit cu acest concept a ridicat rating-ul si au acceptat
s3 vind aldturi de noi in conceptul asta. Intre timp am ajuns s1in instanta cu proiectul acesta, in
final am revenit la Primarie cu un proiect mult diminuat fata de proiectul initial care era P+10
s1 pentru care ne-am si judecat. Am revenit cu un proiect pe care am constatat ca si Primaria are
o disponibilitate mai mare de a-1 sustine si probabil mai lejer sa-1 sustina, un P+6 cu riscul sa
pierdem, sa nu mai fie interesant pentru lantul hotelier dar in acelasi timp vrem sa pastram



neaparat toate celelalte functiuni complementare care inseamna: un restaurant acolo, o cafenea
care sa deserveasca toata zona, sa fie coafor, o farmacie, un Notar, o sala de sport obligatoriu
care sa deserveasca toata zona. Este unul dintre cele mai titrate cartiere si nu au acces facil la
toate beneficiile astea. Poate un mic bazin de inot pe care il gandisem in cadrul acestui parter si
mezanin, sunt in total vreo 3.000 mp. de spatii comerciale care vrem sa le redam functiunii
complementare pentru comunitate, in zona respectiva. Mezaninu este pentru spatiile comerciale
care deserveasc zona.

DI. Arhitect Sef: Va multumesc foarte mult ca e prezenta atat echipa de proiectare cat
s partea investitionald. ca e o discutie deschisa, sa o auda toata lumea. Pe lista noastra la cuvant
apare varog!
una ziua! Locuiesc in cartier pe _Eu
nu ma pricep la detalii tehnice, la tot ce a prezentat, asa arata OK proiectul, nu am obiectii
d.p.d.v. arhitectural , eu inteleg marketingul, il imbracam asa frumos si aratam ce facem not
pentru oras dar mie imi afecteaza calitatea vietii. In momentul in care mai punem acolo 100 de
apartamente, 96, problema mea principala se refera la accesul la s1 in s1 din interiorul cartierului
catre Calea Timisorii, la infrastructura prezenta in cartier, care se refera la un cartier de case,
infrastructura electrica care este oricum la noi in cartier deficitara, eu mi-am cumparat generator
sl m-am saturat sa se strice mancarea in frigider, sa se arda electrocasnicele, si am un sistem
care porneste automat. Va pot spune catd motorina am consumat anul trecut ca sa intelegeti
faptul ca infrastructura nu functioneaza, nu este ce trebuie. Oare nu este sarcina si datoria
Primariei sa ne apere pe noi ca cetateni, ma refer si la executiv si la Consiliul Local, sa gaseasca
solutii, sa asigure toate functionalitatile necesare pentru ca acest imobil, aceasta investitie sa
functioneze. Aici ma refer in primul rand la pod, orice facem inainte de pod...dimineta e jithad
acolo si primaria stie bine pentru ca trimite Politia Locala sa dirijeze circulatia fiindca, altfel nu
ar mai iesi nimeni din cartier. Eu mi-am modificat programul de lucru la serviciu si merg doar
de la ora 9 pt. cd pur si simplu dimineata stateam jumatate de ora sa ies din cartier. Cand ieseam
din curte de la mine eram direct pe strada. Va dau exemplul municipiul Cluj unde locuieste
baiatul meu si merg foarte des. In cartierul Andrei Muresanu este interzis sa se construiasca
ceva. Nu se elibereaza autorizatii de constructie. Este cartierul Andrei Muresanu, un cartier de
case. S1 Boc a fost acuzat ca face anumite jocuri, nu face jocurile nimanui, face jocurile
locuitorilor de acolo. Multi ar vrea sa construiasca blocuri acolo, terenuri libere sunt, dar
infrastructura si strazile adiacente nu suporta, simplu. Va multumesc!

DI. Arhitect Sef: Daca doriti notati-le si dupa ce trecem de luarile la cuvant, la cele la
care putem da raspunsuri o sa dam raspunsuri si noi, administratia si echipa de proiectare si de
mnvestitie 1ar in urma transcriptului se vor da raspunsuri scrise.

B . s: plec de la infrastructurd, problemele cu electricitatea se
intampla zilnic, si eu mi-am distrus aparate si astea se intampla de 23 de ani de cand sunt acolo.
Canalizarea a fost modernizata in anii 2000 cu pluvialul introdus in menajer, sunt probeleme,
la mijlocul strazii se inunda, la mine la ploi mari refuleaza canalul, in curte. Orice adaos de
asemenea dimensiune va trebui sa tina cont de restructurarea infrastructurii, deci noi nu mai
putem continua asa acolo.S1 asta e valabil pt. orice, si in capatul celalalt al strazii. Circulatia,
nu mai spun, este imposibil sa intri, sa iesi. Eu pun intrebarea: daca aducem aici o investitie cu
asemenea gabarit, vom introduce in trafic noi puncte de conflict. Oricum o solutionati, noi
puncte de conflict apar intr-un nod nerezolvat la ora asta. Acum cu situatia actuald e un mare
pericol. Chiar daca se va trece la PUZ s1 se va trece foarte bine, pentru ca ne dorim o investitie,
eu solicit sa avem un studiu de trafic, care sa preceada PUZ-ul. Legat de regimul de inaltime,
cunoastem legea urbanismului dar legea care detaliaza cum se construieste in acel cartier este
Regulamentul de Urbanism pt.UTR 32 conform PUG al mun.Arad, din pacate vechi din 1997,
insa in vigoare, deci este lege pe care ne bazam, sper in orasul Arad. Planul urbanistic pt. aceasta
locatie nu o reglementeaza, daca va uitati pe plan- este desenata cu gri si lasa pe seama unui




viitor PUZ sa faca reglementarile. Deci, acest lucru e clar, sunt convins ca si proiectantul, si
beneficiarul cunosc acest lucru si bineinteles executivul Primariei. Prin faptul ca un PUZ este
necesar, se speculeaza acest fapt pt. a se iesi din cadrul UTR-ului cu un regim de inaltime mai
mare. Dar, acest PUZ este necesar nu pt. a crea o disonanta ca regim de inaltime sau ca grad de
ocupare a terenului, nu. Acest PUZ este necesar in primul rand pt. schimbarea destinatiei, pt. ca
acolo avem, daca va uitati in PUG, zona industriala nepoluanta. Deci, scopul, spiritul legii este
acela de a da o alta destinatie unui spatiu. De aceea este nevoie de un PUZ, sigur ca el vine sa
siregleze POT, CUT, toti parametrii, care sunt necesari acolo, regim de inaltime, insa chiar daca
el vine sa reglementeze aceste lucruri, el nu poate sa 1asa din filosofia UTR-ului in care este.
Acum putem spune, da, este la front de la strada, am putea prin PUZ-ul asta sa i1 dam o anumita
anvergura, sunt de acord cu asta. Dar si asa el trebuie sa se racordeze la ceea ce este legiferat in
interiorul acestei UT de referinta, care este- UTR 32. Chiar in ideea in care PUZ-ul ne permite
sa modificam la anumiti indicatori, cum ar fi regimul de indltime, gradul de ocupare, ma rog,
nu sunt arhitect, nu cunosc..insd ma refer la ele pt. ca sunt legislatie si fiind cetatean trebuie sa
cunosc cat de cat legislatia. Nu se opune nimeni sa se construiasca ceva mai proeminent, dar
sa ne intoarcem un pic la UTR 32, acesta spune: si acest obiectiv chiar daca nu a fost reglementat
la acea vreme, in 1997 pentru ca era zona industriala nepoluanta, ele este parte a acestu1 UTR
s1 orice decizie va lua Consiliul Local, caci el va aproba planul urbanistic, el trebuie sa faca in
concordanta cu legea dar si cu oportunitatile si cu armonia urbanistica a zonei. Deci daca noua
ne spune UTR 32, aveti parter sau parter+ un etaj, sau parter+2 etaje +mansarda, asta este ce
prevede RLU, atunci haideti sa ne racordam frumos la aceste idei si aici fac apel la proiectant,
bineinteles care poate foarte bine sa conlucreze cu beneficiarul si cu arhitectul sef , cu partea
de autoritate si la sfarsit sa primeasca binecuvantarea Consiliului Local pentru acest PUZ. Asta
este rugamintea noastra, si noi vrem ceva frumos acolo. Am auzit in ultimul timp ca Aradul e
ca un sat. Urbanizarea este definitda de regimul de inaltime..nu va suparati, asta credea
Ceausescu. Nu, urbanizarea este definitd de infrastructurd modernd, de conditiile de viata,
calitatea vietii, infrastructura stabila, de servicii publice s.a.m.d. Regimul de inaltime nu face
parte din ceea ce trebuie sa intelegem prin urbanizare. Acolo avem 2 monumente, 2 piese din
patrimoniul imobil al mun. Arad: podul Traian si fosta Vama, cladirea Vamii. Amandoua sunt
in patrimoniul municipiului. Rog foarte frumos proiectantul, beneficiarul s1 Consiliul Local si
executivul Primariei sa tind cont de asta, sa nu strivesca cladirea Vamii de o cladire, de un lucru
care e extraordinar de mare si1 daunator aspectului vizual, chiar daca e cladire frumoasa. Nu
vreau sa contest deloc estetica cladirii si poate fi si mai frumoasa, nu stiu cum va fi ca pana la
urma suntem la o faza foarte incipienta a proiectarii, ea poate sa suporte multe modificari dar
haideti sa ne uitam un pic la tot: avem hotelul Xemar - P+2, e adevarat are un parter foarte
elevat dar este intr-o zona foarte joasa dar este P+2. Vis-a-vis este o cladire de vanzare P+1 sau
P+2, sunt de acord ca la frontul stradal se cuvine o linie mai ambitioasa, sa spun asa, insa haideti
sa ne incadram in ce exista si chiar daca fortam un pic nota sa definim ceva care nu iese din
contextul arhitectural de acolo, pe care multi il desconsidera, nu stiu de ce. Mie imi place foarte
mult aerul cartierului Aradul Nou cu centrul lui larg, cu cladirile cu un anumit statut. Se cuvine
ca aceasta cladire sa se incadreze si ca regim de inaltime in ceea ce se cheama tesut urban al
cartierului, mai ganditi-va si la confortul oamenilor de acolo, un P+8, 6+1 toata zona aia Sever
Secula, strada care o vedeti in partea de sus are probleme de umbrire, sigur ca se va face studiu
de umbrire dar eu nu cred ca acei oameni se vor simti foarte bine sa stea in curte si sa se uite la
ei de sus, cineva. Haideti sa nu amestecam cladirile inalte cu case, nu sunt impotriva cladirilor
inalte, ele se pot incadra in cvartale, in cartiere specifice, unde cladirile inalte sunt una langa
alta, haideti sa nu le amestecam. Foarte multi de acolo ne-am mutat acolo de la bloc, am facut
investitii pentru ca am vrut sa nu mai stam la bloc, simplu. Si nu dorim sa vina blocurile acuma
catre noi, sa pastram aceasta caracteristica a cartierului- cartier de case, P+2 maxim, cred ca
este super rezonabil. Multumesc!



Buna ziva! Locuiesc | N -<o:int

semnatarii contestatiei, 3 familii inrudite care locuim toate in aceasta zona. Batranii nostri
locuiesc in aceasta zona de cand erau tineri, in capatul strazii Prislop si vor fi direct afectati de
acest proiect pentru ca locuiesc la casa. Sunt aici pentru copiii mei care vor fi direct afectati ca
se va crea un precedent de depasire a regimului maxim de inaltime care este conform UTR 32,
P+2+M , art.22. Deja suntem afectati de aglomeratia din trafic in fiecare dimineatd unde
pierdem cel putin 10-15 minute in drumul spre scoala si serviciu. Unii din colegii mei mi-au
spus ca de ce imi pierd timpul cu asa ceva, ca pot sa ma mut, nu vreau sa ma mut. Am ales sa
stau la casa, in Aradul Nou si acolo stam de generatii si nu o sa ne mutam. Se va deschide
traficul de pe podul nou, care face legatura cu Andrei Saguna. Am studiat un pic harta, sunt doar
un simplu cetatean, si vazand podul care s-a construit, traficul de pe el in conditiile de acum
poate fi preluat de strazile Constitutiei, Tabacovici si eventual Ady Endre, pentru cine vrea sa
mearga spre Timisoara, daca nu se va face legatura cu autostrada. Dar tot restul traficului, care
nu merge la Timisoara, tot pe aici o sa vinad. Numarul de 90 de apartamente, aproximat de dvs.
reprezintd aproape nr. total de case de pe str. Tabacovici. Noi, stand la nr.85, dupa noi mai fiind
3 case, neluand in considerare cartierul nou, eu nu ma pricep la canalizari, la curent la
infrastructura de utilitati dar daca aglomeram in plus, nu este solutie pentru noi. Va multumesc!
Buna ziua, sunt aici in calitate de locuitor al cartierului Aradul Nou
pe side fost consilier local in legislatura trecutd. Vreau sa va reamintesc ca acum
2-3 ani a existat un dezvoltator care a venit cu o cerere de a construi un complex de locuinte de
P+4 in capat la Tabacovici, in zona aceea a cartierului de case. Reactia locuitorilor de acolo a
fost deosebit de dura si negativa, o parte din aceeasi locuitori de acolo m-au sunat, au venit,
unii chiar disperati, sa spuna ca se impotrivesc suta la suta acestui proiect. Dupa cum stiti, in
legislatura trecuta a fost in dezbatere PUG, in care eu cel putin, domnul arhitect sef stie, m-am
zbatut foarte mult ca in cartierele de case sa nu se construiasca blocuri sau cladiri de locuinte
mai mult de P+2 si s3 impunem regula aceasta in tot Aradul. Eu stiu cd asa este si in urma
dezbaterilor asta s-a stabilit. Nu vreau sa renunt la acest proiect si aceasta regula. M-ar interesa
daca s-a facut un studiu de trafic, ganditi-va asa, ati spus un minim de 90 de apartamente x 1,5
masini la fiecare apartament, o sa fie mai multe, dar eu zic 1,5, ar fi undeva peste 135 de masini,
dimineata numai jumatate sa plece pe la ora 7,30-8, ganditi-va ce impact are asupra traficului
in Aradul Nou. Exact cum spunea s1 antevorbitorul meu, mi-am schimbat programul pentru ca
eu nu am putut sa plec la ora 8 fara un sfert, 7,30 de acasa pentru ca stateam la coada in trafic
pe undeva pe la Corleone acolo, la Profi, acolo intorceam si acolo stateam in trafic ca sa intru
in oras. Ganditi-va nu 135, inca 40 de masini care ies, atentie nu care ies, care ar reusi sa intre
in Calea Timisorii. Dar, acum dimineata ca sa iesi de pe Tabacovici sa intri in Calea Timisorii
este un chin. M-as fi bucurat, credeti-ma daca in acel loc s-ar fi construit un hotel, un centru de
afaceri, un incubator de afaceri, orice, ar fi altceva decat cladiri de locuinte. Imi pare rau pentru
ca pe dezvoltator, pe asociat il cunosc, e situatie destul de ingrata dar, nu pot sa abdic de la
principiile pentru care m-am luptat in legislatura trecuta. Va multumesc.

Buna ziua, locuiesc in Arad de aproape 10 ani. M-am
indragostit imediat de acest oras. Mi-a placut foarte mult si din pacate, de an pe an vad ca Aradul
pierde, nu creste. Cred ca e normal ca, ma scuzati ca nu vorbesc foarte bine romana, dar sper
cane intelegem. Cred ca progresul genereaza frica la toti, normal. Normal ca s1 cand se face un
proiect, un PUZ, nu se face de azi pe azi, se face de azi pe 50-100 de ani, cu ideea de progres,
sa creasca orasul. Acum am devenit aproape de un oras "dormiente” si seara nu e nimeni pe
Arad, s-a pierdut si aeroportul, s-a pierdut si strandul si hotelul acolo, nu stiu ce se face acolo.
Cred ca e normal cand se face un proiect si infrastructura sa creasca, nu se face azi pe azi,
normal. Punctul meu de vedere, cand se face un proiect asa important pentru oras, trebuie si
infrastructura, si curentul, si apa, canalizarea, tot trebuie sa creasca. Am inteles ca acolo este o




zona de case, dar si acel drum cred ca e un drum important care intra in oras, atunci trebuie ca
st el sa aiba o valoare mai puternica, nu? Asa cred eu. Multumesc.
Buna ziua, sunt mai nou in cartierul Aradul Nou, din 2018 si sincer vad
aceasta ocazie de dezvoltare una benefica, deoarece la noi in zona acolo avem doar Lidl s1 Xe-
Mar-ul, alte oportunitati pentru cafenele nu avem, sau sali de sport cum a zis domnul arhitect.
Sau chiar s1 un parc pentru copii, la noi in zona nu sunt parcuri pentru copii. Eu stau pe

st la not in bloc avem foarte multi copii care nu au unde sa mearga sa se joace. Eu vad
chiar un lucru benefic, ok, poate ca deranjeaza unii vecini care stau la case, dar avand in vedere
ca blocul este la strada principala si cum au spus si colegii antevorbitori, eu lucrez de acasa si
nu am avut nicio problema cu curentul, de 2 ani de zile lucrez de acasa, pot sa zic cd in 2 ani de
zile, mi-a picat curentul de maxim 3 ori s1 sunt dependent de curent si de internet. Cam atat am
vrut sa zic, va multumesc mult.

Buna ziua, va multumesc frumos. Ma numesc ||| Gz am
firmele 1n acea zona, locuiesc, cel putin imi desfasor acolo activitati de 20 si ceva de ani. Am
observat ca problema generala este intr-adevar traficul si eu pot sa constat lucrul acesta. Dar
daca ar trebui sa tinem cont doar de acest aspect ar insemna ca in acea zona, deci dupa pod
vorbim, nu mai construim nimic, ori eu stiu ca exista deja multe discutii pentru investitii. Iar
vis-a-vis de canalizare cred ca ar trebui luate masuri nu doar acolo, in tot orasul unele lucrari s-
au facut cred ca mai mult voit, motivele le discutdm noi pe la colturi, dar le stim bine toti. Atunci
cand cosntructorul a gasit ca este prea mult sa duca canalizarea pluviala unde trebuie, a facut o
groapa si a trimis-o in menajer, asta e alta discutie nu face obiectul nostru, dar este bine sa tinem
cont. Vis-a-vis de faptul ca se va dezvolta zona din spate de locuinte si probabil ca se vor face
st blocuri, mentionez ca mai este un bloc in vecinatatea strazii Tabacovici s1 nu am vazut
vociferari pentru acel bloc, dar eu cred ca in primul rand va trebui s luam masuri pentru trafic,
1ar legat de blocuri sunt de acord nu au ce sa caute in spate, in zone de case sunt foarte de acord
cu acest lucru, nici in alte parti in cartiere. Diferenta care se face aici este faptul ca aceasta
constructie se doreste a fi pe o artera principala de intrare in oras. Orice zona urbanistica o sa
cautam sa o regasim in alte localitati, in alte orase din afara tarii, si acolo in special, intrarile in
orase trebuie sa fie impozante, trebuie sa defineasca orasul. Noi nu intram in Arad intr-o
comuna, noi intram in Arad intr-un oras care se doreste a fi dezvoltat. Cu perceptul si conceptul
ca nu dorim inaltimi, noi astazi in lume nu am fi avut zgarie nori, noi astazi oriunde pe planeta
nu am fi avut blocuri, iar dorinta tuturor cred ca este sa ne dezvoltam, sa realizam ceva frumos,
cand se intra pe artera principald in Arad ar trebui sa fie strajuita de constructii care sa identifice
orasul, care sa aiba spatii comerciale, zone de locuinte aglomerate pentru ca aici pe aceasta
artera avem transportul in comun, pentru ca aici pe aceasta artera avem iesirile din oras si
intrarile. Daca vom aglomera aceasta zona cu blocuri inseamna ca oamenilor le va fi foarte usor
sa vina s1 sa plece de la servici, sa mearga la parterul blocului sa-si faca cumparaturile sau sa se
regasesca in orice domeniu comercial de care ar avea nevoie sau activitate, cred ca nu traficul
este marea problema, traficul este o problema care trebuie rezolvata prin comisiile de
sistematizare, cred ca oricine ar fi bucuros, asa cum spunea cineva mai devreme ca ar fi placut
sa regasim in aceasta cladire un spatiu care sa includa mult mai multe spatii comerciale, chiar
st hotelul. Cred ca am fi mandri ca in Arad, dupa cate stiu eu, aici se doreste o franciza Hilton,
noi mai avem si o franciza Marriott in Arad si daca o sa privim si o sa cautam la nivelul nostru,
al orasului Arad foarte putine orase vom gasi cu doua asemenea francize in acelasi oras. Ar
trebui sa ne mandrim cu acest lucru si cred ca tuturor locuitorilor le-ar place sa viziteze locatia
respectiva, unde ar putea sa, gaseasca servicii de coafura, manichiura, bazin de inot, activitati
de sport, spatiu comercial, nu vad impedimentul, suntem pe artera principala, nu ascundem
aceasta cladire in spate, undeva intre case. Zona de umbrire, dacd ar fi sa ne raportam la ea, cred
ca acel bloc de pe Tabacovici fiind in apropierea imediata a caselor afecteaza mult, mult, mult
mai mult casele dimprejur decat aceasta constructie. Am studiat putin proiectul, cunoscandu-i




pe investitori, pe dezvoltatori, zona de inaltime care se doreste peste 6 nivele este in vecinatatea
arterei principale, nu cred ca afecteaza atat de mult in spate si cred ca daca am fi cinstiti si
corecti, ne-am dori sa dezvoltam Aradul Nou nu sa-1 tinem inhibat in mentalitati si cutume.
Cand spun cutume ma refer la interesele ascunse care existd intodeauna in spatele unor
mnvestitii, in spatele unor investitori pentru care altii se lupta sa-1 impiedice din varii motive si
interese, bineinteles motivate de multe ori financiar. Avem persoane in Arad care nu isi doresc
acest lucru, cred ca stie toata lumea la cine ma refer chiar daca nu ii spun numele, interesul
persoanei desi a plecat din Primarie vad ca ramane constant, ne-a blocat cu spitalul matern doar
pentru a obtine un comision ..

DI. Arhitect sef: sd nu deviem de la tema, va rog.
si sper sa putem continua investitiile in Arad. Multumesc.

..o dar eu am un interes patrimonial aici, stii? In momentul in

care se face blocul, valoarea casei mele scade, deci am un interes patrimonial.

I < ci va creste.

DI Arhitect sef: sa pastram dialogul de astazi in zona temei pentru care ne-am intalnit.
Mai avem pe domnul || 3 rog.

I B i ziva, locuiesc inl i (c aproximativ 10 ani,

sunt intru- totul de acord cu antevorbitorul meu, sustin acest proiect. Intr-adevar probleme cu
circulatia exista, dar cu proiectul respectiv sau fara proiectul respectiv tot alea sunt. Tot la fel
de bine pot sa spun ca in orice zond din Aradul Nou se va construi si se vor construi intr-un
viitor mai apropiat sau mai indepartat imobile, problema cu circulatia va exista daca onorata
Primarie nu rezolva situatia. Deci, sustin inca o data proiectul, sunt pentru.

DL Arhitect sef: in primul s1 primul rand inainte de a da cuvantul echipei de proiectare
s1 investitorilor, vreau sa va multumesc inca odata. Nu intotdeauna suntefi aceeasi oameni in
sala, aproape intotdeauna sunt diferiti, dar toate consultarile publice pe proiecte de urbanism s-
au facut intr-o nota de calitate si respect al discursului, lucru care s-a intamplat si astazi si pentru
asta va multumesc. Acum o sa-1 rog pe colegul meu sa raspunda la cateva din elementele care
notandu-le poate lamuresc lucrurile si sa vedem, fara sa depasim inca 15 minute, sa incheiem
aceasta intalnire cu consemnarile de rigoare. Va rog!
evident toate aspectele punctate de _gi de domnul
sunt de luat in considerare si problemele ce tin de utilitatile din zona, va asigur ca vom
avea avize obtinute de la furnizorii de utilitati, nici nu se poate altfel. Deocamdata tin sa
mentionez ca suntem la prima etapa a elaborarii PUZ-ului, studiu de oportunitate, asa ca doar
preluam aceste temeri ale locuitorilor din zona referitoare la utilitati, sunt reale, va asiguram ca
vom obtine avizele, vom tine cont de avizele care se vor elibera. Privitor la problemele de
circulatie sunt reale, nu are rost sa avem o pozifie ipocritd, sa spunem ca nu sunt reale toate
aceste probleme ce tin de circulatie, ca de altminteri peste tot in Arad unde traficul din strazile
adiacente este preluat de o artera principala, intotdeauna sunt probleme. Si eu beneficiez in
ghilimele de o astfel de problema in Gradiste unde locuiesc. Deci sunt probleme reale, dar vreau
sa va aduc in discutie urmatorul aspect: aceasta cladire cu 90 si1 de apartamente este la artera
principala, chiar in fata imobilului, este linie de tramvai, sunt posibilitati si exista probabilitatea
ca o mare parte din locuitori sa foloseasca tramvaiul. Apoi, la un moment dat Primaria avea in
discutie un studiu de fezabilitate sau de prefezabilitate pentru realizarea unui sens giratoriu pe
artera principala in zona respectiva. Nu stiu daca mai este in discutie acest studiu de fezabilitate,
stiu ca s-a discutat la un moment dat. Mai mult, trebuie sa ne gandim daca s-ar face 96 de unitati
locative sub forma unor locuinte individuale, dar undeva in partea de vest a strazii Tabacovici,
in capatul strazii Tabacovici, cu siguranta traficul care s-ar genera ar fi mult mai impovarator
pentru zona, decat discutam de 96 de apartamente chiar la artera principald in proximitatea
mijloacelor de transport in comun. Dar nu vreau sa ma intelegeti gresit, este intr-adevar o
problema referitoare la trafic. Cat priveste sintagma- bloc intre case, domnul cosilier




fie-mi cu iertare nu stiu daca putem sa identificam acest imobil ca fiind intre case, sunt intr-
adevar si locuinte individuale, dar pe artera principala, caracterul zonei este diferit. Intr-adevar
oleaca mai incolo discutam de case dar aici discutam in zona respectiva de spatii de servicii,
comert, uitati-va toatd Calea Timisorii este preponderent cu spatii de servicil si comertt.
Multumesc.

daca dvs. ati sta, ati avea locuinta acolo si ar ridica un bloc cu 6
etaje si s-ar uita cel de la etajul 6 in curte la dvs, v-ar pica bine?

cu siguranta nu mi-ar place sa fie langa casa mea un bloc cu 6 etaje.
DL Arhitect sef: ar mai fi interventi1?

0 singura remarca, domnule -rm | amintesc cu deosebit
respect si admiratie pe tatal dvs, un arhitect care a avut curajul la un moment dat chiar pe
bulevard sa ridice un bloc emblematic, diferit de ceea ce era zona.............. Imi amintesc cu
deosebitd admiratie si respect, eram student cand l-am cunoscut pe regretatul domn|jjjjij
A avut curajul sa ridice ceva diferit.

DI1. Arhitect sef: mai avem interventii?

_Vroiam sa zic ca pentru mine concluzia acestei intalniri este faptul
ca am ajuns la un numitor comun, ca exista o problema in zona cu traficul si ca exista niste
probleme care trebuie rezolvate. Din punctul meu de vedere asa cum v-am spus eu doresc sa
nu-mi fie, sau sa-mi fie cat mai putin afectata calitatea vietii si daca Primaria, Consiliul Local
se preocupa de treaba asta si rezolva aceste cazuri, eu zic ca e un prim pas inainte.
si noi in calitate de investitori va asiguram, mai ales ca ne si
cunostem cu majoritatea dintre dvs. si nu numai cu cei prezenti in sala si cu alte persoane care
locuiesc pe Tabacovici, si chiar nu am vrea sa stricam o relatie veche s1 de demult pentru o
chestiune care sa creeze confort sau disconfort, vom tine cont de absolut toate discutiile care s-
au purtat astazi aici. Am sesizat si noi probleme legate de trafic si alte chestiuni pe care am
incercat pe parcursul, inclusiv si pe parcursul discutiilor cu Primaria, sd le ajustam din mers
pentru a ne prezenta in fata dumneavoastra cu o solutie cat mai aproape de realitate si de adevar.
Vom tine cont de toate sugestiile dvs. si speram ca la urmatoarea sedinta, care va fi probabil
dupa obtinerea avizelor necesare PUZ-ului, sa fim in asentiment cu absolut toate chestiunile si
sa avem si solutiile tehnice, sa avem poate si un studiu de trafic care va fi de la comisia de trafic
sau de circulatie cum se numeste in cadrul primariei, sa avem de la canalizare, de la curent, de
la absolut toate si atunci vom discuta probabil cu chestii mai concrete, vom stii exact ce avem
de facut, probabll ni se vor trasa de fiecare institutie in parte solutiile tehnice pentru a nu afecta
restul. E logic ca, nu o sa ne dea cineva curent daci nu este in zona respectiva, sa ne puna sa
facem ajustarile necesare ca sa nu afectam nici populatia din zona dar ca sa ne asiguram si noi
necesarul in zona respectiva. O alta chestiune care vreau sa, probabil ca ati vazut in presa, a
aparut primul proiect pe care am vrut sa-1 facem noi, sa stiti ca nu a fost obraznic nici acel
proiect chiar daca la momentul acela era P+10 pentru ca P+10 era toata partea asta de aici......
dar pentru ca am sesizat ca exista un disconfort, ma rog o preconceptie asa legata de regimul de
inaltime am hotarat sa renuntam la ideea respectiva chiar daca in opinia noastra am considerat
ca un pic e afectata calitatea, aspectul imobilului si in acelasi timp si relatia cu lantul hotelier
pe care eu nu pot sa-mi permit sa-1 spun pentru ca noi avem semnata o conventie cu ei si nu
putem spune numele.

I : momentul acesta pe noua gandire sunt locumte colective si
functiuni complementare care am zis ca raman toate, absolut toate. Deci parterul si mezaninul
ramane tot cu functiune complementara, coafor, frizerie, deci vrem sa impartim mai multe
chestii si sa aducem acolo in zona inclusiv sala de sport

A avut si partea de hotel care era in zona mai inalta care nu ar fi afectat....un mix, deci
avea in plus pe langa ce propunem acum si partea aceasta, ajustand toata chestiunea asta cu
siguranta nu ne mai calificam. Noi avem aici....




_ daca ajustanti invers era mai bine. ...daca ramanea partea hoteliera

si in partea cealalta sa taiati de la locuinte cred ca era mai bine.

rating-ul de oras sa stifi ca nu e foarte atractiv pentru un lant
hotelier de 5 stele ca idee va spun acum, ca avem studiu. Exact chestiunea legata de functiuni
complementare si mix-ul asta a ridicat un pic scoring-ul si am reusit sa-1 aducem, fara asta nu
reuseam. Adica la momentul acesta cu sigurantd nu mai prezinta interes, ca idee tot din cadrul
studiului va spun ca in Arad avem un numar mic de locuri de cazare si in primul rand nu avem
suficiente de 5 stele si de 4 stele si va spun ca o chestie, ca o paranteza, care nu am stiut-o pana
nu am facut acest studiu, in caz ca se doreste la Arad sa se joace un meci de fotbal de echipa
nationald nu se poate pentru ca nu ai suficiente unitati de cazare de 5 stele si de 4 stele,

faceti 5 stele acolo si va sustin.

este un normativ UEFA, nu inventez eu, ca idee. Orice chestiune
de genul acesta s-ar f1 facut cu siguranta ar fi adus s1 un disconfort, nu zice nimeni ca nu este si
parte de disconfort, dar cred ca merita acel disconfort pentru ca, spunea s1 d-nul Serban ca o sa-
1scada, nu o sa-i scada, o sa-1 creasca pretul, daca locuiesti langa un lant hotelier din acesta cu
siguranta altfel suna. O alta chestiune care vreau sa v-o aduc in atentie este ca in zona respectiva,
in paralel cu parcul cum intrati dvs. din principala, acolo sunt mai multe case care la momentul
acesta sunt la vanzare, la un moment dat nu stiu daca noi sau altcineva le vor achizitiona, dar
nu le vor achizitiona cu siguranta pentru a face, a se muta, a-si face locuinta acolo, la principala
sa-1 bata tramvaiul in cap s.a.m.d., tot pentru o chestiune de genul acesta. Noi, opinia mea ar
trebui sa facem front comun impreuna sa rugdm Primaria sau sa punem presiune pe Primarie,
nu stiu cum vreti sa spunem ca sa rezolvam acolo un sens giratoriu pentru ca vor mai urma cu
siguranta in anii care vor veni si vor urma si alte provocari de acest gen. Adica ori vom ramane
cu acele, stifi cum arata casele, avem niste poze, sunt ruine, sunt vreo 7000 mp care vor fi la un
moment dat la vanzare, cineva cand le va lua, va veni tot cu o gandire de genul acesta, nu o sa
vind cu P+2 sau P+1 in conditiile in care si in Alfa in cartier sunt P+4. Deci cu siguranta solutia
noastra impreunda este sa incercam sa gasim solutii impreuna cu Primaria sa rezolvam
chestiunea de acces in zona respectiva. Si faptul ca nevoia de locuinte este o suma fixa intr-un
oras, nu e o suma in crestere sau in descrestere decat functie de niste elemente. De exemplu
daca noi blocam acolo 90 de aprtamente poate dintre aceia, 20 si-ar fi facut casa in capatul
Tabacovici, dar blocandu-1 aici, dandu-le acces, 1-am scos din capatul lui Tabacovici, ca altii nu
vor fi ca nu este populatie mai mare.

DI1. Arhitect sef: as vrea sa ne apropiem de incheiere, scopul este sa auzim observatiile.

va multumesc.

DI. Arhitect sef: multumim si noi. Eu pot sa va spun trei lucruri: cel mai simplu este
cel mai complicat, si anume: lucrez de 20 de ani in administratie, acest proiect este cel mai
dificil pe care trebuie sa-1 gestionez din postura de Arhitect sef. Este dificil si de aia ma bucur
ca ati venit aici pentru ca el priveste atat interesul privat al unor aradeni cat s1 interesul public
al tuturor aradenilor. Al doilea lucru: s-a facut vorbire la inceput de o amenajare a parcului,
evident ca dupa discutia de azi cred ca investitorii vor lua in considerare studiul de trafic in asa
fel incat sa produca o livrabila care poate fi folosita de administratie, cred ca asta ar putea sa fie
un bun dialog si o continuare. Si poate cel mai important este sa pastram intentia noastra de a
face orasul asta mai bun. In toate discutiile cu toate argumentele, cu toatd puterea pe care o are
fiecare si cu capacitatea de argumentare sa cautam sa gasim solutii pentru oras. Eu va
multumesc mult, sigur o sa ne mai intalnim, cel putin cand vom ajunge in etapa a doua si sper
ca de fiecare data sa avem o contributie care sa ne ajute sa luam deciziile bune. O zi buna!

I . o nmisiune, cand am luat cuvantul, am aici o petitie a
locuitorilor, deci daca puteti sa o preluati

DL Arhitect sef: o inregistrati, nu o luam acum, o inregistrati la camera 5 in urma
intalnirii s1 noi o preluam si o transmitem pentru raspuns.




B oo i

DI. Arhitect sef: scopul nu este sa fim polemici azi, fiecare si-a expus punctul de vedere
liber, are toate argumentele, dvs. adaugati aceasta hartie care mi se pare normal sa o faceti si
vom avea o incheiere scrisa. Multumim mult de tot.
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