












Dosarul nr. 12770 / 03-02-2022

INCHEIERE Nr. 12770
Registrator: CODRUTA-DANIELA IANCU
Asistent: TEREZIA IULIANA KISS

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARAD
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Arad

Incheiere Nr. 12770 / 03-02-2022

Asupra cererii introduse de SOCIETATEA ARED S.A. domiciliat in Loc. Arad, Str Poetului, Nr.
1/c, Jud. Arad privind Notare in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.58/27-01-2022 emis de LUMINITA MOLDOVAN PETRUT;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 75 lei, cu
documentul de plata:
-Chitanta externa nr.488070/03-02-2022 in suma de 75
pentru serviciul avand codul 241
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 343132, inscris in cartea funciara 343132 UAT Arad avand proprietarii:
SOCIETATEA ARED S.A. in cota de 1/1 de sub B.16;
- Se radiaza dreptul de servitute de sub C2 asupra A.1 sub C.9 din cartea funciara 343132 UAT
Arad;

Prezenta se va comunica părţilor:
LANG NORBERT ALEX

Data soluţionării,

03-02-2022

*) Cu excepţia situaţiilor prevăzute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, recepţie şi inscriere in
evidenţele de cadastru şi carte funciară, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Asistent Registrator,

CODRUTA-DANIELA IANCU TEREZIA IULIANA KISS

Registrator,

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Arad, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef
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Terezia-
Iuliana Kiss

Semnat digital de Terezia-Iuliana Kiss 
DN: c=RO, l=Arad, o=Oficiul de 
Cadastru si Publicitate Imobiliara, 
cn=Terezia-Iuliana Kiss, 
serialNumber=KTI2, st=Arad, 
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Codruta-
Daniela Iancu

Digitally signed by Codruta-Daniela Iancu 
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Publicitate Imobiliara, cn=Codruta-Daniela 
Iancu, serialNumber=ICD7, st=Arad, 
givenName=Codruta-Daniela, sn=Iancu 
Date: 2022.02.08 12:47:57 +02'00'



Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

12770
03
02

2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARAD
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Arad

Carte Funciară Nr. 343132 Arad

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 343132 40.000

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

11165 / 12/02/2015
Act Notarial  nr. 383, din 12/02/2015 emis de Botos Gavrilescu Ioan;

B1
Se  infiinteaza  cartea  funciara  343132  a  imobilului  cu  numarul
cadastral  343132/Arad,  rezultat  din  dezmembrarea  imobilului  cu
numarul  cadastral  304815  inscris  in  cartea  funciara  304815;

A1

Act Notarial  nr. act de parcelare 664, din 04/05/2010 emis de Notar Public Savin Nastase;

B4
Intabulare,  drept  de  SERVITUTE  asupra  imobilelor  cu  nr.  cad.  13186
din  CF  66055  si  13187  din  CF  77054,  in  rangul  incheierii  nr.
32446/2008

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 304815/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 32572 din 05/05/2010;
95727 / 21/09/2020
Contract De Vânzare-Cumpărare  nr. 1944, din 17/09/2020 emis de NP DEDULEA ALEXANDRU;

B16 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE  ,  cu  titlu  de  cumparare,  dobandit
prin  Conventie,  cota  actuala  1/1

A1

1) SOCIETATEA ARED S.A., CIF:18137249
C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT
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Carte Funciară Nr. 343132 Comuna/Oraş/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

343132 40.000
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curti
constructii

DA 40.000 - Lot2 - Nr.cad.304815-Lot2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 256.675
2 3 26.421
3 4 24.559
4 5 51.799
5 6 13.267
6 7 3.954
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Carte Funciară Nr. 343132 Comuna/Oraş/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

7 8 253.137
8 9 42.868
9 10 35.596

10 11 119.937
11 1 78.468

Certific că prezentul extras corespunde  cu poziţiile in vigoare din cartea funciară originală, păstrată de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciară este valabil la autentificarea de către notarul public a actelor juridice prin
care  se  sting  drepturile  reale  precum  şi  pentru  dezbaterea  succesiunilor,  iar  informaţiile  prezentate  sunt
susceptibile  de  orice  modificare,  in  conditiile  legii.
S-a  achitat  tariful  de  75  RON,  -Chitanta  externa  nr.488070/03-02-2022  in  suma  de  75,  pentru  serviciul  de
publicitate  imobiliară  cu  codul  nr.  241.

Data soluţionării,

Data eliberării,
 __/___/____

03-02-2022 TEREZIA IULIANA KISS
Asistent Registrator,

______________________
(parafa şi semnãtura)

Referent,

_____________________

______________________
(parafa şi semnãtura)
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Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARAD
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPȚIE 122 / 2022
Întocmit astăzi, 12/01/2022, privind cererea 183579 din 17/12/2021
 având aviz de incepere a lucrărilor cu nr 3483 din 14/12/2021

1. Beneficiar: SOCIETATEA ARED S.A.
2. Executant: Popa Cristian Florin
3. Denumirea lucrărilor recepționate: plan  topografic digital pentru  intocmire PUZ si RLU
4. Nominalizarea documentelor și a documentațiilor care se predau Oficiului de Cadastru şi
Publicitate Imobiliară ARAD conform avizului de incepere a lucrărilor:

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 122 au fost recepționate 1 propuneri:

Număr act Data act Tip act Emitent
AVIZ 14.12.2021 act administrativ BCPI ARAD
CARNET DE 15.12.2021 inscris sub semnatura privata PFA POPA C
MEMORIU 15.12.2021 inscris sub semnatura privata PFA POPA C
PLAN DE 15.12.2021 inscris sub semnatura privata PFA POPA C
CEREREA SI 15.12.2021 inscris sub semnatura privata PFA POPA C
OP 16.12.2021 inscris sub semnatura privata SC ARED SA
CERTIFICAT 20.04.2021 act administrativ PRIMARIA MUN. ARAD
CALC SUP 15.12.2021 inscris sub semnatura privata PFA POPA C
Așa cum sunt atașate la cerere.

PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI  P.U.Z. SI R.L.U., conform certificatului de
urbanism cu nr. 733/2021, emis de primaria mun. Arad.
•  Plan topografic suport al documentaţiei P.U.Z. și R.L.U. pentru imobilul situat în intravilan municipiului
Arad, Jud. Arad, nr. cad. 343132,  în suprafață măsurată de 40000mp.
• Proprietarul răspunde pentru cunoaşterea, indicarea limitelor imobilului şi conservarea acestora, precum
şi pentru punerea la dispoziţia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le deţine cu
privire la imobil.
• Persoana autorizată răspunde pentru măsurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
întocmirii documentaţiei şi corespondenţa acesteia cu realitatea din teren şi cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispoziţie de proprietar.
• În cazul trasărilor, persoana autorizată răspunde pentru materializarea limitelor imobilului în concordanţă
cu documentaţia cadastrală.

*

6. Erori topologice față de alte entități spațiale:
Identificator Tip eroare Mesaj suprapunere

Nu există erori topologice.

Lucrarea este declarată Admisă

Inspector
DARIUS - AURELIAN SICOE
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Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARAD
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPȚIE 122 / 2022
Întocmit astăzi, 12/01/2022, privind cererea 183579 din 17/12/2021
 având aviz de incepere a lucrărilor cu nr 3483 din 14/12/2021

1. Beneficiar: SOCIETATEA ARED S.A.
2. Executant: Popa Cristian Florin
3. Denumirea lucrărilor recepționate: plan  topografic digital pentru  intocmire PUZ si RLU
4. Nominalizarea documentelor și a documentațiilor care se predau Oficiului de Cadastru şi
Publicitate Imobiliară ARAD conform avizului de incepere a lucrărilor:

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 122 au fost recepționate 1 propuneri:

Număr act Data act Tip act Emitent
AVIZ 14.12.2021 act administrativ BCPI ARAD
CARNET DE 15.12.2021 inscris sub semnatura privata PFA POPA C
MEMORIU 15.12.2021 inscris sub semnatura privata PFA POPA C
CEREREA SI 15.12.2021 inscris sub semnatura privata PFA POPA C
OP 16.12.2021 inscris sub semnatura privata SC ARED SA
CERTIFICAT 20.04.2021 act administrativ PRIMARIA MUN. ARAD
CALC SUP 15.12.2021 inscris sub semnatura privata PFA POPA C
PLAN DE 15.12.2021 inscris sub semnatura privata PFA POPA C
Așa cum sunt atașate la cerere.

PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI  P.U.Z. SI R.L.U., conform certificatului de
urbanism cu nr. 733/2021, emis de primaria mun. Arad.
•  Plan topografic suport al documentaţiei P.U.Z. și R.L.U. pentru imobilul situat în intravilan municipiului
Arad, Jud. Arad, nr. cad. 343132,  în suprafață măsurată de 40000mp.
• Proprietarul răspunde pentru cunoaşterea, indicarea limitelor imobilului şi conservarea acestora, precum
şi pentru punerea la dispoziţia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le deţine cu
privire la imobil.
• Persoana autorizată răspunde pentru măsurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
întocmirii documentaţiei şi corespondenţa acesteia cu realitatea din teren şi cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispoziţie de proprietar.
• În cazul trasărilor, persoana autorizată răspunde pentru materializarea limitelor imobilului în concordanţă
cu documentaţia cadastrală.

*

6. Erori topologice față de alte entități spațiale:
Identificator Tip eroare Mesaj suprapunere

Nu există erori topologice.

Lucrarea este declarată Admisă

Inspector
DARIUS - AURELIAN SICOE
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E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
  , nr. , , Strada Pestalozzi 3-5 TIMISOARA TIMIS

Telefon/fax:  / 0256929 0372876276

Nr.  din 09163610 13/01/2022

Catre

, domiciliul/sediul in judetul  , municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul  , SC ARED SA  ARAD  ARAD
  , nr.  , bl.  , sc.  , et.  , ap.  .Strada Poetului  1/C      -          -          -          -    

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr.   / , pentru obiectivul 09163610 22/11/2021
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU ANSAMBLU DE CLADIRI REZIDENTIALE
(ZONA DE LOCUIRE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DE COMERT SI

 cu destinatia SERVICII)-CF343132 INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT PENTRU ANSAMBLU
DE CLADIRI REZIDENTIALE (ZONA DE LOCUIRE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

 situat in judetul , municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector , DE COMERT SI SERVICII) ARAD ARAD
  , nr.  , bl.  , et.  , ap.  , CF , nr. cad. .Strada ARAD FN     -         -         -         -         -    

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
 / Nr. 09163610 13/01/2022

Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: 1. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul
nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr.
136841/20.12.2021 anexat; 2. LEA 110kV, CARE TRAVERSEAZA O PARTE A TERENULUI,
ESTE ECHIPATA IN PREZENT CU LEGATURI SIMPLE SI ESTE AMPLASATA INTR-O
ZONA CARE VA DEVENI ,,ZONA CU CIRCULATIE FRECVENTA". Conform NTE
003/04/00, ord. 239/2019, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA 110kV INCLUSIV
STALPII ADIACENTI; 3. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in
proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; 4. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49
pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze
sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul
la instalatii al operatorului de distributie. 5. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in
faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si
copie Aviz de amplasament(PUZ); 6. ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB
LEA 110kV, LEA 20 kV cf. NTE 003/04/00; 7. Este interzisa amplasarea de constructii,
imprejmuiri, parcaja, zone de agrement ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii
sau a oricaror alte obiecte la o distanta mai mica de 18,5 metri fata de axul LEA 110kV, cf. ord.
ANRE 239/2019; 8. Stalpii existenti vor ramane in afara zonei de siguranta a drumului nou
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propus(2m de la ampriza acestuia) cf. ord. 239/2019; 9. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA
110kV, LEA 20kV, intre cond. inferior al LEA si partea carosabila dupa amenajarea terenului va
fi 7m, NTE 003/04/00, ord. 239/2019; 10. La realizarea drumurilor, unghiul de traversare trebuie
sa fie de minim 15grade, cf. ord. 239/2019; 11. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre
planurile vert. det. de conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat
elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf.
NTE 003/04/00; 12. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV, LEA 20kV ex. si
cel mai apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00; 13. Dist. de siguranta mas.
in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 20kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor
propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; 14. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura
drumului spre trotuar si LES 20kV ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in
ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m; 15. Dist. de sig. mas.
in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 20kV ex. va fi
min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; 16. Dist.
de siguranta mas. in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si
LES 20kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; 17. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei
subterana de distrib. gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA
110kV, LEA 20kV, ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE 106/2003; 18. In zonele aflate sub
LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane pe
conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf.
Ordinul ANRE nr. 239/2019; 19. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si
axul LEA 110kV, LEA 20kV ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu
inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00;
20. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES 20kV ex.. In caz contrar, conducta
de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va
fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. I6. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de sig. in
plan vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; 21. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre
peretele conductei subterane de gaz si LES 20kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la
1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;
Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT  asigura asistenta tehnica suplimentara Arad Municipal NU ESTE

**CAZUL IN FAZA PUZ;
Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT  cu respectarea normelor de protectiaArad Municipal
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura **NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;
Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamânt prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
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 Pentru alimentarea cu energieAvizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare.
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie  aviz tehnic deE-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ,-
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;
stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.
incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;
incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;
punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;
emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelorBANAT S.A.

instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr.  / 733

, respectiv pana la data de .20/04/2021 20/04/2023
Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
Se anexeaza  planuri de situatie vizate de Zona MT/JT 1 Arad Municipal.
Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad
Stanca Gabriela Maria

Verificat
Bora Gabriel

Intocmit
Huruba Petrica

DA  NU ☑ ☐
DA  NU ☐ ☑

on 13/01/2022 at 13:34:25 CET
Approved by PETRICA DORU HURUBA

Signed by Ilarie Gabriel  Bora\ 

Data: 13/01/2022 13:36:40 CET

Signed by Gabriela Maria  Stanca\ 

Data: 13/01/2022 13:41:08 CET
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ...........................................

 _____________________Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.
** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"
*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)

















09163610
13.01.2021

on 13/01/2022 at 13:34:25 CET
Approved by PETRICA DORU HURUBA
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Președintele Consiliului de 
Administrație Volker Raffel 
Directori Generali Dragoș-Mihail 
Bărbulescu (Director General) Anca 
Liana Evoiu (Adj.) Mihaela 
Loredana Cazacu ( Petre Stoian 
(Adj.)Sediul Central: Târgu Mureş 
CUI: 10976687 
Atribut fiscal: RO 
J26/326/08.06.2000 

Banca BRD Târgu Mureş 
IBAN: 
RO11BRDE270SV27540412700 
Capital Social Subscris şi Vărsat: 
773.257.777,5 RON 

  Delgaz Grid SA, Independenței 26-28,300207, Timișoara  

ARED SA 

 

 

  

AVIZ FAVORABIL 

213416480, data 11/26/2021 

 
 

Stimate domnule/doamnă ARED SA, 

Urmare a solicitării dumneavoastră 213410820 din 11/24/2021, privind 

emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea INTOCMIRE PUZ SI 

RLU AFERENT PENTRU ANSAMBLU DE CLADIRI 

REZIDENTIALE(ZONA DE LOCUIRE CU FUNCTIUNI 

COMPLEMENTARE DE COMERT SI SERVICII  din localitatea ARAD 

, strada ,Campul Linistii CF.343132 numarul FN judeţ ARAD, în urma 

analizării documentaţiei depuse vă comunicăm avizul favorabil,  

CU ÎNDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CĂTRE BENEFICIAR, A 

CONDIŢIILOR DE MAI JOS: 

 

A. Condiţii tehnice: 

 

1. Traseele şi adâncimea exactă de pozare a conductelor si 

bransamentelor de gaze naturale se determină prin sondaje. 

2. La execuţia lucrărilor care fac obiectul documentaţiei ce ne-aţi 

înaintat, constructorul este obligat să asigure distanţele minime 

între reţelele de gaze naturale şi alte instalaţii, construcţii sau 

obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru 

proiectarea, executarea şi exploatarea sistemelor de alimentare cu 

gaze naturale, aprobate prin Ordinul Președintelui A.N.R.E. nr. 

89/10.05.2018 și publicat în Monitorul Oficial al României, Partea I, 

Nr. 462/05.06.2018. 

Delgaz Grid SA 

Departament Acces la Rețea Gaz 

Timișoara 

Independenței 26-28 

300207 Timișoara 

www.delgaz.ro 

Lazarean Nicoleta Daniela 

 

T +40745164021 
nicoleta-
daniela.lazarean@delgaz-
grid.ro 
 

Abreviere: EATM 

 

mailto:nicoleta-daniela.lazarean@delgaz-grid.ro
mailto:nicoleta-daniela.lazarean@delgaz-grid.ro
mailto:nicoleta-daniela.lazarean@delgaz-grid.ro
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Se vor respecta cu stricteţe prevederile art. 93 alin (1) din Normele 

tehnice pentru proiectarea, executarea şi exploatarea sistemelor de 

alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Președintelui 

A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 și publicat în Monitorul Oficial al 

României, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de 

încălzire, apă, canalizare şi cabluri electrice pozate direct în pământ 

sau canale de protecţie şi se vor lua măsuri de etanşare a acestora la 

intrarea în subsolurile clădirilor, chiar dacă acestea nu sunt racordate 

la gaz. Măsurile de protecţie a reţelelor şi branşamentelor se vor stabili 

de către proiectant cu consultarea în prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A., 

Centru Operațiuni Rețea Gaz Timişoara, şi vor fi incluse în 

documentaţia elaborată de acesta. Se va respecta art.190 din Legea 

energiei electrice şi a gazelor naturale nr.123/2012 .    

 

 

B. Condiţii generale: 

 

1. Va suporta cheltuielile aferente realizării lucrărilor de la punctul A. 

2. Având în vedere că reţelele de distribuţie au fost trasate orientativ pe 

planul de situaţie anexat, înainte de începerea lucrărilor se va solicita 

în scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la 

predarea de amplasament şi asistenţă tehnică ori de câte ori este nevoie 

pe perioada derulării lucrărilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A.,  

Centru Operațiuni Rețea Gaz Timisoara. Adâncimea de pozare a 

reţelelor subterane trasate este cuprinsă între 0,5-0,9 m. 

3. În cazul în care s-a produs o deteriorare a reţelei de gaz, astfel încât, 

au apărut scurgeri de gaz, se va anunţa imediat Dispeceratul de 

Urgenţă S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 şi 0265-

200.928, şi vor fi luate, totodată, primele măsuri, pentru a împiedica 

producerea unui eveniment (incendiu, explozie), până la sosirea 

echipei de intervenţie. Dacă prin săpătură a fost afectată izolaţia reţelei 

de gaz (atingere izolaţie, rupere izolaţie, rupere fir trasor, rupere bandă 

avertizoare etc.), respectiv  reţeaua de gaz- prin atingere, lovire sau 

orice altă acţiune mecanică, se va opri imediat lucrarea şi se va solicita 

prezenţa reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea 

defecţiunii provocate şi/sau constatate. Deteriorarea izolaţiei atrage 

după sine corodarea materialului tubular şi apariţia defectelor de 

coroziune, greu de depistat, care pot avea urmări grave (explozii); în 

cazul în care se produce un asemenea eveniment, având ca şi cauză 

deteriorarea izolaţiei în timpul execuţiei lucrării avizate de către S.C. 
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Delgaz Grid S.A. izolaţie care n-a fost refăcută, datorită faptului că 

executantul nu a anunţat reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A., 

beneficiarul avizului va fi direct responsabil de producerea 

evenimentului. În cazul avarierii sau deteriorării conductelor şi 

instalaţiilor aflate în exploatarea  S.C. Delgaz Grid S.A., Centru 

Operațiuni Rețea Gaz Timișoara, beneficiarul va suporta 

contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze 

naturale şi de restabilire a funcţionalităţii elementelor afectate. 

4. Săpătura din zona de protecţie a reţelelor de gaze naturale, aşa cum 

este aceasta definită de legislaţia în vigoare, se va realiza în mod 

obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolaţia, materialul tubular, 

sau alte elemente de construcţie a reţelei de gaz (fir trasor, bandă 

avertizoare etc.). 

5. În mod obligatoriu, reţelele de gaze naturale - a căror acoperire e 

afectată de lucrarea de construcţie, vor fi aşezate, respectiv acoperite 

cu un strat de nisip de granulaţie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de 

minimum 10 cm, de la generatoarea inferioară şi superioară a 

conductei şi pe o lăţime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale 

conductei. 

6. În zona de protecţie a reţelelor de gaze naturale, aşa cum este aceasta 

definită de legislaţia în vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu 

manual, astfel încât să nu se deterioreze reţelele de gaz, pe o înalţime 

de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), măsurată de la generatoarea 

superioară a conductei. 

7. În cazul în care lucrarea de construcţii afectează răsuflătorile şi/sau 

căminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe poziţia 

iniţială. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de 

răsuflatori, a capacelor de cămine, a tijelor de acţionare etc. 

8. Cu minimum 5 zile înainte de recepţia la terminarea lucrărilor,  se va 

informa în scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operațiuni Rețea Gaz 

Timișoara asupra datei  la care e programată recepţia. 

9. Prezentul aviz este valabil până la data de  11/26/2022 (12 luni),cu 

posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a 

certificatului de urbanism (sau document înlocuitor – se va preciza 

tipul şi natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim 

15 zile înainte de expirarea avizului iniţial. 
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În cazul nerespectării condiţiilor impuse mai sus, avizul îşi pierde 

valabilitatea. 

Cu respect, 

Rădescu Ileana    Lazarean Nicoleta Daniela 

 Coordonator Echipa Acces Rețea Gaz Timișoara Manager Racordare                                        

                                                                                                             

     







Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

23163
23
02

2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARAD
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Arad

Carte Funciară Nr. 343132 Arad

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr.
Crt

Nr. cadastral
Nr. topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 343132 40.000

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

11165 / 12/02/2015
Act Notarial  nr. 383, din 12/02/2015 emis de Botos Gavrilescu Ioan;

B1
Se  infiinteaza  cartea  funciara  343132  a  imobilului  cu  numarul
cadastral  343132/Arad,  rezultat  din  dezmembrarea  imobilului  cu
numarul  cadastral  304815  inscris  in  cartea  funciara  304815;

A1

Act Notarial  nr. act de parcelare 664, din 04/05/2010 emis de Notar Public Savin Nastase;

B4 Intabulare, drept de SERVITUTEasupra imobilelor cu nr. cad. 13186 din
CF 66055 si 13187 din CF 77054, in rangul incheierii nr. 32446/2008

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 304815/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 32572 din 05/05/2010;
95727 / 21/09/2020
Contract De Vânzare-Cumpărare  nr. 1944, din 17/09/2020 emis de NP DEDULEA ALEXANDRU;

B16 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  cu  titlu  de  cumparare,  dobandit
prin  Conventie,  cota  actuala  1/1

A1

1) SOCIETATEA ARED S.A., CIF:18137249

C. Partea III. SARCINI

Înscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garanţie şi sarcini Referinţe

11165 / 12/02/2015
Act Notarial  nr. act de parcelare 664, din 04/05/2010 emis de Notar Public Savin Nastase;

C2
Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere pentru reteaua de presiune
medie gaze naturale, amplasata subteran si acces la respectiva retea,
in favoarea SC DISTRIGAZ NORD SA TG MURES SUCURSALA ARAD, in
rangul incheierii  nr. 32446/2008

A1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 304815/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 32572 din 05/05/2010;
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Carte Funciară Nr. 343132 Comuna/Oraş/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

343132 40.000
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 curti
constructii

DA 40.000 - Lot2 - Nr.cad.304815-Lot2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 256.675
2 3 26.421
3 4 24.559
4 5 51.799
5 6 13.267
6 7 3.954
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Carte Funciară Nr. 343132 Comuna/Oraş/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

7 8 253.137
8 9 42.868
9 10 35.596

10 11 119.937
11 1 78.468

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
23/02/2021,  09:55
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AUTORITATEA AERONAUTICĂ CIVILĂ ROMÂNĂ  

ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY  
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    Nr. 30957 / 2467 din 08.02.2022 

 
ARED SA  

Adresă de corespondență: office@topoearth.ro 
 

Spre           
știință: 

1. AEROPORTUL ARAD 
2. R.A. ROMATSA 

 
În baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al României 

din 2020, și ale Hotărârii Guvernului nr. 405/1993 privind înființarea Autorității Aeronautice 
Civile Române, modificată și completată, în temeiul  art. 3.7 și 3.8 din Reglementarea 
aeronautică civilă română privind emiterea avizelor la documentațiile tehnice aferente 
obiectivelor din zone în care pot constitui obstacole pentru navigația aeriană sau pot afecta 
siguranța zborului pe teritoriul și în spațiul aerian României – RACR – AVZ ediția 2/ 2020, 
aprobată prin OMTIC nr. 893/2020,  

Autoritatea Aeronautică Civilă Română emite prezentul 
 

AVIZ FAVORABIL  
 

pentru documentația “Întocmire PUZ și RLU aferent pentru ansamblu de clădiri 
rezidențiale (zonă de locuire cu funcțiuni complementare de comerț și servicii)”, pe terenul 
situat în localitatea Arad, NC 343132, județul Arad. Amplasamentul este situat în Zona II de 
servitute aeronautică civilă, la 3799,07 m nord față de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad 
și la 2349,66 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absolută față de nivelul Mării Negre a 
terenului este de 110,4 m. 

Amplasamentul obiectivului este definit de următoarele coordonate geografice: 
46°12’28,58” latitudine N; 21°18’26,79” longitudine E. 

 
  Avizul este condiționat de: 
 

1. Respectarea amplasamentelor și a datelor  precizate în documentația transmisă spre 
avizare; 

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere 
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic și are la bază Certificatul de Urbanism nr. 733 din 
20.04.2021; 

3. Respectarea amplasamentului, înălţimii maxime a obiectivelor și cotei absolute maxime 
conform tabelului de mai jos: 
 

Nr. 
crt. 

Denumire 
obstacol 

Coordonate WGS 84 Cote MN 75 

Latitudine Longitudine 
Cota 

sol (m) 
Înãltime 

(m) 
Cota 

vârf (m) 

1. C1 461228.58566 211826.79874 110.40 17.00 127.40 

2. C2 461228.86921 211826.79656 110.39 17.00 127.39 
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Nr. 
crt. 

Denumire 
obstacol 

Coordonate WGS 84 Cote MN 75 

Latitudine Longitudine 
Cota 

sol (m) 
Înãltime 

(m) 
Cota 

vârf (m) 

3. C3 461229.51508 211825.31583 110.38 17.00 127.38 

4. C4 461228.67494 211825.06535 110.39 17.00 127.39 

5. C5 461228.57756 211824.54898 110.37 17.00 127.37 

6. C6 461228.57580 211823.71107 110.39 17.00 127.39 

7. C7 461230.39213 211823.72716 110.37 17.00 127.37 

8. C8 461229.96761 211824.59362 110.38 17.00 127.38 

9. C9 461232.00650 211823.80253 110.25 13.00 123.25 

10. C10 461239.12757 211824.02641 110.20 13.00 123.20 

11. C11 461239.04918 211829.06009 110.05 13.00 123.05 

12. C12 461238.59619 211829.04466 110.08 13.00 123.08 

13. C13 461238.44104 211828.59609 110.40 13.00 123.40 

14. C14 461238.48894 211825.52028 110.37 13.00 123.37 

15. C15 461238.11194 211824.85639 110.03 13.00 123.03 

16. C16 461232.08967 211824.66208 110.09 13.00 123.09 

17. C17 461231.69894 211824.41652 110.15 13.00 123.15 

18. C18 461231.32103 211825.15054 110.02 13.00 123.02 

19. C19 461237.92443 211825.36385 110.04 13.00 123.04 

20. C20 461238.06663 211825.60178 110.05 13.00 123.05 

21. C21 461238.05678 211826.23088 110.15 13.00 123.15 

22. C22 461230.95110 211826.00168 110.07 13.00 123.07 

23. C23 461230.78099 211826.55604 110.11 13.00 123.11 

24. C24 461238.04826 211826.79031 110.22 13.00 123.22 

25. C25 461238.03834 211827.41708 110.25 13.00 123.25 

26. C26 461237.88915 211827.64557 110.12 13.00 123.12 

27. C27 461230.76735 211827.41880 110.10 13.00 123.10 

28. C28 461230.17585 211827.91267 110.19 13.00 123.19 

29. C29 461237.49244 211828.14882 110.18 13.00 123.18 

30. C30 461238.02308 211828.40090 110.35 13.00 123.35 

31. C31 461238.07781 211829.03221 110.40 13.00 123.40 

32. C32 461229.69012 211828.76128 110.30 13.00 123.30 

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice în sistemul WGS-84, precum și a cotei 
terenului în sistem Marea Neagră 75 determinate numai de specialiști autorizați în 
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnătură conform legislației aplicabile; 

5. Utilizarea pentru încălzire a unor instalații și echipamente care să nu producă perdele de 
fum rezultate prin arderea combustibililor; 

6. Iluminatul exterior din cadrul lotului să nu prezinte fascicule de lumină orientate în sus; 
7. Este interzisă desfășurarea, pe terenul sus menționat, a  unor activități care pot afecta 

traficul aerian din zonă - lansări de artificii, lampioane, baloane, etc.; 
8. Se va elimina orice sursă de atragere a păsărilor, iar depozitarea resturilor menajere se 

va face în recipiente acoperite; 
9. Prezentul aviz nu poate servi la obţinerea Autorizaţiei de Construire; 
10. Obligația beneficiarului de a înștiința viitorii proprietari / chiriași / locatari cu privire la 

respectarea prevederilor cuprinse în prezentul aviz; 
11. Beneficiarul și proiectantul / elaboratorul documentației tehnice răspund pentru 

corectitudinea datelor și veridicitatea înscrisurilor cuprinse în documentația 
transmisă spre avizare; 

12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii. 
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         Încălcarea oricărei condiții de mai sus afectează interesul public al siguranței navigației 
aeriene și atrage de la sine anularea avizului și responsabilitatea juridică și materială a 
beneficiarului construcțiilor, în conformitate cu prevederile Codului Aerian.  

 
         Autoritatea Aeronautică Civilă Română, Aeroportul Arad și R.A. ROMATSA sunt 

exonerate de orice răspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zonă 
și de activitățile desfășurate de Aeroportul Arad. 
 
 
 
 DIRECTOR GENERAL  

   

 Nicolae STOICA 
(e-signed) 
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FOAIE DE CAPAT 
 
 
 
 
 
DENUMIRE PROIECT:  P.U.Z. -Ansamblu de cladiri rezidentiale( zona de 

locuire cu functiuni complementare de comert si 
servicii )”  

  
 
AMPLASAMENT:  str. Campul Linistii, F.N. Identificat prin extrasul C.F. 

343132, Jud. Arad 
 
BENEFICIAR: SC ARED SA 
 
 
NR. PROIECT:   16/2021 
 
 
FAZA:     Etapa 2 
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MEMORIU TEHNIC  
 
1. INTRODUCERE 
1.1. DATE DE RECUNOAȘTERE A DOCUMENTAȚIEI 

 Denumirea lucrării   P.U.Z. -Ansamblu de cladiri rezidentiale( zona de locuire cu 
functiuni complementare de comert si servicii )”  

 Număr proiect  16/2021 
 

 Faza de proiectare PUZ 
 

 Beneficiar  SC ARED SA 
 

 Proiectant  S.C. Modular S.A.  
 
Amplasament :  

Terenul studiat este amplasat în intravilanul localității Arad, județul Arad, în partea de nord a 
acestuia si are suprafața de 40 000.00 mp adică 4.00 ha identificat prin C.F. 343132 , nr. cad. 343132. 
Parcela este situata la aprox. 1.7 km distanta de Cale Aurel Vlaicu (strada  aflata la sud de parcela in 
studiu) si la aprox. 1km fata de sos. de centura a mun. Arad str. Ovidiu (strada situata la nord fata de 
parcela in studiu) acesta având front stradal la str. Câmpul Liniștii strada ce face legătura pe direcția 
N-S dintre centrul orașului si zona de nord.  
 
1.2. OBIECTUL LUCRĂRII 
 Prin tema de proiectare se solicită analizarea contextului urbanistic si propunerea dezvoltării 
obiectivului: P.U.Z. -Ansamblu de clădiri rezidențiale 
 Prezenta documentație de urbanism s-a întocmit la comanda SC ARED SA cu sediul în Arad, 
str. Poetului nr.1/C 
 Planul Urbanistic Zonal prezent stabilește strategia, funcțiunile propuse necesare scopului 
beneficiarului, funcțiunile complementare si reglementările necesare rezolvării problemelor de ordin 
tehnic, volumetric si estetic din cadrul zonei studiate. 
Are in vedere următoarele categorii de probleme: 
-rezolvarea accesului auto si pietonal; 
-asigurarea echipării tehnico-edilitare; 
-utilizarea rațională si echilibrata a terenului proprietatea beneficiarului; 
-corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea spațiului; 
-asigurarea unor relații avantajoase in cadrul zonei studiate precum si cu zonele învecinate; 
 P.U.Z.-ul studiat intra in detaliul problemelor enunțate in strategia generala propusa de P.U.G. 
Arad,  aflat în curs de elaborare a propunerilor si avizarea PUG si RLU, Etapa 3  si constituie un 
instrument de lucru in practica gestiunii urbane. 
 Prin prezentul P.U.Z. se vor stabili : Reglementari urbanistice privind: funcțiunea zonei, POT, 
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CUT, regim de înălțime, aliniamentul si retragerea fata de limitele laterale ale parcelei, zona construibila, 
asigurarea cu utilități a zonei studiate. 
 
 Solicitări ale temei program 
Tema program stabilește necesitatea întocmirii reglementarilor privind regimul de construire, 
funcțiunea dominanta, locuințe individuale situate izolat sau cuplat pe parcela, si funcțiunile 
complementare admise zonei: servicii, spațiu verde amenajat, parcaje, accese pietonale si auto si 
echiparea tehnico-edilitara pentru zona aflata in studiu 
 
1.3. SURSE DE DOCUMENTARE 
– Legislație, Proiecte Elaborate Anterior, Studii De Fundamentare 

Legislație  
– R.G.U aprobat prin H.G. 525/1996 
– Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism- indicativ: GM 007-

2000 
– Ghid privind metodologia de elaborare si conținutul cadru al Planului Urbanistic Zonal- 

indicativ: GM 010-2000 
– Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificările si completările 

ulterioare 
– Legea nr.50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcții, republicata, cu 

modificările si completările ulterioare 
– Legea fondului funciar nr.18/1991, republicata, cu modificările si completările ulterioare 
– P.U.G. al Municipiului Arad 

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.: 
– Planul Urbanistic General Arad, aflat în curs de elaborare a propunerilor si avizarea PUG si RLU, 

Etapa 3 
Lista studiilor si proiectelor întocmite concomitent cu P.U.Z.: 

– Studiul geotehnic 
– Ridicare topografica a terenului studiat cu viza OCPI 

 Prezenta documentație urbanistica se elaborat in baza Certificatului de urbanism emis de 
Primăria Municipiului Arad, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 republicata (art. 32, alin.1, 
lit. c), Legii nr.50/1991 rep., HGR nr525/96 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si conținutul 
cadru al P.U.Z. Indicativ GM 010-2000. 
 
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 
2.1. EVOLUTIA ZONEI 
 Amplasamentul analizat este situat în zona nordica a intravilanului Municipiul Arad, la vest de 
Penitenciarul Arad, la aproximativ 0.8 km sud de Centura mun. Arad str. Ovidiu si la 1.7km fata Calea 
Aurel Vlaicu, accesul pe parcela se face de pe strada Câmpul Liniștii strada ce leagă cele doua artere 
importante mai sus menționate. 
Parcela constă dintr-o suprafață de 4,00 ha de teren cu folosință agricolă. 



Plan Urbanistic Zonal – „Întocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu de clădiri rezidențiale ( zona de locuire 
cu funcțiuni complementare de comerț si servicii )” 

Amplasament:   str. Câmpul Liniștii, F.N. Identificat prin extrasul C.F. 343132, 
Faza:    PUZ 
Beneficiar:   SC ARED SA 
Proiectant general specialitate urbanism S.C. MODULAR S.R.L. 
 

4 - Memoriu - februarie 2022 

Zona studiată nu este încă dezvoltată la potențialul său. 
Terenurile aflate in imediata vecinătate au funcțiune agricola, dar cele situate la o distante de 500m 
înspre centru mun. Arad sunt majoritatea ocupate cu clădirii de adăpostesc funcțiuni de locuire, 
servicii. 
 
2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE 
 Poziția zonei fata de intravilanul localității 
 Ca poziție în raport cu localitatea, terenul studiat este localizat în intravilanul Municipiului Arad. 
 Relaționarea zonei cu localitatea, sub aspectul poziției, se poate spune ca zona are o 
accesibilitate ridicata, si se poate parcurge destul de facil distanta înspre si dinspre punctele importante 
si de interes ale municipiului. 
 Amplasamentul se află situat în partea de Nord a municipiului Arad: 

– Pe strada Câmpul Liniști la aprox. 2km fata de centrul orașului 
– Parcela pe latura de Est a se învecinează cu strada Câmpul Liniștii 
– La sud la vest si la nord de parcela, terenurile aflate în imediata proximitate sunt  arabile. 

Amplasamentul se poate considera a fi unul favorabil, deoarece se poate asigura accesul rapid la căile 
de comunicație/transport importante, la punctele de interes local. 
Amplasamentul propus, nu este străbătut de rețele stradale, fiind teren arabil, în schimb, este flancat 
de rețele de circulație majore în rețeaua de străzi a municipiului. 
 
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 
 Terenul studiat este plan, având o forma aproximativ regulata și este acoperit în prezent de 
vegetație ierboasă spontană, nefiind cultivat în ultimii ani. 
La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugă două puncte corespunzătoare zonei 
seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad accelerația terenului pentru proiectare 
este (pentru componenta orizontală a mișcării terenului) ag = 0,20 g.  
Rezultă un total de 1 O (zece) puncte, ceea ce încadrează lucrarea din punct de vedere al riscului 
geotehnic în tipul „MODERAT", iar din punctul de vedere al categoriei geotehnice în „CATEGORIA 
GEOTEHNICĂ 2". 
Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care să-i pericliteze stabilitatea prin 
fenomene de alunecare. 
 Zona climatica   
Factorii climatici determină existența unui climat temperat continental moderat, cu influențe 
mediteraneene și oceanice, specific zonelor de câmpie.  
Condițiile climatice din zonă pot fi sintetizate prin următorii parametrii: 
► Temperatura aerului: 
o Media lunară minimă: -1,2°C -Ianuarie; 
o Media lunară maximă: +21,5 °C -Iulie, August; 
o Temperatura minimă absolută: -35.53 °C 
o Temperatura maximă absolută: +42.50 °C 
o Temperatura medie anuală: +10.10 °C 
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► Precipitaţii: 
o Media anuală: 600 ... 700 mm. 
Adâncimea de îngheț în zona cercetată este de 70 cm . . . 80 cm, conform STAS 6054-77 
Principalele vânturi care bat în județ sunt: Vântul de Vest și Austrul. 
 Zona seismica  
Conform Codului de proiectare seismică P 100/1-2013, accelerația terenului pentru proiectare (pentru 
componenta orizontală a mișcării terenului) este ag = 0,20 g, iar perioada de colț este Te = O, 70 sec. 

Stratificația terenului 
Stratificaţia terenului de fundare din amplasament este următoarea:  
FORAJUL F 1  
±0,00 m ... -0,30 m - Sol vegetal; 
-0,30 m ... -1,20 m -Argilă, maroniu gălbuie, tare; 
-1,20 m ... -4,00 m - Nisip fin, gălbui cenuşiu; 
-4,00 m ... în jos - Stratul continuă. 
Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcătuit din pachete de pământuri coeziv şi 
necoezive.  
Pământurile coeziv din amplasament sunt formate din argile, aflate în stare de consistență tare, cu 
plasticitate mare.  
Pământurile necoezive din amplasament sunt formate din ms1pun fine, aflate în stare de îndesare 
medie.  
Cota de fundare minimă recomandată este Dr = -0,90 m de la suprafața actuală a terenului 
sistematizat. 

Apa subterana 
Sunt posibile şi acumulări de apă meteorică în zona superioară a terenului de fundare în perioadele 
cu ploi abundente sau de topire a zăpezilor. Acest nivel de apă din suprafața terenului prezintă 
caracter temporar. 

Concluzii și recomandări ale elementelor de cadru natural 
Capacitatea portantă a terenului de fundare determinată conform NP 112-2014, pentru o fundaţie cu 
lățimea B=l,00 m şi o cotă de fundare Dt=-2,00 m este:  Pconv - 280,00 kPa; 
Umpluturile de sub pardoseli, trotuare şi platforme betonate se vor executa fie din pământuri lipsite 
de potențial de contracție-umflare, fie din PUCM stabilizate, sau dintr-un amestec de pământ local cu 
materiale granulare în proporție de 50 % ... 50 %. 
Se recomandă sistematizarea atentă a zonei din punct de vedere a colectării apelor meteorice, 
pentru ca infiltrația apelor meteorice în terenul de fundare să nu afecteze în timp caracteristicile 
fizico-mecanice ale acestuia. 
Pe timpul executării săpăturilor şi turnării betonului în fundații, se vor lua măsurile necesare pentru 
asigurarea stabilității pereților săpăturii prin folosirea unor sprijiniri adecvate, dacă este cazul 
 
2.4. CIRCULATIA 

Principala cale de circulație din zonă este Câmpul Liniștii.  
Strada este amenajata ca circulație de categoria II, într-o stare tehnică buna, cu doua benzi pe 

sens pe un tronsonul de aprox. 1.40km  începând de la str. Ovidiu si continuând aproximativ pana la 
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intersecția cu cale ferată, după care continua ca strada de categoria III  cu o bandă de circulație pe 
sens.  

Conform STAS 10144 / 1 - 90, strada Câmpul Liniștii este o strada de categoria II, cu patru benzi 
de circulație, cate doua pe fiecare sens, cu parte carosabila de 2 x 3,50m x 2 = 14,00m, spatii verzi de 
3,00.  

Amplasamentul se poate considera a fi unul favorabil, deoarece se poate asigura accesul rapid 
la căile de comunicație/transport importante, la punctele de interes local. 

Amplasamentul propus, nu este străbătut de rețele stradale, fiind teren arabil, în schimb, este 
flancat de rețele de circulație majore în rețeaua de străzi a municipiului. 

Strada Câmpul Liniștii are amenajări pentru preluarea si scurgere apelor pluviale – canalizare 
pluviala si guri de scurgere. 

Din punct de vedere al topografiei, amplasamentul este aproximativ drept, cu diferențe foarte 
mici de altimetrie, aproximativ 110 m. 

 
2.5. OCUPAREA TERENURILOR 
În zona studiată, terenurile au preponderent folosință agricolă. 
Nu există conflicte între funcțiunile existente în întreaga zonă. 
Prin stabilirea unor funcțiuni cu caracter rezidențial si nepoluante pe amplasamentul studiat, s-a 
intenționat reducerea la minim a unor posibile conflicte în zonă. 
Pe terenurile cuprinse în perimetrul zonei studiate nu sunt construcții.  
Zona nu este expusă riscurilor naturale, terenul are stabilitatea necesară asigurată. 
Terenul nu este inundabil. 
Pe teren nu există fond construit. 
Amplasamentul este liber de sarcini. 
Disfuncționalitățile remarcate în zonă sunt legate de condițiile speciale impuse de existenta a rețelei 
de transport energie electrice. De asemenea, drumul de acces la teren nu întrunește condițiile pentru 
o bună desfășurare a traficului, el necesitând lucrări suplimentare de amenajare/construire a unei 
intersecții cu profile stradale adecvate traficului ce va fi generat de noua dezvoltare. 
 
2.6 Echipare edilitară 
În prezent zona studiată nu dispune de rețele edilitare aflate in imediata proximitate a parcelei ce face 
obiectul prezentei documentații. 
 
2.6.1. Alimentarea cu apă 
În prezent zona studiată nu dispune de rețele  de distribuție a apei potabile, la limita sudică a acesteia 
existând o arteră principală de apă potabilă, din tuburi de beton precomprimat, PREMO, Dn= 800 
mm, având traseul indicat în piesele desenate din cadrul studiului, aceasta alimentând cu apă potabilă 
o parte din cartierul Aurel Vlaicu, cartierele Bujac şi Gai, precum şi unitățile industriale din Zona 
Industrială Nord-Vest şi Zona Industrială nouă de la limita Municipiului. 
Pe un traseu paralel cu cel al arterei de apă potabilă, la o distanță medie de cca. 4m, există şi o arteră 
principală de apă industrială, tot din tuburi de beton precomprimat, PREMO, Dn=800mm, aceasta 
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alimentând unitățile industriale din Zona Industrială Nord-Vest, traseul acesteia fiind de asemenea, 
indicat în piesele desenate. 
Administratorul sistemului de alimentare cu apă a municipiului debitul de apă potabilă ce poate fi 
asigurat de la artera de apă existentă este de cca. 450 l/sec., iar debitul de apă industrială ce poate fi 
asigurat este tot de cca. 450 I/sec.. 
2.6.2. Canalizare menajeră 
Rețeaua de canalizarea pentru ape menajere si uzate se afla la maxim 500m aceasta fiind la intersecția 
străzii Câmpul Liniștii cu strada Livezilor. 
2.6.3. Canalizare pluvială 
De-a lungul străzii Câmpul Liniștii există o rețea edilitară de canalizare pluviala, dar acesta este adusa 
doar pana la intersecția cu calea ferata  
2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale 
Pe Câmpul Liniștii  există în prezent o rețea de gaze naturale de presiune medie amplasată paralel cu 
carosabilul.  
2.6.5. Alimentarea cu energie electrică 
Pe strada Câmpul Liniștii  exista o rețea de alimentare cu energie electrică si un post de transformare 
amplasat la o distanta de aproximativ 220 m, de asemenea pe teren se regăsește o rețea de transport 
energie electrică aeriană.  
2.6.6. Telecomunicații 
Zona studiată se afla in apropierea unor rețele de telecomunicații la aprox. 100~200m fata de teren 
spre sud. 
 
2.7.   Probleme de mediu 
Situația existentă în zonă nu afectează cadrul natural  
Terenul ce este obiectul prezentei documentații nu este expus riscurilor naturale, nu se află în perimetrul 
inundabil.  
Pe terenul supus acestei documentații nu sunt prezenți arbori de nici un fel, dar nu sunt prezente nici 
elemente de vegetație sau fauna cu caracter deosebit sau protejate prin legislația in vigoare.  
Stabilitatea terenului este asigurată, conform studiului geotehnic întocmit pentru terenul propriu-zis. 
Terenul dispune de posibilitatea racordării la rețelele publice de apă potabilă, canalizare menajeră, energie 
electrică, telecomunicații și gaze naturale. Apele pluviale pot fi dirijate către un bazin colector de unde, prin 
pompare, să se asigure stropitul zonelor verzi propuse. 
În zonă nu există valori de patrimoniu ce necesită protecție și nici potențial balnear.  
La aproximativ 233 m fata de punctul 6 al terenului in studiu se afla zona de împrejmuire unei gropi de 
gunoi dezafectata a si la  aproximativ 260 m se afla cel mai apropiat punct al acesteia.  
 
2.8.  Oportunități  
Având in vedere poziționarea in cadru localității Arad din punct de vedere al accesibilități, al vecinătăților, 
si al viitoare evoluției urbanistice a mun. Arad terenul studiat se afla într-o zona favorabila dezvoltării din 
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punct de vedere urbanistic a funcțiunilor de  locuire, comerț si servicii. 
 
2.9.  Opțiuni ale populației 

Populația din municipiu nu este afectată de realizarea în zonă a unui complex rezidențial și 
funcțiuni complementare. Din punct de vedere al administrației locale, investiția propusă se încadrează în 
planul de dezvoltare a zonei. 

 
3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare 
Pentru amplasamentul de fața a fost întocmită o documentație de P.U.Z care in prezent nu mai este in 
termenul de valabilitate.  
Planul Urbanistic Zonal prezent stabilește strategia, funcțiunile generale, complementare si 
reglementările necesare rezolvării problemelor de ordin tehnic, volumetric si estetic din cadrul zonei 
studiate. 
În P.U.G. aprobat s-au prevăzut restricții privind amplasarea de construcții în zona studiată, până la 
actualizare PUZ. 
Nu vor fi afectate negativ căile de comunicație, zonele învecinate sau mediul. 
Se vor extinde rețelele tehnico-edilitare. 
3.2. Valorificarea cadrului natural 
Terenul studiat nu prezinta un cadru natural deosebit, de aceea prin propunerea de fata se 
urmărește amenajarea unor zone, scuaruri verzi care sa pună in valoare si sa crească atractivitatea 
cadrului natural. 
3.3. Modernizarea circulației 
Lucrările de drumuri propuse pentru realizarea investiției sunt următoarele: 
Sistematizare verticală 
- lucrări de circulație carosabile în incintă 
- amenajare intersecție cu str. Câmpul Liniștii   
- lucrări de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat 
- lucrări de amenajare circulații pietonale 
- lucrări de reglementarea circulației 
- lucrări de amenajare zone verzi. 

Trama stradala a ansamblului de clădiri rezidențiale este formata din următoarele străzi : 
Strada nr. 1, Strada nr. 2, Strada nr. 3, Strada nr. 4. 
Proiectarea traseelor străzilor în plan, a profilului longitudinal și a pofilelor transversale s-a efectuat 
conform STAS 863/85 – „Lucrări de drumuri. Elemente geometrice. Prescripții de proiectare.” si a 
STAS 10144/3–91-  „Străzi. Elemente geometrice. Prescripții de proiectare”. 
La proiectare s-a ținut seama de funcția pe care o va avea trama stradala, si anume: 
- accesibilitatea zonei si legăturile acesteia atât cu centrul municipiului Arad cat si cu alte zone 
funcționale existente sau propuse a se realiza in viitor; 
- legături interne facile intre diferitele parcele si puncte importante ale zonei; 
- posibilitatea tranzitării zonei pe trasee cat mai scurte si directe; 
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- rezolvarea eficienta a tramei stradale, a problemelor de accese auto si pietonale reducând 
cat mai mult posibil suprafețele ocupate de străzi, trotuare si pietonale dar urmărind obținerea unor 
profile stradale corespunzătoare din punct de vedere tehnic noilor cerințe de dezvoltare a zonei. 
Soluția constructivă propusă s-a făcut ținând seama de O.G. nr. 7/2010 (privind regimul juridic al 
drumurilor), Ordinul 50/1998 (privind proiectarea străzilor rurale) și Normele tehnice ale M.T. din 
27.01.1998: 
- 44 - Norme privind protecția mediului ca urmare a impactului drum-mediu înconjurător, 
- 45 - Norme tehnice privind proiectarea, construirea și modernizarea drumurilor, 
- 46 - Norme tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice având drept scop 
asigurarea exigențelor minime de calitate și are la bază următoarele criterii tehnice ale obiectivului şi 
anume: 
Categoria funcțională – străzi (conform O.G. nr. 7/2010 privind regimul juridic al drumurilor) 
Categoria drumurilor – străzi categoria III. 
Viteza de proiectare:  25km/h; 
Clasa de importantă : III (conform Legii 10/1995). 
Categoria de importanță: „C” (conform Legii 10/1995 , HG 766/97 şi Ordinului MLPAT 31/N din 2-XI-
1995) construcție de importanță normală. 
Caracteristicile principale ale străzilor propuse sunt : 
Strada nr 1: strada de categoria III cu o lungime L=136.80m, va asigura accesul către ansamblu 
rezidențial dinspre strada câmpul Liniștii (mun. Arad). 
Viteza de proiectare: 25 km/h si profilul transversal sub formă de acoperiș cu două pante cu dever 
de 2,5% la partea carosabilă şi 1.50% la trotuare. Dimensiunile propuse sunt: 

- platforma: 11,00 m 
- parte carosabilă: 2 x 3,50 m = 7,00 m 
- trotuare  2 x 2,00 m =4,00 m 

Strada nr 2: strada de categoria III cu o lungime L=337m, va asigura accesul catre ansamblu 
rezidential dinspre strada Campul Linistii (mun. Arad). 
Viteza de proiectare: 25 km/h si profilul transversal sub formă de acoperiş cu două pante cu dever 
de 2,5% la partea carosabilă şi 1.50% la trotuare. Dimensiunile propuse sunt: 

- platforma: 11,00 m 
- parte carosabilă: 2 x 3,00 m = 6,00 m 
- trotuare  2 x 1,50 m =3,00 m 
- spatiu verde 2 x 1,00 m =2,00 m 

Strada nr 3: strada de categoria III cu o lungime L=272.30m. Viteza de proiectare: 25 km/h si profilul 
transversal sub formă de acoperiş cu două pante cu dever de 2,5% la partea carosabilă şi 1.50% la 
trotuare. Dimensiunile propuse sunt: 

- platforma: 11,00 m 
- parte carosabilă: 2 x 3,00 m = 6,00 m 
- trotuare  2 x 1,50 m =3,00 m 
- spatiu verde 2 x 1,00 m =2,00 m 

Strada nr 4: strada de categoria III cu o lungime L=47.30m. Viteza de proiectare: 25 km/h si profilul 
transversal sub formă de acoperiş cu două pante cu dever de 2,5% la partea carosabilă şi 1.50% la 



Plan Urbanistic Zonal – „Întocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu de clădiri rezidențiale ( zona de locuire 
cu funcțiuni complementare de comerț si servicii )” 

Amplasament:   str. Câmpul Liniștii, F.N. Identificat prin extrasul C.F. 343132, 
Faza:    PUZ 
Beneficiar:   SC ARED SA 
Proiectant general specialitate urbanism S.C. MODULAR S.R.L. 
 

10 - Memoriu - februarie 2022 

trotuare. Dimensiunile propuse sunt: 
- platforma: 11,00 m 
- parte carosabilă: 2 x 3,00 m = 6,00 m 
- trotuare  2 x 1,50 m =3,00 m 
- spatiu verde 2 x 1,00 m =2,00 m 

Amenajarea intersecțiilor cu străzile/drumurile existente: 
Accesul principal din str. Câmpul Liniștii se va realiza la intersecția cu Strada 1.  
Intersecția a fost amenajata cu insula separatoare mediana pentru virajul la stânga de pe Strada 
Campul Linistii pe Strada nr. 1. Lungimea buzunarului de stanga va fi de 30 m cu latimea benzii de 3 
m, iar lungimea de trecere la intrare pe buzunarul de stanga va fi de 15 m. Virajul de dreapta de pe 
Str. Campul Linistii pe Strada 1 si invers va fi realizat prin racordare circulara cu raza de 6 m. 
Functia esentiala a insulelor separatoarea de pe drumul principal este de a asigura protectia din 
spate a vehiculelor situate pe banda speciala pentru virajul la stanga. Prezenta unei astfel de insule 
cat si a celor pentru dirijarea circulatiei permit o mai buna perceptie a configuratiei intersectiei si au 
efect de alertare, obtinut prin introducerea in « peisajul rutier » a unei imagini usor de identificat. 
Accesul secundar din str. Campul Linistii se va realiza la intersectia cu Strada 2 si ca permite doar 
virajul de dreapta atat de pe Strada Campul Linistii pe Strada 2 si invers.  
Virajul de dreapta de pe str. Campul Linistii pe Strada 2 si invers va fi realizat prin racordare circulara 
cu raza de 6 m. 
 
3.4. Edilitare propuse 
Proiectare si execuția lucrărilor vor respecta prevederilor cuprinse în STAS 1478-90, SR 1343/1-2006, STAS 
1795-87 – canalizări interioare și Normativul pentru proiectarea și executarea instalațiilor sanitare I9-2015, 
Normativ pentru verificarea calității lucrărilor de construcții și instalații C56-02, Normativ P 118_2_2013 
privind securitatea la incendiu a construcțiilor. 
Instalații alimentare cu apa rece 
La intersecția străzii Câmpul Liniștii cu strada Livezilor – există o rețea edilitară de apă potabilă; se propune 
extinderea rețelei existente, pe domeniu public mai precis de-a lungul străzii Câmpul Liniștii pana la intrarea 
in cartier pe o distanta de aproximativ 440m. Conducta de alimentare cu apa va fi din PEHD PN 6bar cu 
un diametru minim de 125mm. Montajul conductei se va realiza îngropat sub adâncimea de îngheț prin 
pozare in șanț deschis. Șanțul se va executa prin săpătura mecanizată si/sau manuala. Debitul de apa 
necesar este de 6,00 l/s. 
Branșamentele individuale se vor realiza din conducte de PEHD,  PN 6bar ,Dn32mm, cu contorizare 
individuală, fiind prevăzut câte un cămin de apometru pentru fiecare gospodărie, amplasate în dreptul 
gospodăriilor în domeniu public. Fiecare cămin va fi dotat cu robinete de închidere, filtru de impurități si 
apometru DN 25. Este recomandată si montarea si unui robinet de concesie îngropat  pe conducta de 
branșament , înainte de căminul de branșament. 
Rețea de apa pentru incendiu: 
Conform normativului P118/2 din 2013 art. 6.1 (1) rețelele de apa din centre populate trebuie echipate cu 
hidranți exteriori. Debitul de apă pentru combaterea incendiului se va asigura direct din rețeaua de 
distribuție a apei a municipiului Arad, sursa de apa fiind rețeaua de apa potabila a municipiului Arad  
existenta la intersecția străzii Câmpul Liniștii cu strada Livezilor. Echiparea cu hidranți exteriori de incendiu 
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se va face conform NP 133 – 2013. Astfel pe inelul de alimentare cu apa rece se vor poza hidranți exteriori 
de incendiu DN 80 (subterani sau supraterani) la distanțe de maxim 100 m unul de altul, debitul de incendiu 
fiind de Qie=5,00 l/s.  
Pentru alimentarea cu apa a parcelelor se propune realizarea unui inel din țeavă de PEHD PN 6 cu un 
diametru minim de 110mm, presiunea minimă in rețea va fi de 7mCA (0,7bar) 
Conductele de alimentare cu apa rece se vor montat îngropat pe pat de nisip minim 10 cm sub adâncime 
de îngheț (80cm) 
Instalația de canalizare menajera 
Pe amplasament nu există rețea edilitară de canalizare menajera. Zona studiata se dorește a fi racordata la 
sistemul de canalizare al localității Arad. La intersecția străzii Câmpul Liniștii cu strada Livezilor   – există o 
rețea edilitară canalizare menajera;  se propune extinderea acestei rețele existente, pe domeniu public mai 
precis de-a lungul străzii Câmpul Liniștii pana la intrarea in cartier pe o distanta de aproximativ 440m. 
Montajul conductei se va realiza prin pozare in șanț deschis. Șanțul se va realiza prin săpătura mecanizată 
si/sau manuala. In funcție de soluția tehnica de branșament a companie de apa, soluție ce se sa va stabilii 
in faza de proiect tehnic, tot atunci se va determina daca conducta de racord va deversa apa gravitonul 
sau va fi o conducta sub presiune.  
Apele uzate menajere care vor avea un debit de calcul de 12,00 l/s 
Apele uzate vor fi colectate de la  diversele clădiri, apoi vor fi deversate în rețeaua de canalizare ce va fi 
dezvoltata in zona, mai apoi fiind deversate in extinderea rețele de canalizare de pe strada Câmpul Liniști. 
Pe rețea se vor prevedea cămine de schimbare de direcție, cămine de vizitare din tuburi de beton, conform 
STAS 2448-82, si cămine de racord. Conductele vor fi  din țeavă PVC KG SN4  montate subteran sub 
adâncimea de îngheț si vor avea diametre cuprinse intre De 200 – 250 mm.  
Pentru evitarea colmatării conductei de canalizare  se vor monta câte un cămin de vizitare la fiecare 50 de 
m si la fiecare schimbare de direcție. Căminele de vizitare pentru canalizare  montate  vor fi realizate cu 
secțiune  circulara Ø800, din tuburi de beton si fiind carosabile vor  fi acoperite cu capace si rame tip 
carosabil,  conform STAS 2308.  Secțiunile căminelor sunt standardizate, iar înălțimea lor variază in funcție 
de cota de montare a tuburilor de canalizare. Pentru accesul personalului de întreținere in timpul exploatării 
rețelei, căminele vor fi prevăzute cu o gaura de acces. 
Instalațiile interioare de canalizare a apelor uzate se vor dimensiona conform I9/2015 si STAS 1795, 
determinând debitul de calcul prin însumarea debitului stabilit în funcție de echivalenții de debit la scurgere, 
cu debitul maxim de scurgere aferent tronsonului respectiv, urmărindu-se respectarea gradului de umplere 
maxim admis al conductelor, a vitezei reale de scurgere, precum și asigurarea pantelor de montaj impuse 
de STAS 1795. De asemenea s-a realizat un calcul si pe baza STAS 1343/2006  si 1846-1 determinându-se 
debitul orar zilnic, si debitul orar maxim. 
 Diametrele conductelor de canalizare se vor alege din condiții constructive și se vor verifica hidraulic 
astfel: 
 - la conductele verticale viteza reală să fie mai mică decât viteza maximă admisă;  
 - la conductele orizontale viteza reală să fie mai mare decât viteza minimă de autocurățire(0,7m/s) 
și mai mică decât viteza maximă admisă (vmin vr vmax) și gradul de umplere să fie mai mic decât gradul 
de umplere maxim admis u umax;  
Instalația de canalizare pluviala 
Se propune racordarea rețelei de colectare a apelor pluviale de pe drumurile din incinta la acesta rețea 
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existenta.   
Apele pluviale de pe parcelele de locuire si servicii/comerț vor fi colectate de pe suprafața nivelatorilor prin 
intermediul jgheaburilor si burlanelor si vor fi evacuate pe zona verde aferenta fiecărei proprietăți. 
Apele pluviale colectate de pe suprafețele carosabile vor fi colectate prin guri de scurgere de tip Geiger si 
direcționate un cămin de racord si mai apoi in rețeaua de canalizare pluviala existenta pe strada Câmpul 
Liniștii   
Conductele de canalizare pluviala vor fi din țeavă PVC KG SN4  montate subteran sub adâncimea de îngheț 
si vor avea diametre cuprinse intre De 160 – 315 mm.  
Debit de calcul pentru apele meteorice este de 51,00 l/s 
Instalația de electrica iluminat 
Se propune extinderea rețelei printr-o bucla care sa alimenteze noul cartier de la postul de transformare 
care este situat la o distanta de aproximativ 220 m. 
Se propune ca întreaga distribuție a energiei electrice către consumatori să se facă prin linii electrice 
subterane, atât pentru alimentarea clădirilor cat si a iluminatului stradal. Iluminatul public va fi alimentat 
prin fir pozat subteran, echipat cu corpuri de iluminat tip LED si amplasat la distante conform normativelor 
tehnice in vigoare. 
Instalația alimentare cu gaze naturale 
Se propunere construirea unei stații de reglare măsurare in imediata vecinătate a cartierului  si realizarea 
unei rețele de alimentare cu gaze pentru noul cartier.  Rețeaua de distribuție a gazelor naturale va din 
țeava  de polietilena montata îngropat sub adâncimea de îngheț . 
 
3.5. Zonificarea funcțională - reglementări, bilanț teritorial, indici urbanistici 
Prezenta documentație are ca obiect inițierea Planului Urbanistic Zonal – Ansamblu de clădiri rezidențiale, 
pe terenul proprietate privata a persoanelor juridice, situat in Arad, str. Câmpul Liniști. 
Intervențiile urbanistice propuse, au drept scop valorificarea la potențialul sau maxim al terenului aflat in 
studiu prin generarea unei zone predominate de locuințe si de funcțiuni complementare acesteia cum ar 
fi comerțul și serviciile. 
3.5.1 Principii de compoziție pentru realizarea obiectivelor noi, integrarea și amenajarea noilor construcții 
și armonizarea cu cele existente: 
In elaborarea documentației s-au avut in vedere următoarele principii de lucru: 

- Trasarea unei tramei stradale cat mai eficienta din punct de vedere al accesibilități. 
- Trasarea tramei stradale ce permite extinderea acesteia către zonele din imediata proximitate a 

parcelei astfel facilitând dezvoltarea ulterioara a zonei.  
- Generarea unor parcele, in mare parte, de forma rectangulara orientate cu latura scurta pe 

aliniament. 
- Parcele ce permit realizarea de construcții in regim individual, cuplat sau înșiruit. 
- Parcelele vor putea fi unificate fără a fi nevoie de planuri urbanistice, doar cu lucrări topografice in 

condițiile prevăzute in regulamentul de urbanism atașat acestei documentații. 
- Funcțiunea de locuire la etaj sau mansarda poate fi mixata la parter cu funcțiuni compatibile, 

cum ar fi: spatii comerciale de mici dimensiuni, servicii care nu generează un flux mai mare de 3 
autovehicule/h, mici ateliere manufacturiere nepoluante si care nu generează disconfort 
vecinătăților sau sedii de firma.  
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- Suprafețe libere de construcții sunt destinate spatiilor verzi amenajate 
- Clădirile se vor amplasa conform planurilor si planșelor de reglementari urbanistice. 
- Numărul de parcări amplasate în incinta se va stabili în corelare cu funcțiunile propuse, respectând 

legislația specifica, dar nu mai puțin de un loc de parcare pentru fiecare apartament pentru zona 
de locuire. 

- Staționarea autovehiculelor pe suprafața carosabila este interzisă, pentru autovehicule se vor 
amenaja locuri de parcare / garare pe suprafața parcelelor. Sunt exceptate de la aceasta regulă 
cazurile deosebite si de urgenta.   

In cadrul parcelei se vor respecta prevederile Codului civil cu privire la distantele fata de vecinătăți. 
Materialele utilizate la realizarea construcțiilor, cât și volumetria și imaginea lor vor fi tratate unitar și vor fi 
specifice si adaptate zonei și momentului actual.  
Utilizările vor fi in principal cele specifice locuiri. 
In partea de sud/sud-vest a terenului ce face obiectul prezentului studiu vor fi amenajate o serie de parcele 
cu destinație mixta, si va fi prezentă atât funcțiunea de locuire cat si cele de tipul creșă, grădiniță, after-
school, sedii de firma, funcțiuni pentru ocrotirea sănătății, birouri, servicii bancare si altele asemenea. 
Parcelele se vor echipa cu rețea de apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, conform standardelor 
legale. 
Se vor amenaja circulații carosabile si pietonale conform necesitaților dezvoltării. 
S-a optat pentru o mixare a funcțiunilor pentru a crea o zona de locuire adaptata la scara umana. 
Si in mod firesc punctul de pornire in proiectare acestor zone de locuire sunt simțurile si mobilitatea ființelor 
umane care reprezintă baza biologica pentru comportamentul, activitățile si comunicare  acestora cu 
spațiul urban. 
Conform schimbările aduse de noile tehnologii asupra modului de viată a ultimilor ani si de necesitățile de 
trai in actuala societate, putem concluziona ca pentru a răspunde provocărilor aduse de aceste schimbări 
zonele precum cele ce fac pare din studiu de fața trebuie gândite ca o celula componentă a unui sistem 
mai mare numit oraș, metropola, etc. 
Acesta celula formând ea însăși un sistem de sine stătător ce se poate auto susține, adică toate serviciile si 
necesitățile vitale pentru locuitorii acestei așa numite „celule” sa se regăsească in cadrul acesteia. 
Astfel ori ce locuitor al unei astfel de zone sa își poată satisface necesitățile recurente in carul unui areala 
ce se întinde pe maxim 500-1000m distantă ce poate fi parcursă cu ușurință de aproape oricine in 30min. 
Astfel orașul si arhitectura acestuia nu va mai fie gândită pentru scara de 60km/h (viteza unui autovehicul 
ci pentru o scara de 5-7km/h- scara umana. 
De aceea s-a optata in principal pentru o astfel de rezolvare urbanistica a terenului ce face parte a prezentei 
documentații urbanistice. 
3.5.2 Regim de înălțime si înălțimea la cornișa 
LOCUINTE INDIVIDUALE, CUPLATE 
SAU INSIRUITE (UTR Li) 
Regimul de 
înălțime admis 

Înălțimea la 
cornișă 

P  3,50 m 
S+P  3,50 m 
S+P+M  5,10 m 
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S+P+1E  6,50 m 
D+P  5,00 m 
D+P+M  6,60 m 
D+P+1E  8,50 m 
P+1E  6,50 m 
P+1E+M  8,10 m 
S+P+1E+Er 
 

 9,50 m 

3.5.3 Indicatorii propuși: 

Bilanț teritorial parcela propusa pentru amenajare PUZ 

  
Situație Existente  Situație Propusa 
mp  % mp  % 

Teren arabil 40 000.00 100 0 0 
Locuire individuală 0 0 25476,63 63.70 
Zona Mixta 0 0 2601,36 6.50 
Circulații 0 0 8668,97 21.67 
Spatii verzi 0 0 3253,03 8.13 
Total 40 000.00 100 40 000.00 100 

 
- retragere de 5m de la frontul stradal pentru clădirile principale, garajele vor putea fi amplasate si pe front 
in zonele permise de planșa de reglementari 
- retragere 6m fata de fundul de lot. 
Pentru UTR Li Subzona L, zona locuințe: 
- procent de ocupare a terenului de  40% (POT) 
- coeficient de utilizare a terenului de 1.20 (CUT) 
Pentru UTR Li Subzona M, zona mixta: 
- procent de ocupare a terenului de  40% (POT) 
- coeficient de utilizare a terenului de 2,00 (CUT) 
 
3.6 Modul de integrare a investiției/operațiunii propuse în zonă 
Prin investiția propusa se urmărește continuarea tendințelor zonei care este predominant ocupată de 
funcțiunea de locuire individuală. 
De asemenea se mai poate observa ca dea lungul str. Câmpul Liniștii s-au dezvoltat diverse activități 
economice unele generatoare de trafic greu. 
Propunerea de fata totuși urmărește dezvoltarea zonei prin implementarea unor funcțiuni cat mai puțin 
invazive și deranjante atât pentru mediu cat si pentru vecinătăți. 
 
3.7 Prezentarea consecințelor economice și sociale la nivelul unității teritoriale de referință 

Realizarea investiției consideram ca va fi oportună atât pentru vecinătăți cât si pentru populația 
din mun. Arad. 
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Acesta noua dezvoltarea va veni în întâmpinarea cererilor de pe piața imobiliară, cât si pentru 
forța de munca deoarece se vor crea noi locuri de munca atât pe parcursul dezvoltării zonei, in 
construcții, cât si după aceea prin permiterea dezvoltării ulterioare a diferitelor activități economice 
si de servicii complementare cu funcțiunea de locuit. 
Intenția inițiatorului este de a dezvolta si pune in valoare potențialului urbanistic al zonei prin 
extinderea / modernizarea / dezvoltarea capacităților urbane existente. 
Prin modernizarea si extinderea funcțiunilor se dorește reîntregirea necesitaților zonei. 
Impactul social asupra zonei se dorește a fi unul pozitiv si benefic prin crearea și întregirea 
comunități locale. 
 
3.8 Protecția mediului 

Dezvoltarea durabilă a așezărilor umane obligă la o reconsiderare a mediului natural sub toate 
aspectele sale: economice, ecologice și estetice și accentuează caracterul de globalitate a 
problematicii mediului. Raportul mediu natural – mediu antropic trebuie privit sub aspectul 
modului în care utilizarea primului este profitabilă și contribuie la dezvoltarea celui din urmă. 
Aplicarea măsurilor de reabilitare, protecție și conservare a mediului va determina menținerea 
echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanți ce afectează sănătatea și creează 
disconfort și va permite valorificarea potențialului natural și a sitului construit. 
Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 20% din suprafața privată ocupată 
de spatii verzi – ce va fi realizat in interiorul fiecărei parcele rezultate. Se prevăd plantări de zone 
verzi, punerea în valoare a cadrului natural existent. 
Odată cu realizarea urbanizării zonei propuse este necesară asigurarea utilităților aferente 
acestora, respectiv alimentarea cu apă și canalizarea. Prin adaptarea soluției de canalizare și 
alimentare cu apă în sistem centralizat, soluția ce se propune este conformă cu normelor europene 
actuale. 
Depozitarea controlată a deșeurilor: colectarea și depozitarea deșeurilor menajere se va face pe 
fiecare parcelă, controlat, în containere speciale, urmând a fi evacuate periodic prin colectarea de 
către o firmă specializată, în baza unui contract. 
Recuperarea terenurilor degradate si / sau deformate in urma realizări obiectivelor se va reface la 
forma inițială pe cat posibil si se vor îmbunătăți cu soluții ce vor permite o dezvoltate prietenoasa 
cu mediu. 
Organizarea sistemelor de spatii verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante decorative. 
Referitor la problemele de mediu care ar putea apărea prin edificarea obiectivelor reglementate 
prin P.U.Z., se menționează că investiția proiectată nu este de natură sa afecteze mediul natural 
și/sau construit. 
Pe toata durata desfășurări lucariilor de construcție se vor respecta prevederile normativelor si 
legislație in vigoare cu privire la transportarea, manipularea si depozitarea materialelor, de 
asemenea la realizarea fiecărui obiectiv din prezentul PUZ se vor respecta planurile de organizare 
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de șantier, ce vor fi prevăzute prin documentația de autorizație. 
 
Locurile de parcare se vor amenajare pe parcele, doar locuri de stationare se vor permite paralel 
drumului de acces. 
 
4. CONCLUZII – MASURI IN CONTINUARE 
4.1 Înscrierea în prevederile PUG 
Din cele prezentate rezultă că propunerile pentru acest P.U.Z. completează prevederile generale ale 
P.U.G. Municipiul Arad referitoare la intravilanul localității. Prevederile actualului P.U.Z. au ținut cont de 
situația existentă pe amplasamentele imediat învecinate. 
4.2. Principalele categorii de intervenții  

- parcelarea; 
- rețele edilitare; 
- drumuri de incintă; 
- amenajarea spațiilor verzi cu rol de protecție; 
- realizarea construcțiilor conform legislației in vigoare la momentul respectiv. 

S-a urmărit ca aceste funcțiuni amplasate distinct în zonă, să permit o corectă grupare funcțională și 
o etapizare corespunzătoare a lucrărilor cu minima afectare a vecinătăților. Enumerarea prezentată nu 
este obligatorie ca priorități de intervenții - ele fiind dictate evident de sursele de finanțare pentru 
diversele lucrări dar este obligatoriu ca în toate situațiile, toate utilitățile a tuturor obiectivelor sa fie 
asigurate cu utilități înainte de punerea lor în funcțiune. 
4.3 Aprecieri ale elaboratorului PUZ 
Ca elaborator al documentației, considerăm că ea reflectă posibilitățile și cerințele zonei, cu influențe 
pozitive in dezvoltarea durabila și sustenabilă a orașului. 
Restricțiile posibile - funcționale, de destinație, calitate, indici ocupare teren etc. sunt detaliate în RLU 
la capitolele de propuneri și prezentate în Planșa de Reglementari aferente PUZ-ului. 
 
        Întocmit 
        arh. Nagy-Vizitiu Alexandru 
 
 

ag.urb.arh.dipl.Fodor-Doba Laura 
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REGLAMENT LOCAL DE URBANISM  
 
 

1. GENERALITĂȚI 
1.1. Introducere, Rol R.L.U. 
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentație cu caracter de 

reglementare prin care se detaliază, sub forma unor norme tehnice si juridice, modul de 
realizare a construcțiilor si prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor situate pe 
un anume perimetru al unei zone studiate.  

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a prezentului Plan 
Urbanistic Zonal (PUZ) „Întocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu de clădiri 
rezidențiale ( zona de locuire cu funcțiuni complementare de comerț si servicii )” parcelele 
cu: 

C.F. 3434132, nr. cad. 3434132,  Suprafața teren = 40 000.00 mp 
localizate în mun. Arad județul Arad si constituie un ansamblu de norme si 

reglementari obligatorii pentru administrația publica locala care stau la baza emiterii actelor 
de autoritate publica locala (certificate de urbanism respectiv autorizații de construire) 
pentru realizarea construcțiilor in zona studiata. 
 
       Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate: 
-stabilește reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord 
cu principiile de dezvoltare durabila (configurația parcelelor, natura proprietății, amplasarea 
si conformarea construcțiilor si amenajărilor aferente) precum si condițiile de ocupare si 
utilizare a terenului); 
-precizează caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General 
si Regulamentul Local de Urbanism impus prin PUG) si impune condițiile si restricțiile 
necesare respectării acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaborează 
odată cu Planul Urbanistic Zonal. 
 

1.2. Cadru legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism 
La baza R.L.U. aferent  PUZ sta: 

 legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificările             
      si completările ulterioare, republicata. 

 Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 
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 Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrărilor de construcții si unele masuri pentru 
realizarea locuințelor, cu modificările si completările ulterioare, republicata. 

 Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000-Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU 
 Codul Civil si alte acte legislative cu aplicabilitate in domeniul construcțiilor 
 Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat; 
 Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism – indicativ 

GM – 007 – 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000; 
 Ordinul Ministrului Sănătății nr.536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena a 

recomandărilor privind modul de viață al populației; 
 Alte documentații de urbanism elaborate in zona. 

 
1.3. Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism 

Regulamentul Local de Urbanism anexat la P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu 
de cladiri rezidentiale ( zona de locuire cu functiuni complementare de comert si servicii )”- 
in baza CU nr.733/20.apr.2021 si Avizului de Oportunitate nr.30 din 23.09.2021, parcela cu 
C.F. 343132, nr. cad. 343132,  cu suprafața de = 40 000.00 mp adică 4.00ha situat în mun. 
Arad jud. Arad, se aproba prin Hotărâre a Consiliului Local Arad, pe baza avizelor și 
acordurilor prevăzute de lege si devine act de autoritate publica al Administrației Publice 
Locale. 

1.4. Domeniu de aplicare 
       Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la 

proiectarea si realizarea tuturor construcțiilor ce vor fi amplasate pe suprafața de teren din 
teritoriul administrativ al Mun. Arad județul Arad, constituita din parcela cu C.F. 3434132 , nr. 
cad. 3434132,  cu suprafața de = 40 000.00 mp adică 4.00 ha. 

Prevederile P.U.Z. - ului se pot extinde si la zonele limitrofe.  
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2. PRECIZĂRI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND UTILIZAREA 
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM SI LA AUTORIZAREA EXECUTARII 
CONSTRUCTIILOR 

2.1. Reguli de baza Privind modul de ocupare al terenurilor, Reguli cu privire la 
păstrarea integrități mediului și protejarea patrimoniului natural și construit 

 

 Evoluția zonei 
Amplasamentul analizat este situat în zona nordica a intravilanului Municipiul Arad, la 

vest de Penitenciarul Arad, la aproximativ 0.8 km sud de Centura mun. Arad str. Ovidiu si la 
1.7km fata Calea Aurel Vlaicu, accesul pe parcela se face de pe strada Câmpul Liniștii strada 
ce leagă cele doua artere importante mai sus menționate. 

Parcela constă dintr-o suprafață de 4,00 ha de teren cu folosință agricolă. 
Zona studiată nu este încă dezvoltată la potențialul său. 
Terenurile aflate in imediata vecinătate au funcțiune agricola, dar cele situate la o distante 

de 500m înspre centru mun. Arad sunt majoritatea ocupate cu clădirii de adăpostesc 
funcțiuni de locuire, servicii. 

In situația de fata este necesara si oportuna elaborare unei noi documentații urbanistice 
care va reglementa dezvoltare zonei conform noilor cerințe si necesitați ale zonei pentru a 
avea o dezvoltare coerenta si cu un impact pozitiv la nivelul municipiului Arad. 

 

 Resurse ale subsolului  
La data elaborări acestei documentații terenul nu figurează ca având resurse ale 

subsolului, dar în cazul identificării de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul  
prezentului P.U.Z., modalitatea exploatării acestora va face obiectul unui studiu de impact 
aprobat conform legii. 

 
 Cadru natural 

Terenul studiat este plan, având o forma regulata.  
Terenul studiat este acoperit în prezent de vegetație ierboasă spontană, nefiind 

cultivat în ultimii ani. 
Terenul studiat este plan, având o forma aproximativ regulata și este acoperit în prezent 

de vegetație ierboasă spontană, nefiind cultivat în ultimii ani. 
 Zona climatica - Zona studiată se încadrează conf. STAS 6472/2-83 în zona climatică 

I cu temperaturi maxime în perioada de iarnă de –12, iar zonarea climatică pentru 
temperatura de vară conf. SR.10907/1-97 este II 
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 Zona seismica - Conform Normativului P100-1/2006, construcțiile se află pe harta 
de macro zonare seismică a țării, în zona seismică având ag=0,16g, perioada de colţ Tc=0,7 
sec. 

Pentru determinarea condițiilor de fundare corespunzătoare amplasamentului indicat de 
către beneficiar, în fazele următoare de proiectare se vor întocmi studii geotehnice pentru 
fiecare obiectiv în parte. 

La stabilirea condițiilor generale de fundare ala amplasamentului, au fost luate în 
considerare date cunoscute din zonă. 

Având doar caracter informativ, câteva dintre concluziile și recomandările ce se pot 
desprinde la nivelul acestei fazei de proiectare (PUZ), sunt: 

• terenul se prezintă plan și are stabilitatea generală asigurată; 
• stratificația este constituită din: 
• sol vegetal până la 0,5-0,?m adâncime; peste care local - cu totul izolat - exista 

umpluturi neconsolidate, (gunoi menajer, moloz ... ); 
• argilă prăfoasă , uneori nisipoasă, cafenie cenușie, plastic vârtoasă iar spre bază plastic 
consistentă, până la adâncimi de 1,6-2,0m; 
• urmează un pachet slab coeziv de praf argilos, uneori nisip prăfos argilos, cafeniu 

ruginiu, plastic consistent, până la adâncimi de 2,6-3,2m; 
• și în continuare, până la adâncimea de 4,5-5,0m, orizontul nisipos, alcătuit din nisip, 

uneori cu pietriș în masa, cafeniu gălbui, saturat, iar apoi inundat, de îndesare medie. 
• apa subterană a fost semnalată la adâncimi de 21,5-3,5m și este cantonată în orizontul 

nisipos, uneori și în pachetul slab coeziv. 
Luând în considerare condițiile de fundare menționate, până la completarea gradului de 

cunoaștere al amplasamentului, cu date din forajele ce vor fi proiectate pentru următoarele 
faze de proiectare, recomandăm următoarele: 

• fundare directă, fără subsol la adâncimi sub 1,0m, în funcție de caracteristicile 
constructive și funcționale propuse, pe stratul de argilă prăfoasă, sau nisipoasă, cafenii 
cenușie, plastic vârtoasă. În funcție de adâncimea optimă de fundare ce va fi stabilită stratul 
de fundare va putea fi atât nisipul prăfos sau argilos, cafeniu ruginiu, plastic consistent, cât 
și nisipul, uneori cu pietriș în masă, cafeniu gălbui, saturat, iar apoi inundat, de îndesare 
medie. 

• în vederea stabilirii condițiilor optime de fundare. recomandăm executarea a cel puțin 
câte 1 foraj, pentru fiecare obiect în parte. Numărul optim de foraje va fi apreciat de către 
geotehnician, în funcție de dimensiunile obiectelor și de gradul de neuniformitate 
litologică a terenului de fundare. 
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• adâncimea optimă de fundare, precum și presiunea admisibilă pentru calculul terenului 
de fundare, se vor stabili, se vor stabili în cadrul studiilor geotehnice ce se va întocmi, pornind 
de la caracteristicile constructive și funcționale propuse de către beneficiar. 

• din punct de vedere seismic, amplasamentul se încadrează în zona seismică de caldul 
"D" (Ks= O, 16 şi Tc= 1,0s). 

 
 Zone destinate circulațiilor publice 

Principala cale de circulație din zonă este str. Câmpul Liniștii. Drumul este amenajat, de 
categoria II, într-o stare tehnică buna, cu doua benzi de circulație pe sens și are o circulație 
cu un flux mediu de vehicule/ora. Prospectul drumului este de 23,00m nu necesită lucrări de 
lărgire a terasamentului, pentru a putea fi folosit pentru tipul de trafic generat de 
amplasament . 
Terenul studiat este amplasat la cca. ~1 000m sud  față de intersecția străzii Câmpul Liniștii 
cu sos de centura Str. Ovidiu. 
 

 Zone cu valoare peisajeră si Zone protejate 
In proximitatea zonei studiata nu sunt prezente areale ale zonelor protejate sau zone 

cu valoare peisajeră ridicata. 
 

2.2. Reguli cu privire la siguranța construcțiilor si la apărarea interesului public 
 

 Siguranța in construcții 
Autorizarea construcțiilor de orice fel se va putea face numai în condițiile respectării 
prevederilor legale privind siguranța în construcții între care se amintesc următoarele 
considerente ca prioritare, fără ca enumerarea sa fie limitativa: 

 Legea nr. 50/1991 cu modificările ulterioare privind autorizarea executării lucrărilor de 
construcții inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberării 
Autorizației de Construire; 

 Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construcții; 
 H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in 

construcții; 
 H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a 

proiectelor, a execuției lucrărilor si construcțiilor, inclusiv instrucțiunile de aplicare 
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996. 

 Proiectele care însoțesc cererea pentru autorizarea unor lucrări de construcții vor 
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru 
asigurarea condițiilor de siguranța privind realizarea si exploatarea construcțiilor. 
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 Expunerea la riscuri naturale 

Unitățile care adăpostesc funcțiuni servicii, rezidențiale sau de alta natura nu se pot amplasa 
pe terenuri pe care nu au fost  luate masuri de prevenire a riscurilor naturale (efectele 
excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale, etc.). 
 

 Expunerea la riscuri Tehnologice 
Unitățile care adăpostesc funcțiuni servicii, rezidențiale sau de alta natura nu se pot 

amplasa in zone expuse la riscuri  tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protecție 
ale rețelelor electrice, LEA 110 kV, a posturilor de transformare, a conductelor de transport 
gaz, a stațiilor de reglare-măsurare, imediata vecinătate a zonei de aterizare/ decolare, etc.). 

 
 Construcții cu funcțiuni generatoare de riscuri tehnologice 

Autorizarea executării construcțiilor care, prin dimensiunile si destinația lor, pot 
genera riscuri tehnologice, sunt interzise prin prezentul regulament. 

 
 Asigurarea echipării edilitare  

Autorizarea executării construcțiilor care, prin dimensiunile si destinația lor presupun 
cheltuieli de echipare edilitara ce depășesc posibilitățile financiare si tehnice ale 
administrației publice locale ori ale investitorilor interesați sau care nu beneficiază de fonduri 
de la bugetul de stat este interzisa. 

Autorizarea executării construcțiilor poate fi condiționată de obligația efectuării, in 
parte sau total, a lucrărilor de echipare edilitara aferente, de către investitorii interesați. 

2.2.5.1 Alimentarea cu Apa 
Se vor realiza lucrări edilitare prin care se  vor asigura toate utilitățile fiecărui imobil 

ulterior dezvoltat. 
2.2.5.2 Canalizare 

Se vor realiza lucrări edilitare prin care se  vor asigura toate utilitățile fiecărui imobil 
ulterior dezvoltat.. 

2.2.5.3 Alimentarea cu gaze naturale 
Se vor realiza lucrări edilitare prin care se  vor asigura toate utilitățile fiecărui imobil 

ulterior dezvoltat. 
2.2.5.4 Alimentarea cu energie electrica 

Se vor realiza lucrări edilitare prin care se  vor asigura toate utilitățile fiecărui imobil 
ulterior dezvoltat. 

2.2.5.5 Telecomunicații  
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Se vor realiza lucrări edilitare prin care se  vor asigura toate utilitățile fiecărui imobil 
ulterior dezvoltat. 

 
 Probleme de mediu și asigurarea comptabilității funcțiunilor 

Situația existentă în zonă nu afectează cadrul natural.  
Terenul studiat nu este expus riscurilor naturale. Stabilitatea terenului este asigurată, 

conform studiului geotehnic întocmit pentru terenul propriu-zis.  
Terenul dispune de posibilitatea racordării la rețelele publice de apa potabilii, 

canalizare menajeră, energie electrica, telecomunicații și gaze naturale. Apele pluviale pot fi 
dirijate către un bazin colector de unde, prin pompare, să se asigure stropitul zonelor verzi 
propuse.  

In zonă nu există valori de patrimoniu construit ce necesită protecție și nici potențial 
balnear.  
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3. Utilizarea Funcțională 
3.1. Domeniu de aplicare 

Zona care face obiectul prezentului Regulament Local de Urbanism este situată în 
intravilanul mun. Arad. identificata prin C.F. 3434132 , nr. cad. 3434132,  cu suprafața de = 
40 000.00 mp adică 4.00 ha. 
Pe terenului studiat in suprafața de 40 000,00mp( 8.43 ha), s-au delimitat următoarele zone 
funcționale: 

 UTR LI-Locuințe individuale 
Generalități: 
 Caracterul zonei 

 Funcțional 
caracterul locuințelor: 

individuale, colective mici, medii sau mari, locuințe hibride de tip vagon 
(care sunt de fapt locuințe colective pe orizontală); 

 Morfologic 
tipul parcelarului:  

creat prin parcelarea unui teren mai mare rezultând parcele cu forma 
aproximativ  dreptunghiulara 

configurația în raport cu spațiul stradal:  
geometric ordonată în raport cu trasee prestabilite 

volumetria: 
regim de construire (continuu sau discontinuu), înălțime mică, maxim 
S/D+P+1e+M/Er, mod de terminare al volumelor terasă sau acoperiș 
șarpantă. 

spațiul liber :  
continuu vizibil din circulațiile publice 
 

3.1.1.1 Subzona L- locuinte 
art.1. Utilizări admise 

Sunt admise următoarele: 
- Locuințe individuale mici si medii cu maxim 2 apartamente în regim de 

construire, înșiruit, cuplat sau izolat; echipamente specifice zonei rezidențiale; 
garaje, împrejmuiri, plantații; amenajări exterioare; 

- parcaje la sol  
- spații libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; 
- spații plantate – scuaruri; 
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art.2. Utilizări admise cu condiționări 
- se admit si alte funcțiuni cum ar fi servicii profesionale și mici activități 

manufacturiere, cu condiția ca suprafața acestora să nu depășească 250 mp 
ADC, să nu genereze transporturi grele, să nu atragă mai mult de 5 
autoturisme, să nu fie poluante, să nu aibă program prelungit peste orele 
22,00  și să nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare și producție;. 

- construcțiile pentru echiparea cu instalații se pot amplasa cu condiția sa 
corespunda necesitaților si confortului populației, sa nu dăuneze relațiilor cu 
vecinătățile si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul 

art.3. Utilizări interzise 
Se interzic următoarele utilizări: 
- Se interzice localizarea unităților care nu se înscriu în profilul zonei sau pot 

incomoda funcționarea acesteia. 
- Se interzice localizarea activităților poluante și care prezintă risc tehnologic. 
- Se interzice orice alte funcțiuni care nu sunt cuprinse la art.1 si art.2. 

art.4. Caracteristici ale parcelelor (forme, suprafețe, dimensiuni) 
Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiții: 
locuințe izolate – front minim 12m, suprafață minima 250mp; locuințe cuplate 
– front minim 10m, suprafață minima 200mp; locuințe înșiruite – front minim 
8m, suprafață minima 150mp. 

art.5. Amplasarea clădirilor fata de aliniament 
- Se admite construirea pe aliniament a garajelor cu condiția sa nu depășească 

3,5m înălțimea maxima si lățime de 6m,  sa nu obtureze sau afecteze fațada 
clădiri ci va trebui sa se înregistreze in același stil arhitectural, să nu se  lase 
calcane vizibile; 

- Pentru alte funcțiuni se va construi retras față de aliniament cu minim 5,0 mm. 
art.6. Amplasarea clădirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor 

- Clădirile construite în regim înșiruit se vor alipi pe limitele laterale de 
calcanele de pe parcelele învecinate cu excepția celor de colț care vor 
întoarce fațade spre ambele străzi; 

- Clădirile construite în regim cuplat se vor alipi de calcanul clădirii de pe 
parcela alăturată și se vor retrage față de cealaltă limită la o distanță de cel 
puțin jumătate din înălțimea la cornișă în punctul cel mai înalt față de teren, 
dar nu cu mai puțin de 3.0 metri; 

- Clădirile construite în regim izolat se vor retrage față de limitele laterale ale 
parcelei cu cel puțin jumătate din înălțimea la cornișă, dar nu cu mai puțin de 
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2.0 metri pe una din laturi (conform codului civil) si nu mai puțin de 3m pe 
cealaltă latura; 

- Retragerea față de limita posterioară a parcelei va fi egală  cu jumătate din 
înălțimea la cornișă, măsurată  în punctul cel mai înalt față de teren, dar nu 
mai puțin de 6.0 metri. 

art.7. Amplasarea clădirilor unele fata de altele pe aceeași parcela 
- distanța între clădiri va fi egală cu jumătate din înălțimea clădirii celei mai înalte, 

dar nu mai puțin de 5,00 metri; 
- distanța de mai sus se poate reduce la jumătate dacă pe fațadele opuse nu 

sunt accese în clădire și/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în 
care se desfășoară activități permanente; 

-  în toate cazurile se va ține seama de condițiile de protecție față de incendii și 
de alte norme tehnice specifice.; 

art.8. Circulații si accese 
- Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 

3.0  metri lățime dintr-o circulație publică sau privata direct sau prin servitute.. 
art.9. Staționare autovehiculelor 

Staționarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulațiilor 
publice. 

art.10. Înălțimea maxima admisa a clădirilor  
Înălțimea maximă a clădirilor va fi : 

- S/D+P+1e+M/Er – 13 metri la coama pentru construcții de tip locuințe.  
art.11. Aspectul exterior al clădirilor 

- volumele construite vor fi simple și se vor armoniza cu caracterul zonei și cu 
vecinătățile imediate;  

- fațadele posterioare și laterale vor fi tratate arhitectural la același nivel cu 
fațada principală;  

art.12. Condiții de echipare edilitara 
- Toate clădirile noi vor fi racordate la rețelele tehnico-edilitare publice; 
- la clădirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvială 

va fi făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheții; 
- se va asigura în mod special evacuarea rapidă și captarea  apelor meteorice în 

rețeaua de canalizare; 
- toate noile branșamente pentru electricitate și telefonie vor fi realizate 

îngropat; 
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art.13. Spatii libere si spatii plantate 

- Este obligatorie plantarea minim a unui arbore de dimensiuni medii (cu 
dimensiunea coronamentului cuprins intre 3 si 5m) pentru fiecare 100mp de 
teren liber.  

- Se va asigura un procent de 25%, din suprafața parcelei, ca fiind spatii verzi 
libere si/sau plantate. 

- Se va asigura spatii de joaca, amenajate si echipate cu mobilier specific, 
realizat conform normativelor in vigoare, astfel încât sa fie evitata accidentarea 
utilizatorilor.  

- Se interzice amplasarea spatiilor de joaca LEA. 
- Se impune pentru parcelele ce au cel puțin o limita comuna cu str. Câmpul 

Liniști realizare unei fâșii cu lățimea de cel puțin 2.5m de vegetație cu talie 
medie si înaltă aceasta va fi poziționată paralel cu strada si va avea rol de 
perdea de protecție împotriva zgomotului si prafului generat de traficul 
desfășurat pe str. Câmpul Liniștii. 

art.14. Împrejmuiri  
Împrejmuirile spre stradă vor avea înălțimea de maxim 1,80 metri din care un soclu opac de  
max. 0,60m şi o parte transparentă care poate fi dublată  cu gard viu. 
Împrejmuirile spre limitele de separare ale parcelelor cu înălțime de maxima de 2.5 m. 

art.15. Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. 
POT maxim = 40%  

art.16. Coeficientul maxim de utilizare a terenului C.U.T 
CUT maxim = 1,200 ADC/mp. Teren 

art.17. Lucrări de unificare și parcelare 
Se permite unificarea parcelelor cu respectarea raportului adâncime mai mare sau cel puțin 
egala cu lățimea parcelei. 
 

3.1.1.2 Subzona M- mixta 
art.1. Utilizări admise 

Sunt admise următoarele: 
- Locuințe individuale mici si medii cu maxim 2 apartamente în regim de 

construire, înșiruit, cuplat sau izolat; echipamente specifice zonei rezidențiale; 
garaje, împrejmuiri, plantații; amenajări exterioare; 

- parcaje la sol  
- spații libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; 
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- spații plantate - scuaruri; 
- locuințe de serviciu ; 
- conversia locuințelor in alte funcțiuni ce nu deranjează zona de locuit (de 

exemplu: creșă, grădiniță, after-school, sedii de firma, funcțiuni pentru 
ocrotirea sănătății, etc); 

- clădirii cu funcțiunea de servicii bancare, comerciale, birouri 
- este permisa utilizarea unor spatii de la parterul unor clădiri de locuit pentru 

comerț, servicii sau activități ce nu contribuie la poluarea fonica sau de alta 
natura a zonei înconjurătoare (de exemplu: cabinet medical, farmacie, birouri, 
prestări servicii, comerț, sedii de firme, galerii de arta, etc.); 

- servicii sociale, colective și personale; 
- comerț alimentar tip restaurant/ bistro/ bar/ cofetărie/ cafenea cu terase  
- construcții si instalații tehnico-edilitare necesare zonei. 

art.2. Utilizări admise cu condiționări 
- se admit si alte funcțiuni cum ar fi servicii profesionale și mici activități 

manufacturiere, cu condiția ca suprafața acestora să nu depășească 250 mp 
ADC, să nu genereze transporturi grele, să nu atragă mai mult de 5 
autoturisme, să nu fie poluante, să nu aibă program prelungit peste orele 
22,00  și să nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare și producție;. 

- construcțiile pentru echiparea cu instalații se pot amplasa cu condiția sa 
corespunda necesitaților si confortului populației, sa nu dăuneze relațiilor cu 
vecinătățile si sa fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul 

art.3. Utilizări interzise 
Se interzic următoarele utilizări: 
- Se interzice localizarea unităților care nu se înscriu în profilul zonei sau pot 

incomoda funcționarea acesteia. 
- Se interzice localizarea activităților poluante și care prezintă risc tehnologic. 
- Se interzice orice alte funcțiuni care nu sunt cuprinse la art.1 si art.2. 

art.4. Caracteristici ale parcelelor (forme, suprafețe, dimensiuni) 
Se consideră construibile parcelele care îndeplinesc următoarele condiții: 
locuințe izolate – front minim 12m, suprafață minima 250mp; locuințe cuplate 
– front minim 10m, suprafață minima 200mp; locuințe înșiruite – front minim 
8m, suprafață minima 150mp. 

art.5. Amplasarea clădirilor fata de aliniament 
- Se admite construirea pe aliniament a garajelor cu condiția sa nu depășească 

3,5m înălțimea maxima si lățime de 6m,  sa nu obtureze sau afecteze fațada 
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clădiri ci va trebui sa se înregistreze in același stil arhitectural, să nu se  lase 
calcane vizibile; 

- Pentru alte funcțiuni se va construi retras față de aliniament cu minim 5,0 mm. 
 
 
 

art.6. Amplasarea clădirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor 
- Clădirile construite în regim înșiruit se vor alipi pe limitele laterale de 

calcanele de pe parcelele învecinate cu excepția celor de colț care vor 
întoarce fațade spre ambele străzi; 

- Clădirile construite în regim cuplat se vor alipi de calcanul clădirii de pe 
parcela alăturată și se vor retrage față de cealaltă limită la o distanță de cel 
puțin jumătate din înălțimea la cornișă în punctul cel mai înalt față de teren, 
dar nu cu mai puțin de 3.0 metri; 

- Clădirile construite în regim izolat se vor retrage față de limitele laterale ale 
parcelei cu cel puțin jumătate din înălțimea la cornișă, dar nu cu mai puțin de 
2.0 metri pe una din laturi (conform codului civil) si nu mai puțin de 3m pe 
cealaltă latura; 

- Retragerea față de limita posterioară a parcelei va fi egală  cu jumătate din 
înălțimea la cornișă, măsurată  în punctul cel mai înalt față de teren, dar nu 
mai puțin de 6.00 metri. 

art.7. Amplasarea clădirilor unele fata de altele pe aceeași parcela 
- distanța între clădiri va fi egală cu jumătate din înălțimea clădirii celei mai înalte, 

dar nu mai puțin de 5,00 metri; 
- distanța de mai sus se poate reduce la jumătate dacă pe fațadele opuse nu 

sunt accese în clădire și/sau dacă nu sunt ferestre care să lumineze încăperi în 
care se desfășoară activități permanente; 

-  în toate cazurile se va ține seama de condițiile de protecție față de incendii și 
de alte norme tehnice specifice.; 

art.8. Circulații si accese 
- Parcela este construibilă numai dacă are asigurat un acces carosabil de minim 

3.0  metri lățime dintr-o circulație publică sau privata direct sau prin servitute.. 
art.9. Staționare autovehiculelor 

Staționarea autovehiculelor se admite numai în interiorul parcelei, deci în afara circulațiilor 
publice. 
Se face derogare de la regula mai sus menționată doar in cazuri excepționale.  
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art.10. Înălțimea maxima admisa a clădirilor  
Înălțimea maximă a clădirilor va fi : 

- S/D+P+2e+M/Er - 17metri la coama pentru construcții in zona mixta.  
Se admite un nivel mansardat înscris în volumul acoperișului, în suprafață de maxim 60% din 
aria construită sau un etaj retras; 

art.11. Aspectul exterior al clădirilor 
- volumele construite vor fi simple și se vor armoniza cu caracterul zonei și cu 

vecinătățile imediate;  
- fațadele posterioare și laterale vor fi tratate arhitectural la același nivel cu 

fațada principală;  
art.12. Condiții de echipare edilitara 

- Toate clădirile noi vor fi racordate la rețelele tehnico-edilitare publice; 
- la clădirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluvială 

va fi făcută pe sub trotuare pentru a se evita producerea gheții; 
- se va asigura în mod special evacuarea rapidă și captarea  apelor meteorice în 

rețeaua de canalizare; 
- toate noile branșamente pentru electricitate și telefonie vor fi realizate 

îngropat; 
art.13. Spatii libere si spatii plantate 

- Este obligatorie plantarea minim a unui arbore de dimensiuni medii (cu 
dimensiunea coronamentului cuprins intre 3 si 5m) pentru fiecare 100mp de 
teren liber.  

- Se va asigura un procent de 25%, din suprafața parcelei, ca fiind spatii verzi 
libere si/sau plantate. 

- Se va asigura spatii de joaca, amenajate si echipate cu mobilier specific, 
realizat conform normativelor in vigoare, astfel încât sa fie evitata accidentarea 
utilizatorilor.  

- Se interzice amplasarea spatiilor de joaca LEA. 
art.14. Împrejmuiri  

Împrejmuirile spre stradă vor avea înălțimea de maxim 1,80 metri din care un soclu opac de  
max. 0,60m şi o parte transparentă care poate fi dublată  cu gard viu. 
Împrejmuirile spre limitele de separare ale parcelelor cu înălțime de maxima de 2.5 m. 

art.15. Procentul maxim de ocupare a terenului P.O.T. 
POT maxim = 40%  

art.16. Coeficientul maxim de utilizare a terenului C.U.T 
CUT maxim = 2,000 ADC/mp. Teren 
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art.17. Lucrări de unificare și parcelare 
Se permite unificarea parcelelor cu respectarea raportului adâncime mai mare sau cel puțin 
egala cu lățimea parcelei. 
 
Bilanț Teritorial 

Bilan teritorial parcela propusa pentru amenajare PUZ 

  
Situație Existente  Situație Propusa 
mp  % mp  % 

Teren arabil 40 000.00 100 0 0 
Locuire individuală 0 0 25476.63 63.69 
Zona Mixta 0 0 2601.36 6.50 
Circulații 0 0 8668.97 21.67 
Spatii verzi 0 0 3253.03 8.13 
Total 40 000.00 100 40 000.00 100 

 
 
 
INTOCMIT            DATA, 
                            februarie 2022 
arh.dipl. Nagy-Vizitiu Alexandru 
 
 
arh.dipl. Fodor-Doba Laura 
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Anexa 1 – GLOSAR DE TERMENI- Definirea unor termeni utilizați 
 

Accesul direct – posibilitatea de intrare- ieşire fără afectarea altor funcţiuni sau 
proprietăţi (G.M – 007 – 2000). 
Accesul la drumurile publice – accesul carosabil direct sau prin servitute, din 
drumurile publice la parcelă(G.M – 007 – 2000) . 
Atic - Parte a unei construcţii situată deasupra cornişei şi menită să mascheze 
acoperişul (DEX 1998). În cazul clădirilor cu acoperiş terasă, se consideră atic 
elementul superior al faţadei, care depăşeşte cota ultimului planşeu şi având rol 
constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale învelitorii şi rol în ghidarea 
apelor meteorice. 
Branşamentul de apă – conducta de legătură de la reţeaua publică de distribuţie la 
consumatori, cuprinzând vana de concesie, apometrul şi construcţiile aferente 
(cămin,vană de golire etc.(G.M – 007 – 2000). 
Branşamentul de gaze – conducta de legătură, conducând gaz nemăsurat de la o 
conductă aparţinând sistemului de distribuţie până la ieşirea din robinetul de 
branşament, staţia sau postul de reglare (G.M – 007 – 2000). 
Branşamentul electric – partea din instalaţia de distribuţie a energiei electrice 
cuprinsă între linia electrică (aeriană sau subterană) şi instalaţia interioară (a 
abonatului) (G.M – 007 – 2000). 
Categoria străzii – se stabileşte în funcţie de rolul şi caracteristicile funcţionale sau 
tehnice, pe baza studiilor de circulaţie. Definirea şi stabilirea elementelor 
caracteristice fiecărei categorii de străzi se face în conformitate cu actele normative 
specifice domeniului (G.M – 007 – 2000). 
Construibilitatea – calitatea unui teren de a primi o construcţie, a cărei destinaţie şi 
caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului şi de 
caracteristicile sale) şi de drept (vizând servituţile care îl grevează) ale acestuia (G.M 
–007 – 2000). 
Cornişă - Partea superioară, ieşită în afară şi ornamentată, a zidului unei 
construcţii, având rolul de a sprijini acoperişul şi de a împiedica scurgerea apei de 
ploaie pe faţa clădirilor (DEX 1998). În cazul inexistenţei acestui element în 
arhitectura clădirii, în prezentul regulament se va considera streaşina acoperişului. 
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Domeniul public – totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate 
publică, ce aparţin statului sau unităţilor administrativ-teritoriale. Domeniul public 
poate fi de interes naţional, caz în care proprietatea asupra sa, în regim de drept 
public, aparţine statului, sau de interes local, caz în care proprietatea, de asemenea 
în regim de drept public, aparţine comunelor, oraşelor, municipiilor sau judeţelor 
(G.M – 007 –2000). 
Echiparea edilitară – ansamblul format din construcţii, instalaţii şi amenajări, care 
asigură în teritoriul localităţilor funcţionarea permanentă a tuturor construcţiilor şi 
amenajărilor, indiferent de poziţia acestora faţă de sursele de apă, energie, trasee 
majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protecţiei 
mediului ambiant (G.M – 007 – 2000). 
Edificabil (suprafaţa edificabilă) – suprafaţă componentă a unei parcele, în 
interiorul căreia pot fi amplasate construcţii, în condiţiile Regulamentului Local de 
Urbanism. 
Funcţiunile urbane – activităţi umane specifice care se desfăşoară într-o localitate, 
într-o anumită perioadă de timp, localizate teritorial şi definite de indicatori spaţiali şi 
indicatori de funcţionare (G.M – 007 – 2000). 
Garajele –construcţii cu unul sau mai multe niveluri pentru staţionarea, adăpostirea, 
întreţinerea şi eventual reparaţia autovehiculelor (G.M – 007 – 2000). 
Indici urbanistici – instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul 
proiectării şi al dezvoltării durabile a zonelor urbane, care se definesc şi se calculează 
după cum urmează: 
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafaţa construită 
desfăşurată (suprafaţa desfăşurată a tuturor planşeelor) şi suprafaţa parcelei. 
Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: 
-suprafaţa subsolurilor cu înălţimea liberă de până la 1,80 m, 
-suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gararea 
autovehiculelor, 
-spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile 
-suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi 
copertinelor necirculabile 
- podurile neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, scările 
exterioare, trotuarele de protecţie; (Legea 350/2001) 
Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafaţa construită 
(amprenta la sol a clădirii) şi suprafaţa parcelei. Suprafaţa construită este suprafaţa 
construită la nivelul solului, cu excepţia teraselor descoperite ale parterului care 
depăşesc planul faţadei, a platformelor, scărilor de acces. Proiecţia la sol a 
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balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat şi a 
logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa construită. (Legea 350/2001) 
Îmrejmuirile – construcţiile sau amenajările (plantaţii, garduri vii), cu caracter definitiv 
sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o 
delimita de domeniul public sau de proprietăţile învecinate (G.M – 007 – 2000). 
Locuinţă individuală – unitate funcţională, formată din una sau mai multe camere de 
locuit, situate la acelaşi nivel al clădirii sau la niveluri diferite, cu dependinţele, dotările 
şi utilităţile necesare, având acces direct şi intrare separată, destinate exclusiv ei, şi 
care a fost construită sau transformată în scopul de a fi folosită de o singură 
gospodărie, pentru satisfacerea cerinţelor de locuit. De regulă, locuinţa individuală 
dispune de o parcelă proprie. 
Locuinţe colective –grup de locuinţe, amplasat pe o singură parcelă şi situat în una 
sau mai multe construcţii, având de regulă acces comun şi und există atât proprietăţi 
comune cât şi proprietăţi individuale. 
Nivel – spaţiu construit suprateran sau subteran al construcţiilor închise sau 
deschise, delimitat de planşee. Constituie nivel supanta a cărei arie este mai mare 
decât 40% din cea a încăperii/spaţiului în care se află (P118-99 Normativ de 
siguranţă la foc a construcţiilor). 
Nivel retras (prescurtat: R)– nivel ale cărui limite exterioare, în proiecţia orizontală, 
sunt retrase faţă de cele ale nivelului inferior. În sensul prezentului regulament, un 
nivel retras se va retrage de la toate faţadele clădirii care sunt vizibile din spaţiul 
public, în aşa fel încât planul care uneşte cornişa superioară sau aticul ultimului nivel 
plin cu cea a nivelului retras să nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul 
orizontal. Suprafaţa construită desfăşurată a nivelului retras nu va depăşi 60 % din 
cea a ultimului nivel plin (neretras). 
Parcajele – spaţii amenajate la sol sau în construcţii pentru staţionarea, respectiv 
pentru adăpostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M – 007 – 2000). 
Parcela – suprafaţa de teren ale cărei limite sunt sau nu materializate pe teren, 
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, aparţinând domeniului public sau 
privat, şi care are un număr cadastral ce se înscrie în registrul de publicitate funciară. 
Împreună cu construcţiile sau amenajările executate pe suprafaţa sa, parcela 
reprezintă un bun imobil (G.M – 007 – 2000). 
Servitute de utilitate publică – sarcina impusă asupra unui imobil pentru uzul şi 
utilitatea unui imobil având un alt proprietar. Măsura de protecţie a bunurilor imobile 
publice nu poate fi opusă cererilor de autorizare decât dacă este continuă în 
documentaţiile de urbanism aprobate (având drept consecinţă o limitare 
administrativă a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001). 
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Strada – drumuri publice din interiorul localităţilor indiferent de denumire (stradă, 
cale, chei, splai, şosea, alee, fundătură, uliţă) (G.M – 007 – 2000). 
Suprafaţa construită desfăşurată (SCD) – suma suprafeţelor desfăşurate a tuturor 
planşeelor. Nu se iau în calculul suprafeţei construite desfăşurate: suprafaţa 
subsolurilor cu înălţimea liberă de până la 1,80 m, suprafaţa subsolurilor cu destinaţie 
strictă pentru gararea autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei 
civile, suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, teraselor şi 
copertinelor necirculabile, precum şi a podurilor neamenajabile, aleile de acces 
pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecţie (Legea 
350/2001). 
Suprafaţa construită (SC) – suprafaţa construită la nivelul solului, cu excepţia 
teraselor descoperite ale parterului care depăşesc planul faţadei, a platformelor, 
scărilor de acces. Proiecţia la sol a balcoanelor a căror cotă de nivel este sub 3,00 m 
de la nivelul solului amenajat şi a logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa 
construită (Legea 350/2001). 
Unitate teritorială de referinţă (UTR) – subdiviziune urbanistică a teritoriului unităţii 
administrativ-teritoriale de bază, constituită pe criterii urbanistice similare sau 
omogene, având drept scop păstrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului în 
concordanţă cu tradiţiile, valorile sau aspiraţiile comunităţii la un moment dat şi 
necesară pentru:agregarea pe suprafeţe mici a indicatorilor de populaţie şi de 
construire, determinareacaracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor 
urbanistici, reglementarea urbanistică 
omogenă. UTR, având de regulă suprafaţa de 1-20 ha şi în mod excepţional până la 
100 ha, se delimitează pe limitele de proprietate, în funcţie de unele dintre 
următoarele caracteristici, după caz: 
- relief şi peisaj cu caracteristici similare; 
- evoluţie istorică unitară într-o anumită perioadă; 
- populaţie cu structură omogenă; 
- sistem parcelar şi mod de construire omogene; 
- folosinţe de aceeaşi natură ale terenurilor şi construcţiilor; - regim juridic al 
imobilelor similar; reglementari urbanistice omogene referitoare la 
destinaţia terenurilor şi la indicii urbanistici (Legea 350/2001). 
Zona funcţională – parte din teritoriul unei localităţi în care, prin documentaţiile de 
amenajare a teritoriului şi de urbanism, se determină funcţiunea dominantă existentă 
şi viitoare. Zona funcţională poate rezulta din mai multe părţi cu aceeaşi funcţiune 
dominantă (zona de locuit, zona activităţilor industriale, zona spaţiilor verzi etc.). 
Zonificarea funcţională este acţiunea împărţirii teritoriului în zone funcţionale (Legea 
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350/2001). 
INTOCMIT            DATA, 
arh.dipl. Nagy-Vizitiu Alexandru       febr. 2022 
arh.dipl. Fodor-Doba Laura 
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OBIECTIV:  Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu de cladiri rezidentiale ( zona de 

locuire cu functiuni complementare de comert si servicii ) 
                                                                                     

1 
 

 
PLANUL DE ACTIUNE  

PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE 
 

1. Date de recunoaștere a investiției 
 

DENUMIRE PROIECT: Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu de cladiri 
rezidentiale ( zona de locuire cu functiuni complementare de comert 
si servicii )  

AMPLASAMENT:  str. Campul Linistii, Mun. Arad, Jud.  ARAD,  
identificat cu extras CF 343132 

FAZA:    Plan Urbanistic Zonal 
NR. PROIECT:   16/2021 
BENEFICIAR:   S.C. ARED S.R.L. 
PROIECTANT:   S.C. MODULAR SRL 
    Strada Nicolae Grigorescu nr.7, Municipiul Arad, județul Arad 
    T:0740166298/ E: laura.doba@ared.ro 

 

2. Etapizarea investiției 
 

2.1. Dupa aprobarea în Consiliul Local al Mun.Arad a prezentului P.U.Z. se vor obține 
etapizat Certificate de Urbanism pentru categoriile de lucrări necesare investiției  – perioada 
estimată implementării planului de actiune: oct.2020-oct.2035 

Beneficiarii intenționează să realizeze un ansamblu de clădiri rezidențiale, cu functiuni 
complementare de comert si  prestări servicii. 
Categoriile de lucrări necesare investiției vor fi: 
a) construcții noi : 
- clădiri de locuinte individuale și funcțiuni complementare, servicii și comert (UTR Li Subzona L, 
parcele P1-87) 
- clădiri de locuințe individuale și funcțiuni complementare (UTR Li, Subzona M , parcele P88-93) 
b) racorduri la rețelele tehnico – edilitare și retele de incintă; 
c) sistematizare verticală a terenului; 
d) platforme parcaje, drumuri de incintă și accesul autospecilalor de intervenții; 
e) amenajare spații verzi și plante, parc, locuri de joacă (UTR Li, Subzona L, parcele P94-97) 
f) platforme gospodărești și amenajări tehnico-edilitare 
g) documentația de față propune reglamentarea zonei 
 

2.2.Obținerea  Autorizațiilor de construire etapizat pentru categoriile de lucrări necesare 
investiției – estimat noi.2022-oct.2032 

 
2.3. Începerea lucrărilor conform Autorizațiilor de constructii etapizat - estimat noi.2022-

oct.2032 



PROIECT NR.:  16/2021      
FAZA:   P.U.Z         
BENEFICIAR:  S.C. ARED S.R.L.   
OBIECTIV:  Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu de cladiri rezidentiale ( zona de 

locuire cu functiuni complementare de comert si servicii ) 
                                                                                     

2 
 

 
2.4. Incheierea și recepția construcțiilor se va desfășura pe etape de execuție 
2.5. Recepția lucrărilor necesare investiției și întabularea în Cartea funciară se va desfășura 

in etape - estimat ian.2022-oct.2032 
 

Categoriile de lucrări aferente investiției sunt estimate a se realiza în perioada  2022-2032. 
Costurile aferente realizării investiției sunt în sarcina Beneficiarilor 
  

In timp planul de acțiune poate suferi modificări dacă beneficiarii consideră favorabil . 
 
 
INTOCMIT            DATA, 
                            februarie 2022 

arh.dipl. Nagy-Vizitiu Alexandru 

 
arh.dipl. Fodor-Doba Laura 

 
 
 
Însușit de beneficiarul / titular documentatie PUZ : SC ARED SA, Jiva Dan-Ioan 
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Zona Edificabila

Carosabil

CIRCULATII EXISTENTE:

Limita Parcele Propuse

SIMBOLURI:

Pietonal

Pietonal propus

Carosabil propus
Limita Zona Edificabila

Zona Locuinte Individuale
(max. 2 apartamente pe parcela)

ZONIFICARE FUNCTIONALA
PROPUSA

CIRCULATII PROPUSE :

Zona Restrictii LEA

Limita Zona Restrictii

LEA  110kV

LEGENDA :

Zona Restrictii Gaz

LIMITE:

Zona Mixta Locuinte si Servicii/Comert

Acces auto pe parcela

Parcele cu functiune agricola

Stalp  iluminat stradal /
electricitate

ZONIFICARE FUNCTIONALA
EXISTENTA / APROBATA ANTERIOR:

Stalp  electricitate LEA

Limita Zona De Studiu
Limita De Proprietate

Spatii  Verzi, Parcuri,
Zona de Verde de Aliniament

Extindere Pietonal

Extindere Carosabil

CIRCULATII PROPUSE IN
PERSEPECTIVA :

Limita subzone UTR

Stalp  electricitate LEA
cu noatie de identif.St 2/16

Bilan teritorial zona studiata
Situatie Existente Situatie Propusa

mp procent % mp procent %
Teren arabil 124636.25 100 96079.3 70.61

Locuire idividuala 0.00 0.00 25476.63 18.72
Zona Mixta 0.00 0.00 2601.36 1.91

 Circulatii 11443.24 0.00 8668.97 6.37
Spatii verzi 0.00 0.00 3253.03 2.39

Total 136079.49 100 136079.30 100.00

Bilan teritorial parcela propusa pentru amenajare PUZ
Situatie Existente Situatie Propusa

mp procent % mp procent %
Teren arabil 40 000.00 100 0.00 0.00

Locuire idividuala 0.00 0.00 25476.63 63.70
Zona Mixta 0.00 0.00 2601.36 6.50
 Circulatii 0.00 0.00 8668.97 21.67

Spatii verzi 0.00 0.00 3253.03 8.13
Total 40 000.00 100 40000.00 100.00
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Suprafata Totala

Suprafata proprietate

privata - teren destinat parcelelor si a terenurilor

aferente necesare pentru zona de locuinte

individuale si functiuni complementare

Suprafata %

100.00%

Tabel suprafete

40 000.00 mp
100,00%

Suprafata proprietate

privata ce vor trece in domeniul

public al Mun. Arad - teren

destinat circulatiilor carosabile,

pietonale, vegetatiei de aliniament, spatii verzi

(parc)

0.00 mp
0,00%

4.00 ha

0.00 ha

4.00 ha

40 000.000 mp

L E G E N D A :

PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI

LIMITE:

Limita De Proprietate

Limita Zona De Studiu

Proprietate Privata a persoanelor fizice sau juridice

Limita Zona Edificabila/Construibila

Proprietate Privata a persoanelor fizice sau juridice - Obiect PUZ

Domeniul privat al statului  sau al UAT

NE

SV

S

N

NV

V

SE

E

Proprietatea asupra terenurilor

Plansa nr.

Arad, Str. Poetului 1/C

Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru ansamblu

de cladiri rezidentiale ( zona de locuire cu

functiuni complementare de comert si servicii )

str. Campul Linisti, F.N. Identificat prin extrasul

C.F. 343132, Jud. Arad

Ansamblu Rezidential Campul Linisti

Plan Proprietatea Terenurilor
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S=294.34 mp
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01
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S=498.60 mp

inaltime
stalp 01
146.50

P3
109.74

P6
110.33

P11
110.28

**se considera cota 110.40 cota medie a
terenului

**se considera cota 110.40 cota medie a
terenului

UTR: LI
Subzona L

regim maxim de inaltime
S/D+P+1+M/E Retras
P.O.T.maxim= 40%

C.U.T.maxim=1.200 ADC/mp. teren

UTR: LI
Subzona M

regim maxim de inaltime
S/D+P+2+M/E Retras
P.O.T.maxim= 40%

C.U.T.maxim=2.000 ADC/mp. teren
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