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1. INTRODUCERE
1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

» Denumirea lucrarii: "PUZ si RLU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE DOTARI, SPATII
COMERCIALE, PRESTARI SERVICII CU AMENAJARILE

AFERENTE”
= Beneficiar: CUCUIU SILVIU-ALEXANDRU
= Proiectantul general: S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L

TIMISOARA, STR. NORMA, NR. 4, JUD. TIMIS
TELEFON: 0757 916 351

= Proiectant de specialitate: TIRON ANDREI

= Data elaborarii [ULIE 2024

1.2.OBIECTUL PUZ

SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

Prezenta documentatie de urbanism a fost realizatd in urma solicitarii beneficiarului CUCUIU
SILVIU-ALEXANDRU care doreste integrarea parcelelor in zona de locuinte colective si functiuni
complementare dotari, spatii comerciale, prestari servicii cu amenajarile aferente.

Elaborarea acestei documentatii are la baza Certificatul de Urbanism nr. 422 din 19.03.2024,
eliberat de catre Municipiului Arad, judet Arad.

Prin aceasta documentatie este propusa reglementarea si dezvoltarea din punct de vedere
urbanistic a terenurilor din intravilan cu C.F. nr. 323070 si 342203 avand categoria de folosinta curti
constructii, in zond rezidentiala cu locuinte colective si functiuni complementare, dotari si servicii.

Terenurile care fac obiectul prezentei documentatii se aflé in proprietatea domnului CUCUIU
SILVIU-ALEXANDRU s a doamnei CUCUIU DOINA, sunt situatie in Municipiul Arad, judet Arad, pe
Calea Victoriei si au o suprafata totala de 1288,00 mp conform Extraselor C.F. nr. 323070 si 342203. Pe
terenurile reglementate, cu C.F. nr. 323070 si 342203 nu sunt servituti.

Conform cerintelor beneficiarilor pe terenurile supuse reglementérilor se doreste realizarea unui
imobil de locuinte colective si functiuni complementare dotari, spatii comerciale, prestari servicii cu
amenajarile aferente:

LS: Zona locuinte colective si functiuni complementare

SV: Subzona spatiu verde

TE - Subzona tehnico-edilitara

Cc — Subzona cai de comunicatie

Proiect nr. 115/ 2024



S.C.RIF STYLE PROJECT SRR.L.

Zona functionala LS: va cuprinde locuinte si functiuni complementare pentru care se
propun urmatorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim S+P+3E+Er
H maxim 17m

H maxim cornisa 14 m

POT maxim 40%

CUT maxim 2

POT spatiu verde min. 25%

Subzona functionala SV - Subzona spatiu verde, Pe acesta subzonad se pot realiza amenajari
neconstructive, constructii provizorii, platforme, copertine, mobilier urban si edilitare.

Subzona functionala TE - Subzona tehnico-edilitara, Pe aceasta subzona se pot realiza amenajari
neconstructive, constructii provizorii, platforme, copertine, mobilier urban si edilitare.

Zona functionala Cc - Zona cai de comunicatie, Pe aceastda zond se pot realiza amenajari de
drumuri, spatii verzi, trotuare, parcari, platforme si edilitare.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU ZONA STUDIATA

Zona studiata face parte din UTR 6, in conformitate cu Regulamentul aferent PUZ - subzona
predominant rezidentiala cu cladiri de tip urba, Lmu6a.

UTR nr. 6 si 39 cuprinde urméatoarele Subzone Functionale

LM — zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

Lmuéa,b - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban

Lmu6e,f - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban cu regim de inaltime minim
P+1(P+M)

LI — zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri

LI6, LI35 - subzona predominant rezidentiala

IS — zona pentru institutii publice i servicii

1Si6 — subzona constructii de invatamant

[Ss6, 1Ss39 — subzona constructii de sanatate

| — zona unitatilor industriale

Ip6, Ip39a,b - subzona industriale poluante

1p39 — subzona unitati industriale nepoluante

Ge —zona de gospodarire comunala

Gcet39 — subzona unitati gospodarire comunala (transport in comun)

C — zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

Ca39 - subzona cai de comunicatie aeriana

P — zona de parcuri, complexe sportive, turism, perdele de protectie

Pcs6a,b - subzona complexe sportive
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Zona reglementata conform PUG prin se incadreaza in UTR nr. 6 ( si 39) - subzona predominant
rezidentiala cu cladiri de tip urban Lmu6a - care face parte din L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1
,P+2, conform Certificatului de Urbanism nr. 422 din 19.03.2024.

Terenul reglementat care face parte din subzona Lmu6a,b, este separat in partea de nord de
strada Feleacului fata de subzona uniforma. Aceasta separare cuprinde patru terenuri, pritre care doua
terenuri care fac parte din zona reglementata.

Conform noului PUG in curs de elaborare, zona reglementata este incadrata in subzona
functionala MDL — Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta arterelor de trafic locale, care
cuprinde mixtura de imobile cu functiunea de locuire si servicii, avand CUT 1,4 si conditionat maxim 2,2
daca sunt incluse garaje colective, regim de inaltime (2s)+P+4+R.

Conform plansei 203-3.4. Zone de regenerare si restructurare urbana. Zone de urbanizare din
PUG-ul in curs de elaborare, pentru frontul stradal de pe Calea Victoriei, din zona UTA pana in zona
spitalului judetean este propus Zona de locuinte colective urbane medii (max 6N supraterane), cu
functiuni complementare.

Noul PUG in curs de elaborare al Municipiului Arad se afla in stadiul - Etapa V - Solutia
preliminara a PUG - Elaborarea formei preliminare a documentatiei de urbanism.

Subzona functionala MDL, prevede urmatorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim POT maxim CUT maxim
(28)+P+4I+I? 45%
Parcele comune 17m-comisa 40% - locui 14
22m-total o - loctiire
] (2S)+P+4.+I? 50%
Parcela pe colt 23m-cornisé , 1,6
’ ’ 40% - locuire
28m-total
Cdt. >18m aliniam 12m-total +garaje colective 60% +garaje colective 2,2

Totodatad subzona functionala MDL cuprinde - Zona mixta cu regim de construire deschis,
adiacenta arterelor de trafic locale. Zona de mixtura de imobile cu functiunea de locuire si servicii,
amplasate in regim de front discontinuu, adiacente arterelor locale de trafic, in general de categoria Il si
[II. Calea Victoriei este un bulevard larg, cu 2 benzi pe sensul de mers.

In zona de sud, reprezentat pe planul de incadrare, prin HCLMA nr. 654 din 28.11.2023 s-a
aprobat PUZ pentru Construire cladire: spatii comerciale, birouri si locuinte. Desfiintare cladiri existente”,
intravilan Municipiul Arad, Calea Victoriei, nr. 2/B, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 354129 — Arad
pentru care au fost prevazut urmatorii indici urbanistici — identici cu cei ai proiectului nostru PUZ:

Regim de inaltime maxim S+P+3E+Er
H maxim 18 m

POT maxim 40%

CUT maxim 2
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Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z..

1.3 SURSE DOCUMENTARE
STUDII SI PROIECTE ELABORATE ANTERIOR

Zona studiata face parte din UTR 6, in conformitate cu Regulamentul aferent PUZ — subzona
predominant rezidentiala cu cladiri de tip urba, Lmu6a.

UTR nr. 6 si 39 cuprinde urméatoarele Subzone Functionale

LM — zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

Lmu6a,b - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban

Lmu6e,f - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban cu regim de inaltime minim
P+1(P+M)

LI — zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri

LI6, LI35 - subzona predominant rezidentiala

IS — zona pentru institutii publice si servicii

1Si6 — subzona constructii de invatamant

[Ss6, 1Ss39 — subzona constructii de sanatate

| — zona unitatilor industriale

Ip6, Ip3%a,b - subzona industriale poluante

Ip39 — subzona unitati industriale nepoluante

Ge - zona de gospodarire comunala

Gcet39 — subzona unitati gospodarire comunala (transport in comun)

C — zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

Ca39 - subzona cai de comunicatie aeriana

P — zona de parcuri, complexe sportive, turism, perdele de protectie

Pcs6a,b - subzona complexe sportive

Zona reglementata conform PUG prin se incadreaza in UTR nr. 6 ( si 39) - subzona predominant
rezidentiala cu cladiri de tip urban Lmu6a — care face parte din L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1
,P+2, conform Certificatului de Urbanism nr. 422 din 19.03.2024.

Terenul reglementat care face parte din subzona Lmu6a,b, este separat in partea de nord de
strada Feleacului fata de subzona uniforma. Aceasta separare cuprinde patru terenuri, pritre care doua
terenuri care fac parte din zona reglementata.

Conform noului PUG in curs de elaborare, zona reglementata este incadrata in subzona
functionala MDL — Zon& mixta cu regim de construire deschis, adiacenta arterelor de trafic locale, care
cuprinde mixtura de imobile cu functiunea de locuire si servicii, avand CUT 1,4 si conditionat maxim 2,2
daca sunt incluse garaje colective, regim de inaltime (2s)+P+4+R.

Conform plansei 203-3.4. Zone de regenerare si restructurare urbana. Zone de urbanizare din
PUG-ul in curs de elaborare, pentru frontul stradal de pe Calea Victoriei, din zona UTA pana in zona
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spitalului judetean este propus Zona de locuinte colective urbane medii (max 6N supraterane), cu
functiuni complementare.

Noul PUG in curs de elaborare al Municipiului Arad se afla in stadiul - Etapa V - Solutia
preliminara a PUG - Elaborarea formei preliminare a documentatiei de urbanism.

Subzona functionald MDL, prevede urmatorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim POT maxim CUT maxim
(28)+P+4.+|? 45%
Parcele comune 17m-cornisé , 14
’ 40% - locuire
22m-total
] (28)+P+4l+l':2 500%
Parcela pe colt 23m-cornisé , 1,6
’ ’ 40% - locuire
28m-total
Cdt. >18m aliniam 12m-total +garaje colective 60% +garaje colective 2,2

Totodata subzona functionala MDL cuprinde - Zona mixtad cu regim de construire deschis,
adiacenta arterelor de trafic locale. Zond de mixturd de imobile cu functiunea de locuire si servicii,
amplasate in regim de front discontinuu, adiacente arterelor locale de trafic, in general de categoria Il si
[II. Calea Victoriei este un bulevard larg, cu 2 benzi pe sensul de mers.

In zona de sud, reprezentat pe planul de incadrare, prin HCLMA nr. 654 din 28.11.2023 s-a
aprobat PUZ pentru Construire cladire: spatii comerciale, birouri si locuinte. Desfiintare cladiri existente”,
intravilan Municipiul Arad, Calea Victoriei, nr. 2/B, pe parcela identificatad prin C.F. nr. 354129 — Arad
pentru care au fost prevazut urmatorii indici urbanistici — identici cu cei ai proiectului nostru PUZ:

Regim de inaltime maxim S+P+3E+Er
H maxim 18 m

POT maxim 40%

CUT maxim 2

» P.U.G. si R.L.U. Municipiul Arad

= PUG in curs de elaborare al Municipiului Arad se afla in stadiul - Etapa V - Solutia preliminara a
PUG - Elaborarea formei preliminare a documentatiei de urbanism.

= P.U.Z. siR.L.U. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 654 din 28.11.2023 s-a aprobat PUZ pentru
Construire cladire: spatii comerciale, birouri si locuinte. Desfiintare cladiri existente"

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

o Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile locale
ale Municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

o Ridicare topografica, intocmita de S.C. TOPO SERVICE S.R.L.Ing. Lazar Dorel
e Studiul geotehnic intocmit de S.C. HILSILDAN CONSTRUCT S.R.L.
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PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC DEZVOLTAREA
URBANISTICA A ZONEI

= RGU
= CODUL CIVIL
= RLU

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona studiata face parte din UTR 6, in conformitate cu Regulamentul aferent PUZ — subzona
predominant rezidentiala cu cladiri de tip urba, Lmu6a.

UTR nr. 6 si 39 cuprinde urmatoarele Subzone Functionale

LM — zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

Lmu6a,b - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban

Lmu6c,f - subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban cu regim de inaltime minim
P+1(P+M)

LI — zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri

LI6, LI35 - subzona predominant rezidentiala

IS — zona pentru institutii publice si servicii

ISi6 — subzona constructii de invatamant

ISs6, ISs39 - subzona constructii de sanatate

I — zona unitatilor industriale

Ip6, Ip39a,b - subzona industriale poluante

1p39 — subzona unitati industriale nepoluante

Ge —zona de gospodarire comunala

Gcet39 — subzona unitati gospodarire comunala (transport in comun)

C — zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

Ca39 - subzona cai de comunicatie aeriana

P — zona de parcuri, complexe sportive, turism, perdele de protectie

Pcs6a,b - subzona complexe sportive

Zona reglementata conform PUG prin se incadreaza in UTR nr. 6 ( si 39) - subzona predominant
rezidentiald cu cladiri de tip urban Lmu6a - care face parte din L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1
,P+2, conform Certificatului de Urbanism nr. 422 din 19.03.2024.

Terenul reglementat care face parte din subzona Lmu6a,b, este separat in partea de nord de
strada Feleacului fatd de subzona uniforma. Aceasta separare cuprinde patru terenuri, pritre care doua
terenuri care fac parte din zona reglementata.

Conform noului PUG in curs de elaborare, zona reglementatda este incadrata in subzona
functionala MDL - Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta arterelor de trafic locale, care

Proiect nr. 115/ 2024



S.C.RIF STYLE PROJECT SRR.L.

cuprinde mixtura de imobile cu functiunea de locuire si servicii, avand CUT 1,4 si conditionat maxim 2,2
daca sunt incluse garaje colective, regim de inaltime (2s)+P+4+R.

Conform plansei 203-3.4. Zone de regenerare si restructurare urbana. Zone de urbanizare din
PUG-ul in curs de elaborare, pentru frontul stradal de pe Calea Victoriei, din zona UTA pana in zona
spitalului judetean este propus Zona de locuinte colective urbane medii (max 6N supraterane), cu
functiuni complementare.

Noul PUG in curs de elaborare al Municipiului Arad se afla in stadiul - Etapa V - Solutia
preliminara a PUG - Elaborarea formei preliminare a documentatiei de urbanism.

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Zona studiatd a cunoscut o dezvoltare deosebita in ultimii ani, fiind inclusa elabordnduse mai
multe documentatii de urbanism aprobate prin
e HCLMA nr. 654 din 28.11.2023 "Construire cladire: spatii comerciale, birouri si locuinte.
Desfiintare cladiri existente"
e HCLMA nr. 142 din 11.03.2022 "Cladire cu functiuni mixte",

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA LOCALITATII

Zona studiata cuprinde terenuri aflate in intravilan, cu functiunea de curti constructii. Tendinta
este de dezoltare a municipiul si de a reglementa zonele de pe arterele principale impune amenajare
zonei studiate.
POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Zona studiata se afla intr-o deosebita dezvoltare din punct de vedere economic si social, iar acest
fapt este preconizat a continua si in viitorul apropiat. Aceastéd dezvoltare, atrage dupa sine si cresterea

cererii pentru zona rezidentiala si functiuni complementare, dotari si servicii.

Din acest punct de vedere, reglementarile prezentului PUZ se integreaza in prespectivele de
dezvoltare ale Municipiului Arad.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE
POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Zona studiata face parte din UTR 6, in conformitate cu Regulamentul aferent PUZ - subzona
predominant rezidentiala cu cladiri de tip urba, Lmu6a.

Pentru terenul in cauza s-a efectuat ridicarea topografica, pe baza careia s-a intocmit
documentatia pentru inregistrarea proprietatilor in Cartea funciara, realizandu-se publicitatea imobiliara,
potrivit Legii nr. 7/1996 a cadastrului.
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Studiile topografice cuprind planurile topografice cu amplasamentele reperelor, listele cu repere
din sistemul de referintd national, raportarea datelor topografice facandu-se la sistemul de referinta —
STEREO 1970 — Marea Neagra.

Studiul Topografic a fost efectuat de catre S.C. TOPO SERVICE S.R.L., ing. Lazar
Dorel din care rezulté ca varile cotelor nivelmetrice ale trenului variaza intre 108.44 si 107,74NMN
pe directia Nord-Sud si 108,94 si 107,72 NMN Est-Vest. Se poate observa ca nivelul terenului variaza
cu 70cm respectiv 122cm. Terenul in cauzé nu prezintd disfunctionalitati.

RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA / VECINATATI

Parcela ce se doreste a fi reglementatd, identificata prin nr. C.F. nr. 323070 si 342203 Arad,
sunt amplasate in intravilanul Municipiului Arad, Judetul Arad are o forma regulatd, are urmatoarele
vecinatati.

- LaN: strada Feleacului

- La S: parcela cu nr. Top drum nr. Cad. 7060/3873/a/1/3/6, locuinta in regim parter

- LaV:parcela cu nr. Top drum nr. Cad. 311988, Colegiul National Vasile Goldis Arad
- LaE: Calea Victoriei

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI iN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITI
GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

RELIEFUL - Relieful este dominat de zona sudica de campie a Muresului, subdiviziunea Campiei
vestice a Aradului, parte din Depresiunea Panonica, sub forma unui un con aluvial al Muresului, cu
aspect valurit si declivitati slab accentuate ale terenului dar, relativ dese si predominanta depozitelor
loessoide recente, fragmentate de vechile cursuri sau meandre parasite ale Muresului si formata din
campuri joase si intinse cu aspect insular si altitudini de 120-90m de la est la vest, in zona de contact cu
campia Peregului avand 104m.

Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ plata, avand diferente de nivel
nesemnificative. Acesta nu prezinta potential de alunecare.

RETEA HIDROGRAFICA - Municipiul Arad este strabatut de Raul Mures, cu panta de 0,3%o si un debit
mediu multianual de cca. 170 m%s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreaza primavara
(aprilie-iunie) — 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) — 13% din volumul mediu anual. Cel
mai mare debit a fost inregistrat in 1970 de cca 2.320m?s. In timpul apelor mari si al viiturilor, aceste
volume de apa transportate sunt importante. Debitul mediu zilnic minim este de 21m?¥s, iar cel maxim
de 41m¥s in perioadele de vegetatie (iunie-august). Marimea bazinului de receptie al Muresului in zona
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Aradului permite regimul de compensare al apelor. Debitul mediu multianual privind cantitatea de
aluviuni in suspensie este de 95kg/s, iar cel de aluviuni neglijabil.

Din punct de vedere hidrogeologic, alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si
nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in functie de variatile regimului
precipitatilor din zona.

Clima este cea tipica temperat-continentala, moderatd, in care sunt prezente influente ale
climatului mediteranean si oceanic , cu ierni relativ blande si cu veri calduroase si nu prea secetoase.
Lantul Carpatilor il adaposteste impotriva invaziilor aerului rece continental, iar deschiderea dinspre vest
permite patrunderea aerului temperat maritim.

CLIMA - Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele :
a) Temperatura aerului:

- Media lunara minima : - (1-2)°C, in ianuarie;

- Media lunara maxima : + (21-22)°C, in iulie-august;

- Temperatura minima absoluta : - 29,2°C, in 13.02.1935;

- Temperatura maxima absoluta : + 40,0°C, in 16.08.1952

- Temperatura medie anuala : + 10,9°C

b) Precipitatii:
- Media lunara maxima : 70-80 mm, in iulie;
- Media anuala : 600-700 mm;
- Cantitatea maxima in 24 h : 100 mm.

Flora: nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme
specific ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.

FAUNA SI FLORA - Fauna spontana este reprezentatd de exemplare de importanta cinegetica :
iepurele salbatic, porcul mistret, vulpea, soarecele de camp, hérciogul si de pasari ca: prepelita, fazanul.

Vegetatia este specificd zonei de stepa. Dintre ierburi intalnim: spinul vantului, colilia, iar dintre
arbusti: macesul, porumbarul, dar si exemplare rare cum ar fi pdpucul doamnei, stanjenelul, capsunica,
serparita s.a.

CONDITII GEOTEHNICE - Din punct de vedere geomorfologic, zona mentjonata este amplasatd in
Campia joasa a Banatului, aflatd sub influenta apelor curgatoare, care au dus la trasportarea si
depunerea de particule fine de diverse roci, provenite din dezagregarea rocilor de baza. Suprafata
relativ neteda a campiei a imprimat apelor curgatoare i a celor in retragere cursuri ratacitoare cu
numeroase brate si zone mlastinoase, ceea ce a dus la depunerea de particule cu dimjensiuni si
fragmente de la foarte fine (argile coloidale) la particule de prafuri si nisipuri. Prin asanarea apelor s-a
ajuns la straturi in general separate in functie de marimea fragmentelor de baza. in asemenea situatii,
stratificatia poate sa se schimbe pe distante uneori mici.
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In general, suprafata morfologicd consté din forme de relief nediferentiate, cu vai putin adanci,
meandre, albii parasite, terase ingropate, acoperite cu o crusta subtire de sol vegetal si umpluturi
recente de sistematizare verticala.

RISCURI NATURALE - Pentru incadrarea preliminara a lucrarilor din punct de vedere al ,Riscului
geotehnic”, respectiv al ,Categoriei geotehnice”, conform ,Normativului privind documentatiile
geotehnice pentru constructii”, indicativ. NP 074/2014, aprobat cu Ordinul nr. 128/08.05.2007 al
Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor si publicat in Monitorul Oficial nr. 381 din 06-
iunie-2007, anexa |.1., se considera factorii de influenta prezentatj in tabelul de mai jos:

Factori de influenta Incadrarea Puncte
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterana Fara epuismente 1
CIaS|f|c§rea c.onstructlel dupa Normals 3
Categoria de importanta.
Vecinatati Risc moderat 3
Zona sesmica : valoare de virf a acceleratiei terenului
Zona seismica pentru proiectare ag=0,20 si perioada de control (colf) 1
Tc=0,7s, conform normativului P100/1-2013.
PUNCTAJ TOTAL 10

Conform Tabelului din Normativul NP 074/2014, totalul de 10 puncte precum si a datelor
prezentate anterior imobilul se incadreaza in ,categoria geotehnica 2, cu ,risc geotehnic moderat”.

2.4. CIRCULATIA
ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA iN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI RUTIERE

Accesele se vor face din Calea Victoriei si din Aleea din vecinatatea nordica. Se vor propune cate
2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa(apartament). Locurile de parcare vor putea fi atat
supraterane cat si subterane. Parcarile trebuie sa respecte normativele in viguare si OMS 119/2014.

CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTAT! IN FLUENTA CIRCULATIEI

Capacitatile de transport admise vor respecta legislatia in viguare pentru drumurile publice din
0.G. 43/1997 republicata, cu completarile si modificarile ulterioare, cét si Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 303/2016.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
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In proximitatea Nordica si Sudica a terenului reglementat se afli Zona Rezidentiala, prin
reglemantarile propuse terenul studiat se incadreaza in caracteristicile functiunil din zona. Totodata in
vecinatatea Vestica se afla Colegiul National Vasile Goldis Arad.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
In prezent terenul studiat are catergoria de folosinta Curti Constructii

In contextul in care, in imediata vecinatate se afla zona rezidentiala cat si zona de servicii, a se
impune ca terenul ce face obiectul prezentei documentatii sa fie reglementata cu functiuni mixte.

2.6. ECHIPARE EDILITARA
STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA LOCALITATII

ALIMENTARE CU APA
— Confrom avizului de amplasament de la Compania de Apa Arad S.A.

CANALIZARE
— Confrom avizului de amplasament de la Compania de Apa Arad S.A.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
— Confrom avizului de amplasament de la RETELE ELECTRICE BANAT S.A.

TELECOMUNICATII
— Confrom avizului de amplasament de la ORANGE ROMANIA S.A.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
— Confrom avizului de amplasament de la DELGAZ GRID S.A.

2.7. PROBLEME DE MEDIU
RELATIA CADRULUI NATURAL — CADRUL CONSTRUIT

in zona studiata predomina constructile cu regim de naltime mediu, cu precidere locuinte,
institutii, servicii, din acest punct de vedere, reglementarea terenului ce face obiectul prezentei
documentatii se incadreaza in specificul zonei, pastrand relatia actuala dintre cadrul natural si cadrul
construit.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

in privinta riscurilor naturale si antropice, in zona studiatd acestea sunt in principal scazute
datoritd specificului zonei, respectiv rezidential.
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Tn decursul timpului zona studiata a fost, de regula, feritd de calimitati naturale majore, cum ar fi
inundatii, alunecari de teren, viituri, cutremure de grad ridicat, astfel riscurile naturale sunt scazute.

In ce privesc ricurile antropice, acestea sunt, de asemena destul de scizute, iar principalul risc
poate fi considerat poluarea din surse casnice si transport. Totusi, in localitate sunt implementate
politicile publice pentru reducerea poluarii in vederea reducerii la minimum a oricaror riscuri de afectare
a mediului inconjurator.

MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE COMUNICATII SI DIN
CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

Atét sistemul cailor de comunicatii cat si categoriile echiparii edilitare nu prezinta riscuri pentru
Zona.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
In zona studiata nu se regasesc valori de patrimoniu ce necesita protectie.
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Realizarea acestei documentatii a fost dispusa la cererea beneficiarului CUCUIU SILVIU-
ALEXANDRU. Prin realizarea documentatie este propusa reglementarea si dezvoltarea din punct de
vedere urbanistic a terenului intravilan avand categoria de folosinta curti constructii, in locuinte colective
si functiuni complementare dotari, spatii comerciale, prestari servicii cu amenajarile aferente. Totodata,
aceasta documentatie prevede si rezervarea suprafetelor de teren necesare acceselor, conectarea
acestora la circulatile existente si realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare credrii unei
infrastructuri adecvate.

Reglementarile propuse prin aceasta documentatie sunt oportune si se incadreaza in planul de
dezvoltare al Municipilui Arad. Pentru elaborarea acestei documentatii a fost emis de catre Primaria
Municipiului Arad certificatul de urbanism cu numarul 422 din 19.03.2024.

Conform prevederilor legale proiectul este supus procedurii de consultare a populatiei conform
Ordinului 2701/2010.

Pentru aceastd documentatie s-a obtinut Avizul de Oportunitate cu nr. 18 din 19.06.2022 emis de
Primaria Municipiului Arad.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

TOPOGRAFIA - Pentru terenul in cauza s-a efectuat ridicarea topografica, pe baza careia s-a intocmit
documentatia pentru inregistrarea proprietatilor in Cartea funciara, realizandu-se publicitatea imobiliara,
potrivit Legii nr. 7/1996 a cadastrului.
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Studiile topografice cuprind planurile topografice cu amplasamentele reperelor, listele cu repere
din sistemul de referintd national, raportarea datelor topografice facandu-se la sistemul de referinta —
STEREO 1970 — Marea Neagra.

Studiul Topografic a fost efectuat de catre S.C. TOPO SERVICE S.R.L., ing. Lazar
Dorel din care rezulté ca varile cotelor nivelmetrice ale trenului variaza intre 108.44 si 107,74NMN
pe directia Nord-Sud si 108,94 si 107,72 NMN Est-Vest. Se poate observa ca nivelul terenului variaza
cu 70cm respectiv 122cm. Terenul in cauzé nu prezintd disfunctionalitati.

STUDIUL GEOTEHNIC - Considerand scopul pentru care se elaboreaza studiul geotehnic preliminar, s-
a efectuat un foraj. Stratificatia terenului pusa in evidenta atat prin lucrarile de prospectiune geotehnica
executate cu prezenta ocazie cat si prin cele executate anterior in zona, este urmatoarea:
e  sol vegetal in grosime de 0,30m;
e argila prafoasa nisipoasa cafenie de tip PUCM cu vegetatie tare umeda extinsa pana la cca -
0,70m;
e argila nisipoasa cafenie galbuie plastic vartoasa umeda strat interceptat pana la cca -1,10m
adancime;
e nisip mare cu rar pietris cafeniu cenusiu micaceu umed la partea superioara si saturat in
adancime odata cu aparitia freaticului strat neepuizat pana la adancimea la care s-a executat
cercetarea (-5,00m).

La data efectuarii lucrarilor pe teren freaticul a fost interceptat in forajele executate sub forma
de infiltratii a -2,10m adancime prezentand nivel stabilizat la -1,80m adancime.

Pe baza datelor continute in paragrafele anterioare se pot stabili urmatoarele concluzii si
recomandari:
Pentru incadrarea preliminara a lucrarilor din punct de vedere al ,Riscului geotehnic”, respectiv al
,Categoriei geotehnice”, conform ,Normativului privind documentatjile geotehnice pentru
constructii”, indicativ NP 074/2014, aprobat cu Ordinul nr. 128/08.05.2007 al Ministerului Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Locuintelor si publicat in Monitorul Oficial nr. 381 din 06-iunie-2007, anexa I.1.,
se considera factorii de influenta prezentati in tabelul de mai jos:

Factori de influenta Incadrarea Puncte
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterana Fara epuismente 1
CIaS|f|ca.rea cgnstructlel dupa Normal 3
Categoria de importanta.

Vecinatat] Risc moderat 3

Zona sesmica : valoare de virf a acceleratjei terenului
Zona seismica pentru proiectare ag=0,20 si perioada de control (colt) 1
Tc=0,7s, conform normativului P100/1-2013.
PUNCTAJ TOTAL 10
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Conform Tabelului din Normativul NP 074/2014, totalul de 10 puncte precum si a datelor
prezentate anterior imobilul se incadreaza in ,categoria geotehnica 2°, cu ,risc geotehnic moderat”.

Terenul apt de fundare este constituit din argila prafoasa nisipoasa cafenie galbuie plastic
vartoasa umeda.

Adancimea minima de fundare pentru aceasta faza (PUZ) este de:
Dmin= -0.90m adancime fata de nivel teren actual

Obs:Pentru fiecare imobil care urmeaza a fi edificat pe acest amplasament se va intocmi cate
un studiu geotehnic si vor fi recomandate adancimile minime de fundare.

Pentru calculul terenului de fundare in gruparea fundamentala de incarcari se va adopta, conform
NP 112-2014 anexa “D” urmatoarea presiune conventionala de baza (B =1,00 m, D¢= 2,00 m):

Peonv= 220 kPa

Urmeaza ca pentru alte adancimi de fundare respectiv latimi ale talpilor fundatiilor sa fie aplicate
corectiile stipulate in NP 112-2014.

Conform analizei chimice — agresivitate sol fata de beton la o proba prelevata de pe
amplasament prin buletinul de analiza nr. 21870/2024 precum si cerintelor standard NE 012-2022 solul
nu prezinta agresivitate fata de elementele din beton, iar pentru elemente structurale noi in fundatii
clasa de expunere a betonului se poate accepta “XC1” pentru fundatiile situate sub nivelul de inghet
respectiv combinatia de clasa de expunere “XC1 + XF1” pentru fundatii expuse la inghet si in contact cu
ploaia, conform codului de practica NE 012-2022 in aceste conditii la realizarea fundatiilor continue se
vor utiliza betoane caracterizate prin clasa de expunere XC1 pentru fundatii sub nivel de inghet :

e clasa minima de rezistenta a betonului de C20/25.
e  raport maxim a/c= 0,65
e  dozaj minim de ciment :260 kg/m3;

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Zona reglementata conform PUG prin se incadreaza in UTR nr. 6 ( si 39) - subzona predominant
rezidentiala cu cladiri de tip urban Lmu6a — care face parte din L.M. - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1
,P+2, conform Certificatului de Urbanism nr. 422 din 19.03.2024.

Terenul reglementat care face parte din subzona Lmu6a,b, este separat in partea de nord de
strada Feleacului fatd de subzona uniforma. Aceasta separare cuprinde patru terenuri, pritre care doua
terenuri care fac parte din zona reglementata.

Conform noului PUG in curs de elaborare, zona reglementatda este incadrata in subzona
functionala MDL - Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta arterelor de trafic locale, care
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cuprinde mixtura de imobile cu functiunea de locuire si servicii, avand CUT 1,4 si conditionat maxim 2,2
daca sunt incluse garaje colective, regim de inaltime (2s)+P+4+R.

Conform plansei 203-3.4. Zone de regenerare si restructurare urbana. Zone de urbanizare din
PUG-ul in curs de elaborare, pentru frontul stradal de pe Calea Victoriei, din zona UTA pana in zona
spitalului judetean este propus Zona de locuinte colective urbane medii (max 6N supraterane), cu
functiuni complementare.

Noul PUG in curs de elaborare al Municipiului Arad se afla in stadiul - Etapa V - Solutia
preliminara a PUG - Elaborarea formei preliminare a documentatiei de urbanism.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

in privinta riscurilor naturale si antropice, in zona studiatd acestea sunt in principal scazute
datorita specificului zonei, respectiv rezidential si servicii.

in decursul timpului zona studiaté a fost, de reguld, feritd de calimitati naturale majore, cum ar fi
inundatii, alunecari de teren, viituri, cutremure de grad ridicat, astfel riscurile naturale sunt scazute.

In ce privesc ricurile antropice, acestea sunt, de asemena destul de scézute, iar principalul risc
poate fi considerat poluarea din surse casnice si transport. Totusi, in localitate sunt implrementate
politicile publice pentru reducerea poluarii in vederea reducerii la minimum a oricaror riscuri de afectare
a mediului inconjurator.

Atét sistemul cailor de comunicatii cat si categoriile echiparii edilitare nu prezinta riscuri pentru
Zona.

In zona studiata nu se regasesc valori de patrimoniu ce necesita protectie.
3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesele se vor face din Calea Victoriei si din Aleea din vecinatatea nordica. Se vor propune céte
2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa(apartament). Locurile de parcare vor putea fi atat
supraterane cat si subterane. Parcarile trebuie sa respecte normativele in viguare si OMS 119/2014.

Parcarile se vor realiza in conformitate cu specificului functiunilor si respectarea prevederilor din
H.G. 525/1996, anexa 5, cat si HCLM Arad Nr. 187 din 2024, fara a afecta domeniului public.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Conform cerintelor beneficiarilor pe terenurile supuse reglementarilor se doreste realizarea
urmatoarelor zone si subzone:
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LS: Zona locuinte colective si functiuni complementare
SV: Subzona spatiu verde

TE — Subzona tehnico-edilitara

Cc - Subzoné cai de comunicatie

Modul de amplasare a constructiilor in raport cu limitele dintre parcele se face dupa cum urmeaza:

LS: Zona locuinte colective si functiuni complementare

eLa minim 0 m fata de limita din Nord
e La minim 15m fata de limita din Vest
e La minim 7m faté de limita din Sud
eLaminim 0 m fata de limita din Est

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

’ mp % mp %
Avrie totala zona studiata 24630,00 | 100,00% 24630,00 100,00%
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI o o
DE TIP URBAN 7149,00 29,02% 5861,00 23,80%
ZONA SPATIU VERDE 1920,00 7,79% 1920,00 7,79%
ZONA TEHNICO-EDILITARA 1643,00 6,67% 1643,00 6,67%
ZONA CAI DE COMUNICATIE 6866,00 27,28% 6866,00 27,28%
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII 6829,00 27,73% 6829,00 27,73%
ZONA FUNCTIUNI MIXTE 233,00 0,91% 1511,00 6,13%

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

’ mp % mp %
Arie totala incinta reglementata 1288,00 100,00% 1288,00 100,00%
LS - ZONA LOCUINTE COLECTIVE S| . 5
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0,00 0.00% 515,20 40,00%
SV - SUBZONA SPATIU VERDE 0,00 0,00% 322,00 25,00%
TE — SUBZONA TEHNICO-EDILITARA 0,00 0,00% 20,20 1,57%
Cc — ZONA CAI DE COMUNICATIE 0,00 0,00% 430,60 33,43%

3.5.1. Zona functionala LS: va cuprinde locuinte si functiuni complementare pentru care se propun

urmatorii indici urbanistici:

Regim de inaltime maxim S+P+3E+Er
H maxim 17m

H maxim cornisa 14 m

POT maxim 40%

CUT maxim 2

POT spatiu verde min. 25%
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Caracterul zonei:
Functiunea dominanta a zonei:

Functiunile complemetare admise ale
zonei sunt:

Constructiile care se pot autoriza
direct vor avea urmatoarele destinatii:

Dotari ale incintelor propuse:

Constructii cu functiuni interzise in
zona:

-Zona are un caracter de locuire, servicii si dotari
complementare locuirii

- Functiunea dominanta a zonei este cea de locuire,
servicii si dotari complementare locuirii.

- functiuni de agrement si sport;
- echipare tehnico-edilitara;
- Zone verzi amenajate.

- Sedii de banci;

- Sedii de societatj de asigurari

- Constructii comerciale

- Constructii de cultura

- Dispensar policlinic

- Constructii si amenajari sportive
- Constructii de agrement

- Constructji de turism

- Constructii de locuinte colective.

- Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-
uri

- Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei
studiate( spatii tehnice anexe, statie de pompe si rezervor
de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de
acces, retele edilitare interioare si retele de utilitati
exterioare noi).

- Constructii ce acomodeaza activititi de tip industrial
poluante

- productie pentru constructii, depozitarea de produse de
agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare.

- Activitdti de crestere a animalelor, ferme agro-
zootehnice, abatoare;

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- Functiunii de depozitare deseuri, materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vénzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice;

- activitati industriale sau alt etipuri de activitati cu caracter
poluant care genereaza noxe, vibratii, poluare fonicé,
poluare olfactiva, fum;

in jurul cladirilor, in incintd, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale si

carosabile.

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia, conform
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normativelor in vigoare si conform avizelor eliberate de catre autoritati.

Parcérile se vor realiza in conformitate cu specificului functiunilor si respectarea prevederilor din
H.G. 525/1996, anexa 5, cat si HCLM Arad Nr. 187 din 2024, fara a afecta domeniului public.

Conform HCLM Arad Nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad se vor respecta urmatoarele cerinte:

Constructii comerciale:

e Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 15 %
Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%
Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/4(buc / locuri de parcare)
Constructii administrative:

o Suprafata minim& de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 20 %
Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/30 (buc / mp)
Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/5(buc / locuri de parcare)

Constructii locuinte colective:

e Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 25 %
Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafatd acoperitd cu plante perene raportatd la suprafata minimé de spatiu verde: 25%
Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 25%
Arbori plantati Tn spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/10(buc / locuri de parcare)

3.5.4. Subzona functionala SV - Subzona spatiu verde, Pe acesta subzona se pot realiza amenajari
neconstructive, constructii provizorii, platforme, copertine, mobilier urban si edilitare.

3.5.5. Subzona functionala TE — Subzona tehnico-edilitara, Pe aceasta subzona se pot realiza
amenajari neconstructive, constructii provizorii, platforme, copertine, mobilier urban si edilitare.

3.5.6. Zona functionala Cc - Zona cai de comunicatie, Pe aceasta zona se pot realiza amenajari de
drumuri, spatii verzi, trotuare, parcari, platforme si edilitare.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTARE CU APA

Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea nevoilor
de apa pentru consum menajer, apa necesara va fi preluata din reteaua de distributie municipala din
zona de pe strada Calea Victoriei.
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Nu se estimeaza ca in zona studiata sa necesite apa pentru nevoi tehnologice.

Necesarul de apa pentru intretinerea zonelor verzi respectiv pentru spalarea platformelor va fi
asigurata prin foraje de mica adancime contorizate, care vor fi echipate cu pompe aspirante cu hidrofor
dupa caz .

Ca si sursa de apa potabila pentru obiectivul studiat se propune a fi conducta de apa existenta
pe strada Calea Victoriei PE-ID, Dn 150 mm. Astfel pentru obiectivul studiat se propune un brangsament
cu diametru minim DN 50mm care va prelua necesarul de apa de la conducta de apa PE-ID, Dn
150mm existanta in apropierea aplasamentului pe strada Calea Victoriei.

Bransarea incintei la reteaua de distributie din zona se va realiza in baza solutie tehnice emisa
de operatorul local Compania de Apa Arad SA.

Intretinerea spatjilor verzi si a platformelor carosabile se va face dupa caz printr-un forje de mica
adancime echipate corespunzator cu pompa auto aspiranta prevazuta cu hidrof. Volumul de apa captat
prin forajul individual propus va fi inregistrat prin contoare de apa care se vor amplasa in cabina putului
forat.

Udarea zonelor verzi respectiv intretinerea zonelor carosabile si pietonale se propune a se
realiza printr-un sistem de irigatii cu aspersoare respectiv cismele de spalare carosabil amplasate pe o
retea de irigatie de incinta propusa.

STINGERE INCENDIU

Echiparea urbana a zonei studiate propuse implica conform P118-2018 asigurarea instalatiilor de
stingere a incendiilor in urméataorea varianta:

- Instalatii de stingere cu hiranti interiori ;

- Instalatii de stingere cu hiranti exteriori .

Se vor respecta prevederile P118 / 2018 respectiv scenariile de incendiu functie de gradul de
echipare in special pentru zona de servicii propusd.

CANALIZAREA MENAJERA

Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajera cu nivel liber care va prelua
apele uzate de la cladirea propusa si le va evacua in canalizarea municipala existenta in zond , in
canalul existent la intersectia dintre strazile Calea Victoriei cu strada Feleacului PVC, Dn 300mm, printr-
un racord menajer propus care va fi din PVC, Dn 200mm.

Apele evacauate se vor incadra in limita de incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005.
Evacauarea apelor uzate menajere in canalizarea menajera municipald se va realiza in baza

solutie tehnice emisa de operatorul local Compania de Apa Arad SA cu respectarea debitul si calitatji
apei evacuate.
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CANALIZAREA PLUVIALA

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cat si de
pe cladirea din zona.

In functie de gradul de incércare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacaute in
urmatoarele variante:
- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale existent in zona studiata,
BETON, Dn 800mm de pe strada Calea Victoriei printr-un racord pluvial propus care se va realiza din
PVC Dn 300mm.

Apele de pe platformele carosabile si de pe parcarile exterioare vor fi colectate prin guri de
scurgere cu sifon si depozit prevazute cu gratare din fonta carosabile care vor retine materiile grosiere
in suspensie ( nisip, pietrig) si care se vor racorda la colectoare pluviale propuse.

Apele pluviale colectate de pe platformele auto si din parcari vor fi trecute obligatoriu printr-o
instalatie de tratare — separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi
ecavacuate in canalul pluvial stradal din zona, iar cele de pe cladire se considera conventional curate
fiind evacuate direct in canalaizrea pluviala. Apele pluviale de pe trotuare vor fi evacuate in zonele verzi
marginale.

Colectoarele pluviale propuse se vor monta subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviala se va face la o distanta de cel putin 3,00m fata de
fundatjile cladirilor propuse.

Caminele de racord pentru gurile de scurgere si pentru burlanele de la cladiri dupa caz se vor
monta favorabil executarii racordurilor la distante de cel mult 50m unul fata de celalalt. Caminele
stradale propuse se vor executa din beton armat STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS
2308 -81 sau din polietilena dupa caz.

Apele pluviale colectate prin sistemul centralizat propus vor fi evacuate in canalizarea pluvial
municipal existenta in zona BETON, DN 800mm de pe strada Calea Victoriei. Calitatea apelor evacuate

in canalizarea pluviald din zona va respecta gradul de incarcare cu poluanti conform NTPA 001/2005.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA - Se va face prin racordare la reteaua electrica din zon prin
extindere subterand.

TELECOMUNICATII - Se va dota zona prin extinderea de retele de telecomunicatii.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE - Se va extinde refeaua din zona.
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI

DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE - Zona studiatd nu prezintd, in
general, riscuri majore pentru poluarea mediului inconjurator. Principalele surse de poluare prezente
sunt activitatiile casnice si cele generate de traficul rutier.

Pentru combaterea poluarii din sursele casnice, cum ar fi apa menajera, gunoiul menajer se vor
interprinde urmatoarele masuri sunt:

= Sursele de apa menajera vor fi colectate in canalizarea localitatii Arad.

= Gunoiul menajer va fi preluat in mod regulat de firme specializate si se va face o
colectare selectiva a deseurilor

= Se vor promova masuri de limitare si combatere a oricaror activitatii de a afecta mediul
inconjurator (utilizarea rationald a apei menajere, a curentului, colectarea selctiva a
deseurilor, pastrarea curateniei in spatiile publice etc.)

Pentru combaterea poluarii avand ca sursa traficului rutier se vor aplica masuri de monitorizare a
calitatii aerului si a circulatiei rutiere.

PREVENIREA PRODUCERII RISCURILOR NATURALE - Zona studiata nu prezinta riscuri naturale
majore, in decursul timpului a fost, de regula, feritd de calimitati naturale majore, cum ar fi inundatii,
alunecari de teren, viituri, cutremure de grad ridicat. Terenul are stabilitate asigurata si nu este cuprins
an zona inundabila a unui curs de apa.

EPURAREA S| PREEPURAREA APELOR UZAT - Apele pluviale de pe platformele carosabile si parcari
, de la fiecare constructie in parte vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare — separator de
namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi ecavacuate in bazinul de
compensare aferent fiecarei constructii.

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR - Colectarea si depozitarea deseurilor menajare se
vor realiza intr-un mod controlat, utilizand europubele conform prevederilor locale stabilite impreuna cu
firma de salubritate.

Gunoiul menajer va fi colectat periodic de catre o firma specializata contractata special pentru
acest serviciu, urmand ca acesta sa fie transporta in locuri special amenajate.

RECUPEREAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI, PLANTARI DE ZONE
VERZI - In zona studiata nu se regasesc terenuri degradate.

ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI - Conform HCLM Arad Nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad se vor respecta urmatoarele
cerinte:
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Constructii comerciale:

e Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 15 %
Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%
Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 15%
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/4(buc / locuri de parcare)

Constructii administrative:

e Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 20 %
Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/30 (buc / mp)
Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Arbori plantati Tn spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/5(buc / locuri de parcare)

Constructii locuinte colective:

o Suprafata minim& de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 25 %
Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50 (buc / mp)
Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu verde: 25%
Suprafata minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 25%
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de parcare amenajate:
1/10(buc / locuri de parcare)

PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
Terenul studiat nu se afla aria cu potential arheologic.
REFACEREA PEISAGISTICA SI REABILITAREA URBANA
Zonele afectate de constructii si edilitare vor fi aduse la starea initiala.
VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR DUPA CAZ

Zona studiata nu prezintd potential balnear sau turistic si nici nu este inclusa intr-o zona de
interes istoric, cultural sau peisagistic.

ELIMINAREA DISFUCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE SI AL
RETELELOR EDILITARE MAJORE

Nu se propune modificarea tramei stradale, se asigura accesul din cailor de comunicatie
existente si bransamentele la retelelor edilitare majore.
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3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Prin reglementarile propuse se fluidizeaza caile de acces, aferente zonei studiate si se asigura
accesul la parcelele din configuratia supusa aprobarii. De asemenea se vor asigura toate utilitatile
necesare pentru buna functionarea a investitiilor.

Tn zona studiaté exista terenuri proprietate publici de interes local si terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice si juridice.

4. CONCLUZII - MASURI DE CONTINUARE

INSCRIEREA AMENAJARII SI DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE A ZONEI IN PREVEDERILE
PUG

Zona studiata face parte din UTR 6, in conformitate cu Regulamentul aferent PUZ - subzona
predominant rezidentiala cu cladiri de tip urba, Lmu6a.

Conform noului PUG in curs de elaborare, zona reglementata este incadrata in subzona
functionala MDL — Zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta arterelor de trafic locale, care
cuprinde mixturd de imobile cu functiunea de locuire si servicii, avand CUT 1,4 si conditionat maxim 2,2
daca sunt incluse garaje colective, regim de inaltime (2s)+P+4+R.

CATEGORII  PRINCIPALE DE INTERVENTIE, CARE SA SUSTINA MATERIALIZAREA
PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE

Principalele categori de interventie sunt
e Amenajarea acceselor rutiere

APERECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ ASUPRA PROPUNERILOR AVANSATE, EVENTUALE
RESTRICTII

Din punctul de vedere ca eleborator al documentatiei de PUZ, consider ca zona studiata prin
reglementarile propuse va avea un impact pozitiv in dezvoltarea Municipiului Arad.

Intocmit, Coordonator RUR:

S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. urb. Tiron Andrei
arh. Feier Raul
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