ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
Nr.47/07.02.2014
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism Planului Urbanistic Zonal (PUZ)
Zona prestari servicii, depozitare, birouri, anexe,
extravilan municipiul Arad, zona str. Campurilor - DC 1348
beneficiari: Balaj loan si Balaj Mihaela Paula

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Expunerea de motive nr.ad. 81007 /
04.02.2014 ;
- raportul informdrii §i consultarii publicului nr.81007/07.01.2014 in conformitate cu
prevederile Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale i Turismului nr. 2701/2010, pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. nr.ad. 81007/ 31.01.2014 al Arhitectului - Sef al municipiului Arad,
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 1 din 30.01.2014;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art 25 alin.(1), art.56 alin(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2)din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, republicata;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal,
indicativ G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea Nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(5) lit.c) si art.45 din Legea nr. 215/
2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
adopta prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent :

Zona prestari servicii, depozitare, birouri, anexe, extravilan municipiul Arad, zona str.
Campurilor - DC 1348

beneficiari: Balaj loan si Balaj Mihaela Paula

poiect nr. 39/2012, elaborator S.C. STACONS, specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Darida loan

Suprafata terenului reglementata prin PUZ: 20 000 mp, proprietate privata, identificata prin:
extras CF 338059 Arad- parcela A1336/7/2/1, suprafata 10 000mp (imobil inscris in CF
sporadic 314391) si extras CF 338063 Arad- parcela A1336/7/2/2, suprafata 10 000mp (imobil
nscris in CF sporadic 314392)

Conditii de construire aprobate: POT max: 40%; CUT max: 0,6; H max: P - pentru zona de
prestari servicii, depozitare si P+1E pentru cladiri administrative/logistica



Art. 2. Lucrarile de extindere a retelelor electrice, apa-canal si amenajarea Dc 1348 se vor
realiza de catre investitori, pe cheltuiala acestora si in baza proiectelor de specialitate avizate
conform prevederilor legale in vigoare.

Art.3. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari

Art.4.Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiari, Balaj loan si Balaj Mihaela
Paula si se comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact.M.C.

COD PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. ad.81007/ 04.02.2014

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal: Zona prestari
servicii, depozitare, birouri, anexe, extravilan municipiul Arad, zona str. Campurilor - DC 1348
Initiator: Balaj loan si Balaj Mihaela Paula

Elabortor: S.C. STACONS, poiect nr. 39/2012, specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Darida loan

Suprafata zonei reglementate: 20 000 mp, conform extrase CF: 338059 Arad, 338063 Arad,
Avand in vedere ca documentatia este intocmita in conformitate cu Certificatul de Urbanism
nr.938 /09.07. 2012 emis de catre Primarul municipiului Arad si Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000, consider
oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 81007/ 31.01.2014

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei de urbanism
P.U.Z. ZONA PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, BIROURI, ANEXE,
extravilan municipiul Arad, zona str. Campurilor-Dc 1348

Beneficiari : Balaj loan si Balaj Mihaela Paula

Elaborator: S.C. STACONS S.R.L. specialist cu drept de semnatura R.U.R arh. Darida loan,
proiect nr. 39 / 2012

Prezenta documentatie este Intocmita in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000 si are ca
obiect extinderea teritoriului intravilan al municipiului Arad, stabilind conditiile de construire a
unei zone de prestari servicii si depozitare cu amenajarile aferente si realizarea acceselor.
Tncadrarea in localitate:

Amplasamentul studiat este situat in partea de N-V a Municipiului Arad, la N de str.
Campurilor (cartier Gai), la V de Dc 1348 si consta in 20.000 mp teren arabil in extravilan.
Distanta pana la intersectia cu str. Campurilor este de cca 1,0 km.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

la nord: teren agricol —A1336/7/1,

la est: drumul comunal Dc 1348 si terenuri agricole

la sud: teren agricol —A1336/8

la vest: canal desecare Cn 1347

Situatia juridica a terenului

Terenul din zona reglementata are o suprafata de 20.000 mp, identificata prin: extras CF
338059 Arad- parcela A1336/7/2/1, suprafata 10 000mp (imobil inscris in CF sporadic 314391)
si extras CF 338063 Arad- parcela A1336/7/2/2, suprafata 10 000mp (imobil inscris in CF
sporadic 314392), proprietate: Balaj loan si Balaj Mihaela Paula, avand categoria de folosinta
arabil Tn extravilan

Descrierea solutiei propuse

Principalele functiuni propuse prin P.U.Z: depozitare, prestari servicii, logistica, administrative;
Pentru functiunile de prestari servicii si depozitare sunt propuse un nr. de 6 hale avand
structura metalica cu regim de inaltime parter; Zona administrativa aferentd halelor poate avea
un regim de indltime P+E partial cu o suprafatd de pana la 1/3 din aria construita, adapostind
activitatile anexe sau colaterale (logistica, administrative).

Accesul in zona se propune din Sud, strada Campurilor pe drumul pietruit, partial asfaltat,
existent — Dc 1348. Avand in vedere ca pe anumite tronsoane drumul nu este amenajat decat pe
un sens, se propun lucrari de amenajare - pietruire, pentru a fi delimitate doua sensuri de
circulatie.

Accesul pe parcela se asigurad de pe Dc 1348, executandu-se 0 banda de accelerare/decelerare n
zona de acces 1n incinta studiata.

Drumul carosabil median din incinta asigura accesul autocamioanelor la hale, este dimensionat
pentru trafic mediu, parte carosabila 6,00 m, cu loc intoarcere masini la capatul Vest. Se
asigurd un maxim de 80 locuri de parcare pentru masinile angajatilor si ale clientilor si 10 locuri
de parcare pentru autocamioane, pe platforme si de-a lungul drumului median.

Modul de utilizare al terenului: au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al
terenului si coeficientul de utilizare a terenului: P.O.T. 40,00 %; C.U.T. 0,60

Amplasare c-tii in cadrul parcelei



- 24,00 m fata de axul drumului Dc1348

- 5,00 m fatd de limitele laterale ale parcelei

- min. 4,00 m fata de canal (posteriorul parcelei)

- min. 3,00 m intre cladiri

Regimul de indltime

Numarul maxim de nivele admis este de P pentru hale, P+1E pentru zona administrativa si de
logistica,

Se vor amenaja spatii verzi inierbate cu o pondere de min. 20% si imprejmuire perimetrald
partiala.

Ehiparea edilitara

Alimentarea cu apa potabila - extinderea retelei stradale existente in intravilanul localitétii pe
str. Campurilor, pe Dc 1348, de la incinta proprietate privata S.C. FOUR INVESTORS SRL
(PUZ aprobat cu HCLM Arad nr. 233/2010: Zona Servicii, depozitare produse nepoluante)
pana la amplasament, cca 200 ml, la o capacitate ce sa poata servi atat zona cat si eventualii
viitori consumatori.

Apele uzate menajere - extinderea retelei de canalizare menajera oraseneasca cu cca. 200 ml de
laincinta S.C. FOUR INVESTORS SRL péana la amplasamentul studiat, in vederea preluarii si
transmiterii apei menajere la statia de epurare ordageneasca.

Apele pluviale de pe cladiri si drumuri vor fi colectate prin rigole deschise si evacuate
gravitational dupa ce vor fi trecute prin deznisipatoare si separatoare de hidrocarburi intr-un
bazin de retentie de unde surplusul va fi evacuat in emisarul de la vest- Cn 1397

Alimentarea cu energie electrica: In extremitatea vestica a incintei, exista o priza functionald de
curent trifazic. Instalarea unui transformator, ar face posibil racordul cladirilor propuse in
incinta studiata, pentru asigurarea iluminatului.

Solutia finala de alimentare cu energie electrica va fi stabilita prin Avizul tehnic de racordare.
Documentatia contine urmatoarele avize solicitate prin certificatul de urbanism

nr. 938 din 09 iul. 2012

Nr. Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz

crt

1 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 13416/ 15.10.2013

2 Administrallia NalJionala” Apele Romane” 63/11.12.2013

3 Direcllia de Sanatate Publica Arad 819/ 12.10.2012

4 Compania de Apa Arad 13840/ 29.18.2012

5 Enel Distribulie 29146188/ 09.08.2012
6 E-ON Gaz DistribulJie SA FN/21.08.2012

7 Inspectoratul de Politie Judel lean Arad- Serviciul Rutier 266354/ 13.11.2012

8 Inspectoratul pentru Situallii de Urgenta”Vasile Goldil1” al | 7748/ A/ 24.08.2012

JudeJului Arad P.S.1L.

9 Inspectoratul pentru SitualJii de Urgenta”Vasile Goldil[1” al | 7844/ A/ 24.08.2012
Jude(lului Arad Protec uﬁia Civila

10 Agen(ia Nallionala de Imbunatalliri Funciare Arad 15/25.01.2013

11 TRANSGAZ S.A. 9208/ 20.11.2012

12 TRANSELECTRICA S.A. 65/12.11.2012

13 Serviciul Roman de Informallii 65281/ 20.09.2012

14 Ministerul Apararii NalJionale D/ 3813/ 31.10.2012

15 Ministerul Afacerilor Interne 4090585/ 07.03.2013

16 Ministerul Culturii Direc[Jia pentru Cultura a Jude[Jului 346/ U/ 04.11.2013

17 O.C.P.I. Arad 87670/13.12.2012

18 Consiliul Judetean Arad 57/28.11.2013

19 ROMTELECOM 309/ 13.08.2012
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD, Serviciul Intre Jinere
si Repara’lii Cai de Comunicallii Terestre

65518/ T4/ 24.10.2012

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism din data de 30.01.2014 s-a emis Avizul Tehnic al Arhitectului —Sef
nr. 1din 30.01.2014. Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect sef

Sef serviciu

arh. Radu Dragan ing. Melania Cojocareanu




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT-SEF
Nr. ad. 81007/A2/30.01.2014

AVIZ TEHNIC
Nr. 1/30.01.2014

Avand in vedere:

-solicitarea inregistrata la Priméria Municipiului Arad cu nr. 81007/23.12.2013 de catre
Balaj loan si Balaj Mihaela Paula in vederea emiterii avizului tehnic pentru documentatia de
urbanism PUZ- Construire zona prestari servicii, depozitare, birouri si anexe, extravilan
municipiul Arad,;

-analizarea documentatiei In sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism intrunita la data de 30.01.2014;

-prevederile Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul,

SE AVIZEAZA

Documentatia de urbanism cu urmatoarele date generale:

denumire documentatie: PUZ — Construire zona prestari servicii si depozitare, birouri si
anexe

- beneficiar Balaj loan si Balaj Mihaela Paula

amplasament: extravilan municipiul Arad, zona D.C. 1348, identificat prin CF 338059

si CF 338063 Arad

- suprafatd zond reglementata: 20.000 mp

- proiect nr.39/2012, elaborator:SC STACONS SRL, specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. Darida loan.

ARHITECT SEF
Arh.Radu Dragan

Red.AG/2 ex

PMA -A2 - 10



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.81007/A2/07.01.2014

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent -PUZ zona servicii,
comert si depozitare —extravilan municipiul Arad

Initiatorul documentatici— Balaj Ioan si Balaj Mihaela Paula

Proiectant — SC STACONS , arh. Darida loan, Proiect nr. 39/2012

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana gi
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati sd dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 37805 din 13.06.2012, inregistrata la Primaria Municipiului Arad ,
beneficiarii Balaj loan si Balaj Mihaela -Paula, solicitd elaborare P.U.Z.

- anuntul de intentie a fost afisat in perioada 14.06.2012 -24.06.2012 pe panou amplasat pe
parcela studiata.

Publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 24.06.2012 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Nu au fost depuse reclamatii sau sesizari cu privire la intentia de elaborare P.U.Z.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa nr. 7345 din 05.02.2013, inregistrata la Primaria Municipiului Arad , beneficiarii
Balaj loan si Balaj Mihaela Paula solicita demararea procedurii de informare si consultare a
publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.
- Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 14.02.2013

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afigat in data de 14.02.2013 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal si in zona studiata, la dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 28.02.2013 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale
Nu e cazul. S-au prezentat declaratii notariale ale proprietarilor invecinati, parcela cu
nr.top. 125.1336/7/1 si parcela cu nr.top 125.1336/8/1.



3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise
Nu e cazul.
4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu
a fost consultata de nici o persoana. Nu au fost obiectii.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :
Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef,
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu, Tntocmit,
ing. Melania Cojocareanu Angelica Giura



STAC ONS  bulevard Deccbalnr.6 MEMORIU PREZENTARE

. Arad CP 310133
z proiectare & consuftanta A2dCPII018 CONSTRUIRE ZONA SERVICI,
fax: 0372/ 895.225 DEPOZITARE, BIROURI SI ANEXE

P.U.Z. proiect nr.: 39/2012

MEMORIU DE PREZENTARE

faza P.U.Z
|. INTRODUCERE
l.1. Date de recunoastere a investitiei
beneficiar BALAJ IOAN
BALAJ MIHAELA-PAULA _
denumire lucrare P.U.Z. - CONSTRUIRE ZONA PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, BIROURI $I
ANEXE
amplasament ARAD, extravilan, zona BAT, FN, parcelele cu nr.cad. 314391 si 314392
proiectant general | SC STACONS SRL
numar proiect 39 /2012
faza de proiectare | P.UZ

l.2. Obiectul PUZ

Conform comenzii beneficiarului, specificatd in CU 938/09.07.2012, emis de Primaria Municipiului Arad, se
solicitsa CONSTRUIRE ZONA PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, BIROURI SI ANEXE.

Studiul de oportunitate a fost aprobat prin Dispozitia Primarului, nr. 1956/21.06.2012, in vederea intocmirii
PUZ si RLU aferent pentru construirea unei zone pentru prestari servicii, depozitare si birouri.

Zona cu propuneri, care face obiectul prezentei documentatii, este amplasata in partea N-V a municipiului Arad,
la'V de Dc 1348, la N de strada Campurilor, si are suprafata de 20.000 mp, conform CF nr. 314391 - Arad, nr.
cad. 314391, parcela A 1336/7/2-Lot 1 si CF nr. 314392 - Arad, nr. cad. 314392, parcela A 1336/7/2 — Lot 2.
Suprafata totald a incintei cu propuneri — 10.000 + 10.000 = 20.000 mp.

Zona studiata are suprafata de 51.815 mp.

Zona cu propuneri este delimitata la:

N — teren agricol - A 1336/7/1, E - Dc 1348;

S - teren agricol — A 1336/8; V - Cn 1347.

1.3. Surse documentare
Pentru acest PUZ sunt valabile principalele linii directoare ale PAT — judeful Arad si PUG - Municipiul Arad.
1.3.1. La baza documentatjei au stat urmatoarele documentatii:

- PATJ Arad,

- Proiect nr. 25 000, PUG Municipiul Arad si regulamentul aferent;

- Proiect 38/2006 — PUZ Zona de locuinte Arad, N-V, Drum Iratos, km 1, Z 1

- Proiect 87/2006 — PUZ Zona de locuinte Arad, N-V, Drum Iratog, km 1, Z 2

- Proiect 58/2008 — PUZ Zona de locuinte Arad N-V, HCLM,

'@ s '@ ot (Lml e | stacons_arad@yahoo.com data : luni, 3 februarie 2014
nmtrieny LLU. www.stacons.ro pagina : 1 din 18
J02/144/1997 CUI: RO 9330282




STAC ONS  bulevard Deccbalnr.6 MEMORIU PREZENTARE

. Arad CP 310133
z prolectare & consultana | ARACPII0I CONSTRUIRE ZONA SERVICI,
fax: 0372/ 895.225 DEPOZITARE, BIROURI SI ANEXE

P.U.Z. proiect nr.: 39/2012

- Proiect 84/2009 - PUZ - Construire zona servicii, depozitare produse, Beneficiar SC FOUR

INVESTORS SRL.

- PUD Dotari si servicii UTA.
Toate PUZ-urile mentionate au fost intocmite de STACONS SRL Arad si

- Proiect 36 025/2004 — PUZ - Zona Industriala Nord, intocmit de arhitect Darida loan.

- Proiect nr.217/2010 — PUZ - Planului Urbanistic Zonal «Centru pentru energii neconventionale», Arad
DJ 1569/3 (Centura nord) si DJ 709B, beneficiari SC Tempo Invest SCsi SC Monte Imobiliare SRL, elaborat de
SC Pro Arhitectura SRL. (proiect de Extindere a Zonei Industriale Nord).

II. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII :

I.1. Evolutia zonei
Atestat documentar din 1131, orasul Arad este situat in vestul Romaniei, pe malul Muresului, la intersectia
drumurilor N-S (Crigsana — Banat) si E — V (Transilvania - Europa Centrala).
Din 1834 este declarat oras liber regesc, dar adevarata inflorire a orasului are loc intre 1870 — 1910. Dupa 1920,
este cuprins in intravilan si cartierul Gai, dar limitele N-V ale orasului sunt, practic, si astazi, la cca. 600m Sud pe
DJ 709C ce duce spre Iratog/Varias.
Zona cu propuneri, ca $i cele inconjuratoare, a avut destinatia de teren agricol, in extravilan.
Proprietarii terenurilor invecinate au intocmit PUZ — uri pentru realizarea unor zone de servicii si dotari, idee
preluata si de proprietarul parcelei studiate (beneficiarul prezentei documentatji).
I1.2. Localizare si relatia cu localitatea (incadrare)
Terenul studiat se gaseste in extravilanul municipiului Arad, la o distanta de aproximativ 800m de limita
intravilanului, respectiv strada Campurilor, prin care se stabilesc legaturile cu orasul. Terenul este accesibil
dinspre Sud si Est, pe drumuri existente — str. Campurilor si Dc 1348, partial amenajate, legate de strazile din
zona, care traverseaza canalul Cn 1347 la limita intravilanului.
In cadrul PUG aprobat, sunt stabilite directiile principale de dezvoltare in interesul public; pe acelasi principiu a
fost emis si CU 938/09.07.2012 de Primaria Arad, ce stabileste destinatia de zona pentru prestari servicii,
depozitare si birouri.
Prin reglementarile generale pentru zone cu acest specific mentionam:

- stabilirea limitelor zonei trupului izolat, azi arabil in extravilan,

- instituirea restrictjilor legale pana la aprobarea documentatjilor de urbanism

- stabilirea si delimitarea zonelor, subzonelor ca areal si destinatie, conform solicitarilor beneficiarului

- trasee rutiere si pietonale

- pozitionarea noilor constructii din zona

- asigurarea cu utilitati.

- controlul si protectia mediului

I.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

11.3.1. Aspecte generale

In prezent, pe terenul studiat, avand suprafata de 20.000 mp, nu exista constructii.

Nu sunt denivelari semnificative. Pe latura vestica este delimitat de canalul Cn 1347, sau rigole.

'@ s '@ ot | (22| OHSAS | stacons_arad@yahoo.com data : luni, 3 februarie 2014
A LJJSOOI www.stacons.ro pagina : 2 din 18
J02/144/1997 CUI: RO 9330282




STAC ONS  bulevard Deccbalnr.6 MEMORIU PREZENTARE

. Arad CP 310133
z proiectare & consuftanta A2dCPII018 CONSTRUIRE ZONA SERVICI,
fax: 0372/ 895.225 DEPOZITARE, BIROURI SI ANEXE

P.U.Z. proiect nr.: 39/2012

Apreciem ca zona poate adaposti functiunile propuse, dupa luarea masurilor corespunzatoare de asigurare cu
utilitat.

11.3.2. Relief, hidrografie, vegetatie

Terenul din zona este relativ plat. Cotele de nivel in zona cu propuneri ale terenului studiat, variaza intre 105,60
- 106,44 NMN.

In prezent, terenul este inierbat, fara vegetatie ampla sau valoroasa. Langa canal, exista, pe anumite portiuni,
vegetatie specifica terenului inundabil. Malul canalului este relativ neamenajat, cu mici segmente locale relativ
abrupte, ce prezinta un potential pericol de alunecare.

11.3.3. Analiza geotehnica

a. Introducere

a.1. Prezentul referat geotehnic face obiectul cercetarii terenului de fundare la P.U.Z- Construire zona servicii,
depozitare produse nepoluante, Referat Geotehnic nr. 467/2014, elaborat de Atelier A SRL.

a.2.Cercetarea terenului s-a facut cu un foraj manual @ 8 5/8. pana la adancimea de 5,00 m.

a.3. Conform ordinului nr. 1216, normativ privind exigentele si metodele cercetarilor geotehnice a terenurilor de
fundare - Indicativ NP-074/2002, amplasamentul cercetat se incadreaza in norma unui factor de risc geotehnic
redus, iar vecinatatile sunt fara riscuri.

b. Date generale

b.1. Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea: Arad, extravilan, FN, parcelele cu nr. cad 314391 si
314392

b.2. GEOMORFOLOGIC, terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a réului Mures

b.3. GEOLOGIA ZONEI: Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatjunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic, constituit din sisturi
cristaline. Peste cristalin, situat la cca. 1000 m adancime, stau discordant si transgresiv formatiunile sedimentare
ale panonianului si cuaternarului. Cuaternarul are o grosime incepand de la suprafata, de cca 250 m si este
alcatuit din formatjuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen), prezentand o stratificatie in suprafata de natura
incrucisata, tipica formatjunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietrisuri i bolovanisuri in
masa, de nisipuri cu intercalatji de argile si prafuri argiloase.

b.4. HIDROLOGIA ZONEI: Amplasamentul se situeaza in localitatea Arad, iar alternanta de straturi permeabile
(prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane functie de variatiile
regimului precipitatiilor din zona.

b.5. Conform Normativului P100-1/2006, constructiile se afla pe harta de macrozonare seismica a tarii, in zona
seismica avand ag=0,16g, perioada de colf Tc=0,7 sec.

b.6. Adancimea de inghet - dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

c. Stratificatia terenului si caracteristicile fizico-mecanice

Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual (conform planului de situatie cu amplasamentul lucrarilor
de teren, anexat prezentului studiu)

Forajul F1, umplutura are grosimea de -2,60 m, iar pana la adancimea de - 3,60 m, s-a interceptat un strat de
argila prafoasa nisipoasa cafenie — galbui plastic consistentd, iar pana in baza forajului, s-a intainit nisip cu pietrig
si bolovanis cafeniu-galbui, saturat de indesare medie.

d. Apa subterana

A fost interceptata in forajele efectuate (luna ianuarie 2014) la adancimea de - 2,90 m.
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Variatia nivelului apei subterane este legata, de cantitatile de precipitatii cazute in zona, precum si de variatia
nivelului raului Mures.
Se prevede un regim maxim ascensional pana la adancimea de - 1,60 m fata de CTN.
e. Concluzii i recomandari
Stratificatia terenului de pe amplasament este redata amanuntit la finele studiului anexat, pe figele forajelor.
Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului de fundare, se desprind urmatoarele
aspecte mai importante: stratul de umplutura (padmant vegetal), are grosimea de 2,60 m, urmat de un strat de
argila prafoasa nisipoasa de pana la 1,00 m grosime; urmeaza un complex de nisip cu pietris si bolovanis.
I1.3.4. Riscuri naturale
Zona nu este supusa la alunecari de teren ample, accidental pot aparea prabusiri locale ale malului canalului Cn
1347. Depozite neautorizate de gunoaie sau deseuri de constructii exista in zona, dar de mica amploare.
Consideram util — pentru evitarea problemelor — urmatoarele:

e ridicare CTS la 106,20 NMN minim, 106,60 NMN mediu;

o realizare de constructji fara subsol,
Totodata, nu trebuie omis faptul ca:

e suntin derulare si alte investiti in zona (la S de amplasamentul studiat este aprobat PUZ pe Construire

Zona Servicii, Depozitare Produse Nepoluante pe o suprafata de 2,6 ha.
e LaEst-PUD Zona industriala UTA 2, ca parte a PUZ Extindere Zona industriala Nord;
e cresterea ocuparii terenului cu constructii, drumuri, platforme, etc., grabeste substantial deversarea
apelor pluviale.

II.4. CIRCULATIA; CAl DE COMUNICATII

1.4.1. Drumuri

Cartierul Gai, la care zona studiata se alipeste, are o trama stradala rectangulara, dar nelegata direct, functional
de zona studiata (distanta de cca 800m).

in zon& se mai gasesc 2-3 drumuri agricole, neamenajate, ce pot prelua un trafic ocazional. Toate converg catre
str. Campurilor, DJ 709 C, Arad - Iratosu. Pe treimea S acesta sunt amenajate pentru a fi utilizate de unitatile
existente, Lavinamix SRL, etc., pana la iesirea din intravilan.

Se vor efectua lucrari de amenajare cu balast a segmentului de drum de la S.C Lavinamix S.R.L. pana la terenul
studiat, pe o distanta de cca. 150 m.
Conform adresei Nr. 39254/09.07.2013, raspuns la adresa beneficiarului inregistrata la Primaria municipiului

Arad sub nr. 30755/2013, drumul comunal DC 1348 are o latime de 7m, deci are profilul corespunzator
amenajarii a doua benzi de circulatie si este proprietatea Municipiului, deservind proprietarii terenurilor din
parcelele A1342, A1364, A1336, A1351.

I.5. OCUPAREA TERENURILOR

11.5.1. Functiuni in zona

In zona studiata se identifica urméatoarele tipuri de functiuni:

N — teren agricol A 1336/7/1 E —Dc 1348

S - teren agricol A 1336/8 V - Cn 1347

In prezent, incinta studiata are functiunea de teren agricol. In zona au fost aprobate urmatoarele PUZ-uri:
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- Proiect 38/2006 — PUZ Zona de locuinte Arad, N-V, Drum Iratos, km 1, Z 1
- Proiect 87/2006 — PUZ Zona de locuinte Arad, N-V, Drum Iratos, km 1, Z 2
- Proiect 58/2008 — PUZ Zona de locuinte Arad N-V, HCLM,
- Proiect 84/2009 - PUZ - Construire zona servicii, depozitare produse, Beneficiar SC FOUR
INVESTORS SRL.
- PUD Dotari si servicii UTA.
Toate PUZ-urile mentionate mai sus au fost intocmite de STACONS SRL Arad si
- Proiect 36 025/2004 — PUZ - Zona Industriala Nord, intocmit de arhitect Darida loan.
- Proiect nr.217/2010 — PUZ - Planului Urbanistic Zonal «Centru pentru energii neconventionale», Arad
DJ 1569/3 (Centura nord) si DJ 709B, beneficiari SC Tempo Invest SCsi SC Monte Imobiliare SRL, elaborat de
SC Pro Arhitectura SRL. (proiect de Extindere a Zonei Industriale Nord).
11.5.2. Calitatea constructiilor, servicii
Cele mai apropiate cladiri sunt la cca 800 m, Sud pe str. Campurilor si nu au servicii sau dotari de folosinta
zilnica sau saptamanala; cele mai apropiate servicii sau dotari sunt la aproape 0,8 km (zona BAT) iar dotari
scolare la peste 2 km. In zona studiata se delimiteaza foarte clar 2 tipuri de functii:
- la Est, pana la intravilan in cartierul Gai,
- restul teren liber de constructji, agricol
Relatjile dintre aceste functjuni sunt haotice, nu exista o trama stradala unitara ca nivel si capacitate ce, plecand
din strazile perimetrale sa nu vina in contradictie cu parcelarile, lotizarile deja existente, iar accesul spre strazile
majore este sinuos, deseori pe trasee foarte ocolitoare indeosebi in S — adiacent sau traversénd Gai spre
centura = DN 7 la ~1.100m.
Calitatea constructiilor, servicii
Nu exista un sistem unitar de servicii de utilitatj zilnica sau sdptaméanala (ele se gasesc partial pe DN 7, Metro
Praktiker 3 — 4 km) dar nici cele pentru servicii cotidiene — banci, administratie descentralizata, servicii medicale
etc.
Nu sunt in vecinatate zone sau cartiere de blocuri - deci nici zone verzi amenajate sau dotari de cartier. Riscurile
naturale sunt prezentate la cap 2.3. PUZ.
11.5.3. Disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, rezulta doua categorii de probleme aferente acestui capitol:
- cele legate de cartierul existent (prezentate la cap. 2.1, 2.4, 2.5.2 referitoare la cartierul existent la S de zona)
- cele deduse din posibilele conflicte cauzate de relatia existent-propus, prezent-viitor.
Dintre acestea, enumeram ca elemente de importanta majora:
- relatia cu centrul orasului, care va ramane in continuare dificila pentru locuitorii din zona.
- alternanta terenuri utilizate — neutilizate, cu limite fizice nedefinite.
- lipsa de drumuri si accese amenajate
- relatie practic inexistenta cu zona inconjuratoare
- nedefinirea optiunii pentru caracterul dominant al zonei.
Consideram ca aceste aspecte sunt cele relevante, deoarece, prin rezolvarea, eliminarea, sau atenuarea lor, pot
avea un evident impact pozitiv in probleme secundare ca:
- aspectul arhitectural al zonei nereprezentativ pentru accesul in oras
- caracterul nedefinit urban — rural al zonei
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- dotari si infrastructura insuficiente sau inexistente,

- bivalenta sau opozitia dintre zonele N-S ale cartierului,

- lipsa functiunilor ce genereaza locuri de munca noi,

- necesarul si pozitia dotarilor raportate la utilizatori (scoald, biserica, comert, etc.)

- mentinerea sau macar semnalarea elementelor de arhitectura traditionala locala.

- asigurarea cu toate utilitatile urbane a intregii zone - existent “capatul N al zonei Gai"+ propus.

11.6. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

1.6.1. Alimentarea cu apa

Zona nu dispune de retea de alimentare cu apa deoarece nu a avut pana acum, o destinatie care sa necesite
aceasta dotare, dar adiacent str. Campurilor, in cartierul Gai, exista retea de apa potabila, parte a sistemului
municipal. Conform informatjilor furnizate de Compania de Apa Arad zona cea mai apropiata unde se gaseste
retea de alimentare cu apa, parte din reteaua municipala, este strada Campurilor, aflata la o distanta de
aproximativ 800 m de terenul studiat. Prin PUZ aprobat in 2010 Construire zona servicii, depozitare produse,
Beneficiar SC FOUR INVESTORS SRL, proiect nr. 84/2009, s-a prevazut extinderea retelei stradale existente in
intravilanul localitatii de pe strada Campurilor, pana pe amplasament (cca.600 m), la o capacitate care sa poata
deservi atat zona, cat si pe eventualii viitori consumatori.

1.6.2. Canalizare menajera

Situatia este similara ca si context si cauzalitate cu cea de la apa potabila; subliniem faptul ca in zona Gai,
canalizarea menajera existenta este la distanta si cu 0,3 — 1,0 m PESTE cota terenului din zona studiata. Prin
PUZ aprobat in 2010 - Construire zona servicii, depozitare produse, Beneficiar SC FOUR INVESTORS SRL,
proiect nr. 84/2009, reteaua de canalizare menajera oragseneasca a fost extinsa cu cca. 0,6 km de la BAT pana la
zona cu cladirile propuse (la cca. 200 m de terenul studiat prin prezenta documentatie), in vederea preludrii si
transmiterii apei menajere la statia de epurare oragseneasca.

1.6.3. Canalizare pluviala

Canalizare pluviala nu exista in zona nici pe teren nici pe drumurile de acces indiferent de clasificare. Toate
apele meteorice se descarca in canalele existente (adiacent E si V incintei), sau sunt absorbite de teren.

Nici cartierul GAI, la N de intersectia centurii (DN 7) cu str. Campurilor, nu dispune de racord la un sistem
centralizat, canalul 1322 (IER) fiind principalul colector pluvial.

11.6.4. Energie electrica

In zona studiata nu exista linii electrice, linii de 110kV si 400 kV se regasesc la peste 1,5 km Nord, deci nu au nici
un efect asupra propunerilor. Pe teren, in extremitatea vestica, exista o priza de curent electric trifazic pentru uz
agricol, instalat la solicitarea beneficiarului prin racord subteran la reteaua care alimenteaza statia de epurare
situata la cca.800 m nord fatd de amplasamentul studiat. Racordul la aceasta poate asigura necesarul de energie
electrica pentru iluminat. Se exclude varianta incalzirii spatjilor cu sisteme electrice.

11.6.5. Telefonie

Tn zona, adiacent strézii Campurilor, exista o linie telefonica aeriana la cca 800 m S fata de incinta cu propuneri.

11.6.6. Gaze

Nu exista retele de gaze de joasa sau medie presiune pe amplasament sau vecinatatj; cladirile de pe str.
Campurilor au racorduri de gaz pentru bucatarie si incalzire + ACM; distanta pana la ele este de peste cca. 800
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m. Reteaua de gaze la inalta presiune — Arad - Iratos - este la peste 1600 m de amplasament, deci
amplasamentul este in afara zonei de restrictie de 200 + 200m fata de conducta.

1.6.7. Alimentarea cu energie termica

Nici in zona studiata si nici in apropiere nu exista producator, distribuitor sau utilizator de energie termica
produsa centralizat.

Magistralele de abur ce leaga CET cu zona industriala Vest sunt la peste 2 km de amplasamentul studiat.
Precizam: la toate documentatiile de urbanism — PUZ - aprobate, utilitatile propuse erau legate la retelele
centralizate ale orasului (cu exceptia pluvialului).

Zona, in partea de vest a suprafetei vizate de PUZ — Extindere zona industriald Nord (segmentul proprietate SC
UTA SA), dispune de toate utilititile necesare functionarii — apa, menajer, electricitate, gaz.

II.7. PROBLEME DE MEDIU - SITUATIA EXISTENTA

1.7.1. Surse de poluare

11.7.1.1. Poluarea solului - In zona studiata - libera de constructji, sau activitati permanente — nu exista surse
majore sau medii de poluare. Probleme pot aparea datoritad eventualelor depozitari neautorizate de gunoaie sau
de ingrasaminte chimice in perioada sezonului agricol.

[1.7.1.2. Poluarea apei - Pe langa elementele de risc mentionate la cap. 2.7.1.1. nu exista alij factori locali ce pot
influenta negativ apa subterana. Canalul existent, ce in caz de precipitatii dirijeaza apele spre Mures , nu trece
decat pe terenuri agricole si este relativ bine intretinut; cele adiacente canalului Cn 1347 sunt si ele in aceeasi
situatie. In caz de precipitatii abundente, apele pot antrena materialele depozitate sau aruncate in portiunea
inundatd, Tn caz de contact cu substante chimice, aceasta poate duce la o degradare temporara a calitatji apei.
11.7.1.3. Poluarea aerului - In zona studiata nu exista surse permanente de poluare a aerului (activitdti industriale
cu emisii de fum sau pulberi, respectiv locuinte) terenul avénd destinatie exclusiv agricola. Poluarea aerului poate
aparea accidental, de la focuri deschise in care se ard si deseuri, sau materiale periculoase (cauciucuri,
materiale plastice, etc.).

[1.7.1.4. Poluarea sonora - Poluare sonora in zona nu exista, dar se poate resimti cu intensitate redusa de la
traficul local de pe DJ 709C.

I.7.2. Cadrul natural

[1.7.2.1. Relatia cadru natural — cadru construit

La data intocmirii documentatiei, toatd zona este libera de constructii. Nu exista drumuri amenajate in incinta ci
numai adiacent, accesele sunt neamenajate si pe trasee aleatorii, ocolitoare.

[1.7.2.2. Evidenta riscurilor naturale si antropice

Pe ansamblul zonei nu exista risc natural major:

Pot apare riscuri minore in zona, in caz de precipitatii abundente, locale, datorita blocarii, sau neglijarea
intretinerii canalelor.

1.7.3. Cai de comunicatie

Zona nu dispune de drumuri amenajate corespunzator — asfaltate, iluminate, etc. - si nu se preconizeaza
realizarea de artere importante de circulatie. Centura N este in afara zonei.

Artera majora din apropiere, o constituie str. Campurilor - DJ 709C, unde debuseaza DC 1348, care asigura
accesul spre si de la zona cu propuneri.
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1.7.4. Echiparea tehnico - edilitara

Conform mentjunilor avizelor institutiilor de specialitate (vezi documente anexate), cuprinse si la cap. 2.6., in
zona nu exista retele sau artere majore ale utilitatilor. Acestea nu pot constitui un risc pentru zona, situatia
utilitatilor fiind prezentata anterior.

Desigur, inexistenta utilitatilor poate constitui o disfunctionalitate.

1.7.5. Valori de patrimoniu, potential balneo-turistic

In zona studiata nu exista valori de patrimoniu, monumente de arhitecturd, sau zone construite protejate, si nici
zone, cladiri sau terenuri cu destinatie speciald sau surse de ape minerale sau termale.

1.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Zona GAl constituie unul dintre cele mai indepartate cartiere ale orasului, la peste 4 km de gara centrala, cu o
populatie relativ tanara, dar cu un venit scazut, raportat la economia nationala. Investitiile in zona au fost facute
tocmai din dorinta de a beneficia de izolarea cartierului, DJ care continua spre granita strada Campurilor avand
functiunea de artera de circulatie de tranzit.
Tn 2000-2001, pe baza unui program comun al PM Arad cu o firm& de consultantd din Canada a fost sondaté
opinia locuitorilor din zona.
Optiunile locuitorilor sunt prezentate detaliat in studiul efectuat; din analiza lor rezulta:

- implicarea cetatenilor in rezolvarea problemelor stringente este modesta (explicabil prin experienta

nefasta anterioara 89, dar si dupa);
- de regula, au fost exprimate doleante si aprecieri globale neutre, in dauna problemelor specifice locale
punctiforme, ce sunt mai usor de rezolvat.

Apreciem ca aceste doleante sunt in concordanta cu tema de proiectare si CU 938/09.07.2012 si constituie o
oportunitate pentru valorificarea zonei, fapt ce, indeosebi la nivelul utilitatilor, va avea un efect pozitiv si pentru
cartierul existent.
Tn plus, functiunile nou propuse vor fi usor accesibile: se demareaza din str. Campurilor - racord BAT, sau
drumuri secundare si nu modifica sau influenteaza negativ atractivitatea zonei. Evident, toate cladirile nou
propuse vor fi echipate corespunzator cu toate facilitatile urbane conform normelor si standardelor in vigoare si in
concordanta cu destinatia cladirilor.
In toate etapele elaborarii PUZ - ului s+a tinut cont de optiunile si opinia populatiei, fiind aplicate procedurile de
transparenta conform Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - publicat in Monitorul
Oficial nr. 47/19.01.2011 - dat in baza art. 57 si 61 din Legea nr. 350/2001 si art. 13 alin. 6 din HG 1631/2009.

lll. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
I11.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Din analiza datelor existente, a documentatiilor de urbanism mentionate anterior, a specificatiilor din tema de
proiectare, CU nr. 938/09.07.2012 si consultarea cu furnizorii de utilitafi, rezulta ca aceste elemente pot constitui
0 premisa reala pentru abordarea unor propuneri in intreaga zona studiata, incluzand prin aceasta:

- extinderea intravilanului,

- relatia corecta cu loturile alaturate,
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ll.2. PREVEDERI ALE P.U.G.

PUG nu contine prevederi pentru zona studiata, aflata in extravilan la data intocmirii PUG; cele 2 trupuri izolate
de la V - foste unitatj agricole — nu fac parte din zona studiata, iar DJ 709C situat la ~900 m, nu era propus
pentru dezvoltare.

11.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Datorita pozitiei fata de cartierul Gai si in relatie cu acesta, cadrul natural are un potential mediu, dar real i
atractiv pentru locuitorii cartierului.

Conditiile geologice si de fundare sunt prezentate in studiul de specialitate. Conform Normativului P100-1/2006,
constructiile se afla pe harta de macrozonare seismica a {arii, in zona seismicé avand aq=0,16g, perioada de colf
Tc=0,7 sec.

Cladirile se proiecteaza conform incadrarii climatice a Aradului. Vanturile dominante sunt N-V.

lI.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
l1.4.1. Circulatia rutiera
Terenul aferent zonei studiate se va amenaja astfel incat sa permita sistematizarea terenului, construirea
cladirilor; carosabile, parcaje, platforme, trotuare, spatii verzi, perdele de protectie, zone verzi tampon.
in functie de pozitia pe amplasamentul studiat si destinatia constructiilor, se va stabili cota CTS.
In zonele adiacente canalelor, lucrérile se doresc a fi minime, pentru a se mentine atat contextul natural existent
cat si spatiul necesar trecerii apelor in caz de precipitatji.
Accesul in zona se face din Sud, dinspre strada Campurilor. Pentru aceasta, se doreste amenajarea cu balast a
segmentului de drum Dc 1348 de la incinta S.C. Fourinvestors S.R.L.pana la parcela studiata. Profilul drumului
existent permite amenajarea a doua benzi de circulatie.
Se asigura accesul pe parcela de pe DC printr-un drum carosabil median in incinta.
Drumul carosabil din incinta cu acces la capatul Est, perpendicular pe Dc, cu latimea de 6,00 m, asigura accesul
autocamioanelor la hale, practic fiind coloana vertebrala a circulatiei in incinta. Se prevede banda de accelerare
Idecelerare pe Dc si 0 singura intrare comuna. Se asigura un maxim de 80 locuri de parcare pentru masinile
angajatilor si ale clientilor, pe platforme si de-a lungul drumului median.
Are 252 m lungime, iluminat, cu 0 mica panta spre S, trafic mediu, 2 sensuri + loc intoarcere masini la capatul
vestic. In faza de proiectare a cladirilor se recomanda proiectarea de locuri de refugiu, platforme dalate sau
betonate, precum si 0 serie de indicatoare limitatoare de viteza in incinta.
Sistemul rutier pentru noul carosabil este:
- beton asfaltic 3 cm
- binder criblura 4 cm
- piatra sparta compactata 25 cm
- balast compactat 15 cm.
Tipul si grosimea sistemului rutier este dependent de tipul de trafic.
Accesul, platformele si parcajele, ca si intersectiile — din incinta sau exterior — sunt iluminate si marcate
corespunzator.

l1.4.2. Trotuare, platforme, parcaje.
Carosabilul se propune a fi flancat, dupa caz, de trotuare de 1m, realizate din dale de beton sau imbracaminte
asfaltica.
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Accesul carosabil si traversarile vor cobori pana la cota drumului, conform N 051/2001. Ele deservesc cladirile
din incinta.

[11.4.3. Transportul in comun
La aproximativ 2,0 km S-V exista linie de tramvai. Pe str. Campurilor exista transport cu autobuzul, deci, in
functie de necesitate se poate infiinta o statie facultativa la intersectia Dc 1348 cu strada Campurilor, statie ce ar
putea deservi intreaga zona.
l11.4.4. Circulatia pietonala, piste ciclisti
Conform celor precizate, carosabilele sunt flancate de trotuare, dupa caz; nu se propun piste separate pentru
ciclisti, traficul spre lotul cu propuneri se poate derula pe drumurile situate la Est si Sud.
Toate aceste lucrari sunt prezentate in planul de reglementari anexat.
La proiectarea elementelor geometrice in plan i spatju ale acestor lucrari de drumuri, s-a {inut cont de
prevederile specifice standardelor si normativelor in vigoare, si anume:

- STAS 10144/1-80 Caracteristici ale arterelor de circulatie din localitaile urbane si rurale — Prescriptii de

proiectare;

- STAS10144/2-79 Trotuar, alei de pietoni si piste de ciclisti — Prescriptji de proiectare;

- STAS 10144/3-81 Elemente geometrice ale strazilor — Prescriptii de proiectare;

- STAS 10144/4-83 Amenajarea intersectiilor de strazi — Clasificare si prescriptii de proiectare;
Baza legala pentru efectuare lucrarilor de constructii in zona drumurilor cuprinde:

- ordinul M.T. nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor

- edilitare, a stélpilor pentru instalatji si a pomilor in localitatile urbane;

- ordinul M.T. nr. 49/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitaile urbane;

- normele tehnice si standardele roméanesti in vigoare.

lII.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Conform celor precizate anterior, zona studiata are 5,19 ha iar incinta cu propuneri 2,00 ha. Zonificarea
incintei cu propuneri se face plecand de la relatia cu terenurile inconjuratoare si cuprinde o zona = incinta cu
propuneri, de 2,00 ha .

Principalele functiuni sunt: dotari si servicii (prestari servicii — service auto, dezmembrari auto, spatji comerciale,
depozitare exclusiv materiale ce nu prezinta risc de aprindere, autoaprindere, explozie, intoxicatie, birouri, etc.)
axat pe logistica, spatii testare si verificare ansambluri si subansambluri, montaj aparatura electrica si
electronica.

Se propune o singura zona — Z1 - de 20.000 mp, ce cuprinde 3 segmente.

Segmentul S1, adiacent Est la drumul DC 1348,avand 7.006 mp, cuprinde doua hale cu structura metalica
termoizolata, care adapostesc toata gama de activitati mentionate in Certificatul de Urbanism (prestari servicii —
service auto, dezmembrari auto, spatii comerciale, depozitare exclusiv materiale ce nu prezinta risc de
aprindere, autoaprindere, explozie, intoxicatie, birouri, etc.). Constructiile sunt modulate cu accese pe toate
laturile i realizabile etapizat in funciie de posibilitatile financiare ale beneficiarului. Halele P pot avea un etaj
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partial cu o suprafata de pana la 1/3 din aria construita, el adapostind activitatile anexe sau colaterale (logistica,
administrative).

Cladirile halelor se pot subimparii in 4-6 module, dimensiunile acestora urméand a fi stabilite la AC.

Inaltimea libera va fi de aproximativ 6,00 m.

Se recomanda compartimente de incendiu distincte, in cladiri in care nu se desfasoara activitati cu pericol de
explozie sau autoaprindere.

Distantele dintre cladiri sunt in concordanta cu normativul P 118/1999.

Functiunile permise sunt cele prezentate.

Se asigura peste 20% spatii verzi amenajate + carosabile, platforme si un numar de parcaje ce depaseste
minimul reglementat prin Regulamentul General de Urbanism (HG525/1996 — anexa 5), pentru desfasurarea
activitatii in hale.

NU SE PERMITE cresterea de animale, pasari, etc. si nici desfasurarea de activitati poluante in cladiri sau
incinta.

Imprejmuirile vor fi transparente la strada, semiopace sau opace catre vecini, pe exterior va avea minim 2,10 m,
in incintd, dupa caz, conform Legii 114/1996 se pot asigura si locuinte de serviciu, in conditiile legii.

Segmentul S2, in centrul incintei cu propuneri, avand 6.108 mp. Adaposteste si el doua hale in care se
desfasoara activitatile precizate in CU.

Este deservit de acelasi drum median (carosabil) ce asigura functionalitatea si a segmentului S1. Caracteristicile,
precum si celelalte elemente sunt identice cu halele 1 si 2.

Segmentul mai cuprinde pe latura sa Vest o cladire P+M, ce adaposteste functiuni administrative si de logistica,
cu 5 parcaje in exterior.

Modul de utilizare al acestor spatji este cel rezultat la aceasta categorie de investitji.

Segmentul S3, in Vestul incintei, avand 6.886 mp, adaposteste doua hale similare cu cele din celelalte
segmente dar si zona de intoarcere a autovehiculelor. Reglementarile activitatilor si a amenajarii terenului in
acest segment este identic cu cele prezentate anterior pentru primele doua segmente functionale.

Pe ansamblul incintei proprietate se propun urmatorii indici maximali (zona cu propuneri este identica cu
subzona):

Existent Propuneri
POT 0% 40%
CUT 0,00 0,60

In functie de natura si tipul investitiei, investitorul si beneficiarul vor actiona in stricté concordanta cu prevederile
normelor generale si specifice de protectia muncii, a cerintelor PSI privind proiectarea si utilizarea constructiilor.
Prin caracterul séu, zona nu cuprinde activitati cu risc in acest domeniu.

La hale se asigura accesul masinilor de interventie pe 4 laturi. La toate accesele in hale se prevad hidrantj
supraterani, conform STAS 4163; Ordin 66/2000, NP086/2005. Dupa caz se asigura si hidrantj interiori respectiv
rezerva de incendiu.

Nu se prevede subsol si nici spatii cu aglomerari de persoane. Solutjile finale se vor stabili la A.C.
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BILANT TERITORIAL
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
ZONA STUDIATA - 51.815mp
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. mp % mp %
DEPOZITARE, DOTARI, SERVICII,
1 LOGISTICA - 8000,00 | 15,45
2 | TEHNICO - EDILITARE - - 20,00 0,03
3 | CIRCULATII, CAROSABILE, 3.268 6,30 5822,60 | 11,24
4 | PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE | - - 3.456,90 6,67
5 | SPATII VERZI - NEAMENAJATE 6098,80 | 11,77 6098,80 | 11,77
6 | SPATII VERZI - AMENAJATE - - 5.988,50 | 11,55
7 | SPATII VERZI ALINIAMENT - - - -
8 | CANALE DESECARE, RIGOLE 560,00 1,09 560,00 1,09
9 | TEREN AGRICOL, FANEATA 41.888,20 | 80,84 21.888,20 | 42,24
TOTAL GENERAL 51.815,00 | 100,00 | 51.815,00 | 100
Existent | Propus
POT max [%)] 0 18
CUT 0 0,25
INCINTA PROPUNERI - 20.000 mp
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. mp % mp %
DEPOZITARE, DOTARI, SERVICII,
1 LOGISTICA* 8000,00 | 40,00
2 | TEHNICO - EDILITARE 20,00 0,03
3 | CIRCULATII, CAROSABILE, 2554,60 | 12,77
4 PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 3.456,90 | 17,29
5 | SPATII VERZI - NEAMENAJATE - -
* 6 | SPATII VERZI - AMENAJATE 5.968,50 | 29,84
7 | SPATII VERZI ALINIAMENT - -
8 | CANALE DESECARE, RIGOLE - -
9 | TEREN AGRICOL, FANEATA 20.000 | 100 - -
TOTAL GENERAL 20.000 | 100 20.000 | 100
Existent | Propus
POT max [%)] 0,00 40
CUT 0,00 0,6
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*Suprafata totala construita efectiv nu va depasi POT maxim de 40% reglementat prin C.U. Zona edificabila este
de cca 60% (cf. plansa Reglementari urbanistice)

lIl.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Considerente generale

Pentru a crea conditji reale de functionare, a asigura utilitatile de toate categoriile la calitatea impusa de normele
UE privind dezvoltarea durabila, in functie de context si posibilitati, utilitatile se propun a fi rezolvate prin racord la
utilitatile orasului (exceptie pluvialul).

Toate utilitatile se realizeaza din fondurile beneficiarului; punerea in functiune a constructiilor se va face numai
dupa asigurarea utilitatilor.

Debitele finale + punctul de racord se vor determina la AC in functiune de destinatie conform Aviz furnizor.
11.6.1. Alimentarea cu apa

Extinderea refelei stradale existente in intravilanul localitétji pe str. Campurilor, pe Dc 1348, de la FOUR
INVESTORS SRL péna pe amplasament, cca 200 ml, la o capacitate ce sa poata servi atat zona cét si
eventualii viitori consumatori (posibili pe partea de nord fata de propuneri).

Rezolvarea este aparent mai scumpa, dar are avantaje:

- sursa de apa este permanents,

- la calitatea ceruta de norme,

- reteaua de apa nu necesita costuri de intretinere in exploatare.

Pentru finalizare, se va obtine avizul de principiu al furnizorului CA Arad pentru aceasta lucrare ce trebuie
finalizata la receptia primei cladiri din zona cu propuneri aferenta prezentului PUZ.

Calculul necesarului de apa se face dupa SR 1343/1/95 si STAS 1478/90 si cuprinde elemente pentru :

- nevoi gospodaresti,

- nevoi publice,

- spalare, intretinere spatii verzi,

- intretinere restitutie apa,

- rezerva incendiu.

Necesarul de apa pentru stingerea focului din exterior va fi asigurat prin utilaje publice de stins incendiul,
propunandu-se instalarea de hidrantj stradali supraterani pe barele de retea. La utilajele publice de stins
incendiile, se va putea asigura debitul de incendiu normat de 5,0 I/s la unul din hidrantj si 0,7 bar presiune de
functionare.

l11.6.2. Canalizare menajera propusa

Extinderea refelei de canalizare menajera oraseneasca cu cca. 0,2 km — de la FOUR INVESTORS SRL péna la
zona cu cladirile propuse, in vederea preluarii si transmiterii apei menajere la statia de epurare oraseneasca.
Conducta va fi dimensionata astfel incat sa permita racordarea tuturor consumatorilor de pe traseul pana la BAT.
[11.6.3. Canalizare pluviala propusa

Se mentine situatia existenta ca solutie functionala pentru canalizarea pluviald, anume descarcarea
gravitationala prin rigole si canale deschise a apei din precipitatii in emisarul de la V — Cn 1397. Subliniem faptul
ca destinatia initiald a acestor canale este tocmai aceea de a prelua surplusul de ape pluviale. in plus, conform
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propunerilor de mobilare a loturilor, drumuri, platforme, etc., peste 28% din suprafata totala raméne zona verde
ce absoarbe in majoritatea cazurilor, toata precipitatia cazuta in zona.

Ca functionare, se preconizeaza colectarea precipitatiilor de pe cladiri prin jgheaburi, burlane, rigole spre Cn si
Dc, care este flancat de rigole ce conduc apa la emisar. inainte de deversare, se prevede un separator de nisip,
grasimi, uleiuri, plus un bazin de retentie de min. 20 mc.

La fiecare acces carosabil se prevede intubarea rigolei cu tuburi minim @800; se recomanda dalarea albiei
rigolei cu prefabricate din beton armat pentru o intrefinere mai usoara cat si controlul corect al pantei de
scurgere.

I11.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face de la priza existenta in extremitatea vestica a incintei. Se va
implementa sistemul necesar transformarii curentului trifazic pentru iluminat. Se exclude varianta incalzirii
spatiilor cu sisteme electrice. Priza de curent trifazic se alimenteaza prin racordul subteran la reteaua care
deserveste statia de epurare situata la cca.800 m nord fatd de amplasamentul studiat.

11.6.5. Telecomunicatii — propuneri

Conform avizului, in zona studiata se prevad amplificari si extinderi de retele telefonice pentru a se asigura
tuturor utilizatorilor din zona posibilitatea de racordare la linie telefonica cu acces international; se vor asigura
caracteristici tehnice adecvate si pentru alte sisteme de comunicare (fax, Internet, TV cablu, TV circuit inchis,
etc.).

Nu consideram ca ,variantd” reteaua de telefonie mobila, ea fiind o optiune la indeména tuturor i nu presupune
lucrari de constructie in zona cu propuneri.

111.6.6. Alimentarea cu gaze naturale sau GPL

Nu este cazul. Incalzirea spatiilor se va face pe centrale cu motorina, dat fiind si specificul activitatii din incinta:
servicii si depozitare in domeniul dezmembrarii auto.

Solutia este avantajoasa si din punct de vedere economic fata de alte forme de energie, dar si in ceea ce
priveste randamentul mai ridicat al instalatjilor si eliminarea poluarii mediului ambient.

[11.6.7. Alimentarea cu energie termica

Nu se propune utilizarea energiei termice produsa centralizat — termoficarea cartierului — atat din lipsa sursei cat
si pentru evitarea dependentei de un furnizor aflat la peste 5 km. Cladirile din zona se propun a fi incalzite + ACM
prin centrale propri.

In situatji deosebite se pot prevedea si instalatii de aer conditionat si climatizare; pentru functiunile sezoniere se
admite incalzirea cu combustibil solid sau lichid, pe langa utilizarea surselor alternative ca panourile solare sau
energia eoliana.

Evident, toate solutiile pentru utilitati se vor analiza la conditiile din avizul furnizorului, pe cat posibil cu puncte de
acord din incintele adiacente.

111.6.8. Gospodarie comunala

111.6.8.1. Deseuri menajere si urbane

In zonele cu dotari, conform regulamentului de salubrizare al municipiului Arad — HCLM 76/26.03.2001 se
prevede colectarea in recipiente speciale a deseurilor, transportul si depozitarea acestora in rampa municipala
de gunoi.

Recipientele de 1,1 L mc la dotari, servicii, etc. si pentru spatiul public se amplaseaza in incinta sau in locuri
special amenajate, prevazute cu acces carosabil facil si sursa de apa si canalizare menajera. De pe aceste
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platforme amplasate la distantele date de HGR 101/97 si Ordinul M.S. 536/97, se colecteaza deseurile cu
autovehicule adecvate. De asemenea, pe traseele stradale si pietonale majore se prevad cosuri de gunoi de 30-
50 1.

In functie de posibilitatile financiare ale investitorului se poate efectua preselectia la producétor a gunoaielor pe
minim 4 categorii.

111.6.8.2. Deseuri industriale

Nu exista activitati industriale poluante in zona cu propuneri.

Celelalte tipuri de deseuri, materiale, ambalaje, plastic, hartie, textile etc. — sunt supuse aceluiasi regim de
colectare si transport ca si gunoaiele menajere si stradale.

111.6.8.3. Transport in comun, platforme, parcaje

Se propune o statie facultativa la intersectia str. Cdmpurilor — Dc 1348, care se va amenaja, dota si echipa cu
cele necesare bunei functionari (refugiu acoperit, panou informatji). Parcajele publice prevazute in zona,
adiacente racordului la Dc, respectiv str. Cdmpurilor, consideram ca trebuie sa fie fara plata, tinand cont de
pozitia marginasa a cartierului. Parcajele se vor echipa cu mijloace PSI conform P118/99 si O.G. 003/2000 al M.1.

l1.7. PROTECTIA MEDIULUI

Conform concluziilor etapei de incadrare pentru evaluarea de mediu, elaborate ca urmare a consultarilor
desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special a A.P.M. Arad, din 11.09.2013, pentru prezentul PUZ, rezulta
ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea
poluarii mediului din zona. Puz-ul nu necesita evaluare de mediu, nici evaluare adecvata si va fi adoptat fara aviz.
Subliniem faptul c& zona are un caracter dominant de dotari si servicii.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie urmatoarele
categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

[1.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

lI.7.1.1. Poluarea solului si apei nu este posibild, deoarece:

- in zona nu se desfasoara activitati generatoare de noxe periculoase pt. sol;

- toate sursele de apa — menajera, pluviald, PSI — sunt colectate in sisteme inelare si deversate in statji de
epurare sau emisari naturali

- nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu precipitatiile —
calitatea apei sau a solului, unitatile economice din zona, avand autorizatie de functionare si acord de mediu;

- in zona toti consumatorii de apa sunt sau vor fi racordati la sistemul orasenesc de distributie a apei potabile
(aviz CA. Arad).

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto, dar se incadreaza in
limitele legal admise. Pentru reducerea ei in toatd zona, dar indeosebi adiacent str. Campurilor, au fost prevazute
perdele de protectie cu vegetatie de 5 m latime medie, retragere minim 10m de la axul Dc 1348.

l1.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

lI.7.2.1. Pericolul inundatiilor

Canalele existente in zona sunt parte a unui sistem controlat in permanenta (cote, debite, etc.) prin baraje mobile
si statii de pompare. Este necesara si obligatorie intrefinerea si curatirea acestor canale, indepartarea vegetatiei
ce blocheaza curgerea apei. Se vor indeparta obiectele, deseurile din constructji, cauciucuri, etc., aruncate in
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canal, concomitent cu luarea masurilor pentru eliminarea acestor fapte si identificarea autorilor si sanctionarea lor
conform legii.

l1.7.3. Ape uzate
Apele uzate de la toate categoriile de producatori casnici, industriali, social-culturali, comert, etc. — se colecteaza
in reteaua de canalizare menajera ce deserveste toata zona si sunt trimise prin intermediul unei statji de
pompare spre statia de epurare orasului, conform avizului (aviz CA. Arad).

l11.7.4. Colectarea deseurilor
Tn municipiul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializata, pe intreg teritoriul orasului, cu
utilaje adecvate. Pentru intreaga zona cu propuneri — industrie, se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau
pubele de 120 L; se prevede preselectia la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hértie,
sticla, plastic.Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa municipala - langa C.E.T.,
gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU, de firma austrica A.S.A.

l1.7.5. Terenuri degradate

Terenurile degradate existente in zona, sunt minime. Cele adiacente vor fi eliminate prin 2 categorii de interventji:
- la canale conform 3.7.2.1.

- din zonele cu depozitari neautorizate, necontrolate de gunoi si deseuri, se va interveni prin indepartarea
acestora pana la cota terenului degradat, urmand apoi umpluturi pentru atingerea CTS necesar constructiilor sau
plantatjilor.

l1.7.6. Perdele de protectie
In zona, pe 1anga plantatii de aliniament prevazute in lungul strézilor si Dc 1348 se mai propun si zone cu o
vegetatie mai ampla, avand rolul de spatii verzi in incinta.

l1.7.7. Bunuri de patrimoniu

Nu exista in zona, nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana in zona propusa investifiilor si nici in
zona de locuinte existente (aflate la peste 800 m S-V si de factura modesta).

I11.7.8. Refacerea peisagistica

Se va face in tandem cu investitile preconizate, dublate de demersurile impuse de vecinatatea cu canalele.
Tipurile, varietatea si densitatea vegetatiei noi se va coordona cu ansamblul zonei si respectiv cu indicii de zona
verde specificati si detaliati in regulamentul de urbanism.

Evident accentul se pune pe crearea unui peisaj adecvat zonei; cel existent este de teren agricol fara vegetatie
permanenta.

[1.7.9. Potentialul turistic

Caracterul zonei si al functiunii propuse nu au ca scop ridicarea potentialului turistic — inexistent in prezent, in
zona. Asadar, acest aspect nu face obiectul prezentei documentatji.
111.7.10. Disfunctionalitati
Prin finalizarea lucrarilor preconizate in prezenta documentatie, dispar in totalitate disfunctjonalitaile existente,
inclusiv cele privind:
a) caile de comunicatie - zona nu avea o refea stradala corespunzatoare. Acestea asigura un acces facil si
fluent in si din zona, impreuna cu o relatie functionala cu transportul comun pe Dc 1348.
b) Retele edilitare ce asigura pentru toata zona posibilitatea racordarii la:
- alimentare cu apa
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- canalizare menajera centralizata la statia de epurare a orasului

- canalizare pluviala

- electrice, telefonie
Aceste utilitati elimina disfunctionalitatile enumerate, privind activitatile, functiunile existente si mentinute,
amplificate in urmatorii 10-20 ani.

l11.8. Lista obiectivelor de utilitate publica

Conform celor specificate la cap 3.5, zona adaposteste functiuni de interes local.

111.8.1. Tipuri de proprietate teren

in zona si incinta studiata exista:

- terenuri proprietate publica de interes local si canalele,

- nu exista terenuri proprietate privata de interes natjonal sau judetean

Celelalte tipuri de teren — proprietate publica si privata de interes local, proprietatea privata a persoanelor fizice
sau juridice sunt prezentate in plansa 04A.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

DOMENII CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
NATIONAL | JUDETEAN | LOCAL Suprafata lungime
Institutii publice si servicii X 20 000 mp
e Prestari servicii
e Depozitare
e Birouri
e Anexe
Gospodarire comunala X
e Reteaapa 200 m
e Retea canalizare 200 m
e Priza curent electric 250m
Cai de comunicatie X
e Dc1348
e Drum median incinta 265 m

3.8.2. Circulatia terenurilor

Aceasta cuprinde numai domeniul privat al persoanelor fizice si juridice ce conlucreaza la realizarea obiectivelor
din PUZ. Tn cazul de fata, nu se modifica situatia existenta in ceea ce priveste proprietatea asupra terenurilor,
sau a drumurilor.

IV. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

IV.1. inscrierile in prevederile PUG
Din cele prezentate la cap 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, si 3.8 rezulta respectarea prevederilor PUG - CU 938/09.07.2012, cu
corecturile legate de evolutia cartierului si a zonei fata de data elaborarii PUG - 1995.

IV.2. Categorii de interventie
Principalele categorii de interventie ce sustin si permit materializarea propunerilor sunt:
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- realizarea de retele edilitare si modernizarea drumului existent in zona cu propuneri,
- servicii si dotari pe loturi mari,
- mici dotari de interes local.
Toate functiunile grupate si amplasate distinct in zona, permit o etapizare corecta, coordonata cu functiunile
existente mentinute
Aceasta este o0 sinteza a lucrarilor preconizate, nu limitativa, dar care subliniaza prioritatile de natura tehnica, cu
evidente repercusiuni asupra necesarului de resurse. Nici o investitie nu se va pune in functiune inainte de
asigurarea cu toate utilitatile, prezentate conform HG 1076/2004.

IV.3. incadrare in programul de sistematizare a zonei

Ca elaboratori ai documentatiei, consideram ca ea reflecta si sintetizeaza cerintele si posibilitatile zonei, in
concordanta cu programul PM- Arad, de valorificare a acestei zone, cu un efect pozitiv si asupra cartierului
existent.

Conditiile si restrictiile sunt precizate la capitolele de propuneri si regulament de urbanism.

IV.4. Dispozitii finale
Pentru etapele urmatoare, in vederea finalizarii prevederilor din PUZ este necesara demararea urmatoarelor
operatii si actjuni:
- aprobarea PUZ,
- demararea procedurilor de valorificare a terenului, elaborarea caietelor de sarcini pentru investitii concrete, cu
acord de mediu la A.C. (dupa caz),
- asigurarea de fonduri pentru utilitati si dotari,
- colaborarea cu investitorii privati,
- impunerea — prin regulamente, caiete de sarcini C.U. si A.C. a unor rezolvari si solutii arhitecturale valoroase,
moderne dar si legate de specificul si zonei nordice a Aradului.
Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permita materializarea propunerilor sunt:

- realizarea de refele edilitare si drumuri pentru incinta; - in sarcina beneficiarului

- dotari de interes general — depozitare, prestari servicii. - in sarcina beneficiarului
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona si permit o corecta grupare functionala si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca
prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie
este in toate situatjile asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

Tntocmit,
arh. loan DARIDA
TNA 0600, RURC.D. E
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REGULAMENT DE URBANISM

faza P.U.Z.

beneficiar BALAJ IOAN
BALAJ MIHAELA-PAULA _

denumire lucrare | P.U.Z. - CONSTRUIRE ZONA PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, BIROURI $I
ANEXE

amplasament ARAD, extravilan, zona BAT, FN, parcelele cu nr.cad. 314391 si 314392

proiectant general | SC STACONS SRL

numar proiect 39 /2012

faza de proiectare | P.U.Z.

l. DISPOZITII GENERALE

01. Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe
intreg teritoriul zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal, expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale PUG al municipiului Arad.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
general de urbanism, aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si implicit, ale Regulamentului
local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare aprobate pe care a urmat-o i
documentatia initiala sau prin refacerea in totalitate a acestei documentatii, lucrare in curs de elaborare.

02. BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal:

- Legea nr. 50/1991 republicata in 2005

- Legea Fondului Funciar nr.18/1991 republicata

- Legea administratjei locale nr. 215/2002

- Legea privind circulatja juridica a terenului nr.54/1998

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatji imobiliare nr. 7/1996

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997
- Legea apelor nr. 107/1996

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998

- HGR 525/1996 modificata pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism
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- Codul Civil

- Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pt. aprobarea normelor de igiena si recomandarilor

privind mediul de viata al populatiei

- HG 1076/2006 al Ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului la planurile de urbanism i

de amenajare a teritoriului

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000

- Normele de aplicare a legii 50/1991/2005 conform Ordinului nr. 839/2009

Dupa aprobarea prin HCLM a prezentei documentatii prevederile din documentatjile ce nu au DTAC elaborate
anterior se anuleaza, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

03. DOMENIUL DE APLICARE

1.3.1. Planul urbanistic zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul reglementat .

1.3.2. Dupa aprobare, zona figurata in plansa de REGLEMENTARI a Planului urbanistic zonal, va fi marcata pe
teren prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996.

1.3.3. Zonificarea functionala a incintei a fost evidentiata in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
Zonal. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditile de amplasare si conformare a constructjilor ce se vor
respecta in cadrul fiecarei zone functionale. Aceasta zonificare este in concordanta cu prevederile din PUG +
regulamentul aferent pentru zona Gai — drum judetean Iratos DJ 709 C.

IIl. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

04. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Art.3 - Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru prestari servicii, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv,
cu conditia aprobarii prezentului PUZ.

Art.4 - Terenuri agricole din intravilan

Nu este cazul

Art.5 - Suprafete impadurite

Nu este cazul.

Art.6 - Resursele subsolului

Nu este cazul.

Art.7 - Resurse de apa si platforme meteorologice

Nu este cazul.
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Art.8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural — conformare plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletad cromatica etc. — depreciaza valoarea
peisajului, este interzisa.

Art.9 - Zone construite protejate

Nu este cazul.

05. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Art.10 - Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul.

Art.11 - Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul.

Art.12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Functiunea propusa nu este generatoare de riscuri tehnologice si nu se vor autoriza alt gen de constructii.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice, se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Art.13 - Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul realizarii racordarii la retelele
edilitare(canalizare, alimentare cu apa, energie electrica).

Art.14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabilita prin Planul Urbanistic Zonal, si anume prestari servicii, depozitare.
Art.15 - Procentul de ocupare a terenului

In cazul regulamentului general de urbanism se prevede un POT maxim de 40%.

Art.16 - Lucrari de utilitate publica

1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul Plan Urbanistic Zonal
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism aprobate
conform legii.

06. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII SI VALORI MAXIME
PENTRU POT SI CUT

Art.17 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare a spatiilor
administrative si de logistica fata de punctele cardinale, conform anexei 3 din Regulamentul general de urbanism
—-RGU: art. 3.1. Pentru toate categoriile de constructii administrative se recomanda orientarea, astfel incit sa se
asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
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Art.18 - Amplasarea fata de drumuri publice
1) Tn zona drumului public DC 1348 se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice conductele de alimentare cu apa si de canalizare necesare racordului la utilitati si
infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen. De asemenea, pe o lungime de cca. 150 m, de la
incinta Fourinvestors, pana la incinta studiata, se vor executa lucrari de amenajare a drumului cu balast, pe o
latime de 7 m, care sa acomodeze doua benzi de circulatie. Prospectul actual permite aceste interventii.
2) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor, delimitate
conform legii si a prezentului regulament — 10,00 m retragere pana la platforme, respectiv 24 m pana la
constructii, fata de axul drumului.
3) Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face, dupa caz, in etape de investitie, pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalatji, respectandu-se prevederile tehnice de executie din
normative si standarde.
4) Orice constructie, teren trebuie sa fie accesibil printr-un drum public (privat), avand caracteristicile necesare
pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectia civild (sau servitute de
trecere).
5) Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificari la nivelul trotuarelor, se vor respecta, in toate situatiile,
prevederile N051/2001, privind accesul persoanelor cu handicap.
Art.23 - Amplasarea fata de aliniament
Cladirile vor fi retrase fata de aliniamentul stradal conform Reglementarilor urbanistice prevazute de PUZ (minim
24,00 m de la axul drumului pentru cladiri). Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.
Constructiile trebuie sa fie amplasate:
* la aliniamentul constructiilor existente, in situatia in care nu este indicat un alt aliniament in
partea grafica prezentat;
« in retragere fata de aliniamentul constructiilor existente, dupa caz;
+ la aliniamentul indicat in documentul grafic.
+ La minim 3,00 m fata de oricare alta constructie din incinta
Distanta minima de amplasare a oricarei constructii fata de caile de circulatie incluse in trama stradala majora
fatad de limitele de proprietate, unde este prevazuta implantarea constructiilor la minim 24,00 m fata de axul
drumului, de regula.
NOTA: Extinderile, supraetajarile, acoperirile cu sarpanta ale unor constructii existente, ce nu respecté
retragerile definite la art. 5, pot fi autorizate numai cu urmatoarele conditji:
* sa nu prejudicieze aspectul arhitectural i urbanistic al zonei inconjuratoare
* sa nu depaseasca retragerile de aliniament stabilite pentru largirea si modernizarea viitoare a zonei, pana
la limita PUG.
Art.24 - Amplasarea in interiorul parcelei
Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei se va face respectand conditiile:
- Sa se respecte retragerile si distantele de siguranta stabilite prin prezentul PUZ:

- 10,00 m de la axul drumului pentru platforme
- 24,00 m fata de axul drumului pentru constructii
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- 5,00 m fata de limitele laterale
- min. 4,00 m fata de canal (posteriorul parcelei)
- min. 3,00 m intre cladiri
- S& se asigure respectarea normelor PSI, a accesibilitatii echipelor de interventie si a zonelor de evacuare

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de insorire conform normelor de igiena cuprinse
in O.M.S. nr. 536 din 1997.

- Respectarea POT maxim 40% si CUT maxim 0,6

- Distanta minima, de la constructie pana la cel mai apropiat punct al limitei separatoare laterala, este conform
prevederilor codului civil (minim 2,00 m, cu exceptja situatiilor cand exista acceptul legalizat al proprietarului).

07. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII, (auto, pietonale) A
PARCARILOR
Art.25 - Accese carosabile
1. Numérul si configuratia acceselor se determina in cadrul zonei studiate in functie de destinatia cladirilor,
conform anexei 4 la RGU, adica un acces carosabil pentru angajati si pentru colectarea deseurilor menajere i
pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
2. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la drum public,
sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor
si protectiei civile.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.
Pentru a fi utilizabil, Dc 1348 trebuie amenajat - pietruit, avand in vedere faptul ca de la limita intravilanului pana
la incinta studiata acest drum are prospect suficient pentru a fi delimitate doua sensuri de circulatie (7,00 m
latime).
Art.26 - Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai dacé se asigura accese
pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Accesele pietonale se definesc drept caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale, sau orice cale de acces public pe terenuri de proprietate publica sau proprietate
privata, gravate de servitutea de trecere publica, potrivit legii.
In interiorul incintei, drumul median este flancat trotuare avand minim 1m latime, unde spatiul permite - 1.5m.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap, care folosesc
mijloace specifice de deplasare.
Rampele de acces auto nu trebuie sa aduca modificari la nivelul trotuarelor, se vor respecta, in toate situatjile,
prevederile N051/2001, privind accesul persoanelor cu handicap.
Modernizarea circulatiei
Circulatia rutiera
Terenul aferent zonei studiate se va amenaja astfel incét sa permita sistematizarea terenului, construirea
cladirilor, constructia de carosabile, parcaje, platforme, trotuare, spatii verzi, perdele de protectie.
In functie de amplasamentul din incintd si destinatie, se va stabili cota CTS, lucrarile in toate cazurile vor
cuprinde n cazul constructiilor:

- indepartarea stratului vegetal si inlocuirea cu pamant stabilizat;
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- umpluturi in zonele destinate cladirilor si dotarilor.
Subliniem faptul ca in zonele adiacente canalelor, aceste lucrari se doresc a fi minime, pentru a se mentine atat
contextul natural existent cat si spatiul necesar trecerii apelor in caz de precipitatji.
Se propune o categorie de acces din Sud, strada Campurilor pe drumul pietruit, partial asfaltat, existent — Dc
1348.
Drumul carosabil din incinta cu acces la capatul Est (perpendicular pe Dc; cu latimea de 6,00 m, asigura accesul
autocamioanelor la hale, practic fiind coloana vertebrala a circulatjei in incinta, (avand banda de accelerare
Idecelerare pe Dc si 0 singura intrare comuna) asigura 9+10+5+18 locuri de parcare pentru masinile angajatilor
si a clientjlor si 10 locuri de parcare pentru autocamioane. Drumul are 252 m lungime, iluminat, cu o mica panta
spre S, trafic mediu, 2 sensuri + loc intoarcere masini la capatul Vest al drumului median. El are acces si face
legatura cu exteriorul intre si pentru hale. Beneficiaza de locuri de refugiu, platforme dalate sau betonate, precum
si 0 serie de indicatoare - limitatoare de viteza in incinta.
Sistemul rutier pentru noul carosabil este:

- beton asfaltic 3cm

- binder criblura 4cm

- piatra spartad compactata 25 cm

- balast compactat 15cm.
Desigur, tipul si grosimea sistemului rutier este dependent de tipul de trafic.
Accesul, platformele si parcajele, ca si intersectiile — din incinta sau exterior — sunt iluminate si marcate
corespunzator.
Trotuare, platforme, parcaje.
Carosabilul se propune a fi flancat, dupa caz, de trotuare de 1,5 m, realizate din dale de beton sau imbracaminte
asfaltica.
Accesul carosabil si traversarile vor cobori pana la cota drumului, conform N 051/2001. Ele deservesc cladirile
din incinta;
Se asigura 80 parcaje pentru autoturisme si 10 parcaje pentru autovehicule de gabarit mare, cu posibilitatea de
amenajare a mai multor parcaje, cu conditia respecarii procentului de 20% spatiu verde in incinta (dimensionare
conform anexei 6 la Regulamentul de Urbanism).
Transportul in comun
La aprox. 2,0 km S-V exista linie de tramvai. Pe str. Campurilor exista servicii de transport in comun cu
autobuzul. Tn functie de necesitate, se poate infiinta o statie facultativa la intersectia Dc 1348 cu strada
Campurilor, statie ce va deservi intreaga zona.
Circulatia pietonala, piste ciclisti
Conform celor precizate, carosabilele sunt flancate de trotuare (dupa caz); nu se propun piste separate pentru
ciclisti, traficul spre lotul cu propuneri se poate derula pe drumurile situate la Est si Sud.

08. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Lucrarile de echipare cu retele tehnico-edilitare in zonele cu conditionare a constructiilor se vor face cu avizul
organului ce elibereaza DTAC pentru zona, in concordanta cu termenele de punere in functiune a obiectivului,
cladirii propuse.
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Art.27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

1. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de racordare la retelele de
apa, canalizare si energie electrica.

2. Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare, conduce la obligativitatea adoptarii unor solutii locale (puturi
pentru alimentarea cu apa, fose septice pentru preluarea apelor uzate, prister, etc.), cu caracter temporar
pana la realizarea retelelor edilitare generale, finantate de beneficiar.

Tn zona studiata, situatia existentd din punctul de vedere al echipérii edilitare se prezintd astfel:

e Energie electrica: In extremitatea vestica a incintei, existd o priza functionala de curent trifazic pentru
lucrari agricole. Instalarea unui transformator, ar face posibil racordul cladirilor propuse in incinta
studiata, pentru asigurarea iluminatului.

e Retea de apd si canalizare: se poate face racord la reteaua de apa si canalizare municipald, extinsa
pana la o distanta de cca. 200 m fata de incinta studiata (PUZ - Construire zona servicii, depozitare
produse, Beneficiar SC FOUR INVESTORS SRL).

Art.28 - Realizarea de retele edilitare

Investitorul sau beneficiarul va fi obligat, s& execute toate lucrarile edilitare de echipare necesare, de apa, canal,
electricitate, plantatii, pentru amenajarea strazilor nou infiintate, lucrari ce se vor racorda (suportat tot de catre
investitor/beneficiar) la retelele publice existente.

Lucrérile de echipare a cladirilor (apa, canal, alimentare cu energie electrica) se vor proiecta si organiza evitand
traseele aparente, fiind, de regula, ingropate. Se admit in cazuri bine justificate si in mod exceptional, pozarea
supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatjului urban din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electrica, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.
Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa
caz, in nigele construcjilor.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) pe stélpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

Montarea refelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. c) se executa in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditjilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitatj a retelelor edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executarii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de regula, anterior sau
concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare /reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

Art.29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica
a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie
electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2) indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.
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Alimentarea cu apa
Extinderea refelei stradale existente de la incinta Four Investors in zona pana pe amplasament, la o capacitate
ce sa poata servi atat zona cat si eventualii viitori consumatori (posibili pe partea de sud fata de
propuneri).Rezolvarea este aparent mai scumpa dar are avantaje:

e sursa de apa este permanenta,

e |a calitatea ceruta de norme,

o reteaua de apa nu necesita costuri de intretinere in exploatare.
Calculul pentru necesarul de apa dupa SR 1343/1/95 si STAS 1478/90 cuprinde elemente pentru :

e nevoi gospodaresti,

e nevoi publice,

o intrefinere restitutie apa,

e rezerva incendiu.
Necesarul de apa pentru stingerea focului din exterior va fi asigurat prin utilaje publice de stins incendiul,
propunandu-se instalarea de hidrantj stradali supraterani pe barele de retea. La utilajele publice de stins
incendiile, se va putea asigura debitul de incendiu de normat de 5,0 I/s la hidrantj supraterani si 0,7 bar presiune
de functionare. Pentru detalii, la faza A.C. va fi elaborat un studiu de specialitate instalatii conform Anexei nr.3.

Extinderea presupune o distanta de cca. 200 m, de la incinta SC FOUR INVESTORS SRL.
Canalizare menajera propusa

Extinderea retelei de canalizare menajera oraseneasca cu cca. 200m - pana la zona de servicii propusa, in
vederea preluarii $i transmiterii apei menajere la statia de epurare oraseneasca. Este solutia cea mai buna,
evident racordarea se face indirect, prin reteaua care ajunge la incinta SC FOUR INVESTORS SRL si retelele
din zona Gai.

Canalizare pluviala propusa

Descarcarea gravitationala se face prin rigole si canale deschise a apei din precipitatii, spre canalul CN1347, iar
ulterior racordarea acestuia la sistemul centralizat de canalizare pluviala a municipiului Arad. Ea va fi
dimensionata conform normelor si normativelor in vigoare, permitand, in acelasi timp, racordarea activitatilor ce
se vor desfasura in segmentul dintre zona studiata si marginea est a incintei.

Tn plus, conform propunerilor de mobilare a loturilor, drumuri, platforme, etc., cca 50% din suprafata totala a
incintei cu propuneri rdmane zona verde ce absoarbe in mare masura precipitatiile.Ca functionare, se
preconizeaza colectarea precipitatiilor de pe cladiri prin jgheaburi, burlane, rigole spre spatiile verzi.
Alimentarea cu energie electrica

Pentru a putea utiliza in totalitate terenul disponibil, se propune racordul la priza existenta prin LES si montarea
unui transformator.

In functie de necesitate, se pot prevedea mai multe PT 20/0,4 kV: si se va asigura racordul distinct pentru fiecare
hala + iluminat stradal corespunzator normelor pt. 0,4kV.

Telecomunicatii

-NU se propune

Alimentarea cu energie termica
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Nu se propune utilizarea energiei termice produsa centralizat — termoficarea cartierului — atat din lipsa sursei cat
si pentru evitarea dependentei de un furnizor aflat la peste 5 km. Cladirile din zona se propun a fi incalzite prin
centrale proprii.

In situatii deosebite se pot prevedea si instalatii de aer conditionat si climatizare; pentru functiunile sezoniere se
admite incalzirea cu combustibil solid sau lichid, pe I&nga utilizarea surselor alternative ca panourile solare sau
energia eoliana.

09. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENISIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII
Conditii de ocupare a terenurilor
Caracteristicile terenurilor
Cf prez puz Terenurile sunt construibile daca prezinta caracteristici ca:
« surafata minima - dotari — servicii, depozitare 800 mp
*latimea minima  — dotari - servicii, depozitare 20 m
Pentru a fi construit un teren, trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public, avand caracteristicile necesare pentru
a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor.

Art.30 - Parcelarea
Nu este cazul.
Art.31 - inaltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului
zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate;
cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii. Fac exceptie de la prevederile
mentionate constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. In cazul de fata,
nu exista constructii invecinate.
Numarul maxim de nivele admis este de P pentru hale, P+1E pentru cladirile administrative si de logistica,
inaltimea libera va fi de aproximativ 6,00 m, fata de cota £0,00; se admit depasiri in cazuri impuse tehnologic,
sau cu elemente-simbol ale investitorilor strategici, fara a fi cladiri inalte sau foarte inalte (pentru acestea se va
elabora PUD- PUZ distinct). Se admite etaj 1 partjal, cu o suprafatd minima de 20% din suprafata nivelului
inferior, pentru @ acomoda functjunile complementare administrative aferente functiunii halei.
Se recomanda regimul de inaltime parter + etaj.
Art.32 - Aspectul exterior al constructiilor
o Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin aspect arhitectural, conformare si
amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, volumetrie si aspect exterior
depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.
o Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor, trebuie tratate la acelasi nivel calitativ, ca si cele principale,
si in armonie cu acestea;
o Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare in timp si specifice cadrului
arhitectural al zonei. Este interzisa utilizarea lor improprie. Materialele de constructie destinate a fi
acoperite nu pot fi lasate, aparent, in exteriorul cladirii sau pe imprejurimi;
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e Mobilierul urban, reclamele, semnalele, se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse si in
concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Volumul si pozitia
acestora nu va stanjeni traficul auto sau pietonal.

Etape de constructie
Se admite ca intr-o prima etapa a constructiei sa se realizeze doar zona cu regim de inaltime parter, urmand ca
intr-o etapa ulterioara sa se execute zona cu etaj sau etaj partial.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior se face in conditiile respectarii
prevederilor articolului 32 din Regulamentul general de urbanism.
Recomandari pentru materialele de constructie, finisaje, plantatii.
1. Se recomanda pentru:
a) structura de rezistenta:
- cadre beton armat sau structura metalica;
b) plansee: beton armat monolit sau metal;
c) sarpanta: beton armat sau metal;
d) invelitoare: metalica tip tigla.
Se va avea in vedere realizarea confortului termic prin micsorarea pierderilor de caldura interior — exterior,
folosind materiale izolatoare de calitate si in cantitate corespunzatoare.
2. Se recomanda pentru accesul auto pe parcela (ne referim la suprafata aflata pe parcela, de la aliniament spre
interiorul acesteia):
- pavaj prefabricat beton
- pavaj caramida, cu rosturi nisip, cu posibilitate cresteri vegetale in rosturi
3. Plantatii; se recomanda pentru spatiul verde folosirea vegetatiei spontane.
Pe aliniamentul parcelei, in zona imprejmuirii, exista posibilitatea plantarii (din interiorul parcelei) de plante
decorative agatatoare: hedera helix, clematis, wisteria sinensis etc.
Amenajabilul poate fi plantat cu pomi fructiferi, decorativi, la alegerea beneficiarului.
La locuinte de serviciu, dotari, etc. este obligatorie, pe 1anga respectarea legislatiei in vigoare (L114/1996
standarde, L10/94, L50 republicatd), utilizarea de materiale, tehnologii, finisaje, relaii cu vecinatatea ce sa
confere o inalta tinuta si valoare arhitecturala fiecarei cladiri in parte deci implicit intregii zone ce are o pozitie
relativ izolata in municipiul Arad, de dorit peste nivelul celor existente la Sud ca spatii comerciale ample dar tip
,serial”.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Art.33 - Parcaje

a. Autorizarea executarii constructiilor in incinta se emite doar daca exista posibilitatea realizarii acestora in
afara domeniului public. Aceasta prevedere se aplica datorita caracterului functiunii ce se va desfasura
aici, care necesita locuri de parcare pentru autovehicule de variate dimensiuni si gabarite.

b. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism RLU, in functie de suprafata pe care se desfasoara
activitatea industriala.

Activitatea se desfasoara pe 8000 mp, hale plus zona administrativa, incadrandu-se la subpunctul 3 al
articolului 5.12 din anexa 5 a RLU: 1 loc de parcare/ 100 mp, adica 80 locuri de parcare.

'@ s '@ ot (Lml e | stacons_arad@yahoo.com data : luni, 3 februarie 2014
nmtrieny LLU. www.stacons.ro pagina : 10 din 17
J02/144/1997 CUI: RO 9330282




STACONS bulevardul Decebal nr. 6 REGULAMENT DE URBANISM

. Arad CP 310133
2 projectre & consuftanta | ARACP3I0T CONSTRUIRE ZONA SERVICII
fax: 0372/ 895.225 DEPOZITARE, BIROURI SI ANEXE

P.U.Z. proiect nr.: 39/2012

Propunerea prevede cele 80 locuri de parcare pentru autoturisme si 10 locuri de parcare pentru
autocamioane.
c. Este interzisa transformarea spatjilor verzi de aliniament in spatii pentru parcaje; de regula, acestea se
vor asigura in afara domeniului public (sau garaje destinate exclusiv dotarilor de interes public).
d. Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 25241999 si a
normativelor in vigoare, inclusiv noul COD RUTIER.
Art.34 - Spatii verzi si plantate
o Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii vezi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din Regulamentul General de Urbanism RLU.
Pentru zonele indusriale vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o suprafata de minim 20% din
suprafata totala a terenului.
o Constructiile trebuie sa fie amplasate in asa fel, incat sa respecte vegetatia existenta.
¢ Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata terenul neconstruit si neamenajat, cu
spatii verzi si de a planta minimum un arbore, la fiecare 30 mp de teren neconstruit. Se va trata ca spatiu
verde amenajat, cel putin 20% din suprafata totala a terenului;
e Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor publice, acestea fiind dimensionate in
functie de vantul dominant, de vecinatatj, de caracterul zonei inconjuratoare, la Dc 1348C.
e Terenurile ramase libere isi mentin in continuare statutul de teren agricol.
o Plantarea de arbori inalti este permisa, numai la distante mai mari de 2.0 m fata de linia despartitoare a
doua proprietati.
o Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi aferente circulatiilor carosabile si a dotarilor
edilitare comune.
Art.35 - imprejmuiri
. Inaltimea admisa a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 1,80 m de la nivelul (terenului)
trotuarului, iar stélpii imprejmuirii nu vor depasi 2,00 m. Tnéltimea maxima a soclului unei imprejmuiri va fi
de 50cm de la nivelul trotuarului (terenului), iar partea superioara a imprejmuirii va fi obligatoriu
transparenta.
o imprejmuirile vor trebui s participe la ameliorarea aspectului exterior, atat prin alegerea materialelor si
esentelor vegetale, cat si prin calitatea executiei;
Tn conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructjei.

lIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Conform celor precizate anterior, zona studiata are 5,19 ha iar incinta cu propuneri 2,00 ha. Zonificarea
incintei cu propuneri se face plecand de la relatia cu terenurile inconjuratoare i cuprinde o zona = incinta cu
propuneri, de 2,00 ha , delimitata astfel:
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N — teren agricol - A 1336/7/1, E - Dc 1348;
S —teren agricol — A 1336/8; V —Cn 1347.

Principalele functiuni sunt: dotari si servicii (prestari servicii — service auto, dezmembrari auto, spatiji comerciale,
depozitare - numai materiale ce nu prezinta risc de aprindere, autoaprindere, explozie, intoxicatie -, birouri, etc.)
axat pe logistica, spatii testare si verificare ansambluri si subansambluri, montaj aparatura electrica i
electronica.

Se propune o singura zona — Z1 - de 20.000 mp, ce cuprinde 3 segmente.

Segmentul S1, adiacent Est la drumul DC 1348,avand 7.006 mp, cuprinde doua hale cu structura metalica
termoizolata, care adapostesc toata gama de activitati mentionate in Certificatul de Urbanism (prestari servicii —
service auto, dezmembrari auto, spatji comerciale, depozitare exclusiv materiale ce nu prezinta risc de
aprindere, autoaprindere, explozie, intoxicatie, birouri, etc.). Constructiile sunt modulate cu accese pe toate
laturile i realizabile etapizat in functie de posibilitatile financiare ale beneficiarului. Halele P pot avea un etaj
partial cu o suprafata de pana la 1/3 din aria construita, el adapostind activitatile anexe sau colaterale (logistica,
administrative).

Cladirile halelor se pot subimparii in 4-6 module, dimensiunile acestora urménd a fi stabilite la AC.

Inaltimea libera va fi de aproximativ 6,00 m.

Se recomanda compartimente de incendiu distincte, in cladiri in care nu se desfasoara activitati cu pericol de
explozie sau autoaprindere.

Distantele dintre cladiri sunt in concordanta cu normativul P 118/1999.

Functjunile permise sunt cele prezentate.

Se asigura peste 20% spatii verzi amenajate + carosabile, platforme si un numar de parcaje ce depaseste
minimul reglementat prin Regulamentul General de Urbanism (HG525/1996 — anexa 5), pentru desfasurarea
activitatii in hale.

NU SE PERMITE cresterea de animale, pasari, etc. si nici desfasurarea de activitati poluante in cladiri sau
incinta.

Imprejmuirile vor fi transparente la strada, semiopace sau opace catre vecini, pe exterior va avea minim 2,10 m,
in incintd, dupa caz, conform Legii 114/1996 se pot asigura si locuinte de serviciu, in conditiile legii.

Segmentul S2, in centrul incintei cu propuneri, avand 6.108 mp. Adaposteste si el doua hale in care se
desfasoara activitatile precizate in CU.

Este deservit de acelasi drum median (carosabil) ce asigura functionalitatea si a segmentului S1. Caracteristicile,
precum si celelalte elemente sunt identice cu halele 1 si 2.

Segmentul mai cuprinde pe latura sa Vest o cladire P+M, ce adapostedste functiuni administrative si de logistica,
cu 5 parcaje in exterior.

Modul de utilizare al acestor spatii este cel rezultat la aceasta categorie de investitji.

Segmentul S3, in Vestul incintei, avand 6.886 mp, adaposteste doua hale similare cu cele din celelalte
segmente dar si zona de intoarcere a autovehiculelor. Reglementarile activitatilor i a amenajarii terenului in
acest segment este identic cu cele prezentate anterior pentru primele doua segmente functionale.

Pe ansamblul incintei proprietate se propun urmatorii indici maximali (zona cu propuneri este identica cu
subzona):
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bulevardul Decebal nr. 6 REGULAMENT DE URBANISM
Arad CP 310133

STACONS
2 proiectare & consultanta telefor: 0257 | 212,065 CONSTRUIRE ZONA SERVICII,
fax: 0372 / 895.225 DEPOZITARE, BIROURI SI ANEXE
P.U.Z. proiect nr.: 39/2012
Existent Propuneri
POT 0% 40%
CUT 0,00 0,60

In functie de natura si tipul investitiei, investitorul si beneficiarul vor actiona in strictd concordanta cu prevederile
normelor generale si specifice de protectia muncii, a cerintelor PSI privind proiectarea si utilizarea construciiilor.
Prin caracterul sau, zona nu cuprinde activitati cu risc in acest domeniu.

La hale se asigura accesul masinilor de interventie pe 4 laturi. La toate accesele in hale se prevad hidrantj
supraterani, conform STAS 4163; Ordin 66/2000, NP086/2005. Dupa caz se asigura si hidrantj interiori respectiv
rezerva de incendiu.
Nu se prevede subsol si nici spatii cu aglomerari de persoane. Solutjile finale se vor stabili la A.C.

BILANT TERITORIAL
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
ZONA STUDIATA - 51.815 mp
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. mp % mp %
DEPOZITARE, DOTARI, SERVICII,
1 LOGISTICA - - 8000,00 | 15,45
2 | TEHNICO - EDILITARE - - 20,00 0,03
3 | CIRCULATII, CAROSABILE, 3.268 6,30 5822,60 | 11,24
4 | PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE | - - 3.456,90 | 6,67
5 | SPATII VERZI - NEAMENAJATE 6098,80 | 11,77 6098,80 | 11,77
6 | SPATII VERZI - AMENAJATE - - 5.968,50 | 11,52
7 | SPATII VERZI ALINIAMENT - - - -
8 | CANALE DESECARE, RIGOLE 560,00 1,09 560,00 | 1,09
9 | TEREN AGRICOL, FANEATA 41.888,20 | 80,84 21.888,20 | 42,24
TOTAL GENERAL 51.815,00 | 100,00 | 51.815,00 | 100
Existent | Propus
POT max [%)] 0 18
CUT 0 0,25
INCINTA PROPUNERI - 20.000 mp
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. mp % mp %
DEPOZITARE, DOTARI, SERVICII,
1 LOGISTICA* - - 8000,00 | 40,00
2 | TEHNICO - EDILITARE - - 20,00 | 0,10
® & |G o | ] "o | Socote edBrchoncon e 13n 17
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STACONS bulevardul Decebal nr. 6 REGULAMENT DE URBANISM

2 projectre & consuftanta | ARACP3I0T CONSTRUIRE ZONA SERVICII
fax: 0372 / 895.225 DEPOZITARE, BIROURI SI ANEXE
P.U.Z. proiect nr.: 39/2012
3 | CIRCULATII, CAROSABILE, - - 2554,60 | 12,77
4 | PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE - - 3.456,90 | 17,29
5 | SPATII VERZI - NEAMENAJATE - - - -
6 | SPATII VERZI - AMENAJATE - - 5.968,50 | 29,84
7 | SPATII VERZI ALINIAMENT - - - -
8 | CANALE DESECARE, RIGOLE - - - -
9 | TEREN AGRICOL, FANEATA 20.000 | 100 - -
TOTAL GENERAL 20.000 | 100 20.000 | 100

Existent | Propus
POT max [%] 0,00 40
CUT 0,00 0,6

* Suprafata totala construita efectiv nu va depasi POT maxim de 40% reglementat prin C.U. Zona edificabila este
de cca 60% (cf. plansa Reglementari urbanistice)

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

1. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR:

1.1.Tipul admis de ocupare si utilizare a terenului

1.1.1. Profilul functional admis:

+ constructii cu functiune prestari servicii, depozitare, birouri $i anexe, precum si echipamente legate de
functionarea zonei;

* parcelari de terenuri cu destinatie servicii, dotari;

1.1.2. Profilul functional admis cu conditjonari:

+ functiuni de locuire de serviciu in incinte, ca ele sa fie destinate personalului a carui prezenta este necesara
pentru asigurarea conducerii i a pazei constructiilor, supravegherii proceselor tehnologice, care nu sunt
generatoare de noxe.

1.2. Tipul interzis de ocupare si utilizare a terenului

1.2.1. Profilul functional interzis:

« constructii pentru echiparea cu instalatji tehnologice, altele decét cele prevazute la art. 1.1;

+ constructii, parcelari, altele decéat cele prevazute la art.1;

2. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE INTRAVILAN

- L~ zona pentru locuinte — Nu este cazul. Se permit doar functiuni de locuire de serviciu in incinte, destinate
personalului a carui prezenta este necesara pentru asigurarea conducerii, pazei constructiilor i supravegherii
proceselor tehnologice.

- IS + ID - zona pentru instituii si servicii + zona pentru unitati industriale si depozitare

a) cabina portar: - regim de inaltime P

b) hale depozitare, cuprinzand:
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STACONS bulevardul Decebal nr. 6 REGULAMENT DE URBANISM

. Arad CP 310133
2 projectre & consuftanta | ARACP3I0T CONSTRUIRE ZONA SERVICII
fax: 0372/ 895.225 DEPOZITARE, BIROURI SI ANEXE

P.U.Z. proiect nr.: 39/2012

e Hala propriu-zisa: regim de inaltime P, inaltime libera 6,00m.
e Zona administrativa aferenta halelor: regim de inal{ime P+Epartial, inaliime libera max. 6,00 m
e Prevederi:
o Se vor asigura parcari pentru autoturisme si tiruri
o Se vor asigura accese principale si de evacuare, corect dimensionate, in conformitate cu
normele PSI si cu normativele de proiectare si functionare specifice activitétilor desfasurate in
hale
o Se asigura o retragere de minim 10,00 m de la axul drumului pentru platforme, respectiv 24,00
m Dc1348, 5,00 m fata de vecinatati si minim 4,00 m fata de canal.
c) cladire administrativa:
o Se vor asigura parcari pentru autoturisme
o Se vor asigura accese principale si de evacuare, corect dimensionate, in conformitate cu
normele PSI
o Se asigura o retragere de minim, 5,00 m fata de vecinatati si minim 4,00 m fata de canal.

- A = nu este cazul.

- C — zona pentru c&i de comunicatie

a) Dc 1348:
o Profilul are o latime de 7m, suficient pentru a acomoda doua benzi de circulatie a vehiculelor.
o Avand in vedere ca pe tronsoane nu € amenajat decat pe 1 sens, drumul va fi supus unor
lucrari de amenajare.
o Se va executa o banda de accelerare/decelerare in zona de acces in incinta studiata
b) ax carosabil median in incinta:
o Latime 6,00 m
o Zona de intoarcere la capatul vestic
- SP - zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
o Minim 20% din suprafata parcelei cf. plansei de reglementari urbanistice
o Zonele libere de constructii, care raman in urma amplasarii cladirilor in spatjul edificabil din incinta, ca in
propunerea de mobilare anexata, vor fi amenajate ca platforme si spatji verzi.
o Retragerile de siguranta vor fi tratate, de asemenea, ca spatju verde.

- DS - zona cu destinatie speciald — nu este cazul
- GC - zona pentru gospodérie comunala — nu este cazul

- TE - zona pentru echipare edilitara

a) instalatji sanitare exterioare —canalizare pluviald: Apele pluviale curate, de pe acoperisul cladirilor gi
drumuri unde nu exista riscul infestarii cu hidrocarburi, se vor se vor infiltra natural in sol.

b) instalafii sanitare exterioare — canalizare menajera: racord la reteaua urbana de canalizare, cu acordul SC
FOUR INVESTORS SRL. In faza de AC, dac ava fi cazul, vor fi luate masuri de prevenire a incendiilor in functie
de conformatia cladirilor propuse si, daca va fi cazul, se va prevedea rezerva pentru prevenirea incendiilor.

c) instalatji electrice exterioare — racord la priza de curent trifazic si post de transformare aferent.

d) separator pentru apele pluviale colectate de pe platforme, inainte de deversarea acestora in canalul existent la
extremitatea vestica a parcelei.

'@ s '@ ot %“l e | stacons_arad@yahoo.com data : luni, 3 februarie 2014
Sy Lo Ll www.stacons.ro pagina : 15 din 17
J02/144/1997 CUI: RO 9330282




STACONS bulevardul Decebal nr. 6 REGULAMENT DE URBANISM

. Arad CP 310133
2 projectre & consuftanta | ARACP3I0T CONSTRUIRE ZONA SERVICII
fax: 0372/ 895.225 DEPOZITARE, BIROURI SI ANEXE

P.U.Z. proiect nr.: 39/2012

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Date de recunoastere
Suprafata teren 20.000 mp

POT 40%
CUT 0,6
Functiunea dominanta: prestari servicii, depozitare, birouri si anexe.
Delimitare
N - Parcela A 1336/7/1 E-Dc 1348
S - Parcela A 1336/8 V -Cn 1347

Tipul de proprietate asupra terenurilor

- domeniu privat, terenul pentru functiunea dominanta.

- domeniu public de interes local — terenul pentru circulatii auto aferent Dc 1348, spatii verzi neamenajate dintre limita Dc si
limita de proprietate a incintei studiate.

Propuneri

- profil dominant PRESTARI SERVICII, DEPOZITARE, BIROURI S| ANEXE

- rezolvari arhitecturale unitare, moderne, ce sa creeze mari ansambluri de cladiri,

Restrictii

- respectarea functiunilor propuse

- interzicerea amplasarii in (sau n vecinatate) a unor functiuni incompatibile.

- respectarea zonelor de protectie si a distantelor impuse prin lege si prin prezentul regulament: retrageree fata de axul
drumului, fata de vecinatatj, fata de canal.

Regimul de aliniere

- retragere cu minim 10 m fata de axul Dc 1348 pentru platforme, respectiv 24,00 m pentru constructii.
Regimul de inaltime

- P — P+1; inaltime libera maxim 6,00 m.

Accese pe parcela

- de pe la Est, Dc 1348.

Materiale de constructii

- structura de rezistenta: la alegerea proiectantului; in concordanta cu cerintele functionale si tehnologice
specifice sau proprii activitati de dotari si servicii;

- finisaje conform optjunii beneficiarului si proiectantului la calitatea necesara asigurarii unei personalitatj distincte
pentru fiecare cladire sau grup de cladiri.

Recomandari

- respectarea functiunilor propuse,

- asigurarea cu toate utilitatile functionale,

- respectarea aliniamentelor si zonelor de protecie,

- gruparea functiunilor anexe in incinte specializate,

- colaborare cu investitorii din zona (Lavinamix SRL, Four Investors SRL, efc.)

Restrictii

- schimbarea functjunii propuse;
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profectare & consultanta A0 O3NS CONSTRUIRE ZONA SERVCI,

fax: 0372/ 895.225 DEPOZITARE, BIROURI SI ANEXE
P.U.Z. proiectnr.: 39/2012

2 STA CONS  bulevardu Decebalnr. 6 REGULAMENT DE URBANISM

- interzicerea amplasarii de constructii provizorii;

- amplasarea de unitati sau activitati ce pot polua aerul, apa, solul, genereaza zgomote si trepidatji.
Plantatii

- aliniament 1-5 randuri arbusti spre strada si canal,

- incinta cu arbori ornamentali, pomi;

- gard viu, gazon, teren agricol in restul suprafetei.

Solutja definitiva se va stabili la DTAC.

Alte aspecte

Este obligatorie asigurarea accesului auto la fiecare cladire propusa.

Intocmit:
arh. loan DARIDA
TNA 0600, RUR C,D,E
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213600

531200
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imite -
Mity in erVi/Q

= 213600

213600

531000

531100 |

531000

213700

PUZ - prestari, servicii, depozitare
Arad, Str. Campurilor, Dc 1348

213900

213800

Rh= P+E
Retrageri: - 4m de |la canal
- 10 m de la axul drumului

o o
o o
S < . .
531200 7 531200 |7 - 5 m fata de vecinatati
- TEREN AGRICOL
@ — @ ZIONASTUDIATA 51.650 m?
- - CANAL, LUCIU APA
— — — INCINTA PROPUNERI 20.000 m2
ZONE VERZI AMENAJATE
[ ] ctapiriexistente -
ZONE VERZI NEAMENAJATE
|:| CLADIRI PROPUSE -
B zonaepircaBiLA - DRUMURI, CAROSABILE
|:| DRUM PROPUS SPRE
I porari/ comerr ASFALTARE
- PLATFORME, PARCAJE,
- INDUSTRIE / PRESTARI TROTUARE
. ZONA DE PROTECTIE P Acces
S S D ACCES SECUNDAR
[sp} <~
531100 | 531100 [N LIMITA INTRAVILAN & SENS CIRCULATIE
BILANT TERITORIAL - Existent | Propus
ZONIFICAREA FUNCTIONALA POT max [%] 0 18
. CuUT 0 0,25
ZONA STUDIATA - 51.815 mp
Me. TEREW AFERENT EXETENT PROPUS
cri. mg k] mg £
DEFCIIMTARE, DOT.RRI. SERVICIL
1 LOGETICA - - 000 | 1548
z TEHHN 2O - EDIUTARE - - - -
2 CIRCULATIL CARCSABILE 3285 &30 SAZZAED 11,24
4 FLATFORNE. FPARCAE, TRCTUARE - - 245570 &89
5 EPATIIVERLZI - NEANEMAJATE &880 M77 a78 50 1,69
& EPATIVERLI - AMEMNAJATE - - 5988 .50 11,55
7 EPATII VERLZI ALIM IANEMNT - - - -
2 CAMNALE DESECARE, RIGOLE E&0.00 1,09 56000 1.02
Ed TEREN AGRICCL, EAH EAT:K 41 88820 8084 1247310 E2.29
TOTAl GEMERAL Sl 2100 10000 1818 00 180
INCINTA PROPUNERI - 20.000 mp Existent | Propus
POT max [%] 0,00 40
CUT 0,00 0,6
Mr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
cri. mg £ mg £
/Im . DEPCEZITARE, DOTARL SERVICIL
s o Itq iNtreys o 1| LoGEncA - .| =moo| 4o
& g Qvilgn 2 | TEHNICO - EDILTARE - - - -
31000 I 531000 I 531000 ~ 3 CIRCULATIL CARCEABILE - - | 255480 1277
| - & | FLATFORNE, PARCAJE, TROTUARE - - | 3454570 1729
£ kot |- HNEANWEMNAIATE - - - -
& EPATI VERZI - ANENAJATE - - | 788 50 2774
7 EPATI VERZI ALIM IAMENT - - - -
2 CAMALE DESECARE, REZOLE - - - -
7 | TEREN AGRICOL FANEATA 20,000 100 - -
TOTAL GEMERAL 20000 100 20000 100
Arad 310133, B-dul.Decebal, Nr.6 Beneﬂcicr:
RIOEORE e I ) IOAN s BALAL MIAELA PAULA| PO
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etrageri: - 4m de la canal
- 10 m de la axul drumului
- 5 m fata de vecinatati
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ERI 20.000 m?2

- INDUSTRIE / DEPOZITARE

\\\l ZONA DE PROTECTIE

LIMITA INTRAVILAN

BILANT TERITORIAL
ZONIFICAREA FUNCTIONALA

ZONA STUDIATA - 51.815 mp

ADMINISTRATIE
LOGISTICA - P+Ep

FERBRUEGRICOL

CANAL, LUCIU APA

ADMINISTRATIE

ZONE VERZI AMENAJATE
LOGISTICA - P+Ep

ADMINISTRATIE
ZONE VERZI NEAMENAJATE LOGISTICA - P+Ep

DRUMURI, CAROSABILE BIROURI 4+

DR

RQPUS SPRE
AMENAJAR
PLATFORME, PARCA!
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ACCES
ACCES SECUNDAR

ANEXE P+M

HALA 4 - P

ADMINISTRATIE
LOGISTICA - P+Ep

ADMINISTRATIE
LOGISTICA - P+Ep

HALA1 -P

had B, || IB

SENS CIRCULATIE

ADMINISTRATIE

Me.

Cri.

TEREM AFEREMT

DEPOZTARE, DOTARL SERVICIL
LOGETICA

TEHN KCCr - EDIUTARE
CRCULATIL CAROEABILE

| R =

FLATFORWME, FARCAJE, TROTUARE
ZRATIIVERLI - NEANEMNAJATE
SPATIVERTI - ANENAJATE

SRATI VERZI ALIM ANENT

CANALE DESECARE RIGOLE

0|00 s et

TEREM AGZRICOL FANEATA

IOTAl CENERAL

INCINTA PROPUNERI - 20.000 mp

(1]
L

TEREN AFERENT

DEFCLITARE, DOTARL SERVICIL
LOGETICA

TEHM ICC - EDIUTARE

CIRC ULATIL CARCEABILE,
FLATFORWE, FARCAJE TROTUARE

IR - MEANEMA JATE
SPATII VERZI - AMEMAJATE

SPATI VERZI ALIM IAMENT

CAMMALE DEEECARE RIGOLE

wmuu‘m’&-wm~

TEREM AGRICOL FANEATA

TOTAL GEMERAL

Existent | Propus
POT max [%] 0 18 LOGISTICA - P+Ep
Cut 0 0,25 HALA 2 - P
EXETENT FROFUS
mp k) mp k]
- - ;oo | 1548
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- - sgmm| 1.5 -
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Sl RIS 0D 10000 S121s 00 100 ]23
Existent | Propus
POT max [%] 0,00 40
Cut 0,00 0.6
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me k] mg &
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: i P . STACONS e 1= | R Proiect
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; - _ _ SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: PUZ - CONSTRUIRE ZONA PRESTARI SERVICII, Faza:
. . . . - 1:1000 DEPOZITARE, BIROURI SI ANEXE PUZ
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