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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

DENUMIREA LUCRARII |CONSTRUIRE CENTRU EDUCATIONAL, AMENAJARE
INCINTA, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA RETELE
PUBLICE UTILITARE, REALIZARE IMPREJMUIRE SI
ACCESE

AMPLASAMENT Strada CETATII, nr. 16A — Municipiul. ARAD -
CF nr. 351644 Arad,

BENEFICIAR S.C. LEADER AUTO PREMIUM S.R.L.

PROIECTANT S.C. LINIA S.R.L.

PROIECT NR. 01/2024

FAZA P.U.Z. PRELIMINAR + R.L.U.

2. PREZENTARE INVESTITIEI PROPUSE

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului, S.C.
LEADER AUTO PREMIUM S.R.L.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism Nr.1635 din 25 oct.2023 , eliberat
de Primaria Municipiului Arad, si are in vedere reglementarea unui teren situat in UTR
65 , in suprafata de 3000 mp.,teren pe care se intentioneaza realizarea unui unui
centru educational avind ca functiune principala — gradinita cu program prelungit si
functiuni complementare aferente functiunii principale: after school si sala de
evenimente pentru copii , precum si alte functiuni complementare necesare sa
deserveasca incinta: drumuri si platforme carosabile, cai de circulatie pietonala, spatii
de joaca in aer liber, spatii verzi amenajate, imprejmuire teren, dotari tehnico —
edilitare.

Incinta propusa pentru reglementare, cu suprafata de 3.000,00 mp, este situata in
municipiul Arad,cartierul Subcetate, strada Cetatii nr. 16A. Incinta este compusa din o
singura parcela, avand suprafata si categorie de folosinta dupa cum urmeaza:



Nr. |Nr. extras Suprafata |Categorie folosinta Proprietar

crt. |C.F. (mp)

01 |351644 3000 Curti constructii S.C. LEADER AUTO PREMIUM
S.R.L.

TOTAL 3000

Zona studiata, in suprafata de 24.861 mp.

Pentru propunerea de reglementare a incintei luate in studiu sa solicitat si obtinut
Avizul de oportunitate Nr. 25 din data de 01.08.2024.

Forma in plan a incintei studiate este un patrulater neregulat, laturile incintei avind
urmatoarele dimensiuni, conform plansei Ridicare topografica atasate. :

- latura nord estica — 30,32 ml. + 26,86 ml. + 23,11ml.

- latura nord vestica, adiacenta strazii Cetatii — 42,04 ml.
- latura sud vestica — 72,54 ml.

- latura sud estica - 39,26 ml.

Vecinatati ale terenului studiat:
- Latura nord estica : Incinta Statie reglare gaze , nr.cad. 358296 si

. . teren reglementat prin PUZ si RLU aprobat prin HCLM Arad
Nr.91 din 14.02. 2024 ” Construire baza sportiva tip1, sala
de sport, crese, unitati de invatamint si servicii” Municipiul
Arad, intravilan, strada Cetatii, F.N., pe parcelele identificate
cu C.F.-urile nr.302258 -Arad; 302259 -Arad; 358194 -Arad;
358195 — Arad; 358196 -Arad, beneficiar - Municipiul ARAD

- Latura nord vestica : domeniul public, strada Cetatii, nr. cad 356420

- Latura sud vestica : teren privat, C.F. 363902 — Arad, PUZ si RLU aferent aprobat
prin HCLM Arad Nr.58 din 31.01.2023 , ANSAMBLU LOCU -
INTE COLECTIVE” , generat de imobilul identificat cu C.F. nr.
351643 — Arad, amplasament ; str. Cetatii nr.16, mun. Arad

- Latura sud estica : : teren reglementat prin PUZ si RLU aprobat prin HCLM Arad
Nr.91 din 14.02. 2024 ” Construire baza sportiva tip1, sala
de sport, crese, unitati de invatamint si servicii” Municipiul
Arad, intravilan, strada Cetatii, F.N., pe parcelele identificate
cu C.F.-urile nr.302258 -Arad; 302259 -Arad; 358194 -Arad,
358195 — Arad; 358196 -Arad, beneficiar - Municipiul ARAD



Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi :

In incintd se doreste realizarea unui Centru educational alcatuit din doua corpuri
construite legate la nivelul parterului si al etajului prin intermediul unui corp de legatura
alcatuit din doua terase.

e Corp A - gradinita patru grupe regim construit P+1

e Corp B - after school + sala de evenimente

e Corp de legatura — terasa partial acoperita la nivelul parterului si terasa
acoperita la nivelul etajului

Parcari si circulatii carosabile supraterane - in incinta
Amenajare accese carosabile si pietonale

Circulatii pietonale — in incinta

Sistematizare teren — in incinta

Spatii verzi amenajate — in incinta

Spatii de joaca in aer liber

Imprejmuire incinta

1.3. SURSE DOCUMENTARE - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul si vecinatatile se regasesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic
General al Municipiului Arad aprobat cu HCLM 588/2023

Conform Regulamentului P.U.G. Arad pentru U.T.R. 65 sunt identificate urmatoarele
subzone functionale si indici urbanistici:

l.S. zona pentru institutii publice si servicii de interes general
ISi65 subzona constructii pentru invatamint
Functiunea dominanta a zonei — zona de recreere

Functiunu complementare admise ale zonei - spatii comerciale

Interdictii temporare — interdictie temporara de construire pina la elaborarea PUZ/PUD
pentru toata zona U.T.R.-urilor 62,63,64,65.

Interdictii permanente — nu se vor autoriza unitati industriale, de depozitare si locuinte

Conform P.U.G. Arad, in vigoare pentru UTR 65 sunt prevazuti urmatorii indici
urbanistici :
- P.O.T. maxim admis = 85,00 % in incinte
- C.U.T. maxim admis = 0,90
- Regim de inaltime P + P+1,P+2.
Restrictii:
- respectarea functiunilor propuse
- interzicerea prevederilor de functiuni incompatibile
- regim construit - poate depasi cu maxim doua niveluri regimul construit al
imobilelor imediat invecinate
- minim 30 % zone verzi pe intreaga suprafata a P.U.Z.- ului aprobat

Anterior elaborarii prezentei documentatii a fost emis Certificatul de Urbanism
Nr.1635 din 25 oct.2023 si Avizul de Oportunitate nr. 25/ 01.08.2024 eliberate de



Primaria Municipiului Arad, in vederea elaborarii PUZ si RLU pentru o incinta formata
din parcela de teren in suprafata de 3.000 mp., identificata cu Extrasul C.F nr. 351644
Arad (nr. Cad 351644 ) , proprietar S.C. LEADER AUTO PREMIUM S.R.L. ipoteca
legala pe numele MAG Ervin.

Conform Avizul de Oportunitate nr. 25/01.08.2024 indicii urbanistici aprobati pentru
prezentul P.U.Z. sunt :

Regim maxim de inaltime P+2 Ep (Hmax. 11,00 m)
P.O.T. maxim admis = 30,00 %

C.U.T. maxim admis = 0,90

Spatiu verde — minim 30%

In zona studiata nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent
cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiata este amplasata in intravilanul Municipiului Arad, Tnh perimetrul U.T.R. 65.

Amplasamentul propus spre reglementare este situat intr-o zona construita partial a
municipiului Arad. Fondul construit existent, in zona, dateaza, preponderent din
perioada anilor 1950-1960, la care se adauga un procent relativ limitat de insertii
contemporane.

2.2. Incadrareain localitate

Incinta propusa spre reglementare este situata in partea sud-estica a intravilanului
Municipiului Arad, in perimetrul UTR 65, conform PUG Arad aprobat cu HCLM Arad
Nr. 588/2023:

Incinta studiata, in suprafata de 3 .000 mp. consta dintr-o singura parcela identificata
cu CF 307799 libera de sarcini, din punct de vedere al constructiilor, amplasata la sud
- est de aliniamentul strazii Cetatii.

Forma in plan a incintei studiate este un patrulater neregulat, laturile incintei avind
urmatoarele dimensiuni, conform plansei - Plan Topografic in format analogic si digital
avizate OCPI| Arad atasate. :

- latura nord estica — 30,32 ml. + 26,86 ml. + 23,11ml.

- latura nord vestica, adiacenta strazii Cetatii — 42,04 ml.
- latura sud vestica — 72,54 ml.

- latura sud estica - 39,26 ml.

In prezent, terenul luat in studiu este liber de constructii, neimprejmuit. Folosinta
actuala fiind cea curti constructii .




Vecinatatile incintei propuse spre reglementare sunt:
- Latura nord estica : Incinta Statie reglare gaze , nr.cad. 358296 si

. teren reglementat prin PUZ si RLU aprobat prin HCLM Arad
Nr.91 din 14.02. 2024 ” Construire baza sportiva tip1, sala de
sport, crese, unitati de invatamint si servicii” Municipiul Arad,
intravilan, strada Cetatii, F.N., pe parcelele identificate cu C.F.-
urile nr.302258 -Arad; 302259 -Arad; 358194 -Arad; 358195 —
Arad; 358196 -Arad, beneficiar - Municipiul ARAD

- Latura nord vestica : domeniul public, strada Cetatii, nr. cad 356420

- Latura sud vestica : teren privat, C.F. 363902 — Arad, PUZ si RLU aferent aprobat
prin HCLM Arad Nr.58 din 31.01.2023 ,, ANSAMBLU LOCU —
INTE COLECTIVE” , generat de imobilul identificat cu C.F. nr.
351643 — Arad, amplasament ; str. Cetatii nr.16, mun. Arad

- Latura nord vestica : teren reglementat prin PUZ si RLU aprobat prin HCLM Arad
Nr.91 din 14.02. 2024 ” Construire baza sportiva tip1, sala de
sport, crese, unitati de invatamint si servicii” Municipiul Arad,
intravilan, strada Cetatii, F.N., pe parcelele identificate cu C.F.-
urile nr.302258 -Arad; 302259 -Arad; 358194 -Arad; 358195 —
Arad; 358196, - beneficiar - Municipiul ARAD

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere al cadrului natural Municipiul Arad beneficiaza de un relieful de
campie si lunca. Centrul orasului este situat in mare parte in lunca raului Mures, intre
Campia Aradului la nord si Campia Vingai la sud.

Altitudinea medie a intravilanului se situeaza la cota de 110 m. fata de nivelul Marii
Negre.

Din punct de vedere climatic zona invetigata se incadreaza in climatul temperat
continental caracteristic partii de sud est a Depresiunii Panonice cu influente
submediteraniene.

Caracteristicile climatice specifice zonei prezinta urmatoarele valori si variatii:
Temperatura aerului:

- media lunara minima: -1°C - ianuarie

- media lunara maxima: +20°C... 21°C — iulie — august
- temperatura minima absoluta -35,3°C

- temperatura maxima absoluta + 40°C

- temperatura medie anuala + 10,9°C



Precipitatii atmosferice

- media anuala: 631 mm
Regtimul eolian: indica o frecventa mai mare a vinturilor din sectorul vestic cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s...4 m/s. Vintul dominanant bate
di sectorul vestic ( 15% ).

Riscurile naturale semnificative pe teritoriul Municipiului Arad sunt cele referitoare la
inundabilitate datorate situarii pe cursul riului Mures.

Protectia orasului impotriva inundatiilor produse prin revarsarea apelor raului Mures a
fost asigurata prin digurile de aparare realizate, dealungul timpului, pe cursul riului
Mures.

Zonele de risc seismic, conform prevederilor din Normativul P.100-92, situeaza Aradul
in zona D cu indicatorii seismici: Ks=1,0 si Tc=0,16. Perioada de revenire 50 de ani.

Terenul aferent incintei nu prezinta particularitati deosebit din punct de vedere al
reliefului, a retelei hidrografice, al conditiilor geotehnice si a riscurilor naturale. Din
punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plan si acoperit de vegetatie spontana
fara valoare peisagistica

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.
Terenul studiat prezinta o declivitate pe directia nord vest — sud est cuprinsa intre

cotele 108,63 si 107 ,72 NMN la limita nord estica, respectiv 108,04 si 107,76 NMN la
limita sud vestica a incintei

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului viitoarei
constructii, s-a intocmit Studiul geotehnic nr. 1521/2021 elaborat de S.C. TERRA
TECHNIK S.R.L , verificat pentru exigenta Af de catre dr.ing.Bogdan lon Alexandru,
studiu ce face parte integranta din prezenta documentatie.

Investigare geotehnica a amplasamentului, releva urmatoarele caracteristici:

e Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice pentru
- identificarea succesiunii stratigrafice
- determinareacaracteristicilor fizico- mecanice ale terenului de fundare in
sectiunea zonei active
- precizarea pozitiei nivelului hidrostatic
- stabilirea conditiilor de proiectare si executie a lucrarilor de fundatii pe
amplasamentul propus

¢ Amplasamentul cercetat se incadreaza in norma unui factor de risc geotehnic
redus ( cat.1 ), vecinatatile sunt fara riscuri.

e geomorfologic zona apartine Cimpiei Aradului, subdiviziune Cimpia Muresului. ,
Terenul este aproximativ plan si se situeaza pe terasa superioara a riului Mures.



Terenul nu este afectat de fenomene fizico mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea

e Din punct de vedere hidrologic, perimetrul investigat este amplasat in bazinul de
drenare ariului Mures, la o distanta de aproximativ 240 m sud de acesta.

e Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiiunile
bdepresiunii Panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a
unui masiv hercinic, constituit din sisturi cistaline, granite si gresii arcoziene. Peste
cristalin, situat la cca.1000 m. adincime stau discordant si transgresiv formatiunile
sedimentare ale miocenului, panonianuluisi cuaternarului.

e Cuaternarul are o grosime de circa 200-250 m. si este alcatuit din formatiuini lacus-
tre si fluviatile ( pleistocen si holocen) prezentind o stratificatie de natura incrucisata,
tipica formatiunilor aluvionare. Cuaternarul este constituit din pietrisuri, bolovanisuri
in masa de nisipuri, cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.

e Cu ocazia lucrarilor efectuate pe amp[lsamentau fost identificate depozite aluvio-
nare, cuaternare, acoperite cu sol vegetal, omogene, compactate, reali9zate neor-
ganizat. \data fiind stratificatia inclinata si incrucisata, caracteristica sistemului flu-
viatil, succesiunea stratigrafica intilnita in astfel de depozite poate varia pe distante
foarte mici.

e Conform zonarii seismice, dupa Normativul P-100-1/ 2013,amplasamentul se inca-
dreaza in zona cu o perioada de colt Tc- 0,7 sec. si un coeficient seismic ag- 0,20g

e Adincimea de inghet in zona este de 70-80 cm conf. STAS 6054-77

e pe amplasament s-au executat un foraje cu adincimea de 5,00 m. si 0 penetrare
dinamica usoara cu con mediu DPML1.

e Apa freatica nu a fost interceptata pina la adincimea de invetigare de 5,00 m. fata
de CT.

e Cota de fundare minima recomandata este de 1,10m. fata de CT pe stratul de argila
prafoasa impanta cu piatra sparta si refuz de ciur.

e Aceste paminturi, conform STAS 1913/12-88, privind clasificarea paminturilor cu
umflari si contractii mari, apartin categoriei paminturilor putin active.

2.4. Circulatia

Circulatia rutiera din zona studiata este asigurat prin:

- La nord vest strada Cetatii - aflate Tn administrarea Municipiului Arad

- La sud vest drum de acces prevazut in PUZ si RLU aferent aprobat prin HCLM
Arad Nr.58 din 31.01.2023 , ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE”, generat de imo-
bilul identificat cu C.F. nr.351643 — Arad, amplasament ; str. Cetatii nr.16.

Terenul este amplasat aliniat la carosabilul strazii Cetatii, pe latura nord estica a
strazii, in debleu fata de cota carosabilului existent

Strada Cetatii asigura legatura intre zona centrala a municipiului Arad si cartierul
Aradul nou si constituie principala cale de acces in zona studiata. Carosbilul strazii
Cetatii este modernizat / asfaltat /, are o latime de 7,50 m. si cuprinde doua benzi de
circulatie ( cite o banda pe sens) .

Pe strada Cetatii exista linie de transport in comun — autobuze.



2.5. Ocuparea terenurilor

Incinta studiata are categoria de folosinta curti constructii, conform Extrasului C.F. nr.
351644 - Arad .Proprietarul terenului inscris in C.F.- ului mai sus mentionat este
societatea S.C. LEADER AUTO PREMIUM S.R.L. avind inscrisa ipoteca legala pe
numele MAG Ervin.

Din punct de vedere al categoriei de folosinta, terenurile din zona studiata se
incadreaza in categoriile curti constructii.

Nu exista conflicte intre functiunile existente si cele propuse in incinta.

Incinta studiata are o suprafata de 3.000 mp., teren neimprejmuit, liber de sarcini din
punct de vedere al constructiilor.

2.6 Echipare edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa

In zona studiata exista o retea publica de ap& potabild la nord vest de amplasament,
pe strada Cetatii.

2.6.2. Canalizare menajera

In zona studiatd existd o retea publicd de canalizare menajera sud est de
amplasament, respectiv la nord vest de amplasament pe strada Cetatii.

2.6.3. Canalizare pluviala

In zona exista retele edilitare de canalizare pluviala la nord vest de amplasament pe
strada Cetatii.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiata exista retele de alimentare cu gaze naturale, de joasa presiune,
dispuse sub carosabil sau sub zonele verzi adiacente, de-a lugul strazii Cetatii

2.6.5.Alimentarea cu energie electrica

In zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica.



2.7. Probleme de mediu

Conform ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) - MLPAT (nr. 16/NN/1999) si
ghidului sau de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de
evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si
planurilor de urbanism; aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu
vor cuprinde:

a) Relatia cadru natural - cadru construit.

b) Evidentierea riscurilor naturale si antropice.

c) Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de cxomunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona.

d) Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie.

e) Evidentierea potentialului balnear si turistic, dupa caz.

2.8. Optiuni ale populatiei

Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de
dezvoltare urbanistica a zonei . In acest sens sa emis Avizul de Oportunitate nr. 25 /
01.08.2024

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru abrobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism a fost publicat anuntul
etapa |, privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ la data
de 18.072024 si s-a afisat pe pagina de internet a Primariei Municipiului Arad si la
sediul acesteia .

Publicul a fost invitat sa transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 18.07.2024 — 28.07.2024;

Nu au fost inregistrate reactii negative ale populatiei din municipiu referitoare la
reglementarile propuse prin prezenta documentatie.

In vederea deciziei de supunere sau nu a planului la procedura de evaluare de mediu
se vor publica doua anunturi in mass-media privind elaborarea primei versiuni a
planului si declansarea etapei de incadrare conform H.G. nr. 1076-2004,

‘3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost aprobate alte documentatii PUZ pentru acest amplasament, anterior sau
concomitent cu prezentul P.U.Z.



3.2. Prevederi ale PUG

Conform Regulamentului PUG Arad pentru UTR 65 sunt identificate urmatoarele
subzone functionale si indici urbanistici:

l.S. zona pentru institutii publice si servicii de interes general
Isi65 subzona constructii pentru invatamint

Functiunea dominanta a zonei — zona de recreere

Functiunu complementare admise ale zonei - spatii comerciale

Utilizari permise - nu sunt

Interdictii temporare —interdictie temporara de construire pina la elaborarea PUZ/PUD
pentru toata zona U.T.R.-urilor 62,63,64,65.

Interdictii permanente — nu se vor autoriza unitati industriale, de depozitare si locuinte

Prin PUG ARAD, in vigoare, pentru UTR 65 sunt prevazuti urmatorii indici urbanistici :

- P.O.T. maxim admis = 85,00 % in incinte
- C.U.T. maxim admis = 0,90
- Regim de inaltime P + P+1,P+2.
Restrictii:
- respectarea functiunilor propuse
- interzicerea prevederilor de functiuni incompatibile
- regim construit - poate depasi cu maxim doua niveluri regimul construit al
imobilelor imediat invecinate
- minim 30 % zone verzi pe intreaga suprafata a P.U.Z. aprobat

Prezenta documentatia, faza P.U.Z., se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de
elaborare si Continutul cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR
525/1996, Codul Civil.

Anterior elaborarii prezentei documentatii a fost emis Certificatul de Urbanism
Nr.1635 din 25 oct.2023 si Avizul de Oportunitate nr. 25/ 01.08.2024 eliberate de
Primaria Municipiului Arad, in vederea elaborarii PUZ si RLU pentru o incinta formata
din parcela de teren in suprafata de 3.000 mp., identificata cu Extrasul C.F nr. 351644
Arad (nr. Cad 351644 ) , proprietar S.C. LEADER AUTO PREMIUM S.R.L. ipoteca
legala pe numele MAG Ervin.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sa poata fi valorificate.
Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale. Terenul din zona studiata
este liber de sarcini din punct de vedere al constructiilor.



Nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau
ecosisteme specifice ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

In calculul terenului de fundare, pentru constructiile proiectate, pentrugruparea funda-
mentala de incarcari- conform NP 112/2014- se recomanda adoptarea unei presiuni-
conventionale de baza, pentru o latime a talpii de fundare B = 1m.si o adincime de
fundare Df = 2,00 m de p conv barat = 290 Kpa

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura pe latura de sud vest a
amplasamentului din drumul de acces prevazut in PUZ si RLU aferent aprobat prin
HCLM Arad Nr.58 din 31.01.2023 ,, ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE”, generat
de imobilul identificat cu C.F. nr.351643 — Arad, amplasament ; str. Cetatii nr.16.

Amenajarea accesului rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile Normativului
600/2010 - pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice.

in interiorul incintei se vor amenaja platforme de parcare pentru vizitatori si pentru
personal.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului, beneficiarul si executantul vor fi
obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se
evite producerea de accidente de circulatje.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizarii
rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv
va fi suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate
specializata in lucrari de drumuri.

3.5. Zonificare functionala — Reglementari urbanistice - Bilant teritorial -
Indici urbanistici

In incintd studiata se propune realizarea unui Centru educational alcatuit din doua
corpuri construite legate la nivelul parterului si al etajului prin intermediul unui corp de
legatura alcatuit din doua terase.

e Corp A - gradinita patru grupe regim construit P+1

e Corp B — after school + sala de evenimente

Corp de legatura — terasa partial acoperita la nivelul parterului si terasa
acoperita la nivelul etajului

Parcari si circulatii carosabile supraterane - in incinta

Amenajare accese carosabile si pietonale

Circulatii pietonale — in incinta

Sistematizare teren — in incinta



e Spatii verzi amenajate — in incinta
e Spatii de joaca in aer liber
e Imprejmuire incinta

Zona studiata, are o suprafata de 24.861 mp, iar propunerile din incinta se grupeaza
pe o suprafata de 3.000 mp.

Interventiile din afara incintei se refera la realizarea unui racord carosabil si doua
accese pietonale menite sa asigura accesul in incinta si realizarea recordurilor la
retelele tehnico edilitare din zona.

Datorita caracteristicilor si destinatiei unice a parcelei studiate, aceasta nu va fi
subzonificata.

Principalele functiuni propuse sunt: servicii de invatamint + functiuni complementare
admise
Terenul aferent incintei nu va putea fi parcelat.

Constructiile propuse a fi amplaste in incinta studiata propun urmatorii parametrii
raportateti la suprafata incintei :

S.C. total = 690,00 mp.
S.C.D. total = 1400,00 mp.
S. teren = 3.000,00 mp.

INDICI CARACTERISTICI PROPUSI IN INCINTA

‘DESTINATIE TEREN ‘ P.O.T. max. C.U.T. max. ‘Regim inaltime H max.

Zona de institutii publice + 30,00% 0,90 P +2Ep 11m

Servicii de interes general

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 3.000 mp.

EXISTENT PROPUS
DESTINATIE TEREN

mp % mp %

CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN din|3000,00 100,00 |[3000,00 100,00
care

CONSTRUCTII — CENTRU EDUCATIO- 0,00 690,00 23,00
NAL + FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SPATIU VERDE COMPACT 0,00 0,00 1170,00 39,00
CAl DE COMUNICATIE RUTIERE - 0,00 0,00 630,00 21,00
PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE

CIRCULATII PIETONALE 0,00 0,00 210,00 7,00
DOTARI TEHNICO-EDILITARE 0,00 0,00 0,00 0,00

TOTAL 3000,00 100,00 |3000,00 |100,00




REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT

01. Amplasare Intravilanul Mun. Arad

Teren proprietate privata a persoanelor juridice

02. Proprietate privata conf. ExtrasC.F. nr. 351644 Arad (nr. Cad 351644)

3.5.1. Sistematizarea verticala

Declivitatile existente , relevate de ridicarea topografica sunt :

Terenul studiat prezinta o declivitate pe directia nord vest — sud est cuprinsa intre
cotele 108,63 si 107 ,72 NMN la limita nord estica, respectiv 108,04 si 107,76 NMN la
limita sud vestica a incintei. Cota propusa pentru terenul sistematizat in incinta este
CTS = 108,00 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Complexul educational previzionat a fost conceput ca un ansamblu construit alcatuit
din doua corpuri, cu regim construit P+1E legate la nivelul parterului si al etajului prin
intermediul a doua terase.

Repartizarea functiunilor propusa pe corpuri construite si niveluri este urmatoarea :

CORP A — FUNCTIUNEA PRINCIPALA - GRADINITA 4 GRUPE

- La parter - hol acces, filtru primire, cabinet medical cu izolator, spatii pentru doua
grupe avind spatii de joaca si spatii de dormit, vestiar si grup sanitar comun, sala
de mese + oficiu + depozit alimente + vestiar si grup sanitar, circulatii, vestiar +
grup sanitar educatori.

- La etaj - spatii pentru doua grupe avind spatii de joaca si spatii de dormit, vestiar
si grup sanitar comun, spatiu multifunctional,depozit materiale, vestiar + grup
sanitar educatori, birou administrator, birou educatori, spalatorie, circulatii.

CORP B — FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- La parter - hol acces, sala de evenimente + oficiu + depozit alimente, scara, grup
sanitar,

- La etaj — hol etaj, doua sali after school, grup sanitar, depozit material didactic
birou educatori.

CORP DE LEGATURA

- Terasa partial acoperita la nivelul parterului si terasa acoperita la nivelul etajului
destinate activitatilor in aer liber pe timp nefavorabil

Avand in vedere actuala configuratie urbanistica a zonei, apreciem ca insertul urban
propus prin prezenta documentatie va avea un impact favorabil asupra imaginii urbane
pre existente in zona .



Din punct de vedere social, functiunile propuse a fi agregate in complexul previzionat
vor contribui la 0 mai buna deservire a populatiei atit la nivelul zonei cit si la nivelul
intregului municipiu contribuind la complectarea si diversificarea paletei de servicii
existente in zona.

3.5.3. Regimul de aliniere

In incintd se propune o zona edificabild, materializata pe plansa 04A -
REGLEMENTARI ZONIFICARE.

Zona de construibilitate delimitata in interiorul incintei genereaza urmatoarele retragari
minime obligatorii, fata de limitele amplasamentului, necesar a fi respectate in etapa
autorizarii :

Fata de limita nord vest, adiacenta strazii Cetatii o retragere de 2,00 m + 6,15m
Fata de limita nord est, o retragere de 11,83 m. + 18,92 m.

Fata de limita sud est, 6,00 m

Fata de limita sud vest, 2,00 m.

Retrageri ale ansamblului constructiei propuse, fatd de limitele de proprietate,
materializate in Plansa 06A — PROPUNERE MOBILARE:

- Fata de limita de nord estica a incintei — se propun urmatoarele retrageri
- 16,99 + 19,89 m. fata de ansamblul construit propus

- Fata de limita de nord vestica a incintei — se propun urmatoarele retrageri
- 6,75+ 9,28 m fata de ansamblul construit propus

- Fata de limita sud vestica a incintei — se propun urmatoarele retrageri

- 6,77 + 9,67,29 m. fata de ansamblul construit propus

- Fata de limita de sud estica a incintei — se propun urmatoarele retrageri

- 11,89+ 15,83 m fata de ansamblul construit propus

.3.5.4. Regimul de inaltime

Regimul de inaltime maxim propus pentru constructiile ce alcatuiesc ansamblul propus
este P + 2 E - etajul 2- partial - cu inaltimea maxima la cornisa de 11,00m.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost propuse urmatoarele valori maxime pentru procentul de ocupare si de
utilizare a terenului, in incinta propusa a fi reglementata, in suprafata de 3.000 mp

. P.O.T. 30,00 %



o C.U.T. 0,90

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, + plantatii de arbori ornamentali de mica / medie
inaltime, intr-un procent de minim 30,00% fin incinta . Structura spatiilor verzi
amenajate va respecta prevederile H.C.L.M. Arad 572 / 26.10.2022

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

In zona studiata exista o retea publica de apa potabila la nord vest de amplasament,
pe strada Cetatii.

Alimentarea cu apa a complexului propus, se va realiza prin racordarea la reteaua de
apa existenta in zona conform conditiilor si specificatiilor tehnice stabilite prin avizul de
racordare emis de distribuitor.

Extinderea retelei de apa propusa se va realiza din teava de polietilena de inalta
densitate (PEHD PE100, SDR17, Pn10bar, D=125x7.4) si se va monta ingropat la o
adancime de 1,2 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Pe aceste extinderi de retea se vor monta camine de vane la intersectia strazilor,
respectiv se vor monta hidranti supraterani DN100.

3.6.2. Canalizare menajera

In zona studiatd existd o retea publicd de canalizare menajera adiacent laturii nord
vestice a amplasamentului

Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare ale cladirilor din incinta vor fi
colectate de reteaua menajera din incinta si evacuate gravitational, prin curgere
libera,la reteaua de canalizare menajera existenta in zona.

Racodarea la reteaua de canalizare menajera se va face conform conditiilor si
specificatiilor tehnice stabilite prin avizul de racordare emis administratorul retele

Apele uzate menajer provenite de la cladirile nou propuse, vor fi colectate printr-o
retea de camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua
publica de canalizare menajera existenta pe strada Diogene

Apele uzate menajere provenite de la cladirile propuse pe amplasament vor fi
colectate printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub
limita de inghet, la adancimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului
amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele interseciii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.



Apele uzate menajere evacuate in reteaua stradala de canalizare menajera se vor
incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA
002/2005.

3.6.3. Canalizare pluviala

In zon& exista retele edilitare de canalizare pluviala la nord vest de amplasament pe
strada Cetatii, in care pot fi deversate ape pluviale conventional curate.

Apele pluviale provenite de pe acoperisurile cladirilor propuse sunt considerate ape
conventional curate si se vor colecta printr-o retea de camine si conducte din PVC tip
SN4, urmand sa fie deversate reteaua pluviala existenta in zona

Apele pluviale de pe suprafata parcajelor si a drumurilor din incinta vor fi colectate cu
ajutorul gurilor de scurgere si preluate de reteaua de camine si conducte din PVC tip
SN4 din incinta. Acestea se vor deversa gravitational in reteaua pluviala existenta in
zona ca ape pluviale conventional curate, dupa ce vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi si produse petroliere (SH).

Conductele de canalizare pluviald se vor monta ingropat sub limita de inghet, la
adincimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, pe un pat de
nisip.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

In zona studiaté exista retele de alimentare cu gaze naturale, de joasa presiune,
dispuse sub carosabil sau sub zonele verzi adiacente, de-a lugul strazilor Cetatii

Incinta se va racorda la reteaua de gaze de joasa presiune existenta in zona , conform
conditiilor stabilite in avizul tehnic de racordare a distribuitorului.

La toate eventualele interseciii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra

3.6.5. Alimentare cu energie termica:

Va fi asigurata prin intermediul unei centrale termice pe energie electrica sau gaze
naturale dimensionata astfel incit sa deserveasca ansamblul obiectivului previzionat.

3.6.6. Telefonie si servicii de telecomunicatii:

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii
complexe de telecomunicatii (internet), se va apela la distribuitorii de servicii telefonie
atestati care detin retele existente in zona (ORANGE, RDS etc.).

3.6.7. Alimentare cu energie electrica

Prin proiect se propune racordarea obiectivului la reteaua de alimentare cu energie
electrica existenta in zona , conform conditilor tehnice stabilite prin avizul
distribuitorului de energie electrica.



Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica si intocmirea
proiectului tehnic pentru executia racordului de alimentare cu energie electrica,
beneficiarul se va adresa S.C. ENEL ELECTRICA BANAT S.A., Sucursala Arad.

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor si conditiilor stabilite prin avizul
tehnic de racordare emis de furnizor.

Pentru obiectivul propus, consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal
din: iluminatul normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate
pentru utilizare generala, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice
(centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal etc.), alimentarea
sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc.).

Cladirea va fi dotata cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generala,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

3.6.8. Gospodarie comunala

Se vor amenaja zone pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la
rampa de gunoi ecologica a Municipiului Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor
de transport la spatiile de depozitare a deseurilor. Deseurile vor fi colectate selectiv,
in vederea reciclarii acestora.

Prin proiect se vor amenaja spatii pentru colectarea si depozitarea deseurilor in
vederea transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Municipiului. Arad. Se va
asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste spatii.

Deseurile vor fi colectate selectiv, in containere speciale tip europubele, in vederea
reciclarii acestora.

Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu
respectarea prevederilor cuprinse in:

« legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;

« legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
» legea 211/2011 privind regimul deseurilor

3.6.9. Transport in comun, parcaje

In zona exista transport in comun.

Circulatie rutiera, accese

Circulatia rutiera existente zona,limitrof amplasamentului se deruleaza pe strada
Cetatii, strada aflata in administrarea Municipiului Arad.

In prezent nu existd acces amenajat in incinta.



Se propune realizarea unui acces carosabil din drumul de acces prevazut in PUZ si
RLU aferent aprobat prin HCLM Arad Nr.58 din 31.01.2023 ,, ANSAMBLU LOCU-INTE
COLECTIVE” , generat de imobilul identificat cu C.F. nr.351643 — Arad

Parcaje, spatii verzi

In incinta se propune realizarea a 13 locuri de parcare

Spatiul verde amenajat va fi de minim 30 % din suprafata parcelei

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea
prevederilor prezentului P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de
legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din
zona.

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei este putin probabila avind in vedere:

e in zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru
sol;

e toate sursele de apa - menajera, pluviala - sunt colectate in sisteme inelare si

deversate in sistemul centralizat de utilitati existent in zona (conform aviz Compania

de apa Arad).

e functiunile propuse nu genereaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot

periclita - in combinatie cu precipitatiile - calitatea apei sau solului;

e in zona toti consumatorii de apa vor fi racordati la sistemul orasenesc de distributie

a apei potabile (conform aviz Compania de apa Arad).

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic
auto semificativ — strada Cetatii - dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona studiata - prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale. Riscul de inundatii
generat de vecinatatea cursului riului Mures,_afla la 150 m sud fata de latura sudica a
incintei studiate, este redus datorita digului existent, ce protejeaza intravilanul
municipiului Arad.

3.7.3. Apele uzate

Apele uzate din cladirile propuse in incinte se colecteaza in refeaua de canalizare
menajera ce deserveste intreaga zona. si trimise prin intermediul canalizarii menajere
existente in zona la statia de epurare a orasului .



3.7.4. Colectarea deseurilor

in municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firmé& specializata, pe
intreg teritoriul orasului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura spatii pentru
containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 |; se prevede preselectia pe principalele
tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica a
municipiului, gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU in domeniu,
de catre operatorul licentiat pentru aceasta activitate pe raza municipiului Arad.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul.
3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zon& nu exista bunuri de patrimoniu clasificate.

In zona nu exista valori de patrimoniu natural sau construit care sa necesite protectie
si nici potential balnear sau turistic.

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca
propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Mun.
Arad si a documentatiilor de urbanism aprobate anterior, referitoare la intravilanul
localitatii. Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUG si PUZ
aprobate, propunand functiunea dominanta servicii de invatamint pentru copii
prescolari si functiuni complementare admise, servicii de interes general.

Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa
potabila, canalizare menajera si pluviala, gaze naturale, energie electrica si telefonie),
fapt care creeaza conditiile reducerii sau diminuarii la minim a poluarii zonei.

3.8. Obiective de utilitate publica
Zona studiata exista urmatoarelede dotari de interes public :
- Statia de reglare si masurare gaze SRM 1 Arad

- Artera de circulatie — strada Cetatii
- Infrastructura edilitara

Proiectul propune urmatoarele obiective noi de utilitate publica:
- Spatii de invatamint pentru copii prescolari



- Spatii de servicii complementare — sala de evenimente pentru copii, after school

- Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corecta functionare a Complexului
educational propus , in conditii de siguranta atat pentru utilizatori cat si din punct de
vedere al protectiei mediului.

3.8,1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiata exista terenuri proprietate publica de interes local
- cai de comunicatie + infrastructura edilitara oraseneasca
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

Nu exista in zona terenuri proprietate privata de interes national.

Tipurile de ternuri existente in zona — sunt specificate pe plansa 03A Circulatia
terenurilor.

- Amenajarea racordului carosabil ale incintei la drumul de acces prevazut in PUZ
si RLU aferent aprobat prin HCLM Arad Nr.58 din 31.01.2023 ,, ANSAMBLU LOCU-
INTE COLECTIVE” , generat de imobilul identificat cu C.F. nr.351643 — Arad, ampla-
sament ; str. Cetatii nr.16. se va realiza, exclusive , din fonduri private.

Racordurile la retelele edilitare, existente, eventualele extinderi / devieri /
redimensionari, se va realiza, exclusiv, din fonduri private asigurate de beneficiar.

3.8.2. Circulatia terenurilor

Limitrof amplasamentului, pe domeniul public, exista retele edilitare la care se vor
racorda retelele edilitare de incinta. Statutul juridic al acestora se va reglementa la
faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare si cu solutia tehnica adoptata.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare a investitiei se vor stabili curelat
cu resursele financiare disponibilizate de investitor, cu respectarea prevederilor legale
n domeniu.

4, CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

4.1. Inscriereain prevederile PUG

Insertul urban propus prin prezentul P.U.Z., cuprinde urmatoarele functiuni principale
ce definesc complexul educational previzionat de beneficiar,respectiv :

e Corp A - gradinita patru grupe regim construit P+1

e Corp B — after school + sala de evenimente

Corp de legatura — terasa partial acoperita la nivelul parterului si terasa
acoperita la nivelul etajului

Parcari si circulatii carosabile supraterane - in incinta

Amenajare accese carosabile si pietonale

Circulatii pietonale — in incinta

Sistematizare teren — in incinta




Spatii verzi amenajate — in incinta
Spatii de joaca in aer liber
Imprejmuire incinta

Retele edilitare de incinta

- Prin propunerile cuprinse in prezentul P.U.Z. nu se modifica prevederile P.U.G.
privind destinatia zonei. Functiunea principala propusa pentru incinta studiata fiind —
functiunea de servicii de invatamint + functiuni complementare admise —

Aprobarea prezentului PUZ nu presupune modificarea regimului construit maxim P+2,
admis in zona.

4.1. Principalele categorii _de interventie care sa sustina si sa permita
materializarea propunerilor sunt:

- realizarea racordului carosabil ale incintei la drumul de acces prevazut in PUZ si
RLU aferent aprobat prin HCLM Arad Nr.58 din 31.01.2023 , ANSAMBLU LOCU-
INTE COLECTIVE” , generat de imobilul identificat cu C.F. nr.351643 — Arad, ampla-
sament ; str. Cetatii nr.16.

- realizarea infrastructurii edilitare - extinderi , devieri, bransamente necesare
functionarii obiectivului propus

- edificarea  componentelor functionale ce definesc ansamblul complexului
educational previzionat,

Componentele functionale principale ale Complexului educational propus sunt
amplasate suprapus in teren astfel incit sa permit o corecta grupare a acestora si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.

Enumerarea prezentata nu este exhaustiva si nu stabileste prioritati de interventie -
acestea fiind dictate evident de capacitatea beneficiarului de a aloca resursele de
finantare pentru fiecare etapa de realizare a ansamblului previzionat. Obligatorie este
insa, in toate situatiile, asigurarea tuturor utilitaile necesare bunei functionari a
obiectivului propus inainte de punerea lui in functiune.

Amenajarea accesului carosabil se vor realiza din fonduri private. Racordul la retelele
edilitare si/sau extinderea lor se va realiza din fonduri private proprii ale beneficiarului.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al prezentei documentatii, consideram ca insertul functional propus este
oportun si pe deplin justificat in raport cu potentialul si cerintele zonei.

Edificarea ansamblu construit propus la parametrii previzionati de beneficiari va
contribui la ameliorarea aspectului urban al strazii Cetatii, principala artera de acces
in zona si va conduce la o mai buna valorificare potentialului oferit de amplasament.
Din punct de vedere social si economic realizarea investitiei ce face obiectul prezentei
documentatii va avea un impact pozitiv prin extinderea gamei de dotari si servicii
existente in zona, avind ca rezultat final o mai buna deservire a populatiei atit la nivelul
zonei in sine cit si la nivelul intregului municipiu.



Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a preve-
derilor PUZ consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele
urmatoare:

- aprobarea PUZ prin HCLM;

- asigurarea de fondurilor private pentru realizarea prioritara a racordarii incintei la
la drumul de acces prevazut in PUZ si RLU aferent aprobat prin HCLM Arad Nr.58 din
31.01.2023 ,, ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE” , generat de imobilul identificat
cu C.F. nr.351644 — Arad, amplasament ; str. Cetatii nr.16 si a retelelor tehnico-
edilitare necesare functionarii investitiei propuse prin proiect.

- asigurarea de fondurilor private pentru realizarea ansamblului construit previzionat
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.- ULUI
CONSTRUIRE CENTRU EDUCATIONAL, AMENAJARE
INCINTA, BRANSAMENTE S| RACORDURI LA RETELE
PUBLICE UTILITARE, REALIZARE IMPREJMUIRE S| ACCESE

l. DISPOZITII GENERALE

01. Rolul RLU

01.1. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul parcelelor studiate.
Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele acestuia.

01.2. Prezentul Regulament Local de Urbanism stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor aferente.Planului Urbanistic Zonal — CONSTRUIRE
CENTRU EDUCATIONAL, AMENAJARE INCINTA, BRANSAMENTE SI
RACORDURI LA RETELEPUBLICE UTILITARE, REALIZARE IMPREJMUIRE SI
ACCESE, expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare.

01.3. Acestea sunt definite in plansa - Reglementari Urbanistice.

01.4. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, mai sus
mentionat, complecteaza, expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a
prevederilor Planului Urbanistic Zonal referitoare la amplasarea si amenajarea
constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism

01.5. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale, cuprinzind normele obligatorii necesar a fi respectate la autorizarea
executarii constructiilor in incinta reglementata prin prezentul proiect.



01.6. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai n
conditiile Tn care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de
Urbanism.

Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit, ale Regulamentului
Local de Urbanism aferent, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare -
aprobare urmata de documentatia initiala.

01.7. Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului
studiat se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si
Regulamentului Local de Urbanism aprobat, conform legii, este necesara elaborarea
din nou a acestei documentatii.

01.8. Aplicarea prevederilor prezentului Regulamentul Local de Urbanism trebuie sa
asigure corelarea intereselor beneficiarului cu cele ale colectivitatji, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.

02. Baza legala

02.1 La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,

cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si com-

pletarile ulterioare;

completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 pri-

vind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Hotarérea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului

general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sa-

natate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,

indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii, republicata,

cu modificarile si completarile ulterioare;



Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de construciii.

HCLM Arad nr. 572 din 26.10 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigura-
rea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari auto-

rizate pe raza municipiului Arad
02.2. Regulamentul Local de Urbanism adauga la prevederile Regulamentului Local
de Urbanism aferent PUG municipiului Arad, prevederile/reglementarile specifice
propuse pentru dezvoltarea urbanistica zonei studiate.

02.3. Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, la care se adauga
reglementarile urbanistice, cuprinzind permisiuni si restrictii, necesar a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

03. Domeniul de aplicare

03.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme/ reglementari, obligatorii, necesar a fi respectate pentru autorizarea
executarii constructiilor in limitele parcelei reglementate, situate in intravilanul
municipiului Arad, strada Cetatii, nr. 16a.

03.2. Reglementarea incintei studiate are in vedere completarea fondului construit
existent in zona, prin realizarea insertului urban propus, stabilind urmatorii indici
urbanistici: P.O.T., C.U.T., regim de inéltime, aliniamente, zonificare functionala, in
concordanta cu functiunea propusa in incinta studiata

03.3. Vecinatatile incintei sunt:
- Latura nord estica : Incinta Statie reglare gaze , nr.cad. 358296 si

. teren reglementat prin PUZ si RLU aprobat prin HCLM Arad
Nr.91 din 14.02. 2024 ” Construire baza sportiva tip1, sala de
sport, crese, unitati de invatamint si servicii” Municipiul Arad,
intravilan, strada Cetatii, F.N., pe parcelele identificate cu C.F.-
urile nr.302258 -Arad; 302259 -Arad; 358194 -Arad; 358195 —
Arad; 358196 -Arad, beneficiar - Municipiul ARAD

- Latura nord vestica : domeniul public, strada Cetatii, nr. cad 356420

- Latura sud vestica : teren privat, C.F. 363902 — Arad, PUZ si RLU aferent aprobat
prin HCLM Arad Nr.58 din 31.01.2023 ,, ANSAMBLU LOCU —
INTE COLECTIVE” , generat de imobilul identificat cu C.F. nr.
351643 — Arad, amplasament ; str. Cetatii nr.16, mun. Arad

- Latura nord vestica : teren reglementat prin PUZ si RLU aprobat prin HCLM Arad
Nr.91 din 14.02. 2024 ” Construire baza sportiva tip1, sala de
sport, crese, unitati de invatamint si servicii” Municipiul Arad,
intravilan, strada Cetatii, F.N., pe parcelele identificate cu C.F.-



urile nr.302258 -Arad; 302259 -Arad; 358194 -Arad; 358195 —
Arad; 358196, - beneficiar - Municipiul ARAD

03.4. Limita zonei studiate este figurata pe plansa de Reglementari zonificare ale
Planulul Urbanistic Zonal. Suprafata acestei zone este de 24.861 mp.

Pentru U.T.R.65, P.U.G.-ul, in vigoare prevede :
l.S. zona pentru institutii publice si servicii de interes general
ISI65 subzona constructii pentru invatamint

Functiunea dominanta a zonei — zona de recreere

Functiunu complementare admise ale zonei - spatii comerciale

Utilizari permise - nu sunt

Interdictii temporare —interdictie temporara de construire pina la elaborarea PUZ/PUD
pentru toata zona U.T.R.-urilor 62,63,64,65.

Interdictii permanente — nu se vor autoriza unitati industriale, de depozitare si locuinte

Interventiile din afara incintei se refera la realizarea unui racord carosabil si doua
accese pietonale menite sa asigura accesul in incinta si realizarea recordurilor la
retelele tehnico edilitare din zona.

Zona studiata, in suprafatd de 24.861 mp., cuprinde:
- la nord vest, prospectul strazii Cetatii, nr.cad 356420 ;

- la nord est Incinta Statie reglare gaze SRM ARAD1 nr. cad 358296 si teren
reglementat prin PUZ si RLU aprobat prin HCLM Ara Nr.91 din 14.02.2024 ~
Construire baza sportiva tip1, sala de sport, crese, unitati de invatamint si servicii”
Municipiul Arad, intravilan, strada Cetatii, F.N., pe parcelele identificate cu C.F.-
urile nr.302258 -Arad; 302259 - Arad; 358194 - Arad; 358195 — Arad; 358196 -
Arad, beneficiar — Municipiul Arad;

- la sud vest : teren privat, C.F. 363902 — Arad, PUZ si RLU aferent aprobat prin
HCLM Arad Nr.58 din 31.01.2023 , ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE” ,
generat de imobilul identificat cu C.F. nr.351643 — Arad, amplasament ; str. Cetati
nr. 16, municipiul. Arad,;

- lasud est : teren reglementat prin PUZ si RLU aprobat prin HCLM Arad Nr.91 din
14.02. 2024 ” Construire baza sportiva tip1, sala de sport, crese, unitati de
invatamint si servicii” Municipiul Arad, intravilan, strada Cetatii, F.N., pe parcelele
identificate cu C.F.-urile nr.302258 -Arad; 302259 -Arad; 358194 -Arad; 358195 —
Arad; 358196 — Arad, beneficiar — Municipiul Arad.

03.5. Limita zonei studiate este figurata pe plansa de Reglementari zonificare ale
Planulul Urbanistic Zonal.

Incinta propusa spre reglementare este situata in partea sud-estica a intravilanului
Municipiului Arad, in perimetrul UTR 65, conform PUG Arad aprobat cu HCLM
588/2023:



Incinta studiata, in suprafata de 3 .000 mp. consta dintr-o singura parcela identificata
cu CF 351644 libera de sarcini, din punct de vedere al constructiilor, amplasata la sud
- est de aliniamentul strazii Cetatii, proprietar S.C. LEADER AUTO S.R.L. , ipoteca
legala pe numele MAG Ervin.

Forma in plan a incintei studiate este un patrulater neregulat, laturile incintei avind
urmatoarele dimensiuni, conform plansei - Plan Topografic in format analogic si digital
avizata de OCPI Arad, atasata. :

- latura nord estica — 30,32 ml. + 26,86 ml. + 23,11ml.

- latura nord vestica, adiacenta strazii Cetatii — 42,04 ml.
- latura sud vestica — 72,54 ml.

- latura sud estica - 39,26 ml.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare sunt:
- Latura nord estica : Incinta Statie reglare gaze , nr.cad. 358296 si

: teren reglementat prin PUZ si RLU aprobat prin HCLM Arad
Nr.91 din 14.02. 2024 7 Construire baza sportiva tip1, sala de
sport, crese, unitati de invatamint si servicii” Municipiul Arad,
intravilan, strada Cetatii, F.N., pe parcelele identificate cu C.F.-
urile nr.302258 -Arad; 302259 -Arad; 358194 -Arad; 358195 —
Arad; 358196 -Arad, beneficiar Municipiul Arad.

- Latura nord vestica : domeniul public, strada Cetatii, nr. cad 356420

- Latura sud vestica : teren privat, C.F. 363902 — Arad, reglementat prin PUZ si RLU
aferent aprobat  prin HCLM Arad Nr.58 din 31.01.2023 ,, AN-
SAMBLU LOCUINTE COLECTIVE” , generat de imobilul iden-
tificat cu C.F. nr.351643 — Arad, amplasament ; str. Cetatii
nr.16, mun. Arad

- Latura sud estica : teren reglementat prin PUZ si RLU aprobat prin HCLM Arad
Nr.91 din 14.02. 2024 ” Construire baza sportiva tip1, sala de
sport, crese, unitati de invatamint si servicii” Municipiul Arad,
intravilan, strada Cetatii, F.N., pe parcelele identificate cu C.F.-
urile nr.302258 -Arad; 302259 -Arad; 358194 -Arad; 358195 —
Arad; 358196 -Arad, beneficiar Municipiul Arad.

In prezent, terenul luat in studiu este liber de constructii, neimprejmuit. Folosinta
actuala fiind cea curti constructii .

03.6. Zonificarea functionala a incintei s-a stabilit in functie de categoriile de activitaf;
propuse si este evidentiata in plansa 04 - Reglementari zonificare . Pe baza acestei
zonificari, s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare a constructiilor.

Prin propunerile cuprinse in prezentul P.U.Z. nu se modifica prevederile P.U.G. privind
destinatia zonei (UTR 65) .



- Functiunea principala propusa pentru incinta studiata fiind — functiunea de
servicii de invatamint, pentru copii prescolari + functiuni complementare admise — sala
de evenimente, after school.

- Alte functiuni complementare aferente zonei pentru institutii publice si servicii
de interes general: cai de circulatie auto si pietonale, spatii verzi, dotari tehnico-
edilitare.

Insertul urban propus prin prezentul P.U.Z., cuprinde urmatoarele functiuni principale
ce definesc Complexul educational previzionat de beneficiar,respectiv :

e Corp A - gradinita patru grupe regim construit P+1

e Corp B — after school + sala de evenimente

Corp de legatura — terasa partial acoperita la nivelul parterului si terasa
acoperita la nivelul etajului

Parcari si circulatii carosabile supraterane - in incinta
Amenajare accese carosabile si pietonale

Circulatii pietonale — in incinta

Sistematizare teren — in incinta

Spatii verzi amenajate — in incinta

Spatii de joaca in aer liber

Imprejmuire incinta

Retele edilitare de incinta

- Prin propunerile cuprinse in prezentul P.U.Z. nu se modifica prevederile P.U.G.
privind destinatia zonei. Functiunea principala propusa pentru incinta studiata fiind —
functiunea de servicii de invatamint + functiuni complementare admise —

Aprobarea prezentului PUZ nu presupune modificarea regimului construit maxim P+2,
admis in zona.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR

01. Requli cu privire la pastrarea inteqritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Sistematizarea verticala a terenului din incinta reglementata va fi rezolvata astfel incat
sa nu afecteze vecinatatile.

In zona nu exista valori de patrimoniu natural sau construit care sa necesite protectie
si nici potential balnear sau turistic.



02. Requli cu privire la siquranta constructiilor si la apararea interesului
public

In proiectare si executie se vor respecta toate normele si normativele de in vigoare
referitoare la conformarea si realizarea si utilizarea constructiilor amplasate in incinta
reglementata .

Se vor respecta normele in vigoare pentru amplasarea si configurarea acceselor
carosabile, in incinta, precum si racordarea acestora la reteaua carosabila existenta
in zona.

Se vor respecta in proiectare si executie, masurile de siguranta impuse da normele si
normativele in vigoare, pentru construciiile edilitare.

Se vor respecta conditile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatul de Urbanism Nr.1635 din 25 oct.2023 eliberat de Primaria Municipiului
Arad:

- Se vor respecta conditiile prevazute in Acordul C.A. Arad S.A;;

- Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul E-Distributie Banat;

- Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul DelGaz Grid;

- Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Orange Romania S.A

- Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul PSI

- Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul PC

- Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul D.S.P. Arad

- Se vor respecta prevederile Deciziei etapei de incadrare emisa de A.P.M. Arad;

- Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu emis de Autoritatea
Aeronautica Civila Romana:

- Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei
, din cadrul Primariei Mun. Arad:

- Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu al DIRECTIEI EDILITARE,
din cadrul Primariei Mun. Arad:

03. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea prevederilor
Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

Limita de proprietate la frontul stradal

Limita de nord vestica a incintei: in aliniamentul strazii Cetatii

Retrageri minime obligatorii

Zona edificabila delimitata in interiorul incintei genereaza urmatoarele retragari
minime obligatorii, fata de limitele amplasamentului, retrageri minime necesar a fi

respectate in etapa autorizarii :

- Fata de limita nord vest, adiacenta strazii Cetatii o retragere de 2,00 m + 6,15m



- Fata de limita nord est, o retragere de 11,83 m. + 18,92 m.
- Fata de limita sud est, 6,00 m
- Fata de limita sud vest, 2,00 m.

Retrageri ale ansamblului constructiei propuse, fata de limitele de proprietate, sunt
materializate in Plansa 06A — PROPUNERE MOBILARE:

- Fata de limita de nord estica a incintei — se propun urmatoarele retrageri
- 16,99 - 19,89 m. fata de limita de proprietate

- Fata de limita de nord vestica a incintei — se propun urmatoarele retrageri
- 6,75+ 9,28 m fata de limita de proprietate

- Fata de limita sud vestica a incintei — se propun urmatoarele retrageri
- 6,77 + 9,67m. fata de limita de proprietate
- Fata de limita de sud estica a incintei — se propun urmatoarele retrageri

- 11,89+ 15,83 m fata de limita de proprietate

03.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Spatiile destinate instruirii  sunt orientate spre spre sud vest.
03.2. Amplasarea fata de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

— constructii si instalatji aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de ex-
ploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, retele de transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii, ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din strada prevazuta prin
PUZ si RLU aferent aprobat  prin HCLM Arad Nr.58 din 31.01.2023 , ANSAM BLU
LOCUINTE COLECTIVE”

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile Normativului
600/2010 - pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice.

Tn interiorul incintei se vor amenaja 13 locuri de parcare
Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului, beneficiarul si executantul vor fi

obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatjei, astfel incat sa se
evite producerea de accidente de circulatie.



Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere necesare, functionarii
obiectivului precum si al cele necesare semnalizarii rutiere (indicatoare si marcaje)
aferente amenajarii acceselor rutiere la obiectiv va fi suportat de catre beneficiari, iar
executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

. Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

. Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
vor respecta prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind amplasarea
functionalitatea, conformarea geometrica, sistemul constructiv, pentru evitarea riscurilor
tehnologice in perioada de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accese carosabile si
pietonale la incinta vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

° Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurari a traficului pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi
interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

03.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile

Nu este cazul.

03.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul.

03.5. Amplasarea fata de aeroporturi

Nu e cazul.

03.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat

Nu este cazul.



03.7. Amplasarea fata de aliniament

Incinta studiata este o parcela de colt, avind limita nord vestica pozitionata in
aliniamentul Cetatii

Aliniament la frontul stradal:

- Fata de limita nord vestica a incintei - adiacenta strazii Cetatii
— pentru zona edificabila se propune o retrageri minima de 2,00 m + 6,15m

- Fata de limita sud vestica a incintei - adiacenta strazii aprobate prin documentatia
PUZ si RLU aferent, aprobata prin HCLM Arad Nr.58 din 31.01.23 , ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE”

— pentru zona edificabila se propun o retragere minima de 2,00 m
03.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:amplasarea
acestora in limitele zonei edificabile prevazute in incinta

Prin exceptie amenajarile tehnico-edilitare, pot fi amplasate pana pe limita de proprietate,
cu acordul vecinilor afectati .

Se vor respecta urmatoarele reguli de principiu:

- evitarea umbririi spatiilor de locuit ale cladirilor invecinate

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin doua fatade (
pentru cladiri Tnalte sau aglomerate), precum si accesul nestinjenit al autospecialelor de
interventie la intrarile existente din drumul public;

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil,
se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea
minima de 1,50 m latime;

- se vor respecta conditile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii
impuse de avizatori;

04. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiilor.

Deservirea rutiera a ansamblului Centru educattional este propus din strada aprobata prin
prin documentatia PUZ si RLU aferent, aprobata prin HCLM Arad Nr.58 din 31.01.23
» ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE”



Carosabilul de incinta propus, cu o latime de 6,00 m., asigura accesul autospecialelor de
interventie pentru stingerea incendiilor (latime min. necesara 5,50 m) la fatada principale
ale cladirii propuse

Pentru celelalte laturi ale cladirii nou propuse se asigura accese pentru fortele (pesonalul)
de interventie, prin treceri pietonale de 3,00 m. (min. necesar 1,50 m) .

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele

pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

o Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului.

o Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, cu conditia ob{inerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

. Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

05. Requli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca, prin proiect, se asigura
racordarea obiectivului la retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviala, gaze,
telecomunicatii si energie electrica, conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico — edilitare

Extinderea / devierea sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu administratorii retelelor edilitare din Municipiul Arad.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale necesare functionarii obiectivului: apa
potabila, canalizare menajera si pluviala, energie electrica, gaze naturale si
telecomunicatii, sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare



Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati
aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie
publice specializate.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

06. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare
Nu este permisa parcelarea ulterioara a terenului.

inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime maxim propus este: P+2Ep respectiv max. 11,00 m. la cornisa
considerate fata de CTS.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice

zonei.
Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului

. P.O.T. 30,00 %
o C.U.T. 0,90
o Spatiu verde = min. 30%

Parametrii mai sus mentionati genereaza P.O.T.-ul si C.U.T.-ul prevazutin P.U.Z. si ca
atare nu vor fi depasiti la autorizarea constructiilor .

07. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri




Parcaje

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pentru diferite
perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrarilor de construire se emite in
conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5.

Numarul locurilor de parcare — 8 de locuri pentru vizitatori + 5 locuri pentru personal
Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominanta a incintei reglementate — complex educational ,cu regim de
inaltime P+2Ep +, prin proiect se propune realizarea unei suprafete minime de 900 mp.
spatii verzi amenajate , reprezentind 30% din suprafata incintei

Suprafata,conformarea si structurarea spatiilor veerzi se va realiza cu respectarea
prevederilor cuprinse in HCLM Arad nr. 572 din 26.10.2022.

Imprejmuiri:

Imprejmuirea loturilor va avea o inaltime de maxim 2,00 m. De principiu imprejmuirile vor
fi transparente si se vor realiza din stilpi metalici si plasa sudata

[I. ZONIFICARE FUNCTIONALA

01. Zone si subzone functionale

Pentru U.T.R.65, P.U.G.-ul prevede :

I.S. zona pentru institutii publice si servicii de interes general
Isi65 subzona constructii pentru invatamint
Functiunea dominanta a zonei — zona de recreere

Functiunu complementare admise ale zonei - spatii comerciale
Subunitati functionale:

ISI 65 - zona servicii de invatamint

Cc - zonacarosabil in incinta

C - zona caosabil drum public
P - zona parcari in incinta

SP - zoneverzi amenajate

02. Obiective si modalitati de operare

La elaborarea P.U.Z.-ului s-a tinut cont de urmatoarele criterii / obiective:

- Maximizarea potentialului functional si volumetric al terenului in conformitate cu
legislatia in vigoare

- Reglementarea caracterului terenului studiat

- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor

- Realizarea infrastructurii tehnico edilitare necesare functionarii optime a obiectivului

03. Utilizari functionale




a. Functiunea dominanta

Functiunea dominanta, propusa in incind, este cea de servicii de invatamint pentru
copii prescolari cu regim de inaltime maxim P+2Ep , H.max. = 11,00 m.

b. Utilizari permise, functiuni complementare zonei

- platforme carosabile , parcaje, platforme pietonale, amenajari tehnico-edilitare, zone
verzi

c. Utilizari permise cu conditii

- Servicii complementare functiunii de servicii de invatamint — after school, sala de
evenimente

d. Utilizari interzise
- este interzisa amplasarea functiunilor de productie si depozitare
IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

- UTR-urile sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor publice, limite
parcele.

- UTR-urilor li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii generale", cat
si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale
de referinta".

Bilant teritorial in incinta studiata:

Pentru terenul reglementat prin P.U.Z. exista urmatoarele zone si subzone functionale.
Subzona Ist — subzona servicii de invatamint

- P.O.T. 30,00 %
- C.U.T. 0,90
- Regim maxim de inaltime P+2Ep , Hmax. = 11,00 m.

Spatiu verde minim 30 % pentru incinta ( conform HCLM Arad Nr.572 din 26.10. 22
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad).

REGLEMENTARI CONSTRUCTII PROPUSE
Functiuni permise:

- functiune dominanta: servicii de invatamint -

- functiuni admise / functiuni complementare: platforme carosabile/parcaje si drumuri,
amenajari tehnico-edilitare, zone verzi

Functiuni interzise:



- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare
deseuri toxice, industrie poluanta

Regim de inaltime:

- se vor autoriza constructii pentru functiunea zona servicii de invatamint cu un regim
de inaltime maxim P+2Ep cu inaltimea maxima de 11.00 m masurate fata C.T.S.

Regim de aliniere:

Amplasarea fata de frontul stradal:

Zona construibillitate destinata edificarii Complexului educational, propus, fata de frontul
stradal existent, al strazii Cetatii, are o retragerea de 19,59m+21,12 m, respectiv 2,00 m.
fata de trontul stradal al strazii aprobate prin documentatia PUZ si RLU aferent, aprobata
prin HCLM Arad Nr.58 din 31.01.23 ,, ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE”.
Amplasarea in interiorul parcelei

Zona edificabila delimitata in interiorul incintei ( Plansa 04A Reglementari zonificare )
genereaza urmatoarele retragari minime obligatorii, fata de limitele amplasamentului,
necesar a fi respectate in etapa autorizarii :

- Fata de limita nord vest, adiacenta strazii Cetatii o retragere de 2,00 m + 6,15m

- Fata de limita nord est, o retragere de 11,83 m. +~ 18,92 m.

- Fata de limita sud est, 6,00 m

- Fata de limita sud vest, 2,00 m.

Retrageri ale ansamblului constructiei propuse, fatd de limitele de proprietate,
materializate in Plansa 06A — PROPUNERE MOBILARE:

- Fata de limita de nord estica a incintei — se propun urmatoarele retrageri
- 16,99 + 19,89 m. fata de ansamblul construit propus

- Fata de limita de nord vestica a incintei — se propun urmatoarele retrageri
- 6,75+ 9,28 m fata de ansamblul construit propus

- Fata de limita sud vestica a incintei — se propun urmatoarele retrageri

- 6,77 + 9,67,29 m. fata de ansamblul construit propus

- Fata de limita de sud estica a incintei — se propun urmatoarele retrageri
- 11,89+ 15,83 m fata de parterul complexului hotelier

Parcarea autovehiculelor



- se vor autoriza doar acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul loturilor destinate vizitatorilor si personalului. Parcarea autovehiculelor pe
spatiile verzi este interzisa

- sunt prevazute 13 locuri de parcare in incinta — 8 pentru vizitatori+5 pentru personal.

Plantatii

- plantatii zone verzi amenajate: gazon, arbori, tuia, conifere, Forsitia - minim. 30%
structurat conform prevederilor HCLM Arad Nr..572 din 26.10.2022

Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 30,00 %
- C.UT. 0,90

SUBZONE : inincinta

ISI65 - zona servicii de invatamint
Cc - zona carosabil in incinta

P - zona parcari in incinta

SP - zoneverzi amenajate

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

n cadrul Planului Urbanistic Zonal unitatile teritoriale de referinta s-au delimitat dupa
criterii de omogenitate morfologica si functionala, tinadnd cont de limite cadastrale si
pricipalele cai de comunicatie.

UTR-urilor li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii generale", cat si
prescriptile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de
referinta".

VI. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic incinta studiata
in prezenta documentatie.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea
filierei de avizare- aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii
si mentinerii la zi a situatiei din zona.

INTOCMIT :

arh. Doru CHISBORA



