In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantulul la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 72374 din 07.10.2020

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. ) G!fﬂm 15 7072020
In scopul :

Intocmire documentatie faza PUZ si RLU-construire locuinte colective si spatii comerciale/prestari servicii.

Ca urmare a cererii adresate de MARANDIUC CIPRIAN SI MOT GINEL ADRIAN pers. fizica cu domiciliul
in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , Sl __ I
telefon , e-mail , inregistrata la nr. 72374 din 07.10.2020

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. STEFAN AUGUSTIN DOINAS , nr. 17, bloc, sc., etaj , ap. sau identificat prin CF 319516

TOP: 319516.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUZ, aprobati cu hotirdrea Consiliului Local
ARAD nr. 201/2014 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrrilor de construciii, cu
modificirile §1 completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Situare imobil: intravilan proprietare privati.

Imobil inclus in ansambiul urban al municipiului Arad conform anexei la Ordinul nr. 2314/2004 modif. prin Ordinul nr.
2828/2015 al Ministrutui Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUZ-MONUMENTE PROTEJATE : fosta constructie de sdnatate, Spitalul Municipal de Oncologie
Arad.

Folosinta actuala : curti constructil, teren viran rezultat in urma demolarii constructiilor.

Se solicita : intocmire documentatie faza PUZ si RLU-construire locuinte colective si spatii comerciale/prestari servicii.
Anterior au fost emise : CU nr.908/2015 pentru informare -construire locuinte colective cu spatii comerciale si prestari
servicii ; CU nr.1905/2015 pentru intocmire PUZ si RLU - locuinte colective si spatii comerciale la parter ; CU
nr.2283/2016 pentru informare-construire cladire cu subsol cu doua nivele,parter si 2 etaje pt. garaj colecti,plus doua etaje
si mansarda pt. locuinte ; CU nr.1424/2018 pentru intocmire PUZ si RLU -construire bloc de locuinte cu regim de
inaltime combinat P+3E,P+4Ep P+5SEp cu spatii comerciale la parter ; CU nr.1570/2018 pentru intocmire PUZ si RLU
construire bloc de locuinte cu regim de inaltime combinat P+3E, P+4Ep P+5Ep cu spatii comerciale si prestari servicii;
CU nr.1576/2018 ; CU nr.1001/2020 pentru intocmire PUZ si RLU aferent : construire bloc de locuinte cu spatii

comerciale si prestari servicii la frontul stradal, cu regimul de inaltime combinat P+3E, partial P+4E, partial P+5Ep la
frontul stradal si P+4E, partial P+5E si P+6E in incinta.



3. REGIMUL TEHNIC

Imobil situat in Z.L.R. nr. 3, S.L.R. nr. 3, fosta subunitate functionala 1Ss III 6 -constructie de sanitate, Spitalul Municipal de

Oncologie Arad -conform PUZ aprobat prin H.C.L.M. nr.201/2014 {actualmente teren viran rezultat in urma desfiintarii
constructiilor existente).

Suprafata terenului : 2443 mp.

In vederea realizirii constructiilor solicitate, cu functiunea de locuire, spatii comerciale si prestari servicii, se va intocmi o
documentatie de urbanism PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 republicata (art. 32, alin. 1, lit.
¢), Legii nr. 50 /1991 rep., HGR nr. 525 /96 si Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ indicativ
GM 010-2000. In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

Planu] de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat ,
vizat de QCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ. Se va elabora un studin de insorire care sé justifice
distantele minime ale constructiilor fatd de vecinatéti. Accesul carosabil se va realiza prin racord la str.Stefan Augustin Doinas.
Se vor asigura accese carosabile pentru locatari, aprovizionare, mijloace de stingere a incendiilor, parcari (1 loc de parcare
pentru fiecare unitate locativi+locuri de parcare pentru spatiile cu alta destinatie), spatii verzi si plantate conform HGR
525/1996. Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza studiilor de specialitate. Realizarea
acceselor si a utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ. Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize :
COMPANIA DE APA ARAD, ENEL, CET, DELGAZ GRID, TELEKOM, Protectia Mediului, Sanatatea Populatiei, PSI,
Protectia Civila, Serviciul de Telecomunicatii Speciale, Comisia de Sistematizare a Circulatiei-P.M.A. , Politia Rutiera -
Serviciul Circulatie, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aviz de Principiu-DIRECTIA EDILITARA din cadrul PMA ,
Directia pentru Cultura, Culte si Patrimoniu National Cultural al jud. Arad, Aviz CONSILIUL JUDETEAN ARAD..

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism si etapa 2, de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr. 2701 / 2010 . In vederea aprobarii, documentatia
se va prezenta in 3 exemplare, in format analogic si pe suport informatic. Conform Legii 350/2001 rep. art.32. alin.10 se va
intocmi o documentatie de urbanism elaboratd in baza unui aviz de oportunitate, care confine modificari ale indicatorilor
urbanistici In limita a maximum 20% si care nu modifica caracterul general al zonei.

Avizele solicitate au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din 13.10.2020.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Intocmire documentatie faza PUZ
si RLU-construire locuinte colective si spatii comerciale/prestari servicii.

Certificatul de urbanism nu fine loc de antorizatie de construire/desfiintare
£i nu conferd r.In'-tJmI de g executa lucrdri de construciu

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdnii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splajul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planurt §i programe in
legaturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatu]l de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private In lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si

formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Cerifical de urbanism. TITULARLUIL, are ohligajia de # se prezenta la autaritatea competents
pentru protectia mediului in vederea evalurii inifiale a investifiei st stabilirii necesitatif
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalufirii initiale a investitiel se va emite actul administrativ al

-ZI'..!["'IP'I?.T'I',I'. caompetiente |_".‘.'|-|H. “.‘"i”L'L'l,Id mediilin

In situatia in care auloritales competentd pentru profectia medivlul stabilegte necesilatea evaludrii
efectelor investifiel asupra mediulil, solicitantul are obligatia de a notifica acest fagl autorilatii
administratie) publice competente cu privire s menfinerea cererii pealr aulerizarea execuldn

luerarilon de constructin,

1 4 aldia 7 = = 3 o H > { I i1 1 a- . = . foouid,
I sifuala 1l Care '.5|.||'I:’. emiterea Certificatnlui de urbanism or pe parcursul deruldon proceduni de

evatluare & efectelor investitiel asupra medivlui solicitanul fenuntd la intenjia die pealizare a investijiei

acesta are obligalia di a nolifica acest fapt aworitalli administrajien publice gompetents
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofita de
urmitoarele documente:

a) certificatu] de urbanism; ) 3 . _

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructil, sau, dupi caz, e>§trasu1 de plan cadastral gctuahzat la zi
si extrasul de carte funciar de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata),

¢) documentatia tehnicé - D.T., dupd caz: .

[1D.TAC. Ll DTOE. L1 DTAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:
] alimentare cu apa

[l canalizare

[] alimentare cu energie electrica

] alimentare cu energie termica

gaze naturale
telefonie
salubritate
transport urban

—
| gy S N

d.2. Avize si acorduri privind: _ N = N
[l securitatea la incendiu L] protectia civila || sAnitatea populatiei

d.3. avizelefacordurile specifice ale administrajiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate: ' o

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul cerfificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

‘ PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Calic B

i"l iliii el Cons. Jur. Lilioara ﬁescu
_‘- 4 k'x \

ARHITEGT SEF,
orin Ciurariu

Achitat taxa de 39,26 lei, conform chitanfei seria AR XWF nr. 0224745 din 07.10.2020, taxa de urgenti 300,00 RON si
tax3 pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de
RON, conform chitantei seria AR XWF nr. 0224746 din 07.10.2020. 's oCt 200

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postd la data de .

Ing. Puia Adrian /
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 118220
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 22
" Luna 07

F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

Corte Funcirs . 319516 Arad IR

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:254
Nr. cadastral vechi:13015
TEREN Intravilan Nr. topografic:313
Adresa: Loc. Arad, Str Augustin Doinas, Nr. 17, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 319516 2.443

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

58453 / 24/07/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3208/2008;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

B1 cota actuala 1/2
1) MARANDIUC CIPRIAN, necasatorit
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 254)
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al /B.6

cota actuala 1/2

) MOT GINEL ADRIAN, divortat, ca patrimoniu de afectatiune in vederea desfasurarii activitatii
economice a lui MOT GINEL ADRIAN - persoana fizica autorizata "PFA"

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 254)

54741 / 14/04/2021
Act Notarial nr. 1003, din 02/04/2021 emis de NP Lang Norbert Alex;

B7 |5€ noteaza promisiunea sinalagmatica de vanzare-cumparare, in Al
favoarea promitentului-cumparator CONFORT INVEST MOT S.R.L.

C. Partea Illl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 319516 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
319516 2.443
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

307780,

319516

313887

313198 351175
356202
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  Ipa| 2443 - Top.313 313
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput| sfarsit e (m) inceput| sfarsit e= (m)

1 2 10.358 2 3 15.008

3 4 10.845 4 5 2.479

5 6 10.182 6 7 4.733

7 8 0.201 8 9 7.491

9 10 12.853 10 11 5.467

11 12 0.204 12 13 8.654
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Carte Funciara Nr. 319516 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m) inceput| sfarsit o= (m)
13 14 29.336 14 15 10.533
15 16 26.028 16 17 10.126
17 18 2.302 18 19 7.711
19 20 11.737 20 21 29.327
21 22 6.007 22 23 2.568
23 24 0.444 24 25 0.472
25 26 5911 26 27 0.602
27 28 4.547 28 29 0.181
29 1 0.6

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/07/2021, 12:02
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526850

215900

CAD.341673

STUDIU DE OPORTUNITATE

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Sl SPATII
COMERCIALE / PRESTARI SERVICII

mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas,

nr. 17, C.F. nr. 319516 Arad

2| CONCEPTUL PROPUS

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE mp % | mp 7

INCINTA CONSTRUCTII DE SANATATE — 2.443,00 100% 0,001 0,00 %

FOSTUL SPITAL MUNICIPAL DE

ONCOLOGIE ARAD |

Caonstructii LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII | 0,00 0,00% o

SERVICI/COMERT 1087,00 | 44.50 %

Circulatil carosabile si pietonale 0,00 0,00% | 787,00 32,21 %

Echipare tehnico-edilitara - Platforme o | 0

gospodaresti 0,00, 0,00% 10,00 0,41 /ﬂ

Spatiu verde amenajat 0,00 0,00% 24500 10,03%

Parcari si platforme inierbate 0,00 0,00% 314,00 12,85 %
[ TOTAL 0,00 0,00% | 2.443,00| 100 %

BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA o
REGLEMENTATA PROPUNERE

Spatiu verde amenajat aferent ZONA DE

LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU BE o

INALTIME/ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE 245,00\ 10,03 %

SI SERVICII / COMERT la parterul Imobilului

Parcaje inlerbate aferent PARCELA 1 314,00 x 50% = 157,00 6,42 %

reprezentand procent de 20% spatiu verde

JUDETUL ARAD
| PRIMARIA MUNICIPIULULI ARAL

ANEXA LA
AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr.oA __dinS7=1 2024

¥ INDICATORI URBANISTICI :

Suprafata incinta: 2.443 mp
P.0.T. max incinta.: 44,50 %,
C.U.T. max. Incinta: 2,50
& Functiune dominanta: ZONA REZIDENTIALA CU REGIM MEDIU DE INALTIME
Functiuni admlse: ZONA DE SERVICII SI COMERT
Functlunl complementare: accese aute sl pletonale, zone verzl,
platforme auto, parcaje, retele sl amenajari tehnico-edllitare.
Reglm de Inaltime: - corp de cladlre A (la front stradal): max. P+4E+Er, Inaltime maxima: 20 m
(Inaltimea la cornlsa a etajulul 4 - se va allnla la cornisa cladirii exlstente C3)
- ¢orp de cladire 8 s C: max. P+4E+Er, Inaltime maxima: 20 m

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

;

S teren = 2.443 mp, conf. C.F. nr. 319516 Arad

Teren proprietate MARANDIUC CIPRIAN, MOT GINEL ADRIAN
= LIMITA ZONA STUDIATA S=27.140 mp

seweese LIMITADE CONSTRUIBILITATE

CIRCULATII

CAJ DE COMUNICATII RUTIZRE - CAROSABILE - EXISTENT
CIRCULATI PIETONALE - EXISTENT

CIRCULATI CAROSABILE S| PIETONALE IN INCINTA - PROPUS
ACCES CARCSABIL - PROPUS

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUINTE, REGIM MIC DE INALTIME - EXISTENT
[ ZONADE LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE INALTIME - EXISTENT

J 1N

e T [T ZONA INSTITUTI; §1 SERVICH - EXISTENT

. [ 20NEVERZI -EXISTENT
. [T ZONADE LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU OE INALTIME - PROPUS
| EEEEITE 70NADE LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICINCOMERT la parterul imobilului - PROPUS

I'I 1 70NE VERZI AMENAJATE - PROPUS
« ) "1 ZONE PARCAR| INIERBATE - PROPUS
* [T/ ZONA TEHNICO EDILITARA - PROPUS

>

ACCES AUTO SI PIETONAL PE PARCELA

o

. ] \
-
Parcsl (CF318516)

No Cutline points coord. Lengths

Pnt. sldes
X [m] Y [m} L{i,l+1)
500 | 526840.024 | 215833.891 0.600
501 | 526840.010 | 215834.491 0.181
502 | 526840,151 | 215834,604 4,547
503 | 526837.451 | 215838.263 0,602
504 | 526836.895 | 215838.496 5911
505 | 526833.682 | 215843.457 0.472
506 | 526833.757 | 215843.923 0.444
507 | 526833.850 | 215844,357 2.568
508 | 526832.588 | 215846.594 6.007
500 | 526829.448 [ 215851.715 |  29.327
510 | 526814.816 | 215877.131 | 11.737
511 | 526808.659 | 215887.123 7.711
512 | 526804618 | 215893.690 2.302
513 | 626803.342 | 215895606 | 10.126
514 | 526797.934 | 215004.167 |  26.028
515 | 526775.451 | 215891.053 | 10.533
516 | 526780.737 | 215881.842 | 29.336
517 | 526795.635 | 215856.670 8.654
518 | 526800.110 | 215849.263 0.204
519 | 526799.937 | 215849.155 5.467
520 | 526802.774 | 215844.482 | 12.853
521 | 526809.444 | 215833.495 7.491
522 | 526813.302 | 215827,074 0.201
523 | 526813.446 | 215826.934 4,733
524 | 526815.786 | 215822.820 [ 10.182
525 | 526821.129 | 215814.153 2.479
526 | 526822276 | 215811955 |  10.845
527 | 526831.705 | 215817.312 |  15.008
528 | 526844.776 | 215824.687 |  10.358

| A(CF319518)=2443.38sq.m P=236.907m

526700 |

— T
PROIECTANT; PENEFICIAR: .
MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN

TARA PLAN s.7.l. ; ;

A T AR A AR s Tudorsv{adsmlresw 15/A, 310010, PENUMIRE PROIECT: PR. NR.:
’ B LA N M Reg Com. J02/1251/2006, CUL RO 18832512 CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATH

Y/ BRD Arad - RO14.BROE.0205¥189.5550.0200. COMERCIALE/PRESTARI SERVICII 194/2020

tel. 0749111572, fax.0357/402363 o

Fa ADRESA:  Mun. Arad, str. Stefen Augustin Dolnas, nr. 17, CF nr. 348516 Arad
T = . , FAZA;
Sef project: | arh, Gheorghe SECU&_";L sCaRA: OBIECT: 3.0
Proiectat: arh. Andreea TUTU 1300 enumie pLansa: NA. PLANSA:
e | A
o arh. Andreea TUTU oct.2020 =~ CONCEPTUL PROPUS 02
; \ |




ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Ca urmare a cererii adresate i VR inel Adrian , cu :domiciliu in
judeful Arad, municipiul Arad, , Inregistratd cu nr.88045 din
08.12.2020, in conformitate cu p . privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OP TE

Nrv 2 din LA
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal — "Construire locuinte colective §i spafii
comerciale/prestari servicii” , amplasanient str. Stefan Augustin Doinag , nr.17 , municipiul
Arad, judetul Arad ,conform extrasului CF nr. 319516-Arad, cu suprafati de 2433 mp
1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz
este delimitat:
-la nord: locuinte individuale , cu regim de Tndl{ime P, S+P+1E
-la sud: locuinte colective , cu regim de indlfime P, P+2, S+P+4E si functiuni complementare
pensiune , cu regim de indl{ime D+P+E+M
-la vest: locuinte colective , cu regim de inélfime P+4E, domeniu public
-la est: B-dul Stefan Augustin Doinag
Planul de reglementdri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazd

suportul topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentafiei
de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servituti

-functiuni existente: conform PUZCP aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 201/2014, terenul este
situat in ZIR n. 3, SIR nr.3, in fosta subunitate functionald ISs III 6-constructie de sanitate,
Spitalul Municipal de Oncologie Arad

-functiuni propuse: locuine colective si spatii comerciale/prestari servicii
3. Indicateri urbanistici:
P.O.T. minim propus = 30,00%
C.U.T. minim propus = 1,80
Sc minim = 733mp
Sd minim = 4397mp
P.O.T. maxim propus = 44,50%
C.U.T. maxim propus = 2,5
Sc maxim = 1087.00mp
Sd maxim = 6107mp
Regimul de inalfime maxim propus:
*Corp A {cel de la frontul stradal)



H max= P+4E+Er, Inaltime maxima 20m.

Inal{imea de la cornigi a etajului 4 se va alinia la comisa cladirii existente C3, aflati la sud de
proprietate

*CorpBsi C

Hmax=P+4E+1Er, indl{imea maxima 20m

Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incat sa nu depaseasc3 indltimea maximé ce va fi
impusi prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1645 din 15.10.2020

in urma analizarii solutiei urbanistice din studiul de oportunitate in sedinta CTATU din
data de 15.12.2020, va solicitdm :

*Intocmirea unui studiu de insorire din care sé reiasi ¢ prin amplasarea unei “ Locuinte
colective si spatii comerciale/prestari servicii P+4+E£r” in pozitia 1 volumetria propusa nu este
afectatd Insorirea atat a constructiei propuse cét §i a cladirilor situate in vecinatate si ca se
respectd alin | al art. 3 al Ordinului 119/2014, s1 anume durata de minimum 1 1/2 ore la
solstitiul de iarna, a incdperilor de locuit din cladire si din locuintele Invecinate”.

*Argumentarea solutiilor de acces auto propuse , in speciat a solugiilor propuse pentru
intoarcerea autovehicolelor de tonaj mare.

4, Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

-solutia de acces la incinta se va realiza din strada Stefan Augustin Doinas

-In incintd vor fi amenajate locuri de parcare pentru autoturisme angajati/clienti, conform
specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG 525/1996, anexa 5 §i fard afectarea
domeniului public.

-solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard se vor argumenta pe baza studiilor
de specialitate §i vor fi Insusite de proiectanti de specialitate.

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului §i
HG 525/1996.
5. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G.

43/1997 republicata, cu completarile si modificirile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr.303/2016.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr.1645 din 15.10.2020
*Acordul in forma autentica al coproprietarilui imobilului identificat prin nr.cad. 319516-Arad in
cazul in care solicitarea aprobarii PUZ-lui este initiat doar de unul dintre proprietari.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor Indeplini obligatiile ce deriva
din procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile
Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.



Se vor prezenta extrase CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat
PUZ, corelate cu planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederea identificarii si
notificarii acestora conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

fnainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare
in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasta etapi se va
solicita i demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei 2.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Priméariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publici localid la
aprobarea ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1645 din 15.10.2020, emis de Primé&ria Municipiului Arad si a fost
analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 15.12.2020 .

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de

SARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Crurariu

‘ ‘TAN. e

red/dact/ 263(/DS/HS

PMA -AS-12






PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

Nr.ad. 88045/A5/ (| 7 [AN, 201

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- PUZ —Construire locuinte colective si spatii comerciale/prestari servicii

- Amplasament - municipiul Arad, str.Stefan Augustin Doinag nr.17
- Beneficiar: Marandiuc Ciprian si Mot Ginel Adrian
- Proilectant — SC TARA PLAN SRL, proiect nr.194/2020

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

¢ Prin adresa nr.88045/08.12.2020, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei [ - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

¢ Printr-un anunf afisat pe siteul www.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitati sa
consulte §i s3 transmitd observatii In perioada 21.12.2020-06.01.202 1, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibild la sediul Primariei Municipiului

Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

¢ S-aintocmit anuntul conform anexa | la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasarii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

e Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul

Urbanistic Zonal, In data 21.12.2020 mentinandu-I pe toatd perioada stabilitd pentru

transmiterea observatiifor si propunerilor.
e Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia

stabilita.

¢ Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, organizata in data de 15.12.2020.

Documentatia disponibiléd la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapi de informare, se

va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborérii documentatiei PUZ.
Prezentul raport a fost intocmit In conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF

Arﬁ.Emili' n Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume | Semnatura Data |
Verificat Sef serviciu ¢ arh. Sandra Dinulescu - 7 \AN. 7021
Elaborat Consilier Y Angelica Giura 07.01.2021




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ —Construire locuinte colective si spatii comerciale/prestari servicii
Amplasament - municipiul Arad, str.$tefan Augustin Doinag nr.17
Beneficiari: Marandiue Ciprian si Mot Ginel Adrian

Proiectant — SC TARA PLAN SRL, proiect nr.194/2020

. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care

pot {1 interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la inifierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

e publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriel
Municipiului Arad a anunfurilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

e panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

e notificare proprietari direct afectafi de propunerile planului urbanistic

. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesafi de a discuta propunerea

cu initiatorul si proiectantul gi de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, Tnainte de supunerea spre avizare a autorititilor competente:
¢ informarea §i consultarea publicului se face la sediul Primériei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49
e observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiel nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul
Calendarul propus de inifiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de 21.12.2020-06.01.2021
elaborare

Etapa a 2-a —etapa elaborérii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3.

Etapa aprobérii propunerilor finale

5.

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente




MUNICIPIUL ARAD [rm————
310130 Arad-Roménia-Bd. R.ﬂ\l’ﬂlurlﬂi 75 ngﬂ SIMTEX
Tel +40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pmal@primariaarad.ro o
ARHITECT SEF
Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente
Nr. 6815/ A5 /. JLLIURIT
Spre stiinfa:
SC TARA PLAN SRL

str. T. Vladimirescu, nr. 15/A, municipiul Arad

Ciitre,
Marandiuc Ciprian si Mof Ginel Adrian

Referitor la documentatia: P.U.Z si R.L.U. — "Construire locuinte colective si spatii
comerciale / prestdri servicii’, str. Stefan Augustin Doinas nr. 17, municipiul Arad, generat de
imobilul identificat prin: - CF nr. 319516 - Arad in suprafaji de 2.443mp, depusi in etapa a 2 a de
elaborare a propunerilor.

Avand in vedere incheiere etapei a [l a consultarii populatiei conform Ordinului MDRT
2701/2010 si completarea documentafiei conform celor solicitate prin adresele nr.
6815/A5/01.03.2021 5i nr.6815/A5/27.04.202]1 cu :

1. Breviarul de calcul pentru solufia de racord la apa+canal

2. Profilul transversal al drumului propus in incintd insusit de un proiect de specialitate . (care sa
cuprind minim un trotuar, aliniament verde plantat §i parie carosabild cu 2 sensuri de circulatie),
avizul PSI

3. Studiu de insorire (parte scrisd, concluzii §i parte desenatd) din care s3 reiasa cd sunt respeclate
prevederile art.3 din Ordinul nr. 119/2014 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend
si sAnatate publicd privind mediul de viata al populatiei:

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuingelor trebuie sa asigure insorirea acesiora pe o
duratd de minimum 1 1/2 ore la solstifiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire §i din
locuinfele invecinate.

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a clddirilor evidentiaza cd distanta dintre clddirile
invecinate este mai micd sau cel pujin egala cu indlfimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi
studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

(3) In cazul invecinarii cu cladiri cu fafade fiird ferestre, respectiv calcan, prevederile alin.
(1) se aplicd doar pentru perefii cu feresire, cu respectarea dreptului la insorire a Incaperilor de
locuit ale celui mai vechi amplasament.



si cuavizeledela:

4, PSI

5. Comisia de Sistematizare a Circulajei asupra solutiei de acces

6. Compania de Apa-Canal privind posibilitatea asigurarii racordului la apa+canal pentru toate
imobilele propuse in incintd ( aproximativ 55 locuinje si un spatiu comercial la parterul corpului de
cladire A de la aliniamentul stradal).

Prin prezenta vi transmitem Raportul informarii §i consultarii publicului aferent etapei 11
de elaborarea propunerilor.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si
promovirii spre aprobare documentafie de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind
metodologia de elaborare gi confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-
2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A_P nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare 5i
actualizare a documentafiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

Documentajie se va depune cu cerere lip asumatd , cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016, pentru prelucrarea datelor cu caracter personal, furnizate
pe aceasta cale, in vederea consultarii in CTATU, cerere pe care o putefi gisi §i desciirca de pe
site-ul Primdriei Municipiulul Arad in 3 exemplare (un original si douil copii) pe suport de hértie
si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga documentaie : piese
scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc, -in
format pdf))

Arhitect Sefl
arh. Emilian -Sorin Ciurariu

03 IUN. 2071

Functia ~ Nume prenume Data
|_Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu L0 _ 2021
| Elaborat |  Consilier ing.Hoblea Simona H\o2 2021



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.6815/a5/ 03 IUN. 201

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARIT PUBLICULUIL
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.- Construire locuinte colective §i spatii comerciale/prestari servicii
Amplasament — mun.Arad , sir.Stefan Augustin Doinag nr.17

Beneficiari - Marandiuc Ciprian si Mot Ginel Adrian

Proiectant — SC TARA PLAN SRL, arh RUR Gh.Seculici, proiect nr. 194/2020

in vederea informarii §i consultarii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la
etapa 2 —etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de catre beneficiar, s-a intocmit anunful privind posibilitatea
de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ §i s-a afisat pe pagina de intemet §i la
sediul institutiei in data de 19.02.2021.

Publicul a fost invitat 5a transmitd comentarii §i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 19.02.2021-05.03.2021.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificatl vecinil direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate din str.Stefan Augustin Doinas nr.19, str.lustin Marsieu nr.6, nr.8, nr.10, nr12,
Asociatia de proprietari din str.lustin Marsieu nr.2-4, Asociatia de proprietari din str.lustin
Marsieu nr. 14, bl.A sc.B, Directia Patrimoniu.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente a
fost consultata de propietarii imobilului din str.St. A.Doinas nr.19 ap.3 la data de 25.02.2021,
propietarii imobilului din str.St.A.Doinas nr.19 ap.| si propietarii imobilului din str.l.Marsieu
nr.10 i 12 la data de 01.03.2021;

Prin adresa inregistratd cu nr. 16158/02.03.2021 proprietarii imobilelor din str.lustin
Margien nr. 10 yi nr.] 2 an transmis urmatearele recomandari:

I. “Sa se aihe in vedere respectarea mormelor de igiend referitoare la zonele de
lacuit aprobate prin ordinul Ministerului de Sdndtate nr. 119/04.02.2014, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei partea I, nr.i27/21.02.2004, Amplasarea
clddirilor destinate locuinfelor, 54 se asigure insorirea acestuia pe o duratd de
minim 1 §i 172 h la solstitivl de iarnd a incaperilor din cladirile nr 10 si nr.i2,
str.Justin Margiew.

2. 5 aibe in vedere s nu pericliteze serviciile de canal care sum deja afectate in
imprejurimi;

3. Saisi asigure necesarul de curent dintr-un punct de alimentare independent "

Solicitarile au fost transmise inifiatorului §i elaboratorului documentatiei la data de
04.03.2021] pentru a rispunde motivat.

Prin adresa inregistrath cu nr22369/22.03.2021 initiatorul  si  elaboratorul
documentatiei transmit urmatorul rdspuns :

1. "Sa se aibe in vedere respectarea normelor de igiena referitoare la zonele de
locuit aprobate prin ardinul Ministerulul de Sanatate 119/04.02.2021. Amplasarea
cladirilor destinate locuintelor, sa se asigure insorirea acestuia pe o durata de minim 1 si



% h la solstitiul de iarna a incaperilor din cladirile nr. 10 si 12,str.Iustin Marsieu"

Raspuns: Facem precizarea ca investitia este propusa a fi amplasata la nord fata
de proprietatile fam.Torge de pe strada  lustin Marsieu nr.10-12. Prin aceasta pozit ionare
nu se va produce o umbrire a cladirilor detinute de catre d-voastra. Va transmitem ca si
anexa a acestui raspuns si Studiu de Insorire.

2."Sa aibe in vedere sa nu pericliteze serviciile de canal care sunt deju afectate in
imprejurimi®

Raspuns: Procedura de informare a publicului este una din primele etape ale
elaborarii PUZ ului, dupa acest moment urmeaza etapa obtinerii avizelor tehnice de
specialitate privind solutiile tehnice de racordare la retelele de wtilitati, Va asiguram ca
solutiile tehnice de racordare vor fi asumate si realizate asa cum vor fi ele stabilite de catre
detinatorii de retele, respectiv Compania de Apa-Canal pentru solutia de bransament la
reteaua de canalizare menajera si pluviala; acestia stabilesc conditiie tehnice in care se pot
aviza aceste lucrari.

3."Sa isi asigure necesarul de cirent dintr-un punct de alimentare indepevident”

Raspuns: Idem ca si la pet.2. Solutia tehnica de racordare a investitiei la reteaua
de energie electrica va fi stabilita de catre Enel Distributie, furnizorul de energie electrica
Solutia tehnica nu va afecta negativ utilizatorii existenti. Nu credem ca "punct de
alimentare independent “inseamnd in accepfiunca d-voastrd aliceva decit Enel Distributie.
Pe acest amplasament, precedenta funcfiune a utilizat un consum semnificativ de energie
electrica.

In speranta ca raspunsurile transmise au clarificat aspectele sesizate de catre d-
voastra, va asiguram in continuare de intreaga noastra deschidere in a livra orice alie
informatii suplimentare considerati necesare. Totusi, va rugam sa luati in considerare ca
pe acest amplasament a fost dezafectar un spital cu specialitatea Oncologie (adica
proceduri care se bazau in principal pe radiologie medicala) si actuala propunere de
dezvoltare este pe o functiune mult mai putin deranjanta pentru rezidentii invecinati fata
de cea anteripara.

Elaborarea unei lucrari urbanistice intr-o zona centrala a orasului este un demers
care priveste intreaga comunitate, rezidenti actuali si viitori. La fel ca si pentru d-voastra,
dezvoltarea armonioasa a unei zone centrale este un deziderat comun pentru loti cei
implicati si afectati.

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 25.03.2021.

Prin adresa inregistraté cu nr.27740/06.04.202] proprietarii imobilului din str.l
Margieu nr. 12, solicitd studiul de insorire menfionat ca anexd la punctul lal raspunsului, cu
precizarea cd au ferestre la cladirea de pe str.fustin Margieu nr. 12, ferestre ce sunt orientate
spre propusele cladivi spre construire. Ferestrele sunt situate la incaperile de locuit la parter
st inedperile de locwit de la etajul 1.

fn situagia in care nu se asigurd nivelul de insorire pentru incaperile respective de
minim | ord gi 1/2 (o ord i jumdtate) la soistitinl de iarnd, conform Ministerului Sanatdyii
1192014 si actualizat la 04.02.2021 se solicita modificarea profectului de construire asifel
incdt 5d fie asigurat nivelul de insorire.

Prin emailul inregistrat cu nr.1765/07.04.2021 elaboratorul documentatiei transmite
studiul de insorire, care a fost inaintat contestatarilor la data de 08.04.2021.

Prin emailul inregistrat cu nr. 16446/03.03.202] proprietarii imobilului  din
str.5t.A.Doinag nr. 19 ap. ] solicita copii ale RLU pentru zona nr.12.

A fost transmis raspuns prin email la data de 03.03.2021: *Amplasamentul solicitat
este reglementat prin documentajia de urbanism Plan Urbanistic pentru zond construita
protejatdi  ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD, aprobat prin HCLM Arad
nr.200/17.07.2014, Z.L.R nr.3, S.1.R nr.3, subunitate functionalad 1Ss 1] 6.
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Aliiturat vd transmitem in atasament pag.212-216 cu privire la Reguli urbanistice
distincte in Subzona Istoricd de Referintd 3 si plansa Reglementiiri Urbanistice aferentd
acesteia.

Documentatia se regaseste in  format electronic pe site-ul  institufiei,
[http://www.primariaarad.ro/files/hotaririlb_Anexa PUZ monumente protejate RLU.pdf”

Prin adresa inregistratd cu nr.l7097/04.03.2021 proprietarii imobilului din
str.S1.4.Doinas nr. 19 ap. ] transmit urmétoarele obiecyii:

- schimbarea destinatiei terenului va produce o schimbare generald pentru [ofi
proprietarii de cladiri din zona studiatd §i cu efect direct pentru cei care loculesc in imediata
apropriere a nr 17 Aglomerarea zonei cu locuinfe colective §i spajii comerciale, care va
prestpune cd vor gizdui circa 130 de persoane, va aduce cu sine ardl bune cat si rele. Va
completa arhitectural strada §i va schimba imaginea de ansamblu cu ceva nou, proaspdi,
modern, in concordantd cu vremurile pe care le rdim insa, o va sufoca §i 0 va polua aidl fizic
edt §i fonic.

- se doregte a se prezemta Certificatul de wrbanism nr. 1645/15.10.2020 eliberal de
cdtre Primdria Mun.Arad - specificat in memoriul de prezentare, in baza cdruia s-a intocmit
prezenta documeniafie.

- se doregle prezentarea avizuli comisiei de circulagie

- se doregie un calcul a numdarului locurilor de parcare in conformitate cu P132-93 -
Normativ pemirnt profeciarea parcajelor de autotwrisme in localitdi urbane 5i RLU, dupa
mumdrul de apartamente §i SAD-uri. Avdnd in vedere cd in documentajia prezentatd, se
propun 33 de unitafi locative/spatii service gi/sau comer{, pe planurile prezeniate nu sunt nici
mdcar 55 de locuri de parcare asa cum se menfioneazd in memoriul prezeniat. Prin fapiul cé
se menfioneazd, ca la faza DTAC este permis ca numdrul de apartamente estimat la PUZ sé
se mdreascd, acest fucru va aduce un numdr si mai mare de locuri de parcare deficitar. Acest
nou sires urban va aduce frustare §i nervi, aga cd propunen ca investifia sa se rezume dpar la
consiriirea de locuinte colective;

- studinl de insorire, parte din memoriul de prezentare face referire doar la impactul
pe care il are asupra celor 3 blocuri care se vor construi. Legislafia in vigoare aratd ca
trebuie sd fie respectate regulile insoririi gi s cuprindd studii de impact §i asupra
vecindiatilor. Nu este prezentat impaciul direct pe care il are asupra imobilului C1.
Propunem sa se refacd acest studin §i sa se prezinte impactul pe care il va avea asupra
clidirifor de fa nr.19;

- accesul se doregte realizal in imediata apropriere a imobilului C1 yi sd aibe dublu
sens simultan. Imposibil de realizat avand in vedere lafimea de 5,00 (my)previzutd, care va
trebui sd cuprindd §i circulatiile rutiere §i cele pietonale . Unde pot fi previzute aceste accese
-avdnd in vedere cd. conform normativelor in vigoare, calea de ooces cu dubfu sens trebuie sa
Sie minim 3,30m, iar latimea propusd nu este suficientd nici mécar pentru cele 2 benzi pentru
a se produce in siguramd circulafia. Ce solufie constructiva vede proiectantul care 5@ vizeze
atdl siguranfa pietonnlui, a maginii cdt §i protecyia imobilului C17?

- cdile de acces la parcarile care yum fayd in fafd trebuie sa aibd distanga pe calea de
acces e 6,00 m, pe planuri sunt cotate a fi de 3,50m.

- 3¢ doregte sd se figureze pe plamuri circulaiile rutiere 3i cele pietonale separat

- wiilitdpile se vor prelua de pe Stefan Augustin Doinay. Alimentarea cu apd §i
canalizarea suni vechi §i subdimensionate. Pe aceastd stradd nu s-au fdcut luerdri de
modernizare la refeaua de alimentare cu apd din anii 1970,

- nu sunt racorduri noi, robinefi noi, camine cn apomeire la stradd. §i in prezent
proprietateq trebuie 54 fie vizitaia de angajatul regiei sa citeasca ceasul de apd. Regia apa-
canal este incdi in evul mediv. Nu surt digitalizagi si nici nu pot sa-gi respecte partea de
contracl astfel incdt sa asigure alimentarea cu apé la parametri corespunzdtori §i 5é preia in
timp util apa meteoricd in pevivadele ploioase. Este diametrul canalizarii suficient de mare
pentru volumele de apd care se colecteazd simudian? Dacd ar fi suficiente atunci probabil nu
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s-au inunda subsolurile prin refulare, ednd sunt ploi de duratd. Considerd regia apd-canal cd
nu va fi afectata alimentarea cu apd a actwalelor proprieldyi in sitvafia in care vor apdrea in
plis minim 33-60-63 de noi consumatori §i hicd minim 1200 de metrii patraji de acoperisuri
colecioare de apa meteoricd + 1200 de metri patrafi de parcéri previzute cu rigole de captare
care deverseaza i ele ot in pluvialul de pe strada?

- cladirea existentd identificatdt en Cl dateazd din anii 1870. In ce fel pot sa ne
asigure aldr investitarii cat §i executanfii proiectului ¢a infegritatea structurala a imobilului
ni va fi afectati de traficul greu a celor 3500 me pentru infrastructura i 15000me la
suprastructura? Care este stresul la care va fi supus imobilul? Cum vor afecta vibrajiile
produse de utilajele grele pemru lucrdrile ce trebuiesc efectuate in vederea realizdrii
fundaitlor, a intregului blac A? Solicitdm ca investitorul, antreprenorul. comtractantuf,
benefictarul lucrarii ce se doregte a se realiza sd aiba o pelifi de asigurare de tip
CAR/EAR . Suplimentar 5d fie inclugi in politd eventualii subconiractori.

- se doreste o indlfime a complexului de maxim 20m respectiv 3 blocuri P+4E+[Er
din care corpul de cladire A la 3m de meznina imobilului Cl. Credem cd regimul de indlfime
propus este in contradicpie cu P.UZC.P. -art,63, din Reguli urbanistice distincte in subzona
istoric de referinga 3-pet(3) cave reglemenieazd: regimul de inglfime maxim admis pe
str.$t. Augustin Doinag este de P43,

Sesizarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
10.03.2021.

Prin adresa 22623/22.03,2021 inifiatorul si elaboratorul documentatiei ne transmil
urméatorul Fispuns:

1."Solicitam prezentarea Certificatului de Urbanism nr.1645/13.10.2020

Raspuns: Certificatul de Urbanism nr.1645/15.10.2020 este adaugat la prezentul

raspuns.
2,"8e doreste prezentarea avizului comisiel de circulatie"
Raspuns: Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei adaugat la prezentul raspuns.

J."Se doreste un caleul o numarului locurilor de parcare in conformitate cu P
132-93 - Normativ pentru proiedarea parcajelor de aioturisme in localitati urbane si
RLU.. dupa numarul de apartamente si SAD-uri. Avand in vedere ca in documentatia
prezentata se propun 33 de unitati locative/spatii servicii’‘comert, pe planurile prezentate
mi sunt nici macar 33 de locuri de parcare asa cum s¢ mentioneaza in memoriul prezeniat,
Prin faptul ca se mentioneaza, la foza D.TA.C este permis ca numarul de apartamente
estimai la faza P.UZ sa se mareasca, acest Ineru va duce fa un numar si mai mare de locuri
de parcare deficitar. Acest nou stres urban va aduce frustrare si nervi asa ca propunem ca
investitia sa se rezume doar la constriirea de locuinie colective

Raspuns: Cele 55 de unitati locative estimate reprezinta un maxim al proiectului.

Pe plansa de reglementari sunt reprezentate un nr.de 54 locuri de parcare, implicit cu
doar 54 de apartamente permis a fi construite, dar aceasta este o solutie concept,
orientaliva. Daca |la faza D.T.A.C. proiectantul va dori sa propuna o solutic cu 35 de
apartamente, va trebui sa asigure automal si un numar de 55 de locuri de parcare IN
INTERIORUL INCINTEI PRIVATE. Deci PUZ-ul permite un numar maxim de 35 de
apartamente, dar solutia prezentata esie pentru 54 de apartamente, cu 54 de parcari
aferente. Conform Normativului P 132-93 si a Hotaririi Consiliului Local pe acest tip de
situatie, necesarul de locuri de parcare care trebuie asigurat prin proiect este de | loc de
parcare/unitate locativa. Peste tot in PUZ se specifica acest lucru, se va asigura acest | loc
de parcare pentru fiecare unitate locativa,

Poate din plansa reglementari nu se observa suficient de clar, dar la primul corp de
cladire, cel de la frontul stradal, |la parter avem spre strada un spatiu pt servicii /comert cu
o suprafata utila sub 100 mp, iar partea de parter dispre curte este alocata parcajelor (6
locuri). Apoi intre corpul de cladire de la strada si cel din mijlocul incintei se afla alte 2
siruri a 8 locuri de parcare fiecare, la nivelul curtii. La parterul cladirii din mijloc si cea



dinspre limita posterioara de asemenea se prevad locuri de parcare, 4 siruri a 6 locuri (24
locuri) si intre cele 2 cladiri, la nivelul curtii pavate, inca un sir de 8 locurl de parcare In
total sunt reprezentate 54 de locuri de parcare. In aceasta varianta, la faza D.T.A.C.
se va putea solicita Autorizatie de Construire pentru numar de maxim 54 de apartamente,
Proiectantul la faza P.U.Z. nu este in mod obligatoriu acelasi si la faza D.T.A.C. Daca un
alt proiectant va dori sa autorizeze o alta solutie, va trebui sa respecte in integralitate
toate prevederlie aprobate prin PUZ.
Suntem de acord cu propunerea facuta de catre dumneavoastra ca investitia sa se rezume
doar la construirea de locuinte colective, cu exceptia acelui spatiu amplasat la parterul
primului corp de cladire, spre trotuar cu vitrina. Pentru aspectul stradal este important ca
aceasta fatada sa aiba o suprafata vitrata (probabil luminata pe timpul noptii) si nu un
apartament direct in trotuar, Cladirile propuse prin proiect nu au soclu.

4. "Studiul de insorive, parte din memoriul de prezentare face referire
doar la impactul pe care {l are asupra celar 3 blocuri care se vor construi, Legislatia n
vigoare arata ca Irebuie sa fie respectate regulile insoririi 5i sa cuprinda studii de
impact si asupra vecinatatilor. Nu este prezentat impactul direct pe care il are asupra
imobilului Cl. Propunem sa se refaca acest studiu si sa se prezinte impactul pe care ii va
avea asupra cladirilor de lanr. 19"

Raspuns: In continuarea acestui raspuns este atasai un Studiu de Insorire extins
sl mai detaliat. Cladirea d-voastra este construita cu calcan fata de latura sudica, fata de
amplasamentul studiat nu sunt prevazute ferestre de vedere. Asa cum veti observa din
varianta extinsa a studiului de insorire, prima parte a acestuia este cu sifuatia de astazi din
teren, fara cele 3 nol corpuri de cladire introduse in teren. In aceasta situatie, cea de
astazi, solutia constructiei detinuta de catre d-voastra produce propria umbrire,

Si 0 a doun parte a studiului de insorire, cea cu cele 3 corpuri noi de cladire introduse in teren.
Eveluam ca solmia acestui PUZ, cu cele 3 corpuri de cladire cu distante intre ele
reprezinia un plus pentru vecinatati; alte variante anterior propuse cuprindeau un singur
corp de cladire pozitionat de a lungul proprietatii.

3."Accesul se doreste realizat in imediata apropiere a imobilului Cl si sa aibe dublu
sens simultan. Imposibil de realizat avand in vedere latimea de 5,00 m prevazuta, care va
irebui sa cuprinda si circulatiile rutiere si cele pietonale. Unde pot fi prevazute aceste
accese - avand in vedere ca, conform normativelor in vigoare, calea de acces cu dublu
sens frebule sa fie de mimim 5,30 m, iar latimea propusa nu este suficienta nici macar
peniru cele 2 benzi pentri a se produce in siguranta cirewlatia. Ce solutie constructiva
vede proiectantul care sa vizeze alar siguranta pietonului, a masinii cat si protectia
imobiluluii CI?"

Raspuns: Intrarea este comuna cu iesirea de pe proprietate, intr-un spatiu cu lafimea
de 5 m. La nivelul carosabilului s¢ va marca traseul utilizat de pietoni. Autoturismele nu
vor utiliza acest acces simultan, ci succesiv, cu prioritate pentru cel care intra. Cele 2
sageti ce se pol observa pe plansa elaborata de catre proiectantul de drumuri au fost asa
reprezentate pentru a se intelege ca pe aici se desfasoara intrarea si jesirea principala.
Dupa alocarea unei zone de | m latime pentru circulatia pietonilor, prin marcaje la nivelul
carosabilului si posibile elemente constructive, pentru intrarea si iesirea succesiva ramane
o latime de 4,00 ml. Aceasta latime este 0 lalime suficienta si pentru masinile de
interventii, pentru care zona de acces trebuie sa fie de minim 3,80 m. Prin solutia
propusa este asigurat deci si sccesul masinilor utilitare, Intrarea si iesirea va fi permisa cu
viraj de dreapta si stanga, Conform inclusiv normativului mentionat de catre d-voastra, la
Cap.7 Structura sistemului de parcare si dimensionarea lor, art.7.10 este prevazut ca si
latime pentru singura iesire si iesire comuna minim 4,00 m. In acest proiect este tolusi
prevazul si un acces secundar suplimentar, pe latura de vest, in conditii exceptionale
(pompieri,ambulania), terenul se poate accesa si cu legatura din str.lustin Marsieu, prin



aleile existente. Trebuie sa tineti conl ca nu este vorba despre un parcaj public,ci de o
parcare privata, ori la art 2.4, din P [32-93 se precizeaza faptu | ca "parcajul reprezinia
spatinl amenajat, pe sol sau in constructii speciale, dat de regula in folosinta publica, cu
seu fara plata’ Solutia propusa privind accesul si circulatia in incinta nu afecteaza corpul
de cladire Cl de la nr.19, nu se vor efectua lucrari de alipire a cladirii propuse cu cladirea
d-voastra. Lucrarile de realizare a terasamentului rutier nu implica sapaturi la o adincime
mai mare de 40 - 50 cm, aceasta operatiune nu poate afecta corpul de cladire CI.

6,"Caile de acces la parcarile care sunt fata in fata trebuie sa aiba distanta pe
calea de acces de 6 00 m, pe planuri suni cotate a fide 5,50 m"

Raspuns: Pentru parcaje pe platforme se va organiza circulatia pe culoare de
acces Organizarea circulatiei inlericare se va semnaliza in mod corespunzator pentru
evitarea ambuteiajelor si a accidentelor. Latimea minima pentru cai interioare si de
manevra va fi respectata, cotarea la care faceti referire se refera la conturul maxim al
limitei de implantare cladiri. Se doreste ca si solutie de arhitectura varianta in care parterul
cladirii este retras fata de etajele superioare cu aproximativ .00 « 1,50 m. Astfel ca fata de
limita maxima de implantare a viitoarelor cladiri (limita ce o vedeti figurata pe plan)
pozitionarea autoturismelor parcate la parter este mai retrasa spre axul cladirii.

7."8e doreste sa se figureze pe planuri circulatiile rutiere si cele pietonale
separat”

Raspuns: Modul de intocmire a planurilor este stabilit de catre proiectantii de
specialitate "drumuri" si aceste planuri au diferite stadii de complexitate, functie de faza
de proiectare. Dupa faza P.U.Z. va urma faza D.T.A.C. si P.Th, pc masura ce proiectul
avanseaza creste si gradul de detaliere, Pentru aceasta etapa, reprezentarea pe
specialitatea Lucrari Rutiere este conforma.

8 "Utiliratile se vor prelua de pe str.St.A4 Doinas. Alimenarea cu apa si
canalizarea sunt vechi si subdimensionate Pe aceasia strada nu s-au facui tucrari de
modernizare la refeana de alimentare cu apa din anii 1970

Raspuns: Referitor la orice solutie de bransament, se vor pronunta in etapa de
avizare entitatile autorizate in acest sens. Va f solicitat aviz catre Compania de Apa Canal
si aceasta va stabili in ce conditil se va emite respectivul aviz. Dar ca si consideratii
proprii, permiteti-ne sa va reamintim ca acest amplasament a fost folosit ca si Spital
Municipal de Oncologie si evident a fost bransat la reteaua stradala de utilitati. Ne aflam
totusi intr-o zona centrala a orasului, nu credem ca este normal sa presupunem ca nu pot fi
asigurate utiiitatile,

9."Nu sunt racorduri noi, robineti noi, camine cu apomeire la strada. Si in prezent
proprietatea trebuie sa fie visitata de angajatu/ regiei sa citeasca ceasul de apa. Regia de
apa canal este in Evad Mediu. Nu sunt digitatalizati si nici nu pot sa-si respecte partea de
contract asifel incit sa asigure alimenatarea cu apa la paramertri corespurzatori si sa
preia in timp wil apa meteorica in perioadele ploioase, Este diametrul canalizarii
suficient de mare pentru volumele de apa care se colecteaza simulian? Daca ar ii
suficiente atunci probabil nu s-ar inunda subsolurile prin refulare cand sunt ploi de
durata. Considera Regia de Apa Canal ca nu va fi afectata alimentarea cu apa a
actiatelor proprietati in situatia in care vor aparea in plus minim 33-60-63 de noi
consumatori 5i inca 1.200 mp de acoperisuri colectoare de apameteorica + 1.200 mp de
parcari prevazute ¢ rigole de captare care deverseaza si ele tot in pluvialul de pe strada
an

Raspuns: In mare parte, raspunsul la aceasta intrebare este identic cu raspunsul
transmis la pcu§, solutia tehnica privind racordarea la reteaua stradala de apa potabila,
canalizare menajera si canalizare pluviala va fi stabilita de catre Compania de Apa Canal.
Consideram ca administrarea si asigurarea exploatarii acestor retele in conditii de
parametri normali este obligatia Companiei de Apa Canal, pentru acest scop exista nceasta



companie publica Intelegem preocuparea d-voastra si dat fiind faptul ca si alti vecini
de-ai d-voastra au ridicat aceasta problema (la care au primit acelasi raspuns ca si d-
voastra) intelegem ca exista o oarecare temere pe acest subiect. Dar nu putem abandona
terenuri centrale ale orasului nostru doar fiindca astazi problemele tehnice nu sint perfect
solutionate.
Facem o corectie referitor |a estimarea d-voastra "vor aparea in plus minim 55-60-65 de
noi consumatori' Este vorba despre un maxim de 55 de noi consumatori casnici (in
focul unui Spital).
La fel, "+ 1.200 mp de parcari prevazute cu rigole de captare care deverseaza si ele tor
in pluvialul de pe strada"” In mare parte este vorba despre parcari innierbate, apa
pluviala va fi astfel distribuita in interiorul proprietatii, nu incanalizarea pluviala.
10."Cladirea existenta identificata C! (la nr.19) dateaza din anii 1870. In
ce fel pot sa ne asigure investitorii cal si executantii proiectului ca infegritatea
structura'a a imobilw/vi nuva fi afectate de iraficul gren a celor 3.300 me peniru
infrastrictura si 15.000 mc pt suprastructura? Care este stresul la care va 1 supus
imobilui? Cum vor afecta vibratiile produse de utilajele grele pentru lucrarile ce
trebuiesc efectuate in vederea realizarii fundatilor, a intregului bloc A? Solicitam ca
investitorul, antreprenorul, contradantud, beneficiarul lucrarii ce se doreste a se realiza
sa alba incheiata o polita de tip CAR/EAR Suplimentar sa fie inclusi in polita eventualii
subcontractori"”

Raspuns: Lucrarile de executie se var realiza etapizat, cele 3 corpuri de cladire nu
se vor incepe simultan. Cel mal apropiat corp de cladire fata de cladirea corp C1 se va
realiza la o distanta de minim 5 m. Nu se prevede alipire la corpul de cladire Cl, Aceasta
distanta minima de 5 m reprezinta o zona de siguranta suficenta din punct devedere
constructiv, Cladirea C1 observam ca a parcurs recent lucrari de modemizare si reparatii
in zona mansardei/podului, adica este o cladire sanatoasa, nu s-au efectuat lucrari de
consolidare in zona fundatiilor, cel putin nu la fundatiile sudice.

Se poale urmari comportarea in timp a cladirii, se pot face masuratori speciale care
sa inventarieze starea de astazi a cladirii C1 pentru a se determina daca apar sau nu
deteriorari. Lucrarile de executie se vor derula cu antreprenori generali care prin
contractul de incredintare lucrari sunt obligati sa fie asigurati, inclusiv prin prisma
beneficiarului.

11."Se doreste o inaltime a complexului de maxim 20 m, respectiv 3 blocuri
P+4E+IEr din care corpul de cladire A la 3 m de mezuina imobilnini C1. Credem ca
regimul de inaltime propus este in contradictie cu PUZ CP art. 63 din "Reguli urbanistice
distincte in subzona istorica de referinta 3.+pct.3 care reglementeaza: "regimul de
inaltime maxim admis pe str. StA. Doinas este de P+3E"

Raspuns: Aveti dreptate cu aceasta afirmatie, dar nu ati citat complet prevederile
PUZ CP /2014, unde pentru Z.1. R. 3, S.L.R.3 pcr4 se prevede in plus fata de cele enuntate de
catre d-voasira, ca ; "Destinatia constructiilor admise in zona doar cu conditia elaborarii si
aprobarii unui plan urbanistic zonal (PUZ);
b.locuinte colective cu mai mult de 6 apartamente
c.orice constructie nova a carei functiune presupune schimbarea:

- de destinatie a imobilului teren si constructie existente si implicit realizarea de
constructii nol cu alti parametri functionali si indicatori urbanistici decat cei existenti
pentry care nu s& poate elibera autorizatie directa de construire;

Prin PUZ CP din 2014 se permite elaborarea de lucran P.U.Z, care sa
reglementeze o noua dezvoltare sievolutie a zonei,

Raspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 25.03.2021,



Prin adresa inregistrata cu nr. 16963/04.03.2021 proprietarii imobilului din str.
Stefan Augustin Doinag nr.2{ ap.{/B ne aduc fa cymogtingd cd "nu suntem de acord cu acesf
proieci de consivucii de la nr.17 deoarece, aceste 3 blocuri cu o indljime de cea 20m incalca
prevederile Ordinului me 119/04.02.2014 a Ministerului Sdndedyii privind mediul de viafd a
populagiel, deoarece cladiren, curtea §i gradina noasird, cdt §i cele de la nr. 19, raman fara
raze solare, distrugdndu-se astfel vegetajia existentd, Totodata afecteaza gi dreptul nostru la
o viaid natwral sandtoasa prin carve putem beneficia de razele soarelui, acumuldnd in
organism vitaminag D pentru asigurarea imunitdatii impotriva tuturor virusurilor.

Datoritd pandemiei impuse pe baza Covid 19, asigurarea mediului de viajd sandtoasa
pentrii populatie in viltor nu se poate realiza prin inghesuirea-aglomerarea oamenilor in
blocuri, cu cdt mai multe apartamente, ci doar in case individuale, eventual | etaf, reducdnd
astfel degradarea §i poluarea aerului.

Prin constructia celor 3 blocuri la nr. 17 pe b-dul Stefon Augustin Doinag, distanta
pand la casa neastrda este doar 10-13 m, prin care se incalca intimitatea noasira personald
ardt in casd cdl §i in curte §i grading, avand un efect negativ asupra calitaii viepii noastre.

Imobilele aflate la numerele 19 5i 21 vor suferi atdt in timpul construcyiel cét i dupd
terminarea acestora, datoritd zgomotelor provacate de construcfia in sine §i apoi de
aglomerarea wrband ce se va crea prin infiinfarea celor 50-33 de apartamente. Luim in calcul
cd. in acesie apartamente se vor muta cca 250 de persoane, 5a nu mai menfionam de spafiile
comercigle de la parterul blocurilor, aglomerarea de awtoturisme de 1-2/apartament, lipsa
acutd a locurilor de parcare, prezemtat in proiect §i deja existent pe strada noasird avand in
vedere cd este o strada foarte circulatd, avand in proximitatea scolii, piefe i spitale.

Pentru salvarea medinlui urban gi sandiatea populapiei in centrul orasului nostru, am
fi de acord cu construcfia celor 3 blocuri la nivel de maxim 10m indglfime (P+2), aceastd
indltime avdnd un impact mai pufin negativ asupra calitdgii viefii noastre.

Sesizarea a fost transmisd initiatorilor si elaboratorilor documentafiei la data de
10.03.2021 pentru a rispunde motival

Prin adresa inregistratd cu nr.22366/22.03.2021 initiatorii i elaboratorii documentatiei
ne transmit urmatorul raspuns (punctual, pentru fiecare subiect in parte):

1."Cele 3 blocuri cu o inaltime de cca 20 m incalca prevederile Ordinului
nr 1 19/04.02.2014 a Ministerului Sanatatii, curtea si grading noastra raman fara raze solare,
distrugindu-se astfel vegeltatia existenta si afecteaza sidreprul nostryt lo o viata natural sanatoasa prin
care putem beneficia de razele soarelui”

Raspuns: lnvestitia propusa nu va provoca distrugerea vegetatiei existente pe proprictatea
unde d-voastra detineti apartamentul |/B. Dreptul la o viata sanatoasa nu vaesteafectat, veti beneficia
siduparealizarea investitiei de luminanaturalasiinsorire. Prevederile ordinului anterior mentionat nu se
refera la insorirea gradinilor sau curtilor, ci a peretilor cu ferestre de vedere. Facem si o precizare
suplimentara, inaltimea maxima de 20 m la care va referiti, este cea a etajului retras, Dar in rest,
corpul cladirilor este aliniat |a streasina existenta a blocului cu care ne alipim la frontul stradal, avem o
inaltime de maxim |7 m.

La acest moment, imobilul in care detineti apartamentul 1/B este umbrit de cladirea existenta la
nr.19,

2."Datorita pandemiei impuse pe baza Covid 19, asigurarea medinlui de viata sanatoasa
pentru populatie in viitor NU se poate realiza prin inghesuirea- aglomerarea oamenilor in
blocuri, cu cat mai multe apartamente, ci doar in case individuale, eventual cu | eraj, reducand astfel
degradaren sipoluarea aerului”

Raspuns: Cu totrespectul, trebuie sa stabilim si sa acceptati ca aceasta afinmatie din

partea d-voastra este doar o opinie pur personala si subiectiva. Nu exista la acest moment o astfel
de prevedere legala la nivel national sau la nivel european/mondial, Aceasta opinie personala nu
ne poate fi prezentata drept un argument in justificarea pozitiei d-voastra vis a vis de derularea
prezeatului proiect. Intelegem preocuparea d- voastra pentru ¢a investitiile ce se desfasoara in orasul
nostru sa nu afecteze negativ sanatatea wiuror, dar pentru acest aspect trebuie sa~ operam  cu
instrumente si proceduri validate de catre institutiile acreditate pentru acest scop. In parcursul acestei
proceduri de aprobare PUZ, se vor solicila avize emise de catre: Directia de Sanatate Publica, Agentia
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pentru Protectia Mediului, Protectia Civila, Inspectoratul pentru Sitatii de Urgenta, etc. Toate aceste
proceduri de avizare se pot finaliza cu avize favorabile doar daca proiectul propus va respecta cerintele
legale. Fara obtinerea tuturor avizelor cu rezolutia de “favorabil”, PUZ ul nu se va aproba de catre
Consiliul Local.

Permiteti-ne sa va informam ca inurma studiilor de focuire urbana, s-a constatatca din punctul de vedere

al protectiei mediului si a reducerii amprentei de CO2 solutia de locuire colectiva este o solutie mai
buna fata de locuirea individuala. In acest fel se economisesc suprafete mai mari de teren, pentru
acelasi numar de ocupanti, terenul utilizat este mai mic. Argumentiatia d-voastra este usor
contrazisa si de faptul ca si d- voastra locuiti tot intr-un apartament, nu intr-0 proprietate
unifamiliala.

3. "Princonstructia celor 3 blocurilanr. 17, distanta pana la casa noastra este doar de 10— 13 m,
prin cere se incalca intimitatea noastrd personald atdt in casd cat si in curte si grading, avand un
efect negativ asupra calitatii vietii noasire

Raspuns: Prin proiectul propus, distanta minima intre cladirea de la nr.21 sicele 3 corpuri
de cladire propuse, este de 18,50 m. Nu 10— 13 m cum ati evaluat d-voastra. Dar acest aspect esie
destul de putin relevant, daca linem cont despre faptul ca interpusa intre cele 2 proprietati este
cladirea de lanr.19, cladire cuinaltimea la coama de aproximativ 12 m, Evaluam ca intimitatea d-voastra
incasasicurte nu este afectata, silaacest moment locuitiin vecinatate directa cu o cladire de locuinie
colective.

4.l timpul constructiei cat si dupa terminarea acestora, datorita zgomotelor provacate
de consiructia in sine si apol de aglomerarea urbana ce s¢ va crea prin infiimarea celor 50-35 de

e. Luam in calcwl ca, in aceste apartamente se vor muta éca 230 de persoane, sa nu mai
mentionam de spatiile comerciale de la parterul blocurilor aglomerarea de autorurisme de I-
Yapartament, lipsa acuta a locurilor de parcare, prezentat inproiect si deja existent pe strada noastra
avand in vedere caeste ostrada fioartecirculata, avand in proximitate scoli, pietesispitale

Raspuns: Prima parte a intrebarii d-voastra referitor la deranjul din timpul lucrarifor de executiz,

este corecta si pertinenta. Da, lucrarile de dezvoltare si modemizare a zonelor centrale implica un anumit
grad de disconfort. Dar cu tot acest disconfort, stabilim impreuna ca este imposibil sa ne organizam
diferit, dar incercam ca acest deranj sa fie cit mai mic cu putinta. Investitorul isi asuma ca lucrarile de
executie se vor desfasura intr-un program de lucrucurespectarea arelordeodibinasia. sarbetorilor legale, ca utilajele
si echipamentele vor fiutilizate cu grija pentru a produce cit mai putin zgomot si pral. Amplasamentul
va fi imprejmuit pe timpul lucrarilor, deseurile rezultate vor fi depozitate in deponeu autorizal,
vor fi utilizate materiale de calitate si cu timp de punere in opera rapid.
Referitor la numarul de utilizatori, cel de 250 pers estimate de catre d-voastra, este usor exageral.
Evaluarea noastra pentru numar de wtilizatori este 165 pers. Acest numar de utilizatori este distribuit
intre ocupantii locuintelor si utilizatorii spatiilor de servicii/comert. Dar aceste 2 tipuri de utilizatori
nu se suprapun ca si utilizare, acestia utilizeaza incinta la momente diferite. Aceasta defazare ca sitimp
de utilizare (in timpul zilei, utilizatoril casnici, in proportie mare, nu se afla in locuinte, iar in timpul
dupamesei si noptii, nu se afla in incinta utilizaton\i spatiilor dedicate activitatii de servicii). Acesta
este argumentul prin care intrepatrunderea unor destinatii mixte in utilizare, permite alti indicatori
urbanistici, diferiti de locuirea unifamiliala de exemplu.

Terenul studiat se afla intr-o zona centrala a orasului si un astfel de amplasament in
acest fel se doreste ocupat, Cei care vor detine aceste proprietati se afla la mici distante de toate
obiectivele care le sunl necesare pentru o calitate crescuta a vietil,

Profectul propus respecta cerintele in domeniul asigurarii numarului de parcaje corelat
cu numarul de umitati rezultate, toate aceste locuri de parcare necesare sunt asigurate in
interiorul proprietatii private. Pentro asigurarea necesarului de locuri de parcare nu se vor
disloca locuri de parcare existente pe b-dul 5t.A doinas.

Nu credem ca este corect sa afirmati ca strada este a dumneavoastra, este un bulevard
important al orasului, cu o trama stradala de 28m latime, pe care loata lumea are dreptul sa
circule, inclusiv vecinii d-voastra actuali si viitori, Credem ca aceasta afirmatie este facuta in
sensul atasamentului dumneavoastra fata de zona in care traiti, lucru de apreciat.

3. "“Pentru salvarea mediului urban si sanatatea papulatiei in centrul orasului nostry,
am fi de acord cu constructia celor 3 blocuri la nivel de maxim 10 m inaltime
(P+2E), aceasta inaltime avand un impact mai putin negativ asupra calitatii vietij
noastre. "

Raspuns: |dem partial ca si la raspuns pet2, respectiv instilutii autorizate evalueaza
indicatorii urbanistici ce se aproba. Referitor la sanatatea populatiei se va pronunta D.S.P., subiecte



de mediu -Agentia pentru Protectia Mediului, conceptul estetic si incadrarea in zona-Directia de
Cultura si Monumente.

In speranja ci rispunsurile transmise au clarificat aspectele sesizale de catre d-voastrd, v
asigurdm in continuare de intreaga noastrd deschidere in a livra orice alte informatii suplimentare
considerate necesare. Totusi, va rugam si luaji in considerare ¢i pe acest amplasament a fost
dezafectat un spital cu specialitatea Oncologie (adica proceduri care se bazau in pricipal pe
radiologie medicald)si actuala propunere de dezvoltare este pe o functiune mult mai putin
deranjantd pentru rezidentii invecinati fad de cen anterioari.

Elaborarea unei lucrari urbanistice intr-o zona centrald a orasului este un demers care
priveste intreaga comunitate, rezidentii actuali §i viitori. La fel ca si pentru d-voastra,
d_t:z;fnllm:u armonioasa a unei zone centrale este un deziderat comun pentru toti cei implicayi
si afectali.

Rispunsul a fost transmis contesiatarilor la data de 25.03.2021

Prin adresa inregistrata cu nr {7096/04.03.2021  proprietarul  imobilului din
str. Augustin Doinag nr.21 ap. l/A ne transmite urmdtoarele observayii:

1.Schimbarea destinafiel terenniui - in prezent tevenul viran este un teren pe care au
existat construcfii de joasd indlfime §i care an fost demolate. Prin ridicarea a 3 blocuri cu
regim de inaljime de 20m, se incalca Legea Sanitard In vigoare intrucdl constructiile §i
gradinile dinspre nord §i vest, respectiv cele de la nr 19 §i nr.2l respeciiv blocul de
garsoniere ramdn fard soare, fapt ce se poate vedea din sidinl solar existent la
documentatie, devalorizdnd acestea.

2.Canalizarea metearicd §i menajerd pe str.Stefon Augustin Doinag este §i aga
deficitard. In cazul unor ploi mai puternice apa s1a pe carosabil, Credefi ca prin adaugarea
nnui teren de 2440 mp 5i a aproximativ 30 de locuinte canalizarea va mai face fajd?

3.Carosabilul de pe str.Stefan Augustin Doinay se aflé in stare bung, fiind reparat
recent, Pentru realizarea investifiei propuse se preconizeazd transportul a peste 20mii mc de
material, aproximativ 1000 de TIR-uri sau bascule de 35-40t0. Credei ca carosabilul de pe
sirada respectivd §i sirdzile adiacente este construitd pentru fransportul greu, respectiv
12,510 pe axd? Sau le repardm din nou?Clidirile adiacente investifiei credefi g nu vor aveq
de suferit din cauza sdpdrii fundatiei §i a trepidapiilor de la transportul greu?

4. Pentru tofi cei din zond care au vrul sa facd mansarda sau sa mai consiruiasca un

etaj a fost ebligatorin sd pasireze Indlfimea inifiald a cladirii, dar pentru “unii "legea se
poate modifica?
N suntem impotriva desveltarii Aradulwi. Dacd se doreste realizarea investifiei sa se
construiased blocurile la nivelul P+2E cu regim de inaliime de [0m, reducandu-se impactul
realizat de constructii (fundafii mai pufin addnei, transport mai pufin, leming selard mai
miultd),

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei in data de
10.03.2021

Prin adresa inregistratd cu nr.22631/22.03.2021, initistorul si elaboratorul
documentatiei ne transmit urméatorul rdspuns :

1. a"Schimbarea destinatie terenului in prezent feren viran, este un leren pe careau existat
constructii de joasa inaltime si care au fast demolate”

Raspuns: Cenform PUZ Monumente Protejate, aprobal prin HCLM nr201/2014, acest teren
are actualmente functiunea de constructie de sanatate — Spitalul Municipal de Oncologie, situat in
Z1R.nr3,5.LR. nr.3, Daca pe acest \eren s-ar dori reconstruirea unui nou spital, nu ar fi necesar sa fie
parcursa o procedura de elaborare PUZ, Autorizatia de Construire se va emite direct, fara sa fie nevoie
sa fie consultati vecinii terenului. Deci schimbarea de destinatie se face din “constructie de sanatate”
in “locuinte colective / servicii”. Faptul ca de pe acest teren au fost demolate vechile constructii ale
spitalului nu a schimbat functiunea destinata sanatatii, Terenul viran de astazi nu este o solutie definitiva
ci doar o etapa intermediara intre demolarea vechiului spital si viitoarea destinatie. Incepand de la
intersectia cu strada E.G.Birta, si de o parte sidealtaab-dului $.A Doinas, intimp, vechi cladiri au fost
demolate siinlocuite treptat cu cladiri cu regim de inaltime P+4E — locuinte colective, ca o parte din
dezvoltarea urbanistica a Aradului. Acest leren in discutie este pozitionat exact la granita dintre
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cladirile PHE si sirul de case cu P+1-2E/M. Aceasta tranzitie este posibila doar in urma aprobarii unei n
lucrari de urbanism care sa reglementeze modul de integrare inzonaa noului proiect. Primul corp de

cladire propus, cel de la frontul stradal, este alipit si aliniat la streasina cu blocul existent, conform
evaluararii comisiei deurbanism, Inacest fel, se asigura continuilatea aspectului stradal.

1.b. "Prinridicarea a 3 blacuri caregim de inaltime de 20 m, se incalcd Legea
Sanitard in vigoare intrucdt constructiile si gradinile dinspre nord si vest raman fara soare "

Raspuns:Intre cladirea d-voastra si amplasamentul studiat se afla interpus un alt
imobil cuinaltimea la coama de aprox. 12 m; Laacest moment, imobilul incare detineti apartamentul
I/A esie umbrit de cladirea existenta la nr.19. lar intre viitorul corp de cladire amplasal la strada si
cladirea d-voastra va exista o distanta de minim 18,5 m. Nu ne propunem sa ocupam intregul front
stradal, Inaltimea de 20 m despre care vorbiti d- voastra este inaltimea maxima pentru etajul retras,
nu pentru intreaga cladire, Practic, cladirile propuse sunt de tipul P+4E +Er, adica ultimul nivel este
amplasat in mijlocul terasei cladirii. In zona in care cladirile propuse au PHE inaltimea maxima
este de aprox | 7m, adicaexact punctul unde astazi exista streasinacladirii invecinate si lacare ne alipim
(blocul de la coltul dintre b-dul. S.A.Doinas si str. lustin Marsieu). Solutia propusa contine 3
corpuri de cladire care din punct de vedere economic sunt mai costisitor de realizat fata de solutia
unui singur corp de cladire (cu acelasi total de mp construiti/desfasurati), Dar este mult mai aerisita
si mai prietenoasa cu vecinatatile. Ordinul Ministerulyi Sanatatii nr.1192014 prevede asigurarea
unui interval de 1 172 ora de lumina naturala |a solstitiul de iama, aceasta cerinta este indeplinita de
projectul propus.

1."Conalizarea meteoria si menajera pe str.St.A. Doinos este si asa deficitard. Incazul unor
ploi mai puternice apa std pe strada. Credeti ca prin adaugarea unui teren de 2.440 mp si a
aproximativ 50 de locuinte canalizarea va mai face fafa? "

Raspuns: Referitor laorice solutie de bransament, se vor pronunta inelapa deavizare entitatile
autorizate in acest sens. Va fi solicitat aviz catre Compania de Apa Canal si aceasta va stabili in ce
conditii se va emite respectivul aviz. Dar ca si consideratii proprii, permiteti-ne sa va reamintim
ca acest amplasament a fost folosit ca si Spital Municipal de Oncologie si evident a fost bransat la
releaun stradala de utilitati, Ne aflam totusi intr-o zona centrala a orasului, nu credem ca este normal
sd presupunem ca nu pot i asigurate utilitatile. fn timpul ploilor worentiale este dovedit si calculat
ca in orice situatii de amenajare, apa se va scurge de pe carosabil cu o intirziere de aprox. 1 0-13 min.
Tocmai fiindea suntsituatii mai rare, canalizarile nu sunt dimensionate pentru un maxim sporadic, ci
pentru o utilizare cu indicatori medii.

1."Carosabilul de pe sirada 5t.A. Doinas se afla in stare buna, fiind reparat recent.
Pentru realizarea investitiei propuse se preconizeaza transportul a peste 20.000 me de material,
aproximativ 1.000de tir-uri. Credeticacarosabilul de pe strada respectivasi siracile adiacente este
construita pentru transportul greu? Saii le reparam din nou? Vor avea de suferit dincauzasaparii
Sundatieisia trepidatitlor de latransportul greu? " Raspuns: Investitia propusa presupune
realizarea a 3 corpuri distincte decladire, acestea nu se vor realiza simultan, ci in etape.
Intreaga execulie esteestimata 1 desfasurata pe parcursul a 2-3 ani, aprovizionarea cu materiale
despre care vorbiti nu va insemna unritm deranjant, max. 2-3 autocamioane/zi si nu zilnic,
Lucrarile se vor desfasura cu respectarea programului de lucru, a sarbatorilor legale. Este permis
accesul inzona pentruaprovizionarea santierului cuobtinerea in prealabil de la primaria mun.Arad a
autorizatiilor de acces auto. Inimediata apropiere aacestui amplasament s- aumai desfasurat astfel de
lucrari, b o dimensiune chiar mai mare si totusi strazile si drumurile nuau fostdeteriorate, Calitatea
de proprietar al unui teren, deinvestitor, de platitor de taxe si impozite locale, aduce si dreptul de a
folosi o strada publica. Daca aceasta sau altele trebuiesc reparate, administratia locala se va ingriji sa
0 repare, dar aceasta nu inseamna ca nu avem dreptul sa o folosim, evaluam ca derularea lucrarilor
nu va deteriora carosabilul existent.

2."Pentrutoticei dinzona care auvrutsa faca mansarda san sa mat construiasca un ¢laja
Jost abligatoriu sa pasireze inaltimea initiola a eladiri; darpentru "unii' legea se poate
modifica?’

Raspuns: Intrebarea d-voastra contine sicafirmatie: "au vreadacamansarda sau sa mai
construiasea un etaj". Respectiv validati faptul ca vedeti normala o anumitd dezvoltare a
imobilelor din zond, prin cresterea actualului regim de inaltime, existi deci acest interes privat
5i cerinja din partea proprietarilor, De acord. Dar asa cum probabil ca a informat Primaria pe
cei care au solicitat aceasta crestere a regimului de indl{ime actual permis, aceastd zond este
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regelementatd prin PUZ Monumente Protejate ce a fost aprobat in 2014, Dar acest lueru nu
inseamnd ca nu pute{i obtine autorizaie de construire pentru a adiuga o mansarda sau un
nivel la o cladire existentd. Ci inseamn c#i pentru a objine Autorizafie de Construire peniru
etaje suplimentare fatd de situafia existentd permisd, trebuie sa parcurgefi o procedurd de
elaborare PUZ. Exact in acest demers se afld §i terenul de la nr.17.Nu se incalci vreo
prevedere legala prin PUZ-ul elaborat, locmai ci se parcurge procedura necesars.

Regimul de indlfime al proiectului se aliniaza cu regimul de indl{ime al cladirii fad de care
se alipeste tocmai pentru ca aspectul unitar al zonei s nu fie modifical negativ.

In sperania ci rispunsurile transmise au clarificat aspectele sesizate de citre d-voastril, v
asigurdm in continuare de intreaga noastrd deschidere in a livra orice alte informagii suplimentare
considerate necesare. Totusi, va rugam s3 luati in considerare cd pe acest amplasament a fost
dezafectat un spital cu specialitatea Oncologie (adica proceduri care se bazau in pricipal pe
radiologie medicalfi}si actuala propunere de dezvoltare este pe o funcjiune mult mai pufin
deranjanta pentru rezidentii invecinali fatd de cea anterioard.

Elaborarea unei lucrdri urbanistice intr-o zona centrala a oragului este un demers care
priveste intreaga comunitate, rezidentii actuali si viitori. La fel ca §i pentru d-voastra,
dezvoltarea armonioasd 2 unei zone centrale este un deziderat comun pentru toti cei implicati
si afectafi.

Rispunsul a fost transmis contestatarului la data de 25.03.2021.

Prin adresa inregistratd cu nr.29336/12.04.2021 proprietarul imobilului din Arad
str.Justin Margieu nr.6 ne transmite urmdtoarele:

. Va solicit 5a vi asigurai ca documentatia PUZ -Construire locuinge colective §i
spatii comerciale/prestari servicii depusd pe amplasamentul din Arad str.Stefan Augustin
Doinay nr. 17 respectd in toralitate prevederile HCLM Arad nr. 201/ 2014 privind Planul
urbanistic pentri zond construita protejata , ZONA MONUMENTE PROTEJATE ARAD.

Motive:

In fapt, sunt proprietarul imobilului invecinat (str.f Margiew nr.6) cu parcela de teren
pe care 5-a solicital autorizarea PUZ-ului mengional mai sus. Dupa verificarea situafiei de

Sfapt si de drept am constatat ca se solicita aprobarea pentru ridicarea wnor construcfii cu
indiyime de 20m, amplasate la 2m de limita sudicé a proprietdfii.

In HCLM 201/2014 se prevede ca .. " se va asigura distanfa de % din indlfimea
construcfiflor noi ... ", ceea ce, in cazul de fafd, nu se respectd.

In concluzie, vi rog sd solicitafi beneficiarilor/profectanfilor refacerea documentagiei
astfel incdl aceasta sa fie in concordanta cu toate prevederile legale in vigoare la momentul
abtinerii awtorizatiilor.

Sesizarea a fost inaintatd initiatorilor si elaboratorilor documentatiei la data de
15.04.2021 pentru a rispunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.31034/16.04.2021 initiatorii §i elaboratorii documentatiei
transmit urmiitorul rdspuns

1. “Solicit sa va asigurati ca documentatia anterior mentionata respecta in totalitate

prevederile HCLM Arad nr.201/2014 privind “Planul wrbanistic pentru zona construita
protejata, Zona Monumente Protejate Arad" respectiv se va asigura distanta de ¥: din

inaltimea constructiilor faia de limitele laterale ale parcelei, in cazul constructiilor noi. Se
solicita aprobare peniru ridicarea unor constrictii cu inaltime de 20 m. amplasate la 2 m de

limita sudica a proprietatii "
Raspuns:

- Facem precizarea ca aceasta cerinla “se va axigura distanta de 4> din inaltimea
constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei, in cazul constructiilor not™ este o cerinta

general utilizala in PUZ Zona Monumente Protejale Arad aprobat prin HCLM nr.201/2014.

In art.18 — Amplasarea in interiorul parcelei aceasta cerinta este precizata prima data detaliat

si apoi reluata in fiecare Zona Istorica de Referinta (Z.1.R.) si Subzona Istorica de Referinta
(S.LR.).

- Puz Zona Monumente Protejate Arad aprobat prin HCLM nr.201/2014 este o
lucrare de wrbanism care la rindul sau poate fi modificat prin elaborarea unui alt Plan

Urbanistic Zonal,
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- Prevederile Puz Monumente Protejate Arad aprobat prin HCLM nr.201/2014
stabilesc si reglementeaza indicatori urbanistici care permit emiterea Autorizatiilor de
Construire direct, fara necesitatea elaborarii unui alt PUZ,

- In continutul documentatiei Puz Monumente Protejate Arad aprobat prin
HCLM nr.201/2014 se prevede faptul ca pentru schimbarea prevederilor sale, se elaboreaza
Plan Urbanistic Zonal.

- Faptul ca elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru amplasamentul din
mun.Arad, b-dul. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, CF 319516 Arad, modifica reglementarile
Puz Monumente Protejate Arad aprobat prin HCLM nr.201/2014 privind amplasarea pe
parcela se poate documenta inclusiv cu solutia privind corpul de cladire A. La solicitarea
comisiel de urbanism, corpul de cladire A, cel amplasat |a frontul stradal, se va alipi la
cladirea existenta, astfel ca in respectiva zona, fata de latura sudica, retragerea viitoarei cladiri
este inexistenta, cladirea fiind pozitionala pe limita de proprietate.

2. "Solicit refacerea documentatiei asifel incat aceasta sa fie in concordanta cu toate
prevederile legale in vigoare la momentul oblinerii autorizatiilor”.

Raspuns: Documentatia propusa este in concordanta cu toate prevederile legale in

vigoare privind procedura de elaborare Plan Urbanistic Zonal.
Pe parcursul acestei proceduri, in etapa obtinerii avizelor solicitate, institutiile acreditate vor
emite puncte de vedere / avize de specialitate / acorduri care vor valida parcursul lucrarii de
urbanism. Fara existenta acestor avize favorabile PUZ ul propus nu va putea fi supus spre
aprobare Consiliului Local.

In speranta ca raspunsurile transmise au clarificat solicitarea d-voastra, va asiguram
in continuare de intreaga noastra deschidere in a livra orice alte informatii suplimentare
considerati necesare.

Elaborarea unei lucrari urbanistice intr-o zona central# a orasului este un demers care
priveste intreaga comunitate, rezidenti actuali si viitori. La [el ca si pentru d-voastra,
dezvoltarea armonioasa a unei zone centrale este un deziderat comun pentru toti cei implicati
si afectati.

Raspunsul a fost transmis impreuna cu clarificdrile transmise prin adresele inregistrate
cu nr.40958/24.05.2021 5i nr. 41227/25.05.202 1 contestatarului la dala de 28.05.2021

Prin adresa inregistrata cu 30643/13.04.2021 proprietarii  imobilului  din
str.StA.Doinay e 19 ap.d transmit urmdtearele: ‘consideram cd nu sunt suficiente
clarificdrile comunicate, Acestea suni puncte de vedere formulate de cire SC TARA PLAN
SRL In calitate de proiectant general in concordanid cu intentitle beneficiarilor insd
neconforme cu situafia.

Dorim sd punctdm aiei faptul cd studiul de insorire imocmit inifial in relafie cu
veeindidfile care nu a fost anexai in adresa primariei scoate in evidend foptul cd imobilul
nostru se umbregte singur. Hilar san bizar ? Urmare intdlnirilor avute cu proiectantul
general s-a reficut studivl. Acum se clarifica faptul ca in sitwafia existenta imobilul nostru
beneficiaza de soare la data de 21 decembrie conform legisiagiei, insd in momentul in care se
va construi blocul A la dimensiunile §i pe pozifia dorita corpul de clidive vecin, identificat
C1, va fi umbrit in totalitate pe latura N-N.V. mu doar la solstitin de iarng ci pe o mult mai
limgad perioads de timp.

Accesul care se doregte realizar in imediata apropiere a imobilului Cl in ciuda
desenului prezentat in intenyie 5i din care rezulld ¢d va fi realizat cu dublu sens va fi realizat
cu acces succesiv.Am solicital s se gaseascd o selufle tehnicd care 5d protejeze integritatea
zidului imobilului nosiru oflat pe mezuina insd pand la data prezentei nu s-au gdsit variante,

Proiectantul general ne aduce aminte cd pe acest amplasament a funcfionat Spitalul
Muntcipal de Oncologie §i cd racordarea la rejeaua de apd-canal nu va afecta consumatorii
existenfi in prezent. Vrem sa clarificdm cd pe acest amplasament la numdrul 17 a functionat
sectia de oncologie cu 3 saloane §i un spital. In aceastd secpie nu se prepard hrana
pacienfilor, aceasta fiind adusa de la bucdtdria Spitalului Municipal. Impreund cu imobilul
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de la numarul 15 unde o funcfionat LM.L. Arad cu radiologia cele doud cladiri nu deversau
apa meteorica de pe 1200 de meri patrafi de acoperisuri in refeana pluviald asa cum se va
infdmpla dupd realizaarea investitiei Existd in continuare o problema de subdimensionare
atdl la alimentarea cu apa cdt §i la canalizare. Nu vedem in rdspuns punctual de vedere al
regiei apd-canal, Nu se cunoagre dacd sau cdnd va intra B-dul Stefan Augustin Doinas in
elapa de modernizare privind alimentarea cu apd potabild, redimensionarea corectd chiar yi
la cevinfele prezente a canaliz@rii, racorduri, edmine, efc....
Soliciican din nou ca investitorid, antreprenorul, contractantul, beneficiarul lucrarii,
54 aibd incheiata polija de asigurare de tip CAR/EAR. Suplimentar sa fie inclugi si eventualii
subcontractori.
Propunerea de dezvoltare a zonei este binevenild aldl timp cdl nu aduce atingeri
negative asupra comunitdfii actuale.Calitatea viegii locuitorilor din vecinatali va scadea pe
foata durata executdrii luerarilor insd dupd finalizare ea trebuie ca mdacar si reving la
condifiile actuale, daca mu va creste in mod real. "
Solicitarea a fost transmisa inifiatorilor §i elaboratorilor documentapiei la data de
19.04.2021 pentru a raspunde motiva.
Prin adresa inregistratd cu nr.33914/27.04.202]1 inifiatorul si  elaboratorul
documentatiei ne transmit urméatorul rdspuns:
Urmare a adresei Primariei  Municipiului Arad si a solicitarii de clarificari cu
nr.30643/15.04.2021 referitor la lucrarea de urbanism PUZ ,, CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII ,, in mun.Arad, str. Stefan
Augustin Doinas, nr. 17, CF 319516 Arad. va transmitem urmatorul raspuns:
1. “"Consideram ca nu sunt suficiente clarificarile comunicate. Acestea sunt puncie de
vedere formulate de cotre Tara Plan srl in calitate de proiectamt general in
concordanta cu imtentiile beneficiarilor insa neconforme cu situatia. "

Raspuns: Raspunsul ce v-a fost transmis la solicitarea d-voastra initiala (ce a fost
depusa cu nr. 17097/04.03.2021) este semnat si asumat de catre proieciantul general
si beneficiarii PUZ-ului, Nu au fost transmise “puncte de vedere™ ci v-au [ost
transmise toate documentele solicitate si argumentatii tehnice la cele chestionate de
catre d-voastra. Respectiv v-au fost transmise in copie: Certificat de Urbanism,
Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei, Studiu de Insorire (loate documentele
solicitate de catre d-voastra).

Nu ati adresat nici o intrebare la care sa nu va fi fost transmis un raspuns clar
si edificator/argumentat.

In plus, am parcurs impreuna 2 intilniri directe cu reluarea tuturor dealiilor pe
care le-ati solicitat.

Intrebarile pe care le adresati vor primi de fiecare dala raspunsuri tocmai de la
aceste 2 entitati: beneficiarii PUZ ului si proiectantul general. Nu este nimic
neobisnuit la acest mod de lucry, dimpotriva, asa sint procedurile.

2. “Studiul de Insorire s-a refacut. Acum se clarifica faptul ca in situatia

existenta imobilul nostru beneficiaza de soare la date de 21 decembrie insa in
mementid in care se¢ va construi blocul A la dimensiunile si pe pozitia dorita corpul
vecin, identificat C1, va fi wmmbrit in totalitate pe larura de N-NV, nu doar la solstitiul
de iarna ci pe o mult mai funga perioada de timp".
Raspuns: Studiul de Insorire nu “s-a refacut”. Aceasta afirmatie incorecta trebuie sa
o corectati si sa revedeti ce v-a fost comunicat, si anume, faptul ca Studiul de Insorire
s-a extins suplimentar fata de ce era initial de studiat ca si vecinatati. Extensia facuta
NU a schimbat continutil Studiului de Insorire initial ci a detaliat o portiune de care
d-voastra erati direct interesati.

Acest demers a fost realizat suplimentar urmare a discutiilor directe purtate de
catre proiectantul general cu proprietarii imobilului de la nr.19 ap.1.



Facem precizarea ca imobilul detinut de catre d-voastra are spre terenul studiat
perete de tip calcan, Spre terenul studiat cladirea detinuta de catre d-voastra, si
amplasata pe mezuina, nu are prevazute ferestre de vedere.

O alta corectie |la care va invil sa cadem de acord este cea referitoarc la
afirmatia d-voastra ca in data de 21 decembrie FARA proiectul propus prin PUZ, d-
voastra beneficiati de lumina naturala la 21 decembrie, timp de | ora si jumatate.
Aceasta afirmatie este incorecta, studiul de insorire arata clar ca nu aveti lumina
naturala la 21 decembrie, timp de o ora si jumatate. Repetam, concluzia d-
voastra vis a vis de rezultatul studiului de insorire este eronata si incorecta.

“imobilul nostru se umbreste singur. Hilar sau bizar?"

Nu este hilar si nu este nici bizar, este un fenomen fizic rezultat din
pozitionarea imobilului d-voastra cu calcan spre latura sudica ( latura sudica a
propriefatii d-voastra, cea spre lerenul pe care se propune aprobarea PUZ ului, este
un perete plin, nu aveti pe acesta ferestre de vedere). Practic curlea d-voastra este
orientata spre latura nordica, aceasta este explicatia faptului ca va umbriti in parte cu
propriul imobil. O alta influenta pentru acest fenomen vine din inaltimea si
pozitionarea cladirii locuinte colective P+4E de la adresa str.lustin Marsicu nr.2-4,
Aceste afirmatii sunt sustinute de partea Studiului de Insorire ce am elaborat fara nici
o cladire nou propusa pe terenul studiat

3. "Am solicitat sa se gaseasca o solutie tehnica care sa protejeze integritatea

sidului imobiltlui nostru aflat pe mezuina insa pina la data prezentei nu s-au gasit
variante "'
Raspuns: Integritatea zidului d-voasira amplasat pe mezuina NU este afectata prin
proiectul propus, nu se prevad cladiri alipite la calcanul cladirii d-voastra. Prin
solutia concept propusa proiectantul prevede ca intre cladirea detinuta de d-voastra si
primul corp de cladire C1 sa fie o distanta de minim 5 ml. Celelalte 2 corpuri de
cladire C2 si C3 se alla propuse la o distanta si mai mare decit acest minim de 5 ml,
Niciunul din corpurile de cladire propuse prin proiect nu se alipesc de cladirea
detinuta de catre d-voastra, repetam, acestea sunt propuse a fi amplasate la minim 5
ml.

Lucrarile de executie ale accesului rutier nu se vor executa alipit de cladirea d-
voastra amplasata pe mezuina. De asemenea, lucrarile care s-ar executa pentru
realizarea accesului rutier implica o adincime de lucru de maxim 60 cm. Aceste
informatii v-au fost deja livrate, nu exista o problema tehnica privind integritatea
peretelui d-voastra amplasat pe mezuina, De asemenea, ati fost informati ca daca
considerati necesar, proprietarii terenului acorda permisiunea de a se executa lucrari
de subzidire la cladirea d-voastra, utilizind terenul studiat. Data fiind topografia
cladirii d-voastra exista probabilitatea ca presupusa subzidire sa fie partial pozata in
terenul studiat, deci nu integral pe proprietaica d-voastra ci partial pe terenul
invecinat,

4. "Nt vedem in raspuns punctid de vedere al regiei de apa-canal. "
Raspuns:

« Nu ati solicitat in prima adresa de clarificari sa va fie pus la dispozitie punctul
de vedere al companiei de apa canal. Nu am inteles ca va asteptati sa primiti avizul
Companiei de Apa Arad, avizele sunt evaluate de catre institutiile abilitate, nu de
catre vecinii unui teren pentru care se elaboreaza o lucrare de urbanism.

e Nu este apanajul vecinilor sa solicite avizele tehnice ale PUZ-ului,

¢ Avizele tehnice sunt stabilite si evaluate de catre Primaria Arad -
departamentul de Urbanism.

e NMici o lucrare PUZ nu poate fi aprobata fara existenta in documentatia finala a
tuturor avizelor tehnice ce au fost solicitate prin Centificatul de Urbanism.

e Va este atasat acestui raspuns avizul nr.4207/15.03.2021 emis de catre
Compania de Apa Arad S.A.
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3. “Selicitam din nou ca investitorul, antreprenorwl, contractantul, beneficiarul
Iucrarii, sa aiha incheiata polita de asigurare de tip CAR/EAR. Suplimentar sa fie
inclusi si eventualii subcontractori

Raspuns: Din nou, va raspundem ca lucrarile de executie se vor derula cu
antreprenori generali care prin contraciul de incredintare lucrari sunt obligati sa fie
asigurati, inclusiv prin prisma beneficiarului,

Probabil ca din raspunsul dat prima data la aceasta solicitare nu s-a inleles ¢a acum ne
ocupam de procedurile de elaborare Plan Urbanistic Zonal si nu de intocmire Documentatie
Tehnico Financiara pentru selectie Antreprenor General in vederea demararii lucrarilor de
executie. La acest moment nu sunt contractate |ucrari de executie, nu se cunoaste
antreprenorul general, nu se cunosc subcontractalii, nu s-au incredintat lucrari de executie.
Implicit, politele la care va referiti d-voastra nu se pot materializa.

Avind in vedere sesizirile primite, au fost solicitate completari initiatorului si
elaboratorului documentatiei prin adresa nr.ad.6815/A5/27.04.2021.

Prin adresa inregistratd cu nr.40958/24.05.2021 inijiatorul si elaboratorul
documentatiei transmit urmétorul rdspuns:

“Urmare a adresei Primariei Municipiului Arad nr.6815/A5/27.04.2021 si a solicitarii de
clarificari referitor la documentatia P.U.Z. si R.L.U. - ,Construire locuinte colective si spatii
comerciale / prestari servicii, str.Stefan Augustin Doinas, nr.17, mun.Arad, imobil identificat
prin CF nr.319516 Arad, in suprafata de 2.443 mp, in etapa a 2 a de elaborare a propunerilor,
va transmilem raspunsurile punctuale la cele solicitate de catre d-voastra:

* Breviarul de calcul apa+canal elaborat de catre proiectant de specialitate, impreuna

cu avizul emis da catre Compania de Apa Arad s.a. + inca o precizare o Companiei
de Apa Arad s.a. pe acest subiect. Avizul si punctul de vedere solicitat si emis
suplimentar de catre Compania de Apa Arad s.a. prevad posibilitatea asigurarii
racordului la apa — canal pentru toate imobilele propuse in incinta { maxim 33 de
locuinte si un spatiu comercial amplasat la parterul corpului de cladire A de la
aliniamentul stradal), Reiteram din nou observatia ca este totusi vorba despre un
teren amplasat in centrul orasului, pe un bulevard, teren care inainte de a fi eliberat
de vechile constructii a avut de asemenea consum de apa potabila si canalizare
menajera/pluviala.

* Profilul transversal al drumului propus in incinta insusit de un proiectant de
specialitate (care sa cuprinda minim un trotuar, aliniament verde plantat si parte
carosabila cu 2 sensuri de circulatie). Este atasala aceasta detaliere a profilului
transversal pentru drumul de incinta, elaborat de ing.specialitatea drumuri, Facem
precizarea ca pe acest profil al drumului de incinta cele 2 sensuri de circulatie sint
sensuri de circulatie alternative, cu sens de prioritate pentru autovehiculul care
intra in incinta. Numarul maxim al locurilor de parcare din incinta permite
gestionarea circulatiei in acest mod. De exemplu pasajul din strada Crisan spre
curtea imobilelor de pe bdul Revolutiei nr.52-54, pasaj care este accesat de catre
toate apartamentele de la nr.52-54, sc A si B, magazine si 32 apartamente, nr.50
spatii birouri si 48 apartamente, imabilele de pe str.Crisan nr.4 — 30 apartamente,
imobilul PLAZZA — 100 apartamente. Topografia si specificul amplasamentului
permile asigurarea §i a unui acces secundar pe latura vestica. Acest acces secundar
este preconizal a fi utilizat doar de catre masini de interventie.

= [ste atasat avizul P.S.L

s Studiul de Insorire (cu extensie de studiu in principal fata de relatia cu imobilul
detinut de catre proprietarii imobilului de la nr.19 ap.l, pe lawra nordica a
terenului reglementat). Mentionam faptul ca acest Studiu de Insorire (parte scrisa,
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concluzii si parte desenata) v-a fost transmis ca si anexa a raspunsului la sesizarea
nr.2 transmisa de catre proprictarii imobilului de la nr.19 ap.1, via email in data de
27.04.2021. De asemenca, dorim sa precizam faptul ca imobilul detinut de catre
proprietarii de la nr.19 ap.| si ceilalti coproprietari de |a adresa Stefan Augustin
Doinas, nr.19, NU are spre terenul reglementat ferestre de vedere sau ferestre de
aerisire. NU exista pe calcanul cladirilor vecinilor de la nr.19 ferestre pe care sa le
umbrim, Proprietarul imobilului de la nr.19 ap.! are pe latura sa vestica ( pe un
perete la 90 grade fata de latura nordica a investitorului) la etajul 1, o fereastra
care nu are asigurata insorire de 90 de minute la solstitiul de iarna NICI IN
ACTUALA SITUATIE, FARA NICI O CLADIRE PE TEREN. Acest aspect se
poate vedea in Studiul De Insorire atasat. Dorim sa mentionam si faptul ca aceasta
fereastra care nici fara vreo alta cladire pe teren, nu are insorirea naturala precizata
in Ordinul nr.119/2014 — aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, este o fereastra care este amplasata in bucatarie.
Bucataria respectiva este un open space cu livingul, incapere care are alte ferestre
pe un alt perete.”

Raspunsul a fost transmis impreuna cu clarificirile transmise prin adresele inregistrate
cu nr.40958/24.05.2021 i nr. 41227/25.05.2021 contestatarului la data de 28.05.202|

Avind in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizmire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
illan-Sorin Ciurariu

IUN, 200
Functia Nume prenume Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu | 31 MAI 2071
Elaborat Consilier ] Angelica Giura - | 31.05.2021]
Red. A.G./2ex
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COMPANIA DE APA ARAD S.A

v =
sTo JEFTISTES,

Nr 4207 din _/2.05. 04

Catre.
Marandiuc Ciprian, Mot Ginel Adrian
Loc. Arad, str. Augustin Doinas, nr. 17

spre stiinga:
QO SC Tara Plan SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cu nr. _ din _ , sau proiectul de
urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) finreg. la
COMPANIA DE APA ARAD subnr._4207 din _ 26.02.2021__, prin care se solicitd aviz de:
amplasament | @ 1/ solufie tehnicd de principiu [ O ] 1a faza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Construire locuinte colective gi spatii comerciale/prestiiri servicii

Adresa obiectivalui: Arad, str. Augustin Doinas, nr. 17

Beneficiar: Marandiuc Ciprian, Mot Ginel Adrian
Adresa beneficiarului:
Certificat de Urbanism or. 1 e -, 10 vede ini PUD/PUZ,

va comunicam urmdtorul

acord
- cu mentiuni §i condifii precizate in pag. 2 verso i aldturate prezentului Aviz privind propunerea din
Proiectant: SC Tara Plan SRL

Riméane in sarcing tiilarulal de avizfacord de a transmite tufuror celor inieresati, spre stiinid, prezentul document.

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apé - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solufie tehnicd/tehnico-economicid pentru utilititile publice
de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare retele publice de ap3 potabild,

Are 1in exploatare retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele retelelor de apd-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care
vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorulyd

PRESED
Director
Ing. Borha (€



acord (condifii, mentiuni, observa;ii)
Nr. 4207/ din 26.02.2021/
pentruy documentatia de urbanism nr. lafazd PUD [ O 1/PUZ [ @ ] pentru obiectivul;

Construire Iocuinte colective si spatii comerciale/prestari servici

Adresa obiectivului: Arad, str. Augustin Doinas, nr. 17
Beneficiar: Marandiue Ciprian, Mot Ginel Adrian

CONDITII:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu
api gifsau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apd Arad SA,
cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare  execufie — receptie —
contractare — furnizare, tn baza unei{unor) Cereri de brangare/racordare inaintati(e) de proprietar(i)
ori imputemicitul{imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de
Solutie TehnicA.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitafilor publice de apd §i canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solufie Tehnici.

3. Prezentul aviz nu tine Joc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare,
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CERERE
in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
faza D T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect §i Proiectant): |, .

1.1, Denumire obiectiv(*1) ... CONGIRUIRE: . L—QE:U} LWL QQLECT\\F& ..... SRR
.......... CONERCIANE. ZARESTRLIOR  SERVICH
1.2. Amplasament oblecuv(*l) ..... STQ WF&N QLGLCPTH\; bO{NﬁS N_Q “q' NUN F}!QH

1.3. Beneficiar(*
Adresa{*4)...]
Identitate pers. fizicd(*4): B.L/CJ. seria XY ......................
Identitate agent ec ("‘4) F/C U IA .., .................... COME 1 etaneaesiassresrreernsernsessasreasnensses BANRCA (ot ieieiees e

1.4, Proiect nr.(*1) .. labmawr(*l SCW PLAN. S B,
1.5, Certificat de Urbamsm nr. ("1) /{Qf S5/18. [Q.2520 Brmiis de... PR[W i A ﬁﬁ@ﬁ ............................................

2. CARACTERISTICILE TERBNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI{*1
2.1. AMPLASAMENT(*1};

2.2.a.§]§ANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):
............. L6 g
2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA CANAL A OBIECT'V(*I) : ~s;stem pubhc /=

2.2.b.1. Blélsamenf de apl(*1}: o

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)

3, MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:

T T R L e LR L e R LR R R TR L T L R L e e I T S LR T TP

4.MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTIILOR IMPUSE(*1):

INTOCMIT(*2)

AR TUTUL PINDEEER )

5. Vazind specificirile prezentate in FISA TEHNICA si fn dosarul anexa privind modul de indeplinire a
cerinfelor de avizare, precum $i documentatia depus# pentru autorizare, se acorda:
AViZ FAVORAB%IL

______________

) C.A. ARAD, Director
ing. Borha G
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Nr. 11184/

Catre,
MARANDIUC CIPRIAN s5i MOT GINEL ADRIAN

spre stimii:

Q S.C. TARAPLANSRL.

Referitor la adresa dvs., inregistratil la Compania de Apd Arad SA cu nr. 11184 din 20.05.2021, v&
comunicim urmatoarele:
Compania de Apd Arad SA, are posibilitatea asigurdri serviciului public de apa si canalizare pentru

investifia propusd in loc. Arad, str. Stefan Augustin Doinasg, nr. 17

Cu stima,

Director Ge
ing. Borha Gheo
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@-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 07464079 din 10/03/2021

Catre

MARANDIUC CIPRIAN, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/

L N S N

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 07464079 / 26/02/2021, pentru obiectivul

PUZ SI RLU constr. locuinte colective si sp. comercial/ prest. serv cu destinatia PUZ SI RLU constr.
locuinte colective si sp. comercial/ prest. serv situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/
sector ARAD, Bulevardul STEFAN AUGUSTIN DOINAS, nr. 17,bl. - ,e. - ,ap. - ,CF
319516, nr. cad. 319516.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 07464079 / 10/03/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; B. Se vor respecta Ordinul ANRE 239/2019,
PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 s PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT,
LEA s LES cu cladiri, drumuri, impreymuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se
construi; C. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ s copie dupa Avizul de
amplasament, faza PUZ; D. Distanta minima admisibila de apropiere, masuratain plan orizontal,
intre cel mai apropiat element al constructiilor propuse si conductorul torsadat, stalpul LEA 0,4
kV ex., va fi de 1m cf. PE 106/2003; E. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre
conductorul inferior al LEA 0,4 kV s partea carosabila sa fie de minim 6m cf. PE 106/2003; F.
Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES
20kV, LES 0,4kV s cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, vafi de minim 0,6 m cf. NTE
007/08/00; G. Dist. de sig. mas. in plan vertical, in zona de intersectie (TRAVERSARE) a
conductel subteranededistributiegaz pr. cu LES 20 kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, cf. NTE
007/08/00; Conducta de gaze va supratraversa deregula LES. In caz contrar, conducta de gaz se
va protegja in tub de protectie prevazut la capete cu rasuflatori pe o lungime de 0,8m de fiecare
parte a intersectiei. Unghiul min. de traversare este 60°; H. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la
apropiere, intre peretele cond. subterane de distributiegaz pr. si LES 20 kV, LES 0,4kV ex., vafi
min. 0,6m. Dist. de apropieresevamari la1l,5m daca LES 20 kV ex. este protgat in tub, cf. NTE
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007/08/00; . Dist. min. mas. pe oriz. intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE,
APROPIERE) pr. a se construi s fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice
element al prizei de pamant, va fi 5m, cf. PE 106/2003; J. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz.
intre armaturile metalice supraterane ale conductel de gaz (robinete, refulatoare, vane, etc.) s
axul LEA 04 kV, este inaltimea stp. ex. in zona, cf. PE 106/2003; K. Distanta de siguranta
masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canalizare propusa
s LES20kV, LES0,4 kV ex. vafi de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozar e a conductei
de apa), cf. NTE 007/08/00; L. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE)
intre conducta subterana de apa, canalizare propusasi LES 20 kV, LES 0,4 kV ex. va fi de min.
0,25m cf. NTE 007/08/00; M. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul
cablului electric existent LES 20 kV, LES 0,4 kV ex. si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00; N. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai
mici de 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale
instalatiilor electroenergetice (PE 106/2003); O. Distanta masurata pe orizontala intre peretele
conductel subterane de apa s fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al
prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie de minim 2m (PE 106/2003). P. Distanta
masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana,
robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului
(PE 106/2003);

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Ineu asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE CAZUL IN
FAZA PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numa manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Ineu cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum s raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
deadtanaturaNU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilgjle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelel or electrice aflate sub tensiune si se valucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropiereainstalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cel ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobatainitial), veti solicitala operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** |n zonade aparitie a noului obiectiv existaretea electricade distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunereala Operator a cererii de racordare.

Racordarea |a reteaua el ectrica de interes public presupune urmatoarel e etape:
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® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare lareteaua electricasi emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 s Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
a ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare lareteaua electrica si punereain functiune ainstalatiel de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiel de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finalaainstaatiel de utilizare;

In vederearacordarii lareteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiel de
utilizare

® |In cazul in care in zona mai sunt s alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1645 /
15/10/2020, respectiv pana la data de 15/10/2021.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care afost emis.

® Seanexeaza 1 planuri de Situatie vizate de Zona MT/JT Ineu.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Ing Sef ZONA MT/JT Arad
Stanca GabrielaMaria

Signed Gab&la ria Stan

Data: 03/2021 OBud6:29 CET

Verificat I ntocmit
Bora Gabrid Huruba Petrica
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala.........ccccccooeeveveiecceie i,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se vainscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus s retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii sevainscrie "Nu este cazul"

*** gp hifeaza casuta corespunzatoare situatiel, se specificatipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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avizul nr,

Zon

@-distributie

_ PLAN URBANISTIC ZONAL

SP1 ZAN\ Tl
— D
/ SRS | \ ' \\ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPA
( 64079/26.02
[07464079/26.02.21 COMERCIALE / PRESTARI SERVICII
&7 mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas,
! ) g i nr. 17, C.F. nr. 319516 Arad
N b Lc2 2] REGLEMENTARI URBANISTICE
0 " 0l POSIBILITATI DE MOBILARE
[0 - PROPUS
E2RREN | / = 526850 | ZONE FUNCTIONALE awx_quzq.s. = H
e INCINTA CONSTRUCTIT DE SANATATE - 2.443,00| 100% 0,00 0,00 %
FOSTUL SPITAL MUNICIPAL DE
ONCOLOGIE ARAD ——]
Constructii LOCUINTE COLECTIVE ST SPATII 9,00] 0,00% 1087,00| 44.50 %
SERVICII/COMERT s57%] |
Circulati carosabile si pietonale 0,00 0,00% 787,00 3Z21 2
Echipare tehnico-edilitara - Platforme 000! 000% 10,00 0,41% | |
gospodaresti i A |
Spatiu verde amenajat 0,00] 0,00% WNW.WM pumo.womuml
atforme inierbat 0,00] 0,00% X
N 0,00] 0,00% | 2.443,00 100 % | |
" BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA ]
REGLEMENTATA PROPUNERS _
Spatiu verde amenajat aferent ZONA DE
/ LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE 245,00 10,03 %
» INALTIME/ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
SI SERVICH / COMERT |a parterul imobilulul
Parcaje inierbate aferent PARCELA 1 314,00 x 50% = 157,00 642%| |
orezentand procent de 20% spatiu verde _

—~N |

.I!\\“\..h Q;n\ A% \\nw
- cpo ke TY(2Z

o fEs 20N

Lc1 @D

\ INDICATOR] URSANISTICI :

Suprafata Incinta: 2.443 mp
P.O.T. max Incinta: 44,50 %,
CLLT. max, Indnta: 2,50

Functhune dominanta: ZONA REZIDENTIALA CU REGIM MEDIU DE INALTIME
Functiunl admise: TONA DE SERVICII S COMERT

a gl
/

0.
14:41:0

ETRICA DORU HURU:

Regim de Inaltime: - com de cladire A (I front stradal): max, P+4E+ Er, Inaltime maxima: 20 m
(naitimea & cornisa 3 =tafulul 4 - 52 va alinka a comisa cladir] exdstente C3)
- corp de cladive 8 i & max. P+4E+Er, Iraltime maxdma: 20 m

prove

Ap; by
on 10/03/2021 at

~—e—— LIMITAINCINTA REGLEMENTATA
§ teren = 2443 mp, conf, CF, v, 319516 Arad
Teren oroprietaie MARANDIUC CIPRIAN. MOT GINEL ACRIAN

Parcel (CF31861€)

F

Pre. sides —————  UMTAZONASTUDWTA §221.H0mp

X fm] Y [m] Ly ¢ IS/ £ . UL | ... LIMITA DE CONSTRUBILITATE
500 | 526840024 | 215833891 0.800
501 | 526840010 | 215834491 | 0181 CIRCULATH
507 | S26840,151 | 215834,604 4547 NN CAlDE COMUNICATI RUTEERE - CARDSABLLE - EXSTENT
503 | 526837 451 | 215838 263 0.602 B CRCULATT PIETONALE - EXISTENT
504 | S2E83€ BUE | 215838456 ssn [ ORCULATECAROSASILE 51 METONALE ININCINTA - PRCPUS
% mBu.ﬂ.w.wN 215843.457 0472 NS ACCES CAROSASL - PROPUS

SPEEIITST 215842923 | 0444 ZONIFICAR TIONALA

BOT { SCORNI00 § 2430M05T ], | 2908 — ﬂsﬁﬁlﬂﬁﬁﬁ!ﬂn ESTENT
508 | 526832 588 | 215846.55 { : ¥ EXISTENT
509 | 526620 448 MBP.:.WM %\ﬂ“ m— Eaﬁggiggﬂ%mi.ﬂgﬁgi.
510 | 5726814 816 | 215877131 | 11737 ﬂ_ﬂu mu_mﬁ 3
511 | 526808 659 | 215887.123 | 7711 SUBUNITATILE FUNCTIONALE stabllite sunt: .
512 | 526804 £18 | 215853 690 2302 2CNA DE LOCUINTE COLECTIVE. RECIM MEDIL DE INALTIME - PROPUS

* Lel - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA ...qIESB 3 - ’

S26803 347 | 215895 606 10.126

1

513

S14 | 526797.934 | 215904,167 | 26.028 P+4E+1Er, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT la ZONE VERZ AMENALATE - PROPUS

515 | 526775.451 | 215391.063 |  10.533 e o Ma’ng_n_ g A

518 | 526780737 | 215881542 | 28338 <l

”,“ mwﬂwwhﬂ 215856670 | B854 » Lc2 - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA > ACCES AUTO SI PIETONAL PE PARCELA

18| £26800,110 | 215840263 | 0204

519 | 526796.937 | 215849.155 | 5467 oIS (mp BN LY

520 | 526802.774 | 215844482 | 12.853 » Ccl - subunitate functionala - CAI DE COMUNICATIE, acces carosabil 526700 T

521 | 526805 444 | 215833435 |  7.401

527 |526813.302 | 215827.074 | 0201 8 atonsl fatne Aenatied suleagat of sropeiatate R oA T

523 | 528813 448 | 215826534 4,733 = Cpl - subunitate functlonala - CAI DE COMUNICATIE - Platforma CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATH :

g i k| | | e e, e e o

: : ceesa:  Mun. Aag. v, Siefan Augosti Dkean, v, 17, CF v, 115518 Arad

526 | 526822.276 | 215811.958 | 10.845 » SP1 - subunhtate functionala - SPATII VERZI AMENAJATE = ——

27 | 526831.705 | 215817.312 | 15.008 s

it premhtad st LA p A + TE1 - subunitate functionals - ECHIPARE TEWNICO EDILITARA - P.UZ.

PLATFORMA GOSPODAREASCA DEMAMRE AMSA MR PLANGA:
A(CF319516)=2443 38sq.m P=236.80Tm . . A
“< | POSIBILITATI DE MOBILARE )




PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Sl SPATII
COMERCIALE / PRESTARI SERVICII

mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas,

nr. 17, C.F. nr. 319516 Arad

2 REGLEMENTARI URBANISTICE

4 e
= POSIBILITATI DE MOBILARE
Uy
50 1N ZONE FUNCTIONALE mleISTENTO — mpPRo"”s 7

INCINTA CONSTRUCTII DE SANATATE — 2.443,00 100% 0,00 0,00 %

‘ FOSTUL SPITAL MUNICIPAL DE

“ ONCOLOGIE ARAD
Constructii LOCUINTE COLECTIVE SI SPATIL 0,00 0,00% o
SERVICII/COMERT 1087,00| 44.50 %

TE1 Circulatii carosabile si pietonale 0,60 0,00% 787,00 3221 %
Echipare tehnico-edilitara - Platforme 0 o
gospodaresti 0,00 0,00% 10,00 0,41%
Spatiu verde amenajat 0,00 0,00% 245,00 10,03%
Parcari si platforme inierbate 0,00 0,00% 314,00 12,85 %
TOTAL 0,00 0,00% | 2.443,00] 100 %

BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA
REGLEMENTATA PROPUNERE

Spatiu verde amenajat aferent ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE o
INALTIME/ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE 245,001 10,03 %
SI SERVICII / COMERT la parterul iImobilulul
Parcaje inierbate aferent PARCELA 1 314,00 x 50% = 157,00 6,42 %
: rezetand

rocentde 20% spatiu vrde

/ INDICATORI URBANISTICI :
Suprafata incinta: 2.443 mp
& P.O.T. max Incinta.: 44,50 %, . . e

C.U.T. max. Incinta: 2,50 ‘é*;ﬂ =g,6m =l é=

Functlune dominanta: ZONA REZIDENTIALA CU REGIM MEDIU DE INALTIME

Functiunl admise: ZONA DE SERVICII SI COMERT

Functiunl complementare: accese auto sl pietonale, zone verzl,

platforme auto, parcaje, retele sl amenajari tehnlco-edilftare,

Regim de Inaltime: - corp de cladire A (la front stradal): max. P+4E+Er, Inaltime maxima: 20 m

(Inaltimea ia cornlsa a etajulul 4 - se va allnla la cornlsa cladifl existente C3)

- gorp de cladire B sl C: max. P+4E+Er, Inaltime maxima: 20 m

CAD.341673

cad. 318676

-— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S feren = 2.443 mp, conf. C.F. nr. 319516 Arad

Parcel (CF318516)

No. | Ouline points coord. | Lengths Y b Teren proprietate MARANDIUC CIPRIAN, MOT GINEL ADRIAN
Pt X (m] Yiml | L) 7 : - - : - — LIMITA ZONA STUDIATA § = 27.140 mp

ARBLIRT SA ==w=wass |IMTADE CONSTRUIBILITATE

(1| asarmenil Irops.

500 | 526840.024 | 215833.891 0.600
501 | 526840.010 | 215834.,491 0.181
502 | 526840.151 | 215834.604 4.547
503 | 526837.451 | 215838.263 0.602
504 | 526836.896 | 215838.496 5911
505 | 526833.682 | 215843.457 0.472
506 | 526833.757 | 215843.923 0.444
507 | 526833.850 | 215844.357 2,568
508 | 526832.588 | 215846.594 6.007
509 | 526829.448 | 215851.715 29.327
510 | 526814.816 | 215877.131 11.737
511 | 526808.659 | 215887.123 7.711 SUBUNITATILE FUNCTIONALE stabilite sunt:
512 | 526804.618 | 215893.690 2.302 . B

513 | 526803342 | 215895.606 10126 Lcl LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA
514 | 526797.934 | 215904.167 26.028 P+4E+1Er, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT la
515 [ 526775.451 | 215881.053 10.533
516 | 526780.737 | 215881.942 20.336
517 | 526795.635 | 215856.670 8.654 = Le2 ~ LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA
518 | 526800.110 | 215849.263 0.204 P+4E+1Er, (corp B sl C);

519 | 526799.937 | 215849.155 5.467
520 | 526802.774 | 215844.482 12.853 = Ccl - subunitate functionala - CAI DE COMUNICATIE, acces carosabil

CIRCULATH

CAI DE COMUNICATII RUTIERE - CAROSABILE - EXISTENT
CIRCULATI PIETONALE - EXISTENT

CIRCULATII CAROSABILE I PIETONALE IN INCINTA - PROPUS
ACCES CAROSABIL - PROPUS

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUINTE, REGIM MIC DE INALTIME - EXISTENT

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU OF INALTIME - EXISTENT

ZONA INSTITUTII I SERVICI - EXISTENT

ZONE VERZ! - EXISTENT

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE INALTIME - PROPUS

ZONA GE LOCUINTE COLECTIVE S SERVICI/COMERT la perterul imabllului - PROPUS
ZONE VERZ| AMENAJATE - PROPUS

ZONE PARCARI INIERBATE - PROPUS
ZONA TEHNICO EDILITARA - PROPUS

ACCES AUTO S| PIETONAL PE PARCELA

il npuse in fisa wehiicd

parter (corp A)

BENEFICIAR:
52670 PROIECTANT:
521 | 526809.444 | 215833495 |  7.491 si pietonal Intre drumul existent si proprietate MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN
522 | 526813.302 | 215827.074 0.201 ) A 04/ e S 1374, 310010 DENUMIRE PROIECT: PR.NR:
523 | 526813.446 | 215826.934 4,733 * Cpl - subunitate functlonala - CAI DE COMUNICATIE - Platforma & : - Nr, Reg. Com, J02/1251/2006, CU1 RO 18832542 CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Sl SPATII
524 | 526815.786 | 215822.820 |  10.182 Y/ BRD Avod - RO1, BRDE 0205 4160.5550.0200, COMERCIALE/PRESTAR] SERVIGII 10412020

carosablla sl pletonala in incinta, parcaje.

525 | 526821,129 | 215814.153 2.479 tel. 0749111572, fax.0357/402383

526 | 526822.276 | 215811.955 10.845 * SP1 - subunitate functionala - SPATII VERZI AMENAJATE
527 | 526831.705 | 215817.312 15.008

DRESA!  Mun. Arad, str. Stefan Augustin Dolnas, nr. 17, CF nr, 319516 Arad

% : OBIECT; FAZA;

Sef prolect:  arh. Gheorghe SECuLICT

528 | 526844776 | 215824.687 10.358 « TE1 - subunitate functionala - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA - = —— B P.UZ.
a3 —236.907 PLATFORMA GOSPODAREASCA Prolectat: arh. Andreea TUTU [ DENUMIRE PLANSA: NRL PLANSA:
A(CF319516)=2443.38sq.m P=236.907m — ! REGLEMENTARI URBANISTICE - 02 A

Desenat: | 8h.Andeea TUTU ot 020 pQgIBILITATI DE MOBILARE




PLAN DE INCADRARE IN ZONA, scara 1:2000

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Sl SPATII
| _ —2~))) COMERCIALE / PRESTARI SERVICII
SR <8 N \&277 mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas,

' - : nr. 17, C.F. nr. 319516 Arad

.1 1] SITUATIA EXISTENTA

CF 312251

:-;a,g_l

' oy ]
~ SC CET HIDROC ARBLIR] SA
: Avizam favorabil s lusimentu) [T
e wr TEspecip coruhitl e Prrnpkse i Flaa Wwehinreu,
= »
\ . Al SERVICTLL _.'i HNIC PROIECTARE
gf.d?%, 2"(’-"‘ _ Loag /Lf/ : <
' iﬁ:m(w
/ S fert =t
)
* Tk
e ¥ h
CAD.341673
CF 341673
cad.BT-BB?S- ; i a g
Parcel (CF319516) O Cv &l itrn e .;zr‘;wéu.( « oo
No. Outline polnts coord. Lengths ,é?frfé'q .,é,gw%f_,t# Lt
Pt X m) Y [m] Ls('ﬁf?) * /) jrﬁ D o
500 | 526840.024 | 215833.891 | 0.600 LIMITE }r/g:c‘gém, =2, €2
501 | 526840.010 | 215834.491 0.181
502 | 526840.151 | 215834.604 4,547 et LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

503 | 526837.451 | 215838.263 0.602
504 | 526836.896 | 215838.496 5911
505 | 526833.682 | 215843.457 0472
506 | 526833.757 | 215843.923 0.444
507 | 526833.850 | 215844.357 2.568
508 | 526832.588 | 215846.584 6.007
509 | 526829.448 | 215851.716 |  29.327
510 | 526814.816 | 215877.131 11.737
511 | 526808.659 | 215887.123 7711
512 | 526804.618 | 215893.690 2.302
513 | 526803.342 | 215895.606 10.126
514 | 526797.934 | 215904.167 26.028
515 | 526775451 | 215891.053 10.533
516 | 526780.737 | 215881.842 29.336
517 | 526795635 | 215856.670 8.654
518 | 526800.110 | 215849.263 0.204
518 | 526799.937 | 215848.155 5.467
520 | 526802,774 | 215844.482 12.853

S teren =2.443 mp, conf, C.F. ar. 318516 Arad

Teren proprietate MARANDIUC CIPRIAN, MOT GINEL ADRIAN
LIMITA ZONA STUDIATA S = 27.140 mp

CIRCULATII
CAI DE COMUNICATH RUTIERE - CAROSABILE - EXISTENT
CIRCULATII PIETONALE - EXISTENT

[T
=0
ZONIFICARE FUNCTIONALA

[ 1 ZONADELQCUINTE, REGIM MIC DE INALTIME - EXISTENT

- [ ZONADE LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE INALTIME - EXISTENT
' I ZONAINSTITUTIISI SERVICIH - EXISTENT

ZONE VERZ! - EXISTENT

)

BENEFICIAR:

FROECTANT: 525700 [0 MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN

215800

521 | 526809.444 | 215833.485 7.491 526700
522 | 526813,302 | 215827.074 0.201

L
M~
oh
|
)

o

—

TARA PLAN s.7.l. - ,
523 | 526813,446 | 215826.934 4.733 4 T AR A Aud s, Viedimirescu 15/4, 310040, DENUMIRE PRDE(;&STRUIRE LOCUNTE COLECTIVE § SPATI PR, NR.:
524 |526815.786 |215822.820 | 10.182 1 Nr. Reg. Ciam, 102/1251/2006, CUL RO 18832512
525 | 526821.129 | 215814.153 2.479 V SRD Avad -|RO14.BROE.020S.V189.5550.0200. COMERCIALE/PRESTARI SERVICII 194/2020

526 | 526822.276 | 215811.955 10.845 te}.0749111572, fax.0357/402363

,/ ADRESA:  Mun. Arad, sir. Stetan Augustin Doinas, nr. 17, CF nr. 319516 Arad
TN T

527 | 526831.705 | 215817.312 | 15.008 ) ‘ 2 OBIECT: FAZA:
528 | 526844.776 | 215824.687 | 10.358 Sef prolect: _ ah. Ghmr’hesmuuq . P.U.Z
A(CF319516)=2443,38sq.m P=236.807m Proiectat:  @h. Andreea TUTU 1500 Genumine pLaNsa: NR. PLANSA:
B emaruidy |arh. Andreea TUTU ct. 2020 | SITUATIA EXISTENTA vk




UAT Arad
Scarg 1:500

A 38 2 ORR D04 Prorprictorul iiepunds pentr cuponpicron |, Indiearon |imialor Imobliuiid g|
consorvaron scostorn , procum 3 peniru punoros lo divpez e persoancl avtorzets a tuturor
aciolor/dacumentalor po core lo deting eu priviro 1a lmobll .

A1) gl DAL MASCM4 Parnonna oulodzeld Sepundo paniru mi sunims Jmobiludl indieal da
propdakar , punin epraaliliingn tnteomit d mabel yi pondenia acostsle cu realirisa din
teran gl cu ectola dovaditears ale dreptulu) do prapriatale puss In dioparis da propriater. Tn cozud

trowdriler , permonne aulorzald rdspunde pentru materimizama Hmitelor imoblitdul n esncondantd eu
documentetio codaakaid.

Plan de situatie

Parcala {cad.319516}

Fct, % [m)

sy, [coordemata pet.da poptyr| Tungdml
Y [m]

laturl
D{l,3i+1)

Plan de incadrare in zona
scara 1:2000

161 (526844.776 (215824
385|526B40.024 |215833
306 (526640.010 (215839
387 |526040,151 |2315034
389 (526037, 451 |215839
391 |526836.896 [215839
392 (526833.682 (215843
353 [5260833,757 |22584]
394 |5260833,850 215844
395 |5266832.590 |215846
396 |526029.448 [2158583)
367 |526014.816 (215877
366 |52600B.659 (215887
364 |526804.618 (215893
365 |526003,342 [215895
310 |526797.534 |215904
291 (526775.451 |225691
369 |526780.737 (215681
370 |526795.635 |215056
371 |526000.110 |2156849
372 |526799.937 | 215849
368 |52E802.774 |215844
373 |526609.444 (215833
378 |526813.302 215827
374 |526013,446 215826
375 |526015.786 (215822
380 |526621,129 (215614
379 |526822.275 (215811
158 (526031.7058

L6087 10.358
1493 o.161

263 0.602
496 5.911
457 0.472
.823 0,444
.357 2.568
594 &,007
V715 29.327
-131 11.737
.123 7.711
- 690 2.302
«606| 10.128
+167 26.028
.053 10.533
+942 29.33§
570 8.659
«263 ¢.204
.155 5,457
. 682 12.853
+ 485 7.491
OM ¢.201
»934 4,733
.820 10.1B2
2153 2.478

215817.312

851 0.600
604 4,547

956 10.845
15.008

Blcad,319516) 24413, 37mp P=236,506m

>

ULLT ARAD

MEXA

LA

L DE U ST
5 L7 202

FENEM LI ML N sevrnran

o s e el
Plan do shuatie
e LIMITA DE PROPRIETATE CONF. C.F. UAT Arad
319516 ARAD Scara 1:9000
] mosie LOCUINTE COLECHVE FROPUSE ™y cadsy | Supatts masrabf) Achess imobluld -hravin /
CE DUl e LE ¥
} e ROMASIA 319516 2443 St Augustiy Dcnas . 17
T T Catton funchra . 319516 UAT | Arad
(. e ——
i ok . Blena N
ilree Suprotota maswratafms] — Agresa lmobliud Sitalia bridies
| g b
i 4o 2483 Wermdie Cprln
L 318515 Skupustn Donas o, 17 i
. = pureh Wel Qloml Aditn
Leyanda. ok conlipe! de vezh cumpstid
52 Punct abatle Carlsa hunchem nr. 319516 UAY ARAD T A204/2004
2 Punet radiat
wam Cola MNT5 A. Cale relasioare Ja b
~—=— Gtalp LEA joana Categorie 08
{& Camln vizitare apomstru M Iopopafe foinsiia DN Menthr
InlredLzn irn , Irpeejmtt kel co gt
ﬂi Roblnet apa 319516 Ce 2448 coemids , plest ol e !
& Hidrant T
Tkl
(t_: S;Im‘t;n |_:Izllare retele B. Cate referlloare Ia construsil
N Cod Suprlat consinle 1z sol
m SEKT;EZ sl consl. g Menllunl
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" CET S.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S. A
/ 310169 ARAD, Bid. Iuliu Maniu ur. 65 - 71, CP 129, OP 10

[H] tel. 0257/307766, 0257/307775 fax: 0257/270407, 0257/280788 e
/ email: contact:@cetharad.ro, email: r.p@cetharad.ro mmm:s&m
ARAD J02/1141/02.11.2009, RO 26176052 CONT IBAN ROS6 INGB 0016 0000 3746 8911 e

Proiectant . VP20 PLPAN]  SRL.

FISA TEHNICA TERMOFICARE
in vederea emiterii AVIZULUI DE AMPLASAMENT ' .,
pentru obiectivul / lucrarea_ C;I*‘qm’y—fi PURE _LCCUH \M'T“r CU LECTWNE S SEHTH
‘\H fr > :'A : L ’ '
I DATE GENERALE AT /PRESTATRR SERVIC!

1. Baza Legala :
- Legea 325/2006 ,Legea energiei”; [er

- Legea nr.10-1995 privind calitatea in constructii; Lk I == T C;f ?m ;

- Legeanr.50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii; MIRARS I )

- Ordinul 91/2007 ANRSC; o 26 FEB 2021 _|
- HCLM Arad nr.59/2008;

- Nommativ PE 207/80;

- Normativ1 13-2015;
- Normativ [ 9-2015;
- Nommnativ NP-029-02;
- Normativ NP-059-02;
- Norma tehnici privind delimitarea zonelor de protectie si sigurantd aferenti capacititilor energetice prin Ordinul
4/2007 al ANRE,
2. Continutul documentafiilor:
- Certificat de urbanism {copie);
- Extras din documentatia tehnicé al obiectivului / lucrérii, care sa cuprinda obligatoriu urmatoarele:

a. Memoriu tehnic privind scopul/descrierea obiectivului/ lucrarii i conditiile de executare - 1 exemplar;

b. in cazul solicitarii avizului de amplasament pentru extindere, modificare retea si brangament gaze naturale la
condominii unde se intentioneaza montarea unui alt sistem de incilzire si preparare a apet calde de consum,
documentatia va cuprinde in mod obligatoriu urmétoarele:

= Acordul de acces la refeaua de gaze naturale emis de distribuitor;
= Acordul vecinilor de apartament atit pe orizontald cdt §i pe verticald cu privire la intentia de realizare a
unui sistem individual de incilzire;
= Acordul scris al Asociatiei de Proprietari exprimat prin Hotardrea Adunérii Generale cu privire a intenia
de realizare a altui sistem individual/condominial de incélzire;
= Documentatia tehnica care reconsiderd ansamblul instalatiei termice avizata de furnizor.
¢. Planuri de incadrarea In Zona, anexd la CU - 2 exemplare;
d. Planuri de situatie al imobilului, scara 1:500 - 2 exemplare.
3. Durata de emitere a avizului:
Se calculeazi Ia 15 zile lucritoare de la data depunerii documentatiei complete la SC CET HIDROCARBURI SA.
Avizul este valabil 1 an de la data emiterii.
4. Date de identificare beneficiar lucrare:
- Denumirea beneficiarului lucram T\WP %ELL CPEReN L I&T Qe - A Bl
- Persoana de contact J ) ! -
- Numdr de telefon
- Nr. ordine de inreg1
- Codul fiscal (pentru firme)
- Contul (pentru firme)
- Banca (pentru firme)

I1. CONDITII TEHNICE SI RESPRIC II SPECIFICE LUCRARILOR/ OBIECTIVULUI

a) Amplasament_ & > HUN. BHRED b A
b) Modificare Refea/Bransament/racord {traseu, dimensiuni, cote) hIL) L.*’»J'F CAZUL

¢) Retez/Bransament/racord nou {traseu, dimensiuni, cote) NO €S et
d) Caracteristici tehnice care trebuiesc asigurate prin proiect

PROIECTANT__S&C. THfeP BN Sk,

i anul (pentru firme)

II1. TAXA DE AVIZARE
- Temei legal - Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 330/21.08.2020.
- Modalitatea de plati: casieria SC CET HIDROCARBURI SA.

Cod PS.10.00.01E
Ed.1/Rev.3



' ceT,~ S.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A. T P
/ 310169 ARAD, Bld. Iuliu Maniu nr. 65 - 71, CP 129, OP 10 i TU AR aRsed

B0
(Al tel. 0257/307766, 0257/307775 fax: 0257/270407, 0257/280788 RUSTRIA otz
/ email: contact:@cetharad.ro, email: r.p@cetharad.ro I s osesy
ARAD.  J02/1141/02.11.2009, RO 26176052 CONT IBAN RO56 INGB 0016 0000 3746 8911 o meee

Vizand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de indeplinire a cerintelor de avizare, precum si
documentatia depusi pentru avizare, se acorda:

AVIZ FAVORABIL de AMPLASAMENT = £5/ / 26.02 .

Executirii lucrérilor/obiectivului specificat in figa tehnica fard/ cu urmitoarele conditii:

 Rinppcleiea aciredieler —tumalids 1137 075

i

fnaintea executirii lucririi, beneficiarul are obligatia de a anunta si solicita asistentd tehnicd din partea SC CET
HIDROCARBURI SA la numarul de telefon 0257-231367.

Data £.5 @3 202/

SC CET HIDROCARBURI SA

Director Generdal % Inginer Sef
ing. Ciulean Vigtor 1 ing. Sandru Marius-Florin

_. ) I

Sef Serviciu Tehnic Proiectare Intoemit

ing. Megter Claudia tehnician llea Camelia

Cod PS.10.0001E
Ed.1/Rev.3



DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

AVIZ FAVORABIL
212904290, 3/9/2021

Stimate domnule/doamna CIPRIAN MARANDIUC,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 212885139 din 2/26/2021, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea INTOCMIRE
DOCUMENTATIE FAZA PUZ SI RLU - CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII, din
localitatea Arad, strada Stefan Augustin Doinas, numarul 17, CF 319516 judet
AR, in urma analizarii documentatiei depuse va comunicam avizul favorabil,
intrucat lucrarea precizatd mai sus nu afecteaza sistemul de distributie gaze
naturale. La toate cladirile amplasate in localitati in care exista retele de gaze
naturale, indiferent dacad cladirile sunt sau nu alimentate cu gaze, pentru
evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor scapari de gaze, se prevad
masuri de etansare la trecerile instalatiilor de orice utilitate (incalzire, apa,
canalizare,cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin peretii subterani
si prin plangeele subsolurilor cladirilor, conform art. 93 alin. (1) din
N.T.P.E.E. aprobate prin Ordinul Presedintelui AN.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr.
462/05.06.2018. Prezentul aviz este valabil pana la data de 3/9/2022 (12 luni),
cu posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului
de urbanism. Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de
expirarea avizului initial.

Cu respect,
Radescu Ileana

Marius B
Manager

ic-Dragota
acordare

1/1
DEGR P03-01-02-F-04, ed.2

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON



-I- B W EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S5.A.
Direcjia Execulivd Tehnelogie gi Inlormalie Romania
Divizia Rejea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implemeaniare Refea Pasivd
Compartimentul Inventar de Regea

Data; 4.3.2021 Aviznr: 30

Catre: Mandraniuc Ciprian si Mot Ginel Adrian

AVIZ CONDITIONAT

Ca urmare documentatiei dvs. depusé la S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A, inregistrata
subnr. 21/ 25.2.2021, privind lucrarea “ Construire locuinte colective si spatii comerciale - prestari
servicii Arad str. Stefan Augustin Doinag nr. 17 ,,, v& comunicdm urmatoarele:

In zona identificati prin planurile de situatie atasate la CUnr. 1645/ 15.10.2020, S.C.
TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S5.A. are amplasate/pozate instalatii de telecomunicatsi
allate in exploatare.

Avand in vedere importanta deosebitd a retelei de telecomunicatii proprietatea S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S A., cét si faptul ca acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform
documentatiei prezentate, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu aceastad
lucrare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a retelelor de telecomunicatii
subterane si/sau aeriene;

e Lucrérile pentru care s-a solicitat avizul, efectuate in zona instalatiilor de telecomunicatii, se vor
executa numai sub asistenta tehnicd a S5.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.. Pentru
aceasta inainte de inceperea lucrdrilor beneficiarut /constructorul va solicita acordarea de asistenta
tehnica la dl. Tiberiu Toth tel. 0257 204699/ 0760 246151 tiberiu toth@telekom.ro sau prinfaxla nr,
0257 215600

s Sevorrespecta distantele minime impuse de SR8591/1997

¢ Predarea amplasamentuiui, privind reteaua de telecomunicafii existentd, se va concretiza prin
semnarea unui Proces Verbal de predare / primire amplasament, ce va constitui anexa a unei
Minute/Conventii, semnate de ambele parti, beneficiar / constructar respectiv 5.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. .

¢ Dacé la predarea de amplasament se constata cd nu potfi respectate distantele minime faté de
instalatiie de telecomunicatii de pe amplasament, beneficiarul va solicita la S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. sau la alté unitate de specialitate intocmirea unei documentatii tehnice

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Fiata Presei Libere nr. 3-5, City Gate {Turnul de Nord), EL. 7 - 18, Sector 1, 013702, Bucuregti, Roménia
Telefon: +40 21 404 1234 | Internet: www.telekom.ro

Nr. Inreg. Reg. Com.: 140/8926/1987 | CUI: 427320, CIF: RO427320 | Capital sccial subscris §i varsat; 318.464.490 iei



v
alls 2 m EXPERIENTE IMPREUNA.

pentru devierea/protectia instalatiilor proprietate S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S A,
care sareglementeze aceasta situatie.

e Incazul lucrarilor de reabilitare drumuri vor fi incluse si fondurile necesare ridicarii sau coborarii
gurilor de cdmine telefonice la noul nivel al carosabilului, in cazul in care nivelul acestuia se va
modifica fatd de cel existent, in urma lucrarilor de modernizare proiectate.

» Toate lucrarile proiectate prin aceastd documentatie in zona cablurilor de telecomunicatii
subterane, vor fi prevézute a se executa obligatoriu manual i in prezenta delegatilor S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A..

e Incazulin care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicaii, ca urmare a nerespectarii

prevederilor prezentului aviz, contravaloarea iucrarilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si
daunele solicitate de clientii S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. datorité intreruperii
furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementdrii investitiilor cu conditia inceperii executiei
lucrérilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt
identificate elemente noi care sa impund reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute
la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acestora, dupa caz.

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la instalafiile de telecomunicatii din prezentul aviz, in alte scopuri decat cele pentru
care au fost furnizate, ca gi transmiterea lor unor terfi.

Taxa emitere aviz: achitat.

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Piala Presei Libere nr. 3-5, City Gate {Turnul de Nord), Et. 7 - 18, Sector 1, 013702, Bucuregti, Romania

Telgfon: +40 21 404 1234 | Interngl: www.lelekom.ro

Nr.Tnreg. Reg. Com.: J40/8826/1957 | CUI: 427320, CiF: RO427320 | Capital soclal subscris § varsat: 315.464.480 lei
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Nr.: 4021/17.03.2021

Citre: Marandiuc Ciprian si Mot Ginel Adrian

In atentia: D-nei arh. Andreea Tutu

Referitor la: PUZ si RLU aferent pentru “Construire locuinte colective si spatii

comerciale/prestari servicii”
Stimatd doamna,

Ca urmare a Notei de sedinta nr. 4020/17.03.2021 intocmiti de reprezentantul A.P.M.
Arad in situatia imposibilitatii desfasuririi efective a sedintei C.S ca urmare a
implementirii masurilor pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de
COVID-19 la nivel national,

in procedura de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe pentru PUZ si
RLU aferent “Construire locuinte colective si spatii comerciale/prestiri servicii”,
documentatie inregisratd la A.P.M. Arad cu nr. 415R/ 3086 din 02.03.2021, va aducem la
cunostintd cd este necesard completarea documentatiei cu:

- Avizul emis de cdtre Compania de Apd Arad SA;

- Avizul de oportunitate emis de catre Primaria Municipiului Arad;

- Avizul emis de Directia de Sdnéatate Publica Arad;

- Avizul emis de Inspectoratul pentru situatii de urgenta ,,Vasile Goldis” al judetului Arad.
Termenul stabilit pentru completarea documentatiei: 17.05.2021

Documentul solicitat va fi depus, insotit de copia prezentei adrese, la sediul APM
Arad in zilele de luni, marti sau joi intre orele 8.30-13.30 sau vor fi transmise prin
posta sau servicii de curierat la adresa — Arad, Splaiul Mures FN.

Documentele vor fi transmise si prin email doar la solicitarea APM Arad.

Daca se va considera cd nu sunt furnizate date suficiente pentru luarea deciziei, ne
rezervdm dreptul de a solicita si alte completéri.
Dupd completarea documentatiei, APM Arad va comunica decizia etapei de incadrare.

Cu deosebita consideratie,
Director Executiv

Dana Monica Danoi

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

a Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461 ; Fax 0257284767
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




ANUNT PUBLIC

MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL-ADRIAN avand domiciliul
inJ
titular 0.2, st RLL.U. — E COLECTIVE
SI SPATII COMERCIALE/PRESTATARI SERVICII”, amplasat in jud.
Arad, Mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, C.F. nr. 319516
Arad, anuntd publicul interesat asupra depunerii solicitirii de obtinere a
avizului de mediu pentru P.U.Z.- ul mentionat si declansarea etapei de
incadrare.

Prima versiune a P.U.Z.-ului poate fi consultatd la sediul APM ARAD,
strada Splaiul Muresului, FN, localitatea Arad, judetul Arad, de luni pana
jol intre orele 09 — 16.00, vinert intre orele 09 — 13.00.
Observatii/comentarii si sugestii se primesc in scris la sediul APM
ARAD, in termen de 18 zile de la data publicirii anuntului.




ANUNT PUBLIC

MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL-ADRIAN avand domiciliul

titular al P.U.Z TR0, — COLECTIVE

SI SPATII COMERCIALE/PRESTATARI SERVICII”, amplasat in jud.
Arad, Mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, C.F. nr. 319516
Arad, anuntd publicul interesat asupra depunerii solicitarii de obtinere a
avizului de mediu pentru P.U.Z.- ul mentionat si declansarea etapei de
incadrare.

Prima versiune a P.U.Z.-ului poate fi consultatd la sediul APM ARAD,
strada Splaiul Muresului, FN, localitatea Arad, judetul Arad, de luni pana
jol intre orele 09 — 16.00, vinert intre orele 09 — 13.00.
Observatii/comentarii si sugestii se primesc in scris la sediul APM
ARAD, in termen de 15 zile de la data publicirii anuntului.



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Nr.: 5789/16.04.2021

Catre: MARANDIUC CIPRIAN SI MOT GINEL ADRIAN

in atentia: SC TARA PLAN SRL — proiectant

Spre stiintd: ~ D-nei arh. Andreea Tutu

Referitor la:  Concluzia etapei de incadrare In procedura de evaluare a efectelor

asupra mediului
Stimata doamna,

Ca urmare a sedintei comitetului special constituit pentru etapa de Incadrare

(etapa de incadrare) in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, in vederea
emiterii avizului de mediu pentru P.U.Z. si R.L.U. “ Construire locuinte colective si
spatii comerciale/prestiri servicii” — sedintd care a avut loc la sediul A.P.M. Arad in
data de 17.03.2021, si urmare a completdrilor solicitate, inregistrate cu nr.
819R/5592/13.04.2021, va comunicdm urmatoarele:
1. A fost luata decizia ca planul nu necesita evaluare de mediu si va fi adoptat fard aviz,
2. In conformitate cu prevederile HG 1076/2004, art. 12, paragraful (1) — aveti obligatia
de a face publica decizia etapei de incadrare, In termen de 3 zile de la data prezentei,
prin publicare in presa locald a urmatorului anunt;

MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN titulari al planului P.U.Z. si R.L.U.
“Construire locuinte colective si spatii comerciale/prestari servicii”, amplasat in
municipiul Arad, B-dul Stefan Augustin Doinasg, nr. 17, identificat prin extrasul de C.F.
nr. 319516 Arad, jud. Arad, aduce la cunostinta publicului cd decizia etapei de incadrare
conform H.G. nr. 1076/2004, este acea de adoptare a planului fard aviz de mediu.
Propunerile de reconsiderare ale deciziei se vor transmite 1n scris, in termen de 10 zile

calendaristice de la publicarea anuntului, la sediul APM Arad, din Arad, str. Splaiul
Mures, FN, jud. Arad”

Dovada publicarii anuntului se va transmite catre APM Arad 1nsotitd de prezenta adresa,
prin posta sau servicii de curierat sau se vor depune la biroul preluare documente la
intrarea in sediul APM Arad in zilele de luni, marti sau joi intre orele 8.30-13.30.

Cu deosebita consideratie,

Director Executiv
Déinoiu Dana Monic

Avizat: Sef Se11'viciu A.A.A. Orasan Adina

. | el
Intocmit: Calb Catilin Cristian/data 16.04.2
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 7651 din 21.05.2021

Ca urmare a notificarii a 5 RIAN si MOT GINEL ADRIAN cu
sediul in municipiul Arad rivind planul “Intocmire P.U.Z. si
R.LU.  aferent - STRUIR OCUINTE COLECTIVE SI  SPATI

COMERCIALE/PRESTARI SERVICII” propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Stefan
Augustin Doinas, CF 319516, nr. 17, judetul Arad, inregistratd la A.P.M. Arad cu nr.
3086/R/415 din 02.03.2021, cu completarile inregistrate la nr. 819R/5592 din 13.04.2021 in
baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a reelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii punctelor de vedere ale autoritatilor publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 17.03.2021 si a completarilor la documentatia
depusa la APM Arad,

- In conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. gi a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri $i programe,

- In lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul: “intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent — CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI
SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII” propus a fi amplasat in municipiul Arad, str.
Stefan Augustin Doinas, CF 319516, nr. 17, judetul Arad, titularii planului — MARANDIUC
CIPRIAN S| MOT GINEL ADRIAN, nu necesita evaluare de mediu, nu necesita evaluare
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
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1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Terenul studiat este situat in intravilanul mun. Arad, in centrul orasului, pe strada Stefan
Augustin Doinas, nr. 17, in zona rezidentiala.

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 2.443 mp si reprezinta terenul identificat
prin C.F. nr. 319516 Arad, in proprietate privata MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL
ADRIAN.

Zona studiata are suprafata de 27.140 mp, cuprinde inclusiv vecinatatile terenului
reglementat prin prezenta documentatie si totodata posibilitatile de acces si iesire de pe
proprietate, prin intermediul aleilor carosabile de pe latura vestica a amplasamentului, cu
iesire In strada lustin Marsieu. Conform PUZCP aprobat prin HCLM nr. 201/2014, terenul
este situat in ZIR nr. 3, SIR nr. 3, fosta subunitate functionala ISs Ill 6 - constructie de
sanatate, Spitalul Municipal de Oncologie Arad.

Zona studiata are urmatoarele vecinatati:

Nord — imobile locuinte colective

Est - strada Stefan Augustin Doinas

Sud - imobile locuinte colective

Vest — imobile locuinte colective, P+4E, domeniu public

Terenul este in prezent liber de constructii.

Titularii propun realizarea urmatoarelor obiective:

Constructii:

- 3 imobile de locuinte colective, cu un regim de inaltime de maxim P+4E+Er. La parterul
imobilului de locuinte aflat la frontul stradal (imobil A) se propune realizarea de spatii de
serviciilcomert catre strada Stefan Augustin Doinas si parcaje catre latura din incinta. La
parterul celorlalte 2 imobile B si C se vor amenaja parte din locurile de parcare aferente
unitatilor locative propuse, nu se prevad spatii comerciale sau locuinte, doar accesul la casa
de scara pentru etajele superioare.

Alimentarea cu apa va fi din reteaua orasului.

Canalizare: apele uzate igienico-sanitare se vor dirija in reteaua municipiului Arad.

Drumul de incinta/trotuare:

Terenul are frontul stradal pe str. Stefan Augustin Doinas, pe latura estica a
amplasamentului. Lungimea frontului stradal este de 26,03 m.

Drumul de incinta propus, circulatii carosabile si pietonate in suprafata de 787 mp, va permite
inclusiv accesul masinilor de interventii sau cele ale serviciilor de salubritate care vor deservi
incinta si totodata posibilitatile de acces si iesire de pe proprietate, prin intermediul aleilor
carosabile de pe latura vestica a amplasamentului, cu iesire in strada lustin Marsieu.

Parcaje: sunt prevazute parcari la parterul blocurilor si parcari inierbate pe o suprafata de
314 mp.

Zonele verzi amenajate:

Conform HGR 525/1996, zonele verzi amenajate trebuie sa ocupe minim 2mp/locuitor din
suprafata lotului.

Energie electrica

Se propune extinderea liniei electrice de medie tensiune aeriana cu linii electrice de medie
tensiune subterane (LES 20kV). Se va realiza un sistem de distributie de joasa tensiune, prin
cabluri electrice montate subteran pana la firida de bransament, amplasata la limita de
proprietate;

Alimentarea cu_gaze naturale a incintei se va face printr-un bransament la reteaua de
distributie a gazelor naturale existenta in zona, pe latura de est a amplasamentului, prin
extinderea retelei;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

L Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ‘
2




EXISTENT PROPUS

ZONE FUNCTIONALE mp % mp %
INCINTA CONSTRUCTII DE SANATATE — 2.443,00 100% 0,00 0,00 %
fostul spital municipal de oncologie Arad
Constructii LOCUINTE COLECTIVE S| SPATII 0,00 0,00% 0
SERVICI/COMERT 1087,00 44.50 %
Circulatii carosabile si pietonale 0,00 0,00% 787,00 32,21 %
Echipare tehnico-edilitara - Platforme o
gospodaresti 0,00 0,00% 10,00 0,41%
Spatiu verde amenajat 0,00 0,00% 245,00 10,03%
Parcari si platforme inierbate 0,00 0,00% 314,00 12,85 %
TOTAL 0,00 0,00% 2.443,00 100 %
BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA
REGLEMENTATA PROPUNERE
Spatiu verde amenajat aferent ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE N
INALTIME/ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE 245,00 10,03 %
S| SERVICII / COMERT la parterul imobilului
Parcaje inierbate (reprezentand procent de 50% 314,00 x 50% = 157,00 6,42 %
spatiu verde)
TOTAL GENERAL SPATIU VERDE AMENAJAT 402,00 16,45%
IN INCINTA REGLEMENTATA

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Zona ce urmeaza a fi studiata in cadrul PUZ se afla in intravilanul municipiului Arad, in
apropierea centrului orasului, in zona rezidentiala. Nu exista conflicte intre functiunea
propusa in incinta si cele existente in zona.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Prin PUZ se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate si plantatii de alineament in
conformitate cu prevederile HG 525/1996, Anexa 6, utilizarea eficienta si durabila a spatiului
propus, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activitatilor propuse, asigurandu-se
totodata si respectarea cerintelor O.U.G. 195/2005 privind protectia mediului.

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, respectiv zona
rezidentiala, In consecinta, planul se va integra in zona, va respecta legislatia in vigoare si va
promova principiul dezvoltarii durabile.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale;

- pentru alimentarea cu apa folosita in scop igienico-sanitar si pentru udarea spatiilor verzi,
se va asigura extinderea retelei existente aflate pe strada Stefan Augustin Doinas,
pozitionata la est de amplasamentul reglementat prin PUZ;

- apa uzata menajera va fi preluata prin extinderea retelei existente aflate pe strada Stefan
Augustin Doinas, pozitionata la est de amplasamentul reglementat prin PUZ,;

- apele pluviale vor fi colectate si deversate partial in zonele verzi amenajate pe proprietate si
in sistemul de canalizare pluviala de pe strada Stefan Augustin Doinas;

- numarul parcarilor va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu Anexa 5 din H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va
respecta legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor. Deseurile
menajere si reciclabile produse in incinte vor fi depozitate in europubele, amplasate intr-un
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spatiu special amenajat, de unde vor fi preluate de catre firma de salubritate a municipiului
Arad.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor:

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitatile desfasurate in vecinatatea amplasamen-
tului propus (activitati predominat rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din acest punct
de vedere.

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica nr.
107/17.03.2021, de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, in care se
precizeaza ca planul propus este In concordanta cu legislatia nationala privind conditile de
igiena si sanatate publica.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa Tn municipiul Arad, utilizandu-se o suprafata totala de teren
de 2.443 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

Terenul luat in studiu nu se afla in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona, prin proiect se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturala protejata desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin actele administrative/de reglementare emise de
autoritatile implicate;

Pentru zona de locuire colectiva, se va asigura minim 1 loc de parcare/apartament.

Pentru functiunea de servicii si/sau comert, se vor prevedea locuri de parcare dupd cum
urmeaza:

- minim 1 loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400 mp;

- minim 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-
600 mp;

- minim 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 600-
2.000 mp;

- in cazul construirii sediilor de birouri, se va prevedea 1 loc de parcare pentru 10-30 salariati
plus un spor de 20% pentru invitati.
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- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificata APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere $i igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua localitatii si incadra in
valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din HG
nr.188/2002 cu completarile si modificarile ulterioare;

- apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor preepura intr-
un separator de hidrocarburi Tnainte de evacuarea in reteaua de canalizare a localitatii si se
vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel
incéat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pentru colectarea selectivd a deseurilor in interiorul
parcelel, pe platforme/pardoseli betonate, cu acces facil, respectand dispozitile Ordinului nr.
119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata
al populatie si Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile Legii nr. 211/2011
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, respectandu-se unu procent minim de spatiu verde de
2 mp/locuitor, conform HG 525/1996;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus;

Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;
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- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 211/2011 (r1) privind regimul deseurilor;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Certificat de Urbanism nr. 1645 din 15.10.2020, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Ordin de plata nr. 455243008/22.02.2021 emisa de Banca ING, privind achitarea tarifului
corespunzator procedurii

- Avizul de oportunitate nr. 1 din 07.01.2021, emis de Primaria municipiului Arad;

- Extras Carte Funciara nr. 319516 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad;

- Acord favorabil de securitate la incendiu emis sub nr. 625 din 06.04.2021 de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta ,Vasile Goldis” al Judetului Arad;

- Notificare de asistentd de specialitate de sanatate publica nr. 107/17.03.2021, emisa de
catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad;

-Acord C.A. Arad S.A. emis sub nr. 4207 din 15.03.2021;

- Memoriu de prezentare intocmit de S.C. TARA PLAN S.R.L;

- Plangse anexa documentatiei: plan topografic analogic si digital; plan de incadrare in zona;
plan de situatie existent; plan reglementari urbanistice — zonificare; plan edilitare;

- Punct de vedere nr. 772/05.03.2021, referitor la memoriu de prezentare, eliberat de GNM
CJ Arad,

- Nota de sedinta nr. 4020 din 17.03.2021 intocmita de reprezentantul APM Arad.
Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate Tn ,Jurnal national® din
26.02.2021 51 01.03.2021);

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul national” din 20.04.2021;
- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 19.04.2021, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului inital.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
( Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 \
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Conform H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
‘Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare”.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a
planului, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act contine 7 (sapte) pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV_~
Danoiu Dana Mo_r}ic’a

SEF SERVICIU A.A.A.

/

INTOCMIT,
Calb Catalin

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: officc/capmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

( Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 —l
7
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Nr.: 4021/17.03.2021

Citre: Marandiuc Ciprian si Mot Ginel Adrian

In atentia: D-nei arh. Andreea Tutu

Referitor la: PUZ si RLU aferent pentru “Construire locuinte colective si spatii

comerciale/prestari servicii”
Stimatd doamna,

Ca urmare a Notei de sedinta nr. 4020/17.03.2021 intocmiti de reprezentantul A.P.M.
Arad in situatia imposibilitatii desfasuririi efective a sedintei C.S ca urmare a
implementirii masurilor pentru prevenirea si combaterea efectelor pandemiei de
COVID-19 la nivel national,

in procedura de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe pentru PUZ si
RLU aferent “Construire locuinte colective si spatii comerciale/prestiri servicii”,
documentatie inregisratd la A.P.M. Arad cu nr. 415R/ 3086 din 02.03.2021, va aducem la
cunostintd cd este necesard completarea documentatiei cu:

- Avizul emis de cdtre Compania de Apd Arad SA;

- Avizul de oportunitate emis de catre Primaria Municipiului Arad;

- Avizul emis de Directia de Sdnétate Publica Arad;

- Avizul emis de Inspectoratul pentru situatii de urgenta ,,Vasile Goldis” al judetului Arad.
Termenul stabilit pentru completarea documentatiei: 17.05.2021

Documentul solicitat va fi depus, insotit de copia prezentei adrese, la sediul APM
Arad in zilele de luni, marti sau joi intre orele 8.30-13.30 sau vor fi transmise prin
posta sau servicii de curierat la adresa — Arad, Splaiul Mures FN.

Documentele vor fi transmise si prin email doar la solicitarea APM Arad.

Daca se va considera cd nu sunt furnizate date suficiente pentru luarea deciziei, ne
rezervdm dreptul de a solicita si alte completéri.
Dupd completarea documentatiei, APM Arad va comunica decizia etapei de incadrare.

Cu deosebita consideratie,

p
" Avizat: Sef Serviciu A.A.A., Adina Orisan
Tntocmit, Calb cﬁ“‘ Alin crisﬁ?oazozl
L

Director Executiv

Dana Monica Danoi

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

a Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132

-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461 ; Fax 0257284767
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: dspj.ar@rdslink.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 107 /17.03.2021

NOTIFICARE
de asistents de specialitate de sénitate publica

Date identificare solicitant gi calitatea acestuia:

MARANDIUC CIPRIAN SI MOT GI ADRIAN
Localitatea: ARAD
Date identificare obiectiv notilicat:

Localitatea: ARAD, STR. STEFAN AUGUSTIN DOINAS, NR. 17, CF NR. 319516, JUDET ARAD
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE / PRESTARI SERVICII
FAZA: P.U.Z.

Proiect: 194 /2020

Proiectant: SC TARA PLAN SRL

Numarul §i data intocmirii referatului de evaluare Nr. 707 / 17.03.2021, numele §i prenumele
specialistului; Draganescu lonel, medic primar igiena.

in urma evaluirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia mationald privind conditiile de igiendi §i sanitate
publici,

Notificarea este valabila atit timp cét nu se modificé datele din memoriul tehnic §i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV o SEF D“EPAE{T@MENT SUPRAYEGHERE
DR. TIMIS HOREA SORIN Pl _H"H\ IN SAISATATE PUBLICA
/= "%\ DR.DRAGANESCU IONEL
(& R 225
&, g
Wy \.'_:.;.I i 4‘, /

Redactat: Jr,Huciu Victor




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUAT! DE URGENTA Exempfarnr. __/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 625 340
,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Arad, 06.04.2021
Cdatre,

MARANDIUC CIPRIAi SI MOT GINEL ADRIAN
TEL.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 625 340 din 22.02.2021, prin care solicitati Acord favorabil de
securitate la incendiu pentru investitia: PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERICALE/PRESTAR] SERVICIL, beneficiar MARANDIUC CIPRIAN $I MOT GINEL
ADRIAN, cu amplasamentul in Arad, Stefan Augustin Doinas, nr. 17, va comunicim ci se respecta
prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv
pentru care vd emitem ACORDUL nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stimi,
INSPECTOR SEF
Colonel

Cristian-Nicolag GARBAU

Se disemineazd pe suport hertie

NESECRET

Adresa: mun. Arad, sit. Andrci Saguna, nr. 06-72. jud. ARAD
Telefon: 0237 £2321.12 7 Fax: 02537 /25.67.12
Email: proteiv@ arlelecom.net



PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S| SPATIIl |
COMERCIALE / PRESTARI SERVICII

mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas,

nr. 17, C.F. nr. 319516 Arad

2, REGLEMENTARI URBANISTICE

= POSIBILITAT! DE MOBILARE
e XISTE PROP
o i e ™ T EXISTENT ROPUS
528850 ,r\; ZONE FUNCTIONALE mp %% mp %
& | INCINTA CONSTRUCTII DE SANATATE - 2.443,00 100% 0,00 0,00%
N FOSTUL SPITAL MUNICIPAL DE
d ONCOLOGIE ARAD
Constructii LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII 0,00 | 0,00%
~ ’ SERVICI/COMERT 1087,00| 44.50 %
TE 1 Circulatii carosabile si pietonale 0,00 0,00% 787,00 32,21 %
Echipare tehnico-edilitara - Platforme 0,00 0,00% 10,00 0,41%
gospodaresti
| Spatiu verde amenajat 0,00 0,00% 245,00]  10,03%
Parcari si platforme inierbate 0,06 0,00% 314,00 12,85 %
TOTAL 0,00 0,00% | 2.443,00| 100 %

BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA

REGLEMENTATA | PROPUNERE T
Spatiu verde amenajat aferent ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE
INALTIME/ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
SI SERVICII / COMERT la parteru! imobilului
Parcaje inierbate aferent PARCELA 1 314,00 x 50% = 157,00 6,42 %
reprezentand procent de 20% spatiu verde

245,00 | 10,03 %

. TORATUL PE
'"‘;ﬁ.ﬁi;.. OE UNGE
JUDETULY

’y N6 0k 2001
/ INDICATORI URBANISTICI :
Suprafata Incinta: 2.443 mp
& P.0.T. max Incinta.: 44,50 %,

C.U.T. max. Incnta: 2,50
Functiune dominanta: ZONA REZIDENTIALA CU REGIM MEDIU DE INALTIME
Functiuni admise: ZONA DE SERVICII SI COMERT
Functiunl complementare: accese auto sl pletonale, zone verzl,
- 4 platforme auto, parcaje, retele si amenajarl tehnlco-edilitare.
Reglm de Inaltime: - corp de cladire A (la front stradal): max. F+4E+Er, Inattime maxima: 20 m
(Inaltimea la cornlsa a etajulul 4 - se va alinia 1a cornlsa cladirll exlstente C3)
- corp de cladire B sl C; max, P+4E+Er, Inaltime maxima; 20 m

CAD.341673

cad.318676

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S teren = 2.443 mp, conf. C.F. or. 319516 Arad

Parcel (CF319516)

No. Outllne points coord. Lz:‘dgégs Teren propristate MARANDIUC CIPRIAN, MOT GINEL ADRIAN
LIMITA 20NA STUDIATA §=27.140
Pt Xim] YIm | e "

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
500 | 526840.024 | 215833.891 0.600

501 | 526840.010 | 215834.491 0.181
502 | 526840.151 | 215834.604 4.547
503 | 526837451 ) 215838.263 0.602
504 | 526836.896 | 215838.496 5911
505 | 526833.682 | 215843.457 0472
506 | 526833.757 | 215843.923 0.444
507 | 526833.850 [ 215844.357 2.568
508 | 526832.588 | 215846.594 6.007
509 | 526829.448 | 215851.715 |  28.327

CIRCULATH

1 CAIDE COMUNICATII RUTIERE - CAROSABILE - EXISTENT
1 CIRCULATIIPIETONALE - EXISTENT

C_——1 CIRCULAT! CAROSABILE SI PIETONALE IN INCINTA - PROPUS
[E==5=m0 ACCES CAROSABIL - PROPUS

ZONIFICARE FUNCTIONALA

= |

ZONA DE LOCUINTE, REGIM MIC DE INALTIME - EXISTENT
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE INALTIVE - EXISTENT

510 | 526814.816 | 215877.131| 11737 s "N\ _IIJ égﬁég{ESFngUTEI;lSSITSEENRTVﬁCII-EXISTENT
. . . UBYUNITATILE FUNCTIONALE stablllte sunt: i .
21; gggggg g?g 312282 égg ;;8; 2 : . - ‘*_: E——"1 70NADE LOCUINTE COLECTWVE, REGIM MEDIU DE INALTIME - PROPUS
513 | 526803.342 | 215895.606 |  10.126 " Lel - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA | IS ZONADE LOCUNTE COLECTIVE I SERVICHCONERT grndndii - PROPUS
514 | 526797.934 | 215804167 |  26.028 P+4E+1Er, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT la | " ZONE VERZI AMENAJATE - PROPUS
515 | 526775.451 | 215881.053 | 10,533 Al = | éor:JEl;ECAR{l) |E¢[|)ELR$Q$-P§%EHS
' ’ ' A i/ 4 TEHNICO EDILITARA -
516 | 526780.737 | 215881.942 | 29.336 parter (corp A) . [0 ZONATEHNIC PROPUS
518 | 526800.110 | 215849.263 |  0.204 P+aE+1Er, (corp B si C); g L%
519 | 526799.937 | 215849.155 |  5.467
520 ( 526802.774 | 215844482 | 12.853 = Ccl - subunitate functionala - CAI DE COMUNICATIE, acces carosabil = | = . BENEFICIAR:
521 | 526809.444 | 215833.495 |  7.491 ' 526700 N 52870010 TRRABETAT MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN
522 | 526813302 | 215827.074 |  0.201 s pletonal intre drumul existent sl proprietate TR L a— GENUMIRE PROTECT, Ty
523 | 526813.446 | 215826.934 4.733 s Cpl - subunitate functlonala - CAI DE COMUNICATIE - Platforma v Re—— f Rey. Com. J02/1254/2006, CUT R0 18332512 CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SRATII 19412020
BRD Arad - RO14.BRDE,0205.V189.5550,0200.
524 | 526815.786  215622.820 | 10.182 carosabila sl pletonala In Inclnta, parcaje. A S COMERCIALE/PRESTARI SERVICI]
525 526821.129 | 215814.153 | 2.479 DRESA:  Mun, Arad, str. Stefan Augustin Dalnas, . 17, CF ar, 319516 Arad
526 | 526822276 | 215811.955 |  10.845 « SP1 - subunltate functionala - SPATII VERZI AMENAJATE o T 0
' arh. Gheorghe SECUL ' ‘ :

ggg ggggﬂ;gg g}gggzg;‘; 13-2‘5’3 . TE1 - subunitate functionala - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA - Sef prolect:  &m. Pheorghe SE-LE - PUZ |

_ . PLATFORMA GOSPODAREASCA Proiectat: arh. Andreea TUTU DENUMIRE PLANSA: NR. PLANSA;

| A(CF319516)=2443,38sq.m P=236.907m ! REeL EMEN A (R ASTIAE - e
Desenat: | @ Andrasa TUTU oct. 220 | pOSIBILITATI DE MOBILARE




P | _ " L k PLAN URBANISTIC ZONAL
5 e = CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S| SPATII
' é ' = COMERCIALE / PRESTARI SERVICII
- : . ‘ mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas,
B ' L : nr. 17, C.F. nr. 319516 Arad
o o I REGLEMENTARI EDILITARE
Cy ¢
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& . ‘ " LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
‘ = . 4 s S teren = 2.443 mp, conf. C.F. nr. 349516 Arad
¥ Teren proprietate MARANDIUC CIPRIAN, MOT GINEL ADRIAN
- . Verificator, | g | SEMNATURA | CERINTA REFERAT!EXPERTIZA NR./DATA - il
Legenda Expart: o _ . L e iy o o |
Verificator:
Camin tragere - Retea apa rece potabila EXISTENTA  PROIEGTANT GENERAL | Denumire proect: CONSTRUTRE LOCUINTE COLECTIVES] = .
s Conducté apa rece PROPUSA SC TARA PLAN SRL SPATII COMERCIALE/PRESTARLI SERVICH 04/é021
: e . : ARAD - ROMANIA peficiar:
‘ Linie electrica aeriana 20kV EXISTENTA Retea canalizare apa menajera EXISTENRA GUI RO 18832512 - J0Zi1251/2008 Bencficiar: MARANDIUC CTPRIAN B
- i — ini i . Ny . ~ PROIECTANT DE SPECIALITATE o
A Linie electrica subterana PROPUSA Retea canalizare apa menajera PROPUSA S.C. PROBIECTIVDESIGN S.R.L e N DOIA S, M 15, CF R 319516 FAZA
- ] . - = . w . - - L . = | X 8 PUZ
FE Firida de bransament electric PROPUS CAp Camin de bransament - apa rece - PROPUS g ARAD-FOMANA (——
Camin de racord - canalizare menajera - PROPUS = - — it = —
1 Post de transformare PROPUS Hidrant exteri ( DNn80 - PROPUS Sef proiect: arh. SECULICI GH, | Denumire plansa;
HE idrant exterior suprateran - Dn80 - S | | O %-%Nosfa

Desenat |ing. PUI CRISTIAN

01. 2021
I | |




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI! DE URGENTA gESECRET )
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUAT!I DE URGENTA Nxegnzplar;r. _

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA r.625 427

,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Arad, 05.05.2021

A
Catre,
MARANDIUC CIPRIAN
TEL:

La cererea dumneavoastrd cunr, 625 427 din 15.03.2021, prin care solicitati Acord favorabil de
securitate la incendiu pentru investitia: PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERICALE/PRESTARI SERVICII, beneficiar MARANDIUC CIPRIAN, cu amplasamentul in
Arad, Stefan Augustin Doinas, nr. 17, vd comunicidm ci se respectd prevederile actelor normative
care reglementeazi activitatea de protectie civild, motiv pentru care vi emitem ACORDUL
nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF _
C,q.lr_onel' . o

Cristian-Nicolae GARBA

ol

% Se disemineazd pe suport hdrtie

NESECRET
Adresa: men. Arad, sir. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telelon: G257 /252112 / Fax: 0257 /25.67.12
Email: proteiv@i arielecom.net



SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentat nr. 3234, Sector §, 050044, Bucuresli Romdnia
Tel 021.202.25.91. Fax 027.313.13.84, avize reglementan@stsnat o

Nr. 136X din 09 0k Do) Neclasificat
Ex. nr. 1

Domnului MARANDIUC CIPRIAN

Stimate Domn,

Ca urmare a cererii de aviz din data de 08.03.2021, insotitd de documentatia
aferenta, Tnregistrata la institutia noastra cu nr. 13684 din 10.03.2021, adresatd de
dumneavoastra, in calitate de initiator P.U.Z., cu domiciliul in municipiul Arad, strada
Dacilor, nr. 18, et. 3, ap. BA, judetul Arad, identificat cu C.l. seria AR nr. 882610 emisa
de SPCJEP Arad la data de 22.10.2018, precum si a completarii ulterioare transmisa de
proiectant si inregistrata cu nr. 13874 din 30.03.2021;

in baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 194/2020 elaborat de
S.C. Tara Plan S.R.L., cu sediul in municipiul Arad, strada Tudor Vladimirscu, nr. 15A,
judetul Arad, identificatad prin C.U.I. RO18832512 si nr. de ordine In Registrul Cometului
J02/1251/2006;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1645 din 15.10.2020,
precum si ale Avizului de oportunitate nr. 01 din 07.01.2021, emise de Primaria
Municipiului Arad, judetul Arad;

Tinand cont de faptul ca, In zona de interes, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale (denumit in continuare “STS") detine elemente de infrastructura de
telecomunicatii speciale;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completanile ufterioare, STS emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.UZ si RL.U - Construire
locuinte si spatii comerciale/prestadri servicii - amplasament situat Tn municipiul
Arad, strada Stefan Augustin Doinas, nr. 17, judeful Arad, inscris in C.F. nr. 319516
Arad, identificat prin nr. cad. 319518,

cu respectarea urmatoarelor cerinte:

1. Solicitarea unui nou aviz de la institutia noastrda la faza ulterioara
(D.T.A.C+D.T.O.E), insoiita de documentatia aferenta, pentru constructile al caror
regim de Tnaitime depdseste 20 metri la coama acoperisului, intrucat acestea ar putea
afecta infrastructura de telecomunicatii speciale;

Nec/asificat
1/2




Neclasificat

2. Solicitarea unui nou aviz de la STS n cazul in care intervin modificari la
documentatia de urbanism prezentata.

Asistenta tehnicad privind protectia infrastructurii de telecomunicatii speciale se
solicitd de la STS - Unitatea Militara 0783 Arad, telefon nr. 0257/256.614, fax
nr. 0257/214 100, email: djtsar@stsnet.ro.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 1645 din 15.10.2020 emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar Tn scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea cerintefor de mai sus atrage nulitatea avizului si suportarea
de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Pentru alte informatii puteti accesa www .sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email
avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATII

Neclasificat
2/2
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Direcfia Edilitari EAE

C LRSI

Serviciul intrntincrl.' si Reparatii Cai de Comunicatii Terestre
COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiei 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-2B4744
www. prinariaarad.ro pmad nnmariaarad. ro

Ne 14774217 22900 A

Citre,
DOMNUL MARANDIUC CIPRIAN ST
DOMNUL MOT GINEL, ARAD

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru PUZ 5i RLU
wCONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S§I SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII"

pe str, Stefan Augustin Doinas, nr. 17, etapa a 1l o, privind accesul la incinta.

in urma onalizarii solicitarii in sedinja din data de 18.03.202], Comisia de Sistematizare a

Circulajieil o avizat [avorabil solicitarea.

PRESEDINTE,
CALIN BIBART

i Nume prenume Fiincjia Semnitura ! Data
Avizal | Liliana Florea | Diirector executiv g ;
_ Verificar, | Ovid Gaind i Sef Serviciy ol !l 1)
fntocmin _ Swnnn George Secrelar \ oz 22/
fintocmil: | Letitia Chirila Secretar | 1¥.242. ny



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

Nesecret
Arad
Nr. 129 056 din 18.02.2021.
Ex. nr. !
T

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Ciitre,

MA
- Ara

Urmare la solicitarea dumneavoastrd cu numarul de mai sus, avizdm de
principiu documentatia tehnicd pentru ,,PUZ si RLU — construire locuinte colective si
spatii comerciale/prestari servicii”, In Municipiul Arad, Bulevardul $tefan Augustin
Doinag, nr. 17, jud. Arad.

Inainte de inceperea lucrdrilor, constructorul va solicita aviz pentru
semnalizarea rutierd temporard conform ,,Normelor Metodologice Comune M.A.I./M.T.
nr. 1112/411/2000 privind condifiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executdrii de lucrdri In zona drumului public si/sau pentru
protejarea drumului.”

Zona afectatd a drumului public va fi adusi la starea initiala, in conditiile
prevazute de Certificatul de urbanism nr. 1645 din 15.10.2020.

Taxa de avizare a fost achitatd cu ordinul de platd nr. 454020601 din
18.02.2021, in valoare de 200 de lei.

Cu stimd,

SEFUL SERVICIULU

OFITER SPECIALIST )

conisr . QD

Dr. MOTIU EMIL-IOAN

C:\Documente\4vize.doc. M.E.-I - 2 exemplare.

| =Sy —s——r—| e m———
Arad, str. Andrei Saguna, nit. |03, Telefon: 0257207100, interior 21101, fax: U257/206934, Ced postal 310053,
email: circulatie@ ar poliaromana.co
_Confidentiall Date cu caracter personal, prelucraie conform prevederilor RGPD 2016/675.”
Pagina 1 din t
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RoMAMiAN CAA

e

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 6935/528din 70 APR 7771

MARANDIUC CIPRIAN. MOT

Adresd de corespondenta:

EL ADRIAN

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din 2020,
si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Romane,
modificatd si completatd, in temeiul art. 3.7 si 3.8 din Reglementarea aeronautica civild roméana
privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui
obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al
Romaéaniei — RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru PUZ si RLU construire locuinte colective si spatii comerciale/ prestari servicii, pe terenul
situat Tn localitatea Arad, str. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, judetul Arad. Amplasamentul este situat
in Zona | de servitute aeronautica civild, la 966,4 m nord fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad
sila 3291,7 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este
de 109,50 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urméatoarele coordonate geografice: 46°10'54,44”
latitudine N; 21°18'68,32” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;

2. Prezentu! aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic, are
caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1645 din 15.10.2020;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 20,00 m, respectiv cota absolutd maxima de
129,50 m (109,50 m cota absolutad fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 20,00 m
Tnéltimea maxima a constructiei);

4. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

5. lluminatul exterior din cadrul Iotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

6. Este interzisd desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc;

7. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face
n recipiente acoperite;

8. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

AACR CONTACT

Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roméania
Tel: +40.21.208.16.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

CERTIFIED

Y

150 9001:2015
e-mail: dir.gen@caa.ro 001

DG-SA-CA 1/2
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RouMaAmian CAA

o

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

10.

11.

12.

Beneficiarul/Titularul obiectivului are obligatia sa comunice AACR, Tn scris, eventualele modificari
de proprietar, de amplasament, solutii constructive, caracteristici tehnice, parametri functionali,
amenajari etc. pe care intentioneaza sa le aduca obiectivului, caz in care este obligat sa solicite
un nou aviz al AACR. Cererea de aviz va fi insofitd de o documentatie tehnica actualizata si se
va tarifa ca un aviz nou;

Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa
spre avizare;

Autoritatile administratiei publice locale pe raza carora se gasesc zone supuse servitutilor
aeronautice civile au obligatia de a supraveghea respectarea restrictiilor asociate acestor
zone gi de a transmite Autoritdfii Aeronautice Civile Romane, administratorului
aerodromului sau al echipamentului de navigatie aeriana din zonele respective
documentul de receptie a lucrarilor aferente constructiilor autorizate in baza avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Romane;

Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei navigatiei aeriene

si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd si materiala a beneficiarului
constructiifor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt

exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de
activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

- DIRECTOR GENERAL

o

Nicolae STOICA

DG-SA-CA 2/2



PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERCIALE / PRESTARI SERVICII

mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas,

nr. 17, C.F. nr. 319516 Arad

Suprafata incinta: 2.443 mp conf. C.F. nr. 319516 Arad
Teren proprietate MARANDIUC CIPRIAN, MOT GINEL ADRIAN

SECULICI
arhitect

e, BCOERG,
.'\y:'

N
~Uppery

CROIECTANT. BENEFICIAR:
: MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN
TARA PLAN s... - -
V A\ TS Tudor Viadimirescu 15/A, 310010, DENUMIRE PROIECT: PR NR.:
’ PLAN . Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
AV / BRD Arad - RO14.BRDE.0205.V169.5550.0200. COMERCIALE/PRESTARI SERVICI 194/2020
tel.0749111572, fax.0357/402363
ADRESA:  Mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, CF nr. 319516 Arad
. . FAZA:
Sef proiect: | arh. Gheorghe SECULICI SCARA: | OBIECT: 5.0
Proiectat: arh. Andreea TUTU 1:2000  ISoENGMIRE pLANSA: NR. PLANSA:
1A
Desenat: arh. Andreea TUTU oct. 2020 PLAN DE INCADRARE 0
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Parcel (CF319516) ™ L
No Outline points coord. Lengths
o sites
X [m] Y [m] L(i,i+1)
500 | 526840.024 | 215833.891 0.600
501 | 526840.010 | 215834.491 0.181
502 | 526840.151 | 215834.604 4.547
503 [ 526837.451 [ 215838.263 0.602
504 | 526836.896 | 215838.496 5911
505 | 526833.682 | 215843.457 0.472
506 | 526833.757 | 215843.923 0.444
507 | 526833.850 | 215844.357 2.568
508 | 526832.588 | 215846.594 6.007
509 | 526829.448 | 215851.715 29.327
510 | 526814.816 | 215877.131 11.737
511 | 526808.659 | 215887.123 7.711
512 |1 526804.618 | 215893.690 2.302
513 | 526803.342 | 215895.606 10.126
514 |1 526797.934 | 215904.167 26.028
515 | 526775.451 | 215891.053 10.533
516 | 526780.737 | 215881.942 29.336
517 | 526795.635 | 215856.670 8.654
518 | 526800.110 | 215849.263 0.204
519 | 526799.937 | 215849.155 5.467
520 | 526802.774 | 215844.482 12.853
521 |526809.444 | 215833.495 7.491
522 |526813.302 | 215827.074 0.201
523 | 526813.446 | 215826.934 4.733
524 1 526815.786 | 215822.820 10.182
525 1526821.129 | 215814.153 2.479
526 | 526822.276 | 215811.955 10.845
527 |1 526831.705 | 215817.312 15.008
528 | 526844.776 | 215824.687 10.358
A(CF319516)=2443.38sq.m P=236.907m

28

501
502

01

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S| SPATII
COMERCIALE / PRESTARI SERVICII

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
S teren = 2.443 mp, conf. C.F. nr. 319516 Arad

Teren proprietate MARANDIUC CIPRIAN, MOT GINEL ADRIAN
LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

w
mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas, =<
nr. 17, C.F. nr. 319516 Arad E
o
REGLEMENTARI URBANISTICE S
SECTIUNE AA POSIBILITATI DE MOBILARE o
e 03
= =
[11] =
o 4
S +20.00 +20.00 +20.00
x O l\COTA LA VARF max.129,50 NMN COTA LA VARF max.129,50 NMN l\COTA LA VARF max.129,50 NMN
w +17.00 +17.00 +17.00
2 PHEHEr max. 126,50 NMN P+4E+1Er mex. 126,50 NMN PHEHEr ] L max 12650 NMN
=
= P+4E P+4E P+4E
-
8.00 17.60 12.90 17.60 18.00 17.60 ( )
0 CTS=109.50 NMN CTS=109,50 NMN CTS=109,50 NMN
L LOCURI DE PARCARE LA PARTER LLOCURI DE PARCARE INIERBATE L LOCURI DE PARCARE Q
QSEXSEFJSSNTA PROPUS LOCURI DE PARCARE INIERBATE
———DRUM DE INCINTA PROPUS
112,
112.8%
115650 112.8
115.650
112.89;
511 114.865
588 sV 118865
7 O . S;PHE 1188
000 S N 512 L0
. 5 118865 | C1mase
) T 85
0 e 19
%
({/\/
INDICATORI URBANISTICI :
Suprafata incinta: 2.443 mp
/ P.0.T.max incinta .: 44,50 %,
S+P+1E L
C.U.T. max. incinta: 2,50
Functiune dominanta: ZONA REZIDENTIALA CU REGIM MEDIU DE INALTIME
C1 Functiuni admise: ZONA DE SERVICII SI COMERT
12550 Functiuni complementare: accese auto si pietonale, zone verzi,
platforme auto, parcaje, retele si amenajari tehnico-edilitare.
12550 Regim de inaltime: - corp de cladire A (la front stradal): max. P+4E+Er, Inaltime maxima: 20 m
(inaltimea la cornisa a etajului 4 - se va alinia la cornisa cladirii existente C3)
- corp de cladire B si C: max. P+4E+Er, Inaltime maxima: 20 m
S+P+4E

(Q\ PROIECTANT: BENEFICIAR: .
MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN

TARA PLAN s.r.l. - .

A TARA  Arad,str. TudgrrVIadimirescu 15/A, 310010, DENUMIRE PROIECT: PR NR.:
‘ PLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII

v BRD Arad - RO14.BRDE.0205.V189.5550.0200. COMERCIALE/PRESTARI SERVICII 194/2020

tel.0749111572, fax.0357/402363

ADRESA:  Mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, CF nr. 319516 Arad
. ) FAZA:

Sef proiect: | arh. Gheorghe SECULICI SCARA: | OBIECT: S0
Proiectat: arh. Andreea TUTU 1:500 DENUMIRE PLANGA: N PLANG
Desenat: arh. Andreea TUTU oct. 2020 SCTIUNE LONGITUDINALA 02A




MUNICIPIUL ARAD permesrimn

310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiel 75 RIjA SIMTEX O
Tel. +40-257-281850 Fax.+40-257-284744 —
www, primnariaarad.rg pma@primariaarad.ro o

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.17124/Z17 L6 - o il
Ciitre,

MARANDIiIi iiIPRIAN iI MO I GINEL ADRIAN

Referitor la lucrarea: INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ SI RLU - CONSTRUIRE
COLECTIVE $I SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII” ARAD str.STEFAN AUGUSTIN
DOINAS nr.17, CF nr.319516 ARAD, beneficiar: MARANDIUC CIPRIAN SI MOT GINEL ADRIAN.

Urmare a adresei dumneavoastrd fnregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.17124, vi comunicdm
AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd amintita cu respectarea prevederilor Hotdrarii Consiliului
Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr, 136/2020 cu
modificarile si completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toata perioada executiei lucrérilor este interzisa depozitarea oricdror materiale pe carosabilul strazilor
afectate de Tucrarti;

2 Lucririle propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada execuliei lucrérilor se va semnaliza corespunzétor punctul de lucru;

4 Pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zond a autovehicutelor, a pietonilor §i a persoanelor cu

handicap;

5. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma inifial de catre
beneficiarul lucrérilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unitdti agreate de catre Priméaria
Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUZ,aprobata cu hotararea Consiliclui Local Arad nr.201 /2014,cit si avizele
si acordurile stabilite prin C.U. nr. 1645 din 15.10.2020;

7. Pericada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrartior urméand sa execute pe
cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile conjinute In 0.G.nr.43/1997cu mochﬁcarlle ]

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.in cazul in care pand la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
13672020 se vamodifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spafiilor verzi
conform noilor regltementari;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

Nume prenume Data
Puia Adrian membru 2h al 2,c U
George Stoian membrua 22 ol 2o




MINISTERUL COLTURI

D[RECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorghe Lazir nr. 21, tel. 0257280982, e-mail: djcarad2017@email .com

Nr. 226/ 14.04.2021

APROBAT,
Director Executiv
dr. Adrian Lat{re‘n:tiu SIMON

MARANDIUC CIPRIAN si MOT RIAI
mun. Ar

AVIZNR.9L/U/07.04.2021
Privind: PUZ Construire locuinte colective si spatii comerciale / prestari servicii,
mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinag nr. 17

Cilre,

Statut LMI: Imobil situat in zona construitd protejatd "Ansamblul urban Arad", cod AR -
11-a-B-00477 din LMI actualizati 2015, aprobati prin OMC 2828/2015

Anplasament:  mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas nr. 17

Nr. pr./faza/Den: 194/2020 / PUZ — CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE §1
SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII

Proiectant: SC TARA PLAN SRL, mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu nr. 15/A

Titular: MARANDIUC CIPRIAi il iiiT GINEL ADRIAN,
Documentagia tralisnisa cu adresa tnregistrata la DJC Arad nr. 226 / 02.04.2021 cuprinde

extras CF, CU, memoriu PL Z, aviz oportunilate, plan de situatie existentd, reglementari urbanistice.

Se propun: Reglementari urbanistice cu stabilirea zonificarilor funcfionale si a
regulamentului local de urbanism pentru schimbarea destinatiei terenului din zona constructii de
sandlate, in zond cu funcfiunt mixte - locuinte colective si zond servicil si comert, cu regim de
indilpime maxim P-H4LE4Er g1 a amenajarilor aferente, rezultind POT max=44,5%, CUT=2,50.

In baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd in Monitorul
Oficial nr. 938/2006, Titl. 1L1, Cap. I, Art. 34 alin. 5, in urma analizarii documentatiei din punct de
vedere a protejarii monumentelor istorice, a zonelor de protectie a acestora si a zonelor construite
protejate, in cadrul Sedintei de lucru din data de 07.04.2021, pozitia 1369/2104/AR03 din Procesul
verbal, Comisia Zonala a Monumentelor [storice—12, prin DJC Arad, acordi:

AVIZ FAYORABIL,
pentru pr. nr. 194/2020, faza PUZ - Construire locuinte colective si spatii comerciale / prestari
servicii, mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinag nr. 17, cu rmétoarele conditii i recomandari:

- documentaijta de urbanism, analizatd din punct de vedere a legislafiei privind protejares
moenumentelor istorice, se incadreaza cu propunerea de insertie de pe str. Stefan Augustin Doinas,
ca aspect arhitectural-urbanistic, in frontul existent din zona construita protejatd din care face parte;

— din considerente urbanistice, se sugereazd diminuarea regimului de inaltime la corpul din
mijlocul parcefei.

Intocmit: Responsabil Patrimoniul Imobil DIC Arad
arh. Elisabeta COSMA, consultant . ROZAV

Taxa de avizare este in valoare de 0 lei (scutire/conf. 14222001
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direcr in dala de

Cod aviz: M — obiective monwinent istoric. U — documentatii de urbanism;  Z — zone constriile protejate san
Zona de protectie a monumentelor istorice;,  ZA — zone construite protejate sau zona de protecie a
monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.



MUNICIPIUL ARAD pre
310130 Arad-Romania-Bd.Revolufiei 75 iR SMTEX®
Tel+40-257-281850  Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pma/@primariaarad.ro et

ARHITECT SEF
Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare
Monumente

Nr. 6815/ A5 fﬂf-ﬂ!.’aﬂ.?{

Spre stiinga

SC TARA PLAN SRL

Str. Tudor Vladimirescu nr. 15/A,
municipiul Arad, jud. Arad

Marandiuc Ciirian ii Mot Ginel Adrian

Ciitre,

Referitor la documentatia PUZ $1 RLU - "Construire locuinte colective si spafii comerciale
/ prestdri servicii", str. $tefan Augustin Doinas nr. 17, municipiul Arad, generat de imobilul
identificat prin CF nr. 319516 - Arad, depusa de dumneavoastra cu nr. 6815 / 28.01.2021.

Prin prezenta vii comunicdm cd membrii comisiei CTATU in urma analizirii documentatiei in
cadrul sedinfei din data de 09.02.2021, au fost de acord cu solutia gi functiunea propusa, cu
urmétoarele recomandari:

In vederea incheierii etapei a I1 a de elaborare a propunerilor §i pan la finalizarea perioadei
de informare a populatiei aferente acestei etape, se solicita:
a) Prezentarea avizului PS] pentru asigurarea cailor de interventiei in caz de incendiu si pentru
asigurarea unor distanje minime faja de cladirile invecinate .
b) Prezentarea unui punct de vedere al Comisiei de Sistematizare a Circulatiei asupra soluiei de
acces interventii, conform plansei 02 A — Reglementéari urbanistice — Posibilitdfi de mobilare,

Arhitect Sef
arh. Emilian -Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Data
| Verifical Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 26.02.2021
| _Elaborat |  Consilier ing. Hoblea Simona 26.02.2021




Parcel (CF319516)

oad. J1BATE

N Outline points coord. | Lengths
o sides
Pnt. X [m] Y [m) L(i,i+1)
500 | 526840.024 | 215833.891 0.600
501 | 526840.010 | 215634.451 0.181
502 | 526840.151 | 215634.604 4,547
503 | 526837.451 | 215838.263 0.602
504 | 526836.896 | 215838.456 5.911
505 | 526833.682 | 215843.457 0472
506 | 526833.757 | 215843.923 0.444
507 | 526833.850 | 215844.357 2.568
508 | 5268232.588 | 2156846.554 8.007
509 | 526829.448 | 215851.715 28.327
510 | 526814.816 | 215877.131 11.737
511 | 526808.659 | 215887.123 7.711
512 | 526804.618 | 215883.690 2.302
513 | 526803.342 | 215895.606 10.126
514 | 526797.934 | 215904.167 26.028
515 | 526775.451 | 215891.053 10.5633
516 | 526780.737 | 215881.942 29.336
517 | 526795.635 | 215856.670 8.654
518 | 526800.110 | 215849.263 0.204
519 [ 526795.937 | 215849.155 5.467
520 | 526802.774 | 215844.482 12.853
521 | 526809.444 | 215833.495 7.481
522 | 526813.302 | 215827.074 0.201
523 | 526813.446 | 215826.934 4,733
524 | 526815.786 | 215822.820 10.182
5§25 | 526821.129 | 215814.153 2.479
526 | 526822.276 | 2156811.955 10.845
527 | 526831.705 | 2156817.312 15.008
528 | 526844.776 | 215824.687 10.358
A(CF319516)=2443.38sq.m P=236.907m

ZONA FUNCTIONALA;

UNITATE FUNCTIONALA - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM MEDIU/MARE
DE INALTIME, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII / COMERT
SUBUNITATILE FUNCTIONALE:

« Lcl - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA
P+4E+1Er, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT la

Lc -

parter {corp A)

« Lc2 - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA
P+4E+1Er, (corp B si C);

« Ccl - subunitate functionala - CAI DE COMUNICATIE, acces carosabil
si pietonal intre drumul existent si proprietate

« Cpl - subunitate functionala - CAI DE COMUNICATIE - Platforma
carosabila si pietonala In incinta, parcaje.

» SP1 - subunitate functionala - SPATII VERZI AMENAJATE

= TE1 - subunitate functionala - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA -
PLATFORMA GOSPODAREASCA

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII

COMERCIALE / PRESTARI SERVICII

mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas,
nr. 17, C.F. nr. 319516 Arad

INDICATORI URBANISTICI :

Suprafata incinta: 2.443 mp

P.0.T. max incinta.: 44,50 %, 5
C.U.T. max, incinta: 2,50 : ==
Functiune dominanta: ZONA REZIDENTIALA CU REGIM MEDIU DE INALTIME
Functiuni admise: ZONA DE SERVICII SI COMERT

Functiuni complementare: accese auto & pietonale, zone verzj,

platforme auto, parcaje, retele sl amenajart tehnico-edilitare,

{inaltimea la comisa a etajulul 4 - se va alinia la cornisa cladirl existente C3)

) 2| REGLEMENTARI URBANISTICE
=] POSIBILITATI DE MOBILARE
g
viggh . r . » BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
ol 1=,
526850 | Zona locuinte colective & functiuni EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE —= =3
T mp . % mp %
Comp’emen tare (SGI’V’C"/ Comert) Zona de locuinte, regim mic de inaltime — 7.289,00 | 26,36% | 7.289,00 26,86%
existent “ B 0 I
P+4E+Er ( H=max. 20 m) Zona de locuinte collective, regim mediu de 7.51500 | 27,69% | 7.51500 27,69%
inaitime — existent
Zona institutil si servicil - existent 2.436,00 8,98% 2.436,00| 8,98%
Zone verzi — existent 1.512,00 5,57% 1,512,00 5,57%
Cal de comunicatie rutlera — carosabile, 4,737,00 17,45% 4,737,00 17,45%
parcaje si accese auto - existent - o ] _
Circulatii pletonale — existent 1,208,00 ., 4,45% 1.208,00 4,45%
INCINTA CONSTRUCTII DE SANATATE - 2.443,00 ; 9,00% 0,00 0,00%
FOSTUL SPITAL MUNICIPAL DE
_ONCOLOGIE ARAD
Constructii LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII 0,00 0,00% 4,00 %
| SERVICII/COMERT — 0ropus | 1067,00
| Circulatil carosabile si pietonale — propus 0,00 0,00% | 787,00 2,90 %
Echipare tehnico-edilitara - Platforme
gosp";da st - propus 0,00 0,00% 10,00 0,04 %
Spatiu verde amenajat — propus 0,00 0,00% 24500 0,90 %
Parcari si platforme inlerbate — propus 0,00 0,00% 314000 1,16 %
TOTAL 27.140, 0 1 100% 27.140,0 . 100 %
BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS |
mp % mp %
INCINTA CONSTRUCTII DE SANATATE - 2.443,00 100% 0,00 0,00 %
FOSTUL SPITAL MUNICIPAL DE |
ONCOLOGIE ARAD |
Constructii LOCUINTE COLECTIVE SI SPATI] 0,00 0,00% !
SERVICII/COMERT WBTER] 44.50 %
Circulatii carosabite si pietonale 0,00 0,00% 787,00, 32,21 %
Sgggsrgeszmco edilitara - Platforme 0,00 0,00% 10,00 0,41%
Spatiu verde amenajat 0,00 0,00% 245,00 10,03%
Parcari si platforme inierbate 0,00 0,00% 314,00 | 12,85 %
TOTAL 2443,00  100% 2.443,00 | 100 %
BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA
REGLEMENTATA PROPUNERE
Spatiu verde amenajat aferent ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE
INALTIME/ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE 28,00) 19,00 %
CA0241673 S1 SERVICII / COMERT la parterul imobilului \
::,; Parcaje inierbate aferent PARCELA 1 314,00 x 50% = 157,00 6,42 %

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
Steren = 2.443 mp, cont. CF. nr. 319515 Arad

Teren proprietate MARANDIUC CIPRIAN, MOT GINEL ADRIAN
LIMITA ZONA STUDIATA §=27.140mp

ireirezentand irocent de 20% siﬁu verdel |
cn;! mé- — =¥

Lc1 P _' fr= ol sssmsesn | IMITADE CONSTRUIBILITATE
. A\ CIRCULATII
. [0 CAIDE COMUNICATIIRUTIERE - CAROSABILE - EXISTENT
II [ CIRCULATII FIETONALE - EXISTENT
"/ CIRCULAT! CAROSABILE SI PIETONALE IN INCINTA - PROPUS
i) E=——= ACCESCAROSABIL-PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONALA
1 ZONADELOCUINTE, REGIM MIC DE INALTIME - EXISTENT
[T ZONADELOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE INALTIME - EXJISTENT
[T ZONA INSTITUTI SI SERVICI - EXISTENT
[ ] ZONE VERZI -EXISTENT
[CCTTTTTT]  ZONADE LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE INALTIME - PRDPUS
Regim de inaltime: - corp de dadire A {|a front stradal); max, P+4E+Er, Inaltime maxima: 20 m Z0NA DE LOCUINTE QOLECTIVE SI SERVICIVCOMERT la parteral imobililui - PROPUS
- cerp de dadire B = C: max. P+4E+Er, Inaltime maxima: 20 m )‘ ACCES AUTO SI PIETONAL PE PARCELA
BENEFICLAR:

PROIECTANT:

&

TARA PLAN s.r.l,
T AR A Ard, str. Tudor Viadiminmse 154, 310010,
N Nr. Reg. Com. 10271251 8004, CUI RO 18832512
BRD Arad - ROL14.BRDE, 0205 V182 55500200,
1ed. 0749111572, fax (357402363

' o
‘arh. Gheorghe SECULICH|

Sef proiect:

Proiectat: arh. Andreea TUTU

Desenat:

arh. Andreea TUTU
|

MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN

DENUMIRE PROIECT: PR. NR.:
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE 8l SPATLI
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII 194/2020
DRESA: Mun. Arad sir. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, CF nr. 318516 Arad
_SCARA;  QBIECT: FAZA:
PUZ
1500 oewgwme pLansa: ' NR. PLANSA:
: 20_20 ~  REGLEMENTARI URBANISTICE 02 A
¢
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliv Coposu, nr. 22

=

Fr':é:"n.' 4

é.jﬁi Tel. 0040-357-731100 ' ISO 8001 Fax. 0040-357-731280 m
Ff;g{{ | hitp:/fenww ciarad.ro ‘ consiivlEciarad ro R :
ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de Marandiuc Ciprian si Mot Ginel Adrian, cu domiciliul/sediul in
—uegistraté la nr. 12762 din 08.06.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 250/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificirile gi completérile ulterioare, se emite urmaitorul:

AVIZ
Nr. 6 din 29.06.2021

Pentru:

Planul urbanistic zonal: “Construire locuinte colective si spatii comerciale/prestiri servicii”
generat de imobilul: C.F. 319516 Arad.

Initiator: Marandiuc Ciprian si Mot Ginel Adrian

Proiectant; S.C. Tara Plan S.R.L.

Specialist cu drept de semniituri RUR: arh. Gheorghe Seculici

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.: est- B-dul $tefan Augustin Doinas, vest-
locuinte colective, nord- locuinte individuale si sud- locuinfe colective.

Suprafati incinti: 2.443 mp.

Prevederi P.U.Z.C.P. si R.L.U. aprobat conf. HCL Arad nr.201/2014 :

-UTR- Z.ILR.or.3,S.IR. nr.3 -

- regim de construire: ¢f. Z.1.R. nr.3, S.L.R. nr.3

- functiuni predominante: fosta unitate functionala constructii de sanétate Iss III 6 (actualmente teren

viran rezultat in urma desfiintérii constructiilor existente)

- H max = conf. Z.L.R. nr.3, S1R. nr.3;

-POT max = conf. Z.LR, nr.3, S.IR. nr.3;

-CUT max=conf. ZILR. or.3, SIR. nr.3 ;

- retragerea minima fatd de aliniament = conf. Z.LR. nr.3, S.LR. nr.3;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conf. Z.L.R. nr.3, S.LR. nr.3 ;

- retrageri minime faté de limitele posterioare = conf. Z.LR. nr.3,S.1.R. nr.3 .
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

-UTR:ZIR.nr.3, S.LR. nr.3;

- regim de construire: P+4E+Er;

- functiuni predominante: locuire;

-Hmax= 20 m;

- POT max = 44,5%;

-CUTmax=2,5
- retragerea minima faté de aliniament = la frontal stradal ;
PMI-08.01 Ed.l. rev.( pag. 1/2



- retrageri minime faid de limitele laterale stinga = 2 m pentru corpurtle B si C; alipit pentru corpul A;
- retrageri minime fatd de limitele laterale dreapta = 5 m;

- retrageri minime fat3 de limitele posterioare = 8 m;

- circulatii §i accese: accese, circulatii auto si pietonale.

- echipare tehnico-edilitard:bransament electric, gaz, apa, canalizare.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de
24.06.2021 se avizeazi Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia
cu urmitoarele recomandari:
- reducerea inaltimii celor doua corpuri de cladire din spate (B+C) pentru incadrarea in

prevederile art.32, alin.(10) din Legea 350/2001 actualizatd coroborat cu prevederile RLU
din PUZCP

- posibilitatea de realizare de parcéri auto la subsolul cladirilor.

Se va asigura necesarul de parcaje minim in conformitate cu art.33 i anexa 5 din RGU.
Suprafata minima de spatii verzi amenajate va fi conform Deciziei etapei de incadrare nr.
7651/21.05.2021 a Agentiei pentru Protectia Mediului Arad.

Se vor respecta conditiile de amplasare, precum si toate conditiile impuse prin AVIZELE care fac
parte integrantd din documentatia PUZ.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri anexati i vizati spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P,U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) |it. #) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucririlor de construire {DTAC) se poate
intocmi numai dupi aproebarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1645 din 15.10.2020, emis de Primé&ria municipiului Arad.

Arhitect-gef v
Arh. Virvesoy Elogggs

PMI-08.0! Ed. l. rev.0 pag.2/2
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD

310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

N
‘Eﬁ&* Tel. 0040-357-731100 ’ SO 8001 Fax. 0040-357.731280 ﬂ
Bwd i/ ciarad.ro / consilul@ciaradro ORI \
Directia Arhitect-Sef
Serviciul U.A.T.B.D.GIS

Nr. 12672/29.06.2021

Citre,
Marandiuc Ciprian $i Mot Ginel Adrian

Referitor la P.U.Z. si R.L.U. — ,,Construire locuinte colective si spatii comerciale/prestiiri servicii”
intravilan municipiul Arad

Proiect nr. 194/2021, proiectant: SC Tara Plan SRL, specialist cu drept de semniturd R.U.R. arh.
Gheorghe Seculici.
Prin prezenta va informédm c@ Arhitectul-gef al Judetului Arad a emis avizul ar. 6/29.06.2021 pentru
documentatia P.U.Z. 5i R.L.U. —,Construire locuinte colective si spatii comerciale/prestart servicii”
intravilan municipiul Arad si a vizat 3 exemplare de documentatie (cite | exemplar pentru C.J. Arad,
primarie s1 beneficiar )
Anexat la prezenta vi transmitem:

e 1 exemplar din documentatia PUZ avizati de Arhitectul-gef al Judetului Arad

e Avizul nr. 6/29.06.2021 emis de Arhitectul-sef al Judefului Arad

Documentatiile de urbanism complete §i elaborate conform legislatiei in vigoare, insotite de referatul
de specialitate al arhitectului-sef (persoanei responsabile cu urbanismul din cadrul primdriei) si raportul
informarii si consultirii publicului se promoveaza de citre primar, in vederea aprobérii prin hotérire a
consiliului local in termen de maximum 30 de zile de la data inregistrarii documentatiei complete la
registratura primdriei, respectiv maximum 45 de zile de la finalizarea dezbaterii publice.

Documentatia P.U.Z. §i R.L.U.— forma avizati de Arhitectul-sef al Judetului Arad se supune spre
aprobare Consiliului Local al municipiului Arad.

Toate restrictiile impuse prin documentatia PUZ aprobati se fac publice de citre C. Local -
autoritatea publici locala responsabild cu aprobarea planului, inclusiv prin publicarea pe site-ul
institutiei. (v. art. 481 alin. 5 din Legea nr.350/2001).

-
7 U IN S

/_’/ p - --.-:__( Wy
i B —

ARHITECT-SEF
arh. Virvesty F1

SEF SERVICIU

== Fugiti Valentin
Intocmit “
W

PMI-08.01 Ed. 1. rev. (0

pag. 1/1



314 A ol

G

<1
481

2
D+P+E+M

b, nr. oad. 307760 /

- Plan de situatie
ct . UAT Arad
Scara 1:500

A,

nr.oad.310518

o
iy

/ L] -
# )

Art, 28, din ORD.700/2014 Prorprietarul rdspunde pentru ouncasterss , indlcarea limitelor Imaobliuiul gl
consarvarea acastora , precum si pentru punarea |a dlspozi{ia perscanel autorizata a tuturor
actelor/documentelor pe care Je define ou privire la Imobil

Art.28.(1) din ORD.700/2014 Persoana auforizatd raspunde pentru misurarea imobliulul indloat de
proprieter , pentru coreotitudinea Tnicomirll documentatiel §| cerespondenta acesteia ou realltates din
feren sl cu actsle doveditoare ale draptulul de proprietate puse 1a dispazitie de praprietar. Tn cazul
trasdrilor , perscana aulorizats rkspunde pentru mater(alizarss [imitelor imabllulul Tn concordantd ou
dooumentatia cadesirald,

Parcela (cad.319516)

Nr. |Coordonate pet.de contur| Dungimi
Pot. laturi
X [m)] Y [m] D{i,1+1})
161 |526844,776 [215824.687| 10.358
395 |526840,024 |215833.891 0.600
386 |526840.010 |215834.491 0.181
387|526840.151 |215834.,604 4,547
389 |526837.451|215838,263 0.602
391 |526836.896 |215838.496 5.911
392 |526833.682 |215843.457 0.472
393 |526833.757 |215843.923 0.444
394 |526833.850|215844.357 2.568
395|526832.588 |215846.594 €.007
s 396 |526825.448 |215851.715| 2%9.327
& 367 |526814,816|215877.131| 11.737
on 366 |526808.659(215887.123 7.711
2} 364 |526B804.618 |215893.690 2.302
— 365(|526603,342 |215895.606| 10.126
o 310|526797.934 |215904.167| 26.028
291|526775.451 |215891.053| 10.533
369(526780.737|215881.942| 29.336
370(526795.635 |215856.670 8.664
371|526800.110 |215849.263 0.204
372 1526799,937|215849,155 5.467
368 |526802.774 |215844.482| 12.B53
373 |526809,444 (215833.495 7.491
378 |526813.302(215827.074 0.201
374|526813.446 |215826.934 4,733
375|526815.786 |215822.820| 10,182
380(526821.129(215814.,153 2.478
379|326822.275(2150811.956| 10.B45
158 [526831.705(|215817.312| 15.008
9{cad.319516}=2443.37mp P=236.906m
Legenda;:
a2 Punct statie
288 Punct radlat
nzas  Cota MN75

*—=— Stalp LEA joasa
(41 Camin vizitare apometru
@& Robinetapa
& Hidrant
. Camin vizltare retele

it edllitare

7] Rigola
Cutle gaz
Asrisire gaz

CEJ Indicator rutier

Limita proprietate
Constructi|
—Contur parosla
Trotuar

Zona verda

Plan de incadrare in zona
scara 1:2000

Plan de situatie
UAT Arad
Scara 1:2000
Nr. cadastral Suprafala masurataimg) Adresa imobilulut -Infravitan
319516 2443 StrAugustn Doinas nr. 77
Carlea funclara . 319676 UAT [ Arad
N, cadaslral Suprafata masurata(mp) Adresa Imabilulul Situatéa [uridlca
318616 2443 StrAugustin Doinas r. 17 Ma“’"d":'I’ Clprian
Mat Ginel Adrlan
confortm conlsact de vahzore cumparare
Cartea funclara nr. 319518 UAT ARAD nr.3208/2008
A. Dale referitoare la taren
Categorle d Suprafata
Nr.tapografic ?G?ESIL; ¢ (%S Mesntiunl
319516 Co 2443 (ntravtlan viran , Imprejmult latal cu gard
X caramida , plasa sl lamn
Tola 2443
8. Date referitoare la constructi|
A, Cod Suprafata construita 2 sof
carstr. conslr. {mp) Mentiuni
Total
Prezentul document receplional Tﬂé' b ""u';'l —
volabl ol do proceg b 20 -10- 2115
T};r""-“ . .'.gWF.ﬁ{fF}'A'fLala W p.........u..m.-!-m-l. LI -"-:'-'_ --!-'-- ;
" & v‘m'{xg = JI!_' J‘,%‘r ‘ Recaplinns
v AF T AL TORLEARE 1Y CRETIU ADRIAN FILON-c
cup ¢© ¢ CERTIFICA 173':.;( Saria RO-B-] ;;'.|
d AO1725:. i neE B o ur, 617 =
235370 jpunuzauF%%N clasa =
. -7 B ROART o Bl i CBenEf]C]af'
: / ; s ims o g R . MARANDIUC CIPRIAN
1 o Ghe el %g'ﬂﬁﬁnfl EGIME Lgedis oA v
eometric BIsyahos, e T g -ﬁ;;/ ] 201/2015
geometic-piuaro 5 i 1) A= .
Masurat MELTIS 5. SCARA
Pian topografic anafogic suport ef documentatie! P.U.Z priving imoliiele sifuat
Ralaval {eh.GRAMA O. 1500 Arad - Skr.Augusiin Dolnas N.17 |, jud. ARAD
Desenat ing. ANDRE! ISABELA 12000 inscrls i CF.316516
| Varifeat Ing. ANDREI ISABELA
lulle 2015 |SCOPUL LUCRARH:Plsn lopografic analogic supar! 2l documentalial P.LLZ




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

SATA Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, F.N., Cod Postal 310329

] CAl FRto8
PUBLICITATE IMOMILTARA

PROCES VERBAL DE RECEPTIE Nr. 1384/2015

intocmit astazi 10.11.2015,
privind lucrarea 93853 din 20.10.2015
avand Aviz de incepere a lucrarilor cu nr. 698, data 11.06.2015.

1. Beneficiar :MOT GINEL ADRIAN S| MARANDIUC CIPRIAN

2. Executant :SC GEOMETRIC PLUS SRL

3. Denumirea lucrarilor receptionate :PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL,
NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru i
Publicitate Imobitiara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

« Plan topografic analogic si digital, necesar intocmirii documentatiei PUZ, pentru
imobilul cu nr. cadastral 3195186, situat in intravilanul municipiului Arad, strada Augustin
Doinas, nr. 17, judetul Arad, inscris in C.F. nr. 319516 - Arad, in suprafatd masurata de
2443 mp.

5. Concluzii:

« Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si
conservarea acestora, precum si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a
tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire la imobil.

« Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar,
pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din
teren si cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.
in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului
in concordanta cu documentaiia cadastrala.

»  Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul
teritorial, devine oficial si este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare
prin hotarare a consiliului local.

« In situatia in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic
zonal nu este transmisa oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate
tinand cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.

Pagina 1 din 2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
AGENTIA NATIONALA Localitate: Arad. Splaiul General Gheorghe Magheru. F.N.. Cod Postal 310329
BE CADASTRU %1

PURLIGITATE IMOBILIARA

e . e e e e e e e

Lucrarea este declarata ADMISA

Inginer sef al Oficiului de Cadastru si Consilier/Inspector de specialitate,
Publicitate Imobiliara ARAD,
Daniela Monica PALADE

Adrian - Filon CRETIU
oY ~.

~
’;/"\
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.



¢ TARA Pr. nr. [194/2020
v PLAN Faza: [PLAN URBANISTIC ZONAL
,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII

Den. pr.:
SC TARA PLAN SRL COMERCIALE/PRESTARI SERVICII”
Arad, str. T. Vladimirescu nr. 15/A, 310010, mun.Arad, str. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, CF
Reg.Com. J02/1251/2006, CUI RO18832512 319516 Arad.
tel. 0749-111572, fax. 0357-402363
email : danielaursachi@gmail.com Beneficiar: [MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN

MEMORIU DE PREZENTARE

1. PREZENTAREA INVESTITIEI, OPERATIUNI PROPUSE:

Date de recunoastere a investitiei:

e Denumirea proiectului: “P.U.Z. si R.L.U. — CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE

SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII”

Amplasament: mun.Arad, bdul. Stefan Augustin Doinas, nr. 17,

CF nr. 319516 Arad

e Beneficiar: MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN
e Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL
e Data elaborarii: octombrie 2020

1.2.0biectul studiului:

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului MARANDIUC
CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1645/15.10.2020, si Avizul de
Oportunitate nr. 01/07.01.2021, eliberate de Primdria municipiului Arad.

Terenul studiat este situat in intravilanul mun. Arad, in centrul orasului, pe bulevardul
Stefan Augustin Doinas, nr. 17.

Amplasamentul reglementat prin PUZ are o suprafata de 2.443 mp conform extras C.F.
nr. 319516 Arad.

Terenul studiat se afla in proprietate privata a lui MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL
ADRIAN, avand categoria de folosinta curti constructii.

Terenul imobil este inclus in ansamblul urban al municipiului Arad, conform anexei la
Ordinul nr. 2314/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind
aprobarea Listei monumentelor istorice.

Conform PUZCP aprobat prin HCLM nr. 201/2014, terenul este situat in ZIR nr. 3, SIR nr.
3, fosta subunitate functionala ISs III 6 - constructie de sanatate, Spitalul Municipal de
Oncologie Arad.

Accesul auto si pietonal pe amplasament se realizeaza din bulevardul Stefan Augustin
Doinas, aflata la est de proprietatea studiata.

Zona studiata are urmatoarele vecinatati:




Nord — teren proprietate privata

Est - domeniu public, b-dul Stefan Augustin Doinas

Sud - terenuri proprietate privata

Vest — domeniu public, imobile locuinte colective P+4E,

Terenul este liber de constructii.

Amplasamentul studiat nu este racordat (in urma demolarii fostei cladiri ce ocupa terenul)
la utilitatile existente in zona, si anume: energie electrica, retea de apa rece, canalizare
menajera si pluviala, retea gaze naturale , telefonie, servicii de salubritate. Utilitatile necesare
investitiei se afla in fata proprietatii.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Schimbarea destinatiei terenului DIN constructie de sanatate, Spitalul Municipal
de Oncologie Arad IN Zona rezidentiala locuinte colective si functiuni complementare
comert/servicii, cu regim mediu de inaltime;

b) Asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu
celelalte zone functionale din vecinatate;

c) Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice zonei de locuire colectiva si servicii/comert;

d) Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a
terenului;

e) Reglementarea regimului de inaltime maxim admis;

f) Rezolvarea circulatiei si a accesului carosabil si pietonal la teren, stabilirea de
reglementari privind parcarile si spatiile verzi si loc de joaca pentru copii;

g) Dotari tehnico edilitare, platforma gospodareasca;

h) Sistematizare verticala a terenului;

i)  Drumuri de incinta si locuri de parcare pentru autoturisme.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE:

Conform PUZCP aprobat prin HCLM nr. 201/2014, terenul este situat in ZIR nr. 3, SIR nr.
3, fosta subunitate functionala ISs III 6 - constructie de sanatate, Spitalul Municipal de
Oncologie Arad.

Amplasamentul studiat este liber de constructii ( fostul Spital Municipal de Oncologie fiind
demolat).

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.
50/1991 cu modificdrile si completarile ulterioare, precum si in conformitate cu H.G. 525/1996
republicata, privind Regulamentul General de Urbanism.

De asemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA - GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL —
indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

Prezenta lucrare are la baza documentatii si acte anterioare acestui studiu, privind
informatii referitoare la dezvoltarea zonei in cauzad. Se mentioneaza:

- P.U.G. mun. Arad;

- PUZCP aprobat prin HCLM nr. 201/2014

- Certificat de urbanism nr. 1645/15.10.2020, eliberat de catre Primaria Mun. Arad.
- Aviz de oportunitate nr. 01/01.07.2021 eliberat de Primaria Mun. Arad;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Evolutia zonei:

Conform PUZCP aprobat prin HCLM nr. 201/2014, terenul este situat in ZIR nr. 3, SIR nr.
3, fosta subunitate functionala ISs III 6 - constructie de sanatate, Spitalul Municipal de
Oncologie Arad. Cladirile ce apartineau Spitalulului Municipal de Oncologie Arad au fost
demolate in anul 2015, terenul studiat fiind actualmente liber de constructii.
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Functiunea dominanta a zonei este cea de locuire atat colectiva cat si individuala.
Functiunile complementare admise ale zonei sunt: spatii comerciale si prestari servicii.

Functiunea nou propusa se integreaza in zona fara sa afecteze negativ aria studiata,
tinand cont ca terenul se afla la limita dintre o0 zona preponderent rezidentiala de locuinte
individuale si colective.

Constructile nou propuse vor completa si dezvolta ansamblul zonei propuse spre
reglementare, tinand cont de faptul majoritatea locuintelor de jur-imprejur sunt preponderent
locuite colective.

Data fiind proximitatea incintei cu locuinte individuale, colective si zone de servicii/comert
dezvoltarea acesteia odata cu tema de proiectare aduce un plus de calitate vietii pentru
rezidentii din zona.

Un avantaj al zonei studiate il reprezinta infrastructura rutiera existenta in zona,
pozitionarea centrala.

2.2 Incadrarea in localitate:

Terenul studiat este situat in intravilanul mun.Arad, in centrul orasului, pe bulevardul
Stefan Augustin Doinas, nr. 17.

Terenul imobil este inclus in ansamblul urban al municipiului Arad, conform anexei la
Ordinul nr. 2314/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind
aprobarea Listei monumentelor istorice.

Conform PUZCP aprobat prin HCLM nr. 201/2014, terenul este situat in ZIR nr. 3, SIR nr.
3, fosta subunitate functionala ISs III 6 - constructie de sanatate, Spitalul Municipal de
Oncologie Arad.

Zona studiata are urmatoarele vecinatati:

Nord — teren proprietate privata;

Est - domeniu public, b-dul Stefan Augustin Doinas, avand un profil stradal de 28 m;

Sud - terenuri proprietate privata cu destinatia servicii si imobil locuinte colective P+4E;

Vest — domeniu public, imobile locuinte colective P+4E.

Terenul studiat se afla in zona centrala a orasului, accesibilitatea acestuia la drumurile
publice si la institutiile de interes general fiind majora.

Terenul se acceseaza din bdul Stefan Augustin Doinas, bulevard cu doua benzi, cu doua
sensuri de circulatie, cu parcari publice laterale de o parte si de alta a carosabilului, zone verzi
de aliniament cu o latime de aproximativ 6,0 m si trotuare de minim 2,0 m aflate pe ambele
parti ale profilului stradal.

La nivel edilitar, amplasamentul are la frontul stradal toate utilitatile necesare functionarii
noilor obiective propuse, si anume: retea de apa potabila, canalizare menajera, canalizare
pluviala, energie electrica, gaz si telecomunicatii. Se propune racordarea/bransarea la aceste
utilitati.

2.3 Elemente ale cadrului natural:

Relieful:

Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ plata, avand diferente de
nivel nesemnifictive. Acesta nu prezinta potential de alunecare.

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 108,50 NMN si 108,80 NMN. Cota
trotuarului aflat la frontul stradal este 108,90 NMN.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

Existenta unor riscuri naturale in zona strudiata sau in zonele vecine:
- a. cutremure de pamant: conform macrozonarii seismice dupa Codul de Proiectare
seismic privind zonarea valorii de varf a accelerarii terenului pentru cutremure, Mr
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(perioada medie a intervalului de revenire de 100 de ani) dupa P100 — 1 /2013,
localitatii Arad ii corespund: ag = 0,20 si Tc = 0,7 sec.
- b. inundatii: amplasamentul se afla la o distanta de 550 m fata de raul Mures, iar in
zona nu exista alte cursuri de apa. Zona studiata nu este inundabila.
- C. alunecari de teren: Pe amplasament nu exista riscuri de alunecari de teren, de
asemenea nu sunt probleme privind eroziunea apelor curgatoare. De asemenea nu
se pune problema declansarii de energii ale versantilor prin defrisarea abuziva a
plantatiilor, pe amplasament neexistand asemenea plantatii, terenul fiind plat, atat
amplasamentul obiectivului P.U.Z. - ului cat si imprejurimile acestuia.
Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este
inundabila.
Existenta unor riscuri tehnologice:
In zona studiata nu exista obiective ce prezinta pericol de incendii, explozii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.
Se vor respecta masurile de protectie a mediului solicitate de APM Arad prin Decizia
etapei de incadrare nr. 7651 / 21.05.2021 si anume:
> Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului,
cu completarile si modificarile ulterioare;

Legea 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

- Legea 265 / 2006 pentru aprobarea OUG 195 / 2005 privind protectia mediului,
cu completarile si modificarile ulterioare;

- Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediu de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 211 / 2011 privind regimul deseurilor;

- H.G. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249 / 2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a
deseurilor de ambalaje, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- Hotararea nr. 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism;

- Legea Apelor nr. 107 / 1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 104 / 2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462 / 1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind
protectia atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi si de surse stationa re;

> Respectarea conditiilor impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile
implicate:
- Aviz de oportunitate nr. 01 / 07.01.2021 emis de Primaria Municipiului Arad;
- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 107/17.03.2021,
emisa de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad;
- Avizul nr. 91/U/07.04.2021, emis de Directia Judeteana pentru Cultura Arad;
- Acord favorabil de securitate la incendiu nr. 625 340/06.04.2021, emis de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile Goldis” al Judetului Arad;
-Avize de amplasament emis de catre Compania de Apa Arad S.A.; E-Distributie
Banat, C.E.T. Arad, Delgaz Grid S.A., Telekom S.A.
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> Respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare. Titularul planului are
obligatia sa notifice A.P.M. Arad in cazul oricarei modificari aduse planului initial;

Date ale studiului geotehnic

Pentru amplasamentul studiat a fost elaborat studiu geotehnic nr.82/2020 de catre
ATELIER A srl, cu referat de verificare la cerinta Af nr.16709/10.07.2020 — dr.ing. Bogdan Ion
Alex. Conform referatului de verificare, studiul geotehnic corespunde scopului solicitat, furnizind
elementele geotehnice necesare intocmirii proiectului.

Pe amplasamentul indicat, s-au efectuat 2 foraje manuale. In forajul F1 umplutura are
grosimea de 1.00 m iar pina la adincimea de -2,80 m fata de CTN s-a interceptat un complex
argilos nisipos-cafeniu-galbui plastic consistent; pina la baza forajului (-5,00 m fata de CTN) s-a
intilnit un complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu-galbui saturat de insesare medie.
Forajul F2 arata o stratificatie similara, cu grosimea umpluturii de 1,30 m si complexul plastic
argilos plastic consistent pina la -2,90 m. In cele 2 foraje o0 mare parte din umplutura o
constituie materialele provenite din fosta cladire demolata.

Apa subterana a fost interceptata la adincimea de cca. -4,70 m fata de CTN; forajele s-au
executat in luna iulie 2020.

Din datele studiului geotehnic reiese ca suprafata terenului nu este afectata de fenomene
fizico-mecanice.

2.4 Circulatia:

In perioada in care pe acest teren functiona Spitalul Municipal de Oncologie Arad, acesta
avea un acces auto si pietonal pozitionat pe mijlocul frontului stradal, acces care inca exista.

Noua functiune si solutie de mobilare implica repozitionarea acestuia in frontul stradal
existent, acesta glisand spre nord.

Ca o particularitate a acestui teren, tinem cont de faptul ca limita posterioara este
amplasata cu vecinatate la domeniu public. Pentru situatii cu totul exceptionale, dat fiind ca
avem aceasta posibilitate suplimentara de acces, se prevede ca pe aceasta latura posterioara sa
fie prevazut un acces secundar, dedicat in special situatiilor de interventii.

2.5. Ocuparea terenurilor:
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare sunt constructii de locuinte cu regim mic
de inaltime, cladiri rezidentiale ale tesutului vechi al orasului cu locuinte unifamiliale sau mai
multe apartamente, constructii de servicii si institutii publice, constructii de locuinte colective cu
regim mediu de inaltime, si anume blocuri de locuit P+4E. La limita sudica a amplasamentului
se afla un imobil de locuinte colective, cu regim de inaltime P+4E. Terenul aflat la limita nordica
a incintei studiate este ocupat cu mai multe constructii/apartamente cu destinatia locuire.

Relationari intre functiuni:

Functunile existente pe terenurile din zona studiata sunt complementare. Functiunea
propusa pe amplasamentul studiat se integreaza in contextul zonei. La parterul corpului de
cladire A propus, se doreste realizarea unui spatiu cu destinatia de servicii sau comert.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

Dat fiind pozitia terenului studiat in zona centrala a municipiului Arad, gradul de ocupare al
terenului este mare, in cazul locuintelor colective si a constructiilor cu destinatia servicii/comert,
procentul de ocupare al terenului ajungand pana la 80%.

Asigurarea cu servicii a zonei:

Amplasamentul studiat se afla, intr-o zona cu drumuri carosabile asfaltate.
Amplasamentul studiat se afla la o distanta de aprox 500 m fata de reteaua orasului de tramvai
si linie de autobus.
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Amplasamentul studiat nu este racordat la utilitatile existente in zona, si anume: energie
electrica, retea de apa rece, canalizare menajera si pluviala, retea gaze naturale, telefonie,
servicii de salubritate, aflate pe bulevardul Stefan Augustin Doinas si str. Iustin Marsieu.

In zon3 existd dotdri de interes public, si anume: bulevardul Stefan Augustin Doinas,
Spitalul Municipal, Piata Mihai Viteazul-piata agroalimentara, institutii bancare, entitati
administrative, centru comercial, gara centrala, statii de tramvai si autobus, taximetrie, cabinete
medicale, birouri notariale, promenada Malul Muresului.

Principalele disfunctionalitati:
Disfunctionalitatile observate in zona sunt:

- Amplasamentul studiat este momentan liber de constructii, nevalorificat, dand aspectul
unui front stradal incomplet.

- Amplasamentul nu este racordat si bransat la utilitatile existente in zona.

2.7. Echiparea edilitara:

Amplasamentul studiat nu este racordat la utilitatile existente in zona, si anume: energie
electrica, retea de apa rece, canalizare menajera si pluviala, retea gaze naturale, telefonie,
servicii de salubritate, aflate pe bdul Stefan Augustin Doinas si str. Iustin Marsieu.

Accesul auto si pietonal pe amplasament se realizeaza din bdul Stefan Augustin Doinas,
aflata la est de proprietatea studiata.

2.8. Probleme de mediu:

2.8.1. Relatia cadru natural — cadru construit

Situatia existenta / propusa in zona nu afecteaza cadrul natural. Prin Regulamentul local
propus se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

2.8.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs
de apa. Stabilitatea terenului este asigurata conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul
propriu-zis.

Un risc de natua antropica il reprezintd depozitarea neautorizata de deseuri de diverse
tipuri, care prezinta un pericol de contaminare pentru sol. Acest risc va fi eliminat dupa
finalizarea executiei lucrarilor de construire.

In zona nu exista valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.

Nu exista disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului.

2.8.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cadilor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona.

Colectarea apelor pluviale de pe drumurile din incinta se va face prin rigole deschise
protejate cu elemente metalice/beton.

Materialele utilizate pentru constructie sunt materiale traditionale pentru acest gen de
lucrari si care nu polueaza mediul la punerea in opera: piatrd brutd, piatra spartd, balast, beton
de ciment, emulsie bituminoasa, etc.

Mentionam faptul ca beneficiarul si executantul lucrarii au obligatia de a obtine, inainte de
inceperea lucrdrilor, AVIZUL de la detindtorii de retele subterane, privind pozitia exactd a
acestora .

Zone de protectie impuse

- nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse;

- nu sunt instituite zone de protectie in proximitatea sau pe terenul studiat.

- se vor respecta conditiile impuse prin avizele detinatorilor de utilitati si anume Aviz nr.
4207/15.03.2021 Compania de Apa Arad S.A., Aviz nr. 07464079/10.03.2021E-Distributie Banat
S.A., Aviz nr. 671/26.02.2021 Centrala Electrica de Termoficare Hidrocarburi S.A., Aviz nr.
212904290/09.03.2021 Delgaz Grid S.A., Aviz nr. 30/04.03.2021 Telekom Romania
Communications S.A.




2.9. Optiuni ale populatiei:
Populatia din municipiu nu este afectata de realizarea in zona a imobilelor propuse cu

destinatia de locuinte colective cu mai mult de 6 apartamente si spatii prestari
servicii/comerciale la parterul acestora, cu un regim de inaltime de maxim P+4E+Er. Din punct
de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare a
zonei, conform Aviz de Oportunitate nr. 01/07.01.2021.

Conform PUZCP aprobat prin HCLM nr. 201/2014, terenul este situat in ZIR nr. 3, SIR nr.
3, fosta subunitate functionala ISs III 6 - constructie de sanatate, Spitalul Municipal de
Oncologie Arad.

Terenul imobil este inclus in ansamblul urban al municipiului Arad, conform anexei la
Ordinul nr. 2314/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind
aprobarea Listei monumentelor istorice.

MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN, in calitate de initiator, solicita intocmirea
unui Plan Urbanistic Zonal in vederea construirii ,LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII”, si anume imobile cu destinatia de locuinte colective cu
mai mult de 6 apartamente si spatii prestarii servicii/comerciale la parterul acestora.

Astfel se doreste in primul rand schimbarea destinatiei terenului si stabilirea de noi
reglementari urbanistice, ce face obiectul prezentei documentatii, din zona constructii de
sanatate, in zona cu functiuni mixte - locuinte colective cu regim mediu de inaltime si zona
servicii si comert.

S-a parcurs etapa I din procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010, iar
documentatia disponibila la Serviciul de Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nicio persoana. Nu au fost obiectii.

S-a parcurs etapa II din procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010, iar
documentatia disponibila la Serviciul de Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultata de proprietarii imobilului din str. St. A. Doinas nr. 19, apt. 1 si 3, proprietarii
imobilelor nr. 10 si 12 str. Iustin Marsieu. Au fost transmise intrebari pentru care s-au formulat
raspunsuri de catre elaboratorul documentatiei de urbansim, conform Raportul informarii si
consultarii publicului — Etapa II.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Nu au fost finalizate si aprobate alte documentatii de urbanism pentru acest amplasament,
anterior sau concomitent cu prezentul P.U.Z.

Ridicarea topografica: In scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost
realizata ridicarea topograficd. Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului:
lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata de parcelele vecine, pozitionarea fata de
drumurile de acces. De asemenea, sunt indicate echipdrile edilitare existente pe parcelad si in
zona studiata. Suportul grafic pentru partea desenata a prezentei documentatii are la baza
ridicarea topografica realizata.

Elemente de tema: MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN, in calitate de initiator,
solicita intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea construirii LOCUINTE COLECTIVE SI
SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII”, si anume imobile cu destinatia de locuinte
colective cu mai mult de 6 apartamente si spatii prestarii servicii/comerciale la parterul corpului
de cladire A..

Astfel se doreste in primul rand schimbarea destinatiei terenului si stabilirea de noi
reglementari urbanistice, ce face obiectul prezentei documentatii, din zona constructii de
sanatate, in zona cu functiuni mixte - locuinte colective cu regim mediu de inaltime si zona
servicii si comert.




Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) Schimbarea destinatiei terenului din cladire de sanatate in Zona rezidentiala locuinte
colective si functiuni complementare comert/servicii, cu regim mediu de inaltime
b) Asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu
celelalte zone functionale din vecinatate
c) Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice zonei de locuire colectiva si servicii/comert
d) Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a
terenului.
e) Reglementarea regimului de inaltime maxim admis.
f) Rezolvarea circulatiei si a accesului carosabil si pietonal la teren, stabilirea de
reglementari privind parcarile si spatiile verzi si loc de joaca pentru copii.
g) Dotari tehnico edilitare, platforma gospodareasca
h) Sistematizare verticala a terenului
i) Drumuri de incinta si locuri de parcare pentru autoturisme

Functiunea principala solicitata de investior este zona cu functiuni mixte - locuinte
colective cu regim mediu de inaltime, si servicii/comert, cu amenajarile aferente.

Se propune realizarea unei zone cu destinatia locuinte colective cu regim mediu de
inaltime, cu spatii de servicii si comert la fatada principala si parcaje pe fatada posterioara la
parterul imobilului aflat la frontul stradal al bdul Stefan Augustin Doinas (corp A), locuinte
colective cu parcaje la demisol (corp B si C), parcaje, zona verde, loc de joaca pentru copii,
circulatii auto si pietonale in incinta, dotari tehnico-edilitare, accese auto si pietonale in incinta.

3.2. Prevederi ale P.U.G. mun. Arad si PUZCP Arad:

Conform PUZCP aprobat prin HCLM nr. 201/2014, terenul este situat in ZIR nr. 3, SIR nr.
3, fosta subunitate functionala ISs III 6 - constructie de sanatate, Spitalul Municipal de
Oncologie Arad.

Terenul imobil este inclus in ansamblul urban al municipiului Arad, conform anexei la
Ordinul nr. 2314/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind
aprobarea Listei monumentelor istorice.

3.3. Valorificarea cadrului natural:

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural de campie. Terenul este relativ plan, cu cote
de nivel cuprinse intre +108,43 NMN si +109,10 NMN. Terenul va fi sistematizat pentru
egalizarea cotei lui naturale.

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la realizarea unei zone rezidentiale si

functiuni complementare comert/servicii, prin construirea a 3 imobile de locuinte colective,
dispuse in adancimea incintei, cu distanta corespunzatoare intre acestea. Imobilele de locuinte
se propune a avea un regim de inaltime de maxim P+4E+1Er (pentru corpul de cladire A) si
maxim D+P+3E+1Er (pentru corpurile de cladire B si C). La parterul imobilului de locuinte aflat
la frontul stradal (imobil A) se propune realizarea de spatii de servicii/comert catre bdul
St.A.Doinas, si parcaje catre latura din incinta. La demisolul celorlalte 2 imobile B si C se vor
amenaja parte din locurile de parcare aferente unitatilor locative propuse.
Prin reglementarile urbanistice, zona studiata nu va schimba caracterul reliefului natural.

3.4. Modernizarea circulatiei:
Terenul are frontul stradal pe bdul. Stefan Augustin Doinas, pe latura estica a
amplasamentului. Lungimea frontului stradal este de 26,03 ml.

Accesul rutier principal va fi realizat din bdul Stefan Augustin Doinas pentru intrare si
iesire in incintd. Acest acces va avea latimea de maxim 5,00 m I3time. Intrarea si iesirea va fi
permisa cu viraj de dreapta si stanga.
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Suprafata alocata amenajarii acesului in incinta, pe domeniu public, va fi de aproximativ
41 mp.

Suplimentar va fi realizat un al doilea acces secundar, ce va fi folosit in principal pentru
interventii in caz de urgenta (pompieri, ambulantd) prin spatele terenului la aleile existente prin
care se ajunge la strada Iustin Marsieu. Latimea accesului secundar va fi de min. 4,00 m.

Accesele rutiere si drumurile din incintd vor fi folosite doar de autoturisme si in mod
exceptinal de autovehicule de interventie in caz de urgenta (pompieri, ambulantd), latimea
acestora fiind de minim 3,80 m astfel incat circulatia acestora sa nu fie obstructionata. Pentru
ca sunt propuse 2 accese rutiere nu este nevoie de amenajarea de spatii pentru intoarcerea
autovehiculelor lungi.

Pastrand organizarea optima determinata de dimensiunea si forma parcelei, se propune
realizarea unei zone de circulatie compusa din carosabil rutier — latime 3.80 m si trotuar
pietonal — latime 1.10 m, amplasat pe latura sud-vestica a drumului de incinta. Drumul de
incinta va fi cu sens dublu de circulatie alternativ, cu prioritate pentru cei care intra
in incinta.

Structura rutiera proiectata pentru drumurile si platformele rutiere din incinta va fi
alcatuita din:

- 10 cm pavele prefabricate din beton;

- 4 cm strat din nisip;

- 20 cm strat superior de fundatie din piatra sparta;

- 25 cm strat inferior de fundatie din balast.

Incadrarea carosabilului fata de trotuarul propus si zonele verzi se va face cu borduri
prefabricate din beton (cu muchie rotunijitd) de 15x25 cm, cu o indltime de pozare intre 0 si 10
cm fatd de nivelul carosabilului, incastrate intr-o fundatie de beton clasa C25/30 de
dimensiunea 35x15 cm.

Dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia s-a prevazut prin realizarea
de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1/2011 si
SR 1848-7/2015, conform Planului de situatie anexat.

In interiorul incintei cu destinatia de locuire colectiva si servicii/comert se
propun a fi realizate platforme carosabile, trotuare si parcari pentru autoturisme.

Necesarul de parcaje va fi conform prevederilor Normativului P132-93 si Ghid privind
elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism GM-007-2000, Anexa 5

Pentru zona mixta de locuire colectiva si servicii/comert, se va asigura minim 1 loc de
parcare / apartament.

Pentru functiunea de servicii si/sau comert, se vor prevedea locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

e Minim 1 loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati

de pana la 400 mp;

e Minim 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati

de 400-600 mp;

e Minim 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de

600-2.000 mp;

e In cazul construirii sediilor de birouri, se va prevedea 1 loc de parcare pentru 10-30

salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Conform solutiei propuse in plansa 02.2A Posibilitati de mobilare , se propune un numar
de maxim 54 locuri de parcare, din care maxim 53 locuri de parcare alocate unitatilor locative si
minim 1 loc de parcare alocat spatiului servicii/comert aflat la parterul imobilului A.

Toate cheltuielile legate de realizarea acceselor si platformelor carosabile se va face prin
grija si cheltuiala initiatorului P.U.Z.

Se vor respecta conditile din Aviz nr. 17124/71/24.03.2021 — Comisia de Eliberare
Autorizatie de acces la drumul public si Aviz nr. 129056/18.02.2021 Inspectoratul de Politie
Judetean Arad — Serviciul Rutier.
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Accesele auto si pietonale, drumul de incinta, platformele carosabile, trotuarele si
parcarile pentru autoturisme sunt prezentate in plansa D 02_Plan situatie lucrari rutiere/Profil
transversal tip.

Executia lucrarilor:

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul
vor fi obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se
evite producerea de accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier va fi suportat de catre
beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asternerea si mobilizarea pamantului vegetal,
dupa care se face insdmantarea cu gazon si plantarea de arbori ornamentali.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Zona studiata are suprafata de 27.140 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajarea accesului carosabil si pietonal din bdul Stefan Augustin Doinas in incinta
reglementata.

Zona studiata cuprinde inclusiv vecinatatile terenului reglementat prin prezenta
documentatie si totodata posibilitatile de acces si iesire de pe proprietate, prin intermediul
aleilor aleilor carosabile de pe latura vestica a amplasamentului, cu iesire in strada Iustin
Marsieu.

Se va renunta la accesul actual in incinta, amplasat la jumatatea frontului stradal si se va
realiza un acces carosabil nou pe proprietate cu latimea aferenta unei intrari si iesiri, latime 5,00
m, in partea de nord a frontului stradal.

Totodata se doreste racordarea si bransarea la retelelede utilitati a incintei cu functiunea
mixta - locuire colectiva si servicii/comert.

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 2.443 mp si reprezinta terenul
identificat prin C.F. nr. 319516 Arad, in proprietate privata MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL
ADRIAN.

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la realizarea unei zone rezidentiale si
functiuni complementare comert/servicii, prin construirea a 3 imobile de locuinte colective,
dispuse in adancimea incintei, cu distanta corespunzatoare intre acestea. Imobilele de locuinte
Se propun a avea un regim de inaltime de maxim P+4E+1Er, pentru corpul de cladire aflat la
frontul stradal (Corp A) si maxim D+P+3E+1Er pentru corpurile de cladire B si C. La parterul
imobilului de locuinte aflat la frontul stradal (imobil A) se propune realizarea de spatii de
servicii/comert catre bdul St.A.Doinas, si parcaje catre latura din incinta. La demisolul celorlalte
2 imobile B si C se vor amenaja parte din locurile de parcare aferente unitatilor locative
propuse. Celelalte nivele aferente imobilelor B si C sunt alocate apartamentelor de locuit.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Schimbarea destinatiei terenului cin cladire de sanatate in Zona rezidentiala locuinte

colective si functiuni complementare comert/servicii, cu regim mediu de inaltime

b) Asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone

functionale din vecinatate

c) Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice

zonei de locuire colectiva si servicii/comert

d) Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului.

e) Reglementarea regimului de inaltime maxim admis.

f) Rezolvarea circulatiei si a accesului carosabil si pietonal la teren, stabilirea de

reglementari privind parcarile si spatiile verzi si loc de joaca pentru copii.

g) Dotari tehnico edilitare, platforma gospodareasca

h) Sistematizare verticala a terenului

i) Drumuri de incinta si locuri de parcare pentru autoturisme
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Se propune realizarea unei zone mixte - zona rezidentiala locuinte colective cu
functiuni complementare servicii/comert cu regim mediu de inaltime.

Functiune principala: Zona rezidentiala locuinte colective cu regim mediu de inaltime.
Functiuni admise: spatii de servicii si comert la parterul imobilelor de locuinte colective.

Functiuni complementare: accese auto si pietonale, zone verzi, platforme carosabile si
parcaje, retele si amenajari tehnico-edilitare

Pentru intreaga incinta, se estimeaza ca necesar un numar de maxim 54 unitati
locative/spatii servicii si/sau comert , respectiv un numar estimat de 54 locuri de parcare.

Apartamentele propuse vor ficu 2, 3 si 4 camere.

La parterul imobilului A, imobilul aflat la frontul stradal al bdului Stefan Augustin Doinas,
se propune realizarea unui spatiu cu destinatia de servicii/comert pe fatada principala acestuia,
iar in partea din curte a imobilului se prevad parcaje si accesul la casa de scara catre etajele
superioare.

La faza D.T.A.C., este permis ca numarul de apartamente estimat la faza P.U.Z. sa fie
modificat, prin solutia de arhitectura sa se poata realiza un humar mai mic de apartamente si
spatii de servicii, dar cu respectarea suprafetei de zona verde si a parcajelor  necesare
numarului de apartamente, conform cu H.G. 525/1996 republicata, privind Regulamentul
General de Urbanism, respectiv REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND METODOLOGIA
DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANITIC ZONAL - indicativ GM-010-
2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

De asemenea, sunt permise ulterioare unificari ale unitatilor locative initiale.

Pentru intreaga incinta, se va realiza un numar de maxim 54 locuri de parcare, din care un
numar maxim de 53 locuri de parcare alocate apartamentelor si minim 1 loc de parcare alocat
spatiului de servicii/comert aflat la parterul imobilului A.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 27.140 mp

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
mp % mp %
Zona de locuinte, regim mic de inaltime— 7.289,00 26,86% 7.289,00 26,86%
existent
Zona de locuinte colective, regim mediu de 7.515,00 27,69% 7.515,00| 27,69%
inaltime — existent
Zona institutiisiservicii — existent 2.436,00 8,98% 2.436,00 8,98%
Zone verzi — existent 1.512,00 5,57% 1.512,00 5,57%
Cai de comunicatie rutiera — carosabile, 4.737,00 17,45% 4.737,00 17,45%
parcaje si accese auto— existent
Circulatiipietonale — existent 1.208,00 4,45% 1.208,00 4,45%
INCINTA CONSTRUCTII DE SANATATE — 2.443,00 9,00% 0,00 0,00%
FOSTUL SPITAL MUNICIPAL DE ONCOLOGIE
ARAD
ConstructiiLOCUINTE COLECTIVE SI SPATII 0,00 0,00% 1087,00 4,00 %
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SERVICII/COMERT - propus
Circulatii carosabile si pietonale — propus 0,00 0,00% 787,00 2,90 %
Echipare teh.nlco-edllltara — Platforme 0,00 0,00% 10,00 0,04 %
gospodaresti — propus
Spatiu verde amenajat — propus 0,00 0,00% 245,00 0,90 %
Parcari si platforme inierbate — propus 0,00 0,00% 314,00 1,16 %
TOTAL 27.140,0 100% | 27.140,0 100 %
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA 2.443 mp
EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
mp % mp %
INCINTA CONSTRUCTII DE SANATATE — FOSTUL 2.443,00 100% 0,00 0,00
SPITAL MUNICIPAL DE ONCOLOGIE ARAD %
Constructii LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII 0,00 0,00% 1087.00 44.50
SERVICII/COMERT ! %
. - — 5
Circulatii carosabile si pietonale 0,00 0,00% 787,00 32,21
%
Echipare teh.n|co—ed|I|tara - Platforme 0,00 0,00% 10,00 | 0,41%
gospodaresti
. . 5
Spatiu verde amenajat 0,00 0,00% 245,00 10,03
%
— — 5
Parcari si platforme inierbate 0,00 0,00% 314,00 12,225
Yo
TOTAL 0,00 0,00% | 2.443,00 100
%
BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA
REGLEMENTATA PROPUNERE
Spatiu verde amenajat aferent ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE
’ 0,
INALTIME/ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE 245,001 10,03 %
SI SERVICII / COMERT la parterul imobilului
Parcaje inierbate (reprezentand procent de 314,00 x 50% = 157,00 6,42 %
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50% spatiu verde)

REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS

TERENULUI STUDIAT

01. | Amplasare Intravilanul mun. Arad Intravilanul mun. Arad
Teren proprietate privata

02. | Proprietate MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN

3.5.1. Sistematizare verticala:

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre +108,43 NMN si +109,10 NMN.

Cota terenului sistematizat CTS este prevazuta in intre +108,50 NMN si +109,50 NMN,
functie de solutiile propuse la urmatoarele faze de proiectare.

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu cele doua accese carosabile si
pietonale propuse pe amplasamentul studiat, din bdul Stefan Augustin Doinas, respectiv in zona
accesului secundar, pe limita vestica de proprietate, spre str Iustin Marsieu.

Se propune un regim de inaltime al imobilului A de maxim P+4E+1Er, cu o inaltime
maxima de 20 m (+129.50 NMN) si maxim D+P+3E+1Er, inaltime maxima 18,5 m (+128.00
NMN) pentru imobilele B si C.

Se vor respecta conditile impuse prin Aviz nr. 6935/528/29.04.2021 emis de catre
Autoritatea Aeronautica Civila Romana.

Intreaga incinta va avea un racord la bdul St. A. Doinas constand intr-un acces principal si
o iesire principala, ambele direct din bdul. Stefan Augustin Doinas.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale:

Se propune realizarea unei zone cu destinatia locuinte colective cu regim mediu de
inaltime, cu spatii de servicii si comert la fatada principala si parcaje pe fatada posterioara la
parterul imobilului aflat la frontul stradal al Bdului Stefan Augustin Doinas (corp A), locuinte
colective cu parcaje la demisol (corp B si C), parcaje, zona verde, loc de joaca pentru copii,
circulatii auto si pietonale in incinta, dotari tehnico-edilitare, accese auto si pietonale in incinta.

Pentru intreaga incinta cu destinatia de rezidential - locuinte colective, respectiv
servicii/comert, s-a stabilit zona de construibilitate admisa, conform plansa 02A Plan
reglementari urbanistice.

Amplasarea noilor constructii se va face in asa fel incat acestea sa preia paralelismul cu
bulevardul Stefan Augustin Doinas.

La parterul imobilului A, imobilul aflat la frontul stradal al Bdului Stefan Augustin Doinas,
se propune realizarea unui spatiu cu destinatia de servicii/comert pe fatada principala acestuia,
iar in zona posterioara se prevad parcaje si accesul la casa de scara catre etajele superioare.

Fatadele laterale si posterioare ale constructiilor propuse vor fi tratate la acelasi nivel
calitativ ca si fatada principala. Materialele si finisajul exterior va fi de buna calitate.

Este obligatorie realizarea corpului de cladire A, aliniat a frontul stradal existent si alipirea
acestuia la cladirea existenta - imobil locuinte colective, aflat la limita sud-vestica a
amplasamentului.

Inaltimea la cornisa a etajului 4 , corp A, se va alinia la cornisa cladirii existente C3, aflate
la sud-vest de proprietate.

Pentru solutia de mobilare propusa in plansa Reglementari urbanistice - Posibilitati de
mobilare s-a intocmit un Studiu de insorire care demonstreaza respectarea conditiilor de
iluminat impuse de legislatie.

Concluziile studiului de insorire intocmit sunt urmatoarele:
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In urma efectuarii studiului de insorire a obiectivului propus - CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE / PRESTARI SERVICII, bdul. Stefan Augustin Doinas, nr.
17, se demonstreaza ca sunt respectate prevederile ord. 119/2014 art. 3, aliniat 1:

[(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1:1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.]

Studiul de insorire intocmit este anexat prezentei documentatii.

3.5.3. Regimul de aliniere:

Regimul de aliniere propus pentru noile constructii va fi astfel:

Corpul de cladire A, se va amplasa la frontul stradal al bdului Stefan Augustin Doinas, la
nivelul parterului, iar la nivelul etajelor superioare, acesta va iesi in consola 1,2 m, aliniandu-se
la imobilul de locuinte colective P+4E (CF nr. 301635 Arad), aflat pe latura sudica a
amplasamentului.

Corpul de cladire A va fi lipit de latura sudica a parcelei si va fi realizata o alipire cu
cladirea invecinata - imobilul de locuinte colective P+4E (CF nr. 301635 Arad). Fata de latura
nordica a parcelei, se va amplasa cu o retragere de minim 5 m la nivelul parterului, respectiv
minim 4 m la nivelul etajelor. In acest sens, este permisa construirea in consola a etajelor, cu
respectarea limitelor stabilite prin prezenta documentatie.

S-a optat pentru varianta de mobilare cu alipirea noului corp de cladire de la frontul
stradal doar la cladirea din stinga amplasamentului, nu si fata de cladirea din dreapta acestuia.

Solutia propusa tine cont de faptul ca incepind cu intersectia b-dului Stefan Augustin
Doinas cu str.Elena Ghiba Birta, spre sediul Consiliului Judetean Arad, vechile case unifamiliale
au fost treptat inlocuite cu cladiri noi cu destinatia de locuinte colective si servicii/comert la
pertrul acestora. Cladirea A nou propusa la frontul stradal preia aliniamentul cladirii invecinate
in partea stinga, la nivelul parterului, la intradosul consolei si la streasina. In acest fel se
continua un aliniament deja conturat de cladirile de locuinte colective existente. Terenul pe care
se propune amplasamentul se afla exact la limita dintre cladirile de blocuri si vechile case
existente. Nu s-a considerat ca si prima optiune varianta alipirii pe intregul front stradal,
respectiv realizarea unui acces de tip pasaj, deoarece exista varianta foarte pertinenta ca si
urmatoarele loturi de case individuale/cu mai multe apartamente, sa primeasca o0 noua
destinatie si functiune.

Prin propunerea de mobilare, corpul de cladire din mijlocul incintei, corpul B a fost
amplasat in asa fel incat intre acesta si corpul de cladire A, la nivelul parterului, sa fie o distanta
de minim 18 m. Aceasta amplasare este o recomandare.

Prin propunerea de mobilare , Corpul C a fost amplasat in asa fel incat intre acesta si
corpul de cladire B, la nivelul parterului, sa fie o distanta de minim 12 m. Aceasta amplasare
este 0 recomandare.

Intre ultimul corp de cladire din incinta, respectiv corp de cladire C si limita posterioara
(latura vestica) va fi o retragere de minim 8 m.

Corpurile de cladire B si C vor fi retrase minim 2 m fata de limita laterala sudica a parcelei.
Fata de limita laterala nordica a parcelei, acestea se vor retrage cu minim 5 m la nivelul
parterului, respectiv minim 4 m la nivelul etajelor. In acest sens, este permisa construirea in
consola a etajelor, cu respectarea limitelor stabilite prin prezenta documentatie.

Se recomanda amplasarea constructiilor pe parcela astfel incat intre acestea sa fie cel
putin jumatate din inaltimea celei mai inalte. In caz contrar, pentru stabilirea solutiilor
constructive si de amplasament, se va intocmi un Studiu de insorire care sa demonstreze
respectarea conditiilor de iluminat impuse de legislatie.

Limitele de construibilitate propuse in prezenta documentatie sunt reprezentate in plansa
02A Reglementari urbanistice.
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3.5.4. Regimul de inaltime:
Regimul de inaltime al constructiilor propuse destinata functiunii principale de zona
locuinte colective si spatii servicii/comert va fi:

Pentrru corpul de cladire A: maxim P+4E+1Er. Inaltimea maxima a constructiei va fi de
20,00 m (+129.50 NMN).

Pentru corpurile de cladire B si C: maxim D+P+3E+1Er. Inaltimea maxima a constructiilor
va fi de 18,50 m (+128.00 NMN).

Cladirea A nou propusa la frontul stradal va prelua aliniamentul cladirii invecinate in partea
stinga, la nivelul parterului, la intradosul consolei si la streasina. In acest fel se continua un
aliniament deja conturat de cladirile de locuinte colective existente.

Inaltimea maxima a constructiilor realizate pe amplasamentul studiat va tine cont de
conditiile impuse prin Avizul nr. 6935/528/29.04.2021 de la Autoritatea Aeronautica Civila
Romana.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului:

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului:

Prin solutia de arhitectura prefigurata inca de la faza P.U.Z., se estimeaza si recomanda
incadrarea constructiilor in P.O.T. de maxim 44,50% si C.U.T. maxim 2,28.

Cele 2 nivele alocate parcajelor auto, amplasate la demisolul corpurilor de cladire B si C,
nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate, respectiv C.U.T. propus.

Pentru intreaga incinta, se estimeaza ca necesar un numar de 54 unitati locative/spatii
servicii si/sau comert , respectiv un numar estimat de 54 locuri de parcare, din care din care
maxim 53 locuri de parcare alocate unitatilor locative si minim 1 loc de parcare alocat spatiului
servicii/comert aflat la parterul imobilului A.

La faza D.T.A.C., este permis ca numarul de apartamente estimat la faza P.U.Z. sa fie
modificat, prin solutia de arhitectura sa se poata realiza un numar mai mic de apartamente si
spatii de servicii, dar cu respectarea suprafetei de zona verde si a parcajelor  necesare
numarului de apartamente, conform cu H.G. 525/1996 republicata, privind Regulamentul
General de Urbanism, respectiv REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND METODOLOGIA
DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANITIC ZONAL - indicativ GM-010-
2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

De asemenea, sunt permise ulterioare unificari ale unitatilor locative initiale.

3.5.6. Plantatii:

Prin propunerea de posibila mobilare se estimeaza realizarea de spatii verzi in suprafata de
402 mp si in procent de minim 16,45 % din suprafata intregii incinte, compusa din zona verde
amenajata in suprafata de 245 mp si parcari inierbate in suprafata de 314 mp.

Parte din zona verde necesara a fi asigurata pentru intreaga incinta va fi asigurata si prin
prevederea de parcaje inierbate, dar parcajele inierbate vor fi considerate zona verde doar in
limita a 50 % din pavajul inierbat. Suprafata parcajelor inierbate este propusa a fi de 314 mp,
reprezentand 157 mp de spatiu verde.

Astfel, se propune zona verde amenajata pe intreaga incinta in suprafata de 402 mp.
Aceasta suprafata reprezinta un procent de 16,45% din suprafata incintei.
Aceasta suprafata de zona verde amenajata acopera necesarul de zona verde de 2

mp/locuitor.
Aceasta suprafata de zona verde amenajata acopera necesarul de zona verde de 10%
aferenta functiunii de servicii.
Suprafata de zona verde propusa poate fi compusa din:
> zone verzi amenajate, plantatii de arbusti, gazon
> locuri de joaca pentru copii amenajate
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» parcari inierbate (1 mp de parcari inierbate este asimilat pentru 0,20 mp zona
verde amenajata).
Se propune realizarea unui loc de joaca pentru copii pentru intreaga incinta.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare:

Terenul studiat nu este racordat sau bransat la retele edilitare de apa potabila, canalizare
menajera, energie electrica sau gaze naturale. Aceste utilitati se afla in fata proprietatii, pe
bdul Stefan Augustin Doinas.

Accesul auto si pietonal pe parcela se realizeaza din bdula Stefan Augustin Doinas, de pe
latura estica a proprietatii, prin intermediul aleii carosabile de incinta, propusa pe latura
nordica. Racordul carosabil cu bdul St. A. Doinas va avea o latime de 5 m, cu asigurarea unui
acces si a unei iesiri de pe proprietate.

Aleea carosabila va avea o latime de minim 3,80 m la nivelul parterului, cu sens dublu de
circulatie alternativ, cu prioritate pentru cei care intra.

Pentru situatii de interventii deosebite, se prevede si un al doilea acces secundar destinat
in principal acestui tip de utilizare, pe latura vestica a proprietatii. Acest al doilea acces
secundar destinat in mod deosebit situatiilor de interventii, utilizeaza teren domeniu public si va
fi amenajat in incinta studiata cu pavaj inierbat. Al doilea acces se va realiza prin intermediul
aleilor carosabile de pe latura vestica a amplasamentului, in zona domeniu public, cu iesire si
intrare direct in strada Iustin Marsieu.

Costurile pentru realizarea aleii carosabile de incinta si acceselor pe proprietate vor cadea
in sarcina proprietarului, nefiind prevazute lucrari care sa necesite finantare din fonduri publice.

In interiorul parcelei propuse cu functiunea de locuire colectiva si spatii servicii/comert,
se vor realiza inclusiv parcari pentru autoturisme, conform legislatiei in vigoare.

Utilitati:

Utilitatile existente in zona sunt: energie electrica, retea de apa rece, canalizare menajera
si pluviala, retea gaze naturale , telefonie, servicii de salubritate, existente pe bdul Stefan
Augustin Doinas. Terenul studiat a beneficiat de toate utilitatile existente in zona pe timpul
existentei Spitalului Municipal de Oncologie, dar aceste bransamente au fost dezafectate la
momentul demolarii respectivei constructii.

Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Alimentarea cu apa rece:
Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea

nevoilor de apa pentru consum menajer.

Necesarul de apa pentru uz menajer va fi asigurat prin extinderea retelei existente aflate
pe bdul Stefan Augustin Doinas, pozitionata la est de amplasamentul reglementat prin PUZ.

Exdindere retelei se va realiza prin intermediul unei conducte din polietilena cu DN 80mm.

Bransarea imobilelor propuse la reteaua extinsa se va face prin intermediul unor camine
de bransament individuale, pentru fiecare constructie in parte, in functie si de punctul de
vedere si solutia tehnica a Companiei Apa Arad.

Caminele de apometru se vor executa din beton, cu capace din fonta carosabile.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de otel
neagra, iar golurile etansate.

Conductele de bansament vor fi dimensionate corespunzator din punct de vedere hidraulic
si al incarcarilor statice la care vor fi supuse.
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Breviar de calcul alimentare cu apa:

Numarul de persoane estimat:
-spatii de locuit: 135 persoane
-spatii pentru servicii si comert: 5 persoane
Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90)
Qzi mediu= Kp x Ns x Ng /1000 <mc/zi>
Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>
o kg (mc/h)

NnofeinNnct

Q maxim orar =

ns = necesarul specific de apa (STAS 1478-90, tabel 4)

-spatii de locuit: 135 persoane x 70 litri = 9.450 litri

-spatii pentru servicii si comert: 5 persoane x 5 litri = 25 litri

Kp = coeficient de pierderi= 1,1

Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35

Ko = coeficient de neuniformitate orara= 3

Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta urmatoarele:
Qzi mediu= 1.1 x 9.475 /1000 = 10.40 mc/zi

Qzi maxim= 1.35x 14 = 14 mc/zi

Q maxim orar = (14 * 3)/24 = 1,75 (mc/h)

Canalizare menajera:

Apa potabild necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru asigurarea
nevoilor de apa pentru consum menajer.

Apa uzata menajera va fi preluata prin prin extinderea retelei existente aflate pe bdul
Stefan Augustin Doinas, pozitionat la est de amplasamentul reglementat prin PUZ.

Extinderea retelei se va realiza prin intermediul unei conducte de PVC-KG D. 200mm

Racordarea imobilelor propuse la reteaua extinsa se va face prin intermediul unor camine
de racord individuale, pentru fiecare constructie in parte, in functie si de punctul de vedere si
solutia tehnica a Companiei Apa Arad.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu
poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Colectarea si evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din imobil se va face la
interior prin tuburi din polietilena pentru scurgere cu mufa si garnitura de cauciuc, dirijate spre
caminele menajere propuse a se realiza la exterior.

Conductele de canalizare menajera de la exterior vor fi din tuburi din PVC SN 4 pentru
scurgere, cu mufa si garniturd de cauciuc pentru etansare, montate ingropat in pamant sub
adancimea de inghet, pe un strat de nisip de 10 cm grosime, dupa care se vor acoperi cu un
strat de nisip de 10 cm grosime. Pamantul de acoperire se va compacta cu maiul de mana in
straturi succesive.

Breviar de calcul canalizare menajera:

Calculul debitului de apa menajera s-a facut conform SR 1846/1-2006 folosind debite
specifice de calcul pentru consum menajer

Debitele de calcul pentru canalizare menajera / parcela:

Quz zi med = 0,9 x Qzi med = 9,36 m3 /zi

Quz zimax = 0,9 x Qzi max = 12,6 m3 /zi

Quz orar max = 0,9 x Qorar max = 1.57 m3 /h.

Canalizare pluviala:

Apele pluviale vor fi colectate si deversate partial in zonele verzi amenajate pe proprietate
si in sistemul de canalizare pluviala de pe Stefan Augustin Doinas.
Apele pluviale vor fi tratate astfel:
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-apele pluviale cu hidrocarburi din parcari si accesurile auto vor fi colectate prin
intermediul unor receptoare si transportate printr-o retea separata pana la un separator de
hidrocarburi si namol cu by-pass, si deversata la caminul de racord.

Fiecare constructie va fi prevazuta cu un separator de hidrocarburi individual.

-apele pluviale curate de pe invelitorile cladirilor vor fi colectate si transportate printr-o
retea separata pana la caminul de racord propus al fiecarei constructii

-debitul total de apa pluviala curata va fi deversat in caminul de racord propus

Apa pluviala conventional curata va fi preluata prin extinderea retelei existente aflate pe
strada Orient, in functie si de punctul de vedere si solutia tehnica a Companiei Apa Arad.

Breviar de calcul canalizare pluviala :

In conformitate cu STAS 1795-87, debitul de calcul al apelor meteorice Qs se calculeaza cu
relatia :

Qr = m*S*- *j*0,0001
In care :
i-intensitatea ploii de calcul [l/s*ha]
- -coeficientul de scurgere al apei meteorice de pe suprafata respectiva
Sc—suprafata de calcul —egala cu proiectia pe orizontala a suprafetelor receptoare
m — coeficientul de inmagazinare
Intensitatea ploii de calcul functie de frecventa normata a ploii si de durata se determina
prin diagrame sau din tabele de calcul.
Frecventa normata a ploii de calcul se ia conform STAS 1846-83 functie de clasa de
importanta a cladirii (f).
Durata de calcul a ploii se stabileste prin apreciere si se verifica prin calcul dupa alegerea
diametrelor conductelor, cu relatia :

L .
s @

tcs — timpul de colectare a apei de ploaie pe suprafata receptoare si timpul de scurgere
prin coloanele instalatiei interioare (min)
L — distanta maxima de parcurs in conductele orizontale pana la sectiunea de control (m)
V — viteza de curgere corespunzatoare debitului maxim de scurgere cu nivel liber,
V=40 - 60 m/min
Sc=1087 [mp]
F=1/2
i=220[l/s*ha]
- =0.85
m=0,8
Rezulta:
Qp = 0.8*1087*0,0001* 220*0.85[1/s ]
Qr= 16,2 [I/s]
Canalizare pluviala - debit de calcul pentru ape meteorice din parcare
Debitul de calcul pentru ape meteorice colectate de pe platforma betonata:
Qr = m*S*- *{*0,0001 [ I/s ]
Splatforme = 1100 mp
i - intensitatea ploii de calcul 220 I/s*ha (s-a determinat in functie de frecventa normata
a ploii f =
1/2 si de durata ploii, t = 10 min) conform (STAS 1846)
m — coeficientul de inmagazinare = 0,8
@ — coeficientul de scurgere = 0,85
Qp = 0.8*¥1100*0,0001* 220*0.85[1/s ]
Qr= 16,4 [I/s]
Debit total de evacuare ape pluviale
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Qctot=Qcp + Qcsep
Qctot= 16,2 + 16,4 = 32,6 I/s
Qctot=32,61/s

Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori
Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a apei din centre populate

trebuie sa fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditile de debit si presiune
necesare stingerii incendiilor.

In cazurile in care, conform avizului regiei/societii furnizoare de apa, retelele nu asigura
satisfacerea conditiilor de debit si presiune, vor fi prevazute rezervoare de apa pentru incendiu,
dimensionate conform art. 13.31.

Astfel, pentru zona studiata se propune montarea unui hidrant exterior suprateran, Dn
80 mm, asigurand debitul de stingere de 10 |/s (conform Anexa 6 din P118)

Hidrantul va fi alimentat din reteaua de distributie apa potabila propusa.

Interventia pentru stingerea incendiilor se va realiza cu autompompe si astfel, fiecare raza de
actiune a unui hidrant este de 200m (lungimea furtunului).

Pentru cladirile de servicii si comert, se vor intocmii scenarii la foc de unde vor rezulta
conditiile specifice de stingere incendiu.

In functie de aceste scenarii, in cazul in care reteaua de hidranti exteriori nu indeplineste
conditiile necesare, se vor monta rezervoare si grupuri de pompare independente.

Gospodarire comunala:

Deseurile menajere produse in incinte vor fi depozitate in europubele amplasate pe
platforme gospodaresti imprejmuite, de unde vor fi preluate de catre firma de salubritate a
municipiului Arad.

Se va tine cont de respectarea articolului 4 din Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea

Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Pe amplasament se vor amenaja platforme menajere, amplasate in imediata apropiere a
alee carosabila de incinta. Platformele menajere propuse vor fi prevazute cu sistem de spalare
si sistem de scurgere racordat la canalizare. Acestea vor fi intretinute in permanenta stare de
curatenie.

Intre aceste platforme menajere si ferestrele principale ale constructiilor noi propuse,
respectiv constructiile pe de proprietatile invecinate, se va asigura o distanta minima de 10 m.

La amplasarea platformelor menajere se va tine cont ca acestea sa fie accesibile pentru
ridicarea deseurilor de catre firmele autorizate.

Alimentarea cu energie termica:

Alimentarea cu gaze naturale a incintei se va face printr-un bransament la reteaua de
distributie a gazelor naturale existenta in zona, pe latura de est a amplasamentului, prin
extinderea retelei.

Incalzirea spatiilor interioare se va face cu centrale termice pentru fiecare apartament
individual sau cu centrala termica pentru intregul imobil.

Alimentarea cu energie electrica:

In apropierea zonei studiate exista linie electrica de medie tensiune (LEA 20kV).

Se propune extinderea liniei electrice de medie tensiune aeriana cu linii electrice de medie
tensiune subterane (LES 20kV) conform plansei IEO1. Se va realiza un sistem de distributie de
joasa tensiune, prin cabluri electrice montate subteran pana la firida de bransament, amplasata
la limita de proprietate.

Se propune ca intreaga distributie a energiei electrice in zona studiata sa se faca prin linii
electrice subterane de joasa tensiune, atat pentru cladiri cat si pentru iluminatul incintei.
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Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare
cu energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a
energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele
necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000,
de cdtre societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea
Nationala de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:

Zona rezidentiala/ servicii si comert cu regim mic de inaltime:
- 55 locuinte x 7 kW
P instal. = 385 kW
Ks = 0,50
P max. abs. = 193 kW
Retele de telecomunicatii

Racordarea imobilelor la servicile de telefonie si cablu TV/Internet se va face prin
racordarea la retelele existente. Avand in vedere ca in zona exista cabluri de fibra optica, se va
solicita un aviz de principiu de la furnizorul de telecomunicatii. Bransamentul de
telecomunicatii se vor poza subteran pana la punctul de racord al clddirilor.

Proiectarea si executarea lucrdrilor de telefonie se va face in conformitate cu prevederile
Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de telefonie.

Transport in comun, parcaje:
Necesarul de parcaje va fi conform prevederilor Normativului P132-93 si Ghid privind

elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism GM-007-2000, Anexa 5

Pentru zona mixta de locuire colectiva si servicii/comert, se va asigura minim 1 loc de
parcare / apartament.

Pentru functiunea de servicii si/sau comert, se vor prevedea locuri de parcare dupa cum
urmeaza:

e Minim 1 loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 mp;

e Minim 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de 400-600 mp;

e Minim 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
600-2.000 mp;

e In cazul construirii sediilor de birouri, se va prevedea 1 loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Conform solutiei propuse in plansa 02.2A Posibilitati de mobilare , se propune un numar de
maxim 54 locuri de parcare, din care din care maxim 53 locuri de parcare alocate unitatilor
locative si minim 1 loc de parcare alocat spatiului servicii/comert aflat la parterul imobilului A.

Toate cheltuielile legate de realizarea acceselor si platformelor carosabile se va face prin
grija si cheltuiala initiatorului P.U.Z.

3.7. Protectia mediului:

Functiunea propusa prin PUZ CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII”, nu este poluanta.

Singurele elemente poluante pot proveni de la modul de depozitare a deseurilor menajere
si de la eventualele scurgeri de uleiuri sau produse petroliere de la autoturismele parcate in
incinta.

Pentru prevenirea acestor poluari accidentale se vor lua masurile corespunzatoare si
anume:
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- Deseurile menajere vor fi depozitate pe platformele gospodaresti betonate, cu racord la
apa si imprejmuire.

- Se vor respecta masurile de protectie ale mediului solicitate de APM Arad prin Decizia
Etapei de Incadrare nr. 7651/21.05.2021.

Modul de integrare a investitiei in zona:
Data fiind proximitatea incintei cu locuinte individuale, colective si zone de servicii/comert

devoltarea acesteia odata cu tema de proiectare aduce un plus de calitate vietii pentru rezidentii
din zona.

Un avantaj al zonei studiate il reprezinta infrastructura rutiera existenta in zona.

Functiunea nou propusa se integreaza in zona fara sa afecteze negativ aria studiata,
tinand cont ca terenul se afla intr-o zona preponderent rezidentiala de locuinte individuale si
colective si 0 zona cu functiuni complementare de servicii/comert.

Constructile nou propuse vor completa si dezvolta ansamblul zonei propuse spre
reglementare, tinand cont de faptul ca de jur-imprejurul incintei studiate avem locuinte
colective si individuale.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor:

Pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor, se propun urmatoarele solutii:
- accesul/accesele vor asigura racordarea parcelei de drum propusa la trama stradala
existenta, si anume strada Stefan Augustin Doinas.

- incinta se va racorda si bransa la utilitatile existente in zona, prin extinderi ale retelelor
de utilitati.

3.9. Obiective de utilitate publica:
Se doreste renuntarea la accesul existent pe amplasament, pozitionat necorespunzator

noii functiuni propuse. Accesul existent are o suprafata pe domeniul public de aprox. 28 mp.

Se propune realizarea accesului auto si pietonal din strada St. A. Doinas in incinta
reglementata, in partea de nord a frontului stradal. Acest acces va avea o latime de minim 5,00
m Si se va amenaja corespunzator, racordand carosabilul strazii St. A. Doinas si terenul
reglementat. Suprafata accesului propus va fi de aproximativ 41 mp.

Nu se propun alte tipuri de obiective de utilitate publica.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren:
In zona studiata exista urmatoarele categorii de proprietate asupra terenurilor:

- terenuri proprietate publica de interes local aflate in proprietatea Municipiului Arad,
respectiv a Statului Roman — strazi, alei, spatii verzi, trotuare

- terenuri proprietate privata aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice — parcele
private de teren cu constructii.

3.9.2. Circulatia terenurilor:
Pentru realizarea obiectivelor propuse in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt propuse
schimburi de teren.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

4.1. Inscrierea in prevederile PUG
Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta ca propunerile pentru

acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. mun. Arad.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustind si sa permitd materializarea
propunerilor sunt:
-schimbarea destinatiei terenului
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-asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate.

-Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice
zonei de locuire colectiva si servicii/ comert.

-Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului.
-Reglementarea regimului de inaltime maxim admis.

-Rezolvarea circulatiei si a accesului carosabil si pietonal la teren, stabilirea de
reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ
Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul si cerintele zonei,

asigurand o continuitate a dezvoltdrii economice intr-o zona ce oferd bune premize in acest
sens.
Realizarea investitiei propuse va avea urmatoarele consecinte social-economice si
urbanistice:
* se propun amenajdri care au in vedere valorificarea pe termen lung a unor
suprafete de teren si sistematizarea si reglementarea accesului la zona studiata.
*= se propune sistematizarea terenului din punct de vedere al utilitatilor, ceea ce
creste calitatea terenurilor invecinate si a zonei.
Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. sunt
cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmatoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin H.C.L.M.;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea lucrarilor propuse prin prezenta
documentatie.

Intocmit,
arh. Andreea TUTU

Urbanism: arh. Gheorghe SECULICI RUR -B,C,D,E,F,G



¢ TARA Pr. nr. 194/2020
v PLAN Faza: STUDIU DE OPORTUNITATE
,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII

Den. pr.:
SC TARA PLAN SRL ICOMERCIALE/PRESTARI SERVICII”
Arad, str. T. Vladimirescu nr. 15/A, 310010, mun.Arad, str. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, CF
Reg.Com. J02/1251/2006, CUI RO18832512 319516 Arad.
tel. 0749-111572, fax. 0357-402363 Beneficiar: MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN

MEMORIU - STUDIU DE INSORIRE

1. DATE GENERALE

2.Denumirea proiectului: " CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII

COMERCIALE/PRESTARI SERVICII”

e Amplasament: mun.Arad, str. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, CF 319516
Arad

e Proiectant general: s.C. TARA PLAN s.r.l.

e Beneficiar: MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN

e Numar proiect: 194 / 2020

e Faza de proiectare: P.U.Z

3. OBIECTIVUL LUCRARII

Prezenta documentatie este intocmita in vederea determinarii conditiilor de
iluminare naturala si a influentelor asupra vecinatatilor imediate, determinate de
construirea UNEI ZONE DE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI
SERVICII, si anume imobile cu destinatia de servicii si comert si constructii rezidentiale -
locuinte colective, avand un regim maxim de inaltime P+4E+1Er:

BLOC A — amplasat la frontul stradal in regim de inaltime P+4E+1Er cu parter comercial —
20,00 m: +129,50 NMN

BLOC B — regim de inaltime D+P+3E+1Er — locuinte colective - inaltime 18,50 m:
+128,00 NMN

BLOC C - regim de inaltime D+P+3E+1Er — locuinte colective - inaltime 18,50 m:
+128,00 NMN

Terenul studiat este situat in intravilanul mun.Arad, in centrul orasului, pe strada Stefan
Augustin Doinas, nr. 17.

Amplasamentul reglementat prin PUZ are o suprafata de 2.443 mp conform extras C.F.
nr. 319516 Arad.

Terenul studiat se afla in proprietate privata a MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL
ADRIAN, avand categoria de folosinta curti constructii.

Terenul imobil este inclus in ansamblul urban al municipiului Arad, conform anexei la
Ordinul nr. 2314/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind
aprobarea Listei monumentelor istorice.
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Conform PUZCP aprobat prin HCLM nr. 201/2014, terenul este situat in ZIR nr. 3, SIR nr.
3, fosta subunitate functionala ISs III 6 - constructie de sanatate, Spitalul Municipal de
Oncologie Arad.

Accesul auto si pietonal pe amplasament se realizeaza din strada Stefan Augustin Doinas,
aflata la est de proprietatea studiata.

Zona studiata are urmatoarele vecinatati:

Nord — teren proprietate privata

Est - strada Stefan Augustin Doinas

Sud - terenuri proprietate privata

Vest — imobile locuinte colective, P+4E, domeniu public

Terenul este liber de constructii.

Amplasamentul studiat nu este racordat la utilitatile existente in zona, si anume: energie
electrica, retea de apa rece, canalizare menajera si pluviala, retea gaze naturale , telefonie,
servicii de salubritate. Utilitatile necesare investitiei se afla in fata proprietatii.

4. DETALIEREA STUDIULUI DE INSORIRE

Principalele directii de abordare a Studiului de Insorire au fost urmatoarele:

o Alegerea programului informatic care poate facilita realizarea precisa a studiului. In acest
sens a fost ales programul de proiectare volumetrica ArchiCAD care permite atat
introducerea datelor de amplasament (curbe de nivel, repere nivelmetrice, limite de
amplasament), a volumelor construite ale cladirilor cat si a conditiilor specifice de insorire
pentru Romania

Introducerea datelor specifice ale amplasamentului: longitudine - 21° 19' 00.8" E, latitudine- 46°

10' 53.9" N, configuratia terenului, limitele amplasamentului, pozitia constructiilor in zona

studiata (amplasament studiat si vecini), volumul exterior al constructiilor.

' Project Location ? X
Project Name: [ | Edit...
Site Full Address: | | Edit...
Latitude: |46.18160100° [ EC Cities...
Longitude: |21.31708100° e+l Import..
Time Zone (UTC): ’ (UTC+02:00) Athens, Bucharest v] Export...
Altitude (Sea Levell: | 108.80 B m

L J

Project North:

Pty { 90.00° [ »

J

Note: Change of Project Location will affect the Sun
position accordingly. Open Sun dialog to change Sun Show in Google Maps...

position.

Introducere date amplasament in programul de calcul
o Alegerea momentelor de timp la care se vor face observatiile. A fost ales astfel drept
moment de timp definitoriu asupra influentelor noii constructii asupra constructiilor vecine
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data solstitiului de iarna (21 decembrie — ziua cea mai scurta a anului), studiul realizandu-se
pe intervalul intre orele 9:00 si 16:00.

Introducere datelor cu privire la momentele de timp

"4 Sun ? X

Light Parameters

Sunlight \99 2]l o

Contribution to Ambient: |o = 9%
Ambient Light [ [eo 2%
[:] Fog - :

Sun Position to Project Location

lDec \/H21 = |9 = hrl3 e i IR Project Location...

+1 hr Daylight Savings

¥ sun Altitude: /% sun Azimuth: 2 Project North:

Y% [ D 52324 | % o0 000

Cancel

o La solstitiu de iarnd ziua este mai scurtd decat noaptea, Soarele este mai departe de
Pdmant, radiatia luminoasa este mai slaba, umbrele purtate de obiecte sunt mai putin
definite si mai lungi, spectrul radiatiei solare este mai redus fiind filtrat de umezeala din aer
si de plafonul de nori.

o Trebuie mentionat ca pentru toate imaginile de mai jos s-au folosit aceeasi parametri,
conditii atmosferice si de vizibilitate, diferentele care au aparut datorindu-se azimutului solar
specific anotimpului.

5. CONCLUZII ALE STUDIULUI DE INSORIRE

Incepind cu ora 16:30 soarele incepe sa apuna, influentele dintre clidiri
nefiind relevante.
Obiectivul principal al prezentului studiu de insorire face referire la relatia
investitiei propuse fata de vecnatatile imediate din zona studiata.
Pentru acesta s-au urmarit trei obiective importante, dupa cum urmeaza:

A. Insorirea fatadei sud-estice a blocului A respectiv relatia dintre acesta cu cea
mai apropiata constructie din zona propusa spre reglementare si anume
BLOC C. - conform plansei S.01 aferenta studiului de insorire.

Incepand cu orele 9:00 si pana la orele 9:30 coltul nord-estic al blocului A in regim de
inaltime P+4E beneficiaza de 1/2 h de iluminare naturala.

Incepand cu ora 13:15 si pana la ora 14:15 toata fatada sud-estica a blocului A in regim
de inaltime P+4E beneficiara de lumina naturala rezultand astfel ca acel colt nord-estic
beneficiaza de 1 1/2 ore/zi de lumina naturala la soltitiu de iarna conform Ordinului
119/2014, Articolul 3, aliniatul (1) emisa de Ministerul Sanatatii, completat cu OMS
994/2018.
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Incepand cu orele 12:45 si pana la orele 14:15 intreaga fatada a blocului A in regim de
inaltime P+4E beneficiaza de 1 1/2 ore/zi de lumina naturala la soltitiu de iarna conform
Ordinului 119/2014, Articolul 3, aliniatul (1) emisa de Ministerul Sanatatii, completat cu OMS
994/2018.

B. Relatia dintre blocurile A, B, C din zona propusa spre reglementare si
vecinatatile amplasate in sud. - conform plansei S.01 aferenta studiului de insorire.

Conform studiului de insorire, constructile amplasate la sud de zona propusa spre
reglementare, nu sunt umbrite de blocurile A, B, C pentru ca sunt pozitionate la nord de
aceste vecintati, ele astfel nefiind umbrite niciodata.

In ceea ce priveste faptul ca intre blocurile A, B, C si vecinatatile de la sud exista distante
mai mici decat jumatatea inaltimii cladirii cele mai inalte, fatadele sudice ale blocurilor propuse
nu au ferestre caracteristice camerelor de locuit ci doar a spatiilor adiacente acestora: baie,
camara, spatii de depozitare, umbra lasata de cladirile din sudul blocurilor A, B, C nu este
relevanta.

C. Relatia dintre BLOC A propus pe str. Stefan Augustin Doinas, nr. 17 si imobilul
nr. 19 — constructie locuinta familiala in regim de inaltime S+P+1E — conform
plansei S02 si S03

In studiu de insorire atasat se demonstreaza prin plansele atasate prezentei documentatii
ca imobilul de la numarul 19 nu este afectat de solutia propusa, iar blocul A propus in incinta nu
afecteaza fatada vestica a acestuia. Ansamblul propus pe str. Stefan Augustin Doinas, aflat la
sud de locuinta familiala de la nr. 19 nu influenteaza iluminarea naturala, situatia iluminarii
naturale ale fatadei vestice ale constructiei de la nr. 19 este la fel independent de construirea
blocului A din incinta propusa spre reglementare — nr. 17. Ansamblul propus nu influenteaza
locuintele individuale de la nr. 19 si 21, ele umbrindu-se pe sine la solstitiu de iarna.

In urma efectuarii studiului de insorire a obiectivului propus - CONSTRUIRE LOCUINTE
COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE / PRESTARI SERVICII, str. Stefan Augustin
Doinas, nr. 17, se demonstreaza ca sunt respectate prevederile ord. 119/2014 art. 3,
aliniat 1:

[(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 1:1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuintele invecinate.]

Intocmit,

arh. ANDREEA TUTU



1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:

Amplasament:

Numar proiect:
Faza de proiectare:

Beneficiar:
Proiectant:

A TARA Pr. nr. {194/2020
AV / 4EXX Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL

Den. pr.: |,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
SC TARA PLAN SRL ICOMERCIALE/PRESTARI SERVICII”
Arad, str. T. Vladimirescu nr. 15/A, 310010, mun.Arad, str. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, CF
Reg.Com. J02/1251/2006, CUI RO18832512 319516 Arad.
tel. 0749-111572, fax. 0357-402363
email : danielaursachi@gmail.com Beneficiar: MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

“P.U.Z. siR.L.U. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE

SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII”
mun.Arad, bdul. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, CF 319516 Arad

194/2020

Plan Urbanistic Zonal
MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN
S.C. TARAPLAN SR.L.

2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privati:

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de catre investitorii privati:
Accesele organizate pe terenuri aflate in proprietatea privata a initiatorului PUZ-ului se vor executa prin grija
si cheltuiala acestuia.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori publici:
Nu este cazul.

3. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

l.

II.
[l
V.
V.
VI.
VII.

constructii noi;

racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;
amenajare accese rutiere si pietonale la parcele
sistematizarea verticala a terenului
platforme carosabile si parcaje

trotuare de incinta
amenajare zone verzi

b. Obtinere Autorizatie de Constructie pentru constructii noi si bransamente la utilitati
c. Incepere lucrari constructii conform Autorizatie de Constructie
d. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatie de Constructie




f. Receptie lucrari necesare investitiei si intablare in Cartea Funciara

LUCRARE PERIOADA ESTIMATA EXECUTIE | INVESTITOR/FINANTATOR
Constructii noi Cu incepere din septembrie 2021 MARANDIUC CIPRIAN si
(Iocuinte colective cu functiuni MOT GINEL ADRIAN sau
complementare) . , ,
Viitorul proprietar al parcelei
Obtinere Certificate de Urbanism septembrie 2021 MARANDIUC CIPRIAN si
MOT GINEL ADRIAN sau
Viitorul proprietar al parcelei
Obtinere Autorizatii de Construire Noiembrie 2021 MARANDIUC CIPRIAN si
MOT GINEL ADRIAN sau
Viitorul proprietar al parcelei
Incepere lucrari conform Noiembrie 2021 MARANDIUC CIPRIAN si
Autorizatiilor de Constructie pentru MOT GINEL ADRIAN sau
categoriile de lucrari necesare . , ,
investitei Viitorul proprietar al parcelei
Incheiere lucrari conform Februarie 2023 MARANDIUC CIPRIAN si
Autorizatiilor de Constructie pentru MOT GINEL ADRIAN sau
categoriile de lucrari necesare B _ ,
investitiei Viitorul proprietar al parcelei
Receptie lucrari construire i Martie 2023 MARANDIUC CIPRIAN si
intabulare in Cartea Funciara MOT GINEL ADRIAN sau

Viitorul proprietar al parcelei

insusit:
MARANDIUC CIPRIAN

MOT GINEL ADRIAN

Urbanism:

intocmit:

Arh. TUTU Andreea

arh. Gheorghe SECULICI

RUR -B,C,D,E,F,G




A TARA Pr. nr. [194/2020
v PLAN Faza: [PLAN URBANISTIC ZONAL

SC TARA PLAN SRL Den. pr.: |,CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
Arad, str. T. Vladimirescu nr. 15/A, 310010, ICOMERCIALE/PRESTARI SERVICII”

Reg.Com. J02/1251/2006, CUI RO18832512 mun.Arad, bdul. Stefan Augustin Doinas, nr. 17,

tel. 0749-111572, fax. 0357-402363 CF nr. 319516 Arad.

email : danielaursachi@gmail.com

Beneficiar: MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ

“"CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII”
mun.Arad, bdul. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, CF nr. 319516 Arad

Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent PUZ este o piesa de baza in aplicarea
PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce
face obiectul PUZ — 2.443 mp conform Extras CF nr.319516 Arad

I. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL RLU

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic
Zonal referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

Planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreaga proprietate studiata.

Regulamentul local de urbanism se constituie in ACT DE AUTORITATE al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizareaexecutarii constructiilor pe terenul
care face obiectul PUZ.

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism- Planuri urbanistice de
detaliu- pentru parti componente ale proprietatii studiate se schimba conceptia
generala care sta la baza Planului Urbanistic Zonal aprobat, este necesara
modificarea Planului Urbanistic Zonal conform legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului general de urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului
urbanistic zonal si implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobate pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Prezentul Regulament de urbanism se refera la modul de functionalizare al investitiei
"CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI
SERVICII"jud. Arad, intravilan mun. Arad, bdul. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, amplasata pe




parcela identificata cadastral:
e CF nr. 319516 Arad, nr. Topografic 319516, S = 2.443 mp

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal:

- legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si
de realizare a constructiilor;

- norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in
exploatare ale acestora;

- reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltarii durabile — configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Baza legala a elaborarii RLU:

>  Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

>  Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

»  Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

>  Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si
unele masuri adiacente, cu modificarile si completdrile ulterioare;

>  Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

>  Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

»  Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

>  Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

>  Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

>  Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

>  Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

>  Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

»  Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

> Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;

> Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de construct;i.

> Legea nr.219/2012 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr.81/2011 privind trecerea Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara din
subordinea Ministerul Administratiei si internelor in subordinea Ministerului Dezvoltarii
Regionale si turismului , precum si pentru modificarea unor acte normative
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Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism stabileste conditiile de autorizare a executarii lucrarilor
de constructii pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor aferente
acestora.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul ce face obiectul PUZ-ului.

Teritoriul asupra cdruia se aplica prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism
este format din:

e  Zona studiata are suprafata de 27.140 mp, interventiile urbanistice in zona se
referd la amenajarea accesului carosabil si pietonal din bdul. Stefan Augustin Doinas in incinta
reglementata.

Zona studiata cuprinde inclusiv vecinatatile terenului reglementat prin prezenta
documentatie si totodata posibilitatile de acces si iesire de pe proprietate, prin intermediul aleilor
aleilor carosabile de pe latura vestica a amplasamentului, cu iesire in strada Iustin Marsieu.

Se va renunta la accesul actual in incinta, amplasat la jumatatea frontului stradal si se
va realiza un acces carosabil nou pe proprietate (prin repozitionarea celui vechi) cu latimea
aferenta unei intrari si iesiri, latime 5,00 m, in partea de nord a frontului stradal.

Totodata se doreste racordarea si bransarea la retelelede utilitati a incintei cu functiunea
mixta - locuire colectiva si servicii/comert.

e Zona propusa spre reglementare are suprafata de 2.443 mp si reprezinta
terenul identificat prin CF nr. 319516 Arad, in proprietate privata a lui MARANDIUC CIPRIAN si
MOT GINEL ADRIAN.

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la realizarea unei zone rezidentiale si
functiuni complementare comert/servicii, prin construirea a 3 imobile de locuinte colective,
dispuse in adancimea incintei, cu distanta corespunzatoare intre acestea. Imobilele de locuinte
se propun a avea un regim de inaltime de maxim P+4E+1Er, pentru corpul de cladire aflat la
frontul stradal (Corp A) si maxim D+P+3E+1Er pentru corpurile de cladire B si C. La parterul
imobilului de locuinte aflat la frontul stradal (imobil A) se propune realizarea de spatii de
servicii/comert catre bdul St.A.Doinas, si parcaje catre latura din incinta. La demisolul celorlalte
2 imobile B si C se vor amenaja parte din locurile de parcare aferente unitatilor locative propuse.
Celelalte nivele aferente imobilelor B si C sunt alocate apartamentelor de locuit.

Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent
(R.L.U.) cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in incinta.

Zonificarea functionala a incintei studiate a fost evidentiata in plansa de REGLEMENTARI
URBANISTICE a Planului urbanistic zonal.

Impartirea teritoriului in unit3ti functionale a fost evidentiata in plansa de REGLEMENTARI
URBANISTICE care cuprinde zonificarea cu delimitarile unitatilor si subunitatilor functionale,
precum si notatiile aferente acestora.

Unitatea functionala cuprinde o suprafata a teritoriului zonei studiate cu o functiune
predominanta sau cu caracteristici morfologice unitare. Intr-o unitate functionala exista, de
regula, subunitati functionale — terenuri identificate prin functiuni urbanistice diferite - compatibile
compozitional si ca functionalitate la unitatile din care fac parte, dar si in ansamblu.
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Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor
si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice locale.

Planul urbanistic zonal "LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII COMERCIALE/PRESTARI
SERVICII"”, impreuna cu RLU aferent cuprind normele obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe terenul situat in intravilanul mun.Arad, bdul. Stefan Augustin Doinas, nr. 17,CF
nr. 319516 Arad.

In continuare, prezentul RLU va face referiri la articolele corespondente ale RGU,

conform specificului investitiei si a conditiilor functionale si de amplasare.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Zone construite protejate

Terenul imobil este inclus in ansamblul urban al municipiului Arad, conform anexei la Ordinul
nr. 2314/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministrului Culturii si Cultelor privind aprobarea
Listei monumentelor istorice.

Conform PUZCP aprobat prin HCLM nr. 201/2014, terenul este situat in ZIR nr. 3, SIR nr. 3,
fosta subunitate functionala ISs III 6 - constructie de sanatate, Spitalul Municipal de Oncologie
Arad.

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zona construita protejata se va face cu avizul nr.
91/U/07.04.2021 — Directia Judeteana pentru Cultura Arad.

(2) Este interzisa executarea oricarei constructii si amenajari care, prin functiune,
configuratie arhitecturala sau amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta
tesutului urban existent sau afecteaza valoarea zonei protejate din care face parte.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea delimitate pe fiecare judet prin
hotarare a Consiliului Judetean cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.
Expunerea la riscuri naturale este redusa prin:

»= Riscul seismic este acoperit prin calculul seismic al constructiilor, adaptat la
zonarea seismica a Romaniei
* Nu exista alunecari de teren, eroziuni ale solului sau alte riscuri naturale in zona.
Avand in vedere lipsa riscurilor naturale sau acoperirea lor prin masuri de proiectare
specifice se permite autorizarea executarii constructiilor in incinta.
Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in

zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu apa, canalizare, cailor



de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor

tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(3) Categoriile de riscuri tehnologice, in sensul prezentului regulament, o constituie:

= zonele de servitute, de siguranta si de protectie ale instalatiilor tehnico-edilitare si
cailor de comunicatii (rutiere, aeriene, feroviare) conform avizelor emise de catre
autoritatile competente in autorizarea executarii constructiilor si emiterea avizelor.

= Se vor respecta conditile impuse din Decizia etapei de incadrare nr.
7651/21.05.2021 emis de catre Agentia pentru Protectia Mediului Arad.

= Se vor respecta conditiile impuse din avizul nr. 6935/528/29.04.2021 emis de catre
Autoritatea Aeronautica Civila Romana.

= Se vor respecta conditiile impuse din avizul nr. 13684/08.04.2021 emis de catre
Serviciul de Telecomunicatii Speciale

Asigurarea echiparii edilitare

(1) Sunt permise constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a cdrei extindere sau realizare
exista surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de
surse de finantare atrase potrivit legii.

(2) Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de
zonele cu echipare tehnico-edilitara asiguratda (acoperire sub aspect teritorial si
capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesat;i.

(3) Asigurarea echiparii edilitare, in sensul prezentului regulament, o constituie
bransarea/racordarea terenului la retelele edilitare si a acceselor auto si pietonale la
terenul reglementat prin PUZ.

(4) Amenajarea accesului auto si pietonal pe teren, respectiv racordarea terenului la
retelele edilitare , se va realiza din fonduri private ale beneficiarului PUZ.

(5) Amenajarea accesului auto si pietonal pe teren, respectiv racordarea terenului la
retelele edilitare vor respecta conditiile impuse prin avizele solicitate prin Certificatul de
Urbanism.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Conform PUZ CP aprobat prin HCLM nr. 201/2014, terenul este situat in ZIR nr. 3, SIR nr.

3, fosta subunitate functionala ISs III 6 - constructie de sanatate, Spitalul Municipal de Oncologie

Conform PUZ CP aprobat prin HCLM nr. 201/2014, unitatile functionale ale zonei sunt:

Locuire, Institutii si servicii, spatii verzi si plantate, cai de comunicatie.

Obiectivul care face obiectul PUZ-ului este constituit dinl unitate functionala

independenta, si anume:

Lc — UNITATE FUNCTIONALA — LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM MEDIU/MARE

DE INALTIME, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT.

Procentul de ocupare al terenului
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(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al

terenului si coeficientul de utilizare al terenului sa nu depaseasca limita superioara
stabilita prin prezenta documentatie.

(2) Pentru Lc — UNITATE FUNCTIONALA - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM
MEDIU/MARE DE INALTIME, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT s-
au stabilit urmatorii indicatori urbanistici:

P.O.T. =S.C./S.teren x 100 = maxim 44,50%
C.U.T. = S.C.D./S. Teren = maxim 2,28

Cele 2 nivele alocate parcajelor auto, amplasate la demisolul corpurilor de cladire B si C, nu
se iau in calculul suprafetei construite desfasurate, respectiv C.U.T. propus.

Lucrari de utilitate publica
In cadrul prezentului Plan Urbanistic Zonal nu sunt propuse noi obiective de utilitate publica.

III. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE ALE
CONSTRUCTIILOR

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERILE MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale
Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
» asigurarea insoririi ( inclusiv aport termic );
= asigurarea iluminatului natural;
= asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatjile inchise (confort
psihologic).

Conform RGU anexa 3 pct. 3.9. pentru constructiile de locuinte se va evita orientarea spre
nord a dormitoarelor.

Se recomanda orientarea spre nord a magaziilor si a atelierelor de lucru.

Se va intocmi studiu de insorire in situatia in care distanta dintre doua sau mai multe
constructii este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte.

Amplasarea fata de drumuri publice

Terenul reglementat prin PUZ nu este amplasat in zona de protectie si de siguranta a
drumului public.

Corpul de cladire A propus prin PUZ va fi obligatoriu amplasat la frontul stradal al
Bulevardului Stefan Augustin Doinas.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. 129056/18.02.2021 emis de Inspectoratul
de Politie Judetean Arad - Serviciul Rutier si Aviz nr. 17124/71/24.03.2021 emis de catre Comisia
de eliberare a Autorizatiei de Acces la drumul public.

Amplasarea fata de aeroporturi
Amplasamentul este situat in zona I de servitute aeronautica civila.
= Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor cuprinse
in avizul de principiu nr. 6935/528/29.04.2021 emis de catre Autoritatea
Aeronautica Civila Romana.



Se va avea in vedere:

-respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor din documentatia
transmisa AACR in vederea obtinerii avizului;

-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 20.00 m, respectiv cota absoluta maxima
de 129.50 NMN.

Amplasarea fata de aliniament

Corpul de cladire A propus prin PUZ va fi obligatoriu amplasat la frontul stradal al
Bulevardului Stefan Augustin Doinas (latura estica), la nivelul parterului.

Etajele corpului de cladire A propus vor fi aliniate la imobilul invecinat (bloc P+4E), aflat la
limita sudica. In acest sens, etajele imobilului A propus vor depasi aliniamentul stradal al B-dului
St. A.Doinas cu 1,20 m.

Cladirea A nou propusa la frontul stradal preia aliniamentul cladirii invecinate in partea
stinga, la nivelul parterului, la intradosul consolei si la streasina.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea aliniamentelor minime

obligatorii ale perimetrului construibil,conform plansa Reglementari Urbanistice:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de minimum 2,00
metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale clddirilor si limita proprietatii
invecinate, conform art. 612 din Codul Civil.

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Distanta minima fata de limita posterioara va fi de minim 8,00 m (Corp C)

Distanta minima fata de limita de proprietate nordica va fi minim 5,00 m la nivelul

parterului, respectiv minim 4 m la nivelul etajelor. In acest sens, este permisa

construirea in consola a etajelor, cu respectarea limitelor stabilite prin prezenta

documentatie.

Distanta minima fata de limita sudica a parcelei va fi de 2 m pentru corpurile de cladire

BsiC.

Corpul de cladire A se va realiza obligatoriu pe limita sudica a amplasamentului, alipit

la cladirea existenta invecinata. Se pot realiza constructii alipite de limita de proprietate

sudica pe o lungime de maxim 18,70 m, conform Plansa 02A_Reglementari Urbanistice.

Se permite amplasarea in exteriorul perimetrului de construibilitate a amenajarilor tehnico-

edilitare (ex. post trafo, post de reglare presiune gaz natural, casa pompelor, platforma menajera,

etc). Amenajarile tehnico-edilitare vor fi repartizate astfel incat sa asigure o accesibilitate
distribuita uniform de catre utilizatori.

Se va tine cont ca distanta dintre constructiile independente propuse pe parcela
reglementata sa fie de minim 6,00 m, dar nu mai mica de jumatate din inaltimea la cornisa a celei
mai inalte constructii.

Se va respecta Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, art. 3 si art. 5.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va realiza in asa fel incat sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire
si din locuintele invecinate.

Se va intocmi studiu de insorire in situatia in care distanta dintre doua sau mai multe
constructii este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte.



7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Intreaga incinta va avea un racord la bulevardul Stefan Augustin Doinas constand intr-un
acces principal si o iesire principala, ambele direct din bulevardul Stefan Augustin Doinas.
Latimea racordului carosabil va fi de maxim 5,00 m.

Suprafata alocata amenajarii acesului in incinta, pe domeniu public, va fi de aproximativ 41
mp.

Drumul de incinta propus va permite inclusiv accesul masinilor de interventii sau cele ale
serviciilor de salubritate care vor deservi incinta.

Suplimentar va fi realizat un al doilea acces secundar, ce va fi folosit in principal pentru
interventii in caz de urgentd (pompieri, ambulanta) prin spatele terenului la aleile existente prin
care se ajunge la strada Iustin Marsieu. Latimea accesului secundar va fi de min. 4,00 m.

Accesele rutiere si drumurile din incintd vor fi folosite doar de autoturisme si in mod
exceptinal de autovehicule de interventie in caz de urgentd (pompieri, ambulantd), Idtimea
acestora fiind de minim 3,80 m astfel incat circulatia acestora sa nu fie obstructionatd. Pentru ca
sunt propuse 2 accese rutiere nu este nevoie de amenajarea de spatii pentru intoarcerea
autovehiculelor lungi.

Pastrand organizarea optima determinata de dimensiunea si forma parcelei, se propune

realizarea unei zone de circulatie compusa din carosabil rutier — latime 3.80 m si trotuar pietonal
— latime 1.10 m, amplasat pe latura sud-vestica a drumului de incinta. Drumul de incinta va fi cu
sens dublu de circulatie alternativ, cu prioritate pentru cei care intra in incinta.

Este obligatorie corelarea cotelor terenului sistematizat cu cele doua accese carosabile si
pietonale propuse pe amplasamentul studiat, din strada Stefan Augustin Doinas, respectiv in zona
accesului secundar, pe limita vestica de proprietate.

Lucrarile proiectate vor respecta, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Se vor respecta conditile din Aviz nr. 17124/71/24.03.2021 — Comisia de Eliberare
Autorizatie de acces la drumul public si Aviz nr. 129056/18.02.2021 Inspectoratul de Politie
Judetean Arad — Serviciul Rutier.

Accese pietonale
Se va asigura acces pietonal in incinta, direct din trotuarul de pe bulevardul Stefan Augustin
Doinas, aflat pe latura de est a terenului studiat.
Accesul va fi conformat astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.
Realizarea executiei acceselor pietonale se va face pe cheltuiala beneficiarului.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO — EDILITARA
Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si

de energie electrica.
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(2) Daca nu exista posibilitatea racordarii conform aliniatului de mai sus, autorizarea

executarii constructiilor poate fi permisa in cazul in care beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, cand aceasta are capacitatea necesara sau se obliga
fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente fie sa construiasca retele noi.

(3) Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

(4) Racordarea la retelele publice de echipare edilitara se va realiza din strada Stefan
Augustin Doinas.

Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderea de retele edilitare se realizeaza de catre investitor, partial sau in intregime
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

(3) Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, canalizare, drumurile publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Retelele, indiferent de modul de finantare pentru executarea lor, intra in proprietatea

publica.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

Parcelarea

Prin prezenta documentatie nu se propun lucrari de parcelare.

Inaltimea constructiilor

(1) Pentru corp de cladire A - aflat la frontul stradal:
- maxim P+4E+1Er, H maxim = 20,00 m, (maxim +129,50 NMN)
- Se va tine cont ca inaltimea la cornisa a etajului 4 sa se alinieze la cornisa cladirii
existente C3, aflate la sud de proprietate.

Cladirea A nou propusa la frontul stradal, va prelua aliniamentul cladirii invecinate in partea
stinga, la nivelul parterului, la intradosul consolei si la streasina. In acest fel se continua un
aliniament deja conturat de cladirile de locuinte colective existente.
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(2) Pentru  Pentru corpurile de cladire B si C
- maxim D+P+3E+1Er, H maxim = 18,50 m, (maxim +128,00 NMN)

Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

(3) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca
si fatada principala. Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI,
AGREMENT SI IMPREJMUIRI

Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiei se permite doar daca exista posibilitatea amenajarii
parcarilor necesare in afara domeniului public.

(2) Pe parcela reglementata se vor prevedea platforme pentru parcari autoturisme,
destinate locatarilor.

(3) Numarul locurilor de parcare pentru functiunea rezidentiala va fi de minim 1 loc parcare
/apartament si cu respectarea prevederilor HG 525/1996, anexa 5.

(4) Numarul locurilor de parcare pentru functiunea servicii si comert va fi conform
prevederilor Normativului P132-93 si Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism GM-007-2000, Anexa 5, si anume:

Minim 1 loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400 mp;

Minim 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
400-600 mp;

Minim 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
600-2.000 mp;

In cazul construirii sediilor de birouri, se va prevedea 1 loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

(5) In incinta reglementata se vor prevederea maxim 54 locuri de parcare.

(6) Realizarea parcarilor se va face fara afectarea domeniului public.

Spatii verzi si plantate, spatii agrement
a) Autorizarea executarii constructiei va contine obligatia crearii de spatii verzi si plantate
in functie de destinatia si capacitatea constructiei, respectand prevederile legale privind
protectia mediului, HG 525/1996 anexa 6, Legea 24/2007 republicata.

b) Suprafata de zona verde poate cuprinde:
e zone verzi amenajate, plantatii de arbusti, gazon.

e locuri de joaca pentru copii amenajate.
e parcari inierbate ( in procent de maxim 50% din totalul zonei verzi, dupa urmatoarea
regula: 1,00 mp de parcare inierbata asigura 0,50 mp zona verde).
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c) Se va asigura necesarul de zona verde amenajata pentru functiunea propusa pe
amplasament si anume:

e Pentru locuinte — min. 2mp/locuitor. Pentru imobilele propuse se estimeaza un numar
maxim de 135 persoane. Rezulta 135 persoane x 2 mp = 270 mp zona verde,
respectiv 11,05% din suprafata incintei.

e Suprafata de zona verde va trebui sa acopere necesarul de zona verde de 10% din
totalul suprafetei terenului aferent zonelor de servicii si comert amplasate la parterul
imobilelor de locuinte propuse, si anume minim 244 mp.

e Spatiul verde amenajat necesar functiunilor propuse in incinta va fi de minim 402
mp din totalul suprafetei terenului, compus din: 245 mp — zona verde amenajata si
157 mp zona verde aferenta parcajelor inierbate. (314 mp de parcaj inierbat x 0,50
mp — zona verde).

ART. 23 Imprejmuiri

in conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea de imprejmuiri opace sau
transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice,.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 m.

Imprejmuirile pot fi executate din materiale rezistente si bine ancorate si pot fi prevazute
cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sau cu panouri de reclama
comerciala, in conditiile legii.

Se recomanda realizarea imprejmuirilor cu gard viu.

IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitatile si subunititile au fost reprezentate in PLANSA - REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE, din documentatia P.U.Z. "LOCUINTE COLECTIVE SI
SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII”, amplasata in intravilanul municipiului Arad,
mun.Arad, bdul. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, CF nr. 319516 Arad.

A fost delimitata 1 zona functionale principala, si anume:

Lc— UNITATE FUNCTIONALA — LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM MEDIU/MARE DE
INALTIME, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT

In unitatea functionala s-au punctat si subzone functionale cu specificatii pentru
fiecare.

SUBUNITATILE FUNCTIONALE stabilite sunt:

* Lcl - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA P+4E+1Er,
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT la parter (corp A)

* Lc2 - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA
D+P+3E+1Er, (corp B si C);
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= Cc1l - subunitate functionala — CAI DE COMUNICATIE, acces carosabil si

pietonal intre drumul existent si proprietate

= Cpl - subunitate functionala — CAI DE COMUNICATIE - Platforma
carosabila si pietonala in incinta, parcaje.

» SP1 - subunitate functionala — SPATII VERZI AMENAJATE

» TE1l - subunitate functionala - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA -
PLATFORMA GOSPODARESCA

12. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Unitati si subunitati functionale conform plansa 03A - Reglementari
urbansitice.
* Lcl - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA P+4E+1Er,
CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT la parter (corp A)
* Lc2 - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA
D+P+3E+1Er, (corp B si C);

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
Functiunea dominanta a zonei este locuirea, constructii cu functiunea de locuire

colectiva cu regim de pana la P+4E+1Er (Lcl) si pana la D+P+3E+1Er (Lc2);
Functiuni admise ale zonei:

- unitati comert cu amanuntul, amplasate la parterul imobilelor de locuit, cu acces din
exteriorul imobilului (Lc1);

- servicii - birouri specializate, servicii medicale - clinici, servicii invatamant, etc. (Lc1);
- functiuni de alimentatie publica - baruri, restaurante, cafenele (inclusiv de tip fast-food,
pizzerie, etc) (Lcl);

Functiunile complementare admise ale zonei:

Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona de locuire
colectiva:

- constructii de agrement : locuri de joaca, spatii verzi amenajate, amenajari sportive
(Lcl, Lc2).

- imprejmuiri perimetrale (Lc1, Lc2).

- dotari ale incintelor propuse: spatii verzi de protectie si de aliniament in incinta, accese
si platforme carosabile si pietonale, parcaje, constructii si instalatii tehnico- edilitare
necesare functionarii incintei (Lc1, Lc2).

B. Utilizari permise cu conditii:

- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia sa nu fie

incompatibile cu zona rezidentiala sau vecinatatile acesteia, respectiv sa fie luate toate
masurile pentru evitarea poluarii mediului.
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- Cu conditia elaborarii PUZ, pentru constructii cu functiuni amintite la punctul A, care
nu se integreaza in parametrii urbanistici propusi prin prezenta documentatie (POT
44.5%, CUT 2,28, regim de inaltime max. admis).

C. Utilizari interzise:

- Se interzic activitati industriale si de depozitare de orice fel, functiuni generatoare de
poluare si riscuri tehnologice.

- Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare

- Se interzic activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau care pot incomoda
functionarea acestora

D. Interdictii temporare de construire:
- nu este cazul

Indicatori urbansitici:
-POT maxim: 44,50 %, CUT maxim : 2,28

Cele 2 nivele alocate parcajelor auto, amplasate la demisolul corpurilor de cladire B si
C, nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate, respectiv C.U.T. propus.

Regim de inaltime:

= Se vor autoriza constructii cu un regim de inaltime de maxim P+4E+1Er, inaltime
maxima 20 m (+129.50 NMN) (Lcl — corp de cladire A);
= Se vor autoriza constructii cu un regim de inaltime de maxim D+P+3E+1Er, inaltime
maxima 18.5 m (+128.00 NMN) (Lc2 — corpuri de cladire B si C);
» Inaltimea la cornisa a etajului 4 , pentru corp A, se va alinia la cornisa cladirii
existente C3, aflate la sud de proprietate (Lc1);
Cladirea A nou propusa la frontul stradal va prelua aliniamentul cladirii invecinate in
partea stinga, la nivelul parterului, la intradosul consolei si la streasina. In acest fel se continua
un aliniament deja conturat de cladirile de locuinte colective existente.

Regim de aliniere:

» Corpul de cladire A propus prin PUZ va fi obligatoriu amplasat la frontul stradal al
Bulevardului Stefan Augustin Doinas, la nivelul parterului.

» Etajele corpului de cladire A propus vor fi aliniate la imobilul invecinat (bloc P+4E),
aflat la limita sud-vestica. In acest sens, etajele imobilului A propus vor depasi
aliniamentul stradal al Bdului St. A.Doinas cu 1,20 m.

= (Cladirea A nou propusa la frontul stradal preia aliniamentul cladirii invecinate in
partea stinga, la nivelul parterului, la intradosul consolei si la streasina.

Amplasarea pe parcela:
= Distanta de amplasare a constructiilor propuse fata de limita posterioara va fi de
minim 8,00 m (Corp C)
» Distanta de amplasare a constructiilor propuse fata de limita nordica ( limita laterala)
va fi de minim 5,00 m la nivelul parterului, respectiv minim 4 m la nivelul etajelor.
In acest sens, este permisa construirea in consola a etajelor, cu respectarea limitelor

stabilite prin prezenta documentatie (Lc1, Lc2)
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Distanta de amplasare a constructiilor propuse fata de limita sudica a parcelei va fi

de minim 2 m pentru corpurile de cladire B si C. (Lc2)

Corpul de cladire A se va realiza obligatoriu pe limita sudica de proprietate, alipit
de cladirea existenta invecinata, pe o lungime de maxim 18,70 m, conform plansa
02A_Plan reglementari urbanistice. (Lc1)

La faza DTAC va fi obtinut acordul asociatiei de proprietari si al proprietarilor de
apartamente direct afectati de alipirea corpului A la cladirea existenta C3 aflata la
sud de proprietate. Acordul acestora privind alipirea va fi obtinut inainte de
solicitarea Autorizatiei de Construire.

Distantele minime acceptate intre constructiile propuse vor fi egale cu jumatate din
inaltimea la cornisa a celei mai inalte cladiri (H/2), dar nu mai putin de 6 m, cu
respectarea conditiilor de insorire si iluminat natural, precum si a principiilor de
estetica urbana. (Lc1, Lc2);

Se permite amplasarea in exteriorul perimetrului de construibilitate a amenajarilor
tehnico-edilitare (ex. post trafo, post de reglare presiune gaz natural, platforma
menajera, etc). (Lcl, Lc2);

Se vor respecta distantele minime prevazute in Ordinul nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei, art. 3 si art. 5. (Lc1, Lc2)

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va realiza in asa fel incat sa asigure
insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a
incaperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate.

Se va intocmi studiu de insorire in situatia in care distanta dintre doua sau mai multe
constructii este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte.

Ccl1-CAI DE COMUNICATIE, acces carosabil si pietonal intre drumul existent si

proprietate

Realizarea accesului carosabil si pietonal pe terenul reglementat se va face prin
amenajarea accesului rutier si pietonal cu strada Stefan Augustin Doinas, aflata pe
estica a amplasamentului.

Latimea racordului dintre proprietatea relementata si drumul public va fi de maxim
5 m, si se va amenaja o intrare si o iesire de pe proprietate.

Accesul secundar propus pe limita vestica a amplasamentului se va realiza in
interiorul incintei reglementate, cu o latime de aproximativ 4,0 m.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Costurile realizarii acceselor pe terenul reglementat prin PUZ vor fi suportate de
catre investitor.

Cpl - CAI DE COMUNICATIE - Platforma carosabila si pietonala in incinta,

parcaje

Destinata realizarii unei platforme pavate/asfaltate pentru circulatia in interiorul
parcelei.
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= Latimea platformelor carosabile destinate circulatiei din interiorul incintei va fi de
minim 3,80 m.

= Drumul de incinta va fi cu sens dublu de circulatie alternativ, cu prioritate pentru
cei care intra in incinta.

= Se va realiza un trotuar adiacent carosabilului, cu o latime de minim 1,1 m.

= Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul zonei reglementate. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi
este interzisa.

= Se va realiza minim 1 loc de parcare pentru fiecare apartament.(Lc1, Lc2).

SP1- SPATII VERZI si SPATII AGREMENT

= Se vor amenaja spatii verzi decorative— cu plante si arbusti de talie mica / medie si
gazon.

= Suprafata de zona verde poate cuprinde:
o zone verzi amenajate, plantatii de arbusti, gazon.

o locuri de joaca pentru copii amenajate.

o parcari inierbate ( in procent de maxim 50% din totalul zonei verzi, dupa
urmatoarea regula: 1,00 mp de parcare inierbata asigura 0,50 mp zona
verde).

» Se va asigura necesarul de zona verde amenajata pentru functiunea propusa pe
amplasament si anume:

e Pentru locuinte — min. 2mp/locuitor. Pentru imobilele propuse se estimeaza
un numar maxim de 135 persoane. Rezulta 135 persoane x 2 mp = 270 mp
zona verde, respectiv 11,05% din suprafata incintei.

e Suprafata de zona verde va trebui sa acopere necesarul de zona verde de
10% din totalul suprafetei terenului aferent zonelor de servicii si comert
amplasate la parterul imobilelor de locuinte propuse, si anume minim 244 mp.

e Spatiul verde amenajat necesar functiunilor propuse in incinta va fi de minim
402 mp din totalul suprafetei terenului, compus din:

o 245 mp — zona verde amenajata
o 157 mp zona verde aferenta parcajelor inierbate. (314 mp de parcaj
inierbat x 0,50 mp — zona verde).

TE2- ECHIPARE TEHNICO EDILITARA — PLATFORMA GOSPODAREASCA

» Va fi destinata echiparii tehnico-edilitare: post transformare, post reglare-masurare
gaz metan, platforma gospodareasca, etc.

= Platformele gospodaresti se vor amplasa pe latura sudica a parcelei, preferabil pe
un traseu accesibil carosabil.

» Constructiile destinate echiparii tehnico-edilitare se pot realiza in afara perimetrului
de construibilitate impus in prezenta documentatie.

» Platforma gospodareasca se va amplasa si realiza cu respectarea Ordinului nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei.
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V. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul coreldrii si

mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit,

arh. Andreea TUTU

Urbanism: arh. Gheorghe SECULICI RUR -B,C,D,E,F,G



Parcel (CF318518)

No. | Outline points coord. | Lengths
Pt sides
X m] Y [m] L{iji+1)
500 | 526840.024 | 215833.861 0.800
501 | 528840.010 | 215834.491 0.181
502 | 526840.151 | 215634.604 4.547
503 | 526837.451 | 215638.263 0.602
504 | 526836.806 | 215638.496 [  5.911
505 | 526833.682 | 215843467 [  0.472
506 | 526833.757 | 215843.023 0.444
507 | 526833.850 | 215844.357 [  2.568
508 | 520832.588 | 215846584 6.007
508 | 526829.448 | 215851.716 | 29.327
510 | 526814.816 | 215677.131 |  11.757
511 | 526808.659 | 2156887.123 [  7.711
512 | 526804.618 | 215803.600 [  2.302
513 | 526803.342 | 215805.606 [ 10.128
514 | 526797.934 | 215004.167 [ 28.028
516 | 528775.451 | 215801.053 [ 10533
516 | 526780.737 | 215881.942  29.336
517 | 526795.635 | 215656.670 B.654
518 | 526800.110 | 215640.263 [ 0.204
510 | 526709.937 | 215840155 [  5.467
520 | 526802774 | 215844.482 [  12.853
521 | 526800.444 | 215833405 7.491
522 | 526813.302 | 215827.074 [  0.201
523 | 528813.446 | 215826.934 [  4.733
524 | 526815.786 | 215622.820 (  10.162
525 | 526821.129 | 215814153 [ 2478
526 | 526822.278 | 215811 956 [ 10.845
527 | 526831.705 | 215817.312 [  15.008
526 | 526844.776 | 215824.687 |  10.358
A{CF310518)=2443.38sq.m P=236.807m

526700

526700 |~

526850

215300

CAD.341673

o
ul
n
-
526850 |

PLAN DE INCADRARE IN ZONA, scara 1:2000

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Sl SPATII

COMERCIALE / PRESTARI SERVICII

vl U6

:

mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas,
nr. 17, C.F. nr. 319516 Arad

SITUATIA EXISTENTA

LIMITE

st LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

S teren = 2.443 mp, conf. C.F. nr. 319516 Arad

Teren proprietate MARANDIUC CIPRIAN, MOT GINEL ADRIAN
LIMITA ZONA STUDIATA §=27.140mp

CIRCULATII
CAI DE COMUNICATI| RUTIERE - CAROSABILE - EXISTENT
CIRCULATII PIETONALE - EXISTENT

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUINTE, REGIM MIC DE INALTIME - EXISTENT

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE INALTIME - EXISTENT
ZONA INSTITUTII SI SERVICI| - EXISTENT

ZONE VERZ| - EXISTENT

ACCES AUTO S| PIETONAL PE PARCELA

i BENEFICIAR:
PROECTAYT: 596 70)() |4 MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN
TARA .
A ot . Tl Wedkress 154, 31001, DENUMIRE PROIECT: PR NR.:
& TN . Reg. Comy J2/1251/2006, CU RO 16832512 CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
b i S COMERCIALE/PRESTARI SERVICII 194/2020
ADRESA:  Mun. Arad, sir. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, CF nr. 319518 Amd
FAZA-
Sef proiect: |arh. Ghaor&la SECULICI SCARA: OBIECT: PLZ
Proiectat: arh. Andreea TUTU 1:500 DENUMIRE PLANSA: NR. PLANGA:
Desenat: arh. Andreea TUTU oct 2020 | SITUATIA EXISTENTA 01A




Parcel (CF319516)

ZONA FUNCTIONALA:

No. Qutline polnts coond. Lengths
Pnt. sides
X[m] Y [m] L(i,i+1)
500 | 526840.024 | 215833.891 0.600
501 | 526840.010 | 215834.491 0.181
502 | 526840.151 | 215834 804 4547
503 | 526837.451 | 215838.263 0.602
504 | 526836.896 | 215838.498 5811
505 | 526833.682 | 215843.457 0.472
508 | 526833.757 | 215843 923 0.444
507 | 526833.850 | 215844.357 2.568
508 | 526832.588 | 215846.5594 8.007
509 | 526829.448 | 215851.715 28.327
510 | 526814.8168 | 215877.131 11.737
511 | 526808.659 | 215887.123 7.711
512 | 526804.618 | 215883.690 2.302
513 | 526803.342 | 215885.606 10.126
514 | 526797.934 | 215804.167 26.028
515 | 526775.451 | 215891.053 10.533
516 | 526780.737 | 215881.642 28.336
517 | 526795.635 | 215856.670 8.654
518 | 526800.110 | 215849.263 0.204
518 | 526799.937 | 215849.155 5.487
520 | 526802.774 | 215844.482 12.853
521 | 526809.444 | 215833.495 7.4H
522 | 526813.302 | 215827.074 0.201
523 | 526813.446 | 215826.934 4.733
524 | 526815.786 | 215822.820 10.182
525 | 526821.129 | 215814.153 24789
526 | 526822.276 | 215811.955 10.845
527 | 526831.705 | 215817312 15.008
528 | 526844.776 | 215824.687 10.358
A{CF319516)=2443.38sq.m P=236.807m

Lc- UNITATE FUNCTIONALA - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM MEDIU/MARE
DE INALTIME, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII / COMERT

SUBUNITATILE FUNCTIONALE:

= Lel - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA
P+4E+1Er, CU RUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT la
parter (corp A)

= Lc2 - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA
D+P+3E+1Er, (corp B sl C);

= Ccl - subuniate functionala - CAI DE COMUNICATIE, carosabll
si pietonal intre drumul existent si proprietate

= Cpl - subunitate functionala - CAI DE COMUNICATIE - Platforma
carosabila si pietonala in incinta, parcaje.

= SP1 - subunitabe functionala - SPATII VERZI AMENAJATE

* TE1 - subunitate functionala - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA -
PLATFORMA GOSPODAREASCA

526700

2268350

215900

526700

Le1

& Suprafata Incinta: 2.443 mp
i P.O.T. max Incinta.: 44,50 %,
C.U.T. max. Indnta: 2,28

. , INDICATORI URBANISTICI :

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S| SPATII

COMERCIALE / PRESTARI SERVICII

mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas,
nr. 17, C.F. nr. 319516 Arad

2.2l REGLEMENTARI URBANISTICE

POSIBILITATI DE MOBILARE

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT. PROFUS
. - mp Yo mp %o
Zona de locuinte, regim mic de inaltime — 7.289,00 | 26,86% 7.289,00 | 26,86%
existent
Zona de locuinte collective, regim mediu de 7.515,00 | 27,69% 7.515,00 | 27,69%

inaltime — existent

Zona institutii si servicii — existent

2.436,00 | 8,98% 2.436,00 8,98%

Zone verzi — existent

1.512,00 | 557% 1.512,00 5,57%

Cai de comunicatie rutiera — carosabile,
parcaje si accese auto — existent

4.737,00 | 17,45% 4.737,00| 17,45%

Circulatii pietonale — existent

1.208,00 | 4,45% 1.208,00 4.45%

INCINTA CONSTRUCTII DE SANATATE - 2.443,00| 9,00% 0,00 0,00%
FOSTUL SPITAL MUNICIPAL CE

ONCOLOGIE ARAD

Constructii LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII 0,00 0,00% 1087.00 4,00 %
SERVICII/COMERT - propus !

Circulatii carosabile si pietonale — propus 0,00 0,00% 787,00 2,90 %
Echipare tehnico-edilitara - Platforme

a5 pﬁ’) Saresti ~ propus 0,00| 0,00% 10,00 | 0,04 %
Spatiu verde amenajat — propus 0,00 0,00% 245,00 0,20 %
Parcari si platforme Inierbate — propus 0,00 0,00% 314,00 1,16 %

TOTAL

BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA

27.140,0 | 100% 27.140,0 | 100 %

ZONE FUNCTIONALE

EXISTENT PROPUS
mp % mp %

INCINTA CONSTRUCTII DE SANATATE - 2.443,00 100% 0,00 0,00%
FOSTUL SPITAL MUNICIPAL DE

ONCOLOGIE ARAD

Constructii LOCUINTE COLECTIVE SI SPATIL 0,00 0,00%

SERVICII/COMERT 1087,00) 44.50 %
Circulatii carosabile si pietonale 0,00 0,00% 787,00 32,21 %
Echipare tehnico-edilitara - Platforme o o
qospodaresti 0,00 0,00% 10,00 0,41%
Spatiu verde amenajat 0,00 0,00% 245,00 10,03%
Parcari si platforme inierbate 0,00 0,00% 314,00 12,85 %

TOTAL

2.443,00 | 100% 2,443,00 | 100 %

BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA
REGLEMENTATA

PROPUNERE

Spatiu verde amenajat aferent ZONA DE
LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE
INALTIME/ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE
S1 SERVICII / COMERT la parterul imobilulu

245,00 10,03 %

reprezantand procent de 20%

Parcaje inierbate aferent PARCELA 1
abl verde

314,00 x S0% = 157,00 | 6,42 %

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

§ teren = 2.443 mp, conf, C.F. nr. 318516 Arad

Teren proprietate MARANDIUC CIPRIAN, MOT GINEL ADRIAN
LIMITA ZONA STUDIATA §=27.140mp

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

CIRCULATII

CAl DE COMUNICATII RUTIERE - CAROSABILE - EXISTENT
CIRCULATII PIETONALE - EXISTENT

CIRCULATII CAROSABILE Sl PIETONALE IN INCINTA - PROPUS
ACCES CAROSABIL -PROPUS

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUINTE, REGIM MIC DE INALTIME - EXISTENT
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE INALTIME - EXJSTENT

Desenat:

Functiune dominanta: ZONA REZIDENTIALA ClJ REGIM MEDIU DE INALTIME I  ZOMA INSTITUTII 8| SERVICI - EXISTENT
Functiuni admise: ZONA DE SERVICII SI COMERT 1 ZONEVERZ - EXISTENT
Functiunl complementare: accese auto sl pletonale, zone verz), [T 1 ZONADE LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE INALTIME - PROPUS
platforme auto, parcaje, retele si amenajari tehnico-edilitare. [CIXTET0  ZONADE LOCUINTE COLECTIVE 51 SERVICIUCOMERT la partarul imobilului - PROPUS
Regim de Inaltime: _ _ B 7ONE VERZI AMENAJATE - PROPUS
- corp de dadire A (la front stradal): max, P+4E+1Er, Inaltime maxima: 20 m (+129.50 NMN) ] 7ZONE PARCARIINIERBATE - PROPUS
(Inaltimea la comisa a etajulul 4 - se va alinla la cornlsa cladifl exdstente C3) ZONA TEHNICO EDILITARA - PROPUS
- corp de dadire B sl C: max. D+P+3E+1Er, Inaldme maxdma: 18.5 m (+128.00 NMN)
}' ACCES AUTO Sl PIETONAL PE PARCELA
PROIECTANT: [= '
' MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN
N TARA m’:%"“’é ey L5/A, 1011, DENUMIRE PROIECT: PR.NR.:
£ 3 Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUT RO 18832512 CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
v BRD Ared - R4 BRDE Q2 VLES 5510200 COMERCIALEFFRESTARI SERVICI] 19412020
tel. DF9LLI5T, farc 1357/402363
ADRESA:  Mun. Ared, sir. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, CF nr. 319516 Ard
Sef proiect: | arh. Gheorghe SECULICI SCARA: | OBIECT: PFALT:Z
Proiectat: arh. Andresa TUTU 1:500 DENUMIRE PLANSA: - -
POSIBILITATI DE MOBILARE 022A
arh. Andreea TUTU lul. 2021




Parcel (CF319516)

ZONA FUNCTIONALA:

No. Qutline points coord. Lengths
Pnt. sides
X[m] Y [m] L{i,i+1)
500 | 526840.024 | 215833.891 0.800
501 | 526840.010 | 215834.491 0.181
502 | 526840.151 | 215834 604 4547
503 | 526837.451 | 215838.263 0.602
504 | 526836.896 | 215838.496 5811
505 | 526833.682 | 215843.457 0.472
5086 | 526833.757 | 215843 823 0.444
507 | 526833.850 | 215844.357 2.568
508 | 526832.588 | 215846.584 8.007
509 | 526829.448 | 215851.715 29.327
510 | 526814.818 | 215877.131 11.737
511 | 526808.659 | 215887.123 7.711
512 | 526804.618 | 215883.680 2302
513 | 526803.342 | 2158985.606 10.126
514 | 526797.934 | 215804.167 26.028
515 | 526775.451 | 215891.053 10.533
516 | 526780.737 | 215881.842 29.336
517 | 526795.635 | 215856.670 8.654
518 | 526800.110 | 215849.263 0.204
518 | 526799.937 | 215849.155 5487
520 | 526802.774 | 215844.482 12.853
521 | 526809.444 | 215833.495 7.491
522 | 526813.302 | 215827.074 0.201
523 | 526813.446 | 215826.934 4.733
524 | 526815.786 | 215822.820 10.182
525 | 526821.129 | 215814153 2479
526 | 526822.276 | 215811.955 10.845
527 | 526831.705 | 215817312 15.008
528 | 526844.776 | 215824.687 10.358
A(CF319516)=2443.38sq.m P=236.907m

Lc- UNITATE FUNCTIONALA - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM MEDIU/MARE
DE INALTIME, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICHI / COMERT

SUBUNITATILE FUNCTIONALE:

= Lel - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA
P+4E+1Er, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT la
parter (corp A)

= Le2 - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA
D+P+3E+1Er, (corp B sl €);

= Ccl - subunitate functonala - CAI DE COMUNICATIE, acces carosabll
si pietonal intre drumul existent si proprietate

= Cpl - subunitate functionala - CAI DE COMUNICATIE - Platforma
carosabila si pietonala in incinta, parcaje.

= SP1 - subunitabe functionala - SPATII VERZI AMENAJATE

* TE1 - subunitate functionala - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA -
PLATFORMA GOSPODAREASCA

526700

326850

215900

INDICATORI URBANISTICI :

Suprafata incinta: 2.443 mp
P.O.T. max Incintz.: 44,50 %,
C.U.T. max, incinta: 2,28

Let

A PLAN URBANISTIC ZONAL

.

N
(A' CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII

VAN, COMERCIALE / PRESTARI SERVICII
éb mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas,
nr. 17, C.F. nr. 319516 Arad

2.1/ POSIBILITATI DE MOBILARE - LA

NIVELUL PARTERULUI
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

L - | mp /o mp %
Zona de locuinte, regim mic de inaltime — 7.289,00 | 26,86% 7.289,00 | 26,86%
existent i

Zona de locuinte collective, regim mediude | 7.515,00 | 27,69% 7.515,00 | 27,69%
inaltime — existent

Zona institutii si servicii — existent 2.436,00 8,58% 2.436,00 8,98%
Zone verzi — existent 1.512,00 5,57% 1.512,00 5,57%
Cai de comunicatie rutiera — carosabile, 4.737,00 | 17,45% 4,737,00| 17,45%
parcaje si accese auto — existent i

Circulatii pietonale — existent | 1.208,00| 4,45% | 1.208,00| 4,45%
INCINTA CONSTRUCTII DE SANATATE - 2.443,00 9,00% 0,00 0,00%
FOSTUL SPITAL MUNICIPAL GE

ONCOLOGIE ARAD ,

Constructii LOCUINTE COLECTIVE SI SPATIT 0,00 0,00% 1087.00 4,00 %
SERVICII/COMERT - propus !

Circulatii carosabile si pietonale — propus 0,00 0,00% 787,00 2,90 %
Echipare tehnico-edilitara - Platforme o

qospodarest] — propus 0,00| 0,00% 10,00| 0,04 %
Spatiu verde amenajat — propus i 0,00 0,00% 245,00 0,90 %
Parcari si platforme inierbate — propus ' 0,00 0,00% 314,00 1,16 %
TOTAL | 27.140,0| 100% | 27.140,0 | 100 %

BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp Yo mp %

INCINTA CONSTRUCTII DE SANATATE — 2.443,00 100% 0,00 0,00%
FOSTUL SPITAL MUNICIPAL DE

ONCOLOGIE ARAD

Constructii LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII 0,00 0,00%

SERVICII/COMERT 1087,00 | 44.30 %
Circulatii carosabile si pietonale 0,00 0,00% 787,00 3221 %
gg::apoacnj'aerteiwimoo-emhtara - Platforme 0,00 0,00% 10,00 0,41%
Spatiu verde amenajat 0,00 0,00% 245,00 10,03%
Parcari si platforme inierbate 0,00 0,00% 314,00 12,85 %
TOTAL 2.443,00| 100% 2.443,00| 100 %

BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA
REGLEMENTATA I_ PROPUNERE J)

Spatiu verde amenajat aferent ZONA DE

LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE

INALTIME/ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE s ol [
SI SERVICII / COMERT la parterul imobilului — kL
Parcaje inierbate aferent PARCELA 1 314,00 x 50% = 157,00 6,42 %

Functiune dominanta: ZONA REZIDENTIALA CU REGIM MEDIU DE INALTIME

Functun] admise: ZONA DE SERVICII SI COMERT

Functiuni complementare: accese auto si pietonale, zone verzi,
platforme auto, parcale, retele sl amenajar] tehnico-edllitare.

Regim de inalime:

- corp de dadire A {la front stradal): max. P+4E+1Er, Inattime maxima: 20 m {(+129.50 NMN}

(Inaltimea la cornlsa a etzjulul 4 - se va alinka la cornlsa cladinl existente C3)
- corp de dadire B si C: max. D4+P+3E+1Er, Inaltime maxima: 18.5 m { +128.00 NMN)

Il'ei. arantand i'm:erl'r e 200 ﬁﬁlu verdei

et LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

S teren =2.443 mp, conf. C.F. nr. 318516 Arad
Taren proprietate MARANDIUC CIPRIAN, MOT GINEL ADRIAN
LIMITA ZONA STUDIATA §=27.140 mp

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

CIRCULATII

CAI DE COMUNICATII RUTIERE - CAROSABILE - EXISTENT
CIRCULATII PIETONALE - EXISTENT

CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE IN INCINTA - PROPUS
ACCES CAROSABIL - PROPUS

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUINTE, REGIM MIC DE INALTIME - EXISTENT

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE INALTIME - EXISTENT

ZONA INSTITUTII S| SERVICI| - EXISTENT
ZONE VERZ] - EXISTENT

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE, REGIM METHU DE INALTIME - PROPUS
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE S| SERVICIVCOMERT la parterul imobiului - PROPUS

ZONE VERZ| AMENAIATE - PROPUS
ZONE PARCARI INIERBATE - PROPUS
ZONA TEHNICO EDILITARA - PROPUS

ACCES AUTO SI PIETONAL PE PARCELA

PROIECTANT:

TARA PLAN 5.1l

.¢. TAR A Ard,sir. Tudor Viadimirescu 1574, 310010,

b/

e, Reg. Corn, 202712512006, CLI RO 18832512
BRIy Arad - RO14.BRDE 0205.VLES.5550.0000.
el 0749111572, fax.0357/402363

|PENEFICTAR:

MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN

DEMUMIRE PROIECT:

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Sl 8PATII
COMERCIALE/PRESTARI SERVICII

ADRESA:  Mun, Ared, str. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, CF nr. 312518 Amd

PR NR.:

18442020

Sef prolect:

arh. Gheorghe SECULICI

SCARA:

Prolectat:

arh. Andresea TUTU

1:500

OBIECT:

FAZA:

P.U.Z

Desenat:

arh. Andreea TUTU

il 2021

DENUMIRE PLANSA:

POSIBILITAT] DE MOBILARE - LA NIVELUL PARTERULUI
(CORP A) 51 DEMISOLULUI (CORP B sl C}.

NR. PLANSA:

021A




PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Sl SPATII
COMERCIALE / PRESTARI SERVICII

mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas,

nr. 17, C.F. nr. 319516 Arad

0| INCADRARE IN ZONA

Teren proprietate MARANDIUC CIPRIAN, MOT GINEL ADRIAN
§ teren = 2.443 mp, conf. C.F. nr. 319516 Arad

~s—a— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

e o e | [MITA ZONA STUDIATA §= 27440 mp
PROIECTANT: BENEFICIAR: NG 58 T
) MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN~-C ol :::ij,)'f}; -
VAN QLT I,‘:E:‘;ﬁ,’ﬁmm 154, 310010, DENUMIRE PROIECT: PR NR:
0 PLAN R com 202/1251/2006, CUI RO 1BA32512 CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATI
v BRD Arad - RO14.BRDE 01206 V185, 5550.0000. COMERCIALE/PRESTARI SERVICH 1942020
1L 749111577, fa.0357 /02363
ADRESA:  Mun. Arad, sir. Stefan Augustin Doines, nr. 17, CF nr. 318516 Ared
. Ll OBIECT: FAZA:
Sef proiect: | arh. Gheorghe SECULI j}» 2 P.UZ.
Proiectat: arh. Andresa TUTU DENUMIRE PLANSA: NR. PLANSA:
nat: arh. Andreea TUTU iul, 2021 PLAN DE INCADRARE IN ZONA 0CA
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE S| SPATII
COMERCIALE / PRESTARI SERVICII

mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas,

nr. 17, C.F. nr. 319516 Arad

e 2| REGLEMENTARI URBANISTICE
=] POSIBILITATI DE MOBILARE
ﬂ.'-l'
—
S26B50 | BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
x x - ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROFUS
Zona locuinte colective & functiuni IS b mp [ % | mp [ %
Zona de locuinte, regim mic de inaltime — 7.289,00 | 26,86% 7.289,00 | 26,86%
’ t : "/ rt existent
complementare (servicii/comer) Zona de Tocuie clecive, regim mediu de | 751500 | T7,65% | 7515,00] T765%
inaltime — existent o -
Zona institutii si servicii — existent 2.436,00 8,58% 2.436,00 8,98%
Zone verzi — existent 1.512,00 5,57% 1.512,00 5,57%
Cai de comunicatie rutiera — carosabile, 4.737,00 | 17,45% 4,737,00| 17,45%
parcaje si accese auto — existent
Circulatii pietonale — existent 1.208,00 4,45% 1.208,00 4,45%
INCINTA CONSTRUCTII DE SANATATE - 2.443,00 9,00% 0,00 0,00%
FOSTUL SPITAL MUNICIPAL GE
ONCOLOGIE ARAD
Constructii LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII 0,00 0,00% 1087.00 4,00 %
SERVICII/COMERT - propus !
Circulatii carosabile si pietonale — propus 0,00 0,00% 787,00 2,90 %
Echipare tehnico-edilitara - Platforme o
gospodaresti — propus 0,00 0,00% 10,00 0,04 %
Spatiu verde amenajat — propus 0,00 0,00% 245,00 0,20 %
Parcari si platforme Inierbate — propus 0,00 0,00% 314,00 1,16 %
TOTAL 27.140,0 | 100% | 27.140,0 | 100 %
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT. PROPUS
mp Yo mp %
INCINTA CONSTRUCTII DE SANATATE - 2.443,00 100% 0,00 0,00%
FOSTUL SPITAL MUNICIPAL DE
ONCOLOGIE ARAD
Constructii LOCUINTE COLECTIVE SI SPATIL 0,00 0,00%
SERVICII/COMERT 1087,00) 44.50 %
Circulatii carosabile si pietonale 0,00 0,00% 787,00 32,21 %
gg:::)poacn‘-aerteizn|oo-ed|l|tara - Platforme 0,00| 0,00% 10,00 0,41%
Spatiu verde amenajat 0,00 0,00% 245,00 10,03%
Parcari si platforme inierbate 0,00 0,00% 314,00 12,85 %
CF 301635 TOTAL 2.443,00 | 100% | 2.443,00| 100 %
LY BILANT SPATIU VERDE IN INCINTA PROPUNERE
\ REGLEMENTATA
- Spatiu verde amenajat aferent ZONA DE
\ LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE 24500 10.03 %
\3\ INALTIME/ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE ! !
& ST SERVICII / COMERT la parterul imobilujui
\ Parcaje inierbate aferent PARCELA 1 314,00 x 50% = 157,00 6,42 %

No. 3 <
Pnt. I It (MR
X [m] Y@\‘rg] - 1(.;@15, o )k:,,
500 | 526840.024 215331{%@1 0.600 _;;;,!
501 | 526840.010 215834‘$L. 0.181 \/7
502 | 526840.151 | 215834.604 -5 4.547 1
503 | 526837.451 | 215838.263 0.602
504 | 5268736.896 | 215838.496 5911
505 | 526833.682 | 215843.457 0.472
508 | 526833.757 | 215843.923 0.444
507 | 526833.850 | 215844.357 2.568 ZONA FUNCTIONALA:
508 | 526832.588 | 215846.594 8.007 -
500 | 526829.448 | 215851.715 | 29.327 Lc- UNITATE FUNCTIONALA - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM MEDIU/MARE
510 | 526814.816 | 215877131 | 11.737 DE INALTIME, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII / COMERT
511 | 526808.659 | 215887.123 7.711
512 | 528804.618 | 215883690 | 2302 SUBUNITATILE FUNCTIONALE:
513 | 526803.342 | 215895.606 | 10.126 = Lel - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA
514 | 526797.934 | 215904.167 | 26.028
£15 | 526775451 | 215801053 | 10533 P+4E+1Er, CU RUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT Ia
516 | 526780.737 | 215881.942 | 28.336 parter (corp A)
517 | 526795.635 | 215856.670 8.654
518 | 526800.110 | 215849 263 0.204 = Lc2 - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA
519 | 526799.937 | 215849.155 5.467 D+P+3E+1Er, (corp B sl C);
520 | 526802.774 | 215844.482 | 12.853 N
521 | 526800 444 | 215833495 7491 = Ccl - subuniate functionala - CAI DE COMUNICATIE, acoes carosabll
522 | 526813.302 | 215827.074 0.201 si pietonal intre drumul existent si proprietate
523 | 526813.446 | 215826.934 4733 . )
524 | 526815.786 | 215822820 10.182 = Cpl - subunitate functionala - CAI DE COMUNICATIE - Platforma
525 | 526821.129 | 215814.153 2479 carosabila si pietonala in incinta, parcaje.
526 | 526822.276 | 215811.955 [ 10.845 . .
527 | 526831705 | 215817 312 | 15008 = SP1 - subunitate functionala - SPATII VERZI AMENAJATE
528 | 526844.776 | 215824.687 | 10.358 = TE1 - subunitate functionala - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA -

A{CF3198516)=2443.38sq.m P=236.807m

PLATFORMA GOSPODAREASCA

526700

21

INDICATORI URBANISTICI :
Suprafata Incinta: 2.443 mp

P.G.T. max incinta.: 44,50 %,
C.U.T. max. incinta: 2,28

Regim de inaltime:

Functune dominanta: ZONA REZIDENTIALA CU REGIM MEDIU DE INALTIME
Functunl admise: ZONA DE SERVICII SI COMERT
Funcliuni complementare: accese auto si pietonale, zone verzi,
platforme auto, parcaje, retele sl amenajar tehnloo-ediiitare.

(inaltimea la comisa a etajului 4 - se va alinia la comisa dadirii existente C3)
- corp de cladire B sl C: max. D+P+3E+1Er, Inaltime maxima: 18.5 m (+128.00 NMN)

|iezentand irtmnt de 20% it!-u '.rerl:liel

et LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

§ teren = 2443 mp, conf. C.F. nr. 319516 Arad

Teren proprielats MARANDIUC CIPRIAN, MOT GINEL ADRIAN
LIMITAZONA STUDIATA §=27.140 mp

raw==anv |IMTADE CONSTRUBILITATE

CIRCULATII

=———""1 CAIDE COMUNICATI RUTIERE - CARQSABILE - EXISTENT
1 CIRCULATII PIETONALE - EXISTENT
1 CIRCULATII CAROSABILE S PIETONALE IN INCINTA - PROPUS
EEEEE  ACCES CAROSABIL - PROPUS
ZONIFICARE FUNCTIONALA
C—] ZONA DE LOCUINTE, REGIM MIC DE INALTIME - EXISTENT
[T  ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDIU DE INALTIME - EXISTENT
S ZONA INSTITUTII S| SERVICH - EXISTENT
/] ZONEVERZ - EXISTENT
I 70NE VERZI AMENAIATE - PROPUS
[0 ZONADE LOCUINTE COLECTIVE, REGIM MEDHU DE INALTIME - PROPUS
- corp de cladire A (la front stradal): max. P+4E+1Er, Inaltime maxdma: 20 m (+125.50 NMN) [IITIIET  ZONA DELOCUINTE COLECTIVE S SERVICIICOMERT fa partsrulimobiului - PROPUS
}" ACCES AUTO S| PIETONAL PE PARCELA
PROIECTANT: [penEFcAR
) MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN
.‘ h TARA Iﬁ»\;%s“rﬂlimm 15/A, 310010 DENUMIRE PROIECT: PR. NR.:
§ Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUT RO 1832512 CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE 81 SPATII
H BRIy Ared - ROT4.BRDE (205,189 555(.0200. COMERCIALE/PRESTARI S8ERVICII 19442020
1l D7A9LL1572, fax.0357/402363
ADRESA:  Mun, Ared, str. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, CF nr. 318518 Arad
. SCARA: OBIECT: FAZA:
Sef proiect: arh. Ghaorghe SECULI P.UZ.
Proiectat: arh. Andresa TUTU 1:500 DENUMIRE PLANSA: - -
REGLEMENTARI URBANISTICE 02A
Desenat: arh. Andraea TUTU lul, 2021
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I & = " <sseee. | IMITA INCINTA REGLEMENTATA
A g B S teren = 2.443 mp, conf. C.F. nr. 319516 Arad
! L ' 3 " Teren proprietats MARANDIUC CIPRIAN, MOT GINEL ADRIAN
s 1 N B FIE
Verificator, | B T nen
Legenda C)«-\\ Expert. | NUME SEMNATURA | CERINTA | REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
\ Veriflcator:
O Camin tragere - &> AR Retea apa rece potabila EXISTENTA PROIECTANT GENERAL Denumire prolect: CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE 51
s ‘14\[ . SC TARA PLAN SRL SPATII COMERCIALE/PRESTARI SERVICII NR.
-« -+ Linie elefirica aerizna20kV EXISTENTA . Conductd apa rece PROPUSA ARAD - ROMANIA Benefcar: MARANDIUC CIPRIAN 0412021
inie elecirica a genRpa - one Retea canalizare api menajera EXISTENRA CUIRO 18832512 - J02/1251/2008 MOT GINEL ADRIAN
LES - — - Linie ele_;ctL 2 st sz PROPUSA . x , OIECTANT DE SPECIALITATE )
e s (‘H"/yﬁ OPUS Retea canalizare apa menajera PROPUSA 5. C. PROBIECTIVDESIGN S.R. L. A et ¢ R DOIAS, MIC L7, O M3 19516 OZA
FB  Firida d\ﬁ ‘,-ansaﬁ, nt é{ectnc PROPUS CAp Camin de bransament - apa rece - PROPUS o1y ARAD - ROMANIA et EDMLITAS
N o CMi Camin de racord - canalizare menajera - PROPUS ' - o—
PT' Post de tra ar ROPUS -4 . . ISef prolect: arh. SECULICI GH. CARa Denumire plansa:
» - - : P
He Hidrant exterior suprateran - Dn80 - PROPUS Prolectat: ing. PUI CRISTIN 1:500 PLAN RETELE EDILITARE O?égSA
Desenat: |ing. PUI CRISTIAN 07. 2021
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CF 301132

P+4E

PENSIUNEA
NIMBUS

o
00 CAD.307760
CF 307760

cad. 318676

& \
.
Parcel (CF319516)
No. QOutline points coord. Lengths
P sides
X [m] Y [m] L{i,i+1)
500 | 526840.024 | 215833.891 0.600
501 | 526840.010 | 215834.491 0.181
502 | 526840.151 | 215834.604 4.547
503 | 526837.451 | 215838.263 0.602
504 | 526836.896 | 215838.496 5911
505 | 526833.682 | 215843.457 0.472
506 | 526833.757 | 215843.923 0.444
507 | 526833.850 | 215844.357 2.568
508 | 526832.588 | 215846.594 6.007
509 | 526829.448 | 215851.715| 29.327
510 | 526814.816 | 215877.131| 11.737
511 | 526808.659 | 215887.123 7.711
512 | 526804.618 | 215893.690 2.302
513 | 526803.342 | 215895606 | 10,126
514 | 526797.934 | 215904.167 | 28.028
515 | 526775.451 | 215891.053 | 10,533
516 | 526780.737 | 215881.842 | 29,336
517 | 526795.635 | 215858.670 8.854
518 | 526800.110 | 215849.263 0.204
519 | 526799.937 | 215849.155 5.467
520 | 526802.774 | 215844.482 | 12.853
521 | 526809.444 | 215833.495 7.491
522 | 526813.302 | 215827.074 0.201
523 | 526813.446 | 215826.934 4,733
524 | 526815.786 | 215822.820 | 10.182
525 | 526821.129 | 215814.153 2479
526 | 526822276 | 215811.955 | 10.845
527 | 526831.705 | 215817.312 | 15.008
528 | 526844.776 | 215824687 | 10.358
A(CF319516)=2443.38sq.m P=236.907m

ZONA FUNCTIONALA:

Lc - UNITATE FUNCTIONALA - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM MEDIU/MARE
DE INALTIME, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII / COMERT

SUBUNITATILE FUNCTIONALE:

Lcl - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA
P+4E+1Er, CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SERVICII/COMERT la
parter {corp A)

Lc2 - LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME PANA LA
D+P+3E+1Er, (corp B si C);

Ccl - subunitate functionala - CAI DE COMUNICATIE, acces carosabll
si pietonal intre drumul existent si proprietate

Cpl - subunitate functionala - CAI DE COMUNICATIE - Platforma
carosabila si pietonala in incinta, parcaje.

SP1 - subunitate functionala - SPATII VERZI AMENAJATE

TE1 - subunitate functionala - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA -
PLATFORMA GOSPODAREASCA

CF 313887

CAD.313667

. CF313198

526700

Bloc M10
¢1

926700

S$+P+1E

CAD.341673

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE Sl SPATII

COMERCIALE / PRESTARI SERVICII

4

o

526750 |

2

mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas,
nr. 17, C.F. nr. 319516 Arad

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

Let

|LIMITE
—s——a—o |IMITA INCINTA REGLEMENTATA
S teren = 2.443 mp, conf. C.F. nr. 313516 Arad

Teren proprietate MARANDIUC CIPRIAN, MOT GINEL ADRIAN
LIMITA ZONA STUDIATA 5=27.140 mp

L4 =sssss== LIMTADE CONSTRUBILITATE
/ PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
* PROPRIETATE PUBLICA
[C————1 TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
PROPRIETATE PRIVATA
[ TERENURI PROPRIETATE PRIVATA DE INTERES LOCAL
[ TERENURIPROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
)‘ ACCES AUTO S| PIETONAL PE PARCELA
|BENEFICIAR:
et MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN
A — EEA; L'r':yurs\hra'cllimm 1A, 310010, | pENUMIRE PROTECT: FR. NR:
& Nr. Reg, Com, J02/1251/2006, CUI RO 18832512 CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
A Y/ BRD Ared - RD14.BRDE.0205.V189.5550.0200. COMERCIALE/PRESTAR| SERVICII 194/2020
1l 0749111572, foc 03577402363
ADRESA:  Mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, CF nr. 318516 Arad
. . FAZA:!
Sef proiect: | arh. Gheorghe SECULICI SCARA: | OBIECT: PUZ.
Proieetat: arh. Andreea TUTU 1:500 DENUMIRE PLANSA: NR PLANSA:
) PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 04 A

Desenat: arh. Andreea TUTU iul. 2021




SITUATIA INAINTE DE DEMOLAREA CLADIRII EXISTENTE PE TEREN - respectiv Spitalul Municipal de Oncologie Arad

Situatia INAINTE DE DEMOLAREA cladirii existente pe teren
- respectiv Spitalul Municipal de Oncologie Arad -

STR. Elena Ghiba BIRTA STR. lustin MARSIEU STR. Andrei MURESANU

Bld. Stefan Augustin DOINAS

SITUATIA EXISTENTA - Teren Viran dupa DEMOLAREA Spitalului Municipal de Oncologie Arad

STR. Elena Ghiba BIRTA STR. lustin MARSIEU r + ______

s
0
|

— .

Bld. Stefan Augustin DOINAS

SITUATIA PROPUSA - cu alipire in continuarea blocului existent

NS s 9—|Il_imita de proprietate conform CF 319516 Arad

el

BE' " I R LT
1 " L '\—-.'m -

| ~ BId. Stefan Augustin DOINAS

Al\}llPLASAM ENT STUDIAT
| Situatia existenta
Teren| viran DUPA DEMOLAREA

Spitalulyj Municipal de Oncologie Arad

STR. Andrei MURESANU

|
_+::Limiia de proprietate conform CF 319516 Arad
L
- - o

P o T T

Bld. Stefan Augustin DOINAS
I
|
|
I
|

ANt’LASAMENT STUDIAT
ITUATIA PROPUSA |
CU ALIPIRE in continuarea blocului existent

STR. Elena Ghiba BIRTA STR. lustin MARSIEU | ! STR. Andrei MURESANU

rf—————- =

i :/r';‘ i
AEREREN
Bl @

RENE 1,

STR. lustin MARSIEU

Bld. Stefan Augustin DOINAS Bid. Stefan Augustin DOINAS

Ml B
1

Bld. Stefan Augustin DOINAS Bld. Stefan Augstin DOINAS

Limita de proprietate conform CF 319516 Arad

=

1 |

.

[*]
E
L l

B s |

INTRARE / IESIRE Bld. Stefan Augustin DOINAS
BENEFICIAR:
Overatiuni PROIECTANT: MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN
peratiuni propuse A TARA PLAN s.1.l. DENUMIRE PROIECT: PR. NR.:
e H : T A R A Arad, str. Tudor Viadimirescu 15/A, 310010, ’ T
1. Aliniament preluat la nivelul parterului O ST AR . Rea. Com. 102/1251/2006,CUI RO 18832512 CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE SI SPATII
2. Aliniament preluat la nivelul consolei AV / BRD Arad - RO14.BRDE.0205.V189.5550.0200. COMERCIALE/PRESTARI SERVICI| 194/2020
. . tel.0749111572, fax.0357/402363
3. Aliniament preluat la streasina ADRESA:  Mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas, nr. 17, CF nr. 319516 Arad
FAZA:
iect: h. Gheorghe SECULICI SCARA: OBIECT:
Sef proiect: |arl eorghe PUZ
Proiectat: arh. Andreea TUTU - DENUMIRE PLANSA: NR. PLANSA:
MATERIAL DOCUMENTAR
Desenat: arh. Andreea TUTU oct. 2020 05A



AutoCAD SHX Text
T A R A P L A N


LA

.|.lr

L A

P {{_’ '
R ':»*‘ J@RI#‘*- ok """‘q”
L'.:"ﬂx*ﬂ' 2 r-'?-.'z bt ”ﬁ&

. BENEFTICIAR:
PROIECTANT: MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN

DENUMIRE PROIECT:

TARA PLAN s.r.l.

A TARA Nad,dr.TLﬂw\r{lihimlsfn,Jlmm,
" Hr. Reg. Com, 102/1251/2006, QUI RD 18832512 CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE 81 SPATII

v BRD Arad - RO14 BRDE (206 V189 5550.0200. COMERCIAL E/PRESTARI SERVICII

tel0745111572, faxc.0357/402363
ADRESA: M. Arad, str. Stmmuglshn Doinas, rr. 17, CF nr. 319518 Amd

Sef project: |ar. GheognesEcuicl |

shagoutory | | o m ~w~
ILUSTRARE URBANISTICA 06 A

pesenat: | amarsarury | wwm |




~ = PROFIL TRANSVERSAL TIP
PLAN DE SITUA'[IE LUCRARI RUTIERE (se aplicd pe drum incint3 propus cu sens dublu de
scara-1:500

circulatie alternativ, cu prioritate pentru cei care intra)
Scara 1:50
variabil 5.40...5.90

£
L 110 380 L 0.50..1.00
] trotuar z0nd
I

pietonal v carosabil rutier A ] verde
20%
A

Imprejmuire pe limita de proprietate

Limita cladiri propuse sau parcari

A R —— _ NZND
: \: DOy . ey R s essn e \\\</\</‘2
p,’;’,\/7>>' ;f_..‘_é’;_;_-g_‘ o b SR et EEs ’\4/
AN NSAVNSIN NN /

INHNPNPN2NP N7 N7 N

PENSIUNEA
NIMBUS

D+P+E+M

AD.307760

CAD.313887

S+P+4E

S.C.COSO CONS SR.L. Beneficiar: _ Proiect nr.:
St_ll'_.e(l:iy;'aa;! f)’zogjen;l.z)ezs7csx:1 nh ggi.l.ag% 252 'I;T%m MARANDIUC CIPRIAN si MOT GINEL ADRIAN
" RO14833426, J35/1314/2002; 05.CC/2021
office@cosocons.ro Amplasament: mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinas,
RO66 RZBR 0000 0600 2131 9999 nr. 17, CF nr. 319516 Arad.
; . x Scara: Titlu proiect: CONSTRUIRE LOCUINTE .

Specificatie Nume Semnétura 1-500 COLECTIVE SI SPATI| COMERCIALE/PRESTARI :alzja-z
Sef proiect ing. F. Cogoveanu 1:50 SERvICH T
Proiectat ing. F. Cogoveanu Data: Titlu plangé: PROFIL TRANSVERSAL TIP, Planga nr:
Desenat ing. F. Bene lanuarie 2021 PLAN DE SITUATIE LUCRARI RUTIERE. D.02




Ora 10:30

Ora 11:30

invecinate.] XX p

e === | NATURALA CONFORM ORDINULUI 119/2014, ART.3, ALIN. 1 EMISA DE MINISTERUL SANATATII,

In urma efectuarii studiului de insorire a obiectivului propus - CONSTR!
COMERCIALE / PRESTARI SERVICII, str. Stefan Augustin Doin
respectate prevederile ord. 119/2014 art. 3, aliniat 1:

[(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure i

LEGENDA:

MARCAREA INTERVALULUI ORAR IN CARE SE RESPECTA TIMP DE 90 DE MINUTE ILUMINAREA

COMPLETAT CU OMS 994/2018

LIMITA DE PROPRIETATE

A. Insorirea fatadei sud-estice a blocului A respectiv relatia dintre acesta cu cea mai
apropiata constructie din zona propusa spre reglementare si anume BLOC C.

Incepand cu orele 9:00 si pana la orele 9:30 coltul nord-estic al blocului A in regim de inaltime P+4E
beneficiaza de 1/2 h de iluminare naturala.

Incepand cu ora 13:15 si pana la ora 14:15 toata fatada sud-estica a blocului A in regim de inaltime P+4E
beneficiara de lumina naturala rezultand astfel ca acel colt nord-estic beneficiaza de 1 1/2 ore/zi de lumina
naturala la soltitiu de iarna conform Ordinului 119/2014, Articolul 3, aliniatul (1) emisa de Ministerul
Sanatatii, completat cu OMS 994/2018.

Incepand cu orele 12:45 si pana la orele 14:15 intreaga fatada a blocului A in regim de inaltime P+4E
beneficiaza de 1 1/2 ore/zi de lumina naturala la soltitiu de iarna conform Ordinului 119/2014, Articolul 3,
aliniatul (1) emisa de Ministerul Sanatatii, completat cu OMS 994/2018.

B. Relatia dintre blocurile A, B, C din zona propusa spre reglementare si vecinatatile amplasate
in sud.

Conform studiului de insorire, constructiile amplasate la sud de zona propusa spre reglementare, nu sunt
umbrite de blocurile A, B, C pentru ca sunt pozitionate la nord de aceste vecintati, ele astfel nefiind umbrite
niciodata.

In ceea ce priveste faptul ca intre blocurile A, B, C si vecinatatile de la sud exista distante mai mici decat

jumatatea inaltimii cladirii cele mai inalte, fatadele sudice ale blocurilor propuse nu au ferestre caracteristice

camerelor de locuit ci doar a spatiilor adiacente acestora: baie, camara, spatii de depozitare, umbra lasata de
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REFERAT
Privind verificarea de calitate la cerinja Ara - )
STUDIU GEOTEHNIC '
BLOC LOCUINTE CU SPATII COMERCIALE $1 PRESTAR ﬁ‘
FRONTUL STRAZIL, ARAD, B-DUL STEFAN AUGUSTIN DOINASRE: §55
JUD. ARAD, PROIECT 82/2020
FAZA: GEO

1. Date de identificare
» Proiectant de specialitate: SC ATELIER A SRL, Arad, M. Eminescu 61, jud. Arad
» Amplasament: mun. Arad, str. Stefan Augustin Doinag nr. 17, jud. Arad.
« Beneficiar: MARANDIUC CIPRIAN
e Dala prezentdrii proiectului pentru verificare: 07.07.2020.

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

« STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicd efectuate, buletine de analizi §i interpretarea rezultatelor incercarilor
de investigare geotehnich, concluzii §i recomandari privind terenul de fundare;

s Anexe grafice si tabelare: Plan de siwafie, figa de stratificalie a forajului geotehic,

buletinele de analizd ale, incercdrilor geolehnice de laborator efectuate, diagrama de
penetrare dinamica .

3. Documente prezentate la verificare:

« Memoriu tehnic in care se prezinta solujia adopiati pentru respectarea cerinjei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI
+ Caielele de sarcini: B

« Breviar de calcul: -
» Plansele cu solutia proiectata: -

ORI -
s Alle documente: Plan de situatie, fisa de stratificafie a forajului geme%
analiza ale, incercirilor geotehnice de laborator efectuate, diagrama de pene

4. Observatii si recomandari

CONFUmv 2U

« STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigenielor impuse

de legislajia de specialitate in vigoare §i indeplinegie conditiile tehnice si de calitate
necesare.

5. Concluzii flinale

» STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solieltat furnizind elementele
geotehnice necesare BLOC LOCUINTE CU SPATUIFGOMERGIALY §1 PRESTARI
SERVICIH LA FRONTUL STRAZII, ARAD, B-AUL STEFAN AUGLKTIN DOINAS

NR. 17, JUD. ARAD, PROIECT 82/2020. '
¥
ﬂ’ ATOR A¢

BOGIAN lon Alex.

07

Am primit,
INVESTITOR
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STUDIU GEOTEHNIC

1. INTRODUCERE

1.1 Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit la solicitarea benefietaraiui, pentru
stabilirea stratificatiei, a caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului din zona activé in
.’ vederea lucrdrilor de construire mentionate in obiectiv.

1.2 Programul de investigatii a cuprins lucréri specifice pentru:
~ identificarea succesiunii stratigrafice;
~ precizarea pozitiei nivelului hidrostatic;

1.3 Pe parcursul cercetdrilor s-a finut cont §i de harta geologici a zonei,
Normativul NP-074/2014, privind exigentele si metodele cercetdrilor geotehnice ale
tzrenurilor de fundare.

2. DATE GENERALE

2.1 AMPLASAMENTUL cercetat se gaseste in localitatea Arad, B-dul Stefan
I:D Augustin Doinas, nr. 17, jud. Arad, cf.plan situatie anexat.

2.2 GEOMORFOLOGIA terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a
raului Mures.

2.3 GEOLOGIA ZONEL

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
-znonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic ,
-opstiwait din sisturi cristaline. Peste cristalin, situate la cca. 1000 m adancime stau
Z:scordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternarului.
" .ziernarul are o grosime incepand de la suprafata, de cca. 250m si este alcatuit din
“ormatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen ) prezentand o stratificatie in
_nrzfaia de naturd incrucisata, tipica formatiunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul
:=7¢ constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisipuri cu intercalatii de argile si
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prafuri argiloase.

2.4 HIDROLOGIA ZONEI
Amplasamentul se situeaza in localitatea Arad, iar alternanta de straturi
permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis ) permite ascensiunea
apei subterane in functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona.

2.5 ZONAREA SEISMICA

Conform zondrii seismice dupd Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se
incadreaza in zona cu o perioada de colf Te—0,7 sec. si un coeficient seismic ag—0,20 g si
gradul 6 de intensita{i seismice conform STAS 11100/93.

B® 2.6 ADANCIMEA de inghet-dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

3. STRATIFICATIA TERENULUI SI CARACTERISTICILE FIZICO-MECANICE
Pe amplasamentul indicat s-au efectuat doua foraje manuale F1, F2 (conform planului
de situatie cu amplasamentul lucrarilor de teren, anexat prezentului studiu).

In forajul F1 umplutura are grosimea de 1,00m, iar pana la adancimea de - 2,80m fata
de C.T.N. s-a interceptat un un complex argilos nisipos cafeniu-galbui plastic consistent;
pana la baza forajului (-5,00m fata de C.T.N. ) s-a intalnit un complex nisipos cu pietris
si bolovanis cafeniu-galbui saturat de indesare medie. Forajul F2 arata o stratificatie
similara, cu grosimea umpluturii de 1,30m si complexul argilos plastic consistent pana la

— 2,90m. In cele doua foraje o mare parte din umplutura o constituie materialele
provenite din demolare,

kj-l. APA SUBTERANA

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de cca. -4,70m fata de C.T.N. in
forajele efectuate (luna iulie 2020).

Variatia nivelujui apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in

zona. Se prevede un regim ascensional maxim al apei subterane pana la adancimea de
-1,80m fata de C.T.N.

5. CONCLUZII §1 RECOMANDARI

5.1. Din datele prezentate mai sus, precum si din cele culese cu ocazia lucrérilor
de teren, pot fi sintetizate urmatoarele particularitati ale amplasamentului prospectat:
suprafata terenului nu este afectaté de fenomene fizico-mecanice .

5.2. Stratificatia terenului de pe amplasament a fost aratata la capitolul 3 si este
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redata amanuntit la finele prezentului studiu, in fisa forajului.

5.3. in aceastd documentatie sunt prezentate interpretdri si recomandiri
profesionale. Ele sunt bazate partial pe evaluarea informatiilor de ordin tehnic, partial pe
alte documentafii geotehnice, pentru amplasamente limitrofe §i partial pe experienta
noastrd generald asupra conditiilor geotehnice din zona.

Daca in timpul execufiei sunt intdlnite condifii stratigrafice care diferd de cele
prezentate in aceastd documentatie geotehnicd, trebuie sd fie anuntat geotehnicianul
pentru a reevalua efectele asupra comportarii terenului de fundare.

Recomandirile prezentate in aceastd documentatie sunt aplicabile doar

acestui amplasament. Aceste date nu pot fi folosite in alte scopuri sau pentru alte
constructii.

Intocmit : Ing. geolog Adriana Mi echenici
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ANEXA Nr. 2
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