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12, OBIECTUL LUCRARI

Proiectul de fata, Proiect Urbanistic de Detaliy "Zona Alfa - Servici”, denumit in continuare PUD, a
fost intocmit pe baza Certificatului de Urbanism hr. B64/26 Aprilie 2005 prin care Primaria Municipiului Arad
doreste schimbarea destinatiei si ridicarea interdictiel de construire previzuts prin P.U.G., a zonei cuprinse
in UTR nr. 9, concret, pe terenul situat intre strada Cérémidarilor, strada Zorilor $i raul Mures.

Intreaga suprafata a acestui teren constituie Subzona PS09 avand in prezent destinatia de
subzona spatii verzi.

Conform temei de proiectare, intocmita de Directia Tehnica si Serviciul de Urbanism din cadru
primariel municipiului, functiunile propuse pentru aceasta zona sunt:
- comert, prestari servicii
- drumuri de acces, alel, frotuare
- parcar
- spafii verzi
- spatii de joaca pentru copii
- mobilier urban
De asemenes, proiectul urbanistic de detaliv mai are ca obiect analiza urmatoarelor probleme:
- regimul juridic, economic si tehnic al terenului
- posibiiitatea separdrii circulatiior: aprovizionarea spatiiior comerciale, accesul Sumparatoriior, pietonal si
carosabil




. ~modul de utilizare al terenului i relatia cu vecintafle
- &chiparea tehnico-edilitars - R
- propunere de parcelare In concordanté ol specificul functiuni.

- Metodoiogia folosita ~ baza documentatiel. - _
- .Documentatia este elaborata In conformitate cu Metodologia de elaborare si continutyl ~
cadru al Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 09-2000, aprobat prin Ordinul 176/N/2000,
. La elaborarea actualei documentatii s-au avut in vedsre prevederile Planului Urbanistic Ge-

neral elaborat de S.C. Project SA  Arad. - '

Acest proiect de urbanism are ca scop stabilirea conditilor de amplasare a clidirilor si
obiec-telor care formeaza investitia, a regimului de in&ltime, ale conditiilor de aliniere la frontul
stradal, a implicatiilor asupra vecinatatilor, efc., conform Regulamentului de Urbanism aprobat.

2. INCADRARE INZONA

24, CONCLUZIDIN DOCUMENTATH DEJA ELABORATE

Teritoriul luat in considerare pentru realizarea celor propuse, se afla situate in cartierul Alfa
intre strada Cardmidarilor, strada Zorilor si strada Padurii, respectiv rau Mures, invecinandu-se ia
nord cu blocurile de locuinte din cartier, la sud cu raul Mures, la est cu teren viran, iar la vest tot cu
un teren viran unde pe viitor este propus un pod peste Mures.

Terenul descris mai sus este fiber de constructii, dar se prezinta sub forma unui teren viran
neamenajat. . :
In prezent, pe terenul studiat existd interdictie de construire conform P.U.G., zona find

cuprinsdin

U.TR. 9, subzona spatii verzi PS09. _
Tn cadrul P.U.G. pentru aceastd zond, respectiv al prolectelor de urbanism Infocmite
anterior acestui prolect, s-au stabilit directile de dezvoltare ale acestei zone, n conditile
respectani dreptului de proprietate si a interesului public.

Pentru stabilirea destinatiei, conditiilor de amplasare, regim de inaltime, gabarite, etc., s-au
avut in vedere prevederile generale stabilite prin reglementarile cuprinse In PUG si cele ale
Regulamentului aferent P.U.G - ulyi municipiului Arad, elaborat de S.C. “PROIECT ARAD" SA,
respectiv tema de proiectars.

Aceste raglementari cuprind:

Permisiuni:

e Se pot amenaja spatii verzi, parcuri, locuri de joaca pentru copii, perdele de protectie.
Restriciil:

& Nu se vor autoriza nici un %l de constructi in subzona PS08.
INDICI DE CONTROL:

s P.O.T max.=00%

s CUT max.=00

2.2.  CONCLUZI DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.UD.

Pentru amplasarea cit mai corecta a obiectivulyl s-a efectuat un studiu geotehnic i un
studiu topografic. Conciuzile acestor studii de teren ay determinat modul de amplasare a
constructiilor, respectiv In zona in care terenul de fundare este bun iar apa subterand la adincime
mai mare.




o STUDTOPO.. o o e T
~ o Terenul descris mai sus este liber de consiructli, dar se prezinta sub forma unui feren viran , * ©
- neamenajat. Terenul se prezinta plat , iar din punct de vedere nivelitic, cotele minime si maxime suntin -
jurud valorii de 108,00, - . L R PR
- Terenul propriu-zis este marginit pe latura de nord de trotuarul si carosabilul strazii Caramidarilor
realizate din beton, iar pe latura sudica de digul raului Mures, realizat de asemenea dinbeton armat.
. Digul de aparare al Murestilui este o piedica in calea revarsarii apelor raului inspre cartierul Alfa ,
dar , in acelasi timp constituie si un obstacol vizual pentru cei aflati in zona studiata, decarece inaltimea lui
depaseste cu peste doi metri nivelul general al terenului, cota lui superioara fiind in jurul cotei de 110,50,
STUDIU GEOTEHNIC R - ' '
i la stabilirea conditiilor generale de fundare ale amplasamentului , au fost luate in considerare
date cunoscute din zona, si s-a executat un foraj geotehnic, . _ -_ g
- Dintre concluziile si recomandarile ce se pot desprinde fa nivelul acestei faze, mentionam:
. ~terenul se prezinta plan si are stabilitatea generala asigurata - SR
. - stratificatia este constituita din : umpluturi pana la adancimi de 0.9m., (uneori umpluturile pot
atinge si grosimi mai mari), urmeaza o succesiune de argile cafenii, apoi argile prafoase uneori cu
concretiuni de calcar si intercalatii ruginii spre-baza; plastic vartoase; pana la adancimi de 2.5m; praf
argilos cafeniu plastic vartos cu frecere sub 3.6m. la praf nisipos argilos cafeniu ruginiu plastic consistent si
orizontul nisipos din nisip mijlociu cafeniu inundat pana la adancimea de investigare. _ N
- nivelul hidrostatic a fost semnalat la adancimea de 3.5m. fata de nivel teren actual; atragem
atentia ca NH-ul poate prezenta variati importante de nivel, in functie de nivelu! apei din Mures si de
volumui precipitatiilor din zona. . IS IR o
- Luandin considerare conditiile de fundare mentionate, pana fa complstarea graduiui de cunoastere
& ampiasamentulul, recomandam urmatoarele: - . i _
-0 fundare directa , adancimi mai mari de 0.9m., pe stratul de argila cafenie, plastic vartoasa.

- adancimile optime de fundare s presiunile admisibile de calcul ale terenului de fundare, vor i
stabilitepe baza studiilor ce se vor intocmi, adaptate si corectate in functie de caracteristicile constructive si
functionale ale obisctelor propus. In vederea stabilitii cat mai precise a conditiilor de fundare ia nivelul
fiecarui obiect in parte, recomandam executarea a cel putin cate unui foraj pentru fiecare obisct ce se va
proiecta. Se vor epuiza in mod obligatoriu toate umpluturile intalnite pe amplasamentele propuse.

- din punct de vedere seismic, amplasamentul se incadreaza in zona seismica de caleul D" ( Ks =
0.16 sl Te=1.08).
Situarea amplasamentului in cadrul localitatii este prezentats in plansa 01.

3. SITUATIA EXISTENTA

-Amplasamentui
Teritoriul luat In considerare pentru realizarea celor propuse, se afié situate In cartierul Alfa fnfre
strada Cardmidarilor, strada Zorilor $i strada Paduril, respectiv raul Mures, invecinandu-se la nord cu

blocurite de iocuinte din cartier, fa sud cu raul Mures, la est cu teren viran, iar fa vest tot cu un teren viran
unde pe viitor este propus un pod peste Mures.

-Cai de comunicatis
Pe latura nordica nordica amplasamentul se invecineaza cu Strada Caramidarilor, Pariea
carosabila este realizata din beton si are trofuare din beton dispuse pe ambele parti.



Adlacent trotuam%m cée pe Eaiu;‘a tez‘enuiu: se aﬁa 0 Qianiaise tanara de a% mamer;i feat zata _
ou Doms decorativi. : - Rax : :
- Frontul terenului fata de Eereﬁ este c%e ai)roxzma’zsv 700. 0_{3 met:‘;
Accesui fa ?erﬁﬂ se ?eﬁis?eaza din sfi'ada. i"aramféaﬁinr .

o .'.aSuprafaia ecupata S i : '
o Terenul este in suprafa%a de ‘%7 108 mp gi are o forma aprox imativ di’egiungh iulara, cu
: _!unqsmea de ?{)0 00 m. lar Eatamea de 80~90 m..

-Suprafete consiruﬁe

“Pe amplasament nu exista nici un fel de constructie.

’i‘erenui propriu-zis este marg mt pe Eatura sudica de dagui rauEUt Mures reglizat din beton
armat
oo 2004 nu exist Ponstrurflr cu vaécarp deosebffa din ;csuhri de veders istoric sau alte
cldiri mcmmaate de arhteci’ura De asenﬁeﬂea nu exzs%a nic vfadm a‘fmé Lh mi ambiental
deosebit. : :

n géar‘@a ar. U'i sunt anaE zaie ierenunie gl consimctrsle situate i}e amplasamentu; studiaf,
mciusw din punctui de vedere al categornéor de @roprletate

§Chlp_&_§'& exsstenta
__Aiimentarea _c'u apé:

Pe strada Caramidariior este in functiune o refea de apé potabild ,Dn. 200 mm, pe care
sunt amplasati hidranti subterani de incendiu. Reteaua de ap3 face %eaaﬁsra infre reteaua de apa
existenta pe strada Zorilor §i refeaua existenta pe strada Padurii.

De la aceastd retea i prin refelele existente pe atrada Suciu §s pe strada Tunarilor sunt
exeouiate retele inelate de ap3, care deservesc blocurile existente in zona.

Canalizarea apelor uzate menajere:
Peniru blocurile din zon&, sunt In functiune retele de canalizare menajera, pe shtrada
Tunarilor, intre blocurile 2§i3,45i55i7¢8.

Canalizarea apelor meteorice:
Pe strada  Céramidarilor, este in functiune colectorul pluvial, prin care apele pluviale din
zona, sunt canalizate la statia de pompare existents, si evacuate in raul Mures,

-alimentarea cu calduré:
Alimentarea cu caldura in sistem centralizat este realizata Iz blocurdle de iocuinte,
Reteaua se poate extinde la cererea celor care vor realiza constructi sau amenajari in zona,

-alimentares cu gaz:
Reteaua de gaz stradal este de asemena realizata, Extinderea retelsi se va putea realiza
dupa obtinerea aprobarilor necesare.

-alimentarea cu energle electrica
Zona de locuinte ALFA este alimentatd cu energie electricd prin posturi de fransformare
aeriens de 20/0,4kv, ZSOKVA amplasate de reguld sore exteriorul zonel, Zona studiaty de




* blocurile de locuinte limertate ou snergie slecticd de la PTA 1511 {in dreptul blocului . 10), in

ik exterior i PTA 1513 (in dreptul blocului 1) amplasat pe strada Zorilor. Posturile de transformare

. sunt alimentate pe partea de medie tensiune prin linii aeriene de 20KV amplasate pe str. Zorllor {pe
 partea opusa blocurilor), din care pe portiunea comuna cu o finie aeriana de 0,4kV sunt alimentate -
~constructii in afara zonei de blocuri si respectiv in partea opus, printr-o linie aeriana de 20kV care
alimenteaza PTA 1511 si apoi supratraverseaza digul si raul Mures. Din aceast? line de 20KV este
- alimeritata cu energie electrics printr-un post de transformare aerian propriu (n.3480) statia de
pompare a apelor uzate azonei. S [
. ‘Din posturile de transformare ‘aeriene sunt alimentate  In cably, -in bucla, firidele de
brangament ale blocurilor de locuinte si refelele de iluminat public, compuse din corpuri de fluminat
flucrescent, amplasate pe stalpi din beton centrifugati. s e

telecomunicatii
- Retelele de telecomunicatii - telefonie, cablu TV si internet sunt dispuse de-a lungul strazii
Caramidarilor si incinta de blocuri, - : R ' L

4. REGLEMENTARI
-oblectivele noi solicitate prin tema program
' Tema de proiectare a fost stabifita in comun acord cu beneficiarul penfru obiectivele
propuge. - . .. . '
~ Bensficiarul doreste construirea urmatoarelor functiuni:
-comett, prestari servicii, alimentatie publica
-drumuri de acces, alei trotuare
-parcari Do
-parc amenajat - spatii verzi
-spatii de joaca pentru copii
-rrobilier urban
-terenuri de sport si de agrement

in urma elaborarii si aprobarea prezentului PUD se infentioneaza ridicarea intercictisi de
construire si incadrarea terenului intr-o alta categorie .

Avand in vedere situarea terenului, vecinatatea cu cartierul de locuinte Alfa dar si a falezei
raului Mures se doreste ridicarea gradului de confort al zonei pentry focuitorii riverani si nu numai,
fiind propuse constructii pentru servicii si comert, spatii verzi amenajate, circulatii pistonale si de
promenada, parcari, locuri de joaca pentru copii, efe..., in fraditia specifica consacrata a
municipiului Arad, in cees ce priveste malul Muresului, asa cum este realizata pe portiunea podul
Decebal - ecluza Muresel, Zona Pasaj Micalaca.

Se propune de asemenea amenajarea aleil pistonale de promenada a falezei Muresului, la
inaltimea care sa permita admirarea raulyi si a peisajului de la sud de acesta, pe care sa se facs
acces din zona studiata prin intermediul scarilor s & rampelor pentru handicapati.

Cotele verticale vor fi stabilite in asa fel incat sa rezulte un volum minim de terasament
pentru nivelare,

La capatul de vest si de est se propune cate o rampa penfru accesul utilajelor sau a unor
masini pentru lucrari de intretinere a falezel, spatiiior verzi etc...



Perztm spat; ie ée pi'es’fan ccmeri si p;‘estaz’s servicit ;*eg mui de ﬂaiilme pmpas va f de SRR

mamm dm;a nivele, dn care unul la nivelul ferenuiui iar .cel de-al dmiea ia nivelul" aleii de
pmmenada sau mai sus, in functie de soiuta de arht%ec‘{ura prapnu»zrsa ‘unde se vor amenaja_- 1
cbligatoriu terase. Aces‘iea vor: putea avea prevazuie accese la nivelul aleii de promenada Zonele
. cu cladirife respectwe sunt propuse ia capetele de est’ respectiv vest ale teren&%ul studiat. Tentomi
. destinat acestor constructii este ; la vest, de la fimita-terenului studiat ~ sirac%a Padum pana la

i strada Tunarilor, iar la est, de | a sirada Zori lor pana in dreptaé irotuamfu de acces ﬂtre primele

N ﬁow blocuri din cartisr, :

Pe cele doua suprafete ainbu;te peniru acesf:e dotaﬂ vor fi f deﬁmi%ate 4 loturi de teren care
) urmeaza sa fie identificate si. propuse pentru parcelars in vederea concesxor‘;am functiuhea
propusa fiind conforma prezentulu: proiect. Suprafetele loturilor vor fi egale ca marime. Frontul ia
strada Caram darlior se propane afi egai si anume 27 me%n fiecare, iar ac%anmmea totuiui vafide
25 metﬂ

Ceie 4 foturi vor avea suprafeéeie ge 6?'5 metﬂ patrat[ _ -

_ Limita %otuiua fata de strada Caramidaﬂior Va f Ea 8 metri, zona rezervata pentru i‘eai;zarea
parcar ilor'si & unui trotuar, ©

Aliniamentul constmcimor mspre strada Caﬁam daﬂlor va fila 6 metri de la hmria terenu!ul
Acesti 6 meri vor fi ‘amenajati cu frotuare si platforme dalate pe toata latimea fiecarui lot,
agrementa%e cu ;ardin;ere mobilier urban si comuri de ;iumsnai in concordanta cu terase pentru
alsmentaite publica dispuse inspre strada. :

Aliniamentul consiructiilor catre Mures, va fi determmat de zona de protectie a digului, in
conformitate cu ;}rescr;ptﬂle legale. Conform adresei Administratiei Nationale “Apele Romane”, nr.
193/12.08.2008, peniru lucran pe zona de Drotec’ne a diguiuf este necesar ca tstuiami sz obtina un
permis de executie din pariea AN,

Toate constructile propuse se vor rea%:za dm materiale noi, modeme. Se vor folos
structuri usoare de metal sau lemn stratificat, lemn masiv aparent, tamplarii de aluminiu sau lemn
stratificat ‘cu- saprafete cat mai mari de sticla in zonele destinate publicului. Finisajele vor f
moderne, usor de aplicat, placaje aparente la iavane si pereti, piaca|e ceramice la pardoseli si
grupuri sanitare.

Terasele vor fi de asemenea amenaiate cu pardose![ piacaie si jardiniére, corpuri ds
iluminat si mobilier adecvat, efc...

in spati § rezultat intre cele doua cladiri se propun doua zone distincts functional:

- un parc de recreere cu locuri de joaca pentru copii, plimbari si odihna
- ¢ zona pentru odihna activa, amenajata cu terenuri de sport

Cele deua vorf dessar’ttie de infrarea principala in zona amenajata, dispusa in prelungirea
axului strazii A. Suciu.

Aceasta va fi realizata ca o esplanada realizata cu dal laje decorative si agrementata
jardiniere , mobifier urban, corpuri de iluminat efc... In cenirul ef se va amenaja o fantana arteziana
decorativa.

Parcul va fi amenajat in stil liber, cu alei care descriu un traseu sinuos, care defermina
insa niste insule de verdeata, cu diferite aranjamente peisagere, Plantatia va  realizata cu pomi si
arbusti decorative, jardiniére si zone cu fiori. Se vor evita plantele care genersaza tufe, gazonul va
i de preferinta continuu pe toata suprafata.

In zona centrala este prevazuta o mica piateta , avand in centru o fantana arteziana
decorative. Doua insule, situate la est si vest de fantana vor f dotate cli locuri de joaca pentru copii



- castel, tobogan, efc... T R o N
. Alaile si si micile zone de interes realizate vor fi dotate cu mobilier urban, banci, jardiniere, .-
corpuri ‘de iluminat, cosuri de gunoi, far finisajul propriu-zis al ‘aleilor poate fi realizat cii dalgj
decorativ, imbracaminte asfaitica sau pietris decorativ, marunt, eventual diferit colorat, asezat pe
patde nisip cu pamant argilos bine compactat, . R e T T R

cu gropi de nisip pentru cei mai mici, leagane si constructii speciale pentu divertismentu! copiffor:

- Terenurile de sport prevazute vor fi pentru jocuri de handbal, baschet, tenis si volei.
- Imbracamintea suprafetei de joc va fi de tip asfaltic, realizat cu pante minime pentry
scurgerea ape pluviale. Terenurile vor fi prevazute cu dotarile necesare. porti, panouri de baschet
efc.. - . o o
in dreptui terenurilor de sport, pe panta rezultata din realizarea aleii de promenada se
propune realizarea unor gradene pentru urmarirea jocurilor sau a alor programe- concerte de
muzica , concursuri efc...posibil de organizat pe un spatiu gandit ca atare. _ S
- Se va studia posibllitatea realizarii unei cai de circulatie pentru biciclete care, pe masura
se programul de amenajare al intregii faleze a Muresului si nu numai, va continua si va face parte
dintr-0 retea de astfel de drumuri, foarte necesara pentru pefrecerea activa ‘a timpului liber.
Mentionam ca vecinatatea cartierului Alfa cu Padurea Ceala si Lunca Muresului, recent declarata
rezervatie naturala, defermina necesitatea realizarii unei retele de cai dé acces pietonale si pentru
biciclete, inspre zonele de agrement existente la Insula a lil-a i poienile din padure.
= Tot ca o dotare necesara este si realizarea unel toalete publice, prevazuta cu grupuri
sanitare pe sexe, dimensionat in functie de capacitatea de vizitare si folosinta a parcului de
agrement si & terenurilor de sport. Toaleta publica va fi inclusa constructiv in ansamblul uneia
dintre caldirile pentru servicii dispuse in partea de est, adiacenta terenurilor de sport, dar gandita
din start ca o entitate separata. o
Prin regimul de inaltime si materialele de constructie ‘propuse s-a urmarit integrares
spatiulul in cadrul natural si construit existent, dar si trimiterea catre o imagine noua moderna, cu
linii cat mai simple, curate, care dstermina niste spatii usor de infretinut.
Se va urmari integrarea noilor constructii si a amenajarilor in spatiul deja existent in
vederea armonizarii cu situl constrult, dar se va avea in vedere si realizarea unei arhifectur
moderne, functional-ssietica, in concordanta cu tendintele aciuale.

-functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
Amplasarea cladirilor este pracizats in piansa “Reglementari”,
Din concluzii menticndm:
s Inlegrarea si organizarea circulatief carosabile ia nivelul cresterii raficulul in zona de
acces, calre zona de parcare si primire
¢ Amplasarea constructiilor s-a fcut tinind cont de retelele existente in zond dar si &
organizarii functionale a spatiului urban studiat in functie de solutiz adoptata
Din punct de vedere functional cladirile pentru comert, servicii sau alimentatie publica vor fi
gandile concret in urmatoarele faze de profectare, conform temei de proiectare ale fiecarui
investitor. Vor i respectate insa toats specificatiile normativelor referiteare Iz functiunes propusa,
in schimb arhitectura cladirilor se doreste a § deosebita, simpla dar de efect,




3_-_'~¢apacita€ea suprafata des%asurata _ : : : :

_ - Capacitatea fiecarei cladir, pe funcﬂuns va. f determmata dupa reahzarea temen c%e
: 'ﬁro eci:are iar supfafete?e rezultate vor fi in csﬂcaradania i ol factaﬂe de care irebme 5@ 86 tma
- seama: suprafai:a 2erenuiu Eocat functune Cai de acces elc... : : SR

'wmodaiatats de asganazare sz razcivafe a alfcuiafies camsab:!e si paetonai

: i)mm de acces ia _mamta
Platforme carosabile in incintd
' ?arcaj?e_' : '

Ca si organ;zafe a circulatiel se doreste modernizarea carosabilului existent si largirea {ui
ou iocura de parcare, ’srotuare de 1,50m latime pe lateraEe si guri de scurgere pentry apele pluviale
in canalizare.

- Locurile de parcare sunt proause afi amenaja‘te pe latura de sud a Str. Caramidarilor
puiand fi folosite si de locuitorii din zona. -94 locuri de parcare-, :

Se propune ca langa parcari in zonele cu spatii comerciale si servicii sa se amenageze
cate 0 ﬁlaﬁ’cma gosnodareasca pentru depozﬁarea deseurilor.de asemenea in zona de parc si
terenuz’ﬁ de sport sa se amplaseze cosuri de mica capacitate tof pentru depozitat deseur.

Yor fi as@ura%e cai de acces carosabile distincte, din strada Caramidarilor, precum si
platforme carosabile si parcari proprii pentru unitatile pentru comert, servicii si alimentatie publica,

" Casi structurd rutierd se va adopta un sistem rutier de tip usor avand Tn vedere c& aici
urmeaz’ sa se desfagoare un trafic nu prea greu. Sistemul rutier propus va fi alcatuit din dale
decorative pe fundatie de balast, dupa cum urmeaza.

- Patde nisip 10-15cm
- 20 om piatra sparta
- 30cm balast
Dirijarea circulatiei si regiementarea prioritatii se va face prin realizarea de marcaje rutiere si
prin plantarea de indicatoare de circulatie.
Apele meteorice sint dirijate spre zonele limitrofe, colectarea acestora facindu- se in rigole.

Trotuare

Aleea de promenada s frotuarele adiacente terenului la strada Caramidarilor, respectiv
gleile de acces intre nivelul parcului si nivelul superior al digului vor fi tratate unitar. Acestea vor
avea latimi variabile de la 1,500- 4,00 m.

Imbracamintea de trotuare va fi alcatuita din:

e Asfalt umat

e Balast

Incadrarea imbracamintii de trotuar se va face cu borduri mici, prefabricate de 10x15cm iar
panta transversala va fi de £,0%.

Sisternatizarea verticald

ln situatia de viitor pentry realizarea obiectivului propus pe amplasament lucrarile de
sistematizare verticald se vor referi la:

- decapare $t indepértars sirat vegetal de pe loatd suprafata incintel

- nivelari gi umpluturi



--—ia%uzun : - ' ' : L

* Stratul ‘vegetal in qros me de U 50 m se imptine a ﬁ mdepariai §s iocmt cu Qamznt

cores;)&rzzatcr stasurilor gi caistelor de sarcini sau cu balast. : _
L Decaparea stratului vegetal si depoz;ta;ea acesima se vor. reahza astfei mcxi sé poata ﬁ E
s‘ecapera‘é§ repus in circuitul natural,

" Lucrarile de sistematizare verticala au ca scop crearaa unei suprafeie umtare la cote foarte
aprop iate de colele existente pe toata zona, respectw crearea aleii de promenada d:spusa la 1,0 -
1,50 metri deasupra cotei actuale a terenului, astfel ‘incat actualul dig de aparare impotriva
inundatilor sa devina si un parapet de protectie cu inaltimea de 0,9 ~1,00 m., impotri iva caderii
spre atbia Muresului. Aceasta alee va avea o latime de ce§ puim 5, 0 metri iar digul- parapet ar
putea fi finisat pentru un aspect mai placut.

Pentru realizarea acestui scop se impun iucran de umniutura de circa 0 1 0, 6m nivelari,
taluzari, elc. foate execﬁtate ;n cea maz mare pare mecanizat dar $1 manual Tn locurile greu
accesibile. :

~Spre exteriorul incintel pe atura estica $i vestic se vor ameﬂa;a Eaiuzuri]e astfel incat sa
nu creeze probleme uiterzoare vecinilor,

- Solutia propusa pentru realizarea aleii de promenada se bazeaza pe ipoteza exprsmata de
bensficiar de continuare a &i de-a iunguE falezei Muresului, pana la zonele amenajate deja.

~Mentionam ca dagui de aparare va trebui protejat in timpul executillor de terasare, iar
lucrarile vor fi realizate cu acordul si eventuala supraveghere a organelor compelente.

-solutii pentru reabiiifaréa ecclogica si diminuarea poluarii
Realizarea tuturor utilitatilor necesare bunei functiondri a obiectivuiui asigurd protectia
mediulul construit si a medxu[ue natural.

-solutii pentru dezvo%taréa Sﬁat%’ior verz

Pe terenul studiat nu existd In prezent p lantatii importante.

Prin P.U.D. se recomand? realizarea tuturor tipurilor de plantatii decorative si amenajari
peisagere in functie de destinatia propusa

-regimui de construire
in urma aprobarii PUD, regimul de construire va fi exclusiv cel specificat in capitolul
Jeglementart’.

-gliniere
Aliniamentul propus la strada Caramidariior reprezintd limita maxima admisibils de
construire a cladirilor. Nu sunt permise retrageri de fa aliniamentul propus atit pe orizontala cit si pe
verticala. Criteriile care au stat la baza determinarii aliniamentului propus au fost umatoarele:
Conditile de amplasare fata de cursuri de apa — nu se vor autoriza constructii in zona de
protectie de — 4 meiri de la baza taluzului digului de aparare - decat cu permisul peniry executia de
lucrari pe dig si zona de protectie eliberat de Administratia Nationala JApele Romane”

-regimul de indltime propus
Regimul de indltime a fost stabilit in functie de necesitatile functionale stabilite prin tema si
anume P+1, acoperis terasa sau panta mica, maxim 18°,




: -~maéu§ cie ﬁtaiszaraaierenuiu; SR

- Prin prezentai znmieci: nu se prcpane
o - Desfiintarea de cladiri ' IR RERE R
s; nmpéasarea ée *adm g?:ze dc}r“emui y{.é biic stabiiit prin'reg%emenfériie yeﬂtm zona
o studiata. :
.Canform i‘egiemeﬂianior dfn F’ u. G md;cn de commi pentru aceasta zona sunt
. PI0.T.max zone rezidentiala cu locuinte=40% - '
P. O T max zone cu spa’tiﬁ comercaaie = 85% o

Emdicﬁ pa‘wmd uiahzarea terenuiul studiat in aces‘t pmiect de urban sm sunt

PROCE%TUL ﬁE OCUPARE A TERENULUE - CGEF!CEENTUL DE UTILIZARE A TERENULU
. P 0. T - - CuT
POT. exasteni“o o0 - SR C.U.T.existent=0,00
P.G.T. nromfs*iif}% _ _ C.U.T.propus=0.75

-bilant de supra%ete

SUPRAFATA '{QTALA TEREN= 17.110,00 mp

Avia desfisuratd a constructilor= 1,600,00mp
Aria construila a constructiilor = _ 800,00mp~  4,70%

* Suprafete destinate parcdrilor= 1.300,00mp - 7,60%
Suprafete destinate platformelor circulabile = 370,00mp - 2,15%
Suprafete destinate pt.alsi, trotuare = 4.950,00mp - 28,95%
Suprafele destinate spatiilor verzi = - 667500mp - 39,00%
Sugrafete destinate pt. terenuri sport = 3.015,00mp -  17,60%

-Asigurarea Utilitatilor

-zlimentarea cu apa

Pentru alimentarea cu apa a spatiilor publice de deservire, se prevede cate un brangament
de apa Dn. 2", iar pentru terenurile de sport, un brangament Dn. 1"

Fantanile de b&ut apd si fanténa ormamentald, vor fi alimentate cu apa de la refsaua
existentd pe strada Caramidarilor.

Conform STAS 1478/90 gi SR 1343/1/95, pentru stingerea din exterior & incendiului,este
necesar. un debit de apd de 5 Us, care poate fi asigurat de la hidrantii sublterani existenti i
specificati pe planul de retele edilitare.

Pentru stingerea din interior & incendiuiui nu sunt necesari hidranti interiori, conform
Normativ | @/ 85, articol 14.52

Apa calda menajerd necesard, se va produce local, prin cazane pe gaz, sau prin boilere
electrice

Bransamentele de apd se vor execuia din tevi de polietiflend de inalid densitate, pozate
subteran fa adancimea de 0,80- 1,00m.

Caminele de apometru, se va executa conform STAS 6002/88, varianta paralelipipedica,
carosabile.




' ~canaiszarea apa or uzai:e menajere - : . - o
Apeie tzate menejere de la. spa‘mle de desewage vor- ‘?‘ evacuate gfavﬁ;a?ionai prin
E racerdun de canaizare, Dn. 20{} mim, ia retelele de cana%zare merajerd emsteﬂie, mtfe i}l{acurzie 2
3 §i de pe strada Tunarilor. - .'-

: Racordurile de canali zai'e se vor executa cim tuburi de PVC ;entm cananzare Dn 200
.'mm D@ Ccare se vor executa camine de wzstare ccnform STAS 2448.’82 dtn tuburi de betoc»n cu

" muf3, pe fundatie din beton monolit.
- Apele uzate rezultate de la bucatarss si de ia spa‘iliie de p;eparar vor f" tfecute pﬂﬂ

separatcr de niSlp si separator de gras&ms orqalce ecoiglc ' o

Canalizarea apeior fﬁeteorice
‘Apele pluviale de pe cladiri si de pe DiatformeEe beior;afe vor fi canahzate grawta’nonai in
colectorul pluvial de pe srtada Caramldaﬁ%or prin céminele de vizitare existente pe colector.
Racordarie de canalzare pluviald  se vor executa din tuburi din PYC, pentru canalizare,
Dn. 200- 300 mm. 'gi ciimine de vizitare din tuburi de beton cu mufé, pe radier din beton monolit.
Colectarea apelor de pe pia‘tforme se va face prin guri de scurgere cu sifon §i depozit, - STAS
8701181, _

iamentarea cu caldurd

Pentru realizarea Incalziri se propune construirea cate unei centrale termice proprii pe
combustibil gaze naturale, cenirala ampéasa%a in cadrul cladirilor si care va asigura alimentarea cu
energle {ermica a acesteia.

Centra!a fermica va avea in component cazane de mare randament, cu grad de poluare
reéus care vor asigura agent termic pentru;
@ Incal_z:;'e_cu corpuri statice(birouri,magazii, grupuri sanitare)
e Incélzire cu aer cald prin ventiiatie
e Prepararea apei calde menajere

Pentru realizarea unui grad de confort sporit, cladirile se pot prevedea si cu o centrala de
ventii atse-chma‘ilzare pentru peﬂoada de vara.

-alimentarsa cu energie elecirica

Alimentarea cu energie electrica a oblectivelor care necesitd acest lucru se propune a se
realiza printr-un cablu subteran, tip ACYAbY pozat in PTA 1511 si PTA 1513, paralel cu strada
Cararmidarilor in parcul propriu-zis. Acest cablu de 0,4kV va inseriz firidele de bransament ale
consumatorilor, solutia prezentand avantajul de a crea posibilitatea intercalarii in bucld a altor
consumator care se vor edifica ulterior.

lluminatul aleilor pietonale i a terenurilor de sport se propune a se realiza cu corpuri de
fluminat cu corpuri halogen metalice, amplasate pe stéipi metalici. Se propune a se realiza si
Huminatu! aleii piefonale de pe digul raului Mures

telefonie
In functie de necesitati, racordul a retelele de telefonie, internet etc..., se va realiza pentru
fiecare unitate, conform normelor proprii ale detinatorilor de retele.
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: - Q faci lli,ie majora ofer&ta {ie amplasamentul Q%ﬂ%ésa’? f‘ievume din “?aptu cé ’sna*e Hi%‘iﬂfi
- -recesare unei ?urctaoraﬂ mrespuﬁz&oare a abzect;m% pot ﬁ eauzate cu efor’m;. ﬁnaw jare. §l '
'%ehmce minime. -

" Prin realizarea: acesi:us ob ectv pe. amp asameﬂiui p;’opus se va ﬂtregt zona v:ie locu n%e
colective, aiit din punct de vedere functional dar §i estefic, el fiind pmpus a se realiza conform
“normelor gi standardelor infernationale n domeniu. Nu este de ﬂethat nici aspec’iué economic al
realizarii investitiel el oferind posibilitatea credrii a noi locuri de muncad, - :

In calitate de autor al PU.D. fima S.C. "ARH-DESIGN" S. R detme cﬁrepi:u[ de autor

'-pa*rsfmmat exclusiv ce-i revine conform Legii nr, 8/1996. '

" Peniru Infocmirea pfezentei documentalii de urbanism a fost consultata regiementas'ea
{ehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continuiul ~ cadru al Planuiui Urbanistic de
Detaliu”, elaborat de Urbanproiect Bucuresti, aprobat de M.L.P.A. T. cu ordinul nr. 37/N/08.06.2000.
De asemenea la baza intocmiri prezen’iulu& prmeci au stat prevedenie cupnnse in urmaioare#e
acte norma’iwe In vigoare: - : : -

- Legea nr.50/1881 republicata

Legea nr. 453/2001

HGR nr. 525/86

Legea nr. 350/2001

Legea nr.10/1995

{egea nr.125/1996 -

Regulamentul general de urbanism aprobat prin H G. nr.525/1996

- Ordinul ministruiui apelor, padurilor si protectiel mediului pentru aprobarea Procedurii de
reglementare a activithtilor economice §i sociale cu impact asupra mediului Tnconjurator,
nr.125/1996.

H.G.R. nr.51/1992

H.G.R. nr.71/1996 referitoare ia modificarea i completarea H.G. nr.51/1982 privind unele
méasuri pentru imbuntatirea activitatii de prevenire gi stingere a incendiilor.

Ordinul comun al MLP.AT. nr 34/7.11.1985, al M.l nr.3/3.422/01.08.1995, al MAN.
nrM30/02.11.19985 si al S.R.1. nr.4.221/08.08.1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum gi a documentatiiior tehnice pentru
autorizarea constructiiior.

Ordinul nr.125/19.03.1996, Anexa nr.1, pct.79, al Ministrulul apelor, padurilor gi profsctia
mediului, pentru aprobarea procedurii de reglementare a activitdliior economice. gl sociale cu..
impact asupra mediului inconjurétor.

INTOCMIT:  Sef project: ath Botos Adalbert /1 Zh4p
Proiectanti de specialitate:

Arhitecturd si urbanism: arh. Bolos Adalbert /L= i

arh. Botos Alda

instalatii sanitare: ing. lercan Simona .Y ¥
instalatii termice: ing, Fazakas Tiberiu =7
instalatii electrice: ing. Sacui Mircea -\
Studiu geolehnic: ing. laschevict Stefan

Studiu topografic ing. Ciurovschi Andrei




GANEXE

NR. TERWORWL ~  EXISTENT _PROPUS |
CRT. CAFERENT  ha 5 a %

1 o CLADIRE 000 0 0,075 4.40

2 PARCARI © 000 0 0,13 760

3 PLATFORME © 000 . 0 0,037 2.15
 CAROSABILE . |

4 ALELTROTUARE . 000 0 0.495 28.95

5 TERENURISPORT . 000~~~ 000 0,301 17.60

6 SPATIVERZI 47410 - 100 0,672 39.30

©2005, 5.C. " ARH-DESIGN" S R.L.
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