ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.
din 2010

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent — Realizare cartier
rezidential ,amplasat in Extravilan, Arad-Iratos, DJ 709C ,km 1+495-2+510 ,beneficiari
Bistrian Emanuel si Bianca Claudia, Lupas Viorica, Puha Dan Marcel si Gabriela ,
Bradea Samuil si Marta , Pelea Dorin si Otilia, Ardelean Mihai Andrei, Musat Florin ,
Bistrian Cornel , Musat Flavius Liviu , Mateas Adrian Claudiu si Diana , Lucaci Daniel ,
Lupas Marian si Maria Magdalena, proiect nr.109/2008 elaborat de SC STACONS
S.R.L. ARAD,arhitect R.U.R. Ioan Darida ,

Consiliul Local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimatd prin expunerea de
motive nr. 1849 din 2010 ;

-raportul nr.1849 din 2010 al Arhitectului Sef-Serviciul
Constructii §i Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Zona si
R.L.U.aferent Realizare zona rezidentiala ,, amplasata in Extravilan, Arad-Iratos ,
DJ 709C, km 1+495-2+510 , jud.Arad, beneficiari Bistrian Emanuel si Bianca Claudia,
Lupas Viorica, Puha Dan Marcel si Gabriela , Bradea Samuil si Marta , Pelea Dorin si
Otilia, Ardelean Mihai Andrei, Musat Florin , Bistrian Cornel , Musat Flavius Liviu ,
Mateas Adrian Claudiu si Diana , Lucaci Daniel , Lupas Marian si Maria Magdalena,
proiect nr.109/2008 elaborat de SC STACONS S.R.L. ARAD,arhitect R.U.R. loan
Darida ,

-rapoartele Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare , precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic de Zona indicativ G.M. 010 — 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5), lit.c si art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale,republicata, cu completarile si
modificarile si completarile ulterioare, adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art.1 Se aproba Avizul Tehnic nr.1 din 15.01.2010 al Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanismului,conform anexei 1, care face parte
integranta din prezenta Hotarare.



Art.2.Se aproba Planul Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent

Realizare cartter rezidential amplasat in Extravilan,Arad-Iratos ,DJ 709C,
km 1+495 -2+510 , jud.Arad, pe terenurile inscrise in
C.F. nr. 309894 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F. nr.74565 Arad
nr.top.parcela 115.1212/2/15 nr.cad.11222
C.F. nr. 309878 Arad provenita din conversia pe hartie a CF nr. 74079 Arad
nr.top.parcela 115.1212/2/14 nr.cad.11090
C.F. nr. 309871 Arad provenita din conversia pe hartie a CF nr.77869 Arad
nr.top.parcela 115.1212/2/13 nr.cad.14123
C.F. nr. 309851 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F. 74080 Arad
nr.top.parcela 115.1212/2/12 nr.cad 11083
C.F. nr. 309853 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.75605 Arad
nr.top.parcela 115.1212/2/11 nr.cad 12123
C.F. nr. 309848 Arad proovenita din conversia pe hartie a C.F.nr.80281 ,
nr.top.parcela 114.1211/13 nr.cad.15526.
C.F. nr. 309846 Arad provenita din convesria pe hartie a C.F.nr.73958
nr.top.parcela 115.1211/12 nr.cad.10992.
C.F. nr.309893 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F. nr. 80203
nr.top.parcela 115.1211/11 nr.cad.15474.
C.F. nr. 309870 Arad provenita din conversia pe hartic a C.F. nr.70829 Arad
nr.top.parcela 115.1211/10 nr.cad.7612.
C.F. nr. 309850 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F. nr. 74048
nr.top.parcela 114.1211/8 nr.cad.10993.
C.F. nr. 309858 provenita din conversia pe hartie a C.F. nr. 80209 nr..top.parcela
114.1211/7 nr.cad. 15476.
C.F. nr.309852 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.74046
nr.top.parcela 115.1211/6 nr.cad.10988.
C.F.nr.309874 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.78117 ,
nr.top.cad.14279.
C.F.nr.309844 Arad provenita din conversia pe hartie C.F.nr.73664
nr.top.parcela 1211/2/2 nr.cad.10655
C.F.nr.309888 Arad provenita CF nr.73689 nr.top.parcela 1211/2/1
nr.cad.10653.
C.F.nr.309901Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.71788
nr.top.parcela 1211/2/1 nr.cad.10654.
C.F.nr.309877 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.71781
nr.top.parcela 1211/1/1 nr.cad.10652
CF. nr.309847 Arad provenita din conversia pe hartie C.F.nr.73720
nr.top.parcela 117.1209/6 nr.cad.10680.
C.F.nr.309849 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.73715
nr.top.117.1209/5 nr.cad.10651.
C.F.nr.309854 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F. nr.73668
nr.top.parcela 117.1209/3 nr.cad.10665.
C.F.nr.309881 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.70802
nr.top.parcela 108.1204/4 nr.cad.7658.
C.F. nr.308697 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F. nr.71790
nr.top.parcela 115.1204/3 nr.cad.8606.
C.F. nr.308706 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.72056
nr.top.parcela 108.1204/2 nr.cad.8878.



- C.F.nr.308687 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.72038
nr.top.parcela 108.1204/1 nr.cad.8879.
- CJF.nr309857 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.78129
nr.cad.14286.
- CJF.nr309845 Arad provenita din conversia pe hartie a CF nr.73710
nr.cad.117.1247/2 nr.cad.10681.
- C.F. nr. 309895 Arad provenita din conversia pe hartie a CF nr.66545
nr.top.120.1238/4/1
beneficiari Bistrian Emanuel si Bianca Claudia, Lupas Viorica, Puha Dan Marcel si
Gabriela , Bradea Samuil si Marta , Pelea Dorin si Otilia, Ardelean Mihai Andrei, Musat
Florin , Bistrian Cornel , Musat Flavius Liviu , Mateas Adrian Claudiu si Diana , Lucaci
Daniel , Lupas Marian si Maria Magdalena, proiect nr.109/2008 elaborat de
SC STACONS S.R.L. ARAD,arhitect R.U.R. Ioan Darida, care face parte integranta din
prezenta hotarare ;
Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal si R.L.U aferent este valabil
3 ani dela data aprobarii de catre Consiliul Local al Municipiului Arad.
Art.4.Prezenta hotdrare se va duce la Indeplinire de catre beneficiari
Bistrian Emanuel si Bianca Claudia, Lupas Viorica, Puha Dan Marcel si Gabriela |,
Bradea Samuil si Marta , Pelea Dorin si Otilia, Ardelean Mihai Andrei, Musat Florin ,
Bistrian Cornel , Musat Flavius Liviu , Mateas Adrian Claudiu si Diana , Lucaci Daniel ,
Lupas Marian si Maria Magdalena si se va comunica celor interesati de catre Serviciul
Administratia Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serv.Constr.Urbanism /Manuela Karpati
Cod PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr.1849/Ao/ 2010

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent ,, Realizare cartier rezidential ,,
amplasat in Extravilan ,Arad - Iratos ,DJ 709C,km 1+495-2+510, jud.Arad,
beneficiari Bistrian Emanuel si Bianca Claudia, Lupas Viorica, Puha Dan
Marcel si Gabriela , Bradea Samuil si Marta , Pelea Dorin si Otilia, Ardelean
Mihai Andrei, Musat Florin , Bistrian Cornel , Musat Flavius Liviu , Mateas
Adrian Claudiu si Diana , Lucaci Daniel , Lupas Marian si Maria
Magdalena, proiect nr.109/2008 elaborat de SC STACONS S.R.L.
ARAD,arhitect R.U.R. Ioan Darida ,

Avand in vedere ca au fost indeplinite conditiile impuse prin
Certificatul de Urbanism nr.3032/04 noiembriec 2008 in conformitate cu
legislatia in vigoare si a regulamentului Planului Urbanistic General al
municipiului Arad,consideram ca prin amenajarea propusa este oportuna
adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de Zona si
R.L.U.aferent Realizare carter rezidential , amplasat in Extravilan,
Arad-Iratos,DJ 709C,km1+495-2+510 ,beneficiari Bistrian Emanuel si
Bianca Claudia, Lupas Viorica, Puha Dan Marcel si Gabriela , Bradea
Samuil si Marta , Pelea Dorin si Otilia, Ardelean Mihai Andrei, Musat Florin
, Bistrian Cornel , Musat Flavius Liviu , Mateas Adrian Claudiu si Diana ,
Lucaci Daniel , Lupas Marian si Maria Magdalena,in conformitate cu
legislatia in vigoare.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca



ARHITECT SEF
SERVICIUL CONSTRUCTII SI URBANISM
NR. 1849 /22.01.2010

RAPORT

Denumire proiect:P.U.Z. Realizare cartier rezidential si R.L.U
aferent

Adresa : Extravilan ,Arad —Iratos , DJ 709 C ,km 1+495-2+510,
jud.Arad.

Beneficiari: Bistrian Emanuel si Bianca Claudia, Lupas Viorica, Puha
Dan Marcel si Gabriela , Bradea Samuil si Marta , Pelea Dorin si
Otilia, Ardelean Mihai Andrei, Musat Florin , Bistrian Cornel , Musat
Flavius Liviu , Mateas Adrian Claudiu si Diana , Lucaci Daniel ,
Lupas Marian si Maria Magdalena

Proiect nr.: 109/2008

Elaborat: S.C. STACONS S.R.L., ARH.RUR IOAN DARIDA

Prezenta documentatie este Intocmitd in conformitate cu Certificatul
de Urbanism nr.3032 din 04.11.2008 eliberat de Primaria Municipiului
Arad privind amplasamentul, destinatia, regimul juridic si tehnic, respectiv
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Zona indicativ GM 010-2000.

Terenul in suprafata totala de 671.696 mp conform extrase C.F.
este amplasat in municipiul Arad, extravilan, adiacent DJ 709 C
(Arad —Iratos ), km 1+495-2+510, jud.Arad, fiind inscrise in
- C.F. nr. 309894 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.
nr.74565 Arad nr.top.parcela 115.1212/2/15 nr.cad.11222.
- C.F. nr. 309878 Arad provenita din conversia pe hartie a CF nr.
74079 Arad nr.top.parcela 115.1212/2/14 nr.cad.11090
- C.F.nr. 309871 Arad provenita din conversia pe hartie a CF nr.77869
Arad nr.top.parcela 115.1212/2/13 nr.cad.14123
- C.F. nr. 309851 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F. 74080
Arad nr.top.parcela 115.1212/2/12 nr.cad 11083



CF. nr. 309853 Arad provenita din conversia pe hartie a
C.F.nr.75605 Arad nr.top.parcela 115.1212/2/11 nr.cad 12123

C.F. nr. 309848 Arad proovenita din conversia pe hartie a
C.F.nr.80281 , nr.top.parcela 114.1211/13 nr.cad.15526.

CF. nr. 309846 Arad provenita din convesria pe hartie a
C.F.nr.73958 nr.top.parcela 115.1211/12 nr.cad.10992.

C.F. nr.309893 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F. nr.
80203 nr.top.parcela 115.1211/11 nr.cad.15474.

C.F. nr. 309870 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.
nr.70829 Arad nr.top.parcela 115.1211/10 nr.cad.7612.

C.F. nr. 309850 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F. nr.
74048 nr.top.parcela 114.1211/8 nr.cad.10993.

C.F. nr. 309858 provenita din conversia pe hartie a C.F. nr. 80209
nr..top.parcela 114.1211/7 nr.cad. 15476.

C.F. nr.309852 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.74046
nr.top.parcela 115.1211/6 nr.cad.10988.

C.F.nr.309874 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.78117
nr.top.cad.14279.

C.F.nr.309844 Arad provenita din conversia pe hartie C.F.nr.73664
nr.top.parcela 1211/2/2 nr.cad.10655

C.F.nr.309888 Arad provenita CF nr.73689 nr.top.parcela 1211/2/1
nr.cad.10653.

C.F.nr.309901Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.71788
nr.top.parcela 1211/2/1 nr.cad.10654.

C.F.nr.309877 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.71781
nr.top.parcela 1211/1/1 nr.cad. 10652

C.F.nr.309847 Arad provenita din conmversia pe hartie C.F.nr.73720
nr.top.parcela 117.1209/6 nr.cad.10680.

C.F.nr.309849 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.73715
nr.top.117.1209/5 nr.cad.10651.

C.F.nr.309854 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F. nr.73668
nr.top.parcela 117.1209/3 nr.cad.10665.

C.F.nr.309881 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.70802
nr.top.parcela 108.1204/4 nr.cad.7658.

C.F. nr.308697 Arad provenita din conversia pe hartiec a C.F.
nr.71790 nr.top.parcela 115.1204/3 nr.cad.8606.

C.F. nr.308706 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.72056
nr.top.parcela 108.1204/2 nr.cad.8878.

C.F.nr.308687 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.72038
nr.top.parcela 108.1204/1 nr.cad.8879.

C.F.nr.309857 Arad provenita din conversia pe hartie a C.F.nr.78129
nr.cad.14286.



- C.F.nr.309845 Arad provenita din conversia pe hartie a CF nr.73710
nr.cad.117.1247/2 nr.cad.10681.
- C.F.nr. 309895 Arad provenita din conversia pe hartie a CF nr.66545
nr.top.120.1238/4/1
Au fost obtinute urmatoarele avize :

-Aviz nr.1792 din 24.02.2009 -S.C. Compania de Apa Arad S.A.

-Aviznr.1212 din 10.12.2009 -Enel Distributie Banat

-Aviz nr.D/235 din 27.02.2009 - Ministerul Apararii Statul Major General

-Aviz nr. 1026.100 din 24.02.2009 -Ministerul Administratiei si Internelor

-Aviz nr.60.438 din 19.02.2009 - Serviciul Roman de Informatii

-Aviz nr. 1513/A din 10.02.2009- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
Vasile Goldis — PSI

-Aviz nr.2310/A din 10.02.2009 —Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
Vasile Goldis- Protectie Civila

-Aviz nr. 115 din 10.02.2009 —Directia de Sanatate Publica

-Aviz nr. 5414 din 06.08.2009 -Administratia Nationala de Imbunatatiri
Funciare
-Aviz nr.1762 din 13.02.2009 — Directia Tehnica Investitii a Consiliului
Judetean
-Aviz nr. 270079 din 09.03.2009 —Serviciul Politia Rutiera
-Aviz nr.49 din 19.02.2009-Romtelecom S.A.
-Aviz nr. 22 din 04.01.2010 -Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
-Aviz nr. 1077 din 11.02.2009 — E-on Gaz Distributie
-Aviz nr. 12 din 2009 —-O.C.P.1.
-Aviz nr.6491/T7 din 09.03.2009 —Biroul Transporturi , Intretinere si
Reparatii Cai de Comunicatii Terestre al Primariei Arad
-Aviz nr. 1728 din 11.03.2009 — Transelectrica
-Aviz nr. 4013/202/24.03.2009 — Transgaz

Zonificare functionala , reglementari :

ZONA Z1- cuprinde 6 subzone:

S1A-se propun 524 apartamente medii in cladiri avand intre 4 si
16 apartamente.Locuintele sunt de maxim P+(2-4) E +M nivele .

S1B —nu face obiectul propunerii urbanistice fiind alt proprietar.

S1C —cuprinde 81 loturi pentru locuinte unifamiliale din care doua cu
functiuni complementare avand D+P+1E sau P+1E+M nivele .

S1D -se propun ca functiuni dominante locuinte D+P+1E sau P+1E+M,
de 82 loturi .Subzona mai cuprinde teren pentru gradinita - 4 grupe +scoala
clasele I-IV , ansamblul P-P+(2-3)E+M , platforme si parcaje .

S1E —are functiunea exclusiv de locuire avand regimul de inaltime
D+P+1E sau P+1E+M in total 257 loturi si doua loturi cu functiuni
complementare.




S1F are functiunea exclusiva de locuire cu 98 loturi cu locuinte D+P+1E
sau P+1E+M avand 3 module de spatii cu functiuni complemetare .

ZONA Z2-cuprinde 3 subzone:
S2A- are functiunea de locuire , 180 apartamente in cladiri semicolective
+colective ,(P+2-4) E+M , cu 0 zona de locuinte insiruite in regim de
inaltime D+P+1E , adiacenta unei zone de sport si agrement.
S2B - nu face obiectul acestui PUZ (alt proprietar)
S2C - cuprinde locuinte individuale in numar de 63 loturi cu cladiri D+P+1E
sau P+1E+M.

Numarul de locuinte centralizat estimativ este urmatorul :

-600 locuinte individuale

-704 locuinte colective

Total 1.304 locuinte

-1 lot dotare comerciala

-2 cladiri cu functiuni complementare +1 lot prezentare

-gradinita 4 grupe +scoala clasele I-IV, comert

-5 loturi functiuni complementare
-sport
Se vor amenaja spatii verzi in proportie de 12,80 % din suprafata terenului.

Fiecare lot-apartament va avea loc de parcare in incinta , in functie de
solictare si conditii geo se pot prevedea si 1-2 garaje in cladiri , exclusiv
parcaje la parter locuinte colective si semicolective.

Procentul de ocupare propus la nivelul incintei de 67,17 ha va fi :
POT propus =45 %
Coeficientul de utilizare a terenului va fi :
CUT propus = 1,55
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:

Alimentarea cu apa —se va face extinderea retelei stradale existente in
intravilanul localitatii pe strada Campurilor pana la amplasament, cca 1,5 km
la o capacitate ca sa poata servi atat zona cat si eventualii viitori
consumatori.

Canalizare menajera —se va face extinderea retelei de canalizare
menajera orasaneasca cu cca 2 km de la BAT pana in zona cu locuinte
propuse ,in vederea preluarii si transmiterii apei menajere la statia de
epurare orasaneasca.

Canalizare pluviala —toate apele meteorice se vor deversa intr-o retea
si ulterior pompata la retelele de canalizare pluviala ce se leaga de cele
existente la BAT in canalele existente, respectiv sunt absorbite de teren.




Electricitate —in functie de necesitate se vor prevedea 2-3 PT 20/0,4
kv legate de reteaua de linga DJ sau LES 20 KV si se va asigura racordul
distinct pentru fiecare cladire , functiune +iluminat stradal corespunzator
normelor pentru 0,4kv.

Telefonie —in zona studiata se prevad amplificari si extinderi de retele
telefonice pentru a se asigura la toti utilizatorii din zona posibilitatea de
racordare la liniile telefonice si cu acces international.

Gaze-pentru alimentarea cu gaze naturalea obiectivelor prezentate de
propunere racordarea zonei studiate la sistemul de distributie aferent zonei ,
pentru aceasta fiind necesare urmatoarele lucrari :

-suplimentarea capacitatii statiei de reglare masurare.

-realizarea unei retele de gaze naturale presiune medie din SRMS BAT
pana in perimetrul zonei studiate.

-executarea unor retele de gaze naturale presiune redusa din statiile
prevazute pana in dreptul fiecarui obiectiv si ale bransamentelor aferente , cu
0 rezerva corespunzatoare pentru eventualil noi consumatori.

Investitorii doresc construirea unor cladiri moderne cu finisaje de
calitate care sa corespunda atat din punct de vedere functional, cat si din
punct de vedere estetic cerintelor impuse de standardele in domeniu.

Fata de cele de mai sus propunem:

APROBAREA

Planului Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent
Realizare Cartier rezidential ,, amplasat in Extravilan, Arad-Iratos ,
DJ 709C,km 1+495-2+510 ,beneficiari Bistrian Emanuel si Bianca
Claudia, Lupas Viorica, Puha Dan Marcel si Gabriela , Bradea Samuil
si Marta , Pelea Dorin si Otilia, Ardelean Mihai Andrei, Musat Florin ,
Bistrian Cornel , Musat Flavius Liviu , Mateas Adrian Claudiu si
Diana , Lucaci Daniel , Lupas Marian si Maria Magdalena
proiect nr. 109/2008 elaborat de SC STACONS S.R.L. ARAD,
arhitect R.U.R. Ioan Darida .

ARHITECT SEF SEF SERVICIU

Arh.Radu Dragan Ing. Mirela Szasz
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Beneficiar : BISTRIAN EMANUEL & co.

fm‘ocmi’r,
ARH. IOAN DARIDA

2009

SC. STACONS SRL, NRC: J02/144/1697, CUIl: RO 9330282, Arad 310133, B-dul. Decebal, Nr. 6
Tel: 0257 212065, 0357 429224. Fax: 0257 212069, E-mail: stacons_arad@yahoo.com, Web: www.stacons.ro




GENERALIT AI‘I Beneficiar:

Bistrian Emanuel &Co

. 02.09.2009
Proiect —109/2008 Pag. I

FOAIE DE CAPAT

DENUMIRE PROIECT: Cartier rezidential

AMPLASAMENT: Arad, DJ 709 C, km 1+495+2+510 (Iratos)
BENEFICIAR: BISTRIAN EMANUEL & co.
PROIECTANT: SC STACONS SRL

PROIECT NR: 109/2008

FAZA: PUZ

CONTINUT VOL. 1: - Memoriu de prezentare

2009

SC. STACONS SRL, NRC: J02/144/1697, CUI: RO 9330282, Arad 310133, B-dul. Decebal, Nr. 6
Tel: 0257 212065, 0357 429224. Fax: 0257 212069, E-mail: stacons_arad@yahoo.com, Web: www.stacons.ro




GENERALITATI

Proiect — 109/2008

Beneficiar:

Bistrian Emanuel &Co
Data 02.09.2009

Pag. III

FISA DE RESPONSABILITATI

Urbanism si amenajarea teritoriului:

Rezistenta:

Instalatii:

Studiu geo:

Drumuri, sistematizare:

Ridicare topografica:

RURC, D, E

arh. loan DARIDA

Dipl. Ing. Dorin STANCA

Dipl. ing. Victor RASADEA

SC ATELIER A SRL

Dipl. ing. Adrian PRAHOVEANU

CADASTRU GRUP SRL Arad

Intocmit

arh. Darida loan

SC. STACONS SRL, NRC: J02/144/1697, CUIl: RO 9330282, Arad 310133, B-dul. Decebal, Nr. 6
Tel: 0257 212065, 0357 429224. Fax: 0257 212069, E-mail: stacons_arad@yahoo.com, Web: www.stacons.ro




GENERALITATI

Proiect — 109/2008

Beneficiar:

Bistrian Emanuel &Co
Data 02.09.2009

Pag. IV

BORDEROU DE VOLUME

VOLUMUL I: MEMORIU DE PREZENTARE

VOLUMUL II: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

02.09.2009 Intocmit:

Dipl. arh. loan DARIDA
TNA 0600, RUR C, D, E.

SC. STACONS SRL, NRC: J02/144/1697, CUIl: RO 9330282, Arad 310133, B-dul. Decebal, Nr. 6
Tel: 0257 212065, 0357 429224. Fax: 0257 212069, E-mail: stacons_arad@yahoo.com, Web: www.stacons.ro




GENERALITATI

Proiect — 109/2008

Beneficiar:

Bistrian Emanuel &Co
Data 02.09.2009

Pag. V

BORDEROU

A. Piese scrise
Foaie de capat
Fisa de responsabilitati
Borderou
Memoriu de prezentare
1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul PUZ
1.3. Surse de documentare
2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Cai de comunicatii, drumuri
2.5. Ocuparea terenului
2.6. Echiparea edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Optiuni ale populatiei
3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale PUG
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificarea functionald — reglementari
3.6. Dezvoltarea achiparii edilitare
3.7. Protectia mediului, demararea procedurii de incadrare
3.8. Lista obiectivelor de itilitate publica
4.  Concluzii, masuri in continuare

Anexe
HCLM Arad nr. 281/30.10.2008
CU nr. 3032/04.11.2008
Planga anexa la CU,
Extrase CF (27 buc)

B. Piese desenate
1. Plan incadrare in zona

2. Situatia existentd 01
3. Reglementari urbanistice 02 A
4. Circulatia terenurilor 03 A

5. Dotari tehnico — edilitare 04 A

SC. STACONS SRL, NRC: J02/144/1697, CUIl: RO 9330282, Arad 310133, B-dul. Decebal, Nr. 6
Tel: 0257 212065, 0357 429224. Fax: 0257 212069, E-mail: stacons_arad@yahoo.com, Web: www.stacons.ro




Beneficiar:
Bistrian Emanuel &Co
Data 02.09.2009

MEMORIU DE PREZENTARE

MP - 109/2008 Pag. 1/22
MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a investitiei
Denumire: PUZ —Cartier rezidential
Amplasament: Arad, DJ 709C, km 1+495+2+510, (Drum Iratos)
Beneficiar: BISTRIAN EMANUEL & Co.
Continut: PUZ - Memoriu de prezentare
Proiectant general: SC STACONS SRL
Proiect nr: 109/2008
Arhitecturd, urbanism: arh. Joan DARIDA
Data elaborarii: septembrie 2009

1.2. Obiectul PUZ
Zona care face obiectul prezentei documentatii este amplasata in partea N-V a municipiului Arad, pe
drumul de intrare in oras dinspre Iratos (Variag) DJ 709 C, km 1+495+2+510, latura Est.
Zona cu propuneri are 671.696 mp si este delimitata la:
N —teren agricol +Cn 1235,  E - teren agricol + De 1219,
S —-DJ709C, V —teren agricol +Cn 1213,
Forma terenului este foarte ,,zbuciumata”, relativ ordonata pe latura S si V.
Zona studiata este de 132,26 ha.
Terenul cu propuneri este proprietatea mai multor beneficiari, conform CF—uri anexate la prezenta
documentatie, reprezentati de d-1 Bistrian Emanuel.
Pentru lucrarile propuse in zona, a fost emis Certificatul de Urbanism, nr. 3032/04.11.2008 si HCLM
Arad, nr. 281/2008 (aprobare studiu de oportunitate).

1.3. Surse documentare
Pentru acest PUZ sunt valabile principalele linii directoare ale PAT — judetul Arad si PUG -
Municipiul Arad (aprobat prin HCLM 89/97 aflat in curs de reactualizare ca Pr. 31000).
1.3.1. La baza documentatiei au stat urmatoarele documentatii:
- Pr.ar. 25 000, PUG Municipiul Arad si regulamentul aferent;
- Pr. Nr. 31 000 — refacere PUG (lucrare in curs)
- PATJ Arad.
- PUZ 109/2008 — Zona locuinte, SC Cartier Roua SRL, DJ 709 C
- PUZ 38/2006, 87/2006, 57/2008, 58/2008 si 123/2008 — Zone de locuinte si functiuni
complementare, elaborate de STACONS SRL Arad.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Atestat documentar din 1131, orasul Arad este situat in vestul Romaniei, pe malul Muresului, la
intersectia drumurilor N-S (Crisana — Banat) si E — V (Transilvania - Europa Centrald).

Din 1834 este declarat oras liber regesc dar adevarata inflorire a orasului este intre 1870 — 1910.

Dupa 1920 este cuprins in intravilan si cartierul Gai, dar limitele N-V ale orasului sunt practic si azi
la cca 600 m S pe DJ 709C ce duce spre Iratos/Varias.

Ca atare zona, ca si cele inconjuratoare, a avut si are destinatia de teren agricol, destinatie ce a
inceput sa se modifice dupa 1989, cand:

- adisparut sistemul CAP, IAS, etc.,

- majoritatea terenurilor au redevenit proprietate personala.

In consecinti, a aparut dilema - agriculturd sau urbanizare — intrebare la care rispunsul nu e numai
opinia proprietarului ci si atitudinea societdtii ce timp de patru decenii a fost ,,convinsd” ca ¢ mai bine ,,la
bloc™.

Precizam ca DJ 709 C este practic azi o fundaturd (la Varias si Iratos), nu se continud in Ungaria;
fabrica de canepa situatd la ~ 5,5 km Nord nu mai functioneaza de aproape 10 ani.
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2.2. Incadrarea in localitate
In cadrul PUG aprobat, sunt stabilite directiile principale de dezvoltare in interesul public; pe acelasi
principiu a fost emis si CU 3032/04.11.2008 de Primaria Arad, ce stabileste destinatia de cartier rezidential si
functiuni complementare + dotari si servicii de interes zonal.
Prin reglementarile generale pentru zone cu acest specific mentiondm
- stabilirea limitelor zonei trupului izolat
- instituirea restrictiilor legale pana la aprobarea documentatiilor de urbanism
- stabilirea si delimitarea zonelor, subzonelor ca areal si destinatie
- trasee rutiere si pietonale
- pozitionarea noilor constructii din zona
- asigurarea cu utilitati.
- controlul si protectia mediului
Faptic, terenul ce face obiectul prezentei documentatii PUZ este un dreptunghi haotic cu suprafata de
67,17 ha, situat la N de DJ 709 C, km 1+495+2+510,.
Terenul este accesibil pietonal dinspre latura Sud.
In acest context, se propune aceasti documentatie de urbanism, in care incinta cu propuneri are
671.696 mp iar cea studiatd 1.322.600 mp.

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Aspecte generale

Pe aceasta suprafata de 67,17 ha propuneri, nu existd la ora actuald constructii sau vegetatie de talie
medie sau mare. Nu sunt denivelari semnificative. In concluzie apreciem ca zona, dupa luarea masurilor
corespunzatoare de asigurare cu utilitati, poate adaposti locuinte unifamiliale si toatd gama de functuni
precizatda in CU, completandu-le si pe cele invecinate, conf pct. 1.3 (6 PUZ — Zone rezidentiale).

2.3.2. Relief, hidrografie, vegetatie

Dupa cum s-a mentionat anterior, terenul din zona este relativ plat, grupat la cote de 104,15 (latura
N) -106,43 (centru) 105,77 respectiv 105,87(Sud) si 106,97 la DJ 709 C in zona cu propuneri, cu o mica
panta coboratoare spre N.

Zona este fard vegetatie ampla sau valoroasd — indeosebi pe terenurile libere acoperite cu iarba,
partial urme de culturi agricole (porumb). Langd canale, adiacent digului cat si in zona aldturatd, este pe
anumite portiuni, vegetatie specificd terenului inundabil: salcii, plopi etc. Malul canalului este relativ
neintretinut, cu mici segmente locale, relativ abrupte ce prezintda eventual pericol de alunecare sau prabugire
in apa.

2.3.3. Analiza geotehnica

1. INTRODUCERE

I.1. Prezentul referat geotehnic face obiectul cercetarii terenului de fundare la P.U.Z-
Construire ansamblu case, Arad, DJ 709 C, km 1+500-2+500.

I.2.Cercetarea terenului s-a facut cu un foraj manual @ 8 5/8. pana la adancimea de 5,00 m.

I.3. Conform Ordinului MTCT nr.1216, pentru aprobara reglementarii tehnice ,,Normativ
privind documentatiile geotehnice pentru constructii”- indicativ NP- 074/2006, amplasamentul
cercetat se incadreaza Tn norma unui Factor de risc geotehnic mic.
I1I. DATE GENERALE

I1.1. Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea: Arad.

I1.2. GEOMORFOLOGIC terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a raului Mures

I1.3. GEOLOGIA ZONEI

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii panonice,
depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline.
Peste cristalin, situat la cca 1000 m adancime, stau discordant §i transgresiv formatiunile sedimentare ale
panonianului §i cuaternarului. Cuaternarul are o grosime incepand de la suprafatd, de cca 250 m si este
alcatuit din formatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen), prezentind o stratificatie in suprafata de
naturd Incrucisatd, tipica formatiunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si
bolovanisuri in masa, de nisipuri cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.
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11.4. HIDROLOGIA ZONEI
Amplasamentul se situeaza langd DJ 709 C, km 12-13, iar alternanta de strate permeabile (prafuri
nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului
precipitatiilor din zona.
I1.5. Conform Normativului P100-1/2006, constructiile se afld pe harta de macrozonare seismica a
tarii, in zona seismica avand a,=0,16g, perioada de colt Tc=0,7 sec.
I1.6. Adancimea de inghet - dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m

III. STRATIFICATIA TERENULUI SI CARACTERISTICILE FIZICO- MECANICE

Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual (conform planului de situatie cu
amplasamentul lucrarilor de teren, anexat prezentului studiu).

Forajul F1, umplutura are grosimea de 0,90, iar pana la adadncimea de 3,30 m, s-a interceptat un
complex argilos cafeniu gilbui plastic vartos, iar pana in baza forajului, s-a intilnit un complex argilos
prafos nisipos cafeniu galbui plastic consistent.

IV. APA SUBTERANA

A fost interceptata in forajele efectuate (luna februarie 2008) la adancimea de 3,00 m.

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute In zond, precum si de
variatia nivelului raului Mures desigur cu decalajul de timp datorat distantei fata de rau.

Se prevede un regim maxim ascensional pana la addncimea de 2,00 m fata de nivel teren actual.

V. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Stratificatia terenului de pe amplasament a fost aratata la cap. 3 si este redatd amanuntit la finele
prezentului studiu pe fisele forajelor.

Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului de fundare, de desprind
urmatoarele aspecte mai importante.

Stratificatia terenului de pe amplasament a fost aratata la capitolul 3 si este redatd amanuntit la finele
prezentului studiu pe figele forajelor.

Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrdrile de cercetare ale terenului de fundare, se desprind
urmatoarele aspecte mai importante:

- stratificatia terenului este constituitd din umpluturi in suprafatd cu grosimi de 0,80m-1,00m,
urmat de argile cafenii galbui cu concretiuni calcaroase cu grosimi de 2,40m, iar in baza sunt urmate de
strate argiloase prafoase nisipoase cafenii galbui.

- apa subterana este cantonatd in zona la adancimi de 2,00 m,

- nu se recomanda subsol.

2.3.4. Riscuri naturale
Zona nu este supusd la alunecari de teren ample, accidental pot aparea prabusiri locale ale malului
canalului.
Depozite neautorizate de gunoaie sau deseuri de constructii nu sunt in zona.
Consideram util — pentru evitarea problemelor — urmatoarele:
- stabilirea CTS diferentiat pe zone/subzone in functie de CTN, destinatie + mod evacuare
canalizare menajera si pluviala.
Totodata nu trebuie omis faptul ca:
- sunt posibile si alte investiti in zona;
- cresterea ocuparii terenului cu constructii, drumuri, platforme, etc., grabeste substantial
deversarea apelor pluviale.

2.4. Cai de comunicatii
2.4.1. Drumuri
Cartierul Gai, la care zona studiatd se afld la aprox. 2 km de capatul N al acestuia, are o trama
stradala rectangulara, dar nelegata direct, functional de zona studiata (distanta de cca. 2 km N de BAT).
In zond se mai gisesc 4 drumuri agricole, neamenajate sau partial amenajate, ce preiau un trafic
ocazional, toate converg cétre DJ 709 C / str. Campurilor, Arad.
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2.5. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Functiuni in zona
In zona studiata se delimiteaza clar un tip de functiune agricola. Cladiri, DJ, etc. sunt in afara incintei
Exista un teren de antrenament al vanatorilor, dar neutilizat de peste 10 ani, si nici nu poate fi pus in
functiune conform Norme UE.

2.5.2. Calitatea constructiilor, servicii

Dupa cum s-a mentionat, nu exista cladiri in zond — cu exceptia fabricii de canepa, mentionate. Cele
mai apropiate cladiri sunt la cca 1 km, Sud — Gai, pe DJ 709C, care nu au servicii sau dotari de folosinta
zilnica sau saptamanald, sau 2 km (zona BAT) iar dotari scolare la peste 2 km.

2.5.3. Disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente, rezulta clar 2 categorii de probleme aferente acestui capitol:
- cele legate de cartierul propus (prezentate la cap. 2.1, 2.4, 2.5 referitoare la cartierul nou,
acesta fiind peste nivelul localitatilor Varias — Iratos.
- cele deduse din posibilele conflicte cauzate de relatia existent-propus, azi-maine.
Dintre acestea, reiteram ca elemente majore:
- relatia cu centrul orasului, va raméne in continuare dificila, greoaie, pentru locuitorii din
zona, datoritd nerezolvarii intersectiei centurd — str. Campurilor.
- alternanta terenuri utilizate - neutilizate, cu limite fizice nedefinite.
- lipsa de drumuri si accese amenajate, chiar si pentru terenurie cultivate
- relatie practic inexistenta cu zona inconjuratoare (numai DJ),
- nefinalizarea optiunii pentru caracterul dominant al zonei — locuinte + dotéri.
Consideram cé aceste aspecte sunt cele majore, relevante ce pot avea — prin rezolvarea, eliminarea
sau atenuarea lor un evident impact pozitiv in probleme secundare ca:
- aspectul arhitectural al zonei nu este reprezentativ pentru o intrare in oras
- caracterul nedefinit urban — rural al zonei
- dotari si infrastructuri insuficiente
- bivalenta sau opozitia dintre zonele N-S ale propunerilor
- necesarul si pozitia dotarilor raportate la utilizatori (scoald, bisericd, comert, etc.)
- mentinerea sau macar semnalarea elementelor de arhitectura traditionala locala.
- asigurarea cu toate utilitdtile urbane a intregii zone — existent “capatul N al zonei Gai”
propus - etapa II, (etapa I cu rezolvari locale discutabile) inclusive cele dintre intravilan si acest PUZ.
Optiunea si decizia pentru marcarea caracterului zonei sunt clar enuntate in C.U., prezenta
documentatie fiind 1n spiritul acestor opinii.

2.6. Echiparea tehnico-edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa
Zona nu dispune de retea de alimentare cu apd nici nu a avut pand acum destinatie ce sd necesite
aceasta dotare dar adiacent DJ, in cartierul Gai, exista retea de apa potabila la cca. 1,5 km.

2.6.2. Canalizare menajera

Situatia este similara ca si context si cauzalitate cu cea de la apa potabild; subliniem faptul ca in zona
Gai - BAT, canalizarea menajera existentd este la distanta si cu 1,2 — 2,0 m PESTE cota terenului din zona
studiata.

2.6.3. Canalizare pluviala

Canalizare pluviala nu exista Tn zona nici pe teren nici pe drumurile de acces indiferent de clasificare.
Toate apele meteorice se descarca in canalele existente (adiacente incintei la Nord — Cn 1235, Est — Cn 1251,
Sud - Cn 1217, Vest — Cn 1213) respectiv sunt absorbite de teren.

Nici cartierul GAI, la N de intersectia centurii (DN 7) cu str. Campurilor, nu dispune de racord la un
sistem centralizat canalul 1322 (IER) fiind principalul colector pluvial.

2.6.4. Electricitate
Pe zona studiata (deci si in incinta cu propuneri) existd LEA - 400 kV ~E-V, peste DJ si LEA 20 kV,
E-V, (cea de pe DJ 709 C este pe latura opusd, in afara terenului proprietate ce face obiectul propunerilor.
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2.6.5. Telefonie
In zona, adiacent DJ 709 C — Iratos, existd o linie telefonica aeriand la cca 40m, S de incinta cu
propuneri.

2.6.6. Gaze

Incinta cu propuneri este traversata ~ N-S, de o conductd de medie presiune.

Nu existd retele de gaze de joasa presiune pe amplasament; cladirile de la limita intravilanului pe str.
Campurilor au racorduri de gaz pentru bucatarie si incalzire + ACM; distanta pana la ele este de peste 1 km.

2.6.7. Alimentarea cu energie termica

Nici 1n zona studiatd si nici In apropiere nu existd producator, distribuitor sau utilizator de energie
termica produsa centralizat.

Magistralele de abur ce leagd CET cu zona industriald V sunt la peste 10 km de amplasamentul
studiat, la ora actuala nu functioneaza de peste 6 ani, nici platforma de “industrie alimentara” dinspre Gai nu
mai functioneaza.

2.7. Probleme de mediu — existent
2.7.1. Surse de poluare

2.7.1.1. Poluarea solului

In zona studiati — ce practic e fard constructii sau activitati permanente — nu exista surse majore sau medii

de poluare. Probleme pot apdrea ipotetic datorita:
- existentei unor salase provizorii cu un numar mai mare de animale a caror dejectii nu sunt tratate
corespunzator - nu este cazul,
- eventualele depozitari neautorizate de gunoaie sau de ingragdminte chimice in periada sezonului
agricol — putin probabil, toate terenurile sunt particulare.
2.7.1.2. Poluarea apei

Pe langa elementele de risc mentionate la cap. 2.7.1.1. nu exista alti factori locali ce pot influenta negativ
apa subterana. Canalele existente, ce in caz de precipitatii dirijeaza apele in final spre Mures, nu trec decat pe
terenuri agricole, si sunt relativ bine intretinute, cele adiacente DJ sunt si ele in aceeasi situatie.

In caz de precipitatii abundente apele pot antrena materialele depozitate sau aruncate in portiunea
inundatd, in caz de contact cu substante chimice, aceasta poate duce la o degradare temporara — a calitatii apei.
Eliminarea acestora este posibila prin canalele existente dar care necesitd o intretinere permanenta in intra si
extravilan.

2.7.1.3. Poluarea aerului

In zona studiati nu existd surse permanente de poluare a aerului (activititi industriale cu emisii de fum
sau pulberi, respective locuinte) terenul fiind pur agricol. Acestea pot aparea accidental, la focuri deschise in
care se ard deseuri agricole.

2.7.1.4. Poluarea sonora

Poluare sonora in zona nu existd, dar se poate resimti nesemnificativ de la traficul de pe DJ 709 C (drum

fundatura ce ca atare are un trafic redus, local), aproape exclusive automobile.

2.7.2. Cadrul natural

2.7.2.1. Relatia cadru natural — cadru construit

La data Intocmirii documentatiei, practic toatd zona este libera de constructii. Nu existd drumuri
amenajate, accesele sunt greoaie si pe trasee aleatorii, nedefinite uneori ca proprietate.
2.7.2.2. Evidenta riscurilor naturale si antropice

Pe ansamblul zonei nu exista risc natural major.

Pot apare riscuri minore, locale datoritd blocdrii, neintretinerii canalelor din zond in caz de
precipitatii abundente.

2.7.3. Cai de comunicatie
Practic, zona nu dispune de drumuri amenajate §i pe ea nici nu se preconizeaza artere importante,
centura N este complet in afara zonei.
Artera majora o constituie str. Campurilor - DJ 709C, care asigura accesul spre si de la zona cu
propuneri si relatia cu Municipiul Arad.
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2.7.4. Echiparea tehnico — edilitara

Conform memoriilor de specialitate de la cap. 2.6. in zona — cu exceptia LEA de 400 kV + conducta
de medie presiune de gaz — nu exista retele sau artere majore ce pot constitui un risc pentru zona.Se asigura
zona de protectie

Desigur, nu trebuie omis riscul inexistentei utilitatilor.

2.7.5. Valori de patrimoniu, potential balneo-turistic
In zona cu propuneri nu exista monumente de arhitectura.
Nu existd surse cunoscute de ape minerale sau termale.
Nu existd zone sau clddiri cu destinatie speciala.

2.8. Optiuni ale populatiei

Zona GAI este, poate, cel mai departat cartier al orasului, la peste 5 km de gara centrala, cu o populatie
relativ tanard pe amsamblu, dar ce deseori are un venit sub mediul economiei nationale, ce a investit in zona
tocmai din dorinta de a beneficia de izolarea cartierului, DJ este ,,0 fundaturd” spre granita.

in 2000-2001, pe baza unui program comun al PM Arad cu o firma de consultanti din Canada a fost
sondata opinia locuitorilor din zona.

Optiunile locuitorilor sunt prezentate detaliat in volumul de avize si acorduri; din analiza lor rezulta:

- participarea, implicarea cetatenilor fatd de problemele sale stringente este incd modestd
(explicabil prin experienta nefasta anterioara 89, dar si dupa);

- de reguld se regasesc doleante si aprecieri globale, neutre in dauna problemelor specifice locale,
punctiforme ce sunt mai usor de rezolvat.

Apreciem ca aceste doleante sunt in concordantd cu tema de proiectare si CU 3032/04.11.2008,
constituind un cadru adecvat pentru valorificarea zonei, fapt ce indeosebi la nivelul utilitatilor va avea un efect
pozitiv si pentru cartierul existent, si pentru zonele propuse la N si E, practic intre localitate si acest PUZ.

In plus, functiunile nou propuse vor fi usor accesibile, se demareazi o trami stradali si nu modifica sau
influenteaza negativ atractivitatea zonei de la inceputul lui DJ 709 C, accesul in zona fiind prin giratoriu. Evident,
toate cladirile nou propuse se vor echipa corespunzitor cu toate facilitatile urbane conform normelor si
standardelor 1n vigoare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Din analiza datelor existente, a specificatiilor din tema de proiectare, CU si consultarea cu furnizorii de

utilitati, rezulta ca aceste elemente pot constitui o premisa reald pentru abordarea unor propuneri in intreaga zona
studiata, incluzand prin aceasta:

- extinderea intravilanului,

- scoaterea din intravilan a centurii N — transformarea acesteia in strada,

- accesul — relatia cu autostrada (Vest) si cu drumul expres Nord - Sud

- crearea de loturi pentru locuinte unifamiliale + alte functiuni conform CU.

3.2. Prevederi ale P.U.G.
Acesta nu contine prevederi pentru zond, ce la data intocmirii PUG era extravilan; cele 2 trupuri izolate
de la S de zona — foste unitati agricole — nu fac parte din zona, iar DJ 709 C nu era propus pentru dezvoltare.
Nu trebuie omis faptul ca PUG are 12 ani iar acum contextul, premisele sunt mult schimbate.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Prin pozitie, relatie cu cartierul, cadrul natural are un potential mediu, care poate deveni atractiv numai
dupa finalizarea etapei 1.

Conditiile geologice si de fundare sunt prezentate in studiul de specialitate. Conform Normativului
P100-1/2006, constructiile se afld pe harta de macrozonare seismica a tarii, in zona seismicd avand
a,=0,16g, perioada de colt Tc=0,7 sec.

Cladirile se proiecteaza conform incadrarii climatice a Aradului, vanturile dominante sunt N-V.
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3.4. Modernizarea circulatiei

3.4.1. Circulatia rutiera

Terenul aferent zonei studiate se va amenaja astfel Incat sa permitd sistematizarea terenului, construirea
cladirilor; edificarea, amplificarea podului peste Ier, carosabile, parcaje, platforme, trotuare, spatii verzi, perdele
de protectie si zone de agrement.

In functie de zoni si destinatie se va stabili cota CTS, lucrarile in toate cazurile vor cuprinde in cazul
constructiilor:

- indepartarea stratului vegetal si inlocuirea cu pamant stabilizat
- umpluturi in zonele destinate locuintelor si dotarilor, functiunilor complementare

Subliniem faptul ca in zonele adiacente canalelor, aceste lucrari se doresc a fi minime, pentru a se mentine
atat contextul natural existent cat si spatiul necesar trecerii apelor In caz de precipitatii.

Trama stradald propusa se muleaza pe DJ 709C fiind o preluare si continuare a acesteia.

Se propun 3 categorii de strazi, II, III, IV. (in interiorul incintei cu propuneri, unele segmente, evident nu au
aceeasi orientare pe toatd lungimea).

Conform precizarilor din CU, segmentul adiacent DJ 709 C, (actual de cat III), si va fi de cat. II, 2 +2 benzi
de 3,50 m + giratoriul G1 la intrarea/iesire in/din zona, km 1+560 + giratoriul G2 pentru intrarea/iesirea in/din
zona km 2+205,.

Din aceste giratorii - urmand in mare traseul unor drumuri de exploatare — pleaca toata reteaua stradala
a zonei, cu drumuri:

- cat. Il - DJ 709 C, cu 4 benzi, preluate de la km 1, DJ 709 C pana la G2,

- cat. III — Strada 1, 8, 21, de maxim 2+1,5+7+1,5+2 m (front 14,00 m) (trotuar + rigola + carosabil +
rigola + trotuar)

- cat. IV— Restul drumurilor, de 1+1+6+1+1 m (front 10,00 m) (trotuar+rigola+carosabil+rigola +
trotuar).

Subliniem faptul ca - in functie de loc si context — ele pot avea trotuar + rigold numai pe o parte.

- pastilele giratoriilor G1, 2, 3, au fiecare R = 6m + 6m drum, total 24 m diametru.

Plecand din G1 se propun:

- strada 1 — din giratoriul 1 spre N — G3, apoi spre N-E (adiacent Cn 1251) pana la limita zonei, de cat.
111, asfaltata, dublu sens, iluminata, L = 1430 m;

- strada 2 + 2’ - din strada 1 la dreapta, aprox. paralel cu aceasta, cat. [V, asfaltata, dublu sens,
iluminata, L =410+ 110 m = 520 ml;

- strada 3 - din str. 2 spre Est, apoi Nord si Vest, cat IV, sens dublu, iluminatd, L. = 400 m;

- strada 4 — din str.1, spre V, pana la str. 21, la limita N a zonei de protectie a LEA 400kV, cat. IV, L =
370 m;

- strada 5 — din str. 1 la stanga si la dreapta (intre str. 4 si G3), mici fundaturi, cat. IV, L =110 m;

- strada 6 - din str. 1 continuare str. 4 spre E apoi pana la G3, cat [V, L =310 m;

- strada 7 — din str. 4 (prin spatele dotarilor, Vest, S 1C) la G3, cat IV, sens unic spre S, asfaltata,
iluminata, L = 290 m;

- strada 8 — din G3 la str. 21, cat. II, asfaltatd, dublu sens, iluminata, L = 180 m.

Plecand din giratoriul G2 (identic ca dimensiuni cu G1 si G3) se propun:

- strada 21 — din G2 spre N-E pana la str. 8, apoi spre N pand la Cn 1213, cat III, L = 1560 m;

- strada 22 — bucla pe latura stanga la str. 21, cat. IV, sens unic, L =460 m;

- strada 23 — bucla pe latura stanga la str. 21, cat. IV, sens unic, L =490 m;

- strada 24 — bucla pe latura stanga la str. 21, cat. IV, sens unic, L =490 m;

- strada 25 + 25°, 2577, 25> —“trident” cu lungimi diferite plecand din str. 21, apoi 3 strazi perpendiculare
pe str. 25, cat. IV, sens unic, L total = 840 m; La fiecare bucla de intoarcere se asigura si o relatie pietonald cu S
21.

- strada 26 — din str. 21 spre Est — deserveste numai S 2C, cat. IV, L =460 m;

- strada 27 — continuare str. 21 in S 1E, un “triunghi”, str. cat [V, L= 840 m;

- strada 28 + 28’ — uneste laturile E-V din str. 27, cat IV, L =240 m.

Total general = 8.940 ml drumuri (strazi).
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In S 1A - latura N si S 1C se propun pietonale carosabile (ce vor deservi locuintele semicolective si
colective (de maxim D + P + 3E + M), conform prevederillor din HG 525/1996, anexe, asigurand accesul la
fiecare cladire, trotuare, parcaje pentru fiecare apartament, zone verzi, etc. Mentionam faptul ca strazile adiacente
nu afecteazd/influenteaza stalpii de la LEA 400 kV existenta (doi stalpi) iar zona de protectie a strazilor propuse
este la fila proprietatii private.

Pozitia si configuratia acestora se vor coordona cu solicitdrile investitorului, plecand din str. 1 (pana la
LEA) pe latura Vest.

Totodata precizam:

- nu se propun drumuri noi sub LEA 400 kV, ele existand ca pe traseul str. 1 si 21;

- trecerea str. 4 si 8 peste conducta de gaze se face cu luare a masurilor de rigoare, prevazute in
Normative, conform avizului favorabil Transgaz.

- LEA 20 kV devine LES pe tot traseul din incinta proprietate — stalp existent langa stalp LEA 400 kV
— str.6 — G3 — str.7 — str. 24 — stalp existent, pe latura Vest (in afara incintei), pe acest traseu se prevad si trei PT;

- Intreg traseul pentru LES propus este pe domeniul public si se respectd prevederile NTE 03/04/2000
privind distanta de la fundatii la cablu va fi de minim 0,60 m.

- trama stradala se poate etapiza, “grupat” pe str. 1, respectiv str. 21, deci se poate etapiza si relatia cu
DJ 709 C. Solutiile definitive se vor stabili la faza DTAC, coordonate cu etapele de realizare.

Sistemul rutier este pentru noile strazi cel pentru trafic mediu, - beton asfaltic 3cm— binder criblura 4cm

— piatrd spartd 25 cm — balast 15cm. Grosimea straturilor este orientativa, dimensiunea finala se va stabili la
faza DTAC.

3.4.2. Trotuare, platforme, parcaje.

Toate strazile sunt flancate de trotuare de minim 1,0 m, realizate din dale, imbracaminte asfaltica, sau
beton.

La accesele carosabile sau trecerile de pietoni ele vor cobori pana la cota drumului, conform N 051/2001.

Se asigura parcarea (gararea) in incinta parcelelor pentru locatari; la zona dotare + spatii verzi sunt parcaje
distincte, cea aferentd S 1D este parcare publica.

3.4.3. Transportul in comun
Pe DJ este transport cu autobuse, in functie de necesitate se poate infiinta una sau doua statii pe DJ 709 C,
sau 1n incintd 1langd G3 + dotarile de invatdmant.

3.4.4. Circulatia pietonala, piste ciclisti

Conform celor precizate toate strazile sunt flancate de trotuare, se propun si piste separate pentru ciclisti, in
V3 - 4,pe toatd lungimea acestora — intrare Est — str. 1 — bucla stélp electric — comert + relatie cu S 1A — G2 —
zona verde - pana la Z 2 (dotari sport agrement);

Pietonale majore sunt de 3 m + 2 m pentru biciclisti, de regula paralele intre ele.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA, REGLEMENTARI

Conform celor precizate anterior, zona studiata are 132,26 ha iar incinta cu propuneri 67,17 ha - teren
proprietate.
Zonificarea incintei cu propuneri se face plecand de la relatia cu terenurile inconjuratoare.
Practic este un ,,cupaj” din terenul agricol ce constituie in totalitate zona §i cuprinde incinta cu propuneri, de
67,17 ha, in concordanta cu Certificatul de Urbanism, nr. 3032/04.11.2008, ca suprafatd, delimitata:
N — teren agricol, , E — teren agricol,
S —teren agricol, V —-DJ 709 C, largit,

Incinta cu propuneri cuprinde zonele:

- Z1 de 59,64 ha teren proprietate impartita in 6 subzone S1 A, S1 B, S1 C,S1 D, S1E,si S1F
din care S1 B fara propuneri urbanistice (alt proprietar), delimitata:

N — teren agricol, , E —teren agricol + Z2,
S — teren agricol, V —DJ 709 C, largit,

- 72 de 7,53 ha, teren proprietate, impartitd in 3 subzone S2 A, S2 B, S2 C, din care S2 B fara
propuneri urbanistice, (alt proprietar) delimitata:
N — teren agricol, , E —teren agricol,
S — teren agricol, VvV -Z71,
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Principalele functiuni ale zonelor si subzonelor sunt:
3.5.1. ZONA Z1
3.5.1.1 S1 A, de 12,54 ha, delimitata:

-N-LEA 400 kV, -E-S1C,
- S —teren agricol, -V-DJ709 C

S1 A - conform plansa 03 A — la Est de str. 1, cuprinde zona de locuinte semicolective si colective +
dotare zonala sau locala la parterul cladirilor (fiind o subzona predominanta de locuinte).

Se va asigura acces carosabil la fiecare imobil, interventia pe cel putin trei laturi, parcaje sau garaje
inglobate (minim 1/ apartament); parterul mai poate fi utilizat pentru functiun complementare, dotari locale, etc.

Se propun 524 apartamente medii in cladiri avand intre 4 si 16 apartamente; mobilarea concretd fiind
dependenta de cererea si oferta pe piata imobiliara + ritmul de executie al zonei sau subzonelor respectiv cumula —
imparti terenul in parcele aferente unei sau mai multor cladiri, dupa caz, obligatorie fiind respectartea prevederilor
art. 30 din HG 525/1996. In functie de context, cu respectarea indicatorilor aprobati prin prezenta, se poate emite
AC sau 1n caz de modificari o noua documentatie PUZ, aprobatd conform legii (numai pentru S1 A).

Ca delimitare:

- la Nord zona de protectie LEA 400 kV =75 m

-la Sud, DJ 709 C,

- la Vest, str. 1, (incinta ocolind S1 B, ce nu face obiectul propunerilor).

Locuintele sunt de maxim P+(2-4)E+ M nivele, cladirile fiind amplasate la minim 5,00 m fatd de zona de
protectie a DJ, 8,00 m fata de limitele Str.1, respectiv subzona S1 B, 10,00 m fata de zona de protectie a LEA 400
kV, deci o zona aerisita, predominant rezidentiald, cu constructii ce reprezintd numai 35 % POT fatd de 40 %
permis in HG 525/1996, anexa 2; indltimile fiind calculate de la cota =0,00.

Subzona mai cuprinde drumuri platforme, parcaje si zona verde, conform bilantului teritorial aferent
subzonei, cu incadrarea obligatorie 1n aceste cifre care sunt maximale.

Se asigurd zona de protectie de 75 m a LEA 400 kV pe intregul traseu al acesteia in incinta proprietate,
deciin S1 C, S1 A si S1 E conform aviz Translectrica, nr. 1728/11.03.2009

Caracteristici H cornisa H coama
Tip locuinte [m] [m]
Colective 16,50 19,50
Existent Propus
POT [%] 0 35
CUT 0 2,10

Atentie ! S1 B - nu face obiectul propunerilor urbanistice (alt proprietar).

3.5.1.2. S1 C de 7,69 ha teren proprietate delimitat

-N-LEA 400 kV, - E —teren agricol,
-S-S1A, -V-S1A

Cuprinde 81 loturi pentru locuinte unifamiliale (din care doud cu functiuni complementare)
avand D+P+1E sau P+1E+M nivele cu Inéltime cornigd max. 7,50 m iar la coama max 10,50 m; inéltimile
fiind calculate de la cota 0,00, (lot minim / maxim conform prevederilor legale in domeniu, precum si un lot
pentru edilitare).

Pentru grabirea valorificarii loturilor se propune pe langa expunerea langa intrarea in S1 C — ca
model a unei locuinte unifamiliale din lemn tratat corespunzator (ignifugat, izolat termic, tratat anticarie +
insecte, etc.). In acest sens opus locuintei de prezentare (latura Est langa S2) se rezerva temporar un spatiu
pentru edificarea unui spatiu pentru informatii, contractdri, demonstratii montaj semifabricate din lemn,
gama de materiale si finisaje, instalatii si obiecte sanitare, etc. Evident, la optiunea investitorului, acest tip de
casa poate fi utilizat i in celelalte zone cu locuinte unifamiliale (sau pe alte amplasamente).

Existent Propus
POT [%] 0 40
CUT 0 1,20
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3.5.1.3. S1 D, de 12,62 ha, delimitata:

-N-22,
-S-SI1 A

- E — teren agricol
-V-S1D,

Se propun ca functiuni dominante:
- latura E+S — locuinte, D+P+1E sau P+1E +M, 82 loturi, cote maxime identice cu S1 C.
- latura V — zona verde, si spatii cu alta destinatie:
- locuinte + dotari de invatdmant (gradinita + scoala cu cl. I — IV, adiacente E si V, str. 1;
P+(1-2)E, (lot minim / maxim conform prevederilor legale in domeniu),
- comert, servicii, dotari, latura NV, adiacenta est la S1 E,
Subzona mai cuprinde teren pentru gradinita — 4 grupe + scoald cl. I — IV, avand 1600 +2000 mp =
3600 mp langa G3 + dotari si servicii comerciale, ansamblu P — P+(2-3)E+M, cca 2 x 35 x 280 m = 2x 9800
mp Ac, In 3 + 3 spatii modulate + platforme, parcaje pentru aprox. 800 masini (inclusiv dispensar si
farmacie, pozitia dotarilor se poate modifica in functie de necesitati cu obligativitatea mentinerii capacitatii si
destinatiei).
H corniga = 21,00 m, H max. = 24,00 m cu depasiri locale, (ascensor, instalatii conditionare, etc.).
Se asigura 42,00 m zond protectie coductd gaz, (minim 40,00 m necesari conform Normativ) cu
luarea masurilor de protectie prevazute in avizul Transgaz Medias (situatie valabila pe iIntreg traseul
conductei de gaz pe terenul proprietate).

Existent Propus
POT [%] 0 50
CUT 0 2,00
3.5.1.4. S1 E de 19,75 ha delimitata:
-N-SI1E, -E-S1C+272
-S-DJ709 C -V-Cn 1217,

Are functiunea exclusiva de locuire (lot minim / maxim conform prevederilor legale in domeniu),
deservita de str. 22, 23, 24, 25 respectiv drum 21 precum si la Sud de Cn 1217, doud module de spatii cu
functiuni complementare.

Total 257 loturi cu locuinte D+P+M sau P+1E+M

Existent Propus
POT [%] 0 40
CUT 0 1,20
3.5.1.5. S1 F de 7,04 ha delimitata:
- N — incinta cu propuneri, - E - limita Z1
- S —relatie cu str. 21 -V —limita Z1,

Are functiunea exclusiva de locuire deservita de str. 27, 28.
Total 98 loturi cu locuinte D+P+M sau P+1E+M avand (lot minim / maxim 660 mp, conform
prevederilor legale n domeniu), trei module de spatii cu functiuni complementare.

Existent Propus
POT [%] 0 40
CUT 0 1,20

SC. STACONS SRL, NRC: J02/144/1997, CUI: RO 9330282, Arad 310133, B-dul. Decebal, Nr. 6
Tel: 0257 212065, 0357 429224. Fax: 0257 212069, E-mail: stacons_arad@yahoo.com, Web: www.stacons.ro




Beneficiar:

Bistrian Emanuel &Co
Data 02.09.2009

Pag. 11/22

MEMORIU DE PREZENTARE

MP -109/2008

3.5.2. ZONA 72
Cuprinde trei subzone:

3.5.2.1. S2 A de 5,04 ha delimitata:
-N-S2B, - E —teren agricol
- S — teren agricol -V-SI1C,
Functia de locuire, 180 apartamente in cladiri semicolective + colective, P+(2-4)E+M,
(caracteristici si context similar cu S1 A, realizare etapizatd) cu o zona de locuinte insiruite avand 8,00 m
frontul si D+P +1E regim de 1ndltime, parcela minim 200 mp, adiacenta unei zone de sport si agrement de

langa G3.

Are 2 segmente clare — la N, respectiv S - de str. 1 + Cn 1261, indicii maximali fiind la locuintele

colective si semicolective:

Existent Propus
POT [%] 0 35
CUT 0 2,10
Iar la locuintele insiruite: -
’ Existent Propus
POT [%] 0 40
CUT 0 1,20

Atentie! S2 B de 21,55 ha — nu face obiectul acestui PUZ (alt proprietar).

3.5.2.2. S2 C de 2,49 ha delimitata:
- N —teren agricol,

-S-S2B

acesteia,

- E — teren agricol
-V —S1D (strada 21),
Cuprinde locuinte individuale pe cele doud laturi ale str. 26, racord la str. 21 aproape de capatul N al

Total 63 loturi cu cladiri D+P+M sau P+1E+M (lot minim / maxim conform prevederilor legale),

Existent Propus
POT [%] 0 40
CUT 0 1,20

Numaérul de locuinte/apartamente este prezentat centralizat (desigur aceste cifre se pot
modifica la faza PAC, in functie de avize si acorduri).

Subzona | Locuinte Locuinte | Total numar Dotari Obs.
individuale colective | locuinte
1A 524* 524 1 lot dotare comerciald + parter *estimare
1C 81 - 81 2 cladiri cu functiuni | Zona TE minim 300 mp +
complementare + 1  lot | zona info. contractari si OS
prezentare etapa |
1D 82 - 82 Gradinita 4 grupe + scoala cl. I- | Zona TE - 200 mp
IV, + comert, P-P+(2-3)E+M
1E 257 - 257 2 loturi functiuni complementare
IF 101 - 101 3 loturi functiuni complementare
2A - 180* Sport, Ac=4000 mp *estimare;posibil racord E si
196 S
16 - ingiruite
2C 63 - 63
Total 600 704 1304 Cifrele sunt maxime, minim
60 % edificabil

* apartament mediu

Fiecare lot/apartament are loc de parcare 1n incintd; in functie de solicitare i conditii geo, se pot prevedea
si 1-2 garaje 1n cladiri, exclusiv parcaje la parter locuinte colective si semicolective.
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Idem, la loturile unicat sunt conditii pentru rezolvari ce concorda cu suprafata parcelei (terasa, piscind,
etc.) cu conditia asigurarii minim 35% zona verde in incinta.

Pe aceste loturi se propun numai cladiri de locuit; caracteristicile, gabaritele etc. sunt prezentate alaturat,
eventualele modificari la numarul sau dimensiunile loturilor se pot face in conditiile legii cu respectarea HG
525/1996, art. 30 (caracteristici si conditii de edificabilitate a unui lot: front, suprafata, proportie). Daca conditiile
locale impun modificari de suprafata la dotiri, terenul disponibil va avea destinatia identic cu vecinii. In fiecare
incintd proprietate, aferentd locuintelor unifamiliale, se poate amplasa o anexd pentru depozitarea uneltelor de
gradindrit respectiv un loc de luat masa acoperit.

Totodata atentiondm beneficiarul asupra necesitatii de a asigura in cazul optarii, dupa caz, pentru un
spatiu corespunzdtor ca dimensiuni, acces, relatie cu sursele de energie, etc. (situat cat mai aproape de un emisar)
solutie evident temporara, pentru menajer + pluvial.

Pe ansamblul zonelor se propun urmaétorii indici maximali:

Existent Propus
POT[%] 0 45%
CUT 0,00 1,55

In functie de natura si tipul investitiei, investitorul si beneficiarul vor actiona in stricti concordanti cu
prevederile normelor generale si specifice de protecta muncii, a cerintelor PSI privind proiectarea si utilizarea
constructiilor. Prin caracterul sau, zona nu cuprinde activitati cu risc in acest domeniu.

La toate cladirile se asigurd accesul masinilor de interventie pe minim 2 laturi. Pe toate strazile se prevad
hidranti supraterani conform STAS 4163; P66-2000; NP086-2005; dupa caz se asigurd si hidranti interiori
(sprinklere si drencere etc.).

Nu se permit activitati sau depozitari de substante cu pericol de autoaprindere sau explozie.

Nu se permite cresterea de pasari, animale, etc. in vederea consumului propriu sau comercializarii.
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3.5.3. BILANT TERITORIAL
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
ZONA STUDIATA -132,26 ha
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. ha % ha %
1 LOCUINTE 0 0 40,92%** 30,94
2 DOTARI, SERVICII 0 0 3,65 2,76
3 TEHNICO - EDILITARE 0 0 0,05 0,04
4.1 | CIRCULATII, CAROSABILE, 1,88 1,42 7,83 5,92
4.2 | PLATFORME, PARCAIJE, TROTUARE 0 0 423 3,20
5.1 | SPATII VERZI - NEAMENAIJATE 0,68 0,51 0,50 0,37
5.2 - AMENAJATE 0 0 8,60 6,50
5.3 - ALINIAMENT 0 0 1,06 1,26
6 SPORT, AGREMENT 0 0- 0,40 0,30
7 CANALE, LUCIU DE APA 1,34 1,01 1,12 0,85
8 TEREN AGRICOL 128,36% % 97,06 63,30 47,86
TOTAL GENERAL 132,26 100 132,26 100
* din care zone de protectie LEA — 6,60 ha, gaz - 5,52 ha
** 352 ha LEA 20 kV, devine LES
Existent Propus
POT[%] 0 24
CUT 0 0,85
INCINTA PROPUNERI - 67,17 ha
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. ha % ha %
1 LOCUINTE 0 0 40,92%** 60,92
2 DOTARI, SERVICII 0 0 3,65 5,44
3 TEHNICO - EDILITARE 0 0 0,05 0,07
4.1 | CIRCULATII, CAROSABILE, 0,89 1,32 6,49 9,66
4.2 | PLATFORME, PARCAIJE, TROTUARE 0,16 0,24 428 6,37
5.1 | SPATII VERZI - NEAMENAJATE 0,18 0,27 0 0
52 - AMENAJATE 0 0 8,60 12,80
53 - ALINIAMENT 0 0 1,66 2,47
6 SPORT, AGREMENT 0 0 0,40 0,60
7 CANALE, LUCIU DE APA 1,22 1,82 1,12 1,67
8 TEREN AGRICOL 64,72 96,35 0 0
TOTAL GENERAL 67,17 100 67,17 100

sksk

560 parcaje 1n incinta loturilor unifamiliale, 5600 x 15 = 8400 mp

0,5 ha - functiuni complementare

Existent | Propus
POT[%] 0 45
CUT 0 1,55
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S1A -12,54 ha
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. ha % ha %
1 LOCUINTE 0 0,00 6,57 52,39
2 DOTARI, SERVICII 0 0,00 0,35 2,79
3 TEHNICO - EDILITARE 0 0,00 0 0,00
4 CIRCULATII, CAROSABILE, 0,24 1,91 0,66 5,27
5 PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 0 0,00 0,75 5,98
6 SPATII VERZI - NEAMENAJATE 0,18 1,44 0 0,00
7 - AMENAJATE 0 0,00 3,72 29,66
8 - ALINIAMENT 0 0,00 0,19 1,52
9 SPORT, AGREMENT 0 0,00 0 0,00
7 CANALE, LUCIU DE APA 0,4 3,19 0,3 2,39
8 TEREN AGRICOL 11,72 93,46 0 0,00
TOTAL 12,54 | 100,00 12,54 100
S1C - 7,69 ha
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. ha % ha %
1 LOCUINTE 0 0,00 421 54,75
2 DOTARI, SERVICII 0 0,00 0 0,00
3 TEHNICO - EDILITARE 0 0,00 0,03 0,39
4 CIRCULATII, CAROSABILE, 0,1 1,30 0,82 10,66
5 PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 0 0,00 0,44 5,72
6 SPATII VERZI - NEAMENAJATE 0 0,00 0 0,00
7 - AMENAJATE 0 0,00 1,77 23,02
8 - ALINJAMENT 0 0,00 0,21 2,73
9 SPORT, AGREMENT 0 0,00 0 0,00
7 CANALE, LUCIU DE APA 0,21 2,73 0,21 2,73
8 TEREN AGRICOL 7,38 95,97 0 0,00
TOTAL 7,69 100,00 7,69 100
S1D -12,62 ha
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. ha % ha %
1 LOCUINTE 0 0,00 5,9 46,75
2 DOTARI, SERVICII 0 0,00 2,85 22,58
3 TEHNICO - EDILITARE 0 0,00 0,02 0,16
4 CIRCULATII, CAROSABILE, 0,21 1,66 0,63 4,99
5 PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 0 0,00 0,92 7,29
6 SPATII VERZI - NEAMENAJATE 0 0,00 0 0,00
7 - AMENAJATE 0 0,00 1,84 14,58
8 - ALINIAMENT 0 0,00 0,29 2,30
9 SPORT, AGREMENT 0 0,00 0 0,00
7 CANALE, LUCIU DE APA 0,17 1,35 0,17 1,35
8 TEREN AGRICOL 12,24 96,99 0 0,00
TOTAL 12,62 100,00 12,62 100
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S1E-19,75 ha
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. ha % ha %
1 LOCUINTE 0 0,00 14,15 71,65
2 DOTARI, SERVICII 0 0,00 0,2 1,01
3 TEHNICO - EDILITARE 0 0,00 0 0,00
4 CIRCULATII, CAROSABILE, 0,34 1,72 2,63 13,32
5 PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 0 0,00 1,29 6,53
6 SPATII VERZI - NEAMENAJATE 0 0,00 0 0,00
7 - AMENAJATE 0 0,00 0,86 4,35
8 - ALINIAMENT 0 0,00 0,5 2,53
9 SPORT, AGREMENT 0 0,00 0 0,00
7 CANALE, LUCIU DE APA 0,12 0,61 0,12 0,61
8 TEREN AGRICOL 19,29 97,67 0 0,00
TOTAL 19,75 100,00 19,75 100
S1F-7,04 ha
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. ha % ha %
1 LOCUINTE 0 0,00 4,98 70,74
2 DOTARI, SERVICII 0 0,00 0,23 3,27
3 TEHNICO - EDILITARE 0 0,00 0 0,00
4 CIRCULATII, CAROSABILE, 0 0,00 1,08 15,34
5 PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 0 0,00 0,37 5,26
6 SPATII VERZI - NEAMENAJATE 0 0,00 0 0,00
7 - AMENAJATE 0 0,00 0,05 0,71
8 - ALINIAMENT 0 0,00 0,25 3,55
9 SPORT, AGREMENT 0 0,00 0 0,00
7 CANALE, LUCIU DE APA 0,08 1,14 0,08 1,14
8 TEREN AGRICOL 6,96 98,86 0 0
TOTAL 7,04 100,00 7,04 100
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S2A-5,04 ha
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. ha % ha %
1 LOCUINTE 0 0,00 3,34 66,27
2 DOTARI, SERVICII 0 0,00 0 0,00
3 TEHNICO - EDILITARE 0 0,00 0 0,00
4 CIRCULATII, CAROSABILE, 0,16 3,17 0,39 7,74
5 PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 0 0,00 0,25 4,96
6 SPATII VERZI - NEAMENAJATE 0 0,00 0 0,00
7 - AMENAJATE 0 0,00 0,36 7,14
8 - ALINIAMENT 0 0,00 0,06 1,19
9 SPORT, AGREMENT 0 0,00 0,4 7,94
7 CANALE, LUCIU DE APA 0,24 4,76 0,24 4,76
8 TEREN AGRICOL 4,64 92,06 0 0,00
TOTAL 5,04 100,00 5,04 100
S2C-2,49ha
Nr. TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. ha % ha %
1 LOCUINTE 0 0,00 1,77 71,08
2 DOTARI, SERVICII 0 0,00 0 0,00
3 TEHNICO - EDILITARE 0 0,00 0 0,00
4 CIRCULATII, CAROSABILE, 0 0,00 0,24 9,63
5 PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 0 0,00 0,26 10,44
6 SPATII VERZI - NEAMENAJATE 0 0,00 0 0,00
7 - AMENAJATE 0 0,00 0,04 1,61
8 - ALINIAMENT 0 0,00 0,18 7,23
9 SPORT, AGREMENT 0 0,00 0 0,00
7 CANALE, LUCIU DE APA 0 0,00 0 0,00
8 TEREN AGRICOL 2,49 100,00 0 0,00
TOTAL 2,49 100,00 2,49 100
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Considerente generale

Pentru a crea conditii reale de locuire, a asigura utilitatile de toate categoriile la calitatea impusa de
sursele financiare ale beneficiarilor; n toate cazurile beneficiarul opteazad pentru varianta ce asigura incadrare in
Norme i Normative cu cele mai reduse preturi de realizare si exploatare si corespunde cu avizul furnizorului de
utilitati.

3.6.1. Alimentarea cu apa
Extinderea retelei stradale existente in intravilanul localitatii pe str. Campurilor pand pe amplasament, cca
1,5 km, la o capacitate ce sd poatd servi atit zona cat si viitori consumatori (posibili pe partea de Nord - Est fata
de propuneri)
Rezolvarea este aparent mai scumpa dar are avantaje:
- sursa de apa este permanenta,
- la calitatea ceruta de norme,
- reteaua de apa nu necesita costuri de intretinere in exploatare,
- existd posibilitatea extinderii etapizate, inclusiv racorduri temporare.
Pentru finalizare se va obtine — dupa avizul de principiu al furnizorului CA Arad SA pentru aceastd
lucrare ce trebuie finalizatd la receptia primei cladiri de locuit din zona.
Calculul pentru necesarul de apa se face dupa SR 1343/1/95 si STAS 1478/90 si cuprinde elemente pentru:
- nevoi gospodaresti,
- nevoi publice,
- spalare, intretinere spatii verzi,
- Intretinere restitutie apa,
- rezerva incediu.
Necesarul de apa pentru stingerea focului din exterior va fi asigurat prin utilaje publice de stins incendiul,
propunandu-se instalarea de hidranti stradali supraterani pe barele de retea.
La utilajele publice de stins incendiile, se va putea asigura debitul de incendiu de normat de 5,0 1/s la unul
din hidranti si 0,7 bar presiune de functionare.

3.6.2. Canalizare menajera propusa
Extinderea retelei de canalizare menajerd ordseneasca cu aproape 2 km — de la BAT pénd la zona cu
locuinte propusa in vederea preludrii si tranmiterii apei menajere la statia de epurare ordseneasca. Realizarea
acesteia va fi in concordanta cu etapele de la cap. 3.6.1, incluzand dotari tehnico-edilitare provizorii.
Solutie ideald, dar prezinta unele mici dezavantaje, in etapa I:
- costuri investitionale mari pentru cca. 2.000 utilizatori,
- trebuie 1-2 statii de pompare datorita distantei si cotelor nivelitice ale zonei,
- volumul relativ redus de menajer produs in zona raportat la distanta de pompare poate produce
colmatarea retelei, cu efectele de rigoare (tehnice si finaciare),
- identificarea unei avarii este greoaie, fapt ce poate duce la poluarea solului,
- trebuie asigurata posibilitatea/necesitatea racordarii si altor consumatori (locuinte
conform PUZ —uri in zona DJ 709 C adiacentd Aradului, deci evident, o rezolvare globala a zonei adiacente DJ
709 C

3.6.3. Canalizare pluviala propusa

Canalizarea pluviala in incinte + pe strazi, parcaje, platforme, realizatd din tuburi @150 la @400 ce si
deverseze intr-o retea — si ulterior pompata la retelele de canalizare pluviald ce se leaga de cele existente la BAT.
Restul, ca ape conventional curate (separator de grasimi, uleiuri, nisip) in canalele adiacente zonei (de fapt situatia
de azi) respectiv se absoarbe insol

Evident, si aici sunt valabile conditiile precizate la 3.6.2. privind deservirea intregii zone.

Toate rezolvarile se vor corela cu avizul furnizorului de utilitati.

Cn 1217 se va amenaja ca luciu de apa - pe tot segmentul paralel cu DJ 709 C.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrica

In functie de necesitate in incinti ce vor prevedea 2-3 PT 20/0,4 kV legate de reteaua de langd DJ sau
LES 20 kV; si asigura racordul distinct pentru fiecare cladire, functiune + iluminat stradal corespunzitor normelor
pt. 0,4 kV. Consideram necesara mentinerea solutiei LEA dar pe un al traseu (exclusiv pe domeniul public si cu
asigurarea unei distante de sigurantd de min.5,00m fatd de cladiri), pentru a reduce la minim interdictiiile de
construire in toatd zona. La intrarea si iesirea din incinta PUZ se mentine situatia existentd a LEA 20KV.
Rezolvarea in detaliu va respecta conditiile ENEL; pentru LEA 400KV exista aviz Transelectrica.
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3.6.5. Telecomunicatii — propuneri

Conform avizului, in zona studiatad se prevad amplificari si extinderi de retele telefonice pentru a se
asigura la toti utilizatorii din zona posibilitatea de racordare la linie telefonica cu acces international; se vor
asigura caracteristici tehnice adecvate si pentru alte sisteme de comunicare (fax, Internet, TV cablu, TV
circuit inchis, etc.).

Nu consideram ca ,,variantd” reteaua de telefonie mobild, ea fiind evident o optiune la indeména
tuturor, ce nu presupune insa lucrari de contructie in zona cu locuintele propuse.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale sau GPL

Precizim ca nu se propune nicio intreventie la conducta de gaze @700 ce traverseazi E-V incinta
proprietate iar zona de protectie de minim 40 ml va respecta in totalitate prevederile avizului favorabil al
Transgaz Medias.

in rest, conform propunerilor urbanistice din Memoriul de Sinteza, toate zonele, subzonele, incintele si
cladirile vor avea asigurate toate utilitatile necesare unei functiondri corespunzitoare : apa, apa de incendiu,
canalizare menajerd, canalizare pluviald, electricitate, gaz si telefonie. Incilzirea, apa calda menajera si prepararea
hranei, se vor asigura prin centrale termice proprii, respectiv magini de gatit pe gaze naturale, zona neavand
posibilitate de racord la sistemul centralizat de termoficare al oragului. Aceste cantitati de gaze naturale vor fi
stabilite in mod exact de cétre operatorii autorizati, de specialitate, dupa ce aceste obiective vor fi realizate fizic.

Prin utilizarea gazelor naturale se reduce numarul de focuri si se elimind depozitele de combustibil solid
sau lichid care ar trebui sa se realizeze la fiecare consumator preconizat.

Utilizarea gazelor naturale in scopurile prezentate mai sus este avantajoasd si din punct de vedere
economic fata de alte forme de energie (combutibil lichid sau solid), dar si in ceea ce priveste randamentul mai
ridicat al instalatiilor si eliminarea poluarii mediului ambient.

Conditii tehnice de alimentare cu gaze naturale

Pentru alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor prezentate de propune racordarea zonei studiate la sistemul
de distributie aferent zonei, pentru aceasta fiind necesare urmatoarele lucréri:

- suplimentarea capacitatii statiei de reglare- masurare;

- realizarea unei retele de gaze naturale presiune medie din SRMS BAT péna in perimetrul zonei studiate;

- executarea unor retele de gaze naturale presiune redusa din statiile prevazute pana in dreptul fiecarui obiectiv
si ale brangsamentelor aferente, cu o rezeva corespunzatoare pentru eventualii noi consumatori pe segmental BAT —
Zona cu propuneri.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari investitorul se va adresa direct sau prin intermediul proiectantului de
specialitate catre Operatorul de distributie a gazelor naturale E.ON Gaz Romania, Sucursala Arad, pentru a obtine
aprobarile necesare si pentru avizarea proiectelor in vederea executiei.

Proiectarea si executarea lucrdrilor de mai sus se va face In conformitate cu prevederile Normelor Tehnice
pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale 2004.

La reteaua de medie presiune se asigura zona de protectie respectiv luarea masurilor corespunzatoare de
siguranta la intersectia cu LES sau strazi cea existentd cu LEA 400 kV nu se modifica.

3.6.7. Alimentarea cu energie termica

Nu se propune utilizarea energiei termice produsid centralizat — termoficarea cartierului — atat din
lipsa sursei cat si pentru evitarea dependentei de un furnizor aflat la peste 5 km. Cladirile din zona se propun
a fi incélzite + ACM prin centrale proprii pe gaz.

In situatii deosebite se pot prevedea si instalatii de aer conditionat si climatizare; pentru functiunile
sezoniere se admite Incdlzirea cu combustibil solid sau lichid, pe langa utilizarea surselor alternative ca
panourile solare sau energia eoliana sau, daca e posibil — geotermal.

3.6.8. Gospodarie comunala

3.6.8.1. Deseuri menajere si urbane

In zonele cu dotari (si locuinte), conform regulamentului de salubrizare al municipiului Arad —
HCLM 76/26.03.2001 se prevede colectarea in recipienti speciali a deseurilor menajere respectiv ale celor
din domeniul public si ulterior transportul si depozitarea in rampa municipald de gunoi, aflatd in curs de
executie langa CET.

Recipientii de 70 - 110 L la locuinte individuale si 1,1 mc la locuinte colective, dotari i pentru spatiul
public se amplaseaza in teritoriul populatiei sau 1n locuri special amenajate prevazute cu acces carosabil facil
si sursd de apa si canalizare menajerd. De pe aceste platforme amplasate la distantele date de HGR 101/97 si
Ordinul M.S. 536/97 se colecteaza deseurile cu autovehicule adecvate de trei ori pe sdptiména. De
asemenea, pe traseele stradale si pietonale majore se prevad cosuri de gunoi de 30-50 1.
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preselectia la producator a gunoaielor pe minim 4 catgorii; aceastd operatie este aplicabild numai dupa
crearea unui mecanism adecvat de valorificare a deseurilor reciclabile concomitent cu pregatirea, instruirea,
educarea cetatenilor pentru a accepta, respecta si practica aceastd metoda.

3.6.8.2. Deseuri industriale

Celelalte tipuri de deseuri, materiale, ambalaje, plastic, hartie, textile etc — sunt supuse aceluiasi regim
de colectare si transport ca gunoaiele menajere si stradale. Materialele folosite in asistenta medicala sau
tratamente (la domiciliu) sunt stranse, depozitate in recipienti speciali i transportate spre incinerare la unitati
specializate omologate pentru aceste activitati de Ministerul Sanatatii (ALVISERV etc.) .

3.6.8.3. Transport in comun, platforme, parcaje

Conform memoriului de specialitate Tn zona existd o linie de transport public cu autobuze.

Se propune o statie facultativa pe DJ 709 C, km 1+560, la G1 (sau dupa caz si in incinta cu propuneri
la G3) care se va amenaja, dota §i echipa cu cele necesare bunei functionari (refugiu acoperit, panou
informatii).

Parcajele publice prevazute in zona considerdm ca trebuie sa fie fara plata, tindnd cont de pozitia foarte

=9

“marginasa” a cartierului. Parcajele se vor echipa cu mijloace PSI conform P118/99 si O.G. 003/1900 al M.I.
3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei efectelor produse de realizarea prevederilor prezentului PUZ, rezulta ca
sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia In vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea
poluarii mediului din zona.

Aceasta este documentatia aferentd unui PUZ, ce va constitui baza pentru demararea procedurii de
incadrare privind problemele de mediu, conf. HG 1076/1904. Dupa finalizarea acestei proceduri se va trece
la elaborarea documentatiilor specifice necesare atat pentru finalizarea PUZ cat si pentru rezolvarea unor
presiuni investitionale la care se va obtine avizul de mediu distinct pentru constructie la faza AC.

Subliniem din nou faptul ca zona are un caracter absolut dominant de locuinte.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila, deoarece:

- in zona nu se desfagoard activitati ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pt. sol;

- toate sursele de apd — menajerd, pluviald, PSI — sunt colectate in sisteme inelare si deversate in
statii de epurare;

- nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau a solului, unitatile economice din zona, avand autorizatie de functionare si
acord de mediu;

- In zona toti consumatorii de apa sunt sau vor fi racordati la un sistem omologat de producere a apei
potabile.

Poluarea aerului, fonici sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto, dar
se incadreaza generos 1n limitele legale admise. Pentru reducerea ei in toatd zona, dar indeosebi adiacent DJ
709 C, au fost prevazute perdele de protectie cu vegetatie de 5 - 8 m latime.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

3.7.2.1. Pericolul inundatiilor

Canalele existente In zona sunt parte a unui sistem controlat in permaneneta (cote, debite, etc.) prin
baraje mobile si statii de pompare. Este desigur necesar - si obligatoriu — intretinerea §i curatirea acestor
canale, Indepartarea vegetatiei ce blocheazd curgera apei. Se vor indeparta obiectele, deseurile din
constructii, cauciucuri, etc., aruncate in canal, concomitent cu luarea masurilor pentru:

- eliminarea acestor fapte;

- identificarea autorilor si sanctionarea lor conform legii.
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3.7.3. Apele uzate

De la toate categoriile de producétori casnici, social-culturali, comert, etc. — se colecteaza in reteaua de
canalizare menajerd ce deserveste toatd zona si sunt trimise prin intermediul unei statii de pompare spre
statia de epurare a orasului, conform avizului (aviz CA. Arad) (relatia DJ 709 C — BAT — CI. A. Vlaicu).

3.7.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializati, pe intreg teritoriul
oragului, cu utilaje adecvate. Pentru intreaga zona — locuinte individuale sau colective, industrie, comert, se
vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede preselectia de la producétor pe
principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic. Se asigurd teren pentru selectarea
deseurilor pe categorii (zona edilitard), etapa II.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la noua rampa municipala — langa C.E.T.,

gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU de firma austrica A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Terenurile degradate - existente — din zona sunt minime, cele adiacente vor fi eliminate, in principal
prin 2 categorii de interventii:

- la canale conform 3.7.2.1.

- in zonele cu depozitari neautorizate, necontrolate de gunoi si deseuri, se va interveni prin
indepartarea acestora pana la cota terenului degradat, urmand apoi umpluturi pentru atingerea CTS necesar
constructiilor sau plantatiilor.

3.7.6. Perdele de protectie, spatii verzi amenajate

In zona, pe langa plantatii de aliniament previzute in lungul strizilor si DJ se mai propun si zone cu o
vegetatie mai ampla, avand rolul de zona sport — agrement si parc — spatii verzi amenajate. Acestea sunt
grupate in zonele V1 — V4, conform planse.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu
Nu sunt in zona, nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana majora in zona propusa
investitiilor si nici Tn zona de locuinte propusa.

3.7.8. Refacerea peisagistica

Se va face in tandem cu investitiile preconizate, dublate de demersurile impuse de vecinatatea cu
canalele. Tipurile, varietatea si densitatea vegetatiei noi se va coordona cu ansamblul zonei si respectiv cu
indicii de zona verde specificati si detaliati in regulamentul de urbanism.

Evident accentul se pune pe ,,crearea” unui peisaj adecvat si agreat de locuitori (cel existent este de
teren agricol fara vegetatie permanenta) atat la nivelul zonei dar si in fiecare parcela.

3.7.9. Potentialul turistic
Potentialul turistic — actual inexistent — al zonei se va amplifica, dar modest ci mai degraba de interes
local, pentru familisti, pensionari, nedornici de manele .

3.7.10. Disfunctionalitati

Prin finalizarea lucrarilor preconizate in prezenta documentatie, dispar in totalitate disfunctionalitatile
existente, inclusiv privind:

a)  cdile de comunicatie:

- zona va avea o retea stradald corespunzatoare. Acestea asigurd un acces facil si fluent 1n si
din zona, cu G1 — G2 + 4 benzi, impreuna cu o relatie functionald cu transportul comun pe DJ 709C,
sau incinta.

b)  retele edilitare ce asigura pentru toatd zona posibilitatea racordarii la:

- alimentare cu apa centralizata,

- canalizare menajera la statia de epurare a municiupiuslui

- canalizare pluviala

- gaze, (dupa caz GPL) pentru toti consumatorii

- electrice

- telefonie
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O atentie deosebita se va acorda sistemelor centralizate sau locale de asigurare a incélzirii si apei calde
menajere, prin montarea de cazane pe gaze, omologate si atestate In Romania, (reducerera amisuulor),

Evident, aceste utilitdti deservesc deci elimina disfunctionalititile — si pentru activitdtile, functiunile
existente si mentinute, amplificate Tn urmatorii 5-10 ani.

Pe baza acestor elemente, analizdnd prevederile H:G: 1076 — anexa 1: Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului, apreciem urmatoarele, privind:

1. Caracteristicele planului:

a). Planul PUZ creaza in totalitate cadrul pentru ca activitatile viitoare preconizate (de locuinte +
functiuni complementare, dotari, servicii) sa fie in concordanta cu prevederile legale.

3.8. Memoriu privind criterii pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului,
in concordantda cu HG 1076/2004 — Hotarare privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri i programe — anexa nr. 1.

3.9. Lista obiectivelor de utilitate publica

Conform celor specificate la cap 3.5, zona nu addpostese decat functiuni de interes local - locuinte cu
mici dotéri de utilitate zilnicd ce sa asigure la nivelul ansamblului o corectd functionare cat si conditii de
siguranta pentru mediu si utilizatori, respectiv zonal (dotéri comerciale, scoala, etc.).

Amplificarea si caracteristicile acestora se vor putea definitiva dupa obtinerea avizelor si acordurilor
legale, dublate de studiile de specialitate pentru mediu — dupa caz.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren
In zona si incinta studiata exista:
- terenuri proprietate publica de interes judetean (DJ 709 C) si canalele,
- nu exista terenuri proprietate privatd de interes national sau judetean
Celelalte tipuri de teren — proprietate publica si privata de interes local, proprietatea privatd a
persoanelor fizice sau juridice sunt prezentate in plansa 04A, inclusiv cele propuse a deveni domeniu public
local

3.9.2. Circulatia terenurilor

Aceasta cuprinde numai domeniul privat al persoanelor fizice si juridice ce conlucreaza la realizarea
obiectivelor din PUZ, fara a afecta domeniul public.

Ritmul, maniera si amploarea acestor prevederi se muleaza evident pe permisibilitatile legale dublate

etc.) toate aceste demersuri se vor finaliza prin HCLM, sau dispozitii ale Primariei.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

4.1. inscrierile in prevederile PUG

Din cele prezentate la cap 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, si 3.8 rezultd respectarea prevederilor PUG - CU
3032/04.11.2008, cu corecturile legate de evolutia cartierului si a zonei fatd de data elaborarii PUG — 1995,
(corecturi impuse de evolutia reald a zonei evolutie fundamental diferitda de PUG 1995.

4.2. Principalele categorii de interventie ce sustin si permit materializarea propunerilor sunt:
- realizarea de retele edilitare si drumuri pentru toata zona,
- locuinte unifamiliare pe loturi medii + semicolective, colective
- dotéri de interes local si utilizare zilnica + zone cu utilizare saptamanala / lunara.

Toate functiunile grupate si amplasate distinct In zond, permit o etapizare corectd, coordonatd cu
functiunile propuse. Legata functional de acces — str. 1, 21, etc.

Aceasta este evident o sinteza a lucrarilor preconizate, desigur nu limitativa dar subliniind prioritatile
de natura tehnica, cu evidente repercursiuni asupra necesarului de resurse. Nicio investitie nu se va pune in
functiune Tnainte de asigurarea cu toate utilitatile, prezentate conform HG 1076/2004.

Beneficiarul si proiectantul opteaza in toate cazurile la varianta finala de utilitati centralizate, cu
utilitati realizate etapizat, incluzand si solutii provizorii.
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in concordantd cu programul PM- Arad de valorificare a acestei zone, cu un evident efect pozitiv si asupra
cartierului existent - str. Campurilor, dar si a celor viitoare, conform cap 1.3.
Conditiile si restrictiile sunt precizate la capitolele de propuneri si regulament de urbanism.

4.4 Pentru etapele urmatoare, in vederea finalizarii prevederilor din PUZ este necesara demararea
urmatoarelor operatii si actiuni:

- demararea procedurii de incadrare d.p.d.v. al protectiei mediului, conf. HG 1076/04

- finalizarea documentatiei de protectia mediului — conform Incadrarii, dupa caz,

- aprobarea PUZ dupa obtinerea avizului de mediu si CJ Arad,

- demararea procedurilor de valorificare a terenului, elaborarea caietelor de sarcini pentru investitii
concrete, cu A.C.

- asigurarea de fonduri private, bugetare sau mixte, pentru utilitati si dotari

- colaborarea cu investitorii privati

- impunerea — prin regulamente, caiete de sarcini C.U. si A.C. a unor rezolvari si solutii arhitecturale
valoroase, moderne dar si legate de specificul si traditia zonei sudice a Aradului, pentru diferentierea clara
secol XIX —secol XXI.

Intocmit,

arh. Toan DARIDA
TNA 0600, RUR C, D, E
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