CAC

m . Net =
. * 310130 Arad - Romdnga » Bd. Revolitiei 75 « el +40-57.281 850 » fux +40-57.25384.
S"‘:}’*" %g‘” ® www.prnimanadrad 1o ® pma@pnimarissrad o ¢ Cem h‘em’!“:;} 2
¢ ARHITECT SEF
ROMANIA Proiect AVIZAT
JUDETUL ARAD H o SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD w5/ 6 M doo? Cons.jr.Doina Paul

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu » LOCUINTE P+2 “. proiect nr 23/2007,
elaborat de BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA -DARIDA IOAN.L

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avind in vedere :

-inifiativa Primarului Municipiului Arad , exprimati prin expunerea de motive nr.
ad. 67611/16.10.2007;

-raportul nr. ad. 67611/16.10.2007 al Arhitectului Sef - Serviciului constructii si
urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru “ LOCUINTE
P+2” beneficiar ,,S.C CONSTRUCTII ITA RO S.R.L.ARAD” proiect elaborat de  BIROU
INDIVIDUAL DE ARHITECTURA —-DARIDA IOAN

-Avizele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicatd ,cu modificirile si completirile
ulterioare precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu ,indicativ G.M. 009 — 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (S)lit ,,c” si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicati, adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic De Detaliu — »LOCUITE P+2 ,, conform anexei
care face parte integranti din prezenta hotarare ;

Art.2.-Prezenta hotirire se va duce la indeplinire de catre beneficiarul S. C.
CONSTRUCTII ITA RO ARAD., si se va comunica celor interesati de citre Serviciul
Administratie Publici Local3.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Inciciu Aurel /2ex. pag. 1
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1. Nr.ad676111/ Ao/ 2007

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ,, LOCUINTE P+2”, Arad, str. Petalelor, nr. 1-3, proiect nr.23/2007,
elaborat de  BIROUINDIVIDUAL DE ARHITECTURA —DARIDA IOAN. Arad.

Avand 1n vedere ci, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
850/11.04.2007, au fost indeplinite cat si a faptului cd,prin construirea acestui
obiectiv se completeazi frontul construit al zonei, consider oportund adoptarea unei
hotdrari prin care si se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu » LOCUINTE P+2” cu
respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falci

Inciciu Aurel /2ex. pag. 1
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Primaria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr 67611/16.10.2007.

RAPORT

Denumire proiect — PUD Locuinte P+2, SDtr. Petalelor, nr.1-3
Proiect nr. 23/2007
Elaborat: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA-DARIDA L.

Prezenta documentatie este intocmita in conformitate cu Certificatul
de urbanism nr.850/11.04.2007, amplasamentul, destinatia, regimul juridic
si tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului urbanistic de detaliu,indicativ GM 009-2000.

In aceste conditii considerdm c& sunt indeplinite conditiile minime
din Legea nr. 52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in
administratia publici si propunem demararea acestei proceduri.

Dupi expirarea termenului ( 30 de zile) si indeplinirea conditiilor
legale din toate punctele de vedere , se va supune documentatia spre
aprobare in Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii de
transparentd decizionala.

ARHITECT SEF SEF SERVICIU
Ing. Irina Stertl Ing. Mirela Szasz
[ g

Aurel Incicau/ 2ex / Aurel Inciciu




pr.n°  23/2007
faza: P.U.D.
beneficiar: S.C. CONSTRUCTII ITA RO ARAD
den. pr.:  Locuinte P+2 Arad,
str. Petalelor nr.1-3, UTR 22

MEMORIU GENERAL

1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE]L

e Denumirea lucririi: Locuinte P+2 Arad, str. Petalelor nr. 1-3, UTR 22
e Numar proiect: 23/2007

e Faza: Plan urbanistic de detaliu

e Beneficiar: S.C. CONSTRUCTII ITA RO ARAD

2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului in vederea realizarii
unei cladiri de locuinte P+2 in Arad (Aradul Nou) str. Petalelor nr.1-3 (cartier Muresel).
Documentatia are la baza C.U. nr. 850/11.04.2007 eliberat de Primaria Municipiului Arad.

3. REFERIRE LA STUDIILE ANTERIOARE

Amplasamentul si vecinitatile se regisesc ca obiect de studiu in P.U.G. Arad, aprobat prin HCLM
in 1997.

Conform regulamentului aferent P.U.G. terenul este in UTR 22, cu caracter mixt — locuinte,
comert, servicii, predominant locuinte individuale P-P+1-2M, invecinat Nord cu Muresul (de care este
separat de un dig cu asigurare 0,5%).

4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

4.1.  Folosinta terenului

Incinta de 795 mp (~25%30) este pe latura Est a strizii (numere impare) intre str.Gladiolelor si
str.Milan Tabacovici.

Zona studiatd are 4.460 mp. incinta cu propuneri 795 mp si pe ea nu sunt constructii, pe
str.Petalelor existd o LEA 0,4 kV.

C4 = 14 mp toate anexe, stare tehnici foarte slaba

Se invecineaza:

— Nord ~ str. Gladiolelor (Mures)

- Sud-nr. 5-7

~  Est—loturi str. Gutuilor
Vest — str.Petalelor

I

4.2.  Analiza fondului construit existent

Cladirile din vecinatate sunt toate construite in ultimii 50-80 ani, stare tehnicj buna-satisficitoare.

Blocuri nu sunt in zond; predomina P-P+1/2 edificate dupa 1990.

Zona nu face parte ,integral” din Aradul Nou (cartier german cu trama stradala si parcelar din
sec. X VIII cand a fost colonizat de svabi) ci este o extindere S, S-V demaratd dupa inundatia din 1932,

Aceasta extindere a fost favorizata, partial generata de:

~ ridicarea unui dig nou de apirare

— cota teren natural mai ridicata ca in restul orasului (~+2-3 m)

— existenta unui bac permanent peste Mures (port Arthur — latura V a Fabricii de Zahar veche)

Terenul este plat si are stabilitatea generald asiguratd avand cota de 102,21 Nord — 99,43 Sud; nu
este expus la riscuri — inundatii, alunecari teren etc.

Pe strada existd toate utilitatile urbane (apa, menajer, pluvial, electric, gaze, telefonie, cu racorduri
posibile la nr.1-3).

Atat pe latura cu propunerile cét si pe latura opusa — sunt cladiri noi P+1-2 majoritatea retrase de
la frontul stradal. (str. Gutuilor nr. 2-4)
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Toate in functie de solicitarea beneficiaruluj st amplasamentul dat.

Terenul nu este in zona protejatd a ansamblului urban Arad conform al MCC; in zona nu
sunt cunoscute sau identificate resurse minerale, ape termale, alte elemente de patrimoniu. Nu sunt in
zona (si nici in vecinatate) terenuri, cladiri, dispozitive sau tehnologii ale M.A 1., M.Ap.N,, S.R.I Terenul
nu este inundabil fiind protejat de viituri maxime de dig cu lama B.A., asigurare 0,5%.

4.3.  Analizi geologica

4.3.1. Date generale
Amplasamentul cercetat se gaseste In localitatea: Arad Nou — zona Muresel (la Sud de
C.Timisorii)..
Geomorfologic terenul este plan, avand stabilitatea generala a terenului asigurata, fiind situat pe
terasa superioara a raului Mures.

4.3.2. Geologia zonei — conf. Studiu Geo — pr.352/pag.1,2.3.4

Din punct de vedere geologic amplasamentul face parte din estul depresiunii Panonice, depresiune
formata prin scufundarea unui masiv cristalin-hercinic.

Fundamentul depresiunii Panonice, este alcatuit din formatiuni cristalin-eruptive, iar acestea s-ay
depus formatiunile sarmatiene, panonice si cuaternare.

Cuaternarul in Depresiunea Panonica, are o grosime de 250 m, incepand de la suprafata, fiind
alcatuit din depozite sedimentare ce prezinta stratificatia Incrucisatd tipica formatiunilor depuse in
conurile de dejectie a vechilor cursuri de ape.

Insasi localitatea Arad este agezatd pe conul de dejectie a rauluj Mures, care este alcituit din
pietriguri si bolovanisuri nisipoase, separate de strate de argile si prafuri argiloase.

Formatiunile care apar in zona amplasamentului sunt de varsta cuaternar-holocen superior,
reprezentate prin pietrisuri i nisipuri, iar local prin argile, prafuri argiloase, argile nisipoase.

Argilele cuaternare cafenii, pe alocuri prifoase nisipoase au compozitia mineralogici
constituita din: illit=25-29%, caolinit=22-26%, montmoriollonit=17-21%, clorit=8-10%, feldspati=2-3%,
CaC0O3=5-9%.

Compozitia chimicd medie pe zacamant este: Si02=64,1%, Fe203=6,7%, Al203=14 4%,
Ca02=2,14%, MgO=1,1%, Na20=1,13%, K20=1,27%, CaCa03=1,8%.

4.3.3. Hidrologia zonei

Amplasamentul se situeaza in localitatea Arad la Sud de Mures, fiind aflat la distanta mici de raul
Mures, iar alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase st nisipuri cu pietrig st bolovanis) permite
ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona, a nivelului apelor rauluj
Mures si totodata i de cantitatile de ape pierdute din retelele subterane ce transporta aceste ape.

Conform macrozonirii seismice dupa Normativ P100-1/2006, localitatea Arad se Incadreazi intr-o
zona seismica de calcul notata cu , D” cireia fi corespund: ks=0,16 si Te=1,0 sec.

Adancimea de inghet-dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

4.3.4. Stratificatia terenuluij si caracteristicile fizico-mecanice

Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual (conform planului de situatie cy
amplasamentul lucrérilor de teren, anexat prezentului studiu) si doua sondaje manuale.

Forajul F1, umplutura, are grosimea de 1,20 m iar pana la adancimea de 3,60 m, s-a intAlnit un
complex argilos cafeniu galbui plastic vartos, iar pana in baza forajului, s-a interceptat un complex argilos
prafos nisipos cafeniu galbui plastic consistent.

4.3.5. Apa subterana

A fost interceptati la adancimea de 2,90 m, in forajul efectuat (luna aprilie 2007).

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona, precum si
de variatia nivelului raului Mures.

Se prevede un regim maxim ascensional al apel subterane pana la adancimea de 1,53m fata de
nivel teren actual.
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4.3.6. Concluzii si recomandiri

Stratificatia terenului de pe amplasament a fost aritata la capitolul 3 si este redata amanuntit la
finele studiului pe fisa forajului.

Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului de fundare se desprind
urmatoarele aspecte mai importante:

Cladirea se va funda la adancimea de 1,30 m — 1,60 m, nu se recomanda subsol.

Presiunea conventionald ce se va lua in calcul pentru Df indicata §i b=1,00 m; este:
P.conv.=250kPa.

Inaintea turnarii betonului, terenul de fundare de pe amplasament, va fi avizat de citre
geotehnician.

4.4. Caile de comunicatii

Pateul pe care se propune acest ansamblu este flancat la Vest str. Petalelor, cat.IV, stare tehnic
slaba, circulatie 2 sensuri (fundatura la Nord).

Est —str. Gutuilor (similara Petalelor)

Nord - str. Gladiolelor (spatiul dintre dig si limita parcelelor) nemaenajat, cu segmente strangulate
de unde circula numai riveranii.

Aceste strazi sunt ,,colectate” de str.M.Tabacovici (~230 m Sud) strada E-V cat.Ill, cu toate
utilitatile urbane necesare unui cartier.

Latura Nord insa este dificil de utilizat si de biciclisti desi ar fi o alternativi »Latura stanga” de
insotire a traseului Muresului in Arad, traseu ce la poduri se poate intersecta, schimba cu cel de pe ,latura
dreaptd” (Pod Micalaca — Zona II-III — Pasaj Micalaca — Pod Decebal — Pod Traian — Zona Faleza Sud —
Padurea Ceala).

5. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA SI REGLEMENTARI

5.1.  Elemente de tema

5.1.1. Determinarea configuratiei terenului

Conform celor solicitate de beneficiar, se propune pe terenul de 795 mp, realizarea, conform C.U -
— a unei cladiri P+2 cu functiunea de locuinta + parcaje la parter, etaje si sarpantd clasica,
amplasata:
— Vest — 3,25 m de limita proprietate
— Sud - 3,25 m de limita proprietate
— Vest - 0,00 m (hol intrare)
— Est—975m,

Se asigura acces carosabil la curte, zona verde amenajatd in fata si spatele cladirii platforme si
parcaje pentru 10 masini, pe latura Est + Sud cladire, cate 1 pentru fiecare apartament (2 parter 2x4 |la
etaje).

5.1.2. Lucrari de constructii propuse

Conform solicitarii beneficiarului, in consens cu caracteristicile acestor categorii de cladiri cu
functiune mixta, se propune:

— Indepartarea depunerilor si a pimantului vegetal;

— lucréri de nivelare, compactare;

— sapaturi pentru fundatii;

— sprijiniri, cofrari, armari, turnari betoane;

— epuismente, lucrari de izolatii si etansare;

— stalpi, grinzi , cofraje;

— invelitoare;

— compartimentdri, placaje, vopsitorii, ignifugare;

— instalafii interioare — apa, electrice, telefonie, climi etc.;

— centrald termica pentru incilzire;

— racordarea la utilitati stradale;

— sistematizare verticald, racord la drumuri, platforme, parcaje;

— plantatii, spatii verzi, amenajari interioare — pe teren natural sau terase.
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— plantatii, spatii verzi, amenajari interioare — pe teren natural say terase.
Toate lucrarile se vor stabili detaliat pe zone si etape la A.C.

5.1.3. Zonificarea functionali, propuneri
Cladiri cu functiunea de locuinta colectiva, retrasi de la front cu 0,00-2,10 m cuprinde:
— Parter:
— acces carosabil cu poarta telecomandata in incintd parcaj; sub cladire, la Parter acces
pietonal la Vest;
— acces pietonal distinct din strada la scara pentru locuinte;
— scara acces la nivelele superioare;
— 2 apartamente cu 2 camere fiecare, conform Legii 114/1996
— Etaj 1-2 - scara acces la locuinte:
— apartamente (4 buc., pe nivel, cu 2 camere, bucatarie, grup sanitar, balcoane logii etc.

— Sarpanta — clasica cu invelitoare tiglad, pante 30°-60°.

Se estimeazd un maxim de 10 apartamente ce plecand de la traveea de bazi 6,60x4,50%2 cate un
apartament de 2 camere, amplu, bine dotat (Au=57,40 - la 2 camere ') median o travee de 2,40 m
adaposteste scara + holul de acces la apartamente.

Fatadele sunt jucate — ca alternanta plin — gol, retrageri logii, balcoane, toate apartamentele ay
fatade pe 2 laturi N-E; N-V etc.

Rezultd Ac=3.058, Ad=973, se respecta Legea 114/1996, privind suprafete, dotare, finisaje.

Cladirea nu are subsol si sunt respectate atat prevederile codului civil cat si a Legii 50/1991

proprietati.

In curte se mai propune un loc de luat masa acoperit (filagorie ~16 mp) + gratar.

Finisajele, dotarea si echiparea sunt conform Legii nr.114/1996 si se vor stabili in detaliu [a A.C.,
Incalzirea si a.c.m. este pe gaz, menajerul si pluvialul in canalizare.

Subliniem:

— fiecare corp este un compartiment de incendiu distinet, cu structura independenta, separata

vertical i orizontal de vecini, GRF -1,

— seasigurd — separarea functionali sl pompieristica — locuinte de alte functiuni;

— hu se propun spatii cu aglomeriri de persoane;

— sunt respectate prevederile NP51/2001 privind accesibilitatea/rampe, si Legea nr.114/199¢.

Cifrele sunt maximale (POT-CUT ete.) minim 70%.

5.1.4. Rezistenta si stabilitatea

La toate cladirile se va asigura respectarea Legii 10/1995 privind calitatea in constructii.
Se vor folosi numai materiale $1 utilaje omologate, cu:
— beton marci superioare, partial prefabricate
— structuri mixte, modulate
— otel si otel beton
— tamplarie tip ,,cortind” sau geam termopan
— ziddrie B.C.A_, sau Phoroterm, termoizolatie orizontala si verticala
— protectii contra incendiului
- placaje, zugraveli etc.
— echipamente, instalatii, utilaje specifice pentru incalzire sla.c.m.
Structura finald va fi dimensionati corespunzator pentru asigurarea functionalitatii + rezistenta si
stabilitatea cladirii pe toatd durata normati de existenta, dar permitand si o reorganizare spatiali a
apartamentelor (din 2 = 1, etc.).

5.1.5. Amenaijari exterioare

Aceste lucrari vor cuprinde:
— gazon si rondouri flori
— vegetatie mica si medie cu plante perene
alei dalate, partial inierbate
mobilier urban specific, jocuri apa, filagorie, gratar, banci in curte etc.

I




— 1luminat incintd + cladiri (festiv sau de siguranti)
— nu are subsol

5.1.6. Caracteristici tehnice pentru conformarea la sistemul calitatii in constructii

Constructiile propuse se incadreazi in:
— Categoria de important — normala ,»C”
— Clasa de importanta ITT P100/92
— Zona seismici de calcul D (Ks=0,16; Tc=1,00) P100/92
— Grad rezistenti la foc II-111 P118/99
— Risc de incendiu — mic, cu luarea masurilor compensatorii prevazute in normativ.

5.1.7. Igiena, sinitatea oamenilor, protectia mediului

5.1.7.1.Igiena

asupra sanatatii oamenilor (nu sunt toxice, acide etc.) fiind destinate aprioric imbunatatirii conditiilor de
igiend pentru utilizatori (instalatii sanitare, gresie, faianta etc.).

Toate spatiile in care lucreazs sau au acces oameni sunt ventilate, iluminate natural sau
artificial,(in functie de tipul de activitate) permis — locuinte — nu afecteaza mediul,

5.1.7.3.Protectia mediului

Prin prezenta documentatiec P.U.D., din analiza impactului posibil prin realizarea Investitiei,
rezultd cd sunt create si asigurate toate masurile legale privind eliminarea riscului poludrii datorita acestej
activitati.

Prevederile, propunerile si eventualele masuri de interventie privesc — sub aspect legal, tehnic,
arhitectural si urbanistic — urmatoarele categorii de probleme.

5.1.7.3.1. Diminuarea, reducerea surselor de poluare

— Poluarea solului si a apei nu este posibila, in cladiri nu sunt $i nu se permit activitati
generatoare de noxe periculoase, (practic este o locuinta ce adaposteste oameni fir nici un risc toxic sau
similar).

Toate sursele de apa sunt legate si colectate la sistemul local de canalizare si pluviali. Nu se
creeaza emisii de gaz, pulberi, suspensii etc. care singure sau in combinatie cu alte substante pot periclita
in caz de precipitatii calitatea solului sau apei; consumurile de apa deci si deversirile sunt medii,
neexistind capacitati productive.

— Poluarea aerului:
— fonica: nu este cazul, sursa de poluare este in afara incintei (Pod Traian ~400m Est) ;
— emisii de gaze: nu e cazul.

5.1.7.3.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Nu este cazul - prin pozitia ei zona nu este supusd la nici o sursi de risc real (inundatii, aluneciri
teren, prabusiri etc.), digul spre Mures are asigurare de 0,5%, cu lami de beton incastrats st sub 30 de ani
vechime.

5.1.7.3.3. Toatele apele uzate din cladiri sunt preluate de reteaua de canalizare din incinta + transportate
la statia de epurare

5.1.7.3.4. In incinti — ca s1 In tot orasul — deseurile menajere si urbane sunt conform regulamentului de
salubrizare — HCLM 76/2001 — in recipiente (pubele sau recipienti) si transportate cu utilaje
specializate la rampa municipala de gunoi) rampa ecologicd ce corespunde in totalitate
normelor UE) amplasata langa CET, exploatatd de firma austriaci A.S.A.




Practic, aceste ,,deseuri” sunt:
- cele menajere provenind de la locatari;
- ambalajele (hartie, lemn, plastic) de la produsele ce se dau impreund cu ambalajul.
- In etapa II se preconizeazi si preselectia lor zonal — pe 4 categorii — in vederea reciclarii.

5.1.7.3.5. Deseuri industriale nu sunt, nu exista activitate productiva (locuinta).

5.1.7.3.6. Plantatii in zona nu sunt, se prevad plantatii e aliniament spre Est, Nord, Sud + precum $1 spatii
verzi amenajate spre frontul stradal, inclusiv cele din domeniu public

5.1.7.3.7. Terenuri degradate nu sunt in zoni $i activitatea propusi nu prezintd riscul degradarii
terenurilor inconjuritoare.

5.1.7.3.8. Bunuri de patrimoniu nu sunt in zona, nu se pune problema de reabilitare urbani sau
peisagistica. Nu sunt surse de potential natural turistic sau cladiri istorice ce ar putea atrage un
flux mare de oameni.

5.1.7.3.9. Disfunctionalitatile-putine din zona sunt prezentate detaliat la cap. 7.3., subliniem expres faptul
cd realizarea investitiei preconizate in prezenta documentatie reduce aceste disfunctionalitati.

Pe baza acestor elemente, analizand prevederile H.G. 1076 — anexa 1: Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului, apreciem urmitoarele, privind;
I. Caracteristicile planului:

a) planul P.U.D. creeazi in totalitate cadrul pentru ca activitatile viitoare preconizate (de comert
si birouri) si fie in concordanti cu prevederile legale privind amplasamentul, natura §i amploarea
investitiei, conditiile concrete de functionare §i sa nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ
asupra mediului.

b) planul de utilizare a terenului liber de 795 este in concordanta cu:

~ P.U.G. Municipiul Arad si Regulamentul de Urbanism aferent — UTR dispare un teren
viran si se realizeazi o cladire noud, cu confortul si ,dotarea sec.XXI.

¢) P.U.D. este aliniat si in concordantd cu principiile dezvoltirii durabile asigurand din prima
faza pana la atingerea capacitatii finale respectarea normelor si consideratiilor de mediu, asigurand pe
durata normata de exploatare toate utilitatile necesare bunei functionri si eliminarii riscului de poluare.

d) nu genereazd sau cuprinde probleme relevante de mediu, activitatea preconizata fiind
nepoluanta.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuiesc respectate, precizam:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/ 87,

— Deseurile rezultate vor fi indicate de citre o unitate de salubrizare autorizatd; cele
reciclabile — hartie, carton, sticli etc. — vor fi colectate separat, pe tipuri si vor fi predate
unitdtilor specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/200] privind gestiunea
deseurilor reciclabile, precum si cele al O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor:

— Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

— Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50 dB) si
STAS 6156/1986; . 7

— Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 st O. MAPM
1103/2003;

— Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 001/2002;

— Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei privind deseurile; H.G. 349/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru
asigurarea conditiilor impuse de Legea 426/2001;

— Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 privind conditiile de viatd ale populatiei;

— Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice
locale sau judetene.

¢) nu este deloc relevant pentru programele nationale sau comunitare de mediu, nefiind o
unitate activa care produce sau gestioneaza deseuri, ape etc.

2. Caracteristicile efectelor sau zonei posibil a fi afectate:

a) probabilitatea de a afecta mediul este nula — ca durati say frecventa — ca atare nu se pune

problema reversibilititii efectelor.
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c) exclus, e la o distanta de peste 22 km de frontiers iar posibilele efecte” se restrang la

eventual o Incapere (vezi 2/a).

d) nici in conditii accidentale, nici in conditii normale natura activitatii nu afecteaza sinitatea
oamentlor sau starea mediului inconjurétor.

e) efectele — ca areal de suprafata cat si ca numai de populatie posibil afectat — consideram ca
sunt practic nule, neafectand practic nici macar locuitorii din cladirile propuse. Subliniem faptul ca toate
spatiile sunt incalzite, ventilate §1 se asigura toate normele P.S.[. necesare, cladirile sunt incombustibile,
materialele depozitate sunt incombustibile sau greu combustibile, se asigura dotare P.S.I, hidranti
stradali.

5.2.  Propuneri de organizare a terenului

Cladiri cu functiunea de locuinta colectiva, retrasi de la front cu 0,00-2,10 m cuprinde:
— Parter:
— acces carosabil cu poarta telecomandati in incinti parcaj; sub cladire, la Parter acces
pietonal la Vest;
— acces pietonal distinct din strada la scara pentru locuinte;
— scara acces la nivelele superioare;
— 2 apartamente cu 2 camere fiecare, conform Legii 114/1996
— Etaj 1-2 - scara acces la locuinte:
— apartamente (4 buc., pe nivel, cu 2 camere, bucitarie, grup sanitar, balcoane logii etc.

— Sarpantd - clasica cu invelitoare tigla, pante 30°-60°,

Se estimeazd un maxim de 10 apartamente ce plecand de la traveea de bazi 6,60x4,50%2 cite un
apartament de 2 camere, amplu, bine dotat (Au=57,40 — la 2 camere !) median o travee de 240 m
adaposteste scara + holul de acces la apartamente.

Fatadele sunt jucate — ca alternanta plin — gol, retrageri logii, balcoane, toate apartamentele au
fatade pe 2 laturi N-E; N-V etc.

Rezulta Ac=3.058, Ad=973, se respect Legea 114/1996, privind suprafete, dotare, finisaje.

Cladirea nu are subsol si sunt respectate atat prevederile codului civil cét si a Legii 50/1991
privind vecinatatile, nu sunt goluri catre vecini, nu s¢ construieste pe mezuini deci nu se afecteazi alte
proprietati ca atare conform L.50/91 republicatd, Anexa 1 — 2.5. nu este necesar acordul vecinilor.

In curte se mai propune un loc de luat masa acoperit (filagorie ~16 mp) + gratar.

Finisajele, dotarea si echiparea sunt conform Legii nr.114/1996 si se vor stabili in detaliu Ia A.C.,
incalzirea gi a.c.m. este pe gaz, menajerul si pluvialul in canalizare.

Precizam: cladirea propusa — ca dimensiuni, volumetrie, ansamblu + detalii — respectd la maxim
caracterul ,,familial” al zonei, evident aliniat la solicitarile si pretentiile specifice perioadei de repartizare-

Subliniem:

— fiecare corp este un compartiment de incendiu distinct, cu structura independenta, separati

vertical si orizontal de vecini, GRF [I-111;

— se asigurd — separarea functionala $i pompieristica — locuinte de alte functiuni;

— nu se propun spatii cu aglomerari de persoane;

— suntrespectate prevederile NP51/2001 privind accesibilitatea/rampe, si Legea nr.114/1996.

Cifrele sunt maximale (POT-CUT etc.) minim 70%.

Cladirea nu are subsol si sunt respectate atit prevederile codului civil cit si a Legii 50/1991
privind vecindtatile, nu sunt goluri citre vecini, nu se construieste pe mezuind deci nu se afecteazi alte
proprietati, ca atare conform Legii nr.50/1991, Anexa 1-2.5, nu este necesar acordul vecinilor.

In curte se mai propune un loc de luat masa acoperit (filagorie ~16 mp) + gratar.

Finisajele, dotarea si echiparea sunt conform Legii nr.114/1996 si se vor stabili in detaliy Ja A.C.,
incdlzirea gi a.c.m. este pe gaz, menajerul st pluvialul in canalizare..

Subliniem:

— fiecare corp este un compartiment de incendiu distinct, cu structura independent, separata

vertical si orizontal de vecini, GRF [I-III;

— se asigurd — separarea functionala si pompieristica — locuinte de alte functiuni;

— nu se propun spatii cu aglomerari de persoane;

— Sunt respectate prevederile NP51/2001 privind accesibilitatea/rampe, si Legea nr.114/1996.
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— huse propun spatii cu aglomerari de persoane;

— sunt respectate prevederile NP51/2001 privind accesibilitatea/rampe, si Legea nr.114/1996.

Cifrele sunt maximale (POT-CUT etc.) minim 70%.

Statutul juridic al terenuluj — proprietate privati — nu se modificd, functiunile si caracteristicile
cladirilor sunt prezentate la cap. 5.1.2. — 5.1.6., se asigura la latura Nord spatiu pentru circulatia —
interventia utilajelor la dig, in caz de necesitate.

5.3.  Regimul de iniltime

La constructiile propuse, fatd de £0,00: ~ peste CTN actual, panta spre Vest — strada)

— 9,60 la P+2

— coama 14,60

Aceste Indltimi sunt la planul nivelului cel maj inalt; pe laturi in functie de volum si retrageri ele
pot fi modificate, litimea strizii = 10,30 + fata de cota 9,60 la cornisa..

5.4. Regimul de aliniere al constructilor

Distantele minime ale constructiilor fata de limita incintei proprietate sunt la cota 0,00 conf.STAS
4908-85:

9,45 m
3,25 m
0,00 m
3,25m

wn < 'Z

5.5. Modul de utilizare a terenului

Prin prevederile prezentei documentatii, modul de ocupare a terenului, amplasarea si configuratia
planimetrica si volumetrici a constructiilor propuse, amenajarile aferente sunt in concordantd cu C.U. sj
prevederile Regulamentului General de Urbanism.

Pe plansele cu situatia existentd, propuneri si circulatia terenului este evidentiata limita terenului,
axele de compunere majore pentru cladiri, cu principalele trasee regulatoare.

Terenul studiat in zoni este de 3.017 mp iar cel cu propuneri este de 922 ambele parcele iar indicii
de utilizare ai terenului conform MLPAT:

PO.T.= Ec->< 100 CUT. = 5
St St
In zona studiata (4.460 mp):
P.O.T. existent= 12,5% C.U.T. existent = 0,37
P.O.T. propus= 19,4% C.U.T. propus = 0,61

In incinta cu propuneri (795 mp):
P.O.T. existent = 0% C.U.T. existent =0
P.O.T. propus = 38,50% C.U.T. propus = 1,28

5.6.  Bilant teritorial aferent zonel studiate

Conform proiectului, rezulta:

S zona studiat: 4.460 mp
S incinta propuneri: 795 mp
din care:

— locuinte: 305,8 5
— dotari: -
— drum, platforme, alei, parcaje: 2548
— spatii verzi amenajate: 234 4

{n zona studiata (existent): 4.460
— curti-constructii: 1.390 %
~ locuinte: 557,5
— dotari: - ,

— platforme alei, parcaje -



— spatil verzi neamenajate: 1.295,5
care la propus se modifica in concordanta cu propunerile din incinta.
Aceste terenuri apartin fie domeniului public fie sunt proprietatea persoanelor fizice sau Juridice
(local ~ drumuri, platforme, trotuare).

5.7.  Tabelar, aceste date sunt:

Zona studiata:

e

{

Existent Propus
P.O.T. 12,5% 19,4%
C.U.T. 0,37 0,61
| Nr. Destinatia Existent Propus
crt. mp % mp %
1. LOCUINTE+ANEXE 5575 12,48 863,3 19,36
2. | DOTARI 475 10,66 495 11,10
3. CAROSABIL - - 2548 5,71
4, PLATFORME., PARCAIJE 680 15,25 9344 20,95
3. SPATII VERZI AMENAJATE 1.2955 2905 1.255,5 28,15
6. SPATII VERZI NEAMENAJATE 102 2,29 102 229
7. CURTI-CONSTRUCTII 1.390 30,27 5,55 12,44
TOTAL: 4.460 100% 4.460 100% :
Incinta propuneri:
Existent Propus
P.O.T. 0 38,50%
C.UT. 0 1,28
Nr. Destinatia Existent Propus ]
crt. mp Y% mp %
I LOCUINTE+ANEXE - - 305,8 38,46
2. | DOTARI - - - -
3. CAROSABIL - - 2548 32,06
4, PLATFORME, PARCAJE* - - 2348 29 48
3. SPATII VERZI AMENAJATE - - - -
6. SPATII VERZI NEAMENAJATE - - - -
7. CURTI-CONSTRUCTII 795 100% - -
TOTAL: 795 100% 795 100%

*Din care 118 mp parcaj la parter — 6 masini

5.8. Circulatia terenurilor

Statutul juridic al terenurilor din zona studiata sau incinta cu propuneri nu se modifica; se mentine
caracterul de domeniu public sau privat existent, inclusiv pentru terenul ce face obiectul P.U.D.

Eventualele lucrari propuse la limita de proprietate se vor face conform Legii nr.50/1991
modificatd, M.O. nr.933/13.10.2004, Anexa 1, art.2.6.6.

6. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Subliniem faptul ¢a zona in care se propune acest obiectiv Petalelor —are asigurate toate utilitatile
urbane necesare unei corecte functiondri a cladirilor, in aceasta etapa la terenul ce face obiectul P.U.D. Ele
sunt grupate — racordate — la str.Milan Tabacovici (realizata acum 4-5 ani), cu racord direct la statia de
epurare a orasului, prin subtraversarea Muresului in zona Faleza Sud.

Datele si conditiile concrete se vor stabili la A.C.; la aceasta faza situatia este urmatoarea:

6.1. Api-canal
6.1.1. Existent
Amplasamentul are asigurata apa potabila (pe toata str.Petalelor).
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6.1.2. Propus

De la reteaua existenta se va asigura cu racord contorizat pentru locuinte hidranti stradali propusi;
apele uzate sunt dirijate prin reteaua de canalizare menajera str.M.Tabacovici spre statia de epurare a
municipiului aflata la mica distanta — str. Bodrogului ~1.400 m (racord sub Mures).

Cantitatea de pluvial nu se modifica, se scurteazi timpul de deversare.

Solutiile tehnice se vor stabili la A.C. conform aviz furnizor inclusiv hidrantii supraterani.

6.2.  Alimentarea cu energie electrici, telecomunicatii

6.2.1. Existent

Pe segmentul str. Petalelor aferent investitiei propuse, exista retele aeriene si subterane (conform
cap. 4.1.) cat si retea de telefonie.

6.2.2. Propus
Nu se fac modificari la acestea se propune racordul existent cu LEA, dimensionat la capacitatea
necesara a cladirii propuse.

6.3. Instalatii termice

In vecinatatea amplasamentului studiat nu sunt refele — magistrale sau locale — de distributie a
agentului termic iar din tema de proiectare rezulta fara echivoc dorinta investitorului de a avea o incilzire
proprie pe gaze naturale.

6.4.  Instalatii gaze
6.4.1. Existent
Pe strada Petalelor existi o retea de gaze naturale.
6.4.2. Propus
Cladirea se va incalzi cu centrali termica + a.c.m. pe gaz; idem gatitul la bucatirii. Se va asigura

racord + cota de la refeaua existenti in zoni.
Toate consumurile de utilitati ser vor contoriza distinct pe cladirea — apartament etc. dupa caz.

6.5. Instalatii speciale

Se vor monta conform solicitdrii beneficiarului (antiefractie, supraveghere video, comenzi acces
etc.).

6.6. Sistematizare verticala, drumuri, platforme

6.6.1. Existent

Terenul in incinta cu propuneri este plat, fara denivelari pronuntate si cu stabilitatea generala
asigurata.

Str. Petalelor — amplasati la Vest este cu +0,2 +0,5 m mai sus de terenul studiat, necesita racorduri
carosabile noi.

6.6.2. Propus
Pe ansamblul incintei se propun in esenta urmatoarele:
— lucrari de sistematizare verticala pentru crearea unui CTS, cu pantele adecvate pentru scurgerea
apelor pluviale la +0,75 este cota +0,00;

— 1 acces auto, distinct + acces pietonal, numai pentru locatari, cu cartela; acces P.S.]. pe 4 laturi.

Parcarile posibile in incintd — 10 buc - se marcheaza corespunzitor $1 sunt separate intre ele si
limita incintei de spatiile zonei amenajate, H.G. 525 prevede 1/10 garaje, se asigura 1/1, din care 6 sub
casa.

Atat intrarile cat si traseele interioare se Vor marca; este sarcina beneficiarului de g asigura
permanent posibilitatea accesului si interventiei pompierilor; se va asigura dotarea P.S.I. in incinti
(panou, extinctoare).

O —
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7. MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI NATURAL

7.1.  Salubrizare

Dupa cum a fost analizat in detaliu la cap. 5.1.7. consideram ca, in concordanta cu H.G. 1076/2004
privind procedura de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri urbanistice si Criteriilor din Anexa 1,
consideram ca prezenta investitie se incadreazi in prevederile art. 5(3) a ale H.G. ea:

— neavand un impact semnificativ asupra mediului;

— planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local, in conditii stabilite de caracterul
zonel ce a cunoscut In ultimii ani o ,,urbanizare” rapida (utilitati, drumuri etc.) cu mentinerea
caracterului de locuit al zonet.

Mentionam:

— degeurile menajere si vegetale se aduna zilnic in pubele si containere ce se transportd la rampa
orageneasca ecologica (ASA);

— Curdtirea, mdturatul, igienizarea zonei revine beneficiaruluj.

7.2.  Masuri protectia muncii si P.S.1.

Activitatea din cladire - locuirea - se incadreazi in categoria celor fara risc de accidente; pe toata
durata proiectarii, executiei si exploatarii cladirilor se va asigura in totalitate respectarea normelor locale,
generale i specifice de NTSM si P.S.L.

Se va acorda o atentie deosebiti la respectarea:

— Normativ P.118/99;

Legea 312/1997; Legea nr.114/1996

Ordinul M.L. 775/1998;

H.CJ.A. 18/2000;

0.G. 003, 004

precum si a normativelor si prevederilor legale in domeniu.

Proiectul respecta prevederile P.118/99 din:

— tabel 2.1.5. privind stabilirea categoriei e pericol de incendiu;

— tabel 2.1.9. privind stabilirea GRF.

In cazul schimbarii destinatiei si functiunii cladirilor ce fac obiectul prezentei documentatii se vor
obtine toate avizele si acordurile legale.

|

7.3.  Disfunctionalititi in zona

Conform P.U.G. Arad si a prevederilor UTR 22 pentru. zond, amplasamentul este destinat pentru
locuinte s1 functiuni complementare, deziderat respectat de prezentul P.U.D.
Asupra unor disfunctionalitati concrete e dificil de enuntat o decizie categorica, dar trebuije
subliniat:
— zona nu este adiacentd unor artere importante - fundatura;
— In segmentul studiat e o alternanta de terenuri libere — terenurt cu constructii;
— gama de functiuni este numai de locuire, deci e dificil de enuntat si respectat un barem de
performante minime;
— diferente radicale intre cladiri (modeste — luxoase) amplasate in zona, amplificate de rezolvari
stilistice diverse, uneori absolut unicat,

7.4.  Aspectul exterior al constructiilor

Consideram necesara o abordare moderna $1 unitard — in specificul functiunii — a cladirii propuse.

7.5. Amenajari exterioare

Nu se propun lucrari de acest gen pe domeniu public; cele din incinta sunt prezentate la cap.5.1.5.;
imprejmuirile vor fi semiopace si transparente citre str. Petalelor.
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