ROMANIA Proiect AVIZAT

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD M, W 3400 o0 5 Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL ’

HOTARAREA Nr.
Din 2009

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,DESFIINTARE ANEXA SI
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E ” Arad, str.Stan Dragu nr. 1, beneficiar S.C.
TERMODINAMIC S.R.L., proiect nr.01/2008, elaborate de S.C. L&C TOTAL PROIECT SRL.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avénd 1n vedere:
-inifiativa Primarului Municipiylui Arad, exprimati prin expunerea de motive nr.ad.11482 din ------
.2009; JJZ\ r=
-raportul nr. ad. 11482 din J é,.2009 al Arhitectului Sef - Serviciul Constructii si Urbanism,
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru “DESFIINTARE ANEXA
SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E*, Arad, str.Stan Dragu, nr.1, beneficiar S.C.
TERMODINAMIC S.R.L., proiect nr.01/2008, elaborat de SC L&C TOTAL PROIECT SRL.
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu, indicativ GM 009-2000

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) lit. ,.c” si art.45 din Legea nr.215/2001
a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare, adoptd
prezenta:
HOTARARE

Art.1 Se aprobd Avizul tehnic nr.2 6 din?9.04 092al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism.

Art.2.Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu ,,DESFIINTARE ANEXA SI CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL P+1E “’Arad, str. Stan Dragu nr. 1, 25/A, elaborat de S.C. L&C TOTAL
PROIECT SRL, proiect nr. 01/2008.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este valabil 3 ani de la data aprobarii de citre Consiliul
Local al Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta hotdrire se va duce la indeplinire de citre beneficiarului S.C. L&C TOTAL
PROIECT S.R.L. si se va comunica celor interesati de citre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01

Serviciul Constructii §i Urbanism
Red./Dact. Inciciu Aurel



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD )é .
Nr. ad.11482 /Ao/ -0 - 2009

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ,,DESFIITARE ANEXA SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E ”
Arad, str.Stan Dragu, nr 1, beneficiar, S.C. TERMODINAMIC S.R.L., proiect
nr.01/2008, elaborat de SC L&C TOTAL PROIECT SRL .

Avand in vedere ca au fost Indeplinite toate conditiile impuse prin
Certificatul de urbanism nr. 3371/18.12.2007, in conformitate cu legislatia in vigoare
si a regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad, considerim c&
prin amenajarea propusé este oportund adoptarea unei hotirari prin care si se aprobe
Planul Urbanistic de Detaliu ,,DESFIINTAREA ANEXA SI CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL P+1E” si amenajarile exterioare, cu respectarea tuturor
avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci
f



Primaria Arad

Arhitect sef

Serviciul cqnstructii si urbanism
Nr 11482/-6-64+2009

RAPORT

Privind aprobarea planului Urbanistic de Detaliu ,,DESFIINTARE
ANEXA SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E ,,-Arad, str. Stan
Dragu,nr. 1, beneficiar S.C. TERMODINAMIC S. R. L. Arad, proiect
nr.01/2008, elaborat de S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L.

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului si a Certificatului de Urbanism nr.3371/18.12.2007

Terenul studiat, proprietate privata,este situat in intravilanul
municipiului Arad, str.Stan Dragu nr. 1, are suprafata de 807 mp. Inscris in
C.F.1872 Aradul Nou cu nr.topografic 701-702/a/1. si are forma
dreptungiulari

Pe baza datelor furnizate de beneficiar, se propune :

- desfiintarea corpului anexa existent

-construirea unui corp de cladire , cu functiunea de spatiu comercial,
pentru vanzarea de componente pentru instalatii industriale de inaltd
presiune, in regim de indltime parter (centrald, vestiar, magazie,stand de
probe, spatiu comercial), si etaj partial (2 birouri, grup sanitar, oficiu,
terasa).

Cladirea cu functiunea sediu de firmé, de la frontul stradal, rimane
nemodificata.

Obiectul documentatiei vizeaza doar spatiul comercial, prin care
beneficiarul preconizeaza sd modernizeze activitatea de desfacere catre
consumatori a reperelor (robineti,armaturi, etc.) pentru instalatii, unde vor
lucra 4 lucratori .

Aria construitd Ac = 233,00 mp , iar Ad =308,00mp

Regimul de indltime maxim propus este P+e partial.

Aurel Inciciu/ 2ex / Aurel Incicidu



Suprafata de spatii verzi propusa spre amenajare este de 162,00 mp,
deci un procent de 20,08%

POT exist.=23,8% POT propus =45,47%
CUT exist.=0,40 CUT propus=0,70

H maxim propus fatad de cota terenului sistematizat va fi de :

-la cornisa 5,50 m
-la coami 7,50 m

Au fost obtinute urmatoarele avize si acorduri :

Nr.crt | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data avizului

1 S.C. COMPANIA DE APA 13592 din 18.11.2008.

2 E-ON GAZ 4901/21.07.2008

3 Agentia Nationala pentru Protectia 894/23.02.2009
Mediului

4 Autoritatea de Sanatate Publica a Judetului | 1064 din 21.07.2008
Arad

Cotele constructiilor si a terenului sistematizat se vor corela cu cota
carosabilului existent.

Amplasamentul are asigurata apa potabili si sistemul de canalizare.

De la reteaua existenta se va asigura cu racord contorizat pentru
constructia propusa alimentarea cu apa potabila. Apele uzate sunt dirijate
spre reteaua stradald de canalizare.

Apele pluviale vor fi dirijate spre spatiile verzi din incinta proprie cét
si pe domeniul public din strada Stefan cel Mare.

Incilzirea se va face cu centrald termica proprie, folosind ca si
combustibil gazele naturale.

Obiectivul propus se va alimenta cu energie electrica de la instalatia
elctricd existentd, prin extinderea acesteia.

In zona exista retea de gaze si telecomunicatii la care se va racorda
obiectivul preconizat.

Se propune pentru evacuarea deseurilor menajere, dotarea cu
europubele, proces finalizat cu ajutorul serviciilor de salubritate a
municipiului.

Aurel Incicau/ 2ex / Aurel Incicdu




Se vor amenaja spatiile verzi in incinta, cat i pe domeniul public
adiacente cu parcela pe care se construieste.

Numarul de persoane preconizateste de patru, pe platfoma amenajata
existdnd 3-4 locuri de parcare.

Prin realizarea acestui obiectiv se vor crea noi locuri de munci, iar
prin solutiile arhitecturale, materiale si finisaje, noul edificiu va inobila
fondul construit al strazii.

Fata de cele de mai sus :

PROPUNEM

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,DESFIINTARE ANEXA
SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E,, proiect
nr.01/2008,elaborat de S.C. L&C TOTAL PROIECT S.R.L. beneficiar
S.C. TERMODINAMIC S.R.L. care indeplineste prevederile legislatiei in
vigoare , precum si al Regulamentului Planului Urbanistic General al
municipiului Arad.

itect sef Sef serviciu
Arh}R/a ragan Ing. Mireja/szasz
(
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MEMORIU GENERAL

1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE]

e Denumirea lucrarii: Demolare anex3 si construire spatiu comercial P+1Ep
o Numdr Proiect: 01/2008

e Faza: Plan urbanistic de detaliu

¢ Beneficiar: S.C.TERMODINAMIC S.R.L.

2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului in vederea
demolirii anexei existente si construirea unui spatiu comercial P+1Ep, in Arad, str.Stan Dragu nr.1.
Documentatia are la baza C.U.nr.3371/18.12.2007 eliberate de Priméria Municipiului Arad

3. REFERIRE LA STUDIILE ANTERIOARE

Amplasamentul si vecinititile se regasesc ca obiect de studiu in P.U.G.Arad, aprobat prin
HCLM 1in 1997. Conform regulamentului aferent P.U.G. terenul este in UTR 33, cu caracter mixt —
locuinte, comert, servicii, predominant locuinte individuale.

4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
4.1. Folosinta terenului

Incinta de 819 mp este cu constructii.
Se invecineazi:
- Nord - str. Stefan cel Mare
- Sud - lot cu cas# str.Stan Dragu nr.1A
- Est—lot cu casi str.Stefan cel Mare nr. 14A
- Vest — str.Stan Dragu
4.2. Analiza fondului construit existent

Cladirile din vecinitate sunt toate comstruite in ultimii 50 ani, in stare tehnici buna. Cladirile
din incinti se incadreazi si ele in aceasi categorie, exceptie facand corpul de la frontul stradal care a
fost modificat in urma cu 8 ani §i anexa care urmeazi a fi desfiintatd Materiale din care sunt facute
constructiile sunt cu preponderenta ciramida. Terenul este plat si are stabilitatea generala asigurata
avand cota absolut3 generald de 113 m fati de cota Marii Negre; nu este expus la riscuri — inundafii,
aluneciri teren etc.

4.3. Analizi geologica
4.3.1. Date generale
Amplasamentul cercetat se gaseste in orasul Arad, str.Stan Dragu nr.l. Geomorfologic

terenul este plan, avand stabilitatea generalZ a terenului asiguratd, fiind situat pe partea superioard a
raului Mures.
4.3.2. Geologia zonei

Pentru determinarea conditiilor de fundare se va intocmi un studiu geotehnic, cu foraj sub
fiecare tronson propus.

Pentru aceast3 fazi de proiectare, plecind de la forajul executat de citre S.C.ATELIER A
S.R L, nr.944/2007, se pot face urmitoarele recomanddri:

- terenul se prezintd plan si are stabilitatea generald asiguratd

- stratificatia este constituitd din:

o umpluturi de diferite naturi §i pamant vegetal pana la 90 cm;
o argila cafeniu-gilbuie, cu concretiuni de calcare plastic vartoase -0,90 -5,50;
o cota de fundare se va alege in functie de caracteristicile ¢ &y,




conventionala pentru obiect fard subsol si talpd minima fundare de 0,45 va fi 240
KPa;

o fundarea se va realiza obligatoriu prin depasirea stratului de umpluturg,
rosturi, sol vegetal. Se vor respecta conditiille de incastrare in stratul bun cu
realizarea fundatiilor conform normativelor in vigoare, in functie de carcateristicile
cladirilor preconizate (fundatd pahar, continue, radieri partial sau pernd de balast
etc.),

o apa suterani a fost semnalati la - 2,50 fata de CTN, se apreciazi ca aceasta
se mai poate ridica datoritd influentei Muresului (in caz de viituri prelungite §i
perioade de precipitatii intense). Prezintd slaba aciditate sulfaticd, in caz de subsol
general sau util se vor lua masuri de izolare hidro;

o amplasamentul se incadreaza in zona seismici ,,D” cu K1=0,16 i Tc=1,00.

Din punct de vedere geologic amplasamentul face parte din estul depresiunii Panonice,
depresiune formatd prin scufundarea unui masiv cristalin-hercinic. Fundamentul depresiunii
Panonice este alcituit din formatiuni cristalini-eruptive, iar acestea s-au depus formatiunile
sarmatiene, panonice §i cuaternare.

Cuaternarul in Depresiunea Ranonic are o grosime de 250 m, incepéand de la suprafata, fiind
alctuit din depozite sedimnetare ce prezintd stratificatia incrucisata tipicd formatiunilor depuse in
conurile de dejectie a vechilor cursuri de ape. Insasi localitatea este agezatd pe conul de dejectie a
raului Mures, care este alctuit din pietrisuri si bolovanisuri nisipoase, separate de staturi de argile i
prafuri argiloase.

Formatiunile care apar in zona amplasamentului sunt de vérsta cuaternar-holocen superior,
reprezentate prin pietriguri si nisipuri, iar local prin argild, prafuri argiloase, argile nisipoase.

Argilele cuaternare cafenii, pe alocuri prafoase, nisipoase au compozifia mineralogicd constituita
din: illit=25-29%, caolinit=22-26%, montmoriollonit=17-21%, clorit=8-10%, feldspati=2-3%,
CaC03=5-%%.

Compozitia chimici medie pe zicamint este: Si02=64,1%, Fe203=6,7%, Al203=14,4%,
Ca02=2,14%, Mg0=1,1%, Na20=1,13%, K20=1,27%, CaC03=1,8%.

4.3.3. Hidrologia zonei

Amplasamentul se situeazi in localitatea Arad, fiind aflat la distanta medie de raul Mures, iar
alternanta de strate permeabild (prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si blovinig) permite
ascensiunea apei subterane in functie de variatiile regimului precipitafiilor din zond, a nivelului
apelor raului Mures si totodatd si de cantitatile de ape pierdute din retelele subterane ce transportd
aceste ape.

Conform macrozonarii seismice dupd Normativ P100-92, localitatea Arad se incadreaza intr-
o zoni seismici de calcul notatdi cu ,,D” cdreia ii corespund: ks=0,16 1 Tc=0,1 sec.

Adancimea de inghet-dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

43.4. Stratificatia terenului si caracteristicile fizico-mecanice

Pe amplasamentul indicat s-a efectuat un foraj manual (conform planului de situatie cu
amplasamnetul lucririlor de teren, anexat prezentului studiu). Forajul F1, umplutura, are grosimea de
0.80 m, iar pana la adincimea de 3,60 m, s-a intdlnit un complex argilos cafeniu gélbui plastic
vértos, iar pani in baza forajului s-a interceptat un complex argilos prifos nisipos cafeniu galbui
plastic consistent, 5,00.

4.3.5. Apa subteranid
A fost interceptati la adincimea de 3,5 m, in forajul efectuat (luna sept. 2007).

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantititile de precipitatii cdzute in zond, / jde
variatia nivelului rdului Mures. Se prevede un regim maxim ascensional al apei s _.-' pere Pl ;a;
adancimea de 1,80 m fati de nivelul terenului actual. 5 7o
RUR %
Mircca Gheorghe C.,
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4.3.6. Concluzii si recomandéiri

Stratificatia terenului de amplasament a fost aratata la capitotlul 3 si este redatd aménuntit la
finele studiului pe fisa forajului. Din analiza rezultatelor obfinute cu lucrérile de cercetare ale
terenului de fundare se desprind urmatoarele aspecte mai importante:
Cladirea se va funda la adincimea de 1,00 m.
Presiunea conventionald ce sa va lua in calcul pentru Df indicatd si b= 0,6 - 1,00 m este
P.conv.=250kPa.

Inaintea turnirii betonului, terenul de fundare de pe amplasament, va fi avizat de citre
geotehnician.
4.4. Ciile de comunicatii

Pateul pe care se propune aceste modificdri este flancat de strazile V.Necula, C.Negruzz,
A lIvireanu si I.Muresan, cu acces la str. V.Necula (Est). Terenul beneficiarului este la Est, cu 16,1
m front stradal.

5. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA SI REGLEMENTARI
5.1. Elemente de temi
5.1.1. Determinarea configuratiei terenului
Conform celor solicitate de beneficiar, se propune pe terenul de 819 mp, realizare conform
C.u
- desfiintare corp anexa
- construire spatiu comercial regim de iniltime P+1Ep, retras in spatele curtii, dar la frontul
stradal de pe strada Stefan cel Mare
Se asiguri acces carosabil la curte, zond verde amenajaté de ~ 127 mp (15,74 %) in spatele si
lateral dreapta spatiului comercial, precum si la limita dreapta de proprietate, (restul raméne curte
betonatd — 312 mp).
5.1.2. Lucriiri de constructii propuse
Conform solicitiri beneficiarului, in consens cu caracterul rezidential al lucrérii, se propune:
- desfiintarea corpului anexa existent
- indepirtarea i transportul molozului rezultat la rampa ecologica
- lucriri de nivelare si compactare a terenului in urma desfiintirii
- sapaturi pentru fundafii,
- sprijiniri, cofrari, armdri, turndrn betoane;
- epuismente, lucrari de izolatii §i etansare;
- stalpi, grinzi, cofraje;
- invelitoare;
- compartimentdri, placaje, vopsitorii, ignifugare;
- instalatii interioare — apa, electrice, telefonie, clim, etc.;
- centrala termica pentru incélzire;
- racordarea la utilititi stradale;
- sistematizare verticald, racord la drumuri, platforme, parcaje;
- plantatii, spatii verzi, amenajari interioare — pe teren natural sau terasa.
Toate lucririle se vor stabili detaliat pe zone si etape la P.A.C.
5.1.3. Zonificarea functionali, propuneri
Cladirea cu functiunea de sediu firm&, de la frontul stradal, rimane nemodificatd. Corpul nou
de cladire, cu functiunea de spatiu comercial va cuprinde urmatoarele:
Parter:
- centralad
- vestiar

- magazie




- atelier
- spatiu comercial

Etaj:
- 2 birouri
- Gs.
- Oficiu
- terasd

Cladirea propusi este fara subsol, retrasa fata de limitele de propritate, fiind respectate atat
prevederile codului civil, cat si a Legii 50/1991, priviind vecinatitile, nu sunt goluri cdtre vecini, nu
se construieste pe mezuing, deci nu se afecteaza alte proprietiti.

In curte se mai propune prelungirea aleei pana la noua constructie.

Finisajele, dotarea si echiparea sunt conform Legii nr. 114/1996 si se vor stabilii in detaliu la
A.C., incilzirea si a.c.m., este pe gaz, menajerul in canalizarea orasului.

Subliniem:
- fiecare corp este un compartiment de incendiu distinct, cu structurd independentd, separata
vertical si orizontal de vecini, GRF II];
- se asigurd — separarea functionald si pomprieristica — altei functiuni;
- nu se propun spatii cu aglomeréri de persoane,
- sunt respectate prevederile NP51/2001 privind accesibilitatea/rampe, §i Legea nr.114/1996.
Cifrele sunt maximale (POT-CUT etc.) max. 45,6 %.
5.1.4. Rezistenta si stabilitatea
La aceasta cladire se va asigura respectarea Legii 10/1995 privind calitatea in constructii.
Se vor folosi numai materiale §i utilaje omologate, cu:
- beton mérci superioare, partial prefabricate
- structuri mixte, modulate
- otel si otel beton
- tamplarie tip ,,cortind” sau geam termopan
- zidarie B.C.A. sau Phoroterm
- protectii contra incendiului
- placaje, zugraveli etc.
- echipamente, instalatii, utilaje specifice
Structura finali va fi dimensionatd corespunzitor pentru asigurarea functionalitifii +
rezistenta si stabilitatea cladirii pe toatd durata normati de existenta.
5.1.5. Amenajiri exterioare
Aceste lucrarn vor cuprinde:
- gazon si rondouri flori
- vegetatie mici i medie cu plante perene
- alei dalate, partial inierbate
- mobilier urban specific, jocuri ap3, filagorie, grétar, banci etc.
- iluminat incinti + cladini (festiv sau de sigurantd)
5.1.6. Caracteristici tehnice pentru conformarea la sistemul calitiitii in constructii
Constructiile propuse se incadreazi in:
- categoria de importantd — normala ,.C”
- clasa de importanta III P100/92
- zona seismici de calcul D (Ks=0,16;Tc=1,00)P100/92
- grad de rezistenta la foc 11 P118/99
- risc de incendiu — mic, cu luarea masurilor compensatorii previzute in normativ.
5.1.7. Igiena, sinitea oamenilor, protectia mediului
5.1.7.1.Igiena
in cladiri exista retele de apa — calda §i rece - ce deservesc activitatea
activitatii — nu impune rezolvar deosebite (filtru sanitar etc.) si nici nu se cre
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imbolnavirii personalului prin contact cu mérfurile neutre, ambalate cu destinatie igienico-sanitara,
deci garantat fard pericol la sinitatea oamenilor. Subliniem faptul ¢& nu se produce nimic aici, iar
toate materialele destinate utilizarii sunt omologate in Roménia.
5.1.7.2.S4nitatea oamenilor
Caracteristicile materialelor si instalatiilor exclud posibilitatea ca aceasta si aibd un efect
negativ asupra sanitifii oamenilor (nu sunt toxice, acide etc.), fiind destinate aprioric imbunétatirii
conditiilor de igiend pentru utilizatori (instalatii sanitare, gresie, faianti etc.)
Toate spatiile in care locuiesc sau au acces oameni sunt ventilate, iluminate natural sau artificial, (in
functie de tipul de activitate).
5.1.7.3.Protectia mediului
Prin prezenta documentatie P.U.D., din analiza impactului posibil prin realizarea investitiei,
rezulta ca sunt create si asigurate toate masurile legale privind diminuarea impactului asupra
mediului datorita acestei investitii.

Protectia apelor

Prelevarea apei din surse centralizate are un impact nesemnificativ asupra conditiilor
hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului proiectului.

Toatele apele uzate din cladiri sunt preluate de reteaua de canalizare din zona si dirijate
catre statia de epurare.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in reteaua de canalizare ordgeneascd vor
respecta limitele previzute de Normativul NTPA 002/2002, aprobat prin HG 188/2002, modificata
prin HG 325/2005.

Activitatea obiectivului in conditii normale de functionare nu va genera un impact negativ
asupra calitatii apelor de suprafata si subterane.

Protectia aerului

Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivului sunt:
- Surse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de ardere de la centrala termica.
Principalii poluanti specifici arderii gazului metan sunt monoxidul de carbon (CO) si oxizii de
azot(NOx).

Datorita specificului centralei termice (instalatii rezidenfiale), impactul produs asupra
aerului este foarte redus.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Obiectivul analizat nu genereaza surse de zgomot sau vibratii.

Protectia impotriva radiatiilor
Obiectivul analizat nu genereazi surse de radiatii.

Protectia solului si subsolului.

Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a
solului se impart in doua categorii: surse specifice perioadei de executie si surse specifice perioadei
de exploatare.

In perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de impurificare a solului cu
poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de la utilajele
folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si
pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:
- depozitarea necontrolata a deseurilor de tip menajer.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice.
Nu este cazul




Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public.
Nu este cazul

Gospodirirea deseurilor generate pe amplasament.

Obiectivul este generator de deseuri menajere.

Deseurile menajere si urbane sunt conform regulamentului de salubrizare - HCLM 76/2001
- in recipiente (pubele sau recipienti) si transportate cu utilaje specializate la rampa municipala de
gunoi) rampa ecologica ce corespunde in totalitate normelor UE) amplasata linga CET, exploatata
de societatea A.S.A. Servicii Ecologice.

MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI NATURAL

In concordantd cu H.G. 1076/2004 privind procedura de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri urbanistice si Criteriilor din Anexa 1, considerim c# prezenta investitie se incadreazi in
prevederile art. 5(3) ale H.G. ea:

- neavand un impact semnificativ asupra mediului;
- planul determini utilizarea unor suprafete mici la nivel local, in conditii stabilite de caracterul
zonei ce a cunoscut in ultimii 2-3 ani o ,,urbanizare” rapida (utilitdti, drumuri etc.).

Mentiondm:

- deseurile menajere si vegetale se aduni zilnic in pubele si containere ce sa transportd la rampa
origeneasci ecologicd (A.S.A);
- curdfirea, mituratul, igienizarea zonei revine beneficiarului.

Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, criteriile pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului sunt:

A. CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU PRIVIRE IN SPECIAL
LA:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii
resurselor.

Planul P.U.D.creeazi in totalitate cadrul pentru ca activitdtile viitoare preconizate (spafiu
comercial) si fie in concordanti cu prevederile legale priviind amplasamentul, natura si amploarea
investtiei, conditiile concrete de functionare si s nu prezinte nici un efect semnificativ, potential
negativ asupra mediului.

b) Gradul in care P.U.D. influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se integreaza
sau care deriva din ele.

Planul de utilizare a terenului de 807 mp este in concordanté cu:
- P.U.G.Municipiul Arad si Regulamentul de Urbanism aferent - UTR33.

¢) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
dezvoltarii durabile.

In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile, in P.U.D. s-a avut in vedere optimizarea
densitatii de locuire corelata cu functiunile complementare §i mentinerea, intretinerea si dezvoltarea
spatiilor verzi.




P.U.D. este aliniat si in concordantd cu principiile dezvoltirii durabile, asigurdnd, din prima fazi
pani la atingerea capacititii finale, respectarea normelor §i consideratiilor de mediu, asigurind pe
durata normatd de exploatare toate utilitifile necesare bunei functiondri §i elimindrii riscului de
poluare.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program.

Obiectivul analizat nu genereazi sau cuprinde probleme relevante de mediu, activitatea preconizati
fiind nepoluanta.

e) Relevanta P.U.D. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu

Ca principale acte normative priviind protectia mediului ce trebuiesc respectate, precizim:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87,

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de citre o unitate de salubrizare autorizata; cele reciclabile
(hartie, carton, sticld etc.) vor fi colectate separat, pe tipuri i vor fi predate unitétilor specializate
pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 priviind gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al
0.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;

- Se vor respecta prevederile O.U. 756/97 cu privire la factorul de mediul sol,;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max 50 Db) STAS
6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depési valorile impuse de 0.462/93 s1 0.MAPM
1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 priviind evident gestiunii deseurilor i pentru
aprobarea listei privind degeurile; H.G.349/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritétile administratii publice locale
sau judetene.

B. CARACTERISTICILE EFECTELOR ALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATE CU
PRIVIRE IN SPECIAL LA :

a)probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor
Probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca duratd sau frecvent{a — ca atare nu se pune problema
reversibilitatii efectelor

b) natura cumulative a efectelor
Nu se pune problema cumularii efectelor, toate materialele utilizate sunt inerte, neutre, netoxice, in
general create si agrementate special pentru medii in care stau permanent oamenii

¢) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana
In conditiile accidentale sau in conditii normale natura activitétii nu afecteaza sénitatea oamenilor
sau starea mediului inconjurétor

€) marimea si spatialitatea efectelor
Efectele sunt practic nule, neafectind practic nici macar lucrétorii din cladirile propuse. Subliniem
faptul ca toate spatiile sunt incilzite, ventilate si se asiguré toate normele P.S 1. necesare, cladirile
sunt incombustibile, materialele depozitate sunt incombustibile sau greu combustibile, se asi
dotare P.S I, hidranti stradali (existent1).

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :




Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural - nu exista zone ecologice de interes,
desemnate in vecinatatea amplasamentului.
Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu se depasesc valorile limita.

Folosirea terenului in mod intensiv

Prin prevederile prezentei documentatii, modul de ocupare a terenului, amplasarea §i
configuratia planimetricd §i volumetrici a constructiei propuse, amenajirile aferente sunt in
concordanti cu C.U. si prevederile Regulamentului General de Urbanism.

5.2. Propuneri de organizare a terenului:
Se propune desfiintarea anexei existente si amplasarea unei noi constructii, pe partea nordica
a terenului, in regim de inaltime P+Epartial, cu destinatia de spatiu comercial cu vanzare de
componente pentru instalatii de inalti presiune industriale. Celelalte cladiri ramén nemodificate.
Cladirea cu functiunea de spatiu comercial, cuprinde
Parter:
- Centrala termici pe gaz
- vestiar
- magazie
- stand probe piese
- spatiu comercial vinzare piese pentru instalatii de inaltd presiune industriale
Etaj:
- 2 birouri
- Grup sanitar
- Oficiu
- terasd
Clidirea noui nu are subsol si respectd atat prevederile codului civil, ¢t si a Legii 50/1991,
priviind vecinitatile nu sunt goluri citre vecini, nu se construieste pe mezuind, deci nu se afecteazi
alte propietati.
Statutul juridic al terenului - propietate privati — nu se modificé, functiunile si caracteristicile
cladirilor sunt prezentate la cap. 5.1.2.-5.1.6.

53. Regimul de iniiltime
La constructia de la frontul stradal, existentd, fafi de CTS:
- comigi 4,30
- coami 8,50
La constructia propusd, fatd de CTS:
- cornigi 5,50
- coama 7,50
Aceste iniltimi sunt la planul nivelului cel mai inalt; pe laturi in functie de volum si retrageri
ele pot fi de minim 2,50 m

54 Regimul de aliniere al constructiilor
Distantele minime ale constructiilor fatd de limita incintei proprietate sunt:

E 3,10 m
S 7,60 m

55 Modul de utilizare a terenului

Prin prevederile prezentei documentatii, modul de ocupare a terenului, amplasarea i
configuratia planimetricd si volumetrici a constructiilor propuse, amenajarile aferente sunt in
concordanti cu C.U. si prevederile Regulamentului General de Urbanism. "

Pe plansele cu stiuatia existentd, propuneri §i circulatia terenului este evidentiati linita
terenului, axele de compunere majore pentru cladiri, cu principalele trasee regylateare; Terenul



terenului conform MLPAT:

in incinta cu propuneri (807 mp):
P.O.T. existent = 23,8 %
P.O.T. propus = 45,6 %

C.U.T. existent = 0,4
C.U.T. propus = 0,7

56. Bilant teritorial aferent zonei studiate

Conform proiectului, rezulta:
S zond studiaté:
S incintd propuneri:
din care:
- constructii not:
- dotari:
- drum, platforme, alei,parcaje:
- spatii verzi amenajate:
in zona studiati (existent):
- agricol:
- locuinte:
- drumuri:
- platforme, alei, parcaje:
- prestéri, industrie:
- spatii verzi amenajate:
- spatii verzi neamenajate:

care la propus se modificd in concordanta cu

studiat in zona este de 5.275 mp jar cel cu propuneri este de 807 mp, iar indicii de utilizare ai

5.275 mp
807 mp

234 mp

278 mp
162 mp

298 mp
245 mp
1.395 mp
998 mp

259 mp
800 mp

propunerile din incinta.

Aceste terenuri apartin fie domeniului public fie sunt proprietatea persoanelor fizice sau
juridice (local — drumuri, platforme, trotuare).

5.6.1. Tabelar, aceste date sunt ¢
Zona sudiatd: 5.275 mp
Existent Propus
P.O.T. 8,85 % 12,8% |
C.U.T. 0,38 0,41
Nr. Destinatia Existent Propus
crt. mp % mp %
1. LOCUINTE 245 4,64 245 4,64
2. SERVICII 222 422 398 7,55
3. CAROSABIL 1.393 26,40 1.393 26,40
4. PLATFORME-PARCAJE 568 10,76 542 10,28
5. SPATII VERZI AMENAJATE 166 3,15 303 5,74
6. | SPATI VERZI NEAMENAJATE 800 15,17 800 15,17
7. ZONA CIRCULATII PIETONALE 426 8,08 417 79
8. TERASAMENT TRAMVAIE 880 ‘ 16,68 880 16,68
9. TEREN AGRICOL 575 10,9 297 5,64
TOTAL: 5275 | 100 5.275 100

Incinta propuneri 807:

Existent Propus \
P.O.T. 23,8 % 45.47 %
| C.UT. 0,4 0,7




Nr. Destinatia Existent Propus
crt. mp % mp %

1. | LOCUINTE/ANEXE 58 7,19 0 0

2. SERVICII 134 16,61 367 45 47
3. | CAROSABIL 0 0 0 0

4. | PLATFORME-PARCAIJE 264 32,72 238 29,49
5. SPATII VERZI AMENAJATE 26 3,22 162 20,08
6. SPATII VERZI NEAMENAJATE 0 0 0 0

7. | ZONA CIRCULATII PIETONALE 48 5,94 40 4,96
8. TERASAMENT TRAMVAIE 0 0 0 0

9. | TEREN AGRICOL 277 34,32 0 0

TOTAL: 807 100 807 100
5.7. Circulatia terenurilor

Statutul juridic al terenurilor din zona studiatd sau incinta cu propuneri nu se modifica; se

mentine caracterul de domeniu public sau privat existent, inclusiv pentru terenul ce face obiectul
P.UD.

6. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Zona in care se propune acest obiectiv Aradul Nou - are asigurate toate utilitifile urbane
necesare unei corecte functiondiri a cladirilor, in aceasti etapi la terenul ce face obiectul P.U.D.
datele si conditiile concrete se vor stabili 1a A.C.; la aceasta fazd situafia este urmétoarea:

6.1. Api — canal
6.1.1. Existent

Amplasamentul are asiguratd apa potabila si sistemul de canalizare.
Brangament de ap3

fn zona studiats, pe strada Stefan cel Mare existd refea de apd . Clidirea existentd este
bransati la reteua de api. Brangamentul este din teavd de polietilend cu diametrul Dn 25 mm iar
apometrul cu diametrul de %”.

Racord de canal menajer

Pe strada Stan Dragu existd colector de apa uzati menajerd, executat din tuburi de beton .
Cladirea existenti este racordati la colectorul stradal . Racordul este din teava de PVC cu diametrul
Dn 110 mm . Céiminul existent in incinta este din beton cu diametrul Dn= 800 mm.

Racord de canal pluvial

In zoni nu existi retea de canalizare pluviali.

In prezent, pentru amplasamentul studiat, apele pluviale provenite de pe acoperisurile cladirii
si magaziei precum si cele din curtea pavati sunt adunate intr-un cdmin . Sarpanta fiind in doud
ape, apele pluviale de pe partea de acoperis dinspre strada Stefan cel Mare sunt evacuate in spatiul
verde .

6.1.2, Propus

De la reteaua existenti se va asigura cu racord contorizat pentru constructia propusé; apele
uzate sunt dirijare spre reteaua stradald de canalizare.

Cantitatea de pluvial creste.

Solutiile termice se vor stabili la P.A.C. conform aviz furnizor.



Bransament de apa
Extinderea propusd nu necesitd schimbarea bransamentului. Bransamentul existent asigurd
debitul de apa necesar si pentru cele doud grupuri sanitare. Numarul de persoane angajate la aceastd
firm3 este patru.
Racord de canal menajer
Extinderea propusa nu necesitd schimbarea racordului. Racordul existent evacueazi debitul de
apa uzat rezultat si de la cele doud grupuri sanitare propuse in cladirea noui.
Racord de canal pluvial
Pentru corpul nou care se va executa apele pluviale vor fi adunate intr-un rezervor din beton
pentru a fi refolosite in alte scopuri. In acest rezervor vor fi dirijate si apele pluviale, de pe corpulde
cladire existent si curte pavatd, care sunt colectate in prezent in cminul pluvial existent. Sarpanta
fiind in doud ape, apele pluviale de pe partea de acoperis dinspre strada Stefan cel Mare sunt
evacuate in spatiul verde .




6.2. Alimentarea cu energie electrici, telecomunicatii

6.2.1. Existent
Retele de energie electrici
in zona studiat, pe strizile Stan Dragu si Stefan cel Mare existi linii aeriene de distributie de
energie electrici (joasi tensiune). Clddirea existentd este racordaté la refeua urbané de distribufie de
energie electricd printr-un brangament trifazat suprateran.
Retele de telecomunicatii si cablu TV
Pe segmentul str. Stan Dragu aferent investifiei propuse, exista retele aeriene (conform cap.
4.1.), cét si retea de telefonie.
In zona studiaty, pe strizile Stan Dragu si Stefan cel Mare exist linii aeriene §i subterane de
telecomunicatii. Cladirea existentd este racordat la reteaua de telecomunicatii.

6.2.2. Propus

Se va racorda si noua clddire la reteaua de electricitate i telefonie.

Extinderea propusi nu afecteazi retelele electrice existente. Pentru noul obiectiv se estimeazi
o putere electrici consumati de 8 kKW. Alimentarea cu energie electricd a noului obiectiv se va face
prin extinderea instalatiei electrice din cladirea existentd. Se va verifica acoperirea noii puteri
electrice de citre brangamentul existent, in caz contrar fiind necesard solicitarea de spor de putere
electricd de la furnizor.

Nu sunt necesare lucréri de devieri de retele electrice existente.

Retele de telecomunicatii §i cablu TV

Racordarea noului obiectiv la reteaua de telecomunicatii se va face prin extinderea instalatiei
interioare de telefonie din clddirea existenta.

6.3. Instalatii termice

In vecinitatea amplasamentului studiat nu sunt retele de distributie a agentului termic, iar din
tema de proiectare rezultd fard echivoc dorin{a investitorului de a avea o incilzire proprie pe gaze
naturale.

6.4. Instalatii gaze

6.4.1. Existent

Pe strazile Stan Dragu si Stefan cel Mare existi retele de gaze naturale de medie presiune.
Brangamentul de gaz existent este pe strada Stan Dragu si are un diametru de 1” cu post de reglare
mdésurare pentru 4 mc/h.

6.4.2. Propus

Cladirea existenta si extinderea propusa se vor incélzi cu centrald termicd pe gaz metan
Bransamentul de gaz existent cu diametru de 1” satisface alimentarea cu gaz metan si pentru
incilzirea noului corp. Modificarea se va face doar la postul de reglare masurare pentru 8 mc/h.

6.5. Instalatii speciale

Nu e cazul.
6.6. Sistematizare verticalii, drumuri, platferme
6.6.1. Existent
Terenul in incinta cu propuneri este plat, fard deniveldri pronuntate §i cu stabilitatea generald
asigurata.
Str. Stan Dragu — amplasati la Vest este la aceeasi coté cu ceea a terenului

doar racorduri carosabile. s«" » A
6.6.2. Propus § Mircea Gheorghe C. };
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Pe ansamblul incintei se propun in esentd urmétoarele:

- lucrédni de sistematizare verticald pentru crearea unui CTS, cu pantele adecvate pentru
scurgerea apelor pluviale;
- 1 acces auto, distinct, pentru curte

Parcdrile posibile in incintd - 2 buc — se marcheazd corespunzitor si sunt separate intre ele si
limita incintei de spatiile zonei amenajate.

Atét intrérile cét §i traseele interioare se vor marca; este sarcina beneficiarului de a asigura
permanent posibilitatea accesului i interventiei pompierilor; se va asigura dotarea P.S.I. in incintd
(panou, extinctoare, hidranti).

6.7. Salubrizare

Dupi ce au fost analizat in detaliu la cap. 5.1.7. considerdm c@, in concordantd cu H.G.
1076/2004 privind procedura de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri urbanistice i
Criteriilor din Anexa 1, considerdm c3 prezenta investitie se incadreazi in prevederile art. 5(3) ale
H.G. ea:

- neavand un impact semnificativ asupra mediului;
- planul determini utilizarea unor suprafete mici la nivel local, in conditii stalbilite de
caracterul zonei ce a cunoscut in ultimii 2-3 ani o ,,urbanizare” rapida (utilitdti, drumuri etc.).

Mentionam:

- deseurile menajere i vegetale se adund zilnic in pubele i containere ce sa transporta la
rampa orageneasca ecologici (A.S.A),

- curdfirea, maturatul, igienizarea zonei revine beneficiarului.

6.8. Miisuri protectia muncii si P.S.I.

Activitatea din cladire — locuirea — se incadreazi in categoria celor fara risc de accidente; pe
toatd durata proiectirii, executiei si exploatirii cladirilor se va asigura in totalitate respectarea
normelor locale, generale si specifice de NTSM i P.S.L.

Se va acorda o atenfie deosebitd la respectarea:
- Normativ P.118/99;
- Legea 312/1997; Legea nr.114/1996;
- Ordinul M.1. 775/1998;
- H.C.J. A. 18/2000;
- 0.C. 003, 004
Precum si anormativelor §i prevederilor legale in domeniu.
Proiectul respectd prevederile P.118/99 din:
- tabel 2.1.5. privind stabilirea categoriei e pericol de incendiu;
- tabel 2.1.9. privind stabilirea GRF.

In cazul schimbarii destinatiei si functiunii cladirilor ce fac obiectul presentei documentatii se

vor obtine toate avizele si acordurile legale.

7. CONCLUZII

7.1. Disfunctionalitiiti in zoni
Conform P.U.G. Arad si a prevederilor UTR 33 pentru zoni, amplasamentul este destinat

pentru locuinte, deziderat respectat de prezentul P.U.D. Asupra unor disfunctionalitati concrete e
dificil de enuntat o decizie categoricd, dar trebuie subliniat:

- zona este adiacentd unei artere importante de intrare in orag + relatia Timisoara;

- traseul actual al centurii de sud a orasului

- in segmentul studiat e o aglomerare de loturi §i constructii

- gamad de functiuni este de locuire si servicii, deci e dificil de enuntat i respectat un barem de
performante minime.

7.2. Misuri e
Considerdm necesari o abordare moderni si unitari — in specificul functiunii/Zsa clFdifi/ iR
propuse. § Mircea Gheorghe C. -
BATCU

arhitect



Finalizarea prevederilor prezentei documentatii va avea, consideram — un efect pozitiv atét la
nivel zonal cét i al oragului. Aceste efecte sunt:
Financiare - se investegte
- se creeazi un spatiu comercial la o arterd important3
- intrd sume noi in bugetul local

Urbanistice:
- apare posibilitatea gardrii a cel pufin dous magini pe parcela proprie

Din aceste motive sustinem aprobarea prezentei documentatiei P.U.D., considerind ci ea
sintetizeazd corect interesele investitorului cu cele ale oragului impulsioniand modernizarea
locuintelor existente in zona.

Intocmit
Arh BATCU

Mircea Gheorghe
BATCU
arhitect
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BILANT TERITORIAL
ZONIFICARE FUNCTIONALA-ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
MpP % MP %

1| ZONALOCUINTE/ANEXE 245 464 245 4,64
2 | ZONASERVICII 222 422 398 7.55
3 | ZONA CAROSABIL-STRAZI 1393 | 2640 1.393 | 26.40
4 | ZONA PLATFORME-PARCAJE 568 1076 542 10.28
5 | ZONASPATIU VERDE AMENAJATT 166 315 303 574
6 | ZONA SPATIU VERDE NEAMEN.] 800 1517 800 15,17
7 | ZONA CIRCULATII PIETONALE 426 8,08 417 7.9
8 | ZONA TERASAMENT TRAMVAIE{ 880 16,68 880 16,68
9 [ ZONA TERENAGRICOL INTRAV| 575 109 297 5,64

TOTAL 5.275 100 5.275 100

BILANT TERITORIAL
ZONIFICARE FUNCTIONALA-INCINTA PROPUNERI

EXISTENT PROPUS
mpP % MP %

1 | ZONA LOCUINTE/ANEXE 58 7.19 0 0
2 | ZONA SERVICHH 134 16,61 367 45,47
3 | ZONA CAROSABIL-STRAZI 0 0 o 0
4 | ZONA PLATFORME-PARCAJE 264 3272 238 29%9
5 | ZONA SPATIl VERZI AMENAJATE| 26 3.2 162 2008
6 | ZONA SPATIU VERDE NEAMEN 0 0 0 g
7 | ZONA CIRCULATII PIETONALE 48 594 \ 40 4,96
8 | ZONA TERASAMENT TRAMVAIE 0 0 0 0 4]
9 | ZONATEREN AGRICOL 277 3432 !} O

TOTAL 807 100 857\ 100
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