ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zond , Imobis Locuinte Colective D+P+11E, Arad
Calea Iuliu Maniu nr.52, beneficiar S.C.G.LMOTOR S.R.L. si S.C. RADAN IMPEX S.R.L,
elaborate de S.C.Atelier CAAD S.R.L.proiect nr.79/2007.

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimata prin expunerea de motive nr.
ad. 55755 /2007 ;

-raportul nr. ad. 55755/ 2007 al Arhitectului Sef - Serviciului constructii si
urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Zond Imobil locuinte colective
D+P+11E, Arad Calea Iuliu Maniu nr.52, beneficiar S.C.GI.MOTOR S.R.L. si S.C. RADAN
IMPEX S.R.L elaborat de S.C. Atelier CAAD S.R.L. proiect nr. 79/2007.

-Avizele Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicata ,cu modificarile si completarile
ulterioare precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu ,indicativ G.M. 009 — 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36.(2) lit.”c” si alin. (5)lit ,,c” si art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, adoptd prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Zond,Imobil lociunte colective D+P+11E,
Arad Calea Iuliu Maniu nr.52, beneficiar S.C.GI.MOTOR S.R.L. si S.C.RADAN IMPEX
S.R.L,elaborat de S.C.Atelier CAAD S.R.L. proiect nr.79/2007 ,conform anexei care face parte
integranta din prezennta hotarare;

Ar.2.-Prezenta hotirare se va duce la indeplinire de cétre beneficiar , si se va
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratia Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
PMA-S1-01
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 55755 /Ao/ 2007-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Zond, Imobil Locuinte Colective D+P+11E, Arad Calea Iuliu Maniu nr.52, beneficiar
S.C. G.I. MOTOR S.R.Lsi S.C.RADAN IMPEX S.R.L. elaborat de S.C. Atelier
CAAD S.R.L.

Avand in vedere cé, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
979/2007 au fost indeplinite , precum si solicitarea beneficiarului privind
elaborarea unei constructii cu caracter de locuinti colectivi cu mai multe
apartamente cu garaje la parter, propus a fi realizat dupa noile standarde si normative
in vigoare $i prin care se imbunatiteste aspectul estetic si functional al spatiului
studiat, consider oportund adoptarea unei hotarari prin care si se aprobe Planul
Urbanistic de Zona ,Imobil locuinte colective D+P+11E, Arad Calea Iuliu Maniu
nr.52, beneficiar S.C. G.I. MOTOR S.R.L. si S.C. RADAN IMPEX S.R.L. elaborat
de S.C. Atelier CAAD S.R.L. cu respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci
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Primaria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr 55755/ A1/ 28.08.2007.

RAPORT

Denumire proiect — P.U.Z. Imobil locuinte colective D+P+11E

Adresa — Arad Calea Iuliu Maniu nr.52.

Beneficiar - S.C. G.I. MOTOR S.R.L. i S.C. RADAN IMPEX
S.R.L.

Proiect nr.79/2007.

Elaborat S.C.Atelier CAAD S.R.L.

Prezenta documentatie este intocmita in conformitate cu Certificatul
de urbanism nr.979/2007 privind amplasamentul, destinatia, regimul juridic
si tehnic, respectiv Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului urbanistic zonal/indicativ GM010-2000.

In aceste conditii consideram ci sunt indeplinite conditiile minime
din Legea nr. 52 din 21.01.2003, privind transparenta decizionala in
administratia  publicd si propunem demararea acestei proceduri.

Dupa expirarea termenului ( 30 de zile) si indeplinirea conditiilor
legale din toate punctele de vedere , se va supune documentatia spre
aprobare in Consiliul Local.

Prezentul raport este valabil numai pentru demararea procedurii de
transparenta decizionala.

Arh1tect sef Intocmit

Ing Irin Z;e;tl Arh.Dumitru [Petrescu

Szasz Mirela/Szasz Mirela
2ex.



S.C. Atelier CAAD S .R.L.
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Imobil LOCUINTE COLECTIVE D+P+11E

Calea luliu MANIU nr.52, intravilan municipiul Arad, jud. Arad

MEMORIU DE PREZENTARE

Pr. nr. 79/2007 — P.U.Z. IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE D+P+11E -
Calea luliu Maniu nr.52, intravilan Municipiul Arad, jud.Arad
beneficiari S.C. G.LMOTOR S.R.L.,, S.C. RADAN IMPEX S.R.L.
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FOAIE DE CAPAT

( © = Nr. proiect 79/2007

= Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE D+P
Calea luliu Maniu nr.52, intravilan muny

= Beneficiari: S.C. GILMOTORS.R.L,,
S.C. RADAN IMPEX S.R.L.
= Proiectant general: S.C. Atelier CAAD S.R.L.
Arh. Dragos BOCAN
= Data elaborarii: IUL. 2007
» Faza de proiectare: Plan urbanistic zonal
Pr. nr. 79/2007 — P.U.Z. IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE D+P+11E - 2
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LISTA DE RESPONSABILITATI

» Proiectant general: S.C. Atelier

» Sef de proiect: Arh. Dragos

= Arhitectura si urbanism:

» Ridicare topografica: S.C. TERRA INTERNATIONAL S.R.L.

= Edilitare: S.C.C & CINSTAL S.R.L.

Ing. Cristian BEJERITA

» Studiu geotehnic: S.C. GEOSOND S.R.L.

Ing. Valentin BOGDAN
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BORDEROU
A. PIESE SCRISE

Foaie de capat
Lista de responsabilitati
Borderou
1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare
2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4, Circulatia
2.5. Ocuparea terenurilor
2.6. Echiparea edilitara
2.7. Probleme de mediu
2.8. Optiuni ale populatiei
3. Propuneri de dezvoltare urbanistica
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale P.U.G.
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatiei
3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.7. Protectia mediului
3.8. Obiective de utilitate publica
4. Concluzii, masuri in continuare
5. Anexe
5.1. Certificate de urbanism cu plange anexa vizate spre neschimbare
5.2. Extrase CF si acorduri notariale
5.3. Avize si acorduri ale organismelor centrale si locale interesate
- AVIZ CET ARAD 1047/12.06.2007
- AVIZ EON GAZ ARAD 40034/12.06.2007
- AVIZ ENEL ELECTRICA 17654/18.06.2007
- AVIZ ROMTELECOM 404/25.06.2007
- AVIZ COMPANIA APA-CANAL 6158/13.06.2007
-AVIZ C.T.P. DIN 13.06.2007
- INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ARAD (PSI) nr. 1081 din 17.06.2007
- INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ARAD(APARARE CIVILA) nr.1761
din 17.06.2007
- AGENTIA REGIONALA DE PROTECTIE A MEDIULUI
- AVIZ CONSILIUL JUDETEAN ARAD
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B. PIESE DESENATE

Plansa 0 — Incadrarea in teritoriu sC.-

Planga 1 — Situatia existenta sc.1:500
Plansa 2 — Reglementari urbanistice - zonificare sc.1:500
Plansa 3 — Reglementari - echipare edilitara sc.1:500

Retele apa potabila si canalizare
Retele electrice
Planga 4 — Proprietatea asupra terenurilor,

obiective de utilitate publica sc.1:500

Planga 5 — Propunere de mobilare urbanistica sc.1:500
Plansa 5 — Plan propuneri orientative sc.1:1000

Desfasurate sc.1:500
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1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

» Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE D+P+11E
Calea luliu Maniu nr.52, municipiul Arad

» Benéeficiari: S.C. GIMOTOR S.R.L,,
S.C. RADAN IMPEX S.R.L.
» Proiectant general: S.C. Atelier CAAD S.R.L.
Arh. Dragos BOCAN
» Colaboratori: S.C. TERRA INTERNATIONAL S.R.L.

S.C. C& C INSTAL S.R.L.
S.C. GEOSOND S.R.L.

s Data elaborarii: IUL. 2007

» Faza de proiectare: P.U.Z

1.2 OBIECTUL P.U.Z.
» Solicitari ale temei — program

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea in intravilanul municipiului Arad, la sud
fatd de Calea luliu Maniu, a unui imobil cu destinatia locuinte colective pe o suprafata de
1.807 mp teren. Delimitarea zonei studiate este facuta la nord de Calea luliu Maniu, la est de
functiunea publica de tip statie de benzina, la sud de de alte proprietati private si la vest str.
Ineului.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta lucrare sunt:

e asigurarea accesului;

e stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei parcele

e reglementarea gradului de constructibilitate a terenului

e rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile, rezervarea suprafetelor de teren necesare
viitoarei dezvoltari.

Obiectul P.U.Z.-ului constd in analiza, evaluarea si reanalizarea problemelor
functionale si tehnice din zond, tindndu-se cont de noua strategie de dezvoltare urbana a
administratiei locale.

in vederea realizarii obiectivelor propuse s-a eliberat de catre Primaria Municipiului
Arad Certificatul de Urbanism nr. 979 din 05.04.2007, beneficiari S.C. G.|.MOTOR S.R.L. si
S.C. RADAN IMPEX S.R.L.

Prin C.U. nr. 979 din 05.04.2007 s-au solicitat urmatoarele avize: aviz Compania de
Ap3, aviz Protectia Mediului, aviz Electrica, aviz PSI, aviz Protectie Civila, CET, CTP si Gaz.
De asemenea se vor asigura spatii de parcare sau garare pe parcela si spatii verzi in
conformitate cu normativele in vigoare.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

- P.U.G. al municipiului Arad,

- R.G.U. aprobat de HG 525/1996;

in urma analizari documentatiei mai sus mentionate, se pot trage urmatoarele
concluzii generale:
- pozitia terenului Ti confera o pozitie importanta in cadrul localitatii;

Pr. nr. 79/2007 — P.U.Z. IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE D+P+11E ~ 6
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- zona propusa spre studiu va avea din punct de vedere al zonificarii functionale, destinatia
de locuinte colective;

- echiparea edilitara, reteaua pentru alimentarea cu apa, canalizare, gaze naturale, telefonie,
etc.se va lega la reteaua existenta a orasului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21EVOLUTIA ZONEI

Zona studiata se afla la est de B-dul Revolutiei intr-o arie cu functiunea predominanta
de locuinte. In interiorul orasgului, preturile au crescut mult si terenurile libere de constructii s-
au imputinat. Astfel exista o cerere larga de terenuri pentru locuinte. Zona luata in studiu are
acces direct din Calea luliu Maniu.

La nord de Calea luliu Maniu se afla o zona de locuinte mai vechi cu blocuri P+10, la
est se afla nigte functiuni publice (o statie de benzina), la nord se afla CET Electrica, calea
ferata mai in spate, in sud uzina de apa, blocuri P+4, digul Muresului iar spre vest o zona de
locuinte cu blocuri P+4 si case individuale.

2.2 RAPORTAREA LA MUNICIPIUL ARAD
Terenul este situat in zona centrald a municipiului Arad, amplasat in est fata de Calea
luliu Maniu.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Caracteristici climatice ale terenului

Regimul climatic caracteristic judetului Arad este de tip continental moderat, cu
influente ale climatului submediteranean in sud. in zonele de campie joasad temperaturile
medii anuale sunt de 10°C si de 6°C in zona montand. lernile sunt blande si verile
calduroase. Regimul precipitatiilor are valori medii anuale cuprinse intre 566mm in campie i
1.200mm la altitudini ce depasesc 900m (in Muntii Zarand, Codru Moma si Bihor). Vanturile
sunt conditionate de distributia formelor de relief, circulatia maselor de aer avand orientare
de la sud la est.

Caracterizarea climaterica a zonei:

- temperatura medie multianuald a aerului: 10gr C

- data medie a primului inghet: 11 octombrie

- nr. Mediu al zilelor tropicale [T max. >30 gr C]: 8 zile/an
- cantitatea medie muiltianuala a precipitatiilor: 660mm/ an
- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore / an

- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile / an

- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile / an

in anotimpul rece si in perioadele de calm poate apadrea fenomenul de inversiune
atmosferica.

Corespunzitor latitudinii la care se situeaza zona studiata, se inregistreaza o radiatie
solara directa medie de 736cal/m2 la 21.06 si 118cal/m2 la 22.12, cu un coeficient de
transparenta a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o repetitie relativ
uniforma fn suprafata unora dintre elementele meteorologice.

Caracteristici geotehnic ale terenului

Pr. nr. 79/2007 — P.U.Z. IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE D+P+11E - 7
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Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul prospectat apartine culoarului
Muresului, aspectul orizontal conferind stabilitate terenului.

Geologic, zona apartine bazinului Panonic, coloana litologicd a acestui areal
cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica etajul inferior prezinta
formatiuni cristalofiliene, mezo- si epizonale, proterozoic superioare, reprezentate prin
micasgisturi, micasisturi biotito-sericitoase, micasisturi cu granati, paragnaise, cuartite
micacee, sisturi sericito-cloritoase, sisturi cuartito-cloritoase si sisturi sericito-talcoase. Aceste
formatiuni prezintd la partea superioard o grosime variabilda de 50-100m. Cuvertura
posttectonica prezintd conglomerate, calcare, calcare grezoase, gresii calcaroase, sisturi
argiloase cu straturi de carbuni, gresii feruginoase, gresii marnoase si microconglomerate.

Depozitele cuaternare — terenurile de fundare — sunt reprezentate prin formatiuni
aluvionare, gravitationale si cu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluviala) .

Conform zonarii seismice amplasamentul este caracterizat de ag=0,16g T¢=0,7 sec.

S-a efectuat un foraj de 5m adancime, din care au rezultat: umpluturd necompactata
cu resturi materiale constructi pana la 1m, un pachet coeziv de 1,5m grosime cu o
succesiune de argild nisipoasa (intre 1,0 si 1,6m), argila prafoasa (intre 1,6 si 2,1m), praf
nisipos argilos (intre 2,1 si 2,5m), apoi un complex nisipos de 2,5m grosime cu nisip argilos
(2,5-3m) si nisip fin mijlociu (3,5-5m).

Nivelul superior al apei subterane a fost atins la adancimea de 3,4m fata de cota
terenului natural.

Se recomanda fundare directa la 2,5-3,5m.

2.4 CIRCULATIA

Calea luliu Maniu are o latime de 30m (inclusiv trotuare), fiind o cale de rulare cu doua
benzi de circulatie si o banda de parcare pe fiecare sens si doua linii de tramvai pe zona
centrala a strazii.

in interiorul zonei propusé pentru studiu mai exista si str. Ineului.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de
teren intravilan.

Din punct de vedere juridic, parcela pentru care s-a cerut Certificatul de Urbanism are
C.F. 191/b Arad, in suprafatd de 1.807mp, teren intravilan, proprietar S.C. G.LMOTOR
S.R.L. cota de ¥ parte si S.C. RADAN IMPEX S.R.L. cota de 2 parte.

- S totala = 1 807 mp

in stadiul actual nu exista zone de spatiu verde amenajat.

Nu exista riscuri naturale in zona. Calamitati naturale posibile — cutremure de
suprafata si inundatii din Mures. Fata de prima posibilitate — proiectare conform normelor,
fata de cea de-a doua (inundatie) parcela este protejata de digul Muresului.

Analiza situatiei existente a relevat urmatoarele aspecte: accesul in zona se face de
pe Calea luliu Maniu. La aceasta ora, fiind o artera principala in oras, permite o circulatie
organizata, accesul pietonal sau auto se realizeaza pe aceasta strada.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

a) Cai de comunicatie
Zona studiata este marginita la nord de Calea luliu Maniu i la vest de strada Ineului.
in prezent exista un acces rutier pe parcela de pe Calea luliu Maniu.
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b) Alimentarea cu apa si canalizare
Exista retele de alimentare cu apa si canalizare pe Calea luliu Maniu.

c¢) Alimentarea cu gaze naturale
Pe Calea luliu Maniu exista retea de gaze naturale.

d) Alimentarea cu energie electrica
Pe Calea luliu Maniu exista retele de energie electrica.

e) Telefonizare
in zon4 exist& cabluri fibra optica.

f) Retea de televiziune in cablu
In zona exista retea urbana de televiziune in cablu.

2.7 PROBLEME DE MEDIU
Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii
si cele rezervate spatiilor verzi. Conform RGU 525/96 se vor asigura 2mp de spatiu verde

pentru fiecare locuitor.
Interventiile propuse in cadrul zonei studiate nu vor prezenta riscuri pentru zona.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI
Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu

privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

- dezvoltarea zonelor de locuinte astfel incat sa asigure cererea;

- extinderea functiunii adaptate la configuratia terenului si specificul zonei limitrofe;
- asigurarea necesarului de spatii verzi;

- asigurarea de locuri de parcare necesare noii constructii de locuit.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

» RIDICAREA TOPOGRAFICA

In scopul parcelarii si amplasarii unor locuinte si functiuni complementare, pe terenul
studiat, a fost realizata ridicarea topograficad. Aceasta a ajutat la determinarea corecta a
amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fatd de parcelele vecine,
pozitionarea fata de drumuri, intravilanul Arad si indicarea drumurilor care intretaie zona
studiatd. De asemenea sunt indicate cele mai apropiate retele de electricitate si de
canalizare. Suportul grafic pentru partea desenata a prezentului PUZ are la baza ridicarea
topografica realizata.

3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.
In P.U.G.ul Arad aceasta zona este incadrata in intravilan.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Se propune punerea in valoare a cadrului natural existent. Astfel, se prevad spatii
verzi in diversele parcele construibile, precum si spatii verzi de-a lungul strazilor existente.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In interiorul sitului se propune o cale de circulatie pentru parcaj de pe parter si alta
pentru parcajul de la demisol. Pe teren vor exista doua rampe de acces auto: un acces pe
limita de est a parcelei pentru parcajul de pe parter si altul pe limita de vest a parcelei pentru
parcajul de la demisolul cladirii.

Apele meteorice de suprafata vor fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la reteaua
de canalizare proiectata in zona (vezi lucrari edilitare).

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor
semnalizate si au condus la urméatoarele principii de lucru:
- dezvoltarea zonei de locuinte colective;
- asigurarea unor spatii de locuit de un confort mai ridicat;
- regim de inaltime maxim D+P+11E cu inaltimea maxima de 40,9m de la cota trotuarului;
- asigurarea alimentarii cu apa si a canalizarii pentru viitoarea dezvoltare de la reteaua
orasului;
- asigurarea utilitatilor pentru zona de locuit: alimentare cu energie electrica, alimentare cu
gaz de la reteaua oragului.
- Asigurarea locurilor de parcare necesare noului imobil de locuinte
- Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este cel care reglementeaza posibilitatile

de edjificare pe parcela proprietate.

Zona studiatd ocupa o suprafatd de 6905 mp. Limitele zonei sunt: str. Ineului la vest,
spatiu destinat publicului cu functiunea de statie de alimentare auto la est, parcele private la

sud si Calea luliu Maniu la nord.
Cele enumerate mai sus reprezinta vecinatatile zonei studiate.
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Bilantul teritorial, in limita amplasamentului studiat:

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA % SUPRAFATA %

LOCUINTE 2006,85mp | 29,07 2461,00mp | 35,65
SPATII VERZI 2025,00mp | 29,33 1425,50mp | 20,65
CAI DE COMUNICATIE

- carosabil 1935,5mp | 28,04 1935,50mp | 28,04
- platforme parcare si trotuare 937,65mp | 13,56 1083,00mp | 15,66
TOTAL ZONA STUDIATA 6905,00mp | 100,00 | 6905,00mp | 100,00

P.O.T. existent =29,07%
P.O.T. propus =35,65%
C.U.T. existent =0,3
C.U.T. propus =3,0

Bilantul teritorial, in limita de proprietate a parcelei:

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
SUPRAFATA % SUPRAFATA %

LOCUINTE 460,85mp | 25,50 1084,20mp | 60,00

SPATII VERZI 999,50mp | 55,31 400,00 mp | 22,14

CAl DE COMUNICATIE

- carosabil 346,67mp | 19,19 322,80mp | 17,86

- platforme parcare si trotuare

TOTAL INCINTA PROPRIETATE 1807,00mp | 100,00 1807,00mp | 100,00

P.O.T. existent =25,5%
P.O.T. propus =60%
C.U.T. existent =0,42
C.U.T. propus =7,2

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Lucrari necesare pentru asigurarea necesarului de alimentare cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabild a cladirilor se face de la reteaua de apa a municipiului
Arad. Reteaua exterioara de distributie a apei trebuie sa asigure consumatorilor debitul
maxim orar si sarcina hidrodinamica necesara.

Pentru distributia apei se prevede o retea comuna pentru consumul menajer si pentru
incendiu (instalatii cu hidranti exteriori ).

Retelele exterioare de distributie a apei cuprind:

- conducte principale de distributie ;

- conducte de serviciu care transporti apa de la conductele principale la punctele de
brangamente.

Pentru combaterea incendiului se prevad hidranti exteriori alimentati de la reteaua de
distributie exterioara a apei reci.

Numarul hidrantilor exteriori si debitul de apa necesar se stabileste in functie de
numarul de locuitori conform STAS 1343.

Hidrantii externi se amplaseaza la distante de maxim 150m fintre ei si la 5m de zidurile
cladirilor; se amplaseaza de regula in spatiile verzi.
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Pentru asigurarea necesarului de apa potabila (apa rece, apa calda de consum si
pentru combaterea incendiului) se va obtine de la detinatorul de utilitati avizul de principiu
pentru racordul de apa, prevazandu-se de catre acesta si punctele de racord necesare.

Detinatorul de utilitati va preciza daca poate asigura debitele de apa necesare si in caz
contrar solutii propuse pentru asigurarea acestor debite de apa.

Extinderea retelei de apa se va face conform avizului regiei.

Determinarea cantitatii de apa potabila
Determinarea debitelor de apa s-a facut pe baza SR 1343-1-2006 astfel:

1
Qzimed = 1000 2 N(i) >qgs(i) [mc/zi]

Ni— numarul de utilizatori

N; = 300 persoane

gs — debitul specific ( litri /consumator si zi )
Qs = Qgt+dp ( litri/ consumator si zi )

qq — debit specific pentru nevoi gospodaresti
qqg = 120 l/ore.zi

qgp — debit specific pentru nevoi publice

gp = 100 l/lom.zi

a) Debitul zilnic mediu de apa
1

Qzimea= 1000 o 300 (120 + 100) = 66 mc/zi
in med = 66 mc/zi

b) Debitul zilnic maxim de apa
1

Qzimax= 10005 [N(i)o q(i) © Kz ()]  [mc/zi]
K,i — abaterea valorii consumului zilnic
Kzi = Qzi max/Qzi med = 1,40

1

Qyimax = 1000 0300 (120+100) 1,40 = 92.4
in max =924 mC/ZI

c) Debitul orar maxim de apa
1 1

Qomax = 10000 245 N(i) e qy(i) ° Ko oKz [mc/zi]
K, — coeficient de variatie orara a debitului
K, = 3 (pentru 300 locuitori)

1 1

Qomax = 10000 24, 300(120+100) 3 ©1,40 = 11.55 mc/h
Qo max = 11.55 [mc/h]
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Debitul de apa pentru stingerea incendiului cu hidranti exteriori

Pentru 300 locuitori rezulta 1 incendiu simultan:
Qe =10 I/s = 36 mc/h
Durata de functionare a hidrantilor exteriori

Te =3 ore
imbunatitire si/sau extinderi ale retelei de canalizare pentru preluarea apelor uzate

Pentru evacuarea apelor uzate menajere si a apelor pluviale va fi realizat un sistem de
canalizare pentru toata zona construitd conform PUZ.
Sistemul de canalizare cuprinde :
- racordul de canalizare a instalatiilor de canalizare interioara la canalizarea exterioara,
- retele de canalizare exterioara;
camine de racord la canalizarea exterioara,
camine de racord la colectorul public;
rigole de descarcare a apelor meteorice;
colectorul public de ape uzate.

Debitul de apa uzata evacuata la canalizare este :
Q%an.mea = 0,8 266 = 52.8 mc/zi
Q%can med = 52.8 mc/zi

Debitul apelor meteorice:

Debitul de calcul gc = 0,0001 x I x 3® Sc (l/s)

i — intensitatea ploii de calcul, in I/sha, in functie de frecventa normata si durata ploii
i =260 l/sha pentru durata t= 2 min. si frecventa ploi f = 2/1

® — coeficientul de scurgere a apei meteorice de pe suprafata respectiva;

$=0.90

Sc — suprafata de calcul, in mp;

a) de pe acoperiguri
S=1080 mp.

qc = 0,0001 x | x Y& Sc = 0,0001 x 260 x 0,90 x 1080
gc =25271/s

b) de pe suprafetele betonate
S$=1500 mp.

qc = 0,0001 x | x ¥ Sc = 0,0001 x 260 x 0,90 x 700
gc = 16.38 /s
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Apele pluviale colectate de pe suprafetele betonate din incinta sunt colectate prin
intermediul rigolelor si evacuate la reteaua de canalizare a municipiului Arad.

Sisteme de incalzire propuse

Se prevede pentru intreg ansamblul independenta energetica privind furnizarea
caldurii i a apei calde de consum prin prevederea de centrale termice proprii.

In consecintd se prevad urmatoarele tipuri de surse termice pentru obiectivele din
ansamblul de locuinte :
- centrale termice proprii pentru fiecare imobil in parte;

Centrala termica se amplaseaza in spatii special amenajate.

Toate centralele termice vor avea cazane cu randamente ridicate (peste 92%)
rezultand astfel emisii reduse de noxe.

Arzatoarele cazanelor vor functiona cu combustibil gazos (gaze naturale) furnizate de
reteaua de distributie a Orasului Arad.

Solutii de extindere a capacititii de alimentare cu gaze naturale
Se prevad urmatorii consumatori pentru gazele naturale :

arzatoarele cazanelor de la centralele termice

aparatele de utilizare a gazelor naturale din blocuri si spatiile aferente.
Sistemul de distributie al gazelor naturale al ansamblului de locuinte cuprinde:

reteaua de distributie a gazelor naturale de presiune medie;

statie de reglare masurare

- reteaua de distributie a gazelor naturale de presiune redusa;

- conductele de brangament ;

- post de reglare a presiunii si masurarea debitelor de gaze;

- instalatii interioare de utilizare a gazelor naturale.

Alimentarea cu gaze naturale se va face de la statia de reglare masurare existenta in zona.
De la aceste stati se alimenteazd consumatorii prin intermediul unei retele de gaze

naturale de presiune redusa.

Se prevad bransamente separate si post de reglare/masurare pentru fiecare imobil in parte.

Alimentarea cu energie electrica
Bilantul energetic al noilor consumatori de energie electrica se prezinta astfel:

Locuinte: 99 apartamente x 4.5 kw/apartament Pi = 446 kW
ks = 0,62

Puterea instalati pentru intreg ansamblul de imobile: P; = 482 kW

Puterea maxima simultan absorbita: Pmsa =299 kW

Alimentarea cu energie electrici se va asigura de la sursa S.C. ELECTRICA S.A.
Lucrari necesare:

- Studiu de solutie pentru alimentarea cu energie electrica

Se va realiza o retea subterana si se va proiecta la imobil o firida de brangament.
Lucrarile se vor realiza de o firma atestata pentru acest gen de lucrari.

Telecomunicatii si televiziune in cablu
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Operatorii de specialitate vor dezvolta retele de telecomunicatii, internet gi cablare in
toata zona. De la aceste retele se vor realiza brangamente individuale la locuinte si obiective
cu functiuni complementare.

La proiectare si executie se respecta prevederile tuturor normativelor si legislatia in
vigoare ( PE 132-2003; PE 107-1995; P 118-1999 ).

Gospodarie comunala

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe parceld, controlat, in
containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma
specializata, in baza unui contract.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Dezvoltarea durabild a asezéarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice §i accentueaza caracterul de
globalitate a problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub
aspectul modului in care utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui
din urma. Aplicarea mésurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si
creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.):
propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei de locuinte nu afecteaza mediul.

Prevenirea producerii riscurilor naturale: nu e cazul

Depozitarea controlati a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se
va face pe parceld, controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin
colectarea de catre o firma specializatd, in baza unui contract.

Plantari de zone verzi: prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii
verzi minim 2mp/locuitor si punerea in valoare a cadrului natural existent. Organizarea
sistemelor de spatii verzi: spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, pomi si plante
decorative

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu e cazul

Eliminarea disfunctionalitétilor din domeniul céilor de comunicatii si al retelelor edilitare
majore: zona studiata fiind in intravilanul oragului, in zona centrala, beneficiaza de existenta
tuturor utilitatilor.

Prin legarea la reteaua orasului la canalizare si alimentare cu apa solutia ce se
propune este conformé cu normelor europene actuale.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076
din 08/07/2004)
1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :
1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare. Elaborarea PUZ
este determinatad de intentia de a functionaliza un perimetru intravilan central in acord cu
cerintele si tendinta de dezvoltare zonala. Amplasamentul este situat intr-o zona foarte
centrala din Arad, in care sunt foarte multe imobile de locuinte colective (blocuri P+4E si
P+10E). Modelarea propusé creeaza premize pentru protectia mediului, inteles ca fiind de tip
urban, cu conditia respectarii prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a
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apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de
potential stres ambiental (zgomot, noxe din traficul rutier).

1.b. Se incadreaza in documentatiile de urbanism cu caracter director aprobata la Arad. La
baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse au stat cateva
obiective principale: incadrarea in caracterul zonei precum si asigurarea indeplinirii masurilor
legale si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute.

1.c. Actualmente terenul are categoria de folosinta teren intravilan. Raportul mediu natural -
mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabila si
constituie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin regulamentul de urbanism se prevede
asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea eficienta si durabila a spatiului
existent, asigurarea facilitatilor de trai, cu conservarea factorilor de mediu.

1.d. Propunerile documentatiei de urbanism nu afecteaza mediul.

Apa: prin solutiile adoptate (de alimentare cu apa, de canalizare menajera si pluviala) — se
elimina posibilitatea de infiltratii in sol.

Aerul: nu exista surse de poluare a atmosferei — exceptand cele legate de circulatia
autovehiculelor, functiunea fiind de locuire. Surse stationare nedirijate nu exista; surse
stationare dirijate: emisiile de poluanti antrenati de la gazele de ardere de la centralele
termice genereaza monoxid de carbon gi oxizi de azot; surse mobile: autoturisme si
autoutilitare care genereaza poluanti precum monoxid de carbon, oxizi de azot, dioxid de
sulf, hidrocarburi nearse - intermitente.

Solul: surse de poluare specifice perioadei de executie nu exista, decat accidental de la
pierderea de carburanti la utilajele folosite — sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate
fara a avea efecte nedorite asupra solului. Pentru perioada de exploatare, surse posibile de
poluare sunt. depozitarea necorespunzétoare a deseurilor menajere. Se va realiza o
platforma adecvata pentru colectarea deseurilor , se va intretine solul in spatiile verzi.
Zgomot si vibratii: proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind
gestionarea zgomotului ambiental, avand in vedere ca nu se vor desfasura activitati
generatoare de zgomot.

Radiatii: lucrarile propuse nu produc si nu folosesc radiatii.

1.e. se vor respecta directivele europene legate de protectia mediului.

Managementul deseurilor menajere: acestea vor fi colectate in recipienti cu aceasta
destinatie si vor fi preluate de societati autorizate cu mijloace de transport adecvate care nu
permit imprastierea lor.

Gospodirirea substantelor periculoase si toxice: fiind o cladire de locuinte, nu rezulta nici un
fel de substante toxice sau periculoase, deci nu se necesita masuri speciale.

Protectia calitatii apelor: prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia ce
se propune pentru etapa imediat urmatoare este conforma cu normelor europene actuale.

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:

2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte ireversibile. Se
creeaza locuri de munca prin serviciile create. Imobilul de locuinte propus nu are impact
asupra mediului.

2.b. Nu e cazul.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere.

2.d. Nu e cazul. Se prevad toate masurile pentru asigurarea protectiei mediului i a sanatatii
oamenilor. Nu exista riscuri pentru sanatatea umana.

2.e. Nu e cazul.

2.f. Nu e cazul.
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2.f.i. — nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat.
2.f.ii — nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a mediului.
2.f.iii - nu e cazul. Sunt propusi urmatorii indici:
P.O.T. propus =60%
C.U.T. propus =7,2
Spatiu verde — 22,14% din suprafata terenului.

2.g. Nu e cazul.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Eliberarea autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de
asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a circulatiei.

3.9 PROPUNERI ORIENTATIVE IN CADRUL INTREGULUI ANSAMBLU

Tindndu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonelor rezidentiale in intravilanul
localitatii Arad, existand infrastructura necesara, in actualul PUZ se propune un imobil de
locuinte colective cu servicii pe parter, pe parcela de pe colt, dinspre vest cu un regim maxim
de Tnaltime D+P+6. Pe parcela dinspre latura estica se propune un spatiu public (parc) cu
parcaj subteran privat, care sa deserveasca zonele de locuit. Toate aceste propuneri sunt
orientative conform plansei anexate 06 (deoarece parcelele respective sunt private), urméand
ca viitoarele propuneri sa tina cont de situatia juridica a terenurilor.

4. CONCLUZII — MASURI iIN CONTINUARE

Principalele categorii de interventie vor fi cele dezvoltare a zonei de locuit, realizarea
de spatii verzi si zone construite.

Tinandu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonelor rezidentiale in intravilanul
localitatii Arad, existand infrastructura necesara, realizarea noului imobil de locuinte colective
va continua diversificarea volumetriei deja existente in zona si va contribui pozitiv la
cresterea calitativa a aspectului arhitectural urbanistic. Se va pastra caracterul rezidential al
zonei.

Solutia propusa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice ale zonei uk
care face parte si va duce la imbunatétirea valorii fondului construit. Toate lucrgsiie™c
realiza vor aduce doar beneficii zonei. &

Sef de proiect,-\3

Arh. Ursta ol:
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PLAN URBANISTIC ZONAL

Imobil LOCUINTE COLECTIVE D+P+11E

Calea luliu MANIU nr.52, intravilan municipiul Arad, jud. Arad

o REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

aferent P.U.Z.
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I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe teritoriul parcelelor studiate. Normele cuprinse in prezentul Regulament,
sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele acestei.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliazé prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal — imobil Locuinte colective D+P+11E, str.
luliu Maniu nr.52, intravilan Arad, jud. Arad.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si a fost aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr.50,
republicatd, de catre Consiliul Local al municipiului Arad cu nr. ...................... din

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in
care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism;
aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local
de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a
urmat-o si documentatia initiala.

Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului studiat se
schimb& conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului
Local de Urbanism aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei documentatii,
conform prevederilor legale.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament Local de Urbanism trebuie sa asigure
corelarea intereselor cetiteanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii
private si apararea interesului public.

1.2. Baza legald a elaborarii

1.2.1.

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal —
Locuinte colective, servicii si comert, str. luliu Maniu, intravilan Arad, jud. Arad stau:

Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr.71/1996 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea
| - Cai de comunicatie;

Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a ll-a — Apa,
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Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a - Zone protejate;

Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a - Zone de risc natural;

Ordinul MLPAT 176/N/2000 - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal - PUZ;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (republicata),

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata 1998);

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata 1997);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54 /1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr.33/1994);

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr.7/1996), cu modificarile ulterioare
(OUG nr.70/ 2001),

Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);

Legea privind protectia mediului (nr.137/1995, republicatd), republicatd, cu modificarile
ulterioare;

Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

Legea nr. 481/2004 privind protectia civila;

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998),

Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998),

Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

Legea nr. 96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1993/1995 privind achizitiile publice;

HGR nr. 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

HGR nr. 63/1994, HGR nr.163/1997, HGR nr. 568/1998 - Regulamentul privind
organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri gi servicii;

Codul civil;

Ordinul ministrului Sanatatii nr.536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei
Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile
de urbanism si de amenajarea teritoriului.

Regulamentul Local de Urbanism adauga la prevederile Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.G. — municipiul Arad cu prevederile specifice zonei studiate.

in cadrul Regulamentului Local de Urbanism al zonei studiate se preiau toate prevederile
cuprinse in documentatiile de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior i

aprobate conform Legii:
PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI ARAD

1.3. Domeniul de aplicare
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1.3.1.  Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, in limitele parcelelor

reglementate:
La nord - calea luliu Maniu
La est - parcele private
La sud - parcele private
La vest - parcele private.

1.3.2. Limita zonei studiate este figurata in plangsa cu REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
Zonal cu linie rogie. Suprafata acestei zone este de 1807mp.

1.3.3. Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse si
este evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI; pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare si de conformare ale constructiilor ce se vor aplica.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

11.4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului natural

I1.4.1. Terenuri agricole in intravilan
Nu este cazul.

11.4.2. Suprafete impadurite
Nu este cazul.

11.4.3. Zone cu resurse ale subsolului

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor din zone delimitate conform legii, este interzisa. Autorizarea
constructiilor industriale necesare exploatarii i prelucrérii resurselor identificate ale subsolului se
face pe baza avizelor organelor de stat specializate.

in cazul identificarii de zone cu resurse in arealul studiat, modalitatea exploatarii acestora
va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

11.4.4. Zone ale cursurilor de apa
Nu este cazul.

1.4.5. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol — plin, materiale
utilizate, invelitoare, paletad cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitétile specifice, acele
zone naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili
conditiile de autorizare a executérii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitati mediului
natural si a echilibrului ecologic.

11.4.6. Zone construite protejate
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n zona studiat4 nu existd obiective cu valoare de patrimoniu cultural.

Autorizarea si executarea constructilor va avea in vedere pastrarea calitati mediului
natural (al vegetatiei mature si sanatoase) si al echilibrului ecologic.

Il. 5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

1.5.1. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in
conditiile respectarii prevederilor din RGU.

Delimitarea zonelor de servitute si de protectie se va face tinand cont si de conditile de
protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor.

Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere, vor tine seama de
prevederile H.G. 36/1996 administrarea drumurilor publice; Ordonanta 43/1997 republicata avizand
regimul juridic al drumurilor, precum si de conditile de amplasare fatd de drumurile publice
prevazute in art. 18 din R.G.U.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in cazul drumurilor se emite in temeiul ORD.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea
zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul
organelor publice specializate.

Amplasarea constructiilor noi cu functiuni de locuire se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de drumul public, functie de intensitatea traficului si categoria strazii
(conform STAS 10009-88 referitor la limite admisibile ale nivelului de zgomot).

Amplasarea fatd de caile navigabile — nu este cazul, nu existd cai navigabile in zona
studiata.

11.5.2. Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care
s-a instituit servitute de utilitate publica, se face in conditiile respectarii prevederilor art. 16 din
R.G.U. (dezvoltarea si extinderea retelei stradale; dezvoltarea si extinderea alimentarii cu apa si
canalizare; institutii publice si sociale necesare; zonele de protectie sanitara a surselor, retelelor, a
statiei de epurare).

Lucrarile de utilitate publicd s-au prevazut in pl. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA din
P.U.G. Sunt indicate zonele in care urmeaza s se amplaseze obiectivele propuse.

1.5.3. Asigurarea echiparii edilitare se va face conform plansei de reglementari edilitare

in vederea asigurdrii echiparii tehnico edilitare, autorizarea executarii constructiilor se face
in conformitate cu prevederile art. 13 din R.G.U.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare respecta prevederile art. 29 din R.G.U.

I1.L6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

1.6.1. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele in raport
cu altele.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii art.17 din RGU — anexa
3. Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
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11.6.2. Conditile de amplasare a constructiilor cu functiunea de locuire fatd de drumurile publice
se stabilesc respectand prevederile RGU corelat cu prevederile HG 36/1996 — administrarea
drumurilor publice; ordonanta 43/1997 — republicata avizand regimul juridic al drumurilor.

11.6.3. Amplasarea fata de caile navigabile existente — nu este cazul.

I1.6.4. Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. Amplasarea fata de
aliniament se face respectand RGU.

I.6.5. Se numeste gabarit suprafata teoretici ce acoperd volumul admis a se utiliza pentru
cladiri. Gabaritul se determind prin planuri verticale, perpendiculare pe toate alinierile prevazute
pentru cladiri si planuri inclinate fatd de orizontald, pentru acoperisuri. Orice cladire va intra cu
toate elementele, anexele ei, in gabaritul astfel determinat. in mod exceptional se admit iesiri din
gabaritul reglementar al cladiri numai pentru partile de constructie prevazute la articolele
urmatoare.

11.6.6. Talpile fundatiilor pot iesi din alinierea constructiilor sau a partilor de constructie, care sunt
in retragere fatd de strada, in orice dimensiune. Soclurile cladirilor, vor fi agezate pe alinierile
prevazute de Regulament gi planul de aliniere fara nici o depasire.

I1.6.7. Ciubucurile treptelor exterioare, ancadramentele de usi si ferestre, pilastrii, panouri,
elemente decorative, burlane, etc. pot depasi alinierea cu maximum 0,15 m. Elementele orizontale,
brauri si cornise de ferestre etc. pot depasi alinierile cu maximum 0,15 m.

11.6.8. Balcoanele sunt admise numai la constructiile cu etaj. Ele vor fi agezate la o inaltime de cel
putin 4,0 m. Aceasta inaltime se socotegte de la nivelul definitiv al trotuarului sau a terenului de
sub balcon. Se aproba construirea de terase la parterul imobilelor in conditiile respectarii formei,
gabaritului, finisajelor balcoanelor de la etaj. Se recomanda amplasarea si realizarea balcoanelor
de la parter in limitele conturului proiectiei in plan a balconului de la etaj.

11.6.9. Terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra constructiilor, in
locul acoperigurilor. Sunt considerate ca terase, cele descoperite la nivelul parterului si cele
acoperite si inconjurate cu stalpi. Terasele vor fi socotite drept constructii §i vor intra deci in
calculul suprafetei cladite. Partea din terasd acoperita, situatd deasupra cladirii la fel intra in
calculul suprafetei construite. Terasele situate pe terenul gradinilor de fatada, sunt tolerate inspre
strada. Ele nu pot depasi cu mai mult de 2,0 m alinierea cladirilor si pot fi desfiintate de Primarie, in
caz de largirea strazii prin suprimarea gradinilor de fatada.

11.6.10. Scarile exterioare sunt supuse acelorasi reguli ca si terasele.

11.6.11. Umbrarele din panza pentru magazine, vor fi executate in mod estetic si nu se vor putea
extinde peste litimea trotuarului avand nivelul inferior la maximum 2,50 m deasupra trotuarului.
Umbrarele nu pot fi fixate de trotuar sau carosabil.

11.6.12. Cornisele pot iesi din alinierea strazii, cu maximum 1/10 din latimea strazii, fara a depasi
1,20 m sau 2/3 din latimea trotuarului.
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11.6.13. Amplasarea in interiorul parcelei se face respectand art. 24 — RGU.

11.6.14. Modul de amplasare a constructiilor in raport cu limitele dintre parcele poate fi:

- ingiruit

- cuplat

- izolat

Constructiile retrase in raport cu limitele separatoare dintre parcele se vor amplasa la o
distanta minima de 2 m fata de acestea pe lateral si 3m minim in spatele parcelei.

.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

I.7.1 Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructii la reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasarea si autorizarea
acestora. Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art. 25-RGU.

I.7.2 Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.
Zonarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa in conditiile respectarii
prevederilor art. 26 -RGU.

I.7.3 Pentru executarea de lucrdri in partea carosabila se vor obtine in prealabil avizele
necesare. Cererile de avizare trebuie sa fie insotite de documentatii privind natura lucrarilor,
semnalizarea rutierd de avertizare, rutele de ocolire in cazul blocarii totale a arterei rutiere,
termenul de executie al lucrarii, termenul de refacere a imbracamintii drumului.

1.7.4 Un teren pentru a fi construibil trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau privat,
avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra
incendiilor si protectie civila.

II.7.5 Toate drumurile sunt publice, cu exceptia drumurilor de incinta ale agentilor economici.

I.7.6 La drumurile ce se termina in fundatura, este necesard amenajarea acestora, in aga fel
incat s& permitd intoarcerea vehiculelor ce deservesc zona, inclusiv a autospecialelor de
interventie pentru stingerea incendiilor.

I.7.7 Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este
obligatoriu la curtile interioare inchise pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare decat
600mp si diferenta de nivel fatd de drumul public mai micd de 0,5m. Gabaritele minime de trecere
a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

II.7.8 Cand exista conditii, prin proiect, se vor prevedea piste pentru biciclete. Se permite accesul
bicicletelor si pe pietonale sau pe aleile parcurilor.

I.7.9 La proiectarea de drumuri se va acorda o deosebita atentie problemelor de protectie a
mediului privind poluarea fonica si chimica, se va asigura necesarul de spatii verzi.
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1.7.10 In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

cont RO83 TREZ 6215 069X XX00 5315 TREZORERIA TIMISOARA

I.7.11 in zona intersectiilor stradale trotuarele vor fi amenajate sa permit4 circulatia persoanelor
handicapate.

8. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

11.8.1. Prevederile Regulamentului General de Urbanism, elaborat in conformitate cu normele in
vigoare au ca scop, prin obligatia asigurarii echiparii tehnico-edilitare a noilor constructii cresgterea
confortului urban in localitate.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de prevederile art. 27 R.G.U,,
consultat cu celelalte art. R.G.U., conform caruia se vor avea in vedere posibilitdtile de racordare
de noi consumatori la retelele existente.

1.8.2. Extinderea de retele sau marire de capacitate a retelelor publice, se face conform
prevederilor art. 28 R.G.U. corelate cu celelalte articole ale R.G.U.

11.8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national
sau local, dupa caz. Art. 29 R.G.U. impune conditiile proprietatii publice asupra retelelor edilitare
ce se vor corela cu prevederile urmatoarelor articole ale R.G.U.: art.4; art. 13; art.16; art. 18-21,
art.23; art.25; art. 26; art.27; art. 28; art. 30.

11.8.4. Lucrarile de echipare a cladirilor (apd, canal termoficare, gaze naturale, T.V. cablu,
alimentare cu energie electrica, telefonie, gaze, etc) se vor proiecta si executa evitand traseele
aparente, fiind de reguld ingropate. Se admit in cazuri foarte bine justificate, in mod exceptional,
pentru zona pozarea supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

11.8.5. Firidele de brangament vor fi inzidite, fiind evitatd amplasarea lor pe fatadele principale ale
cladirilor.

11.8.6. Prin proiect, se va acorda o atentie deosebitad la pozarea instalatiilor atat la subsolurile
functionale cat si la podurile susceptibile de a fi mansardate, solutia adaptatd urmand sa permita o
amenaijare ulterioara a acestor spatii.

11.8.7. Este obligatorie brangarea la reteaua de alimentare cu apa a tuturor constructiilor ce prin
specificul lor o pretind.

11.8.8. Orice amenajare realizati pe un teren, trebuie rezolvata in asa fel incat sa nu reprezinte un
obstacol pentru scurgerea apelor pluviale pe acesta.

1.8.9. Instalatile de alimentare cu energie electricd si punctele de racord vor fi concepute in asa
fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuratoare.
Acestea vor trebui sa permita de regula racordul subteran.

11.8.10. Instalatia de telefonie va respecta prevederile de articolul precedent.
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I1.8.11. Toate retelele de termoficare vor fi realizate in subteran. Centralele termice vor fi
concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjuratoare.
Accesul autovehiculelor la acestea este obligatoriu. Rezervoarele de combustibili vor fi realizate cu
respectarea normelor P.S.|.

11.8.12. Retelele de alimentare cu gaze si racordul la aceste se vor realiza subteran. Firidele de
brangament vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii asupra aspectului arhitectural
al constructiilor si imprejmuirilor.

9. Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenurilor pentru constructii

I.9.1. Tn functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei
in care va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata
loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

11.9.2. Proprietarii terenurilor pe a caror suprafata se pot cladi doua sau mai multe constructii de
orice naturd, au dreptul sa le parceleze. Dreptul de parcelare este supus, in afara de prevederile
inscrise in legislatia in vigoare, dispozitilor Planului Urbanistic General si ale prezentului
Regulament.

1.9.3. Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la solicitarea
acestora, in baza documentatiilor de urbanism elaborate si aprobate, stabilind termenul de
valabilitate al avizului.

1.9.4. Parcelarea terenurilor se va admite in urmatoarele conditii:
- calitatea terenurilor permite realizarea obiectivelor propuse
- fiecare parcela sa aiba legatura cu strazi sau piete publice
- se respecta prevederile PUZ

11.9.5. Documentatiile de urbanism (PUD sau PUZ) privind parcelarea terenurilor pot fi aprobate
de Primarie numai daca sunt respectate toate conditile mentionate.

11.9.6. Pentru a putea fi construibil orice teren va fi in prealabil echipat. Proprietarul va fi obligat sa
execute toate lucrarile edilitare necesare, pentru amenajarea strazilor infiintate (apa, canal,
electricitate, plantatii, gaz, telefon, etc), lucrari ce se vor racorda la retelele publice existente.
Costul lucrarilor edilitare precum si racordurile necesare la retelele publice, cade exclusiv in
sarcina proprietarului, care parceleaza indiferent de distanta de racordare.

11.9.7. Suprafetele neconstruibile dintr-un teren sunt cele destinate pentru scopuri de utilitate
publica.

11.9.8. Dimensiunile minime ale parcelelor infiintate pentru constructia de cladiri vor fi cele stabilite
prin prezentul Regulament, la prescriptiile specifice zonelor functionale si nu vor fi mai mici decat
cele prevazute in R.G.U..

1.9.9. O parcela construitd poate fi subdivizata in doua sau mai multe parcele daca parcelele nou
infiintate respecta conditiile de mai sus, iar parcela construitd ramasa dupa divizare se incadreaza
in prescriptiile specifice privind respectarea POT, CUT, si limite separative.
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11.9.10. in cazul in care a fost autorizata parcelarea prin aprobarea documentatiei de urbanism
(PUD sau PUZ), proprietarul este obligat sa respecte si s asigure executarea lucrarilor prevazute.
Pentru inceperea oricaror lucrari este necesara obtinerea autorizatiei de constructie in baza
documentatiei. Constructia cladirilor poate incepe numai dupa executarea lucrarilor aprobate de
echipare a terenului.

11.9.11. Stabilirea inaltimii constructiilor se face pe baza analizei situatiilor distincte in corelare cu
ceilalti parametrii care definesc conditiile de construibilitate a terenurilor pe care se vor amplasa $i
anume:

- protejarea si punerea in valoarea mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural urbanistice a zonei;

- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor dominante a zonei.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea prevederilor art. 31 R.G.U.

11.9.12. Aspectul general este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie si compozitie
urbana. Autorizarea executarii constructiilor este permisa in conditiile respectarii art. 32 R.G.U.
aspectul exterior al constructiilor, precum si prescriptiilor specifice zonelor functionale, cuprinse in
prezentul regulament.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si imprejmuiri.

11.10.1. Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea,
respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp. Autorizarea executarii
constructiilor se emite in conformitate cu prevederile art. 33 R.G.U.

11.10.2. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului. Se va tine seama de marimea, functiunea dominantad a localitatii, cadrul
geografic in care este amplasatd. Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu
prevederile art. 34 R.G.U. si anexa nr.6 R.G.U. se va asigura un minim de 2mp spatiu verde /
locuitor in cadrul parcelei.

11.10.3. La toate tipurile de constructii sau transformari de functiuni va trebui sad se realizeze
suprafetele necesare de stationari (parcaje), caracteristice fiecarei functiuni. La determinarea
numarului locurilor de parcare se vor respecta normele locale.

11.10.4. Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizarii constructiilor trebuie sa fie asiguratd in
afara spatiilor publice.

11.10.5. Parcajele se vor executa obligatoriu din dale pe pat de balast. Se recomanda dalele
inierbate.

1.10.6. Este interzisa stationarea si parcarea pe trotuare, piste de biciclete sau spatii verzi de
aliniament.

1.10.7. Amplasarea parcajelor si garajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in
vedere asigurarea distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.
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1.10.8. Rampele de acces la garaje nu trebuie sa antreneze modificari in nivelul trotuarului sau a
pietei publice, creand denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

11.10.9. Pentru locuintele colective se recomanda un loc de stationare/locuinta.

1.10.10. Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul de pe arterele cu care se intersecteaza. in zonele
aglomerate parking-urile si garajele colective vor avea obligatoriu 2 accese, unde este posibil, din
strazi diferite. Rampele de acces la garaje nu trebuie sa antreneze modificari in nivelul trotuarului
sau a pietei publice, creand denivelari care ar putea provoca accidente pietonilor.

11.10.11. De reguld lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucrari de plantare. Plantatiile rutiere fac
parte integrantd din ansamblul lucrarilor de drumuri, permitand integrarea drumului in peisajul pe
care il strdbate si punerea in evidentd a unor obiective deosebite, asigurand reducerea poluarii
sonore si de noxe.

11.10.12. Plantatiile rutiere se executa pe baza de documentatie tehnica de specialitate.

11.10.13. Plantatiile la locurile de parcare se executa la o distanta de minim 1,50 m de la marginea
exterioard a bordurii care incadreaza locul de parcare, avand in compozitie specii de arbori si
arbusti, plante anuale si perene, precum si gazon.

11.10.14. La intrarea si iesirea din locurile de parcare se planteaza de regula, arbori cu coroana de
forma sferica, la distantd de minim 2,25 m de la marginea platformei drumului, cu conditia sa nu
impiedice vizibilitatea.

11.10.15. Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 2mp/locuitor din
suprafata terenului ca spatii verzi si de a planta minimum un arbore la fiecare 200mp de spatiu
liber in jurul constructiei.

1.10.16. Indltimea admisa a imprejmuirilor la drumurile publice este de maximum 2,10m de la
nivelul (terenului) trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depéasi 2,40m. inaltimea maxima a
soclului unei imprejmuiri va fi de 45 — 60cm de la nivelul trotuarului (terenului), iar partea
superioara a imprejmuirii va fi obligatoriu transparenta. In cazuri bine justificate, se accepta garduri
pline din zidarie, cu conditia de a continua arhitectura casei. In acest caz, proiectul pentru
autorizatia de construire va cuprinde studiul asupra modului de integrare al imprejmuirii intr-un
cadru arhitectural mai larg (proiectat).

1.10.17. Se recomanda imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente imbracate in vegetatie.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

lI.11. Zona functionala este pusa in evidenta in plansa de REGLEMENTARI.
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

Pentru

Continutul Regulamentului
fiecare zona functionald prevederile Regulamentului cuprind reglementari specifice, pe

articole, grupate in trei capitole:

In cap.

In cap.

In cap.

R.G.U.

R.G.U.

R.G.U.

30, 31,

cap. 1 - Generalitati

cap. 2 - Utilizarea functionala

cap. 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

1 - Generalitdti se detaliaza:

art. 1 - tipurile de subzone functionale

art. 2 — functiunea dominanta a zonei

art. 3 — functiile complementare admise ale zonei.

2 - Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se pun in evidenta:

art. 4 — utilizari permise

art. 5 — utilizari permise cu conditii

art. 6 — interdictii temporare

art. 7 — interdictii definitive (permanente).

3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

3.1. Regulile de amplasare si retrageri minime_obligatorii in completarea art. 17-24 din
cu referire la:

art. 8 — orientarea fata de punctele cardinale

art. 9 — amplasarea fata de drumurile publice

art. 10 — amplasarea fata de cai navigabile existente

art. 11 — amplasarea fata de C.F.

art. 12 — retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

art. 13 — amplasarea fata de aeroporturi

art. 14 — amplasarea fata de aliniament

art. 15 — amplasarea in interiorul parcelei.

3.2. Requli cu privire la_asigurarea acceselor obligatorii in completarea art. 25 si 26 din
cu referire la :

art. 16 — accese carosabile

art. 17 — accese pietonale

3.3 Requli cu privire la_echiparea tehnico-edilitard in completarea art. 27, 28 si 29 din
cu referire la:

art. 18 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

art. 19 —realizarea de retele tehnico-edilitare

art. 20 — proprietatea publica asupra retelelor edilitare

3.4 Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si_constructiilor in completarea art.
32 si 15 din R.G.U. cu referire la:

art. 21 — parcelare

art. 22 — indltimea constructiilor

art. 23 — aspectul exterior

art. 24 — procentul de ocupare al terenului

3.5 Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri in completarea art.

33, 34 si 35 din R.G.U. cu referire la:

art. 25 — parcaje
art. 26 — spatii verzi
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27 — imprejmuiri.

IV.1. Locuinte colective

Cap. 1 Generalitati

Art. 1. Tipuri de subzona functionala
In functie de regimul de inaltime propus, in zona studiata se intalnesc:

locuinte colective: cladiri D+P+11E
spatii verzi de aliniament.

Art. 2. Functiunea dominanta
Este cea rezidentiald, zona find compusa din locuinte cu caracter urban si regim de
inaltime D+P+11E.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei:

Cap. 2 Utili

spatii verzi amenajate
accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parcaje, garaje
retele tehnico — edilitate si constructii aferente.

zarea functionald

Art. 4. Utili

Art. 5. Utili

zari permise.

locuinte colective

conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeaza zona de locuit

este permisa utilizarea unor spatii de la parterul cladirii de locuit pentru comert, servicii,
sau activititi ce nu contribuie la poluarea fonicd sau de altd naturd a zonei
inconjuratoare (de exemplu: cabinet medical, farmacie, birouri, prestari servicii, etc.)
functiuni complementare zonei de locuit: comert, alimentatie publica, servicii,
administratie, culturd, culte, invatdmant, sanatate, spatii verzi, locuri de joaca pentru
copii, stationare autovehicule, instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

institutii publice, servicii, comert, alimentatie publica, cultura, sedii firme, sedii O.N.G.-
uri, fundatii, etc.

pentru spatiile verzi de aliniament stradal: plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi de
iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci, suporturi reclame)

zari permise cu conditii

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia s&@ corespunda
necesitatilor si confortului populatiei din zona centrald, sd nu dauneze relatiilor cu
vecinatatile si sa fie puse in practici toate mdsurile pentru integrarea in mediul
inconjurator.

Art. 6. Interdictii temporare de construire

Necesitatea realizarii in zond a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele
dezmembrari si parcelari si nu se faca fara asigurarea conditilor de rezervare a
suprafetelor de teren necesare realizarii acceselor pietonale i carosabile.
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Art. 7. Interdictii definitive de construire
Sunt interzise urmatoarele activitati:
- activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
- activitati de depozitare, comert en gros, antrepozite;
- statii de intretinere auto;
- anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor
- panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri
- depozite de deseuri.

Cap. 3 Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. Reqgulile de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Conform art. 17 — RGU si Anexei nr. 3 din RGU. Se vor respecta prevederile Ordinului
pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind modul de viatad al populatiei:
Ordinul nr. 536/1997.

Amplasarea constructiilor de locuinte va fi astfel facuta incat pentru toate incaperile de
locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild, sa se asigure durata minima de insorire de 1 %z h.
Se recomandad amplasarea casei in partea de nord a parcelei (acolo unde se poate), pentru o
insorire de durata.

In cazul locuintelor colective, se va evita amplasarea pe directia est-vest sau in caz contrar
se vor rezolva apartamente cu dubla orientare.

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice

Conform Art. 18- R.G.U. si cap. Il. 6 al R.L.U. Autorizarea executarii constructiilor cu
functiuni de locuit (locuinte si dotari complementare) este permisé cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor.

Art. 10. Amplasarea fata de ciile navigabile existente gi cursuri de apa cu potential navigabil
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fata de ciile ferate din administrarea S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fagia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fata de aliniament
Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strazilor (limita dintre domeniul public si cel
privat) se va face respectand aliniamentul propus in planga de REGLEMENTARI URBANISTICE.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
Se va respecta R.L.U. aferent P.U.G. Arad.
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- autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respectad distantele minime
necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri
(acolo unde este cazul).

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr.
536 din 1997 al Ministerului Sanatatii, Art. 2,3,4,5 si 16

Amplasarea constructiilor fata de limitele de fund ale parcelelor va respecta
urmatoarea conditie:

- cladirile principale se vor amplasa la o distanta de cel putin 3m fatd de limita, cu conditia s& nu
stanjeneasca insorirea pe parcela vecina.

Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente aflate
la stradd se va face doar cu conditia ca prin indltimea si volumetria ei s& nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al cladirii existente sau al strazii si sa nu fie perceptibila din strada.

Amplasarea cladirilor pe o parcela in raport cu alte constructii se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Ordinul nr. 536/1997, art. 2,3,4,5 16 si 17. Se admite ca distanta
minima intre constructiile de pe aceeasi parceld jumatatea inaltimii constructiei celei mai
inalte, dar nu mai mica de 3,00m.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de
acces la drumurile publice. Fiecare parceld va avea obligatoriu asigurat un acces auto, avand
minimum 3m latime. Garajele colective vor avea acces propriu, fara sa impiedice circulatia
generald. Trebuie asigurat accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, a evacuarii deseurilor,
salvarrii.
Art. 17. Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai in cazul asigurérii acceselor
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

3.3. Requli cu privire la_echiparea tehnico-edilitara

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.

Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatile de canalizare, alimentare cu apa si de energie
electrica sau in cazul in care beneficiarul se obliga sa racordeze constructia la reteaua centralizata
publica, atunci cand aceasta se va executa.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Toate retelele stradale: de alimentare cu apd, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza subteran.

Art. 20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare.
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Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publica a localitatii.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a localitatii.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si_ ale constructiilor

Art. 21. Parcelarea
Nu este cazul, fiind vorba de o singura parcela in cadrul fondului construit existent.

Art. 22. Inltimea constructiilor

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:
- protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de
compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;
- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform Ordinului nr.536
pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind modul de viatd al populatiei, etc.)
pentru a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.
- in sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii
- se pot realiza subsol sau demisol, in conditiile in care studiul geotehnic o permite.
- Inaltimea maxima nu va depasi 40,9m de la cota trotuarului.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor
a) Dispozitii generale

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $i aspect exterior
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si in armonie cu acestea.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade.

b) Fatade

Este interzisad executarea de constructii din materiale nedurabile.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si
cele principale i in armonie cu acestea.

Constructiile trebuie s3 se apropie prin volumetrie si proportie de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare.

c) Acoperisuri
Constructia va avea invelitore tip terasa.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului
Zona are caracter rezidential (locuinte colective) P.O.T. maxim = 60%. Pentru locuintele

Pr. nr. 79/2007 — P.U.Z. IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE D+P+11E - 16
Calea luliu Maniu nr.52, intravilan Municipiul Arad, jud.Arad
beneficiari S.C. G.LMOTOR S.R.L., S.C. RADAN IMPEX S.R.L.
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM



S.C. Atelier CAAD S.R.L.

TIMISOARA 300222, str. Gheorghe Doja nr. 54, tel./ fax 0256 228717 \

Nr. Reg. Com. J35/2318/2004, C.U.1. RO16677315
cont RO71 BUCU 5654 6648 2511 RO01 ALPHA BANK ROMANIA S.A. C' é év
cont RO83 TREZ 6215 069X XX00 5315 TREZORERIA TIMISOARA

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) maxim admis, definit ca raport intre suprafata
construitd desfasurata si suprafata terenului de amplasament este 7,2 pentru locuinte colective.

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25. Parcaje

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile aliniatului anterior, utilizarea domeniului public pentru spatii
de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor
locale.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia i de capacitatea constructiei,
conform normativelor in vigoare.

In cazul garajelor cu pardoseala sub cota terenului, panta de acces va incepe dupa limita
proprietatii.

Constructiile de garaje vor fi realizate din aceleasi materiale si in acelasi spirit ca si cladirile
de locuit (inclusiv acoperire cu sarpanta sau invelitori tip terasa).

Parcajele, parking-urile si garajele colective aferente serviciilor (zone comerciale, institutii
financiar-bancare, locuinte colective, etc.) vor fi dimensionate conform RGU si vor fi prevazute
obligatoriu cu doua accese distincte. Cele situate la intersectia unor cai rutiere, vor avea accesele
din strazi diferite.

Art. 26. Spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.
Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie inaltéd pentru fiecare 200mp de lot.

Art. 27. imprejmuiri

In cazul unor reparcelari si al realizarii unor constructii noi, imprejmuirile vor fi realizate in
spiritul celor existente. Ele nu vor depasi in inaltime imprejmuirile de pe frontul stradal respectiv.

Spre frontul strézilor si la limitele de vecinatate pana la frontul cladirii in interior se vor
realiza imprejmuiri transparente din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de sarma.
Tnaltimea acestor imprejmuiri va fi de maximum 1,80m, cu soclu plin de 0,30 - 0,60m si vor putea fi
dublate de un gard viu.

De la cladire si pana in spatele lotului, se pot realiza imprejmuiri opace (zidarie, etc.), cu o
inaltime maxima de 2,00m.

Se interzice executarea imprejmuirilor din panouri prefabricate din beton.

CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM.

Se recomand3 centralizarea informatiilor referitoare la operaty e
P.U.Z.-ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corgdarii §
situatiei din zona.

intocmit  Arh.urb\l¥: :
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