ROMANIA AVIZAT:
JUDETUL ARAD Proiect SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Nr. 343/14.07.2021 Cons. jr. Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
din 2021
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
“CONSTRUIRE HALA/DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA,
ILUMINAT, TIMPREJMUIRE PROPRIETATE?”,
mun. Arad, intravilan, pasune, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 346558 — Arad

Avénd in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare nr.
53.081 din 06.07.2021,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 51.268/A5/06.07.2021 in conformitate cu
prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand n considerare raportul de specialitate nr. 53.079 din 06.07.2021 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 10 din 06.07.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata,

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit. k),
art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitic CONSTRUIRE HALA/DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, ILUMINAT,
TMPREJMUIRE PROPRIETATE”, mun. Arad, intravilan, pasune, generat de imobilul cu extrasul
C.F. nr. 346558 — Arad, conform documentatiei anexate care face parte din prezenta hotarare, cu
respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:
1.Beneficiar: S.C. ADINUTZA SIOVIS.R.L;;
2.Elaborator: S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Alideia Suciu,

proiect 134/2019;
3.Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 10.000 mp, pasune in intravilan
conform PUG Arad, identificata prin extrasul C.F. nr. 346558 — Arad, proprietar S.C. ADINUTZA SI OVI
S.R.L.
Art 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:



1. Functiunea principala solicitatd de investitor este zond de depozitare/logistica si functiuni
complementare. Functiunile complementare ale acesteia sunt: platforme carosabile si drumuri, amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi. Se doreste ca parcela mentionata mai sus sa fie o singurd unitate
administrativa.

2. POT max = 60%;

3. CUT max = 1,70;

4. Regimul de inaltime: max D+P+1E sau P+1E+M/Er — Hmax = 15,00 m la coama, respectiv Hmax =
9,00 m la cornisa, conform aviz A.A.C.R;;

5. Zone verzi: min 20%;

6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor
publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa
vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Legatura auto si pietonala dintre DJ 682 (strada Ogorului) si incinta reglementata se va face printr-un drum
colector cu numar cadastral neinregistrat, fiind zona de protectie la DJ 682, in suprafata totala de 1.209, 00
mp.

7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone cu
functiunea zona de depozitare/logistica si functiuni complementare, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si
aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei n
vigoare.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii Tn vigoare a prezentei hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. ADINUTZA SI OVI S.R.L. si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 53.081/A5/06.07.2021

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
“CONSTRUIRE HALA/DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA,
ILUMINAT, TIMPREJMUIRE PROPRIETATE?”,
mun. Arad, intravilan, pasune, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 346558 — Arad

1.Beneficiar: S.C. ADINUTZA SIOVIS.R.L;;
2.Elaborator: S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Alideia Suciu,

proiect 134/2019;
3.Suprafata aferentda lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 10.000 mp, pasune in intravilan
conform PUG Arad, identificata prin extrasul C.F. nr. 346558 — Arad, proprietar S.C. ADINUTZA SI OVI
S.R.L.
Avand n vedere:
- solicitarea nregistratda la Primaria Municipiului Arad cu nr. 27899/06.04.2021, depusa de catre
beneficiarul mentionat mai sus, cat si completarile solicitate depuse cu adresa nr. 40594/21.05.2021;
- raportul de specialitate nr. 53.079/A5/06.07.2021, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal;
- raportul informarii si consultarii publicului nr.51.268/A5/06.07.2021, conform Ord. MDRT nr. 2701/2010
cu modificarile si completarile ulterioare, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;
- avizul tehnic nr. 10/06.07.2021 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 967 din 20 mai 2019, se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementéri urbanistice:

1. Functiunea principala solicitatd de investitor este zona de depozitare/logistica si functiuni
complementare. Functiunile complementare ale acesteia sunt: platforme carosabile si drumuri, amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi. Se doreste ca parcela mentionata mai sus sa fie o singurd unitate
administrativa.

2. POT max = 60%;

3. CUT max = 1,70;

4. Regimul de inaltime: max D+P+1E sau P+1E+M/Er — Hmax = 15,00 m la coama, respectiv Hmax =
9,00 m la cornisa, conform aviz A.A.C.R;;

5. Zone verzi: min 20%;

6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor
publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998
privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa
Vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Legatura auto si pietonala dintre DJ 682 (strada Ogorului) si incinta reglementata se va face printr-un drum
colector cu numar cadastral neinregistrat, fiind zona de protectie la DJ 682, in suprafata totala de 1.209, 00
mp.



7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone cu
functiunea zona de depozitare/logistica si functiuni complementare, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si
aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei Tn
vigoare.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.

Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.53.079/A5/ din 06.07.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
“CONSTRUIRE HALA/DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA,
ILUMINAT, TMPREJMUIRE PROPRIETATE”,
mun. Arad, intravilan, pasune, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 346558 — Arad

Beneficiar: S.C. ADINUTZA SIOVIS.R.L.
Elaborator: S.C. PLASIS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Alideia Suciu,
proiect 134/2019;

Tncadrarea in localitate

Incinta reglementata este situata in teritoriul administrativ al municipiului Arad, in partea de sud,
amplasament DJ 682 Arad-Zadareni, Zona Industriala Sud.

Zona este accesibila din strada Ogorului (DJ 682 Arad-Zadareni).

Situatia juridica a terenului

Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 10.000 mp, pasune in intravilan
conform PUG Arad, identificata prin extrasul C.F. nr. 346558 — Arad, proprietar S.C. ADINUTZA SI OVI
S.R.L.

Situatia existenta

Parcela cu extrasul C.F. nr. 346558 — Arad are categoria de folosintd pasune n intravilan si se
gaseste in zona industriala reglementata prin documentatia de urbanism aprobata prin H.C.L.M. Arad nr.
59/2005 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Calea Zadareni — Arad, zona Z1, (UTR 46) — zona
unitati industriale nepoluante, servicii, comert si depozitare, subzona S1B — industrie nepoluanta, prestari
servicii, depozitare si functiuni anexe, zona locuinte, perdele de protectie, cladiri P-P+3, POT 35%, CUT
1,05.

Vecinatati:
-La vest: incinta reglementata se invecineaza cu o serie de parcele situate in intravilan cu destinatia de
pasune si depozitare/logisticd, servicii si comert (cad 348244, cad 348245, cad 348466, cad 348465, cad
348441, cad 348413);
-La sud: terenul se invecineaza cu o parceld cu destinatia de pasune in intravilan, respectiv cad 347956.
Limita sudica a parcelei invecinate este marcata de traseul de cale feratd Arad-Zadareni; terenul studiat nu
se se afla in zona de siguranta si nici in zona de protectie aferenta, distanta dintre cele doua repere fiind
mai mare de 200 m;
-La est: terenul se Tnvecineaza cu 0 parcela cu destinatia de pasune in intravilan, respectiv cad 346609.
Granita estica a parcelei invecinate coincide cu limita culoarului de protectie a LEA de inalta tensiune (cad
Ps 2439/3). Terenul studiat nu este afectat de aria de protectie a traseului de electrificare, distanta masurata
pana la culoar fiind de peste 50 m;
-La nord, terenul se Tnvecineaza cu drumul judetean DJ 682; parcela studiata este localizata pe partea
stanga spre Zadareni la aproape 620 m de la sensul giratoriu ce marcheaza intersectia cu strada Cornelia
Bodea. In cadrul frontului opus al DJ 682 se gisesc de asemenea parcele cu destinatia de pasune in
intravilan, asimilate Zonei Industriale Sud.

Descrierea solutiei propuse



Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
reglementata vizadnd propunerea de amplasare a unei zone de depozitare/logistica si functiuni
complementare in corelatie cu zonele limitrofe existente.

Reglementiri urbanistice propuse:

1. Functiunea principala solicitatd de investitor este zond de depozitare/logistica si functiuni
complementare. Functiunile complementare ale acesteia sunt: platforme carosabile si drumuri, amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi. Se doreste ca parcela mentionatd mai sus si fie o singura unitate
administrativa.

2. POT max = 60%;

3. CUT max = 1,70;

4. Regimul de inaltime: max D+P+1E sau P+1E+M/Er — Hmax = 15,00 m la coama, respectiv Hmax =
9,00 m la cornisa, conform aviz A.A.C.R;;

5. Zone verzi: min 20%;

6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor
publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998
privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa
Vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Legatura auto si pietonala dintre DJ 682 (strada Ogorului) si incinta reglementata se va face printr-un drum
colector cu numar cadastral neinregistrat, fiind zona de protectie la DJ 682, in suprafata totala de 1.209, 00
mp.

7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone cu
functiunea zona de depozitare/logistica si functiuni complementare, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si
aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei n
vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementérilor urbanistice in vigoare.

- Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere a cladirii principale de 10,00 m;

- Tn zona de retragere de 10,00 m impusd la front se accepti amplasarea unor corpuri de cladire
independente de cel principal, cu functiunea de cabina-poarta, copertina protectie acces;

- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta 0 retragere de minim 5,00 m;

- Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 3,00 m;

- In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea constructiilor, se va
respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din inaltimea constructiilor.

Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca respecta:

- Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform codului Civil;

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri;

- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egald cu jumatatea inaltimii constructiei
celei mai Tnalte, dar nu mai mica de 3,00 m;

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud pentru cladiri
Tnalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre domeniul
public (neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in care accesul
mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de
interventie) prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de 2,00 m;



- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de zonele de
protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona.

Circulatia:

Accesul pe amplasament se realizeaza prin intermediul unui drum colector conectat la DJ682 care
faciliteaza accesul parcelelor din vestul terenului studiat. Odata cu noua functiune propusa si conform
prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 967 din 20.05.2019, se impune asigurarea accesului cu gabarit
corespunzator noii functiuni la lotul studiat.

Deservirea rutiera a incintei propuse spre reglementare se va face din directia DJ682; drumul judetean
este modernizat, avind un prospect de doua benzi pe sens, cu o stare tehnica buna. Sensurile giratorii
faciliteaza accesul la drumurile secundare / colectoare, asigurand un trafic intens si fluent.

Accesul pe teren, atat pietonal cat si auto se va realiza din DJ 682 Arad — Zadareni — Sannicolau
Mare, prin intermediul intersectiei in ,,T” executata la km 98+892 stéanga (intersectie care deserveste
si alte obiective din zona), apoi prin intermediul drumului colector existent.

Accesul la obiectivul studiat urmeaza a se asigura din drumul colector, prin amenajarea unei intersectii in
,» 17, intrarea si iesirea la/ de la obiectiv fiind posibila din ambele directii.

Lucrérile rutiere pentru amenajarea intersectiei in ,, T’ constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului la terenul studiat, avand latimea de 7.00 m, cu 2 benzi de circulatie cu o latime de
3.50 m pentru banda de acces respectiv de iesire, racordat direct la marginea partii carosabile existente cu
curbe tip arc de cerc cu raze R = 9.00 m;

- dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe drumul colector prin realizarea de
marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 / 2011, asigurand
prioritate pentru traficul de pe drumul colector;

Odata realizatd intrarea in incinta, circulatia rutiera se va desfasura printr-o cale de acces pentru
autoturisme si camioane, cu latimea de 7.00 m, cale care va asigura:

-accesul autoturismelor la locurile de parcare (17 locuri pe partea dreapta, in fata halei proiectate, cu
dimensiunile 2.50 m x 5.00 m), dispuse paralel cu calea de acces;

-accesul camioanelor la locurile de parcare (13 locuri cu dimensiunile de 4.00 m x 18.00 m) dispuse la
dreapta, perpendicular pe calea de acces;

-accesul camioanelor la platformele de andocare aflate n partea de sud a terenului;

-nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare n interiorul incintei
cu propuneri. Se vor asigura un numar de locuri de parcare respectand prevederile din HGR 525/1996,
pentru functiunea solicitata. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa,

Amplasarea constructiei propuse se va realiza la o distanta de minim 10,00 m fata de limita de
proprietate de la front, respectiv minim 42,00 m de la marginea DJ 682, neafectandu-se zona de siguranta a
traseelor existente.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea tehnico-edilitara:
retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviala, bransament electric si de gaz se vor executa in
varianta de amplasare subterana, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala
beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in baza certificatului de urbanism nr. 967 din 20 mai 2019,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM
010-2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen

crt. valabilitate avize
1 | E-distributie 329011097/30.10.2020 20.05.2021

2 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 3592/10.03.2021 -

3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile | 925974/21.11.2020 -

Goldis” al Judetului Arad —P.S.I.

4 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile | 925975/21.11.2020 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.

5 | Directia de Sanatate Publica a Jud. Arad 487/11.11.2020 -




6 | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 24404/08.12.2020 -
7 | O.CP.l. Arad PV 511/2021 -
8 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 25959/1690/22.12.2020 22.12.2021
9 I.P.J. Arad — Serviciul Rutier 190345/06.11.2020 -
10 | P.M. Arad - Directia Edilitara 80979/Z1/27.11.2020 -
11 | Delgaz Grid S.A. 212665384/21.10.2020 21.10.2021
12 | Telekom Romania Communication S.A. 291/10.11.2020 -
13 | RDS&RCS S.A. 500/27.10.2020 20.05.2021
14 | M.AD.R. 33907/26.10.2020 -
15 | Directia Generala pentru Cultura si Patrimoniu | 257/U/06.11.2020 -
National Cultural
16 | TECHVENTURESBANK S.A. 98/01.04.2021 -
(Banca Comerciala Feroviara S.A. Sucursala
Timisoara)

Documentatia de urbanism a fost analizata in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si  Urbanism din data de 13.04.2021. S-a emis Avizul tehnic nr.............. din

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu

VIZA JURIDIC




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.51268/A5/06.07.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a Tntocmit prezentul raport privind
documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent
—Construire hald/depozit, realizare platforma betonata, iluminat, imprejmuire proprietate

Initiatorii documentatici— SC ADINUTZA &OVI SRL

Amplasament — municipiul Arad, Zona Industriala Sud-Zadareni

Proiectant general- SC PLASIS SRL, arh.RUR Alideia Suciu, proiect nr.134/2019

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 43230/15.07.2020 inregistratd la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii solicita
demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro in data
de 16.07.2020;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 16.07.2020 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data 26.07.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura Primariei
Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.80968/08.06.2020, beneficiarii solicita
demararea procedurii de informare §i consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si
R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-ul
www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 20.11.2020;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 20.11.2020 pe panouri amplasate
pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest
lucru.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusda Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare
Monumente pana in data de 04.12.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura Primariei
Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile documentatiei de
urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii documentatiei
PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de
propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, conform listei cu proprietarii depusa la
dosar, proprietarii parcelelor invecinate din indificate cu extras CF 348244, CF 348245, CF 347956, CF
346609, CF 353665, Directia Patrimoniu.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici 0 persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit Th conformitate cu Regulamentul local privind implicarea publicului
in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr.
95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii
deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 30.06.2021

Elaborat Consilier Angelica Giura 30.06.2021
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ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de Adina Cicar-Oradan, reprezentant al S.C. ADINUTZA SI OVI S.R.L., mun.
Arad, str. Lipovei, nr. 27, jud. Arad, inregistrata cu nr. 27899/06.04.2021, cat si a completarilor solicitate
depuse cu nr. 40594/21.05.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:
AVIZ
Nr. 10 din 06.07.2021
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
“CONSTRUIRE HALA/DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA,
ILUMINAT, TIMPREJMUIRE PROPRIETATE”,
mun. Arad, intravilan, pasune, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 346558 — Arad
Stot=10.000 mp

Initiator: S.C. ADINUTZA SIOVIS.R.L.
Proiectant: S.C. PLASIS S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Alideia Suciu, proiect 134/2019;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.:

Incinta reglementata este situata in teritoriul administrativ al municipiului Arad, in partea de sud,
amplasament DJ 682 Arad-Zadareni, Zona Industriala Sud.

Zona este accesibila din strada Ogorului (DJ 682 Arad-Zadareni).

Vecinatati:
-La vest: incinta reglementata se invecineaza cu o serie de parcele situate in intravilan cu destinatia de pasune
si depozitare/logisticd, servicii si comert (cad 348244, cad 348245, cad 348466, cad 348465, cad 348441, cad
348413);
-La sud: terenul se invecineaza cu o parceld cu destinatia de pasune in intravilan, respectiv cad 347956. Limita
sudicd a parcelei invecinate este marcata de traseul de cale feratd Arad-Zadareni; terenul studiat nu se se afla
in zona de siguranta si nici in zona de protectie aferentd, distanta dintre cele doua repere fiind mai mare de
200 m;
-La est: terenul se Invecineaza cu o parcela cu destinatia de pasune in intravilan, respectiv cad 346609. Granita
estica a parcelei invecinate coincide cu limita culoarului de protectie a LEA de inalta tensiune (cad Ps
2439/3). Terenul studiat nu este afectat de aria de protectie a traseului de electrificare, distanta masurata pana
la culoar fiind de peste 50 m;
-La nord, terenul se invecineaza cu drumul judetean DJ 682; parcela studiata este localizata pe partea stanga
spre Zadareni la aproape 620 m de la sensul giratoriu ce marcheaza intersectia cu strada Cornelia Bodea. In
cadrul frontului opus al DJ 682 se gasesc de asemenea parcele cu destinatia de pasune in intravilan, asimilate
Zonei Industriale Sud.

Parcela cu extrasul C.F. nr. 346558 — Arad are categoria de folosinta pasune in intravilan si se gaseste
in zona industriala reglementatd prin documentatia de urbanism aprobata prin H.C.L.M. Arad nr. 59/2005
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Calea Zadareni — Arad, zona Z1, (UTR 46) — zona unitati
industriale nepoluante, servicii, comert si depozitare, subzona S1B — industrie nepoluanta, prestari servicii,
depozitare si functiuni anexe, zona locuinte, perdele de protectie, cladiri P-P+3, POT 35%, CUT 1,05.

Suprafata zonei studiate este de 1.080.000 mp.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
1.Functiunea principala solicitata de investitor este zona de depozitare/logistica si fuctiuni complementare;
-Functiunile complementare ale acesteia sunt: platforme carosabile si drumuri, amenajari tehnico-edilitare,

zone verzi.




Se doreste ca parcela mentionatd mai sus sa fie o singurd unitate administrativa.

2. POT max = 60%;

3. CUT max = 1,70;

4. Regimul de inaltime: max D+P+1E sau P+1E+M/Er — Hmax = 15,00 m la coama, respectiv Hmax =
9,00 m la cornisa, conform aviz A.A.C.R;;

5. Zone verzi: min 20%;

6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor
publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998
privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Legatura auto si pietonala dintre DJ 682 (strada Ogorului) si incinta reglementata se va face printr-un drum
colector cu numar cadastral neinregistrat, fiind zona de protectie la DJ 682, in suprafata totala de 1.209, 00
mp.

7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone cu
functiunea zond de depozitare/logistica si functiuni complementare, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba,
cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

- Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere a cladirii principale de 10,00 m;

- In zona de retragere de 10,00 m impusd la front se accepti amplasarea unor corpuri de cladire
independente de cel principal, cu functiunea de cabina-poartd, copertind protectie acces;

- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00 m;

- Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 3,00 m;

- In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din iniltimea constructiilor, se va
respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din indltimea constructiilor.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca respecta:

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform codului Civil;

- Distantele minime necesare interventiilor n caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri;

- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea Tndltimii constructiei
celei mai 1nalte, dar nu mai mica de 3,00 m;

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd (doud pentru cladiri
inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre domeniul
public (neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). In cazul in care accesul
mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de
interventie) prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si indltime de 2,00 m;

- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de zonele de
protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona.

Circulatia:

Accesul pe amplasament se realizeazd prin intermediul unui drum colector conectat la DJ682 care
faciliteazd accesul parcelelor din vestul terenului studiat. Odatd cu noua functiune propusd si conform
prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 967 din 20.05.2019, se impune asigurarea accesului cu gabarit
corespunzator noii functiuni la lotul studiat.



Deservirea rutiera a incintei propuse spre reglementare se va face din directia DJ682; drumul judetean
este modernizat, avand un prospect de doud benzi pe sens, cu o stare tehnicd buna. Sensurile giratorii
faciliteaza accesul la drumurile secundare / colectoare, asigurand un trafic intens si fluent.

Accesul pe teren, atit pietonal cit si auto se va realiza din DJ 682 Arad — Zadareni — Sannicolau
Mare, prin intermediul intersectiei in ,,T” executata la km 98+892 stinga (intersectie care deserveste Si
alte obiective din zona), apoi prin intermediul drumului colector existent.

Accesul la obiectivul studiat urmeaza a se asigura din drumul colector, prin amenajarea unei intersectii in
,, 17, intrarea si iesirea la/ de la obiectiv fiind posibila din ambele directii.

Lucrarile rutiere pentru amenajarea intersectiei in ,, T’ constau 1n principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului la terenul studiat, avand latimea de 7.00 m, cu 2 benzi de circulatie cu o latime de
3.50 m pentru banda de acces respectiv de iesire, racordat direct la marginea partii carosabile existente cu
curbe tip arc de cerc cu raze R =9.00 m;

- dirijarea circulatiei si reglementarea prioritdtii pentru circulatia de pe drumul colector prin realizarea de
marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 / 2011, asigurand
prioritate pentru traficul de pe drumul colector;

Odata realizatd intrarea i1n incintd, circulatia rutiera se va desfasura printr-o cale de acces pentru
autoturisme si camioane, cu latimea de 7.00 m, cale care va asigura:

-accesul autoturismelor la locurile de parcare (17 locuri pe partea dreaptd, in fata halei proiectate, cu
dimensiunile 2.50 m x 5.00 m), dispuse paralel cu calea de acces;

-accesul camioanelor la locurile de parcare (13 locuri cu dimensiunile de 4.00 m x 18.00 m) dispuse la
dreapta, perpendicular pe calea de acces;

-accesul camioanelor la platformele de andocare aflate in partea de sud a terenului;

-nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare n interiorul incintei
Cu propuneri. Se vor asigura un numar de locuri de parcare respectand prevederile din HGR 525/1996, pentru
functiunea solicitatd. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa;

Amplasarea constructiei propuse se va realiza la o distanta de minim 10,00 m fatd de limita de proprietate
de la front, respectiv minim 42,00 m de la marginea DJ 682, neafectdndu-se zona de sigurantda a traseelor
existente.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zond. Echiparea tehnico-edilitara: retelele
de apa potabila, canalizare menajera si pluviala, bransament electric si de gaz se vor executa in varianta de
amplasare subterana, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data 13.04.2021, se avizeazi
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism
nr. 967 din 20.05.2019, emis de Primarul municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/verif/2ex/LF/SD
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STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

-\
SC-PLASIS*SRL-TIMISOARA-ROMANIA

FOAIE DE CAPAT

DENUMIREA LUCRARII:  PLAN URBANISTIC ZONAL si R.L.U.
CONSTRUIRE HALA / DEPOZIT, REALIZARE PLATFORMA
BETONATA, ILUMINAT $I IMPREJMUIRE PROPRIETATE

AMPLASAMENT: Jud. Arad, mun. Arad, teren intravilan,pasune,
conform C.F./ TOP nr. 346558 Arad;

BENEFICIAR: S.C. ADINUTZA $I OVI S.R.L.

PROIECTANT GENERAL: S.C. PLASIS S.R.L.
Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com

y\
*SRL=TIMISOARA=ROMANIA

SC=PLASIS

PROIECTANT URBANISM: S.C. STUDIO UNU de ARHITECTURA S.R.L. studio
Timigoara, Str. Gheorghe Doja, nr.10,ap.3
e-mail: studiounu@gmail.com

NUMAR PROIECT: 134/2019

DATA ELABORARII: aprilie 2021

FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - ETAPA 3

S.C. PLASIS S.R.L. www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 1 | 40
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STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

FOAIE DE
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Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com
» A
PROIECTANT URBANISM: S.C. STUDIO UNU de ARHITECTURA S.R.L. [ astudio
Timigoara, Str. Gheorghe Doja, nr.10,ap.3
e-mail: studiounu@gmail.com
COORDONATOR URBANISM: arh. Alideia SUCIU R.U.R. DE
TOPOGRAFIE: ing. Mann Sebastian Toma
Birou cadastru, cartografie PFA Mann Sebastian Toma
PROIECTANT DRUMURI: S.C. PROTON CONSULT S.R.L.

Str. Ciprian Porumbescu, nr. 24, ap.5,

Timisoara, Timis

tel.: 0743/119.667, e-mail: office@protonconsult.ro
ing. Florin COSOVEANU

INSTALATII HIDROEDILITARE: S.C.SMART HOUSE COLOR S.R.L.
S| ELECTRICE Str. Dr. Lazar Augustin, Nr. 7,
Arad, Judet. Arad
ing. lonut NICORAS
tel.: 40 753 396 119, e-mail: nicorasionut@gmail.com
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STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

-\
SC-PLASIS*SRL-TIMISOARA-ROMANIA

MEMORIU TEHNIC

1. Introducere

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARIl:  PLAN URBANISTIC ZONAL si R.L.U.
CONSTRUIRE HALA / DEPOZIT, REALIZARE PLATFORMA
BETONATA, ILUMINAT SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE

AMPLASAMENT: Jud. Arad, mun. Arad, teren intravilan,pasune,
conform C.F./ TOP nr. 346558 Arad;

BENEFICIAR: S.C. ADINUTZA SI OVI S.R.L.

PROIECTANT: S.C. PLASIS S.R.L

Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com

NUMAR PROIECT: 134/2018
DATA ELABORARII: aprilie 2021
FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) — Etapa lll

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

1.2.1 SOLICITARI ALE TEME|I PROGRAM

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului, respectiv
societatea comerciala ADINUTZA SI OVI S.R.L.

Se propune reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului cu functiunea
actuala agricola ( pasune ), in zona destinata functiunilor de depozitare / logistica, cu dotarile
aferente si legaturile ce se impun cu vecinatatile. Deasemenea se stabileste modul de
conectare a parcelei la circulatiile existente in zona si solutiile de realizare a lucrarilor tehnico-
edilitare necesare crearii unei infrastructuri adecvate.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 967 din 20.05.2019 eliberat de
Primaria Mun.Arad, pentru terenul situat in intravilanul Mun. Arad, amplasament DJ 682 Arad
— Zadareni, avand o suprafata totala de 10.000 mp, conform Extrasului C.F. nr. 346558,

Arad, reprezentand proprietatea privata a S.C. Adinutza si Ovi S.R.L.

Categoria de folosinta a parcelei este pasune, inclusa in intravilan.

S.C. PLASIS S.R.L. www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 4 | 40




STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

-\
SC-PLASIS*SRL-TIMISOARA-ROMANIA

Se doreste reglementarea parcelei in vederea acomodarii functiunilor de depozitare /
logistica si a amenajarilor aferente:

e Terenul studiat nu se va parcela, rezultand o singura unitate administrativa;

e Constructii noi:
-cu destinatia propusa: depozitare / logistica si functiuni complementare cu regim maxim
de inaltime de D+P+1E sau P+1E+M/Er, 15m-inaltimea maxima la coama, respectiv 9m
inaltimea maxima la cornisa.

- Z1 —zona DelL - zona depozitare / logistica, functiuni complementare,
- P.O.T. maxim 60%, C.U.T. maxim 1,70

Aria finala a zonei reglementate = 10 000,00 mp;
Sconstruita la sol — maxim = 6000,00mp (P.O.T. maxim 60% )
Sconstruita desfasurata — maxim = 17 000,00 mp (C.U.T. maxim 1,70)
o Imprejmuire perimetrala
e Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate
e Sistematizarea verticala a terenurilor
e Platforme carosabile cu locuri de parcare
e Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m;
e Amenajarea accesului;
e Alei pietonale;
e Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;
e Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
e Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;
e Imprejmuire.

In jurul cladirilor, in incint&, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei pietonale si
carosabile.

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza farad a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare si conform avizelor eliberate de catre autoritati.

1.2.2 PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII
PENTRU ZONA STUDIATA
Incinta este reglementata prin PUG Arad, fiind inclusa in UTR nr. 46, zona reglementata Z1,
subzona S1B. Functiunea dominanta prevazuta pentru aceasta zona este cea de industrie
nepoluanta, prestari servicii, depozitare si functiuni anexe, zona locuinte, perdele de protectie.
Terenul este asimilat Zonei Industriale Sud, conform PUZ si RLU "Calea Zadareni Arad”,
aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59/2005, functiunile dominante fiind productie industriala
nepoluanta, servicii comert si depozitare.
Subzona UTR46 este localizata la sud fata de DJ 682 si la vest fata de centura
(traseul autostrada Al Timisoara -Arad ) si de traseul LEA de nalta tensiune.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Studii elaborate anterior:

- P.U.G. Arad si Regulamentul de Urbanism aferent.

- P.U.Z. — Calea Zadareni — Arad aprobat prin HCLM Arad nr. 59/2005

- Studii cu functiuni similare aprobate sau in curs de aprobare in zona invecinata
( S.C. International Alexander S.R.L., S.C. WEXA international S.R.L. e.t.c. );
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- Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000 si avizat in
conformitate cu Legea nr.350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulterioare.

- Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50, HGR 525 si
Codul Civil.

Alte surse de informatii utilizate
-Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile

locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

- Ridicare topografica, intocmita de P.F.A. Mann Sebastian Toma;
- Studiul geotehnic intocmit de S.C. Geotols S.R.L.;

- Certificatul de Urbanism nr. 967 din 20.05.2019 eliberat de Primaria Municipiului Arad
- Avizul de oportunitate nr. 21 / 04.08.2020 emis de Primaria Municipiului Arad

Alte surse de informatii utilizate
-Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile
locale ale municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

Tema de proiectare
Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeaza pe solicitarile investitorului

S.C. Adinutza si Ovi S.R.L., respectand conditiile curpinse in Certificatul de Urbanism si in
avizul de oportunitate.

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investitori si
proiectant, in scopul realizarii acestei investitii.

Tema - program principald presupune amenajarea unei zone de depozitare / logistica si
servicii aferente acestora, realizate astfel incat sa se respecte:

-Regulamentul General de Urbanism;

-Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

-Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in raport cu
suprafata terenului;

-Asigurarea acceselor pietonale si carosabile in zona;

-Sistematizarea si viabilizarea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

EVOLUTIA ZONEI

.1 DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’ longitudine
estica de Greenwich si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este
situat in partea sudica a Campiei Muresului, subdiviziunea Campul Aradului.

Terenul studiat este situat Tn partea sudica a municipiului Arad, in intravilanul acestuia,
fiind asimilat Parcului Industrial Arad SUD.
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2.1.2 CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Ca urmare a reglementarilor urbanistice prevazute in cadrul PUZ "Calea Zadareni Arad”,
aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59/2005, terenul a devenit intravilan, fiind asimilat Zonei
Industriale Sud. Functiunile dominante in zona sunt cele de productie industriala nepoluanta,
servicii comert si depozitare.

Evolutia zonei proxime este marcata de dezvoltarea unor mari platforme industriale,
unitati comerciale, furnizoare de servicii si ansambluri logistice Aici isi desfasoara activitatea
companii ca si DB Schenker, GEFCO Logistica, CT Park Arad, Duvenbeck Logistik,
International Alexander, Wexa International, Zentyss, Rompetrol e.t.c.

Localizarea terenului tangent la drumul judetean DJ 682 - cu o capacitate de doua benzi pe
sens permite conectarea facila a parcelei la trama de circulatii din zona.

Proximitatea racordului cu autostrada Al asigura o accesare rapida de catre publicul local si
regional.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE
2.2.1 POZITIA ZONEI FA'[If\ DE INTRAVILANUL LOCALITA‘[II

Incinta este reglementata prin PUG Arad, fiind inclusa in UTR nr. 46, zona reglementata Z1,
subzona S1B, conform planului de mai jos.

Terenul este asimilat Zonei Industriale Sud, conform PUZ si RLU aprobat prin H.C.L.M.A. nr.
59/2005.

PLAN URBANISTIC ZONAL
CALEA ZADARENI ARAD

o S, - — el W
— Se— %2 R i

CF 346558
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Vecinatatile amplasamentului sunt:

La vest, incinta studiata se invecineaza o serie de parcele situate in intravilan cu destinatia
de pasune si depozitare / logistica, servicii si comert ( cad 348244, cad 348245, cad 348466,
cad 348465, cad 348441, cad 348413).

Pe limita sudica terenul se invecineaza cu o parcela cu destinatia de pasune in intravilan,
respectiv Cad 347966. Limita sudica a parcelei invecinate este marcata de traseul de cale
ferata Arad-Zadareni; terenul studiat nu se se afla in zona de siguranta si nici in zona de
protectie aferenta, distanta dintre cele doua repere fiind mai mare de 200m.

Spre est, terenul se invecineaza cu o parcela cu destinatia de pasune in intravilan, respectiv
Cad 346609. Granita estica a parcelei invecinate coincide cu limita culoarului de protectie a
LEA de inalta tensiune ( Cad Ps 2439/3 ). Terenul studiat nu este afectat de aria de protectie
a traseului de electrificare, distanta masurata pana la culoar fiind de peste 50m.

Spre nord, terenul se invecineaza cu drumul judetean DJ682; parcela studiata este localizata
pe partea stanga spre Zadareni la aproape 620m de la sensul giratoriu ce marcheaza
intersectia cu strada Cornelia Bodea. in cadrul frontului opus al DJ682 se gasesc de
asemenea parcele cu destinatia de pasune in intravilan, asimilate Zonei Industriale Sud.

Cea mai apropiata zona rezidentiala spre nord se afla dupa autostrada Al, la o distanta mai
mare de 1000m. Spre est, zona rezidentiala tangenta la Strada Ogorului se afla la mai mult
de 1400m. Tn concluzie functiunile si amenajérile propuse pe terenul studiat nu afecteaza
zonele rezidentiale din proximitate.

Zona studiata are aria de 1 080 000 mp, cuprinzand destinatii mixate: productie industriala
nepoluanta si depozitare / logistica, servicii si comert, zone de exploatare agricola
(‘arabil, pasuni).

Incinta reglementata este aceeasi cu incinta propusa pentru lotizare, avand suprafata
totala de 10 000Omp.

2.2.2 RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA, SUB ASPECTUL POZITIEI,
ACCESIBILITATII, COOPERARII iN DOMENIUL EDILITAR, SERVIREA CU INSTITUTII DE
INTERES GENERAL

Din punctul de vedere al incadrarii in oras, functiunile propuse ( logistica, depozitare si servicii
complementare acestora ) se integreaza in caracterul predominant al Zonei Industriale Sud
Zadareni.

Accesibilitatea zonei poate fi asigurata atat dinspre oras pe strada Ogorului / DJ682, cat si
prin conectarea rapida la centura atat pentru autovehicule cat si prin intermediul mijloacelor
de transport in comun.

La nivel edilitar zona adiacenta ( preponderent strada Ogorului ) este echipata cu retele de
apa potabila, canalizare, energie electrica, gaz si telecomunicatii, retele la care se propune
racordarea.
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2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL CE POT INTERVENI N MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA, CONDITII
GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

Relieful.

Relieful este dominat de zona sudica de campie a Muresului, subdiviziunea Campiei vestice a
Aradului, parte din Depresiunea Panonica, sub forma unui un con aluvial al Muresului, cu
aspect valurit si declivitati slab accentuate ale terenului dar, relativ dese si predominanta
depozitelor loessoide recente, fragmentate de vechile cursuri sau meandre parasite ale
Muresului si formata din campuri joase si intinse cu aspect insular si altitudini de 120-90m de
la est la vest, in zona de contact cu campia Peregului avand 104m.

Conform ridicarii topografice, suprafata terenului este relativ plata,

avand diferente de nivel nesemnificative. Acesta nu prezinta potential de alunecare.

Reteaua hidrografica

Municipiul Arad este strabatut de Raul Mures, cu panta de 0,3%o si un debit mediu multianual
de cca. 170 m3/s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreaza primavara (aprilie-
iunie) — 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) — 13% din volumul mediu anual.
Cel mai mare debit a fost Inregistrat In 1970 de cca 2.320m?3/s. In timpul apelor mari si al
viiturilor, aceste volume de apa transportate sunt importante. Debitul mediu zilnic minim este
de 21m3/s, iar cel maxim de 41m3/s in perioadele de vegetatie (iunie-august). Marimea
bazinului de receptie al Muresului in zona Aradului permite regimul de compensare al apelor.
Debitul mediu multianual privind cantitatea de aluviuni in suspensie este de 95kg/s, iar cel de
aluviuni neglijabil.

Din punct de vedere hidrogeologic, alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si
nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in functie de variatile
regimului precipitatilor din zona.

Clima este cea tipica temperat-continentala, moderata, in care sunt prezente influente ale
climatului mediteranean si oceanic , cu ierni relativ blande si cu veri calduroase si nu prea
secetoase. Lantul Carpatilor il adaposteste impotriva invaziilor aerului rece continental, iar
deschiderea dinspre vest permite patrunderea aerului temperat maritim.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele :

a) Temperatura aerului:

- Media lunara minima: —10C in lanuarie;

- Media lunara maxima: +200C ... 210C in lulie-August;

- Temperatura medie anuala: +10,40C

b) Precipitatii:

- Media anuala: 472,91/ mp

Maximul pluviometric anual se produce in luna iunie, determinat de instabilitatea atmosferica
accentuata si de activitatea ciclonilor nord-atlantici.

Flora: nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme
specifice ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.

Conditii geotehnice:

Din punct de vedere geomorfologic, zona mentionata este amplasata in Campia joasa a
Banatului, aflata sub influenta apelor curgatoare, care au dus la trasportarea si depunerea de
particule fine de diverse roci, provenite din dezagregarea rocilor de baza. Suprafata relativ
neteda a campiei a imprimat apelor curgatoare si a celor in retragere cursuri ratacitoare cu
numeroase brate si zone mlastinoase, ceea ce a dus la depunerea de particule cu dimjensiuni
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si fragmente de la foarte fine (argile coloidale) la particule de prafuri si nisipuri. Prin asanarea
apelor s-a ajuns la straturi in general separate in functie de marimea fragmentelor de baza. in
asemenea situatii, stratificatia poate sa se schimbe pe distante uneori mici.

Geologic - zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a formatiunilor
cuaternare, reprezentate de un complex alcatuit din argile, prafuri, nisipuri si pietrisuri cu
extindere la peste 100m adancime. Fundamentul cristalin-granitic se afla la cca. 1.400m-
1.700m adancime si este strabatut de o retea densa de microfalii.

Terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a raului Mures, iar aspectul terenului
prezinta denivelari de 0,40 — 0,50m, avand stabilitatea generala asigurata

Seismicitatea: In conformitate cu Codul P100-1/2013, perioada de colt Tc = 0,7s. Factorul de
amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului de catre structura 0 = 2,5.
Spectrul normalizat de raspuns elastic Se(T) = ag B(T) se considera pt. Zona Banat (fig. 3.4
din codul mentionat) iar acceleratia orizontala a terenului pt. proiectare ag = 0,20g.
Adancimea maxima de inghet in zona de amplasare a viitoarelor construciii este stabilita
conform STAS 6054-77 la 0,70m.

n general, suprafata morfologica consta din forme de relief nediferentiate, cu vai putin adanci,
meandre, albii parasite, terase ingropate, acoperite cu o crusta subtire de sol vegetal si
umpluturi recente de sistematizare verticala.

In conformitate cu normativul geotehnic NPO074/2014, s-au stabilit categoria geotehnica
respectiv riscul geotehnic pentru viitoarele constructii:

FACTOR PUNCTAJ
Conditji teren Teren mediu 3
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificare constructie Normala 3
Seismicitate Ag = 0,209 3
Vecinatafi Fara riscuri 1
Risc geotehnic 11

Conform datelor din tabel constructiile se vor incadra in Categoria geotehnica 2 cu
risc geotehnic moderat.

Luandu-se in considerare scopul pentru care se elaboreaza studiul geotehnic preliminar,
s-au executat doua foraje geotehnice (F1-F2) cu adancime de 6,00m si doua sondaje de
penetrare (PDU1- PDU2) cu adancime de 6,00m (conform plansei 1).

Forajele s-au realizat, cu trusa mecanica de 4”, pe adancime de 6,00m, probele prelevate
analizandu-se n laborator pentru stabiliriea stratificatiei (Anexele 5 - 9).

1. Stratificatia interceptata in forajul F1 fata de cota terenului natural la care s-a considerat
cota +0,00 este :

Stratificatia interceptata in forajul F1 fata de cota terenului natural la care s-a considerat

cota +0,00 este :

-0,00 + -0,50 m — umplutura heterogena

-0,50 +-6,00 m — argila, galbena, plastic consistenta spre vartoasa, strat neepuizat, Ic = 0,75.

Stratul de pamant coeziv este in stare plastic consistenta spre vartoasa (Ic = 0,72 ... 0,79),

fiind cu compresibilitate mare (M = 7861 ... 8300 kPa) conform aprecierii pe baza sondajului
de penetrare si a determinarilor din laborator.
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2. Stratificatia interceptata in forajul F2 fata de cota terenului natural la care s-a considerat
cota +0,00 este :
-0,00 +-0,50 m — sol vegetal
-0,50 +-6,00 m — argila, galbena, plastic consistenta spre vartoasa,
strat neepuizat, Ic = 0,68.

Stratul de pamaéant coeziv este in stare plastic consistenta spre vartoasa (Ic = 0,68 ... 0,80),
fiind cu compresibilitate mare (M = 7762 ... 8341 kPa) conform aprecierii pe baza sondajului
de penetrare si a determinarilor din laborator

Apa subterana interceptata in forajele F1- F2, la data efectuarii acestora 10.09.2020 a fost la
-4,20 m fata de nivelul terenului natural, avand tendinta ascensionala, respectiv stabilizandu-
se la -4,00 m fata de nivelul terenului natural.

Din observatiile asupra variatiei nivelului apei Th zona amplasamentului cercetat (discutji
purtate cu vecinii, lucrari efectuate in zona), apreciem faptul ca nivelul maxim superior al
apei subterane poate ajunge pana la -2,50 m fata de cota terenului natural.

Pentru determinarea agresivitatii chimice a solului fata de betoane, s-a prelevat o proba de
pamant care s-a analizat (buletin nr. 15.384/2020 — Anexa 10). Din buletinul de analiza
chimica reiese faptul ca solul nu prezinta agresivitate chimica fata de betoane.

Pentru obtinerea de informatii suplimentare cu privire la parametri geotehnici s-au
executat doua sondaje de penetrare PDUi1 - PDU2 pana la adancimea de 6,00 m. Aceste
sondaje s-au realizat cu penetrometrul dinamic usor, conform normativului C 159 - 89, avand
masa berbecului de 10 kg, indltimea de cadere de 0,50 m si suprafata bazei conului 10 cm?.

Variatia rezistentei de penetrare, exprimata prin numarul de lovituri a berbecului pentru
patrunderea conului de penetrare pe adancimea de 10 cm (Nio) si parametri geotehnici
apreciati pe baza acestora sunt prezentati in Anexele 3-4.

Parametri geotehnici apreciati pe baza rezistentei la penetrare, Anexele 3-4, evidentiaza
pentru stratul de pamant coeziv neepuizat pana la adancimea de -6,00 m stare de consistenta
situata in domeniul plastic consistent si compresibilitate mare.

2.3.2 DATE GENERALE DESPRE AMPLASAMENT $I CONSTRUCTII
In prezent, pe teren nu exista constructii sau amenajari.

2.4 CIRCULATIA

2.4.1 ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA iN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI
RUTIERE

Zona Industriala Sud este bine conectata din punct de vedere al traseelor rutiere, atat cu
autostrada Al ( locatia este adiacenta giratiei de acces ), cu centrul Aradului, cu iesirea spre
Timisoara, E671.

Odata cu noua functiune propusa si conform prevederilor Certificatul de Urbanism nr. 967 din
20.05.2019 se impune asigurarea accesului cu gabarit corespunzator la parcela studiata prin
conectarea la DJ682.
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2.4.2 CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI iN FLUENTA CIRCULATIEI,

INCOMODARI INTRE TIPURILE DE CIRCULATIE, NECESITATI DE MODERNIZARE A
TRASEELOR EXISTENTE $I DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI,
INTERSECTII CU PROBLEME

Nu sunt inregistrate aspecte critice in desfasurarea circulatiei rutiere in dreptul
amplasamentului studiat.

n dreptul parcelei studiate drumul DJ682 este modernizat, avand un prospect de doud
benzi pe sens, cu o stare tehnica buna. Sensurile giratorii faciliteaza accesul la drumurile
secundare / colectoare, asigurand un trafic intens si fluent.

In prezent, accesul pe amplasament se realizeaza prin intermediul unui drum colector
conectat la DJ682 care faciliteaza accesul parcelelor din vestul terenului studiat. Conectarea
drumului colector la DJ682 se face prin intermediul intersectiei in ,T” executata la km 98+892
stanga, (intersectie care deserveste si alte obiective din zona).

Odata cu noua functiune propusa si conform prevederilor Certificatului de Urbanism

nr. 967 din 20.05.2019, se impune asigurarea accesului cu gabarit corespunzator la lotul
studiat.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1 PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

In zona studiat prin PUZ se constatd urméatoarele elemente de ocupare a terenurilor:

-cai de comunicatie rutiera: drumul national DJ-682, drumuri colectoare, drumuri de
exploatare;

-canale de desecare;

-institutii publice si servicii;

-unitati industriale nepoluante si depozitare;

-terenuri arabile;

-terenuri cu destinatia pasune situate in intravilan, preponderent libere de constructii.

In vecinatatea zonei studiate exista fond construit de tip peri-urban cu functiuni de industrie
nepoluanta, comert si servicii, depozitare / logistica. Acesta s-a realizat recent, in ultimii
10ani, caracteristice fiind constructii de tip hala, aflate intr-o stare tehnica buna, cu regim de
Tnaltime P inalt / P+1E.

Amplasamentul si vecinatatile se regasesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al
Mun. Arad, aprobat si in P.U.Z. Zona Industriala Arad Sud, aprobat prin HCLM Arad nr.
59/2005 si PUZ Zona depozitare, comert/servicii, amenajare acces din DJ 682, aprobat prin
HCLM nr. 36/2015.

Conform Regulamentului PUZ Zona Industriald Sud Zadareni, prevederile de zonificare sunt
urmatoarele pentru UTR 46 si 47 —industrie, prestari servicii, depozitare, tronson strada:

Se vor autoriza constructii pentru industrie, prestari servicii, depozitare, tronson strada;

- P.O.T. maxim admis = 40,00 % in incinte si 35% pe zona

- C.U.T. maxim admis = 1,20 in incinte si 1,05 pe zona

- Regim de Tnaltime P, P+2, cu Tnatimea maxima la cornisa 21,00 m

Restrictii:

- respectarea functiunilor propuse

- interzicerea prevederilor de functiuni incompatibile

- respectarea zonelor de protecte fata de LEA si cai carosabile

- minim 30 % zone verzi pe intreaga suprafata a P.U.Z. aprobat
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2.5.2. RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Parcul industrial sud Arad este o zona in curs de consolidare din punct de vedere functional,
cu tendinte de extindere spre vest si sud, ingloband terenurile agricole limitrofe.

Nu exista conflicte intre functiunile dominante ale zonei ( productie industriala nepoluanta,
servicii, comert, logistica ) si cele propuse. Terenul este asimilat Zonei Industriale Sud,
conform PUZ si RLU aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59/2005, functiunile dominante fiind
productie industriala nepoluanta, servicii comert si depozitare.

Zona studiata cuprinde aria de 1 080 000mp, cuprinzand urmatoarele functiuni:

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA S=1 080 000mp
BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
Teren agricol extravilan 195 500 mp 18,10% 195 500 mp 18,10%
Teren agricol intravilan ( pasune / arabil ) 237 000 mp 21,94% 227 000 mp 21,02%
Functiuni mixte - servicii, comert, industrie nepoluanta,logistica 456 060 mp 42.23% 466 060 mp 43,15%
Drumuri, amenajari si cai de comunicatie rutiere /cf 93 740 mp 8,68% 93 740 mp 8,68%
Zone verzi si de protectie carosabil 28 500 mp 2,64% 28 500 mp 2,64%
Zone de protectie utilitati - traseu LEA 47 750 mp 4,42% 47 750 mp 4,42%
Canale de desecare 21450 mp 1,99% 21 450 mp 1,99%
TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA: 1 080 000 mp 100,00% 1080 000 mp 100,00%

In urma analizérii raportului dintre functiuni se observa faptul ca ponderea cea mai mare o
constituie functiunile mixte ( industrie nepoluanta, depozitare, servicii comert ). Odata cu
aprobarea PUZ "Calea Zadareni Arad” (H.C.L.M.A. nr. 59/2005 ) terenul a devenit intravilan
facilitand dezvoltarea Zonei Industriale Sud.

Este evidenta tendinta de crestere a functiunilor mixte in detrimentul celor agricole situate in
intravilan. Terenul agricol extravilan este demarcat prin limita fizica a caii ferate Arad —
Zadareni.

Incinta reglementata este aceeasi cu incinta propusa pentru lotizare, avand suprafata
totala de 10 000Omp.

2.5.3. FOLOSINTA ACTUALA A AMPLASAMENTULUI ANALIZAT
Suprafata incintei propuse pentru reglementare este de 10 000 mp, cuprinzand terenul
aflat in proprietatea beneficiarului.

IMOBILELE EXISTENTE CUPRIN A R ATA
1. IMOBILELE PROPUSE PENTRU LOTIZARE - proprietari: S.C. Adinutza si Ovi S.R.L.,

Nr. cadastral | Categoria de folosinta Adresa S masurata a imobilului (mp)
; ; intravilan Arad

CF 346558 | PS intravilan Zona industrial® Sud ZhdSen 10 000,00mp

TOTAL INCINTA REGLEMENTATA : | 10 000,00 mp

Terenul propus pentru reglementare reprezinta proprietatea privata a societatii comerciale

S.C. Adinutza si Ovi S.R.L. Referitor la sarcini, CF-ul contine urmatoarele inscrieri :

- interdictie de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare,
restructurare si amenajare in favoarea BANCA COMERCIALA FEROVIARA S.A

SUCURSALA Timisoara CIF:28371319

intabulare, drept de IPOTECA in favoarea bancii;

Nr. Proprietar Nr. C.F. Suprafata mp Parcele Categoria de
crt. folosinta
1 | S.C. Adinutza si Ovi S.R.L. | 346558 10 000mp 346558 Pasune, intravilan
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2.5.4 GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT
In proximitatea sitului studiat constructiile se regasesc in zonele reglementate cu functiuni
industriale, servicii, comert, logistica si depozitare.

2.5.5 ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI, IN CORELARE CU CELE VECINE
Functiunea propusa pentru terenul studiat se integreaza in caracterul predominant al zonei si
n directia de dezvoltare.

Noul regim functional mixt avanseaza in detrimentul terenului cu destinatie agricola

(‘arabil sau pasune ) situat pe limita intravilanului.

2.5.6 ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Terenul studiat este liber de constructii Si nu contine spatii verzi amenajate.

2.5.7. PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

- nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente — propuse;

- parcela studiata se afla in afara distantelor de protectie a zonelor rezidentiale invecinate;

- proximitatea autostrazii A1 impune o distanta de protectie de 50m, parcela studiata nu este
afectata;

- in sudul parcelei se remarca prezenta unui traseu de cale ferata; terenul studiat nu se afla in
zona de siguranta ( 20m ), si si nici in zona de protectie aferenta de 100m;

- zona studiata se afla in arealul Il de servitute aeronautica civila, rezultand limitari ale
regimului de inaltime ;

- se constata lipsa de spatii verzi amenajate si a perdelelor de protectie pentru separarea
zonelor cu functiuni diferite;

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din
analiza critica a situatiei existente

Nu se remarca disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse,
extinderea Zonei industriale sud se produce concomitent pe o serie de parcele invecinate.
Accesul rutier propus nu afecteaza functionalitatea drumurilor existente.

In zona studiata sau in zonele invecinate nu existd fenomene de risc natural.

2.7 ECHIPAREA EDILITARA
STADIUL ﬁCHIPARII EDILITARE A ZONEI, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATII

2.7.1. Alimentarea cu apa

In proximitatea zonei studiate existd in prezent un sistem centralizat de alimentare cu apa
potabila la care se propune bransarea.

2.7.2. Canalizare menajera

In proximitatea zonei studiate exista in prezent un sistem centralizat de canalizare menajera.
2.7.3. Canalizare pluviala

In proximitatea zonei studiate existd in prezent un sistem centralizat de colectare al apei
pluviale.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

In proximitatea zonei studiate existd in prezent existd un sistem centralizat de alimentare cu
gaze naturale.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica
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In proximitatea zonei studiate exista in prezent un sistem centralizat de alimentare cu energie
electrica.

2.7.6. Telecomunicatii

In proximitatea zonei studiate exista in prezent exista o retea de telecomunicatii la care se vor
conecta constructiile propuse.

2.8 PROBLEME DE MEDIU

2.8.1. Relatia cadru natural — cadru construit

Situatia existenta / propusa in zona nu afecteaza cadrul natural.

Prin Regulamentul local propus se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

2.8.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de
apa. Stabilitatea terenului este asigurata conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul
propriu-zis.

Un risc de natura antropica il reprezinta depozitarea neautorizata de deseuri de diverse tipuri,
care atrag insecte si rozatoare si prezintd un pericol de contaminare pentru sol.

In zona nu exista valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.

Nu exista disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului
2.8.3. Marcarea punctelor si a traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona

In prezent, terenul nu este racordat la reteaua publica de ap& potabild, canalizare menajera si
pluviala, dar se propune asigurarea bransamentelor

In viitor odata cu dezvoltarea zonei, apele pluviale vor fi colectate prin guri de scurgere de o
retea de canalizare pluvialda care va acoperi necesitatile parcelei propuse pentru
reglementare.

Prin lucrarile proiectate si tehnologiile de executie adoptate, zona agricola invecinata nu va fi
afectata, iar materialele din decapari si sapaturi vor fi utilizate pentru intretinerea altor
drumuri, pietruite sau din paméant (balast, piatra sparta) si transportate in depozite stabilite de
comun acord cu organele locale (excedentul de sapatura).

Materialele utilizate pentru constructie sunt materiale traditionale pentru acest gen de lucrari
si care nu polueaza mediul la punerea in opera: piatra bruta, piatra sparta, balast, beton de
ciment, emulsie bituminoasa, etc.

Zone de protectie impuse:

- terenul studiat se afla la distanta suficienta fata de toate reperele care ar impune zone de
protectie ( centura in regim de autostrada A1, traseul de electrificare de Tnalta tensiune,
traseul de electrificare de medie tensiune situat pe frontul opus al DJ682, traseul CF);

- parcelain curs de reglementare se afla la o distanta de 33m fata de limita carosabilului
DJ682, astfel incéat se afla in afara zonei de protectie de 30m a drumului judetean.

2.9 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Studiul a fost demarat la cererea beneficiarului, Tn calitate de initiator, in vederea
implementarii functiunilor de depozitare, logistica si servicii aferente acestora.

Populatia din zona nu este afectata de realizarea investitiei, In prezent zona este destinata
unor astfel de functiuni prin PUG si PUZ-uri aprobate / in curs de avizare.
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Proprietatea este privata, constructiile ce sunt propuse a se realiza formeaza un ansamblu ce
reuneste functiuni de depozitare, logistica si servicii complementare care se adreseaza nu
doar vecinatatilor imediate, ci si locuitorilor din suprafata urbana extinsa.

Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de
dezvoltare al localitatii si este oportuna, fiind vorba despre extinderea functiunilor unui pol
deja consolidat — Zona Industriala Sud - Zadareni, inclusiv dotari tehnico-edilitare.

Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoarei zonei luate in studiu au fost urmatoarele:

o Acomodarea functiuniilor de depozitare, logistica si servicii complementare adaptate la
configuratia terenului si specificul zonei consolidate functional;

o Asigurarea necesarului de spatii verzi;

o Asigurarea acceselor auto si pietonale la incinta studiata, prin realizarea unei circulatii de
incinta corelata cu strategiile urbanistice din vecinatate;.

o Asigurarea necesarului de locuri de parcare in cadrul lotului reglementat;

o Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltarii zonei, prin bransarea la retelele existente in
zona;

. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND
DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI
EXISTENTE

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE
CONCOMITENT CU P.U.Z.

Nu au fost intocmite alte documentatii Tn vederea schimbarii destinatiei pentru acest
amplasament.

Terenul propus pentru reglementare a fost introdus in intravilan concomitant cu aprobarea
PUZ si RLU “Calea Zadareni Arad”, aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59/2005, functiunile
dominante fiind productie industriala nepoluanta, servicii comert si depozitare.

3.1.1. STUDIUL GEOTEHNIC

Din studiul geotehnic preliminar mentionam:

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1-2013, conditiile locale de
teren studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7sec, a factorului de
amplificare dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului B0 = 2,50 si valoarea de varf
a acceleratiei terenului pentru proiectare ag =0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu
de recurenta IMR = 100 ani.

Adancimea maxima de inghet in zona de amplasare a viitoarelor construciii este stabilita
conform STAS 6054-77 la 0,70m.

Incadrarea in categoria geotehnica / risc geotehnic

In conformitate cu normativul geotehnic NP074/2007, s-au stabilit categoria geotehnica
respectiv riscul geotehnic pentru viitoarele constructii — acestea se vor incadra in categoria
geotehnica 2 cu risc geotehnic moderat.
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Stratul de pamant coeziv este in stare plastic consistent (Ic = 0,68 ... 0,80), fiind cu
compresibilitate mare (M = 7762 ... 8341 kPa) conform aprecierii pe baza sondajului de
penetrare si a determinarilor din laborator.

Tot in baza sondajului de penetrare a reiegit faptul ca stratul de nisip mijlociu si fin, neepuizat
la -6,00 m este in stare afanatd spre medie de indesare (Id = 0,27 ... 0,45), fiind cu
compresibilitate mare (M = 6865 ... 8547 kPa).

Apa subterana interceptata in forajele F1- F2, la data efectuarii acestora 10.09.2020 a fost la
-4,20 m fata de nivelul terenului natural, avand tendinta ascensionala, respectiv stabilizandu-
se la -4,00 m fata de nivelul terenului natural.

Din observatiile asupra variatiei nivelului apei Th zona amplasamentului cercetat (discutji
purtate cu vecinii, lucrari efectuate in zona), apreciem faptul ca nivelul maxim superior al
apei subterane poate ajunge pana la -2,50 m fata de cota terenului natural.

Pentru determinarea agresivitatii chimice a solului fata de betoane, s-a prelevat o proba de
pamant care s-a analizat (buletin nr. 15.384/2020 — Anexa 10). Din buletinul de analiza
chimica reiese faptul ca solul nu prezinta agresivitate chimica fata de betoane.

Pentru obtinerea de informatii suplimentare cu privire la parametri geotehnici s-au
executat doua sondaje de penetrare PDU:1 - PDU2 pana la adancimea de 6,00 m. Aceste
sondaje s-au realizat cu penetrometrul dinamic usor, conform normativului C 159 - 89, avand
masa berbecului de 10 kg, inaltimea de cadere de 0,50 m si suprafata bazei conului 10 cm?.

Variatia rezistentei de penetrare, exprimata prin numarul de lovituri a berbecului pentru
patrunderea conului de penetrare pe adancimea de 10 cm (Nio) Si parametri geotehnici
apreciati pe baza acestora sunt prezentati in Anexele 3-4.

Parametri geotehnici apreciati pe baza rezistentei la penetrare, Anexele 3-4, evidentiaza
pentru stratul de pamant coeziv neepuizat pana la adancimea de -6,00 m stare de
consistenta situata in domeniul plastic consistent si compresibilitate mare.

CONCLUZII S| RECOMANDARI :

Pe baza elementelor prezentate in cap. 1...4 se pot sintetiza urmatoarele concluzii si
recomandari.

Din observatiile asupra amplasamentului si a vecinatatilor acestuia rezulta ca stabilitatea
terenului este asigurata.

La suprafata terenului pana la adancimea de 0,50 m este un strat de umplutura heterogena in
F1 si pana la adancimea de 0,50 m este un strat de sol vegetal in F2. De la adancimea de
0,50 m este un strat de argila, galbena cu oxizi, plastic consistenta spre vartoasa si cu
compresibilitate mare, neepuizat pana la -6,00 m in ambele foraje.

Apa subterana, la data efectuarii forajelor F1 -F2 10.09.2020, a fost interceptata la
adancimea de -4,20 m, fiind cu caracter ugor ascensional. Se apreciaza ca nivelul maxim
poate ajunge pana la cota de -2,50 m fata de cota terenului natural. Din buletinul de analiza
chimica pe sol nr. 15.384/2020 rezulta faptul ca solul nu prezinta agresivitate chimica fata
de betoane.

Pentru constructile ce urmeaza sa se execute, se recomanda fundarea directa la
adancimea minima Dfmin = 1,20 fata de nivelul terenului natural, adancime ce urmeaza sa
fie definitivata de proiectant conf. Normativ NP 112 — 2014. Stratul de teren de la nivelul
talpii fundatiei va fi format din argila, cafenie, plastic consistenta, cu extindere pana la —
6,00 m.

in faza de predimensionare a fundatiilor drept capacitate portanta a terenului se va admite
pconv stabilit in functie de presiunea conventionala de baza p_,, ( pt. B = 1,00 m gi Df = 2,00
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m) corectata pentru latimea si adancimea de fundare corespunzatoare fundatiei dimensionate
si pentru gruparea de incarcari, conf. STAS 3300/2-85.

Pentru stratul mentionat la punctul 5.4 care poate veni in contact cu talpa fundatiei, in
functie de adancimea de fundare adoptata, presiunea conventionala de baza va fi :

Poony = 200 - 220 kPa

La proiectarea infrastructurii se va tine seama de prescriptile ‘Normativului pentru
proiectarea structurilor de fundare directa’ indicativ NP 112 — 04.

Clasele de expunere pentru betoanele din infrastructura:

La stabilirea clasei minime de beton si a tipului de ciment folosit pentru betoanele
infrastructurii, se va tine seama si de clasa de expunere in raport cu nivelul si agresivitatea
apei subterane, conform SR EN 206-1 si Codului CP 012/1:2007 si anume:

-Clasa de expunere XC2 (umed, rareori uscat), pentru fundatiile situate sub nivelul de inghet,
la care corespunde o clasa de rezistentd a betonului C16/20, cu dozaj minim de ciment
260Kg/m3., conform Tabelului F1.1 din codul de practica CP 012/1/2007 intitulat “Cod de
practica pentru producerea betonului”.

-Combinatia de clasa de expunere XC4+XF1, pentru elementele exterioare expuse la
inghet si in contact cu apa de ploaie (fundatii deasupra nivelului de inghet), la care
corespunde o clasa de rezistenta a betonului C25/30, cu un dozaj minim de ciment
300Kg/m3., conform Tabelului F1.1 din codul de practica CP 012/1/2007 intitulat “Cod de
practica pentru producerea betonului”.

Din punct de vedere al rezistentei la sapare terenurile interceptate se incadreaza la terenuri
mijlocii.

Lucrarile de terasamente, inclusiv cele aferente (sapaturi, sprijiniri, umpluturi etc.) se vor
executa cu respectarea intocmai a tuturor normativelor in vigoare cu privire la aceste lucrari
(C 169-83, Ts inclusiv normele de protectia muncii, etc. ) prevederi de care trebuie sa se {ina
seama la toate lucrarile de constructii pana la cota = 0,00 m a constructiei.

In concluzie, se apreciazd c& zona cercetatd permite amplasarea de constructii, cu
mentiunea ca pentru elaborarea proiectului de executie trebuie efectuata cercetarea
geotehnica pentru proiectare, finalizata cu Studiu geotehnic.

3.1.2. RIDICAREA TOPOGRAFICA

Tn scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost realizata ridicarea topografica.
Aceasta a ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor,
pozitionarea fata de loturile vecine, pozitionarea fata de drumuri.

Suportul grafic pentru partea desenata a prezentei documentatiji are la baza ridicarea
topografica realizata de catre ing. Mann Sebastian, S.C. Topovas plan S.R.L.

Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative. Sistematizarea terenului va urmari
egalizarea cotei acestuia.

Pe directia est-vest, pe o lungime de minim 60m, C.T.N. cota nivelmetrica a terenului variaza
intre 112,13 si 112.27 NMN. cota mai joasa este spre est, panta fiind aproape inexistenta.

Se distinge o diferenta de nivel de maxim 15cm pe directia nord-sud, raportata la o lungime
de 166 m ( C.T.N. variaza intre cotele 112,45 si 112.32 NMN, nivelul coboara spre nord ).
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Din punct de vedere topografic, terenul nu prezinta disfunctionalitati, conform
concluziilor ridicarii topografice intocmite de S.C. Topovas plan S.R.L.

3.2. SURSE DE DOCUMENTARE ELABORATE ANTERIOR P.U.Z.

- Plan Urbanistic General al Municipiului Arad — este in curs de modificare.

Vor fi prezentate prevederile PUG aprobat, cu implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei
in studiu : cai de comunicatie, relatiile zonei studiate cu localitatea si in special cu zonele
vecine, mutatii ce pot interveni in folosinta terenurilor, lucrari majore prevazute in zona,
dezvoltarea echiparii edilitare, protectia mediului etc.

Dezvoltarea terenului este reglementata prin PUZ Zona industriala Zadareni, , aprobat prin
H.C.L.M. Arad 59/ 2005.

Parcelele fac parte din UTR nr. 46, zona reglementata Z1, subsona S1B - fiind permise
destinatii ca industrie nepoluanta, servicii, depozitare.

Indicii avizati in cadrul H.C.L.M. Arad 59 / 2005 sunt :

- P.OT.=33%, CUT=10;

3.3. ALTE SURSE DE INFORMATII UTILIZATE sunt rezultatele obtinute din analiza si
optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile locale ale municipiului Arad
cu privire la elementele de tema.

3.4. PROBLEME DE MEDIU

In zona nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu
este inundabila. Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi.

Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica
deosebita, se poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat Tn
limite acceptabile, mai ales ca amplasamentul se situeaza in limita intravilanul municipiului
Arad, adiacent unei zone cu destinatii ponderent industriale, comerciale / servicii unde
aceasta activitate este considerata caracteristica.

3.5. ZONE DE PROTECTIE IMPUSE

- terenul studiat se afla la distanta suficienta fata de toate reperele care ar impune zone de
protectie ( centura in regim de autostrada A1, traseul de electrificare de inalta tensiune,
traseul de electrificare de medie tensiune situat pe frontul opus al DJ682, traseul CF);

- parcelain curs de reglementare se afla la o distantd de 33m fata de limita carosabilului
DJ682, astfel incat se afla in afara zonei de protectie de 30m a drumului judetean.
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4. Solutia propusa pentru eliminarea sau diminuarea acestora

4.1. Temade proiectare

Prezenta documentatie de urbanism este intocmita la comanda investitorilor S.C. Adinutza si
Ovi S.R.L. Solutia urbanistica s-a conturat pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut
loc intre investitor si proiectant, respectand impunerile si cerintele cuprinse in Certificatul de
Urbanism nr. 967 din 20.05.2019 eliberat de Primaria Municipiului Arad privind realizarea
»PUZ - construire hala destinata depozitarii, realizare platforma betonata, iluminat si
imprejmuire proprietate”.

Tema - program principala consta din amenajarea unei zone cu functiuni de depozitare /
logistica, servicii complementare, realizate astfel incat sa se respecte:

» Regulamentul General de Urbanism

= Prevederile PUG Municipiul Arad

= PUZ aprobat prin H.C.L.M. 59/2005 Arad ( Zona industriala Zadareni );

= Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici

= Asigurarea accesului pietonal si carosabil in zona

Interventiile pe teren se refera la:

= Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate;

= Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice;

» Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

= Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind
parcarile si spatiile verzi;

» Propunerea infrastructurii tehnico-edilitare;

= Functiunile propuse se integreaza in zona, unde predomina destinatii mixte ( platformele
industriale nepoluante si depozitare, servicii si comert ),fara a afecta negativ arealul studiat.

4.2. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In prezent, accesul pe amplasament se realizeaza prin intermediul unui drum colector
conectat la DJ682 care faciliteaza accesul parcelelor din vestul terenului studiat.

Odata cu noua functiune propusa si conform prevederilor Certificatului de Urbanism

nr. 967 din 20.05.2019, se impune asigurarea accesului cu gabarit corespunzator noii
functiuni la lotul studiat.

Deservirea rutiera a incintei propuse spre reglementare se face din directia DJ682; drumul
judetean este modernizat, avand un prospect de doua benzi pe sens, cu o stare tehnica buna.
Sensurile giratorii faciliteaza accesul la drumurile secundare / colectoare, asigurand un trafic
intens si fluent.

Accesul pe teren, atat pietonal cat si auto se va realiza din DJ 682 Arad — Zadareni —
Sannicolau Mare, prin intermediul intersectiei in ,,T7” executata la km 98+892 stanga,
(intersectie care deserveste si alte obiective din zona) apoi prin intermediul drumului
colector existent.

Accesul la obiectivul studiat urmeaza a se asigura din drumul colector, prin amenajarea unei

intersectii in ,T", intrarea si iesirea la/ de la obiectiv fiind posibila din ambele directii.
Lucrarile rutiere pentru amenajarea intersectiei in ,,T” constau n principal din urmatoarele:
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- amenajarea accesului la terenul studiat, avand latimea de 7.00 m, cu 2 benzi de circulatie cu
o latime de 3.50 m pentru banda de acces respectiv de iesire, racordat direct la marginea
partii carosabile existente cu curbe tip arc de cerc cu raze R = 9.00m;

- dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe drumul colector prin
realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR
1848-1/ 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul colector.

Odata realizata intrarea in incinta, circulatia rutiera se va desfasura printr-o cale de
acces pentru autoturisme si camioane, cu latimea de 7.00 m, cale care va asigura:
-accesul autoturismelor la locurile de parcare (17 locuri pe partea dreapta, in fata halei
proiectate, cu dimensiunile 2.50 m x 5.00 m), dispuse paralel cu calea de acces;

-accesul camioanelor la locurile de parcare (13 locuri cu dimensiunile de 4.00 m x 18.00 m)
dispuse la dreapta, perpendicular pe calea de acces;
-accesul camioanelor la platformele de andocare aflate in partea de sud a terenului;

Amplasarea constructiei propuse se va realiza la o distanta de minim 10,00 m fata de limita
de proprietate de la front, respectiv minim 42m de la marginea DJ 682, neafectandu-se zona
de siguranta a traseelor existente.

Colectarea apelor pluviale de pe platforma rutiera a obiectivului studiat se va face
gravitational prin pantele transversale si longitudinale ale platformei rutiere spre bordurile
denivelate de la marginea carosabilului, urmand a fi directionate spre canalul existent in
zona.

Executia lucrarilor

Realizarea lucrarilor se va face numai de catre un constructor autorizat pentru acest
gen de lucrari.

Inceperea lucrarilor se va face numai dupa obtinerea autorizatiei de constructie si intocmirea
procesului verbal cu detinatorii de retele tehnico — edilitare.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului national, beneficiarul si executantul vor fi
obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite
producerea de accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizarii
rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in
lucrari de drumuri.

Organizarea executiei lucrarilor

Organizarea de santier se va limita la rulote pentru muncitori si unelte, iar acestea se
vor amplasa pe terenul beneficiarului.
La executarea lucrarilor pe santier se vor respecta toate prevederile legale prevazute in
actele normative in vigoare HG-uri, STAS-uri, Norme si Instructiuni tehnice, pentru fiecare
gen de lucrari, precum si prevederile prevazute in caietele de sarcini.

Materialele necesare se vor aduce la santier numai pe masura punerii lor in opera,
fiind interzisa realizarea de depozite pe ampriza drumului.

Se vor lua masuri deosebite privind siguranta circulatiei, mai ales semnalizarea pe timp
de zi si de noapte.

Protectia mediului inconjurator

Prin lucrarile proiectate si tehnologiile de executie adoptate, zona agricola nu va fi afectata,
iar materialele din decapari si sapaturi vor fi:

- utilizate pentru intretinerea altor drumuri, pietruite sau din pamant (balast, piatra sparta);
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- transportate in depozite stabilite de comun acord cu organele locale (excedentul de
sapatura).

Materialele utilizate pentru constructie sunt materiale traditionale pentru acest gen de lucrari
si care nu polueaza mediul, la punerea in opera: piatra bruta, piatra sparta, balast, beton de
ciment, emulsie bituminoasa, etc.

Controlul calitatii lucrarilor

Controlul calitatii lucrarilor se va face conform normelor si normativelor in vigoare la data
executiei precum si caietelor de sarcini.

Materialele puse Tn opera vor fi insotite de buletine de calitate corespunzatoare.

Mentionam faptul ca beneficiarul si executantul lucrarii au obligatia de a obtine, inainte de
nceperea lucrarilor, AVIZUL de la detinatorii de retele subterane, privind pozitia exacta a
acestora si a eventualelor masuri de protectie ce trebuie luate pentru a se realiza lucrarile
rutiere.

Parcarile vor fi rezolvate pe suprafata parcelei, in functie de destinatia obiectivului propus,
dar nu mai putin decat minimul acceptat conform anexei 5 a R.U.G.

in cadrul parcelei se vor asigura locuri de parcare pe platforme rutiere diferite atat pentru
angajati si clienti, cat si pentru aprovizionare, locuri de parcare pentru autocamioane, conform
destinatiei constructiei.

Tn incinta obiectivelor propuse au fost calculate locurile de parcare necesare conform H.G. nr.
525/1996 pentru categoria constructii utilizate pentru logistica si depozitare norma de
locuri de parcare impune 1 loc de parcare autoturisme la 100 mp suprafata construita.
Astfel s-au prevazut 17 locuri in fata halei proiectate, cu dimensiunile 2.50 m x 5.00 m,
dispuse paralel cu calea de acces, prevazute pentru angajati si clienti.

Parcajul masinilor de marfa cuprinde 13 locuri cu dimensiunile de 4.00 m x 18.00 m) dispuse
la dreapta, perpendicular pe calea de acces;

Se asigura accesul camioanelor la platformele de andocare aflate in partea de sud a
terenului, zona care include si locuri de asteptare in vederea incarcarii / descarcarii.

Pentru constructii ce inglobeazéa spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite

de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.
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4.3. ZONIFICARE FUNC]’IONALA — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

FUNCTIUNEA SOLICITATA DE INVESTITOR S| PROPUSA PRIN STUDIUL REALIZAT
PENTRU AVIZUL DE INITIERE:
Nu se propune parcelarea terenului, lotul va functiona ca o unica incinta.

4.3.1. Zonificarea incintei va cuprinde amenajarile aferente:

a. Constructii noi cu respectarea unui P.O.T. maxim de 60% ,C.U.T.maxim 1,70.
Regimul maxim de inaltime se va incadra in D+P+1E sau P+1E+M/Er, 15m -inaltimea
maxima la coama, respectiv 9m inaltimea maxima la cornisa.

b. Imprejmuire perimetrala

c. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; iluminat arhitectural

d. Sistematizarea verticala a terenului

e. Platforma carosabila cu locuri de parcare

f. Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m

g. Amenajarea accesului

h. Alei pietonale

i. Amenajarea spatiilor verzi si plantate

j. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta

k. Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare

ZONA 1 - zona pentru depozitare / logistica si functiuni complementare;
Z1 — zona Del- depozitare / logistica si functiuni complementare;

P.O.T. maxim 60%, C.U.T. maxim 1,70

Aria finala a incintei reglementate = 10 000,00 mp

Sconstruita la sol — maxim 6 000,00 mp ( P.O.T. maxim 60% )
Sconstruita desfasurata — maxim 17 000,00 mp (C.U.T. maxim 1,7)

BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Arie totala incinta reglementata 10 000.00100,00% 10 000.00 ' 100,00%)
Teren pasune in intravilan 10 000,00100,00% 0,00 0,00%
Constructii ( in proportie de max. 60% lot propus) 0,00 0% 6000,00 60,00%
Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 20% 0,00 0% 2000,00 20,00%
Spatiu verde amenajat ( minim 20% lot propus ) 0,00 0% 2000,00 20,00%
TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: 10 000,00100,00% 10 000,00 100,00%|
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Conform plansa anexa — 03A Reglementari urbanistice, se propune o singura zona
functionala :

Z1 - DeL - Zona depozitare, logistica si functiuni complementare
regim maxim de inaltime D+P+1E sau P+1E+M/Er

Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii

A.l. Constructii pentru depozitare / logistica

1). constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale nepoluante, a
produselor alimentare si nealimentare, destinate comertului en-gros si en detail.

2). constructii destinate activitatilor privind asigurarea transportului de pasageri si de marfuri,
pe baza de grafic sau fara, precum si activitatiie anexe, precum manipularea incarcaturii,
depozitarea etc. inclusiv cele efectuate de terminale si parcari, inchirierea echipamentului de
transport cu conducator sau operator.

3). constructii destinate desfasurarii activitatile postale si de curierat;

4). constructii pentru cazare ( locuinte de serviciu ) subordonate functiunii principale.

A.ll. Constructii de agrement:

1). Zone verzi in incinta, amenajari destinate personalului

2).mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si spatii de
joaca pentru copii;

3).constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene;

4).constructii temporare de alimentatie publica si comert;

A.lll. Dotari ale incintelor propuse:

1). Spatii de protectie si aliniament in incinte

2). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri

3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate ( spatii tehnice anexe,
statie de pompe si rezervor de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de acces,
retele edilitare interioare si retele de utilitati exterioare noi).

B. Utilizari permise cu conditii

Profil functional admis cu conditionari:

1). cladiri exclusiv administrative, sedii firme, birouri;

2). constructii comerciale cu ACD de max 1000mp, alimentatie publica;
3). cladiri destinate exclusiv functiunii de cazare

4). functiuni financiar-bancare de sine statatoare;

C. Interdictii temporare:

Zonele afectate de retele ( electrice, gaze, telefonie, fibra opticd) sunt supuse interdictiei
temporare de construire pana la implementarea solutiilor de deviere a acestora, prin grija
operatorului de retea sau a proprietarului terenului ( daca este cazul).
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D. Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:
1) Constructii comerciale de tip hypermarket

2) Constructii exclusiv administrative pentru sedii de birouri

3) Constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune

4) Constructii exclusive destinate turismului: Hotel, Motel .

E. Constructii cu functiuni interzise in zona:
1) Constructii ce acomodeaza orice activitati de tip industrial, poluante si nepoluante
( productie pentru constructii, depozitarea de produse de agricultura, silvicultura, industrie
prelucratoare).
2) Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
3) Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
4) Functiunii de depozitare deseuri, materiale refolosibile;
5) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
6) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
7) Cladiri de locuit permanente, in afara celor de serviciu;
8) activitati industriale sau alt etipuri de activitati cu caracter poluant care genereaza noxe,
vibratii, poluare fonica, poluare olfactiva, fum;

- SP — Zone verzi amenajate — arie totala 2000,00mp;
- este permisa realizarea amenaijarilor neconstructive — in scopuri de agrement, a
terenurilor si echipamentelor destinate activitatilor sportive, a dotarilor si mobilierului urban,
a unor constructii provizorii ( de tipul copertinelor, chiosc media, pavilion ) acomodéand
functiuni subordonate si in acord cu cea principala.

- Cci—Cai de comunicatie carosabila propusa — drumuri de incinta, parcaje;
- Categoria se refera la circulatii interioare, platforme si parcaje autp, trotuare;
- este permisa realizarea amenajarilor neconstructive care tin de sistemul de circulatie
propus ( platforme circulatie si parcaje, signalistica, semnalizare rutiera, copertine si
dotari provizorii );

-TE - tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de
distributie a apei potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea
de canalizare menajera, Retea de canalizare pluviala, statie de pompare ape pluvial, Retea
de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de transformare, retele de alimentare cu
energie electrica, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei).

-PRed — zona de protectie linii electrice aeriene;

-Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta, circulatie auto in loturile noi create,
parcari, platforme) :

-P - Platforme si parcaje amenajate la sol

-SP — Zone verzi amenajate

-SP1 - Zone verzi de aliniament

Profil functional interzis de ocupare si utilizare a terenului:

-sunt interzise orice alte categorii functionale altele decét cele enumerate in
categoria” functiuni permise”;
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4.3.2. Criterii compozitionale - regim de aliniere
Conditii de conformare si construire prevazute in requlament:

1. Fata de aliniamentul nou propus se va realiza o retragere a frontului principal construit de
10,00m;

In zona de retragere de 10m impusa la front se accepta amplasarea unor corpuri de
cladire independente de cel principal, cu functiunea de cabina-poarta, copertina protectie
acces.

2. Se vor respecta retrageri de minim 3,00m fata de limitele de proprietate laterale, dar nu
mai putin de H/2;

3. Se vor respecta retrageri de minim 5,00m fata de limitele de proprietate posterioara, dar
nu mai putin de H/2;

4. In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din inaltimea
constructiilor

5. Distanta minima intre constructile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte;

6. Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatji teritoriale de pompieri;

7. Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri Tnalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inallji,
parcaje auto);

8. In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m latime si 1,90 m tnal{ime (in cazul curiilor interioare);

9. Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si

RLU, in functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va

concretiza la faza de autorizatie de construire.

4.3.3. Sistematizare verticala

Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative. Sistematizarea terenului va urmari
egalizarea cotei acestuia.

Pe directia est-vest, pe o lungime de minim 60m, C.T.N. cota nivelmetrica a terenului variaza
intre 112,03 si 112.13 NMN. cota mai joasa este spre est, panta fiind aproape inexistenta.

Se distinge o diferentd de nivel de maxim 15cm pe directia nord-sud, raportata la o lungime
de 166 m ( C.T.N. variaza intre cotele 112,45 si 112.32 NMN, nivelul coboara spre nord ).
C.T.S. preconizat este 112,34 N.M.N.

4.3.4. Regim de inaltime

Regimul maxim de inaltime al constructiilor propuse va fi in conformitate cu avizul
A.A.C.R. nr 25959 / 1690 din data 22.12.2020, cu respectarea impunerilor stabilite prin
avizului de oportunitate nr. 21 / 04.08.2020.

Regimul de inaltime maxim propus este de D+P+1E sau P+1E+M/Er, 15m -inaltimea maxima
la coama, respectiv 9m inaltimea maxima la cornisa.

Nu se va depasi cota absolutd maxima de 127,34m ( 112,34m cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului +15,00m inaltimea maxima a constructiei).
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4.3.5. Bilant spatiu verde in incinta reglementata

Constructii destinate activitatilor de logistica / depozitare

- vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 20% din suprafata terenului,
respectiv 2000mp.

4.3.6. Criterii compozitionale si functionale

Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la acomodarea unei zone cu functiuni
depozitare / logistica si amenajarile aferente. Proiectul propune realizarea constructiei, a
drumurilor de incinta si a amenajarilor aferente.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie
de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza
de autorizatie de construire.

4.3.7. Locuri de parcare

In incinta obiectivelor propuse au fost calculate locurile de parcare necesare conform H.G. nr.
525/1996 pentru categoria constructii utilizate pentru logistica si depozitare norma de
locuri de parcare impune 1 loc de parcare autoturisme la 100 mp suprafata construita.
Astfel s-au prevazut 17 locuri in fata halei proiectate, cu dimensiunile 2.50 m x 5.00 m,
dispuse paralel cu calea de acces, prevazute pentru angajati si clienti.

Parcajul masinilor de marfa cuprinde 13 locuri cu dimensiunile de 4.00 m x 18.00 m) dispuse
la dreapta, perpendicular pe calea de acces;

Se asigura accesul camioanelor la platformele de andocare aflate in partea de sud a
terenului, zona care include si locuri de asteptare in vederea incarcarii / descarcarii.

Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.

4.4, DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

4.4.1. Alimentarea cu apa potabila
In zona studiatd existd o retea publicd de apa potabild PE 125mm, pe partea stangd a DJ
682, la cca. 6,20 m sud fata de marginea carosabilului. Alimentarea cu apa potabila a
obiectivului se va realiza de la aceasta conducta.

Se propune un brangament de apa din {eava din polietilena PEID Dn. 63 mm, de la care
sa se poata asegura si rezerva de apa pentru stingerea incendiilor.

Caminul de apometru se va executa pe domeniul public, lungimea brangsamentului de
apa va fi de 25 m, iar in incinta se va executa o conducta de apa cu lungimea de 70 m.

BREVIAR DE CALCUL - NECESARUL DE APA

Conform SR 1343/1-06 pentru zone cu instalatii de apa interioare de apa si canalizare cu
preparare locala a apei calde:

Consumatori:
- personal adm. 5 persoane
- muncitori 10 persoane
- clienti 20 persoane

N =N, i)+ N, (i) +N (i) +N;,4(i)
unde:
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- N, (i) - necesarul de apa pentru nevoi gospodaresti;

- N, (i) - necesarul de apa pentru nevoi publice;

- N, (i) - necesarul de apa pentru spalat si stropit strazile;
- N, 4(i) - necesarul de apa industrial;

Necesarul de apa pentru nevoi gospodaresti:
-Debitul mediu zilnic
. 1 . .
N (1) = xN()xq, (i
o (1) 1000 (i) xagy (i)
unde:

- N(i) - numar consumatori;

- g, (i) - debit specific, cantitatea medie zilnica de apa pentru nevoi gospodaresti;
d, ()1 = 40l/om* zi - conform SR 1343/1-06;
d, ()2 = 501/om * zi - conform SR 1343/1-06;
d,(1)3 = 7.51/om* zi - conform SR 1343/1-06;

) 1
N (1) =
g() 1000

x (5x40+10x50 + 20x7.5) = 0.85mc/ zi

Debitul maxim zilnic
N, max(i) =1.30x0.85 =1.105mc/ zi
Debitul maxim orar

N, 0max(i) = 1/24x2.8x1.105 = 0.12mc/h = 0.0351 /s

Necesarul de apa pentru spalat si stropit strazile:

N, ()= - <N <, 0)

unde:
- N(i) - numar de locuitori;
- q.(i) - debit specific, cantitatea medie zilnica pentru spalat si stropit strazile;
q. (i) =151 /om = zi - conform SR 1343/1-06;
1

N,(@) =
1) 1000

x35x1,50 = 0.052mc/ zi

Q, ..q =0.85 +0.052 =0.902 mc/zi

S.C. PLASIS S.R.L. www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949

2840




STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

-\
SC-PLASIS*SRL-TIMISOARA-ROMANIA

DETERMINAREA DEBITELOR DE CALCUL- cerinta de apa

Qs meq - debitul zilnic mediu, calculat in regim normal de functionare;
QS mes = K, XK x N (mc/zi)
unde:
- k, =115 - coeficient ce tine seama de pierderile de apa tehnic admisibile in aducpiune si

retelele de distributie - conform SR 1343/1-06.
- k, =1,06 - coeficient ce tine seama de nevoile tehnice ale sistemului de alimentare cu apa

conform SR 1343/1-06.
QS, neq = 115x%1,06 x 0.902. = 1.099mc/ zi

Qs,i max - debitul zilnic maxim;

Qszi.max = kzi X in.med (mC/ZI)
unde:
- k, - coeficient de neuniformitate a debitului zilnic maxim;

k, =130 - conform SR 1343/1-06;
QS,; max =1,30x1.099 =1.42mc/ zi

QS, ara max - d€bitul orar maxim ;
QSyyar max = 1.15x1.06x0.12 = 0.14mc/h = 0.041 /s

4.4.2. Stingere incendiu

Pentru stingerea incendiului din zona studiata se propune retea de incendiu si gospodarie de
incendiu subterana sau supraterana dupa caz, care va asigura debitul si presiune de stingere
din exterior a incendiului pentru zona studiata.

4.4.3. Canalizarea menajeral/pluviala:

In zona studiata exista o retea publica de canalizare menajerd PVC @315mm, de-a lungul

DJ 682, pe partea dreapta a drumului, la cca. 4,40 nord fata de DJ 682 si o retea de
canalizare pluviala

Pentru deservirea obiectivului studiat se propune realizarea racordurilor la aceste conducte.

Canalizare menajera

Racordul de canalizare menajera se va executa din tuburi din PVC SN4 Dn, 160-mm,
Subtraversarea drumului judetean se va realiza prin foraj orizontal, cu tuburi Dn. 200 mm, in
teava de protectie Dn. 300 mm..Lungimea racordului de canalizare menajera va fi de 45 m,
iar conducta de canalizare din incintd Dn. 160 mm, va avea o lungime de aproximativ 120 m.

BREVIAR DE CALCUL

DIMENSIONARE CONDUCTE CANALIZARE APE UZATE MENAJERE

Conform NP 133-2013, art.2.1.2.3., pentru retele noi de canalizare se poate adopta diametrul
minim DN200mm, in urmatoarele conditii:

-retele de ape uzate, colectoare stradale cu Lmax<500m si un numar de racorduri <100;
-gradul de umplere <0,5;
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-diferenta intre diametrul colectorului si diametrul racordului de canalizare este de min.50mm.

CALCULUL DEBITELOR DE APE UZATE MENAJERE

Conform SR 1846-1-2006, debitele de ape uzate menajere se calculeaza cu relatia:

Qu= Qs ( mc/zi, mc/h),

In care:

Qs este debitul de apa caracteristic, - cerinta de apa( debit mediu zilnic, debitmaxin zilnic si
debit maxim orar)

1.099 mc/zi

Qu zi max =1.42 mc/zi

Qu orar max =0.14 mc/h =0.04 I/s

Canalizare pluviala

Apele pluviale de pe cladire si de pe drumurile din incinta vor fi canalizate prin tuburi din PVC
SN4, Dn. 200-250 mm si evacuate impreuna cu apele pluviale de pe platforma betonata si din
zonele de parcare in canalul pluvial existent pe partea dreapta a drumului judetean.
Subtraversarea drumului se va realiza cu tuburi Dn.250 mm, in teava de protectie Dn350 mm.
Apele pluviale de pe platforma betonata si de pe spatiile de parcare vor fi trecute prin
separator de hidrocarburi si namol pentru debit de 15 I/s, amplasat in incinta.

Lungimea racordului de canalizare pluviala va fi de 45 mm, iar in incinta, lungimea
conductelor de canalizare pluviala va fi de aproximativ 350 m.

BREVIAR DE CALCUL CALCULUL DEBITELOR DE APE UZATE MENAJERE
Conform SR 1846-1-2006, debitele de ape uzate menajere se calculeaza cu relatia:

Qu= Qs ( mc/zi, mc/h),

In care:

Qs este debitul de apa caracteristic, - cerinta de apa( debit mediu zilnic, debitmaxin zilnic si
debit maxim orar)

1.099 mc/zi

Qu zi max =1.42 mc/zi

Qu orar max =0.14 mc/h =0.04 I/s

DEBITUL DECALCUL PENTRU APELE METEORICE,

se determina conform SR 1846-2/C91 /2006 cu formula:
Qc=mxix®xSclls n care:

m — coeficient adimensional = 0.8, conform SR.

I p» =intensitatea medie a ploii cu probabilitatea de depasire p% (notata cu i in STAS 9470,
exprimata in I/sxha), functie de frecventa ploii de calcul 2/1 si timpul de concentrare — i
p%, =130 1/s x ha

@= coeficient de scurgere
@1= coeficient de scurgere = 0,90
@2= coeficient de scurgere = 0,70
@3= coeficient de scurgere = 0,15
Sc 1 =suprafata construita 6 000 mp= 0.60 ha
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Sc 2 =suprafata pavaje + platforme 2000 mp = 0.20 ha
Sc 3 =spatii verzi 2000 mp = 0.20ha

_ 0.90x0.60+0.7x0.20 +0.15x0.20
0.60+0.20+0.20

] = 0.71 valoare medie ponderata

Q max p% =0.8 x130x0.71 x 1.00 =73.84 /s

Din care ape cu produse petroliere

0.80x130 x 0.70 x.0. 2 =14.56 I/s

Se va utiliza un separator de produse petroliere, din beton armat, tip OLEOPATOR NG 10,
pentru debit de 15 I/s.

Restitutia apelor pluviale in sol prin puturi absorbante:

Alternativ retelei edilitare de canalizare pluviala se propune un sistem de colectare si dupa
caz tratare individuala a apelor provenite din precipitatii respectiv restitutia acestor in sol prin
zonele verzi propuse sau prin puturi absorbante dupa caz.

Infiltrare Tn sol a apelor provenite din precipitatii prin puturi absorbante se va compune din:
-sistem de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe cladirile de
productie dupéa caz astfel incat apele tratate sa corespunda calitativ pentru a putea fi infiltrate
nsol;

-bazin de retentie ape pluviale pentru compensarea varfului ploii de calcul amplasat in aval de
sistemul de tratare;

-statie de pompare ape pluviale dupa caz;

-puturi absorbante pentru restitutia apei in sol sau laguna de infiltrare cu stocare temporara a
pluvialului.

Restitutia apei pluviale in sol prin puturi absorbante sau laguna de infiltrare se va face in
urma unor studii hidrogeologice de specialitate astfel incat zonele invecinate sa nu fie
afectate.

4.4.4. Alimentarea cu energie termica

- se va asigura prin bransarea individuala la reteaua de gaze naturale;

Asigurarea confortului termic se va realiza prin sisteme centralizate detaliate Tn cadrul
proiectelor de specializate intocmite in cadrul etapei D.T.A.C.

Alimentarea cu gaze naturale

In zona sensului giratoriu din vecindtatea BlackMax S.R.L., la cca. 150 m est, existd o retea
de gaze naturale de presiune joasa, pe zona verde cuprinsa intre DJ 682 si fronturile stradale
ale parcelelor. Aceasta retea a fost extinsa pana la obiectivul realizat de Wexa International
S.R.L. pe parcela inscrisa in CF 342135 Arad.

Se propune extinderea retelei in vederea realizarii bransamentului.

4.4.5. Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in zona
studiata distributia energiei electrice se va realiza de la reteaua existenta pe frontul opus al
DJ 682, pe joasa tensiune cu cabluri subterane LES 0,4kV. In acest fel se da posibilitatea
consumatorului de a incheia contracte de furnizare individuale.

Caracteristicile energetice ale obiectivuluifiecarui apartament de la mansarda sunt: Pi = 80,30
kKW; Psa = 64,24 kW; U =400/ 230 V; cos ¢ = 0,92; f = 50 Hz.

Racordarea tabloului electric afferent salii de evenimente se va realiza cu cablu tip CYAbY —
F 3X95+50+1X70 mm2.
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Din tablol electric prin circuite monofazate, cu cabluri tip CYY — F 1 kV - 3 x 2,5 mm?, si
conductoare CYY — F 1 kV - 3 x 1,5 mm? se vor alimenta receptoarele existente, prize si
iluminat.

Distributia in interiorul tablourilor electrice se va realiza prin intermediul unor echipamente de
distributie, tip distribuitor, cu montaj pe sina.

Sistemul de distributie Tn interiorul obiectivului, va fi reprezentat de cabluri pozate in tuburi de
protectie din PVC rezistent la fac montate in structura peretilor obiectivului sau pe jgheab
metalic.

Tablourile electrice se echipeaza cu aparatura si echipamente performante, cu grad mare de
siguranta n exploatare, calitate si fiabilitate, si se va lasa spatiu pentru dezvoltare ulterioara.

4.45.1.INSTALATII ELECTRICE PENTRU ILUMINAT NORMAL

Nivelele de iluminare prevazute a se realiza in diferitele incaperi stabilite conform
reglementarilor in vigoare.

Circuitele de iluminat interior se vor executa cu cabluri CYY - F 1 kV — 3 x 1,5 mm?, cabluri cu
rezistentd marita la actiunea focului, cu intarziere la propagarea flacarilor, montate in tuburi
de protectie, pozate ingropat in structura peretilor.

Pentru iluminatul spatiilor interioare se vor folosi corpuri de iluminat cu lampi cu consum redus
de energie si randament ridicat, tip LED, iar pentru iluminatul grupurilor sanitare si a spatiilor
conventional umede, se vor folosi corpuri de iluminat etanse, cu grad de protectie minim

IP 54.

Corpurile de iluminat prevazute sunt executate din materiale incombustibile sau cu
intarziere la propagarea flacarii, fiind montate prin elemente de prindere omologate.
Comanda functionarii iluminatului din zona grupurilor sanitare si zonele comune, se va realiza
prin intermediul unor senzori de miscare.

Comanda iluminatului se face local de la intrerupatoare simple, duble 10A/250V cu montaj
aparent si grad de protectie specific categoriei de mediu a spatiului in care sunt montate.
Toate intrerupatoarele se vor monta la minim 1,10 m de la pardoseala finita.

Cablurile, tuburile de protectie, corpurile de iluminat si aparatajul vor fi de tip omologat,
conform normelor CE si ISO

4.45.2.INSTALATII ELECTRICE DE ILUMINAT DE SECURITATE

Avand n vedere specificul obiectivului s-a prevazut instalatie de iluminat de securitate pentru
marcarea cailor de evacuare, iluminat de securitate antipanica, iluminat de securitate pentru
continuarea lucrului.

lluminatul de securitate pentru evacuare aferent obiectivului, se va realiza utilizadnd corpuri
de iluminat tip luminobloc, echipate cu banda LED, cu puterea de 2W, marcate cu pictograme
standardizate (ex. IESIRE sau EXIT etc.), conform SR EN 60598-2-22, SR ISO 3864-1
(simboluri grafice) si SR EN 1838 privind distantele de identificare, luminanta si iluminarea
panourilor de securitate, prevazute cu baterie de acumulatori, care in cazul caderii alimentarii
de baza se va alimenta de la bateriile locale. Acestea vor fi amplasate deasupra usilor de
evacuare, in casele de scari, toalete cu suprafata >8 mp, la schimbari de directie, pe
coridoare, sau cu marcaj de indicatoare a traseului pe caile de evacuare, fiind respectate
prevederile art. 7.23.7.1. din Normativul privind proiectarea, executia si exploatarea
instalatiilor electrice aferente cladirilor Indicativ 17- 2011.

S-a prevazut montarea de corpuri de iluminat de securitate pentru evacuare tip luminobloc, n
exteriorul usilor de evacuare, pentru iluminarea exterioara a zonelor de evacuare.

Corpurile de iluminat de securitate pentru evacuare, montate in exteriorul obiectivului, vor fi
prevazute sau vor avea incorporate rezistente electrice pentru mentinerea unei temperaturi
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de garda, in conformitate cu specificatile producatorului, pentru asigurarea functionarii
acumulatorului component.

lluminatul de securitate pentru evacuare va intra in functiune in intervalul cuprins de la 1 — la
5 secunde conform prevederilor normativului mai sus mentionat si va avea o autonomie de
minim 2,0 h (acumulator) la caderea sursei principale de alimentare.

Realizarea practica a acestor circuite se face similar ca si pentru instalatiile de iluminat
normal, prin tuburi de protectie montate ingropat pana la locul de montare al corpurilor,
respectandu-se reglementarile tehnice in vigoare.

Pentru functionarea instalatiilor de securitate, a corpurilor de iluminat echipate cu kit de
siguranta, alimentarea acestora se va realiza prin cabluri cu 4 conductoare, realizandu-se o
legatura la faza pentru functionarea acestora numai in situatia in care este necesara

Protectia circuitelor se va realiza cu intreruptoare automate bipolare, cu protectie
magnetotermica si protectie diferentiala 30mA, montate in tablourile de distributie. Cablurile,
tuburile de protectie, corpurile de iluminat si aparatajul vor fi de tip omologat, conform
normelor CE si ISO.

4.4.5.3.INSTALATII ELECTRICE DE PRIZA SI FORTA

Circuitele de prize de 16A/230V se vor executa cu cabluri tip CYY — F 1 kV — 3x2,5 mm?,
cabluri cu rezistentd marita la actiunea focului, cu intarziere la propagarea flacarilor, montate
in tuburi de protectie flexibile, pozate ingropat in structura peretilor. Vom avea si grupuri de
prize trifazice montate in zona halei.

Toate prizele vor avea contact de protectie legat la priza de pamant prin intermediul tabloului
electric.

Prizele utilizate vor fi montate la o inal{ime de minim 0,40 m de la nivelul pardoselii finite iar
cele trifazice la 1,10 m , fiind de asemenea echipate sau vor avea incorporate dispozitive de
obturare

Alimentarea echipamentelor si utilajelor de forta se va realiza prin circuite independente
dimensionate n conformitate cu incarcarile existente.

Tn tablourile electrice s-au prevéazut circuite de rezerva pentru aparitia de noi consumatori in
viitor.

Protectia circuitelor de prize se va realiza cu intrerupatoare automate bipolare, cu protectie
magnetotermica si protectie diferentiala 30mA, montate in tablourile de distributie. Cablurile,
tuburile de protectie si aparatajul vor fi de tip omologat, conform normelor CE si ISO.

4.45.4.INSTALATII DE PROTECTIE

Instalatiile de protectie constau in legarea la paméant a instalatjilor, a tablourilor electrice prin
intermediul celui de-al treilea respectiv ai cincilea conductor al coloanelor electrice, sistem
TN-S.

Tablourile electrice ale obiectivului, se vor lega la priza de pamantare naturala a fundatiei,
aceasta va asigura o rezistentd de dispersie cu valoarea < 1 Q , la care se vor conecta
tablourile electrice propuse.

Cladirea se va dota cu un system de captare al trasnetelor,PDA, cu 0 raza minima de 57m.

In cazul in care prin masuratori, nu este satisfacuta valoarea minima necesara a rezistentei
de dispersie, priza de pamantare se va completa cu o priza de pamantare artificiala, utilizand
electrozi verticali profilati si electrozi orizontali tip platbanda Ol — Zn 40 x 4 mm, péana la
corectarea valorii.

Pentru protectia Timpotriva electrocutarilor prin atingere indirecta in prezentul proiect s-a
prevazut:

- legarea la conductorul de protectie ca mijloc principal de protectie;
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- legarea la priza de pamant ca mijloc suplimentar de protectie.

In tablourile elctrice s-au prevazut dispozitive de protectie la supratensiuni si
supracurenti, automate de supratensiuni.

Elementele metalice se vor lega la conductorul de protectie (PE). Carcasele metalice ale
motoarelor, toate elementele metalice care pot ajunge accidental sub tensiune se vor lega
suplimentar la instalatia de legare la pamant de protective

BREVIAR DE CALCUL

Dimensionarea instalatiilor eletrice de joasa tensiune presupune :

Determinarea puterii absorbite si puterii de calcul pentru circuite si coloane;
Determinarea curentului de calcul al circuitelor si coloanelor electrice;

Determinarea curentului de scurtcircuit in diferite puncte ale instalatiei;

Alegerea sectiunii conductelor sau a cablurilor electrice, pentru conditiile concrete de utilizare
si de montare;

Verificarea sectiunilor alese la pierderea de tensiune in functionare si in regim de scurta
durata;

Alegerea tuburilor de protectie pentru conductele electrice ale circuitelor si coloanelor;
Alegerea caracteristicilor aparatelor de actionare, de protectie si de masura,

Stabilirea traseelor circuitelor electrice;

Organizarea si dimensionarea tablourilor electrice

1. Determinarea puterii instalate si a puterii de calcul

Puterea electrica absorbita, denumita conventional putere de calcul Pcdepinde de
puterea instalata Pi si randamentul receptorului n, precum si de incarcarea lui - Ci.

Daca circuitul alimenteaza mai multe receptoare, trebuie sa se tina seama si de
simultaneitarea acestora in functionare- Cs. Puterea de calcul se va determina cu relatia :
Pc=CcxPi(1.1)

Cc=CixCs (1.2

2. Determinarea curentului de calcul

In cazul circuitelor monofazate pentru receptoare de iluminat si prize, curentul de calcul se
determina cu reletia :

lc = Pi/(Uf-cosp) 80.30 (2.1)

Daca din acest circuit se alimenteaza un receptor de forta, curentul de calcul se stabileste cu
relatia :

lc =Pi/(Uf -cosp-n) 64.24 (2.2)

In cazul circuitelor trifazate pentru circuite de iluminat si de forta curentul se calculeaza cu
relatia urmatoare :

lc =Pi/(N3-Ul-cosp) (2.3)

Marimile de mai sus au urmatoarele semnificatii :

Ic — Curentul de calcul,

Pi — Puterea instalata a circuitului;

Uf — Tensiunea de faza a circuitului;

Ul — Tensiunea de linie a circuitului;

cos® — Factorul de putere al circuitului;

n — Randamentul receptorului;

3. Verificarea sectiunii la cadere de tensiune

Pierderile de tensiune se determina cu relatiile :

- Pentru circuit monofazat, cu relatia:

Au% =[ (2-100/y)- Us2] -Z [ Pi-li/Si] (3.1)
- Pentru circuit trifazat cu relatia;
Au% =[(100/ y)- UL2] - Z [ Pi - Ii/Si] (3.2)

Unde au mai fost utilizate urmatoarele notatii:
Au % - pierderea de tensiune;
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Y - conductivitatea materialului;

li - lungimea tronsonului de circuit, respectiv de coloana;
Si - sectiunea conductorului pe tronsonul de calcul.
PUTEREA SIMULTANA CALCULATA TEG = 64.24 Kw

4.4.6. GOSPODARIE COMUNALA

Cladirile propuse vor avea amenajata o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Se va asigura accesul
autovehiculelor de transport la aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii acestora.

4.4.6. TRANSPORT IN COMUN, PARCAJE

Zona invecinata este deservita de reteaua de transportul in comun,

se propune conectarea terenului reglementat prin extinderea traseelor in teritoriu.

Tn incinta cu propuneri vor fi amenajate la sol parcaje pentru fiecare parcela in parte, care sa
deserveasca functiunile propuse.

4.4.7. PROTECTIA MEDIULUI

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare
pentru reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

a) Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.)

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
o Tn zona nu se desfagoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

o toate sursele de apa - menajera, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in
sistemul centralizat de utilitati;

o nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - Tn combinatie
cu precipitatiile - calitatea apei sau solului;
o in vecinatatea terenului studiat toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul de

distributie a apei potabile din municipiul Arad.

Propunerea facuta nu va genera trafic intens, cauzand poluarea aerului prin emisii de gaze.

Se va monitoriza circulatia, urmarindu-se incadrarea in limitele legal admise.

b) Prevenirea producerii riscurilor naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu
exista riscul unor alunecari de teren), nu este cuprinsa in zona inundabila a vreunui curs de
apa, nu prezinta pericole de explozie accidentala (pe teren nu se depoziteaza carburanti sau
substante periculoase).

C) Epurarea/ preepurarea apelor uzate

Pentru zona studiata se propune o retea de canalizare menajera cu nivel liber care va prelua

apele uzate rezultate si le va evacua la statia de pompare ape uzate menajere propuse

SPM1, care se va amplasa in incinta zonei studiate conform planului de sitiuatie anexat.

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii colectate de pe platformele carosabile cat si

de pe cladirile din incintele individuale.

In functie de gradul de incarcare cu poluanti de volum rezultat, apele pluviale pot fi evacaute

din incinte in urmatoarele variante:
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- restitutie Tn sol direct prin dirijarea acestor catre zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate;

- restitutie in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urmand ca in final sa fie
restituite in sol prin puturi absorbante;

- evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale propus pentru
zona studiata.

d) Depozitarea controlata a deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale-
europubele, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in
baza unui contract si transportate la deponeu. Se va asigura accesul autovehiculelor de
transport la aceste platforme.

Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 [; se prevede
preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla,
plastic, etc.

Deseurile de produse petroliere din separatorul de produse petroliere se vor prelua de catre o
societate autorizata in vederea valorificarii sau eliminarii acestora.

e) Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

f) Organizarea sistemelor de spatii verzi
In functie de destinatia exacta a loturilor, aria totald a zonelor verzi amenajate este prevazuta
de minim 2 000,00mp ( respectiv un procent de 20% )

g) Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Amplasamentul prezentului plan nu este situat in zona cu potential arheologic.

h) Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Zonele verzi afectate de lucrarile la carosabil se vor reface prin completare sau evacuare de
teren vegetal in grosime variabila si insamantare cu gazon.

i) Valorificarea potentialului turistic si balnear — dupa caz
Nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar
putea atrage un flux mare de oameni.

4.4.8. INCADRAREA IN PREVEDERILE P.U.G.

Incinta este reglementata prin PUG Arad, fiind inclusa in UTR nr. 46, zona reglementata Z1,
subzona S1B, functiunea dominanta fiind industrie nepoluanta, prestari servicii, depozitare si
functiuni anexe.

Terenul este asimilat Zonei Industriale Sud, conform PUZ si RLU "Calea Zadareni Arad”,
aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59/2005, functiunile dominante fiind productie industriala
nepoluanta, servicii comert si depozitare.
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4.4.9. CONDITII $I RESTRICTII IMPUSE DE AVIZATORI:

in cadrul etapei de avizare s-au obtinut urmétoarele acorduri / avize:

(;Nr;: AVIZ SOLICITAT NR / DATA IMPUNERI
1. | AVIZ OPORTUNITATE 21/04.08.2020 conf. aviz
2. | POLITIA RUTIERA ARAD - circulatie 190 345/ 06.11.2020 aviz de principiu favorabil
3. | DIR. TEHNICA serv.reparatii cai com. 80979/21/27.11.2020 aviz de principiu favorabil
terestre
4. | M.A.D.R. — clasa de calitate a terenului 33907 /26.10.2020 nu este necesar—t. intravilan
5. | Dir. Gen.Culte si Patrimoniu nat.Cultural 646 /06.11.2020 aviz favorabil cu conditii - RLU
6. | DSP ( Sanatatea Populatiei ) 487 /11.11.2020 aviz favorabil
7. | A.AA.C.R. ( Aeronautica ) 25959/1690/22.12.2020 aviz favorabil
8. | E-DISTRIBUTIE BANAT 329011097 /30.10.2020 aviz de amplasament favorabil
9. | DELGAZ GRID S.A. 212665384 /21.10.2020 aviz favorabil
10. | COMPANIA APA-CANAL 24404 /15.12.2020 acord favorabil
11. | TELEKOM 291/10.11.2020 aviz favorabil
12. | RDS 500 /27.10.2020 aviz favorabil neconditionat
13. | PSI 925 974 /21.11.2020 acord favorabil faza PUZ
14. | PC 925 975 /21.11.2020 acord favorabil faza PUZ
15. | TOPO - viza OCPI 15507 /2021 aviz favorabll
16. | AVIZ COMISIA TEHNICA — ETAPA 2 80968/A5/07.12.2020 acord favorabil
17. | AVIZ AP.M. 3592 /10.03.2021 favorabil — nu necesita aviz mediu

4.4.10. SOLUTII PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA
DISFUNCTIONALITATILOR
Se vor respecta regimul de aliniere, impunerile de retragere prevazute in cadrul R.L.U. si cele

ale avizelor de amplasament enumerate in tabelul de mai sus.

4.5. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Accesul amplasat pe terenuri aflate in proprietatea publica se va realiza prin grija si pe
cheltuiala initiatorului acestei documentatii, in baza unei documentatii tehnico-economice
suportata financiar de catre acesta.

Dotarile si amenajarile edilitare se vor executa exclusiv prin grija si pe cheltuiala initiatorului
P.U.Z.-ului.
Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate
in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

Nu se propun interventii la dotarile de interes public existente.
Se vor asigura toate utilitatile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zona,
Tn conditii de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punctul de vedere al protectiei mediului.

Nu se propun alte tipuri de obiective de utilitate publica.
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4.6. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA $I LA NIVELUL LOCALITATII

La nivel de U.T.R., prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficienta a terenului
studiat, Tn contextul respectarii mediului inconjurator si a mediului construit existent.

Din punct de vedere functional, parcela se integreaza in caracterul actual si de
perspectiva a Zonei Industriale Sud.

Se preconizeaza ca propunerea facuta nu va genera trafic suplimentar care sa afecteze
n mod negativ vecinatatile.

Localizarea terenului in proximitatea de racordului cu autostrada A1 faciliteaza
accesarea directa a loturilor rezultate, fara sa fie necesara parcurgerea orasului.

La nivel de localitate, prin realizarea acestei se creeaza noi locuri de munca.

Din considerente functionale propunerea este oportuna, contribuind la dezvoltare
echilibrata si consolidarea Zonei Industriale Sud Zadareni.

4.7. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE INVESTITORII
PRIVATI $I CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE
AUTORITATILE PUBLICE LOCALE

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de catre investitorii privati:

Accesul se va executa prin grija si pe cheltuiala initiatorului puz-ului.

Drumul amenajat pe parcela proprietarului terenului va fi o circulatie de incinta, drept pentru
care nu se va ceda domeniului public in urma avizarii acestei documentatii.

Dotarile si amenajarile edilitare se vor executa exclusiv prin grija si pe cheltuiala initiatorului
puz-ului.

Costurile investitiei care fi revin beneficiarului acestei documentatii vor cuprinde cheltuieli
pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice, amenajarea accesului carosabil la
incinta, realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea utilitatilor si cheltuieli de exploatare.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de catre autoritatile publice locale:
Nu este cazul.

Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
Se propune realizarea accesului direct prin racord carosabil la drumul colector existent.
Se vor realiza racorduri la utilitétile edilitare aflate in zona.

5. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

5.1. Inscrierea In prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele precedente rezulta ca propunerile facute pentru acest P.U.Z.
se incadreaza in directia generala de dezvoltare a zonei si respecta prevederile in vigoare.

5.2. Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permita materializarea
propunerilor sunt:

- Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare;

- Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema
de proiectare: zona destinata functiunilor de depozitare / logistica si amenajari aferente;

- Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor cai de
comunicatie in raport cu infrastructura existenta.
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Prevederile din prezentul PUZ, cat si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate si
integrate in PUG Arad.

Categoriile principale de interventii propuse sunt urmatoarele:

- amenajare cale de acces;

- realizare alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa, canalizare si gaze naturale.

- dotari de interes local — parcaje, tehnico-edilitare.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare functionala si o
etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea
prezentata nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele
de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile facilizarea accesului
pentru fiecare lot in parte si asigurarea cu utilitati a obiectivelor Tnainte de punerea lor in
functiune.

Accesul carosabil la incinta si extinderea utilitdtilor necesare se vor realiza prin grija si pe
cheltuiala initiatorului documentatiei.

5.3.SCHIMBAREA REGIMULUI DE PROPRIETATE S| CATEGORIA DE FOLOSINTA

Terenul care compune amplasamentul este in proprietate privata si se include in prezent in
categoria de folosinta pasune in intravilan. Se impune schimbarea categoriei de folosinta din
pasune in intravilan in curti constructii pentru depozitare /logistica si functiuni complementare.

Drumul amenajat pe parcela proprietarului terenului va fi o circulatie de incinta, drept pentru
care nu se va ceda domeniului public in urma avizarii acestei documentatii.

5.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

In calitate de elaboratori ai documentatiei, consideram c& propunerea se inscrie in tendinta si
posibilitatile de dezvoltare ale zonei, respectiv municipiului, asigurand consolidarea Zonei
Industriale Sud, conform prevederilor PUZ si RLU "Calea Zadareni Arad”, aprobat prin
H.C.L.M.A. nr. 59/2005.

Investitia propusa este necesara si oportuna generand spatiu pentru extinderea si
diversificarea activitatilor de depozitare / logistica si prestarii de servicii de calitate.

Destinatia propusa se integreaza in caracterul zonei, neavand un impact semnificativ asupra
vecinatatilor.

Datorita amplasamentului favorabil in vecinatatea unor cai majore de circulatie, ansamblul
propus va fi usor accesibil si bine conectat la actualul parc industrial, cat si la dezvoltérile in
curs de autorizare propuse n proximitate.

Investitia se va realiza in totalitate din fondurile alocate de beneficiar.

in baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din P.U.G., a concluziilor studiilor
de fundamentare si a opiniilor initiatorului, in continutul P.U.Z. s-au tratat urmatoarele
categorii generale de probleme:

- regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T., C.U.T;

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenurilor;

- masuri de protectia mediului;

- reglementari specifice detaliate — permisiuni si restrictii — incluse n regulamentul local de
urbansim aferent P.U.Z.
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Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditilor de finalizare a prevederilor PUZ
consideram necesare urmatoarele operatii i actiuni pentru etapele urmatoare:

aprobarea PUZ prin HCLM;

- asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitatilor pe plan local;

- impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
construire - a unor solutii arhitectural-peisagere de calitate, care sa ajute la integrarea
propunerii in caracterul Zonei Industriale Sud.

Intocmit: Verificat,
Arh. Raluca TOMESCU M. R.U.R. Di1E Arh. Alideia SUCIU R.U.R. DE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z. 5
CONSTRUIRE HALA /| DEPOZIT, REALIZARE PLATFORMA BETONATA, ILUMINAT SI
IMPREJMUIRE PROPRIETATE

Functiuni:
ZONA DEPOZITARE, LOGISTICA SI1 SERVICII DE ADMINISTRARE A ACESTORA

l. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter
de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.
Acestea au fost stabilite prin plansa 03 Reglementari urbanistice — zonificare si 04A
Regulamentul local de urbanism.

Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

Legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor;
Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a acestora;
Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila;

Configuratia parcelelor, natura proprietéatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul
General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald. Eventualele derogari se vor propune de
catre Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificarile respective la conditiile de
amplasare, conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

2. Baza legala elaborarii R.L.U.
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

-Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare; normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism din 26.02.2016.

-Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;
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-Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile gi
completarile ulterioare;

-Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

-Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

-Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate si

cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.
Zonificarea functionala propusa prin PUZ asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta din zona (depozitare, logistica) si este prezentata in
plansa de Reglementari urbanistice - zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei
zone functionale.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor
pentru incinta studiata care face parte din intravilanul municipiului Arad, zona situata la sud
fata de DJ 682, avand destinatia de teren agricol- pasune.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind stabilirea categoriilor de
folosinta admise in incinta studiata (zona depozitare, logistica), realizarea acceselor si relatiile
cu vecinatatile.

Destinatiile propuse sunt in concordanta cu cele deja prezente in zona.

Incinta este reglementata prin PUG Arad, fiind inclusa in UTR nr. 46, zona reglementata Z1,
subzona S1B. Functiunea dominanta prevazuta pentru aceasta zona este cea de industrie
nepoluanta, prestari servicii, depozitare si functiuni anexe, zona locuinte, perdele de protectie.
Terenul este asimilat Zonei Industriale Sud, conform PUZ si RLU "Calea Zadareni Arad”,
aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59/2005, functiunile dominante fiind productie industriala
nepoluanta, servicii comert si depozitare.

Subzona UTR46 este localizata la sud fata de DJ 682 si la vest fata de centura

(traseul autostrada Al Timisoara -Arad ) si de traseul LEA de inalta tensiune.

Zona studiata are suprafata de 845 000mp, cuprinzand preponderent terenuri
introduse in intravilan, cu functiunea de pasune. Tendinta este de schimbare a destinatiei
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agricole cu functiuni mixte ( servicii, comert si productie industriala ), conform documentatiei
aprobate prin HCLM Arad nr. 58/29.03.2005 ( UTR 62, subcategoria Md4 ).

Zona studiata are aria de 1 080 000 mp, cuprinzand destinatii mixate: productie industriala
nepoluanta si depozitare / logistica, servicii si comert, zone de exploatare agricola
(‘arabil, pasuni).

Incinta reglementata este aceeasi cu incinta aflata in proprietatea beneficiarului, avand
suprafata totala de 10 000mp.

Terenul propus pentru reglementare reprezinta proprietatea privata a societatii comerciale
S.C. Adinutza si Ovi S.R.L. Referitor la sarcini, CF-ul contine urmatoarele inscrieri :

- interdictie de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare,
restructurare si amenajare in favoarea BANCII COMERCIALE FEROVIARA S.A
SUCURSALA Timisoara CIF:28371319 , actuala "TECHVENTURES BANK”.

- intabulare, drept de IPOTECA 1n favoarea bancii;

Nr. Proprietar Nr. C.F. Suprafata mp Parcele Categoria de
crt. folosinta
1 | S.C. Adinutza si Ovi S.R.L. | 346558 10 000mp 346558 Pasune, intravilan

I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

- Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile

- Reglementari Urbanistice

- In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele in curs de obtinere.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice Tn vigoare

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort
psihologic).
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3.2. Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare

- Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele

termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale instalatii ori constructii de acest
gen.

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

Utilizari permise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile

tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea
parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise Tn zonele de siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se
interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.

3.4. Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul, distanta de la linia CFR Zadareni-Arad pana la cel mai apropiat colt a parcelei
este de minim 215m.

3.5. Amplasarea fata de aeroporturi

Nu este cazul.

3.6. Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fata de aliniament

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri, etc.)

Conform plansa anexa — 03 Reglementari urbanistice, se stabileste o singura zona
functionala cu destinatia de depozitare/ logistica si functiuni complementare, regim maxim de
inaltime D+P+1E sau P+1E+M/Er.

Retragerile minime impuse sunt:

- Fata de limita de proprietate de la drum se va realiza o retragere a cladirii principale de
10,00m

In zona de retragere de 10m impusa la front se accepta amplasarea unor corpuri de cladire
independente de cel principal, cu functiunea de cabina-poarta, copertina protectie acces.

- Fata de limita de proprietate posterioara se va respecta o retragere de minim 5,00m
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- Fata de limitele de proprietate laterale se va respecta o retragere de minim 3,00m

- In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din inaltimea constructiilor.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
codului Civil;

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri

- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai nalte, dar nu mai mica de 3,00m

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole — copertine mari, piloni inalti, parcaje auto). in cazul
in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie) prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50m si
inaltime de 2,00m;

- Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
zonele de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

In prezent, accesul pe amplasament se realizeaza prin intermediul unui drum colector
conectat la DJ682 care faciliteaza accesul parcelelor din vestul terenului studiat.

Odata cu noua functiune propusa si conform prevederilor Certificatului de Urbanism

nr. 967 din 20.05.2019, se impune asigurarea accesului cu gabarit corespunzator noii
functiuni la lotul studiat.

Deservirea rutiera a incintei propuse spre reglementare se va face din directia DJ682;
drumul judetean este modernizat, avand un prospect de doua benzi pe sens, cu o stare
tehnica buna. Sensurile giratorii faciliteaza accesul la drumurile secundare / colectoare,
asigurand un trafic intens si fluent.

Accesul pe teren, atat pietonal céat si auto se va realiza din DJ 682 Arad — Zadareni —
Sannicolau Mare, prin intermediul intersectiei in ,,T” executata la km 98+892 stanga,
(intersectie care deserveste si alte obiective din zona) apoi prin intermediul drumului
colector existent.

Accesul la obiectivul studiat urmeaza a se asigura din drumul colector, prin amenajarea unei
intersectii in , T”, intrarea si iesirea la/ de la obiectiv fiind posibila din ambele directii.

Lucrarile rutiere pentru amenajarea intersectiei in ,,T” constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului la terenul studiat, avand latimea de 7.00 m, cu 2 benzi de circulatie cu
o latime de 3.50 m pentru banda de acces respectiv de iesire, racordat direct la marginea
partii carosabile existente cu curbe tip arc de cerc cu raze R = 9.00m;

- dirijarea circulatiei i reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe drumul colector prin
realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR
1848-1/ 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul colector;

Odata realizata intrarea in incinta, circulatia rutiera se va desfasura printr-o cale de acces
pentru autoturisme si camioane, cu latimea de 7.00 m, cale care va asigura:
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-accesul autoturismelor la locurile de parcare (17 locuri pe partea dreapta, in fata halei
proiectate, cu dimensiunile 2.50 m x 5.00 m), dispuse paralel cu calea de acces;

-accesul camioanelor la locurile de parcare (13 locuri cu dimensiunile de 4.00 m x 18.00 m)
dispuse la dreapta, perpendicular pe calea de acces;

-accesul camioanelor la platformele de andocare aflate in partea de sud a terenului;

Amplasarea constructiei propuse se va realiza la o distanta de minim 10,00 m fata de limita
de proprietate de la front, respectiv minim 42m de la marginea DJ 682, neafectandu-se zona
de siguranta a traseelor existente.

Colectarea apelor pluviale de pe platforma rutiera a obiectivului studiat se va face
gravitational prin pantele transversale si longitudinale ale platformei rutiere spre bordurile
denivelate de la marginea carosabilului, urmand a fi directionate spre canalul existent in zona.

Executia lucrarilor

Realizarea lucrarilor se va face numai de catre un constructor autorizat pentru acest gen de
lucrari.

Inceperea lucrarilor se va face numai dupé& obtinerea autorizatiei de constructie si intocmirea
procesului verbal cu detinatorii de retele tehnico — edilitare.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului national, beneficiarul si executantul vor fi
obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite
producerea de accidente de circulatje.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenaijarii accesului rutier, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat
de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari
de drumuri.

Organizarea executiei lucrarilor

Organizarea de santier se va limita la rulote pentru muncitori si unelte, iar acestea se vor
amplasa pe terenul beneficiarului.

La executarea lucrarilor pe santier se vor respecta toate prevederile legale prevazute in
actele normative in vigoare HG-uri, STAS-uri, Norme si Instructiuni tehnice, pentru fiecare
gen de lucrari, precum si prevederile prevazute in caietele de sarcini.

Materialele necesare se vor aduce la santier numai pe masura punerii lor in opera, fiind
interzisa realizarea de depozite pe ampriza drumului.

Se vor lua masuri deosebite privind siguranta circulatiei, mai ales semnalizarea pe timp de zi
si de noapte.

Protectia mediului inconjurator

Prin lucrarile proiectate si tehnologiile de executie adoptate, zona agricola nu va fi afectata,
iar materialele din decapari si sapaturi vor fi:

- utilizate pentru intretinerea altor drumuri, pietruite sau din pamant (balast, piatra sparta);

- transportate In depozite stabilite de comun acord cu organele locale (excedentul de
sapatura).

Materialele utilizate pentru constructie sunt materiale traditionale pentru acest gen de lucrari
si care nu polueaza mediul, la punerea in opera: piatra bruta, piatra sparta, balast, beton de
ciment, emulsie bituminoasa, etc.

Controlul calitatii lucrarilor

Controlul calitatji lucrarilor se va face conform normelor si normativelor in vigoare la data
executiei precum si caietelor de sarcini.

Materialele puse in opera vor fi insotite de buletine de calitate corespunzatoare.
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Se mentioneaza faptul ca beneficiarul si executantul lucrarii au obligatia de a obtine, inainte
de inceperea lucrarilor, AVIZUL de la detinatorii de retele subterane, privind pozitia exacta a

acestora si a eventualelor masuri de protectie ce trebuie luate pentru a se realiza lucrarile
rutiere.

Parcarile vor fi rezolvate pe suprafata parcelei, in functie de destinatia obiectivului propus,
dar nu mai putin decat minimul acceptat conform anexei 5 a R.U.G.

Tn cadrul parcelei se vor asigura locuri de parcare pe platforme rutiere diferite atat pentru
angajati si clienti, cat si pentru aprovizionare, locuri de parcare pentru autocamioane, conform
destinatiei constructiei.

Tn incinta obiectivelor propuse au fost calculate locurile de parcare necesare conform H.G. nr.
525/1996 pentru categoria constructii utilizate pentru logistica si depozitare norma de
locuri de parcare impune 1 loc de parcare autoturisme la 100 mp suprafata construita.
Astfel s-au prevazut 17 locuri in fata halei proiectate, cu dimensiunile 2.50 m x 5.00 m,
dispuse paralel cu calea de acces, prevazute pentru angajati si clienti.

Parcajul masinilor de marfa cuprinde 13 locuri cu dimensiunile de 4.00 m x 18.00 m) dispuse
la dreapta, perpendicular pe calea de acces;

Se asigura accesul camioanelor la platformele de andocare aflate in partea de sud a
terenului, zona care include si locuri de asteptare in vederea incarcarii / descarcarii.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea
de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.
Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

5.1. Alimentarea cu apa potabila

In zona studiata exista o retea publica de apa potabila PE 125mm, pe partea stanga a DJ
682, la cca. 6,20 m sud fata de marginea carosabilului. Alimentarea cu apa potabila a
obiectivului se va realiza de la aceasta conducta.

Se propune un bransament de apa din teava din polietilena PEID Dn. 63 mm, de la care sa se
poata asigura si rezerva de apa pentru stingerea incendiilor.

Caminul de apometru se va executa pe domeniul public, lungimea brangamentului de apa va
fi de 25 m, iar in incinta se va executa o conducta de apa cu lungimea de 70 m.

5.2. Stingere incendiu

Pentru stingerea incendiului din zona studiata se propune retea de incendiu si gospodarie de
incendiu subterana sau supraterana dupa caz, care va asigura debitul si presiune de stingere
din exterior a incendiului pentru zona studiata.
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5.3. Canalizarea menajeral/pluviala:

In zona studiata existd o retea publica de canalizare menajera PVC @315mm, de-a lungul

DJ 682, pe partea dreapta a drumului, la cca. 4,40 nord fata de DJ 682 si o retea de
canalizare pluviala.

Pentru deservirea obiectivului studiat se propune realizarea racordurilor la aceste conducte.
Canalizare menajera

Racordul de canalizare menajera se va executa din tuburi din PVC SN4 Dn, 160-mm,
Subtraversarea drumului judetean se va realiza prin foraj orizontal, cu tuburi Dn. 200 mm, in
teava de protectie Dn. 300 mm.Lungimea racordului de canalizare menajera va fi de 45 m, iar
conducta de canalizare din incinta Dn. 160 mm, va avea o lungime de aproximativ 120 m.
Canalizare pluviala

Apele pluviale de pe cladire si de pe drumurile din incinta vor fi canalizate prin tuburi din PVC
SN4, Dn. 200-250 mm si evacuate impreuna cu apele pluviale de pe platforma betonata si din
zonele de parcare in canalul pluvial existent pe partea dreapta a drumului judetean.
Subtraversarea drumului se va realiza cu tuburi Dn.250 mm, in teava de protectie Dn350 mm.
Apele pluviale de pe platforma betonata si de pe spatiile de parcare vor fi trecute prin
separator de hidrocarburi si namol pentru debit de 15 I/s, amplasat in incinta.

Lungimea racordului de canalizare pluviala va fi de 45 mm, iar in incinta, lungimea
conductelor de canalizare pluviala va fi de aproximativ 350 m.

Restitutia apelor pluviale in sol prin puturi absorbante:

Alternativ retelei edilitare de canalizare pluviala se propune un sistem de colectare si dupa
caz tratare individuala a apelor provenite din precipitatii respectiv restitutia acestor in sol prin
zonele verzi propuse sau prin puturi absorbante dupa caz.

Infiltrare in sol a apelor provenite din precipitatii prin puturi absorbante se va compune din:
-sistemn de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe cladirile de
productie dupa caz astfel incat apele tratate sa corespunda calitativ pentru a putea fi infiltrate
in sol ;

-bazin de retentie ape pluviale pentru compensarea varfului ploii de calcul amplasat in aval de
sistemul de tratare;

-statie de pompare ape pluviale dupa caz;

-puturi absorbante pentru restitutia apei in sol sau laguna de infiltrare cu stocare temporara a
pluvialului.

Restitutia apei pluviale in sol prin puturi absorbante sau laguna de infiltrare se va face in urma
unor studii hidrogeologice de specialitate astfel incat zonele invecinate sa nu fie afectate.

5.4. Alimentarea cu energie termica

se va asigura prin bransarea individuala la reteaua de gaze naturale;

Asigurarea confortului termic se va realiza prin sisteme centralizate detaliate Tn cadrul
proiectelor de specializate intocmite in cadrul etapei D.T.A.C.

Alimentarea cu gaze naturale

In zona sensului giratoriu din vecin&tatea BlackMax S.R.L., la cca. 150 m est, exista o retea
de gaze naturale de presiune joasa, pe zona verde cuprinsa intre DJ 682 si fronturile stradale
ale parcelelor. Aceasta retea a fost extinsa pana la obiectivul realizat de Wexa International
S.R.L. pe parcela inscrisa in CF 342135 Arad.

Se propune extinderea retelei in vederea realizarii bransamentului.

5.5. Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in zona
studiata distributia energiei electrice se va realiza de la reteaua existenta pe frontul opus al
DJ 682, pe joasa tensiune cu cabluri subterane LES 0,4kV. In acest fel se da posibilitatea
consumatorului de a incheia contracte de furnizare individuale.

Caracteristicile energetice ale obiectivuluifiecarui apartament de la mansarda sunt: Pi = 80,30
kW; Psa = 64,24 kW; U =400/ 230 V; cos ¢ = 0,92; f = 50 Hz.

Racordarea tabloului electric afferent salii de evenimente se va realiza cu cablu tip
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CYADbLY — F 3X95+50+1X70 mm2.

Din tablol electric prin circuite monofazate, cu cabluri tip CYY —F 1 kV - 3 x 2,5 mm2, si
conductoare CYY — F 1 kV - 3 x 1,56 mm2 se vor alimenta receptoarele existente, prize si
iluminat.

Distributia in interiorul tablourilor electrice se va realiza prin intermediul unor echipamente de
distributie, tip distribuitor, cu montaj pe sina.

Sistemul de distributie in interiorul obiectivului, va fi reprezentat de cabluri pozate in tuburi de
protectie din PVC rezistent la fac montate in structura peretilor obiectivului sau pe jgheab
metalic.

Tablourile electrice se echipeaza cu aparatura si echipamente performante, cu grad mare de
siguranta in exploatare, calitate si fiabilitate, si se va lasa spatiu pentru dezvoltare ulterioara.
5.5.1.INSTALATII ELECTRICE PENTRU ILUMINAT NORMAL

Nivelele de iluminare prevazute a se realiza in diferitele incaperi stabilite conform
reglementarilor in vigoare.

Circuitele de iluminat interior se vor executa cu cabluri CYY - F 1 kV — 3 x 1,5 mm2, cabluri cu
rezistentd marita la actiunea focului, cu intarziere la propagarea flacarilor, montate in tuburi
de protectie, pozate ingropat in structura peretilor.

Pentru iluminatul spatiilor interioare se vor folosi corpuri de iluminat cu lampi cu consum redus
de energie si randament ridicat, tip LED, iar pentru iluminatul grupurilor sanitare si a spatiilor
conventional umede, se vor folosi corpuri de iluminat etanse, cu grad de protectie minim IP
54.

Corpurile de iluminat prevazute sunt executate din materiale incombustibile sau cu intarziere
la propagarea flacarii, fiind montate prin elemente de prindere omologate.

Comanda functionarii iluminatului din zona grupurilor sanitare si zonele comune, se va realiza
prin intermediul unor senzori de miscare.

Comanda iluminatului se face local de la intrerupatoare simple, duble 10A/250V cu montaj
aparent si grad de protectie specific categoriei de mediu a spatiului in care sunt montate.
Toate intrerupatoarele se vor monta la minim 1,10 m de la pardoseala finita.

Cablurile, tuburile de protectie, corpurile de iluminat si aparatajul vor fi de tip omologat,
conform normelor CE si ISO

5.5.2.INSTALATII ELECTRICE DE ILUMINAT DE SECURITATE

Avand in vedere specificul obiectivului s-a prevazut instalatie de iluminat de securitate pentru
marcarea cailor de evacuare, iluminat de securitate antipanica, iluminat de securitate pentru
continuarea lucrului.

lluminatul de securitate pentru evacuare aferent obiectivului, se va realiza utilizand corpuri de
iluminat tip luminobloc, echipate cu banda LED, cu puterea de 2W, marcate cu pictograme
standardizate (ex. IESIRE sau EXIT etc.), conform SR EN 60598-2-22, SR I1SO 3864-1
(simboluri grafice) si SR EN 1838 privind distantele de identificare, luminanta si iluminarea
panourilor de securitate, prevazute cu baterie de acumulatori, care in cazul caderii alimentarii
de baza se va alimenta de la bateriile locale. Acestea vor fi amplasate deasupra usilor de
evacuare, in casele de scari, toalete cu suprafata >8 mp, la schimbari de directie, pe
coridoare, sau cu marcaj de indicatoare a traseului pe caile de evacuare, fiind respectate
prevederile art. 7.23.7.1. din Normativul privind proiectarea, executia si exploatarea
instalatiilor electrice aferente cladirilor Indicativ 17- 2011.

S-a prevazut montarea de corpuri de iluminat de securitate pentru evacuare tip luminobloc, in
exteriorul usilor de evacuare, pentru iluminarea exterioara a zonelor de evacuare.

Corpurile de iluminat de securitate pentru evacuare, montate in exteriorul obiectivului, vor fi
prevazute sau vor avea incorporate rezistente electrice pentru mentinerea unei temperaturi
de garda, in conformitate cu specificatiile producatorului, pentru asigurarea functionarii
acumulatorului component.
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lluminatul de securitate pentru evacuare va intra in functiune in intervalul cuprins de la 1 —la
5 secunde conform prevederilor normativului mai sus mentionat si va avea o autonomie de
minim 2,0 h (acumulator) la caderea sursei principale de alimentare.

Realizarea practica a acestor circuite se face similar ca si pentru instalatiile de iluminat
normal, prin tuburi de protectie montate ingropat pana la locul de montare al corpurilor,
respectandu-se reglementarile tehnice in vigoare.

Pentru functionarea instalatiilor de securitate, a corpurilor de iluminat echipate cu kit de
siguranta, alimentarea acestora se va realiza prin cabluri cu 4 conductoare, realizdndu-se o
legatura la faza pentru functionarea acestora numai in situatia in care este necesara
Protectia circuitelor se va realiza cu intreruptoare automate bipolare, cu protectie
magnetotermica si protectie diferentiala 30mA, montate in tablourile de distributie. Cablurile,
tuburile de protectie, corpurile de iluminat si aparatajul vor fi de tip omologat, conform
normelor CE si ISO.

5.5.3.INSTALATII ELECTRICE DE PRIZA SI FORTA

Circuitele de prize de 16A/230V se vor executa cu cabluri tip CYY — F 1 kV — 3x2,5 mm2,
cabluri cu rezistenta marita la actiunea focului, cu intarziere la propagarea flacarilor, montate
in tuburi de protectie flexibile, pozate ingropat in structura peretilor. Vom avea si grupuri de
prize trifazice montate in zona halei.Toate prizele vor avea contact de protectie legat la priza
de pamant prin intermediul tabloului electric.

Prizele utilizate vor fi montate la o inaltime de minim 0,40 m de la nivelul pardoselii finite iar
cele trifazice la 1,10 m , fiind de asemenea echipate sau vor avea incorporate dispozitive de
obturare

Alimentarea echipamentelor si utilajelor de forta se va realiza prin circuite independente
dimensionate in conformitate cu incarcarile existente.

Tn tablourile electrice s-au prevazut circuite de rezerva pentru aparitia de noi consumatori in
viitor.

Protectia circuitelor de prize se va realiza cu intrerupatoare automate bipolare, cu protectie
magnetotermica si protectie diferentiala 30mA, montate in tablourile de distributie. Cablurile,
tuburile de protectie si aparatajul vor fi de tip omologat, conform normelor CE si ISO.
5.5.4.INSTALATII DE PROTECTIE

Instalatiile de protectie constau in legarea la pamant a instalatjilor, a tablourilor electrice prin
intermediul celui de-al treilea respectiv ai cincilea conductor al coloanelor electrice,

sistem TN-S.

Tablourile electrice ale obiectivului, se vor lega la priza de paméantare naturala a fundatiei,
aceasta va asigura o rezistenta de dispersie cu valoarea < 1 Q , la care se vor conecta
tablourile electrice propuse.

Cladirea se va dota cu un system de captare al trasnetelor,PDA, cu o raza minima de 57m.
In cazul In care prin masurétori, nu este satisfacuta valoarea minima necesara a rezistentei
de dispersie, priza de pamantare se va completa cu o priza de pamantare artificiala, utilizand
electrozi verticali profilati si electrozi orizontali tip platbanda Ol — Zn 40 x 4 mm, pana la
corectarea valorii.

Pentru protectia impotriva electrocutarilor prin atingere indirecta in prezentul proiect s-a
prevazut:

- legarea la conductorul de protectie ca mijloc principal de protectie;

- legarea la priza de pamant ca mijloc suplimentar de protectie.

In tablourile elctrice s-au prevazut dispozitive de protectie la supratensiuni si supracurenti,
automate de supratensiuni.

Elementele metalice se vor lega la conductorul de protectie (PE). Carcasele metalice ale
motoarelor, toate elementele metalice care pot ajunge accidental sub tensiune se vor lega
suplimentar la instalatia de legare la pamant de protectie.
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5.6. GOSPODARIE COMUNALA

Cladirile propuse vor avea amenajata o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Se va asigura accesul
autovehiculelor de transport la aceste

platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate Tn serviciul public sunt
proprietatea publica a municipiului Arad.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 6 loturi se
poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare colectiva care sa respecte normele legate de igiena si de protectia mediului.
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
- Asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute)

- Asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare

- Forme si dimensiuni adecvate

Conform propunerii, parcela nu se va lotiza, ci va functiona ca o singura unitate
administrativa.

Mobilarea finala a lotului se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie
de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de
autorizatie de construire.

inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea naltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei. Diferenta de inaltime sa nu depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

Sistematizare verticala

Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative. Sistematizarea terenului va urmari
egalizarea cotei acestuia.

Pe directia est-vest, pe o lungime de minim 60m, C.T.N. cota nivelmetrica a terenului variaza
intre 112,03 si 112.13 NMN. cota mai joasa este spre est, panta fiind aproape inexistenta.
Se distinge o diferenta de nivel de maxim 15cm pe directia nord-sud, raportata la o lungime
de 166 m ( C.T.N. variaza intre cotele 112,45 si 112.32 NMN, nivelul coboara spre nord ).
C.T.S. preconizat este 112,34 N.M.N.

Regimul de inaltime:
Regimul maxim de inaltime al constructiilor propuse va fi in conformitate cu avizul
A.A.C.R. nr 25959/ 1690 din data 22.12.2020, cu respectarea impunerilor stabilite prin
avizului de oportunitate nr. 21 / 04.08.2020.
Regimul de inaltime maxim propus este de D+P+1E sau P+1E+M/Er, 15m -inaltimea maxima
la coama, respectiv 9m inéltimea maxima la cornisa.
Nu se va depasi cota absolutd maxima de 127,34m ( 112,34m cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului +15,00m inaltimea maxima a constructiei).
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Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de :

- Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent

- Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului urban
- Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare.

in sensul prezentului regulament, cl&diri imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor
fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturalad: compozitie, volumetrie,
conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Criterii compozitionale - regim de aliniere :
1. Fata de aliniamentul nou propus se va realiza o retragere a frontului principal construit de
10,00m;

In zona de retragere de 10m impusa la front se accepta amplasarea unor corpuri de cladire
independente de cel principal, cu functiunea de cabina-poarta, copertina protectie acces.

2. Se vor respecta retrageri de minim 3,00m fata de limitele de proprietate laterale, dar nu mai
putin de H/2;

3. Se vor respecta retrageri de minim 5,00m fata de limitele de proprietate posterioara, dar nu
mai putin de H/2;

4. Tn cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din inaltimea constructiilor

5. Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea nalfimii constructiei celei mai inalte;

6. Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

7. Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni Tnalfj,
parcaje auto);

8. In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatad& nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,50 m
latime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

9. Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate

Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU,
in functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la
faza de autorizatie de construire.

Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa
nu depaseasca limita superioara.

Procentul maxim propus de ocupare a terenului este :

P.O.T. maxim 60%, C.U.T. maxim 1,70

S.C. PLASIS S.R.L www.plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 13|20



STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

)
SCPLASIS-SRL*TIMISOARA-ROMANIA

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabila
marcate pe plansa de Regulament local de urbanism, limite de implantare care nu vor fi
depasite la autorizarea constructiilor atat in plan cat si ca regim de inaltime, cu respectarea
P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z. Reglementari urbanistice.

Aria finala a incintei reglementate = 10 000,00 mp

Sconstruita la sol = maxim =6 000,00 mp ( P.O.T. maxim 60% )

Sconstruita desfasurata — maxim = 17 000,00 mp (C.U.T. maxim 1,70 )

Locuri de parcare

in incinta obiectivelor propuse au fost calculate locurile de parcare necesare conform H.G. nr.
525/1996 pentru categoria constructii utilizate pentru logistica si depozitare norma de locuri de
parcare impune 1 loc de parcare autoturisme la 100 mp suprafata construita.

Astfel s-au prevazut 17 locuri in fata halei proiectate, cu dimensiunile 2.50 m x 5.00 m, dispuse
paralel cu calea de acces, prevazute pentru angajati si clienti.

Parcajul masinilor de marfa cuprinde 13 locuri cu dimensiunile de 4.00 m x 18.00 m) dispuse la
dreapta, perpendicular pe calea de acces;

Se asigura accesul camioanelor la platformele de andocare aflate in partea de sud a terenului,
zona care include si locuri de asteptare in vederea incarcarii / descarcarii.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

Propunerile din aceasta documentatie vor tine cont de prevederile din Planul Urbanistic
General al Municipiului Arad Tn vigoare si alte documentatii de urbanism in curs de aprobare
din zona.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatii verzi

Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, n
functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o
distanta care sa nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

Constructii destinate activitatilor de logistica / depozitare:
- vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 20% din suprafata terenului,
respectiv 2000mp.

Imprejmuiri

- Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente, cu o inaltime maxima
de 1,80m si soclul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

- Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; inaltimea
minima va fi de 1,80m;

- Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.
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1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Art. 1. Functiunea dominanta a zonei invecinate - Zona Industriala Sud, conform PUZ si
RLU ”Calea Zadareni Arad”, aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59/2005, este cea de productie
industriala nepoluanta, servicii comert si depozitare.

Art. 2. Functiuni complementare admise zonei in care se integreaza terenul reglementat
sunt depozitare si logistica, cazare de serviciu, dotari, spatii verzi amenajate, agrement,
accese carosabile, pietonale, parcaje, retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Art. 3. Functiuni admise In cadrul terenului reglementat:
Conform plansa anexa — 03A Reglementari urbanistice, se propune o singura zona
functionala :

Z1 - DelL - zona cu functiunea de depozitare / logistica si functiuni complementare;
regim maxim de inaltime D+P+1E sau P+1E+M/Er
Este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii

A.l. Constructii pentru depozitare / logistica

1). constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale nepoluante, a
produselor alimentare si nealimentare, destinate comertului en-gros si en detail.

2). constructii destinate activitatilor privind asigurarea transportului de pasageri si de marfuri,
pe baza de grafic sau fara, precum si activitatile anexe, precum manipularea incarcaturii,
depozitarea etc. inclusiv cele efectuate de terminale si parcari, inchirierea echipamentului de
transport cu conducator sau operator.

3). constructii destinate desfasurarii activitatile postale si de curierat;

4). constructii pentru cazare ( locuinte de serviciu ) subordonate functiunii principale.

A.ll. Constructii de agrement:

1). Zone verzi in incinta, amenajari destinate personalului

2).mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si spatii de
joaca pentru copii;

3).constructii provizorii: chioscuri, pergole, gradene;

4).constructii temporare de alimentatie publica si comert;

A.lll. Dotari ale incintelor propuse:

1). Spatii de protectie si aliniament in incinte

2). Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri

3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate ( spatii tehnice anexe,
statie de pompe si rezervor de incendiu, casa poarta, garduri si imprejmuiri, porti de acces,
retele edilitare interioare si retele de utilitati exterioare noi).

B. Utilizari permise cu conditii

Profil functional admis cu conditionari:

1). cladiri exclusiv administrative, sedii firme, birouri;

2). constructii comerciale cu ACD de max 1000mp, alimentatie publica;
3). cladiri destinate exclusiv functiunii de cazare

4). functiuni financiar-bancare de sine statatoare;
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C. Interdictii temporare:

Zonele afectate de retele ( electrice, gaze, telefonie, fibra optica) sunt supuse interdictiei
temporare de construire pana la implementarea solutiilor de deviere a acestora, prin grija
operatorului de retea sau a proprietarului terenului ( daca este cazul).

D. Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:
1) Constructii comerciale de tip hypermarket

2) Constructii exclusiv administrative pentru sedii de birouri

3) Constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune

4) Constructii exclusive destinate turismului: Hotel, Motel .

E. Constructii cu functiuni interzise in zona:

1) Constructii ce acomodeaza orice activitati de tip industrial, poluante si nepoluante
( productie pentru constructii, depozitarea de produse de agricultura, silvicultura, industrie
prelucratoare).
2) Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

3) Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

4) Functiunii de depozitare deseuri, materiale refolosibile;

5) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

6) depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
7) Cladiri de locuit permanente, in afara celor de serviciu;

8) activitati industriale sau alt etipuri de activitati cu caracter poluant care genereaza noxe,
vibratii, poluare fonica, poluare olfactiva, fum;

- SP — Zone verzi amenajate — arie totala 2000,00mp;

- este permisa realizarea amenajarilor neconstructive — in scopuri de agrement, a terenurilor si
echipamentelor destinate activitatilor sportive, a dotarilor si mobilierului urban, a unor
constructii provizorii ( de tipul copertinelor, chiosc media, pavilion ) acomodéand functiuni
subordonate si in acord cu cea principala.

- Cci—Cai de comunicatie carosabila propusa — drumuri de incinta, parcaje;

- Categoria se refera la circulatii interioare, platforme si parcaje autp, trotuare;

- este permisa realizarea amenajarilor neconstructive care tin de sistemul de circulatie propus
( platforme circulatie si parcaje, signalistica, semnalizare rutiera, copertine si dotari provizorii );

-TE —tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de
distributie a apei potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere, retea de
canalizare menajera, Retea de canalizare pluviala, statie de pompare ape pluvial, Retea de
gaze naturale de presiune redusa, Posturi de transformare, retele de alimentare cu energie
electrica, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei).

-PRed — zona de protectie linii electrice aeriene;

-Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta , circulatie auto in loturile noi create,
parcari, platforme) :

-P — Platforme si parcaje amenajate la sol

-SP — Zone verzi amenajate

-SP1 — Zone verzi de aliniament
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Profil functional interzis de ocupare si utilizare a terenului:
-sunt interzise orice alte categorii functionale altele decat cele enumerate la functiuni permise;

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art. 4. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executiei constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei nr. 119/2014.

Amplasarea fatd de drumurile publice:

Autorizarea executiei constructiilor este permisa cu respectarea zonelor de protectie.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare

- Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
sau constructii de acest gen;

Amplasarea fata de aliniament:

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilitd prin regulamentul local de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea
fatadelor existente, imprejmuiri etc.) Retragerea constructiilor fata de aliniament se face din
ratiuni functionale, estetice sau ecologice (protectia zgomotului si nocivitatilor).

- Fata de aliniamentul nou propus se va realiza o retragere de 10,00m ( zona in care se
permite amplasarea unor corpuri de cladire cu functiunea de cabina-poarta, copertina
protectie acces, separate fata de cel principal;

- Este admisa edificarea pe retragerea fata de aliniamentul stradal de 10,00m, cat timp
constructia ia forma si destinatia unei copertine / cabine poarta.

-Pentru parcelele propuse se vor respecta retrageri de minim 5,00m fata de limitele de
proprietate posterioara si 3m fata de limitele laterale, dar nu mai putin de H/2;

-In cazul in care retragerile mentionate anterior sunt mai mici decat h/2 din inaltimea
constructiilor, se va respecta o retragere corespunzatoare la h/2 din inaltimea constructiilor

Amplasarea in interiorul parcelei:

Se vor respecta urmatoarele conditii de amplasare:

- Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri

- Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri Tnalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni naltj,
parcaje auto);

-In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,50
m latime si 1,90 m inal{ime (in cazul curtilor interioare);
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-Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate

,Mobilarea finala a loturilor propuse se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si
RLU, in functie de destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va
concretiza la faza de autorizatie de construire.

Art. 5. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile si pietonale:

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Lucrarile rutiere pentru amenajarea intersectiei in ,,T” constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului la terenul studiat, avand latimea de 7.00 m, cu 2 benzi de circulatie cu
o latime de 3.50 m pentru banda de acces respectiv de iesire, racordat direct la marginea
partii carosabile existente cu curbe tip arc de cerc cu raze R = 9.00m;

- dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe drumul colector prin
realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR
1848-1/ 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul colector;

Odata realizata intrarea n incinta, circulatia rutiera se va desfasura printr-o cale de acces
pentru autoturisme si camioane, cu latimea de 7.00 m, cale care va asigura:

-accesul autoturismelor la locurile de parcare (17 locuri pe partea dreapta, in fata halei
proiectate, cu dimensiunile 2.50 m x 5.00 m), dispuse paralel cu calea de acces;

-accesul camioanelor la locurile de parcare (13 locuri cu dimensiunile de 4.00 m x 18.00 m)
dispuse la dreapta, perpendicular pe calea de acces;

-accesul camioanelor la platformele de andocare aflate in partea de sud a terenului.

Art. 6. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara. Proprietatea publica asupra
retelelor edilitare
Subiectul este tratat in cadrul capitolului 5.
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Art. 7 Zonificare functionala

Terenul studiat nu se va parcela, rezultdnd o singura unitate administrativa ce va cuprinde:
+ Constructii noi:

-functiuni de depozitare / logistica si functiuni complementare;

cu regim maxim de inaltime D+P+1E sau P+1E+M/Er

- Z1 —zona DelL - zona cu functiunea de depozitare / logistica si functiuni
complementare; - P.O.T. maxim 60%, C.U.T. maxim 1,70

Aria finala a zonei reglementate = 10 000,00 mp;

Sconstruita la sol — maxim = 6 000,00 mp ( P.O.T. maxim 60% )

Sconstruita desfasurata — maxim = 17 000,00 mp (C.U.T. maxim 1,70)
. Imprejmuire perimetrala

. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate

. Sistematizarea verticala a terenurilor

. Platforme carosabile cu locuri de parcare

. Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m;
. Amenajarea accesului;

. Alei pietonale;

. Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

. Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

. Imprejmuire.

BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Arie totala incinta reglementata 10 000.00100,00% 10 000.00 ' 100,00%)
Teren pasune in intravilan 10 000,00100,00% 0,00 0,00%
Constructii ( in proportie de max. 60% lot propus) 0,00 0% 6000,00 60,00%
Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 20% 0,00 0% 2000,00 20,00%
Spatiu verde amenajat ( minim 20% lot propus ) 0,00 0% 2000,00 20,00%
TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: 10 000,00100,00% 10 000,00 100,00%|

Art. 8 Conditii impuse in etapa de avizare

Conform avizului nr. 646 /06.11.2020 emis de catre Directia Judeteana pentru Cultura
Arad cade in sarcina titularului de investitie oprirea lucrarilor si anuntarea DJC Arad si
Primaria Municipiului Arad asupra descoperirilor, in cazul in care in timpul lucrarilor de
infrastructura apar puncte cu vestigii arheologice, in conditiile art.4, alin. 3 din Legea
nr. 462/2003.
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IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Incinta este deja reglementata prin PUG Arad, fiind inclusa in UTR nr. 46, zona reglementata
Z1, subzona S1B. Functiunea dominanta prevazuta pentru aceasta zona este cea de
industrie nepoluanta, prestari servicii, depozitare si functiuni anexe, zona locuinte, perdele de
protectie.

Terenul este asimilat Zonei Industriale Sud, conform PUZ si RLU "Calea Zadareni Arad”,
aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59/2005, functiunile dominante fiind productie industriala
nepoluanta, servicii comert si depozitare.

Subzona UTRA46 este localizata la sud fata de DJ 682 si la vest fata de centura

(traseul autostrada Al Timisoara -Arad ) si de traseul LEA de inalta tensiune.

Accesul propus se va realiza prin grija si pe cheltuiala initiatorului acestei documentatii, in
baza unei documentatii tehnico-economice suportata financiar de catre acesta.

Dotarile si amenajarile edilitare se vor executa exclusiv prin grija si pe cheltuiala initiatorului
P.U.Z.-ului.

Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate
in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Nu se propun interventii la dotarile de interes public existente.

Se vor asigura toate utilitatile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zona,
in conditii de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punctul de vedere al protectiei mediului.
Nu se propun alte tipuri de obiective de utilitate publica.

Solutia adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic incinta studiata in prezenta
documentatie, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Din considerente functionale propunerea este oportund, integrandu-se n caracterul zonei,
contribuind la dezvoltare echilibrata si consolidarea Parcului Industrial Sud Zadareni.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit: Verificat:
Arh. Raluca TOMESCU M. R.U.R. D1E Arh. Alideia SUCIU R.U.R. DE
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1. PREZENTARE GENERALA

14 1 Pentru Studiul de fezabilitate, elaborat la cererea beneficiarilor S.C. Adinutza si
OV1 SR L., s-a intocmit prezentul studiu geotehnic preliminar, pentru aprecierea conditiilor

de fundare in construire hald/depozit, platformd betonatd, iluminat, Imprejmuire
proprietate. '

1.2. Terenul pe care beneficiarii l-au indicat este situat in situat in Loc. Arad, Zona

Industriala Sud Zadareni, C.F. 346558, jud. Arad, iar la data reahzaru lucrdrilor de teren acesta
era liber de orice sarcini.

1.3. Lucrdrile de investigatie efectuate pe amplasament si cele de laborator au
urmadrit aprecierea urmaétoarelor aspecte:

- stratificatia terenului

- adancimea minima de fundare

- sistemul de fundare S

- capacitate portanta estimatd a terenului de fundare
- nivelul apei subterane.

2. INCADRAREA IN ZONR SEISMIEﬂ, ADANCIME DE INGHET, GEOMORFOLOGIE

2.1. Seismicitatea. In conformitate cu Codul P100-1/2013, perioada de colt Tc = 0,7s.
Factorul de amplificare dinamicd maximé a acceleratiei orizontale a terenului de cétre structurd
B0 = 2,5. Spectrul normalizat de rdspuns elastic Se(T) = ag B(T) se considerd pt. Zona Banat (fig.
3.4 din codul menfionat) iar acceleratia orizontald a terenului pt. proiectare ag = 0,20g.

2.2. in conformitate cu STAS 6054-77 adancimea maximi de inghet in zona de
amplasare a viitoarelor constructii este de 0,70 m.

2.3. In general, suprafata morfologicd constd din forme de relief nediferentiate, cu vai
putin adénci, meandre, albii parisite, terase ingropate, acoperite cu o crustd subtire de sol
vegetal si umpluturi recente de sistematizare verticald.



3.INCADRAREA iN CATEGORIA GEOTEHNICA. RISC GEOTEHNIC.

3.1. In conformitate cu normativul geotehnic NP074/2011, s-au stabilit categoria
geotehnicd respectiv riscul geotehnic pentru viitoarle constructii. Acestea au fost puse Intr-
un tabel de forma:

FACTOR PUNCTA]
Conditii teren Teren mediu .
Apd subterand Fard epuismente 1

Clasificare constructie Normald 3%
Seismicitate Ag=0,20¢g .-

Vecinatati Féra riscuri 1

Risc geotehnic g " 11

Conform datelor din tabel constructiile se vor incadra in Categoria geotehnicii 2 cu risc
geotehnic moderat. 7

4. INVESTIGATII GEOTEHNICE $1 STRATIFICATIA INTERCEPTATA

4.1 Ludndu-se in considerg?_e'scopul pentru care se elaboreazd studiul geotehnic
preliminar, s-au executat doud foraje geotehnice (F1-F2) cu adancime de 6,00m si doud
sondaje de penetrare (PDU1- PDU2) cu adancime de 6,00m (conform plansei 1).

4.2 Forajele s-’-.éu__ _r_eéilizat, cu trusa mecanicd de 4”, pe adancime de 6,00m, probele
prelevate analizandu-se in laborator pentru stabiliriea stratificatiei (Anexele 5 - 9).

4.3. S;t_ratifi’ca’;ia interceptatd in forajul F1 fatd de cota terenului natural la care s-a
considerat cota 0,00 este :

4.3.1 Stratificatia interceptaty in forajul F1 fatd de cota terenului natural la care s-
a considerat cota 0,00 este :

-0,00 + -0,50 m - umpluturd heterogena
-0,50 +-6,00 m - argild, galbend, plastic consistenta spre vartoasd, strat neepuizat, Ic = 0,75.

Stratul de pdmant coeziv este in stare plastic consistentd spre vartoasd (Ic = 0,72 ... 0,79),
fiind cu compresibilitate mare (M = 7861 ... 8300 kPa) conform aprecierii pe baza sondajului
de penetrare si a determinarilor din laborator



4.3.2 Stratificatia interceptatd in forajul F2 fald de cota terenului natural la care
s-a considerat cota 10,00 este :

-0,00 + -0,50 m - sol vegetal
-0,50 +-6,00 m - argild, galbend, plastic consistentd spre vartoasa, strat neepuizat, Ic = 0,68.

Stratul de pamant coeziv este in stare plastic consistentd spre véartoasa (Ic = 0,68 ... 0,80),
fiind cu compresibilitate mare (M = 7762 ... 8341 kPa) conform aprecierii pe baza sondajului
de penetrare si a determindrilor din laborator

4.4 Apa subterana interceptatd in forajele F1- F2, la data efe_c_m'érii acestora

10.09.2020 a fost la -4,20 m fata de nivelul terenului natural, avand tendintd ascensionald,
respectiv stabilizandu-se la -4,00 m fatd de nivelul terenului natural.

Din observatiile asupra variatiei nivelului apei in zona amplasamentului cercetat
(discutii purtate cu vecinii, lucrédri efectuate in zoni), apreciem faptul cd nivelul maxim
superior al apei subterane poate ajunge pani la -2,50 m fat3 de cota terenului natural.

Pentru determinarea agresivitdtii chimice a solulm fatd de betoane, s-a prelevat o
proba de pamant care s-a analizat (buletin nr. 15.384/2020 - Anexa 10). Din buletinul de
analizd chimica reiese faptul cd solul nu prezmta agres;mtate chimica fata de betoane.

4.5 Pentru obtinerea de 1nf0rmat11 suphmentare cu privire la parametri
geotehnici s-au executat dous sondaje de penetrare PDU; - PDU; pand la adancimea de 6,00
m. Aceste sondaje s-au realizat cu penetrometrul dinamic usor, conform normativului C 159
- 89, avand masa berbecului de 10 kg, inaltimea de cddere de 0,50 m si suprafata bazei
conului 10 cm?.

Variatia rezisten’;ei'de 'penetrare, exprimatd prin numarul de lovituri a berbecului
pentru patrunderea conului de penetrare pe adancimea de 10 ecm (Nio) si parametri
geotehnici apreciati pe baza acestora sunt prezentati in Anexele 3-4.

Parametri geotehnici apreciati pe baza rezistentei la penetrare, Anexele 3-4,
evidentiazd pentru stratul de pdmant coeziv neepuizat pand la addncimea de -6,00 m stare
de consistent4 situats in domeniul plastic consistent si compresibilitate mare.

" 5.CONGLUZN S| RECOMANDARI

Pe baza elementelor prezentate in cap. 1.4 se pot sintetiza urmatoarele
concluzii si recomandari.

5.1 Din observatiile asupra amplasamentului si a vecinatatilor acestuia rezulta ca
stabilitatea terenului este asigurata.

52 La suprafata terenului pand la adancimea de 0,50 m este un strat de
umplutura heterogend in F1 si pana la adancimea de 0,50 m este un strat de sol vegetal in



F2. De la adancimea de 0,50 m este un strat de argild, galbend cu oxizi, plastic consistentd
spre vartoasd si cu compresibilitate mare, neepuizat pana la -6,00 m in ambele foraje.

5.3 Apa subterani, la data efectudrii forajelor F1 -F2 10.09.2020, a fost interceptatd
la adancimea de -4,20 m, fiind cu caracter usor ascensional. Se apreciaza cd nivelul maxim
poate ajunge pand la cota de -2,50 m fatd de cota terenului natural. Din buletinul de analizd
chimic# pe sol nr. 15.384/2020 rezultd faptul cd solul nu prezinta agresivitate chimica fata
de betoane.

5.4 Pentru constructiile ce urmeaza sd se execute, se recomandd fundarea directi
la adancimea minim3 Dfmin = 1,20 fatd de nivelul terenului natural, adanc1me ce urmeaza
s fie definitivatd de proiectant conf. Normativ NP 112 - 2014. Stratul de teren de la nivelul
talpii fundatiei va fi format din argila, cafenie, plastic consistents, cu extindere pani la -
6,00 m. '

55 In faza de predimensionare a fundatnlor drept capacitate portanta a
terenului se va admite peonv stabilit in functie de presiunea conventionala de bazd p,,, (pt
B = 1,00 m si Df = 2,00 m) corectatd pentru Ia‘gmea si adincimea de fundare
corespunzitoare fundatiei dimensionate si pentru gruparea de incircdri, conf. STAS 3300/ 2-
85. -

Pentru stratul mentionat la punctul 54 care poate veni in contact cu talpa

fundatiei, in functie de adancimea de fundare adoptats, presiunea conventionald de baza va
fi

" Poone =200 - 220 kPa

5.6 La proiectarea infrastructurii se va tine seama de prescriptiile ‘Normativului
pentru proiectarea structurilor de fundare directd” indicativ NP 112 - 04.

el Clasele de expunere pentru betoanele din infrastructura:
~ La stabilirea clasei minime de beton si a tipului de ciment folosit pentru betoanele

mfrastructuru se va tine seama si de clasa de expunere in raport cu nivelul si agresivitatea
apei subterane, conform SR EN 206-1 si Codului CP 012/1:2007 §i anume:

-Clasa de expunere XC2 (umed, rareori uscat), pentru fundatiile situate sub nivelul de
inghet, la care corespunde o clasd de rezistentd a betonului C16/20, cu dozaj minim de
ciment 260Kg/m3., conform Tabelului F1.1 din codul de practica CP 012/1/2007 intitulat
“Cod de practicd pentru producerea betonului”.

-Combinatia de clasa de expunere XC4+XF1, pentru elementele exterioare expuse la inghet
si tn contact cu apa de ploaie (fundatii deasupra nivelului de inghet), la care corespunde o



clasd de rezistentd a betonului C25/30, cu un dozaj minim de ciment 300Kg/m3., conform
Tabelului F1.1 din codul de practica CP 012/1/2007 intitulat “Cod de practicd pentru
producerea betonului”.

5.8 Din punct de vedere al rezistentei la sdpare terenurile interceptate se
incadreazd la terenuri mijlocii.

5.9 Lucrarile de terasamente, inclusiv cele aferente (sdpaturi, sprijiniri, umpluturi
etc.) se vor executa cu respectarea intocmai a tuturor normativelor in vigoare cu privire la
aceste lucrdri (C 169-83, Ts inclusiv normele de protectia muncii, etc. ) prevederi de care
trebuie sd se {ind seama la toate lucrdrile de constructii pan4 la cota + 0,00 m a constructiei.

510 In concluzie, se apreciazd cd zona cercetati permite amplasarea de
constructii, cu mentiunea cd pentru elaborarea proiectului de executie trebuie efectuata
cercetarea geotehnicd pentru proiectare, finalizata cu Studiu geotehnic.

Foarte important:
Studiul geotehnic prehmmar nu poate substitui Studiul geotehnic.
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Ing. BABA CORNE Nr. 9321 din 23.09.2020
Timisoara Str. Cluj cf. reg. evidenta
Tel. 0721158506

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta Ay a studiului

?”P.U.Z. SIR.L.U. CONSTRUIRE HALA/DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA,
ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE”; STUDIUL GEOTEHNIC nr. 213/2020,
amplasament: Loc. ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ZADARENI, CF nr. 346558,
jud. ARAD
faza P.U.Z. si R.L.U.
1. Date de identificare:
Proiectant de specialitate : S.C. GEO TOLS S.R.L.
Titular de investiti : S.C. ADINUTZA SI OVI S.R.L.
Amplasament : Loc. ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ZADARENI,
CF nr. 346558, jud. ARAD

Data prezentarii pentru verificare:23.09.2020

2. Caracteristici principale ale proiectului

STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucrarile de
investigare geotehnica efectuate, buletine de analiza si interpretarea rezultatelor incercarilor de
investigare geotehnica, concluzii si recomandari privind terenul de fundare.

e Anexe grafice si tabelare: - plan de situatie, fise sondaje geotehnice, buletinele de analiza
ale incercarilor de laborator, fise centralizatoare cu rezultatele penetrarilor dinamice cu con
PDU, calculul capacitatii portante a terenului de fundare, buletin de analiza al solului.

3. Documente prezentate la verificare

e Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptata pentru respectarea cerintei de verificare:
STUDIU GEOTEHNIC nr. 213/2020

e Caictele de sarcini: ---

e Breviar de calcul: Calculul capacitatii portante a terenului de fundare

e Plansele cu solutia proiectata:

e Alte documente: plan de situatie, fise sondaje geotehnice, buletine de analiza ale
incercarilor de laborator, fise centralizatoare cu rezultatele penetrarilor dinamice cu con PDU,
calculul capacitatii portante a terenului de fundare, buletin de analiza al solului.

4. Observatii si recomandari

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de
legislatia de specialitate in vigoare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului cerut furnizand elementele
geotehnice necesare proiectarii infrastructurii pentru ”P.U.Z. ST R.L.U. CONSTRUIRE
HALA/DEPOZIT, PLA A BETONATA, ILUMINAT, IMPREJMUIRE

PROPRIETATE”. o
Am primit 3 exempl A Am predat 3.
Investitor/Proiectant J (\\% Verificator As: ing. BA
o
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STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

)
SCPLASIS-SRL*TIMISOARA-ROMANIA

PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII:  PLAN URBANISTIC ZONAL si R.L.U. 5
CONSTRUIRE HALA / DEPOZIT, REALIZARE PLATFORMA
BETONATA, ILUMINAT S| IMPREJMUIRE PROPRIETATE

AMPLASAMENT: Jud. Arad, mun. Arad, teren intravilan,pasune,
conform C.F./ TOP nr. 346558 Arad;

BENEFICIAR: S.C. ADINUTZA SI OVI S.R.L.

PROIECTANT: S.C. PLASIS S.R.L

Timigoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis
tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com

NUMAR PROIECT: 134/2018
DATA ELABORARII: aprilie 2021
FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) — Etapa lll

2. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI
Investitia va fi finantata din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru realizarea investitiei
propriu-zise si cheltuieli de exploatare si fonduri publice cheltuite pentru amenajarea de
accesului carosabil la incinta, asigurarea utilitatilor.

3. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se va obtine Certificatul
de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare

Asigurarea amplasementelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema
de proiectare: zona cu functiuni de depozitare si logistica.

Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor cai de
comunicatie in raport cu amenajarile la infrastructura existenta.

Nu se propune parcelarea terenului, lotul va functiona ca o unica incinta, o singura
unitate administrative.

Zonificarea incintei va cuprinde amenajarile aferente:

a. Constructii noi cu respectarea unui P.O.T. maxim de 60% ,C.U.T.maxim 1,70.
- depozitare / logistica si functiuni complementare
Regimul maxim de inaltime se va incadra in D+P+1E sau P+1E+M/Er, 15m -indltimea
maxima la coama, respectiv 9m inaltimea maxima la cornisa.

b. imprejmuire perimetrala

c. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; iluminat arhitectural

d. Sistematizarea verticala a terenului

e. Platforma carosabila cu locuri de parcare

f. Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m

S.C. PLASIS S.R.L. www. plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 1 | 3




STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS
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SC-PLASIS-SRL-TIMISOARA-ROMAN.IA

g. Amenajarea accesului

h. Alei pietonale

i. Amenajarea spatiilor verzi si plantate

J. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta

k. Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare

Prevederile din prezentul PUZ, cat si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate si
integrate in PUG Arad.

ZONA 1 - depozitare / logistica si functiuni complementare;
Z1 — zona DelL—zona depozitare/logistica si functiuni complementare;

P.O.T. maxim 60%, C.U.T. maxim 1,70

Aria finala a incintei reglementate = 10 000,00 mp

Sconstruita la sol — maxim 6 000,00 mp ( P.O.T. maxim 60% )
Sconstruita desfasurata — maxim 17 000,00 mp (C.U.T. maxim 1,70)

In prezent, accesul pe amplasament se realizeaza prin intermediul unui drum colector
conectat la DJ682 care faciliteaza accesul parcelelor din vestul terenului studiat.

Odata cu noua functiune propusa si conform prevederilor Certificatului de Urbanism

nr. 967 din 20.05.2019, se impune asigurarea accesului cu gabarit corespunzator noii
functiuni la lotul studiat.

Etapizarea si finantarea lucrarilor este descrisa in tabelul urmator:

Finalizare P.U.Z. Mai 2021 S.C. ADINUTZA SI OVISR.L.
Acces si retele edilitare Mai 2021 — Decembrie 2021 | S-C. ADINUTZA SI OVIS.R.L.
Ob1,;||-’]-ere/pre|ung|re- Mai 2021 S.C. ADINUTZA SI OVI S.R.L.
Certificat de Urbanism

Obtinere Autorizatii de Constructie August 2021 S.C. ADINUTZA SI OVISR.L.
Incepere lucrari conform S.C. ADINUTZA SI OVIS.R.L.

Autorizatiilor de Constructie pentru
categoriile de lucrari necesare
investitiei

Incheiere lucréari conform S.C. ADINUTZA SI OVI S.R.L.
Autorizatiilor dve Construct,le_pentru Eebruarie 2022
retelele de apa canal, electrice,

Septembrie 2021

drum

Receptie lucrari drumuri, retele . S.C. ADINUTZA SI OVIS.R.L.
cep! T Februarie 2022

edilitare

Brgpg@mgntg Ig r(?’;elele tehnico — Cu incepere din martie S.C. ADINUTZA SI OVI SRL.

edilitare din incinta 2022

Constructii noi
(depozitare / logistica)
Obtinere/prelungire
Certificat de Urbanism
Obtinere Autorizatii de Constructie Octombrie 2021 S.C. ADINUTZA SI OVISR.L.

Mai 2021 S.C. ADINUTZA SI OVI S.R.L.

S.C. PLASIS S.R.L. www. plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 2 | 3



STRADA TIGRULUI NR. 50 TIMISOARA TIMIS

s LASIS*SRL-TIMISOARAROMARNIA

CeP

Incepere lucrari conform
AutOl‘IZ?:l.tIHOI' de 09qstrU|re pentru Eebruarie 2022 S.C. ADINUTZA SI OVI SR.L.
categoriile de lucrari necesare
investitiei
Incheiere lucrari conform
Autorizatiilor de Construcire pentru Septembrie 2022 S.C. ADINUTZA SI OVI SR.L.
categoriile de lucrari necesare
investitiei
Receptie lucrari construire si Cu incepere din
N NN S5 . S.C. ADINUTZA SI OVISR.L
intabulare in Cartea Funciara Decembrie 2022 ’
Beneficiar: Intocmit:
S.C. ADINUTZA SI OVISR.L. Arh. Raluca TOMESCU M. R.U.R. DiE

S.C. PLASIS S.R.L. www. plasis.ro email: plasistm@gmail.com telefon: 0765/256.949 3 | 3
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URBANISTIC | P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA/ DEPOZIT,

ZONAL PLATFORMA BETONATA, ILUMINAT, IMPREJMUIRE
PROPRIETATE 3

ETAPA

1 INCADRARE IN ZONA

NDA ANHEL
SERVICE]|

Gebruder,
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\p‘.gfpe; AR e i
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INCADRARE IN ZONA

a

~

DENUMIRE BENEFICIAR: PR.NR.:

SC ADINUTZA SI OVI SRL

134/ 2019
PROIECTANT DE SPECIALITATE - URBANISM PROIECTANT GENERAL AMPLASAMENT:
studio | <T11010 UNU de ARHITECTURA s ARAD , Zona industriala SUD Zadareni, C.F. 346558, Arad Intravilan
3 SCPLASIS*SRL*TIMISOARA*ROMANI
T Srasaporsh orssszron Timsoars, s T oS0 oo T DENUMIRE PROIECT: FAZA DE PROIECTARE:
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA/ DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, P.U.Z./E3
; ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE
SPECIALIST . sc. grafica
RUR (DE) | arh. Alideia SUCIU 9
ili DENUMIRE PLANSA:
PROIECTAT | arh. Raluca TOMESCU azlz)nzhf PLANSA NR.:
INCADRARE IN ZONA 1/8
DESENAT arh. Raluca TOMESCU A4




PLAN
URBANISTIC ETAPA
ZONAL

P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA/ DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, 3
ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE

[2] SITUATIA EXISTENTA

81

w g 503 11226

9
0.€

2.39
1211

"~ ",

cad.348244 LEGENDA:

441313
1211

LIMITE:

——o— LIMITA ZONA STUDIATA
11228 / LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
— ;
LIMITA DE PROPRIETATE / INCINTA PROPUNERI

166.67-

ZONE DE PROTECTIE:

2271 zoNAPROTECTIE LEA -24m

1246 cad.346609 [Z.Z77] zoNA PROTECTIE DRUM JUDETEAN - 30m
22300

11261

166.67-

a1

220 e == == LIMITAPROTECTI DRUM JUDETEAN - 30m

112.28

00/€le

112.3

ZONIFICARE FUNCTIONALA
V//7] TEREN INTRAVILAN, PASUNE

11237 00

cad.348245

IMOBILELE EXISTENTE CUPRINSE IN INCINTA REGLEMENTATA

Nr. cadastral Categoria de folosinta Adresa S a imobilului (mp)|

; i intravilan Arad
CF 346558 PS intravilan Zona industriala Sud Zadareni 10 000,00mp

TOTAL INCINTA REGLEMENTATA : 10 000,00 mp

112.37 39
112.39

" '501 11240 PARCELA 346558

146 Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pt laturi
' X [m] Y [m] D(i,i+1)

cad.347956 500 | 522228.127 | 213653.776 59.999

501 | 522232.790 | 213593.958 | 166.667
522200 502 | 522398.953 | 213606.908 60.000
503 | 522394.291 | 213666.727 | 166.668

S(346558)=10000.03mp P=453.335m

00.€le

a1

22200

009€1LC

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA S=1 080 000mp
BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
Teren agricol extravilan 195 500 mp 18,10% 195 500 mp 18,10%
Teren agricol intravilan ( pasune / arabil ) 237 000 mp 21,94% 227 000 mp 21,02%
Functiuni mixte - servicii, comert, industrie nepoluanta,logistica 456 060 mp 42,23% 466 060 mp 43,15%
Drumuri, amenajari si cai de comunicatie rutiere /cf 93 740 mp 8,68% 93 740 mp 8,68%
Zone verzi si de protectie carosabil 28 500 mp 2,64% 28 500 mp 2,64%
Zone de protectie utilitati - traseu LEA 47 750 mp 4,42% 47 750 mp 4,42%
Canale de desecare 21450 mp 1,99% 21450 mp 1,99%
TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA: 1080 000 mp 100,00%| 1080 000 mp 100,00%
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.U.R.:| PROIECTANT GENERAL PR. NR.:
i se- STUDIO UNU deARHITECTURA SR SCePLASISsSRLsTIMISOARA*ROMANIA DENUMIRE BENEFIClAR 134, 2019
RSV Ghfiis . | SCADINUTZASIOVISRL e ——
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: | AMPLASAMENT: P.UZ /E3
SPECIALIST . 1:1000 ARAD , Zona industrialda SUD Zadareni, C.F. 346558, Arad Intravilan
RUR (DE) | arh. Alideia SUCIU DENUMIRE PROIECT:
PROIECTAT | arh. Raluca TOMESCU aprilie P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA/ DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, PLANSA NR.:

2021 ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE
DESENAT arh. Raluca TOMESCU A3 DENUMIRE PLANSA: SITUATIA EXISTENTA 2/8
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POTmaxim |= 60%
i CUTmaxim |=1,70
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S S 7 Hmax cornisa| = 9m
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PLAN
URBANISTIC
ZONAL

ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE

P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA / DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, 3

REGLEMENTARI - RLU

M,
=

t]

LEGENDA:

LIMITE:

——o—  LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
LIMITA DE PROPRIETATE
=g LIMITA CONSTRUIBILA

= «= == LIMITAPROTECTIE DRUM JUDETEAN - 30m

ZONE DE PROTECTIE:

2721 zONA PROTECTIE LEA -24m
[..27] zONAPROTECTIE DRUM JUDETEAN - 30m

ZONIFICARE FUNCTIONALA

[:] SUPRAFATA CONSTRUIBILA

[ ] CIRCULATII DE INCINTA, PARCAJE PROPUSE

[ zONE VERZI PROPUSE

ZONIFICARE PROPUSA - FUNCTIUNI DEPOZITARE / LOGISTICA

IMOBILELE EXISTENTE CUPRINSE IN INCINTA REGLEMENTATA

Nr. cadastral Categoria de folosinta Adresa s a imobilului (mp)|

f - intravilan Arad
CF 346558 PS intravilan Zona industriala Sud Zadareni 10 000,00mp
TOTAL INCINTA REGLEMENTATA : 10.000,00 mp

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM:

DelL | DEPOZITARE LOGISTICA

Cc | CAl DE COMUNICATIE CAROSABILA

Cci

(circulatie auto de incinta )

CAI DE COMUNICATIE - CAROSABILA DE INCINTA,

P |PLATFORMA S| PARCAJE AUTOTURISME

SP |ZONE VERZI AMENAJATE

T BILANT TERITORIAL iN INCINTA REGLEMENATA |

Constructii ( in proportie de max. 60% lot propus) 0,00 0%
Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 20% 0,00 0%
Spatiu verde amenajat ( minim 20% lot propus ) 0,00 0%

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

mp % mp %
Arie totala incinta reglementata 10 000.00100,00% 10 000,00 | 100,00%|
Teren pasune in intravilan 10 000,00100,00% 0,00  0,00%

6 000,00  60,00%
2000,00 20,00%
2 000,00 _20,00%

| TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: 10 000,00100.00%

10 000,00 100.00%|

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

Teren agricol extravilan 195 500 mp 18,10% 195 500 mp 18,10%

Teren agricol intravilan ( pasune / arabil ) 237 000 mp 21,94% 227 000 mp 21,02%

Functiuni mixte - servicii, comert, industrie nepoluant,logistica 456 060 mp 42,23% 466 060 mp 43,15%

Drumuri, amenajari si cdi de comunicatie rutiere /cf 93 740 mp 8,68% 93 740 mp 8,68%

Zone verzi si de protectie carosabil 28 500 mp 2,64% 28 500 mp 2,64%

Zone de protectie utilitati - traseu LEA 47 750 mp 4,42% 47 750 mp 4,42%

Canale de desecare 21450 mp 1,99% 21450 mp 1,99%

TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA: 1080 000 mp 100,00%| 1080 000 mp 100,00%

Parcela (346558) SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.U.R.:| PROIECTANT GENERAL PR.NR.:

N Coordonate pct.de contur | Lungimi STa3C |5 STUDIO UNU de ARHITECTURA s I o U = W I IS I DENUMIRE BENEFICIAR: 134/ 2019
r' ) 1 imisoara, Str. ieorghe Doja, nr. , a , .C. L.
Pct. X [m] Y [m] Dlztilir,l]) lm T raesorsh orsEOr %ﬁiﬁg%%ifgﬁfﬁ;|5%‘ai'§st;ig;ma“_wm SC ADINUTZA SI OVI SRL FAZA DE PROIECTARE:
: SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: | AMPLASAMENT: P.UZ JE3
500 | 522228.127 | 213653.776 59.999 SPECIALIST . 1:1000 ARAD , Zona industriala SUD Zadareni, C.F. 346558, Arad Intravilan o
501 | 522232.790 | 213593.958 | 166.667 RUR (DE) | arh. Alideia SUCIU DENUMIRE PROIECT:
502 | 522398.953 | 213606.908 | - 60.000 aprilie P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA / DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, PLANSA NR.:
503 | 522394.291 | 213666.727 | 166.668 PROIECTAT arh. Raluca TOMESCU o2 IL-UI.VII.NAT,-II\;IP.REJMUIRE PROPRIETATE ’ -
S(346558)=10000.03mp P=453.335m DESENAT arh. Raluca TOMESCU A3 DENUMIRE PLANSA: ) 3/8
PLAN REGLEMENTARI - RLU
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ZONAL
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DENUMIRE BENEFICIAR:

SC ADINUTZA SI OVI SRL

PR.NR.:

134/ 2019

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.U.R.:

PROIECTANT GENERAL AMPLASAMENT:

studio

sc. STUDIO UNU de ARHITECTURA sr.

Timisoara, Str. Gheorghe Doja, nr. 10, ap 3,
tel. 0722920759, 0723527701

IMISOARAROMANI

ARAD, Zona industriala SUD Zadareni, C.F. 346558, Arad Intravilan

SCPLASIS+SRL:T
SC. PLASIS SRL
ra, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis

Timisoara, str. Ti DENUMIRE PROIECT:
tel.: 0765/256.949, e-mail:

SPECIFICATIE

NUME

SEMNATURA Scara:

P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA / DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, | P.U.Z./E3
SPECIALIST 1:500 ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE
RUR (DE) | arh. Alideia SucCiu )
i DENUMIRE PLANSA:
PROIECTAT | arh. Raluca TOMESCU aprile PLANSA NR.:
SECTUNI PROPUSE
DESENAT arh. Raluca TOMESCU A3 4/8

FAZA DE PROIECTARE:




PLAN

PUZ::

ETAPA

URBANISTIC

P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA / DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA,

//\“

Subtraversare drum, cu tub PVC Dn. 200 mm.

in teava de protrctie Dn. 30

2.83
112,81

0 mm

Subtraversare drum, cu tub PVC Dn. 250 mm.

in teava de protrctie Dn. 350 mm

A

N

existent

ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE

REGLEMENTARI - EDILITARE

92 stanga

cad.348244

Dispozitiv tip PDA Qt =10 Us
Raza de protectie minima 57 m

100.00

12.
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11261
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SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.U.R.:

112.26

0.€

cad.346609

5]

=L

o

LEGENDA:

——0— LIMITA ZONA STUDIATA

22300

[

0olgle

2

[%)]

00€1¢]

ZONIFICARE

[.7 7] zonaPROTECTIE LEA

-24m

LIMITE:

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

LIMITA DE PROPRIETATE
= == = LIMITAPROTECTI DRUM JUDETEAN - 30m

LEGENDA UTILITATI:

Retea de apa potabila existenta
Retea stradala de canalizare menajera existenta

Retea stradala de canalizare pluviala existenta
Conducta apa propusa
Conducta canalizare menajera propusa

Conducta canalizare pluviala propusa
Conducta canalizare pluviala cu hidrocarburi propusa

Camin de apometru propus

CA
SH  Separator hidrocarburi si nisip propus

Camin de vizitare cu gratar pt. colectarea apelor pluviale

®

P Tablou electric general
Cablu electric CYAbY 5x16 mmp, pentru alimentarea

tabloului electric TEG
= sve Bloc de masura si protectie trifazat, propus

] Piesa de separatie, proiectata

INCINTA REGLEMENTATA

IMOBILELE EXISTENTE CUPRINSE IN

Adresa

S masurata a

imobilului (mp)|

10 000,00mp

intravilan Arad
Zona industriala Sud Zadareni

Nr. cadastral Categoria de folosinta

CF 346558 ‘ PS intravilan

10.000,00 mp |

TOTAL INCINTA REGLEMENTATA :

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

DeL DEPOZITARE, LOGISTICA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

=60%

POTmaxim
=1,70

2200 CUTmaxim
= D+P+1E sau P+1E+M/Er

Regim H
=15m

Hmax coama
= 9m

Hmax cornisa| =

EXISTENT

mp %

ZONE FUNCTIONALE
10 000,00100,00%

BILANT TERITORIAL iN INCINTA REGLEMENATA |

PROPUS

mp
10 000,00 ' 100,00%

%,

0,00  0,00%

10 000,00100,00%

Arie totala incinta reglementata
Teren pasune in intravilan

PROIECTANT GENERAL
DENUMIRE BENEFICIAR:

SC:PLASISsSRLsTIMISOARAROMANIA

0,00 0%
000 0% 2

Constructii (in proportie de max. 60% lot propus)
0,00 0%

Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 20%

6 000,00
2 000,00

60,00%
20,00%
20,00%
100,00%

000,00

atiu verde amenajat ( minim 20% lot propus )
10 000,00100,00%

S|
TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA:

10 000,00

PR. NR.:
134/ 2019

FAZA DE PROIECTARE:

Parcela (346558)

studio

sc. STUDIO UNU de ARHITECTURA sau

S.C. PLASIS SRL.

SC ADINUTZA SI OVI SRL

Timisoara, str. Tigrului, nr.50, jud. Timis

Coordonate pct.de contur

Y [m]

Nr.
Pct.

X [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

213653.776
213593.958
213606.908
213666.727 | 1

522228.127
522232.790
502 | 522398.953
503 | 522394.291

500
501

59.999
166.667

60.000
66.668

S(346558)=10000.03mp P=453.335m

Timisoara, Str. Gheorghe Doja, nr. 10, ap 3,
tel. 0722920759, 0723527701

tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com

Scara:

AMPLASAMENT:

SPECIFICATIE

NUME

SEMNATURA

SPECIALIST
RUR ( DE )

arh. Alideia SUCIU

1:1000

aprilie

ARAD , Zona industriala SUD Zadareni, C.F. 346558, Arad Intravilan

P.U.Z./E3

PLANSA NR.:

DENUMIRE PROIECT:
P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA/ DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA,

5/8

ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE

PROIECTAT

arh. Raluca TOMESCU

2021

A3

DENUMIRE PLANSA:

DESENAT

arh. Raluca TOMESCU

PLAN REGLEMENTARI - EDILITARE
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a o
o
=
g 4 ,;s:: INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
— “ = DeL DEPOZITARE, LOGISTICA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
112.37 =
_E_.”m POTmaxim |= 60%
CUTmaxim |= 1,70
Regim H = D+P+1E sau P+1E+M/Er
- Hmax coama |= 15m
501 P S 60%00 : 1285 ¢ Hmax cornisa|= 9m
S o )
11242 <
11246 11257 BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENATA |
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT . PROPUS .
mp o mp ol
cad.347956 Avrie totala incinta reglementata 10 000.00100,00% 100,00
Teren pasune in intravilan 10 000,00100,00% 0,00  0,00%
522200 522200 Constructii ( in proportie de max. 60% lot propus) 0,00 0% 6000,00 60,00%
N N Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 20% 0,00 0% 2000,00 20,00%
54 < Spatiu verde amenaijat ( minim 20% lot propus ) 0,00 0% _2000.00 20,00%
= = TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: 10 000,00100,00% 10 000,00 100,00

Parcela (346558) SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.U.R.:| PROIECTANT GENERAL PR. NR.:
N Coordonate pct.de contur | Lungimi T | STUDIO UNU de ARHITECTURA == S i T o W I MO DENUMIRE BENEFICIAR 134/ 2019
r. ) . — "
Pt laturi T STssanars, aTsaaTiot Simisoara, st Tarelur .50, ud. Tinis SC ADINUTZA SI OVI SRL FAZA DE PROIEGTARE:
. X [m] Y [m] D(i,i+1) tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: | AMPLASAMENT: PUZ IE3
500 | 522228.127 | 213653.776 59.999 SPECIALIST . 1:1000 ARAD , Zona industriald SUD Zadareni, C.F. 346558, Arad Intravilan o
501 | 522232.790 | 213593.958 | 166.667 RUR(DE) | arh. Alideia SUCIU DENUMIRE PROIECT:
502 | 522398.953 | 213606.908 |~ 60.000 aprilie P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA / DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, PLANSA NR
U.L. SIR.LU. - s -
503 | 522394.291 | 213666.727 | 166.668 PROECTAT | arh. Raluca TOMESCU 2021 | ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE
S(346558)=10000.03mp P=453.335m DESENAT | arh. Raluca TOMESCU A3 | DENUMREPLANSA:  PLAN REGLEMENTARI PROPUS 6/8
PROPUNERI DE MOBILARE
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PLAN
URBANISTIC ETAPA
ZONAL

P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA/ DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, 3

ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE
CIRCULATIA TERENURILOR

E?..
[m]
T,
" | LEGENDA:
)
cad.348244 P :
' Lo LIMITE:
X | 1en T
3 ——o—  LIMITA ZONA STUDIATA
T LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
K D LIMITA DE PROPRIETATE
L |= = = LIMITAPROTECTIE DRUM JUDETEAN - 30m
T ZONE DE PROTECTIE:
N
b © | [Z272] zONAPROTECTIE LEA - 24m
120 246 4346609 72721 zONAPROTECTIE DRUM JUDETEAN - 30m
D+p+1 E 11198 caa. T
o E/P+1E+M/Er oho 522300
; o {1 N REGIM DE PROPRIETATE:
) | w
‘JB é‘ o | [_____] TEREN IN PROPRIETATEAPRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
* 7 [ ] TEREN IN PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
— o
= [ TEREN IN PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDETEAN
E 0
p el = =
NS i IMOBILELE EXISTENTE CUPRINSE IN INCINTA REGLEMENTATA
o
L,i’ Nr. cadastral Categoria de folosinta f«dresa _ IS masurata a imobilului (mp)|
= 7 | CF 346558 PS intravilan S aathay Sud Zadareni 10 000,00mp
cad.348245 = TOTAL INCINTA REGLEMENTATA : 10 000,00 mp
a
o
[a 0
(=9
sl
= 4
— INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
11239 o DelL DEPOZITARE, LOGISTICA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
POTmaxim |= 60%
7 | CUTmaxim |=1,70
4 T ‘501 y 11245 s L, | RegimH |=D+P+1E sau P+1E+M/Er
<, 2 '0 1251 Hmax coama |= 15m
: < ” 00 T isa= 9
11242 max cornisa| = 9m
o 246 1257 o
cad.347956 i
[m] [m]
BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENATA |
! 522200 522200 EXISTENT PROPUS
N N ZONE FUNCTIONALE
w w mp % mp %
o 3 S o [Arie totala incinta reglementata 10 000,00100,00% 10 000,00 _100,00%
© < Teren pasune in intravilan 10 000,00100,00% 0,00 0,00%
Constructii ( in proportie de max. 60% lot propus) 0,00 0% 6000,00 60,00%
4 Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 20% 0,00 0% 2000,00 20,00%
Spatiu verde amenajat ( minim 20% lot propus ) 0,00 0% 2000,00 20,00%
. . . . . . . . . . . . . . . . / . . . . . . . . . i TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: 10 000,00100,00% 10 000,00 _ 100,00%
Parcela (346558) SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.U.R.:| PROIECTANT GENERAL PR. NR.:
. DENUMIRE BENEFICIAR:
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi IR [ STUDIO UNU de ARHITECTURA s $ 04 LB S-S/ 1 11,5 0 /R Av(3.0 S N1 4 134/ 2019
Pet laturi T rsapores orosamion Timisoats, s, g .50, jud. T SC ADINUTZA SI OVI SRL FAZA DE PROIECTARE:
. X [m] Y [m] D(i,i+1) tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: AMPLASAMENT: P.UZ. /E3
500 | 522228.127 | 213653.776 59.999 SPECIALIST . 1:1000 ARAD , Zona industriala SUD Zadareni, C.F. 346558, Arad Intravilan o
501 | 522232.790 | 213593.958 | 166.667 RUR(DE) | arh. Alideia SUCIU DENUMIRE PROIECT-
502 | 522398.953 | 213606.908 60.000
503 | 522364 291 | 213666.727 | 166,668 PROIEGTAT | arh. Raluca TOMESCU apriie | P.U.Z.si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA/ DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, PLANSA NR.:
: : : 2021 ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE
S(346558)=10000.03mp P=453.335m DESENAT arh. Raluca TOMESCU A3 DENUMIRE PLANSA: 7/8
) CIRCULATIA TERENURILOR




PLAN
URBANISTIC ETAPA
ZONAL
P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA/ DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, 3
ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE

ILUSTRARE URBANISTICA

DENUMIRE BENEFICIAR:

PR.NR.:
SC ADINUTZA SI OVI SRL 134/ 2019
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.UR:| PROIECTANT GENERAL AMPLASAMENT:
studio <. STUDIO UNU de ARHITECTURA s ARAD , Zona industriald SUD Zadareni, C.F. 346558, Arad Intravilan
S LA SeSR T | i S BB Ao SRt ]
Timisoara, Str. Gheorghe Doja, nr. 10, ap 3, SC. PLASIS SRL
el 0722920759, 0723527701 oot s Tarah 50, ud. Tiris DENUMIRE PROIECT: FAZA DE PROIECTARE:
tel.: 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: P.U.Z. si RL.U. - CONSTRUIRE HALA / DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, | P.U.Z./E3
SPECIALIST o fioa ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE
RUR (DE ) arh. Alideia SUCIU grate ’
" DENUMIRE PLANSA:
PROIECTAT | arh. Raluca TOMESCU apriie PLANSA NR.:

DESENAT | arh. Raluca TOMESCU A3 ILUSTRARE URBANISTICA 8/8




in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificarile s
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitaii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-AS5-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 35160 din 03.05.2019

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. ,?éf’ din 2 0 MAL 2010

in scopul :
Intocmire PUZ si RLU - CONSTRUIRE HALA / DEPOZIT , PLATFORMA BETONATA , ILUMINAT ,
IMPREJMUIRE PROPRIETATE ;

Ca urmare a cererii adresate de SC ADINU RL peee juridica cu domiciliul in judeful ARAD,
icipiul ARAD. satul . sectorul , cod postal , , Nr. bloc , sc. ,etaj ,ap. , telefon , e-mail
b inregistrati la nr. 35160 din 03.05.
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
INTRAVILAN,, nr. F.N, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 346558 ARAD ;

TOP: 346558 ;.

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotdrarea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile gi completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situt in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a SC ADINUTZA SI OVI SRL ;
Suprafata de teren, conform CF nr.346558 ARAD - S=10000,00m.p ;

2. REGIMUL ECONOMIC

Categoria de folosinta: terenuri arabile situate in intravilan ;

Se solicita: Intocmire PUZ si RLU - CONSTRUIRE HALA / DEPOZIT , PLATFORMA BETONATA , ILUMINAT ,
IMPREJMUIRE PROPRIETATE ;



3. REGIMUL TEHNIC

Teren, pasune in intravilan, conform CF nr.346558 ARAD - 5=10000,00m.p ;

Se va intocmi o documentatie P.U.Z si R.L.U aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep. , art.32, alin.1,
lit. C, Legii nr.50/1991 rep, H.G.R nr.525/1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal-indicativ GM 010-2000 ;

Se va asigura accesul carosabil direct sau prin servitute de trecere, care va fi notat in CF ;

In perioada de elaborare a P.U.Z-ului se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism ; Planul de reglementari si cel de regim juridic va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat
O.C.P.I Arad , care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z ; P.U.Z-ul va fi corelat cu toate celelalte documentatii
de urbanism existente in zona ;

Pentru P.U.Z se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Protectia Mediului, Politia Rutiera -Serviciul
Circulatie, Aviz Primaria Municipiului Arad Directia Edilitara - Serviciul intretinere si reparatii cai de comunicatii
terestre, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale privind clasa de calitate a terenului, Directia Generala pentru Culte
si Patrimoniu National Cultural, Autoritatea Aeronautica Civila Romana ;

In cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic, din data de : 16.05.2019, s-au solicitat urmatoarele avize : Compania de Apa,
Enel, Delgaz-Grid, Telekom, PSI, Protectia Civila, Directia de Sanatate Publica, RDS ;

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmirea documentatiei in
vederea obtinerii Autorizatiei de construire

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiin{are
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

~fn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritiitii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfiigoard dup# emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competents
pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

fn aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei gi stabilirii necesitéfii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaludrii initiale a investiiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluérii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administraiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei,

F6 PMA-AS5-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urméitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoriti{ii administratiei publice competente

c¢) documentatia tehnicad - D.T., dupi caz:
B D.T.A.C. [1 D.T.O.E. [1 D.T.A.D.

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilitidtile urbane si infrastructura:

[1 alimentare cu apa [] gaze naturale
[] canalizare [] telefonie

[[] alimentare cu energie electrica L[] salubritate

[] alimentare cu energie termica [1 transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[] securitatea la incendiu [] protectia civila [ s#nitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
--Acordul IPOTECARULUI : BANCA COMERCIALA FEROVIARA S.A SUCURSALA TIMISOARA

d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

" PRIMAR, - . SECRETAR,
Ing. Gheorghe Falca AROMAYR Cons. Jur. L g

Achitat taxa de 104,40 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0220021 din 03/05/2019; taxa de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogti la data de . 18 MAY 7013

Ing. Raducanu Sorin /

Cmm———g




'PLAN TOPOGRAFIC

~ SCARA 1:1000

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

o 11237

= 11242

o 11248 . 11257

cad.347956

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (m ( p) Adresa imobilului SCARA 1:5000
346558 10000 intravilan Arad,
Nr.Cartea Funmara Unitatea Administrativ Teritoriala
346558 Arad
- = 7—‘D_\L _:, =
—*—f———ﬁ Bl
11253
2z - JUE)ETUL .
PO 210 pmmf&ﬂla MUMG!PEU
Ky - B 11&3157'1 """"
ST S e Y T e ettty — 127 ANEX;
T B (I_A
T e o @Eﬁ*‘ﬁf%‘m”wz DE URBANISM | |
503 TR e 245}
o ; n MAI 2!]19 :
« 11208 Nh‘, .- Lp L ifl eReusuias B
Arhitert sef,
platforma betonata - A. Date referitoare la teren
o 112 Nr. . . —
il parcela Categoria de folosinta | Suprafata masurata (mp) Mentiuni
1 PS 10000 Imobil neimprejmuit, limiete materializate cu tarusi de lemn pe colturile parcelei
B. Date referitoare la constructii o ) o
— Suprafata construita la - _]
cad.348244 Cod Destinatia sol (mp) Mentiuni
o 241 -
platforma betonata Total = -
o 11264 - 11260 R . o )
NDA: NOTA:"Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar,
EG—E — pentru corectitudinea intocmiri i documentaliei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu
o ; < : actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor,
112861 —— == —— -linie electrica aeriana persoana autorizatd raspunde pentru malerializarea limitelor imobilului in concordanta cu
documentatia cadastrala. "
- stalp de joasa tensiune Parcela (346558) )
cad.346609 o y L . ol
N ; 3 i Lungimi 1 \ |
322300 construclie casa F':]r_ Coordonate pct.de contur |atgn' L) - L‘*: Cag. .uk' i {J\ Skt I
. }c-.u - construclie anexa ct. X [m] Y [m] Di,i+1) N Q\
. a - gordp ' A AN
— 2 CF.346558 S el 500 | 522228.127 | 213653.776 |  59.999 I
S CF.346558 - gard belon/ placi betonate 501 | 522232.790 | 213593.958 | 166.667 \] \ : g (
s =:10000m —; ——— - gard metalic 502 | 522398.953 | 213606.908 60.000 \‘\ LS ﬂ&\ CAY: SR
. P 503 | 522394.291 | 213666.727 | 166.668 >
-camin de vizitare télefon
S(346558)=10000.03mp P=453.335m
- gura vizitare canalizare
1237 - punct statie
cad.348245 A - apomery
@» - aerisitor gaz
@ - aerisitor gaz

—— Beneficiar:
werdr de ¢ - ‘\,l‘(.tp'!s’”'ﬁ"'bk 9
N 0 5 b _ .
&~ ecutarit: OVASPLAN SRE: ; . Proiect
o . e ,;fgﬁ GRS i, ‘F&}"a&, S.C. Adinutza & Ovi S.R.L. iy
P\ O’ 4?- A
3 \ } i ) i
AQrbh\ci M l\gn;bs r. © Adresa: intravilan Arad,
: Scara: Denumire proiect :
]!;880 Plan topografic necesar intocmirii documentatiei de
6000 autorizare a lucrarilor de construire
VERIFICAT Ing. MANN SEBASTIAN Data:lanuarie 2019
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MUNICIPIUL ARAD
: 310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiei 75 RIfA SIMTEX Q)
-.,@‘3*-: s Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 TS R SRR
! J www, primariaarad.ro pma@primariaarad.ro fateor
= '!‘ 5l
iy COMISIA PENTRU ELIBERAREA

AUTORIZATIEIACORDULUI PRIVIND RACORDUL LA
RETELELE TEHNICO-EDILITARE

Nr, ad.80979/Z1/ 27 |7V 1
Ciitre,

SC ADINUTZA SI OVISRL
- CEEONENERED
Referitor la: avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEVACORDULUI
PRIVIND RACORDUL LA RETELELE TEHNICO - EDILITARE pentru lucrarea ,,lNTOCMIRE PUZ
SI RLU-CONSTRUIRE HALA/DEPOZIT,PLATFORMA BETONATA,ILUMINAT, IMPREJMUIRE
PROPRIETATE” ARAD, INTRAVILAN F.N. identificat prin CF 346558 ARAD; beneficiar: SC
ADINUTZA SIOVISRL.

Urmare a adresei dumneavoastrd nregistratd la Priméria Municipiului Arad cu or.80979, v comunicim
AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintita cu respectarea prevederilor Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificarile
si completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1. Pe toatd perioada executiei fucrarilor este interzisa depozitarea oricéiror materiale pe carosabilul sirdzilor
afectate de lucrari.

2.Lucririle propuse sc pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire.

3. Pc1oatd perioada exccutici Jucrdrilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru.

4. Pe toatd durata lucririlor se va asigura accesul in zon a autovehiculelor, a pictonilor §i a persoanelor cu
handicap.

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma inifiald de céire
beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va i executatd de citre unitdti agreate de clire Primdria
Municipiului Arad;

6. Si respecte Documentatia PUZ, ciit si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.967 din 20.05.2019,

7. Perioada de garantie a lucrédrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urménd s execute pe
cheltuiald proprie toate remedierile necesare aprute pe parcursul perioadei de garantie,

8.Lucrarile proicctate vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/19%7cu modificérile 51

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pini la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Munieipiului Arad nr. 136/2020
se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spagiilor verzi conform
noilor reglementari;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007 s¢ va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spafiu verde comun.

PRESEDIREE,
ilian

Data
e I oo
L N EO2 =

Nume prenume
Stefan Cozlac membru
George Stoian membru




ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Ca urmare a cererii adresate de Adina Oradan, in calitate de reprezen ‘C. ADINUTZA & OVI
S.R.L., cu sediul in mun. Arad, D jud. Arad, inregistrati cu nr. 43230 din 29.06.2020
(15.07.2020), in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite
AVIZUL DE OPORTUNITAT
Nré?d din .50 00 PO
pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal — “CONSTRUIRE HALA/DEPOZIT, REALIZARE
PLATFORMA BETONATA, ILUMINAT, IMPREIMUIRE PROPRIETATE”, mun. Arad, intravilan,
pasune, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 346558 — Arad, in suprafati totald de 10.000 mp,
beneficiar: S.C. ADINUTZA & OVI S.R.L., cu respectarea urmatoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
Zona studiatd este situatd in teritoriul administrativ al municipiului Arad, in partea de sud,
amplasament DJ 682 Arad-Zadareni, Zona Industriala Sud.
Zona este accesibild din strada Ogorului (DJ 682 Arad-Zadireni).
Vecindtitile terenului sunt:
-La vest: incinta studiaté se invecineaza o serie de parcele situate in intravilan cu destinatia de pasune si
depozitare/logistica, servicii si comert (cad 348244, cad 348245, cad 348466, cad 348465, cad 348441,
cad 348413);
-La sud: terenul se invecineazi cu o parceld cu destinatia de pasune in intravilan, respectiv cad 347966.
Limita sudicd a parcelei invecinate este marcata de traseul de cale ferati Arad-Zadireni; terenul studiat nu
se afla 1n zona de sigurant si nici in zona de protectie aferents, distanta dintre cele doui repere fiind mai
mare de 200 m;
-La est: terenul se Invecineaza cu o parceld cu destinatia de pasune in intravilan, respectiv cad 346609.
Granita esticd a parcelei invecinate coincide cu limita culoarului de protectie a LEA de inalti tensiune (cad
Ps 2439/3). Terenul studiat nu este afectat de aria de protectie a traseului de electrificare, distanta masurati
pénd la culoar fiind de peste 50 m;
-La nord, terenul se invecineazi cu drumul judetean DJ 682; parcela studiatii este localizati pe partea
stAnga spre Zadareni la aproape 620 m de la sensul giratoriu ce marcheaza intersectia cu strada Cornelia
Bodea. In cadrul frontului opus al DJ 682 se gisesc de asemenea parcele cu destinatia de pasune in
intravilan, asimilate Zonei Industriale Sud.
Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Parcela cu extrasul C.F. nr. 346558 — Arad are categoria de folosinta pasune in intravilan si se giseste in
zona industriald reglementatd prin documentatia de urbanism aprobati prin H.C.L.M. Arad nr. 59/2005
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Calea Zadareni — Arad, zona Z1, (UTR 46) — zona unitati
industriale nepoluante, servicii, comert si depozitare, subzona S 1B — industrie nepoluanta, prestari servicii,
depozitare si functiuni anexe, zona locuinte, perdele de protectie, cladiri P-P+3, POT 35%, CUT 1,05.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Se doreste ca parcela mentionatd mai sus si fie o singura unitate administrativa.
Functiunea principald solicitata de investitor este zona de depozitare/logistica si amenajari aferente.
Functiunile complementare ale acesteia sunt: platforme carosabile si drumuri, amenajari tehnico-
edilitare, zone verzi.
P.O.T. minim propus = 10,00 %
C.U.T. minim propus = 0,10
P.O.T. maxim propus = 60,00 %



C.U.T. maxim propus = 2,00

Procent minim spatii verzi pentru incinta reglementati: minim 20% din totalul incintei studiate.

Regimul de inaltime propus: max D+P+1E sau P+1E+M/Er - max. 15,00 m la coami, respectiv
max. 9,00 m la cornisa.

-Se va respecta procentul de zona verde conform HGR 525/1996;

-Inéltimea maximi a constructiilor se va stabili prin avizul care se va obtine de la Autoritatea Aeronautica
Civild Romana, conform certificatului de urbanism nr. 967 din 20.05.2019.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei CTATU din data de 09.07.20120. in urma
analizirii documentatiei, comisia a fost de acord cu solutia propusa si s-a recomandat emiterea avizului de
oportunitate.

-Parcérile vor fi amplasate pe suprafata parcelei, in functie de destinatia obiectivului propus, conform
H.G. nr. 525/1996, pentru categoria constructii utilizate pentru logistica si depozitare, norma de locuri de
parcare impune 1 loc de parcare autoturisme la 100 mp suprafati construiti.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

-accesul carosabil la incintd se va realiza din strada Ogorului (DJ 682);
-solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insugite de proiectanti de specialitate;
-retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fard afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane;

-se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

-realizarea acceselor si extinderea utilititilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z;
-reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor.

5. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificérile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.303/2016 cu modificirile si completirile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-cele specificate prin certificatul de urbanism nr. 967 din 20.05.2019;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 967/20.05.2019, emis de Priméaria Municipiului Arad.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade.........................

ARHITECT SEF
Arh.[Radu Drigan

red/verif/2ex/LF/SD
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MUNICIPIUL ARAD e ——

310130 Arad-Roménia-Bd.Revolutiei 75 RI;FI SIMTEX &
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 |
www. primariaarad.ro  pma@primariaarad.ro Bos00r
Arhitect Sef

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr.ad.80968/A5/. L%~ [2: 202
Spre stiinta,
S.C. PLASIS S.R.L.
G 1 . icipiul Timisoara, jud. Timis
(FATuCATONTESCU@ g marl.com
Citre,

Adina Oridan,
(reprezentant al S.C. ADINUTZA & OVIS.R.L.)

G :nicipiul Arad, jud. Arad

Documentatia de urbanism: CONSTRUIRE HALA/DEPOZIT, REALIZARE PLATFORMA
BETONATA, ILUMINAT, IMPREIMUIRE PROPRIETATE, mun. Arad, generat de imobilul cu
extrasul C.F. nr. 346558 — Arad, in suprafata totala de 10.000 mp, pisune in intravilan, beneficiar: S.C.
ADINUTZA & OVI S.R.L., proiectant S.C. PLASIS S.R.L., depusi de dvs. cu nr. 80968/08.11.2020, a
fost analizatd in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 12.11.2020.

fn urma analizarii documentatiei de urbanism, comisia a fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii
spre aprobare documentatie de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului
M.D.R.A.P nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Documentatio.se va depune cu cerere tip, cu respectarea tuturor prevederilor Regulamentului
European nr. 679/2016, pentru prelucrarea datelor cu caracter personal, furnizate pe aceastd cale, in
vederea consultérii in CTATU, cerere pe care o puteti gasi si descirca de pe site-ul Primariei Municipiului
Arad: http://www.primariaarad.ro/modules/Formulare/tipizate/pdf308.pdf, in 3 exemplare (un original si
doud copii) pe suport de hartie si | exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -In format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize, acorduri,
etc, -in format pdf.) i )

Atasat vi transmitem RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI, Etapa a 2-
a - Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef, Consilier

arh. Emjljan-Sorin Ciurariu ing. Hablea Simona
J ” I]EE. o “I ‘



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.80968/A5/ ©€.12.2025

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.- Construire hald/depozit, realizare platforma betonatd, iluminat, imprejmuire
proprietate

Amplasament — intravilan mun.Arad

Beneficiari- SC ADINUTZA & OVI SRL

Proiectant — SC PLASIS SRL, proiect nr.134/2019

in vederea informarii si consultdrii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea
de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la
sediul institutiei in data de 20.11.2020.

Publicul a fost invitat s transmitd comentarii §i observatii privind propunerile PUZ in
pericada 20.11.2020-04.12.2020,

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu CF 348244, CF 348245, CF 347956, CF 346609, CF 353665,
Directia Patrimoniu.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand.Nu au fost inregistrate sesizdri.

Avand in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011,

Arhitect Sef
Arh.@ngian-Sorin Ciurariu
7 DEC. 2020
Functia Nume prenume Semnatur, Data
Verificat Sef serviciu A arh. Sandra Dinulescu 07.12.2020
Elaborat Consilier \  Angelica Giura 07.12.2020

Red. A G 2ex



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret

Arad

Nr. 190 345 din 06.11.2020.
EX. nr. _ﬁ

INSPECTORATUL DE OLI’I‘IE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Citre,

S.C. ADINUTZA & OVI S.R.L.

- Arad, (N . Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastrd cu numaéarul de mai sus, avizdm de
principiu documentatia tehnicd pentru ,,PUZ si RLU — Construire hali/depozit,
platfoma betonati, iluminat, imprejmuire proprietate”, in Municipiul Arad,
intravilan, cu acces la D.J. 682, km. 98+892, stinga, jud. Arad.

Inainte de finceperea lucrarilor, constructorul va solicita aviz pentru
semnalizarea rutiera temporara conform ,,Normelor Metodologice Comune M.A.I./M.T.
nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulatie in vederea executarii de lucrari in zona drumului public si/sau pentru
protejarea drumului.”

Zona afectatd a drumului public va fi adusi la starea initiald, in conditiile
previzute de Certificatul de urbanism nr. 967 din 20.05.2019.

Taxa de avizare a fost achitatd cu ordinul de platd nr. 422754593 din
06.11.2020, in valoare de 100 de lei.

Cu stima,

OFITER SPECIALIST

Comisar sef,

[

Dr. MOTIU EMIL-IOAN

C:\Documente\Avize.doc. M.E.-1.- 2 exemplare.

Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon: 0257/207100, interior 21101, fax: 0257/206934, Cod postal 310053,
email: circulatie@ar. politiarom:ana,ro
,Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”
Pagina 1 din 1
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MUNICIPIUL ARAD
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iy COMISIA PENTRU ELIBERAREA

AUTORIZATIEIACORDULUI PRIVIND RACORDUL LA
RETELELE TEHNICO-EDILITARE

Nr, ad.80979/Z1/ 27 |7V 1
Ciitre,

SC ADINUTZA SI OVISRL
ARAD
Referitor la: avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEVACORDULUI
PRIVIND RACORDUL LA RETELELE TEHNICO - EDILITARE pentru lucrarea ,,lNTOCMIRE PUZ
SI RLU-CONSTRUIRE HALA/DEPOZIT,PLATFORMA BETONATA,ILUMINAT, IMPREJMUIRE
PROPRIETATE” ARAD, INTRAVILAN F.N. identificat prin CF 346558 ARAD; beneficiar: SC
ADINUTZA SIOVISRL.

Urmare a adresei dumneavoastrd nregistratd la Priméria Municipiului Arad cu or.80979, v comunicim
AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintita cu respectarea prevederilor Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificarile
si completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1. Pe toatd perioada executiei fucrarilor este interzisa depozitarea oricéiror materiale pe carosabilul sirdzilor
afectate de lucrari.

2.Lucririle propuse sc pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire.

3. Pc1oatd perioada exccutici Jucrdrilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru.

4. Pe toatd durata lucririlor se va asigura accesul in zon a autovehiculelor, a pictonilor §i a persoanelor cu
handicap.

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma inifiald de céire
beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va i executatd de citre unitdti agreate de clire Primdria
Municipiului Arad;

6. Si respecte Documentatia PUZ, ciit si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.967 din 20.05.2019,

7. Perioada de garantie a lucrédrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urménd s execute pe
cheltuiald proprie toate remedierile necesare aprute pe parcursul perioadei de garantie,

8.Lucrarile proicctate vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/19%7cu modificérile 51

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pini la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Munieipiului Arad nr. 136/2020
se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spagiilor verzi conform
noilor reglementari;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007 s¢ va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spafiu verde comun.

PRESE
it

1

Data
e I oo
L N EO2 =

Nume prenume
Stefan Cozlac membru
George Stoian membru




MINISTERUL AGRICULTURII $| DEZVOLTARII RURALE
DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA A JUDETULUI ARAD

Arad.2 6. BCT 010
Nr. 9490+

Citre,

S.C. ADINUTZA & OVI S.R.L.
Mun. Arad
Str.
Jud. Arad

Ref.: raspuns la documentatia cu nr. 33.697/22.10.2020.

Referitor la documentatia dvs. depusa si inregistrata la DAJ Arad cu nr. 33.697/22.10.2020,
prin care solicitati emiterea de catre MADR a avizului privind clasa de calitate, pentru PUZ —
»Realizare platformd betonatd, iluminat si Tmprejmuire proprietate”, vi comunicim
urmatoarele :

Terenul care face obiectul investitiei mai sus mentionate se afla inscris in extrasul C.F. nr.
346558 are categoria de folosintd pasune si se afla amplasat in intravilanul municipiului Arad,
judetul Arad.

Potrivit prevederilor art. 47°1 din Legea nr. 219/19.11.2012 introducerea in intravilanul
localitatilor a terenurilor agricole si a celor amenajate cu imbuniititiri funciare se face pe
bazi de studii urbanistice de PUG sau PUZ pentru care in prealabil a fost obtinut avizul
privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale”.

In consecintd conform prevederilor legale mentionate mai sus MADR elibereaza avizul
privind clasa de calitate pentru terenurile agricole situate in extravilanul localititilor care urmeazi a
fi introduse in intravilan. Intrucét terenul agricol la care se face referire in documentatia dvs. se afld
amplasat deja in intravilan, astfel ca nu mai este necesar emiterea avizului MADR.

Prin Certificatul de urbanism nr. 967/20.05.2019 emis de catre Priméria municipiului Arad
vi se solicitd avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale privind clasa de calitate a
terenului.

In consecinta intrucét terenul aferent investitiei propuse de dvs. se afld deja amplasat in
intravilan, Ministerul Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale nu mai are competenta legald in vederea
emiterii vreunui aviz in acest sens.

Cu stim4,

Intoemit

Tel.0765256949
e-mail :ralucatomescuigmail.com

DADR Arad, Adresa: Arad, str. Closca nr. 6A, CP 310017, jud. Arad
Telefon: (004)0257253640, Fax: (004)025725651 1



DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ARAD
310126 ARAD-ROMANIA, str. Gheorghe Lazar nr. 21, tel. 0257280982, e-mail: djcarad2017@gmail.com

Nr. 646 /06.11.2020

Catre,

SC ADINUTZA S1 OVI SRL, mun. Arad, i D

AVIZ NR. 257 /U /06.11.2020
Privind: PUZ Construire hald / depozit, platforma betonata. iluminat, imprejmuire
proprietate. mun. Arad, Zona industriala SUD. intravilan

Statut: amplasament situat in intravilanul arabil al municipiului Arad, jud. Arad
Adresa: mun. Arad, Zona industriala SUD, intravilan

Nr. pr./faza/Den:  134/2019 / PUZ — CONSTRUIRE HALA/DEPOZIT, PLATFORMA
BETONATA, ILUMINAT, iIMPREJMUIRE PROPRIETATE

Proiectant gen.:  SC PLASIS SRL, mun. Timisoara, str. Tigrului nr. 50

Proiectant urb.: ~ SC STUDIO UNU DE ARHITECTURA SRIL.,

Titular: SC ADINUTZA ST OVI SRL, mun. Arad, ¢t Lipover ar, 27

Documentatia transmisa cu adresa inregistratd la DJC Arad nr. 646 / 29.10.2020 cuprinde extras CF,
CU 967/2019. memoriu de prezentare. regulament local de urbanism, plan de incadrare in teren, plan de
situatie situatia existentd, plan de situatie reglementari urbanistice - zonificare.

Se propun: Stabilirea reglementarilor urbanistice. de zonificare si a regulamentului local de
urbanism aferent destinagiei propuse de zona de depozitare si logistica, platforme carosabile si parcari cu
amenajarile exterioare aferente pe suprafata de 10.000 mp. cu acces din drumul colector existent cu
iesire/intrare in drumul judetean DJ682. spre Arad.

In baza Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata in Monitorul Oficial
nr. 938/2006, Titl. IH, Cap. I, Arl. 34 alin. 5, in urma analizarii documentatiei din punct de vedere a
protejarii monumentelor istorice, a zonelor de protectie a acestora si a zonelor construite protejate, se acorda:

AVIZ FAVORABIL,
pentru pr. 134/2019. faza PUZ - PUZ Construire hala / depozit, platformi betonatd, iluminat,
imprejmuire proprietate, mun. Arad. Zona industriala SUD, intravilan, cu urmatoarele conditii:

— Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare
lucrari de descarcare arheologica:

— Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ, cu conditia completarii in Regulamentul local de
urbanism a sarcinii titularului de investifie de a opri lucrarile si de a anunta DJC Arad si Primaria
Municipiului Arad,, asupra descoperirilor, in cazul in care in timpul lucrarilor de infrastructura, apar puncte
cu vestigii arheologice, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003.

— Dupa aprobarea PUZ, pentru faza de proiectare DTAC nu este necesar avizul de specialitate emis
de DJC Arad.

Intocmit: Responsabil Patrimoniul Imobil DJC Arad

arh. Elisa A . consultant iIROZAV

Taxa de avizare este in vz nf. 1L.422/200 26).
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct in data de

Cod aviz: M — obiective monument istoric; U — documentatii de urbanism:  Z — zone construite protejate sau
zona de protectie a monumentelor istorice;  ZA — zone construite protejate sau zona de protectie a
monumentelor istorice delimitate prin documentatii de urbanism avizate de MC.



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: dspj.ar@gdslink.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 487/ 11.11.2020

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sdndtate publicad

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

S.C. ADINUTZA SI OVI S.R.L.

Localitatea: Arad i jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, intravilan, Zona Industrialda Z&dareni Sud, nr. FN, CF nr. 346558, jud. Arad
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul:

CONSTRUIRE HALA / DEPOZIT, REALIZARE PLATFORMA BETONATA, ILUMINAT $I
iIMPREJMUIRE PROPRIETATE

Faza: P.U.Z.

Proiect nr. : 134/2019

Proiectant: S.C. PLASIS S.R.L.

Numdrul si data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului :

nr. 2353/ 11.11.2020; Dr. Drigénescu lonel, medic primar igiena.

in urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmitoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationali privind conditiile de igiend si sanatate
publica.

Notificarea este valabila atét timp cAt nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.

SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
iN SANATATE PUBLICA
DR. DRAGANESCU IONEL

DIRECTOR EXECUJE o
DR. TIMI§ HOREA SORD

Redactat:As. Ho jirela
Ex.1/2
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 25959/ 1690 din ¥ - D=2 210)

ADINUTZA $1 OVI SRL
CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL - Bucuresti, Qi D

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
gtiinté; 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Legii nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din 2020,
ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2 lit. a pct. 13 din Regulamentul de
organizare si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile Roméane (AACR), anexa la
Hotaréarea nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Roméane, modificata
si completata,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - construire hald/ depozit, pe terenul situat in intravilanul
municipiului Arad, CF 346558 Arad, judetul Arad. Amplasamentul este situat in zona Il de
servitute aeronautica civild a Aeroportului Arad, la 3782,20 m S fata de axa pistei 09 - 27
sila 1764,30 m E fata de pragul 27, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
este de 112,34 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°08’25,88" latitudine N; 21°17'26,93” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 967
din 20.05.2019;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 15,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 127,34 m (112,34 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 15,00 m inéltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a
cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati
in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei
aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

AACR CONTACT

$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucurestl, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

CERTIFIED

R

150 9001:2015

>
w

§,§

e-mail: dir.gen@caa.ro

DANA-CAD 172
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B e CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
‘ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

6. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care sa nu producé perdele
de fum rezultate prin arderea combustlbllllor

7. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

8. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lanséri de artificii, Iamploane baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea restunlor menajere

se va face in recipiente acoperite;
10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia

transmisa spre avizare;
13. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricirei condtti de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului §i responsabilitatea juridica si
materials a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu preveder/le Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice riaspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

TOR GENERAL

%,

\

A W

DANA-CAD
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@-distributie
Banat
Nr. inregistrare 329011097 / 16.10.2020

Arad, Str.Bulevardul luliu Maniu, Nr.65-71

Spre stiinta UO MT-jt ARAD
Tel. 0257 205702 Fax. 0372 875274

CATRE
ADINUTZA&AMP;0OVI S.R.L

adresa: STRADA il L ocC.
ARAD, Jud. ARAD
Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 329011097 / 16.10.2020 pentru obiectivul PUZ SI
RLU CONSTRUIRE HALA / DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE de la
adresa: STRADA Intravilan, Nr. fn, Loc. ARAD, Jud. ARAD , extras CF nr. 346558;.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 329011097 / 30.10.2020
=terer / CU Uurmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ si RLU cf. CERTIFICATULUI de URBANISM nr.
967/20.05.2019;

A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU
FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT;

B. Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea
ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.),
propuse a se construi;

C. Se varespecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m ( 12 metri, distanta masurata din
axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta), conform NTE 003/04/00;

D. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza
PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament;

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
(executant) UO MTJT ARAD MUNICIPAL asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul la faza PUZ; **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT ARAD MUNICIPAL cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz
contrar solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice
existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si
raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ; **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO
MTJT ARAD MUNICIPAL aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:

*** |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie........................... DA
NU| |
o . _ pA| |

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta

.............................................................. NU[X

Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT.

La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

FO3/P-01-11rev 1
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Legenda:

* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul"

* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** ge bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Banat SA, solicitantul
va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA,
HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. 20 / 20.10.2020

- Prezentul aviz este valabil pana la data de 20.05.2021

- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UO MTJT ARAD MUNICIPAL

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

ISR,
Stanca Gabriela

Verificat
Bora Gabyriel

Intocmit,
Huruba Petrica

FO3/P-01-11rev 1
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PUZ siRL.U. - CONSTRUIREiHALAIDEPOZ!T, PLATFORMA BETONATA, 2
ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE
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= [BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA ]
~
|8 7 |ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS

Teren pasune in intravilan 10 000,00 s9.21% 0,00  0,00%
Drumuri existente 1209.0010.79%  1209.00 10.79%|
o ‘ ¢ o > Constructii ( in proportie de max. 0% lot propus) 0,00 0% 6000,00 60.00%
Circulafii carosabile / pietonale lot, platforme parcaje 20% 000 0% 2000.00 20.00%
Spa a 0% lot prop 2000,00 _20.00%|
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500 | 52222 127 21 59 9499

501 | 522232790 21 166667

502 | 522348953 60,000 | |

503 | 522394 291 21

66 727 166 668

S(346558)=10000 03mp P=4573 335

PR NR.:

DENUMIRE BENEFICI

SC ADINUTZA S| OVI SRL

1 - =

| AMPLASAMENT

134/ 2019

ARAD , Zona Industriald SUD Zadarenl, C F. 346558, Arad Intravilan

| DENUMIRE PROIECT: i
FAZA DE PROIECTARE

I

%rzrc;rlcfms NUME SEMNATURA : Scara: P.UZ siR.L.U. - CONSTRUIRE HALA/ DEPOZIT \
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

ADINUTZA & OVI SRL

AVIZ FAVORABIL

212665384, 10/21/2020
Stimate domnule/doamna ADINUTZA & OVI SRL,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd, privind emiterea avizului de
amplasament pentru lucrarea P.U.Z. SI R.L.U.- CONSTRUIRE
ALA/DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, IMPREJMUIRE

PROPRIETATE, din localitateaArad, strada -, numarul Intravilan, FN, cf.
346558 judet AR, 1n urma analizarii documentatiei depuse va comunicam
avizul favorabil, intrucat lucrarea precizata mai sus nu_afecteaza sistemul
de distributie gaze naturale. La toate clidirile amplasate in localitdti In care
exista retele de gaze naturale, indiferent daca cladirile sunt sau nu alimentate
cu gaze, pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor scapari de gaze,
se prevad masuri de etansare la trecerile instalatiilor de orice utilitate
(incalzire, apa, canalizare,cabluri electrice, telefonice, televiziune etc.) prin
peretii subterani si prin planseele subsolurilor cladirilor, conform art. 93 alin.
(1) din N.T.P.E.E. aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr.
462/05.06.2018. Prezentul aviz este valabil pana la data de 10/21/2021 (12
luni), cu posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism. Prelungirea avizului se va solicita cu minim 15 zile
inainte de expirarea avizului initial.

Cu respect,
Radescu Ileana Marius ic-Dragota
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara ~ Managegacordare
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DEGR P03-01-02-F-04, ed.2

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures
IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON



PLAN
URBANISTIC ETAPA
ZONAL

. P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA / DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, 2

ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE
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LEGENDA:

cad.348244

LIMITE:

——o—  LIMITA ZONA STUDIATA
e e LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
=—3¢— LIMITA DE PROPRIETATE / INCINTA PROPUNERI

ZONE DE PROTECTIE:
[..277] zoNAPROTECTIE LEA -24m
[.Z7] zonaPROTECTIE DRUM JUDETEAN - 30m
+ = — LIMITAPROTECTI DRUM JUDETEAN - 30m

cad.346609

ZONIFICARE FUNCTIONALA

V/77] TEREN INTRAVILAN, PASUNE

_ CORN EL- Digitally signed by

CORNEL-

RETEA GAZ CONSTANTI CONSTANTIN

DRAGOIU

N DRAGO‘U Date: 2020.10.19

09:53:01 +03'00"

cad.348245

Parcela (346558)
Nr. | Coordonate pct.de contur Lungirpi
Pct laturi
’ X [m] Y [m] D(i,i+1)

500 | 522228.127 | 213653.776 59.999
4T 501 | 522232.790 | 213593.958 | 166.667
00 i 502 | 522398.953 | 213606.908 60.000
503 | 522394.291 | 213666.727 | 166.668

S(346558)=10000.03mp P=453.335m

200
IMOBILELE EXISTENTE CUPRINSE IN INCINTA REGLEMENTATA

S masurata a imobilului (mp)

Nr. cadastral Categoria de folosinta Adresa | intravilan Arad

CF 346558 PS intravilan Zona industriald Sud Zadareni 10 000,00mp

Nr. CF Nr. Cadastral Nr. top. Suprafata
Delgaz Grid 5.A. N . N . o . .
L ) nefnregistrat nefnregistrat DJ 682 -|zona protectie carosabil : 1209,00 mp
Prezentul plan de situatie insoteste avizul ’
nr:_ 212665384 | din data de : 21.10.2020 TOTAL INCINTA REGLEMENTATA : 11 209,00 mp
pate: ’ ORDINGL ARHITECTIOR
Coord_Echipa Acces, intocmit, el "“‘A
Marius Bobic-Drag i M LA
4753
Mm; Semona
Valabilitatea avizului se prelungeste pana la data de:
Data -
Coord.Echipa Acces, <] ‘f"t " som
Nume 5| prenume, semnat)
o DENUMIRE BENEFICIAR: PR. NR.:
o SC ADINUTZA SI OVI SRL 134/ 2019
P i
o - SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.U.R.:| PROIECTANT GENERAL AMPLASAMENT:
- . ialx X A% . .
o di ARAD , Zona industriala SUD Zadareni, C.F. 346558, Arad Intravilan
s STRGO | . STUDIO UNU de ARHITECTURA s T s.m. R M -
imis ji S.C. PLASIS SRL.
; T 752000750, T gz ot Tevosrs s Tl S0 T DENUMIRE PROIECT: FAZA DE PROIECTARE:
» .
= SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA / DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, | P.U.Z./E2
B SPECIALIST o 1:1000 ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE
_<. RUR (DE) | arh. Alideia SUCIU
e DENUMIRE PLANSA:
Lo PROIECTAT | arh. Raluca TOMESCU o PLANSA NR.:
@
DESENAT arh. Raluca TOMESCU A3 SITUATIA EXISTENTA 2/8




COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Cad AL
N e o

150 9001

24404 _din ﬁf197»20‘?@

Catre,

S.C. ADINUTZA SIOVI S.R.L.
Mun. Arad,

spre stiinta:
Q S.C.Plasis S.R.L.

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cu nr. __din __, sau proiectul de
urbanism depus la CAU. (inreg. ,) inreg. la
COMPANIA DE APA ARAD sub nr. _24404 din _ 09.12.2020 _, prin care se solicitd aviz de:

amplasament [ ® ]/ solutie tehnicd de principiu [ O ]la faza PUD [ O ]/ PUZ [ ® ] pentru obiectivul

PUZ - Construire hali/depozit, realizare platformi betonati, iluminat si imprejmuire proprietate

Adresa obiectivului: loc. Arad, FN
Beneficiar: S.C. ADINUTZA ST OVI S.R.L.
Adresa beneficiarului: Mun. Arad, D

Certificat de Urbanism nr. 967 din _20.05.2019 , in vederea intocmirii PUD/PUZ,
va comunicdm urmétorul
acord
- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea din
Proiectant: S.C. Plasis S.R.L.

Réméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiin{a, prezentul document.

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economici pentru utilitigile publice
de apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare retele publice de api potabila,

Are in exploatare retele publice de canalizare menajeri.
Dupi caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zoni sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care
vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINTE
Director gener

ing. Borha Gheorgh
l

!



: DBTY7/09 11 2020

COMPANI& DE APA ARAD S.A.’ _
COO RE 3“ - "%" 1
AC. LAC. | AC. g '
S mmm COMPANIA NE APA ARAD S.A
CERERE INTRARE 0 Z, 3
in vederea emiterii DATA b o, BEC _z_]jgl

AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
faza D.T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiecﬁv, Beneficiar, Proiect §i Proiectant): .
1.1. Denumire obiectiv(*1) PUZ CONSTRUIRE HALA / DEPOZIT, REALIZARE PLATFORMA

BETONATA, ILUMINAT SI iMPREJMUIRE PROPRIETATE
1.2. Amplasament obiectiv(*1l) Jud.Arad, mun. Arad, teren intravilan, pasune,
conform C.F./ TOP nr. 346558 Arad

1.3. Beneficiar(*1) S.C. ADINUTZA Sl OVI S.R.L.

Adresa(*4). Arad, (D -/ 0765256949

Identitate pers. fizicd(*4):Adina Oradan B.L/C 1. serio G NEEEED - GEEED

Identitate agent ec (*4): C.F./C.UL16665175 cont ..cvvuveereeeeeeeeeeeeeeoeeve, banca .....ooeevvveeeaeeianinnnn,
1.4. Project nr.(*1) 134 / 2019 Elaborator(*1) S.C. PLASIS S.R.L.
1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1) 967 / 20.05.2019 Emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1}:Jud. Arad, mun. Arad, teren intravilan,pisune, Zona Industriala Sud Arad

conform C.F./ TOP nr. 346558 Arad
2.2.a. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1): [ ]sistem public/{__}sistem individual / privat
2.2.b.1. Brangament de apa(*1):
faza PUZ - se propune un bransament de apa din teavi din polietilena PEID Dn. 63 mm;

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):
faza PUZ - racordul de canalizare menajera se va executa din tuburi din PVC SN4 Dn, 160-mm prin

subtraversarea drumului judetean DJ682 Zadareni — Arad
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)
3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR §I RESTRICTIILOR IMPUSE(*1):

:\ -------------------------------------- “u‘ "W 1
INTOCMIT(*2) _mnremlms
4753

arh. Raluca Tomescu

5. Viizéind specificarile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexa privind modul de indeplinire a
cerintelor de avizare, precum si documentatia depusa pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, [}
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-I- m = EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Directia Executiva Tehnologie si Informatie Romania
Divizia Retea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Retea Pasiva
Compartimentul Inventar de Retea

Data: 10.11.2020 Aviznr: 291

Catre: SC Adinutza si Ovi SRL

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistrata sub nr. 291 /data 10.11.2020 la S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A,, privind lucrarea ,, PUZ - Construire hala/depozit, realizare
platforma betonata, iluminat si imprejmuire prprietate Arad intravilan, Zona Industriala Zadareni Sud
”, va comunicam urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate retele si echipamente de comunicatii electronice care sa fie
afectate de lucrérile de construire.

Avand in vedere aceasta situatie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu
executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat -
beneficiarul va obtine avizul S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei
lucrarilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt
identificate elemente noi care sd impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute
la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acestora, dupé caz.

Taxa emitere aviz: achitat.

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Piata Presei Libere nr. 3-5, City Gate (Turnul de Nord), Et. 7 - 18, Sector 1, 013702, Bucuresi, Romania

Telefon: +40 21 404 1234 | Internet: www.telekom.ro

Nr.Tnreg. Reg. Com.: J40/8926/1997 | CUI: 427320, CIF: R0427320 | Capital social subscris $varsat: 318.464.490 lei



PLAN
URBANISTIC ETAPA
ZONAL

P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA/ DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, 2
ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE
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LEGENDA:

cad.348244

LIMITE:

——0o— LIMITA ZONA STUDIATA
mm= e LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
=3¢ LIMITA DE PROPRIETATE
=g LIMITA CONSTRUIBILA

= «= == LIMITAPROTECTI DRUM JUDETEAN - 30m

ZONE DE PROTECTIE:

3 .
300 [Z/72] zoNAPROTECTIE LEA -24m
[L/77] zONA PROTECTIE DRUM JUDETEAN - 30m

cad.346609

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONIFICARE PROPUSA - FUNCTIUNI DEPOZITARE / LOGISTICA
[:] SUPRAFATA CONSTRUIBILA

[ CIRCULATII DE INCINTA, PARCAJE PROPUSE

cad.348245 [ ZONE VERZI PROPUSE

IMOBILELE EXISTENTE CUPRINSE IN INCINTA REGLEMENTATA
Categoria de folosinta Adresa a imobilului (mp)

CF 346558 | PS intravilan intravilan Arad 10 000,00mp

Zona industriala Sud Zadareni

11242

' INr. Cadastral Nr. top. _ . uprafata
o 11246 1257 neinregistrat neinregistrat E):rgsazb-"zona protectie 1209,00 mp
I S S -— e - - | TOTAL INCINTA REGLEMENTATA : 11.209,00 mp |
T cad.347956
L 522200
N
o BILANT TERITORIAL iN INCINTA REGLEMENTATA
4 (2]
8 ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %
o u] Arie totala incinta reglementata 11209,00100,00% 11209,00 100,00
Teren pasune in intravilan 10 000,00 89,21% 0,00  0,00%
i Drumuri existente 1209,001079%  1209,00 10,79%
o o o o o o o o o o o o o d Constructii (in proportie de max. 60% lot propus) 0,00 0% 6000,00 60,00%
Circulatii carosabile / pietonale lot, platforme,parcaje 20% 0,00 0% 2000,00 20,00%
Spatiu verde amenajat ( minim 20% lot propus ) 0,00 0% 2000,00 20,00%
TOTAL GENERAL ZONA REGLEMENTATA: 11.209,00100,00% 11209,00 100,009
Parcela (346558)
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi ORDINGL ARMITECTILOR
Pet laturi BN xOMANA
: X[m] Y [m] D(i,i+1) i e L
500 | 522228.127 | 213653.776 59.999
501 | 522232.790 | 213593.958 | 166.667
502 | 522398.953 | 213606.908 60.000
503 | 522394.291 | 213666.727 | 166.668
S(346558)=10000.03mp P=453.335m
DENUMIRE BENEFICIAY® PR. NR.:
SC ADINUTZA SI OVI SRL 134/ 2019
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.U.R.:| PROIECTANT GENERAL AMPLASAMENT:
studio | STUDIO UNU de ARHITECTURA - A ARAD , Zona industriala SUD Zadareni, C.F. 346558, Arad Intravilan
o SRL SC:PLASIS*SRL*TIMISOARAROMANIA
T 2050753, oToMaTOt Timisoata, o, gl .50, jud. T DENUMIRE PROIECT: FAZA DE PROIECTARE:
tel. 0765/256.949, e-mail: plasistm@gmail.com
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA Scara: P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA / DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, | P.U.Z./E2
SPECIALIST 1:1000 ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE
RUR (DE) | arh. Alideia SUCIU !
DENUMIRE PLANSA:
PROIECTAT | arh. Raluca TOMESCU o . PLANSA NR.:
PLAN REGLEMENTARI PROPUS
DESENAT arh. Raluca TOMESCU A3 PROPUNERI DE MOBILARE 6/8
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- _ Catre,

Adinuta si Ovi SRL

Aviz neconditionat nr. 500/27.10.2020

Urmare a documentatiei prezentate de dvs. prin Certificatul de Urbanism nr.
967/20.05.2019 privind lucrarea.” Intocmire PUZ si RLLU — Construire hala/depozit, platforma
betonata, iluminat, inprejmuire proprietate, in intravilan Arad, FN, CF 346558, va comunicam
urmatoarele:

In zona propusa pentru lucrari, RCS&RDS SA nu are amplasate instalatii de comunicatii
subterane.

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr.
967/20.05.2019 .

Director tehnic P.L. Arad
Ing. Corchis Claudiu

Responsabil AAA
Borza Gavril
Tel 0770-057955

Am primit un exemplar

3 comertuld, J40/12278/1894 | C.U |, RO £8887186| Capital Social subscris § t 42.208 417 LE| | Cod IBAN, RO0S NGB 0001 0001 8824 8913, ING Bank Bucuresti
nregistrata sub numdarul 15643 in reqistrul de svidentd a prelucrarilor de date cu caracter personal




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exeé”g%f- 12
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA r
Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Arad, 21.11.2020

Cdtre,
S.C. ADINUTZA SI OVI S.R.L.
(Tel: 0765256949, e-mail: ralucatomescu@gmail.com )

La cererea dumneavoastra cu nr. 925974 din 22.10.2020, prin care solicitati Acord favorabil de
securitate la incendiu pentru investitia: PUZ REALIZARE PLATORMA BETONATA, ILUMINAT
SI IMPREIMUIRE, beneficiar S.C. ADINUTZA SI OVI S.R.L., cu amplasamentul in Arad, Zona
Parcului Industrial Sud Arad Zadareni, F.N., C.F. 346558, vd comunicdm ci se respecti prevederile
actelor normative care reglementeaza activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care va
emitem ACORDUL nostru favorabil pentru faza PUZ.

Intrucat suprafata desfisurati a investitiei cu functiunea depozitare este mai mare de 600 m.p.,
investitia face obiectul avizarii/autorizirii privind securitatea la incendiu la faza D.T.A.C.,
conform prevederilor coroborate ale Legii 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu H.G.R.
571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajdri care se supun avizarii si /sau
autorizarii privind securitatea la incendiu si cu cele ale O.M.A.L. nr. 129/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila.

Cu stima, i
-olonel

Cristian-Nic¢

Se disemineazd pe suport hdrtie

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr, 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: protciv@artelecom.net



Subtraversare drum, cu tub PVC Dn. 200 mm.
in teava de protretie Dn. 300 mm

7

Subtraversare drum, cu fub PYC Dn. 250 mm.

in teava de protrctie Dn. 350 mm
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PLAN
P URBANISTIC
ZONAL

ETAPA

P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA / DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA,
ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE

REGLEMENT RI - EDILI AR

LEGENDA:

LIMITE:
~—z—  LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

LIMITA DE PROPRIETATE

LEGENDA UTILITATI:

Retea de apa potabila existenta

Conducta apa propusa

CA
SH

Camin de apometru-propus

=i Tablou electric general

tabloului electric TEG

LIMITA PROTECTI DRUM JUDETEAN - 30m

Retea stradala de canalizare menajera existenta
Retea stradala de canalizare pluviala existenta

Conducta canalizare menajera propusa

Conducta canalizare pluviala propusa
Conducta canalizare pluviala cu hidrocarburi propusa

Separator hidrocarburi si nisip propus
@  Camin de vizitare cu gratar pt. colectarea apelor pluviale

Cablu electric CYAbY 5x16 mmp, peniru alimentarea

= ewer Bloc de masura si protectie trifazat, propus
&  Piesa de separatie, proiectata

ZONIFICARE
E/777] zonaPROTECTIE LEA -24m

5 masurata a imobilului {mp]

Nr. radaslra!
ES: niravian %gnraévilr!:iﬂs?nr'g% Sud Zadareni 10:000;00mp
& r. -
new‘nregislral| neinregistrat E:rgsgb"m"a protec.{le 1 209,00 mp
[ TOTAL INGINTA REGLEMENTATA : EERT : 11209,00.mp. |
[BILANT TERITORIAL IN_INGINTA REGLEMENTATA
ZONE FUNCTIONALE || EMISTENT PROPUS

Teren ba;une in intravilan
Drumuri existente

. Constructii ( in proportie de max. 50% lot propus)
C1rcutatn camsabllel pletunale lot. plalforrne atcape 20%
t( n C

“1200.001079% 120900

0,00 0% 6000,00

0,00 0%: 2000, 00
00 0% |

id 100,00% 1

Parcela (346558)

Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
Pct' laturi
? X [m] Y [m] D(i,i+1) P
500 | 522228.127 | 213653.776 59.999
501 | 522232.790 | 213593.958 | 166.667
502 | 522398.953 | 213606.908 |  60.000 DENUMIRE BENEFICIAR: PR.NR:
503 | 522394.291 | 213666.727 | 166.668 SC ADINUTZA S1 OVI SRL 134/ 2019
S$(346558)=10000.03mp P=453.335m
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.U.R.:| PROIECTANT GENERAL AMPLASAMENT:
studio | eripiO UNU de ARHITECTURA sn S s " R JE S ARAD , Zona industriald SUD Z&dareni, C.F. 346558, Arad Intravilan
ﬁmiw.:;.;t;zggoe%g;%%agg.zg;&n, ap3, ?ﬁ.sn';;"sﬁ'?gﬁf trso Jud. Timis DENUMIRE PROIECT: FAZA DE PROIECTARE:|
tel.: D7E5/256.849, ¢-mail: plasistm@gmaill.com
SEECIRICATIE!| NUME SEMHATURA Scara: P.U.Z si R.LU. - CONSTRUIRE HALA | DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, | P.U.Z./E2
SPECIALIST s 1:1000 ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROFRIETATE
RUR ( DE ) arh. Alideia SUCIU
DENUMIRE PLANSA:
PROIECTAT | arh. Raluca TOMESCU Sonl . PLANSA NR.:
PLAN REGLEMENTARI - EDILITARE
pesenaT | arh. Raluca TOMESCU A3 5/8 |
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Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
= t laturi
et X [m] Y [m] D(i,i+1)
500 | 522228.127 | 213653.776 59.999
501 | 522232.790 | 213593.958 | 166.667
502 | 522398.953 | 213606.908 60.000
503 | 522394.291 | 213666.727 | 166.668
$(346558)=10000.03mp P=453.335m
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=5 (PLAN
URBANISTIC
ZONAL

ETAPA

ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE

P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA ! DEPOZIT, PLATFORNMA BETONATA,

LEGENDA:

LIMITE:

LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
!.IMITA DE PROPRIETATE

. LIMITA CONSTRUIBILA

LIMITAPROTECTI DRUM JUDETEAN = 30m

ZONE DE PROTECTIE:

[77] zonaproTECTIE LEA - 24m
[7777] zowaPROTECTIE DRUM JUDETEAN - 30m

ZONIFICARE FUNCTIONALA

@ SUPRAFATA CONSTRUIBILA
CIRCULATII DE INCINTA, PARCAJE PROPUSE

[ ] ZONE VERZI PROPUSE

© DeL

| DEPOZITARELOGISTICA

Y7777 ZONIFICARE PROPUSA - FUNCTIUNI DEPOZITARE / LOGISTICA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM:

Ce
Cci

(circulatie auto de incinta )

CAl DE COMUNICATIE CAROSABILA -
CAl DE COMUNICATIE - CAROSABILA DE INCINTA,

- SP| ZONE VERZI AMENAJATE
g WP_R.LEA ZONA PROTECTIE LEA

P| PLATFORMA SIPARCAJEAUTOTURISME

_ ZONAPROTECTIE DRUM JUDETEAN

| IMOBILELE EXISTENTE CURRINSE i
1, IMOBILELE PROPUSE PENTRU LOTIZA
Adresa

INCINTA™REGLE
RE

MENTATA

Nr. cadastral | Categoria ds iolosinta

f p infravilan Ara
CF 346558 | PS intravilan Zong industia
2, DRUMURI INVECINATE AFECTATE ( acces parcela studiata

o
13 Sud Zadareni

10 000,00mp

)

Nr. CF Nr. Cadastral Nr. top.

Bupraiala

neinregistrat| neinregistrat carosabil

DJ 682 - zona protectie

1209,00 mp

—the

00.€1¢]
NN

i

| TOTAL INCINTA REGLEMENTATA :

11209,00 mp |

BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA

ZONE FUNCTIONALE

EXISTENT
mp %

PROPUS
mp %|

Arie fotala incinta reglementata

11209,00100.00%

11209,00 100,003

Teren pasune In intravilan
| Drumuri existente

Constructii (in prcugg;)ij_@-dm@ 60% lot propus)

Circulalii carosabjleFpiglonale;lof, platiorme, parcaje 20%
St hareed  minita 305% ot )

10 000,00 e9,21%

12090010735

0,00 0%
0,00 0%
0,00 0%

0,00 0.00%
1209,00 10.79%

E 88215
6 000,00 60.00%
2000,00 2000%
2 000,00 20.00%

11 208,00100.00%

11209,00 100,009

DENUMIRE BENEFICIAR: PR. NR.:
SC ADINUTZA Sl OVI SRL 134/ 2018
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.U.R.: AMPLASAMENT:
studio | STUDIO UNU de ARHITECTURA s ARAD , Zona industriald SUD Zadareni, C.F. 346558, Arad Intravilan
i o i O . DENUMIRE PROIECT: FAZADE PROIECTARE:
49, c-mall: plasistm@gmail.com
SPECIFICATIE | NUME Scara: P.U.Z. sl R.L.U. - CONSTRUIRE HALA/ DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, | P.U.Z. / E2
SPECIALIST 11000 ILUMINAT, iIMPREJMUIRE PROPRIETATE
RUR (DE) | arh. Alideia SUCIU
DENUMIRE PLANSA:
PROIECTAT | arh. Raluca TOMESCU Sem . PLANSA NR.:
PLAN REGLEMENTARI - RLU
DESENAT arh. Raluca TOMESCU A3 3/8




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __/2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 925 975
,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Arad, 21.11.2020

Catre,
S.C. ADINUTZA SI OVI S.R.L.

La cererea dumneavoastra cu nr. 925975 din 22.10.2020, prin care solicitati Acord favorabil de
protectie civild pentru investitia: PUZ REALIZARE PLATORMA BETONATA, ILUMINAT SI
IMPREIMUIRE, beneficiar 8.C. ADINUTZA SI OVI S.R.L., cu amplasamentul in Arad, Zona
Parcului Industrial Sud Arad Zadareni, F.N., C.F. 346558, v comunicdm ci se respecti prevederile
actelor normative care reglementeazi activitatea de protectie civild, motiv pentru care vi
emitem ACORDUL nostru favorabil pentru faza PUZ.

Intrucét constructiile nu sunt previzute cu subsol, investitia nu face obiectul avizirii/autorizarii
privind protectia civild la faza D.T.A.C., conform prevederilor coroborate ale Legii 481/2004 (r)
privind protectia civild, cu H.G.R. nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este
obligatorie realizarea addposturilor de protectie civild, precum si a celor la care se amenajeaza puncte
de comandd de protectie civild si cu cele ale O.M.A.L. nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila.

Cu stima,
INSPECTOR SEF

tomel, 2

Cristian-Nl’flc_;jo.‘_

Se disemineazd pe suport hdrtie

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/25.21.12 / Fax: 0257 /25..67.12
Email: protcivi@artelecom.net
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Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
2 laturi

Pel. | X[m YIml | D(iji+1)
500 | 522228.127 | 213653.776 59.999
501 | 522232.790 | 213593.958 | 166.667
502 | 522398.953 | 213606.908 60.000
503 | 522394.291 | 213666.727 | 166.668

${346558)=10000.03mp P=453.335m
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=5 (PLAN
P URBANISTIC
| ZONAL

ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE

P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA | DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA,

[3]

i

3 S A
LEGENDA:
iy
| LIMITE:
f ———o—  LIMITA ZONA STUDIATA
lc s e LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
A ¥~ LIMITA DE PROPRIETATE
|m —o——  LIMITA CONSTRUIBILA
|| | = = LIMITAPROTECTI DRUM JUDETEAN - 30m
IT ZONE DE PROTECTIE:
It: [Z.77] zonAPROTECTIE LEA - 2dm
!

i/: :’: ,i ZONA PROTECTIE DRUM JUDETEAN - 30m

“IMOBILELE EXISTENTE CUPRINSE IN INCINTA R
| 1. IMOBILELE PROPUSE PENTRU LOTIZARE :

Nr. cadastral | Caleqoria ds folosinta Adresa

N % -
Q ! ZONIFICARE FUNCTIONALA
2 I* 7777 ZONIFICARE PROPUSA - FUNCTIUNI DEPOZITARE/ LOGISTICA
I
I? ﬁ SUPRAFATA CONSTRUIBILA
i
jf CIRCULATII DE INCINTA, PARCAJE PROPUSE
\
It .| ZONE VERZI PROPUSE
I
)
i i REGULAMENT LOCAL DE URBANISM:
I DeL| DEPOZITARE LOGISTIC. -
0 _ Cc| CAI DE COMUNICATIE CAROSABILA
i Cci| CAl DE COMUNICATIE - CAROSABILA DE INCINTA,
|; (circulatie auto de incintd) iy D)
(F P | PLATFORMA S| PARCAJE AUTOTURISME
SP | ZONE VERZI AMENAJATE -
| PRLEA| ZONAPROTECTELEA
PRDJ| ZONA PROTECTIE DRUM JUDETEAN

Adinutza siOvi S.R.L.

5 a imobilulal (mp)

intravilan Arad

Drumuri existente

UNG K

0 0

1 209,001 0.79%_

ATE. v 8215
6000,00 60.00%

ES | imrailah Zona industriala Sud Zadareni 10 000,00mp
"Z DRUMURI INVECINATE AFECTATE{acces parcela siudiata )
Nr. CF r. Cadastral Nr. top. Suprafala
~Zona protecti
nsTnfegistratl neinregistrat E;rggfh-.ma prieaye 1209,00 mp
NTATA: 11209,00 mp |
. |BILANT TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA
"l zonE FUNCTIONALE ~ EXISTENT PROPUS
! mp % __mp %
Arle fotala incinta reglementaia 11.209,00400.00% 11 209,00 100.00%
Teren pasune 1n intravilan 10 000,00 89,21% 0,00  0.00%

1209,00 1079%

ortie.de.max. tp ;
n l@.ﬁaﬁ’ farme, parcaje 20% 000 0% 2000,00 20.00%
1 “20% fotoropus ) 000 0% 200000 20.00%
SEEMENTATA:: . 11209,0010000% 11 209,00 100,00/

DENUMIRE BENEFICIAR:

SC ADINUTZA Sl OVI SRL

PR. NR.:

134/ 2019

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURAR.U.R.:

studio

se. STUDIO UNU de ARHITECTURA sa.

AMPLASAMENT:

ARAD , Zona industrial3d SUD Zadareni, C.F. 346558, Arad intraviian

DESENAT arh. Raluca TOMESCU

Rt N DENUMIRE PROIECT: —
SBECIFICATE, | HUME P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE HALA/ DEPOZIT, PLATFORMA BETONATA, | P.U.Z./ E2
SPECIALIST ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE

RUR (DE) | arh. Alideia SUCIU
‘ DENUMIRE PLANSA:
PROIECTAT arh. Raluca TOMESCU . PLANSA NR.:
PLAN REGLEMENTARI - RLU ig
3




PLAN TOPOGRAFIC

SCARA 1:1000 PLAN DE INCAD.RARE IN ZONA
¥ Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului _ SCARA 1:5000
346558 10000 intravilan Arad,
Nr.Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala
346558 Arad

A, —

= - — —

(D -
1 A~ — = —
112.53 11278 Ehte-88
112.51 '““'
112.27
112.18
0 1 11218
11217 112.25
1217
112.21 222400
2 503 112.26 Iy
TR S
112 2o O
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard
ARAD \
112.39
- 12n
platforma betonata 15507/2021 A. Date referitoare la teren
. 11244 (Nr. de inregistrare/data) Nr. ) . Mentiuni
. _ . parcela Categoria de folosinta| Suprafata masurata (mp)
w 1 PS 10000 neimprejmuit

- B. Date referitoare la constructii
Prezentul document receptionat este

- . o Suprafata construita la o
213 valabil insofit de procesul verbal de Cod Destinatia L (m Mentiuni
1{2.48 - 2021 SOl ( p)

cad.348244

.12 ra

11ad 11261 platforma betonata Total

LEGENDA: NOTA:"Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar,
o s —_ pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu

» . . actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasérilor,
— «~——~— - - -linie electrica aeriana

persoana autorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu
documentatia cadastrala. "
- stalp de joasa tensiune Parcela (346558)

112,61

- constructie casa Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct. laturi
: X [m] Y [m] D(i,i+1)

500 | 522228.127 | 213653.776 59.999
—o———— - gard beton/ placi betonate| 501 [ 522232.790 | 213593.958 | 166.667
- gard metalic 502 | 522398.953 | 213606.908 60.000
503 | 522394.291 | 213666.727 | 166.668

S(346558)=10000.03mp P=453.335m

cad.346609

- constructie anexa

- gard plasa

CF.346558
cad.346558

S.=10000mp

-camin de vizitare telefon

- gura vizitare canalizare

- punct statie

©93000

- apometru
d 348245 B - aerisitor gaz
cad.
- aerisitor gaz
SC Topovas Plan SRL, Cerificat de autorizare, clasa lll, seria RO-B-J, nr.0823/01.04.2016; prin
Ing.Mann Sebastian-Toma, Cerificat de autorizare, cat.B, seria RO-AR-F, nr.0092/26.03.2012
Sistemul de Proiectie Stereografic 1970 si Sistemul de Cote Marea Neagra 1975
- 12 Beneficiar:
Executant:SC TOPOVAS PLAN SRL : P Proiect
CUI:34670374;J2/657/2015 S.C. Adinutza & Ovi S.R.L. nr.
11239
501 60.00m o i e Adresa :Mun. Arad, str. Piersicilor, nr.41 Adresa: intravilan Arad,
e 500 ACTIUNEA NUMELE SEMNATURA | Scara: Denumire proiect :
. 11246 \ 287 Ing. MANN SEBASTIAN ) PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL pentru
INTOCMIT 1:1000 intocmirea documentatiei necesara elaborarii P.U.Z si
Ing. MANN SEBASTIAN 1:5000 R.L.U. - Construire Hala / Depozit, platforma betonata,
cad.347956 DESENAT : iluminat, imprejmuire proprietate
VERIFICAT Ing. MANN SEBASTIAN Data:lanuarie 2021




Krisztina
File Attachment
dxf to plan.dxf

marta.costan
Ştampilă nouă

marta.costan
Ştampilă nouă

marta.costan
Text introdus
511/2021

marta.costan
Text introdus
15507/2021


| L4

=

AGENTIA NATIONALA
CABAKT &

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 511 / 2021

Intocmit astazi, 02/03/2021, privind cererea 15507 din 09/02/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 194 din 01/02/2021

1. Beneficiar: SC ADINUTZA&OVI SRL
2. Executant: Mann Sebastain Toma
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act ip act Emitent

194 01.02.2021 |act administrativ BCPI Arad

fisier 1 09.02.2021 |inscris sub semnatura privata |[Mann Sebastain Toma
fisier 2 09.02.2021 |inscris sub semnatura privata |[Mann Sebastain Toma
PLAN SIT 09.02.2021 |inscris sub semnatura privata |[Mann Sebastain Toma
58 25.01.2021 [act administrativ BT

967 20.05.2019 j@ct administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 511 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U.
Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R.L.U., pentru imobilul inscris in CF 346558 Arad,
situat in intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, avand ca scop realizarea obiectivului “Construire
hala/depozit, platform betonata, iluminat, imprejluire proprietate”, in suprafatd masurata de 10000mp.
* Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.
* Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.
* In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.
* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.
* In situatia in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

ldentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
DARIUS - AURELIAN SICOE

Semnat digital de Darius-Aurelian Sicoe

DN: c=RO, I=Arad, o=OFICIUL DE CADASTRU SI
PUBLICITATE IMOBILIARA ARAD, ou=Serviciul
cadastru, title=Consilier cadastru, cn=Darius-

)
Darius-
| . . Aurelian Sicoe, 2.5.4.20=0755145233,
ialNumber=SDA66, git N =Darius-
Aurelian Sicoe jmsons g

Data: 2021.03.02 16:03:00 +02'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



//f:% TECHVENTURES
g BANK

Sediul social: str. Popa Tatu nr. 62 A, tronson A, sector 1, Bucuresti, Roméania

Nr. de inregistrare la Registrul Comertului: J40/3215.10.03.2009; Cod unic de Inregistrare; 25263452;
Capital social subscris si varsat integral: 90.980.400 RON

Numarul de inmatriculare in Registrul Institutiilor de Credit: RB-PJR-40-067, Atestatd ASF nr. 13/28.03.2019

contact@techventures.bank Tel: 021 303 40 00; 037 411 10 00; Fax: 021 3113791 www.techventures bank
SUCURSALA TIMISOARA

Nr. 98/01.04.2021

CATRE,
Societatea comerciala ADINUTZA & OVI SRL

G [oc.Arad, Jud.Arad
In atentia dnei CICAR ORADAN ADINA-MARIA

Ref: Acord pentru elaborare plan urbanistic zonal si r.l.u. construire hala / depozit,
realizare platforma betonatd, iluminat si imprejmuire proprietate a terenului ipotecat
in favoarea bancii, situat in loc.Arad, FN, judetul Arad, intabulat in Cartea Funciara nr.346558

Arad,

Prin prezenta TECHVENTURES BANK SA (fosta BANCA COMERCIALA FEROVIARA
S.A)., persoana juridica romana, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Str.Popa Tatu, nr.62A,
Tronson A, sector 1, inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Bucuresti sub nr.J40/3215/10.03.2009, avand Cod Unic de Inreglstrare 25263452, avand
capitalul social subscris gi vdrsat integral de 90.980.400 LEI, inscrisa in Registrul Institutjilor
de Credit sub nr. RB-PJR-40-067/17.08.2009, Operator Date Personale nr. 14746, prin
SUCURSALA TIMISOARA, cu sediul in Mun. Timisoara, B-dul. Republicii, nr. 7, judetul Timis, nr.
de ordine in Registrul Comertului de pe langa Tribunalul Timis J35/912/19.04.2011, Cod Unic
de Inregistrare 28371319, reprezentatd prin doamna Damsa Crinuta-Corina, avand functla de
Director Sucursala si Ciolocoi Cristinan avand functia de manager de relatii cu clientii,

isi exprima acordul pentru elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL si R.L.U. CONSTRUIRE
HALA / DEPOZIT, REALIZARE PLATFORMA BETONATA. ILUMINAT SI IMPREJMUIRE
PROPRIETATE a terenului ipotecat in favoarea bancii, situat in loc. Arad FN, judetul Arad,
intabulat in Cartea Funciara nr.346558 Arad, avand nr.topo/cadastral 346558, prin incheierea
nr.968448/17.10.2016 emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad, astfel cum
aceste modificari sunt prevazute in Certificatul de Urbanism nr.967 din 20.05.2021 eliberat
de Primaria Municipiului Arad, Judetul Arad si in documentatia elaboratd de cétre societatea
de proiectare S.C. PLASIS S.R.L., arhitect Raluca Tomescu, proiect inregistrat cu nr.
134/2019 .

In urmatoarele conditii:

1. Mentinerea dreptului de ipotecd de rang I gi a interdictiilor de instrainare, grevare,
inchiriere, dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare Si amenajare in
favoarea TECHVENTURES BANK S.A. (fosta Banca Comerciala Feroviara S.A) constituite
prin contractul de ipotecd imobiliara nr. 22A/1165 din 14.10.2016, autentificat sub nr.

1/2



1532/14.10.2016 de Notar Public Huplea Raul Andrei, inscris in Cartea Funciara a
Comunei 346558, prin incheierea nr.968448/17.10.2016 emisa de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Arad

Lucrarile efectuate asupra imobilului ipotecat sa nu duca la deterioarea, distrugerea,
diminuarea valorii imobilului sau la imposibilitatea valorificarii acestuia de cétre banca.
in termen de 5 zZile de la data eliberdrii Autorizatiei de Construire, proprietarul Debitor
Ipotecar/Imprumutat va nota Autorizatia de construire la cartea funciard a terenului.
TECHVENTURES BANK S.A. solicita ca in momentul finalizarii lucrarilor prevazute in
Certificatul de Urbanism nr.967 din 20.05.2021 eliberat de Primaria Municipiului Arad,
si autorizatia de construire atestata de documente corespunzatoare, proprietarii
imobilului sa indeplineasca toate formalitatile prevazute de legislatia in vigoare, inclusiv
cele necesare efectuarii publicitatii imobiliare si sa se prezinte apoi, in fata notarului
public, in vederea semnarii unui act aditional la Contractul de ipoteca mai sus mentionat,
modificandu-1 si completandu-l corespunzator.

In termen de 30 de zile de la semnarea procesului verbal la terminarea lucrarilor de
construire, proprietarul Debitor Ipotecar/Imprumutat:

- va intocmi documentatia cadastrala;

- va solicita inscrierea in cartea funciara a dreptului de proprietate asupra constructiilor;
- va prezenta la Banca documentele justificative (certificat de urbanism, autorizatie de
construire, proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor, documentatia cadastrala
avizatd de O.C.P.I. Arad, incheierea de intabulare si Extrasul CF);

- va asigura constructia, daca estee cazul, impotriva tuturor riscurilor la o societate de
asigurare agreatd de Banca pe toatd perioada de creditare si va cesiona in favoarea
TECHVENTURES BANK S.A. toate drepturile reprezentand indemnizatia de asigurare,
eventualele despagubiri precum si orice alte sume incasate ca pret, valoare sau
despdgubiri privind amelioratiunile intervenite asupra imobilului. In contractul de
asigurare/polita de asigurare, suma asigurata trebuie sa fie egala cu valoarea de piata
a constructiei, ce se va stabili pe baza unui raport de evaluare;

- va semna un act aditional la contractul de credit nr. 22/1165/14.10.2016 si
un act aditional la contractul de ipoteca imobiliara nr. 22A/1165 din
14.10.2016 autentificat sub nr. 1532/14.10.2016 de Notar Public Huplea
Raul Andrei din cadrul Biroului Botos - Gavrilescu & Huplea

In situatia in care oricare dintre conditiile de mai sus vor fi incalcate, prezentul acord isi
inceteaza efectele.

Banca a intocmit prezenta adresa astazi 01.04.2021, la solicitarea scrisa a clientului si orice
obligatie sau raspundere privind modul de utilizare a acesteia ii revine in exclusivitate.

TECHVENTURES BANK S.A. (FOSTA BANCA COMERCIALA FEROVIARA S.A.)
SUCURSALA TIMISOARA

Prin:

Damsa Crinuta-Corina - Directo

Ciolocoi Cristian — Manager de relatii




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
- Nr. 3592 din 10.03.2021

Ca urmare a notificarii adresata de SC ADINUTZA S| OVI SRL din Arad, str. Lipovei nr. 27
privind planul/programul “PUZ si RLU CONSTRUIRE HALA/DEPOZIT, PLATFORMA
BETONATA, ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROFRIETATE” propus a se realiza in Arad,
intravilan, nr. F.N, jud. Arad, (amplasament identificat prin CF 346558 Arad), inregistrata
la APM Arad cu nr. 2699/R/15399/10.12.2020 si completarile ulterioare cu nr.
15870/21.12.2020; 361/11.01.2021; 2059/12.02.2021 in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe; _

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei gi faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare

- Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranti a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special incheiate cu Nota de sedintd nr.
16060/23.12.2020;

- In conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. 3 si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- In prezentallipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul/programul “PUZ si RLU CONSTRUIRE HALA/DEPOZIT, PLATFORMA
BETONATA, ILUMINAT, IMPREJMUIRE PROPRIETATE” pe propus a se realiza in Arad,
intravilan, nr. F.N, jud. Arad, (amplasament identificat prin CF 346558 Arad), nu

necesita evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvati si se va supune adoptarii
fara aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. NR. 346558
Existent (mp) Existent (%) Propus (mp) P'ropuse (%)

Teren pasiune intravilan 10 000,00 89,21 % 0 0
Drumuri existente 1.209,00 10,79 1.209,00 10,79
Constructii — Hala 0 0 6.000,00 60,00
Circulatii carosabile / pietonale lot,

platforme parcaje 0 0 2.000,00 20.00
Spatiu verde 0 0 2.000,00 20,00
TOTAL 11209 100,00% 11 209 100,00%

in incinta obiectivelor propuse au fost calculate locurile de parcare necesare conform H.G. nr.
525/1996 pentru categoria constructii utilizate pentru logisticd si depozitare norma de locuri
de parcare impune 1 loc de parcare autoturisme la 100 mp suprafata construitd. Astfel s-au
prevazut 17 locuri in fata halei proiectate, cu dimensiunile 2.50 m x 5.00 m, dispuse paralel cu
calea de acces, prevazute pentru angajati si clienti. _

Parcajul masinilor de marfa cuprinde 13 locuri cu dimensiunile de 4.00 m x 18.00 m dispuse
perpendicular pe calea de acces. Se asigura accesul camioanelor la platformele de andocare
aflate in partea de sud a terenului, zona care include si locuri de asteptare in vederea
incarcarii / descarcarii.

Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.

- Accesul pe teren, atat pietonal cat si auto se va realiza din DJ 682 Arad — Zadareni —
Sannicolau Mare, prin intermediul intersectiei in ,T” executata la km 98+892 stanga,
(intersectie care deserveste si alte obiective din zona) apoi prin intermediul drumului colector
existent.

1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

Se propune reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului cu functiunea actuala
agricola (pasune), in zon& destinata functiunilor de depozitare/logistica, cu dotérile aferente si
legaturile ce se impun cu vecmatal_;lle Deasemenea se stabileste modul de conectare a
parcelei la circulatiile existente Tn zona si solutiile de realizare a lucrarilor tehnico-edilitare
necesare crearii unei infrastructuri adecvate.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele

Incinta este reglementaté prin PUG Arad, fiind inclusa in UTR nr. 46, zona reglementata 21,
subzona S1B. Functiunea dominantd prevazutad pentru aceastd zona este cea de industrie
nepoluanta, prestari servicii, depozitare si functiuni anexe, zona locuinte, perdele de protectie.
Terenul este asimilat Zonel Industriale Sud, conform PUZ si RLU ”Calea Zadareni Arad”,
aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59/2005, functiunile dominante fiind productie mdustnala
nepoluanta, servicii, comert si depozitare.

Ca urmare a reglementarllor urbanistice prevazute Tn cadrul PUZ "Calea Zadareni Arad”,
aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59/2005, terenul a devenit intravilan, fiind asimilat Zonei
Industriale Sud. -
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Delimitarea zonei studiate:

- la Vest: incinta studiata se invecineazéa o serie de parcele situate in intravilan cu destinatia
de pasune si depozitare / logistica, servicii si comert;

- la Sud: terenul se invecineaza cu o parceld cu destinatia de pasune in intravilan, respectiv
Cad 347966. Limita sudica a parcelei invecinate este marcat3 de traseul de cale ferata Arad-
Zadareni; terenul studiat nu se se afld in zona de siguranta si nici in zona de protectie

§ T 3

aferentd, distanta dintre cele doua repere fiind mai mare de 200 m
- la Est: terenul se invecineaza cu o parceld cu destinatia de p&sune in intravilan, respectiv
Cad 346609. Granita estica a parcelei invecinate coincide cu limita culoarului de protectie a
LEA de inalta tensiune ( Cad Ps 2439/3 ). Terenul studiat nu este afectat de aria de protectie
a traseului de electrificare, distanta masurata pana la culoar fiind de peste 50 m.

- la Nord, terenul se invecineaza cu drumul judetean DJ682; parcela studiata este localizat
pe partea stanga spre Zadareni la aproape 620 m de la sensul giratoriu ce marcheaza
intersectia cu strada Cornelia Bodea. In cadrul frontului opus al DJ682 se gasesc de
asemenea parcele cu destinatia de pasune in intravilan, asimilate Zonei Industriale Sud.

Cea mai apropiatd zona rezidentiald spre nord se afld dupa autostrada A1, la o distanta mai
mare de 1000 m. Spre est, zona rezidentiala tangenta la Strada Ogorului se afld la mai mult
de 1400 m. in concluzie functiunile si amenajarile propuse pe terenul studiat nu afecteaza
zonele rezidentiale din proximitate.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Prin PUZ se prevede asigurarea spatiilor verzi amenajate si plantatii de aliniament, utilizarea
eficientd si durabild a spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare, retea apa, retea
canalizare menajera, retea canalizare pluviala; retea energie electrica, retea gaze naturale.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Alimentarea cu apa potabila

In zona studiatd exists o retea publica de apa potabilda PE 125 mm, pe partea stdnga a DJ
682, la cca. 6,20 m sud fatd de marginea carosabilului. Alimentarea cu apa potabila a
obiectivului se va realiza de |la aceasta conducta.

Canalizare menajera

Racordul de canalizare menajera se va executa din tuburi din PVC Subtraversarea drumului
judetean se va realiza prin foraj orizontal, Lungimea racordului de canalizare menajera va fi
de 45 m iar conducta de canalizare din incinta, va avea o lungime de aproximativ 120 m.
Canalizare pluviala _ _

Apele pluviale de pe cladire si de pe drumurile din incinta vor fi canalizate prin tuburi din PVC
si evacuate impreuna cu apele pluviale de pe platforma betonata si din zonele de parcare n
canalul pluvial existent pe partea dreapta a drumului judetean. Subtraversarea drumului se va
realiza cu tuburi, n teava de protectie Apele pluviale de pe platforma betonatd si de pe
spatiile de parcare vor fi trecute prin separator de hidrocarburi si namol pentru debit de 15 I/s,
amplasat in incintd. Lungimea racordului de canalizare pluviala va fi de 45 m iar in incinta,
lungimea conductelor de canalizare pluviald va fi de aproximativ 350 m.

Restitutia apelor pluviale in sol prin puturi absorbante:

Alternativ retelei edilitare de canalizare pluviald se propune un sistem de colectare si dupa
caz tratare individuala a apelor provenite din precipitatii respectiv restitutia acestor n sol prin
zonele verzi propuse sau prin puturi absorbante dupa caz. Infiltrare in sol a apelor provenite
din precipitatii prin puturi absorbante se va compune din:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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- sistem de tratare a apelor colectate de pe zonele carosabile respectiv de pe cladirile de
productie dupa caz astfel incat apele tratate sa corespunda calitativ pentru a putea fi infiltrate
in sol ;

- bazin de retentie ape pluviale pentru compensarea varfului ploii de calcul amplasat in aval
de sistemul de tratare;

- statie de pompare ape pluviale dupa caz;

- puturi absorbante pentru restitutia apei in sol sau laguna de infiltrare cu stocare temporars a
pluvialului.

Alimentarea cu energie termica

Se va asigura prin bransarea la reteaua de gaze naturale.

Alimentarea cu gaze naturale

in zona sensului giratoriu la cca. 150 m est, exista o retea de gaze naturale de presiune
joasa, pe zona verde cuprinsa intre DJ 682 si fronturile stradale ale parcelelor. Aceasté retea
a fost extinsa pana la obiectivul realizat de Wexa International S.R.L.

Se propune extinderea retelei in vederea realizarii bransamentului.

Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electricd a noilor obiective propuse a se construi in zona
studiata distributia energiei electrice se va realiza de la reteaua existenta pe frontul opus al
DJ 682, pe joasa tensiune cu cabluri subterane LES 0,4kV.

e)Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu

Deseurile rezultate in incinta zonei studiate se vor colecta si transporta la cel mai apropiat
depozit de deseuri autorizat, pundndu-se accent pe reciclare (in functie de categoria
deseului), odata cu eliberarea Autorizatiei de Construire.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Pe parcursul executiei, impactul asupra mediului va fi generat de activititile de constructie
specifice (zgomot, praf) datorita lucrarilor de excavatii si transport materiale. Aceste efecte isi
inceteaza influenta in momentul in care se finalizeaza investitia.

b) Natura cumulativa a efectelor

Impactul cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile
in care lucrérile de executie se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrarile programate in
zona. Avand in vedere ca planul propus vizeazd dezvoltarea unei zone de depozitare —
servicii impactul generat de plan prin cumularea cu zona adiacenta deja existentd nu are un
aport semnificativ privind efectele asupra mediului.

¢) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus spre aprobare nu se regaseste in lista activitatilor prevazute in Legea 22/2001
privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera.

d) Riscul pentru sanatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoriti
accidentelor); '

In conditii normale de functionare $i respectand toate prevederile legale in vigoare nu se pot
genera riscuri asupra sanatati umane sau mediului fnconjurdtor. Zona in care se
implementeaza planul nu este cuprins in sit contaminat.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficid si marimea populatiei potential
afectate;

Zona rezidentiala existenta se aflad la o distanta corespunzatoare

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: nu este cazul.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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Depagsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului: nu este cazul.
Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul. - '

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va realiza in arie natural3 protejata.

Obligatiile titularului

Alimentarea cu apa potabila :

in zona studiata existd o retea publica de apa potabild pe partea stanga a DJ 682.
Alimentarea cu apa potabila a obiectivului se va realiza de la aceastad conducta.

Canalizare menajera

Racordul de canalizare menajera se va executa din tuburi din PVC. Subtraversarea drumului
judetean se va realiza prin foraj orizontal.

Canalizare pluviala _
Apele pluviale de pe cladire si de pe drumurile din incintad vor fi canalizate prin tuburi din PVC
si evacuate impreuna cu apele pluviale de pe platforma betonata si din zonele de parcare in
canalul pluvial existent pe partea dreapta a drumului judetean. Subtraversarea drumului se va
realiza cu tuburi, n {eava de protectie Apele pluviale de pe platforma betonatd si de pe
spatiile de parcare vor fi trecute prin separator de hidrocarburi si namol pentru debit de 15 I/s,
amplasat Tn incinta

Se va respecta procentajul de spatiu verde previzut in plan iar in acest sens se vor
prevedea spatii destinate acestui scop (spatii verzi si plantate respectiv aliniamente
2000 mp);

Se vor respecta prevederile punctelor de vedere/avizelor emise/eliberate de autoritatile
competente (conform Certificatului de Urbanism anexa la documentatie precum si a
documentatiilor care au stat la baza emiterii acestora.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului: '

- Ordin plata nr. 950/09.12.2020 privind achitarea tarifului corespunzétor procedurii:

- Certificat de Urbanism nr. 967 din 20.05.2019 eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Memoriu de prezentare; _

- Nota de sedinta nr. 16060/23.12.2020 privind consultarea membrilor Comitetului Special;

- Extras Carte Funciara nr. cad. 346558 Arad eliberat de O.C.P.| Arad;

- Aviz de oportunitate nr. 21 din 04.08.2020 eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Notificare nr. 487/11.11.2020 eliberata de DSP Arad;

- Punct de vedere nr. 33907/26.10.2020 eliberat de Directia Agricola Arad;

- Aviz de amplasament nr. 329011097/30.10.2020 eliberat de Enel Distributie Banat:

- Aviz nr. 212665384/21.10.2020 eliberat de Delgaz Grid S.A;

- Aviz nr. 24404/15.12.2020 eliberat de SC COMPANIA DE APA ARAD S.A:

- Aviz nr. 80979/21/27.11.2020 eliberat de Municipiul Arad — Comisia retele tehnico edilitare;

- Plange anexa documentatiei: plan topografic analogic si digital; plan de incadrare in zona;
plan de situatie existent; plan reglementari urbanistice — zonificare: plan edilitare;

Informarea publicului la procedura de evaluare de mediu a avut loc dupa cum urmeaza:
- Jurnalul din 07.12.2020 si 10.12.2020 privind consultarea primei versiuni;

- Jurnalul din 03.02.2021 privind decizia de adoptare a planului;

- Anunt postat pe site-ul APM Arad Tn 29.01.2021 privind decizia de adoptare a planului,

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461;
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Conform H.G. nr. 1000/2012 privind recrganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. i)
‘Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitéti, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare.”

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Decizia etapei de incadrare igi pastreazd valabilitatea pe toati perioada punerii in
aplicare a planului sau programului.

Prezenta decizie cuprinde 6 pagini si a fost emisa in 2 exemplare.

DIRECTOR EXECUTIV
Dana Monica Danoiu

Sef Serviciu
Avize, Acorduri, Autorizatii.
Adi 3 '

intocmit
Claudi
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 38597
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 23
, Luna 03
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE HOeRR MG
IRAANARERN
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 346558 10.000
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

96448 / 17/10/2016

Act Notarial nr. 1528, din 14/10/2016 emis de HUPLEA RAUL ANDREI;

B9 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) SC ADINUTZA & OVI SRL, CIF:16665175

Act Notarial nr. 1532, din 14/10/2016 emis de HUPLEA RAUL ANDREI;

se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al
dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare in favoarea BANCA COMERCIALA FEROVIARA S.A
SUCURSALA Timisoara

B1l1l

C. Partea Ill. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

96448 / 17/10/2016

Act Notarial nr. 1532, din 14/10/2016 emis de HUPLEA RAUL ANDREI;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:472500 LElsi celelalte obligatii Al

C2 de plata aferente creditului
1) BANCA COMERCIALA FEROVIARA S.A SUCURSALA TIMISOARA, CIF:28371319
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 346558 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

346558

10.000

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

:[3 :
348244
346558 346509
345245
A
347956 |
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune DA 10.000 - _ _ Ic_gtrﬁunic-atz“ona industriala si cai de

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢ (m)
1 2 166.668

2 3 60.0

3 4 166.667

4 1 59.999

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 346558 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/03/2021, 10:55
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Cod verificare
EXTRAS DE PLAN CADASTRAL :_r-cerere 274(2;
1ua
pentru imobilul cu IE 348359, UAT Arad / ARAD Luna 03
100083094780 Loc. Arad Anul 3030

Teren: 3.804 mp
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Sistem de proiectie Stereo 70
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term de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (incidenta legilor speciale)
Legea 17, Art. 3

Semnat electronic

Ultima actualizare a geometriei: 11-08-2017
Data si ora generarii: 14-04-2020 11:11

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.a.

ncpi.ro/verificare
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