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birou individual de ARHITECTURA

arh. Alexandra CORNEA
ARAD, str.Crasna, nr.34, C.1.F. 25531490, tel. 0770227787

MEMORIU DE PREZENTARE

1. DATE GENERALE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrarii: STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, AMENAJARI AFERENTE,

REALIZARE ACCES
e Amplasament: Jud. Arad, extravilan mun. Arad, DN7, conform CF nr. 343800
e Beneficiar: LUCA PETRU ADRIAN
¢ Proiectant: B.I.A. arh. AlexandraCORNEA
e Numar proiect: 62 /2015
o Data elaborarii: Oct. 2015
e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

2. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

2.1. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului LUCA PETRU ADRIAN cu
domiciliul in Dumbravita, str.Traian Vuia, nr.3A, jud. Timis.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1176/18.06.2015 eliberat de Primaria Municipiului
Arad pentru terenul situat in extravilanul municipiului Arad, amplasat la sud fata de drumul national DN 7 Arad —
Nadlac si est fata de intersectia tip giratie existenta(Km 553+826), avand o suprafata de 7500 mp, conform
Extrasului C.F. nr. 343800 Arad, nr. cad 343800.

Folosinta actuala este teren arabil in extravilan, proprietate privata a lui Luca Petru Adrian si Luca Ana.

Conform PUG Arad, aceasta zona este incadrata in extravilanul municipiului Arad si se afla situat in
apropierea UTR nr. 70, acesta fiind teren cu destinatie servicii si comert. La nord de UTR 70, se afla UTR 71,
avand destinatie industriala.

Nu exista prevederi PUG Mun. Arad pentru aceasta zona studiata, deoarece amplasamentul este situat in
extravilanul municipiului Arad.

2.2. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat in extravilanul municipiului Arad, in partea de vest, si consta din 7500
mp teren arabil in extravilan.

Principalele activitati economice ale municipiului Arad sunt industria si comertul, deoarece orasul este un
nod important in transporturile feroviere si rutiere.

Incinta studiata nu este reglementata din punct de vedere urbanistic. Conform PUG Arad, aceasta zona
este incadrata in extravilanul municipiului Arad si se afla situat in apropierea UTR nr. 70, acesta fiind teren cu
destinatie servicii si comert. La nord de UTR 70, se afla UTR 71, avand destinatie industriala.
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in vecinatate (la vest, est si sud) se propune un Plan Urbanistic Zonal ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:
SERVICII SI COMERT, INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE care este in curs de elaborare. Dotarile de
interes public ale zonei sunt Centura Ocolitoare Arad, in Regim De Autostrada si drumul national DN 7 ( spre
Nadlac ) si linii aeriene de medie tensiune.

2.3. Incadrare in localitate

Zona studiata este situata in partea vestica a municipiului Arad, la intersectia a doua cai majore de
circulatie: Centura Ocolitoare Arad, in Regim De Autostrada si DN 7 ( spre Nadlac ).

Terenul este amplasat la sud fata de drumul national DN7 Arad-Nadlac la cca. 25,80m, la sud-est fata de
intersectia tip giratie existenta la km 553+826 la circa 7,50m, la est fata de traseul Centurii Ocolitoare a
Municipiului Arad, in regim de Autostrada — By Pass Arad, care intersecteaza drumul national DN 7 printr-o
intersectie de tip giratie la km 553+826, la cca. 6,00 m.

Terenul este accesibil dinspre DN 7, situat la cca. 25,80m fata de amplasament, prin intermediul drumului
DE608/3.

Vecinatatile zonei studiate sunt:

N — proprietati private si UTR 71

S — terenuri arabile in extravilan, proprietate privata: CF NR. 343941

V —terenuri arabile in extravilan

E —intravilan mun. Arad - UTR 70

Vecinatatile amplasamentului sunt:

N —proprietati private: CF nr. 330210; CF nr 330192 si DN7

S —terenuri arabile, proprietati private: CF NR. 343941, traseul Centurii Ocolitoare a Municipiului Arad, in
regim de Autostrada — By Pass Arad

V — traseul Centurii Ocolitoare a Municipiului Arad, in regim de Autostrada — By Pass Arad ( CF NR.
330355) si CF nr.332748

E — terenuri proprietate privata: CF. NR. 343941, canal 608/2 ( CF nr. 330451) — la minim 4,50m, CF NR.
332746 si drum DE608/3

Terenul are ca vecinatati parcele cu destinatia teren arabil in extravilan, proprietati private, respectiv DN7
si Centura Ocolitoare Arad, in regim de autostrada — By Pass Arad.

2.4. Elemente ale cadrului natural

Terenul luat in studiu are destinatia actuala de teren arabil in extravilanul municipiului Arad, invecinindu-
Se cu terenuri cu caracter similar.

e Relationari intre functjuni;
Situatia existenta releva faptul ca amplasamentul este un teren arabil, in extravilanul municipiului Arad,
invecinandu-se cu zona industriala VEST si cu intravilanul Aradului, zona cu functiuni preponderent comerciale si
Servicii.

e Gradul de ocupare a zonei cu fond construit;

Zona este libera de constructii, iar fondul construit adiacent este constituit din diferitele functjuni: unitafi
industriale si de depozitare, servicii si comert, teren arabil.

A e Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine;

In stadiul actual al dezvoltarii, zona nu ofera servicii pentru zonele vecine.

X e Asigurarea cu spatii verzi;

In limita zonei de studiu, spatjul verde este reprezentat de ampriza drumului national DN7 si a Centurii
Ocolitoare a Municipiului Arad, in regim de Autostrada — By Pass Arad, de la limita asfaltica a drumului si pana la
limilta de proprietate a terenului care face obiectul P.U.Z.

e Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine;

In zona studiata sau in vecinatati nu exista riscuri naturale.
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e Principalele disfunctionalitat]

Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat nu este utilizat, desi potentialul acestuia este
mare.

Alta disfunctionalitate majora este traversarea zonei studiate de catre centura ocolitoare a Aradului,
facand greu accesibil accesul carosabil la parcelele din zona studiata.

Invecinarea cu centura ocolitoare ByPass Arad si cu drumul national DN7 reprezinté o disfunctionalitate a
zonei, datorita zgomotului generat de acestea si a zonelor de interdictie de construire.

Conform aviz C.N.A.D.N.R., o suprafata din zona studiata este rezervatad nodului rutier propus pentru
drumul expres Arad-Oradea.

Zona studiata se afla in zona Il de servitute aeronautica civila, reprezenténd o alta disfunctionalitate a
zonei studiate .

Lipsa de:
spatii verzi;
perdele de protectie pentru separarea zonelor cu functiuni diferite;
accese carosabile amenajate pe terenul studiat de pe caile de comunicatie majora;
lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apa potabia i canalizare menajera.

2.5. Circulatia

Accesul pe amplasamentul studiat se realizeaza in prezent din DN7, prin intermediul unui drum de
exploatare si este de categoria 4.
in zona amplasamentului studiat, drumul national DN 7 este in aliniament, drumul situdndu-se in usor
rambleu.
in prezent, drumul are doud benzi de circulatie, cu o imbricaminte bituminoasd, avand o platforma de
10,50 m, din care partea carosabila de 7,00 m latime, incadrata de benzi de incadrare de 2 x 0,25 m si
acostamente de 2 x 1,50 m.
Zona studiata este traversata de:
e traseul Centurii Ocolitoare a Municipiului Arad, in regim de Autostrada — By Pass Arad, care
intersecteaza drumul national DN 7 printr-o intersectie de tip giratie la km 553+826
e traseul drumului Expres Arad — Oradea, care a fost preluat si corelat cu solutia propusa in Studiul de
fezabilitate elaborat de S.C. CONSITRANS S.R.L., in decembrie 2007.
e DE 608/3 — drum de exploatare
La km 552+500 este realizata o intersectie tip giratie a vechiului traseu DN 7 prin municipiul Arad, cu
Centura Nord Arad si acces la un complex de supermarketuri.
Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din DN 7 din intersectia tip giratie
existenta la km 553+826 si centura ocolitoare Arad, in regim de autostrada — By Pass Arad.

2.6. Ocuparea terenurilor

Terenul luat in studiu nu este ocupat de constructii sau amenajari, destinatia actuala fiind de teren arabil.

in zona studiata, terenurile au preponderent folosinta agricold (terenuri arabile in extravilan), canale de
desecare si cai de comunicatie (drum national, drum, in regim de Autostrada, drum de exploatare-DE 608/3).

Nu exista conflicte semnificative intre functjunile existente/propuse in zona, statia de distributie carburanti
propusa nu afecteaza vecinatatiile.

In perimetrul zonei studiate nu exista fond construit.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila.

Terenul este proprietatea privata al lui Luca Petru Adrian si Luca Ana.

Extrasul CF are inscrieri privitoare la proprietate:

- intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie cota actuala 1/1

Extrasul CF nu are inscrieri privitoare la sarcini:

Terenul are categoria de folosinta arabil in extravilan.
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Tindnd cont de specificul investitiei — statia de distributie carburanti, disfunctionalitatile remarcate in
zona se refera la ingreunarea cailor majore de circulatie.

2.7. Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu apa
In zona studiata in prezent nu exista un sistem centralizat de alimentare cu ap& potabila.

2.7.2. Canalizare menajera
In prezent, in zona studiat nu exista un sistem centralizat de canalizare menajera.

2.7.3. Canalizare pluviala

In prezent, in zona studiata exista un emisar natural pentru ape pluviale, acest emisar are capacitatea de
a prelua debitul meteoric rezultat de pe suprafata terenului si de la cladirile prevazute.
2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiata nu exista retele de gaz.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

Zona in studiu este strabatuta, la limita nordica a zonei, de-a lungul drumului national DN7, de o linie
electrica aeriana 20 kV (Bujac-Pecica). Din aceastd linie electrica exista douad derivatii spre posturi de
transformare aeriene.

Principalele disfunctionalitati:

La 2,30 m fata de teren, in partea de est, pe domeniul privat, exista o linie electrica aeriana LEA 20 kV,
inclusiv stalpi adiacenti pana la o distanta de 15m de aceasta, traseu paralel cu CN608/2, respectiv DE608/3. LEA
20 kV va fi afectata de noua zona de servicii si comert. In prezent, LEA este echipata cu legaturi simple si este
amplasata intr-o zona care va deveni,’Zona cu circulatie frecventa” prin construirea noului obiectiv.

2.7.6. Telecomunicatii

De-a lungul DN 7 — Arad-Nadlac, in zona de sud a drumului DN7, exista o canalizare pentru retele de
telecomunicatii.

2.8.6. Zone de protectie impuse:

Se impun urmatoarele zone de protectie:

e Zona de protectie si de siguranta fata de drumul national DN7 — 50 m de la imbracamintea asfaltica a
carosabilului de o parte si de alta a acesteia.

e Zona de protectie si de sigurantad fatd de centura ocolitoare ByPass Arad — 50 m de la
imbracamintea asfaltica a carosabilului de o parte si de alta a acesteia.

e Zona de protectie si de siguranta fata de linie electrica de medie tensiune — 12 m de o parte si de
alta a acesteia.

e Zona de protectie fatd de ampriza canalului ler Legator — 3,0m si zona de protectie fata de ampriza
canalelor Cn615, Cn606, Cn600, Cn 608/2 — 2,50m

e Zona de protectie si de siguranta pentru nodul rutier — drum expres Arad-Oradea - 50 m de la
imbracamintea asfaltica a carosabilului de o parte si de alta a acesteia.

3. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATIILE REZULTATE
DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

3.1. Studii de fundamentare intocmite concomitant cu P.U.Z.

3.1.1. Studiu geotehnic

Geomorfologic, amplasamentul studiat apartine Cémpiei Aradului aspectul terenului fiind relativ plan
orizontal, cu denivelari nesemnificative de ordinul a 0,20 + 0,30 m, avand stabilitatea generala asigurata.
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Lucrarile executate se prezinta astfel:

Stratificatia este constituita din: sol vegetal pina la adincimea de 0.5m, urmeaza argila cafenie plastic
virtoasa sub 1.5m argila prafoasa cafenie cu intercalatii ruginii, calcar alterat si oxizi de fier si mangan, pina la
2.4m adincime; un strat de praf argilos ruginiu cenusiu plastic virtos pina la 2.8m adincime cu trecere la praf
nisipos argilos cenusiu cu intercalatii ruginii umed plastic virtos cu trecere la plastic consistent pina la 3.5m;
urmeaza nisip mijlociu cenusiu inundat la inceput cu liant pina la 4.0m adincime, ce trece apoi la nisip grosier,
nisip cu pietris cafeniu inundat cu pietris in masa pina la adincimea finala de investigare.

Apa subterana a fost interceptata la adincimea de 3.5m fata de nivel teren actual, stabilizinduse la 2.0m,
in urma strapungerii pachetelor argiloase. NH-ul poate prezenta variatii importante de nivel, in functie de volumul
precipitatiilor din zona.

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet in zona studiata este de 0,7-08m.

Luand in considerare conditile de fundare mentionate, pana la completarea gradului de cunoastere al
amplasamentului, recomandam urmatoarele:

- 0 fundare directa, la adéncimi mai mari de 1.0m, pe stratul de argila prafoasa cafenie plastic virtoasa;

- adancimile optime de fundare si presiunile admisibile de calcul ale terenului de fundare, vor fi stabilite pe
baza studiilor geotehnice de detaliu, ce se vor intocmi pentru proiectare, adaptate si corectate in functie de
caracteristicile constructive si functionale ale obiectelor propuse. Pentru terasamente, se vor epuiza in mod
obligatorie toate umpluturile intilnite pe amplasament.

- in conformitate cu prevederile normativului P100-1/2013, zona studiata se incadreaza la ag = 0,209 si Tc
=0,7s;

Incadrarea confor Normativul NP 074/2013 este:

a) Din punct de vedere al riscului geotehnic:

e conditii de teren: terenuri bune 2 puncte
e apasubterana: fara epuismente 1 punct
e clasificarea dpv. categ.import: normala 3 puncte
e vecinatafj: fara riscuri 1 punct
e incadrare NormativP100-1/2006: ag=0,20g;Tc=0,7s 1 punct
total 8 puncte

b) Din punct de vedere al categoriei geotehnice:
conform tab. A4 - categoria geotehnica : 1
Concluzie: RISC GEOTEHNIC REDUS

3.1.2. Ridicare topografica

In scopul realizarii investitiei propuse pe terenul studiat, a fost realizata ridicarea topografica. Aceasta a
ajutat la determinarea corectd a amplasamentului: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fata de parcelele
vecine, pozitionarea fata de drumuri. Suportul grafic pentru partea desenata a prezentei documentatji are la baza
ridicarea topografica realizata.

Conform ridicarii topografice, terenul este relativ plan. Prin urmare, sistematizarea acestuia va fi usor de
realizat. Din punct de vedere topografic, terenul nu prezinta disfuntionalitati.

3.2. Surse de documentare elaborate anterior P.U.Z.

Conform PUG Arad, aceasta zona este incadrata in extravilanul municipiului Arad si se afla situat in
apropierea UTR nr. 70, acesta fiind teren cu destinatie servicii si comert. La nord de UTR 70, se afla UTR 71,
avand destinatie industriala.

Nu exista prevederi PUG Mun. Arad pentru aceasta zona studiata, deoarece amplasamentul este situat in
extravilanul municipiului Arad.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul cadru
al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000 si avizat in conformitate cu Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525 / 1996, Codul

Civil.
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3.3.  Alte surse de informatii utilizate

Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatiile locale ale
municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

e Planul Urbanistic General al Municipiului Arad — este in curs de modificare;

e Ridicarea topografica pentru zona studiatd, documentatie cadastrala intocmitda de PFA Mann

Sebastian Toma si vizat de OCPI;

e Studiu geotehnic;

e Extras CF,

e Certificat de urbanism nr. 1176/18.06.2015, eliberat de Primaria Municipiului Arad.

Exista o documentatie de urbanism pentru parcelele invecinate, care se desfasoara concomitent cu
prezentul P.U.Z.:

o Certificat de urbanism nr. 1177/18.06.2015, eliberat de Primaria Municipiului Arad, pentru ZONA CU
FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII SI COMERT, INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE.
34.  Probleme de mediu

in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesit protectie si nici potential balnear sau turistic. Zona nu
este expusa riscurilor naturale, nu este inundabila, iar terenul are stabilitatea asigurata.

Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate
spatiilor verzi.

Disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului sunt legate de lipsa unui
sistem centralizat de alimentare cu apa potabia si canalizare menajera, ceea ce impune gasirea de solutji tehnico-
ediltare punctuale.

3.4.  Zone de protectie impuse

Proximitatea fata de centura ocolitoare ByPass Arad in regim de autostrada (situata la vest de incinta
studiata) si fatda de drumul national DN7 (situat la Nord de incinta studiatd), a dus la necesitatea impunerii unor
zone de protectie fata de acestea, instituindu-se interdictia de construire pe o distanta de 50,00m din marginea
carosabila al acestora.

Invecinarea cu centura ocolitoare ByPass Arad si drumul national DN7 reprezinta o disfunctionalitate a
zonei, datorita zgomotului generat de acestea si a zonelor de interdictie de construire.

In zona studiat3, la est de amplasament respectiv 4,50m, existd un canal de irigatii 608/2 aflat in
administrarea S.C.P.C.B. Mures. Pentru acest canal s-au impus anumite conditii:

= La obtinerea acordului tehnic, necesar autorizatiei de construire, se va incheia un contract cu S.C.P.C.B.
Mures si cu ANIF, prin care se va reglementa situatia infracturii de imbunatatiri funciare, urmand ca beneficiarul
de acord tehnic sasuporte cheltuielile rezultate ca urmare a devierii, refacerii si/sau dezafectarii acesteia.

= Nu se vor executa constructi pe minim 2,00 fata de ampriza canalului de irigati 608/2 aflat in
administrarea S.C.P.C.B. Mures.

3.5. Optiuni ale populatiei

Populatia din zona nu este afectata negativ de realizarea unei statii de distributii carburanti.

Realizarea investitiei este oportuna, datorita situarii amplasamentului in vecinatatea unor cai majore de
circulatie, iar functiunea propusa va oferi servicii de calitate clientilor aflati in tranzit.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate
la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3.6.  Concluziile studiilor fundamentare privind disfunctionlitatile rezultate din analiza criticé a situatiei
existente
Disfunctionalitatiile observate in zona sunt:
e existenta DN7 la nord de incinta, cu restrictile aferente privind amplasarea constructiilor
propuse.
e existenta centurii ocolitoare a Aradului ce traverseaza zona studiata, cu restrictile aferente
privind amplasarea cladirilor
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e  existenta liniilor aerine de medie tensiune, avand un culoar de protectie de latime 12m
e lipsa unui sistem centralizat de alimentare cu apa potabia si canalizare menajera.

4, SOLUTIA PROPUSA PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA ACESTORA

41.  Temade proiectare
Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeaza pe solicitarile investitorului Luca Petru
Adrian, respectand conditiile curpinse in Certificatul de Urbanism, emis de Primaria Municipiului Arad.

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investitor si proiectant.
Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda investitorului Luca Petru Adrian. Acesta a obtinut
certificatul de urbanism 1176/18.06.2015 eliberat de Primaria Municipiului Arad privind realizarea ,STATIE
DISTRIBUTIE CARBURANTI, AMENAJARI AFERENTE, REALIZARE ACCES in extravilanul municipiului Arad,
in scopul realizarii acestei investitii.

Tema- program principald se constituie din amenajarea unei zone de servicii i comert, realizata astfel
incat sa se respecte:

= Regulamentul General de Urbanism;

= Prevederile PUG Municipiul Arad;

= Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

= Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in raport cu
suprafata terenului;

= Asigurarea acceselor pietonale si carosabile in zona;

= Sistematizarea si viabilizarea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului vital al populatjei
si functiunilor ce vor ocupa zona;

= Realizarea de perdele de proteciie intre zona de servicii si comert, acolo unde este cazul.

4.2, Modernizarea circulatiei
4.2.1. Organizarea circulatiei:

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din drumul national DN7 Arad Nadlac la
km 553+826 stanga. lesirea din incinta statiei de distributie carburanti propusa se va face in drumul de legatura
dintre Centura Ocolitoare Arad in regim de Autostrada-Bypass Arad si drumul national DN7 Arad-Nadlac km
0+550 dreapta.

Lucrarile rutiere pentru accesul din intersectia tip giratie existenta pe drumul national DN7 Arad — Nadlac
la Km 553+826 stanga, la statia distributie carburanti propusa, se vor face cu respectarea regimului de circulatie
in care se adopta prioritatea pentru vehiculele care circula pe calea inelara (prioritate de stanga) si constau din
urmatoarele:

= accesul la obiectiv se va realiza printr-un brat obilc din giratia proiectatd (mod de amenajare
recomandat a intersectiilor tip giratie conform normativului de amenajare a intersectjilor giratorii
din afara localitatlor), racordat la inelul giratiei cu raze de 15,00 m pentru intrare;

= amenajarea benzii de iesire din giratie siintrare in incinta statie distributie carburantj propusa, cu
o latime de 5,50 m;

= jesirea din incinta statiei de distributie carburanti propusa in intersectia tip giratie, este interzisa;

= dirijarea circulatjei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe drumul national s-a prevazut
prin realizarea de marcaje orizontale i prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR
1848-1 din decembrie 2011, asigurénd prioritate pentru traficul de pe drumul natjonal;

= in vederea asigurarii accesului peste santul existent pe partea stdnga (deviat) in dreptul giratiei,
se va prevedea un podet tubular ® 600 m;

= refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului existent;

= amenajarea accesului rutier din giratia existenta se va realiza cu o structura rutiera identica cu
cea existentd pe drumul national DN 7. Tn vederea impiedicarii producerii fisurilor din straturile
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inferioare spre straturile superioare la rosturile longitudinale dintre structura existenta si structura
proiectata se va prevedea o plasa de geogrila cu latimea de 1,0 m;

cladirile din incinta obiectivului proiectat, se vor amplasa la o distanta mai mare de 50,00 m fata
de marginea partji carosabile a DN 7.

Amenajarea accesului rutier din giratia existenta se va realiza prin largire doar pe partea stanga a
drumului national DN7 Arad — Nadlac.

Lucrarile rutiere pentru amenajarea iesirii din statia distributie carburanti propusa in Drumul de
Legatura dintre Centura Ocolitoare Arad in regim de Autostrada — Bypass Arad si Drumul National DN7 Arad —
Nadlac km 0+550 dreapta, acces rutier exclusiv pentru deservirea statiei distributie carburanti propusa spre
realizare, sunt prevazute a se realiza ca o intersectie in ,T” doar pentru a asigura relatia de dreapta si constau din

urmatoarele:

intrarea la obiectiv din Drumul de Legatura dintre Centura Ocolitoare Arad in regim de Autostrada
— Bypass Arad si Drumul National DN7 Arad — Nadlac va fi interzisa;

iesirea de la obiectiv se va realiza prin pana de accelerare de 35,00 m lungime cu latime variabila
cuprinsa intre 0...5,50 m, racordata la drumul de iesire din incinta cu o raza R = 15,00 m;
amenajarea unei insule triunghiulare de separare a sensului de circulatie de iesire din incinta de
banda curentd, delimitata cu borduri prefabricate si retrasa cu 0,80 m faia de marginea partii
carosabile;

dirijarea circulatiei i reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe Drumul de Legatura s-a
prevazut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie
conform SR 1848-1 din decembrie 2011, asigurénd prioritate pentru traficul de pe Drumul de
Legatura dintre Centura Ocolitoare Arad in regim de Autostrada — Bypass Arad si Drumul
National DN7 Arad — Nadlac;

refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului existent;
reamplasarea parapetului metalic de protectie la marginea carosabilului;

refacerea sanfurilor protejate din beton existente pentru colectarea si continuizarea scugerii
apelor pluviale;

amenajarea accesului rutier se va realiza cu o structura rutiera identica cu cea prevazuta
(existentd) pe Drumul de Legatura dintre Centura Ocolitoare Arad in regim de Autostrada -
Bypass Arad si Drumul National DN7 Arad — Nadlac. In vederea impiedicarii producerii fisurilor
din straturile inferioare spre straturile superioare la rosturile longitudinale dintre structura existenta
si structura proiectata se va prevedea o plasa de geogrila cu latimea de 1,0 m.

cladirile din incinta obiectivului proiectat, se vor amplasa la o distantd mai mare de 50,00 m fata
de marginea partji carosabile a Drumului de Legatura dintre Centura Ocolitoare Arad in regim de
Autostrada — Bypass Arad si Drumul National DN7 Arad — Nadlac.

Amenajarea penei de decelerare se va realiza prin largire doar pe partea dreapta a pariii
carosabile existente.

Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

sistematizare verticala;

amenajari accese carosabile in incinta din DN 7 Arad Nadlac la km 553+826 si din drumul de
Legatura dintre Centura Ocolitoare Arad in Regim de Autostrada - Bypass Arad la km 0+550
dreapta;

asigurarea semnalizarii rutiere;

lucrari de circulatie carosabile in incinta;

lucrari de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;

lucrari de amenajare circulatii pietonale;

lucrari de amenajare zone verzi.

Toate aceste lucrari sunt prezentate in planul de reglementari urbanistice anexat.
In prima etapa, deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din drumul natjional DN7
Arad - Nadlac la km 553+826 stanga, din intersectia tip giratie existenta, si din drumul de Legatura dintre Centura
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Ocolitoare Arad in Regim de Autostrada - Bypass Arad si drumul National DN7 Arad — Nadlac km 0+550 dreapta,
conform aviz CNADNR.

Pentru o etapa de perspectiva, etapa Il, se prevede posibilitatea realizarii in viitor a unui drum colector
pentru deservirea parcelelor invecinate in partea de sud ( PUZ ,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII SI
COMERT, INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE” in curs de elaborare). Scopul acestui drum colector
este de a folosi accesele din drumul national DN7 Arad - Nadlac km 553+826 stanga si drumul de Legatura dintre
Centura Ocolitoare Arad in Regim de Autostrada - Bypass Arad si Drumul National DN7 Arad — Nadlac km 0+550
dreapta. Asadar, prin incinta obiectivului studiat va fi lasata servitute de trecere pentru acces la terenurile
invecinate .

Aceasta etapa de perspectiva va avea ca obiect circulatia comuna intre statia de distributie carburanti si
parcelele invecinate la sud.

Propunerea este realizabila, doar in conditiile obtinerii unui acord suplimentar de la CNADNR pentru PUZ
,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII SI COMERT, INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE”, in curs
de elaborare.

Mutarea indicatoarelor rutiere existente afectate de lucrarile de amenajare a acceselor rutiere se va face
pe cheltuiala beneficiarului.

Zona de servicii si comert, Statia de distributie carburanti, respecta distantele legale fata de drumurile
nationale DN7 Arad - Nadlac si Centura Ocolitoare Arad in Regim de Autostrada - Bypass Arad de 50,00 m,
neafectandu-se zona de siguranta a traseului existent.

Semnalizarea rutiera:

Amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectjilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectjilor la nivel din afara localitatilor.

Lucrarile de platforme de parcare pentru autoturisme se refera la:

1. Amenajarea unor platforme de parcare pentru autoturisme pentru angajati si clienti.
Sistemul rutier pentru platformele carosabile proiectat solutioneaza urmatoarea structura:
- pavele autoblocante 8 cm B300
- platforma beton B400 cuartit aferent suprafetei copertinei;
Partea carosabila se va incadra cu borduri prefabricate cu muchie tesita de 20 x 25 cm, asezate aparent
la 15 cm, pe fundatie din beton de ciment de 15 x 30 cm.

Lucrarile de amenajare circulatii pietonale se refera la:

1. Amenajarea unor trouare perimetrale cabinei statiei, pentru a asigura circulatia pietonala in
siguranta in cadrul statiei de distributie carburanti.
Trotuarele si aleile pietonale se vor executa din: pavele autoblacante 6 cm necarosabil, pe un strat
de fundatie din balast;

Lucrarile de reglementarea circulatiei se refera la:

1. Reglemantarea circulatiei prin indicatoare de circulatie si marcaje in zona studiata in conformitate
cu STAS 1848/1-86 si 1848/7-85.

Lucraile de amenajare zone verzi se refera la:

1. Amenajarea spatiilor verzi prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insamantarea cu gazon.

Finantarea lucrarilor sus amintite se vor realiza din fondurile alocate de beneficiar.

Pe toata durata execultjei lucrarilor se vor respecta normele de securitate a muncii. Punctele de lucru vor fi
semnalizate corespunzator atat ziua, cat si noaptea, pentru evitarea producerii de accidente.

43, Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indicii urbanistici

Se propune realizarea unei statii de distributie carburanti si amenajari aferente:
e constructii noi:

1. Corp cabind magazin, parter;

2. Copertina metalica pentru protectia frontului de pompe distributie carburanti;

3. Terasg;
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e Echipamente tehnico edilitare specifice statiei de distributie carburanti:
pompe mpd, rezervoare carburanti, gura descarcare, bloc aerisiri, separator hidrocarburi, unitate aer-apa,
put observatie infestare sol 2buc, put forat, separator grasimi, boxa ulei uzat, pichet psi, bazin apa
pluviala v =45 mc, bazin etans vidanjabil menajer v =30 mc, rezervor apa incendiu v =55 mc, camera

pompa incendiu, hidrant incendiu @ 4", pompa(redresor) alimentare auto electrice.

e Elemente de identificare semnalistica : totem, semnale intare-iesire, skylight, steaguri, pilon

(santiela semnal), panou informare;

Imprejmuire;

Racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;

Sistematizarea verticala a terenului;

Platforma carosabila cu locuri de parcare pentru autoturisme si tiruri, drumuri de incinta si

accesul autospecialelor de interventie 6m; platforma descarcare cisterna; platforma menajera

europubele;

e Realizare racord carosabil la Centura Arad , respectiv la drumul national DN 7, si accesul
autospecialelor de interventie;

e Amenajare spatii verzi si plantate.

Zona studiata are suprafata de 144.166,00 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la amenajarea
acceselor rutiere- intrare, iesire din intersectia tip giratie existenta si Centura Ocolitoare Arad - pentru deservirea
statiei de distributie carburanti. Interventiile din afara incintei se refera la racorduri rutiere la DN7 si Centura
Ocolitoare Arad.

Se propune o zonificare a terenului, datorita functjunii propuse: statie distributie carburanti.

Zona studiata este traversata de:

» traseul Centurii Ocolitoare a Municipiului Arad, in regim de Autostrada — By Pass Arad, care
intersecteaza drumul national DN 7 printr-o intersectie de tip giratie la km 553+826
» traseul drumului Expres Arad — Oradea, care a fost preluat si corelat cu solutia propusa in Studiul de
fezabilitate elaborat de S.C. CONSITRANS S.R.L., in decembrie 2007.
> DE 608/3-Traseul DJ682 F, in 30 sept.2013 Consiliul Judetean Arad a aprobat trecerea in
administrarea Consiliului Arad a sectiunii de la km 0+0 la km4+400 si de la km 7+190 la km 11-300.
La km 552+500 este realizata o intersectie tip giratie a vechiului traseu DN 7 prin municipiul Arad, cu
Centura Nord Arad si acces la un complex de supermarketuri.
in zona studiata, terenurile au preponderent folosinta agricola (terenuri arabile in extravilan), canale de
desecare si cai de comunicatie (drum national, drum in regim de Autostrada, drumuri de exploatare).
Limitele zonei studiate sunt:
Nord: - Drum national DN7, terenuri arabile-proprietati private.

Sud: - proprietati private, terenuri arabile ( P.U.Z. -,Zona Cu Functiuni Mixte: Servicii si Comert, Industrie
Nepoluanta Si Depozitare-in curs de elaborare), drumuri de exploatare,canale;

Est.  -terenuri arabile ( P.U.Z. -,Zona Cu Functiuni Mixte: Servicii Si Comert, Industrie Nepoluanta Si
Depozitare-in curs de elaborare), CN610, DE1421/2 si Intravilan mun. Arad;

Vest: — terenuri arabile-proprietati private( P.U.Z. -,Zona Cu Functiuni Mixte: Servicii si Comert, Industrie
Nepoluanta si Depozitare-in curs de elaborare), canale.

Incinta cu propuneri are suprafata de 7.500,00 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la
realizarea unei Statii distributie carburanti cu amenajarile aferente si realizare accese din intersectia existenta, la
km 553+826 stanga, respectiv la km 0+550 dreapta, din Drumul de Legatura dintre Centura Ocolitoare Arad in
regim de Autostrada - Bypass Arad si drumul national DN 7.
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Primul acces rutier la incinta studiata se va realiza de pe latura sudica-estica a intersectiei existente, iar
al ll-lea acces se va realiza pe latura estica a Drumul de legatura dintre Centura ocolitoare Arad si DN7.

Circulatia autovehiculelor in statia de distributie carburanti se va organiza prin amenajari constructive si
marcaje speciale astfel incat sa se asigure: accesul direct din DN7 spre pompele de distributie a carburantilor ,
iesirea la Drumul de legatura dintre Centura ocolitoare Arad in regim de autostrada —bypass si DN7; circulatia in
incinta, stationarea pe timpul alimentarii cu carburanti si iesirea in conditii de siguranta a autovehiculelor; accesul
facil a autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare din obiectele din incinta; accesul usor al
autocisternei cu carburanti la locul de descarcare, fluxuri separate la pompele cu debit mare pentru alimentarea cu
motorina a autovehiculelor de mare tonaj.

Inincinta obiectivului se vor realiza: platforma si trotuar perimetral cabinei statiei.

in zonele de Vest si Est a incintei vor fi amenajate locuri de parcare ale autoturismelor angajatilor ( in
apropierea cabinei statiei propuse) si clientilor ( autoturisme si tir-uri ).

Constructii propuse:
»> Cabina statiei va avea urmatoarele functiuni:

Alveola pentru produse complementare auto si alimente, bauturi preambalate diverse precum:

e pentru produse cosmetice auto, ziare, reviste, cadouri, accesorii expuse pe rafturi
metalice tip gondola cu rafturi.
e linie de vitrine frigorifice pentru inghetata, racoritoare, ape.
Alveola de bar cafea ceaiuri ,cuprinzind:
¢ tejghea bar pentru cafea ceai bauturi racoritoare,
e vitrina patisserie acoperita cu geam
e mese bar pentru cca 12 persoane
e grupuri sanitare pe sexe pentru public cu acces din interior
> Anexe servire :
Anexe alimentatie publica
e hol acces personal din zona posterioara a cladirii separate de accesul publicului
vestiar cu grup sanitar personal si camera personalului
birou sef statie
camara rece alimente ambalate vidate
camera frigorifica
oficiu preparare
e camara alimente si bauturi
> Obiectul copertina

Statia este prevazuta cu copertina metalica, pentru autoturisme cu pompe bifrontale multiprodus asezate
pe peroane independente, orientate perpendicular pe fatada principala a cabinei.

Peroanele pompelor sunt protejate de o copertina pe structura metalica, sprijinita pe stalpi la interax de

7,5m.

Intre cabina si copertina este prevazut un skylight de legatura.

Invelitoarea copertinei este din tabla cutata -0,75 mm cuta 45mm ; scurgerea apelor pluviale se face prin
burlane de diametru 15 mm, pozitionate in mansonul de aluminiu al stalpilor structurali.

Finisajele copertinei vor fi de calitate deosebita cu stalpi placati in profile de aluminiu, in culorile specifice
semnalisticii, permitand mascarea burlanelor de scurgere a apelor pluviale si a instalatiilor electrice ale copertinei.
Tavanul suspendat este realizat din profile de aluminiu tip Hunter Douglas, vopsite electrostatic gri alb; in structura
tavanului se vor ingloba corpurile de iluminat lampi cu leduri pentru a realiza o iluminozitate de cca 600 luxi.
Conturul copertinei va fi asigurat de o pazie luminoasa de asemenea specifica semnalisticii dispusa perimetral,
luminata continuu nocturn.

» Pompe distributie carburanti

Peronul cuprinde 3 pompe de distributie carburanti, echipate cu sistem recuperare de vapori, bifrontale,
pentru alimentarea cu carburanti a autoturisrnelor:

e 3 pompe multiprodus (4x2 furtunuri pentru 4 produse si debit max. 40 I/min/furtun).
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Pompele sunt prevazute cu soclu de protectie si bare, conform normativelor in vigoare.
Comanda/blocarea pompelor se face de la punctul de comnda din interiorul cladirii pavilionului comercial.
» Parcul de rezervoare

Statia va fi dotata cu 3 rezervoare metalice orizontale, din care unul bicompartimentat, cu manta dubla, de
60mc fiecare, montate subteran in zona carosabila a statiei conform planului de amenajare a incintei.

Acestea au in dotare sisteme de detectare a neetanseitatiilor precum si sisteme automate de masurare Si
transmitere la distanta a nivelului de carburant din fiecare compartiment. Rezervoarele sunt protejate la exterior cu
materiale specifice rezistente la o tensiune electrica de strapungere de 30 kV.

Vizitarea tehnica la rezervoare se va face prin camine de vizitare de 100 x 100 cu capace antiex de tip
ENVIRON cu garnituri etanse si garda antiexploziva (90 x 90) cm. In caminele de vizitare pe capacele
rezervoarelor se vor monta detectoare de avarie a mantalei rezervoarelor si anume cu senzori la interstitiu pentru
modificari de presiune sub 6 bar.

Obiectele de investitie vor fi proiectate in conformitate cu :

HGR 805/90 privind clasificarea,normele de PSI , 19, P118/99 si NP 004/05.
»  Semnalistica
Elementele de personalizare ale distribuitorului se refera la urmatoarele piese:
¢ |ogo cabina
pazie copertina,
personalizare distribuitoare pompe
logo copertina
totem de preturi
e santinela, steaguri
> Acces carosabil, platforme, trotuare, spatii verzi

Se trateaza amenajarea in incinta statiei a acceselor la pompe, la parcare magazin, amenajarea

trotuarelor si a aleilor pietonale;
o realizarea de marcaje rutiere si plantarea de indicatoare de circulatie in vederea semnalizarii
circulatiei.
Sistemul rutier pentru platformele carosabile proiectat solutioneaza urmatoarea structura:
e pavele autoblocante 8 cm B300
¢ trotuarele si aleile pietonale se vor executa din:
e pavele autoblacante 6 cm necarosabile;
Partea carosabila se va incadra cu borduri prefabricate cu muchie tesita de 20x25 cm. asezate aparent
la 15cm, pe fundatie din beton de ciment de 15x30 cm.
Apele meteorice vor fi colectate prin rigole acoperite cu gratar metalic racordate la reteaua interna de
canalizare, respectiv prin guri de scurgere racordate la canalizare.
> Echipamente speciale
caminul gurilor de descarcare,
aerisirile rezervoarelor,
separatorul de hidrocarburi,
platforma menajera
unitate aer apa

Steren =7500mp
Sc construita = 1500,00mp
P.O.T. maxim propus = 20 %
C.U.T. maxim propus = 0,20
Regimul maxim de inaltime propus este Parter, adica inaltime maxim de 9,00m.
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BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI

Nr. . I Existent Propus
Crt Bilant teritorial mp % mp %
01. | Teren arabil in extravilan 7500 100
Zona de servicii si comert- Statie distributie carburanti
02. | Constructii servicii si comert - - 1500 20,00
03. | Circulatji carosabile si platforme - - 2989 39,85
Alei pietonale 75 1,00
04. | Zone verzi amenajate 2850 38,00
05 | Canal 86 1,15
TOTAL GENERAL 7500 100 7500 100
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA STUDIATA EXISTENT PROPUS
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0 0
(P.OT) 0,00 % 20 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.U.T) 0.00 0.2
REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
01. | Amplasare Arabil in Extravilan Arad Curti constructii-servicii si comert
in Intravilan Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conform Extras C.F. nr. 343800Arad
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BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

IC\I::,[ Bilant teritorial mExistent % mpPropus %
0. ZONA SERVICII SI COMERT
CONSTRUCTII 0.00 0.00 1500 1,04
Circulatji carosabile si platforme 0.00 0.00 3064 2,12
Alei pietonale
Zone verzi amenajate 0.00 0.00 2850 1,97
Canal 0.00 0.00 86 0,06
02. | CAI DE COMUNICATII SI TRANSPORT, DIN
CARE:
DRUMURI DE INTERES NATIONAL 10205.70 7.08 10478.44 7.28
DRUMURI DE EXPLOATARE 3615,84 251 3615.84 251
03. | SPATII VERZI AMENAJATE /| 19407,79 13.46 19135,05 | 13.27
NEAMENAJATE
04. | CANALE 6517,83 4.52 6517.83 4.52
05. | TEREN AGRICOL: ARABIL 104418,84 | 72.43 93794,84 | 65,07
06. | TEREN REZERVAT 0.00 0.00 3124,00 2.16
CONSTRUCTIEI DRUMULUI EXPRES
ARAD-ORADEA
TOTAL GENERAL | 144166.00 100 144166.00 100

Incinta studiata are ca vecinati terenuri arabile, pentru care s-au propus realizarea unui P.U.Z. ZONA CU

FUNCTIUNI MIXTE, SERVICII S| COMERT, INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE, acesta fiind in faza de

elaborare avize. Pentru asigurarea dezvoltarii ulterioare a zoneli, intr-o etapa de perspectiva — etapa Il, se prevede
posibilitatea realizarii in viitor a unui drum colector pentru deservirea parcelelor invecinate in partea de sud.
Scopul acestui drum colector este de a folosi accesele din drumul national DN7 Arad - Nadlac km 553+826
stanga si drumul de Legatura dintre Centura Ocolitoare Arad in Regim de Autostrada - Bypass Arad i Drumul
National DN7 Arad — Nadlac km 0+550 dreapta. Asadar, prin incinta obiectivului studiat va fi lasata servitute de
trecere pentru acces la terenurile invecinate .

Aceasta etapa de perspectiva va avea ca obiect circulatia comuna intre statia de distributie carburanti si
parcelele invecinate la sud.
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Propunerea este realizabila, doar in conditiile obtinerii unui acord suplimentar de la CNADNR pentru PUZ
,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII SI COMERT, INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE”, in curs
de elaborare.

43.1. Sistematizarea verticala

Amplasamentul analizat reprezinta o zona de terenuri arabile, marginit la nord si vest de drumuri nationale
si Centura In regim de autostrada.

Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative: nivelmentul terenului natural este cuprins intre 104,58
NMN si 104,87 NMN. Sistematizarea terenului va urmari egalizarea cotei acestuia.

4.3.2. Criterii compozitionale si functionale

Proiectul propune amplasarea unei statji de carburantj, care se incadreaza din punct de vedere urbanistic
atat in structura arhitecturald prin retragerea de la fronturile stradale cét si prin incadrarea in peisajul zonei
studiate.

Statia de distributie cuprinde urmatoarele obiecte:

Cabina statiei se va realiza pe partea de sud-est a incintei studiate.

Accesul principal in cabina magazin este prevazut in imediata apropiere a platformei de deservire la
pompa. Din spatiul de vinzare se accede la o terasa laterala pentru cafea.

Destinatiile principalelor incaperi ale cabinei statie sunt:

e Magazin spatiu vanzare
Camera preparare
Birou
Spatiu depozitare
Camera frigorifica
Depozit ulei auto
Camera tehnica
Vestiar personal cu grup sanitar
e Grupuri sanitare public cu hol acces

Descriere functionala :

Unitatea functioneaza in sistem de autoservire permanent 24 h; Serviciile principale ale obiectivului sunt
de distribuire carburanti la pompele amenajate sub copertina; Servicile complementare care stabilesc
performanta comerciala a Operatorului se refera la comercializarea de produse alimentare preambalate,
cosmetice auto, presa, produse de mediatizare, alimentatie publica de tip snak bar, cafenea, produse de
patiserie, informare, acces net work. Se vor amenaja grupuri sanitare pentru barbati si femei, cat si o zona de filtru
sanitar pentru personal. Cabina va include o zona de gastro cu: preparare, camera frigorifica, camara de zi,
camara rece cu bauturi. Spatiile tehnice se refera la o camera tehnica pentru centrala termica, hidrofor, boiler
electric si apometre. Statia este prevazuta cu copertina metalica, pentru autoturisme cu pompe bifrontale
multiprodus asezate pe peroane independente, orientate perpendicular pe fatada principala a cabinei. Peroanele
pompelor sunt protejate de o copertina pe structura metalica, sprijinita pe stalpi la interax de 7,5 m. Intre cabina si
copertina este prevazut un skylight de legatura. Peronul cuprinde 3 pompe de distributie carburanti, echipate cu
sistem recuperare de vapori, bifrontale, pentru alimentarea cu carburanti a autoturisrnelor: Pompele sunt
prevazute cu soclu de protectie si bare, conform normativelor in vigoare. Comanda/blocarea pompelor se face de
la punctul de comnda din interiorul cladirii pavilionului comercial. Statia va fi dotata cu 3 rezervoare metalice
orizontale, din care unul bicompartimentat, cu manta dubla, de 60mc fiecare, montate subteran in zona carosabila
a statiei.

4.3.3. Regimul de aliniere

Cabina statiei si copertina se vor amplasa la o distanta de min. 50, 00 m fata de marginile cailor de acces
majore si fata de LEA 20 kV la min. 12,00 m (in zona estica a incintei).

Distanta minima a constructjilor fata de limitele celelalte si cladirile vecine va fi de:

Min.3,00 m - la sud si min.9,67m —la est.

Min.23,14 m - la nord si min.45,13m —la vest.
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Min. 1,00 m fata de limita de proprietate pentru amplasarea de
- utilaje si instalatii tehnologice
- constructii tehnico-edilitara TE
Mobilierul urban, reclamele, semnalele vor fi retrase fata de limita de proprietate de la frontul stradal la
min. 0,70 m.
4.3.4. Regimul de inaltime
Regimul maxim propus pentru constructiile aferente statiei de distributie carburanti este de 9,00 m fata de
CTS, respectiv parter.
Regimul maxim propus pentru elementele publicitare este de 9,00 m fata de CTS.

4.3.5. Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului.
e P.O.T. maxim propus20%
e C.U.T. propus 0,2

4.3.6. Plantatii

Se vor amenaja spatji verzi inierbate in zonele de protectie a drumurilor.

44.  Dezvoltarea echiparii edilitare
44.1. Alimentarea cu apa potabila

Apa tehnologica se va asigura prin intermediul unui put forat de mica adancime din primul strat freatic
(aprox. 30 m), printr-un camin echipat cu apometru.

Apa preluata alimenteaza urmatoarele obiective:

Rezervorul tampon din camera tehnica si apoi hidroforul statiei ce deserveste instalatia sanitara
interioara.

Bazinul de apa pentru stingerea incendiilor.

Apa din putul forat va fi nepotabila, de aceea toate obiectele sanitare alimentate cu acest tip de apa vor
avea inscriptia ,apa nepotabila”.

Daca este necesar ca anumiti consumatori sa fie alimentati cu apa potabila, apa se va trata prin filtre si
echipamente specifice pana se ajunge la parametrii de consum.

Stingerea incendiilor se face cu ajutorul hidrantului suprateran propus, cu debitul de 5 I/s, alimentat de la
rezerva de incendiu (bazin retentie ape pluviale) prin intermediul unui grup de pompare pentru stingere incendi.

In cazul in care pe viitor se va face extinderea retelei publice de apa, imobilul se va racorda la utilitati, pe
cheltuiala beneficiarului, pe baza unui aviz de la autoritatile competente. Alimentarea cu apa potabila se poate
realiza de la conducta de apa existentd in ZONA INDUSTRIALA VEST, din fata HALEI INDUSTRIALE LEONI.
44.2. Canalizare menajera

Pentru o buna functionare a obiectivului se propune realizarea unei retele de canalizare menajera
exterioara in incinta care se va deversa intr-un bazin vidanjabil etans (fara infiltratii in sol). Acesta va avea volumul
util minim de 20 mc, pentru ca vidanjarea sa nu se faca mai des de 2 ori pe luna.

In cazul in care pe viitor se va face extinderea retelei de canalizare menajera, imobilul se va racorda la
utilitati, pe cheltuiala beneficiarului, pe baza unui aviz de la autoritatile competente. Debitul uzat menajer colectat
de la consumatori va fi transportat spre statia de pompare tip cheson, propusa in zona studiata, care va evacua
debitul rezultat spre statia de pompare existenta in spatele Ansamblului de Hale, aferente Camerei de Comert a
Judetului Arad.

4.4.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisul cladirii, dar si apele pluviale provenite de
pe drumuri unde nu exista riscul infestarii cu hidrocarburi, se vor colecta printr-o retea de camine si conducte si se
vor deversa gravitational in bazinul de retentie ape pluviale ce are rolul si de rezerva de apa pentru stingerea
incendiilor. Apele pluviale de pe platformele de parcare, de langa pompele de alimentare, de langa gura de
incarcare a rezervoarelor subterane de carburanti de la cisterne, se vor colecta prin rigole si guri de scurgere,
printr-o retea de camine si conducte si se vor deversa gravitational in separatorul de hidrocarburi, cu deznisipator
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incorporat, filtru coalescent si obturator automat. Apa prelucrata contine hidrocarburi sub 5 mg/l, in concordanta cu
buletinul de analiza al NF EN 858-1 si NTPA-001. Din separatorul de hidrocarburi apele pluviale sunt colectate in
acelasi bazin de retentie. Bazinul de retentie trebuie sa fie etans si este impartit in doua compartimente: unul
pentru rezerva intangibila de apa pentru stingerea incendiilor si un compartiment care contine 0 pompa cu senzor
de nivel pentru udat spatii verzi. Bazinul de retentie are un senzor de nivel care, atunci cand bazinul este plin pana
la 70% din volumul nominal de apa, va semnala ca trebuie golit bazinul. Apa din bazinul de retentie ape pluviale
este folosita pentru irigat spatiile verzi propuse. Golirea bazinului de retentie in cazul atingerii valorii de 70% din
volumul maxim se va face prin vidanjare de catre o firma specializata, pe baza unui contract incheiat cu
beneficiarul.

In cazul in care pe viitor se va face extinderea retelei de canalizare pluviald, imobilul se va racorda la
utilitati pe cheltuiala beneficiarului, pe baza unui aviz de la autoritatile competente.

44.4. Apele uzate

Retelele exterioare de canalizare de pe amplasament vor functiona in sistem divizor, respectiv apele
menajere separate de cele pluviale. Retelele exterioare de canalizare vor fi compuse din mai multe tipuri de retele:

Retea de canalizare a apelor uzate fecaloid- menajere cu stocare in bazin din beton etans cu un volum
util de min. 30 mc.

Retea de canalizare a apelor pluviale ,'conventional curate” de pe acoperisuri si circulatii nepoluante, cu
deversare in bazinul de retentie a apelor pluviale potential poluate cu produse petroliere provenite de la
suprafetele platformei pompelor, a parcarii cisternei, ce va aproviziona statia cu combustibil, respectiv parcaje
auto pentru clienti, va dirija spre un sistem denisipator-separator de hidrocarburi.

Instalatii de preepurare: separator de hidrocarburi;

Bazinul de retentie a apelor pluviale va fi impartit in doua compartimente: unul va contine rezerva
intangibila de incendiu si un compartiment in care va fi montata o pompa cu senzor de nivel pentru udatul spatiilor
verzi.

445. Alimentare cu gaze naturale/energie termica

Alimentarea cu energie termica se va realiza prin intermediul unei pompe de caldura electrice amplasata
in exteriorul cladirii si circulatia aerului facandu-se prin tubulaturi.
44.6. Alimentare cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in zona studiata este
necesara amplasarea in incinta a unui post de transformare 20/0,4 kV in anvelopa si alimentarea acestuia din linia
aeriana de medie tensiune existenta din zona, printr-un racord radial ( LEA 20 kV cu traseu paralel cu CN608/2,
respectiv DE608/3).

Este obligatorie reglementarea LEA 20kv existenta situata la aproximativ 2,30m de proprietate, inclusiv
stalpi adiacenti pana la o distanta de 15 m de aceasta. LEA este echipata in prezent cu legaturi simple si este
amplasata intr-o zona care va deveni,’zona cu circulatie frecventa” prin construirea noului obiectiv.

44.7. Colectarea deseurilor

fn Mun. Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de catre o firma specializatd, cu utilaje adecvate.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologicad a mun. Arad, gestionarea
lor facandu-se in concordanta cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.

45.  Obiective de utilitate publica

Zona studiata adaposteste urmatoarele dotari de interes public:

» Drum national DN7: categorie de interes national.

» Drumul de legatura dintre Centura ocolitoare Arad in regim de autostrada -bypass categorie de
interes national;

Drumuri de exploatare De 588/2 si De 593/2: categorie de interes local;
Drum de exploatare De 608/1/2: categoria de interes local;

drumul de exploatare DE608/3: categoria de interes local.

Canale din zona studiata: categorie de interes national;

Canalul CN610 este de interes national ;

VVVVYY
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» Canalele CN 594, CN 605, CN 608/2 sunt domeniu public a statului aflate in administratia Statiunii
de cercetare, dezvoltare pentru cresterea bovinelor si inregistrate la Ministerul de Finante sub nr.151672.

> Linii electrice aeriene LEA 20Kv: categorie de interes judetean;

Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

5. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

5.1.Inscrierea in prevederile PUG

Elaborarea PUZ s-a efectuat in concordanta cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE Sl
CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL - indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT
nr. 176/N/16 august 2000.

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9 rezulta fara echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreazéd in prevederile generale ale P.U.G. ARAD referitoare la intravilanul
municipiului/extinderea acestuia. Prevederile actualului P.U.Z. au f{inut cont de situatia existenta pe
amplasamentele imediat invecinate.

5.2.Principalele categorii de interventie ce sa sustina si sa permita materializarea propunerilor sunt:
> Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare
> Asigurarea amplasementelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema de
proiectare: statie distributie carburanti.
> Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor cai de comunicatie
in raport cu amenajarile la infrastructura existenta.
Prevederile din prezentul PUZ, cat si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate si integrate in
PUG Arad.
Categoriile principale de interventji propuse sunt urmatoarele:
> Amenajare cai de acces
» Amenajare spatji verzi de agrement
» Realizare alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa, canalizare, gaze naturale
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corectad grupare functionald si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca
prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie
este in toate situatjile asigurarea cu utilitatj a obiectivelor inainte de punerea lor in functjune.

5.3.  Aprecieri ale elaboratorului PUZ
Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta posibilitafile si cerintele zonei, cu influente
pozitive la nivelul Mun. Arad.
Realizarea investitiei este oportuna datorita situarii amplasamentului in vecinatatea unor cai majore de
circulatie, iar functiunea propusa va oferi servicii de calitate clientilor.
Investitia se va realizeaza din fondurile alocate de beneficiar.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatje, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele
de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatji si actiuni pentru etapele urmatoare:
» aprobarea PUZ prin HCLM,;
» asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitatilor pe plan local;
» impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatjii de constructii - a
unor solutii arhitectural-peisagere valoroase, nesablonate, ce sa confere o reald personalitate a
acestei zone.

Intocmit;

Mai 2016 22




Urbanism: R.U.R-DE arh. Gheorghe SECULICI

Mai 2016

23



birou individual de ARHITECTURA

arh. Alexandra CORNEA
ARAD, str.Crasna, nr.34, C.L.F. 25531490, tel. 0770227787

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.

STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, AMENAJARI AFERENTE,
REALIZARE ACCES

|. DISPOZITIl GENERALE

1. Rolul RLU
Prin Regulamentul Local de Urbanism se stabileste amplasarea si conformarea construciilor si amenajarilor.
Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea Fondului Funciar nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
Legea privind circulatia juridica a terenului nr. 54/1998;

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 actualizata in 2015, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji, republicatd, cu modificarile si completrile ulterioare;
Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

privind regimul juridic al drumurilor;

Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completrarile ulterioare;

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

HGR 525/1996 modificata pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HG 1076/2004 al Ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului la planurile de urbanism si de
amenajare a teritoriului

Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-
2000;

Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Normativ de proiectare, executie, exploatare si postutilizare a statiilor de distributie a carburantilor la
autovehicule (benzinarii) pentru asigurarea sigurantei la foc — indicativ NP 004- 03.
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2.1. DOCUMENTATII PENTRU CARE SE ELABOREAZA REGULAMENTE LOCALE DE URBANISM
Regulamentul de urbanism se elaboreaza odata cu Planul Urbanistic General sau Planul Urbanistic Zonal.
2.2. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local, pe baza avizelor si acordurilor
prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale.

3. Domeniul de aplicare
Planul Urbanistic Zonal pentru ,Statie distributie carburanti, amenajari aferente, realizare acces” impreuna cu
R.L.U. cuprind normele obligatorii pentru autorizarea executarii constructilor pe terenul situat in extravilanul
municipiului Arad, DN7, pe parcela CF nr. 343800, nr. cad 343800, avand o suprafata de 7500mp si categoria
de folosinta arabil in extravilan.
Terenul studiat, figurat in plansele P.U.Z., dupa incheierea procesului de avizare si aprobare P.U.Z, va fi marcat
pe teren prin borne potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu completarile ulterioare.
Sarcina acestei prevederi revine beneficiarului LUCA PETRU ADRIAN.
Zonificarea functionala a fost exprimatd grafic prin plansele Reglementari. Conditile de amplasare a
constructiilor sunt expuse in capitolul IV al prezentului regulament, in conformitate cu prevederile R.G.U. si
anexele sale.
UTR-ul este o reprezentare conventionald, cuprinzand o parte a zonei studiate, cu functiune predominanta,
omogenitate functionald, caracteristici morfologice unitare.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA
NIVELUL ZONEI PROPUSE PRIN PUZ

4, REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI Sl
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL CONSTRUIT

4.1. Terenuri agricole din extravilan:

= Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in
conditiile stabilite de lege.

= Autoritdtile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizafiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a se evita prejudicierea activitafilor agricole. Prin aprobarea
P.U.Z., terenul ce face obiectul prezentei documentatii se introduce in intravilan, cu interdictie de construire
pana la scoaterea terenului din circuitul agricol.

= Se vor respecta intrarile si iegirile carosabile cu marcaje rutiere din DN 7 Arad Nadlac la km 553+826 si din
drumul de Legatura dintre Centura Ocolitoare Arad in Regim de Autostrada - Bypass Arad la km 0+550
dreapta impuse de avizul CNANDR.

=  Se vor asigura utilitatile necesare functionarii obiectelor propuse conform avizelor obtinute, fara a fi afectat
mediul inconjurator.

=  Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile

4.2. Resursele subsolului

» n cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului P.U.Z., modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

4.3. Resursele de apa

=  Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiilor permise in acest regulament este permisa cu avizul
autoritatilor de Gospodarie A Apelor, dupa caz si cu asigurarea masurilor de aparare a construtiilor respective
impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de
respectarea zonelor de protectie fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

4.4. Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate

=  Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural- conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica,
etc. Depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

4.4. Zonele construite protejate

= 53 se respecte toate conditile din avizul nr. 299/U/02.12.2015 Directia judeteand pentru cultura Arad:
solicitare aviz DJC Arad Tnainte de autorizarea executarii lucrarilor de construire, cu indeplinirea urmatoarei
cerinte de efectuare la patrimonial arheologic intruziv pentru aprofundarea informatiilor existente referitoare la
patrimoniul arheologic din perimetrul identificat, in vederea descarcarii de sarcina arheologica a terenurilor.
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5.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR $I APARAREA

INTERESULUI PUBLIC

Se vor respecta intrérile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.
Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile tehnico-edilitare.
Se vor respecta conditile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform certificatului de urbanism

nr.1176/ 18.06.2015, eliberat de Primaria Municipiului Arad.

5.1.

5.6.

5.7.

Siguranta in constructii
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind constructiile propuse amplasate pe
teren prin planul de reglementari urbanistice.

. Expunerea la riscuri naturale

Unitatille ce adapostesc functiunea de servicii si comert se pot amplasa pe terenuri pe care au fost luate
masuri de prevenire a riscurilor naturale ( efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale, etc.).

. Expunerea la riscuri tehnologice

Unitatile ce adapostesc functiunea de servicii si comert se pot amplasa in zone neexpuse la riscuri
tehnologice (zone expuse: culoarele si zonele de protectie ale retelelor electrice, LEA 20 KV, a posturilor de
transformare, etc.).

. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesatj sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligafiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesatj.

Sunt permise orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu
capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate
de administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit
legii.

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de
echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de zonele cu echipare
tehnico-edilitara asiguratad (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi
acoperite de nici unul din factorii interesatj.

Autorizarea construirii se va face numai in urma stabilirii conditjilor contractuale de realizare a lucrarilor
edilitare de catre investitorii interesati, din corelarea cu celelalte reguli de baza si din care rezulta ca terenul
este construibil si exista condifii de asigurare a echiparii edilitare. Echiparea edilitara poate fi conditionata de
stabilirea in prealabil prin contract a obligatiei efectudrii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara
aferente de catre investitorii interesati.

. Asigurarea compatibilitatii functiunilor:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitaii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, nu exista o functiune dominanta in
zona studiata.

Conditia de amplasare a construciilor in funciie de destinatia acestora in cadrul localitatii / zonei studiate sunt
prevazute in anexa nr. 1 din ,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”- GM-
007-2000, astfel sunt respectate urmatoarele recomandari:

Global- destinatjile unitatilor functionale sunt complementare si in acord cu conditiile normelor, normativelor
si factorilor avizatori.

Procentul de ocupare al terenului:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca
limita superioara stabilita de anexa nr. 2 din ,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism”- GM-007-2000.

Obiective de utilitate publica:

Lucrarile de utilitate publica propuse spre realizare in PUZ ,Statie distributie carburanti, amenajari aferente,
realizare acces”, sunt lucrarile de interes local privind caile de comunicatie, sistemele de alimentare cu
energie electrica, alimentare cu apa si canalizare.
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6.3.

6.4.

6.5.

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditjilor si a recomandarilor de orientare fata de
punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarlor urbanistice in vigoare.

. Amplasarea fata de punctele cardinale:

Pentru toate categoriile de constructii comerciale, de servicii sau birouri, se recomanda orientarea, astfel incat
s& se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

. Amplasarea fata de drumurile publice:

Drumurile publice sunt drumurile destinate transpotului rutier public de toate categoriile, gestionate de
autoritatile administratiei publice locale si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice. in zona
studiata existd drumuri nationale (DN7), drumuri expres (ByPass Arad — Timisoara), posibil nod rutier aferent
drumului expres Arad — Oradea, drumuri locale de exploatare.

Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

Zonele drumurilor sunt stabilite in functie de categoria si amplasarea acestora, astfel:

In vederea fluidizérii traficului in afara localitatilor, se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza
trafic suplimentar, la o distantd mai micad de 50 m de marginea imbracamintei asfaltice in cazul drumurilor
expres si a drumurilor nationale europene (DN7).

Terenurile cuprinse in zona de protectie ramén in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in
administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului
sau derulrii in siguranta a traficului.

In prima etapa, deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din drumul national DN7 Arad
- Nadlac la km 553+826 stanga, din intersectia tip giratie existentd, si din drumul de Legatura dintre Centura
Ocolitoare Arad in Regim de Autostrada - Bypass Arad si drumul National DN7 Arad — Nadlac km 0+550
dreapta, conform aviz CNADNR.

Pentru o etapa de perspectiva, etapa Il, se prevede posibilitatea realizérii in viitor a unui drum colector pentru
deservirea parcelelor invecinate in partea de sud ( PUZ ,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII SI
COMERYT, INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE” in curs de elaborare). Scopul acestui drum colector
este de a folosi accesele din drumul national DN7 Arad - Nadlac km 553+826 stanga si drumul de Legatura
dintre Centura Ocolitoare Arad in Regim de Autostrada - Bypass Arad si Drumul National DN7 Arad — Nadlac
km 0+550 dreapta. Asadar, prin incinta obiectivului studiat va fi lasata servitute de trecere pentru acces la
terenurile invecinate .

Aceasta etapa de perspectiva va avea ca obiect circulatia comuna intre statia de distributie carburanti si
parcelele invecinate la sud.

Propunerea este realizabild, doar in conditiile obtinerii unui acord suplimentar de la CNADNR pentru PUZ
»ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII SI COMERT, INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE”, in
curs de elaborare.

Amplasarea fata de de céi navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile:

Nu este cazul.

In zona studiata, la est de amplasament respectiv 4,50m, existd un canal de irigati 608/2 aflat in
administrarea S.C.P.C.B. Mures. Pentru acest canal s-au impus anumite conditii:

La obtinerea acordului tehnic, necesar autorizatiei de construire, se va incheia un contract cu S.C.P.C.B.
Mures si cu ANIF, prin care se va reglementa situatia infracturii de imbunatatiri funciare, urmand ca
beneficiarul de acord tehnic sa suporte cheltuielile rezultate ca urmare a devierii, refacerii si/sau dezafectarii
acesteia.

Nu se vor executa constructii pe minim 2,00 fatd de ampriza canalului de irigatii 608/2 aflat in administrarea
S.C.P.C.B. Mures.

Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul.

Amplasarea fata de aeroporturi

Amplasamentul studiat este situat in zona Il de servitute aeronautica civila, la 2629,32m nord fata de

prelungirea axei pistei 09-27 si la 1549,57m vest fata de pragul 09 al Aeroportului International Arad, iar cota
absoluta faté de nivelul Marii Negre a terenului este de 104,65m.

Amplasamentul obiectului este definit de urmatoarele coordonate geografice: 46°12°07”,93 latitudin N,

46°,13'56",46 longitudine E.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea destinatiei, a amplasamentului si a datelor

precizate in documentatia transmisa spre avizare.

6.6.

6.7.

Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.
Amplasarea fata de aliniament:
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Aliniamentul obligatoriu fata de marginea drumurlui DN 7, este de minim 50 m fata de marginea carosabilului
existent, respectiv min 23,14 m fata de limita de proprietate de la Nord.

Aliniamentul obligatoriu fata de marginea drumului expres (ByPass Arad — Timisoara), este de minim 50 m
fatd de marginea carosabilului existent, respectiv min 45,13 m fata de limita de proprietate de la Vest.
Mobilierul urban, reclamele, semnalele vor fi retrase fata de limita de proprietate de la frontul stradal la min.
0,70 m.

Distanta minima a limitei de implantare constructii propuse fata de limita terenului va fi de 3,00 m - la sud,
respectiv 9,67 m - la est.

Se vor respecta conditiile privin amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii de retele
edilitare, din avizele anexate.

. Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

pe latura nordica, retragerea minima obligatori fatd de limita de proprietate a constructiilor propuse este la
23,14m:

pe latura sudica, retragerea minima obligatori fata de limita de proprietate a constructiilor propuse este la
3,00m;

pe latura vestica, retragerea minima obligatori fata de limita de proprietate a constructiilor propuse este la
45,13m;

pe latura estica, retragerea minima obligatori fatd de limita de proprietate a constructiilor propuse este la
9,67m;

distanta minima intre constructile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egala cu jumatatea inalfimii
constructiei celei mai inalte;

distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri;

accesul usor al mijloacelor i fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri inalte
sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la intrarile existente spre drumul public
(neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se asigura trecerea fortelor
(personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,50 m latime si 1,90 m inaltime (in
cazul curtilor interioare);

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

. Accese carosabile

= lesirea din incinta Statjei Distributie Carburantj propusé se va face in Drumul de Legatura
dintre Centura Ocolitoare Arad in Regim de Autostrada - Bypass Arad km 0+550 dreapta
conform Aviz CNADNR.

= |Intrarea in incinta Statiei Distributie Carburanti propusa urmeaza a se asigura din drumul
national DN7 Arad - Nadlac la km 553+826, din intersectia tip giratie existentd, conform Aviz
CNADNR.

= Accesele rutiere din drumul national DN7 Arad - Nadlac km 553+826 stanga, din intersectia
tip giratie existenta si din drumul de Legatura dintre Centura Ocolitoare Arad in Regim de
Autostrada - Bypass Arad sunt pentru deservirea accesului rutier la Statia Distributie
Carburantj propusa.

= Fiecare constructie va avea acees principal i secundar dinspre platformele amenajate la
sol.

= Se vor amenaja cca. 10 locuri de parcare pentru autoturisme si 4 locuri parcare pentru tiruri.

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitdti de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatjei constructjei.

= Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

= Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie s& fie
pastrate libere in permanenta.

= Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor i cu accesul pietonilor.

o Pentru o etapa de perspectiva, etapa Il, se prevede posibilitatea realizarii in viitor a unui
drum colector pentru deservirea parcelelor invecinate din partea de sud. Scopul acestui
drum colector este de a folosi accesele din drumul national DN7 Arad - Nadlac km 553+826
stanga si drumul de Legatura dintre Centura Ocolitoare Arad in Regim de Autostrada -
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Bypass Arad si Drumul National DN7 Arad — Nadlac km 0+550 dreapta. Asadar, prin incinta
obiectivului studiat va fi lasata servitute de trecere pentru acces la terenurile invecinate .
Aceasta etapa de perspectiva va avea ca obiect circulatia comuna intre statia de distributie
carburanti si parcelele invecinate la sud.

Propunerea este realizabild, doar in conditile obtinerii unui acord suplimentar de la
CNADNR pentru PUZ ,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII S| COMERT, INDUSTRIE
NEPOLUANTA SI DEPOZITARE”, in curs de elaborare.

7.2. Accese pietonale

= Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale , potrivit importantei si destinatiei constructiei.

= n sensul prezentului articol , prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni , dintr-un
drum public , care pot fi; trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de servitutea de trecere publica ,
potrivit legii sau obiceiului.

= Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respecta normele de siguranta si fluentd a

traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Utilizari permise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese

ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului

unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in

conformitate cu prevederile legii.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO- EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori
la retelele de apd, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea de solutii de echipare in sistem
individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, conform condifiilor impuse de avizatori.

=  Refelele electrice exterioare au fost amplasate pe un traseu culoar grupat pe zona verde.

= Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse a se construi in zona studiata este
necesara amplasarea in incinta a unui post de transformare 20/0,4 kV in anvelopa si alimentarea acestuia din
linia aeriana de medie tensiune existenta, amplasata in partea de nord-vest a zonei studiate, printr-un racord
radial la LEA 20 kV.

=  Este obligatorie reglementarea LEA 20kv existentd situaté la aproximativ 2,30m de proprietate, inclusiv stalpi
adiaceti pani la o distanta de 15 m de aceasta. LEA este echipata in prezent cu legaturi simple si este
amplasata intr-o zona care va deveni ,’zona cu circulatie frecventa” prin construirea noului obiectiv.

=  Apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisul cladirii, coperting, dar si apele pluviale
provenite de pe drumuri unde nu exista riscul infestarii cu hidrocarburi, se vor colecta printr-o retea de cdmine
si conducte si se vor deversa gravitational in bazinul de retentie ape pluviale ce are rolul si de rezerva de apa
pentru stingerea incendiilor.

= Apele pluviale de pe platformele de parcare, de langa pompele de alimentare, de langa gura de incarcare a
rezervoarelor subterane de carburanti de la cisterne, se vor colecta prin rigole si guri de scurgere, printr-o
retea de camine si conducte si se vor deversa gravitational in separatorul de hidrocarburi. Din separatorul de
hidrocarburi apele pluviale sunt colectate in acelasi bazin de retentie. Apa din bazinul de retentie ape pluviale
este folositd pentru irigat spatii verzi.

= Apa tehnologicé se va asigura prin intermediul unui put forat de micé adancime printr-un camin echipat cu
apometru.

e Apa preluatd alimenteaz& urmatoarele obiective: rezervorul tampon din camera tehnica si apoi hidroforul
statiei si bazinul de apa pentru stingerea incendiilor.

e Apa din putul forat va fi nepotabila iar toate obiectele sanitare alimentate cu acest tip de apa vor avea
inscriptia de ,,apa nepotabila”.
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9.
co

10.

Retelele exterioare de canalizare de pe amplasament vor functiona in sistem divizor, respectiv apele
menajere separate de cele pluviale. Retelele exterioare de canalizare vor fi compuse din mai multe tipuri de
retele:

Retea de canalizare a apelor uzate fecaloid - menajere cu stocare in bazin din beton etans;

Retea de canalizare a apelor pluviale conventional curate de pe acoperisuri si circulatii nepoluante cu
deversare in bazinul de retentie a apelor pluviale potential poluate cu produse petroliere provenite de la
suprafetele platformei pompelor, a parcarii cisternei ce va aproviziona statia cu combustibil respectiv parcaje
auto pentru clienti, va dirija spre un sistem denisipator-separator de hidrocarburi.

Canalizarea menajerd se va asigura prin realizarea unei retele de canalizare menajera exterioara in incinta
care se va deversa intr-un bazin vidanjabil etans (fara infiltratii in sol).

Stingerea incendiilor se face cu hidrantul suprateran propus, cu debitul de 5 I/s, alimentat de la rezerva de
incendiu (bazin retentie ape pluviale) prin intermediul unui grup de pompare pentru stingere incendii.

in cazul in care pe viitor se va dezvolta zona, imobilul se va racorda la toate utilitatiile (alimentare cu apa,

canalizare menajera, gospodaria de apa, statia de pompare, etc.) propuse in aceasta documentatie, pe
cheltuiala beneficiarului, pe baza unui aviz de la autorittile competente.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
NSTRUCTIL:

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari Urbanistice si nu vor fi
depasite la autorizarea construciiilor atat in plan, cat si ca regim de inalfime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T.
prevazut in P.U.Z. Reglementari Urbanistice.

Inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime impus a constructiilor este Parter, cu o inaltime maxima 9,00m fata de CTS.

Procentul de ocupare a terenului

P.O.T. maxim propus = 20,00 %

C.U.T. maxim propus = 0,20

Etapele de realizare a investifiei: se vor stabili de catre beneficiar pentru fazele urmatoare, in funciie de
posibilitatile financiare ale investitorului.

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari urbanistice si nu vor fi
depaSite la autorizarea constructiilor att in plan, cat si ca regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T.
prevazut in P.U.Z..

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI:

Spatii verzi si plantate
Delimitare.
Zona se afla este delimitata conform plansei de Reglementari Urbanistice.
Caracteristici.
Zonele verzi au fost amplasate de-a lungul cailor de comunicatie terestra.
Reglementari.
Este permisa amplasarea de mobilier urban specific, elemente urbane pentru publicitate si altele asemenea.
Este permisa amplasarea de retele tehnico-edilitare, constructii edilitare subterane, sau terane de mici
dimensiuni (bazin de retentie ape pluviale, separator de hidrocarburi, camera pompa incendiu, posturi de
transformare, firide electrice si de telecomunicaiji, cabine de portar, bariere, etc) si instalatiile tehnologice,
utilaje cu conditia ca sa se asigure accesul ulterior la acestea fard a deteriora spatjile verzi amenajate.
Sunt permise amenajari peisagere de orice fel.
Este obligatorie si cade in sarcina fiecarui proprietar amenajarea peisagera si intrefinerea spatjului verde de
pe proprietate, de la limita de proprietate dinspre drumuri pina la frontul construit.
Se vor amenaja spatii verzi inierbate cu o suprafata de min 38,00%.
Cladirea propusa va fi deservita de alei pietonale.
imprejmuiri
Terenul va fi imprejmuit partial, doar pe cele doua laturi din S-E, cu materiale de preferinta transparente.
Tnspre drumurile nationale, nu necesits imprejmuire deoarece va fi afectat accesul la incint3.
Parcaje - institutiile si serviciile vor beneficia de spatii de parcare, in functie de destinatia constructiilor si de
numarul de utilizatori, pe platforme, in interiorul parcelei.
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lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA:

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE CONFORM REGLEMENTARI URBANISTICE

Unitatile si subunitétile au fost reprezentate in PLANSA NR. 02- REGLEMENTARI URBANISTICE, din prezenta
documentatie P.U.Z.

Unitatea principala are destinatia servicii de interes general prestari servicii, comert si activitati auxiliare
aferente comercializarii carburantilor) - I1Sc

Subunitati:
Prestari servicii si comert
ISc (cabina statiei Parter, copertina adapostire insule pompe)
Sd (dotari - utilaje si instalatii tehnologice: pompe, parc rezervoare, SKID GPL)
Tehnico-edilitare - TE
PRed - zona protectie LEA
Cai de comunicatie drumuri de incinta - Cc
Cai de comunicatie drumuri pe domeniul public - Cp
Zone verzi amenajate - Sp
Platforme pentru parcaje si pietonale — P

1. Obiective si modalitatl de operare

Solutia urbanistica a P.U.Z. ului a fost elaborata tindnd cont de urmatoarele obiective:

= Asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din
vecinatate

= Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice zonei de servicii
si comert

= Reglementarea gradului de construibilitate a terenului

= Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind parcarile si
spatiile verzi.

= Propunerea infrastructurii tehnico- edilitare in vederea realizarii zonei de comert si servicii;

= Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

= Densitatea adecvatd in cadrul sistemului urbanistic i programului arhitectural in raport cu suprafata
terenului;

= Asigurarea acceselor pietonale si carosabile in zong;

= Sistematizarea si viabilizarea eficientd a terenului pentru asigurarea confortului vital al populatiei si
functiunilor ce vor ocupa zona;

= Realizarea de perdele de protectie intre zona de servicii si comert, acolo unde este cazul.

2. Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta

Functiunea propusa in incinta este de servicii si comert.

Functiunile complementare admise ale zonei sunt institutii publice sau private de interes public (

constructii pentru sanatate, invatdmant, alimentatie publica, cultura), birouri, depozitare, productie, spatii

verzi amenajate, accese carosabile, pietonale, parcaje si retele tehnico-edilitare si constructii aferente

Utilizari permise — statie de carburanti, institutii pulice, servicii, comert, alimentare publica, cultura, cult,
sedii de firme, unitati de productie si depozitare, retea de drumuri interioare, spatii stationare auto, parking-uri,
echipare edilitara (bransamente la reteaua de apa, racorduri la canalizarea publica, statii de pompare, alimentare cu
energie electrica, alimentare cu gaz, telefonizare).

Utilizari permise cu conditii -

Realizare de hale industriale nepoluante

Utilizari interzise —

Este interzisa desfasurarea activitatiilor industriale poluante.
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IV PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE ZONE SI
SUBZONE FUNCTIONALE AFERENTE P.U.Z.:

Zona prestari servicii i comert :
ISc - servicii, comert
o destinatje: prestari servicii, comert
A. Cabina statiei va avea urmatoarele functiuni: alveola pentru produse complementare auto si
alimente bauturi preambalate diverse si terasa cafe
B. Anexe servire:
Anexe alimentatie publica
- hol acces personal din zona posterioara a cladirii separate de accesul publicului, vestiar cu grup
sanitar personal si camera personalului, birou sef statie, camera rece alimente ambalate vidate , camera
frigorifica, oficiu preparare si camera alimente si bauturi.
C. Copertina metalica
Statia este prevazuta cu copertina metalica, pentru autoturisme cu pompe multiprodus asezate pe
peroane independente.

P.0.T. 20,00 %
C.U.T.0,20
Regim maxim de inaltime parter, respectiv 9,00 m fata de CTS
Spatiu verde minim 38%
Constructiile comerciale vor avea asigurate accese separate clienti/personal

e Pentru constructiile comerciale cu suprafata desfasurata intre 600-2000mp se va asigura céte
un loc de parcare la 50 mp

e  Aliniamentul obligatoriu fatd de marginea drumului DN 7, este de minim 50 m fatd de marginea
carosabilului existent, respectiv min 23,14 m fata de limita de proprietate de la Nord.

o  Aliniamentul obligatoriu fatd de marginea drumului expres (ByPass Arad — Timisoara), este de
minim 50 m fata de marginea carosabilului existent, respectiv min 45,13 m fata de limita de proprietate de la Vest.

o  Mobilierul urban, reclamele, semnalele vor fi retrase fata de limita de proprietate de la frontul
stradal la min. 0,70 m.

e Distanta minima a limitei de implantare constructii propuse fata de limita terenului va fi de 3,00
m - la sud, respectiv 9,67 m - la est.

e se vor asigura acces principal si acces secundar

e se vor amenaja locuri de parcare pentru tiruri- min 4 locuri si pentru autoturisme — min.10 locuri.

Sd - dotari - utilaje si instalatii tehnologice
e Pompe distributie carburanti
Pompele sunt prevézute cu soclu de protectie si bare, conform normativelor in vigoare.
Comanda/blocarea pompelor se face de la punctul de comanda din interiorul cladirii pavilionului
comercial.
e Parcul de rezervoare va fi montat subteran in zona carosabila a statiei.
Acestea au n dotare sisteme de detectare a neetanseitatiilor precum si sisteme automate de
masurare si transmitere la distant& a nivelului de carburant din fiecare compartiment.

Zona tehnico-edilitara TE:

e instalatii sanitare exterioare — canalizare pluviald: Apele pluviale curate, de pe acoperisul cladirii,
cele de pe copertina si apele pluviale de pe drumuri unde nu exista riscul infestarii cu hidrocarburi se vor se vor
infiltra natural in sol. Apele pluviale de pe platformele de parcare, de langa pompele de alimentare, de langa gura
de incarcare a rezervoarelor subterane de carburanti de la cisterne se vor deversa prin separatorul de hidrocarburi
n bazinul de retentie ape pluviale

o instalatii sanitare exterioare — canalizare menajera si rezerva incendiu: rezervor vidanjabil,
rezerva incendiu, camera grup pompare pentru combaterea incendiilor
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o instalatii electrice exterioare — post transformare in anvelopa
PRed - zona de protectie LEA
In zona de protectie a liniei electrice aeriene LEA 20kV se stabileste interdictie de construire 12,00 m stanga-
dreapta din axul liniei.
SP - zone verzi amenajate

Cc - circulatii carosabile de incinta si accese la parcaje si pentru aprovizionare, cu latimi de drum de minim 5,50 m.

Cp - circulatii carosabile pe drumul public, necesare amenajarii acceselor din DN 7 Arad Nadlac la km 553+826 si
din drumul de Legatura dintre Centura Ocolitoare Arad in Regim de Autostrada - Bypass Arad la km 0+550 dreapta.

P - platforme carosabile amenajate la sol, cu parcaje pentru autoturisme de dimensiunile 2,50 m x 5,00 m si pentru
tiruri dimensiunile parcajelor sunt 4,00 m x 18,00 m.

IV. Unitati teritoriale de referinta

Unitatea de referinta prevazuta in P.U.Z. este UTR 1, care va fi introdusa in P.U.G.-ul Mun. Arad.

intocmit:
Urbanism:  arh. Gheorghe SECULICI
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birou individual de ARHITECTURA

arh. Alexandra CORNEA
ARAD, str.Crasna, nr.34, C.I.F. 25531490, tel. 0770227787

PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, AMENAJARI
AFERENTE, REALIZARE ACCES "

e Amplasament: Jud. Arad, extravilan mun. Arad, DN7, conform CF nr. 343800

e Numar proiect: 62 /2015

o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

o Beneficiar: LUCA PETRU ADRIAN

e Proiectant: B.I.A. arh. AlexandraCORNEA

2. Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitori privati

Investitia va fi finantata din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru: Cheltuieli pentru elaborarea
documentatiilor tehnico economice, asigurarea utilitatilor, amenajari accese din drumul DN7 la km 553+826
stanga si in drumul de legatura dintre centura ocolitoare Arad si drumul national DN7 KM 0+550 dreapta,
reglementarea LEA 20kv existenta situata la aproximativ 2,30m de proprietate, inclusiv stalpi adiacenti pana la o
distanta de 15 m de aceasta,realizarea investitiei propriu-zise: edificare constructii noi ( corp cabina statie Parter,
copertina pentru protectia frontului de pompe distributie carburanti, cladire tehnico edilitara Parter, retelele
tehnico edilitare, sistemtatizare vertical a terenului, imprejmuire teren, spatii verzi, alei auto, alei pietonale si
parcaje.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de catre autoritatile publice locale:

Nu este cazul, deoarece costurile pentru realizarea investitiilor vor cadea in sarcina proprietarului.

3. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

a. Dupé aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei, si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile
de lucrari necesare investitiei. Etapizarea si finantarea lucrarilor se gaseste in tabelul urméator:

LUCRARE PERIOADA ESTIMATA EXECUTIE | INVESTITOR/FINANTATOR

Obtinere Certificate de Urbanism Luca Petru Adrian—

pentru Catego.rule dc? }u_cran necesare August 2016-deccembrie 2016 beneficiar P.U.Z
mvestitiel

Obtinere Autorizatii de Constructie Luca Petru Adrian—

pentru categoriile de lucrari necesare octombrie 2016 — mai. 2017 .
. o beneficiar P.U.Z.
mnvestitiel

Incepere lucrari conform Autorizatii noiembrie 2016 — iunie. 2017 Luca Petru Adrian—-

MAI 2016




de Constructie pentru categoriile de beneficiar P.U.Z.
lucrari necesare investitiei

Incheiere lucrari conform Autorizatii

de Constructie pentru categoriile de tembrie 2017 gy
onstructie pentru categoril Septembrie 20 beneficiar P.U.Z.
lucrari necesare investitiei

Luca Petru Adrian-

Receptie lucrari constrwrg sl intabulare in Octombrie2017 - noiembrie 2017 Luca Plet.ru Adrian-
Cartea Funciara beneficiar P.U.Z.

» Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare

> Asigurarea amplasementului si amenajarilor necesare pentru obiectivul solicitat prin tema de proiectare:
construire statie distributie carburanti cu amenajarile aferente.

> Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor cai de comunicatie in

raport cu amenajarile la infrastructura existenta.

Intocmit:
Gheorghe SECULICI  R.U.R.

2016




DISFUNCTIONALITATI

B\
Principa}g &)sfqnctionalitaté\este faﬁgtul ca terenul studiat nu este utilizat. \/\

P. U_ Z. PLAN URBANISTIC ZONAL

CIRCULATIA

Conform aviz G.N.A.D.N.R,, 0 s raiaéa din zona studiata, este rezervata nodului rutier propus pentry drumul expres Arad-Oradea.

0 alta disfuncti ate majora este traversarea terenului studiat de catre centura ocolitoarea Aradulyi, facand greu accesibile carosabil o parte din parcele. /A E

Accesul pe amplasamentul studiat\se realizeaza in prezent din DN7, prin intermediul drumului DE §08/2, reprezinta o disfunctionalitate. l\ PUZ SI RLU

Zona studiata py.ase; \) A
. spza:':i"e;l:Le protg pentn:tﬁ;oaﬁézonelo.r cufunctiuni diferite @ it — ‘ “ STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, AMENAJARI AFERENTE, REALIZARE ACCES
: ::(r::as: carosabtlé amenajate pe terenul studiat de pe caile de comunicatie majora ntersectie tlp giratie existenta “‘ | 01 _SITUATIA EXISTE NTA

[ECHIPAREA EDILITA \ SRS \

Alimentarea cu apa si Ganalizare:
Alimentarea cu apa

3 o e . , . BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
In zona studiata in prezent nu exista un sistem centralizat de alimentare cu apa potabila.

Canalizarea menajera 5 3 = EXISTENT

Tn prezent, in zona studiata nu exista un sistem centralizat de canalizare menajera. » \ ‘ ‘ A N\ A= 0502

Alimentarea cu gaze natura| R e ZONE FUNCTIONALE mp %

in prezent, in zona studiata hu\exista retele de gaze naturale.

Alimentare cu energie electri
Zona in studiu este strabatut

ZONA SERVICII S COMERT - STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI

limita nordica a zonei, de-a lungul drumului national DN7, de o linie electricd aeriand 20 kv (Bujac-Pecica). din aceasta LEA
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529448.511 | 209397.536 2.286 50M DE LA IMBRACAMINTEA ASFALTICA
o=t 529450.495 | 209398.672 1.814
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3356 I —— STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, AMENAJARI AFERENTE,REALIZARE ACCES
w7 6 BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 02_ REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE
8 o . EXISTENT PROPUS
ACCQS propus din mters_ectl_e tl_p _ . = ZONE FUNCTIONALE mp % mp o
@ giratie existenta la Statie Distributie = ’ LEGENDA:
Carburanti, km 553+826 stanga _ 2\ ZONA SERVICII S| COMERT - STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI LIMITE '
T — CONSTRUCTII 0,00 | 0,00 | 1.500,00 1,04 _
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""""" - D SPATIVERZI NEAMENAJATE
[ | SPATIVERZIAMENAJATE
BILANT TERITORIAL IN INCINTA CU PROPUNERI I canae
EXISTENT | PROPUS CIRCULATII
TEREN AFERENT o | % o | % I DRUMNATIONAL
1. | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 7500 | 100 - - - CENTURA OCOLITOARE BY PASS ARAD
ZONA SERVICII SI COMERT - STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI
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dintre Centura Ocolitoare Arad in
de Autostrada - Bypass Arad si
drumul national DN 7 km 0+550 =‘- 0
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LEGENDA  105.06

104.96
1. CABINA STATIE 19, SEPARATOR GRASIMI
\ 10493 2. COPERTINA POMPE 20. PYLON (SANTINELA SEMNAL)
10479 3.POMPE MPD 3 BUC 21. BOXA ULEI UZAT

22. PICHETPSI
23. PANOU INFORMARE
24. BAZIN APAPLUVIALA V =45MC

4.REZERVOARE CARBURANTI
5. GURA DESCARCARE
6.BLOC AERISIRI

7.TOTEM 25. BAZIN ETANS VIDANJABIL MENAJER 'V =30 mc
8. SEMNALE INTRARE-IESIRE 2buc. 26. REZERVOR APA INCENDIU V = 55 mc
9. SKYLIGHT 27. CAMERA POMPA INCENDIU

10. SEPARATOR HIDROCARBURI 28. HIDRANT INCENDIU @ 4"

N
V. E

e/ LIMITA ZONA STUDIATA = 144.166 mp

7 7
E LIMITA INCINTA = 7500 mp

. LIMITAZONA EDIFICABILA A CLADIRILOR IN INCINTA

LIMITA ZONA EDIFICABILA PENTRU
- UTILAJE SI INSTALATII TEHNOLOGICE

CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARA TE

ZONIFICARE FUNCTIONALA
-~ ZONA EDIFICABILA A CLADIRILOR IN INCINTA
I canwe

CIRCULATI

DRUM COLECTOR PROPUS
m TEREN REZERVAT CONSTRUCTIEI DRUMULUI EXPRES ARAD-ORADEA

DOTARI SI INSTALATII EXISTENTE
A 20Ky LINIE ELECTRICA AERIANA 20 Kv

LINIE ELECTRICA SUBTERANA

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

ZONA DE PROTECTIE AUTOSTRADA- 50M DE LA IMBRACAMINTEA ASFALTICA
ZONA DE PROTECTIE DN7 (50mDE LA IMBRACAMINTEA ASFALTICA)

V" /" /"] ZONADE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE ELECTRICA 20KV -12M

ZONA DE PROTECTIE CANAL IER LEGATOR - 3m; CANALE - 2,5m

REALIZARE ACCES AUTO-INTRARE, IESIRE(DIN DN7 SI CENTURA ARAD)

INSTALATII SANITARE EXTERIOARE

CONDUCTA DE APA RECE DIN POLIETILENA DE INALTA DENSITATE PEHD

( —  CONDUCTA DE CANALIZARE MENAJERA DIN PVC SN4

( —  CONDUCTA DE CANALIZARE PLUVIALA CONVENTIONAL CURATA DIN PVC SN4

( — CONDUCTA DE CANALIZARE PLUVIALA INFESTATA CU HIDROCARBURI DIN PVC SN4
CONDUCTA DE ALIMENTARE HIDRANT, PEHD PE80 SDR17,6 PNG

CM - CAMIN DE CANALIZARE MENAJERA,

CPP - CAMIN DE CANALIZARE PLUVIALA CU HIDROCARBURI,

CPA - CAMIN DE CANALIZARE PLUVIALA CONVENTIONAL CURATA,

GS - GURA DE SCURGERE CU GRATAR CAROSABIL,

SG - SEPARATOR DE GRASIMI.

INSTALATII ELECTRICE EXTERIOARE

—LEA—— LEA 20 kV EXISTENT

LES EXISTENT (retea Telekom)

[ | PTA 20/0,4 KV 160KVA

INSTALATII DE PROTECTIE PRIN LEGARE LA PAMANT
INSTALATII ELECTRICE DE ILUMINAT EXTERIOR
INSTALATII ELECTRICE DE FORTA

TABLOU ELECTRIC GENERAL

AR

11. PLATFORMA DESCARCAREGISTERNA 29. POMPA(REDRESOR) ALIMENTARE AUTO ELECTRICE o~ STALP DIN TEAVA DE OL CU H =6 M ECHIPAT CU CORP ILUMINAT
= o 12, PARCARI AUTOTURISME
/ % 13. UNITATE AER-APA
» 14. TERASA
i "! ! 509200 | .1, 5. PUT OBSERVATIE INFESTARE SOL 28UC. 55| PROIECTANT ~ GENERAL - Beneir ——
/ /] 18 STEAGUR 10475 birou individual de ARHITECTURA LUCA PETRU ADRIAN

L1 4’5’;@, gl L 7. PLATFORMA MENAJERA EUROPUBELE arh. Alexandra CORNEA 62 /2015

v [T bt N 18. PUT FORAT . [Titu project: :

‘ J ] T @“ﬂ““ ) 1042 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SC878" | o7 S RLU STATIE DISTRIBUTIE CARBURANT], | 22%

10491 7, L zk “ “ 1:1000 | AMENAJARI AFERENTE,REALIZARE ACCES P.U.Z

\— v )“ ‘ COORDONATOR arh. Gheorghe SECULICI Extravilan Mun.Arad, DN 7, C.F. NR. 343800, jud. Avad
104.4 “ “ 104.97 A 330890 ' :

‘&’ “ : cF 330A50 URBANISM arh. Gheorghe SECULICI Oct. 2015 Titlu plansa: Plansa nr.

‘ . ‘ 76432 T INTOCMIT arh. Alexandra CORNEA A2 REGLEMENTARI URBANISTICE EDILITARE 03A
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P. U Z PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ SIRLU

04 _ PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, AMENAJARI AFERENTE,REALIZARE ACCES

LIMITE
E LIMITA ZONA STUDIATA = 144.166 mp

E LIMITA INCINTA = 7500 mp

E LIMITA ZONA DE IMPLANTARE A CLADIRILOR IN

INCINTA
DOTARI SI INSTALATII EXISTENTE

LINIE ELECTRICA AERIANA 20 Kv
] LINIE ELECTRICA SUBTERANA

p N REALIZARE ACCES AUTO-INTRARE, IESIRE
(din DN7 si centura ARAD)

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
A. DOMENIUL PUBLIC

TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL
STATULUI DE INTERES NATIONAL

TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL
JUDETELOR

TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL
COMUNEI, ORASULUI SAU MUNICIPALITATII
DE INTERES LOCAL

B. DOMENIUL PRIVAT

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A
STATULUI

- TERENURI PROPRIETATE PRIVATA AL

UNITATILOR ADMINISTRATIV-TERITORIALE

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A
PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

C. TERENURI IN LITIGIU

CIRCULATIA TERENURILOR

TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI
////// TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC

TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI
TRECUTE IN DOMENIUL PRIVAT

TERENURI AFLATE IN DOMENIUL PRIVAT
DESTINATE SCHIMBULUI

NDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI PENTRU

E P
NCINTA PROPUSA
IS1- STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI P.OT. | 000% max2000%
C.UT. 0,00 0,20
Hmax. CORNISA 9.00m, max. P
S spatiu verde: min. 38%
REGIMUL JURIDIC AL Eyistent PronUs
TERENULUI STUDIAT P
1. | Amplasare Extravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad
2. | Proprietate Teren proprietate privata, conform extras C.F. nr. 343800Arad
PROIECTANT GENERAL Beneficiar: Pr.nr
arh. Alexandra CORNEA 62/2015
- | Titlu proiect: .
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | SC@ra | b 'si Rl STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTL, | | 322"
1:1000 | AMENAJARI AFERENTE,REALIZARE ACCES P.U.Z
COORDONATOR arh. Gheorghe SECULICI Extravilan Mun.Arad, DN 7, C.F. NR. 343800, ud. Avad
URBANISM arh. Gheorghe SECULICI Oct. 2015 |Titlu plansa: Plansa nr.
INTOCMIT arh. Alexandra CORNEA A2 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR 04 A




REGIMUL JURIDIC AL Existent Propus
TERENULUI STUDIAT P

[ e ey i  ++ 2= P. . Z. PLAN URBANISTIC ZONAL

2. | Proprietate Teren proprietate privata, conform extras

C.F. . 343800Arad o on | —- 8 sl A PUZ SIRLU
= = = STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI, AMENAJARI AFERENTE,REALIZARE ACCES
05 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

LEGENDA:
LIMITE
LIMITA ZONA STUDIATA = 144.166 mp

;

LIMITA INCINTA = 7500 mp

LIMITA ZONA EDIFICABILA A CLADIRILOR IN INCINTA

LIMITA ZONA DE IMPLANTARE PENTRU
UTILAJE SI INSTALATII TEHNOLOGICE

CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARA TE

| | " H, ‘ ZONIFICARE FUNCTIONALA
o . . . . o > ¢ oV O X - K = 5 ‘- ) f
T Statie Distributie Carburany vy podS DY | Dot V | TEREN ARABIL P.U.Z.,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII S| COMERT,
| km 553+826 stanga N ; o [ AW " | INDUSTRIE NEPOLUANTA SI DEPOZITARE” IN CURS DE ELABORARE
‘ \ 5 d 2 SERVICII S| COMERT - STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI

N

ZONA ZONA EDIFICABILA A CLADIRILOR IN INCINTA

- SPATII VERZI NEAMENAJATE

SPATII VERZI AMENAJATE

I canae

CIRCULATII
I DRUMNATIONAL

- CENTURA OCOLITOARE BY PASS ARAD
|| DRUMURIDEEXPLOATARE

| CIRCULATII CAROSABILE, PLATFORME SI PARCARI
| DRUMCOLECTOR PROPUS

|| CIRCULATIIPIETONALE - PROPUS

7 TEREN REZERVAT CONSTRUCTIEI DRUMULUI

EXPRES ARAD-ORADEA
DOTARI SI INSTALATII EXISTENTE
LINIE ELECTRICA AERIANA 20 Kv

it

LINIE ELECTRICA SUBTERANA

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

ZONA DE PROTECTIE AUTOSTRADA- 50M DE LA IMBRACAMINTEA ASFALTICA
ZONA DE PROTECTIE DN7 (50m. DE LA IMBRACAMINTEA ASFALTICA)

// ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE ELECTRICA 20KV -12M

:

ZONA DE PROTECTIE CANAL IER LEGATOR - 3,00m; CANALE - 2,5m

) REALIZARE ACCES AUTO-INTRARE, IESIRE(DIN DN7 SI CENTURA ARAD)

INDICATORI URBANISTICI MAXIM IPROPUSI
PENTRU INCINTA CU PROPUNERI
IS1- STATIE DISTRIBUTIE CARBURANTI

E P
P.O.T. 0,00 % | max 20,00 %
C.U.T. 0,00 0,20
drum colector propu . N H MAX. CORNISA 9,00M, MAX, P
\ \ y 1
PROIECTANT GENERAL | Benef iciar:
UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE s,SPUEEANTW OETFLZ| e il e ARHITECTURA LUCA PETRU ADRIAN Pr. .
ZONA FUNCTIONALA CC- CIRCULATII CAROSABILE DE INCINTA arh. Alexandra CORNEA 62/2015
ISc: UNITATEA PRINCIPALA PRESTARI SERVICII S| COMERT C1 - INTERSECTIE SI GIRATIE AMENAJATE LADN 7| Scara | Tl profect Faza:
Sd: DOTARI -UTILAJE SI INSTALATI TEHNOLOGICE CENTURA OCOLITOARE ARAD IN REGIM DE AUTOSTRADA S| SPECIFICATIE NUME SEMNATURA |1 g0 AR AreReNte ReAL Ae e | bz
CA| DE COMUN|CAT|E RUT|ERA COORDONATOR arh. Gheorqhe SECULICI Extravilan Mun Arad, DN 7, C.F. NR. 343800, jud. Arad
P- CIRCULATII PIETONALE, PLATFORVE, PARCAJE URBANIS' | arh Gheorghe SECULICI Oct. 2015 Titlu plansa: Plansa .
TE- ECHIPARE EDILITARE ! INTOCMIT arh. Alexandra CORNEA A2 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 05A
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LEGENDA PROIECTANT GENERAL - Benelcr P
1. CABINA STATIE 7. TOTEM 13. UNITATE AER-APA 19. SEPARATOR GRASIMI 25. BAZIN ETANS VIDANJABIL MENAJER V =30 mc birou individual de ARHITECTURA LUCA PETRU ADRIAN
2. COPERTINA POMPE 8. SEMNALE INTRARE-IESIRE 2buc. 14. TERASA 20. PYLON (SANTINELA SEMNAL)  26. REZERVOR APA INCENDIU V = 55 mc arh. Alexandra CORNEA 62 /2015
3. POMPE MPD 3 buc 9. SKYLIGHT 15. PUT OBSERVATIE INFESTARE SOL 2buc.  21. BOXA ULEI UZAT 27. CAMERA POMPA INCENDIU Scara; | Titlu proiect Faza:
4. REZERVOARE CARBURANTI  10. SEPARATOR HIDROCARBURI 16. STEAGURI 22. PICHET PS| 28. HIDRANT INCENDIU & 4" SPECIFICATIE NUME SEMNATURA |1 500 P art arcRenme Ren mace e | PUZ.
5. GURA DESCARCARE 11. PLATFORMA DESCARCARE CISTERNA 17. PLATFORMA MENAJERA EUROPUBELE 23. PANOU INFORMARE 29. POMPA (REDRESOR) ALIMENTARE AUTO ELECTRICE | COORDONATOR|  arh. Gheorghe SECULICI Extavin Wun A N 7,CF. R 380, . A
6. BLOC AERISIRI 12. PARCARI AUTOTURISME - MINIM 10 LOCURI 18. PUT FORAT 24. BAZIN APA PLUVIALA V =45 mc URBANISM arh. Gheorghe SECULICI Oct. 2015 |Titlu plansa: Plansa nr.
PARCARI TIR-URI - 4 LOCURI INTOCMIT arh. Alexandra CORNEA A2 | POSIBILITATE MOBILARE URBANISTICA | 06 A




