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MEMORIU PREZENTARE

1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

DENUMIREA LUCRARII P.U.Z. SI R.L.U. - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: PRESTARI
SERVICII SI COMERT, LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI
DE UTILITATE PUBLICA IN REGIM PRIVAT, FUNCTIUNI DE
UTILITATE PUBLICA - CAI DE COMUNICATII, ZONA
VERDE AMENAJATA, DOTARI PENTRU SPORT SI
AGREMENT SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

AMPLASAMENT Mun. Arad, intravilan, Calea Aurel Vlaicu, Nr. 41-43, CF nr. 312702,
348850, 309388, 312704, 310020, 354161-Arad, Jud. Arad

BENEFICIAR S.C. GREENBRIER ROMANIA SA S.R.L.

PROIECTANT S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

PROIECT NR. 305/2025

FAZA AVIZ DE OPORTUNITATE

2. PREZENTARE INVESTITIEI PROPUSE

Prezenta documentatie de urbanism s-a Intocmit la solicitarea beneficiarului 1n vederea
schimbarii functiunii incintei din zona unititi industriale si depozitare in zona cu functiuni mixte:
prestari servicii si comert, locuinte colective, functiuni de utilitate publicd in regim privat (invatamant,
cultura, sanatate, etc.), functiuni de utilitate publicd, zone verzi amenajate, dotdri pentru sport si
agrement, si functiuni complementare (cdi de comunicatie si transport, echipare tehnico-edilitara, etc.).

Incinta reglementata, are suprafata de 276178,00 mp, iar zona studiatd are suprafata de
917787,28 mp, este situatd in intravilanul municipiului Arad, UTR 6, subzona industriala conform
PUG.

Incinta este compusd din sase parcele, avand suprafata si categorie de folosintd dupa cum
urmeaza:

Art. | nr. CF | Supraf. Categorie de folosinta Proprietar
1 310020 24735 curti constructii / intravilan S.C. GREENBRIER ROMANIA S.A.
2 354161 146792 curti constructii / intravilan S.C. GREENBRIER ROMANIA S.A.
3 312704 1380 curti constructii / intravilan S.C. GREENBRIER ROMANIA S.A.
4 348850 29653 curti constructii / intravilan S.C. GREENBRIER ROMANIA S.A.
5 309388 63174 curti constructii / intravilan S.C. GREENBRIER ROMANIA S.A.
6 312702 10444 curti constructii / intravilan S.C. GREENBRIER ROMANIA S.A.
TOTAL 276178

Incinta este amplasata in cartierul Functionarilor, si ocupa aproximativ 45% suprafata acestuia.
Forma in plan este neregulata, si este marginitd pe latura nordicd de Calea Aurel Vlaicu, stradd de
categoria I — artera magistrala.

Vecinatati amplasament:

Nord - Calea Aurel Vlaicu, cladire monument istoric Casa Marta - AR-II-m-B-00525, unitate de

invatdmant — Universitatea Aurel Vlaicu — Facultatea de Inginerie, urmat de zone comerciale

Atrium Mall, AFI Arad, zona locuinte colective, Arena Francisc Neuman,

Sud - terenuri proprietate privatd — locuinte individuale si locuinte colective cu regim mare de

inaltime (complexul ARED de langa Kaufland), canalul Muresel, institutii publice (Casa de
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Pensii si Inspectoratul Scolar Judetean), domeniu public: Str. Simion Barnutiu, Str. Voluntarilor,
Str. Selari, Str. loan Moldovan, Str. Matasari.

Vest: terenuri proprietate privatd — locuinte individuale cu regim mic de inaltime, unitati prestari
servicii si comert, urmate de Calea Victoriei.

Est: terenuri proprietate privata - unitati prestari servicii si comert, zona locuinte individuale cu
regim mic de naltime, zona tehnico-edilitard - statie electricd, si domeniu public: Str. Avrig, Str.
Weitzer, Str. Nelu Aristide Dragomir.

Incinta are actualmente 2 accese feroviare si 6 accese rutiere dupa cum urmeaza:

doua accese feroviare cu linii de cale ferata ce strabat Calea Aurel Vlaicu, in vecinatatea
Arenei Francisc Neumann

trei accese rutiere din Calea Aurel Vlaicu, unul in vecinatatea acceselor feroviare, unul
langa Casa Marta, si unul dupa intersectia cu Calea 6 Vanatori.

un acces rutier din Str. Avrig

un acces rutier din Str. Nelu Aristide Dragomir

un acces rutier din Str. Simion Barnutiu

Incinta este actualmente edificatd cu multiple contructii industriale, instalatii si dotari tehnico-
edilitae: alimentare cu apa, canalizare, enerigie electricd, termoficare, gaz, linii private de cale ferata,
platforme carosabile, pietonale, si spatii verzi.

Incinta va fi structurata in insule urbane (IU), definite prin reteaua stradald existenta si propusa,
si se propune o comasare a functiunilor de interes public (unitati educationale/de sanatate, spatiu
verde amenajat - parc de cartier), in jurul Casei Marta (hub cultural — existent), in vederea crearii unui
centru de cartier, cu rol de nucleu social, educational, cultural. Aceastd zona are rol de polarizare a
vietii comunitare si se regaseste in relatie directd cu reteaua de circulatii si spatiile pietonale propuse.

Obiective propuse:
Beneficiarul solicitd intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea schimbarii functiunii
terenului si realizarii urmatoarelor obiective:

° Desfintarea acceselor feroviare, pastrarea si realizarea de noi accese carosabile din strazile
adiacente.
. Crearea unei noi artere rutiere principale pe directia Nord-Sud in continuarea Caii 6 Vanatori

— denumita in cadrul acestei documentatii Strada 1, ce va strabate toatd incinta, in vederea oferirii
artera va prelua profilul stradal de pe Calea 6 Vanatori, stradd colectoare de categoria II, cu profil
stradal de 21 m, compus din cu carosabil de 14 m latime cu 4 benzi (3,5 m/banda), piste ciclisti uni-
directionale (1,5 m latime) stanga si dreapta, si trotuare 2 m latime stanga si dreapta.

. Crearea unei noi artere rutiere secundare pe directia Est-Vest ce leagd Str Nelu Aristide
Dragomir cu Str. Ioan Moldovan — denumitd 1n cadrul acestei documentatii Strada 2, ce va strabate
toatd incinta. Aceasta artera va fi o strada locala de categoria III — va avea profil stradal de 14 m,
compus din cu carosabil de 7 m latime, cu 2 benzi (3,5 m/banda), piste ciclisti uni-directionale (1,5 m
latime) stanga si dreapta, si trotuare 2 m latime stanga si dreapta.

. Strazi locale noi ce asigura legatura cu arterele si strazile invecinate, vor avea profil stradal
de 12 m, compus din carosabil de 7 m latime, cu dublu sensc (3,5 m/bandd), cu spatii verzi de
aliniament si trotuare stdnga si dreapta. Aceste strdzi propuse vin in continuarea strazilor Matdsari
(Strada 3), Voluntarilor (Strada 4), Simion Barnutiu (Strada 5), si o largire a Str. Weizer (Strada 6),
ce leaga Intre ele Str. Avrig si Str. Nelu Aristide Dragomir.
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° In vecinatatea cladirii monument istoric Casa Marta - AR-II-m-B-00525, CF 354162-Arad sa
demarat de catre municipalitate procedura de expropriere pentru 2 loturi: Zona 1 = 4836 mp, amplatsat
lateral dreapta de Casa Marta, cu acces din Calea Aurel Vlaicu destinat amenajarii unei parcari publice
si acces secundar pentru lotul Casa Marta; si Zona 2 = 2123 mp ce cuprinde accesul carosabil existent
de 7,57 m latime, amplasat lateral stanga fata de Casa Marta.

Se propune comasarea suprafetei de teren expropriate in cadrul unui singur lot 1n suprafata de
6959 mp, lot ce inglobeaza in intregime Zona 2, si se extinde catre sud si est fata de Casa Marta, fara a
se suprapune cu constructii existente, si la o distantd de 2 m de acestea. Suplimentar, se propune cedarea
catre domeniul public unui lot de 1057 mp, lot propus a fi drum cu profil stradal de 12 m (in continuarea
Str. Voluntarilor, pana in Calea Aurel Vlaicu), lot ce asigura accesul secundar la Casa Marta si la
terenul expropriat.

° Edificarea terenului reglementat prin desfintarea sau reconversia constructiilor existente si
construirea obiectivelor noi din cadrul insulelor urbane, in conformitate cu subzonele aferente.

. Amenajarea platformelor carosabile si a spatiilor verzi aferente fiecarei insule urbane.

° Asigurarea cu utilitdti a obiectivelor prin bransarea la retelele de utilitate publica din

vecindtate, sau prin adoptarea de solutii locale pentru cele inexistente.

Insulele urbane (IU) rezultate, vor avea suprafete si vor fi delimitate dupa cum urmeaza:

IU-1 - 13697,22 mp - Calea Aurel Vlaicu — Strada 3 — Str. [oan Moldovan — terenuri proprietate
privata cu acces din Calea Victoriei.

IU-2 - 42665,11 mp - Calea Aurel Vlaicu — Strada 4 — Strada 3 si Str. loan Moldovan — Strada 3

IU-3 - 94319,51 mp - Calea Aurel Vlaicu — Strada 1 — Strada 2 — Strada 4

IU-4 - 41505,62 mp - Calea Aurel Vlaicu — proprietate privata (magazin LIDL) si Strada 6 (Str.
Weitzer) — Strada 2 — Strada 1

IU-5 - 20479,36 mp - Strada 2 — proprietate privata (statie electricd) — Canalul Muresel — Strada
1

IU-6 - 30489,93 mp - Strada 2 — Strada 1 — proprietdti privare (complex blocuri ARED) —
Strada 5

IU-7 - 4733,08 mp - Strada 2 — Strada 5 — proprietati private (locuinte ndividuale) — Strada 4 —
va include si zona verde de la est de Strada 4

Retrageri

Vecinatatile incintei nu impun retrageri.

Se propun urmatoarele retrageri ale constructiilor:

catre limitele de proprietate invecinate cu proprietafi private — se impune o retragere a
constructiilor de minim 5 m dar nu mai putin de 1/2 din Tndltimea la cornisa.

. catre Calea Aurel Vlaicu — nu se impune retragere a constructiilor.

. catre canalul Muresel si statia electrica de pe Str. Nelu Aristide Dragomir — se impune retragere
a constructiilor de minim 10 m.

. catre strazile noi propuse in incintd — nu se impune retragere a constructiilor fatd de fronturile

stradale invecinate pentru cladirile cu regim mic de inaltime S/D + P+ 2E. Pentru restul cladirilor,
cu regim de Tnaltime mai mare de S/D + P+ 2E se impune o retragere de minim 5 m fata de frontul
stradal.
. catre subzone adiacente dar cu functiuni diferite — se impune o retragere a constructiilor de
minim 5 m dar nu mai putin de 1/2 din Tnéltimea la cornisa.
Zona edificabild, cu respectarea retragerilor mai sus mentionate, este materializatd in plansa
Conceptul Propus. Este permisa amplasarea Tnafara zonei edificabile a amenajarilor de spatii verzi, sport
si agrement, mobilier urban, a reclamelor si amenjarilor publicitare de diverse feluri, Tmprejmuiri sau
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sau alte amenajari cu rol de delimitare, protejare sau mascare a diverselor obiective, dotarilor tehnico-
edilitare, gospodarire comunald, si amenajarilor aferente cdilor de comunicatii.

Circulatie rutiera

Circulatiile rutiere din zona sunt reprezentate de: strada de categoria I — magistrala — Calea
Aurel Vlaicu situata la Nord de incintd; strazile de categoria II — colectoare — Str. Miron Constin la Est,
Str Corneliu Coposu si Banu Maracine la Sud, Calea Victoriei la Vest, Calea 6 Vanatori la Nord; si
strazi de categoria III — locale — Str. Rosiorilor la Nord, strazile Avrig, Nelu Aristide Dragomir si
Weizer la Est, strazile Voluntarilor, Simion Barnutiu, Selari, Matasari si loan Moldovan la Sud.

Se propune crearea unei noi artere rutiere principale — stradd colectoare de categoria Il — pe
directia Nord-Sud in continuarea Ciii 6 Vanéatori (denumita in cadrul acestei documentatii Strada 1),

.....

(legatura aflatd in afara incintei). Aceasta artera va prelua profilul stradal de pe Calea 6 Vanatori, cu
profil stradal de 21 m, compus din cu carosabil de 14 m litime, cu 4 benzi (3,5 m/banda), piste
ciclisti uni-directionale (1,5 m latime) stanga si dreapta, si trotuare 2 m latime stdnga si dreapta.

Crearea unei noi artere rutiere secundare pe directia Est-Vest ce leagd Str Nelu Aristide
Dragomir cu Str. loan Moldovan (denumitd 1n cadrul acestei documentatii Strada 2), ce va strabate
toatd incinta. Aceasta arterd va fi o strada locala de categoria III — va avea profil stradal de 14 m,
compus din cu carosabil de 7 m litime, cu 2 benzi (3,5 m/banda), piste ciclisti uni-directionale (1,5 m
latime) stanga si dreapta, si trotuare 2 m latime stanga si dreapta.

Crearea de strazi locale noi ce asigurd legatura cu arterele si strazile invecinate, vor avea profil
stradal de 12 m, compus din carosabil de 7 m latime, cu dublu sensc (3,5 m/banda), cu spatii verzi de
aliniament si trotuare stdnga si dreapta. Aceste strdzi propuse vin in continuarea strazilor Matdsari
(Strada 3), Voluntarilor (Strada 4), Simion Barnutiu (Strada 5), si o largire a Str. Weizer (Strada 6),
ce leaga Intre ele Str. Avrig si Str. Nelu Aristide Dragomir.

Circulatiile feroviare reprezentate de liniile de cale ferata private existente 1n incinta, se propun
a fi desfiintate.

Accese
Incinta are actualmente 2 accese feroviare si 6 accese rutiere dupa cum urmeaza:
douad accese feroviare cu linii de cale ferata ce strabat Calea Aurel Vlaicu, in vecinatatea
Arenei Francisc Neumann
trei accese rutiere din Calea Aurel Vlaicu, unul in vecinatatea acceselor feroviare, unul
langa Casa Marta, si unul dupa intersectia cu Calea 6 Vanatori.
un acces rutier din Str. Avrig
un acces rutier din Str. Nelu Aristide Dragomir
un acces rutier din Str. Simion Barnutiu
Se propune desfintarea acceselor feroviare si accesul carosabil din vecindtatea lor, de pe Calea
Aurel Vlaicu si Tnlocuirea lor cu un singur acces carosabil, strada 3.
Realizarea unui nou acces din Calea Aurel Vlaicu, alipit lateral dreapta de Casa Marta, si unul
din Str. Voluntarilor — aferente strazii 4.
In afard de accesele descrise mai sus, ce deservesc obiective existente si strazile noi propuse, se

ey g

interiorul Insulelor Urbane, accese adaptate categoriei de importanta a strazilor.

Parcaje
Reglementarea numarului de locuri de parcare va face cu respectarea prevederilor HCLM

Arad nr 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de
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locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad, si
Hotararea Guvernului nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HCLM Arad nr 187/28.03.2024 avem urmatoarele:

Art. 6 (1) Constructiile administrative carora li se aplica prezentul regulament sunt:
d) Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.;
e) Sedii de birouri.
(2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urmatoarele cerinte minime:
- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei, pentru functiuni fara acces public;
- 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasurata a constructiei, pentru functiuni cu acces public (acces
public la ghisee, birouri, alte spatii);
- atunci cand constructiile cuprind séli de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1
- 2 locuri de parcare pentru autocare.
(3) Se vor prevedea locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform alin. (2), dupa cum urmeaza:
- un spor de 10,00 % pentru functiuni fard acces public;
- un spor de 30,00 % pentru functiuni cu acces public.

Art. 7 (1) Constructiile financiar-bancare carora li se aplica prezentul regulament sunt:
Sedii de banci — sediul central, filiale;
Sedii de societdti de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri.
(2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urmatoarele cerinte minime:
- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei, pentru functiuni fara acces public;
- 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasurata a constructiei, pentru functiuni cu acces public (acces
public la ghisee, birouri, alte spatii).
(3) Se vor prevedea locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform punctului (2), dupd cum
urmeaza:
- un spor de 10,00 % pentru functiuni fard acces public;
- un spor de 30,00 % pentru functiuni cu acces public.

Art. 8 (1) Constructiile comerciale carora li se aplica prezentul regulament sunt:
a) Comert nealimentar, magazin general, supermagazin (supermarket), piatd agroalimentara, comert
alimentar, alimentatie publicd. Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele
turistice si de agrement — a caror amplasare este permisd la parterul locuintelor numai in conditiile
asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului;
b) Servicii. Amplasament: in zona centrala, comerciald, rezidentiald sau de agrement. Se interzice
amplasarea atelierelor poluante Tn zona de locuit si amplasarea in zone industriale pentru alte servicii
decat cele industriale;
c) Autoservice. Amplasament: la limita zonei industriale. Se vor evita sursele de poluare chimica,
posturile trafo si zonele de afluenta a publicului.
(2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

Comert en-detail:
- 1 loc de parcare la 40 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate
parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de
parcare;
- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus de clienti
(comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse
manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de
utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

Alimentatie publica:
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- 1 loc de parcare la 8 locuri la masa, la care se vor adduga locurile de parcare pentru personal (1 loc de
parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

Servicii:
- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd desfasuratd a constructiei, la care se vor adauga locurile de parcare
pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00
%.

Servicii manufacturiere:
- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei, cu un spor de 20,00 %.

Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,
showroom, service etc.:
- 1 loc de parcare la 35 mp suprafatd desfasuratd a constructiei, la care se vor adduga locurile de parcare
pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);
- modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar minim 25%
din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demisoluri, parterul constructiilor
sau in constructii individuale acoperite.

Art. 10 (1) Constructiile culturale carora li se aplica prezentul regulament sunt: expozitii,
muzee, biblioteci, cluburi, sdli de reuniune, cazinouri, case de culturd, centre si complexe culturale,
cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de revistd, opera, opereta, de papusi, sali polivalente si pot
fi amplasate in zona destinatd dotarilor pentru culturd, educatie. Este posibila amplasarea in zona
comerciala, administrativa, religioasa sau de agrement; se va evita amplasarea Tn vecinatatea unitatilor
poluante.

(2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

Galerii, muzee, biblioteci, mediateci, centre de cultura:

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasuratd a constructiei, la care se vor adduga locurile de parcare
pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 10,00
%.

Institutii ce includ sali pentru spectacole, intruniri, congrese, conferinte, sdli polivalente etc:

- 1 loc de parcare la 10 locuri n sala, la care se vor adauga locurile de parcare pentru personal (1 loc de
parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %. .

Art. 11 (1) Constructiile de invatamant carora li se aplica prezentul regulament sunt:
a) Invatamant prescolar (gradinite). Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maximi de parcurs
500 m
b) Scoli primare, scoli gimnaziale, licee, scoli postliceale, scoli profesionale. Amplasament: n zonele si
cartierele de locuit, distanta maxima de parcurs 1000 m
¢) Invatamant superior. Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de invatimant.
(2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urmatoarele cerinte minime:
Invatamant preuniversitar:
- 1 loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasuratd a constructiei, dar nu mai putin de 2 locuri de parcare.
Se vor prevedea suplimentar cel putin 2 locuri de parcare pentru stationare.
Invatamant superior:
- 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasuratd a constructiei, la care se adauga, in functie de
capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare, cu un spor de 10,00 %.
Centre de cercetare, inovare, tehnologice, de industrii creative etc:
- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei.
Camine studentesti:
- se va asigura 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasurata a constructiei.
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Art. 12 (1) Constructiile de sanatate carora li se aplica prezentul regulament sunt:
a) Spital general (regional, judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic), spital
de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, reumatologie, clinici particulare).
Amplasament: in zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul spitalului. Se interzice
amplasarea 1n vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu).
b) Asistentd de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice).
Amplasament: in zone extraoragenesti, in zone in care formele de relief si vegetatia permit crearea de
zone verzi (parcuri, gradini etc.) Se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport,
industrii nocive, trafic greu).
¢) Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]. Amplasament: independent sau in
cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte.
d) Dispensar urban (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casd de nasteri,
farmacie). Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate/locuinte. Se
interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu).
e) Alte unitati (centre de recoltare sange, medicind preventiva, statii de salvare, farmacii).
Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, in functie de profilul unitatii
f) Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe). Amplasament: in cadrul unor constructii
publice/locuinte. Se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive,
trafic greu). Se recomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil.
g) Leagan de copii. Amplasament: in general Tn zone extraordsenesti. Se interzice amplasarea in
vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu).
(2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

Functiuni de sanatate, exclusiv policlinici:
- 2 locuri de parcare la 100 mp suprafatd desfasurata a constructiei, cu un spor de 10,00 %.

Policlinici:
- 4 locuri de parcare la 100 mp suprafatd desfasurata a constructiei, cu un spor de 10,00 %.

Asistenta sociala:
- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei, dar nu mai putin de 2 locuri de parcare,
cu un spor de 10,00 %.

Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Art. 13 (1) Constructii si amenajdri sportive cdrora li se aplica prezentul regulament sunt:
a) Complexuri sportive, stadioane, sali de antrenament pentru diferite sporturi. Amplasament: in zone
verzi, nepoluate si pe cat posibil in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa
b) Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente), patinoare artificiale. Amplasament: de
preferinta in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor sportive si de agrement
c¢) Poligoane pentru tir, popicarii. Amplasament: Tn zone nepoluate, bogat plantate si pe cat posibil in
vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa.
(2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

Terenuri de sport fara public:
- 1 loc de parcare la 125 mp teren de sport.

Terenuri de sport cu public (tribune), stadioane:
- 1 loc de parcare la 125 mp teren de sport, la care se adaugd 1 loc de parcare la 15 locuri pentru public;
- in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare vor fi prevazute pentru
autocare.

Sali de sport fara public:
- 1 loc de parcare la 125 mp teren de sport.

Sali de sport cu public (tribune):
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- 1 loc de parcare la 125 mp teren de sport, la care se adauga 1 loc de parcare la 15 locuri pentru public;
- in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare vor fi prevazute pentru
autocare.
Stranduri:
- 1 loc de parcare la 100 mp de teren.
Piscine acoperite fara public:
- 1 loc de parcare la 25 mp luciu de apa.
Piscine acoperite cu public (tribune):
- 1 loc de parcare la 25 mp luciu de apa, la care se adauga 1 loc de parcare la 15 locuri pentru public.
Bowling, popicarie:
- 1 loc de parcare pentru fiecare pista.
Complexuri sportive:
- 1 loc de parcare la 10 locuri;
- in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare vor fi prevazute pentru
autocare.
Patinoare artificiale, poligoane pentru tir:
- 1 loc de parcare la 30 de persoane.

Art. 14 (1) Constructiile si amenajdri de agrement carora li se aplicd prezentul regulament sunt:
a) Locuri de joacd pentru copii. Amplasament: in cadrul zonei de locuit. Se vor evita amplasamentele in
vecinatatea surselor de zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic
greu)
b) Parcuri, scuaruri. Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producatoare de
zgomote puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).
(2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

Locuri de joacd pentru copii, zone de picnic:
- un loc de parcare pentru 10 persoane.

Parcuri:
- 5 locuri de parcare pentru 10.000 mp suprafatd amenajata.

Art. 15 (2) Constructii de turism cdrora li se aplica prezentul regulament sunt:
a) Hotel * - ***%* Hotel-apartament * - ***** Motel * - ** si Vile ** - ***** Amplasament: in zone
nepoluate, bogat plantate. Se pot amplasa si in vecindtatea altor dotari turistice. Se vor evita
amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone industriale, artere de trafic greu).
b) Bungalouri * - *** - Amplasament: Tn perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau ca spatii
complementare unitatilor hoteliere
(2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urmatoarele cerinte minime:
Hotel:
- *F*%% nr, locuri de parcare = 50% din numarul de camere;
- **%% pr. locuri de parcare = 40% din numarul de camere;
- Rk Rk 3k r, locuri de parcare = 30% din numarul de camere.
Hotel-apartament:
- *F*%% nr. locuri de parcare = 50% din numarul de camere;
- ks 3k nr locuri de parcare = 40% din numarul de camere;
- ** nr. locuri de parcare = 30% din numarul de camere.
Motel:
- kxR k r, locuri de parcare = 100% din numarul de camere.
Hostel, youth hostel:
- Rk Rk 3k r, locuri de parcare = 10% din numarul de camere.
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Vile turistice, pensiuni turistice:
- kR sekk 6% nr. locurt de parcare = 30% din numarul de camere.
- *% % nr, locuri de parcare = 20% din numarul de camere.

Art. 17 Pentru constructiile de locuinte colective se vor respecta urmatoarele cerinte minime:
- 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 100 mp;
- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depaseste 100 mp;
- Pentru constructiile care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de 1,6, minim
40% din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri/subsoluri sau 1n constructii
multietajate dedicate.

Art. 19 Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare
necesare se vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupata de
fiecare functiune in parte, conform normelor precizate in prezentul regulament.

Art. 20 In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati:
- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite, la care se adauga cate 1 loc de parcare la
fiecare 100 de locuri de parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obisnuite.
- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m.

Art. 21 Pentru toate functiunile mentionate anterior, numarul locurilor de parcare se va
suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc., Intr-un procent de
minim 25 %, procent raportat la numarul total al locurilor de parcare propuse, amplasate, de regula, in
proximitatea acceselor. Suprafata unui loc de parcare, care revine fiecdrei biciclete, mopede,
motociclete, trotinete, etc. inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

Spatii verzi
Reglementarea suprafetelor minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari

autorizate pe raza municipiului Arad se va face cu respectarea prevederilor HCLM Arad nr. 572/2022,
si Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG 525, pentru constructiile de locuinte (aceasta fiind functiunea dominanta a incintei)
vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m*locuitor,
in afara loturilor destinate constructiilor de locuinte.

Conform temei de proiectare si conceptului propus se estimeaza un numar total de 4700 apartamente,
cu o medie de 3 locatari / apartament

4700 x 3 = 14100 locuitori x 2 mp/loc = 28200 mp spatiu verde.

Sp. verde minim = 28200 mp, in afara loturilor destinate constructiilor de locuinte.

In aceastd etapa, de Aviz de Oportunitate, se stabileste pozitia spatiilor verzi aferente IU-3; IU-5
si IU-7, iar pentru restul Insulelor Urbane se va stabili la etapa urmatoare - etapa elaborarii propunerilor
ce vor fi supuse procesului de avizare.
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Repartizarea necesarului de spatii verzi compacte pe insule urbane, proportional cu suprafata fiecareia
Spatiu verde compact minim de 2 mp/loc, . .

’ o suprafata U spatiu verde necesar
calculat pentru 14100 locuitori ’ ’

28200 mp % mp Y%

Insula Urbana - 1 13697.22 5.53 1558.20 5.53
Insula Urbana - 2 42665.10 17.21 4853.59 17.21
Insula Urbana - 3 94319.51 38.05 10729.81 38.05
Insula Urbana - 4 41505.62 16.74 4721.69 16.74
Insula Urbana - 5 20479.36 8.26 2329.74 8.26
Insula Urbana - 6 30489.93 12.30 3468.54 12.30
Insula Urbana - 7 4733.08 1.91 538.44 1.91
TOTAL 247889.82 100.00 28200.00 100.00

Conform HCLM Arad 572/2022, spatiile verzi amenajate din interiorul parcelelor

Constructii administrative — birouri —minim 15% din suprafata terenului
Constructii comerciale —minim 15% din suprafata terenului
Constructii culturale —minim 15% din suprafata terenului
Constructii de invatamant —minim 30% din suprafata terenului
Constructii de sanatate —minim 15% din suprafata terenului
Constructii si amenajdri sportive —minim 30% din suprafata terenului
Constructii de turism si agrement — minim 30% din suprafata terenului
Constructii de locuinte colective —minim 25% din suprafata terenului
Echipare edilitara

Situatia existenta:

In prezent, in incintd existd bransamente la energie electrici, apa potabild, canalizare, gaze
naturale, termoficare etc.

Situatia propusa:

Zona va fi echipatd din punct de vedere edilitar cu toate dotarile necesare prin extinderea si bransarea la
retelele existente, si prin implementarea de solutii locale pentru celelalte dotari necesare.

Alimentarea cu energie electrica se propune extinderea retelelor de distirbutie de pe strazile
invecinate si bransarea tuturor obiectivelor propuse la acestea, in conformitate cu normele tehnice si
reglementarile in vigoare.

Alimentarea cu apa, se propune extinderea retelelor de distirbutie de pe strazile invecinate si
bransarea tuturor obiectivelor propuse la acestea, in conformitate cu normele tehnice si reglementarile
in vigoare. Din reteaua localitatii va fi asigurata si rezerva de apa de incendiu pentru instalatiile de
stingere incendii — hidranti stradali.

Canalizarea menajera, se propune extinderea retelelor existente pe strazile Tnvecinate si
bransarea tuturor obiectivelor propuse la acestea, in conformitate cu normele tehnice si reglementarile
in vigoare.

Apele pluviale se propune extinderea retelelor existente pe strazile invecinate si bransarea
tuturor obiectivelor propuse la acestea, in conformitate cu normele tehnice si reglementarile in vigoare.

Alimentare cu energie termica va fi asigurata de la reteaua de termoficare a localitatii sau pe
fiecare obiectiv 1n parte, prin utilizarea de solutii locale.
telecomunicatii, se va apela la distribuitorii de astfel de servicii care detin retele Tn zona.

Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele.

Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu respectarea
prevederilor cuprinse in:

legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;

11
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legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;

3. INDICATORII URBANISTICI PROPUSI
Se propun un numar de 7 subzone cu urmatorii indici urbanisticii conform zonificarii propuse in
plansa Conceptul propus, dupd cum urmeaza.
Z1 — LOCUINTE COLECTIVE inaltime mica si functiuni complementare
POT max 35 %

CUT max 1,6
Regim max. inaltime: S/D + P+2E
H max cornisa — 12,00m Hmax. coama — 16 m.

Spatiul verde va fi de minim 25%
Z2 — LOCUINTE COLECTIVE inaltime medie/mare si functiuni complementare
POT max 35 %
CUT max 3,95
Regim max. inaltime: 3 S/D + P+10E +Er
H max cornisa — 40,00m de la niv. trot. Hmax. coama — 45 m. de la niv. trot.
Spatiul verde va fi de minim 25%
Z3 — ZONA VERDE COMPACTA agrement, sport si functiuni complementare (servicii,
comert, alimentatie publicd, culturd etc.) — utilitate publica
POT max 10 %
CUT max 0,30
Regim max. inaltime: S/D + P+Er
H max cornisa — 9,00m de la niv. trot. Hmax. coama — 11 m. de la niv. trot.
(indltime cladiri existente propuse spre reconversie partiala)
Spatiul verde va fi de minim 30%
Z4 — OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA — in regim public sau privat
POT max 60 %
CUT max 3,95
Regim max. inaltime: 2 S/D + P+4E+Er
H max cornisa — 20,00m de la niv. trot. Hmax. coama -25 m. de la niv. trot.
Spatiul verde va fi de minim 20%
Z5 — ZONA MIXTA — comert, servicii, birouri, alimentatie publicd, turism, locuinte
colective si functiuni complementare
POT max 75 %
CUT max 3,50
Regim max. inaltime: 3 S/D + P+10E+Er
H max cornisa — 40,00m de la niv. trot. Hmax. coama —45 m. de la niv. trot.
Spatiul verde va fi de minim 20%
726 — ZONA MIXTA — locuinte colective, servicii si functiuni complementare
POT max 40 %

CUT max 3,95

Regim max. inaltime: 3 S/D + P+10E+Er

H max cornisa — 40,00m de la niv. trot. Hmax. coama —45 m. de la niv. trot.

Spatiul verde va fi de minim 25%

Z7 — ZONA MIXTA — locuinte colective indltime micd, servicii si_functiuni

complementare

POT max 40 %

CUT max 1,50

Regim max. inaltime: S/D + P+2E
12
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H max cornisa — 12,00m de la niv. trot. Hmax. coama —16 m. de la niv. trot.
Spatiul verde va fi de minim 25%

BILANT TERITORIAL - INCINTA REGLEMENTATA
DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS

i mp % mp %
SUPRAFATA TEREN conform CF-uri 276178.00 100.00 | 276178.00 100.00
DIFERENTA DE SUPRAFATA DINTRE ACTE S| MASURATORI 111.08 0.04 111.08 0.04
ZONA UNITATI INDUSTRIALE 276178.00 100.00 0.00 0.00
Z1 - ZONA LOCUINTE COLECTIVE inaltime mica si functiuni complementare 0.00 0.00 18676.13 6.76
Z2 - ZONA LOCUINTE COLECTIVE inaltime medie/mare si functiuni complementare 0.00 0.00 68176.12 24.69
Z3 - ZONA VERDE COMPACTA - agrement, sport si functiuni complementare - utilitate publica 0.00 0.00 13430.57 4.86
Z4 - OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA - in regim public sau privat 0.00 0.00 10319.02 3.74
Z5 - ZONA MIXTA - comert, servicii, birouri, alimentatie publica, turism, locuinte colective 0.00 0.00 114764.85 41.55
Z6 - ZONA MIXTA - locuinte colective inaltime mare si servicii 0.00 0.00 18483.45 6.69
Z7 - ZONA MIXTA - locuinte colective inaltime mica si servicii 0.00 0.00 4029.22 1.46
CAI DE COMUNICATII 0.00 0.00 28187.56 10.21
TOTAL: 276178.00 100.04 | 276178.00 100.00

Insulele urbane (IU), vor avea subzone functionale ce vor respecta indicatorii urbanistici
descrisi mai sus, dupa cum urmeaza:

IU-1 - Z1 - locuinte colective regim mic de indltime si functiuni complementare.

IU-2 - Z1 si Z2 - locuinte colective regim mic, mediu si mare de indltime si functiuni
complementare.

1U-3 - 73, Z4 si Z5 - zona verde compactd, agrement si sport, obiective de utilitate publica in
regim public sau privat (culturd, educatie, sanatate etc.), comert, servicii, birouri, alimentatie publica,
turism, locuinte colective cu regim mare de inaltime, si functiuni complementare. Aceasta insula
urbana, prin comasarea functiunilor de utilitate publica, a zonei de agrement si vecindtatea cu Casa
Marta (hub cultural),va gazdui un centru de cartier, cu rol de nucleu social, educational, cultural.

IU-4 — Z5 - comert, servicii, birouri, alimentatie publica, turism, locuinte colective cu regim
mediu si mare de Tndltime, si functiuni complementare.

IU-5 — Z5 - comert, servicii, birouri, alimentatie publica, turism, locuinte colective cu regim
mediu si mare de Tndltime, si functiuni complementare.

IU-6 — Z2 - locuinte colective cu regim mediu si mare de inaltime, si functiuni complementare.

IU-7 - Z7 - locuinte colective cu regim mic de indltime, servicii si comert, si functiuni
complementare.

4. MODUL DE INTEGRARE AL INVESTITIEI iN ZONA

Obiectivul studiat este situat Tn intravilanul mun. Arad.

Functiunea propusa se integreaza bine in zond, si nu va conduce la stabilirea de restrictii sau
interdictii n localitate.

S. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Avand 1n vedere tendintele actuale de dezvoltare a zonei, considerdm ca functiunile propuse vor
contribui la dezvoltarea economica continua a arealului.

6. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI

Toate costurile de implementare a proiectului prezentat cad 1n sarcina proprietarului sau
investitorului.

Realizarea echipdrii tehnico-edilitare pentru pentru toate obiectivele, amanajarea acceselor si
strazilor din incintd, spatii verzi, si alte dotari de interes public necesare incintei, prevazute de actele
normative In vigoare vor fi realizate prin grija si din fondurile proprietarului sau investitorului.
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7. CATEGORII DE COSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATII
PUBLICE LOCALE

Costurile pentru exproprierea terenurilor de langd Casa Marta, a executarii in afara incintei, a
drumului din continuarea Caii 6 Vanatori (Strada 1), precum si intersectia dintre acesta cu Str. Corneliu
Coposu, vor fi suportate de autoritatea publica locala.

8. CONCLUZII
Din punct de vedere social, schimbarea destinatiei terenului va conduce la o mai buna
valorificare a acestuia, si vine ca o fireasca dezvoltare a zonei.

Proiectant Coordonator
S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L. Arh. Mircea SOIMA
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