RAPORT
cu privire la propunerile/recomandirile formulate in cadrul sedintei publice
organizati de Prim#ria Municipiuhi Arad in data de 02.04.2025, ora 14:30, avind ca temi: Studiul de oportunitate depus in vederea inifirii unei documentatii de
urbanism PUZ gi RLU — Construire ciadire cu functiuni mixte — locuinte colective si servicii comert, amplasament mun. Arad, Piata Eroilor, Nr. 7, aflati in etapa a
I-a de informare si consultare a populatiei, conform Or. MDRT nr. 2701/2010.

‘pentru orag dar mie imi afecteaz} calitatea viefii. In momentul

| in care mai punem acolo 100 de apartamente, 96, problema mea
. principali se referd la accesul la i in §i din interiorul cartierubui -

ciitre Calea Timigorii, la infrastructura prezenti in cartier, care
se referd la un cartier de case, infrastructura electrici care este
oricum la noi in cartier deficitar¥, eu mi-am cumpérat generator
§i m-am séiturat si se strice mancarea in frigider, s& se ardi
 electrocasnicele, §i am un sistem care porneste automat. Vi pot
spune citi motorini am consumat anul trecut ca si infelegeti
faptul c& infrastructura nu funcjioneazii, nu este ce trebuie, Oare
nu este sarcina §i datoria Primériei si ne apere pe noi ca
cetiifeni, mi refer §i la executiv i la Consiliul Local, s

{ giseascdl solufii, si asigure toate functionalititile necesare

pentru ca acest imobil, aceasts investifie s3 functioneze. Aici
mi refer in primul rdnd la pod, orice facem finainte de
pod...diminefa e jihad acolo §i primiria gtie bine pentru ci
trimite Politia Locald si dirijeze circulatia fiindc3, altfel nu ar
mai iegi nimeni din cartier. Eu mi-am modificat programul de
lucru 1a serviciu gi merg doar de la ora 9 pt. ¢ pur si simplu
dimineata stiteam jumdtate de ord si ies din cartier. Cand
ieseam din curte de la mine eram direct pe stradd. Vi dau
exemplul municipiul Cluj unde locuieste baiatul meu si merg
foarte des. In cartierul Andrei Mureganu este interzis si se
construiascd ceva. Nu se elibereazii autorizatii de constructie.

proiectul, nu am obiecfii d.p.d.v. arhitectural , eu infeleg
.marketingul, 11 imbriicim aga frumos §i aritim ce facem noi |

Este cartierul Andrei Mureganu, un cartier de case. $i Boc a fost
| acuzat cd face anumite jocuri, nu face jocurile niminui, face

Nr. { Propuneri | Text propus in Propuneri/recomandiri/ Punct de vedere
crt. | formulate de: | documentatia intrebiiri initiator/elaborator
_ de urbanism e S A . -
1. | DL Serban i  Locuiesc In cartier pe str. Milan Tabacovici nr.2. Eu nu mi | Proiectul nostru se afli la faza obtinerii unui Aviz
Popescu ‘pricep la detalii tehnice, la tot ce a prezentat, aga arati OK | de oportunitate, prealabil promovirii unui PUZ.

Drept consecinii, multe dintre aspectele relevante
nu pot fi reglementate incii de acum. In acelasi sens
sunt §i prevederile art. 24 din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001,
aprobate prin Ordinul nr. 233/2016: “Intrucdt
 documentatiile de amenajare a teritoriului au
caracter strategic gi director, care nu implicd
detalieri tehnice §i nu se referd la investifii
localizate precis in teritoriu, in procedura de
avizare a acestei categorii de documentatii, se
interzice solicitarea de detalieri care nu sunt
 expres previizute de lege, precum detalieri tehnice
| §i condifionarea avizdrii de elaborarea de studii
- nespecifice domeniunlui amenajérii teritoriului.”

in cadrul procedurii de avizare efectivd a unui PUZ

‘(pentru unele din aspectele relevante) §i a unei
-Autorizatii de Construire (peniru alte aspecte),
-comisiile de specialitate gi/sau celelalte entitifi
‘interesate (e.g. furnizorii utilitifi, in materia
sistematiziirii traficului, reglementiirii acceselor
etc), ulterior unei atente analize asupra tuturor
factorilor relevanti, urmeazi si avizeze si/sau
recomande ~ misurile  necesare  pentru
implementarea investitiei.




| jocurile locuitorilor de acolo, Mulfi ar vrea si construiascad
blocuri acolo, terenuri libere sunt, dar infrastructura gi striizile |

adiacente nu suporté, simplu. Vi multamesc!

DL Cri"stea
Claudia

‘Am saplecdela mfrastrucmrﬁ, problemele cu electricitatea se
intAmpld zilnic, §i eu mi-am distrus aparate §i astea se intdmpla
de 23 de ani de cénd sunt acolo. Canalizarea a fost modernizati
in anii 2000 cu pluvialul introdus in menajer, sunt probeleme,
la mijlocul strizii se inundd, la mine la ploi mati refuleazi

canalul, In curte. Orice adaos de asemenea dimensiune va trebui
53 {ind cont de restructurarea infrastructurii, deci noi nu mai
putem continua asa acolo.$i asta ¢ valabil pt. orice, i In cap#tul !

celdlalt al striizii. Circulatia, nu mai spun, este imposibil s# intri,
s# iegl. Eu pun intrebarea; dacd aducem aici o investitie cu

asemenca gabarit, vom introduce in trafic noi puncte de.

conflict. Oricum o solutionafi, noi puncte de conflict apar intr-

‘un nod nerezolvat la ora asta. Acum cu situafia actvald e un
- mare pericol. Chiar dac se va trece la PUZ si se va trece foarte

bine, pentru ci ne dorim o investitie, eu solicit s¥ avem un
studiu de trafic, care si preceadd PUZ-ul. Legat de regimul de
inéltime, cunoagtem legea urbanismului dar legea care detaliazi

cum se construiegte Tn acel cartier este Regulamentul de
'Urbanism pt.UTR 32 conform PUG al mun.Arad, din picate |

vechi din 1997, insi In vigoare, deci este lege pe care ne bazim,
sper in oragul Arad. Planul urbanistic pt. aceastd locatie nu o
reglementeazi, dacd v uitati pe plan- este desenati cu gri §i

las#i pe seama unui viitor PUZ si faci reglementirile. Deci,

acest lucru e clar, sunt convins c# §i proiectantul, §i beneficiarul

| cunosc acest Iucru §i bineinteles executivul Primiriei. Prin

faptul ci un PUZ este necesar, se speculeazi acest fapt pt. a se
iesi din cadrol UTR-ului cu un regim de iniltime mai mare. Dar,
acest PUZ este necesar nu pt. a crea o disonanfi ca regim de
indlfime sau ca grad de ocupare a terenului, nu. Acest PUZ este

| necesar In primul rind pt. schimbarea destinatiei, pt. ci acolo
| avem, dacé vi vitafi in PUG, zond industriald nepoluanti. Deci,

scopul, spiritul legii este acela de a da o alti destinatie unui

| spatiu. De aceea este nevoie de un PUZ, sigur ¢ el vine s §i -

| Proicctul nostru se afla Ia faza obfinerii unui Aviz

de oportunitate, prealabil promovirii unui PUZ.
Drept consecinti, multe dintre aspectele relevante
nu pot fi reglementate fnci de acum. In acelasi sens
sunt §i prevederile art. 24 din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001,
aprobate prin Ordinul nr. 233/2016: “Infrucdt
documentatiile de amengjare a teritoriului au

| caracter strategic si director, care nu implicd

detalieri fehnice §i nu se referd la investifii
localizate precis in teritoriu, in procedura de
avizare a acestei categorii de documentafii, se
interzice solicitarea de detalieri care nu sunt
expres previzute de lege, precum detalieri tehnice
si condifionarea avizdrii de elaborarea de studii
nespecifice domeniului amenajérii teritorinlui.”

in cadrul procedurii de avizare efectivi a unui PUZ
(pentru unele din aspectele relevante) si a unei
Autorizaii de Construire (pentru alte aspecte),

 comisiile de specialitate gi/sau celelalte entitafi
 interesate (e.g. furmizorii utilitifi, in materia
 sistematizirii traficului, reglementiirii acceselor
- etc), ulterior unei atente analize asupra tuturor

factorilor relevanti, urmeazi s& avizeze gi/sau
recomande masurile necesare pentru
implementarea investitiei.

Chestiunea traficului urmeazd si fie supusi
analizei comisiei de specialitate.

Referitor la mentiunile vizdnd PUG Arad,
invederim ci aceasti,docummtaﬁe de urbanism




{ regleze POT, CUT, toti parametrii, care sunt necesari acolo,
regim de iniltime, insé chiar daci el vine s& reglementeze aceste
lucruri, el nu poate s& ias# din filosofia UTR-ului Tn care este.
Acum putem spune, da, este la front de la strad, am putea prin
PUZ-ul #sta s# i dim o anumitii anvergurd, sunt de acord cu

asta. Dar §i asa el trebuie s# se racordeze la ceea ce este Iegiferat |
in interiorul acestei UT de referingi, care este- UTR 32. Chiar |
in ideea in care PUZ-ul ne permite si modificim la anumiti -

indicatori, cum ar fi regimul de inil{ime, gradul de ocupare, mi

rog, nu sunt arhitect, nu cunosc..insd mi refer la ele pt. céi sunt |
legislatie i fiind cetitean trebuie s# cunosc cat de cét legislatia,

Nu se opune nimeni si se construiasci ceva mai proeminent,
dar si ne Intoarcem un pic la UTR 32, acesta spune: si acest
obiectiv chiar dac nu a fost reglementat la acea vreme, in 1997
pentru c¢i era zond industriali nepoluant, ele este parte a

acestui UTR si orice decizie va lua Consiliul Local, cici el va |
aproba planul urbanistic, e] trebuie s faci in concordanid cu |
legea dar gi cu oportunitétile §i cu armonia urbanistica a zonei. |

Deci dac# noud ne spune UTK 32, aveti parter sau parter+ un

| etaj, sau parter+2 etaje +mansardi, asta este ce prevede RLU, |
atunci haidefi s4 ne racordiim frumos la aceste idei si aici fac |

{apel la proiectant, bineinfeles care poate foarte bine si

conlucreze cu beneficiarul §i cu arhitectul sef , cu partea de |

| autoritate si la sfargit si primeasci binecuvéntarea Consiliului

Local pentru acest PUZ. Asta este rugfimintea noasttd, si noi |
{ vrem ceva frumos acolo. Am auzit in ultimul timp c& Aradul ¢ |
| ca un sat. Urbanizarea este definitd de regimul de iniltime..nu |

vi supirafi, asta credea Ceausescu. Nu, urbanizarea este

definitd de infrastructurd modernd, de conditiile de viatd,

calitatea vietii, infrastructurs stabil4, de servicii publice §.a.m.d.

Regimul de indltime nu face parte din ceea ce trebuie si .

intelegem prin urbanizare. Acolo avem 2 monumente, 2 piese

din patrimoniul imobil al mun. Arad: podul Traian §i fosta |

Vama, clidirea Vamii. Améndoud sunt in patrimoniul
municipiulvi. Rog foarte frumos proiectantul, beneficiarul si
Consiliul Local i executivul Primériei sa tind cont de asta, s

_nu strivescd clidirea Vamii de o clidire, de un_luc_:xju_ care ¢ |

m reglementeazii vreo interdictic pentru
elaborarea §i promovarea unui PUZ.

Aspectele vizdnd protectia partimoniului cultural
va fi supusi analizei Directiei Judetene de Culturi.
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| poate fi si mai frumoass, nu stiu cum va fi ci pini la urrod

| avem hotelul Xemar - P+2, ¢ adevirat ate un parter foarte elevat |

- mult aerul cartierului Aradul Nou cu centrul lui farg, cu clddirile

' §i ca regim de indl{ime in ceea ce se cheami fesut urban al
- cartierului, mai ginditi-v si la confortul oamenilor de acolo, un

{ partea de sus are probleme de umbrire, sigur ¢ se va face studiu
de umbrire dar eu nu cred ci acei oameni se vor simfi foarte |
| bine s stea in curte §i 84 se uite la ei de sus, cineva. Haideti s&

| le amestecim. Foarte multi de acolo ne-am mutat acolo de la

| bloc, simplu. $i nu dorim s# vind blocurile acuma céitre noi, s
| pastriim aceastd caracteristicd a cartierului- cartier de case, P+2
.| maxim, cred ci este super rezonabil. Mulfumesc!

extraordinar de mare i ddunitor aspectulwui vizual, chiar dacd e |
clidire frumoas#i. Nu vreau si contest deloc estetica clédirii i

suntem la o fazi foarte incipientd a proiectiirii, ea poate si
suporte multe modificari dar haideti si ne uitdm un pic la tot: |

dar este intr-o zon# foarte joas# dar este P+2. Vis-a-vis este 0
clidire de vinzare P+1 sau P42, sunt de acord ci la frontul
stradal se cuvine o linie mai ambitioas3, sd spun asa, ins3 haideti
sd ne incadrim fin ce exist §i chiar dacé fortim un pic nota sé
definim ceva care nu iese din contextul arhitectural de acolo, pe :
care multi 1l desconsiderd, nu stiu de ce. Mie Imi place foarte

cu un anumit statut. Se cuvine ca aceasts cliidire si se incadreze

P+8, 6+1 toatd zona aia Sever Secula, strada care o vedefi in |

nu amestecim clidirile inalte cu case, nu sunt impotriva
cladirilor fnalte, ele se pot incadra in cvartale, in cartiere
specifice, unde clidirile inalte sunt una l4ng3 alta, haidefi sé nu

bloc, am ficut investifii pentru ¢ am vrut s3 nu mai stim la

‘D-na Barna
Maria

| contestatiei, 3 familii inrudite care locuim toate in aceastd zoni.

 P+2+M , art.22. Deja suntem afectati de aglomeratia din trafic

Locuiesc pe strada Tabacovici nr.85, reprezint semnatarii

Bitrénii nostri locuiesc in aceasti zond de cdnd erau tineri, in
capdtul striizii Prislop si vor fi direct afectafi de acest proiect
pentru ¢ locuiesc la casi. Sunt aici pentru copiii mei care vor
fi direct afectati cd se va crea un precedent de depisire a
regimului maxim de nil{ime care este conform UTR 32,

| Proiectul nostru se afld la faza obtinerii unui Aviz

de oportunitate, prealabil promovérii unui PUZ,
Drept consecintd, multe dintre aspectele relevante
nu pot fi reglementate inca de acum. In acelasi sens

sunt si prevederile art. 24 din Normele

metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001,
aprobate prin Ordinul nr. 233/2016: “Intrucdit
documentafiile de amengjare a_teritoriului _au




tin fiecare dimineaa unde pierdem”ccl putin 10-15 minute in

drumul spre gcoald §i serviciu. Unii din colegii mei mi-au spus

i de ce imi pierd timpul cu asa ceva, cfi pot s& mi mut, nu vreau
53 m# mut, Am ales si stau la cas#, in Aradul Nou si acolo stim

de generafii §i nu o s& ne mutim, Se va deschide traficul de pe
podul nou, care face legitura cu Andrei Saguna. Am studiat un

pic harta, sunt doar un simplu cetitean, §i vizind podul care s-

a construit, traficul de pe el in conditiile de acum poate fi preluat
de strizile Constitufiei, Tabacovici si eventual Ady Endre,
pentru cine vrea si meargs spre Timigoara, daci nu se va face
legdtura cu autostrada. Dar tot restul traficului, care nu merge
la Timigoara, tot pe aici 0 si vini, Numirul de 90 de
apartamente, aproximat de dvs. reprezinti aproape nr. total de

~case de pe str. Tabacovici. Noi, stdnd la nr.85, dupd noi mai
fiind 3 case, nelufind in considerare cartierul nou, eu nu mi
‘pricep la canalizdri, la curent la infrastructurd de utilitafi dar

dacd aglomeriim in plus, nu este solutie pentru noi. V&

‘mulfurnesc!

caracter strategic §i director, care nu implicd
detalieri tehnice §i nu se referd la investitii
localizate precis in teritoriu, in procedura de
avizare a acestei categorii de documentafii, se
interzice solicitarea de detalieri care nu sunt
expres previzute de lege, precum detalieri tehnice
§i condifionarea avizdrii de elaborarea de studii
nespecifice domeninlui amenajirii teritoriului.”

In cadrul procedurii de avizare efectivii a unui PUZ
(pentru unele din aspectele relevante) §i a unei
Autorizatii de Conpstruire (pentru alte aspecte),
comisiile de specialitate si/san celelalte entititi
interesate (e.g. furnizorii utilititi, in materia
sistematizdrii fraficului, reglementdrii acceselor
etc), ulterior unei atente analize asupra tuturor
factorilor relevanti, urmeazi si avizeze sifsau
recomande méasurile necesare  pentru

 implementarea investitiei.

 Chestiunea traficului urmeazid si fie supusi
analizei comisiei de specialitate.

‘Referitor la mentiunile vizdnd PUG Arad,

invederim ci aceasti documentafie de urbanism

tmu reglementeazd vreo interdictie pentru

elaborarea §i promovarea unui PUZ.

DL Giman

Doru

| Sunt aici tn calitate de locuifor al cartierului Aradul Nou pe
strada Posada si de fost consilier local in legislatura trecut.

Vreau sé v reamintesc cd acum 2-3 ani a existat un dezvoltator
care a venit cu o cerere de a construi un complex de locuinte de
P+4 in capét la Tabacovici, in zona aceea a cartierului de case.

Reactia locuitorilor de acolo a fost deosebit de durd i negativi,

o parte din aceeasi locuitori de acolo m-au sunat, au venit, unii

Proiectul nostru se afli la faza obtinerii unui Aviz
de oportunitate, prealabil promovérii unui PUZ.
Drept consecin{, multe dintre aspectele relevante
nu pot fi reglementate incd de acum. In acelasi sens
sunt si prevederile art. 24 din Normele
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001,
aprobate prin Ordinul nr. 233/2016: “fntrucdt




' chiar disperati, s spuni ca se impotrivesc sutd la sutd acestui

proiect. Dupé cum stiti, In legislatura trecuts a fost in dezbatere

' PUG, in care eu cel putin, domnul arhitect sef stie, m~am zb#tut

foarte mult ca in cartierele de case s nu se construiased blocuri
sau clidiri de locuinte mai mult de P+2 si sd impunem regula

aceasta in tot Aradul. Eu stiu cd asa este gi in wrma dezbaterilor

asta s-a stabilit. Nu vreau si renunf la acest proiect §i aceasti

' reguld. M-ar interesa daci s-a facut un studiu de trafic, ginditi-
| vd aga, afi spus un minim de 90 de apartamente x 1,5 masini la
fiecare apartament, o si fic mai multe, dar eu zic 1,5, ar fi’

undeva peste 135 de masini, dimineaja numai jumitate si plece
pe la ora 7,30-8, génditi-vd ce impact are asupra traficului in
Aradul Nou. Exact cum spunea §i antevorbitorul meu, mi-am
schimbat programul pentru ci eu nu am putut si plec la ora 8
fara un sfert, 7,30 de acas# pentru ci stiteam la coad in trafic
pe undeva pe la Corleone acolo, la Profi, acolo Intorceam si

{ acolo stfiteam In trafic ca si intru in orag. Gandifi-vé nu 135,

inc# 40 de magini care ies, atenfie nu care ies, care ar reugi si
intre in Calea Timigorii. Dar, acum dimineata ca s iesi de pe
Tabacovici s3 intri in Calea Timigorii este un chin. M-as fi
bucurat, credeti-ma dacs in acel loc s-ar fi construit un hotel, un
centru de afaceri, un incubator de afaceri, orice, ar fi altceva
decét cladiri de locuinte. Imi pare réin pentru ci pe dezvoltator,

abdic de la principiile pentru care m-am luptat in legislatura
trecutd. VA mulfumesc.

documentatiile de amenqjare a teritoriului au
caracter strategic §i director, care nu implicd
detalieri fehnice §i nu se referd la investifii
localizate precis in teritoriu, in procedura de
avizare a acestei categorii de documentatii, se
interzice solicitarea de detalieri care nu sunt
expres previzute de lege, precum detalieri tehnice
si condifionarea avizdrii de elaborarea de studii
nespecifice domeniului amenajdrii teritorinlui.”

In cadrul procedurii de avizare efectivi a unui PUZ
(pentru unele din aspectele relevante) si a unei
Autorizatii de Construire (pentru alte aspecte),
comisiile de specialitate si/sau celelalte entititi
interesate (e.g. furnizorii utilitifi, in materia
sistematizairii traficului, reglementirii acceselor
etc), ulterior unei atente analize asupra tuturor
factorilor relevanti, urmeazi si avizeze s§i/sau
recomande misurile  necesare  pentru
implementarea investitiei.

Chestiunea traficului urmeazi si fie supusi
| analizei comisiei de specialitate,

pe asociat 1l cunosc, e situafie destul de ingrati dar, nu pot s3 |
Referitor la mentiunile vizdnd PUG Arad,

invederim ci aceastd documentatie de urbanism
nu reglementeazid vreo interdictie pentru
elaborarea i promovarea unui PUZ,

.~ DL Domenico

Isabella

Locuiesc in Arad de aproape 10 ani. M-am indrigostit imediat
de acest orag. Mi-a plicut foarte mult gi din picate, de an pe an
vid cé Aradul pierde, nu cregte. Cred cé e normal ca, mi scuzafi
ci nu vorbesc foarte bine roména, dar sper ci ne intelegem.
Cred c# progresul genereazi fricd la toti, normal. Normal ¢3 gi
cand se face un proiect, un PUZ, nu se face de azi pe azi, se face
de azi pe 50-100 de ani, cu ideea de progres, si creascd oragul.

Proiectul nostru se afli la faza obfinerii unui Aviz
de oportunitate, prealabil promovirii unui PUZ.
Drept consecinti, multe dintre aspectele relevante
nu pot fi reglementate inc# de acum. In acelasi sens
sunt s§i prevederile art. 24 din Normele

‘metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001,

aprobate prin Ordinul nr. 233/2016: *Intrucit




Acum am devenit aproape de un orag “dormiente” gi searanu e
nimeni pe Arad, s-a pierdut §i aeroportul, s-a pierdut §i strandul -

si hotelul acolo, nu stiu ce se face acolo. Cred ¢4 e normal cénd

se face un proiect §i infrastructura s& creascd, nu se face azi pe -

azi, normal. Punctul meu de vedere, cind se face un proiect aga
important pentru orag, trebuie §i infrastructura, si curentul, i

apa, canalizarea, tot trebuie si creascd. Am infeles c# acolo este

0 zon# de case, dar §i acel drum cred ci e un drum important

| care intrdl Tn orag, atunci trebuie ca si el s aibd o valoare mai
puternicé, nu? Asa cred eu. Mulfumesc.

documentatiile de amenajare a teritoriului au
caracter strategic §i director, care nu implicd
detalieri tehnice §i nu se referd la investitii
localizate precis in teritoriu, in procedura de
avizare a acestei categorii de documentafii, se
interzice solicitarea de detalieri care nu sunt
expres previzute de lege, precum detalieri tehnice
si conditionarea avizdrii de elaborarea de studii
nespecifice domeniului amenajdrii teritoriului.”

in cadrul procedurii de avizare efectivi a unui PUZ
(pentru unele din aspectele relevante) §i a unei
Autorizatii de Construire (pentru alte aspecte),
comisiile de specialitate si/sau celelalte entititi

interesate (e.g. furnizorii utilitdti, in materia

sistematiziirii traficulvi, reglementdrii acceselor
etc), ulterior unei atente analize asupra tuturor
factorilor relevanfi, urmeazi si avizeze gi/sau

recomande mésurile necesare pentru
implementarea investifiei.
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