ROMANIA Proiect AVIZAT :
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. -
Din 2010

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Ansamblu rezidential Sinpaul — Locuinte
unifamiliale P+1E si dotari complementare”, extravilan spre Sinpaul, beneficiari Lucaci
Daniel, Lucaci Alina Elena, Mateas Adrian Claudiu, Mateas Diana, Bolos Mircea Valentin si
Bolos Monica Aurora, proiect nr.1/2010, elaborat de B.I.Arh.Doru Chisbora.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:

-inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de motive nr.ad. 54526 din
11.11.2010;

-raportul nr.ad. 52526 din 11.11.2010 al Arhitectului Sef-Serviciul Constructii si Urbanism, prin
care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru,,Ansamblu rezidential Sanpaul —
Locuinte unifamiliale P+1E si dotdri complementare”, extravilan spre Sanpaul, beneficiari Lucaci
Daniel, Lucaci Alina Elena, Mateag Adrian Claudiu, Mateas Diana, Bolos Mircea Valentin si Bolos
Monica Aurora, proiect nr.1/2010, elaborat de B.I. Arh.Doru Chisbora.

-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin.(5), lit.,,c” si art.45 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu completirile si modificdrile ulterioare, adopti
prezenta:

HOTARARE

Art.1.Se aprobd Avizul Tehnic nr.39 din 19.10.2010 al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului
si urbanismului, conform anexei 1, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal “Ansamblu rezidential Sanpaul — Locuinte unifamiliale
P+1E si dotdri complementare”, extravilan spre SAnpaul, beneficiari Lucaci Daniel, Lucaci Alina
Elena, Mateas Adrian Claudiu, Mateas Diana, Bolog Mircea Valentin si Bolos Monica Aurora,
proiect nr.1/2010, elaborat de B.I. Arh.Doru Chisbora, conform anexei 2, care face parte integranti
din prezenta hotarare.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data aprobirii de citre Consiliul
Local al Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta hotdrdre se va duce la indeplinire de cétre beneficiar si se va comunica celor
interesati de cétre Serviciul Administratie Publici Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii $i Urbanism
Cornelia Toma /2ex/Cornelia Toma Cod: PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 54526 /Ao/ ll.}). 2010

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
»Ansamblu rezidential S&npaul - Locuinte unifamiliale P+1E si dotiri
complementare”, extravilan spre Sanpaul, beneficiari Lucaci Daniel, Lucaci Alina
Elena, Mateas Adrian Claudiu, Mateas Diana, Bolos Mircea Valentin si Bolos
Monica Aurora, proiect nr.1/2010, elaborat de B.I.Arh.Doru Chigbora.

Avénd in vedere ci au fost indeplinite toate conditiile impuse prin
certificatul de urbanism nr.601/2010, in conformitate cu legislatia in vigoare si a
regulamentulul Planului Urbanistic General al mun1c1p1u1u1 Arad, consideram c# prin
amenajarea propusd este oportuni adoptarea unei hotirari prin care si se aprobe
Planul Urbanistic Zonal ,,Ansamblu rezidential Sanpaul — Locuinte unifamiliale
P+1E si dotdri complementare”, extravilan spre Sanpaul cu respectarea tuturor
avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci

=
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Priméria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii §i urbanism
Nr.54526 / Ao/ 4. . 2010

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Ansamblu rezidential Sinpaul —
Locuinte unifamiliale P+1E si dotdri complementare”, extravilan spre Séanpaul,
beneficiari Lucaci Daniel, Lucaci Alina Elena, Mateas Adrian Claudiu, Mateas
Diana, Bolos Mircea Valentin si Bolos Monica Aurora, proiect nr.1/2010, elaborat de
B.I.Arh.Doru Chisbora.

Prezenta documentatie s-a fintocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului si a certificatului de urbanism nr. 601/2010 emis de Primiria
municipiului Arad si are ca obiect construirea unui Ansamblu rezidential Sanpaul —
Locuinte unifamiliale P+1E si dotéri complementare.

Documentatia a fost elaboratd in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

Terenul este arabil in extravilan, proprietate privatdi in suprafatd de
257541mp,conform extraselor CF nr. 309982, nr.cad 309982si CF nr.311230,
nr.cad.13577.

Suprafata de teren mai sus mentionati, este amplasati la limita sudicid a
intravilanului localitatii Sanpaul., adiacent DE 1151 amplasament care la data
solicitdrii Cerificatului de Urbanism este liber de sarcini din punct de vedere al
constructiilor.

Terenul in cauzd urmeazd a fi alocat in intregime realizdrii unui complex
urbanistic constdnd in 192 de loturi pentru locuinte individuale si o zond destinati
dotarilor complementare constind in spatii comerciale si prestiri de servicii, de
interes zonal, menite sd deservescd ansamblul rezidential propus.

Calea principald de acces la limita vesticd a amplasamentului este drumul
comunal DC 108, drum ce asigurd legitura localititii Sdnpaul cu municipiul Arad.
Traseul Dc 108 este modernizat, cu imbriciminte asfaltici pe doud benzi de
circulatie (c4te una pe sens).

Zona studiatd este delimitatd la nord de traseul unui drum de exploatare ,
nemodernizat. Prin modernizarea acestui tronson de drum de exploatare, se poate
aprecia cd se creazd conditii pentru integrarea terenului luat in studiu in reteaua
stradald existentd, retea ce deserveste localitatea Sanpaul, limitrofi amplasamentului
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Modernizarea traseului drumului de exploatare, nemodernizat, existent la
limita nordicd a amplasamentului va asigura cel de al doilea acces carosabil la
incinta ansamblului rezidential preconizat a fi realizat prin prezentul plan urbanistic
precum si racordarea ansamblului de locuinte la strizile existente ce deservesc
localitatea Sanpaul.

Odata cu modernizarea drumului de exploatare existent si cu realizarea celor
doud cdi de acces carosabile la ansamblul rezidential nou propus, sunt create
conditiile necesare pentru extinderea si realizarea in perimetrul luat in studiu a
infrastructurii edilitare — apd, canalizare, curent electric , telecomunicatii i gaze —
utilitati necesare echipdrii si deservirii corespunzitoare, din punct de vedere edilitar a
ansamblului urbanistic nou propus.

In limita incintei studiate, in lungul drumului comunal DC 108 Arad - Sanpaul,
a fost rezervat un culoar de circa 10 ml , in suprafatid de circa 4680 mp., pentru
retelele edilitare ce deservesc localitatea Sa&npaul si implicit zona ansamblului
rezidential propus prin proiect.

Zona rezidentiald este structuratd de o retea de strdzi interioare nou create
avand un prospect transversal de 14,00 m.

Accesele carosabile principale in zond, in numér de doud sunt propuse a se
realiza prin intermediul unor intersectii in formd de T cu drumul comunal
DC108.Din cele doud accese carosabile propuse unul este complet nou si cel de al
doilea constd in modernizarea racordului existent la DC1151.

Reteaua de strazi interioare este alcituitd din strizi de categoria III-a, de acces
si interventie, iInsuménd o lungime de 2,40 km si o suprafata de 4,23 ha, suprafati ce
include zona carosabila, spatii verzi de aliniament, trotuare accese carosabile la loturi
si platforme de parcare publica.

Solutia tehnicd propusd pentru realizarea traseelor pietonale o constituie
montarea de pavele si borduri din beton pe pat de nisip compactat. Se poate aprecia
cd o astfel de solufie permite o executie etapizatd, lucriri de interventii usor de
efectuat.

Aceiasi solutie (cu un strat suport dimensionat corespunzitor) poate fi utilizata
si pentru realizarea acceselor carosabile la loturi si pentru realizarea platformelor de
parcare.

Ansamblul urbanistic preconizat a fi realizat pe amplasamentul luat in studiu
realizeazd urmatorii parametrii:

- un numir de 192 de loturi destinate realizdrii de locuinte unifamiliale propuse a fi
mobilate cu case individuale, realizate cu un regim de inéltime P, P+1, P+1E+M.

- un numdr de trei loturi destinate sd permita realizarea unor complexe cu un regim
construit maxim de P+2 si destinate a adaposti functiuni complementare din sfera
comertului a prestérilor de servicii , menite sd deserveasca populatia din zona.

Amplasarea in interiorul parcelei: cuplat sau izolat.

Constructiile retrase in raport cu limitele separatoare dintre parcele se vor amplasa

la o distantd minima de 2,00 m fatd de acestea pe lateral si 3,00 m. minim in spatele
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parcelei.

Retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni
functionale, estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivititilor.)
Retragerea se va stabilii prin documentatii de urbanism aprobatd. Prin proiect se
propune o retragere de 5,00 m. fatd de aliniament .

Echiparea tehnico-edilitarad

Alimentare cu apa

La limita sud - vestica a localitatii SAnpaul, existi retea de api potabili.

Alimentarea cu api a ansamblului de locuinte propus, se va realiza prin retele
stradale, de la conducta de apa potabild, Dn. 160 mm, existentd in zond. Racordarea
la reteaua existentd se va face prin ciminul de vane existent.

Canalizare menajera si pluviali

in satul Sanpaul, se afl3 in curs de executie, un sistem de canalizare menajera,
cu evacuarea apelor uzate, prin pompare, in retele de canalizare ale municipiului
Arad.

Statia de pompare va fi amplasata in zona de nord- vest a amplasamentului
propus pentru zona rezidentiala.

In zon# nu existi sistem centralizat de canalizare pluviala intubatd, dar
amplasmentul propus, este partial inconjurat de canale de desecare ( C 1232 si C
1293), care vor fi receptori pentru apele pluviale din zona propusa.

Alimentarea cu energie electrica, telecomunicatii

Alimentarea cu energie electrici se va asigura de la sursd S.C. ELECTRICA S.A.

Lucréri necesare:

- Studiu de solutie pentru alimentarea cu energie electrici

- Se va realiza extinderea retelei de alimentare cu energie electrici a
intravilanului actual si se va proiecta la fiecare imobil o firidd de bransament.

Gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face de la statia de reglare masurare SRM
existentd in zond. De la aceastd statie se alimenteazi consumatorii prin intermediul
unei retele de gaze naturale de presiune redusa.

Se previd bransamente separate si post de reglare / misurare pentru fiecare
imobil in parte.

Indicii de ocupare a terenului au urmétoarele valori :
POT maxim propus — 35 % CUT maxim propus— 0.90

Documentatia contine urmétoarele avize:

Nr.crt. | ORGANISME CENTRALE / Nr.si data aviz
TERITORIALE INTERESATE
1 TRANSELECTRICA 4134/25.06.2010
2 ROMTELECOM 261/30.06.2010
3 SC Compania de Apd Canal Arad SA 8242/06.05.2010
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4 E-ON GAZ 3299/18.06.2010

5 Inspectoratul pt.Situatii de Urgenta-Vasile Goldis 1548/A/21.06.2010
2333/A/21.06.2010

6 Agentia Nationald a Imbunitatirilor Funciare 2390/08.07.2010

7 Agentia Regionald pentru Protectia Mediului TM 4648/13.09.2010

8 Autoritatea de Sanatate Publica a jud.Arad 460/21.05.2010

9 Inspectoratul Politiei Rutiere Arad 275168/06.06.2010

10 | M.Ap.N D/1224/13.07.2010

11 M.I 1111959/19.07.2010

12 S.R.I 55786/24.06.2010

13 | Enel 2450/29.10.2010

14 | TRANSGAZ MEDIAS 3969/28.06.2010

15 | PRIMARIA SOFRONEA 443/10.03.2010

16 | CONSILIUL JUD.ARAD - 8191/20.07.2010

Se poate aprecia ca prin aprobarea prezentului PUZ se realizeazd o dezvoltare
importantd a intravilanului municipiului Arad cu implicatii urbanistice sociale si
economice semnificative gi in acelasi timp benefice atit pentru evolutia municipiului
Arad cit si pentru dezvoltarea localitatii Sanpaul.

Avind in vedere acestea:

PROPUNEM

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Ansamblu rezidential Sdnpaul — Locuinte
unifamiliale P+1E si dotdri complementare”, extravilan spre Sanpaul, beneficiari
Lucaci Daniel, Lucaci Alina Elena, Mateas Adrian Claudiu, Mateag Diana, Bolos
Mircea Valentin si Bolos Monica Aurora, proiect nr.1/2010, elaborat de
B.I.Arh.Doru Chigbora, care indeplineste prevederile legislatiei in vigoare precum si
ale Regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad.

SEF SERVICIU
Ing.Mirela Szasz

Toma Cornelia/2ex/Toma Cornelia




Birou individual de arhitectura : arhitect DORU CHISBORA

Romania, 310.091 - Arad - strada Blanduziei, nr.8
tel / fax : 0257- 281.918, E-mail: chisbora@clicknet.ro

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE PROIECT : ANSAMBLU REZIDENTIAL SANPAUL
LOCUINTE UNIFAMILIALE P + 1E
S| DOTARI COMPLEMENTARE
Extravilan Arad, Judetul: Arad .

FAZA : PLAN URBANISTIC DE ZONA
NR. CONTRACT : 1/2010
BENEFICIAR : dl. LUCACI DANIEL si sotia ALINA ELENA

dl. MATEAS ADRIAN CLAUDIU si sotia DIANA
dl. BOLOS MIRCEA VALENTIN si sotia MONICA

AURORA

PROIECTANT : Birou individual de arhitectura Doru CHISBORA
COORDONATOR PROIECT : arh. Doru CHISBORA
1.2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie s-a intocmit la solicitarea beneficiarilor nostri, dl. LUCACI DANIEL
si sofia ALINA ELENA , dl. MATEAS ADRIAN CLAUDIU si sofia DIANA respectiv dl.
BOLOS MIRCEA VALENTIN si sotia MONICA AURORA , ca etapad premergatoare,
necesard trecerii la elaborarea fazei PUZ a proiectului " ANSAMBLU REZIDENTIAL
SANPAUL - LOCUINTE UNIFAMILIALE P + 1E si DOTARI COMPLE- MENTARE
extravilan Arad Judetul: Arad , pe un teren in suprafatd de 257.541 mp.situat in teritoriul
administrativ al municipiului ARAD si localizat la limita nord vestica a acestuia. '

Suprafata de teren luaté in studiu, este amplasata in teritoriul administrativ al municipiului
ARAD, adiacent limitei sud esticd a intravilanului localitatii Sanpaul, conform plansei 01A
Planul de incadrare n localitate.

Terenul luat in studiu, proprietetatea beneficiarilor fiind identificat cu Extrasele CF nr.
309982 respectiv nr. 311230 Municipiul Arad anexate prezentului memoriu si are in



momentul de fata categoria de folosinta pasune in extravilan.
Suportul topografic al lucrérii a fost elaborat de P.F.A.Cod&u Marius Tulius din
Arad topograf autorizat, documentatia fiind avizatd de OCPI Arad sub numérul11.057 /
16.02.2010

Prealabil elaborarii PUZ-ului s-a eliberat de Priméria Municipiului Arad, Certificatul de
urbanism nr. 601 din 05.06.2010 , prin .care s-a stabilesc regimul tehnic si avizele si
acordurile necesar a fi obtinute prealabil avizarii prezentei documentatii urbanistice.

Suprafata de teren mai sus mentionatd, este amplasata la limita sudicd a intravilanului
localititii Sanpaul., adiacent DE 1151 amplasament care la data solicitarii Cerificatului de
Urbanism este liber de sarcini din punct de vedere al constructiilor.

Terenul in cauzd urmeazd a fi alocat in intregime realizarii unui complex urbanistic
constand in 192 de loturi pentru locuinte individuale si o zona destinata dotérilor
complementare costind in spatii comerciale si prestéri de servicii, de interes zonal, menite
s3 deservesca ansamblul rezidential propus. '

1.3. REFERIRI LA STUDIl ANTERIOARE

Pentru amplasamnentul studiat nu au fost elaborate spre a fi avizate studii anterioare de
naturd a reglementa modul de organizare sau de utilizare al terenurilor in zona, cu
exceptia Planului Urbanistic General al Municipiului Arad si Regulamentul aferent PUG -
ului mai sus mentionat.

in momentul de fatd se afld in curs de elaborare un nou Plan Urbanistic General al
orasului.

La elaborarea prezentei documentatii au fost respectate prevederile cuprinse intr- o serie
de legi si acte normative, dupa cum urmeaza :

eLegea 350/2001 privind urbanismul §i amenajarea teritoriului, cu completarile si
modificarile ulterioare;

«Ghidul privind metodologia de elaborare si cadrul continut al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000, aprobat cu Odinul M.L.P.T.L. nr.176/N/16.08.2000;

e Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism, Indicativ
GM 007-2000, aprobat cu Ordinul M.L.P.T.L. nr.21/N/10.04.2000;

eLegea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor (republicata);

eLegea nr.54/1996 privind circulatia juridicé a terenurilor;

eLegea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

eLegea nr.5/2000 privind zonele protejate;

eHGR nr 525/1996, modificata, privind aprobarea RGU;

«Ordinul nr.214/RT/16NN/1999 al Minsterului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
M.LP.A.T prvind aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor i de emitere a
acordului de mediu la planurile de urbanism si amenajarea teritoriului.

2, STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

«DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONEI :

Cercetérile arheologice efectuate dea lungul timpului, dovedesc faptul ca pe terftoriul
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actual al municipiului Arad precum si in zona periurbana au existat agezari omenesti inca
din perioada neoliticd. Forme organizate de viatd omeneascd, poate fi urmarita fara
intreruperi pind in secolul al Xl-lea, cind expansiunea regatului feudal maghiar se extinde
si asupra acestei regiuni.

Cea dintli mentiune scrisa a localitétii apare intr-un document din anii 1078 — 1081
mentionat intr-un alt document editat la 1347 , la Buda de regele Ludovic | al Ungariei

intre anii 1551 — 1687 zona Aradului intr3 sub ocupatia turceasca.

Dupa retragerea stapanirii turcesti (1687), Aradul trece sub dominatia Imperiului
Habsburgic. Muresul devine hotarul dintre cele doua imperii iar cetatea Aradului se
transformé intr-un important centru de aparare a zonei. Noul statut imprima oragului un
avéant economic, politic si demografic .

In anul 1702 se consemneazi emiterea primului sigiliu oficial al orasului avind inscriptia
SIGIL DER STADT ARATH *“

fn anul 1752 orasul devine centrul Comitatului Arad

intre 1763-1783, din ordinul imparstesei Maria Tereza, se construieste - in bucla Muresului
- noua Cetate a Aradului, care trebuia sa rdspunda dezvoltarii tehnicii militare din acea
perioada.

In anul 1787 orasul ajunge la o populatie de 8.000 dec locuitori

in anul 1834, declararea Aradului ca ‘orag liber regesc” favorizeaza, in continuare,
dezvoltarea sa Orasul ajunge la o populatie de 20.000 de locuitori in aceasta perioada se
contureaza actuala Zonad centrald (cu edificii impundtoare, care imprima un caracter
specific oragului), cartierele Parneava, Sega, Gai si Muresel.

in perioada interbelica orasul se extinde prin inglobarea satului Micalaca si a altor suburbii:
Gradiste, Poltura si Bujac. Se dezvolta cartierele Subcetate si Gai.

Dupa cel de-al doilea Razboi Mondial Aradul se dezvoltd ca un puternic centru industrial.
Este perioada in care se contureaza marile platforme industriale a céror realizare a atras
populatia din mediul rural.

Orasul cunoaste o continua dezvoltare social — economica, devenind un important centru
polarizator, social, cultural, sportiv si economic de importanta zonala.

*CARACTERISTICI SEMIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATII

Teritoriul administrativ al municipiului Arad se afla amplasat la nord si la sud de cursul
raului Mures. Pe o suprafatade ................ ha. din care intravilanul insumeaza 5829,60 ha.

Zona ce face obiectul prezentului studiu este un un teren in suprafatid de 25,75ha situata
in teritoriul administrativ al municipiului ARAD si localizat la limita sud estica a localitatii
Sanpaul.

sPOTENTIAL DE DEZVOLTARE

Schimbarile structurale care au avut loc dupa anul 1989, datorate trecerii economiei
roméanesti de la economia centralizata la cea de piaté, au avut un impact major si asupra
evolutiei sectoarelor economice existente in municipiul Arad.

Aradul este azi, ca si in trecutresedinta judetului Arad. Orasul cunoaste o continua

dezvoltare social — economica, fapt ce ii conferd un statut privilegiat de centru social,
economic cultural si sportiv, cu un puternic rol polarizator, de importanta zonala.

9



Trendul ascendant al dezvoltarii social economice a orasului coroborat cu disponibilitatea
administratiei locale in sensul ameliorarii continue a calitatii mediului construit si a calitatii
locuirii in zond, constituie argumente suficiente si in acelasi timp convingéatoare de natura
a aprecia existenta unor posibilititi si oportunitati reale de dezvoltare al zonei, insuficient
pus in valoare in momentul de fatd dar datatoare de sperante pentru evolutia viitoare a
zonei.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE
+POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITATII

Zona ce face obiectul prezentului plan urbanistic este amplasatd la limita nordica a
teritoriului administrativ al municipiului Arad, adiacent intravilanului localitatii Sanpaul, la
limita sud esticé a acestuia '

Terenul luat in studiu, in suprafatd de 25,75 ha , se afld in proprietetatea beneficiarilor,
fiind identificat cu Extrasele CF nr. 309982 respectiv nr. 311230 Municipiul Arad anexate
prezentului memoriu si are in momentul de fatd categoria de folosinta pasune fin
extravilan.

*RELATIONAREA ZONEI CU LOCALITATEA

Zona studiatd este amplasata excentric fatd de centrul de greutate al intravilanului
existent, al municipiului Arad la est de traseului DJ 709, artera de circulatie de interes
judetean ce asiguré legatura municipiului Arad cu localitétile Varias si iratog

Se poate aprecia ci prin aprobarea prezentului PUZ se realizeaza o dezvoltare importanta
a intravilanului municipiului Arad cu implicatii urbanistice sociale si economice semificative
si in acelasi timp benefice atit pentru evolutia municipiului Arad cit si pentru dezvoltarea
localitatii Sanpaul.

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Municipiul Arad este situat in extremitatea vestica a Romaniei, in Campia inalta a Aradului,
la 30 de km de Muntii Zarand, la 46°18' latitudine nordica i 21°32' longitudine estica si
este traversat de la est la vest, de cursul raului Mures

Resedinta judetului, municipiul Arad este delimitat la est de teritoriul administrativ al
comunei Vladimirescu, la nord de teritoriile comunelor Livada, Zimandul nou si Sofronea ,
la nord - vest de teritoriul comunei Iratos, la vest de teritoriul oragului Pecica, la sud vest
de teritoriul comunei Z&dareni, la-sud de teritoriul comunei Sagu , iar la sud - est de
teritoriul comunei Fantanele.

Relief :

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si Muresului Mort, Tn
continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari,
Simand si Sanmartin pana Tn valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa
are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele Muntilor
Zarandului se distinge o fagie de cAmpie piemontana care nu ajunge pana la Mures si care
trece treptat intr-o fagie ceva mai joasa (putin peste 100 m) cu caractere de campie de
divagare vizibila la Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia
Aradului este formatd din pietrisuri, nisipuri si argile. La est de Arad apar loessuri si
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depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune
fixate. In cuprinsul campiei de divagare sunt frecvente albii si meandre parasite, grinduri,
lacovisti si saraturi.

Clima:

Orasul Arad beneficiaza de un climat temperat continental moderat cu cantitati mici de
precipitatii si o circulatie predominantd a aerului dinspre vest si nord vest.

Temperatura medie are valoarea de 21° C vara si de -1° C iarna.
Precipitatiile atmosferice sunt temperate, cantitatea medie anuala fiind de 600,9 mm.

Vénturile predominante bat din sectorul vestic si nord-vestic.Elementele climatice
influenteaza favorabil dezvoltarea vegetatiei si a culturilor agricole.

Hidrografia:

Principalul curs de apa care traverseaza municipiul Arad este raul Mures, avandu-si
izvoarele in Muntii Hasmasului.

Debitul mediu multianual al Muresului, pentru perioada ultimilor 30 de ani, variaza intre
120 m*/s si 165 m¥s, valorile marcand zona de intrare, respectiv de iesire a raului de pe
teritoriul judetului.

Volumul maxim scurs pe anotimpuri se produce la sfargitul primaverii si inceputul
verii (aprilie-iunie), si cel minim toamna (septembrie-noiembrie). Fenomenele de inghet

(pod de gheats, curgeri de sloiuri, gheatd la mal) au o duratd medie de 45-50 de zile si se
inregistreaza in medie pentru 80%-90% din ierni.

24. CIRCULATIA

eASPECTE CRITICE

Zona ce face obiectul prezentului studio nu este traversata de artere de circulatie

Calea principald de acces la limita vesticd a amplasamentului este drumul comunal DC
108, drum ce asigura legatura localitdtii Sanpaul cu municipiul Arad. Traseul Dc 108 este
modernizat, cu imbracéminte asfalticd pe doua benzi de circulatie (cate una pe sens).
Zona studiata este delimitatd la nord de traseul unui drum de exploatare , nemodernizat,
Prin modernizarea acestui tronson de drum de exploatare, se poate aprecia cd se creazi
conditii pentru integrarea terenului luat in studiu in reteaua stradald existents, retea ce
deserveste localitatea Sanpaul, limitrofa amplasamentului .

«CAPACITATI DE TRANSPORT

in municipiul Arad existd un sistem local organizat de transport in comun asigurat cu
tramvaie si autobuze.

2.,5. OCUPAREA TERENURILOR

*PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR DIN ZONA STUDIATA
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in momentul de fatd zona luatd in studiu cuprinde parcele proprietate privata a
beneficiarului, identificat cu Extrasele CF anexate, avand regim de teren extravilan si
avind folosinta actuala pasune, liber de sarcini, din punct de vedere al constructiilor.

Zona luata in studiu nu este ocupata cu functiuni urbane.

*RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Nu este cazul

«GRADUL DE OCUPARE AL ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Nu este cazul.

*ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Nu este cazul.

+ASIGURAREA CU SERVICH A ZONEI, iIN CORELARE CU ZONELE INVECINATE

Modernizarea traseului drumului de exploatare, nemodernizat, existent la limita nordica a
amplasamentului va asigura cel de al doilea acces carosabil la incinta ansamblului
rezidential preconizat a fi realizatd prin prezentul plan urbanistic precum si racordarea
ansamblului de locuinte la strazile existente ce deservesc localitatea Sanpaul.

Odata cu modernizarea drumului de exploatare existent si cu realizarea celor doua cai de
acces carosabil la ansamblul rezidential nou propus, sunt create conditiile necesare pentru
extinderea -si realizarea in perimetrul luat in studiu a infrastructurii edilitare — apa,
canalizare, curent electric , telecomunicatii si gaze — utilitdti necesare echipérii si deservirii
corespunzatoare, din punct de vedere edilitar a ansamblului urbanistic nou propus.

in limita incintei studiate, in lungul drumului comunal DC 108 Arad - Sénpaul, a fost
rezervat un culoar de circa 10 ml , in suprafata de circa 4680 mp., pentru retelele edilitare
ce deservesc localitatea Sanpaul si implicit zona ansamblului rezidential propus prin
proiect.

+ASIGURAREA CU SPATII VERZI

Terenul luat in studiu are, in momentul de fatd, un regim de pasune in extravilan.
Indicatorii POT si CUT stabiliti prin CU, preluati ca atare in prezentul plan urbanistic,
constituie premise suficiente si asiguratorii pentru respectarea indicilor de spatiu verde /
locuitor prevazut de legislatia in vigoare pentru zonele de locuinte nou proiectate.

sEXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE iN ZONA STUDIATA SAU IN ZONELE
INVECINATE

fn zona nu exista riscuri naturale majore. Calamitatile naturale posibile ar fi cutremure de
suprafata si inundatii.

Masurile de protectie fatad de prima posibilitate constau in realizarea de proiecte care sa
respecte normele si normativele antiseismice in vigoare.

Fatd de cea de a doua posibilitate - inundatii — zona este protejatd de conformatia
naturald a terenului - relativ plat si netraversat de ape curgatoare.
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-PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Zona studiata este lipsita de retele de infrastructurd. Realizarea ansamblului urbanistic
preconizat va presupune realizarea unor extinderi ale retelelor existente pe raza
Municipiului Arad (alimentare cu apa, alimentare cu gaze, alimentare cu energie electrica)
si realizarea unor retele noi pentru colectarea apelor menajere si pluviale, precum si
realizarea unei statii de pompare.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

«STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONEI

a. Cai de comunicatie

Zona ce face obiectul prezentului studiu nu este traversata de értere de circulatie

Calea principala de acces la limita vestica a amplasamentului este drumul comunal DC108

Accesele carosabile principale n incinta studiata, in numar de doua, sunt propuse a se
realiza prin intermediul unei intersectii in forma de T cu drumul comunal DC108.

b. Alimentarea cu apa, canalizare
In zona limitrof amplasamentului exista retea de alimentare cu apa si retea de canalizare

menajera.

c. Alimentarea cu gaze naturale
In zona, exista retea de alimentare cu gaze naturale a localitatii Sanpaul

d. Alimentare cu energie electrica
In zona exista retea de alimentare cu energie electrica.

e. Telefonizare
In‘’zona, exista retea de telefonie .

f. Televiziune prin cablu
In zona, exista retea de televiziune prin cablu.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Din punct de vedere al echiparii edilitare zona abordatd in prezentul studiu necesita
realizarea urmatoarelor categorii de lucrari:

- lucrari de extindere a retelei de alimentare cu apa potabila ‘

- lucrari de extindere a retelei de canalizare menajera si prevederea unor statii de
pompare

- lucréri de extindere a retelei de colectare a apelor pluviale echipatid cu
separatoare de nisip si separatoare de produse petroliere, astfel incat apele pluviale s&
poata fi descarcate in canalizarea pluviala orageneasca

- lucrari de extindere a retelelor de alimentare cu energie electrica si gaze naturale

- lucréri de extindere a retelei de telefonie si a retelei de televiziune prin cablu
2.7. PROBLEME DE MEDIU

*RELATIA CADRU NATURAL - CADRU CONSTRUIT
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Nu este cazul. in momentul de fata terenul luat in studiu este liber de sarcini din punct de
vedere al constructiilor si are categoria de folosinta pdsune in extravilan

+EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE $1 ANTROPICE

Prin natura lor, lucrarile impuse de realizare a ansamblului rezidential preconizat — se
poate aprecia interventiile propuse de prezentul PUZ nu prezinta elemente de risc pentru
calitatea mediului i a locuirii in zona.

+EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
n zona studiatd nu exista valori de patrimoniu clasificate.
+EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR $I TURISTIC — DUPA CAZ

Zona studiatd nu dispune, in momentul de fatd de dotari turistice si nu are, in sine, un
potential turistic sau balnear relevant.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Intentiile beneficiarului, referitoare la realizarea ansamblului rezidential preconizat a fi
realizat pe amplasament, vor face obiectul unor prezentari si dezbateri publice organizate
n scopul consultarii populatiei municipiului, prealabil aprobarii PUZ-ului

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Suportul topografic pentru materializarea propunerilor de interventie cuprinse in prezentul
plan urbanistic, a fost pus la dispozitia proiectantului de cétre beneficiar.

Suportul -topografic al lucrarii a fost elaborat de P.F.A.Coddu Marius Tulius din
Aradtopograf autorizat, documentatia fiind vizatd de OCPlI Arad sub
numarul11.057/16.02.2010. Documentatia topograficd mai sus mentionata identifica si
defineste topografia amplasamentului din punct de vedere geometric si nivelitic.

Ridicarea topografica elaborata pentru amplasamentul ce face obiectul prezentului studiu
a furnizat proiectantului informatiile necesare referitoare la forma gi dimensiunile parcelelor
cadastrale ce definesc amplasamentul, traseul si prospectele drumurilor de exploatare
existente in perimetrul studiat.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Planului Urbanistic General al municipiului Arad si RGU al Planului Urbanistic General, Pr
nr 25.000, aprobat prin Hotarirea nr. 89 / 97 de Consiliul local al municipiului Arad.
plaseaza arealul luat in studiu in extravilanul localitatii fara a stabili reglementari sau
interdictii pentru zona luata in studiu. '

Odata cu elaborarea P.U.Z. pentru fiecare zona (in totalitate sau parte din suprafatd) in
conformitate cu legea, se vor intocmi regulamente aferente ca parte integrantd a P.U.Z.-
urilor, prevederi ce se vor inscrie in reglementdrile cuprinse in REGULAMENTUL LOCAL
DE URBANISM aferent P.U.G.-ului, dupa cum urmeaza:
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La Art. 1 - Tipuri de zone functionale

Lmup - zona rezidentiala cu cladiri de tip urban, regim de inaitime P, P+,
Is-Ico - zon& pentru institutii publice si servicii de interes general-comert
P - zona de spatii verzi si perdele de protectie

Cc - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

Te- constructii pentru echipare edilitara

La Art. 2 - Functiunea dominanta a zonei

functiunea de locuire :
zona rezidentiala-locuinte in mediul urban ( spatiu pt. locuit + anexe gospodaresti )

La Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei:

spatii comerciale si prestari servicii

zona pentru institutii publice si servicii de interes general -
zona de spatii verzi si perdele de protectie

zona pentru céai de comunicatie si constructii aferente
zona pentru retele si instalatii tehnico edilitare

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona nu existi o vegetatie Tnalta.

Spatiile verzi de aliniament propuse, in lungul strazilor, care asigura accesul la locuintele
propuse prin prezentul proiect, alcatuite din suprafete fnierbate si plantatii de arbori, vor
asigura un ecran de protectie impotriva prafului si a zgomotului generat de traficul de
acces si deservire a zonei de locuinte propuse prin proiect.

Se poate aprecia ca realizarea masivelor de spatii verzi plantate, completate cu plantatiile
de aliniament prevazute a fi realizate in lungul retelei carosabile ce structureaza ansambiul
de locuit propus prin proiect, vor avea un rol semificativ de protectie si imbunatatire al
microclimatului si a calitatii locuirii Tn zona.

in esentd, din punct de vedere ambiental, putem considera c& materializarea acestui
proiect propune amenajarea peisajerd a unei zone verzi de circa 1,56 ha, aferente unui
complex rezidential alcatuit din 192 de locuinte individuale.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI A
*ORGANIZAREA CIRCULATIE! $I A TRANSPORTULUI IN COMUN

Zona rezidentiald este structuratd de o retea de strazi interioare nou create avand un
prospect transversal de 14,00 m.

Accesele carosabile principale in zona, in numar de dou sunt propuse a se realiza prin
intermediul unor intersectii in forma de T cu drumul comunal DC108.Din cele doua accese
carosabile propuse unul este complect nou si cel de al doilea constd Tn modernizarea
racordului existent la DC1151.

Reteaua de strazi interioare este alcatuitd din strdzi de categoria lll-a, de acces si
interventie, Tnsuménd o lungime de 2,40 km si o suprafatd de 4,23 ha, suprafatd ce
include zona carosabila, spatii verzi de aliniament, trotuare accese carosabile la loturi si
platforme de parcare publica.
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Sistemul rutier pentru noile strazi din zona este cel uzual pentru un trafic mediu, respectiv:
-Beton asfaltic - 3cm

-Binder criblura - 4cm
-Strat de piatra spartd - 22 cm
-Balast -15¢cm

+ORGANIZAREA CIRCULATIEI FEROVIARE - nu este cazul
+«ORGANIZAREA CIRCULATIEI NAVALE - nu este cazul
+ORGANIZAREA CIRCULATIEI AERIENE - nu este cazul
+ORGANIZAREA CIRCULATIEI PIETONALE

Prin prezentul plan urbanistic se propune rezolvarea traficului pietonal in zona prin
prevederea de trotuare in lungul carosabilelor ce structureaza zona.

Solutia tehnica propusa pentru realizarea traseelor pietonale o constituie montarea de
pavele si borduri din beton pe pat de nisip compactat. Se poate aprecia ca o astfel de
solutie permite o executie etapizata, lucrari de interventii ugor de efectuat.

Aceiasi solutie (cu un strat suport dimensionat corespunzator) poate fi utilizata si pentru
realizarea acceselor carosabile la loturi si pentru realizarea platformelor de parcare.

3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI

URBANISTICI

Modul in care se prefigureazé a fi structurat ansamblul propus in extravilanul municipiului
ARAD este prezentat in plansa PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE din prezentul
PUZ.

Ansamblul de lotiz&ri mai sus mentionat -este deservit de o retea de strézi interioare,
racordate la reteaua stradalé a localitatii Sanpaul prin amenajarea drumului nemodernizat
existent la limita nordica a amplasamentului

Strézile nou propuse in zona, cu o lungime totald de 2.593 ml, impreuné cu portiunea de
carosabil existentd propusa a fi modernizata, cu o lungime de 630 ml urmeaza sé asigure
accesul, deservirea si in caz de necesitate interventia la ansamblul de locuinte preconizat
a fi realizat in zona. Tn lungul traseelor carosabilului au fost prevdzute cdi de acces la
loturi, spatii verzi de aliniament si plantatii ornamentale trotuare, menite sa complecteze
prospectul strazilor care deservesc ansamblul proiectat.

Ansamblul urbanistic propus a fi realizat pe amplasament propune realizarea unor zone
verzi,altele decat zonele verzi de aliament din lungul carosabilului, spatii verzi de interes
zonal, amenajate, plantate cu arbori si arbusti ornamentali, iTnsuménd o suprafata de circa
1,56 ha.

Se poate aprecia ca realizarea masivelor zone verzi plantate, propuse a fi realizate prin
proiect, vor avea un rol semificativ de protectie si imbunététire al microclimatului din zona.
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BILANT TERITORIAL — AFERENT ZONEI STUDIATE PRIN PUZ :

EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNE arie(ha)| % arie(ha)| %

ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 1,86 3,58 21,82 41,96

LOCURRE INDVIDUALA] 1,86 3,58 20,82 40,04

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE| 0,00 0,00 1,00 1,92

ZONA CAl COMUNICATIE-TROTUARE SI PLATFORME 0,58 1,12 4,81 9,25

CAROSABIL ASFALT| 0,46 0,88 2,45 471

TROTUARE SIPLATFORME| 0,00 0,00 1,00 1,92

SPATIU VERDE ALINIAMENT| 0,12 023 1,36 2,62

SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 0,00 0,00 1,56 3,00

SPATIU VERDE-PUBLIC| 0,00 0,00 1,56 3,00

TERENURI AGRICOLE 48,98 94,19 23,23 44,67

TERENURI AGRICOLE INTRAVILAN| 0,00 0,00 0,00 0,00

TERENURIAGRICOLE EXTRAVILAN| 0,00 0,00 0,00 0,00

PASUNE EXTRAVILAN| 48,98 94,19 23.23 44,67

APE 0,58 1,12 0,58 1,12

TOTAL ZONA STUDIATA 52,00 100 52,00 100
POT EXISTENT = - ;CUTEXISTENT = -

POT PROPUS maxim = 35 % ; CUT PROPUS maxim = 0,90

BILANT TERITORIAL - AFERENT INCINTEI INCLUSE iN PERIMETRUL ZONEI

STUDIATE PRIN PUZ :

EXISTENT PROPUS

FUNCTIUNE arie (ha) % arie (ha) %
ZONA PENTRU LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0,00 0,00 19,96 77,51
LOCUIRE INDIVDUALAl 0,00 0,00 18,96 73,63
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE| 0,00 0,00 1,00 3,88
ZONA CAl COMUNICATIE-TROTUARE S| PLATFORME 0,00 0,00 4,23 16,43
CAROSABIL ASFALT| 0,00 0,00 1,99 7,73
TROTUARE S| PLATFORME| 0,00 0,00 1,00 3,88
SPATIU VERDE ALINIAMENT| 0,00 0,00 1,24 4,82
SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 0,00 0,00 1,56 6,06
SPATIU VERDE-PUBLIC| 0,00 0,00 1,56 6,06
ZONA CONSRTUCTII AFERENTE LUCRARILOR EDILITARE 0,00 0,00 0,00 0,00
TERENURI AGRICOLE 25,75 100,00 0,00 0,00
TERENURI AGRICOLE EXTRAVILAN| 0,00 0,00 0,00 0,00
PASUNE EXTRAVILAN| 25,75 100,00 0,00 0,00
TOTAL INCINTASTUDIATA 25,75 100 25,75 100

POT EXISTENT = 0,00% ; CUT EXISTENT = 0,00

POT calculat =19,96 % ; CUT calculat = 0,50
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POT maxim propus= 35% ; CUT maxim propus= 0,90

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ-ului reglementeaza conditiile i posibilitatile
de edificare si interventie in zona studiata.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Retelele tehnico - edilitare prevazute a echipa zona sunt :

Reteaua de alimentare cu apa potabild de zona

1. SITUATIA EXISTENTA

Alimentare cu apa:

La limita sud - vestica a localitatii Sanpaul, exista retea de apa potabild, Dn. 160
mm, la aproximativ 60 m de amplasamentul propus.

Canalizare : (\)

Tn satul Sanpaul, se aflad in curs de executie, un sistem de canalizare menajera,
cu evacuarea apelor uzate, prin pompare, in retele de canalizare ale municipiului Arad.

Statia de pompare va fi amplasata in zona de nord- vest a amplasamentului
propus pentru zona rezidentiala.

fn zona nu exista sistem centralizat de canalizare pluviala Tntubata, dar
amplasmentul propus, este partial inconjurat de canale de desecare ( C 1232 si C 1293),
care vor fi receptori pentru apele pluviale din zona propusa.

2. SITUATIA PROPUSA

Alimentarea cu apd a ansamblului de locuinte propus, se va realiza prin retele
stradale, de la conducta de apa potabild, Dn. 160 mm, existenta in zond. Racordarea la
reteaua existentd se va face prin cdminul de vane existent.

Regimul de Tnaltime al cladirilor, va fi; P+1.

Reteaua de apa existenta ,asigura debitul si presiunea necesara, pentru =
alimentarea cu apa a locuintelor propuse. C\

Debitele de apa necesare sunt:

Qzi.med=83.14 mc/zi
Qzi.max=108.08 mc/zi
Qo.max=13.51 ( mc/h)

Conform Normativ NP086/2005, capitol 4. , pentru stingerea din interior a
incendiului, nu sunt necesari hidranti interiori.

Conform SR 1343/1-20086, tabel 4, pentru stingerea din exterior a incendiului, este
necesar un debit de 5 I/s, ansamblul rezidential avand sub 5001 locuitori, iar regimul de
naltime al cladirilor este sub 4 niveluri.

in incinta zonei propuse se prevad retele de apa inelare, executate din tevi de
polietilena de Tnaltd densitate PE HD 80 Dn. 110 si 90 mm.

Pentru fiecare lot se va executa un brangsament de apa, Dn. 32 mm, cu caminul de
apometru amplasat in exteriorul cladirilor.

Pe retelele de apa se vor amlpasa hidranti supraterani de incendiu Dn. 65 mm.

Apa calda menajera se va produce local in fiecare cladire.
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Canalizare menajera

Apele uzate menajere, vor fi evacuate gravitational, printr-un sistem de retele
stradale de canalizare, in canalizarea menajera existenta in zona, prin caminul existent in
amonte de statia de pompare sau direct in statia de pompare existenta.

Debitele de ape uzate sunt:

Qu.zi.med = 96.02 mc/zi
Qu.zi.max.= 124.82 mc/zi
Qu.o.max.= 15.60 mc/h

Retelele de canalizare menajera se vor executa din tuburi din PVC KG SN4. Dn.
160-315 mm.
Pentru fiecare lot se prevede un racord de canalizare menajera Dn. 160 mm.

Canalizare pluviala

Apele pluviale de pe cladiri, vor fi colectate prin jgheaburi si burlane si evacuate
gravitational in racordul de canalizare pluviald prevazut pentru fiecare lot.

Apele pluviale de pe drumuri si de pe platformele de parcare vor fi colectate prin
guri de scurgere carosabile, racordate in retelele stradale de canalizare pluviald, propuse
in ansamblul rezidential.

Retele stradale de canalizare pluviala, se vor executa din tuburi din PVC KG SN 4
D n. 200-315 mm, cu trei puncte de evacuare a apelor, in canalele de desecare aflate la
limita amplasamentului.

Evacuarea apelor se va realiza prin guri de scurgere din beton si cu protectia
malurilor canalului.

Apele pluviale de pe spatiile de parcare vor fi trecute prin separatoare de produse
petroliere ecologice, inaintea evacuarii acestora in canalizarea stradala.

Debitul de apa cu produse petroliere este:
Qc max p% = 18 1 /s, trecut prin trei separatoare, cu debit de 6l/s , fiecare.

Debitul total de ape pluviale este:
Qc max p% = 2116 | /s , evacuat prin trei guri de virsare, cu debit de
aproximativ 700 I/s, fiecare.

BREVIAR DE CALCUL

Alimentare cu apa si canalizare

l. ALIMENTAREA CU APA
1. Necesarul de apa - conform SR 1343/1-2006 si STAS 1478/90.

a) debitul mediu zilnic

Vol.an N .
365 == KNixqgsi) mc/zi

Qzi.med.=

in care:

Ni =numarul de consumatori pe categorii

Ni-1=numarul de consumatori =192 case x 3.5 persoane = 672 persoane
Ni-2=numarul salariati pt. func{iuni complementare = 50 persoane

gsi- =debitul specific, cantitatea medie zilnici de apa necesarad unui consumator intr-o zi

gsi- 1 =120 lfomxzi, conform SR 1343/1-2006 — tabel 1.
gsi- 2 =50 l/lomxzi, conform SR 1343/1-2006 - tabel 2.
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Qzi.med=1(672 x 120 + 50 x 50 )= 83.14 mc/zi

b) debitul maxim zilnic

Qzi.max=Q.zi.med.xK.zi (mc/zi)
Qzi.max=83.14x1,3= 108.08 mc/zi

c) debitul maxim orar

Qo.max=_1xQzi.maxxKo (mc/h)
Ko=3.0
Qo.max=x 108.08 x3 = 13.51 ( mc/h)

Cerinta de apa — conform SR 1343/1-2006
C.zi.med=KsxKpxQzi.med(mc/zi)

Ks=1,05; Kp=1,1

C.zi.med=1,05%1,1x 83.14 = 96.02 mc/zi
C.zi.max.=KzixQs.zi.med.=1,30%96.02=124.82 mc/zi
C.o.max= 1.05x1.1x 13.51 =15.60 mc/h

2. Debitul de calcul — conform STAS 1478/90
Qc=b(ax cxV E+ 0.004 x E)

in care: a=0,15; b=1;c=1

Denumire obiect | Numar obiecte E/obiect E/Total
Lavoar 394 0,35 137.90
W.C. 384 0,50 192.00
Cada de baie 192 1.00 192.00
Cada dus 192 1.00 192.00
Spalator de vase 192 1.00 192.00
Masina de spalat 192 0.35 137.00
rufe
Masina de spalat 192 0.35 137.00
vase '

E.Total= 1179

Qc=0,15%V 1179 +0.004 x 1179 =9.86 I/s  pt apa rece

Conform Normativ NP 086/2005, capitol 4, pentru stingerea din interior a incendiului

nu sunt necesari hidranti interiori.

Conform SR 1343/1-2006, tabel 4, pentru stingerea din exterior a incendiului este
necesar un debit de apa de 5 I/s, asigurat de la hidrantii pe retelele stradale de apa.

Il. CANALIZARE

1. Debitul de canalizare menajera, se determina conform SR 1846 -1/2008

Qu=C (mc/zi... mc/h) , in care C = debitul cerintei de apa
Qu.zi.med = C.zi.med = 96.02 mc/zi

Qu.zi.max.= C.zi.max.= 124.82 mc/zi

Qu.o.max.= C.o.max= 15.60 mc/h
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2. Debitul de calcul pentru apele uzate menajere se determina conform STAS
1795/87
Qc=Qs+gsmax(l/s)
Qs=b(a x ¢ VEs +0.001 x Es) (l/s); gsmax=2,00 I/s

Denumire obiect | Numar obiecte Elobiect E/Total
Lavoar 394 0.50 192.00
W.C. 394 6.00 2364.00
Cada de baie 192 2.00 192.00
Cada dus 192 1.00 192.00
Spalator de vase 192 1.00 192.00
Masina de spalat 192 0.50 96.00
rufe
Masina de spalat 192 0.50 96.00
vase

Es.Total= 3324.00

Qs=0,33x0,40xV3324+ 0.001 x 3324 =10.931/s
Qc=10.93+2,00 = 12.93 I/s

3. Debitul de calcul pentru apele meteorice, se determina conform SR 1846-2/C91 /
2008 cu formula:

Qmaxp=mxSx.Fxipn (l/s) in care:

m — coeficient adimensional = 0.8, conform SR.

i p% =intensitatea medie a ploii cu probabilitatea de depasire p% (notata cu i in
STAS 9470, exprimata in I/sxha), functie de frecventa ploii de calcul 2/1 si
timpul de concentrare — ip%, =130 /s x ha

Sc =suprafata de calcul a bazinului de canalizare
Sc 1 =suprafata construita -19.96 ha
Sc 2 =suprafata pavaje -4.23 ha
Sc 3 =suprafata spatii verzi -1.56 ha

@ — coeficient de scurgere, conform SR
J1=0,90
@2=0,70
@3=0.15

_0.90x19.96 +0.70x2.99 +0.15x2.80

2 19.96 +2.99 +2.80

= 0.79 valoare medie ponderata

4. Debitul de calcul pentru apele meteorice cu produse petroliere,
Sc= 2460 mp =0.246 ha

Q max p% = 0.80 x 0.246 x0.70 x 130=17.90 I/s

Se vor utiliza 3 separatoare de produse petroliere cu debit de 6 I/s fiecare.
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Reteaua de alimentare cu energie electrica de zona

Alimentarea cu energie electrica se va asigura de la sursa S.C. ELECTRICA S.A.
Lucrari necesare:

- Studiu de solutie pentru alimentarea cu energie electrica

- Se va realiza extinderea retelei de alimentare cu energie electrica a intravilanului actual
si se va proiecta la fiecare imobil o firida de brangament.

- Lucrérile se vor realiza de o firma atestata pentru acest gen de lucrari.

Puterea instalatd pentru toata zona de |
Puterea maxima simultan absorbita:

Retea de alimentare cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face de la statia de reglare masurare SRM existenta

in zona. De la aceasta statie se alimenteaza consumatorii prin intermediul unei retele de

gaze naturale de presiune redusa. q
%

Se prevad brangamente separate si post de reglare / masurare pentru fiecare imobil in
parte.

Se prevad urmatorii consumatori pentru gazele naturale:

earzatoarele cazanelor de la centralele termice;
eaparatele de utilizare a gazelor naturale din locuinte.

Sistemul de distributie al gazelor naturale al ansamblului de locuinte cuprinde:

- reteaua de distributie a gazelor naturale de presiune reduss,
econductele de brangament ;
epost de reglare a presiunii si masurarea debitelor de gaze;
einstalatii interioare de utilizare a gazelor naturale.

Estimare consum de gaz pentru zona ANSAMBLUL REZIDENTIAL ,,SANPAUL - ARAD" C)

Retele de telecomunicatii, internet si televiziune prin cablu

Pentru zona ,, ANSAMBLU REZIDENTIAL ~SANPAUL -ARAD ” este nevoie si de
dezvoltarea unei retele de telecomunicatii, internet si televiziune prin cablu. Astfel este
nevoie de 192 brangsamente individuale de internet, telefonie si televiziune prin cablu,
pentru ansamblul de locuinte din zona.

Operatorii de specialitate vor dezvolta retele de telecomunicatii, internet si televiziune prin
cablu in toata zona. De la aceste retele se vor realiza brangamente individuale la locuinte
si obiective cu functiuni complementare.

Reteaua de telecomunicatii, internet si televiziune prin cablu trebuie sa fie executata

conform normativelor in vigoare, aparaturile cat si cablurile de transport a informatiei sa fie
de ultima generatie (fibra opticd), montarea si distributia retelei trebuie sa fie discreta in
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concordanta cu zona rezidentiala si cerintele acesteia.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI ANEXA 1 HG 1.076 din 8 iulie 2004

Conform anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 / 8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, criteriile pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului sunt:

l.Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la

a)Elaborarea Planului Urbanistic Zonal de fata, este determinaté de intentia investitorului de
a transforma un teren extravilan, practic neutilizat din punct de vedere functional si
urbanistic, amplasat pentru realizarea la limita sudica a intravilanului localitati Sanpaul,
a unui complex rezidential cu 192 de loturi pentru locuinte unifamiliale P+1+M la care
se adauga trei complexe destinate a gazdui spatii comerciale si spatii de prestari servicii
pentru populatia din zona.

Interventia respectiva, creazd premize pentru protectia mediului, cu conditia respectarii
prevederilor din PUZ referitoare la realizarea sistemului de alimentare cu apa potabila,
retele de canalizare a apelor uzate menajere, precum si colectarea si transportarea
deseurilor la centrul zonal de depozitare Arad.

Ansamblul urbanistic preconizat a fi realizat pe amplasamentul luat in studiu realizeazi
urmatorii parametrii:

- un numar de 192 de loturi destinate realizarii de locuinte unifamiliale propuse a fi
mobilate cu case individuale, realizate cu un regim de inéltime P, P+1, P+1E+M.

- un numar de trei loturi destinate sa permitd realizarea unor complexe cu un regim
construit maxim de P+2 si destinate a adadposti functiuni complementare din sfera
comertului a prestarilor de servicii , menite sa deserveasca populatia din zona.

Ansamblul de lotizéri mai sus mentionat este deservit de o refea de strazi interioare,
racordate la reteaua stradala a localitatii Sanpaul prin amenajarea drumului nemodernizat
existent la limita nordica a amplasamentului

Strazile nou propuse in zona, cu o lungime totald de 2593 ml, impreuna cu portiunea de
carosabil existenta propusé a fi modernizata, cu o lungime de 630 ml urmeaza sa asigure
accesul, deservirea si in caz de necesitate interventia la ansamblul de locuinte preconizat
a fi realizat in zona. Tn lungul traseelor carosabilului au fost previazute cii de acces la
loturi, spatii verzi de aliniament si plantatii ornamentale trotuare, menite s& complecteze
prospectul strazilor care deservesc ansamblul proiectat.

Ansamblul urbanistic propus a fi realizat pe amplasament propune realizarea unor zone
verzi, altele decit zonele verzi de aliament din lungul carosabilului, spatii verzi de interes
public zonal, plantate cu arbori i arbusti ornamentali - insuméand o suprafatd de circa
1,56 ha - zone verzi amenajate pentru locuitorii din zona.

Se poate aprecia ca realizarea masivelor zone verzi plantate, propuse a fi realizate prin
proiect, vor avea un rol semificativ de protectie si imbunatatire al microclimatului din zona.

b)in_organizarea acestei zone s-a tinut seama de prevederile Planului urbanistic general

(PUG) al municipiului Arad si RGU al Planului urbanistic general al municipiului Arad,
Pr.nr. 25.000, aprobat prin Hotarirea nr. 89 / 97 de Consiliul local al municipiuluiArad
precum si de conditiile stipulate prin Certificatul de urbanism nr. 601 din 05.06.2010
.eliberat de Primaria Arad, prin care s-a stabilit regimul tehnic, avizele si acordurile
necesar a fi obtinute prealabil avizarii prezentei documentatii urbanistice.
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c)Tendintele previzibile de dezvoltare a municipiului Arad justificd demersul de ocupare si
construire a acestei zone, subutilizate din punct de vedere urbanistic in momentul de
fatd, in scopul realizarii unui complex rezidential alcatuit din locuinte unifamiliale cu
regim construit P - P+1, P+1+M .

La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

eincadrarea in Planul Urbanistic General al municipiului Arad

eincadrarea in prevederile CU 601 din 06.05.2010 eliberat de PRIMARIEI
MUNICIPIULUI Arad. :

easigurarea amplasamentelor §i amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute

d)Dezvoltarea durabili a localitatilor obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate
aspectele sale: economice, ecologice §i estetice si accentueazd caracterul de
globalitate a problematicii mediului. '

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea
si creeazé disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

e Prin Planul Urbanistic Zonal care se intocmeste se propune amenajarea unei
suprafete de 1,57 ha spatii verzi - reprezentind 6,06 % din suprafata incintei
studiate, altele decit spatiile verzi private. La acestea se adauga spatiile verzi de
aliniament , in suprafatd de 1,24 ha. - reprezentind 4,82 % din suprafata incintei
studiate

e Odata cu realizarea urbanizérii zonei propuse a fost necesara asigurarea utilitatilor
aferente acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea, alimentarea cu
energie electrica etc.

e)Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

1.apa

Prin solutiile tehnice adoptate pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere,
adici canalizare subterana din tuburi de polietilena de inaltd densitate PE-HD se elimina
posibilitatea exfiltratiilor in sol, prevenind astfel impurificarea apelor subterane.

1.1. _apa potabila

Alimentarea cu apa potabila in cadrul proiectului ,, ANSAMBLU REZIDENTIAL SANPAUL
- ARAD ” se va face de la sursa de apa propusa de Compania de apa Arad, astfel incat sa
fie asigurat consumatorilor debitul maxim orar si sarcina hidrodinamica necesara. Conform
breviarului de calcul elaborat , pentru alimentarea cu apa a ansamblului proiectat rezulta
urmétoarele valori necesar a fi asigurate:

Determinarea cantitatii de apa potabila:
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Determinarea debitelor s-a facut pe baza SR 1343-1-2006, astfel:

Debitul de apa pentru stingerea incendiilor, cu hidranti exteriori - pentru 1008 locuitori
rezulta 1 incendiu simultan (sub 5000 locuitori — SR 1343 — 1 -2006 tabelul ,4” )

Qe.=51/s = 54 m¥h
Durata de functionare a hidrantilor exteriori : T. = 3 ore

Pentru distributia apei se prevede o retea comuna, de tip inelar, pentru consumul menajer
si pentru incendiu (instalatii cu hidranti exteriori ).

Retelele exterioare de distributie a apei cuprind:
econducte principale de distributie ;
econducte de serviciu care transportd apa de la conductele principale la
punctele de brangamente.

Pentru interventia in caz de incendiu se prevad hidranti exteriori alimentati de la reteaua
de distributie exterioara a apei reci.

1.2.apa pluviald

Apele pluviale de pe cladiri, vor fi colectate prin jgheaburi si burlane gi evacuate
gravitational in racordul de canalizare pluviald prevazut pentru fiecare lot.

Apele pluviale de pe drumuri i de pe platformele de parcare vor fi colectate prin
guri de scurgere carosabile, racordate in retelele stradale de canalizare pluviala, propuse
in ansamblul rezidential. :

Retele stradale de canalizare pluviald, se vor executa din tuburi din PVC KG SN 4
D n. 200-315 mm, cu trei puncte de evacuare a apelor, in canalele de desecare aflate la
limita amplasamentului. -

Evacuarea apelor se va realiza prin guri de scurgere din beton si cu protectia
malurilor canalului.

Apele pluviale de pe spatiile de parcare vor fi trecute prin separatoare de produse
petroliere ecologice, Tnaintea evacudrii acestora in canalizarea stradala.

Debitul de apa cu produse petroliere este:
Qc max p% = 18 | /s, trecut prin trei separatoare, cu debit de 6l/s , fiecare.
Debitul total de ape pluviale este:

Qc max p% = 2116 | /s , evacuat prin trei guri de varsare, cu debit de
aproximativ 700 I/s, fiecare.

1.2.apa uzata

Pentru evacuarea apelor uzate menajere va fi realizat un sistem de canalizare pentru toata
zona construitd conform PUZ.

Conform breviarului de calcul elaborat , pentru evacuarea apelor menajere pentru
ansamblul proiectat rezulta:

Sistemul de canalizare propus cuprinde:
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eracorduri de canalizare a instalatiilor de canalizare interioara la canalizarea
exterioara;
eretele de canalizare ape menajere exterioare;
- reteaua de canalizare menajeré a zonei va fi racordatd la reteaua de canalizare ce
deserveste comuna Sofronea, conform Aviz nr. 443 din 10.03.2010

Apele uzate menajere care se evacueaza in retelele de canalizare ale localitatilor nu
trebuie sa contin& in sectiunea de control:

»>materii in suspensie care provoacd depuneri sau stanjenesc curgerea normala: corpuri
solide, plutitoare sau antrenate care nu trec prin gratarul cu spatiu liber de 20 mm fintre
bare, pulberi metalice si granule de roci, pacura, uleiuri, grasimi, substante care singure
sau in amestec cu alte substante continute in apa din retelele de canalizare coaguleaza,
substante cu agresivitate chimica, substante de orice natura, care impreuna cu aerul pot
forma amestecuri explozive; : v

»substante cu grad ridicat de periculozitate cum sunt: metale grele si compusii lor (ex. Hg, Bi,
Sb), compusi organici halogenati, compusi organici cu fosfor si/sau staniu; agenti de
protectie a plantelor, pesticide si substante chimice folosite pentru conservarea
materialului lemnos (celuloza, hartie);

»substante chimice toxice, carcinogene, mutagene sau teratogene ca: acrilonitril, benzpiren,
benzantracen, hidrocarburi policiclice aromatice, cianuri i altele;

»substante radioactive, inclusiv reziduuri;

>substante colorante care determind modificarea culorii apei din resursele de apa in care se
evacueaza apele epurate; :

»substante organice greu biodegradabile in cantitati ce pot influenta negativ procesul de
epurare al treptei biologice.

2. aerul

'Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei activitatile care pot constitui surse de
poluare a atmosferei sunt cele legate de functionarea centralelor de incalzire si de traficul
de masini din zona.

Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii sunt:

Surse stationare nedirijate — nu exista

eSurse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de ardere de la
centralele termice. Principalii poluanti specifici arderii gazului metan sunt monoxidul de
carbon (CO) si oxizii de azot (NOx).

«Surse mobile — autovehiculele care vin Tn zond. Aceste masini pot genera poluarea
atmosferei cu CO, NO, SO, hidrocarburi nearse CnHn, particule. Din acest punct de
vedere se poate spune c3 emisiile de poluanti sunt intermitente si au loc de-a lungul
traseului parcurs de autovehicule in incinta amplasamentului. Aceste emisii au loc in
apropierea solului.

Din datele prezentate se evidentieazé c& emisiile atmosferice fnregistrate pentru obiectivul
studiat sunt in principal gazele de ardere de la instalatii de mica putere (asimilabile
instalatiilor rezidentiale) care utilizeazé pentru ardere gazul metan.

Ordinul  462/1993 referitor la traficul rutier precizeazd c& emisile polunte ale
autovehiculelor rutiere se limiteaza cu caracter preventiv prin conditiile tehnice prevazute
la omologarea autovehiculului. Aceasta operatiune se face la Tnmatricularea pentru prima
dati n tard a tipului respectiv de masina. De asemenea aceste emisii sunt verificate
periodic la inspectiile tehnice care se efectueaza periodic pe toatd durata utilizarii masinii
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in Romania. Deci autovehiculele nu pot fi considerate surse de poluare.

Zona rezidentiald este structuratd de o retea carosabila si pietonald dezvoltatid pe
perimetrul cvartalelor de locuinte. Strazile interioare (in marea lor majoritate ) au un
prospect transversal de 14,00m. ce cuprinde un carosabil de 6,00m, trotuare 2 x 1,50m si
spatii verzi de aliniament 2 x 2,50 m.

Reteaua de strazi interioare este alcatuitd din strazi de categoria Ill-a, de acces si
interventie insuméand o lungime de 3,22 km si o suprafata de 4,23 ha; suprafati ce include
zona carosablla,1,99 ha., spatii verzi de aliniament 1,24ha., trotuare si platforme de
parcare1,00 ha.

Accesele carosabile principale in zona, in numar de doua sunt propuse a se realiza prin
intermediul unei intersectii in forma de T cu drumul comunal DC108.

Avand in vedere cad terenul pe care urmeazi s3 se construiascd ansamblul de locuinte
este un teren viran, far& constructii, pe care nu vor exista activititi de dezafectare care sa
puna in pericol protectia mediului.

Prin ceea ce se propune, sa se construiascd, prin acest Plan Urbanistic Zonal se poate
aprecia ca nu genereaza probleme legate de mediu. Aceastd investitie va respecta
normele Uniunii Europene atat din punct de vedere al constructiilor cat si din punct de
vedere al impactului asupra mediului.

3.solul

Suprafata pe care va fi construit ANSAMBLUL REZIDENTIAL ce face obiectul prezentului
plan urbanistic zonal este in prezent teren viran, neagricol Nu a existat nici o sursa de
poluare a solului in trecut. De asemenea nu va exista nici o cladire sau constructie care va
fi demolata. De aceea se poate spune cd nu existd o poluare istoricd a amplasamentulw
Noul proiect prevede construirea retelei de canalizare menajera si tehnologica din tuburi
de PVC.

Prin realizarea proiectului, activitdtile care pot fi considerate ca surse de impurificare a
solului se impart in doua categorii:
eSurse specifice perioadei de executie
eSurse specifice perioadei de exploatare
eDeseuri depozitate necontrolat
eEvacuarea accidentald a substantelor petroliere colectate in separatoarele de
hidrocarburi de la canalizarea pluwala

In perioada de executie a‘investitiei nu existd surse industriale de impurificare a solului cu
poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti de
la utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt
nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare, sursele posibile de poluare ale solului pot fi:

1.Depozitarea necorespunzatoare a deseurilor menajere

in vederea diminuérii si chiar a eliminarii impactului asupra solului, prin proiect au fost
prevazute o serie de masuri:

>construirea unei retele de canalizare menajera si separat a unei retele de canalizare a
apelor pluviale din materiale de calitate;
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»realizarea unor trasee etanse de canalizare, care sa nu permita exfiltratii in sol.

Deci, putem concluziona ca din punct de vedere al factorului de mediu SOL, activitatea de
pe amplasamentul studiat nu reprezinta o sursa semnificativa de poluare.

4.zgomotul si vibratiile
Nu este cazul, fiind o zond de LOCUINTE
5. radiatiile

Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesita luare de
masuri impotriva radiatiilor.

Managementul degeurilor

in incinta amplasamentului se identificd urmétoarele categorii de deseuri rezultate ca
urmare a activitatii desfasurate: ;

»Deseuri menajere

Deseurile menajere constituite din resturile care provin din consumurile menajere sunt
colectate in pubele menajere si sunt preluate de Transportul deseurilor de pe
amplasament ce se realizeaza de cétre prestator, cu mijloace de transport adecvate care
nu permit imprastierea lor.

»Deseuri tehnologice

Modul de gospodarire a degeurilor

1.deseurile menajere se vor colecta in containere

2.namolul de la statia de epurare se va depozita pe o platforma special amenajata
si se va depune la deponie sau se va folosi in agriculturé dupa intocmirea unor
studii specifice la Institutul National de Cercetare si Dezvoltare pentru
Pedologie, Agrochimie si Protectia Mediului conform Ordinului nr. 344/2004
pentru aprobarea Normelor Tehnice. privind protectia mediului si in special a
solurilor cand se foloseste namolul de epurare n agricultura sau se va depozita
in deponia comunei

3.grasimile si produsele petroliere colectate din separatoarele de grasimi se vor
evacua de catre firme specializate in eliminarea grasimilor pentru a fi
neutralizate

fn conformitate cu Hotararea nr. 856/16 din august 2002 orice agent economic, care prin
activitatea lui genereazé deseuri, este obligat sa tind o evidentad a gestiunii acestora in
conformitate cu modelul prevazut in anexa 1 pentru fiecare tip de deseu.

Datele centralizate lunar si anual se trimit apoi Agentiei pentru Protectia Mediului Arad. in

baza Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 78/2000 (anexa IA si IB) aprobata cu

modificari si completari prin Legea nr. 426/2001, deseurile sunt clasificate in functie de
activitatea care le genereaza, fiecare tip de deseu fiind definit in mod individual printr-un
cod. De asemenea, in evidenta gestiunii deseurilor trebuie sa se indice si tipul de stocare,
modul de tratare, scopul tratarii, mijlocul de transport si destinatia degeurilor. Aceasta
evidenta trebuie obligatoriu tinutd de o persoané de la priméria municipiului Arad.

Pe amplasament nu vor fi semnalate alte tipuri de deseuri. Nu exista efecte
ireversibile.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
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Deoarece atat lucrarile de alimentare cu apa cat si cele de canalizare sunt destinate
folosintei umane, nu rezultd nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu
necesita prevederea unor masuri speciale in acest scop.

e)Obiectivele de protectia mediului impuse pentru realizarea planului

1.Protectia calitatii apelor

Hotararea nr. 352 din mai 2005, privind modificarea si completarea HG nr. 188/2002
pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descércare in mediu acvatic a apelor
uzate, in temeiul articolului 12, fiecare prestator care exploateaza o Statie de Epurare a
apelor uzate, are obligatia sa efectueze automonitorizarea calittii apelor uzate. Conform
anexei 2 tab. 1 din HG apele uzate deversate in viitoarea retea de canalizare si care apoi
ajung n Statia de epurare vor avea indicatorii de calitate cu valorile maxime admise redate
in acest tabel (NTPA 002).

2.Protectia calitatii aerului

Pentru indeplinirea obiectivelor in domeniul protectiei aerului vor trebui respectate
prevederile Ordinului MAPAM 592/2002 privind aprobarea normativul privind stabilirea
valorilor limita, a valorilor de prag, a criteriilor si metodelor de evaluarea dioxidului de sulf,
dioxidului de azot, oxizilor de azot, pulberilor in suspensie si monoxidului de carbon in
aerul inconjurator.

Utilajele tehnologice si de transport folosite in timpul constructiei vor respecta HG
743/2002 privind stabilirea masurilor de aprobare a tipurilor de motoare si stabilirea
masurilor de limitare a emisiilor de gaze si particule poluante provenite de la acestea.

3.Protectia solului

Din punct de vedere al deseurilor produse v-a trebui s3 se respecte Legea 465/2001
privind colectarea separata a desurilor revalorificabile si predarea acestora.

Il. Caracteristicile efectelor ale zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:

a)probabilitatea, durata, frecventa gsi reversibilitatea efectelor — nu este cazul

Avand in vedere c& se prevede a se construi un ansamblu de locuinte unifamiliale si s& se
modernizeze terenul de sport existent se poate aprecia ca in zona nu vor exista posibile
efecte asupra mediului inconjurator.

b) natura cumulativa a efectelor — nu este cazul
C) natura transfrontalierd a efectelor - Posibilele efecte asupra mediului au fost expuse la
cap | pct. d). Nu este cazul de a exista efecte semnificative asupra mediului in context

transfrontalier, chiar dacd amplasamentul studiat in cadrul PUZ-ului se afla in apropierea
frontierei. Distanta pana la frontiera este de aproximativ 9 km.

d) riscul pentru sdnétatea umand - In vederea asigurarii protectiei mediului si a sanatatii
oamenilor, in cadrul prezentei documentatii se prevad toate méasurile ce se impun a fi luate

pentru lucrarile de alimentare cu apa si canalizare.
De asemenea, in zon& nu exista obiective de interes public care ar trebui s fie protejate.

e) mérimea si spatialitatea efectelor - nu este cazul
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f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

» Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural

in imediata vecinatate a amplasamentului nu existd obiective de patrimoniu cultural,
arheologic sau monumente istorice. ‘

in conformitate cu ,Planul de amenajare a teritoriului sectiunea il — zone protejate” si
anexele sale publicate in M.O. 152/12.04.2000, nu existd zone ecologice de interes,
desemnate in vecinitatea viitorului amplasament. In apropierea amplasamentului studiat
nu se afld nici o arie de protectie avifaunisticd sau arii speciale de conservare
reglementate conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei i faunei salbatice,
aprobata cu modificari si completari prin Legea 462/2001.

»Depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului — nu se
depasesc valorile limita.
> Suprafata totald a terenului este de 25,75 ha.

POT PROPUS =35 % @,
oRECUPEREREA TERENURILOR DEGRADATE

Nu este cazul.

eORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI|

Din punct de vedere al spatiilor verzi amenajate se poate aprecia ca in zona luatéa Tn studiu
acestea exista din abundents si depasesc stadiul de plantatii de aliniament si protectie al
cladirilor si se constituie in zone plantate cu caracter ornamental.

Spatiile verzi publice aferente zonei rezidentiale, altele decét spatiile verzi de aliniament si
spatiile verzi private, insumeaza circa 1,56 ha. Raportat la o populatie estimata a zonei de
circa 670 de locuitori rezulta 23,28 mp. spatiu verde/locuitor.

Suprafata importanta de spatii verzi amenajate si plantate propusé prin proiect va asigura O
un Tnalt grad de confort si o calitate deosebita locuirii in zona. ‘
PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU PRIN INSTITUIREA DE ZONE DE
PROTECTIE /

In zona studiatd nu exista valori de patrimoniu clasificate.
e¢REFACEREA PEISAGISTICA S| REABILTAREA URBANA
Din punct de vedere peisagistic zona nu are o valoare semnificativa.

Lucréarile de interventie preconizate pentru realizarea ansamblului de locuinte sunt:
elucrarile de modelare a terenului,
elucrdri de plantare puieti de arbori si arbusti pentru realizarea masivelor
plantate si a plantatiilor de aliniament
elucrari privind realizarea suprafetelor gazonate .

Pentru amenajarea ansamblului zonelor verzi prevazute prin proiect se impune ca speciile
de arbori si arbustii care vor fi plantati sa fie din speciile:
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1) Arbori_medii si inalti:
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Cedrus deodara
Fagus sylvatica
Fagus sylvatica “Purpurea’
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus

Pinus nigra

Pinus sylvestris
Platanus acerifolia
Prunus avium
Prunus padus
Quercus cerris
Quercus coccinea
Ulmus carpinifolia

2) Arbusti cu coroana si flori (ornamentali):
Cotoneaster lacteus

Crataegus laevigata

Forsythia viridissima

Ligustrum japonicum

Prunus “Accolade”

Prunus cerasifera “Pissardii”

Prunus spinosa

Prunus lusitanica

Rose botaniche in varieta assortite

Rosa chinensis mutabilis

Rosa rugosa

Spiraea in varieta assortite

Syringa vulgaris

3) Erbacee perenni e graminaceae ornamentali:
Juncus

Miscanthus

Pennisetum

Stipa

Materializarea lucrarilor mai sus mentionate va conduce la realizarea pe amplasament a
unei importante suprafete-de spatii verzi in perimetrul zonei studiate.

Realizarea acestor amenajari peisagistice va conferi un plus de valoare si interes zonei
contribuind in mod semificativ la ameliorarea microclimatului si implicit a calitatii locuirii in
zona.

oVALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC S| BALNEAR

In momentul de fatd zona nu prezinta carcteristici ale cadrului natural care si-i confere
potential turistic sau balnear. Prin proiect nu se propun obiective care si genereze pentru
amplasament sau zona poli de interes turistic sau balnear.

oELIMINAREA DISFUNCTIONLITATILOR DiN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE
S| AL RETELELOR EDILITARE MAJORE
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Ansamblul urban luat in studiu, va beneficia de toate dotarile edilitare necesare asigurarii
unui confort de tip urban al locuirii si utilizarii zonei.

Pentru realizarea acestui deziderat esential urmarit prin proiect sunt necesare a fi
solutionate disfunctionalitétile identificate prealabil demararii prezentului proiect si descrise
ca atare Tn capitolul 2.6 al prezentei documentatii.

Din punct de vedere al echipérii edilitare zona abordatd in prezentul studiu necesita
realizarea urméatoarelor categorii de lucrari:

Studiul de solutie pentru extinderea retelelor electrice existente si pentru alimentarea cu
energie electrica a ansamblului urbanistic va fi elaborat de ENEL Distributie la comanda
beneficiarului. Beneficiarul se obligd sad aloce resursele financiare necesare realizarii
lucrarilor de extindere si alimentare.

eLucrari de extindere a retelei de alimentare cu apa - canal a oragului Arad
eLucrari de extindere a retelei de alimentare cu gaze naturale.

eLucrari de extindere a retelelor de telefonie

Pentru aceste lucrari exista avize de principiu din partea detinatorilor de retele.

Solutiile pentru extinderea retelelor de apa - canal si gaz existente si pentru alimentarea
cu apa si gaz a ansamblului proiectat vor fi stabilite de Compania de Apa Arad si E-ON
Gaz la solicitarea beneficiarului.

Beneficiarul se obligh sa aloce resursele financiare necesare realizarii lucrarilor de
extindere a retelei si realizarea racordului de zona.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

oLISTAREA OBIECTIVELOR

DENUMIREA CATEG. DE INTERES DIMENSIUNI
National judetean local _suprafata lungime

Cai de comunicatii — teritoriu de stradal X 42.300,00 mp

Infrastructurd majora

Retele edilitare X 20.350,00 ml

+IDENTIFICAREA TIPULUI DE PROPRIETATE

Suprafetele de teren ce compun zona luatd in studiu, din punct de vedere al tipului de
proprietate se impart in:

- SUPRAFATA INCINTEI STUDIATE = 25,75ha

- terenuri apartinand domeniului privat aflat in proprietatea investitorului si propuse
sa-si mentind regimul de terenuri private destinate lotiz&rii in vederea construirii de
locuinte si dotéri complementare de interes S = 19,96 ha

- terenuri apartinand domeniului privat propuse s fie trecute in domeniul public la
finalizarea lucrarilor de realizare a infrastructura, strazi si zone verzi ce definesc ansambilul
rezidential propus prin prezentul proiect. 8= 5,79 ha.
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DETERMINAREA CIRCULATIEI TERENURILOR

Interventiile propuse impun urmatoarele modificdri ale regimului de proprietate asupra
terenurilor ce compun arealul studiat: -

Din totalul suprafetei de teren aferent interventiei urbanistice preconizate a fi promovate
prin prezentul PUZ adica 25,75 ha :

- Suprafata de 18,96 ha — reprezinta terenuri apartinand domeniului privat propuse sa-si
mentina regimul de terenuri private — lotizari - destinate realizarii de locuinte urbane
individuale.

- Suprafata de 1,00 ha - reprezinta terenuri apartinand domeniului privat propuse sa-gi
mentina regimul de terenuri private — lotizari - destinate realizarii de dotari complementare
— spatii comerciale si prestari servicii de interes zonal.

- Suprafata de 4,23 ha ~ reprezinta terenuri apartindnd domeniului privat propuse si-si
modifice regimul de terenuri private si sa fie transferate domeniului public ca teritoriu
stradal, la finalizarea lucrarilor de realizare a infrastructurii edilitare a zonei si a lucrarilor
de realizare a retelei carosabile si pietonale propusé sa deserveasca zona rezidentiald

- Suprafata de 1,56 ha ~ reprezint& terenuri apartinand domeniului privat propuse sa-si
modifice regimul de terenuri private si sa fie transferate domeniului public ca spatii verzi
publice, de interes zonal, la finalizarea lucrarilor amenajare si plantare a spatiilor verzi de
interes public definite ca atare prin prezentul plan urbanistic

«CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Realizarea complexului ce face obiectul prezentului PUZ va avea un rol benefic din punct
de vedere al dezvoltarii social-economice a municipiului Arad.

Pentru asigurarea conditiilor tehnice si juridice necesare materializarii acestui deziderat,
investitorului 1i revine sarcina perfectdrii in forma autentica a documentelor privind
dezmembrarea si parcelarea terenului, a contractelor de prestéri servicii, a protocolurilor
de colaborare cu partile interesate precum si a obtinerii avizelor si acordurilor invederate
prin certificatul de urbanism nr. 113 / 2009 astfel incit sa asigure conditiile necesare pentru
promovarea etapelor urmétoare de proiectare prevazute de legislatia in vigoare, prealabil
trecerii la executarea lucrarilor de construire.

-INSCRIEREA AMENAJARII $I DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE A ZONEI iN
PREVEDERILE PUG.

Pentru zona luaté in studiu, PUG-ul municipiului Arad, in vigoare in momentul de fati, nu
stabileste reglementari sau interdictii.

PUZ-ul elaborat pentru amplasamentul luat in studiu preia si respecta in totalitate conditiile
invederate prin CU 601 din 06.05.2010 privind regimul tehnic al amplasamentului luat in
studiu precum si toate conditiile stipulate In avizele si acordurile obtinute pentru aceasta
lucrare

- Functiunea dominant3 stabilitd a zonei este functiunea de locuire :
zona rezidentiala-locuinte tn mediul urban ( spatiu pt. locuit + anexe gospodaresti )

- Functiunile complementare admise ale zonei:

spatii comerciale si prestari servicii

zona pentru institutii publice si servicii de interes general
zona de spatii verzi si perdele de protectie

zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
zona pentru retele si instalatii tehnico edilitare
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-CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE

-Realizarea infrastructurarii edilitare a zonei
-Realizarea retelei de stizi interioare si a zonelor verzi aferente complexului rezidential.
-Realizarea etapizatd a complexului rezidential

-PRIORITATI DE INTERVENTIE

- Realizarea lucrarilor legate de infrastructurarea zonei
- Realizarea etapizata a zonei rezidentiale
- Realizarea zonelor verzi aferente ansamblului rezidential

-APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ-ULUI ASUPRA PROPUNERILOR
AVANSATE, EVENTUALE RESTRICTII

Proiectantul apreciazd ca prin natura functiuni principale ce definegte interventia
urbanisticd avuta in vedere de beneficiar, -respectiv realizarea unui ansamblu de lotizari
pentru locuinte unifamiliale P+1+M , administratia locala face un pas important in
solutionarea unor aspecte legate punerea in valoare a unor suprafete de teren intravilan
neutilizate in momentul de fatd si de asemenea, prin amploarea interventiei urbanistice,
influenteaza semificativ calitatea locuirii la nivelul zonei si al municipiului in ansamblu.

Se poate aprecia ca realizarea acestei investitii va avea un impact favorabil semificativ
asupra dezvoltérii economice si sociale a zonei, contribuind Tn mod direct la dezvoltarea
urbanistica a municipiului Arad

Avand in vedere considerentele enumerate mai sus, se poate aprecia ca interventia
preconizati este benefica din punct de vedere economic si oportuna din punct de vedere
urbanistic.

Materializarea etapizatd a lucrarilor de interventie propuse vor contribui la ridicarea
gradului de urbanitate al zonei si va avea un impact pozitiv asupra calitatii vietii celor care
vor locui n zona.

INTOCMIT: arh. Doru CHISBORA
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Birou individual de arhitectura : arhitect DORU CHISBORA

Romania, 310.091 - Arad - strada Blanduziei, nr.8
tel/ fax : 0257- 281.918, E-mail: chisbora@clicknet.ro

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ANSAMBLU REZIDENTIAL SANPAUL
LOCUINTE UNIFAMILIALE P + 1 S| DOTARI COMPLEMENTARE
Extravilan Arad, Judetul Arad .

l. DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL RLU

.11.1 Regulamentul Local de Urbanism, aferent Planului urbanistic zonal, este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe
teritoriul zonei studiate. Normele cuprlnse n prezentul regulament sunt obllgatoru la
autorizarea executarii constructiilor in limitele acestuia.- " ANSAMBLU REZIDENTIAL
SANPAUL LOCUINTE UNIFAMILIALE P + 1 S| DOTARI COMPLEMENTARE, Extravilan
Arad, Judetul: Arad "

1.2,  Prezentul regulament detaliaza si expliciteazd prevederile cu caracter de
reglementare avute in vedere la elaborarea P.U.Z.-ului pentru ansamblul urbanistic -
ANSAMBLU REZIDENTIAL SANPAUL LOCUINTE UNIFAMILIALE P + 1 S| DOTARI
COMPLEMENTARE, Extravilan Arad, JudetuIArad "

Regulamentul general de Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. .89/1997, a Consiliului
local Arad constituie act de autoritate al administratiei publice locale. Regulamentul Local
de Urbanism face parte integrantd din PUZ-ul supus aprobarii si complecteaza Si
particularizeaza prevederile RGU in raport cu caracteristicile specifice ale zonei studiate.

1.11.3 Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditile n care modificirile nu contravin prevederilor Regulamentului General de
Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit, ale
Regulamentului Local de Urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare
- aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

I.1.4 Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului
studiat se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si
Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei
documentatii, conform legii.
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Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.

1.1.5 Aplicarea prevederilor prezentului Regulamentul Local de Urbanism trebuie sa
asigure corelarea intereselor cetdteanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.

2. BAZA LEGALA

1.2.1 La baza elaborérii Regulamentului Local de Urbanism stau urmétoarele legi si acte
normative, in vigoare la data elaborarii prezentului PUZ:

- Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare

- Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | — Céi de comunicatie

- Legea nr. 171/1997 pnvmd aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national —
Sectiunea Il - Apa

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a lll-a Zone protejate;

- Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitéti, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritorilui national —
Sectiunea a V-a — Zone de risc natural;

- Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al Planului Urbanistic Zonal — PUZ;

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata 1998);

- Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata 1997);

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate (nr. 33/1994)

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996), cu modificarile
ulterioare (OUG nr. 70/2001);

- Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicatd), republicata, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea privind zonele protejate (nr. 5/2000);

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (republicata),

- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995)

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civila;

- Legea priving regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr.
43/1997);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

- Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998);

- HGR nr. 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- Codul civil;

- Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru
aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea acordului de mediu
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la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului

1.2.2 Reguiamentul Local de Urbanism adauga la prevederile Regulamentului General de
Urbanism aferent PUG Arad prevederile specifice zonei studiate.

1.2.3. n cadrul Regulamentului Local de Urbanism al zonei studiate se preiau toate
prevederile cuprinse in PUG Arad,Pr. nr.25.000 finalizat si aprobat in anul 1997 si RLU al
Planului urbanistic general al municipiului Arad, aprobat prin Hotarirea nr. 89 / 1997 de
Consiliul local Arad si Pr. 31.000- Refacere PUG Arad , in curs de finalizare

3. DOMENIUL DE APLICARE

1.3.1  Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprind elemente de reglementare si norme obligatoriu a fi respectate la autorizarea
lucrérilor de constructii in limitele parcelelor luate in studiu in prezentul PUZ.

1.3.2 Dupa aprobare, limita zonei studiate figuratd pe plansa de REGLEMENTARI a
Planulul Urbanistic Zonal , va fi materializata pe teren prin borne, potrivit Legii cadastrului

si publicitatii imobiliare nr. 7/1996. Suprafata zonei aferente prezentului PUZ este de 25,75
HA.

1.3.3 Zonificarea functionalad a terenului luat in studiu prin PUZ este evidentiati in plansa
de REGLEMENTARI. Pe baza acestei zonifi icari, s-au stabilit conditiile de amplasare si de
conformare a constructiilor.

Zona reglementata prin PUZ si prin prezentul regulament face parte din teritoriul adminis-
trativ al municipiului Arad, conform PUG 1in vigoare, extravilan, adiacent limitei sudice a
intravilanului localitatii Sanpaul.

U.T.R.-ul cuprinde o zona a teritoriului localitati cu o functiune predominantd sau cu
caracteristici morfologice unitare sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale
sau de detallu

Intr—un U.T.R. existd, de reguld, subzone — terenuri identificate prin functiuni urbanistice
diferite - compatibile compozitional si ca functionalitate la nivelul localitétii si al teritoriului.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

I.4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT

l1.4.1 Terenuri agricole in extravilan
- Nu este cazul
I1.4.2 Suprafete impadurite

- Nu este cazul
11.4.3 Zone cu resurse ale subsolului

fn zona studiatd nu sunt identificate pina in momentul de faté resurse ale subsolului

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.
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1.4.4 Zone ale cursurilor de apa
- Nu este cazul
I.4.5 Zone cu valoare peisagisticad si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie, aspect arhitectural sau materiale utilizate (inchideri, invelitoare, paleta
cromaticé etc) depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Consiliul local va identifica si va delimita, in functie de particularitétile specifice, acele zone
naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili
conditile de autorizare a executdrii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii
mediului natural si a echilibrului ecologic.

11.4.6 Zone construite protejate
in zona studiatd nu existé obiective cu valoare de patrimoniu construit

Autorizarea si executarea lucrarilor de constructii in zona studiatd va avea in vedere
protejarea si ameliorarea cadrului natural existent si asigurarea echilibrului ecologic al
zonei.

I.5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

11.5.1 Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, céilor de comunicatie se realizeaza in conditiile
respectarii prevederilor din RGU.art10,,11 si12 si 13.

Delimitarea zonelor de servitute si de protectie se va face tinand cont gl de conditiile de
protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de cétre acestea vecinatatilor.

Zonele de servitute si de protectie a cailor de comunicatie rutiere vor tine seama de
prevederile HG 36/1996 privind administrarea drumurilor publice, Ordonanta 43/1997
republicata avizand regimul juridic al drumurilor, precum si de conditiile de amplasare fata
de drumurile publice prevazute la art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in cazul drumurilor se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in
vecinitatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa
obtina avizul organelor publice specializate.

11.5.2 Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile
pe care s-a instituit servitute publica, se face in conditiile respectérii prevederilor art. 16 din
RGU (dezvoltarea si extinderea retfelei stradale, dezvoltarea si extinderea alimentarii cu
apa si canalizare, institutii publice si sociale necesare, zonele de protectie sanitara).

I.5.3 Asigurarea echiparii edilitare se va face conform plansei de reglementari edilitare.
in vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare, autorizarea executarii constructiilor se face
n conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare respecta prevederile art. 29 din RGU.
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I.L6. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

1.6.1 Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural, cat si prin evitarea amplasarii la distante necorespunzitoare a
constructiilor unele in raport cu altele.

11.6.2 Amplasarea fatd de drumuri publice

Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice se stabilesc respectand
conditiile din RGU corelat cu prevederile HG 36/1996 privind administrarea drumurilor
publice si OG 43/1997, republicata, privind regimul juridic al drumurilor.

I1.L6.3 Amplasarea fatd de caile navigabile: - nu este cazul

1.L6.4 Amplasarea fatad de aliniament

Se intelege prin aliniament (stradal) limita dintre domeniul public si domeniul privat.
Amplasarea fata de aliniament se face respectand prevederile art 24 din RGU.

I1.L6.5 Se numegte gabarit suprafata teoreticd ce acoperd volumul admis a se utiliza
pentru cladiri. Gabaritul se determind prin planuri verticale, perpendiculare pe toate
alinierile prevazute pentru cladiri si planuri inclinate fata de orizontala, pentru acoperisuri.
Orice cladire va intra cu toate elementele ei, in gabaritul astfel determinat.

in mod exceptional se admit iesiri din gabaritul reglementat al cladirii numai pentru
urmatoarele parti sau elemente de constructie :

- evazari ale fundatiilor - pot iesi din alinierea constructiilor sau a partilor de constructie,
care sunt in retragere fata de stradd, in orice dimensiune. Soclurile cladirilor, vor fi agezate
pe alinierile prevazute de Regulament si planul de aliniere fara nici o depasire.

- trepte exterioare, elemente decorative, pilastrii, burlane, etc. - pot depasi alinierea cu
maximum 0,15 m. Elementele orizontale, brauri gi cornigse de ferestre etc. pot depasi
alinierile cu maximum 0,15 m.

- balcoanele, terasele - sunt admise numai la constructiile cu etaj. Ele vor fi asezate la o
inaltime de cel putin 3,56 m. Aceastd indltime se socoteste de la nivelul definitiv al
trotuarului. Se aproba construirea de terase la parterul imobilelor in conditiile respectarii
formei, gabaritului si finisajelor balcoanelor de la etaj.

Se recomandd amplasarea si realizarea balcoanelor de la parter in limitele conturului
proiectiei in plan a balconului de la etaj.

- terasele - sunt permise numai in interiorul lotului sau la partea superioard a
constructiilor (inlocuind total sau partial acoperigurile). Terasele vor fi socotite drept
constructii si vor fi incluse in calculul suprafetei construite.

- cornigele - pot iesi din alinierea strazii, cu maximum 1/10 din latimea strazii, fara a
depasi 1,20 m sau 2/3 din latimea trotuarului.

[1.6.6 Amplasarea in interiorul parcelei

Se face respectéand prevederile art. 24 din RGU punctele a si b

Modul de amplasare a constructiilor in raport cu limitele dintre parcele poate fi:

ecuplat
sizolat

Constructiile retrase in raport cu limitele separatoare dintre parcele se vor amplasa la o
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distantd minim& de 2,00 m fata de acestea pe lateral gi 3,00 m. minim in spatele parcelei.

I.7Z. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

1.7.1 Asigurarea acceselor carosabile se face respectand prevederile art. 25 din RGU si
anexei 4 din RGU. Toate categoriile de constructii vor avea sigurate accese la reteaua de
circulatie si transport reprezintd o condite majord de configurare, amplasarea si
autorizarea acestora.

Un teren pentru a fi construibil trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public sau privat,
avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra
incendiilor si protectie civila.

I.7.2 Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructile si amenajarile de
orice fel. Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor de
asigurare a acceselor pietonale conform Art 26 din RGU.

1.7.3 Executarea de lucréri Tn partea carosabil& se poate face in baza unor documentatii
tehnice pentru care se vor obtine in prealabil avizele necesare.

I1.7.4 Toate drumurile sunt publice, cu exceptia drumurilor interioare ce deservesc incinte
private. Zonele carosabile rezolvate in sistem fundatura vor fi conformate in aga fel incat
s& permitd intoarcerea vehiculelor ce deservesc zona, inclusiv a autospecialelor de
interventie pentru stingerea incendiilor.

1.7.5 Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este
obligatoriu la curtile interioare Inchise pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare
decat 600 mp si diferenta de nivel fatd de drumul public mai mic& de 0,5m. Gabaritele
minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m
inaltime.

11.7.6 Cand existad conditii, prin proiect, se vor prevedea piste separate pentru biciclete.
Se poate permite accesul bicicletelor si pe céile pietonale sau pe aleile parcurilor.

I.7.7 La proiectarea si realizarea drumurilor ce deservesc zona se vor asigura spatii
verzi si plantatii de aliniament menite sa asigure protectie impotriva prafului, a poluarii
fonice si chimice a cladirilor limitrofe. :

1.7.8 Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare.

1.7.9 In zona intersectiilor stradale, trotuarele vor fi amenajate s& permitd circulatia
persoanelor handicapate.

I.8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

I.8.1. Autorizarea executérii constructiilor este conditionata de prevederile art. 27 R.G.U.,
coroborat cu art.28 din R.G.U., conform cérora se va impune racordarea noilor
consumatori la retelele existente.

Prevederile Regulamentului General de Urbanism, elaborat in conformitate cu normele in
vigoare au Tn vedere asigurarea echiparii tehnico-edilitare a noilor constructii conferind
comfort si urbanitate zonei.

1.8.2. Extinderea sau dupd caz, redimensionarea capacitatilor existente a retelelor publice,
se face conform prevederilor art. 28 R.G.U.
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11.8.3. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public,
national sau local, dupa caz.

Art. 29 R.G.U impune conditiile proprietatii publice asupra retelelor edilitare ce se vor
corela cu prevederile urmatoarelor articole ale R.G.U.: art. 4, art. 13; art. 16; art. 18-21; art.
23; art. 25; art. 26; art. 27; art. 28; art. 30.

1.8.4. Lucrarile de echipare edilitard a cladirilor (apa, canal, gaze naturale, T.V. cablu,
alimentare cu energie electrica, telefonie, gaze, etc) se recomanda a fi proiectate si
executa pe cit posibil ingropat. In cazuri foarte bine justificate, in mod exceptional, se
admite pozarea supraterana a retelelor de echipare a cladirilor din zona.

1.8.5. Instalatiile de alimentare cu energie electrica si punctele de racord vor fi concepute
in asa fel incdt s& nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau
ansamblului zonei. Alimentarea cu energie electricd a zonei se recomanda a fi efectuati
subteran.

11.8.6. Instalatia de telefonie va respecta prevederile de articolul precedent.

I1.8.7 Retelele de alimentare cu gaze si racordurile la acestea se vor realiza subteran.
Firidele de brangament vor fi amplasate in aga fel incat s& nu aduca prejudicii asupra
aspectului arhitectural al constructiilor sau imprejmuirilor.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S! DIMENSIUNILE TERENURILOR DE
CONSTRUCTII

1.9.1 In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii
sau zonei in care va avea loc operatiunea de parcelare vor fi stabilite dimensiunea, forma
si suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelrii.

11.9.2. Proprietarii terenurilor pe a céror suprafatd se pot cladi doud sau mai multe
constructii de orice natura, au dreptul sa le parceleze. Dreptul de parcelare este supus, in
afara de prevederile Tnscrise in legislatia in vigoare, dispozitiilor Planului Urbanistic
General si ale prezentului Regulament.

11.9.3. Primaria poate sa autorizeze parcelarile de catre detinatorii de terenuri la solicitarea
acestora, in baza documentatiilor de urbanism elaborate si aprobate, stabilind termenul de
valabilitate al avizului.

11.9.4. Parcelarea terenurilor se va admite in urmatoarele conditii:
- calitatea terenurilor permite realizarea obiectivelor propuse
- fiecare parcela sa aiba acces la strazi sau piete publice

- sa respecta prevederile PUZ

11.9.5. Documentatiile de urbanism (PUD sau PUZ) privind parcelarea terenunilor pot fi
aprobate de Primarie numai daca sunt respectate toate conditiile mai sus mentionate.

1.9.6. Pentru a putea fi construibil orice teren va fi in prealabil echipat. Proprietarul va fi
obligat sa execute toate lucrérile edilitare necesare, pentru amenajarea strazilor infiintate
(apa, canal, electricitate, plantatii, gaz, telefon, etc), lucrari ce se vor racorda la retelele
publice existente. Costul lucrérilor edilitare precum si racordurile necesare la retelele
publice, cade exclusiv in sarcina proprietarului, care parceleazi indiferent de distanta de
racordare.

11.9.7. Suprafetele neconstruibile dintr-un teren sunt cele destinate pentru scopuri de
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utilitate publica.

11.9.8. Dimensiunile minime ale parcelelor infiintate pentru constructia de cladiri vor fi cele
stabilite prin prezentul Regulament, la prescriptiile specifice zonelor functionale si nu vor fi
mai mici decét cele prevazute in R.G.U.

1.9.9. O parceld construita poate fi subdivizatd in doud sau mai multe parcele daca
parcelele nou infiintate respecta conditile de mai sus, iar parcela construitd ramasa dupa
divizare se incadreaza in prescriptiile specifice privind respectarea POT, CUT, si limitele
separative.

11.9.10. In cazul in care a fost autorizatd parcelarea prin aprobareaa documentatiei de
urbanism (PUD sau PUZ), proprietarul este obligat sa respecte si s& asigure executarea
lucrarilor previzute. Pentru inceperea oricaror lucrari este necesara obtinerea autorizatiei
de constructie in baza documentatiei tehnice prevazute de legislatia in vigoare.
Constructia cladirilor poate incepe numai dupa executarea lucrarilor de echipare tehnico-
edilitara a terenului.

1.9.11. Stabilirea inaltimii constructilor se face pe baza analizei situatilor specifice,
distincte, n corelare cu ceilalti parametrii care definesc conditile de construibilitate a
terenurilor pe care se vor amplasa constructii $i anume:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural urbanistice a zonei;

- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta a
zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor 31+35
din R.G.U. ,

11.9.12. Aspectul general al zonei este determinat de conformarea constructiilor, volumetrie
si compozitia urbani. Autorizarea executdrii constructilor este permisa in conditiile
respectarii art. 32 R.G.U. aspectul exterior al constructiilor precum si prescriptiilor specifice
zonelor functionale cuprinse Tn prezentul regulament.

I.10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI $| IMPREJMUIRI

1.10.1. Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru
stationarea respectiv pentru adépostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp.
Autorizarea executdrii constructiilor se emite in conformitate cu prevederile art 33 R.G.U.

1.10.2. Suprafata spatiilor verzi si a spatiilor plantate se va stabili in corelare cu normele
de igiend si protectia mediului. Se va tine seama de marimea, functiunea dominanta a
localitétii, cadrul geografic in care este amplasaté. Autorizatia de construire se va emite in
conformitate cu prevederile art. 34 R.G.U. si anexa nr. 6 R.G.U. Se va asigura un minim
de 2mp spatiu verde / locuitor in cadrul parcelei.

1.10.3. La toate tipurile de constructii sau transformari de functiuni vor trebui asigurate
suprafetele necesare pentru stationarea autovehicolelor —parcaje — in conformitate cu
normele specifice fiecdrei functiuni. La stabilirea numarului locurilor de parcare se vor
respecta de asemenea conditiile stabilite prin normele locale.

1.10.4. Stationarea vehiculelor ce tin de functionarea si utilizarea constructiilor va fi
asigurata prin prevederea de spatii de parcare situate in afara spatiilor publice.
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11.10.5. Platformele pentru parcajele se vor executa, de regula, din dale de beton asezate
pe pat de nisip si balast compactat. Se recomanda utilizarea dalelor inierbate.

1.10.6 Este interzisa stationarea si parcarea autovehicolelor pe trotuare, piste de biciclete
sau spatii verzi.

11.10.7 Amplasarea parcajelor si garajelor fatd de cladirile invecinate se va face cu
respectarea distantelor necesare pentru asigurarea securititi in caz de incendiu, in
conformitate cu prevederile legale n vigoare.

11.10.8. Rampele de acces la garaje nu trebuie s& antreneze modificari in nivelul trotuarului
sau a pietelor publice. Se interzice prevederea de rampe de acces care s3 genereze
denivelari in profilul longitudinal sau transversal al trotuarelor, apreciindu —se ca astfel de
rezolvari pot constitui surse de accidente pentru pietoni sau biciclisti.

11.10.9. Pentru locuintele colective se recomanda un loc de parcare / locuint.

1.10.10. Intrarile si iegirile la si de la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure
o circulatie fluentd si s& nu prezinte pericol pentru traficul de pe arterele in care acestea
debugeaza. In zonele aglomerate parking-urile si garajele colective vor avea obligatoriu 2
accese, unde este posibil, din strazi diferite. Rampele de acces la si de la garaje nu
trebuie sa antreneze modificari in nivelul trotuarului sau al spatiilor publice.

11.10.11. De reguia lucrarile rutiere vor fi insotite si de lucréri de amenajare a spatiilor verzi
adiacente zonei carosabile si plantatii de aliniament. Zonele verzi si plantatiile de
aliniament fac parte integrantd din ansamblul lucrdrilor de drumuri. Prevederea si
realizarea zonelor verzi de aliniament conduce la integrarea drumului in peisajul urban pe
care 1l deserveste si poate contribui la punerea in evidenta a unor obiective deosebite, la
asigurarea reduceri poludrii sonore si la reducerea noxelor generate de trafic .

11.10.12. Plantatiile aferente cailor carosabile se executa in baza unor documentatii tehnice
de specialitate.

11.10.13. Plantatiile limitrofe zonelor de parcare se pot amenaja peisajer, avand in
compozitie specii de arbori gi arbusti, plante anuale si perene, precum si gazon.Plantatiile
Tnalte se executa la o distantd de minim 1,50 m de la marginea exterioara a bordurii, care
incadreaza locul de parcare.

11.10.14. La intrarea si iesirea din locurile de parcare se planteazi de regul, arbori cu
coroana de forma sferica, la distantd de minim 2,25 m de la marginea platformei drumului,
astfel incat sa nu impiedice vizibilitatea.

[.10.15 Proiectarea si realizarea oricarui tip de constructie atrage dupa sine obligatia de
a rezerva cel putin 2mp spatiu verde/locuitor din suprafata terenului aferent cladirii . De
asemene prin proiect se va stabili obligativitatea de a se planta minimum un arbore la
fiecare 200,00 mp. de spatiu liber din jurul constructiei.

1.110.16. Inaltimea admis& a mprejmuirilor la drumurile publice este de maximum 2,10 m
de la nivelul (terenului) trotuarului, iar stalpii Tmprejmuirii nu vor depési 2,40m. Inaltimea
maxima a soclului unei imprejmuiri va fi de 45 — 60cm de la nivelul trotuarului (terenului),
iar partea superioara a imprejmuirii va fi tratata obligatoriu transparent..

In cazuri bine justificate, se accepta garduri pline din zidarie, cu conditia de a continua

arhitectura cladirii. In acest caz, proiectul pentru autorizatia de construire va cuprinde
studiul asupra modului de integrare al imprejmuirii In cadrul mai larg al ansamblului
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arhitectural proiectat.

1.10.17. Referitor la imprejmuiri, pentru ansamblul zonei luate in studiu proiectantul
recomanda realizarea unor iImprejmuiri realizate din gard viu sau Tmprejmuiri transparente
imbracate in vegetatie

l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonificarea functionald propusa este pusa in evidenta in Plansa 03 - REGLEMENTARI
URBANISTICE

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Pentru fiecare zona functionald propus3, prevederile prezentului regulamentului cuprind
reglementiri specifice, pe articole, grupate in trei capitole:

Cap. 1 - GENERALITATI )
Cap. 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA
Cap. 3 — CONDIT!I DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Tn cap.1 — GENERALITATI - se detaliazé:

Art. 1 - Tipuri de subzone functionale

Art. 2 - Functiunea dominanté a zonei

Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

Tn Cap. 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA - a terenurilor din cadrul zonei i subzonei, se pun
in evidenta:

Art. 4 - Utilizari permise

Art. 5 - Utilizari permise cu conditii

Art. 6 - Interdictii temporare

Art. 7 - Interdictii definitive (permanente)

in Cap. 3 - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

_3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii, in completarea art. 17-24 din RGU

Art. 8 - Orientarea fata de punctele cardinale

Art. 9 - Amplasarea fatd de drumurile publice

Art. 10 - Amplasarea fati de cai navigabile existente ,
Art. 11 - Amplasarea fata de caile ferate din administratia S.N.C.F.R.
Art. 12 - Amplasarea fatd de aeroporturi

Art. 13 - Amplasarea fata de fagia de protectie a frontierei de stat
Art. 14 - Amplasarea fata de aliniament.

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

3.2 Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii in_completarea art. 25 si 26 din

RGU
Art. 16 - Accese carosabile
Art. 17 - Accese pietonale

3.3. Requli cu privire la_echiparea tehnico - edilitard in completarea art. 27, 28 si 29 din

RGU
Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente
Art. 19 - Realizarea de retele tehnico - edilitare
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Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor. in completarea art.
30, 31, 32 si 15din RGU

Art. 21 - Parcelare

Art. 22 - Inaltimea constructiilor

Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri in completarea
art. 33, 34 si 35 din RGU
Art. 25 - Parcaje

Art. 26 - Spatii verzi si plantate
Art. 27 - Imprejmuiri

V.  UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Zona reglementati prin PUZ si prin prezentul regulament face parte inegranti din
extravilanul localititii, conform PUG municipiul Arad, adiacent limitei sudice a
intravilanului localitatii Sanpaul.

Conform plansei de reglementiri, pentru zona studiati, sunt previazute urmatoarele
zone §i subzone functionale :

LMup - zona rezidentialé cu cladiri P, P+1,P+2

ISp - zona pentru institutii publice si servicii de interes general

Pgp -zona de parcuri, complexe sportive, recreere,turism , perdele de protectie
V.2. ZONA DE LOCUINTE + DOTARI COMPLEMENTARE

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI

Art.1 - Tipuri de subzone functionale
in zona reglementata se intalnesc :

oLMu - zona rezidentiala cu cladiri P,P+1,P+1+M

o Mu p - subzona predominant rezidentiala

oIS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general
¢ISco p — subzona constructii comerciale

o[Ssp - subzona constructii si amenajari sportive

P - zona de parcuri, complexe sportive,recreere, turism,perdele de protectie
*Ppp - subzona perdele de protectie

oPp — subzona parcuri

ePsv - subzona spatii verzi amenajate

«C - cai de comunicatie si constructii aferente

¢Ccr - subzona cai de comunicatie

Art. 2 - Functiunea dominanti a zonei
- locuinte + functiuni complementare
Art. 3 - Functiunile complementare admise ale zonei:

In zona sunt permise amplasarea de constructii care au functiuni complementare zonei de
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locuinte

espatii comerciale

espatii prestari servicii

econstructii pentru sénatate

econstructii si amenajari sportive

eparcuri si spatii verzi amenajate

etrasee carosabile, pietonale, piste pentru, biciclisti, parcaje, garaje
eretele tehnico - edilitare

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
ese vor putea autoriza lucréri de amenajare parcuri i zone verzi amenajate
elucrari de amenajare oglinzi de apa
ocii de acces si deservire carosabile si pietonale
elucrari de echipare edilitara
ese poate autoriza executia constructiilor destinate functiunilor complementare zonei de
locuinte respectiv : spatii comerciale, spatii pentru prestéri servicii, constructii pentru
s#natate, constructii i amenajari sportive si de recreere, etc.). ()
Art. 5 - Utiliziri permise cu conditii ’
- Nu este cazul
Art. 6 - Interdictii temporare
- Nu este cazul
Art. 7 - Interdictii permanente
Sunt interzise urmatoarele activitati:

eactivitati industriale sau .alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomote,

fum, miros

eactivititi de depozitare, comert en gros, antrepozite

espatii de intretinere auto )
eanexe gospodaresti de crestere a animalelor
edepozite de deseuri

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fati de punctele cardinale

Amplasarea constructiilor ce mobileaza zona de locuinte si functiuni complementare se va
face cu respectarea conditiilor generale de orientare fatd de punctele cardinale stabilite la
punctul 3.10 pentru locuinte , la punctul 3.2 pentru spatiile comerciale, la punctele 3.6.1 si
3.6.2 pentru constructile pentru sdnatate la punctele 3.7, 3.8 pentru constructii si
amenajari sportive, din Anexa 3 la RGU

Art. 9 - Amplasarea fatd de drumurile publice
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Conform art. 18 din RGU si Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuit
precum si a acelora destinate functiunilor complementare, este permisa cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor.

Amplasarea constructiilor ce mobileazd zona de locuit si functiuni complementare se va
face cu respectarea conditiilor generale stabilite la punctele 4.11 pentru constructiile de
locuinte, respectiv 4.11.1, pentru locuintele unifamiliale pe lot propriu si 4.11.3, pentru
locuintele colective cu acces si lot folosit in comun, la punctele 4.3.1 si 4.3.2, pentru
spatiile comerciale, la punctul 4.7.2, pentru constructile pentru sanétate, la 4.9 pentru
constructiile si amenajarile sportive, conform cu prevederil din Anexa 4 la RGU

Art.10- Amplasarea fata de cai navigabile existente
- Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fata de ciile ferate din administratia S.N.C.F.R.

e Nu este cazul
Art. 12 - Amplasarea fata de aeroporturi
- Nu este cazul.
Art. 13 - Amplasarea fati de figia de protectie a frontierei de stat
- Nu este cazul.
Art. 14 - Amplasarea fati de aliniament.
in sensul prezentului regulament , prin aliniament se intelege limita dintre domeniul

privat si domeniul public.

eAmplasarea constructiilor noi se face, de regula cu respectarea configuratiei existente a
terenului si in functie de diferentele de nivel din zona.

ein zonele libere de constructii, stabilirea configuratiei urbane si implicit a regimului de
aliniere se va face, pe baza documentatilor de urbanism aprobate conform legii (PUZ,
PUD).

eRetragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice
sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor.) Retragerea se va stabilii prin
documentatii de urbanism aprobata. Prin proiect se propune o retragere de 5,00 m. fata de
aliniament .

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevedeile Codului civil, referitor la distantele fata de limitele laterale si
fata de limita posterioara a parcelei

3.2 Regquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea constructiilor de locuinte si a celor destinate functiunilor complementare este
permisa cu respectarea urmatoarelor conditii din punct de vedere al rezolvarii acceselor
carosabile:
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ese va asigura accesul carosabil direct intre zona si drumul public;

ese vor asigura accese carosabile directe la loturile cladirilor de locuit

ese vor asigura accese carosabile dimensionate astfel incit sa permita interventia
autospecialelor in caz de incendiu.( lat. min 3,00 mi i h liber 3,5 ml)

erezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul
pietonilor.

ese va separa circulatia auto de cea pietonala

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisé numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructiei.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

Art. 18 - Racordarea la retele tehnico - edilitare existente

Autorizarea executarii constructillor este permisd numai daca prin proiect se asigura
posibilitatea racordarii obiectivelor proiectate Ia retelele edilitare existente in zona ( apa,
canalizare energie electrica, gaz etc.)

Art. 19 - Realizarea de retele tehnico — edilitare

Extinderea sau majorarea capacitatii retelelor edilitare publice se realizeazé de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in in conformitate cu clauzele si conditiile

contractelor incheiate cu consiliile locale.

Indferent de forma de finantare a extinderilor de retelelor edilitare de utilitate publica, acestea
apartin domeniului public , dac legea nu dispune altfel .

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si brangare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice si vor fi- suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat. '

intreaga infrastructura edilitara stradalé - alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii - se va realiza pe cit posibil subteran.

Art.20 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor.

Art. 21 - Parcelare

Parcelarea terenului reglementatd prin PUZ ul intocmit in perimetrul luat in studiu asigura
alocarea suprafetelor de teren necesare edificarii i functionarii locuintelor si a obiectivelor
ce adapostesc functiunile complementare ce mobileazé zona de locuinte.

Autorizarea executdrii parceldrii va fi permisd numai daca pentru fiecare lot in parte este
asigurat acces direct la reteaua carosabila ce deserveste zona

Forma si dimensiunile parcelelor vor respecta obligatoriu conditiile stipulate in art 30 pct 2
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si 3 ale RGU

Art. 22 - Iniltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face corelat cu regimul de in&ltime stabilit prin PUZ.
Art. 23 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu face noté discordanta cu aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

emateriale de constructie durabile;

ofinisajele exterioare adecvate functiunii;

eculorile in concordanta cu ansamblul urban;

ofatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanté si armonie cu caracterul

-predominant rezidential al zonei reglementate prin PUZ

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Pentru incinta sudiata rezultd POT existent

=0
CUT existent = 0

POT rezultat= 19,96 %
CUT rezultat = 0,50

Valorile mai sus mentionate se refera la ansamblul zonei

Conform RGU Anexa 2, pentru zone de locuinfe si functiuni complementare POT-ul
maxim admis este de 40%.

Prezentul regulament stabileste pentru zona reglementata prin PUZ

POT --maxim propus de 35 %
CUT — maxim propus 0,90

3.2.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea executérii constructiilor care prin destinatie necesitd spatii de parcare, se
emite numai daca prin proiect se asigura un numar suficient de locuri de parcare in raport
cu functiunile categoria gi capacitatea cladirilor si amenajarilor ce definesc zona, dupa cum
urmeaza :

Pentru locuintele unifamiliale -1 loc de parcare / lot

Pentru spatiile comerciale este 2000 mp — 1 loc de parcare / 40 mp ACD

Pentru constructiile de sanatate — 1 loc de parcare la 4 angajati

Art. 26 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia realizarii de spatii verzi si plantate, in functie
de destinatia si capacitatea constructiei.

Realizarea plantarilor de arbori se va face la o distantd care sd nu puna in pericol
constructia sub aspectul stabilitatii.

Necesarul de spatii verzi se stabileste dupa cum urmeaza :
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Pentru spatii comerciale — minim 2-5% din suprafata terenului

Pentru constructiile si amenajarile de agrement din zona: vor fi prevazute spatii verzi, in
functie de tipul si gradul de comfort dar nu mai putin de 25 % din suprafata terenului
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevézute spatii verzi si plantate ,in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 mp / locuitor

Art. 27 - Imprejmuiri
Referitor la fmprejmuiri, pentru ansamblul zonei luate in studiu proiectantul recomanda

realizarea unor imprejmuiri realizate din gard viu sau imprejmuiri transparente imbracate in
vegetatie

CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE:

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din
‘Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii PUZ-
ului si introducerea lor in baza de date existenta, Tn scopul corelarii si mentinerii la zi a
situatiei din zona.

INTOCMIT :
»
arh. Doru CHI l okm:lv:l:;;lgmuui
Do Gavril N, —-;—-%%6—-?
\ uﬁi‘f;fm | CHISBORA

Shitact tu drept de semagtend
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BILANT TERITORIAL IN LIMITA INCINTEI STUDIATE

i FUNCTIUNE EXISTENT PROPUS
) arie (ha)| % |arie (ha)] %
§ ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0 0 19,96 77,51
; | LOCUIRE INDIVIDUALA 0 0 18,96 73,63
I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0 0 1,00 3,88
i ZONA CAI COMUNICATIE-TROTUARE S| PLATFORME 0 0 4,23 16,43
{ CAROSABIL ASFALT 0 0 1,99 7,73
I ) TROTUARE S| PLATFORME 0 0 1,00 3,88
' SPATIU VERDE ALINIAMENT 0 0 1,24 4,82
| ! SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 0 0 1,56 6,06
SPATIU VERDE-PUBLIC 0 0 1,56 6,06
' ZONA CONSRTUCTII AFERENTE LUCRARILOR EDILITARE 0 0 0 0
( TERENURI AGRICOLE 25,75 100,00 0 0
I ) TERENURI AGRICOLE EXTRAVILAN 0 0 0 0
y PASUNE EXTRAVILAN 2575 | 100,00 0 0
l ! TOTAL INCINTA STUDIATA 25,75 (100,00 | 25,75 |100,00
)
>
| |
) BILANT TERITORIAL IN LIMITA ZONEI STUDIATE
) FUNCTIUNE _EXISTENT _ PROPUS
) arie(ha)] % |arie(ha)] %
I ! ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 1,86 3,58 21,82 41,96
{; to LOCUIRE INDIVIDUALA 1,86 3,58 20,82 | 40,04
' FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 0 0 1,00 1,92
( ZONA CAI COMUNICATIE-TROTUARE S| PLATFORME 0,58 1,12 4,81 9,25
) CAROSABIL ASFALT 0,46 0,88 2,45 4,71
' TROTUARE S| PLATFORME 0 0 1,00 1,92
! SPATIU VERDE ALINIAMENT 0,12 0,23 1,36 2,62
SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT 0 0 1,56 3,00
| SPATIU VERDE-PUBLIC 0 0 1,56 3,00
( ZONA CONSRTUCTII AFERENTE LUCRARILOR EDILITARE 0 0 0 0
) TERENURI AGRICOLE 438,98 94,19 0 0
s TERENURI AGRICOLE INTRAVILAN 0 0 0 0
| TERENURI AGRICOLE EXTRAVILAN 0 0 0 0
PASUNE EXTRAVILAN 4898 | 9419 | 2323 | 4467
' | APE 0,58 1,12 0,58 1,12
' TOTAL ZONA STUDIATA 52,00 |100,00| 52,00 |100,00
>
y
)
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