ROMANIA Proiect AVIZAT

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2010

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, HALE DE PRODUCTIE $I
DEPOZITARE $I GRUP SOCIAL P+1” Arad, Zona Industriald Sud Zid#reni, beneficiar
SC Tredi Lightingh SRL Arad, str. Clogca nr.5, cam. 27

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avénd In vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimati prin expunerea de motive nr. 27585/2010 si
raportul nr.27585 /2010 al Arhitectului $ef - Serviciului constructii §i urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,, HALE DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE
SI GRUP SOCIAL P+1” Arad, Zona Industriald Sud, Zadareni, proiect nr.07/2008, elaborat de SC
LINIA SRL.
-rapoartele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicats, cu modificirile si completarile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare i continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu, indicativ G.M. 009 —2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5), lit ,,c” si art.45 din Legea nr.215/2001
a administratiei publice locale, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, adopta
prezenta :

HOTARARE:

Art.1. Se aprobd Avizul Tehnic nr.23 din 11.05.2010. al Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism.,

Art.2.Se aprobd— ,Planul Urbanistic de Detalinv> - ,,HALE DE PRODUCTIE SI
DEPOZITARE SI GRUP SOCIAL P+1” conform anexei care face parte integrantd din
prezenta hotaréare.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu va avea valabilitate de 3 ani de la data avizirii in
Consiliul Local al Municipiului Arad .

Art.4.Prezenta hotérare se va duce la indeplinire de citre beneficiarul SC TREDI LIGHTING SRL,
Arad, str.Clogca nr.5, cam.27 si se va comunica celor interesati de citre Serviciul Administratie
Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii §i Urbanism
Cod:PMA-S1-01

Incicdu Aurel /2ex./Incicdu Aurel pag. 1



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. 27585/A1/ ©7- 06 . TOIEO

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotéarare privind aprobarea Planului Urbanistic
de Detaliu ,,HALE DE PRODUCTIE $I DEPOZITARE SI GRUP SOCIAL
P+1,, Arad Zona Industriald Sud, Zadareni , beneficiar SC Tredi Lightingh
SRL, proiect nr.07/2008, elaborat de S. C. LINIA S.R.L. Arad.

Avand in vedere cd au fost indeplinite toate conditiile impuse prin
certificatul de urbanism nr. 3408/12.01.2009 in conformitate cu legislatia in
vigoare si a regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad,
considerdm céd prin amenajarea propusid este oportund adoptarea unei hotarari
prin care sd se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu ,,HALE DE PRODUCTIE
SI DEPOZITARE SI GRUP SOCIAL P+1,, Arad Zona Industriald Sud,
Zadareni, cu respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci

A

—



Primaria Arad

Arhitect sef
Serviciul constru ctii si urbanism
Nr 27585din L2226 2010

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,HALE DE
PRODUCTIE SI DEPOZITARE SI GRUP SOCIAL P+1,, Arad strada
Ogorului spre Zadareni partea dreapta, beneficiar S.C. TREDI LIGHTING
S.R.L. proiect nr. 07/2008 elaborat de S.C. LINIA S.R.L str.Blanduziei,
nr.8,Arad, arhitect DORU CHISBORA

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului si a Certificatului de Urbanism nr. 3408/12.01.2009.

Terenul studiat In suprafatd de 15578 mp este amplasat in Arad, str.
Ogorului F.N. unde conform PUZ-ului aprobat cu HCLMA nr.59/2005,
este prevdzut pentru servicii si depozitare .

in cadrul P.U.D.-lui se va rezolva organizarea circulatiei carosabile cu
integrarea in sistemul existent §i racordarea noului obiectiv la circulatia
oragului , stabilirea unor aliniamente construibile si zone edificabile,
rezolvarea infrastructurii tehnico-edilitare gi bransarea obiectivului, precum
si crearea de noi locuri de munca.

. Acest teren este inscris in C.F 302233 Arad nr. top. 333.2604/6 cu
nr.cad. 6230 si proprietate privatd a beneficiarului investitiei si este situat in
intravilanul municipiului Arad.

Obiectivele noi solicitate prin tema program

Construire , HALE DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE SI GRUP
SOCIAL P+1,, Arad strada Ogorului spre Zadireni partea dreapta,
beneficiar S.C. TREDI LIGHTING S.R.L. proiect nr. 07/2008 elaborat de
S.C. LINIA S.R.L str.Blanduziei, nr.8,Arad, arhitect DORU CHISBORA

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor :

Ca functiuni se vor prevedea :

- etapa I — hala de productie si depozitare s= 2648 mp — regim

parter, grup social — regim P+1, drumuri de incinta ;

- etapa II — extindere hald de productie si depozitare — regim

parter, drumuri de incinté ;

- etapa III — hala productie si depozitare — regim parter, pavilion

de birouri — regim P+2, drumuri de incinta.
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Modalitdti de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si
pietonale :

Accesul pietonal se va realiza tot de pe drumul asfaltat existent, prin
intermediul unor trotuare.

Cladirea nu va avea subsol de aceea nu se va executa Adapostul de
protectie civila

Pe baza datelor furnizate de beneficiar se stabilesc urmitorii indici
urbanistici :

POT exist =0.00 POT propus =50,49%
CUT exist =0.00 CUT propus = 0,58
Regimul de indltime este PARTER +2E — 12,00m

-spatiile verzi -20,15%

-drumuri si platforme -29,36%

Capacititile de productie si depozitare din etapele I si II vor avea cite
trei deschideri de 18,00m si travei de 6,00m (8 travei pentru etapa I-a si 5
travei pentru etapa a [I-a).

In etapa a ITI-a se preconizeazi realizarea unui spatiu de productie si
depozitare avind doud deschideri de 18,00m si 13 travei de 6,00m. Din
considerente economice realizarea investitiei la capacitatea finald
previzionatd de investitor se va realiza in trei etape distincte, marcate ca
atare in planul de amenajare al incintei, cu posibilitatea functiondrii
independente a fiecdrui modul construit.

Suplimentar fatd de capacititile de productie si depozitare descrise
mai sus, prin proiect se propune ca in incinta studiatd si fie amplasate un
grup social, cu un regim construit P + 1, addpostind vestiare, grupuri sanitare
si o sald de mese pentru personal (in etapa I-a)si un pavilion administrativ,
cu un regim de iniltime P + 2 destinat s3 adaposteasca urmitoarele spatii si
functiuni :

- birouri conducere ;

- birouri administratie ;

- birouri contabilitate ;

- birouri serviciu financiar ;

- sdli de sedinte ;

- arhive ;

- spatii tehnice.
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Drumurile si platformele interioare se vor realiza in paralel cu fiecare

etapa de constructie.

Regimul de indltime

Tindnd cont de profilul unitdtii, regimul de inaltime al cladirilor
propuse s-a stabilit, In fuctie de destinatie si necesititi ca fiind :
PARTER - Hale de productie si depozitare :

- indltimea la steagind de 7,00m fati de cota trotuarului ;

- indltimea la coama de 9,00m fata de cota trotuarului.

P + 1E — Grup social

- indltimea la atic de 7,50 fatd de cota trotuarului.

P + 2 E - Pavilion administrativ

- indltimea la atic de 12,00m fatd de cota trotuarului.

Documentatia contine urmétoarele avize :

Nr. | ORGANISME CENTRALE/ Nr. si data avizului

Crt. | TERITORIALE INTERESATE

1 Agentia Regionald pentru  Protectia | 1662/30.03.2010
Mediului

2 Enel Distributie Banat 338/02.06.2009

3 S.C.Compania de Apa Canal S.A. 4992/06.05.2009

4 Inspectoratul pentru sit. de urgentd-PSI ~ 1538/A din 24.04.2009

5 ROMTELECOM S.A. 235/11.05.2009

6 Autoritatea de Séanatate Publica 442/06.05.2009

7 Aviz Politia rutierd 271018/28.04.2009

8 Aviz E-ON GAZ 2984/27.04.2009

9 Aviz PMA - Biroul Transporturi, | 7488/T7/26.02.2010
intretinere, reparatii cii de comunicatii
terestre

10 Aviz Compania Nationald de Autostrizi | 340/249 din 23.06.2009

si Drumuri Nationale

Alimentarea cu apd se va face de la conducta de apa potabild

proiectatd si aflatd in curs de executie in Zona industriala Sud (Zadareni),
prin prelungirea acesteia pana la obiectivul nou propus.
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Canalizarea menajerd din incintd va fi prevazutd din teavd PVC tip
KG, montaté subteran pe un pat de nisip de 20cm grosime, spre colectorul in
curs de executie, cu subtraversarea drumului adiacent din Zona industriala
Sud. Panta canalizirii va fi de 0,006 — pentru realizarea autocuratirii.

Alimentarea cu energie electricd a imobilului nou propus se va face
prin intermediul unui brangament de la linia electricd subterand de medie
tensiune.

Cladirea urmeazd sa fie dotatd cu instalatie electrica interioard de
220V, dimensionatd corespunzitor functiunii. Se vor realiza circuite de
alimentare separate cu tablouri de nivel i mésura unica.

Pentru alimentarea cu gaze naturale a constructiilor noi proiectate se
va solicita aviz de principiu pentru alimentare cu gaze naturale urmand ca in
etapele urmatoare de proiectare sid fie elaboratd documentatia tehnica
economicd prevazutd de legislatia in vigoare pentru alimentarea cu gaz a
incintei.

PROPUNEM

aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu .,HALE DE
PRODUCTIE SI DEPOZITARE SI GRUP SOCIAL P+1,, Arad strada
Ogorului spre Zadareni partea dreaptd, beneficiar S.C. TREDI LIGHTING
S.R.L. proiect nr. 07/2008 elaborat de S.C. LINIA S.R.L str.Blanduziei,
nr.8,Arad, arhitect DORU CHISBORA

ARHITECT SEF SEF SERVICIU
Ing. Miri? Szasz ArhRafh Drigan-

T
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SC LINIA SRL

Romania, 310.091 — ARAD - strada. Blanduziei, nr.8
Nr.Reg Com. J/02/1551/1993 Capital social 200LEI

CUI R5416969; Cont RO 26 BTRL 0020 1202 1772 39XX
Tel/Fax: 0257-283.700, E-mail: chisbora@clicknet.ro

MEMORIU GENERAL

1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

DENUMIREA LUCRARII: HALE DE PRODUCTIE $I DEPOZITARE $SI GRUP SOCIAL
P+1 S.C.“ TREDI LIGTING “S.R.L.
Zona Industriala Sud Zadéareni - ARAD

FAZA: PLAN URBANISTIC DE DETALIU
NR. PROIECT: 07 / 2008

BENEFICIAR: S.C. TREDI LIHTING S.R.L.
PROIECTANT: S.C.LINIA S.R.L.

2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie a fost intocmita la comanda beneficiarului, S.C. TREDI LIGTING
S.R.L., care solicitd proiectantului intocmirea documentatiei tehnico economice in baza
careia sa se poatéd trece la realizarea contructiilor din cadrul incintei studiate, investitie
amplasata pe un teren proprietate privata, in suprafata de 15.578 mp., situat in cadrul
Zonei Industriale Sud ZADAREN! , ARAD.

3. REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Pentru amplasamentul ce face obiectul prezentului PUD, a fost elaborat si avizat de cétre
Primaria Arad, un P.U.Z, care reglementeazd modul de organizare si de utilizare a
terenurilor din zona, terenuri destinate a constitui Zona Industriald Sud - ZADARENI -
ARAD.

4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

4.1. Folosinta terenului

Terenul luat in studiu in cadrul prezentului PUD este situat in teritoriul administrativ al
municipiului ARAD, Zona Industriald Sud, adiacent laturii nordice a arterei de penetratie in
municipiul Arad din directia Zadareni.



Terenul in cauza apartine beneficiarului S.C. “TREDI LIGHTING“ S.R.L., conform
Extrasului C.F. cu nr. 69710, nedef. Arad, cu nr. topografic 333.2604/6; si nr cadastral
6230, inregistrat ca teren intravilan in municipiul ARAD — zona industriald si cadi de
comunicatii, cu drept de ipoteca in favoarea Consiliului Local al Municipiului Arad si pe
care beneficiarul intentioneaza sa construiasca hale de productie si depozitare, un grup
social P+1 , un pavilion de birouri P+2, parcari si drumuri de incinta, etapizat dupa cum
urmeaza :

- etapa I-a — hala de productie si depozitare, — regim Parter, grup social — regim P+1,

drumuri de incinta;

- etapa ll-a — extindere hald de productie si depozitare — regim Parter, , drumuri de
incinta;

- etapa lll-a — hald productie si depozitare — regim Parter, pavilion de birouri — regim
P+2, drumuri de incinta.

fn concordantd cu intentile beneficiarului, prezentul proiect propune o valorificare
superioara a potentialului terenului, prin rezolvarea pe amplasament a unor investitii cu
destinatia de spatii de productie, depozitare si administrative menite sa contribuie la
_urbanizarea unui teren intravilan neutilizat in momentul de fata, amplasat adiacent arterei

de penetratie in orag, din directia Zadareni, la nord de aceasta. Prin furictiunea
preconizatd proiectul se incadreaza corect in destinatia stabilitd in zona prin P.U.Z,
respectiv , zona industriala.

Vecinatatile adiacente amplasamentului propriu-zis sunt :

- la nord : teren proprietate privata — viitoarea centura ocolitoare sud a orasului,
- la sud : teren proprietate privatd — zona industriala,

- la est . teren arabil, proprietate privata

- la vest . strada ce deserveste Zona Industriald Sud.

Suprafata de teren afectata de proiect este de 15.578,00mp.

Prealabil trecerii la elaborarea prezentei documentatii, s-a solicitat si obtinut
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 3408 din 12.01.2009, eliberat de PRIMARIA
MUNICIPIULUI ARAD.

4.2. Analiza fondului construit existent

Actualmente teren cu destinatie de zona industriald si cai de comunicatii, se solicita
construirea unei hale de productie si depozitare, a unui pavilion administrativ precum si
drumuri gi platforme interioare. Toata investitia se preconizeaza a fi realizata n trei etape,
conform celor descrise mai sus ,la punctul 4.1 al prezentului memoriu.

Situatia actuald de amenajare a terenului arondat amplasarii noilor constructii ce fac
obiectul proiectului, este descrisd in plansa 03A REGLEMENTARI URBANISTICE a
prezentului plan urbanistic de detaliu.

Din punct de vedere al circulatiilor carosabile existente, terenul are acces din drumul
judetean DJ 682, prin intermediul drumurilor ce structureaza ansamblul Zonei Industriale
Sud.

4.3. Analiza geotehnica



Conform studiului geotehnic anexat, intocmit de S.C. CARA S.R.L., Timigoara, terenul bun
de fundare recomandat este constituit dintr-un strat de argilda cafenie ruginie, plastic
vartoasa, cu Pconv = 280 kPa.

Cladirile nou propuse vor avea un regim maxim de fnaltime — parter (pentru hale productie
si depozitare) P+1E (pentru grupul social) si P+2 pentru pavilionul de birouri. Dimensiunle
maxime in plan pentru spatiile destinate productiei si depozitarii sunt 90,65 x 78,75 m;
Pentru grupul social P+1 si pentru pavilionul de birouri P+2. Fundatiile prevazute vor fi de
tip izolat, din beton armat si vor fi legate intre ele cu grinzi din B.A. Structura portants
preconizata va fi realizata din cadre de metal, iar inchiderile din panouri de tip sandwich.
Invelitoarea va fi executati de asemenea din panouri sandwich.

Proiectul respecta standardale si normativele actuale ( P10 — 86, P2 — 85, P100 — 92 etc ).

Conform P100/92 localitatea Arad se incadreaza in zona seismica de calcul “D” careia fi
corespunde un Ks = 0,16 si un Tc = 1,00 sec.

La atingerea cotei de fundare se va solicita prezenta geotehnicianului pentru a verifica
natura terenului si a consemna acest fapt printr-un proces verbal de constatare.

4.4. Disfunctionalitati :

Terenul ce face obiectul prezentului plan urbanistic, este proprietatea beneficiarului si este
intabulat in Cartea Funciara. sub nr. 69710, nedef. Arad, cu nr. topografic 333.2604/6; si
nr. Cadastral 6230.

Din punct se vedere urbanistic amplasamentul luat in studiu nu ridica probleme deosebite

legate de organizarea si mobilarea incintei propriu zise, fiind situate in cadrul Zonei
Industriale Sud Zadareni - Arad, si delimitat pe trei laturi de ternuri virane.

5. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA ( FUNCTIONALA SI
VOLUMETRICA ) S| REGLEMENTARI

5.1. Elemente de tema

Investitia ca atare se preconizeaza a se realiza in trei etape :

- etapa l-a — hald productie si depozitare — regim Parter, grup social P+1, acces +
drumuri i platforme de incint3;

- etapa ll-a — extindere hala productie si depozitare — regim Parter,

- etapa lll-a — hald productie si depozitare — regim Parter, Pavilion de birouri — regim
P+2, drumuri platforme si parcaje de incinta.

Capacitétile de productie si depozitare din etapele | gi Il vor avea cite trei deschideri de
18,00 m si travei de 6,00 m ( 8 travei pentru etapa |-a si 5 travei pentru etapa all-a).

n etapa a lll-a se preconizeazi realizarea unui spatiu de productie si depozitare avind
douad deschideri de 18,00 m. si 13 travei de 6,00 m. Din considerente economice
realizarea invesitiei la capacitatea finala previzionata de investitor se va realiza in trei
etape distincte, marcate ca atare in planul de amenajare al incintei, cu posibilitatea
functionarii independente a fiecarui modul construit.

Suplimentar fatd de capacitétile de productie si depozitare descrise mai sus, prin proiect,
se propune ca in incinta studiatd sa fie amplasate un grup social , cu un regim construit



P+1 adapostind vestiare, grupuri sanitare si o sala de mese pentru personal ( in etapa i-a)
si un Pavilion administrativ, cu un regim de indltime P+2E destinat sd adaposteasca
urmatoarele spatii si functiuni:

- birouri conducere,

- birouri administratie

- birouri contabilitate,

- Dbirouri serviciu financiar,

- sali de sedinte,

- arhiva

- spatii tehnice.

Drumuile si platformele interioare se vor realiza in paralel cu fiecare etapa de constructie.

Constructiile vor fi amplasate pe un teren, intravilan in municipiul ARAD, proprietate
privata, in suprafatd de 15.578 mp., identificat cu extrasul C.F. Nr. 69710, nedef. Arad —
cu nr. topografic 333.2604/6; si nr cadastral 6230, proprietatea S.C. TREDI LIGHTING
S.R.L. Terenul este delimitat pe laturile sudica si esticd de ternuri virane proprietate
privata, pe latura nordica se invecineaza cu traseul viitoarei centuri sud a orasului Arad, iar
pe latura vestica cu drumul de incinta al Zonei Industriale Sud:Arad. - e

Modul de utilizare a terenului, este descris in plansa 04 — REGLEMENTARI
URBANISTICE.

Prealabil trecerii la elaborarea prezentei documentatii, s-a solicitat si obtinut
CERTIFICATUL DE URBANISM nr. 3408 din 12.01.2009, eliberat de PRIMARIA
MUNICIPIULUI ARAD.

Terenul pe care urmeaza a fi amplasat noul obiectiv este un teren proprietate privata, cu
drept de ipoteca péna la realizarea utilitatilor publice, in favoarea Consiliului Local al
Municipiului Arad.

ETAPA I-a

Pentru realizarea investitiei la capacitatea si parametrii functionali si estetici solicitati de
cétre beneficiar, in incinta nou proiectata se vor amplasa urmatoarele obiecte si functiuni:

hala productie si depozitare Ac = 2.648,00 mp. Acd =3.310,00 mp.

- grup social Ac= 163,50 mp. Acd= 287,00 mp.
- Suprafata parcelei S = 156.578,00 mp

- Ssuprafafa platforme gi S = 2.360,50 mp

circulatii interioare

- spatii verzi S = 10416,00 mp

BILANT TERITORIAL IN LIMITA ZONEI STUDIATE - Etapa I-a

FUNCTIUNI EXISTENT (mp) % PROPUS {mp) %
TEREN ARABIL, PASUNE (EXTRAVILAN) 6.957.00 11,63 6.597.00 11.63
LOTURI ALTE FUNCTIUNI (Centura ocolitoare) 1434200 23,99 14.342.00 23,99
ZONA UNITATI INDUSTRIALE 13.995.00 23,40 13.995,00 23,40
SPATII VERZI - in incinta 13.952.00 2335 11.407.00 19,10
SPATII VERZI (Domeniul PUBLIC) 3.639.00 6.08 3.639.00 6.08
CONSTRUCTI INDUSTRIALE 92000 1,54 2.084.00 348
CAl DE COMUNICATIE (Zona Industriali)

- CAROSABIL ASFALT 4.838,00 8,09 6.015,00 10,06
- TROTUARE 1.14500 1,92 1.349.00 226
TOTAL ZONA STUDIATA 59.788.00 100% 59.788.00 100%
Procent de ocupare a ternului (POT) 1.54% 6,23%

Coeficient de utilizare a fernului (CUT) 002 007




BILANT TERITORIAL iN LIMITA INCINTE! STUDIATE - Etapa I-a

FUNCTIUN! EXISTENT (mp) % PROPUS (mp) %
CONSTRUCTH 0,00 0.00 2.801,50 17.99
SPATII VERZI 15.578.00 100,00 10.416.00 66,86
DRUMURI SI PLATFORME IN INCINTA 0,00 0,00 2.360.50 15.15
TOTAL INCINTA STUDIATA 15.578.00 100% 15.578.00 100%
Procent de ocupare a ternului (POT) 0,00% 17,99%
Coeficient de utilizare a ternului (CUT) 0.00 019

Tinand cont de cotele nivelitice ale arterei adiacente Ilotului — drumul de incintd a zonei
industriale, precum gi de cotele din terenul supus amenajarii, s-au stabilit urméatoarele cote
nivelitice:

- Cota platform4 (-0,10) HIT5

- Cota hala ( +0,00) 111,60
- Cota trotuar ( -0,10) 111,50
- Cota teren sistematizat ( -0,20) 111,40

.. Pentru finalizarea_etapei |-a este necesar realizarea a dou& accese carosabile in incint,
din drumul adiacent ce deserveste zona industriala.

Constructiile aferente Etapei I-a prezinta urmatoarele caracteristici:
HALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE

Hala de productie si depozitare va avea o suprafata construiti de 2.648,00 mp.

Constructia preconizata a se realiza in aceasta prima etapa este reprezentati de primul
modul de hal&, ce va contine urmatoarele functiuni principale: hala productie si depozitare;
birouri, ; grupuri sanitare pe sexe pentru personal; ; spatii tehnice (tablou electric, central
termica, aer comprimat).

Constructia nou propusa — Hala productie si depozitare, va fi amplasata retras de la limita
de proprietate vestica, drumul de incintd a Zonei Industriale, la distanta de 9,00m.

Distanta fata de limita parcelei dinspre sud va fi de 9,00 m iar fatd de limita vestici a
terenului, constructia va fi amplasata la distanta de 13,50 m.

Ca regim de inéltime constructia nou propusa se va dezvolta doar la nivelul parterului. Va
avea o suprafata construitd de 2.648,00 mp la nivelul solului, rezolvati intr-o solutie
structurald din cadre metalice cu inchideri din panouri sandwich de tabld cutata +
tamplarie de P.V.C. si aluminiu.la suprafata construitd mai sus mentionata se adaugi o
suprafatd de 355,00 mp. la nivelul subpantei propuse in prima travee a halei. Pentru
aceasta costructie rezulta o arie construitd desfasurata de 3310,00 mp

Dezvoltarea pe verticala a constructiei nou propuse este pe un nivel - parter, cu inaltimea
la streagina de +9,00m si la coama de 12,00 m fatd de cota 0,00. Invelitoarea va fi
realizata din panouri sandwich de tabla cutats, care se sprulna pe o structura de rezistenta
din metal alcétuita din grinzi transversale, contravantuiri si pane longitudinale.

Perimetral, inchiderile exterioare vor fi realizate din panouri de tip sandwich ISO-K System
prinse de structura metalica cu suruburi autofiletante .

Structura de rezistenta a cladirii nou proiectata este compusa din cadre metalice, ce se
constituie din stélpi de metal de 30 x 45 cm. avind o inaltime libera de 4,50 m perimetral.



Pentru sustinerea invelitorii din panouri tip sandwich din tabla cutatd au fost prevazute
grinzi metalice trasversale, cu inaltimi de 0,55 m , montate inclinat , cu o panta de 7 %.

Infrastructura, este constituita din fundatii de beton armat monolit, izolate cu travei de 6,00
m si deschideri de 3x18,00 m. Fundatiile de tip izolat sint amplasate sub stalpii metalici si
sint realizate din beton armat B15.

Pardoseala monolita de la cota 0,00, este reprezentatad de o pardoseala industriala ce va fi
realizatd cu produse si dupa tehnologia ROCLAND. in principiu acestd pardoseali
industrialad se realizeaza pe un strat suport de piatra sparta si balast compactate mecanic
peste care se toarnd un beton care are inglobate particole metalice ( ROC-METAL).
Sistemul de realizare a pardoselilor cu produse ROCLAND sunt descrise in Agrementul
Tehnic 001-01/179-1997.

Compartimentarile interioare se vor executa din caramidé tip POROTHERM de 10,00 cm
grosime precum si din ziduri cu structurd usoara tip Rigips. In spatiile de birouri, grupuri
sanitare si vestiare, sala de sedinte, este prevazut un tavan casetat fals pe structura
usoara.

Tamplaria exterioara este din PVC (aluminiu) cu geam tip termopan iar timplaria interioara
din lemn. Tn zona administrativa (birouri, g.s., vestiare, sala de sedinte), pardoselile sunt
din gresie ceramica portelanata iar finisajele Ia pereti si tavane vor consta din zugraveli pe
tencuieli gletuite (cu exceptia peretilor din grupurile sanitare, unde se vor executa placaje
cu faiantd H = 2,40 m).

GRUPUL SOCIAL

Reprezinta cea de-a doua constructie preconizatd a se realiza in acesta etapa, si care
cuprinde functiunile: vestiare si grupuri sanitare rezolvate pe sexe, sald de mese pentru
personal si cabina poarta

Ca regim de inaltime, grupul social se va dezvolta pe doua niveluri (P+ 1 E). Va avea o
suprafata construitd de 163,50,00 mp la nivelul solului, si o suprafatd construitd
desfagurata de 287,00 mp.

Dezvoltarea pe verticald a constructiei nou se va face pe doua niveluri — parter + etaj, cu
fnaltimea maxima la atic de +7, 50 m, fati de cota 0,00. invelitoarea va fi realizata din
panouri sandwich de tabla cutatd, care se sprijind pe o structura de rezistentd din metal
alcatuita din grinzi transversale, contravantuiri si pane longitudinale.

Structura de rezistenta a pavilionului administrativ este compusé din cadre metalice.

Perimetral, inchiderile exterioare vor fi realizate din panouri de tip sandwich ISO-K System
prinse de structura metalicd cu suruburi autofiletante. Pentru sustinerea invelitorii din
panouri tip sandwich din tabla cutatd au fost prevazute grinzi metalice trasversale, cu
inaltime constanta, dispuse inclinat, cu o panta de 5 %.

Infrastructura, este constituita din fundatii de beton armat monolit, izolate cu travei de 7,00
m si deschideri de 7,20 m. Fundatiile vor fi de tip izolat sub stalpii metalici, realizate din
beton Be 15. Conlucrarea spatiald a fundatiilor izolate se asigura prin intermediul unor
grinzi de fundatii perimetrale realizate din din beton armat Bc 25,

Compartimentarile interioare se vor executa din caramida tip POROTHERM de 10,00 cm
grosime precum si din ziduri cu structurd ugoara tip Rigips. In toate spatiile interioare, este
prevazut un tavan casetat fals pe structura usoara.



Tamplaria exterioara este din PVC (aluminiu) cu geam tip termopan iar timpléria interioar3
din lemn. Pardoselile sunt realizate din gresie ceramicé portelanata iar finisajele la pereti si
tavane vor consta din zugraveli pe tencuieli gletuite (cu exceptia peretilor din grupurile
sanitare, unde se vor executa placaje cu faiantd H = 2,40 m).

ETAPA all-a

Pentru realizarea investitiei la capacitatea si parametrii functionali si estetici solicitati de
catre beneficiar, incinta nou proiectata prezinta urméatoarele obiecte si functiuni:

- extindere hala productie si depozitare Ac = 1.638,00 mp

- suprafata parcelei S =15.578,00 mp

- suprafata platforme si S = 1.155,00 mp
circulatii interioare

- spatii verzi S= 7823,00 mp

BILANT TERITORIAL IN LIMITA ZONEI STUDIATE - Etapa a l-a

FUNCTIUNI EXISTENT (mp) % . ____PROPUS(mp) % =
TEREN ARABIL, PASUNE (EXTRAVILAN) 6.957.00 11,63 6.957,00 1163
LOTURI ALTE FUNCTIUNI (Centura ocolitoare) 14.342,00 2399 14.342,00 2399
ZONA UNITAT! INDUSTRIALE 13.995,00 2340 13.995.00 2340
SPATII VERZI — in incinta 11.150.50 1865 6.343,00 10.62
SPATII VERZI (Domenjul PUBLIC) 3.639.00 6.08 3.639,00 6.08
CONSTRUCTII INDUSTRIALE 3.721.50 624 7.148,00 1196
CAl DE COMUNICATIE (Zona Industriat)

- CAROSABIL ASFALT 4.838,00 8,09 6.015,00 10,06
- TROTUARE 1.145,00 192 1.349,00 2.26
TOTAL ZONA STUDIATA 59.788,00 100% 59.788.00 100%
Procent de ocupare a ternului (POT) 6.23% 8.97%
Coeficient de utilizare a ternuluj (CUT) 0.07 0.10

BILANT TERITORIAL IN LIMITA INCINTEI STUDIATE - Etapa a ll-a

FUNCTIUNI EXISTENT {mp) % PROPUS {mp) %
CONSTRUCTH 2.801.50 17.99 4.349,50 28,50
SPATII VERZI 10.416,00 66,86 7.823,00 50
DRUMURI S| PLATFORME N INCINTA 2.360,50 1515 3.315.50 21,28
TOTAL INCINTA STUDIATA 15.578,00 100% 15.578,00 100%
Procent de ocupare a ternuiui (POT) 17.99% 28.50%
Coeficient de utilizare a ternului (CUT) 0,19 032

Tinand cont de cotele nivelitice ale arterei adiacente lotului — drumul de incinta a zonei
industriale, precum si de cotele din terenul supus amenajarii, s-au stabilit urméatoarele
cote nivelitice:

- Cota platforma (-0,10) 111,50
- Cota hala (£0,00) 111,60
- Cota trotuar ( -0,10) 111,50
- Cota teren sistematizat ( -0,20) 111,40

Din punct de vedere al constructiilor prevdzute a se realiza in etapa a Il-a distingem
urmatoarele :

HALA PRODUCTIE Sl DEPOZITARE
Este o constructie identica cu cea de la Etapa I-a, preconizati a se realiza in continuarea

primei hale, pe latura vestica, si va contine aceleasi functiuni: spatii de productie si
depozitare;



Extinderea preconizata a fi realizatd in etapa a ll-a se va dezvolta doar la nivelul
parterului. Va avea o suprafata construita de 1.638,00 mp la nivelul solului, rezolvata intr-o
solutie structurald din cadre metalice cu inchideri din panouri sandwich de tabla cutata +
tamplarie de P.V.C. si aluminiu.

Dezvoltarea pe verticala a constructiei nou propuse este pe un nivel — parter, cu inaltimea
la streasina de +9,00, iar la coama de +12,00 fata de cota 0,00. fnvelitoarea va fi realizata
din panouri sandwich de tabla cutatd, care se sprijind pe o structurd de rezistenti din
metal alcatuitd din grinzi transversale, contravantuiri si pane longitudinale.

Perimetral, inchiderile exterioare vor fi realizate din panouri de tip sandwich ISO-K System
prinse de structura metalica cu suruburi autofiletante .

Structura de rezistentd a cladirii nou proiectata este compusé din cadre metalice, ce se
constituie din stalpi de metal de 30 x 45 cm. avind o Tnaltime liberad de 4,50 m perimetral.
Pentru sustinerea invelitorii din panouri tip sandwich din tabla cutatd au fost prevazute
grinzi metalice trasversale, cu fnaltimi de 0,65 m , montate inclinat , cu o panta de 7 %.

Infrastructura, este constituita din fundatii de beton armat monolit, izolate cu travei de 6,00
m si deschideri de 21,00 m. Fundatiile de tip izolat sint amplasate sub stalpii metalici si
sint realizate din beton armat B15.

Pardoseala monolita de la cota 0,00, este reprezentatd de o pardoseala industriala ce va fi
realizatd cu produse si dupa tehnologia ROCLAND. in principiu acestd pardoseald
industriala se realizeaza pe un strat suport de piatra sparta si balast compactate mecanic
peste care se toarna un beton care are inglobate particole metalice ( ROC-METAL).
Sistemul de realizare a pardoselilor cu produse ROCLAND sunt descrise in Agrementul
Tehnic 001-01/179-1997.

Compartimentarile interioare se vor executa din caramida tip POROTHERM de 10,00 cm
grosime precum si din ziduri cu structura usoara tip Rigips.

Tamplaria exterioara este din PVC (aluminiu) cu geam tip termopan iar timplaria interioara
din lemn.

ETAPA a lil-a: FINALA

La realizarea ultimei etape a investitiei, pentru a corespunde parametrilor functionali si

estetici solicitati de catre beneficiar, incinta nou proiectatd va prezenta urmatoarele
obiecte si functiuni:

- hala productie si depozitare Ac = 2.826,00 mp
Acd = 3060,00 mp

- pavilion birouri Ac= 600,00 mp
Acd = 1.800,00 mp

- suprafata parcelei S =15.578,00 mp

- suprafata platforme si S = 1.309,00 mp

circulatii interioare
- spatii verzi S= 3.088,50 mp



BILANT TERITORIAL N LIMITA ZONEI STUDIATE - Etapa a lll-a (FINALA)

FUNCTIUNI EXISTENT (mp) % PROPUS (mp) %

TEREN ARABIL, PASUNE (Extravilan) 6.957.00 11,63 6.957.00 1163
LOTURI ALTE FUNCTIUNI (Centura ocolitoare) 14.342,00 2399 14.342,00 2399
ZONA UNITATI INDUSTRIALE 13.995.00 23.40 13.995,00 2340
SPATI VERZI - in incinta 8.593.50 14,39 3.786,00 633
SPATII VERZI (Domenijul PUBLIC) 3.639,00 6.08 3.639.00 6.08
CONSTRUCTI! INDUSTRIALE 5.359.50 896 8.786.00 14.70
CAI DE COMUNICATIE (Zona Industrials)

- CAROSABIL ASFALT 5.751,00 9,63 6.934,00 11,61
- TROTUARE 1.145.00 192 1.349,00 226
TOTAL ZONA STUDIATA 59.788.00 100% 50.788,00 100%
Procent de ocupare a ternului (POT) 8.97% 14.69%

Coeficient de utilizare a ternului (CUT) 0,10 0417

BILANT TERITORIAL iN LIMITA INCINTE!I STUDIATE - Etapa a lll-a (FINALA)

FUNCTIUNI EXISTENT (mp) % PROPUS (mp) %
CONSTRUCTII 4.439.50 28,50 7.865,00 50,49
SPATII VERZI 7823,00 50,22 3.138.50 2045
TROTUARE §I PLATFORME 3.315.00 2128 4,574,00 29.36
TOTAL INCINTA STUDIATA 15.578,00 100% 16.578.00 100%
Procent de ocupare a ternuiui (POT) 28.50% 50,49%
Coeficlent de utifizare a ternului (CUT) 028 .. .. . ... R 0.58

POT maxim propus: 50,49 %

CUT maxim propus: 0,58

Regim maxim de inaltime propus: P+2E - 12,00m

Tinand cont de cotele nivelitice ale arterei adiacente lotului — drumul de incintd a zonei
industriale, precum si de cotele din terenul supus amenajarii, s-au stabilit urmé&toarele cote
nivelitice:

- Cota platforma ( -0,10) 111,50
- Cota hala (+£0,00) 111,60
- Cota trotuar ( -0,170) 111,50
- Cota teren sistematizat ( -0,20) 111,40

in etapa a lll-a se va realiza ultimul modul de HALA PRODUCTIE SI DEPOZITARE,
identic ca suprafata, structurd, volumetrie si functiuni cu cele doud module care se vor
construi in etapele anterioare.

PAVILION ADMINISTRATIV

Reprezinta cea de-a doua constructie preconizaté a se realiza in acesta etapa.

Acesta cladire va cuprinde urmatoarele spatii si functiuni:
- birouri conducere,

- birouri administratie

- birouri contabilitate,

- birouri serviciu financiar,

- sali de sedinte,

- vestiare + grupuri sanitare,

- spatii tehnice. Efc.

Ca regim de inaltime, pavilionul administrativ se va dezvolta pe doua niveluri (P+ 2 E). Va
avea o suprafatd construitd de 600,50,00 mp la nivelul solului, $i o suprafati construita
desfasurata de 1800,00 mp.



Dezvoltarea pe verticald a constructiei nou se va face pe trei niveluri — parter + 2etaje, cu
n&ltimea maxima la atic de +12,00 m, fati de cota 0,00. Tnvelitoarea va fi realizata din
panouri sandwich de tabla cutatd, care se sprijina pe o structura de rezistenta din metal
alcatuita din grinzi transversale, contravantuiri si pane longitudinale.

Structura de rezistenta a pavilionului administrativ este compusa din cadre metalice.

Perimetral, inchiderile exterioare vor fi realizate din panouri de tip sandwich ISO-K System
prinse de structura metalicd cu suruburi autofiletante. Pentru sustinerea invelitorii din
panouri tip sandwich din tabla cutatd au fost prevazute grinzi metalice trasversale, cu
Tnaltime constanta, dispuse inclinat, cu o panta de 5 %.

Infrastructura, este constituitd din fundatii de beton armat monolit, izolate cu travei de 7,00
m si deschideri de 7,20 m. Fundatiile vor fi de tip izolat sub stélpii metalici, realizate din
beton Bc 15. Conlucrarea spatiald a fundatiilor izolate se asigura prin intermediul unor
grinzi de fundatii perimetrale realizate din din beton armat B¢ 25,

Compartimentarile interioare se vor executa din caramida tip POROTHERM de 10,00 cm
grosime precum si din ziduri cu structura usoara tip Rigips. In toate spatiile interioare, este
prevazut un tavan casetat fals pe structura usoara.

Tamplaria exterioara este din PVC (aluminiu) cu geam tip termopan iar timplaria interioara
din lemn. Pardoselile sunt realizate din gresie ceramica portelanata iar finisajele la pereti si
tavane vor consta din zugraveli pe tencuieli gletuite (cu exceptia peretilor din grupurile
sanitare, unde se vor executa placaje cu faiantd H = 2,40 m).

IMPREJMUIRI;
Impre;munrea parcelei fata de domeniul public si de parcelele adiacente se va realiza cu
gard cu structura din stalpn metalici cu fundatii de beton si inchideri panouri din plasa de
sarma sudata, avand o inaltime maxima de 2,00m.

5.2. Principalele utilaje de dotare a constructiilor

Functiunea specifica a investitiei find cea de productie si depozitare componente
pneumatice destinate automatizarii industriale, prin proiect se vor prevedea utilaje si dotari
tehnologice specifice acestor activitati (masini si echipamente pentru prelucrari mecanice,
mese de ansamblare, transpalet, etc.)

Din punct de vedere al protectiei mediului, investitia nu ridicd probleme deosebite,
neexistand surse generatoare de noxe si poluare.

Prin proiect, in fazele urmatoare, se va asigura respectarea normelor de protectie a
muncii, a celor privind siguranta in exploatare a constructiilor si a celor de prevenire si
stingere a incendiilor, prevazute de legislatia in vigoare.

5.3. Propuneri de organizare a terenului

Principalele criterii care au stat la baza structurarii functional - volumetrice si in mod
implicit si la baza modului de organizare a terenului, au fost urmatoarele :

- amplasarea obiectivulelor “Hale — productie si depozitare” in incinta, astfel incat sa
fie posibila realizarea unui inel de circulatie auto, perimetral lotului, precum si a inelului de
incendiu exterior;



- realizarea etapizatd a modulelor Hale — productie si depozitare, astfel incat sa se
poata desfagura conomitent atat activitatea productiva din interiorul unui modul cét si
constructia halei din etapa urméatoare;

- prevederea  unor spatii verzi si a unor zone plantate, care asigurd atit
agrementarea terenului amenajat cit si o protectie sanitard ( Tmpotriva prafului si a
zgomotului ) fata de vecinatati.

- amenajarea drumurilor si aleilor de acces, a zonelor de parcaje pentru angajati si
vizitatori precum s$i pentru autotrenurile de marfa.

5.4. Regimul de inédltime

Tinind cont de profilul unitatii, regimul de inaltime al cladirilor propuse s-a stabilit, in functie
de destinatie si necesitati ca fiind:

PARTER - Hale productie si depozitare:
- fnéltimea la stregina de 7,00 m fata de cota trotuarului;
- inaltimea la coama de 9,00 m fata de cota trotuarului.

P + 1E — Grup social
- inaltimea la atic de 7,50 m fata de cota trotuarului;

P + 2E — Pavilion administrativ :
- indltimea la atic de 12,00 m fata de cota trotuarului;

5.5. Regimul de aliniere al constructiilor

Limitele terenului propus pentru realizarea investitiei sunt cele ale parcelei topografice,
proprietatea beneficiarului, conform extrasului CF prezentat in anexa.

Laturile de est si sud a amplasamentului sunt delimitate de terenuri ce apartin Zonei
Industriale Sud, fiind constituite din parcele cu destinatie teren pentru constructie (sud) si
drum de incinta (vest).

Pe latura nordica, delimitarea parcelei este constiuitd de un teren destinat construirii
centuii ocolitoare a municipiului Arad.

Proiectul respecta limitele de proprietate materializate in ridicarea Topograficd efectuata
prealabil elaborarii proiectului .

Fata de limita terenului dinspre vest — drum de incintd zona Industriald, corpul de
constructie cel mai avansat va fi amplasat la o distanta de 7,00 m,( grupul social ). Fata de
limita estica, constructia din etapa a lll-a (Hala productie si depozitare) va fi amplasats la
distanta de 13,50m

Fata de limita de sud si nord a terenului, constructiile vor fi amplasate la distantele de
9,00m, respectiv 32,00 m.

5.6. Modul de utilizare a terenului



fn momentul de fat3 terenul luat in studiu este liber de sarcini din punct de vedere al
constructiilor. Regimul tehnic al acestui teren in momentul de fata este cel de teren viran
n intravilanul municipiului Arad.

Pentru amplasamnentul studiat nu au fost elaborate spre a fi avizate studii anterioare de
naturd a reglementa modul de organizare sau de utilizare al terenului.

5.7. Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL N LIMITA INCINTEI STUDIATE ~ Etapa a lll-a (FINALA)

FUNCTIUNI EXISTENT (mp) % PROPUS (mp) %
CONSTRUCTH 4.439.50 28,50 7.865.00 5049
SPATIIVERZI 7823.00 5022 3.138.50 2045
TROTUARE SI PLATFORME 3.315.00 2128 4.574,00 2936
TOTAL INCINTA STUDIATA 15.578,00 100% 15.578.00 100%
Procent de ocupare a ternului (POT) 28.50% 50,49%
Coeficient de utilizare a terului (CUT) 0.28 0,58

POT maxim propus: 50,49 %

CUT maxim propus: 0,58

Regim maxim de inadltime propus: P+2E - 12,00m ~

6. LUCRARI TEHNICO - EDILITARE

6.1. Alimentarea cu apa

Situatia existenta

fn Zona Industriald Sud (Zadareni) se afla in curs de realizare o retea de apa potabild
precum si o retea de stins incendiul din exterior, pe latura stdnga a drumului de acces in
incinta.

Aceste retele au debitul si presiunea necesara pentru a asigura atat debitul si presiunea
necesara functionarii obiectelor sanitare montate in cladire, cat si apa pentru stins
incendiu din exterior in eventualitatea aparitiei acestuia la obiectivul nou proiectat.

Situatia propusa

Alimentarea cu apa potabild a obiectelor sanitare montate in cladire se va realiza de la
conducta de apa potabila proiectatad si aflatd in curs de executie in Zona Industriald Sud
(Zadareni), prin prelungirea acesteia pana la obiectivul nou propus.

Bransamentul de apa potabild va fi realizat din {eava de polietilena de inaltd densitate PE
— HD 80 Pn 6 Dn 75 mm. Conducta va fi pozatad subteran, sub adancimea de inghet a
solului (-1,50m), pe un pat de nisip avand 20cm grosime.

Brangsamentul de apa pentru incendiu exterior se va realiza din teava PE — HD 80 Pn6 Dn
160 mm. In incinta obiectivului nou proiectat va fi prevazut un inel de incendiu dotat cu 5
hidranti supraterani de 100mm.

Contorizarea consumului de apa se va realiza cu doud contoare distincte montate n
camine din beton simplu, prevazute cu rama si capac din fontd de tip IV carosabil.
Caminele pentru apometre vor fi amplasate in incinta unitatii, in zona verde.

La executarea lucrarilor de alimentare cu apa se vor lua toate masurile de protectie pentru
evitarea accidentelor de munca.



6.2. Canalizarea
Situatie existenta

in Zona Industriald Sud (Zadareni), se afla in curs de executie un colector menajer,
precum si un colector pluvial, pe latura dreapté a drumului de acces in incinta .

Colectorul menajer, a fost proiectat pentru a prelua gravitational debitele de ape uzate de
la obiectivele noi propuse in zona.

Conducta de canalizare pluviald este proiectata si se executa astfel incat s& poata prelua
debitele de ape meteorice atat de pe obiectivele noi propuse in zona, cat si de pe
drumurile si platformele ce le deservesc.

Situatia propusa

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare instalate in clidirile nou
proiectate, se va realiza gravitational la colectorul menajer aflat in curs de executie in
Zona. B - .

Canalizarea menajerd din incintd va fi prevdzutad din teavd P.V.C. tip KG, montata
subteran pe un pat de nisip de 20cm grosime, spre colectorul in curs de executie, cu
subtraversarea drumului adiacent din Zona Industriald Sud. Panta canalizarii va fi de 0,006
— pentru realizarea autocuratirii.

La racordarea instalatiei interioare si la schimbarea de directie, vor fi previzute cdmine de
vizitare prefabricate conform STAS 2448/82. Caminele de vizitare vor fi previzute cu
rigole sclivisite in sensul scurgerii si cu rame si capace din fonta de tip IV carosabile.

Apele pluviale colectate de pe suprafata drumurilor si a parcérilor din incintd, vor fi
colectate prin intermediul gurilor de scurgere si a rigolelor. Debitul astfel rezultat, va fi
trecut prin doua separatoare de produse petroliere de 20,00l/sec., montate inainte de
deversarea in reteaua publica.

Colectarea apelor pluviale de pe acoperisul cladirii se va face prin intermediul unui sistem
de jgeaburi si burlane din PVC. Apele vor fi descacarcate in colectorul pluvial de incinta
care va fi prevazut din teavd PVC pentru canalizari exterioare de Dn 200mm, 250mm si
315mm, pozate subteran pe un pat de nisip de 20cm grosime. Panta canalizérii va fi de
0,004. Apele meteorice vor fi dirijate prin pante spre reteua de canalizare pluviald din Zona
Industriala Sud.

La executarea lucrarilor de montaj conducte, constructii montaj statie pompare se vor lua
toate masurile de protectia muncii pentru evitarea accidentelor de munca.

6.3. Alimentarea cu energie termicé

Situatia existenti :
In zona obiectivului proiectat, nu existad in prezent retea de termoficare .

Solutia propusa :

Pentru alimentarea cu caldura si apa caldd menajera a ansamblului de cladiri proiectate
urmeaza ca fiecare dintre acestea sa fie dotat cu o centrala termica proprie echipata cu
un cazan complect automatizat, cu arzator atmosferic incorporat, marca Lamborghini



(Italia) , functionind pe gaz metan. Instalatile din centralele termice vor fi echipate cu
pompa de circulatie tip A65/130 M DAB ( ltalia ), boiler pentru stocarea apei calde
menajere dimensionate corespunzator fiecarei functiuni in parte. Circulatia apei calde
menajere se va asigura cu ajutorul unor pompe tip A35/130 M DAB.

in Tncaperile administrative se preconizeazi montarea de radiatoare din tabla de otel
emailatd echipate cu robineti de reglare termostatati iar in cadrul halelor de productie si
depozitare, incédlzirea se va realiza cu ajutorul unor ventilo — convectoare montate pe
structura de rezistenta.

Solutionarea problemelor tehnico — economice legate de realizarea centralei termice si a
instalatiei interioare de incélzire se va solutiona de catre proiectant, la solicitarea
beneficiarului, in faza ulterioare de proiectare.

6.4. Alimentarea cu energie electrica

Situatie existenta

In Zona Industriald Sud (Z&dareni), sunt proiectate si se afld in curs de executie o linie
electrica de medie tensiune (LES 20kV) precum si-o-linie electrici dejoasd teasiune:
pentru iluminarea stradald, ambele fiind pozitionate subteran pe partea staga a drumului
de acces in incinta.

in situatia actuald nu existd nici un bransament la linia electrici existentd in imediata
apropiere.

Situatie propusa

Alimentarea cu energie electrica a imobilului nou propus, se va face prin intermediul unui
brangament de la linia electrica subterana de medie tensiune.

Cladirea urmeaza sa fie dotatd cu instalatie electrica interioarda de 220V., dimensionata
corespunzator functiunii. Se vor realiza circuite de alimentare separate cu tablouri de nivel
$i masura unica.

6.5. Alimentarea cu gaze

Situatie existenta

in zona obiectivului nou proiectat, se afld in curs de realizare o retea de gaze naturale,
situata pe latura stanga a drumului de acces in incinta.

Situatie propusa

Pentru alimentarea cu gaze a constructiilor noi proiectate se va solicita un aviz de principiu
pentru alimentare cu gaze naturale urmind ca in etapele urmatoare de proiectare sa fie
elaboratd documentatia tehnicid economicad prevazuta de legislatia in vigoare pentru
alimentarea cu gaz a incinteii.

Consumatorii de gaz preconizati a fi instalati in de cladire sunt: trei centrale termice care
sa deserveasca cele trei functiuni principale respectiv :

- spatiile de productie si depozitare

- grupul social

- pavulionul administrativ



La proiectarea instalatilor de gaze se vor respecta prevederile “Normativului pentru
proiectarea si executarea retelelor si instalatiilor de utilizare a gazelor naturale”, Indicativ
1.6-86.

6.6. Drumuri si platforme

Intrarea la obiectivele nou proiectate, se realizeaza direct din drumul asfaltat adiacent ce
deservegte Zona Industriala Sud (Zadareni), prin intermediul a doud accese rutiere cu o
raza de racordare R=12,00m.

Amenajarea in plan a celor doua accese rutiere la obiectiv, se va realiza conform
Normativului C 173/86.

Drumurile de acces precum si platformele din jurul halelor, vor fi realizate din beton
bordurate perimetral.

Din punct de vedere al amenajarii platformelor betonate din incint&, se vor prevedea pante
longitudinale si transversale care s&@ conduca apele pluviale prin intermediul gurilor de
scurgere si a colectorului pluvial, la cele doua separatoare de produse petroliere. Ulterlor
""acestea vor fi deversate n colectorul pluvial din incinta Zonei Iriddstriale Sud.

Panta platformelor va fi de 1,5 %, iar a spatiilor plantate si a acostamentelor de 4%.

Structura preconizatd pentru suprafata carosabild a platformelor interioare proiectate se
defineste dupa cum urmeaza:

- beton (BcR4) 20 cm.

- folie

- nisip 3 cm.

- balast 30 cm.

- borduri beton 18*18 cm pe fundatii b.a. B 100 18*30 cm.

in executie se vor respecta normele departamentale de protectia muncii, aprobate de M.C.
cu Ord. nr.941/65 precum si celelalte norme specifice in constructii.

6.7. imprejmuiri

Se va realiza, pe limitele de proprietate ale terenului, o imprejmuire din gard cu structura
din stalpi metalici cu fundatii de beton si inchideri panouri din plasd de sarma sudat3,
avand o inaltime maxima de 2,00m.

7. MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI A MEDIULUI NATURAL

7.1. SURSE DE POLUANTI S| PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

PROTECTIA CALITATII APELOR

Sursele de poluare pentru ape sunt apele uzate. Acestea sunt reprezentate de apele uzate
menajere.

Poluarea solului si a apei nu este posibila, in cladiri nu sunt si nu se permit activitati
generatoare de noxe periculoase.



Toate sursele de apa sunt legate si colectate la sistemul centralizat de apa-canal ce
deserveste Zona Industriala Sud (Zadareni) a Municipiului Arad. Nu se creeaza emisii de
gaz, pulberi, suspensii etc. care singure sau in combinatie cu alte substante pot periclita in
caz de precipitatii calitatea solului sau apei; consumurile de apa deci si deversarile sunt
nesemificative, capacitatlei productive fiind reduse in comparatie cu functiunea
predominanta a investitiei, cea de depozitare.

Tinand cont de cele mentionate, se estimeaza ca impactul produs asupra factorului de
mediu apa de cétre acest poluant este neglijabil.

Prin realizarea obiectivelor ce definesc investitia nu se polueazad apele provenite din
precipitatii i nici cele subterane.

PROTECTIA AERULUI

-fonica: nu este cazul, sursa posibild de poluare se gaseste in incinta Zonei Industriale
Sud, special creata si amplasata fatad de zonele de locuinte ale Municipiului Arad.

- emisii de gaze: centralele pe gaz natural sunt echipate cu utilaje omologate in
care emisiile in atmosfera sunt sub limitele premise; procesul tehnologic nu
genereaza noxe $i prin urmare nu exista pericolul poluarii aerului din zona.

- circulatia auto in incinta — valorile traficului din incinta nu vor depasi valori
normale (2-3 autocamioane /zi si 6-7 autoturisme / zi)

Specificdm ca se vor prevedea plantatii de aliniament in cadrul incintei noi
construite, pe toate cele patru laturi, precum si spatii verzi amenajate ( 3.088,50 mp -
Etapa lli-a).

PROTECTIA iMPOTRIVA ZGOMOTULUI Sl VIBRATIILOR

Procesul tehnologic nu produce zgomot sau vibratii care sa afecteze incinta Zonei
Industriale Sud sau vecinatatile acesteia.

Sursa posibila de zgomote si de vibratii sunt utilajele de incarcare/descarcare si
autocamioanele de transport. Datorita valorilor reduse ale traficului, se poate aprecia céa in
aceasta situatie nu se produce un impact semificativ asupra mediului.

PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR

in c;aq_rul procesului tehnologic desfasuratla obiectivul nou proiectat, nu exista surse de
?gg't'll'IECTIA SOLULUI SI A SUBSOLULUI

Nu exista surse de poluare care sa afecteze solulul si subsolul.

PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE $I ACVATICE

Realizarea ansamblului proiectat are un efect benefic pentru populatia din zona care va
avea la dispozitie noi locuri de munca la standarde contemporane.

In zond nu existd ecosisteme terestre sau acvatice care si fie afectate prin realizarea
investitiei.

PROTECTIA ASEZARILOR UMANE Sl A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC



Ansamblul proiectat este situat in incinta Zonei Industriale Sud (Zadareni) a municipiului
Arad.

Bunuri de patrimoniu nu existd in zond, nu se pune problema de reabilitare urban& sau
peisagisticd. Nu sunt surse de potential natural turistic sau cladiri istorice ce ar putea
atrage un flux mare de oameni.

Prin specificul activitatilor derulate, si prin amplasarea la o distanta apreciabila de zonele
locuite, se poate aprecia ca functonarea noii investitii nu va avea un impactat negativ
asupra orasului.

GOSPODARIREA DESEURILOR GENERATE PE AMPLASAMENT

in incint3 - ca si Tn tot oragul - deseurile menajere sunt colectate conform regulamentului
de salubrizare -HCLM 76/2001 - in containere (pubele sau recipienti) si transportate cu
utilaje specializate la rampa municipald de gunoi (rampa ecologicd realizatd conform
normelor UE) amplasata langa CET, exploatata de firma austriaca A.S.A.

Practic, aceste ,deseuri" sunt:

- cele menajere provenind de la personal (maximum 35 persoane in etapa a lll-a)

- ambalajele (hartie, sticla, plastic de la produsele utilizate) .

- fintr-o etapa ulterioara se preconizeaza colectarea selectiva sidiferentiatd a deseurilor -
pe 4 categorii - in vederea reciclarii.

Deseuri industriale: nu exista activitate productiva poluanta .
GOSPODARIREA SUBSTANTELOR TOXICE PERICULOASE
- Pe amplasament nu rezultad substante toxice periculoase.

7.2. LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI

Situatiile de risc potential sunt cele datorate scurgerilor de APE UZATE MENAJERE ca
urmare a spargerii conductelor ce deservesc canalizarea menajera.

Zonele afectate sunt fundatiile in apropierea defectiunii.

Ca masuri pentru prevenirea si contracararea efectelor asupra mediului s-au prevazut:
PENTRU REALIZAREA CANALIZARI MATERIALE PERFORMANTE, DE ULTIMA
GENERATIE.

Lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului si la inchiderea activitatii:
- se va excava si indeparta solul afectat si se va inlocui cu umpluturad de pamant curat.

7.3. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Zona arondata realizarii obiectivului proiectat va fi monitorizata la fel cu celelalte zone
industriale si de prestari servicii din municipiul si judetul Arad, fiind inclusa in acest sens in
programul Agentiei de mediu.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuiesc respectate, precizam:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;
- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizata; cele



reciclabile -hartie, carton, sticla etc. - vor fi colectate separat, pe tipuri sj vor fi
predate unitatilor specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 privind
gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al O.U. 78/2000 privind regimul
deseurilor;

- Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50 dB) si
STAS 6156/1986;

-Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de 0.462/93si 0. MAPM
1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor gj
pentru aprobarea listei privind deseurile; H.G. 349/2002 privind gestiunea
ambalajelor pentru asigurarea conditiilor impuse de Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritdtile administratiei
publice locale sau judetene.

- Monitorizarea emisiilor de poluanti in mediu, supravegherea calitatii factorilor de
mediu $i monitorizarea activitatilor destinate protectiei mediului se va face dupa un
program intocmit de beneficiar, cu consultarea Agentiei de Mediu.

TRATAREA CRITERILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE
POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la :

1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare. Elaborarea
PUD este determinata de intentia de a functionaliza un perimetru intravilan in acord cu
cerintele si tendinta de dezvoltare zonald. Amplasamentul este situat intr-o zona
industriald din Arad, in care se regasesc imobile de depozitare si productie.

Modelarea propusd creeaza premize pentru protectia mediului, inteles ca fiind de tip
urban, cu conditia respectarii prevederilor din PUD referitoare la sistemul de canalizare, a
apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de
potential stres ambiental (zgomot, noxe din traficul rutier).

1.b. Se incadreaza in documentatiile de urbanism cu caracter director aprobata la Arad.
La baza stabilirii categoriilor de interventie, reglementarilor si restrictiilor impuse au stat
céateva obiective principale: incadrarea in caracterul zonei precum si asigurarea indeplinirii
masurilor legale si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute.

1.c. Actualmente terenul are categoria de folosintd teren intravilan. Raportul mediu
natural - mediu antropic, trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este
profitabilda si constituie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin regulamentul de
urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi si plantatii de aliniament, utilizarea
eficientd si durabild a spatiului existent, asigurarea facilitdtilor de trai, cu conservarea
factorilor de mediu.

1.d. Propunerile documentatiei de urbanism nu afecteaza mediul.

Apa: prin solutiile adoptate (de alimentare cu ap3, de canalizare menajera si pluviald) - se
elimina posibilitatea de infiltratii in sol.



Aerul: nu exista surse de poluare ale atmosferei - exceptind cele legate de circulatia
autovehiculelor, functiunea fiind depozitare si productie. Surse stationare nedirijate nu
exista; surse stationare dirijate: emisiile de poluanti antrenati de la gazele de ardere de la
centrala termica genereaza monoxid de carbon si oxizi de azot; surse mobile:
autoturisme si autoutilitare care genereaza poluanti precum monoxidul de carbon, oxizi de
azot, dioxid de sulf, hidrocarburi nearse - intermitente.

Solul: surse de poluare specifice perioadei de executie nu exista, decat accidental de la
pierderea de carburanti la utilajele folosite - sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlatura-
te fara a avea efecte nedorite asupra solului. Pentru perioada de exploatare, surse posibi-
le de poluare sunt: depozitarea necorespunzatoare a deseurilor menajere. Se va realiza
o platformé& adecvaté pentru colectarea deseurilor, se va intretine solul in spatiile verzi.
Zgomot si vibratii: proiectul va respecta cerintele impuse de prevederile legale privind ges-
tionarea zgomotului ambiental, avand in vedere ca nu se vor desfasura activitati genera -
toare de zgomot.

Radiatii: lucrarile propuse nu produc si nu folosesc radiatii.

1.e. se vor respecta directivele europene legate de protectia mediului.

Managementul deseurilor menajere: acestea vor fi colectate in recipienti cu destinatie

speciala si vor fi preluate de societati autorizate cu mijloace de transport adecvate care
nu permit imprastierea acestora.

Gospodarirea substantelor periculoase si toxice: fiind o cladire de depozitare (in principal),

nu rezulta nici un fel de substante toxice sau periculoase, deci nu se necesitd masuri
speciale.

Protectia calitatii apelor: prin canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, solutia
ce se propune pentru etapa imediat urméatoare, este conforma cu normele europene
actuale.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:
2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte ireversibile. Se
creeaza locuri de munca prin serviciile create. Ansamlul de productie si depozitare propus
nu are impact asupra mediului.

2.b. Nu e cazul.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere.

2.d. Nu e cazul. Se prevéad toate masurile pentru asigurarea protectiei mediului si a
sanatatii oamenilor. Nu exista riscuri pentru sanatatea umana.

2.e. Nu e cazul.
2.f. Nu e cazul.
2.f.i. - Nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care si fie afectat.

2.f.ii - Nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limiti de calitate a mediului.



2.f.iii - nu e cazul. Sunt propusi urmatorii indici:

P.O.T. propus =50,49 %
C.U.T. propus = 0,58

Spatiu verde — 20,15 % din suprafata terenului.

2.g. Nu e cazul.

8. OBSERVATII

La intocmirea prezentei documentatii au fost consultate si repectate prevederile cuprinse
in urmatoarele acte normative in vigoare :

- Legea 50/ 1991 republicata

-Legea 10/1995

- Ordinul M.L.P.A.T nr.91/ 1191

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996
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