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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumire proiect: »construire poligon de tragere”
Faza: Plan Urbanistic Zonal
Amol " EXTRAVILAN Mun. Arad, jud. Arad
mplasament. CF nr. 330173 Arad
Beneficiar: DRAGOS Radu si DRAGOS Ramona-Elena
Proiectant general: | S.C. MARCON SERVCONSTRUCT S.R.L., R.U.R.: Balogh Doriana
Numar contract: 625/2025

1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zona

din localitate si asiguré corelarea dezvoltéarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitatii din care face parte.
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Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementérile de urbanism
— permisiuni si restricti — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme legate de
dezvoltarea urbanisticd a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-
avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.

La solicitarea beneficiarilor DRAGOS Radu si DRAGOS Ramona-Elena, obiectul
documentatiei de fata il constituie introducerea in intravilan si reglementarea din punct
de vedere urbanistic, in vederea dezvoltarii unei zone pentru servicii, sport si agrement, pe
amplasamentul situat in extravilanul UAT Arad, in partea de vest a str. Campul Albinelor,
identificat dupa cum urmeaza:

nr. C.F.nr. Supraf. Intravilan/ | Categ. teren

crt. | (Arad) (mp) FrOpEE Extravilan |  cf.CF. Adresa

DRAGOS Radu si

1 | 330173 36.038 DRAGOS Ramona-Elena

extravilan arabil -

TOTAL 36.038

n extrasul de carte funciard nu exista inscrieri privitoare la sarcini.

Documentatia are la baza certificatul de urbanism nr. 1022/30.06.2025 si avizul de
oportunitate nr. 51/26.11.2025 emise de Primarul Municipiului Arad.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in
vedere se referd la introducerea in intravilan, reglementarea din punct de vedere urbanistic si
rezolvarea disfunctionalitatilor privind asigurarea accesului si echiparea tehnico-edilitara a
zonei. Se vor stabili astfel indicatorii urbanistici, retragerile, regimul de inaltime, aspectul
arhitectural etc., asigurarea si amenajarea acceselor si dotérile tehnico-edilitare.

Tn momentul de fata, zona propusa spre reglementare se prezinta sub forma unei
singure parcele, situata in extravilan conform PUG Arad.

Intentia initiatorilor/beneficiarilor este de a reglementa aceasta zona pentru
dezvoltarea unei zone pentru servicii, sport si agrement, respectiv construirea unor
cladiri pentru servicii (receptie, poligon indoor, birouri administrative, sala de curs,
toalete, etc.), terenuri de sport inchise/deschise (fotbal, tenis, volley etc.) si amenajari
specifice pentru un poligon de tragere in aer liber, respectiv sistematizarea terenului cu
valuri de pamént si inchideri perimetrale astfel incat sa se asigure conditiile de
siguranta conform normelor in vigoare pentru a desfasura aceasta activitate.

Pe amplasament se vor edifica cladiri care sa adaposteasca functiuni destinate
serviciilor de sport si agrement, si alte functiuni complementare precum spatii
administrative si de paza, spatii verzi amenajate, parcari de incinta, platforme
carosabile si pietonale de incinta, amenajari tehnico-edilitare pentru asigurarea energiei
electrice, apei potabile, evacuarii apelor uzate, iluminatului de incinta si amenajarea
accesului in incinta din str. Campul Albinelor.

Pentru amplasamentul care face obiectul prezentei documentatii se va asigura
amenajarea accesului, platforme carosabile si pietonale, parcaje, spatii verzi, dotari tehnico-
edilitare (apa, canalizare, energie electrica, iluminat de incintd) astfel incat sa corespunda
normelor de mediu, sanatatea populatiei si protectia si siguranta la incendiu.

In zona studiata interventiile urbanistice propuse se vor referi la amenajarea
accesului carosabil din str. Campul Albinelor, si la extinderea retelelor tehnico-edilitare din
proximitate, dupa caz.

1.3. Surse de documentare
o PUG Arad - H.C.L.M. nr. 669/15.12.2023 privind aprobarea solutiei preliminare a
Planului Urbanistic General al Municipiului Arad
o Certificatul de urbanism nr. 1022/30.06.2025;
o Avizul de oportunitate nr. 51/26.11.2025
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o Ridicarea topografica realizata in sistem Stereo 70 pentru zona propusa spre
reglementare si zona studiata;
o  Studiul geotehnic;

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Incinta propusa spre reglementare se afla in extravilanul UAT Arad, la circa 250 m
sud de intersectia dintre drumul national-european DN7-E68 Nadlac-Arad cu drumul national
DN 7B, la circa 150 m sud de Hotelul "Hanul de la Rascruce” si in partea de est a strazii
Campul Albinelor. Incinta este libera de constructii.

In zonele din vecin&tate fondul construit este reprezentat de cladiri pentru servicii
grupate in trup izolat adiacent DN7, in partea de nord-est a amplasamentului vizat — Hotelul
Hanul de la rascruce, benzinaria Petrom — iar in partea de sud-vest sunt grupate ntr-un trup
izolat cladiri destinate unitatilor agricole.

Prin PUG aflat in elaborare, a carui solutie preliminara a fost aprobata prin HCLM nr.
669/15.12.2023, zona vizata de prezenta documentatie nu a fost incadrata in intravilanul
Municipiului Arad. Drept urmare, avand Tn vedere cele prezentate mai sus, propunerile
prezentei documentatii nu intrd in conflict nici cu propunerile viitorului PUG Arad si nici cu
zonele functionale din proximitate.

2.2. Incadrarea in localitate

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este amplasat in vestul
municipiului Arad, la circa 250 m sud de intersectia dintre drumul national-european DN7-E68
Nadlac-Arad cu drumul national DN 7B, prezentand front stradal la str. Campul Albinelor.

Zona studiata nu intra sub incidenta zonelor de protectie ale vreunor drumuri judetene
sau nationale, limita de proprietate nordica a amplasamentului fiind situata la o distanta
de 228 m ... 376 m fata de limita cadastrala aferenta drumului national-european DN7-
E68 Nadlac-Arad.

Incinta reglementata este traversata de o linie electrica aeriana, aproximativ
paralel cu frontul stradal aferent str. Cdmpul Albinelor, la o distanta de circa 16 ... 21 m.
In momentul clarificarii caracteristicilor LEA, se vor prevedea si respecta conditiile
impuse de administratorul retelei electrice.

Incinta propusa spre reglementare este direct accesibila din str. Campul Albinelor.

Zona propusa spre reglementare are urmatoarele vecinatati:

Nord: - arabil in extravilan, proprietate persoane fizice — cad 330319;

Est: - drum de exploatare, proprietate Mun. Arad — cad 330511;

Sud: - arabil in extravilan, proprietate persoane fizice — cad 330182,

Vest: - ape statatoare — HB500, proprietar neidentificat — cad 330261; neproductiv —

N486/6, proprietar neidentificat — cad 330361; drum DR486/1 — str. Campul Albinelor,
proprietate Mun. Arad — cad 330359;

Zona studiata in suprafata totala de 517.775 mp, este cea conform arealului indicat
in piesele desenate si cuprinde zonele din vecinatate.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Geometria terenului este aproximativ dreptunghiulara, prezentadnd un front stradal
catre str. Campul Albinelor de circa 80,50 m si o adancime de circa 444 m.

Incinta este orientata cu latura lunga pe directia sud-vest — nord-est.

Profilul terenului este relativ plat, cotele de nivel osciland intre circa 103,48 NMN si
104,23 NMN, neregasindu-se astfel particularitati deosebite sau valorificabile din acest punct
de vedere pe amplasament.

Geologia regiunii. Zona cercetata se incadreaza in Depresiunea Panonica, care s-
a format prin scufundarea unei suprafete intinse in timpul neozoicului. Depresiunea
Panonica este delimitata la est de Muntii Apuseni, la sud- vest de Carpatii Meridionali.

Prezenta in partea NE a eruptivului muntilor Varatec-Gutau-Oas-Vihorlat iar pe
flancul NV a eruptivului muntilor Tokay-Bukkhegy, indica linille de fractura de-a lungul
carora s-a prabusit marea unitate a Depresiunii Panonice.
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Constructia geologica a Depresiunii Panonice este simpla fiind alcatuita din:

- Sarmatian izolat intre Buzias si Lugoj

- Panonian cu meatian in baza, format din marne si nisipuri grosiere, pentian cu o
grosime de 500 m format din argile, marne argiloase cenusii, nisipuri si dacian format din
nisipuri micacee fine galbui cu intercalatii de argile si marne vinetii.

- Levantin format din pietrisuri marunte si nisipuri.

Cuaternarul este formatiunea superioara, ce se dispune peste panonian si este
reprezentata prin: cuaternar inferior (pleistocen) format din depozite lacustre, loess si
terase superioare si cuaternar superior (holocen) terase inferioare aluviuni si soluri.

Depozitele lacustre arata ca in cuaternarul inferior, apele lacului panonic ocupau
inca o buna parte din suprafata Depresiunii Panonice.

Seismicitatea. Conform P100-1/2013 ,,Cod de proiectare seismica -partea |-
prevederi de proiectare pentru cladiri” pentru cutremure avand intervalul mediu de
recurenta IMR=225 ani, amplasamentul se situeaza in zona cu valori ale perioadei de colt
(control) a spectrului de raspuns de Tc=0,7 sec, coeficientului de seismicitate Ks (valori de
virf a acceleratiei terenului ag) corespunzindu-i o valoare de ag= 0,15g.

Conform SR 11100/1-93-,,Zonarea seismica — macrozonarea teritoriului Romaniei”
perimetrul se incadreaza in macrozona de intensitatea seismica 71 grade.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea.

Clima. Conform CR114-2012 “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra
constructiilor zona se caracterizeaza prin: presiunea de referinta a vantului de ge= 0,4
kPa.

Conf. indicativ CR113-2012 “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor” zona este caracterizata prin -So0.K=1,5 kN/m?.

Adancimea de inghet conf. STAS 6054/77 — perimetrul cercetat se incadreaza la
adancimea de inghet de 0,70-0,80 m.

Incadrarea geotehnica conform Normativ privind documentatiile geotehnice pentru
constructii — NP 074/2022 — risc geotehnic redus, categoria geotehnica I.

Conditii de fundare. Fundarea se va realiza pe stratul de argila prafoasa cafenie,
vartoasa. Fundarea se va realiza la adancimea de: D= -0,90 m fata de CTn. Presiunea
conventionala ce se va lua in calcul conform STAS 3300/2-85 (NP112-2014) este de:
Pcorv=240 KkPa.

Recomandam ca pentru faza de proiectare PT sa se realizeze un alt studiu geotehnic
care sa fie realizat pe amprentele viitoarelor construcitii.

2.4. Circulatia
Accesul la incinta propusa spre reglementare se poate realiza direct din str. Campul
Albinelor, strada amenajata cu parte carosabila pana la finisaj asfaltic.

2.5. Ocuparea terenurilor

Fondul construit nu prezintd aspecte calitative deosebite, fiind reprezentat de cladiri
pentru servicii grupate in trup izolat adiacent DN7, in partea de nord-est a amplasamentului
vizat — Hotelul "Hanul de la Rascruce”, benzinaria Petrom — iar in partea de sud-vest sunt
grupate intr-un trup izolat cladiri destinate unitatilor agricole.

Compatibilitatea functiunilor din zona este asiguratad prin propunerea dezvoltarii
unei zone pentru servicii, sport si agrement. Aceasta nu intré in conflict nici cu propunerile
viitorului PUG Arad si nici cu zonele functionale din proximitate.

Incadrarea in zone protejate. Zona propusa spre reglementare:

. nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
e nu se afla in cadrul unei zone construite protejate, a vreunui monument clasificat sau
a vreunui sit arheologic reperat.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine. Nu e cazul.
Conform PUG Arad, zona studiata nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari
de teren. Nu exista ape curgatoare sau statatoare in zona care ar putea afecta sub vreo forma
stabilitatea amplasamentului.

Alte zone de protectie si/sau de risc.
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Zona propusa spre reglementare nu se afla in vecinatatea obiectivelor din sectorul
petrol sau gaze naturale, nu se afla in zona de siguranta si protectie a caii ferate, a drumurilor
judetene sau nationale.

Zona propusa spre reglementare figureaza in zona de servitute aeronautica a
Aeroportului Arad si este traversat de o linie electrica aeriana, aproximativ paralel cu
frontul stradal aferent str. Campul Albinelor, la o distanta de circa 16 ... 21 m. Se vor
prevedea si respecta conditiile impuse de avizatori.

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul este traversat de o linie electrica aeriana, aproximativ paralel cu
frontul stradal aferent str. Campul Albinelor, la o distanta de circa 16 ... 21 m. Se vor respecta
conditiile impuse se administratorul retelei.

Amplasamentul nu dispune de alte dotari tehnico-edilitare in imediata vecinatate.
Apa menajera, apa potabila, canalizarea menajera si pluviala se vor asigura prin solutii locale
in conformitate cu normele de mediu si sanatate a populatiei.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Pe amplasament nu exista construciii.

Relieful este relativ plan, nu prezinta particularitati deosebite.

Flora regasita pe amplasament este constituita din vegetatie spontana joasa comuna
si caracteristica climei din zona.

Fondul construit reprezentativ si dezvoltat in vecinatatea zonei este reprezentat de
cladiri pentru servicii grupate in trup izolat adiacent DN7, in partea de nord-est a
amplasamentului vizat — Hotelul "Hanul de la Rascruce”, benzinaria Petrom — iar in partea de
sud-vest sunt grupate ntr-un trup izolat cladiri destinate unitatilor agricole.

Prin implementarea propunerilor prezentei documentatii se vor asigra optiuni
suplminetare pentru petrecerea timpului liber locuitorilor Mun. Arad.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Conform Anexei 5 aferentd Legii
575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a
Zone de risc natural, Municipiul Arad:

e se aflad in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe cursurile de
apa;
e nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren.

Conform PUG Arad, zona studiatd nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii
sau alunecari de teren.

Nu exista ape curgatoare stau statatoare in zona care ar putea afecta sub vreo forma
stabilitatea amplasamentului.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie. Zona propusa spre
reglementare:

. nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
. nu se afla in cadrul unei zone construite protejate, a vreunui monument clasificat sau
a vreunui sit arheologic reperat.
Evidentierea potentialului balenar si turistic. Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Prezenta documentatie de urbanism se realizeaza la initiativa beneficiarilor DRAGOS
Radu si DRAGOS Ramona-Elena, in scopul asigurarii cadrului legal necesar pentru realizarea
unei zone pentru servicii, sport si agrement.

Se vor parcurge etapele de informare si consultare a populatiei conform prevederilor
Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism si a
Regulamentului Local aprobat in acest sens.

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la dezvoltarea fondului construit, la
extinderea intravilanului Municipiului Arad si la diversificarea serviciilor oferite populetiei pentru
petrecerea timpului liber.

Elaboratorul P.U.Z. apreciaza ca fiind oportuna perspectiva beneficiarului de a
reglementa aceasta zona, in contextul Tn care se propune o functiune care este in

5
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concordanta cu prevederile PUG Arad si cu zonele functionale din proximitate iar, totodata,
aceasta actiune valorifica pe termen lung terenul vizat, atat in interesul initiatorului cét si cel al
autoritatii locale, prin contributiile la bugetul local si diversificarea serviciilor de agrement.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru zona vizata de prezenta
documentatie, suprafata masurata in teren este conforma cu suprafata inscrisa in acte.
Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asigurata, conform
studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.
Prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urmareste:
e introducerea 1n intravilanul Municipiului Arad a amplasamentului, atribuindu-i-se
caracteristicile unei zone pentru servicii, sport si agrement;
e instituirea restrictiilor ca urmare a zonelor de protectie impuse de dotarile tehnico-
edilitare existente in zona;
e rezolvarea disfunctionalitatilor privind dotarea tehnico-edilitard (apa, canalizare,
energie electrica);
° reglementarea accesului in incinta (din str. Campul Albinelor);
° reglementarea din punct de vederea urbanistic prin stabilirea retragerilor, indicatorilor

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform PUG Arad in vigoare si PUG Arad aflat in elaborare, amplasamentul este
incadrat in extravilanul Municipiului Arad. Propunerile prezentei documentatii nu contravin
propunerilor viitorului PUG Arad.

Functiunea solicitata de investitori este in concordanta cu zonele functionale
ale trupurilor izolate din proximitate prevazute prin PUG Arad, respectiv servicii in nord-
est si unitati agricole in sud-vest, pentru amplasamentul vizat urmarindu-se introducerea in
intravilan si reglementarea urbanistica in vederea dezvoltarii unei zone pentru servicii, sport Si
agrement.

Se vor stabili astfel indicatorii urbanistici, retragerile, regimul de indltime, aspectul
arhitectural etc., asigurarea si amenajarea acceselor si dotérile tehnico-edilitare.

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea
documentatiei de urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiaza de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care
sa poata fi valorificate.

Principala componenta a cadrului natural care poate fi fructificata este planeitatea
terenului, ce permite organizarea optima a teritoriului.

Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari
de teren, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa, nu face parte dintr-o arie
naturala protejata, nu dispune de potential balnear sau turistic.

Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asiguratd, conform
studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat.

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul auto si pietonal la incinta propusa spre reglementare se realizeaza direct
din str. Campul Albinelor, prin traversarea imobilului neproductiv identificat prin CF nr.
330361 Arad si a canalului identificat prin CF nr. 330361 Arad, situat adiacent incintei vizate,
in partea de vest. Drept urmare, avand in vedere prezenta acestui canal intre str. Campul
Albinelor si terenurile situate in partea de est a strazii, dupa canal, largirea prospectului stradal
al str. Campul Albinelor se poate realiza doar inspre partea de vest. Acest aspect se va
rezolva odata cu dezvoltarea terenurilor situate pe partea vestica a str. Campul Albinelor.
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In partea de est a amplasamentului, de-a lungul drumului de exploatare identificat
prin CF nr. 330511 Arad, se va rezerva o fasie de teren cu o latime de 4,00 m (6,00 m din
axul drumului de exploatare), in suprafata de 323 mp, pentru asigurarea posibilitatii de
largire a drumului de exploatare la un gabarit de 12 m prospect stradal, intr-o etapa
ulterioara, cand se va concretiza dezvoltarea tuturor terenurilor din vecinatate.

Va fi asigurat accesul autospecialelor de interventie a pompierilor, ambulantei si a
masinilor serviciului de salubrizare a municipiului.

Pentru zona reglementatd se admite un singur acces carosabil cu o latime de
minim 7,00 ml si maxim 10,00 m| si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului
stradal aferent str. Campul Albinelor.

Accesul pietonal va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Amenajarea accesului corespunzator cu finisaj asfaltic din str. Campul
Albinelor va fi asigurata si suportata pe cheltuiala dezvoltatorului privat.

Prin prezenta documentatie nu se propun exproprieri pentru cauza de utilitate
publica.

Parcaje. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va
fi prevazut minim conform Anexei nr. 5 Regulamentul General de Urbanism, actualizat,
aprobat prin H.G. 525/1996, si conform HCLM Arad nr. 187/28.03.2024 privind aprobarea
Regulamentului privind asigurarea numdarului minim de locuri de parcare, pentru lucrérile de
constructii si amenajéri autorizate pe raza Municipiului Arad.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

Se va evita construirea de parcari auto sub LEA 20 kV cf. NTE 003/04/00. Distanta
minima de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea auto si proiecttia pe orizontala
a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima sa fie mai mare de 1 m (aproximativ 5
m pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care
reglementeaza si detaliaza permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitatile de
edificare in zona P.U.Z.

Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se
identifica urmatoarele zone functionale:
IS-SP — zona servicii, sport si agrement (functiune dominanta), cu urmatoarele
utilizari:

Utilizari permise: cladiri pentru servicii (receptie, poligon indoor, birouri administrative,
sala de curs, toalete, etc.), terenuri de sport inchise/deschise (fotbal, tenis, volley etc.)
si amenajari specifice pentru un poligon de tragere in aer liber, respectiv
sistematizarea terenului cu valuri de pamant si inchideri perimetrale astfel incat sa se
asigure conditiile de siguranta conform normelor in vigoare pentru a desfasura aceasta
activitate si functiunile complementare acestora: imprejmuiri, spatii administrative si de
paza, spatii verzi in proportie de min. 30% din suprafata parcelei, parcari de incinta,
platforme carosabile si pietonale de incintd, amenajari tehnico-edilitare pentru
asigurarea energiei electrice, apei potabile, evacuarii apelor uzate, iluminatului de
incinta, amenajarea accesului din str. Campul Albinelor.
Utilizari _permise cu__conditii: in afara zonei de construibilitate, cu respectarea
prevederilor Codului Civil, sunt admise parcari, amenajari pentru dotarile tehnico-
edilitare, iluminat de incinta si amenajarea spatiilor verzi.
Utilizari_interzise: functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice; orice fel de
activitati care nu se finscriu in profilul zonei sau care pot incomoda functionarea
acesteia.

POT max = 50,00 %; CUT max = 0,75

Regim de inaltime propus:
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- max. S/D+P+1E pentru cladiri de servicii, sport si agrement
Hmax cornisa/atic = 9,00 m; Hmax coama = 11,00 m
- Hmax. = 15,00 m pentru amenajari si constructii de incinta pentru sport si agrement

Spatii verzi si de agrement: minim 30% din suprafata parcelei cu respectarea prevederilor
HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrérile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad. Pe spatiile verzi de incinta se admite amplasarea dotarilor/echipamentelor
tehnico-edilitare cu respectarea prevederilor Codului Civil. Este interzisa transformarea
spatiilor verzi in locuri de parcare.

Parcaje: minim conform Anexei nr. 5 Regulamentul General de Urbanism, actualizat, aprobat
prin H.G. 525/1996, si conform HCLM Arad nr. 187/28.03.2024 privind aprobarea
Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru lucrérile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Se va evita construirea de parcari auto sub LEA 20 kV cf. NTE 003/04/00. Distanta
minima de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea auto si proiecttia pe orizontala
a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima sa fie mai mare de 1 m (aproximativ 5
m pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00.

Imprejmuiri: la frontul stradal si laterale — opace sau transparente cu Hmax. imprejmuire =
2,00 m. Se recomanda dublarea imprejmuirii cu gard viu. Aspectul exterior al imprejmuirilor se
supune acelorasi exigente ca si in cazul cladirilor.

Regimul de aliniere fata de frontul stradal (str. Campul Albinelor):

- cladirile pentru servicii, sport, agrement si alte cladiri cu functiuni admise vor fi retrase cu
minim 33,25 m si maxim 100,00 m de la frontul stradal; se admite amenajarea parcarilor pe
retragerea de la frontul stradal, cu respectarea conditiilor impuse de administratorul LEA.

Fata de limita posterioara de proprietate (limita terenului dupa asigurarea rezervei
de 4 m pentru largirea drumului de exploatare): cladirile vor fi retrase minim 265 m. Nu se
considera cladiri terenurile de sport cu inchidere/anvelopa sezoniera (tip balon) si amenajarile
specifice pentru poligonul de tragere in aer liber, respectiv sistematizarea terenului cu valuri
de pamant si inchideri perimetrale suplimentare (de tip imprejmuire) astfel incat sa se asigure
conditile de sigurantd conform normelor in vigoare pentru a desfasura aceasta activitate,
acestea incadrandu-se in categoria constructiilor, si fiind admise la o retragere de min. 1,00 m.

Fata de limitele laterale de proprietate: cladirile vor fi retrase minim 1,00 m dar nu
mai putin de Hmax. cladire cu structura si anvelopa permanente/2, cu respectarea
prevederilor Codului Civil. Nu se considera cladiri terenurile de sport cu inchidere/anvelopa
sezoniera (tip balon) si amenajarile specifice pentru poligonul de tragere in aer liber, respectiv
sistematizarea terenului cu valuri de pamant si inchideri perimetrale suplimentare (de tip
imprejmuire) astfel incat sa se asigure conditile de sigurantd conform normelor in vigoare
pentru a desfasura aceasta activitate, acestea incadrandu-se in categoria constructiilor, si fiind
admise la o retragere de min. 1,00 m.

Se admit mai multe cladiri pe aceeasi parceld. Distanta minim& intre cladirile de pe
aceeasi parcela va fi egald cu jumatatea inaltimii cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de
3,00 m.

In afara zonei de construibilitate, cu respectarea prevederilor Codului Civil, sunt
admise parcari, amenajari pentru dotarile tehnico-edilitare, iluminat de incinta si amenajarea
spatiilor verzi.

Autorizarea executarii cladirilor si a constructiilor este permisa numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Se admit cladiri atat cu acoperis tip sarpanta cat si cu acoperis tip terasa.

Nu se admit parcelari ulterioare ale incintei.

Se admite un singur acces carosabil cu o latime de minim 7,00 ml si maxim
10,00 ml si care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal aferent str. Campul
Albinelor.

Accesul pietonal va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.
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si urmatoarele zone functionale complementare zonei dominante:
Cc — zona cai de comunicatie rutiera (rezerva teren pentru largirea drumului de
exploatare din est — 323 mp), cu urmatoarele utilizari:
Utilizari_permise: parte carosabila, trotuare, sisteme de colectare si evacuare ape
pluviale, retea pentru iluminat public, retea pentru energia electrica, retea pentru apa si
canalizare, bransamente, toate prevazute in varianta de amplasare subterana, spatiu
verde de aliniament, accese auto si pietonale la parcele, dupad caz, cand s-a
concretizat dezvoltarea tuturor terenurilor din vecinatate;
Utilizari permise cu conditii: pe spatiul verde de aliniament este admisa exclusiv
amenajarea unui acces carosabil in aceleasi conditii ca cel din str. Campul Albinelor,
cand s-a concretizat dezvoltarea tuturor terenurilor din vecinatate.
Utilizari interzise: orice alte utilizari.

Bilantul teritorial de zona comparativ:

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA - 517775 mp

TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] %] [mp] %]

TERENURI AGRICOLE iN EXTRAVILAN 457,735.00|  88.40% 421,697.00| 81.44%
ZONA SERVICII 12,242.00)  2.36% 12,242.00)  2.36%
ZONA UNITATI AGRICOLE 15,262.00)  2.95% 15,262.00|  2.95%
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA 19,139.00 3.70% 19,462.00 3.76%
ZONA IMBUNATATIRI FUNCIARE - CANALE 10,296.00 1.99% 10,296.00 1.99%
ZONE VERZI DE ALINIAMENT 3,101.00  0.60% 3,101.00  0.60%
ZONA MIXTA pentru SERVICII, SPORT si AGREMENT 0.00|  0.00% 35,715.00  6.90%
TOTAL 517,775.00| 100.00% 517,775.00| 100.00%

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA - 36038 mp

TEREN AFERENT SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
- [mp] [%] [mp] [%]
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN 36,038.00( 100.00% 0.00 0.00%
ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA (rezerva teren pentru largirea drumului 0.00 0.00% 323.00 0.90%
de exploatare din est)
ZONA MIXTA pentru SERVICIl, SPORT si AGREMENT 0.00 0.00% 35,715.00]  99.10%
Subzona - Cladiri servicii, sport si agrement, cladiri administrative, paza - max. 0.00 0.00%|17,858.00| 50.00%
Subgona -”Ca| de comunicafie de incintd - alei, platforme si parcéri, inclusiv dotéri 0.00 0.00%| 7.142.00 20.00%
tehnico-edilitare
TOTAL 36,038.00 0.00% 36,038.00{ 100.00%

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul este traversat de o linie electrica aeriana, aproximativ paralel cu
frontul stradal aferent str. Campul Albinelor, la o distanta de circa 16 ... 21 m. Se vor respecta
conditiile impuse se administratorul retelei.

Amplasamentul nu dispune de alte dotari tehnico-edilitare Tn imediata vecinatate.
Apa menajera, apa potabila, canalizarea menajera si pluviala se vor asigura prin solutii locale
in conformitate cu normele de mediu si sénatate a populatiei;

Alimentarea cu apa. Apa menajera va fi asigurata dintr-un put forat propus in incinta.
Apa potabila va fi asigurata prin dozatoare de apa.

Canalizarea menajera. Apele uzate provenind de la grupurile sanitare vor fi dirijate
gravitational spre un bazin vidanjabil care va respecta normele de igiena si sanatatea
populatiei. Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu
poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Canalizarea pluviala. Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse
sunt considerate ape conventional curate si se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi
aferente lotului. Apele pluviale deversate la nivelul solului se vor ihcadra din punct de vedere a
incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 001/2005.
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Apele pluviale de pe platformele carosabile vor trece printr-un separator de
hidrocarburi Tnainte de a fi colectate intr-un bazin de retentie ape pluviale, de unde vor fi
utilizate pentru irigarea spatiilor verzi.

Alimentarea cu energie electrica. Va fi asigurata de la linia electrica aeriana care
traverseaza amplasamentul in partea de vest, in conformitate cu conditiile si solutia impusa de
administratorul retelei.

Se va evita construirea de parcari auto sub LEA 20 kV cf. NTE 003/04/00. Distanta
minima de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea auto si proiecttia pe orizontala
a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima sa fie mai mare de 1 m (aproximativ 5
m pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00.

Retele de telecomunicatii. Nu e cazul.

Alimentarea cu agent termic. Energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse
va proveni din adoptarea unor solutii locale precum centrale electrice, pompe de caldura,
solutii alternative, dupa caz, cu respectarea normelor privind sanatatea populatiei si a mediului
ambiant.

Alimentarea cu gaze naturale. nu e cazul — nu se propun strazi noi.

Gospodarie comunala. Se va prevedea o platforma gospodareasca pentru
depozitarea pubelelor in vederea colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de
salubritate al municipiului, cu respectarea normelor de mediu si sanatate a populatiei. in cazul
rezultarii unor deseuri speciale in urma activitatii specifice se va contracta un operator
economic specializat n colectarea acelor tipuri de deseuri.

3.7. Protectia mediului

Diminuarea péana la eliminarea surselor de poluare.

Poluarea apei si a solului va fi evitata prin:

- in zona nu se vor desfasura activitati in urma carora sa rezulte deseuri, noxe sau
emisii periculoase pentru sol si apa;

- nu se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in
combinatie cu precipitatiile, calitatea apei sau a solului;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare vor fi deversate intr-un bazin vidanjabil
care va respecta normele de igiena si sanatatea populatiei si se vor incadra in valorile maxime
admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002
pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate,
actualizata;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in apele de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu poluanti in limitele
stabilite conform NTPA 001 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme
privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata;

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie,
astfel incat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de ape
pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si
nepericuloase rezultate in urma lucrarilor de construire;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului — fonica sau prin emisii de gaze — se va incadra in limitele legal

admise.

In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excavari
pentru realizarea fundatiilor si a platformelor de incinta.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incinta.
Investitia propusa nu va genera alte emisii de noxe.

Este interzisa utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa
produca perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale. Nu este cazul.
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Conform Certificatului de Urbanism nr. 1022/30.06.2025 emis de Primarul
Municipiului Arad, zona studiata nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari
de teren.

Conform studiului geotehnic efectuat pentru amplasament, acesta nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din cladirile propuse vor fi
deversate intr-un bazin vidanjabil care va respecta normele de igiena si sdnatatea populatiei si
care va fi vidanjat periodic de un operator economic specializat.

Depozitarea controlata a deseurilor. Deseurile menajere vor fi colectate in saci
menajeri specifici si vor fi preluate de serviciul de salubritate al municipiului, cu utilaje
adecvate.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodaresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preselectia pe principalele tipuri
de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic, metal — si vor fi predate operatorului de
servicii publice de salubrizare.

In cazul rezultarii unor deseuri speciale in urma activitatii specifice se va contracta un
operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi. Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiata sau in vecinatatea
acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. Vor fi asigurate spatii verzi si de
agrement in proportie de minim 30% din suprafata parcelei cu respectarea prevederilor
HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrérile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad. Pe spatiile verzi de incintd se admite amplasarea dotarilor/echipamentelor
tehnico-edilitare cu respectarea prevederilor Codului Civil. Este interzisa transformarea
spatiilor verzi in locuri de parcare.

Distanta fatd de limita de proprietate pentru plantarea arborilor si arbustilor va
respecta prevederile Codului Civil, respectiv pe limitele laterale si posterioara de proprietate,
arborii trebuie saditi la o distanta de cel putin 2,00 m de linia de hotar, cu exceptia acelora mai
mici de 2,00 m, a plantatiilor si a gardurilor vii, care sunt admise la o distantd minima de 60 de
cm fata de linia de hotar.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona nu
se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate si nu se afla in vecinatatea sau
in cadrul unei zone construite protejate.

Refacere peisagistica si reabilitare urbana. Nu e cazul. Prin propunerea
urbanistica care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic
zonei pentru servicii, sport si agrement.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore. Accesul auto si pietonal la incinta propusa spre reglementare se
realizeaza direct din str. CAmpul Albinelor, prin traversarea canalului identificat prin CF nr.
330361 Arad, situat adiacent incintei vizate, in partea de vest. Drept urmare, avand in vedere
prezenta acestui canal intre str. Cdmpul Albinelor si terenurile situate in partea de est a strazii,
dupa canal, largirea prospectului stradal al str. Campul Albinelor se poate realiza doar inspre
partea de vest. Acest aspect se va rezolva odata cu dezvoltarea terenurilor situate pe partea
vestica a str. Campul Albinelor. Se admite un singur acces carosabil cu o latime de minim
7,00 ml si maxim 10,00 ml, care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.
Accesul pietonal va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Va fi asigurat accesul autospecialelor de interventie a pompierilor, ambulantei si a
masinilor serviciului de salubrizare a municipiului.

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata de la linia electrica aeriana care
traverseaza amplasamentul in concordanta cu conditiile si solutia impuse de administratorul
retelei.

Alimentarea cu apa menajera va fi asigurata dintr-un put forat propus in incinta. Apa
potabila va fi asigurata prin dozatoare de apa.
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Canalizarea menajera. Apele uzate provenind de la grupurile sanitare vor fi dirijate
gravitational spre un bazin vidanjabil care va respecta normele de igiena si sanatatea
populatiei. Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu
poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Canalizarea pluviala. Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse
sunt considerate ape conventional curate si se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi
aferente lotului. Apele pluviale deversate la nivelul solului se vor ihcadra din punct de vedere a
fncarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 001/2005.

Apele pluviale de pe platformele carosabile vor trece printr-un separator de
hidrocarburi Tnainte de a fi colectate intr-un bazin de retentie ape pluviale, de unde vor fi
utilizate pentru irigarea spatiilor verzi.

Alimentarea cu agent termic. Energia termica necesara incalzirii spatiilor propuse
va proveni din adoptarea unor solutii locale precum centrale electrice, pompe de caldura,
solutii alternative, dupa caz, cu respectarea normelor privind sanatatea populatiei si a mediului
ambiant.

Gospodarie comunala. Se va prevedea o platforma gospodareasca pentru
depozitarea pubelelor in vederea colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de
salubritate al municipiului, cu respectarea normelor de mediu si sanatate a populatiei. n cazul
rezultarii unor deseuri speciale in urma activitatii specifice se va contracta un operator
economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

Se vor respecta cu strictete restrictiile si zonele de siguranta si protectie
impuse avizatori.

3.8. Obiective de utilitate publica

Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

in partea de est a amplasamentului, de-a lungul drumului de exploatare identificat
prin CF nr. 330511 Arad, se va rezerva o fasie de teren cu o latime de 4,00 m (6,00 m din
axul drumului de exploatare), in suprafata de 323 mp, pentru asigurarea posibilitatii de
largire a drumului de exploatare la un gabarit de 12 m prospect stradal, intr-o etapa
ulterioara, cand se va concretiza dezvoltarea tuturor terenurilor din vecinatate.

Nu se propun exproprieri pentru cauza de utilitate publica.

Accesul auto si pietonal la incinta propusa spre reglementare se realizeaza direct din
str. Campul Albinelor, prin traversarea canalului identificat prin CF nr. 330361 Arad, situat
adiacent incintei vizate, In partea de vest. Drept urmare, avand in vedere prezenta acestui
canal intre str. Campul Albinelor si terenurile situate in partea de est a strazii, dupa canal,
largirea prospectului stradal al str. Campul Albinelor se poate realiza doar inspre partea de
vest. Acest aspect se va rezolva odata cu dezvoltarea terenurilor situate pe partea vestica a
str. Campul Albinelor. Se admite un singur acces carosabil cu o latime de minim 7,00 ml si
maxim 10,00 ml, care va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal. Accesul
pietonal va putea fi amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Vor fi asigurate toate utilitatile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor
din zona, in conditii de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punct de vedere al proteciiei
mediului. Toate dotarile tehnico-edilitare se vor realiza din fonduri private ale dezvoltatorului.
Lucrarile se vor realiza etapizat, in functie de posibilitatile financiare disponibile.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleaza evident dupa
posibilitatile financiare ale investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.. Dezvoltarea urbanistica propusa se incadreaza si nu intrd in conflict cu prevederile
PUG Arad in vigoare, implicit este asiguratd compatibilitatea functiunilor din zona pe termen
lung, asigurandu-se o dezvoltare coerenta a zonei.
Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului
de dezvoltare:
a) Sistematizarea verticala a terenului;
b)  Amenajare acces in zona din Strada Campul Albinelor;
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c)

e)
)
9)

Amenajare dotari tehnico-edilitare — apa, canalizare, energie electrica;

Asigurarea rezervei de teren in suprafata de 323 mp, pentru asigurarea posibilitatii de
largire a drumului de exploatare, identificat prin CF nr. 330511 Arad, la un gabarit de
12 m prospect stradal, intr-o etapa ulterioara, cand se va concretiza dezvoltarea tuturor
terenurilor din vecinatate;

Realizare amenajari si cladiri pentru sport, agrement si servicii conexe;

Amenajare drumuri, alei, platforme si parcaje de incinta;

Amenajare zone verzi de incinta;

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., aupra propunerilor avansate, eventuale

restrictii. in calitate de elaborator al documentatiei, consideram ca propunerea contribuie la
dezvoltarea fondului construit pe sectorul serviciilor de agrement pentru locuitorii Mun. Arad,
fara a perturba vecinatatile.

Astfel, terenul arabil in extravilan va fi valorificat si integrat fara a intra in conflict cu

prevederile PUG Arad in vigoare si/sau a zonelor functionale din proximitate.

Dupa aprobarea in Consiliul Local, prevederile prezentei documentatii de

urbanism se vor implementa cu respectarea conditiilor din avizele obtinute conform
certificatului de urbanism nr. 1022/30.06.2025.

Tntocmit,
Specialist cu drept de semnatura RUR,

arh. BALOGH DORIANA
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