ROMANIA PROIECT Avizat:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL Nr.107/09.05.2012

HOTARAREA NR.
din 2012
privind aprobarea Planului Urbanistic de Zond ,,Spatii de productie si depozitare” amplasat in
Arad, Cartier Micdlaca F.N., beneficiar S.C. ,,PAB Romania” S.R.L Arad, proiect nr.5/2011,
elaborat de S.C. D&D Design Proiect SRL.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati prin expunerea de motive nr.19756 / 2012;
-raportul nr.19756 / 2012 al Arhitectului Sef-Serviciul Constructii si Urbanism, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic de Zona —,Spatii de productie si depozitare” amplasat in
Arad, Cartier Micdlaca F.N.-municipiul Arad C.F. nr. 321479 — Arad Cad:5856 Top:225.1945/4
in suprafatd de 6.100 mp si C.F. nr. 318224 — Arad Cad:7853 Top:225.1945/3 in suprafati de
17100 mp, beneficiar S.C. ,,PAB Romania” S.R.L Arad, proiect nr.5/2011, elaborat de S.C. D&D
Design Proiect SRL.

-rapoartele Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd cu modificdrile si completdrile ulterioare,
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de
Zona, indicativ G.M. 010 — 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin.(5) si art.45 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare, adopti
prezenta :

HOTARARE:

Art.1.Se aprobd Avizul Tehnic nr.6 din 05.04.2012 al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism, conform anexei 1, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic de Zond ,,Spatii de productie si depozitare” amplasat in
Arad, Cartier Micdlaca F.N.-Municipiul Arad C.F. nr. 321479 — Arad Cad:5856 Top:225.1945/4
in suprafatd de 6.100 mp si C.F. nr. 318224 — Arad Cad:7853 Top:225.1945/3 1in suprafati de
17100 mp , beneficiar S.C. ,,PAB Roménia” S.R.L Arad, proiect nr.5/2011, elaborat de S.C. D&D
Design Proiect SRL si Regulamentul Local de Urbanism aferent, conform anexei 2, care face parte
integrantd din prezenta hotirare.

Art.3.Titularul PUZ-lui este obligat sd se racordeze pe cheltuiala sa la retelele edilitare
fnaintea punerii in functiune a obiectivului.

Art.4.Termenul de valabilitate a documentatiei PUZ aferent este de 3 ani de la data
aprobdrii prezentei Hotdrari de citre Consiliul Local al Municipiului Arad.

Art.5.Prezenta hotdrare se va duce la indeplinire de citre beneficiar S.C.,,PAB Romania”
S.R.L Arad si se va comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publici Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serv.Constr.Urbanism / lliese Mirela



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD _
Nr.19756/A0/ (4. 9 2012

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona
aferent ,SPATIl DE PRODUCTIE §I DEPOZITARE” amplasata in Arad , Cartier
Micalaca F.N.-municipiul Arad C.F. nr. 321479 — Arad Cad:5856 Top:225.1945/4
in suprafatd de 6.100 mp si C.F. nr. 318224 — Arad Cad:7853 Top:225.1945/3 in
suprafatd de 17100 mp , beneficiar S.C. ,,PAB ROMANIA” S.R.L Arad, proiect
nr.5/2011 elaborat de S.C. D&D DESIGN PROIECT SRL.

Avand in vedere ca au fost indeplinite conditile impuse prin Certificatul de
Urbanism nr.1032/07.07.2011 in conformitate cu legislatia in vigoare si a
regulamentului Planului Urbanistic General al municipiului Arad,consideram ca prin
amenajarea propusa este oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe
Planul Urbanistic de Zona aferent ,SPATII DE PRODUCTIE $I DEPOZITARE”
amplasata in Arad , Cartier Micalaca F.N.-municipiul Arad C.F. nr. 321479 — Arad
Cad:5856 Top:225.1945/4 in suprafatd de 6.100 mp si C.F. nr. 318224 — Arad
Cad:7853 Top:225.1945/3 in suprafatda de 17100 mp , beneficiar S.C. ,PAB
ROMANIA” S.R.L Arad.

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca
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Serv.Constr.Urbanism / iliese Mirela

Cod PMA-S1-01

ARHITECT SEF

SERVICIUL CONSTRUCTII SI URBANISM
NR.19756/ 2012

RAPORT

Denumire proiect : PUZ- ,SPAT!I DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE”

Amplasament —Cartier Micalaca F.N.-municipiul Arad C.F. nr. 321479 —
Arad Cad:5856 Top:225.1945/4  in suprafata de 6.100 mp
si C.F. nr. 318224 — Arad Cad:7853 Top:225.1945/3 in
suprafatd de 17100 mp

Beneficiar - S.C. ,PAB ROMANIA” S.R.L Arad

Proiect nr.. 5/2011

Elaborat - S.C. D&D DESIGN PROIECT SRL

Prezenta documentatie este intocmita in conformitate cu Certificatul de
Urbanism nr. 1032/07.07.2011 eliberat de Primaria Municipiului Arad  privind
amplasamentul, destinatia, regimul juridic si tehnic, respectiv Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Zona
indicativ GM 010-2000.

Terenul arabil intravilan in suprafatd de 23.200,00 mp se compune din doua
parcele, respectiv parcela C.F. nr. 321479 — Arad in suprafata de 6.100,00 mp; C.F.
nr. 318224 — Arad in suprafata de 17.100,00 mp si este proprietatea beneficiarului
respectiv S.C. ,PAB ROMANIA” S.R.L Arad.

Au fost obtinute urmatoarele avize :

-Aviz nr.18474/T4/09.04.2012 -Directia Tehnica-Serviciul Intretinere si
reparatii cai de comunicare

-Aviz nr.16930886/17.04.2012 -Enel Distributie

-Aviz nr.12980 /20.04.2011 - SC Compania de Apa Arad S.A.

-Aviz PA 1001516340/29.03.2012 - E-on Gaz Distributie

-Aviz nr. 7802/A din 16.01.2012 -Inspectoratul pentru situatii de
Urgenta- Protectie Civila

-Aviz nr.7723/A/06.04.2012 -Inspectoratul General pentru Situatii de
Urgenta ,Vasile Goldig”

-Aviz nr. 687/11.08.2011 - Directia de Sanatatea Publica

-Aviz nr.12629/22.09.2011 - Agentia pentru Protectia Mediului

-Aviz nr. 266103/26.03.2012 -Inspectoratul de Politie Judetean Arad
Serviciul Rutier Arad

- Aviz nr.347/09.09.2011 -Romtelecom SA

- Aviz nr.3327/19.08.2011 -Ministerul Apararii Nationale

-Aviz nr.35353/01.09.2011 -Serviciul Roman de Informatii

Aviz nr.5/3/2/1436/2011 -Compania Nationald de Cai Ferate CFR SA

Proiectul propune realizarea in Arad a unui spatiu de productie si depozitare —
confectii metalice in regim de indltime parter si 0 anex@ a acestuia ce adaposteste
functiuni complementare n regim de Tnaltime parter.



incinta se va mobila cu urmatoarele functiuni:
- Spatii de productie si depozitare — in regim de inaltime parter
- Cladire administrativa — regim de inaltime parter + etaj
- Cladire poarta- la intrarea in incinta se va monta un container tip de 18mp. Acesta
va adaposti functiuni legate de accesul in incintd atadt al persoanelor cat si al
autovehiculelor,— in regim de inaltime parter
Procentul maxim de ocupare al terenului :

POT maxim propus = 69,31 % %
Coeficientul maxim de utilizare al terenului :

CUT maxim propus = 0,69.
Regim maxim de Tnaltime propus prin prezentul regulament: Parter+ 1Etaj

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:

-Alimentarea cu apa - Se prevede extinderea retelei de alimentare cu apa potabila
pana in dreptul obiectivului, realizarea de colectoare de canal menajer si pluvial pana
la colectorul unitar de pe Str. Pastorului.
-Gospodaria de apa pentru stins incendiu.
Asigurarea debitelor si a presiunilor necesare instalatiilor de stingere a incendiilor se
va face de la gospodaria de apa pentru incendiu care se va compune din rezervor de
inmagazinare de 300 mc, o statie de pompare, si un generator de curent pentru
asigurarea continuitatii alimentarii cu energie electricid a sistemelor de stingere a
incendiilor.
Se vor prevedea grupuri de pompare pentru instalatia de stins incendii din exterior si
pentru instalatia destins incendii din interior cu hidranti interiori.
-Canalizare - Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere din instalatiile
interioare de canalizare ale constructiilor propuse se va realiza un colector de
canalizare menajera de incinta, din tuburi PVC pentru canalizari exterioare D = 250,
-Alimentarea cu gaze naturale-
Pentru alimentarea viitoarei investitii mai sus mentionate cu gaze naturale este
necesara proiectarea si executia unui tronson de retea gaze naturale, care se va
racorda Tn reteaua existenta pe strada.
-Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie se va realiza din reteaua de medie tensiune din zona, conform
unei scheme de alimentare rezultatd din solutia stabilitd de catre societatea de
distributie a energiei electrice din zona.
-Telecomunicatii
Pentru racordarea noului obiectiv la serviciile de telefonie si cablu TV/internet este
necesara conectarea prin linii subterane la sistemele de distributie existente. Retelele
de telecomunicatii si cablu TV se vor poza subteran pana la punctele de racord ale
cladirilor.Modernizarea drumurilor existente, precum si realizarea acceselor interioare
se face cu prevederea de zone verzi si plantatii de aliniament. Arborii si arbustii sunt
in majoritate pereni, culorile si tipul de plantatie fiind astfel ales incat sa creeze o
imagine diferit colorata n functie de anotimp.

Investitorul doreste construirea unei cladiri moderne cu finisaje de calitate care
sa corespunda atat din punct de vedere functional, cat si din punct de vedere estetic
cerintelor impuse de standardele in domeniu.

Fata de cele de mai sus propunem:



APROBAREA

Planului Urbanistic de Zona —,,SPATII DE PRODUCTIE $I DEPOZITARE”
amplasatad in Arad , Cartier Micalaca F.N.-municipiul Arad C.F. nr. 321479 — Arad
Cad:5856 Top:225.1945/4 1in suprafatd de 6.100 mp si C.F. nr. 318224 — Arad
Cad:7853 To0p:225.1945/3 in suprafatd de 17100 mp , beneficiar S.C. ,,PAB
ROMANIA” S.R.L Arad, proiect nr.5/2011 elaborat de S$.C. D&D DESIGN PROIECT
SRL

Arhitect Sef Sef Serviciu

Arh.Radu Drég\a‘h ing. Mirela Szasz

{
/

Vv



Priméria municipiului Arad
Directia Arhitect Sef

Serviciul Constructii si Urbanism
Nr.ad.19756/ 3.05.2012

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

PUZ- ,,SPATII DE PRODUCTIE $! DEPOZITARE”
Amplasament —Cartier Micalaca F.N.-municipiul Arad
Beneficiar -S.C. ,PAB ROMANIA” S.R.L Arad
Proiectant - S.C. D&D DESIGN PROIECT SRL

In etapa pregatitoare cetitenii au fost informati potrivit prevederilor ordinului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a anuntat intentia
de elaborare a documentatiei de urbanism 1in data de 27.06.2011.

Solicitarea a fost analizata in cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajarea a teritoriului
si urbanism din data de 23.06.2011.

Au fost notificati vecinii direct afectati de propuneri dupd cum urmeazi:

e Parcela A/1945/2- Anghelescu Dan
e Parcela A/1945/5- Zomonicer Emilia

in etapa de elaborare a propunerilor cetdtenii au fost informati cu privire la intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism mai sus amintite printr-o adresa la Serviciul Relatii cu
Publicul cét si Serviciul Informare Cetateni pentru publicarea pe pagina de internet si afisare la
sediu in data de 23.08.2011 si au fost invitati s& transmitd observatii in perioada 23.08.2011 —
16.09.2011, referitoare la documentatia PUZ.

In acest scop beneficiarul documentatiei a amplasat un panou pe parcela care a generat
planul urbanistic zonal.

Documentatia disponibild la Serviciul Constructii si Urbanism nu a fost consultatd de nici
o persoand. Nu s-au facut obiectii.

Avind in vedere c& s-au parcurs procedurile prevazute de HCLM nr. 95/28.04.2011
privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, cu privire la documentatia PUZ — ,SPATII DE
PRODUCTIE $I DEPOZITARE” in municipiul Arad cartierul Micélaca FN , a fost finalizatd si se
va putea incepe circuitul legal de aprobare.

Sef Serviciu

Ing. MirelWasz
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F-mail:
d d designproiect@yahoo.com
Tel. . +40/722-91.25.82
Fax.: +40/372-870.511

MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recuncastere a documentatiei

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL
,»SPATII DE PRODUCTIE SI DEPGZITARE”
MICALACA F.N. — Municipiul Arad

Amplasament MICALACA f.n. — Municipiul Arad
Judetul ARAD

Beneficiar e S.C.,P.AB.ROAMNIA”SR.L. Arad

Str. lustin Marsieu Nr. 8
Proiectant general S.C.,D & D DESIGN PROIECT” S.R.L. — Arad
Data elaborarii lulie 2011

1.2. Obiectul P.U.Z.

Obiectul Planului Urbanistic Zonal constd in analiza, evaluarea si reanalizarea
problemelor functionale, tehnice si etice din zond, tindndu-se cont de recomandarile
Planului Urbanistic General al localitadtii si de noua strategie de dezvoltare urbana a
administratiei locale.

La elaborarea lucrarii s-a tinut cont de Legea nr. 50/1991 privind ,Autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor”, act fundamental in
reglementarea si continutul documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, de
Ordinul MLPAT — DUAT nr.91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de
autorizare si a continutului documentatiilor prevazute de Legea nr.50/1991, precum si de
Ordinul nr.176/N/16 august 2000 privind ,Ghidul privind Metodologia de elaborare si
continutul — cadru al Planului Urbanistic Zonal” — Indicativ G.M. — 010 — 2000.

Planul Urbanistic Zonal constituie documentatia care stabileste reglementarile
specifice pentru zona studiata, stabileste obiectivele, actiunile si masurile de rezolvare a
acesteia, pe baza analizei multicriteriale a situatiei existente.

Prevederile Programului de Dezvoltare, pentru zona studiata sunt stipulate in Planul
Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect nr. 25.000/1997, elaborat de catre S.C.
,PROIECT ARAD” S.A. Arad, coroborate cu prevederile Regulamentului aferent P.U.G.

Zona studiata face parte din teritoriul administrativ al municipiului Arad.
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laborarea ,J'GLGDiU]UI Flan Urbdw lic /(m,zl, iaxcus’vbé o enaliza complexa si in

perspectivd a problemelor urbanistice ale zonel, avand in vedere prevederile {emei de

p!uecia: intocmite cu beneficiarul lucrari si plamn‘iie de uvoltare aferente conform
puncielor de vedere ale autoritatii locale.

Planul Urbanistic Zonal propune soluiii {ehnice privind rezolvarea probilemeior
functicnale, tehnice si estetice din zona.

Planul Urbanistic Zonal stabileste amplasamentele viitoarelor constructii din zona,
u narindu-se incadrarea acestora intr-o solutie de ansamplu pentru unitatile teritoriale de
referinta cuprinse in prezenta documentatie de urbanism.

Prin realizarea prezentului Plan Urbanistic Zonal, se propune extinderea
intravilanului  construibil, Tn conformitate cu prevederile Legii nr.453/2001 pentru
mecdificarea si completarea Legii nr.50/1991 privind ,Autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor”, art.20 (2) si a Legii nr.350/2001 — Legea privind
amenajarea tentonulul si urbanismul.

Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste:

= Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale,
tehnice si estetice ale zonei, avand in vedere mobilarea in perspectiva
(dimensionarea, functionalitatea, aspectul arhitectural, rezolvarea
circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor,
echiparea cu utilitati edilitare).

Schimbarea destinatiei, respectiv a categoriei de folosinta a terenului,
din teren agricol in categoria ,curti constructii’

= Stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al
statului, al altor persoane juridice si fizice, respectiv domeniul public.

= Amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tinand cont de
conditiile cadrului natural $i antropic existent.

= Rezolvarea unor solutii de accesare a noii unitati teritoriale de referinta
care se dezvolta in aceasta zona.

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor i a consultarilor care au avut loc intre
beneficiar si proiectant.

Obiectul lucrarii il constituie elaborarea Planului Urbanistic Zonal — ,Spatii de
productie si depozitare” — Micalaca f.n. — Municipiul Arad, judetul Arad.

Lucrarile propuse prin proiect se intocmesc la cererea beneficiarului dupa ce acesta
a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 1032 / 07.07.2011, eliberat de catre Primaria
Municipiului Arad. Certificatul de Urbanism specifica la regimul juridic ca amplasamentul

aste extravilan teren arabi riatate nrl\lafn
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Proiectul are ca oblect stabilirea conditiilor de realizare a unei investitii ,Spatii de
productie si depozitare” de catre proprietar in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.
1032 /07.07.2011 eliberat de catre Primaria Municipiului Arad.

Amplasamentul in suprafata totald de 23.200,00 mp se compune din doud parcele,
respectiv parcela C.F. nr. 321479 — Arad in suprafata de 6.100,00 mp; C.F. nr. 318224 —
Arad in suprafata de 17.100,00 mp si este proprietatea beneficiaruiui respectiv 5.C. ,PAB
ROMANIA” S.R.L Arad.



privire la i z¢
edilitara, si la obiectivele de uliliiate publica.

Planul Urbanistic Zonal - ,SPATI DE PRODUCTIE St DEPOZITARE se afia In
vecinatatea unei zone inaustriale existente.

Aceasta activitate are si o ulilitate sociald prin crearea de noi locuii de munca.

Documentatia se elaboreaza in conformitale cu Meledelogia de elaborare gi
continutul cadru al pianului urbanistic zonal, indicativ: GM 010 - Z000.

1.3. Surse documentare

La intocmirea lucrarii au fost consultate documentatii intocmite anterior P.U.Z.:

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect nr. 25.000/1995 intocmit
de catre S.C. ,PROIECT ARAD” S.A. Arad, precum si Regulamentul aferent
acestuia, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
89/1997 si 98/1998 si Hotarérea nr. 176/2002, privind aprobarea prelungirii
termenului de valabilitate a P.U.G. si al Regulamentului aferent acestuia.

- Plan cadastral al municipiului Arad.

- Ridicarea topografica a zonei aferente P.U.Z., avizata de Oficiul Judefean de
Cadastru, Geodezie si Cartografie cu nr. 12226 din 27.02.2012, intocmita de
catre S.C. ,GEOMETRIC PLUS” S.R.L. Arad februarie / 2012

-~ Documentatii similare de urbanism si amenajarea teritoriului, intocmite de
proiectantul general (planuri urbanistice zonale si de detaliu).

- Anuarul statistic al Romaniei 1998.

- Legislatie, normative specifice din Romania si Europa in general.

- Neufert — Bauentwurfslehre, 1992.

- Studiu geotehnic intocmit de catre S.C. ,ATELIER A” S.R.L., proiect nr.
75/2012.

In vederea adoptérii solutiei optime in derularea planului propus si pentru a evita
aparitia unor stari conflictuale la nivelul arealului de impact al proiectului, au fost analizate
si comparate toate planurile si programele de dezvoltare din zona cu cea a planului propus.

Astfel au fost urmarite corelatiile si interferentele cu urmatoarele planuri si programe

¢ Planul Urbanistic General al Municipiului Arad.
e Planul Urbanistic Zonal propus vine in intimpinarea Primariei
Municipiului Arad, in cadrul urmatoarelor documente cu caracter
strategic:
- Crearea de noi locu
productive.
- elaborarea de politici investitionale si atragerea de noi investitori in

municipiul Arad.

Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z.

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, proiect elaborat de catre S.C.
SLROIECT ARAD” S.A.

- Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.

6
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Municipiul Arad este sl
partea sudica a Campiel Muresului.

Municipiul  Arad, resedinla judetulul Arad, reprezintad centrul administrativ si
economic polarizater al intregului judet. Prin numarul mare de locuitori, functille economice
si influenta teritoriala, orasul Arad este unul din principalele centre urbane ale tarii.

Prin dezvoltarea localitatii din punct de vedere economic si prin marirea intravilanului
localitatii se va putea asigura necesarui de spatii pentru realizarea de locuinte, spatiu
necesar pentru construirea de noi unitati economice si spatii necesare pentru construirea
de complexe comerciale si de prestari servicii.

Date privind evolutia zonei. Zona care face obiectul acestui studiu, este amplasata
in extravilanui municipiului Arad, in suprafata totala de 23.200,00 mp.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii.

Terenul pe care urmeazd sa se realizeze obiectivul de investitie ,SPATII DE
PRODUCTIE S| DEPOZITARE”, se afla [a limita intravilanului municipiului Arad, in
vecinatatea Zonei Industriale Micdlaca Est , si este in suprafata de 23.200,00 mp, cu
categoria de folosintd conform C.F. - tern arabil.

2.2, Incadrarea in localitate

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii Arad, zona studiata in prezentul P.U.Z. este
situata in partea de est a intravilanului municipiului Arad, respectiv la limita intravilanului
acestuia.

Terenul luat in studiu este de 23.200,00 mp si se compune din C.F. nr. 321479 — Arad
in suprafata de 6.100,00 mp si C.F. nr. 318224 — Arad in suprafata de 17100,00 mp, si este
proprietatea beneficiarului respectiv S.C. ,PAB ROMANIA” S.R.L Arad.

Parcela pe care urmeaza a se realiza investitia, se afla in extravilanul municipiului,
la fimita intravilanului Municipiului Arad in partea de est a acestuia, si este delimitatd dupa
cum urmeaza .

- spre Nord — Drum de exploatare — drum de pamaént

- teren agricol — proprietate privata
- spre Est — Teren arabil — proprietate privata — A 1945/5
- spre Sud — Teren viran

— linie cale feratd — Arad - Deva
- spre Vest — Teren arabil — proprietate privata — A 1945/2

Beneficiarul a solicitat si a primit de la Primaria Municipiului Arad Certificatul de
Urbanism Nr. 1032 din 07.07.2011.

Astfel, prin P.U.Z. — ,SPATII DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE” Micalaca f.n. —
Municipiul Arad, proiect nr.05 / 2011, destinatia terenului la care face referire studiul de fata
se va schimba din teren arabil in extravilan, in ,curti constructii” in intravilan, cu destinatia,
conform Regulamentului aferent aceluiasi PU.Z., constructii de spatii de productie si

depozitare.



Stzbilirea lucruml roe prospeciiune si intocmirea Studiviul gectehnic - a fost intoemit de
atre S ( ,GEOPROIECT” S.R.L proiect nr. 15/2007

Stabilirea lucxanlor de prospectiune a terenului de fundare a avut la baza indicatiile
Normativuiui 074/2002 , iar intocmirea Studiului geotehnic s-a fdcut In concordantd cu
legislatia in vigoare respectiv ,Ghidul pentru Intocmirea documentatiei geotehnice / indicativ
035/2002”.

Amplasamentul se situeaza in partea estica a municipiuiui Arad, la nord de calea ferata
Arad — Deva, cale feratd ce separa cartierul Micalaca de Gréadiste, in imediata apropiere a
fostei fabrici de prefabricate. Actualmente amplasamentul este liber de constructii, iar terenul
nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea. Datorita
destinatiei actuale a ternului cea agricela, acoperisul stratelor din subsolul amplasamentului se
afla sol vegetal. In forajele executate la fata locului nu au fost intalnite depozite antropice de
umpluturi realizate neorganizat .

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul prespectat apartine Campiei
Banatului, aspectul plan orizontal conferind stabilitate terenului. In limitele amplasamentului
prospectat, se observa diferente de altitudine minore, intre diferitele parti ale terenului,
trecerea de la zonele inalte la cele mai coborate realizandu-se prin pante cu valori foarte
reduse .

Geclogic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a acestui areal cuprinzénd
un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

La alcatuirea geologica a etajului inferior — presenonian, participd, in baza, formatiuni
cristalofiliene, mezo- si epizonale, proterozoic superioare, reprezentate prin micasisturi,
micasisturi biotito-sericitoase, micagisturi cu granati, paragnaise, cuartite micacee, sisturi
sericito-cloritoase, sisturi cuartito-cloritoase si sisturi sericito-talcoase. La partea superioara,
aceste formatiuni prezintd o zoné alterata de grosimi variabile, cuprinsd in general, intre 50 —
100 m. Uneori, rocile metamorfice din fundament sunt strabatute de roci eruptive: granite
(Séantana, Turnu, Varias etc.), dacite (Pecica), andezite (Pancota), bazalte (lanova), diabaze
(Bencec, Giarmata etc.).

Peste formatiunile cristalofiliene se dispun formatiuni permiene si mezozoice. Acestea
sunt reprezentate prin gresii silicioase verzi/rogii si conglomerate cu intercalatii de argile
(Permian), conglomerate si gresii cuartitice rogcate, sisturi argiloase-nisipoase rosii si verzi,
calcare stratificate, negre bituminoase, dolomitice, calcare pseudo-oolitice cenusii cu
intercalatii locale de sisturi argiloase (Triasic), argile grezoase si gresii cuartitice, marnocalcare
cu intercalatii de sisturi argilo-marnoase, marne pseudo-oolitice (Jurasic). Formatiunile
cretacice inferioare din Padurea Craiului se continua spre vest, pe sub cuvertura sedimentara
senonian-neogena din fundamentul Depresiunii Pannonice, si dispun transgresiv peste

Jurasic, ocupand aproximativ aceleasi suprafete ca si formatiunile jurasice, pe care le
depasesc, insi, ca extindere. Sedimentarea Cretacicului mfnrlnr incepe cu calcare lacustre
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negre sau cenusii, dupa care urmeaza calcare stratificate in bancuri groase, marnocalcare in
alternanta cu calcare bioclastice, apoi calcare cenusii masive iar, in final, gresii glauconitice,
sisturi marno-argiloase, gresii grosiere, microconglomerate, calcare, sisturi argiloase si gresii
fine argiloase.

Cuvertura posttectonica incepe cu formatiunile senoniene, dispuse transgresiv si
discordant peste depozite mezozoice mai vechi sau direct peste cristalin, lipsind nsa, in
general, in zonele cu fundament ridicat. Depozitele senoniene sunt de o mare diversitate
faciala, fiind reprezentate prin: conglomerate, calcare, calcare grezoase, gresii calcaroase,
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in final, depozitele cualeriere
terenurile de fundare, au 0 réspéndire larga si sunt foait

general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

- aluvionare — aluviuni vechi si noi ale réaurilor care strabat regiunea si intra n

constitutia teraselor si funcilor acestora;

- gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de pantd, ce se

dezvolta in zona de ,rama” a depresiunii;

- cu genezd mixta (eoliana, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu

concretiuni fero-manganoase si depozite de piemont.

In cazul de fata, cu ccazia lucrarilor de teren efectuate pe amplasament, au fosi
identificate depozite aluvionare cuaternare. Dat fiind stratificatia inclinatd si incrucisata
caracteristica sistemului fluviatil (in care s-au acumulat depozitele strdbatute piin foraj),
succesiunea stratigrafica intalnita in astfel de depozite poate varia pe distante foarte micil

Conform zonarii seismice dupa Normativul P 100-92, amplasamentul se incadreaza in
zona “D”, cu o perioada de colt T. = 1,0 sec. si un coeficient seismic ks = 0,16.

Adéncimea maximé de inghet - dezghet este de 0,7 — 0,8 m (conform STAS 6054-85).

Avand in vedere scopul pentru care se elabeoreaza prezentul studiu geotehnic, geologia
regiunii si prevederile NP 074/2002, pe amplasamentul descris mai sus (pct 2.1.) au fost
executate 4 foraje geotehnice de 5m adancime.

Forajele au fost realizate folosind o foreza mecanica tip Auger/Controls, cu recuperaj de

100%.
Din foraje au fost prelevate probe de pamant tulburate, care au fost analizate atat
macroscopic, cat si in laboratorul geotehnic propriu, de gradul [I. Pe baza acestora,

stratigraficatia amplasamentului poate fi descrisa astfel:

e Sol vegetal cu grosimea de 0.5m, in F1 umplutura pana la 0.7m adancime;

¢ Urmeaza un amestec plastic vartos pana la 1.2-1.3m adancime, urmat de argila
préfoasa cafenie plastic vartoasa pana la 1.9-2.0m adancime, 2.1m in F1, apoi de
argila cafenie cu intercalatii ruginii si concretiuni de calcar plastic vartoasa pana
la 3.2-3.3m adancime. Argila prafoasa cafeniu galbuie cu intercalatii ruginii plastic
vartoasa pana la adancimi de 3.7m in F2, 3.9m in F1 si F4, 4.0m in F3. Praf
argilos cafeniu plastic vartos cu trecere spre baza la praf nisipos argilos cafeniu
plastic vartos pana la adancimii de 4.5m in F1, F2, F3, iar in F4 praf nisipos
argilos cafeniu umed cu intercalatii ruginii cenusii plastic vartos.

e In continuare, orizontul nisipos, alcatuit din nisip mijlociu cu trecere la grosier
cafeniu de indesare medie cu pietris Tn masa pana la adancimea finala de
investigare.

Caracteristicile fizico-mecanice ale pachetelor coezive din care este alcétuit terenul de

fundare nrezinta valori cuprinse intre yrmatoarele limite:
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Pentru pachetul coeziv:

- granulozitatea N=2-10%
P=32 - 45%
A=70 - 35%
- plasticitatea lp=28 - 45%
- indice de consistenta lc=0,7-0,9
- gradul de umiditate Sr=0,75-0,9
- greutatea volumica 0=19,5-19,9KN/mc
- porozitatea n= 40 - 45%



: o, seau luat in considerare
datele recente-din at Juplc dc fabcrator cw,\_iume pe probe prelevale din zona, &
laboralor cunoscute din zone limitrofe amplasameniului, p M sl tabelele cu valori
orientative din STAS 3300/1-85, n funclie de aspectul macgowop ic al probelor]
O meai buna imagine a shatlﬂcatlel amplasamentulul poate fi urmarita n fisele forajelor.
(desen 02-03G)
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APA SUBTERANA - La data executarii lucrarilor de investigare, apa subterand a fost
interceptata In foraje la adéncimea de 4.7-4.8m fatd de cotele terenului natural. Din datele
cunecscute din zong, se stie ca adancimea nivelului hidrostatic oscileaza in functie de anotimp
si velumul prec.p|tamlor intre adancimi de 4.0-5.5m. Nivelul hidrostatic maxim il estimam la
3.5m. Un nivel maxim absolut poate fi indicat doar n urma unor studii hidrogeologice
complexe, realizate statistic, pe baza cbservatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei subterane,
de-a lungul unei perioade indelungate de timp.

Se poate aprecia ca apa subterana nu va influenta, din punctul de vedere a agresivitatii
fata de betoane.

CONCLUZII S| RECOMANDARI

- Din datele prezentate mai sus, precum si din cele culese cu ocazia lucrarilor de teren,
pot fi sintetizate urmatoarele particularitati ale amplasamentului prospectat:

- Suprafata terenului este relativ plan orizontald, observandu-se diferente minore de
nivel Intre diferitele parti ale terenului, aceasta nefiind afectatd de fenomene fizico-mecanice
care sa-i pericliteze stabilitatea.

- Solul vegetal méasurat in cele 4 foraje, are o grosime constantd de 0,5m, respectiv
umplutura in F1 cu grosimea de 0.7m; urmeaza un pachet argilos, pana la 3.7-4.0m
adancime, care se continua cu un strat slab coeziv padna la 4.5m adancime, urmat de orizontul
nisipos, inundat, pana la adancimea de investigare de 5 m.

- Terenul prospectat este degajat de orice forma de constructie, pe acesta neexistand
cladiri sau alte obiecte supraterane.

- Lucrarile de teren au pus in evidentd, in zona activa a viitoarelor constructii, prezenta
unor pamanturi cu o compresibilitate medie si o capacitate portantd medie spre buna.

- Avand n vedere caracteristicile pamanturilor din cuprinsul zonei active ale viitoarelor
fundatii si caracteristicilor constructive si functionale ale constructiilor propuse, se recomand
fundarea directa, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- Se va putea considera teren apt pentru fundarea directa: stratul de argild prafoasa
cafenie, plastic vartoasa aceasta fiind caracterizatd de o capacitate portanta buna si de o
stabilitate generala asigurata.

o Stratul apt pentru fundarea directa va fi argila préfoasa cafeniu gélbuie cu concretiuni

de calcar plastic vartoasa

o Adancimea minima de fundare va fi 1.5m, fata de nivelu! terenului actual. Ca adancime
optima de fundare recomandam: 1.5m cu conditia eliminarii in totalitate a umpluturilor si

o incastrare miniméa in terenul natural sanatos. Aceasta adancime va fi definitivata de
catre proiectantul de rezistentd, in functie si de caracteristicile functionale si
constructive propuse. Daca va fi necesar sa se opteze pentru adancimi de fundare mai
mari, va fi contactat si geotehnicianul. De asemenea adancimea de fundare, va fi
adaptata la terenul de fundare, dupa executia sapdturilor pentru fundatii, in functie de
conditiile concrete de stratificatie (In cazul situatiilor neprevazute cu grosimi mari ale
umpiluturilor).
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se vor aplica core
are si latimile fundatiilor ciectiv proleciale.
- Fundarea patl rcarilor sia platfof', eicr se va pules realiza direct, la adéncimile ce vor rezulta
din_dimensionarea terasamenteior, cu respectarea normativelor in vigoare privind decaparea
stratutui _vegetal (recomandabil pe {oata grosimea lui) si stabilizarea stratului de bazi.
Grosimile optime de decapare vor fi apreciate de catre proiectantii de specialitate “rezistents”,
respectiv "drumuri”, pe baza fiselor de stratificatie, in functie de caracteristicile constructive si
functionale pe care beneficiarul si le-a propus proiectaniul. Stratul de fundare va fi constituit
din_argitad cafenie, plastic virtoasa. Inainte de asternerea umpluturilor de balast recomandam
stabilizarea cu balast a stratului de baza. Ca si mocdul de deformatie liniard pentru pachetul
coeziv, sub 0.7m adincime fata de CTN, se poate conta pe valori cuprinise inire 8500-9200
kPa.

- Pentru umpluturi si terasamente, recomandam folosirea unui balast nisipos (de
Mures), de granulozitate neuniforma (Un>15), care se va compacta in straturi
elementare de 0.13-0.3m (in functie de utilajele din dotare), conform prescriptiilor
din caietul de sarcini ce va fi pus la dispozitie de catre proiectantul de rezistenta
(drumuri). De asemenea, verificarea calitativd a umpluturii va respecta acelasi caiet
de sarcini.

Pentru incadrarea terenului functie de rezistenta la s@pare (Indicator de norme de deviz

T8/1981 ) pamanturile se pot incadra astfel :
- sapatura manuala teren tare
- sapatura mecanica teren categoria I
Avand in vedere planeitatea amplasamentului, stabilitatea terenului este asigurata.
Totusi, eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi, etc. se vor executa cu respectarea
normativelor in vigoare cu privire la aceste lucrari (C169-83, Ts etc.).

Dupa realizarea sapaturilor pentru fundatii, fnainte de turnarea betonului, se va

solicita prezenta geotehnicianului pentru avizarea terenului de fundare.

2.4.  Circulatia.

Accesul rutier in zona industriala Micadlaca in prezent se face pe un drum asfaltat in
continuarea str. Pastorului cu o trecere la nivel peste calea feratd Arad — Deva, trecere la nivel
semnalizata optic i acustic. De la acest drum existent in zona industriald pana la
amplasamentul propus pentru realizarea obiectivului de investitie, accesul se face pe un drum
de pamant, existent, cu categoria de drum agricol.

2.5. Ocuparea terenurilor.

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.

In prezent in zona studiata se regasesc functiuni ca :

- unitati industriale existente in zona industriald Micalaca est, unitati ce se regasesc la
nord de calea ferata Arad — Deva .

- la sud de calea feratd se regasesc functiuni ca si zone de locuit, cu loturi individuale
cu regim de naltime P — P+M, P+1, preponderent parter, avand in vedere faptul cd aceasts
zona de locuinte este una dintre cele mai vechi zone de locuinte din municipiul Arad.

- la nord de calea ferata in continuarea zonei industriale, la est de aceasta, se regésesc
terenuri agricole, unul dintre aceste terenuri facand obiectul prezentului PUZ.
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In prezent terenul propus pentru amplasarea obiectivului este leren viran, in apropiere
existand o artera principala de transport a apei Dn 800 mim, paraleld cu drumul industrial, iar
a o distania de cca.310 m de la limita incintei obiectivului existd un camin de vane, aceasta

I
fiind ¢ sursa posibiia de alimentare cu apa apa pentru obiectiv.

2.6.2. Canalizarea menajera si pluviala
In zona nu exista sistem de canalizare a apei uzate menajere, si nici de canalizare a
apei pluviale. Cea mai apropiatd posibilitate de descarcare a apei uzate menajere fiind
colectorul de canal unitar existent pe strada Pastorului la o distantd de cca. 550 m de |a
limita incintei obiectivului.
Ca posibilitate de descarcare a apei metecrice de la chiectiv este tot canalul unitar de
pe strada Pastorului, cu mentiunea ca se va realiza un colector de canal pluvial separat fata
de colectorul de canal menajer.

2.6.3. Alimentarea cu energie electrica.
In zona amplasamentului nu exista retele electrice.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale.

In prezent in localitatea Arad, Zona Industriala Micalaca est, exista retea de distributie

gaze naturale in functiune.
S.C. ,P.AB. ROMANIA” S.R.L. ARAD doreste alimentarea cu gaze naturale pentru

hala de productie propusa.

2.7. Probleme de mediu.

In zona studiata nu sunt probleme de mediu si nu sunt amplasate unitati care s&
polueze zona prin activitatile pe care le desfasoara.

Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare
peisagisticd deosebitd, se poate concluziona faptul c& impactul asupra peisajului poate fi
considerat in limite acceptabile, mai ales ca amplasamentul se situeaza in extravilanul
municipiului Arad, unde aceasta activitate nu este consideratd una deosebits, iesitd din
comun.

Zona studiata nu are fond construit care ar putea polua si influenta calitatea factorilor
de mediu — sol, aer, apa, vegetatie.

Din punct de vedere al relatiei dintre cadrul natural si cadrul construit, nu sunt
disfunctionalitati.

In zona nu exista riscuri naturale
alunecari de teren.

Ca urmare, in timpul realizarii constructilor propuse prin P.U.Z., se impune cu
necesitate izolarea zonelor in care se lucreaza. In cazul aerului, impactul va fi determinat de
emisia gazelor de esapament si de antrenarea potentiald a pulberilor prin actiunea
curentilor de aer. Dimensionarea viitoarelor constructii trebuie sa tind cont de specificul
terenurilor si de regimul pluvial din zon3.

2.8.  Optiuni ale populatiei.
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Nu s-au intocmit studii de fundamentare nicl anterior, nicl concomitent cu elaborarea
acestul P.UUJ.Z. care sa aprofundeze funcliunile si reglementérile urbanistice ale zonei

Concomitent cu elaborarea acestui P.U.Z. SPATII DE PRODUCTIE S
DEPOZITARE" beneficiarui a depus la Primaria Municipiuluj Arad documentatia necesara
care a fost analizatd de comisia tehnica a Primé&riei Municipiului Arad, iar in urma acestei
analize a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr.1032 / 67.07.2011, in scopul intocmirii
PUZ.

3..2 Prevederi ale P.U.G

Din studierea documentatiei Plan Urbanistic General al Municipiului Arad, documentatie
in curs de elaborare, rezulta ca amplasamentul propus pentru obiectivul de investitie, precum
s$i alte amplasamente invecinate acestuia, pana la limita cu centura de nord-vest a Municipiului
Arad vor fiincluse Tn intravilanul municipiului, urménd ca acestea prin prevederile PUG — lui 3
preia ca si destinatii, destinatiile vecinatatilor .

3..3 Valorificarea cadrului natural.

Conform C.F. nr. nr. 321479 — Arad; C.F. nr. 318224 — Arad, in suprafata de 23.200,00
mp.

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal s-a tinut cont de gradul de dotare al localitatii cu
unitati de productie si de fortd de munca existenta.

3.4 Modernizarea circulatiei.

3.4.1. Reteaua stradala.

Pentru functionarea in bune conditii a circulatiei auto, inspre noul obiectiv de investitii,
in special a traficului greu, se va moderniza actualul drum de pdmant cu caracter de drum
agricol, in drum betonat cu doua benzi de circulatie, de la trecerea de nivel; peste calea ferata
Arad — Deva, respectiv accesul in zona industriald, pana in incinta noului obiectiv de investitie.

Lucrarile rutiere pentru lucrarea:Spatii de productie si depozitare Micélaca f.n. —
Municipiul Arad se compun din 2 obiecte:
1.Drum de acces din exterior

Drumul de acces face legatura de la drumul existent (bariera CF) si pana la intrarea in
incinta, pe o lungime de 424m. Partea carosabild va avea o ldtime a partii carosabile de 5,50m

si o latime a platformei de 7,00m.
Se va amenaja cu o structura rutiera de tip rigid, avdnd urméatoarele straturi in

componenta:

— 23 cm imbracaminte din beton de ciment rutier din B¢cR4,0

- 20cm fundatie din piatra sparta

— 30 cm fundatie de balast

~ Geotextil filtrant peste un strat de egalizare de 10 cm nisip
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ceccesul auto Tn jurul helel
carosabile de 4,00m penir
din incinla este de 3264 nip.
Se va amenaja cu o structurd rutiera de tip rigid (identic cu cea de la drumul de acces

din exterior), avand urmatoareie straturi Tn componenta:

— 23 cm imbracaminte din beton de ciment rutier din BcR4,0

- 20cm fundatie din piatra sparta

— 30 cm fundatie de balast

~  Geotlextil filtrant peste un strat de egalizare de 15 cm nisip
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Platformele de parcare (care deservesc doar autoturisme) vor fi din structurd rutierd
nerigida, avand urmatoarele straturi in componenta:

— 4 cm strat de rulare din Ba16 (beton asfaltic)

— 6cm strat de legatura din Bad25 (beton asfaltic deschis)

—~ 20cm fundatie din piatra sparta

— 30 cm fundatie de balast

Platformele de parcare au o suprafata totala de 708 mp (27 locuri)

Lucrarile de terasamente si infrastructurd Tnseamna:

— Indepartarea stratului vegetal de 40cm grosime medie

- Nivelarea platformei existente,cu sapaturi sau umpluturi compactate, peste care se
executa stratul de egalizare din nisip de 15 cm grosime medie.

3..5 Zonificarea functionald — Reglementari.
Bilant teritorial, indici urbanistici

Prezenta documentatie tehnicd s-a intocmit in vederea stabilirii conditiilor necesare
executarii lucrarilor de constructii pentru edificarea unei constructii ,SPATII DE PRODUCTIE
S| DEPOZITARE" municipiul Arad - cartier Micalaca, in regim de inaltime parter spatii de
productie si depozitare, cladire anexa la cladirea principald cu functiuni complementare parter,
respectiv cabina poarta parter.

Prezenta documentatie a avut la baza Certificatul de Urbanism nr .1032 / 07.07.2011,
eliberat de catre Priméaria Municipiului Arad. Certificatul de Urbanism specifica la regimul
juridic ca amplasamentul este extravilan, teren arabil, proprietatea beneficiarului.

Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de realizare a unei investitii ,Spatii de
productie si depozitare” de catre proprietar in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.
1032 /07.07. 2011 eliberat de catre Primaria Municipiului Arad.

Amplasamentul in suprafatad totalda de 23.200,00 mp se compune din doud parcele
respectiv parcela C.F. nr. 321479 — Arad in suprafata de 6.100,00 mp; C.F. nr. 318224 — Arad
in suprafata de 17.100,00 mp si este proprietatea beneficiarului respectiv S.C. ,PAB
ROMANIA” S.R.L Arad.

Prezenta documentatie propune realizarea unui spatiu de productie si depozitare —
confectii metalice Tn regim de inéltime parter si o anexa a acestuia ce adaposteste functiuni
complementare in regim de indltime parter.

Incinta se va mobila cu urmatoarele functiuni:

~ Spatii de productie si depozitare — in regim de Tnaltime parter si care va avea Tn plan

urmatoarele dimensiuni: - 217,10 m lungime si 24,80 m latime. Inaltimea totala va fi
de: - 9,95 m, respectiv o suprafatd construitd la sol de 5384,08 mp.
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Cladirea principala, spatii de productie si depozitare, are o lalime Je 24 00 m respectiv
o travee de 24 00m, inlre a ele D - J, si o lungime de 186,00 m cu traveea de 6 00 m, Intre
axele 1 — 32, respectiv 32 haveex. Aria construiia a acestul corp de Inone e%te de

4640,08mp, aria deefaguruta ste de 4640,08 mp, iar inaltimea fotalda de 11,00 m

STRUCTURA CONSTRUCTIVA.
Cladirea principala tip cladire industriala, va fi realizata din cacre contravantuite, cu
invelitoare si inchidere termoizolanta si are urmatocarele dimensiuni :

- deschiderea - 24m
- lungimea -186m

- travee -32

- sistem de acoperis -0 apa

- inaltimea la streasina -11m

Structura metalica de rezistentd a cladirii este alcatuita din cadre transversale formate
din stélpi prinsi incastrati la baza, si grinzi cu inima plina prinse incastrat in stalpii metalici. Pe
directia longitudinala, cadrele sunt legate prin rigle longitudinale prinse incastrat la capete si
contravantuiri de acoperis.

Fundatiile cladirii principale sunt de tip izolat, clasa betonului fiind C 20/25.

Perimetral cladirea este prevazutda cu o structura realizata din diafragme de zidarie,
care descarca pe o fundatie continua. La partea superioara ziddria este prevazuta cu o
centura din beton armat. La o distanta de 3 m, zidaria este legata cu ajutorul unor sdmburi de
beton de clasa C20/25, ceea ce confera o rigiditate acestui soclu.

Cladirea principala este prevazuta cu poduri rulante avand o capacitate portanta de 6
to. sarcina in céarlig. Invelitoarea halei de productie este realizatd din tabla portants,
termoizolatie si hidroizolatie. In planul invelitorii se vor monta luminatoare cu sistem cu clapa
integrata pentru fum si aerisire. Pardoseala va fi realizata in grosime de 20 cm, din beton C
22/25, cu armatura dispersa (fibre polipropilend) peste un strat de balast.

Intre cladirea principala si cladirea anexa cu functiuni complementare acesteia, se vor
monta 2 usi de legatura intre cele doua corpuri de cladire, cu dimensiunile de 1,80 m x 2,10
m, rezistente la foc 180 min. Inchiderile laterale se vor realiza din casete 120mmx 600mm x
1,00 mm, vata minerala rigida in grosime de 100 mm, folie, si tabla cutata tip Megaprofil peste
un soclu perimetral in inaltime de 2m, realizat din caramida peste care se va pune un sistem
termoizolat de 5 cm, tip Baumit. Ferestrele vor fi realizate din tdmplarie de aluminiu si geam
simplu, fiind prevazute cu sisteme de deschidere de la distantd. Pe fatada principala din axul
1 se vor prevedea 2 porti sectionale pentru incarcare — descarcare tiruri. Aceleasi usi se vor
monta si in axul 37. Pe fatadele laterale se vor monta usi pietonale de acces.

CLADIREA ANEXA la cladirea principala cu functiuni complementare acesteia .

Cladirea anexa in regim de inaltime parter este realizata pe structura metalica din stalpi
metalici incastrati la baza cu ajutorul unor buloane GR.6.6.. Fundatiile sunt realizate de tip
izolat realizate din beton de clasa C 20/25.

- deschiderea -12m

- lungimea - 30m

- travee -5

- sistem de acoperis -0 apa

- inaltimea la streasing - 4. 55m
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serisire. Pardoseala d P se va resliza diferit In functie de funcliuntle pe care fe
addpostesc (gresie, parchet, elc). Compartimentarile inlericare se vor realiza din pereli de
rigips n grosime de 10 cim, cu vata minerald, mai putin compartimentarile ce impun ziduri
rezistente la foc care se vor realiza din zidarie de caramida in grosime de 25 cm. Acclo unde
sunt spalii umede (gr. sanitare, vestiare, etc) in funclie de destinalia Tncaperil rigips pentru
spatii umede. De asemenea n functie de destinatia incaperii (gr. sanitare, vestiare, etc) peretii
se vor placa cu faianta pana la inaltimea de 2,10 m, respectiv inaltimea usilor. La parter, acolc
unde functiunile o cer se vor monia tavane suspendate din fiore minerale. In spatiile umede,
tavanul suspendat va din lambriuri de aluminiu sau PVC. Usile interioare vor fi din profile PVC
si geam termopan, geam simplu, sau plin, in funclie de incaperea pe care o deserveste.

CLADIREA POARTA .

La intrarea n incinta se va monta 1 container tip, in suprafata de 6,00 x 3,00 = 18,00
mp. Acesta va adaposti functiuni legate de accesul in incinta atat al persoanelor cat si al
autovehiculelor, inregistrari de acte, pornirea si oprirea portilor de acces in incinta precum si a

barierelor de pe sensurile de intrare — iesire in incinta.
Cabina poarta va fi dotata si cu un grup sanitar compus din vas w.c. si lavoar.

Total limita zona studiata

Total limita aferenta investitiei

Prin realizarea noului obiectiv de investitie se vor realiza urmatorii indici caracteristici :

- 52.240,00 mp
-23.200,00 mp

Bilant teritorial zona studiata — Situatia propusa:

FUNCTIUNI EXISTENT EXISTENT
SUPRAFA % SUPRAFA %
TA TA
SPATII VERZI 65,82 0,14% ||7.18582 | 1382%
SPATII VERZI | 1.041,00 1,99 % 1.041,00 1,99 %
NEAMENAJATE
TEREN ARABIL 36.947,67 | 70,73 % 12;‘;?? ig’fg :2
CAI FERATE 1051217 | 2012% Hooee— e
PLATFORME 1.554,89 2,97 % : :
INDUSTRIALE 10.114,00 | 19,36 %
CLADIRI INDUSTRIALE | - | - 483,00 0,92 %
CLADRI | — | — 547,07 1,04 %
ADMINISTRATIVE 7.05438 | 1350 %
DRUM PAMANT 1.265,21 242% 5224000 | 100,00
DRUM BETON 853,24 1,63 % %
TOTAL ZONA STUDIATA | 52.240,00 | 100,00 %
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' SUPRAF/ % UPRAFA %
[ R P 1 A S 1 A - -
SPATH VERZI | o 7.120.00 30,69 %
SPATH \/ERZ| - I m: _________ 7 N_~_~ ]
NEAMENAJATE | | e B e
TEREN ARABIL 23.200,00 100,00 %
CAl FERATE [ [ U B
PLATFORME o D — : o
CLADIRI INDUSTRIALE | — | - 483,00 2,08 %
CLADIRI T I =
ADMINISTRATIVE 5.483,00 23,645
DRUM PAMANT | e ] e 23.200,00 100,00
DRUMBETON | — | & %
TOTAL ZONA STUDIATA 23.200,00 100,00 %

POT EXISTENT 0,00 % POT PROPUS 69,31 %
CUT EXISTENT 0,00 CUT PROPUS 0,69

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare.

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila.

Se prevede extinderea retelei de alimentare cu apa potabild pana in dreptul
obiectivului, realizarea de colectoare de canal menajer si pluvial pana la colectorul unitar de
pe Str. Pastorului.

Pentru alimentarea cu apa a obiectivului, se propune realizarea unei conducte de
distributie pana la incinta unitatii de distributie a apei de la conducta de distributie existenta.

Racordarea la artera de apa Dn 800 mm existenta se va face in caminul de vane din
beton existent pe aceasta artera la o distantd de cca. 310 m de la limita incintei obiectivului,
prevazandu-se pe ramificatia de racordare o armatura de inchidere.

Conducta propusd se va realiza din teava de polietilena de Tnaltd densitate PE-
HD100, Pn6, De 160 mm, avand traseul conform documentatiei desenate.

Conducta se va poza subteran, pe strat de nisip de poza de 10 cm grosime, la

i Al ] t A Aitin A AA A
ncimea de 1,00 m de la radierul acestora, asiguréndu-se conditia depasirii adancimii de

t, care pentru zona din amplasament este de -0,80 m. Trangeea de pozare a
conductelor in zona conductelor se va umple cu nisip compactat manual, astfel incat nisipul
s& acopere conductele pe o inéltime de 10 cm deasupra generatoarelor superioare ale
tevilor. Imbinarea conductelor si a pieselor din polietilena se va face prin sudura si imbinari
mecanice Tn functie de posibilitati.

De la conducta de distributie propusé se va realiza brangamentul de apa din teava de
polietilend de Tinaltd densitate PE-HD100, Pn6, De 63 mm, avand traseul conform
documentatiel desenate pentru unitate. Pe conducta de bransament se va prevedea un

13



{
Lot

SO mm

N, Va
adminislrativa

Pn6, De 50 mm, va alimenta rezervorul de incendiu.

)

3.6.2. CGospedaria de apa pentru stins incendiu,

Asigurarea debitelor si a presiunilor necesare instalafiifor de stingere a incendiilor se
va face de la gospodaria de apa pentru incendiu care se va compune din rezervor de
inmagazinare de 300 mc, o sitatie de pompare, si un generator de curent pentru asigurarea
continuitatit alimentarii cu energie electrica a sistemelor de stingere a incendiilor,

Se vor prevedea grupuri de pompare pentru instalatia de stins incendii din exterior si
pentru instalatia de stins incendii din interior cu hidranti interiori.

3.6.3. Refea de apa pentru stins incendiu.

De la gospodaria de apa pentru incendii se va realiza o retea de incintd pentru
stingerea din exterior a eventualelor incendii, pentru un debit de 15 I/sec, pe traseul acesteia
prevazandu-se hidranti de incendiu supraterani Dn 100 mm, cu céte doua racorduri la
furtunele de interventie.

Conductele instalatiei exterioare de stins incendii se vor realiza din tevi si piese de
legatura din polietilena de inalta densitate, PE-HD100, Pn10, De 160 mm, pozate subteran
sub adéncimea de inghet a solului.

Conductele se vor poza subteran, pe strat de nisip de poza de 10 cm grosime, la
adancimea de 1,00 m de la radierul acestora, asigurandu-se conditia depasirii adancimii de
inghet, care pentru zona este de -0,80 m. Trangseea de pozare a conductelor in zona
conductelor se va umple cu nisip compactat manual, astfel incat nisipul sa acopere
conductele pe o inaltime de 10 cm deasupra generatoarelor superioare ale tevilor. Imbinarea
conductelor si a pieselor din polietilena se va face prin sudura si imbinari mecanice in functie
de posibilitati.

Hidrantii de incendiu se vor monta prin intermediul coturilor cu picior, acestea fiind
ancorate in beton pentru evitarea avarierii acestora.

La amplasarea hidrantilor de incendiu s-a avut in vedere ca acestia sa fie montati in
zonele verzi ale incintei $i sa nu se depaseasca distanta de 100 m dintre acestia.

3.6.4. Canalizarea apelor uzate menajere.

Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere din instalatiile interioare de
canalizare ale constructiilor propuse se va realiza un colector de canalizare menajera de
incinta, din tuburi PVC pentru canalizari exterioare D = 250, pozate subteran sub adancimea
de inghet a solului pe pat de nisip de 20 cm grosime cu panta de montaj de i = 0,006 pentru
tuburile cu D = 250 mm.

In exteriorul incintei se va realiza un colector de canal i
canalizari exterioare D = 250 pana la colectorul unitar existent pe strad
nou propus avand o lungime de 550 m.

Pe traseul colectorului de canal menajer in punctele de racordare, in punctele de
incipienta, la schimbéri de directie si la distante de maxim 50 m se vor prevedea camine de
vizitare din polietilena, prevazute cu rame gi capace din fontd pentru camine de vizitare de tip
carosabil, cu clasa de sarcini D400.

mana
(R Avg Rl

3.6.5. Canalizarea apelor meteorice.
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i "at mir-un alt volum al proiectulul.
calizarea uo:ecLoare!m se vor uliiza whurt PVC pentru canslizari exterioare,
Dn=3 100 mm, Tmbinate prin mufe cu garnituri de cauciuc, cu care sunt prevazute
tuwr‘! e prin fabricatie.

De la limita incintel obiectivului se va realiza un colector de canal pluvial cu o lungime
de 550 m péana la colectorul unitar existent pe Str. Pastorului, din tuburi PVC pentru canalizari
exterioare, Dn= 400 mm, imbinate prin mufe cu garnituri de cauciuc, cu care sunt prevazute
tuburile prin fabricatie.

Conductele exterioare ale canalizarii pluviale de incinta se vor poza subteran sub
adéncimea de inghet a solului pe un strat de nisip de 20 cm gresime cu pante de montaj de |
= (0,003 la conductele cu D = 315 mm, i = 0,002 pentru D = 400 mm, asigurandu-se
astfel scurgerea gravitationala a apei si vitezele de autocurdtire in conducte. Umpiutura de la
patul de pozare pana la inaliimea de 10 cm peste generatoarea superioara a tubului se va
face tot cu nisip pentru protejarea acestora Tmpotriva efectelor de deteriorare din cauza
corpurilor ascutite si abrazive.

Pe traseul colectoarelor de canal pluvial in punctele de racordare, in punctele de
incipienta, la schimbari de directie si la distante de maxim 50 m se vor prevedea camine de
vizitare, din polietilena, prevazute cu rame si capace din fonta pentru camine de vizitare de tip
carosabil, cu clasa de sarcini D400.

3.6.6. Instalatii sanitare interioare.

Pentru alimentarea cu apa rece si apa calda menajera a obiectelor sanitare din dotarea
cladirilor se propune realizarea de instalafii interioare de alimentare cu apa compuse din
conducte de distributie si conducte de legatura la obiectele sanitare, realizate din {evi de otel
zincat Dn 1/27, 3/4” si 17, sau materiale similare dar cu caracteristici calitative superiore.

[nstalatia de alimentare cu apa va fi racordata la conducta de alimentare cu apa de
incinta.

Pentru colectarea apei uzate de la obiectele sanitare din dotare se vor realiza instalatii
de canalizare interioare compuse din conducte de legatura la obiectele sanitare, colectoare de
canal verticale si colectoare de canal orizontale, executate din tuburi pentru canalizari PP 32,
PP40, PP50, PP75 si PP110mm, imbinate prin mufare cu garnituri de cauciuc.

Evacuarea apei uzate din instalatia interioara de canalizare se va face in colectorul de
canal menajer de incinta printr-un camin de racord.

3.6.7. Instalatia de stins incendii cu hidranti interiori

Cladirile vor fi prevazute cu instalatii de stins incendii cu hidranti interiori, alimentati de la
statia de pompare pentru incendiu. Instalatiile de hidranti interiori se vor compune din
conducte de distributie de tip inelara, din teava de otel Dn 21/2” , i din conducte de legatura

ilnr |n+nr|nr| rhn tna\la rln n+e| nn ')” f‘nndnr\fnlo |n talatini vor fi mnntata anarant
y b “LLvaa ¢ v/ ulul,.lul L U

ale hidran ViiIuuuLcIc i IOI. vUI B HTIVIIGWS apaicril
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suspendate de elementele de constructie ale cladirilor.

Pentru stingerea incendiilor se vor prevedea hidranti de incendiu Dn 2”, montati in cutii
de protectie, si vor fi astfel amplasati incat fiecare punct din Incaperile protejate sa poata fi
stropit cu debitul de stins incendiu necesar.

3.6.8. Alimentarea cu energie electrica.
Pentru noul obiectiv bilantul consumatorilor de energie electrica se apreciaza la :
Pi = 1200 kW / 1500 kVA
Pc =900 kW / 1125 kVA



2 de 190 kKVA, ca sursa
de rezerv 1 nta la foc si luminatul de
siguranta, precum si consumatori normali, considerali de importantd deosebita, cum ar fi 30%
din iluminatul normal, statiile de pompare a apeior pluviale si menajere, iluminat de evacuare,
tluminat parcare etc. Grupul electrogen va fi amplasat n cladire, 1anga postul de transformare,
intr-un spatiu cu acces usor din exterior avénd perefi despartitori, fata de restul cladirii,

rezistenti la foc 3h.

Distributia energiei electrice

Distributia energiei electrice in cladire se realizeaza prin intermediul tabloului general
de distributie TGD, realizat cu doua sisteme de bare, una alimentata din transformator iar
cealalta din grupul electrogen, cu cupia intre ele. Schema normala de functionare va fi cu
intreruptorul transformatorului si cupla inchise, si intreruptorul grupului electrogen deschis. In
caz de avarie (lipsa tensiune in refea) schema de functionare este cu intreruptorul
transformatorului si cupla deschise, si intrerupterul grupului electrogen inchis. Trecerea de la o
sursa de alimentare la alta se va realiza automat, cu ajutorul unei instalatii de anclansare
automata a rezervei - AAR, fara a fi necesara interventia personalului in instalatie.

Aparatele de masura si afisare a parametrilor energiei, amplasate in diverse puncte ale
instalatiei (tablou general de distributie si tablouri secundare), vor avea posibilitatea de
transmitere a datelor, pentru a permite monitorizarea consumurilor de energie.

Amplasarea si caracteristicile echipamentelor utilizate vor fi conforme cu cerintele
normelor i standardelor in vigoare.

Compensarea energiei reactive se va face centralizat, in tabloul general. Dacd este
posibil, la consumatorii foarte mari (chilere), se va face o compensare locald a energiei
reactive.

Tablourile electrice vor fi realizate conform schemelor din proiect, in cutii metalice,
prevazute cu un spatiu de rezerva de min. 20 %, pentru eventuale extinderi ulterioare.

Pe panourile frontale ale tablourilor electrice se vor amplasa: un element de actionare a
intrerupatorului general, butonul de urgenta si, dupa caz, afisajele pentru centralele de masura
si semnalizarile luminoase ale regimului de functionare normala si de defect.

Tablourile electrice vor fi executate in conformitate cu SR EN 60439-1.

Reteaua de distributie in cladire va fi de tip TN-S (L1+L2+L3+N+PE).

Coloanele si circuitele electrice se vor realiza cu cabluri cu conductoare de cupru, cu
intarziere la propagarea flacarii, tip FG7 sau similar, 0,6/1 kV, pozate in jgheaburi metalice sau
tuburi PVC rigide montate aparent.

Pe traseele de jgheaburi metalice comune pentru curenti tari si pentru curenti slabi, se
vor utiliza separatoare metalice.

In canalele de parapet, retelele de curenti tari vor fi dispus

retelele de curenti slabi in partea inferioara. Se vor evita

DIt 1 PQAINCO ainies

de curenti tari si slabi.

Instalatii electrice de iluminat

Pentru fiecare spatiu, nivelele de iluminare sunt conform recomandarilor din Ghidul de
lluminat Interior al Comisiei Internationale de lluminat, NP-061/2002 si cerintele beneficiarului,
si anume 150 -200Ix la 1m de pardoseala in interiorul depozitului, 200 lux in spatiile comune,
tehnice si vestiare, 700 lux in holul de la intrarea principala.
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montal suspendat,

- echipare cu lampl fluorescente 2x36W,.

Pentru ramificatii vor fi prevazute doze .

Comanda iluminatului se va realiza cu intrerupatoare sau cu un programator orar, pe
grupe de corpuri de iluminat, astfel incat sa se poata realiza mai mulle niveluri de iluminare.
Circuitele vor fi realizate cu cabluri de 5x1,5 respectiv 3x1,5 mmp cu intarziere la propagarea
flacarii (FG7 sau similar), 0,6/1 KV, pozate pe jgheaburi metalice suspendate in bride (tip OBO
sau similar) si in tub PVC. Conexiunea circuitelor de iluminat se va realiza in doze de legatura
montate pe jgheabul metalic. Circuitele vor fi prevazute cu protectii magnetotermice si protectii
diferentiale de 30mA.

Instalatii electrice de iiuminat in spatiile de birouri, vestiare, grupuri sanitare si
holuri

lluminatul in spatiile destinate birourilor si vestiarelor, se va realiza cu aparate de
iluminat cu urmatoarele caracteristici:

- armatura si sina din tabla de otel vopsita cu pulbere in cdmp electrostatic;

- balast electronic;

- montaj incastrat in tavan fals casetat;

- echipare cu lampi fluorescente 4x18W, tip TLD 840.

- tip FIRI 03 ELBA sau similar;

In grupurile sanitare si pe holuri, iluminatul se va realiza cu aparate de iluminat tip spot,
cu lampa fluorescenta compacta, incastrate in tavan fals. Pentru ramificatii vor fi prevazute
doze deasupra tavanului fals. Comanda iluminatului se va realiza cu intrerupatoare, pe grupe
de corpuri de iluminat, astfel incat sa se poata realiza 2 niveluri de iluminare.

Circuitele vor fi realizate cu cabluri de 3x1,5 mmp cu intérziere la propagarea flacarii
(FG7 sau similar), 0,6/1 kV, pozate deasupra tavanului, suspendate in bride (tip OBO sau
similar) si in tub PVC in zona cu tavan necasetat sau in pereti (spatiile nevizitabile).

- Circuitele vor fi prevazute cu protectii magnetotermice si protectii diferentiale de 30mA.

Instalatii electrice de iluminat in spatiile tehnice

lluminatui in spatiile tehnice se va realiza cu aparate de iluminat cu surse fluorescente,
1x58 W, cu urmatoarele caracteristici:

- armatura realizata din poliester armat cu fibra de sticla

- balast electronic;

- cu dispersor din policarbonat transparent;

- echipare cu lampi flurescente, 830 sau 840;

- P65

- tip FIPAD 04 ELBA sau similar

Montarea corpuriior de iluminat se va face aparent pe tavan sau suspendat formand o
linie luminoasa. Comanda se va face cu intrerupatoare montate in zona usilor de acces in
incaperi. Circuitele vor fi realizate cu cabluri de 3x1,5 mmp cu intarziere la propagarea flacarii
(FG7 sau similar), 0,6/1 kV, pozate in tub PVC rigid montat aparent. Circuitele vor fi prevazute
cu protectii magnetotermice si protectii diferentiale de 30mA.

Instalatii electrice de iluminat exterior arhitectural
fluminatul exterior arhitectural se va realiza cu aparate de iluminat cu surse cu
halogenuri metalice de 250W, cu urmatoarele caracteristici:
- carcasa injectata din policarbonat negru stabilizat la actiunea radiatiilor UV;
22



minal cu aparaisj

cit apaial

"SR g e evacuare, 2x8W, de lip
permanent, 12 65, tip CISA 02 ELBA sau similar, autcnomic 1,5 ore. Pozitia hidrantilor va fi
| .

e T o N OO S e A
marcawe cu ' Cu semine penuu aiecuonareg pe call

gurania (luminoblocuri),
marcate cu "HIDRANT", 2x8W, de tip permanent, IP 65, tip CISA 02 ELBA sau similar,
autocnomie 1,5 ore.

Pe céile de circulatie, unde iluminatul de evacuare nu asigurd distingerea eventualelor
obstacole, sunt prevazute aparate de iluminat similare cu cele din iluminatul normal, echipate
cu aparatura de iluminat de siguranta pentru o autonomie de minim 1,5 ore. lluminatul pe caile
de circulatie este actionat odatd cu iluminatul normal dar este alimentat din circuitele
iluminatului de siguranta. Circuitele vor fi realizate cu cablu cu intarziere la propagarea flacarii
FGY sau similar, pozat in tuburi PVC, separat de circuitele iluminatului general si vor fi
prevazute cu proteciie magnetotermica de 10 A, curba C, si diferentiald de 30 mA, cu aparate
de tip TP+N. Dozele de derivatie pentru iluminatul de sigurantd vor fi montate pe pereti,
jaheaburi metalice, grinzi si vor fi separate de cele ale iluminatului general.

Instalatii electrice de prize si alimentare utilaje

Instalatiile de prize si alimentare utilaje din zona de productie. Pentru zona de productie
a halei sunt prevazute linii de forta ,busbar” suspendate de 400A.

o grupuri de prize Schuko de 16A/230V (1P+N+PE)
o prize pentru utilajele de curatenie, montate pe peretii laterali si pe stalpi, astfel incat sa se
acopere intreaga suprafata a halei;

In functie de necesitati se vor prevedea si alte grupuri de prize sau circuite de
alimentare a utilajelor in zona de productie. Circuitele de alimentare a prizelor vor fi realizate
cu cablu cu intarziere la propagarea flacarii, tip FG7 sau similar, 0,6/1 kV, si vor fi prevazute
cu protectii magnetotermice si diferentiale la 30mA

Instalatii electrice pentru prize in zona birouri, depozite, vestiare si oficiu

In zona birourilor vor fi prevazute prize, astfel:

~ pentru alimentarea consumatorilor de uz general (albe), la posturile de lucru; prize
pentru alimentarea consumatorilor "tehnica de calcul” (rosii), la posturile de lucru;

— prize pentru copiator, imprimante, etc. Céate o prizd 2P+PE, 16A / 230 V, tip Schuko;

- pentru curatenie, montate in toate birourile in zona usii de intrare;
Prizele pentru posturile de lucru vor fi montate in canalul de cablu, tip plintd din
PVC, in doze separate.
Prizele pentru posturile de lucru (albe si rosii) sunt alimentate pe circuite separate.

Prizele pentru curatenie vor fi montate ingropat in peretii de ghips carton in doze de 3

sau 4 module.
In vestiare vor fi prevazute prize de serviciu si cate o priza in apropierea usii pentru
curatenie.

In sala de mese

— un circuit pentru extras fum (hote)

— un circuit masini de spalat vase

— frigider

- 1 priza masina de spalat pahare

— priza cuptor cu microunde

— 4 prize duble pentru alte aparate (filtru de cafea, etc.)
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Se vor ,asigura racordl
linii de forta ,busbar”

- centrala termica;

— chiler pentru zona halei ;

- statie pompe de incendiu;

— statii de pompe ape menajere si meteorice;

—~ usi cu actionare automats;

— perdele de aer cald,;

— ventiloconvectoare;

— aeroterme;

— luminatoare;

— ventilatoare evacuare fum

tarea urmatorii consumatori:

N T
I Sieciliic e penitu amne

Instalatii electrice pentru evacuare a fumului

Pentru evacuarea fumului se vor utiliza trape de fum actionate electric de centrala de
desfumare, prin comenzi automate date de centrala de avertizare la incendiu si manual prin
butoane montate in zona cailor de evacuare. Deschiderea automata a trapelor de fum va fi
corelata cu pornirea splinkerelor, conform ,Scenariului de securitate la incendiu”. Alimentarea
centralei de desfumare si a centralei de avertizare la incendiu se va face prin sistemul de
distributie aferent consumatorilor vitali. Trapele de fum pot fi deschise si pentru scopuri de
ventilatie. In caz de vént si ploaie, trapele de fum (deschise eventual pentru ventilatie) vor fi
inchise prin intermediul unei comenzi centrale.

Instalatii de protectie priza de pamaént

Priza de pamant va fi in executie naturala fapt pentru care vor fi utilizate armaturile din
fundatia stalpilor cladirii unite intre ele printr-un conductor din OL cu diametrul min.14 mm.
Priza de paméant va avea o rezistentd Rp <1 Q si va fi comuna pentru toate instalatiile.

In punctul de conectare al unei coborari de la paratrasnet, priza de pamant va fi intarita
cu o priza artificiala tip ,laba de gasca".

Vor fi prevazute piese de separatie pentru conectarea conductoarelor de coborare de la
instalatia exterioara de protectie impotriva trasnetului (IEPT), pentru legatura dintre priza de
pamant si tablourile generale de distributie, pentru legatura dintre priza de pamant si tablourile
de distributie secundare.

Instalatia de protectie impotriva loviturilor de trasnet (IPT)

Toate ugile si ferestrele fatadelor exterioare ale cladirii vor fi asigurate cu un sistem de
alarma antiefractie. Pentru realizarea sistemului se vor utiliza contacte magnetice, senzori de
spargere geam si senzori de prezenta.

Instalatii de avertizare la incendiu

Pentru identificarea din stadiu incipient a incendiilor, se va prevedea o instalatie de
detectie si semnalizarea a incendiilor. Se vor utiliza senzori de fum optici gi senzori de caldura.
In locurile pentru fumat si in toalete se vor amplasa exclusiv senzori de caldura.

De comun acord cu asiguratorul, depozitul va fi supravegheat printr-un numar sporit de
senzori de fum gi caldura. Instalatia de semnalizare a incendiilor va fi cuplata la sistemul de
avertizare la departamentului local de pompieri.
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Proleclia impolriva alingerilor indlrecle prin infreruperea aulomzid g elimentani
= dispozilive de protectie automata impotriva supracurentitor
« dispozitive automate de protectie la curent diferential rezidual
= legarea la pamant si legaturi de echipoctentializare
« prize cu contact de protectie

Midsuri de avertizare si semnalizare

Se vor monta indicatoare avertizoare pe usile incaperilor unde sunt montate tablourile
electrice, pe usile tablourilor electrice si alte elemente aflate sub tensiune, conform normelor in
vigoare.

3.6.9. Instalatii de ventilare — climatizare.

Instalatile de ventilare au rolul de a asigura aerul proaspat necesar desfdsurarii
activitatii umane in spatiile ce compun zona birouri,spatii tehnice, precum si evacuarea aerului
viciat din acestea. Instalatiile de ventilare aferente birourilor spatiilor, tehnice, holului de intrare
asigura pe langa ventilare si incalzirea sau racirea spatiilor respective, deci aerul introdus in
Tncaperi este purtator de sarcina termica.

Instalatiile de ventilare a celorlalte spatii anexe asigura numai ventilarea, incalzirea si
racirea acestora realiz&ndu-se prin instalatii cu corpuri de ncalzire si/sau ventiloconvectoare.

Aerul viciat provenit de la WC-uri, tablou electric si post de transformare se evacueaza
direct in exterior prin ventilatoare separate VE. Ventilatoarele de evacuare se monteaza pe
terasa cladirii.

Instalatii de incalzire racire

Se prevede o centrala termicd dotata cu un cazan pe gaze naturale care va asigura
energie termica necesara urmatoarelor functiuni:

- Incalzirea centrala a cladirii
Centrala produce apa calda 80/60°C si este amplasata intr-o incapere separata la parterul
cladirii. Evacuarea gazelor arse se face deasupra cladirii. Expansiunea se preia in circuitul
inchis. Circulatia apei calde 80/60°C la consumatori se face cu pompa montata pe fiecare
circuit de radiatoare in parte.
Temperatura aerului interior este asigurata.
Fiecare circuit se prevede cu propria bucla de reglare a temperaturii de plecare, astfel incat
exploatarea instalatiei in ansamblul sau sa se poata face cat mai precis si cat mai economic.

Incélzirea, respectiv racirea spatiilor se propune a se realiza dupa cum urmeaza:

- in birouri - incalzire (iarna) cu radiatoare, racire (vara) - cu unitati tip split.

- in vestiare, grupuri sanitare, coridoare, depozit - doar incalzire, cu radiatoare din

tabla de otel
e in spatiu tampon aprovizionare - doar incélzire, cu aeroterme de tavan
s in hala de productie si depozitare (incalzire si racire ) cu aeroterme

Golirea instalatiei de incalzire se va face prin robinete de golire cu port furtun prevazute in
punctele cel mai joase ale acesteia. Dezaerisirea circuitelor de apa se face cu dispozitive de
dezaerisire automatd prevazute in punctele ceie mai inalte ale acesteia. in punciele
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Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructil
Norme metodologice privind continutul cadru al prolectelor pe faze de proiectare al

documentelor de licitatie, al ofertelor si al contractelor pentru executia investitilor,
aprobate cu Ordinul comun M.F.-M.L.P.AT. nr. 1473/69/09.05.1996

- Regulamentul privind controlul de stat al calitatii in constructii, aprobat prin H.G. nr.
273/1994
1.13/2002 Normativ privind proiectarea si executarea instalatilor de incalzire
centrala

- 1.5/1998 Normativ privind proiectarea si executia instatatiilor de ventilatie

- CEk. 1/1995 Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al
cerintef de siguranta in exploatare

- €.107-1,2,3,4,5 Normativ privind protectia termica a cladirilor

- C.56/1985/2000 Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de
constructii si instalatii aferente

- Se vor respecta Normele de securitate si sanatate in munca, asa cum sunt
prevazute de Legea 319/2006 si HG indicate in memoriul proiectului.

- Se vor respecta Normele de Prevenire si stingere a incendiilor, asa cum sunt
prevazute in Legea 307/2006 si Ordinele MAI indicate Tn memoriul justificativ al
proiectului.

- P.118/1999 Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

NORMELE DE MAI SUS, NU SUNT LIMITATIVE SI VOR FI COMPLECTATE CU TOATE
REGLEMENTARILE AFLATE IN VIGOARE LA DATA EXECUTARII LUCRARILOR

Respectarea normelor de securitate si sanatate in munca (NSSM)

Atat in executie cat si in exploatarea lucrarilor proiectate se vor respecta prevederile Legii nr.
319 din 14 iulie 2006 privind securitatea si sanatatea in munca. Redam mai jos capitolele legii
si hotararile de guvern care reglementeaza la modul concret masurile ce trebuie luate in
spiritul legii, de catre fiecare persoana implicata in procesul de munca.
Hotéararile de guvern care reglementeaza la modul concret cerintele de SSM:
- H.G. nr. 1876/2005 privind cerintele minime de securitate si sanatate referitoare la
expunerea lucratorilor la riscurile generate de vibratii.
- H.G. nr.300/2006 privind cerintele minime de securitate si sdnatate pentru santierele
temporare sau mobile
- H.G. nr.971-2006 privind cerintele minime pentru semnalizarea de securitate si/ sau
sanatate la locul de munca.

3.6.10.Telecomunicatii
Pentru racordarea nouiui obiectiv ia serviciiie de teiefonie si cabiu TV/iniernet esie
necesara conectarea prin linii subterane la sistemele de distributie existente. Retelele de
telecomunicatii si cablu TV se vor poza subteran pana la punctele de racord ale cladirilor.
Conditii si restrictii impuse de avizator:
- terenul unde vor fi pozate instalatile de telecomunicati va ramane in
domeniul public
- Tnainte de finceperea lucrarilor beneficiarul va solicita reprezentantilor
RomTelecom predarea amplasamentului, pentru identificarea exactd a
instalatiilor telefonice in teren
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eparare antiefractie, semnalizare a oricdror defectiuni in modul de functionare a Instalalilor din

3.0.11. instalatii g

Pentru alimentarea viitoarei investitii mai sus mentionate cu gaze naturale este
necesara proiectarea si executia unui tronson de retea gaze naturale, care se va racorda in
releaua existenta pe strada.

Pentru cele 2 hale de productie se solicita de catre beneficiar instalarea mai multor
aparate de utilizare cu un debit total de 500 Nmc/h (9 generatoare de aer cald si 2 centrale
termice). Extinderea retelei de gaze naturale trebuie sa fie dimensionatd corespunzator astfel
incét sa se asigure debitul solicitat. La executia retelei de gaze naturale proiectatd se vor
utiliza tevi din polietilena PE 100, conform SR-ISO 4437 avéand diametrul Dn = 110mm,
grosime de perete de e=10mm (SDR 11) in lungime de 310m, care se va racorda prin
intermediul unei mufe in reteaua existenta din PE 100 Dn 110 de pe stradad. Legétura dintre
reteaua de gaz proiectata si imobil se realizeaza prin bransamentul propus din PE 100 Dn 90,
in lungime de 3 m. Traseul retelei de gaze naturale va fi rectiliniu, marcat prin inscriptii sau
prin aplicarea de placute indicatoare pe constructii si stélpii din vecinatate. Distanta dintre
placutele de inscriptionare nu va fi mai mare de 30m. In localitati, conductele subterane de
distributie de pozeaza numai in domeniul public, pe trasee mai putin aglomerate cu instalatii
subterane, tindnd seama de urmatoarea ordine de preferinta:

- zone verzi

- trotuare

- alei pietonale

- carosabil

Se vor evita terenurile cu nivel ridicat al apelor subterane si cele cu actiuni puternic
corozive. Pentru cazuri deosebite Tn care nu este posibila evitarea amplasarii in terenurile
mentionate se prevad masuri de protectie in conformitate cu reglementérile tehnice de
specialitate si legislatia in vigoare.

3..7 Protectia mediului.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueazéd caracterul de
globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va d
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteazd séan
creeaza disconfort gi va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit

o prin regulamentul de urbanism se prevede plantarea a cel putin un arbore la
o suprafata de 150 mp de parcela construibila.

o de asemenea spatiul plantat pe fiecare parcela nu va fi mai mic de 25 % din
suprafata lotului.

o odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse a fost necesard asigurarea

utilitatilor aferente acestora, respectiv alimentarea cu apé si canalizarea.

termina
ate

e
atatea si

27



servicii care au (mi dos\ rise mai r;us,
1.5, Se incadreaza n P.U.G. director;
if.c.  Actualmente terenul are categoria de folesinta — teren arabil, dar nu este un
teren valoros pentru culturi, calitatea acestuia nefiind multumitoare si data fiind si pozilia
acestuia - adiacenta caii ferate Arad — Deva si in imediata vecinatate a zonei industriale. Se
vor consulia si rezultatele studiului O.S.P.A., privind clasa de fertilitate a terenului, factor ce va
fi luat in calcui si n ipoteza scoaterii terenulux din circuitul agricol;
1.d.  Propunerile documentatiei de urbanism de extindere a zonei de productie si
depozitare nu afecteaza mediul.
1.e. Prin canalizare si alimentare cu apd in sistem centralizat, solutia ce se propune
este conforma cu normele europene actuale.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire Tnh special la:
2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte ireversibile.
Terenul agricol dispare, dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se realizeaza noi unitati
de productie si depozitare, spatii verzi aferente, extinderea localitatii;
2.b. Nu e cazul;
2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere;
2.d. Nu e cazul;
2.e. Nu exista riscuri pentru sanatatea umana;
2.f.  Nuecazul
2.f.i. Nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie
afectat.
2.f.ii. Nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limitad de calitatea
mediului.
2.f.iii. Nu e cazul.
2.g. Nu e cazul.

Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscand in detaliu
caracterul activitatii din zon&d — prestéari servicii si comert, l[uadnd in considerare situatiile cu
investitii similare; apreciem ca investitia este cu risc redus, nesemnificativ asupra mediului.

Conform temei de proiectare, suprafata de teren care face obiectul prezentului P.U.Z,
va fi destinaté autorizarii de constructii de spatii de productie si depozitare.

Modernizarea drumurilor existente, precum si realizarea acceselor interioare se face cu
prevederea de zone verzi si plantatii de aliniament.

Arborii i arbustii sunt in majoritate pereni, culorile si tipul de plantatie fiind astfel ales
incét sa creeze o imagine diferit colorata in functie de anotimp.

Prevenirea producerii riscurilor naturale — avand in vedere amplasamentul cat si
planeitatea acestuia nu sunt premise a se produce riscuri naturale.

Depozitarea controlatd a deseurilor — conform fluxului tehnologic cét si specificului
productiei, deseurile menajere se vor colecta centralizat prin flrm p ecializate, iar deseurile
tehnologice de asemenea prin firme specializate .

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi, etc. -
nu este cazul.

Organizarea sistemelor de spatii verzi — in incintd se vor amenaja spatii verzi si
plantate, precum si plantarea de pomi si arbusti in special pe perimetrul incintei.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate — nu este cazul .

Refacerea peisagistica si reabilitarea urband — prin realizarea acestei investitii zona va
da amplasamentului un nou aspect urbanistic .
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iectul iehnic

. e FA DERPOZITARE pe lerenul
proprietaie privatd nscris In CF.onr. 321479 - , 6.100,60 mp; CF. nr.
318224 — Arad Tn suprafatd de 17.100,00 mp. In vederea Tmbunatélirii confortului se propun
de catre beneficiar si arhitectul proiectant urmatoarele lucrari:

Prezenta documentatie propune realizarea unui spatiu de produclie si depozitare -
confectii metalice n regim de inaltime parter si 0 anexa a acestuia ce addposteste functiuni
complementare in regim de indltime parter.

Cladirea principala, spatii de productie si depozitare, are o lafime de 24,00 m respectiv
o travee de 24,00 m, intre axele D - J, si o lungime de 186,00 m cu travei de 6 ,00 m, intre
axele 1 — 32, respeciiv 32 de travei. Aria construita a acestui corp de cladire este de 4.640,08
mp, aria desfasurata este de 4.640,08 mp, iar indilimea totaia de 11,00 m.

Cladirea principala tip cladire industriala, va fi realizatd din cadre contravantuite, cu
invelitoare si inchidere termizolanta si are urmatoarele dimensiuni :

- deschiderea -24m
- lungimea - 186m

- trevee -32

- sistem de acoperis -0 apa

- inaltimea la streasina -11m

CLADIREA ANEXA la _cladirea principala cu functiuni complementare acesteia .

Cladirea anexa in regim de inaltime parter este realizata pe structurd metalica din stalpi
metalici incastrati la baza cu ajutorul unor buloane GR.6.6. Fundatiile sunt realizate de tip
izolat realizate din beton de clasa C 20/25.

- deschiderea - 12m

- lungimea - 30m

- travee -5

- sistem de acoperis -0 apa

- indltimea la streasina - 4,55m

CLADIREA POARTA..

La intrarea in incinta se va monta 1 container tip, in suprafata de 6,00 x 3,00 = 18,00
mp. Acesta va adaposti functiuni legate de accesul Tn incintd atat al persoanelor céat si al
autovehiculelor, inregistrari de acte, pornirea si oprirea portilor de acces in incinta precum si a
barierelor de pe sensurile de intrare — iesire in incintd. Cabina poarta va fi dotata si cu un grup
sanitar compus din vas w.c. si lavoar .

Obiectivul in ansamblul lui nu este de o anvergurd care sa influenteze in mod
semnificativ problemele de perspectiva ale dezvoltarii durabile.

Un lucru este insa ceit, si anume, prin toate solutiile tehnice adoptate in cadrul
proiectului, din faza de executie, pana la solutiile de protejare a solului, apei si aerului, care
asigura functionalitatea obiectivului, se asigura protejarea mediului, impactul asupra
acestuia nefiind n nici un fel semnificativ.

Evacuarea apelor uzate menajere si pluviale se face in sistem separativ apele
pluviale in bazinul de retentie, iar cele menajere in canalizarea publica.

Apele uzate menajere de la obiectele sanitare din dotarea cladirii de birouri se va
canaliza prin instalatia interioara de canalizare menajera propusad a se realiza din tuburi de

polipropilena pentru canalizare D = 32, 50 si 110 mm.
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centru capacul de vizitare sl pentru golul ne r Aril.
Continutul rezervorului vidanjabil se va goli periodic Tn sistemul de canalizare existent
al municipiuiui Arad prin grija beneficiarului oblectivului de investitie.

Pentru colectarea si evacuarea apelor meteorice de pe platformele si drumurile de
acces se propune realizarea unor rigole dreptunghiuiare cu adancimea variabila de 0,15 —
0,60 m situate deoparte si de alta a limitei longitludinale a incintei imediat 1anga drumurile de
acces.

Rigoiele vor fi din beton acoperite cu grétare tot din beton carosabile.

tvacuarea apei piuviale se va face in canaiul de desecare Cn 2920 existent la limita
vestica a amplasamentului.

Avand in vedere profilul de activitate a unitatii precum si amenajarea de parcaje in
incinta apele meteorice pot angrena eventualele scurgeri de hidrocarburi.

Pentru preepurarea apel meteorice inaintea deversarilor in canalul de desecare se
vor prevedea doua separatoare de hidrocarburi.

Deversarea apei in canalul de desecare se va face prin intermediul a doua guri de
varsare in mal din beton, iar malurile canalului in zona de deversare se vor proteja prin
pereere cu placi de beton prefabricate rostuite.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor — toate utilajele functionale, tehnologice si
dotarile din spatiile de vanzare, preparéri, depozitare si birouri sunt silentioase.

Protectia solului si subsolului — toate spatiile din incintd sunt amenajate ca platforme,
drumuri asfaltate, care sunt prevazute cu sistem de colectare a apelor pluviale in conditiile
descrise la capitolele anterioare, prin urmare nu exista riscul poluarii solului si subsolului.

Spatii verzi — terenul liber din zona constructiilor propuse, care nu s-a amenajat ca
platforme betonate sau asfaltate, drumuri, parcaje, s-a amenajat ca spatiu verde cu rol de
protectie si ambientare. Spatiile verzi reprezintd un procent de 30 % din totalul suprafetei
imprejmuite in si amenajate apartinatoare investitiei.

Arborii si arbustii sunt in majoritate pereni, culorile si tipul de plantatie fiind astfel ales
incat sa creeze o imagine diferit colorata in functie de anotimp.

3.8 Obiective de utilitate publica.

Terenul aferent zonei studiate se compune din urmatoarele forme de proprietate:
- Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;
- Terenuri proprietate publicad de interes local sau national (drumuri, linie
tramvai) — domeniu public.

Pentru a facilita prevederea si urmarirea realizarii obiectivelor de utilitate publica sunt

necesare urmatoarele operatiuni:

Pentru functionarea in bune conditii a circulatiei auto, inspre noul obiectiv de investitii,
in special a traficului greu, se va moderniza actualul drum de pamant cu caracter de drum

...... PRV B Py e

agricol, Tn drum betonat cu doua benzi de circulatie, de ia trecerea de nivel peste calea ferata
Arad — Deva, respectiv accesul in zona industriald, pana in incinta noului obiectiv de investitie.

4. CONCLUZI - MASURI IN CONTINUARE
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Propunerile prezentului P.U.Z. se inscriu in prevederile P.U.G. al Municipiului Arad,
precum si in propunerile de ufilizare functionaia a prevederilor Regulamentuiui P.U.G.

Elaborarea prezentului P.U.Z. apreciaza ca realizarea acestei investilii va duce ia
dezvoltarea municipiului Arad, atat economic cat si urbanistic, si va elimina o serie de
dgisfunctionalitafi existente in zona.

6. ANEXE

- Certificat de Urbanism nr. 1032 din 07.07.2011

- Extras de Carte Funciard — C.F. nr. 321479 — Arad
- Extras de Carte Funciara — C.F. nr. 318224 - Arad
- Avize

Sef proiect,

Proiectant de spe ‘i;alitate,

dipl.arh. Djntlesc

Arad, iulie 2011
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1. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului general de urbanism

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un

caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile,
precum si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile

Regulamentul general de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

- Legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;

- Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor Tn acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei
in exploatare a acestora;

- Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea
cu constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila;

- Configuratia parcelelor, natura proprietati, amplasarea si conformarea
constructiilor, etc.

2. Baza legala a elaborarii

R. L. U. aferent P.U.Z. a fost elaborat avand ca baza:
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/ 1996 si ghidul de

aplicare al RGU, aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000.

Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente P.U.G., pentru zona ce face obiectul P.U.Z.
Odata aprobat impreuna cu P.U.Z, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al

administratiei publice locale.

3 Domeniul de aplicare:
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erenuri agricele in intraviian.
In prezentul U.T.R. nu sunt terenuri agricole in intravilan.

- Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.
In zona studiata nu sunt zone cu valoare peisagistica si zone naturaie protejate.

- Zone censftruite protejate:
In prezenta Unitate teritoriala de baza nu sunt zone care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national sau local.

- Terenuri agricole in extravilan.

Zona studiata in prezenta U.T.R. Nr. UID 2 in suprafata de 23.200,00 mp este ca si
categorie de folosinta — arabil in extravilan. Amplasamentul analizat se situeaza in cartierul
Micalaca f.n. — Municipiul Arad.

- Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.
In zona studiata nu sunt zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate.

- Zone construite protejate:
[n prezenta Unitate teritoriala de baza nu sunt zone care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national sau local.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apararea interesului public:

- Expunerea la riscuri naturale:
Avand in vedere natura terenului si distanta mare fatd de raul Mures, zona nu este
expusa la pericolul alunecarilor de teren si al inundatiilor.

- Expunerea la riscuri tehnologice

In urma nerespectarii fluxului tehnologic si a Reglementarilor si Normativelor in vigoare
pot exista riscuri tehnologice. In afard de zona propuse prin prezentul proiect, in prezenta
Unitate teritoriala de referinta, nu sunt alte unitéti care prin procesele lor, fie industriale sau
agricole sa reprezinte riscuri tehnologice (pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului ).

- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

In urma nerespectarii fluxului tehnologic si a Reglementarilor si Normativelor in vigoare
pot exista riscuri tehnologice. In afara de zonei propuse prin prezentul proiect, In prezenta
Unitate teritoriald de referintd nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri
tehnologice.
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conform cerinfelor acordului de mediu si sunt compaltibile cu funciiunea de spatil de productie
i

Utilizari interzise:

Constructile si amenajérile generatoare de nocivitdti, incompatlibile cu functiunea
dominanta stabilita pentru aceasta zona — funciiunea de spatii de productie si depozitare.

Constituie contraventie nerespectarea de catre persoanele fizice si juridice, a
distantelor minime de protectie sanitard stabilite prin normele de igiena referitoare la zoneie
de prestari servicii si comert. (O.G.R. nr. 108 /1999 )

Unitatile de spatii de preductie si depozitare care pot crea riscuri pentru pepulatie prin
producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante se amplaseaza in
cladiri separate, la o distanta de minim 15 m maésurata intre ferestrele locuinielor si
perimetrele unitatilor.

Se interzice autorizarea producerii, prepararii, experimentarii, detinerii sau depozitarii
materialelor explozive in cladiri cu locuinte.

- Asigurarea echiparii edilitare:

(1)Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

(2)Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatad de stabilirea, Tn prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudrii, In parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitdtilor, functionarea permanenta a tuturor constructiilor si
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de
transport rutier sau feroviar, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarire comunalda si pentru exploatarea, modernizarea gi dezvoltarea acesteia
(alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigura de
regula prin bugetele locale.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi
finantatd din bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea totald sau partiala a acestor
lucrari de catre investitorii interesati.

In cazul unor investitii (parcelari, constructii de mari dimensiuni, etc.) ce pot antrena
dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care autoritatea publica locala
sau investitorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la
bugetul de stat sau de alte surse de finantare, autorizarea executarii constructiei nu se va face
decat dupa asigurarea surselor de finantare necesare.

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitdtile de realizare a echiparii
edilitare se va face in urmatoarele conditii:

s Alimentarea cu apa potabila.
Se prevede extinderea retelei de alimentare cu apa potabild pé&na in dreptul
obiectivului, realizarea de colectoare de canal menajer i pluvial pana la colectorul unitar de
pe Str. Pastorului.



""\du(,tu propusa se ve za din ge,,a\/‘ .‘_’e Ilet'luu de helta densilale PE-
%f'{!,)’érf}(), Pn6, De 160 mm, avand lraseul conform docui nur\toh i desenate.

Conducta se va poza subteran, pe strat de nisip de poza de 10 cm grosime, Ia
adancimea de 1,00 m de la radierul acestora, asiguréndu-se conditia depasirii adancimii de
inghet, care pentru zona din amplasament este de -0,80 m. Transeea de pozare a
conductelor in zona conductelor se va umple cu nisip compactat manual, astfel incat nisipul
sa acopere conductele pe o Thaltime de 10 cm deasupra generatoareior superioare ale
tevilor. Imbinarea conductelor si a pieselor din polietilena se va face prin sudura si Tmbinari
mecanice in functie de posibilitati.

De la conducta de distributie propusa se va realiza bransamentul de apa din teava de
polietilena de inaltd densitate PE-HD100, Pn6, De 63 mm, avand f{raseul conform
documentatiei desenate pentru unitate. Pe cenducta de brangament se va prevedea un
camin apometru din beton de 1,50 x 1,50 m, echipat cu robineti de inchidere Dn 27, filtru de
impuritati Dn 2” si apometru cu méasurare continua Dn 27,

Din caminul de apometru se vor realiza conductele de alimentare cu apa potabila de
incinta din tevi de polietilena de inalta densitate PE-HD100, Pn6, De 63 si De 50 mm, avand
doua ramificatii. O ramificatie din teava de polietilena de nalta densitate PE-HD100, Pn6, De
50 mm, va alimenta instalatia de apa rece si utilajele de prepararea apei calde din cladirea
administrativa, iar cealalta ramura din teava de polietilena de inalta densitate PE-HD100,
Pn6, De 50 mm, va alimenta rezervorul de incendiu.

e Canalizarea apelor uzate.

Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere din instalatiile interioare de
canalizare ale constructiilor propuse se va realiza un colector de canalizare menajera de
incintd, din tuburi PVC pentru canalizari exterioare D = 250, pozate subteran sub adancimea
de inghet a solului pe pat de nisip de 20 cm grosime cu panta de montaj de i = 0,006 pentru
tuburile cu D = 250 mm.

In exteriorul incintei se va realiza un colector de canal menajer din tuburi PVC pentru

canalizari exterioare D = 250 pana la colectorul unitar existent pe strada Pastorului, colectorul
nou propus avand o lungime de 550 m.
Pe traseul colectorului de canal menajer in punctele de racordare, in punctele de incipienta,
la schimbari de directie si la distante de maxim 50 m se vor prevedea camine de vizitare din
polietilena, prevazute cu rame si capace din fonta pentru camine de vizitare de tip carosabil,
cu clasa de sarcini D400.

e Canalizarea apelor meteorice.

Apele meteorice de pe suprafata extinderii incintei unitatii se vor colecta si evacua
printr-un sistem de canalizare pluviala de incinta. Colectoarele au fost astfel proiectate incéat
acestea sa aiba capacitatea de preluare a apelor meteorice din receptoarele de acoperis ale
cladirilor si din gurile de scurgere ce se vor amplasa pe drumurile de acces si platformele de
parcare ale incintei, realizdndu-se Tn acest sens trei ramuri de colectoare de canalizare
pluviald, care se vor descérca in statia de pompare ape pluviale, propusa a se executa in
incinta unitatii, obiect tratat intr-un alt volum al proiectului.

Pentru realizarea colectoarelor se vor utiliza tuburi PVC pentru canalizari exterioare,
Dn=315 si 400 mm, imbinate prin mufe cu garnituri de cauciuc, cu care sunt prevazute
tuburile prin fabricatie.

De la limita incintei obiectivului se va realiza un colector de canal pluvial cu o lungime
de 550 m pana la colectorul unitar existent pe Str. Pastorului, din tuburi PVC pentru canalizari

10
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Pe traseul colectoare!or de canal pluvial in punctele de racordare, In puncte'e de
incipienta, la schimbari de directie si la distante ce maxim 50 m se vor prevedea camine de
vizitare, din polietilend, prevazute cu rame si capace dain fonta pentru camine de vizitare de tip
carosabil, cu clasa de sarcini D400.

« Alimentarea cu energie electrica.
Pentru noul obiectiv bilantul consumatorilor de energie eleclrica se apreciaza la :
Pi=1200 kKW /1500 kVA
Pc =900 kW / 1125 kVA

Alimentarea cu energie se va realiza din reteaua de medie tensiune din zona, conform
unei scheme de alimentare rezultatd din solutia stabilita de catre societatea de distributie a
energiei electrice din zona.

Masura energiei se va realiza in partea de medie tensiune, in postul de transformare
amplasat pe spatiu verde, la limita de proprietate, cu acces din exierior.

Cladirea va fi dotata cu un grup electrogen cu pornire automata de 190 kVA, ca sursa de
rezerva. Acesta va alimenta consumatorii vitali, cei cu rol de siguranta la foc si iluminatul de
siguranta, precum si consumatori normali, considerati de importanta deosebita, cum ar fi: 30%
din iluminatul normal, statiile de pompare a apelor pluviale si menajere, iluminat de evacuare,
iluminat parcare etc. Grupul electrogen va fi amplasat in cladire, 1anga postul de transformare,
fntr-un spatiu cu acces usor din exterior avand pereti despartitori, fatd de restul cladirii,
rezistenti la foc 3h Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia
de alimentare cu energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul
se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local
de distributie a energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine
aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr.
101/06.06.2000, de catre societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de
catre Autoritatea Nationala de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

e Telecomunicatii.

Pentru racordarea noului obiectiv la serviciile de telefonie si cablu TV/Internet este
necesara conectarea prin linii subterane la sistemele de distributie existente. Retelele de
telecomunicatii si cablu TV se vor poza subteran pana la punctele de racord ale cladirilor.

Conditii i restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatile de telecomunicatii va raméane in
domeniul public

- Tnainte de Tinceperea lucrdrilor beneficiarul va solicita reprezentantilor
RomTelecom predarea amplasamentului, pentru identificarea exactd a
instalatiilor telefonice in teren

- pozarea cablului telefonic pe toatad lungimea care urmeaza a fi acoperita de
cai de acces si drumuri se face cu cale un tub de rezerva din PVC, cu
documentatie de executie si autorizare.

11



Slirsendiarea cu gare neturalae.

Pentru alimenlarea viitoarei mvestitii mai sus mentionate cu gaze naturale este
necesara proiectarea si executia unui tronson de retea gaze naturale, care se va racorda in
refeaua existenia pe strada.

Pentru cele 2 hale de produciie se solicita de catre beneficiar instalarea mai multor
aparate de utiiizare cu un debit total de 500 Nmc/h (9 generatoare de aer cald si 2 centrale
lermice). Extinderea retelei de gaze naturale trebuie sa fie dimensionata corespunzator astiel
incét sa se asigure debitul solicitat. l.a executia retelei de gaze naturale proiectatd se vor
utiliza tevi din polietilena PE 100, conform SR-ISO 4437 avand diametrul Dn = 110mm,
grosime de perete de e=10mm (SDR 11) in lungime de 310m, care se va racorda prin
intermediui unei mufe in reteaua existenta din PE 100 Dn 110 de pe strada. Legatura dintre
refeaua de gaz proiectata si imobil se realizeaza prin bransamentul propus din PE 100 Dn 90,
in lungime de 3 m. Traseul retelei de gaze naturale va fi rectiliniu, marcat prin inscriptii sau
prin aplicarea de placute indicatoare pe constructii si stélpii din vecinatate. Distanta dintre
placutele de inscriptionare nu va fi mai mare de 30m. In localitati, conductele subterane de
distributie de pozeazad numai in domeniul public, pe trasee mai puiin aglomerate cu instalatii
subterane, tindnd seama de urmatoarea ordine de preferinta:

- zone verzi

- trotuare

- alei pietonale

- carosabil

Se vor evita terenurile cu nivel ridicat al apelor subterane si cele cu actiuni puternic
corozive. Pentru cazuri deosebite In care nu este posibila evitarea amplasarii in terenurile
mentionate se prevad maésuri de protectie in conformitate cu reglementarile tehnice de
specialitate si legislatia in vigoare.

e Utilizari permise:

Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista
surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

e Utilizari permise cu conditii :

Constructiile vor fi executate dupé stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei
efectuarii lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii
interesati.

o Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele de
echipare tehnico — edilitara asigurata (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun
cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor
edilitare de catre investitorii interesati se va face numai In cazul in care, din corelarea cu
celelalte reguli, rezultd cd terenul este construibil si existd conditii de asigurare a echiparii

edilitare necesare.
12
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(2)Conditia de amplasare a constructilor in functie de deslinatia aceslora in cadrul
zonel sunt prevazule n prezentul regulament.

Prin documentaliile de urbanism st amenajarea teritoriuiui se stabilesc la nivelul unui
teritoriu sau localitali, zonele functionale omogene, precum si functiunile dominante si
complementare ale aceslora constalate, admisibile sau propuse. De asemenea, se
regiementeaza modalitatiie de construire la nivelul fiecarei zone functionale si se stabilesc
masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de
poluare, protectia zonelor gi cladirilor valoroase etc.)

- ldentificarea capabilitatii dintre destinatia constructiei propuse (inclusiv terenul
aferent) si functiunea dominanta a zonei In care urmeaza a fi amplasata se face, in
situatia autorizérii directe pe baza prezentului Regulament prin analiza raportului
intre constructia propusa si structura functionala a zonei.

- Integrarea in zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atat a
regulilor de baza privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si
conformarea constructiilor, in acord cu destinatia acestora.

in urma analizei unitatii teritoriale de referinta U.T.R. se stabilesc :

- functiunile dominante — spatii de productie si depozitare,

- functiune complementara — drumuri, platforme, locuri de parcare, zona spatii verzi,
si de protectie

¢ Utilizari permise:
Toate constructiile si lucrarile de utilitate publica pentru care au fost rezervate terenuri.

¢ Utilizari interzise :
Orice fel de constructii si amenajari, care prin functiunea lor produc disconfort urban,
care pot polua atmosfera sau care produc zgomot ori vibratii sunt interzise.

Subzonele - UID, UID1, UID2, TE, TE1, TE2, CC, CC1, CC2, CC4, SV, SV3, TA

- Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita de prezentul regulament.

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita
la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat.

POT = SC/ ST x 100
Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in
care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditile de amplasare de pe teren, stabilite
prin prezentul Regulament.

Zone prestari servicii - 70 %- constructii, si alei, drumuri si parcaje
- 30 % - pentru spatii verzi

Procentul de ocupare a terenului, calculat pentru fiecare parceld este considerat limita
superioara de ocupare a terenulul.

13
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- Serviluteade a /1d[ pe un fond
Procentul de ocupare a terenului (POT) s pleteaza cu coelicientul de ulllizare a
i

terenului (CUT), cu regimul de aliniere si wélumg QI formeaza un ansamblu de valor

obligatorii Tn autorizarea executarii constructiilor.
CUT -1n subzona de spatii de productie $i depozitare -max. 0.70
Subzonele — UID, UID1, UiD2, CC, CC1, CC2, CC4

- Lucrari de utilitate publica

Autorizarea altor constr uctu pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare
a teritoriului, pentru realizarea de lucraii de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Lucrarile de utilitate publicd se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a
comunelor si judetelor sau a persoanelor fizice ori juridice, cu schimbarea functiunii si
afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri si dupa caz instituirea unor
servituti de utilitate publica.

Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporara sau definitiva a terenurilor
din circuitul agricol se fac in conformitate cu prevederile legale.

¢ Utilizari permise:
Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatiile de urbanism
si amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii.

e Utilizari interzise :
Orice fel de constructii $si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru
care au fost rezervate terenurile.

Subzonele — UID, UID1, UID2, TE, TE1, TE2, CC, CC1, CC2, CC4, SV, SV3, TA
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

- Orientarea fata de punctele cardinale:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform prezentului regulament.
Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);
- asigurarea iluminatului natural,
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile Tnchise (confort
psihologic);
- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea
amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru
iacase de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant si sanatate).

14
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Constructii de spatii de Oroducue si depozitare
Pentru toate categorii ile de construclii de spatii de productie si depozilare recomanda
orientarea, astifel ncat Sd se asigure insorirea spatliilor pentru public st a birourilor. Se
recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucétariiior si a spatiilor de
preparare.

Subzonele — UID, UID1, UID2, TE, TET, TE2, CC, CC1, CC2, CC4, SV, SV3, TA
- Amplasarea fata de drumuri publice:

1)} In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) Constructii si instalati aferente drumurilor publice, de deservire, de infretinere si
expioatare;

b) Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv

~ functiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc.);

c) Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, itei sau alte
prcduse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

3) Autorizarea executarii constructiilor de spatii de productie si depozitare este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

,Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de sigurantd si zonele de protectie”

(O.G.R. nr. 143/97 republicata in 1998 — art. 14-17).

e Conditile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice se stabilesc prin
prevederile prezentului Regulament si prin planurile urbanistice si de amenajarea
teritoriului, avand in vedere amenajarile necesare drumurilor publice, corespunzatoare
traficului existent si de prognoza.

e Lucrarile autorizate in zona drumului se vor realiza numai conform avizului organelor
de specialitate ale administratiei publice $i cu respectarea normelor tehnice de
proiectare, constructie si exploatare.

e Lucrarile si constructiile care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de
transport, gaze, fitei, produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen)
se vor putea realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor tehnice de siguranta astfel
incat sa nu afecteze securitatea circulatiei pe drumurile publice din vecinatate si sa

s
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¢ Zonele drumurilor sunt stabilite in functie de categoria si amplasarea acestora, dupa
cum urmeaza:
- pana la 22 m - in cazul drumurilor nationale.

o Terenurile cuprinse n zonele de protectie ramén in gospodarirea persoanelor
juridice sau fizice care le au In administrare sau in proprietate cu obligatia ca
acestea, prin activitatea lor, 88 nu aducd prejudicii drumului sau derularii In
siguranta a traficului.
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Orice constructii sau amenajar adiacente drumurilor publice care se fac In baza
planurilor urbanistice si de amenajare teriforiala cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de proteciie.

Utilizari admise cu conditit:

Toate constructile si amenajariie amplasate n zonele de protectie ale drumuriior
pubiice care respecta prescripliile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, confcrmarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare. Prin ampiasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a
circuiatiel pe drumurile publice Tn conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele
carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor tehnice specifice .

e Utilizari interzise:
Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinia riscuri
de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

Subzonele — UID, UID1, UID2, TE, TE1, TE2, CC, CC1, CC2, CC4, SV, SV3

- Amplasarea fata de aliniament:

1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum
urmeaza:

- retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale;

- autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladiri nu depaseste
distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul

privat si domeniul public.

e In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si
implicit a regimului de aliniere se va face, de reguld, pe baza documentatillor de
urbanism aprobate conform legii PUZ in acest caz.

+ Retragerea constructiilor fatda de aliniament se poate face din ratiuni functionale,
estetice sau ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

Subzoneie — UiD, UID

- Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distantd de minimum
2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate,
conform art.612 din Codul Civil.
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intrarile existente spre domeniul public (neblocarea cu obstlacole: copertine mari
parcaje aulo).

In cazul in care accesul mifloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de
1,50 m si inaltime de 1,90 m.

Subzonele — UiD, UID1, UID2
7. Requli cu privire {a asigurarea acceselor obligatorii

- Accese carosabile
1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile

acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a

incendiilor.

2) In med exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin.1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

e Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcela si drumul public sau
cu un minimum de servituti de trecere in conditile specifice de amplasament, cu
respectarea relatiilor si a gabaritelor functionale.

e Constructile care nu beneficiaza de accese directe conform alin. 2) al art.25 vor fi
astfel conformate incéat sa respecte conditiile din avizul unitatii teritoriale de pompieri.

¢ Prin autorizatia speciald de construire precizatd la alin 3) al prezentului articol se
intelege actul emis de administratia drumului public prin care se recunoaste
indeplinirea tuturor prevederilor legale pentru ca accesul la drumul public sa poata fi
autorizat, executat si utilizat ca atare.

Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare

categorie de constructii prezentate se face in raport cu:

- destinatia, structura functionala si capacitatea constructiei corespunzétor
conditiilor de amplasament;

- accesele dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile
constructiei proiectate si a altor cladiri existente deservite in totalitate sau partial,
precum si de componenta si caracterul traficului de pe drumurile publice;

- accesele directe la reteaua majora de circulatie urbana sau din teritoriu -
drumul national cu circulatie continué sau discontinua;

- conditiile de fluenta, securitate, confort si buna desfagurare a circulatiei
generale pentru toti participantii la trafic (trafic usor, greu, pietonal, biciclisti,
transport in comun).

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in

corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Pentru curtile interioare situate la diferente mai mari de 0,50 m (fara acces carosabil )

se asigura numai acces pentru personalul de interventie (treceri pietonale), cu latime de min.
1,50 m si inaltime de 1,90 m.
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- platferme de depozitare si accese magini separate de aleile carosabile ale
consumatorilor.
Pentru toate categoriile de constructii ¢i amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

e« Utilizari permise:
Constructiiie ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fiuenta a traficului, in conditiile avizului administratorului crumului.

e Utilizari admise cu conditii:

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijioacelor de
stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri, Conform
prevederilor alin.(2) al prezentulul articol.

e Utilizari interzise:
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Subzonele — UID, UID1, UID2, TE, TE1, TEZ2, CC, CC1, CC2, CC4, SV, SV3

- Accesele pietonale:

1.) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

2.) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg: caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate privata
gravate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

3.) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Utilizari permise
Constructii si amenajari la care se asiguré accese pietonale precum §i constructii de
accese $i cai pietonale ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in |um,ue de
marimea fluxului de pietoni care asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de

siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

o Utilizari admise cu conditii:
Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate
publica cum sunt:
- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);
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Subzoneste - UID, UID1, UID2, TE

TET T2, CC CC1T, CC2, CC4, SV, SV3
Reguli cu privire la echiparea edilitara

- Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente:
Autorizarea executarii construcmlor esie 3 numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente ¢ apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.
De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru spatiile de productie si depozitare, in urmatoarele conditii:
realizarea de solufii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului.
beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatd publicd, atunci cand aceasta se va realiza.
Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin.1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obiiga sa prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa
mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
Prevederile alin. 2) si 3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor In localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Prevederile Regulamentului local de urbanism, elaborate in conformitate cu normele in

vigoare au ca scop, prin obligatia asigurarii echiparii tehnico - edilitare a noilor constructii,
cresterea confortului urban in localitate.

Conform prevederilor prezentului articol, autorizarea executarii constructiilor este

conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele existente, in
urmatoarele conditii:

e« Cand beneficiarul constructiei apartindnd altei categorii decat locuintele
individuale se obliga, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului organelor
administratiei publice specializate, sa prelungeasca reteaua existenta (daca
aceasta are capacitatea necesara), sa mareasca daca e necesar capacitatea
retelelor publice existente sau sa construiascé noi retele, autorizatia de construire
este acordata in conditiile Tn care sunt respectate prevederile celorlalte articole ale
Regulamentului General de Urbanism.

s« Cand subzona pe teritoriul careia urmeaza a fi amplasatad constructia nu dispune
de retele publice de apa si canalizare, autorizarea constructiilor (indiferent de
destinatie) se face in urmatoarele conditii:

- reaiizarea de soiufii de echipare in sistem individuai care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului precum si prevederile Codului Civil (art.610);

- In momentul realizarii retelei centralizate publice a localitatii, beneficiarul
constructiei, indiferent de destinatia acesteia, se obliga sa o racordeze la noua
retea, potrivit regulilor impuse de consiliul local.

s Alimentarea cu apa potabila.
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Conducta propusd se va realiza din {eava de polietilena de inalta densitate Piz-
D100, PnS, De 160 mm, avand traseul cenform documentatiei desenate.

Conducta se va poza subteran, pe slrat de nisip de poza de 10 cm grosime, ia
adancimea de 1,00 m de la radierul acestora, asigurandu-se conditia depasirii adancimii de
inghet, care pentru zona din amplasament este de -0,80 m. Transeea de pozare 2
conductefor Tn zona conductelor se va umple cu nisip compactat manual, astfel incat nisipul
sa acopere conductele pe o indltime de 10 cm deasupra generatoarelor superioare ale
tevilor. Imbinarea conducteior si a pieselor din polietilena se va face prin sudura si imbinari
mecanice Tn functie de posibilitati.

De la conducta de distributie propusa se va realiza bransamentul de apa din {eava de
polietilena de inaltd densitate PE-HD100, Pn8, De 63 mm, avand traseul conform
documentatiei desenate pentru unitate. Pe conducta de bransament se va prevedea un
camin apometru din beton de 1,50 x 1,50 m, echipat cu robineti de inchidere Dn 27, filtru de
impuritdti Dn 2”7 si apometru cu masurare continua Dn 27,

Din caminul de apometru se vor realiza conductele de alimentare cu apa potabila de
incinta din tevi de polietilena de Thalta densitate PE-HD100, Pn6, De 63 si De 50 mm, avand
doua ramificatii. O ramificatie din teava de polietilena de Tnalta densitate PE-HD100, Pn6, De
50 mm, va alimenta instalatia de apa rece si utilajele de prepararea apei calde din cladirea
administrativa, iar cealaltd ramura din teava de polietilena de Tnaltd densitate PE-HD100,
Pn6, De 50 mm, va alimenta rezervorul de incendiu.

e Canalizarea apelor uzate.

Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere din instalatiile interioare de
canalizare ale constructiilor propuse se va realiza un colector de canalizare menajera de
incintd, din tuburi PVC pentru canalizari exterioare D = 250, pozate subteran sub adancimea
de inghet a solului pe pat de nisip de 20 cm grosime cu panta de montaj de i = 0,006 pentru
tuburile cu D = 250 mm.

In exteriorul incintei se va realiza un colector de canal menajer din tuburi PVC pentru

canalizari exterioare D = 250 pana la colectorul unitar existent pe strada Pastorului, colectorul
nou propus avand o lungime de 550 m.
Pe traseul colectorului de canal menajer in punctele de racordare, in punctele de incipienta,
la schimbari de directie si la distante de maxim 50 m se vor prevedea camine de vizitare din
polietilena, prevazute cu rame si capace din fontd pentru camine de vizitare de tip carosabil,
cu clasa de sarcini D400.

e Canalizarea apelor meteorice.

Apele meteorice de pe suprafata extinderii incintei unitatii se vor colecta si evacua
printr-un sistem de canalizare pluviald de incintd. Colectoarele au fost astfel proiectate incat
acestea s3d aiba capacitatea de preluare a apelor meteorice din receptoarele de acoperis ale
cladirilor si din gurile de scurgere ce se vor amplasa pe drumurile de acces si platformele de
parcare ale incintei, realizandu-se in acest sens trei ramuri de colectoare de canalizare
pluviald, care se vor descdrca in statia de pompare ape pluviale, propusa a se executa in
incinta unitatii, obiect tratat intr-un alt volum al proiectului.



tiburile prin

Conductele exierioare ale canalizan pluviale de incinta se vor poza subleran sub
a a i pe un strat de nisip de 20 cm grosime cu pante de montaj e i
= OOS la conductele cu D = 315 mm, i = 0,002 pentru D = 400 nwn, asiguréandu-se

el 3i vilezele de autocuralire In conducte. Umiplutura de la
I de pozare pana ia naltimea de 10 cm peste gene;aioared superioara a tubului se
face tot cu nisip pentru p.oteja ‘ea acestora Tmpotriva efectelor de deteriorare din cauza
corpurilor ascutite i abrazive.

Pe traseul colectoarelor de canal pluvial in punctele de racordare, in punctele de
incipienta, la schimbéri de directie si la distante de maxim 50 m se vor prevedea camine de
vizitare, din polietilena, prevazute cu rame si capace din fonta pentru camine de vizitare de tip
carosabil, cu clasa de sarcini D400.
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« Alimentarea cu energie electrica.
Pentru noul obiectiv bilantul consumatorilor de energie electrica se apreciaza la :
Pi = 1200 kW / 1500 kVA
=900 kW / 1125 kKVA

limentarea cu energie se va realiza din reteaua de medie tensiune din zona, conform
unei scheme de alimentare rezultata din solutia stabilitad de catre societatea de distributie a
energiei electrice din zona.
Masura energiei se va realiza in partea de medie tensiune, in postul de transformare
amplasat pe spatiu verde, la limita de proprietate, cu acces din exterior.

Cladirea va fi dotata cu un grup electrogen cu pornire automata de 190 kVA, ca sursa de
rezerva. Acesta va alimenta consumatorii vitali, cei cu rol de siguranta la foc si iluminatul de
sigurantd, precum si consumatori normali, considerati de importanta deosebita, cum ar fi: 30%
din iluminatul normal, statiile de pompare a apelor pluviale si menajere, iluminat de evacuare,
iluminat parcare etc. Grupul electrogen va fi amplasat in cladire, langa postul de transformare,
intr-un spatiu cu acces usor din exterior avand pereti despartitori, fatd de restul cladirii,
rezistenti la foc 3h Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia
de alimentare cu energie electrica, céat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul
se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local
de distributie a energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine
aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr.
10106.06.2000, de catre societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de
catre Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

e Telecomunicatii.

Pentru racordarea noului obiectiv la serviciile de telefonie si cablu TV/Internet este
necesara conectarea prin linii subterane la sistemele de distributie existente. Retelele de
telecomunicatii si cablu TV se vor poza subteran pana la punctele de racord ale cladirilor.

Conditii i restrictii impuse de avizator:

- terenul unde vor fi pozate instalatile de telecomunicatii va rdmane In
domeniul public
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in incinta, In constructiile realizate se va realiza un sistem complex de supraveghere,
aparare anliefractie, semnalizare a oricdror defectiuni in modul de functionare a instalatiilor din
dotare.

¢« Alimentarea cu gaze naturale.

FPentru alimentarea viitoarei investitii mai sus menticnate cu gaze naturale este
necesara proiectarea si executia unuj tronson de retea gaze naturale, care se va racorda in
reteaua existenta pe strada.

Pentru cele 2 hale de productie se solicita de catre beneficiar instalarea mai multor
aparate de utilizare cu un debit total de 500 Nmc/h (9 generatoare de aer cald si 2 centrale
termice). Extinderea retelei de gaze naturale trebuie sa fie dimensionata corespunzator astfel
incat sa se asigure debitul solicitat. La executia refelei de gaze naturale proiectatd se vor
utiliza tevi din polietilena PE 100, conform SR-ISO 4437 avand diametrul Dn = 110mm,
grosime de perete de e=10mm (SDR 11) In lungime de 310m, care se va racorda prin
intermediul unei mufe in reteaua existenta din PE 100 Dn 110 de pe strada. Legatura dintre
reteaua de gaz proiectata si imobil se realizeaza prin bransamentul propus din PE 100 Dn 90,
in lungime de 3 m. Traseul retelei de gaze naturale va fi rectiliniu, marcat prin inscriptii sau
prin aplicarea de placute indicatoare pe constructii si stalpii din vecinatate. Distanta dintre
placutele de inscriptionare nu va fi mai mare de 30m. In localitati, conductele subterane de
distributie de pozeaza numai in domeniul public, pe trasee mai putin aglomerate cu instalatii
subterane, tindnd seama de urmatoarea ordine de preferinta:

- zone verzi

- trotuare

- alei pietonale

- carosabil

Se vor evita terenurile cu nivel ridicat al apelor subterane si cele cu actiuni puternic
corozive. Pentru cazuri deosebite in care nu este posibila evitarea amplasarii in terenurile
mentionate se prevad masuri de protectie in conformitate cu reglementarile tehnice de
specialitate si legislatia in vigoare.

Subzonele — UID, UID1, UID2, CC, CC1, CC2, CC4

- Realizarea de retele edilitare:

1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime
de investitor sau de beneficiar.

e In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare publice
existente, precum si a oportunitatii extinderii acestora in zonele din intravilanul existent
sau pe terenuri ce urmeaza a fi inglobate ulterior in intravilan, autoritatile publice locale
pot decide, in conformitate cu atributiile ce le revin conform legii, modui in care vor fi
realizate noile lucrari.

Conform legislatiei in vigoare, reielele edilitare publice apartin domeniuiui public

national sau local dupé caz.

&
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ind m rent de forﬂ? de finantare si de execulare a relelelor edililtare, realizarea acestora
se va face cu respectarea pr( vederilor l egli nr. 1U/ 1995 privind calitatea in constructii,
precum si a normativelor tehnice referitoare la categeriile de lucrari specifice.

Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se
autorizeaza dupa obtinerea de catre investilor sau beneficiar a avizelor autoritarilor
administratiei publice centrale de specialitate gi a serviciilor publice descentralizate in
Judet precum si de catm regiile Qe bpecm uate subordopafe con Sl'iilor Iocale (?'1 functie

Lucrarile de racordare si bxancare ia feteaua def ra se %uporta in in eglme de

investitor sau beneficiar.

Subzonele — UID, UiD1, UID2, CC, CC1, CC2, CC4

Preoprietatea publica asupra retelelor edilitare:

1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate la serviciul public

2)

3)

sunt proprietatea publica a comunei, crasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin.1) si 2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea
publica.

Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri i strazi (cu traseele carora
sunt asociate) din categoria utilitarilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt
amplasate apartine, de reguld, domeniului public, iar construirea si intretinerea
retelelor si instalatilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.
Instalatiile si retelele publice sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale.

Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii, fac parte din
sistemul national si sunt proprietatea publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri si alte
utilitati aflate in serviciul public sunt proprietatea publicad a comunei sau judetului, daca
legea nu dispune altfel. Ca bunuri apartindnd proprietétii publice, acestea pot fi
administrate de regii autonome de interes local, care in conformitate cu prevederile
Ordonantei Guvernului nr.69/1995, pot fi organizate si functioneaza sub autoritatea
consiliilor judetene.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze,
termice, energie electrica si telefonie) se suportd in intregime de investitor sau de
beneficiar si se executa in urma obftinerii avizului autoritatii administratiei publice
specializate.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente,
precum $i executarea drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar partial sau in intregime, dupa caz in conditile contractelor incheiate cu
consiliile locale. Prevederile prezentului articol al Regulamentului General de Urbanism
privind proprietatea publica asupra retelelor edilitare, indiferent de modui de finantare,
vor face obiectul unor clauze contractuale privind obligatiile parfilor.
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Subzonele - UID, UiD1, UID2, CC, CC1, CC2Z, CC4

- Parcslarea:

realizarea unei parcelari cu referire directa la functiunea de spatii de productie si

depozitare. Pentru realizarea unor parceiari necesare amplasarii si/sau unor constructii

cu alte destinatii decat cele de locuintd (produciie, depozitare, activitati de productie
mica, servicii, birouri efc.) se recomanda intocmirea unor documentatii de urbanism,
avand in vedere complexitatea functionala a acestor constructii.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca

urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care sa permitd amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul
Regulament. Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale,
precum $i in urma respectarii retragerilor fata de aliniament si limitele laterale si
posterioare (in conformitate cu prevederile Codului Civil, cu regulile ce deriva din
necesitatile de prevenire si stingere a incendiilor, precum si cu prevederile
documentatiei de urbanism), este apt sa primeasca o constructie cu o configuratie
in acord cu destinatia sa.

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

- conditiile cadrului natural,

- functiunea principala a zonei in care sunt amplasate;

- folosinta terenului parcelelor;

- regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban existent
(specificitati datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea, modul de
dezvoltare istorica, functiunile economice dominante etc.)

- accesul la parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale pentru servicii si
interventii) si pozitia loturilor gi constructiilor fatéd de drumuri.

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare conduce la obligativitatea adoptarii unor

solutii locale (puturi pentru alimentare cu apa si fose septice ecologice pentru preluarea

apelor uzate etc.) cu caracter temporar pana la realizarea retelelor edilitare publice.
Intrucat, conform legilor si normativelor tehnice in vigoare, necesitatea respectarii

il LA AR RIS LEL R~ AR A A (A2 RN HL VL § Vigv G, v o onG ST vl

distantelor de protectie sanitara conduce la marirea corespunzatoare a suprafetei parcelei,
precum si a frontului la strada, parcelarile cu un numar egal sau mai mare de 12 loturi, vor fi
autorizate numai cu conditia adoptarii unor solutii de echipare colectiva.

Subzonele — UID, UID1, UID2, CC, CC1, CC2, CC4

- Inaltimea constructiilor:
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) Fzc excentie de la prevederile

(A

alin. (1) constructile cere au fost cuprinse ntr-un Plan
Urbanistic Zonal, aprobat conform legii.
Stabilirea naltimii constructiilor se poeate face pe baza analizeil situatiifor distincte, n
corelare cu ceilalli parametrii care definesc conditile de construibilitate ale terenuritor
pe care acestea vor fi amplasate, dupa cum urmeaza:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si consfruit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblul
urban;

- asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu cestinatia lor (programe
de arhitectura);

- asigurarea compatibilitétii functionale a conslructiilor cu functiunea dominanta din
subzoneie in care sunt amplasate, prin analizarea impactuiui asupra sistemelor de
circulatie si stationare si asupra capacitatii retelelor tehnico-edilitare din zona.

- respectarea cerinteior tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si siguraniei in
exploatare, in conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectiva, cét si
pentru constructiile din zona invecinata.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea naltimii medii a cladirilor

invecinate si a caracterului zonei.

Regimul de inaltime stabilit de prezentul regulament este

P, P+1,

Subzonele - UID, UID1, UID2, TE, TE1, TEZ2

- Aspectul exterior al cladirilor:

1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisda numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Se vor folosi :

- materiale de constructii durabile;

- invelitori din tigle sau tip terasa;

- finisaje exterioare adecvate functiunii,

- culorile in concordanta cu ansamblul urban;

- fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si armonie cu cladirile
din zona.

Subzonele - UID, UID1, UID2, TE, TE1, TE2

- Parcaje:

1) Autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie, necesitd spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

2) Prin exceptie de la prevederile alin.1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de céatre delegatiile permanente ale consiliilor
judetene sau de cétre primari, conform legii.
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> de parcare/angajat

tforma de parcare pentru villaje.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediulul natural si construit fmpolriva
factorilor poluanti generati de functionarea parcajeicr si garajelor.

Y

1)
a)
b)

2)

Subzonele — UID, UID1, UID2, TE, TE1, TE2, CC, CC1, CC2, CC4
9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

- Spatii verzi gi plantate:

Autorizatia de censtiuire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si

plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform prezentului

regulament.

- Constructii de spatii de productie si depozitare

- Pentru constructiile de spatii de productie si depozitare vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, cu rol decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare 2-5
% din suprafata totala a terenului.

Subzonele -8V, SV3

- Imprejmuiri:

In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:

imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/ sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

Subzonele — UID, UID1, UID2, TE, TE1, TE2

CRITERII DE APRECIERE A AMPLASARII S| CONFIRMARII IMPREJMUIRILOR:

e Configuratia imprejmuirilor este determinaté de urmatorii factori urbanistici:
- pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);
- functiunea constructiei care este amplasata pe parcela;

PR RPN Py

- caraciteristicile cadruiui naturai;

- caracteristicile cadrului construit al zonelor (zone cu tesut compact, realizate in
sistemul curtilor inchise partial sau total, zone cu constructii ingiruite, realizate grupat la
limita parcelelor, sau izolate pe suprafetele acestora.);

- modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in localitati urbane cu diverse
tipologii si tendintele actuale de realizare a acestora in urma interferentelor culturale

dintre civilizatia urbana, suburbana si rurala.

Elementele care caracterizeaza imprejmuirile sunt:

26



Ca Hupiepnuirne ot s

.
(ol I S S (Y
- G2 DINe andceird

P A | gy S AP L
pDrevazuie cu d!b]JOzﬁf!U\/@ ac s

suticient de rexiste
protectie a circulatici aulo si pie
mediului ambiant.

s

fie vopsite in culori distincia

[
[
4
@]
>
JAV] 5
§!

V2]
o
Q¢

Aspectul exterior al imprejmuirilor, ca si cel al cladirilor pe care le profejeaza, nu trebuie
sa intre in contradiciie cu aspectul general al zonei, depreciind vaiorile accepiate ale
arhitecturii si urbanismului.

¢« In vederea conservarii caracterului zoneior si ansamblurilor urhanistice se recomanda
imprejmuirile traditionale, in acord cu arhitectura cladiriior.
e Portile se vor deschide spre incinta.

Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace, mai inalte de 2 m,
decét in cazuri justificate, de separare a unor servicii functionale.

Pentru punerea in valoare a constructilor publice, se recomandad realizarea
mprejmuirilor transparente sau din gard viu.

Subzonele — UID, UID1, UIDZ, CC, CC1, CC2, CC4
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ZONA FUNCTIONALA DE - SPATH DE PRODUCHIE ST DEPOZITARE

Art.Z2. DELIMITAREA ZONE!L @ {vezi plansa UTR NR. UlB 2) :
- spre Nord — Drum de exploatare — drum ae pamant
- teren agricol — proprietate privata
- spre Est - Teren arabil — proprietate privata — A 1945/5
- spre Sud — Teren viran

- linie cale ferata — Arad - Deva
- spre Vest — Teren arabil — proprietate privata — A 1945/2

Art.3.CONSTRUCTII EXISTENTE:
- pe amplasament nu exista nici o constructie
Art.4. CONSTRUCTII PROPUSE:

- spatii de productie si de depozitare cu toate dotarile aferente

- poate fi autorizata realizarea de functiuni complementare (echipamente, servicii, productie,
depozitare, alte servicii etc.), cu conditia ca acestea sa fie compatibile cu vecinatatile si cu
zona in general

- parcaje

- alei carosabile de circulatie aferente

- spatii verzi

- utilitati tehnico-edilitare

Art.5. REGLEMENTAR! ALE ZONEI

Art.5.1. Regimul de aliniere al constructiilor

- realizarea constructiilor noi se va face cu incadrarea in ,limita zonei de construire” (edificabil)
marcatd pe plansa UTR NR. UID 2, cu respectarea strictd a distantelor fatd de vecinatati,
respectiv a prevederilor Codului Civil si normativelor specifice PSI

- alinierea cladirilor se va face paralel cu ,linia de construire” pe o lungime de minim o treime

din lungimea cladirii



un proprietar detine ca lot construibil, mat mult de un lot dintre cele
evidentiate In prezentul plan urbanistic zonal, {cale regulile de consiruire se transfera la loful

Art.5.2. Suprafata parcelei

- parcelele construibile, vor fi astfel constituite Tncat frontul ia strada sa fie de cel putin 30,00 m
- alaturarea parcelelor si ciadirilor este posibila cu respectarea Codului Civil (art.590-609), dar
numai in baza acordului scris al proprietarului vecin, document ce va fi legalizat la notar

- atunci cand o cladire noua se alatura unei cladiri deja construite, dupa aprcbarea
Regulamentului, solutia tehnica de rezistenta si stabilitate va fi intocmita si verificata n
conformitate cu prevederile legislative si normative in vigoare, astfel incat sa nu se afecteze
stabilitatea cladirii existente.

Art.5.3. Regimul de utilizare al terenului:

Realizarea constructiilor noi se va face prin inscrierea la nivelul parcelei proprii in
urmatorii indici de utilizare a terenului:

- procent de ocupare a terenului (POT) =70 %
- coeficient de utilizare a terenului (CUT) = 0,70
Art.5.4. Regimul de inaltime a cladirilor:

- constructiile noi vor avea maximum 1-2 (unul - doua) nivele deasupra solului
- nu se considera ,nivel :
- spatiile amenajate sub acoperis (tip mansarde)
- spatiile de tip ,demisol®, cu conditia ca volumul de deasupra terenului sa fie cel
mult jumatate din volumul total al acestui nivel
- inaltimea la streasina a acoperigului nu va depasi 11,00 m fata de cota naturala medie a
terenului, cu exceptia turnurilor publicitare
- Tnaltimea la coama a acoperisului cladirilor va fi de maximum 11,00 m fatd de nivelul
terenului natural (cota medie)
- constructiile anexa vor avea inaltimea maxima Hmax = 5,50 m
- cota +/-0.00 a cladirilor va fi cel putin la nivelul cotei axului strazii (drumului) din care se
accede parcela

Art.5.5. Invelitoarea constructiilor
- corpul principal al constructiilor noi, va avea de regula invelitoare de tip terasa.
Art.5.6. Categorii de materiale de constructii

- materialele de constructii folosite vor fi cele de tip ,durabil® . caréamida, beton, beton armat,
metal
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Art. 5.7. Cladiri anexe, mobilier urban si reciama comerciala

- cladirile anexe au functiunile permise prin Regulament si sunt amplasate in amenajabilul
parcelei (delimitat de linia de construire) {ara a depasi 30% din suprafata acesteia

- incinta se va amenaja cu mobilier urban adecvat functiunii, steaguri si alte constructii de tip
,reclama cormerciald”

Art.5.8. Parcaje

Parcajele se asigura conform art.33 coroborat cu anexa nr.5, pct5.3.1. din
,Regulamentul general de urbanism”-H.(5.525/1996, deci trebuie asigurat 1 loc de parcare la
40,0 mp suprafata desfasurata.

In cazul constructiilor administrative, se va prevedea céte un loc de parcare pentru10 -
30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati

In cazul unor investitii comerciale care au asigurata aprovizionarea cu camioane de tip
TIR se vor asigura locuri de parcare distincte.

Pentru functionarea in bune conditii a circulatiei auto, inspre noul obiectiv de investitii,
in special a traficului greu, se va moderniza actualul drum de pamant cu caracter de drum
agricol, in drum betonat cu doua benzi de circulatie, de la trecerea de nivel; peste calea ferata
Arad — Deva, respectiv accesul in zona industriala, pana in incinta noului obiectiv de investitie.

Lucrarile rutiere pentru lucrarea:Spatii de productie si depozitare Micalaca f.n. —
Municipiul Arad se compun din 2 obiecte:
1.Drum de acces din exterior
Drumul de acces face legatura de la drumul existent (bariera CF) si péna la intrarea in
incinta, pe o lungime de 424m. Partea carosabila va avea o latime a pariii carosabile de 5,50m
si o latime a platformei de 7,00m.
Se va amenaja cu o structura rutiera de tip rigid, avand urmatoarele straturi in
componenta:
— 23 cm imbracaminte din beton de ciment rutier din BcR4,0
— 20cm fundatie din piatra sparta
— 30 cm fundatie de balast
— Geotextil filtrant peste un strat de egalizare de 10 cm nisip

l_ucrarile de terasamente QI infrastructura inseamna nivelarea Dlatformel existente,cu

sapaturi in caseta sau umpluturi compactate,peste care se executa stratul de egalizare d in
nisip de 10cm grosime medie.

2.Platforme rutiere $i parcaje interioare

Platformele rutiere interioare deservesc procesul tehnologic din incinta, asigurand
accesul auto n jurul halei conform planului de situatie. Accesele laterale au o l1atime a partii
carosabile de 4,00m pentru circulatie intr-un singur sens. Suprafata totald a partii carosabile
din incinta este de 3264 mp.
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Platformele de parcare (care deservesc doar auloturisme) vor fi din struciura rutierd
nerigida, avand urmatoarele straturi in componenta:

— 4 cm strat de rulare din Ba16 (beton asfaltic)

- Bem strat de legatura din Bad25 (beton asfaltic deschis)

— 20cm fundatie din piatra sparta

—~ 30 cm fundatie de balast

Platformele de parcare au o suprafata totala de 708 mp (27 locuri)

Lucrarile de terasamente si infrastructura inseamna:

~ Indepartarea stratului vegetal de 40cm grosime medie

— Nivelarea platformei existente,cu sapaturi sau umpluturi compactate, peste care se
executa stratul de egalizare din nisip de 15 cm grosime medie.

Art.5.9. Delimitari incinta

- delimitarea spatiillor spre caile publice se va face cu garduri care sa nu depdseasca o
inaltime de 1,80 m de la cota terenului natural .
- materialele folosite la garduri spre caile de acces vor putea fi :

- metal alcatuit din elemente verticale sau orizontale transparente

- zidarie de caramida sau piatra la soclu, in combinatie cu lemn sau metal

- beton armat

- gard viu

5.10. Plantatii, zone verzi

- plantatiile de tip arbori si arbusti vor fi numai de genul acelora care nu creeaza umbriri
defavorabile spre vecini sau obturari ale vizibilitatii pentru conducatorii auto in zonele spre
strada. Arborii decorativi din aceasta zona se vor amplasa, respectiv tunde in asa fel Insa,

incét inaltimea acestora sa fie egald cu maximum lungimea distantei pana la gardul vecinului,
plus 1,4 m.

Art.6.UTILITATI
- toate constructiile — cladiri - care se vor realiza vor avea asigurate utilitati de alimentare cu
apa si colectare a apelor menajere si pluviale, in conditile prevazute de prezentul P.U.Z., cu

respectarea legislatiei si normelor sanitare si de protectia mediului

- apele piuviaie si amenajariie exterioare de pe suprafata parceiei se vor reaiiza in aga fel,
incat sa nu fie afectate in nici un fel defavorabil parcelele vecine sau strazile adiacente.

Sef proiect,
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