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EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARAD
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Arad

Carte Funciară Nr. 350648 Arad

Cod verificare

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 350648 9.739 Teren neimprejmuit;
Imobil neimprejmuit

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

102594 / 17/09/2018
Act Notarial  nr. 875, din 14/09/2018 emis de Nagy MANUELA-CRISTINA;

B1

Se  infiinteaza  cf.  350648  a  imobilului  cu  nr.  cad.  350648/Arad  ca
urmare  a  alipirii  urmatoarelor  2  imobile:
~- nr.cad.326781\cf.326781;
~- nr.cad.326788\cf.326788;

A1

Act Administrativ  nr. 87300, din 14/08/2018 emis de O.C.P.I. ARAD;

B7
Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  cumparare  in  rangul  inch.nr.
7575/29.01.2018,  inch.nr.36045/27.03.2018,  dobandit  prin  Conventie,
cota  actuala  1/1

A1

1) SC REPARATII CAMIOANE ARAD SRL, CIF:29328210
Act Normativ  nr. 17, din 07/03/2014 emis de PARLAMENTUL ROMANIEI;

B8 se noteaza din oficiu faptul ca imobilul se afla sub incidenta art.3 alin.
(1) din Legea nr.17/2014

A1

104023 / 12/10/2020
Act Normativ  nr. 700, din 09/07/2014 emis de ANCPI;

B10 se noteaza repozitionarea imobilului A1

C. Partea III. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT
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Carte Funciară Nr. 350648 Comuna/Oraş/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

350648 9.739 Imobil neimprejmuit

* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 arabil NU 9.739 302 2388/39-40 - Imobil neimprejmuit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 7.903
2 3 28.785
3 4 44.508
4 5 25.791
5 6 133.617
6 7 91.623
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Carte Funciară Nr. 350648 Comuna/Oraş/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

7 1 92.931

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
20/01/2022,  12:18
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    Nr. 13010/ 1064 din 30.07.2021 

 
S.C. REPARAȚII CAMIOANE ARAD S.R.L. 
Adresă de corespondență:  București, str. Vidra nr. 31, sector 6 

 
 

Spre           
știință: 

1. AEROPORTUL ARAD 
2. R.A. ROMATSA 

 
În baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al României din 

2020, și ale Hotărârii Guvernului nr. 405/1993 privind înființarea Autorității Aeronautice Civile 
Române, modificată și completată, în temeiul  art. 3.7 și 3.8 din Reglementarea aeronautică civilă 
română privind emiterea avizelor la documentațiile tehnice aferente obiectivelor din zone în care pot 
constitui obstacole pentru navigația aeriană sau pot afecta siguranța zborului pe teritoriul și în 
spațiul aerian României – RACR – AVZ ediția 2/ 2020, aprobată prin OMTIC nr. 893/2020,  

Autoritatea Aeronautică Civilă Română emite prezentul 
 

AVIZ FAVORABIL  
 

pentru documentație întocmire PUZ zonă service auto și sediu administrativ, pe terenul situat 
în extravilanul localității Arad, NC 350648, județul Arad. Amplasamentul este situat în Zona II de 
servitute aeronautică civilă, la 3745,3 m S față de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad și la 
1207,9 m E de pragul 27 al pistei, iar cota absolută față de nivelul Mării Negre a terenului este de 
111,83 m. 

Amplasamentul obiectivului este definit de următoarele coordonate geografice:   
46°08’28,74” latitudine N; 21°17’01,27” longitudine E. 

 
  Avizul este condiționat de: 
 

1. Respectarea destinației obiectivului, a amplasamentului și a datelor precizate în  documentația 
transmisă spre avizare; 

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic, 
are caracter exclusiv tehnic și are la bază Certificatul de Urbanism nr. 2040 din 14.10.2019;  

3. Respectarea înălțimii maxime a obiectivului de 12,0 m, respectiv cota absolută maximă de 
123,83 m (111,83 m cota absolută față de nivelul Mării Negre a terenului natural + 12,0 m 
înălțimea maximă a construcției); 

4. Utilizarea pentru încălzire a unor instalații și echipamente care să nu producă perdele de fum 
rezultate prin arderea combustibililor; 

5. Iluminatul exterior din cadrul lotului să nu prezinte fascicule de lumină orientate în sus; 
6. Este interzisă desfășurarea, pe terenul sus menționat, a  unor activități care pot afecta traficul 

aerian din zonă - lansări de artificii, lampioane, baloane, etc.; 
7. Se va elimina orice sursă de atragere a păsărilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face 

în recipiente acoperite; 
8. Obligația beneficiarului de a înștiința viitorii proprietari / chiriași / locatari cu privire la 

respectarea prevederilor cuprinse în prezentul aviz; 
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9. Beneficiarul/Titularul obiectivului are obligaţia să comunice AACR, în scris, eventualele 
modificari de proprietar, de amplasament, soluţii constructive, caracteristici tehnice, parametri 
funcţionali, amenajări etc. pe care intenţionează să le aducă obiectivului, caz în care este 
obligat să solicite un nou aviz al AACR. Cererea de aviz va fi însoţită de o documentaţie tehnică 
actualizată şi se va tarifa ca un aviz nou; 

10. Beneficiarul și proiectantul/ elaboratorul documentației tehnice răspund pentru 
corectitudinea datelor și veridicitatea înscrisurilor cuprinse în documentația transmisă 
spre avizare; 

11. Autorităţile administraţiei publice locale pe raza cărora se găsesc zone supuse 
servituţilor aeronautice civile au obligaţia de a supraveghea respectarea restricţiilor 
asociate acestor zone şi de a transmite Autorităţii Aeronautice Civile Române, 
administratorului aerodromului sau al echipamentului de navigaţie aeriană din zonele 
respective documentul de recepţie a lucrărilor aferente construcţiilor autorizate în baza 
avizului Autorităţii Aeronautice Civile Române; 

12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii. 
 
         Încălcarea oricărei condiții de mai sus afectează interesul public al siguranței navigației 

aeriene și atrage de la sine anularea avizului și responsabilitatea juridică și materială a 
beneficiarului construcțiilor, în conformitate cu prevederile Codului Aerian.  

 
         Autoritatea Aeronautică Civilă Română, Aeroportul Arad și R.A. ROMATSA sunt 

exonerate de orice răspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zonă și de 
activitățile desfășurate de Aeroportul Arad. 

 

 
 DIRECTOR GENERAL  

   

      Nicolae STOICA 
(e-signed) 
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MTNTSTERUL AGRTCULTURil $t DEZVOLTARil RURALE
oTRECTIA

*,. - ^WHJ
AVIZ I

NrQQI ain 0/,08.Jo31.,
DATA:ziua

f .in temeiut dispoziliitor art. 471 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui gi

urbanismut, cu modificirile gi comptetirile utterioare, gi a[ prevederitor Ordinutui ministrutui agriculturii
gi dezvottdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterqa gi etiberarea avizetor
necesare introduceriiin intravitan a terenuritor agricote, '

avAnd in vedere Cererea nr. 17113 din 20.06.2021, inregistrati ta Ministerul Agriculturii gi Dezvottirii
Rurate cu nr. 292905 din23.07.2021,

Tn baza urmdtoaretor documente:

l.Cererea beneficiarutui: S.C. REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L., avdnd C.U.l. 29328210 din data de
11.11.2011, cu sediut social in: Municipiul Arad, Strada Ateea Azuga nr. 1, Btoc F, Scara A, Etaj 4,
Apartament 19, Judeful Arad; inregistrati [a Direcfia pentru Agricutturi Judeleani Arad cu nr. 9889 din
23.06.2021, pentru emiterea avizutui privind clasa de catitate necesar introducerii in intravitan prin
studiu urbanistic de P.U.Z., a terenului cu suprafala totald de 9.739,00 mp, categoria de fotosinli arabit;
2.Certificatut de Urbanism nr. 2040 din 14.10.2019, emis de citre Primiria Municipiutui Arad, Jude[ul,
Arad;
3.Studiut urbanistic P.U.7. gi Regulamentul [oca[ urbanistic aferent P.U.7.;
4.Studiut pedotogic Ai agrochimic nr. 431 din 05.05.2021, intocmit de Oficiut de Studii Pedotogice gi

Agrochimice a[ Judelului Arad;
S.Avizu[ tehnic nr. 146 din 14.07.2021, pentru amplasarea construcliitor care se executi in zona
amenajdritor de imbunitiliri funciare, eliberat de Agenlia Nalionatd de imbunitiliri Funciare, Fitiata
Teritoriatd de 

-lmbundt5qiri 
Funciare Arad;

6.Nota de calcut nr. 10837 din 05.07.2021 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenuritor agricote, intocmiti de Direclia pentru Agricutturi Judeleani Arad;
T.Procesut-verbal de verificare in teren nr. 10836 din 05.07.2021 intocmit de citre reprezentantii
Directiei pentru Agricutturi Judelene Arad.

l.lxt in scopul introduceriiin intravitan a terenutui agricol in baza studiutui urbanistic P.U.Z., in vederea
realizirii obiectivutui de investilii:"zond service auto Si sediu administrativ", citre beneficiarut: 5.C.
REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L., avAnd C.U.l. 29328210 din data de 11.11.2011, cu sediul sociatin:
Municipiut Arad, Strada Ateea Azuga nr. 1, Btoc F, Scara A, Etaj 4, Apartament 19, Judetut Arad; pe
terenul situat in extravitanul Municipiutui Arad, Judetul Arad, in suprafati totati de 9.739,00 mp,
categoria de fotosin!6 arabi[, inscris in cartea funciari nr. 350648, tarta nr. 302, parcela nr. 2388 /39-40,
numir cadastrat 350648.

l*l in scoput introducerii in intravitan a terenuritor agricotein baza studiutui urbanistic P.U.G., de citre

Ministerul Agriculturii gi Dezvottirii Rurate emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravitan a terenutui agricot, in baza studiului
suprafata totati de 9.739,00 mp, inscris in cartea funciari nr. 350648, tarta
2388139-40, numlr cadastral 350648, categoria de fotosinld arabit, teren liber de
calitate a lll a, situat in extravitanut Municipiului Arad, Judelul Arad.

Bulevardul Carot l, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Te[.: +4 021 307 2401,

urbanistic P.U.Z., cu
nr. 302, parcela nr.
construclii, clasa de



PrezentuI act administrativ se poate contesta in condi!iite gi termenele previzute de Legea
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificirite gi completirite ulterioare.

La etaborarea documentaliei tehnico - economice pentru reatizarea investifiei, se vor respecta
prevederite:

'art. 23, ,atin. (3), CapitotuI ll din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriritor de
construclii, repubticati, cu modificirite gi comptetirite utterioare,

-art.100 din Legea nr.18/1991, repubticati, cu modificirile gi comptetirite utterioare,

-Legii 1 38/2AO4a imbundti{iritor funciare, repubticati, cu modificirite gi comptelirite ulterioare.

Beneficiarul investi(iei va tua mdsuri corespunzitoare de a nu degrada terenurite 5i cutturite din zona
limitrofi, attele decdt cele previzute in documentafie, prin depozitarea de materiat ori deqeuri de
pietrig, moloz, nisip, prefabricate, construclii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie 5i attete
asemenea.

Beneficiarul de investilie va lua misuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile timitrofe precum gi
misuri pentru a evita afectarea terenuritor limitrofe prin reziduurite provenite din activitatea de
produclie gi prin scurgeri de orice fet.

Beneficiarul de investifie va respecta condiliite gi recomandiriite previzute in documentete soticitate
prin Certificatul de Urbanism nr. 2040 din 14.10.2019, emis de cdtre Primiria Municipiutui Arad, Judetut
Arad.

Beneficiaru[ ;i proiectantu[/etaboratorul documentaliei tehnice rispund pentru corectitudinea datetor 5i
veridicitatea inscrisuritor cuprinse in documentafia transmisi spre avizare.

Beneficiarul investitiei igi asumi intreaga rispundere cu privire [a consecinlete ulterioare ate tocatizirii
incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru gi carte funciard, respectiv posibititatea schimbirii
amptasamentutui ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunitor laturilor pi a
suprafetei terenurilor pe care va fi amplasatd investilia.

Prezentul aviz este vatabil numai pentru aceasti interventiei "zond service auto Si sediu administrotiv",
dacd aceasta se reatizeaz6 pe amptasamentul menlionat in prezenta documentalie.

2.Prezentut aviz igi inceteazd aplicabilitatea ta data [a care autorit6lite competente au comunicat
hotirArii de aprobare a introducerii terenutuiin intravitan.

Butevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tet.: +4 021 307 2401,
secretariat.difff@madr. ro;www. madr. ro pagina 2 din 2
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E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
  , nr. , , Strada Pestalozzi 3-5 TIMISOARA TIMIS

Telefon/fax:  / 0256929 0372876276

Nr.  din 08084145 21/05/2021

Catre

, domiciliul/sediul in judetul  , municipiul/ orasul/REPARATII CAMIOANE ARAD SRL  ARAD
sectorul/ comuna/ satul  ,   , nr.  , bl.  , sc.  , et.  , ap.  . ARAD ALEEA Azuga  1  F      -          -      19

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr.   / , pentru obiectivul 08084145 19/05/2021
PUZ si RLU - ZONA SERVICE AUTO SI SEDIU ADMINISTRATIV, EXTRAVILAN ZONA

 cu destinatia INDUSTRIALA SUD CF. 350648 PUZ si RLU - ZONA SERVICE AUTO SI SEDIU
 situat in judetul ADMINISTRATIV, EXTRAVILAN ZONA INDUSTRIALA SUD CF. 350648

, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ,   , nr.  , bl.  , et.  ,ARAD ARAD Strada Extravilan FN     -         -    
ap.  , CF , nr. cad. .    -         -         -    

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
 / Nr. 08084145 21/05/2021

Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT; B. Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim
24m ( 12 metri, distanta masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta, conform NTE
003/04/00; C. Se vor respecta: ord. ANRE 239/2019, PE 101/85, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; D. Pentru obtinerea
AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza
PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ);
Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT  asigura asistenta tehnica suplimentara Arad Municipal nu e cazul

**la faza PUZ;
Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT  cu respectarea normelor de protectiaArad Municipal
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura **nu e cazul la faza PUZ;
Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
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In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamânt prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

 Pentru alimentarea cu energieAvizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare.
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie  aviz tehnic deE-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ,-
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;
stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.
incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;
incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;
punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;
emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelorBANAT S.A.

instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr.  / 2040

, respectiv pana la data de .14/10/2019 14/10/2021
Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
Se anexeaza  planuri de situatie vizate de Zona MT/JT 1 Arad Municipal.
Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

DA  NU ☑ ☐
DA  NU ☐ ☑
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Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Ing Sef ZONA MT/JT Arad
Stanca Gabriela Maria

Verificat
Bora Gabriel

Intocmit
Huruba Petrica

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ...........................................

 _____________________Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.
** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"
*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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DELGAZ GRID SA 

Str. Independentei, nr. 26-28 

212877568, Timisoara 

 

 

  AVIZ DE PRINCIPIU 

212999787, 5/4/2021 

 

 

Loc.Arad,Extravilan Arad Sud,CF 350648 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stimate domnule/doamnă REPARATII CAMIOANE ARAD S.R.L., 

 

Urmare a solicitării dumneavoastră, vă comunicăm avizul de principiu, 

necesar întocmirii documentaţiei pentru faza P.U.Z-R.L.U,  pentru lucrarea 
Intocmire P.U.Z si R.L.U-ZONA SERVICE AUTO SI SEDIU ADMINISTRATIV 

1. Prezentul aviz nu autorizează executarea construcţiilor amplasate în 

vecinătatea obiectivelor/sistemelor. 

2. În zona supusă analizei  există obiective ale sistemului de distribuţie a 

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situaţie anexat. 

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.                                                                        

 

  

Cu respect, 

 

                                                                           
                                                                  
Radescu Ileana                                              Seran Mircea Lucian 

Coordonator Acces la Retea                         Manager Racordare 
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AGENTIA PBNTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Ministerul Mediului, Apelor gi Pidurilor
Agen{ia Na(ionall pentru Protec{ia Mediului

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 17844 din 24.11.2021

Ca urmare a notificdrii adresatd de REPARATII CAMIOANE ARAD SRL, cu sediul-in
Illgiplt{r.g!,_str Aleea Azuga, nr. 1, ap. 19, jud. jud. Arad, privind ptanut ,,pt)zsi RLU -ZONA SERVICE AUTO Sl SEDIU ADMINISTRATIV" din municipiul Arad, extravila n, zona
industriald sud, C.F. nr. 350648 Arad, jud. Arad, inregistrati la APM Arad cu nr. 1376/9076
din 15.06.2021 gi a completdrilor inregistrate cu nr. 2339tR113879 din 21 .0g.2021 ,

2929116409 din 02.11.2021, Tn baza..
- HG nr. 100012012 privind reorganizarea 9i funclionarea Agenliei Nalionale pentru Proteclia
Mediului gi a instituliilor publice aflate in subordinea acesteij;
- OUG nr. 195/2005 privind protec[ia mediului, aprobatd prin Legea nr. 26512006, cu
modiflcdrile 9i completdrile ulterioare;
- HG nr. '107612004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri 9i programe;
- OUG nr.5712007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei 9i faunei sdlbatice, cu modificdrile gi completdrile ulterioare;
- Ord. nr. 19120'10 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;
- Ord. nr.238712011 pentru modificarea Ord. nr. 196412007 privind instituirea regimului de
arie naturald protejatd a siturilor de importan[i comunitard, ca parte integranti a relelei
ecologice europene Natura 2000 in RomAnia;
Agenlia pentru Proteclia Mediului Arad
- ca urmare a punctelor de vedere transmise, a procesului verbal intocmit in baza CSC cu nr
9764 din 30.06.2021 9i a completdrilor depuse la ApM Arad;
- in conformitate cu prevederile ar1. 11 alin. 1 pct. (3) Si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potenliale asupra mediului din HG 107612004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri 9i programe;
- in lipsa comentariilor motivate din partea pubricului interesat,
decide:
,,PUz sl RLU - zoNA sERVlcE AUTO st sEDtu ADMINISTRATIV,' municipiut Arad,
extravilan, zona industriald sud, c.F. nr. 350648 Arad, jud. Arad, titular sc REPARATII
CAMIOANE ARAD SRL, nu necesiti evaluare de mediu gi nu necesiti evaluare
adecvati 9i se va supune adoptirii firi aviz de mediu.

1. caracteristicile planurilor 9i programelor cu privire, in special, la:
a) Gradul in care planul sau programu! creeazi un cadru pentru proiecte gi alte
activititi viitoare fie in ceea ce privegte amptasamentul, natura, mirimea gl conOiliile
de funclionare, fie in privinfa alocirii resurselor
zona propusd spre reglementare, in suprafala de 9739 mp, folosin{a actuald teren arabil in
extravilanul municipiului Arad, este compusd dintr-o singuri parceli de teren si este

Arad, Splaiul Mureq FN, Cod 310132
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proprietate privatd.
Functiunea propusi pentru zona studiatd este zond de servicii.
Se propune realizarea de construc[ii noi:
- hale servicii P+1'
- sediu administraiiu p*Z;
- dotari tehnico-edilitare (stalie pompe, generator electric, post transformare, stalie reglare-
mdsurare gaze naturale, bazin reten[ie ape pluviale, etc.);
- sistematizarea verticald a terenului'
- acces din DJ 682, drumuri si platfoir" de incintd;
- imprejmuire teren;
- amenajare zone verzi.
Documentatia are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 2040 din 14.10.2019, eliberat de
Primdria municipiului Arad.
Folosin[a actuald a terenului: teren arabil in extravilan

ZONABILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA e73e m
Nr.
crt.

Bilan[ teritorial Existent Propus
mp otto mp olto

01 Teren arabil in extravilan 9.739 100,00
02 Zond servicii- service auto si sediu administrativ 4.605 47,28
UJ Constructii si dotari tehnico-edilitare 265 2,72
04 Platforme carosabile si oarcaie 2.921 30,00
05 Zone verzi amenalate '1.948 20,00

TOTAL GENERAL 9.739 100 9.739 100
SERVICII: POT x.=max. = 50o/o, C"U.T. = 0,90"

b) Gradul in care planul sau programu! influenleazd alte planuri gi programe, inclusiv
pe cele in care se integreazi sau care derivi din ele
Amplasamentul studiat se afla in extravilanul municipiului Arad, functiunea predominantd a
zonei fiind: teren arabil in extravilan spre vest gi nord; zond industriald spre est 9i are
u rmdtoarele vecindtdli:
- Nord: DJ 682 Arad - Zdddreni;
- Vest: teren arabil in extravilan gi zond agrement (60 m vest);
- Sud: linia CFR Arad - Periam si terenuri agricole in extravilan;
- Est. teren arabil in extravilan, drum de exploatare amenajat (beton) care deserveste
functiuni industriale gi agro-industriale din zond, zond industriala (cca 200 m spre est).
c) Relevanla planului sau programului in/pentru integrarea considerafiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltdrii durabile
Prin PUZ se prevede asigurarea de spafii verzi amenajate si plantatii de aliniament in
conformitate cu prevederile HG 52511996, Anexa 6, utilizarea eficientd si durabila a spatiului
propus, asigurarea facilitatiilor necesare desfaguriri activitdtilor propuse, asigurAndu-se
totodatd si respectarea cerinlelor O.U.G. 195/2005 privind protectia mediului"
Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectivd, respectiv zona
industriala, in consecinld, planul se va integra in zond, va respecta legislatia in vigoare gi va
promova principiul dezvoltdrii durabile.
d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program
Alimentarea cu apd se va realiza prin racordare la releaua existentd amplasatd de-a lungul
drumului DJ 682 Arad - Zdddreni.
Apele uzate menajere se vor evacua in la releaua existentd amplasatd de-a lungul drumului
DJ 682 Arad - Zdddreni.
Apele pluviale vor fi descdrcate pe spaliul verde din incintd, surplusul fiind preluat de o retea
de conducte si conduse cdtre bazinul de retenlie cu volumul de 120 mc.
Alimentarea cu energie termicd: se va asigura prin racordarea la reteaua de alimentare cu
gaze naturale care deservegte atAt Zona lndustriald Arad Sud, cAt qi comuna Zdddreni.
Alimentarea cu energie electricd se va face prin racordarea la releaua de mediu tensiune (20

AGENTIA PE A MEDIULUI
Alad, Splaiul Mr"rreg FN, Cod 310132
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Kw) amplasatd de-a lungul drumului DJ 682 Arad - Zdddreni.
Gospoddrirea degeurilor menajere: degeurile menajere vor fi depozitate in pubele, amplasate
intr-un spatiu special amenajat
e) Relevanla planului sau programutui pentru implementarea legislaliei nalionale gi
comunitare de mediu
in implementarea planului se line cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislalia specificd din domeniul protecliei mediului, a gospoddririi apelor, legislatiei din
domeniul degeurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislaliei de mediJ in vigoare
pentru funcliunile propuse, gi anume: OUG nr. 195t2005, aprobatd prin Legea nr.26512006,
precum 9i actele normative subsecvente.

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, Ia:
a) Probabilitatea, durata, frecvenla 9i reversibilitatea efectelor
- probabilitatea sd genereze efecte negative asupra mediului va fi redusd cu condilia
respectdrii legislaliei in vigoare.
b) Natura cumulativi a efectelor - in vecinitatea amplasamentului nu sunt case de locuit
planul propus este situat in extravilanul municipiului Arad, in apropierea zonei industriale.
c) Natura transfrontieri a efectelor - nu este cazul.
d) Riscul pentru sinitatea umani sau pentru mediu (de exemplu, datoriti
accidentelor) - Amplasamentul fiind situat in extravilanul municipiului Arad, la o distan[a de
cca 1,7 km fala de zona rezidentiala gi la cca 4 km fald de intravilanul localitalii Zddireni,
riscul pentru sindtatea umand este redus. S-a emis de cdtre Direclia de Sandtaie publica a
Judetului Arad - Notificare de asistenld de specialitate de sdn6tate publica nr
166112.05.2021, in care se precizeazd cd "proiectul este in concordanld cu legislalia
nationald privind condiliile de igiend gi sdndtate".
e) Mdrimea gi spatialitatea efectelor (zona geografici 9i mirimea populaliei potenlial
afectate) - planul propus este situat in extravilanul municipiului Arad pe o suprafala de g739

Tp Populalia potenlial afectatd de plan sunt locuitorii municipiului Arad sau localitatea
Zdddreni, dar av6nd in vedere distanla relativ mare a amplasamentului (cca. 1,7 km) fata de
lonele de locuit gi specificul noii destinalii, planul nu va afecta sdndtatea populatiei.
f) valoarea 9i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
caracteristicile naturale speciale sau patrimoniur curtural
Terenul aflat in studiu nu se afla in vecinitatea sau in cadrul zonelor de proteclie pentru
monumente sau situri.
Depagirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului
Nu au fost evidenliate poludri ale factorilor de mediu in zond, prin plan se vor impune mdsuri
pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.
Folosirea terenului in mod intensiv
lntenlia titularului de plan este de a reglementa terenul din punct de vedere urbanistic, astfel
incat sd dezvolte o zond destinatd construc{iilor pentru zon6 de servicii.
g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan nalional, comunitar sau internafiona!
- planul propus nu este amplasat in arie naturald de pe teritoriuljudefului Arad.

Condiliile de realizare a planului:
- respectarea documentatiei inregistratii la APM Arad, a normativelor gi prescripliilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare. Pentru oiice modificare adusi
planului ini[ial, este obligatoriu sd fie notificatd ApM Arad;
- se vor respecta condi[iile impuse prin actele de reglementare emise de autoritilile implicate;
- pentru orice modificare adusd planului initial, este obligatoriu sd fie notificate ApM Arad.
Protecfia cal itdlii apelor:

AGE U PROTECTIA M
Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132
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- este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau degeuri de orice fel
in ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;
- apa uzatd rezultatd de la instala{iile sanitare este evacuatd in releaua de canalizarc a
municipiului Arad si se va incadra in valorile maxime admise pentru indicatori de calitate
cuprinsi in NTPA 002 din H.G. nr. 18812002, cu completdrile si modificdrile ulterioare;
- apele pluviale de pe platformele carosabile gi parcaje sunt colectate de o retea de conducte
si trecute prin separatorul de hidrocarburi dupd care sunt colectate in bazinul colector cu
volumul de 120 mc; apele preepurate prin separator de hidrocarburi gi se vor incadra in
prevederile HG nr. 18812002 pentru aprobarea unor norme privind condi[iile de descdrcare in
mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile gi completdrile ulterioare, Normativului NTPA
001;
Protectia calititii aerului:
- organizarea de santier se va face astfel incAt impactul asupra mediului 9i populatiei sd fie
c6t mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie 9i sedimentabile sd fie cAt mai
redusd);
- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 1257411987 ,,Aer din zonele protejate".
Protectia impotriva zgomotului :

- se va asigura incadrarea nivelului de zgomot in prevederile STAS 616113-82 gi SR nr.
10009/2017 Acusticd Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant.
Protectia solului gi a subsolului:
- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranld a materialelor de construclie, astfel
incAt sd nu blocheze cdile de acces, sd nu poati fi antrenate de v6nt sau de apele pluviale;
- se vor lua mdsuri pentru indepdrtarea de pe teren a degeurilor inerte gi nepericuloase
rezultate in urma lucrdrilor;
- se vor lua mdsuri de prevenire a poludrii solului, subsolului 9i apelor cu produse poluante
existente pe gantier (carburanli, lubrifianti, etc.).
Gestionarea degeurilor:
- degeurile inerte rezultate din execulie, se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii
special amenajate, urmAnd si fie transpoftate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 9212021 privind regimul
degeurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operaliilor de valorificare ori
de eliminare completd;
- vor fi amenajate platforme pentru colectarea degeurilor menajere gi colectarea selectivd a
degeurilor reciclabile (hArtie, carton, metal, plastic, sticlS) in perioada de funclionare;
- degeurile menajere vor fi colectate in pubele sau containere, urmAnd a fi preluate de
societdli autorizate in transportul degeurilor mena.;ere;
- degeurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere
al protectiei mediului;
- se va evita depozilarea necontrolatd a degeurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada
deruldrii lucrdrilor'
Protec(ia biodiversitilii :

- se va realiza refacerea ecologicd a zonelor afectate de executia lucrdrilor;
- organizarea activitdtii se va face astfel inc6t impactul asupra peisajului sd fie cdt mai redus;
- in conformitate cu HG nr. 52511996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatS, vorfi prevdzute spatii verzi 9i aliniamente cu rol de proteclie, in
funclie de categoria acestora, prin memoriul de prezentare a planului propundndu-se
respectarea unui procent minim de 20% spa{iu verde;
Respectarea tuturor actelor normative care au legituri cu activitatea reglementati.
Vor fi respectate prevederile actelor administrative/de reglementare emise de alte autoritdli.

Obligaliile titularului :

Respectarea Iegislatiei de mediu in vigoare:
A PENTRU PROTECTIA M
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- OUG 19512005 aprobata prin Legea 2651200O privind proteclia mediului cu modificarile 9icompletdrile ulterioare;
- Legea apelor nr. 10711996, cu modificarile gi completdrile ulterioare;- HG 18812002 privind condiliile de descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu
mod ificdrile gi completdrile ulterioare;
- Ordinul MS nr. 11912014 pentru aprobarea Normelor de igiend gi a recomanddrilor privind
mediul de via[d al populaliei;
- Legea nr. 104120'11 privind calitatea aerului inconjurdtor;
- O.U.G. nr.9212021 privind regimul degeurilor;
- Decizia Comisiei 20141955tUE din 1B decembrie 2014 de modificare a Deciziei
200015321CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/gB/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;
- HG 525/'1996 pentru aprobarea regulamentului de urbanism;- Legea 2412007 privind reglementarea gi administrarea spaliilor verzi din intravilanul
localitdlilor, cu completdrile si modificirile ulterioare"

Documentafia cuprinde:
- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;
- Ordin de plata nr.344 din 10.06.2021 privind achitarea tarifului corespun zdlor procedurii;
- Certificat de Urbanism nr. 2040114.10.2019, emis de Primdria municipiului Arad si anexd la
certificatul de urbanism;
- Adrese solicitare completdri ale documentaliei, solicitare puncte de vedere CSC. adrese
anunluri informarea publicului;
- Aviz nr. 421 din 04.08.2021 emis de cdtre Ministerul Agriculturii gi Dezvoltdrii Rurale;- Extras de Carte Funciard nr. 350648 Arad emisi de catre Oipf Arad Biroul Cadastru si
Publicitate lmobiliard Arad ;

- Acord nr. 9355 din 02.06.2021 emis de cdtre compania de Apd Arad s.A.;
- Aviz de Oportunitate nr. 38 din 21.11.2019 emis de cdtre Primiria municipiului Arad;- Acord prealabil nr. 5901 din 02.04.2021 emis de cdtre CJ Arad Serviciul Administrare
Drumuri si Poduri, compartimentur Elaborare Avize si Acorduri;
- Aviz de principiu nr. 129 190 din 31 .O5.2021emis de cdtre lpJ Arad Serviciul Rutier;- Aviz favorabil nr. 83 emis de cdtre Telekom Romania Comunications SA;
- Aviz favorabil nr. 135114 din 17.0s.2021 emis de cdtre sRl;
- Aviz Favorabil nr. 37566 din 14"06.2020 emis de cdtre Transgaz sA;
- Aviz favorabil nr. 557 782din 03.06.2021 emis de cdtre MAI birectia Generala Logistica;
- Avz de Principiu nr.212999787 din 05.04.2021 emis de cdtre Delgaz Grid SA;
- Aviz de Amplasament Favorabil nr. 08084145 din 21.05.202t eriis de cdtre E- Distributie
Banat SA;
- Aviz nr. 1041U122.04.201 emis de cdtre Direclia Judeleani pentru Culturd Arad;
- Punct de vedere nr.2160/CJ Arad din 30.06.2021 emis de cdtre GNM CJ Arad;
- Proces verbal intocmitd inbaza gedintei csc nr. 9764 din 30.06.2021;- Notificare de asistenld de specialitate de sdndtate publicd nr. 166/1 2.05.2021, emisd deDirectia de Sinatate Publicd a Judelului Arad in care se precize azd cd "proiectul este inconcordanla cu legislatia nalionali privind condiliile de igiena 9i sdndtate,,;- Proces verbal nr. 313t11t4597 din 06.10.2021 intocmit de cdtre CFR SA Sucursala
Regionala C.F. Timigoara;
-_Acord favorabil pentru securitate la incendiu nr. 625 562t1g.06.2021 emis de lsU ,,Vasile
Goldig" Arad;
- Certificat de inregistare nr. 29328210 Seria B, nr. 2475222 emis de citre oficiul RegistruluiCome(ului de pe langa TribunalulArad;
- Memoriu general intocmit de Arh Doriana Balogh, memoriu general refdcut intocmit de ArhDoriana Balogh;
- Plange anexd la documenta[ie, piese desenate.
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lnformarea 9i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvati:
- anunluri privind depunerea solicitirii de ob[inere a avizului de mediu gi de declangare a
etapei de incadrare a planului conform HG 107612004; (Glasul Aradului din 11.06.2021 9i
14.06.2021);
- conform HG 1076, art. 12, aliniatul (1), titularul a adus la cunogtinta publicului decizia etapei
de incadrare, prin publicarea acesteia intr-un ziar local Glasul Aradului din 08.11.2021;
- anunlul postat pe site-ul APM Arad in data de 05.11 .2021.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 55412004 cu modificdrile 9i completirile ulterioare.
Conform HG 100012012 privind reorganizarea 9i functionarea Agenfiei Nafionale pentru
Protectia Mediului gi a instituliilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2)
Agenfiile judelene pentru proteclia mediului au urmdtoarele atribu(ii principale: ii) urmdresc
indeplinirea cerintelor legislafiei de mediu din actele de reglementare emise 9i, in cazul
constatirii unor neconformitdfi, iau misurile care se impun, potrivit competenlelor stabilite de
legisla[ia In vigoare."
Decizia etapei de incadrare igi pistreazi valabilitatea pe toatii perioada punerii in
aplicare a planului sau programului conform art. 16, alin (1)din OUG 195/2005 aprobati
prin Legea 26512006 privind protectia mediului cu modificdrile gi completdrile ulterioare.
ln conformitate cu Legea nr.29212018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice 9i private asupra mediului, titularul planului va solicita 9i obfine acord de
mediu inaintea demaririi oriciror lucriri de realizare a obiectivelor din planul propus
spre avizare, prin depunerea la APM Arad a documentafiei, conform art 8 din
Procedura la Legea nr.29212018
Prezenta decizie contine 6 pagini gi a fost emisi in 2 exemplare.

$ef serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Adina 9rg_lEr+
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Alexandru Muntean
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Aprobat,
PRIMAR

/."i* rlo*,
'y"alttr

Ca urmare a cererii adresate de SC Reparalii Camioane Arad SRL, Aleea Azuga, nr.1, bl

sc.A, ap.19 municipiul Arad , inregistrat[ cu nr. 82359 din24.10.2019, in conformitate cu

prevederile Legii nr. 35012001privind amenajarea teritoriului Ei urbanismul, cu modificdrile 9i

completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr..32 ain.:2.1.:.{.1.:.&ttff

pentru elaborarea Planului urbanistic zona!-"Zond servicii -Service Auto qi Sediu Administrativ "

extravilan municipiul Arad, generat de imobilul identificat prin CF nr.350648-Arad, in suprafa{[

de 10000 mp, cu respectarea urmdtoarelor condilii:
l.Teritoriul care urmeaz[ s[ fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz

este delimitat :

-la nord: DJ 682 Arad - Zdddreni
-la vest: teren arabile in extravilan qi zond agrement (60 m vest)

-la sud : linia CFR Arad - Periam Ei terenuri agricole in extravilan

-la est : teren arabil in extravilan
Planul de reglement[ri urbanistice gi cel de regim juridic al terenurilor vor avea la

baza suportul topografic cadastral acttalizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat

documentaliei de urbanism PUZ.

2.Categoriile funcfionale ale dezvoltirii ;i eventuale servitu{i:
-funcJiune existentd conform PUG gi RLU aprobat prin HCLM Arad nr. 502/2018:teren arabil

Alte documenta{ii de urbanism elaborate in zond:
*PIJZ "Construire parc logistic ", aprobat prin HCLM Arad nr.148 din 10.06.2011-extravilan
*PUD "Construire hald de depozitare gi fabricare de standuri expozifionale (etapal) qi construire

hal6 depozitare gi produclie nepoluantd, regim de indllime P+1E (etapall), Zona Industriald Sud

Arad-Zdddreni, FN, municipiul Arad ", aprobat prin HCLM Arad nr. 296116.07.2018

-funcliune propus6: zon[ de servicii

3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime qi maxime) :

POTmin=5 7a, CUT min=0,05

POT maxim=607o, CUT maxim= 1,2

-in6llimea maximd a construcJiei se va stabili prin avizul care se va obline de la Autoritatea

Aeronautica Civila conform certific atului de urbanis m nt .2040 I I 4.10.20 I 9

in urma analizdrii documentaliei in gedinfa CTATU din data de29.10.2019, se solicitd

mdrirea procentului de spaliu verde 9i revizuirea indicatorilor urbanistlci.

4.Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utiliti{ilor:
-accesul la incintd se va realiza din DJ 682 Arad -Zddfueni
-soluJiile de echipare tehnico-edilitard vor fi insu;ite de proiectanli de specialitate;

ffii\



-retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fiira afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile �i a conditiilor tehnice standardizate 'in
vigoare privind amplasarea 'in localitati a retelelor edilitare subterane; l
-se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor
HG 525/1996, anexa 5 �i fara afectarea domeniului public.
-reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG
525/1996, anexa 6 �i Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea �i administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor
-toate cheltuielile legate de realizarea acceselor, spatiilor verzi, a parcarilor �i extinderea utilitatilor
se va face prin grija �i pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
5.CapaciHitile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 
43/1997 republicata, cu completarile �i modificarile ulterioare) �i Hotararea Consiliului Local al 
Municipiului Arad nr.303/2016 cu modificarile �i completarile. 
6.Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale �i/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- cele specificate prin certificatul de urbanism nr.2040 din 14.10.2019 �i Compania Nationala de Cai
Ferate CFR SA
7.0bligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare �i 
consultare a publicului: 

Initiatorul �i elaboratorul documentatiei de urbanism vor 'indeplini obligatiile ce deriva din 
procedurile specifice de informare �i consultare a publicului in conformitate cu prevederile 
Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare �i consultare a 
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului �i de 
urbanism 

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la 
aprobarea ulterioara a documentatiei de urbanism 

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a 
Certificatului de urbanism nr.2040/14.10.2019 emis de Primaria Municipiului Arad . 

Prezentul a viz a fost transmis solicitantului direct/prin po�ta la data de ............. . 

ARHITEC?f SEF 

Arh. Radu Drag�n 

red/dact/2ex/HS/D.� 















 

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 
Piața Presei Libere nr. 3-5, City Gate (Turnul de Nord), Et. 7 – 18, Sector 1, 013702, București, România 
Telefon: +40 21 404 1234 | Internet: www.telekom.ro 
Nr. Înreg. Reg. Com.: J40/8926/1997 | CUI: 427320, CIF: RO427320 | Capital social subscris și vărsat: 318.464.490 lei 

 
TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS   S.A. 
Direcţia Executivă Tehnologie şi Informaţie Romania 
Divizia Reţea Acces Romania 
Departamentul Proiectare &  Implementare Reţea Pasivă 
Compartimentul Inventar de Reţea 

 
Data:  2.06.2021         Aviz nr:    83 
 
Către: Reparaţii Camioane Arad SRL 

- 
 
 

AVIZ FAVORABIL 
 
 

 

Ca urmare a documentaţiei prezentate, înregistrată sub nr. 83 /data 31.05.2021   la S.C. TELEKOM 
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., privind lucrarea „  PUZ şi RLU – Zona service auto şi sediu 

administrativ. Extravilan Arad, Zona Industrială Sud, cf nr 350648    ”, vă comunicăm urmatoarele: 
 
Pe suprafaţa de teren pe care urmează să se construiască obiectivul menţionat,  S.C. TELEKOM ROMANIA 
COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate reţele şi echipamente de comunicaţii electronice care să fie 
afectate de lucrările de construire. 
 
Având în vedere această situaţie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu 

execuţia lucrărilor proiectate conform documentaţiei prezentate. 
Pentru reţelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate în afara perimetrului studiat - 
beneficiarul va obţine avizul S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., în baza unei 
documentaţii tehnice de specialitate.  
 
Prezentul aviz este valabil pe toată perioada implementării investiţiilor cu condiţia începerii execuţiei 
lucrărilor în termenul prevăzut de lege, cu excepţia cazurilor în care pe parcursul execuţiei lucrărilor sunt 
identificate elemente noi care să impună reluarea procedurilor de avizare prevăzute de lege, necunoscute 
la data emiterii avizelor/acordurilor, precum şi/sau modificări ale condiţiilor care au stat la baza emiterii 
acestora, după caz. 
Taxa emitere aviz: achitat. 

 
  

Cu stimă,           
Responsabil  Avize Tehnice       
 
Cucuiet Vasile Alexandru 

CUCUIET VASILE-
ALEXANDRU 
semnat digital 
2021.06.02 14:04:13 
+03'00'



REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

BENEFICIAR:

Sef proiect
Proiectat
Desenat oct.`19

DENUMIRE PROIECT:

Scara:
1:1000

PUZ - ZONA SERVICE AUTO si SEDIU
ADMINISTRATIV

ADRESA: Arad, extravilan DJ 682 Arad - Zadareni, conform C.F. nr.350648,

REPARATII AUTOCAMIOANE ARAD s.r.l.
Arad, Aleea Azuga, nr.1, CUI RO29328210, J02/1293/2011, Pr. nr.:

214/2019

Faza :
P.U.Z.

arh.Doriana BALOGH

PROIECTANT GENERAL

OBIECT:

DENUMIRE PLANSĂ:

Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/1512/2006.C.U.I. RO18941072
310307, ARAD, str.Voinicilor, nr. 47, bl.506, ap. 4, Tel.0720/067 228,  Fax.0357/815011

Arhi Proiect PBG  s.r.l.

Plansa nr.
03b_A

arh.Bogdan PUIE

URBANISM

Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/682/2008.C.U.I. RO23713160
ARAD, str.Oituz, nr. 119 a, Tel.0726/375 327

ARHITECTONIC  s.r.l.

arh.Bogdan PUIE

UNITATEA PRINCIPAL ARE DESTINATIA SERVICII si DEPOZITARE   în regim de înălțime maxim P+2 - "IS".
 SUBUNITĂTI:
IS -  UNITĂȚI SERVICII P+2, BIROURI ADMINISTRATIVE
Cc -    CĂI DE COMUNICAȚIE CAROSABILĂ DJ 682, PROSPECT CAROSABIL 6,20 M
Cp -  DRUM INCINTĂ ȘI PLATFORMĂ CAROSABILĂ
P -   PLATFORMĂ PARCAJE AUTOVEHICULE MICI 
TE -  ZONĂ TEHNICO-EDILITARĂ
SP -  ZONE VERZI AMENAJA
PRCc -  ZONĂ PROTECȚIE DJ 682
PRCf -   ZONĂ DE SIGURANȚĂ A LINIEI DE CALE FERATĂ

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA  S = 9.739 mp
LIMITA ZONA STUDIATA S = 19.195 mp
LIMITA ZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)
LIMITA ZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20 m)
LIMITA ZONA SIGURANTA DJ 682 (30 m)
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
ZONA CAI DE COMUNICAŢIE FEROVIARĂ ŞI AMEN. AFERENTE - CF ARAD - PERIAM
ZONA SERVICII
ZONA SPATIU VERDE
ZONA CAI DE CIRCULATIE SI AMENAJARI AFERENTE
SUPRAFATA REZERVATA pt. REALIZAREA in ETAPA II a unui DRUM COLECTOR
ZONA TEHNICO - EDILITARA
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE
DRUM JUDETEAN DJ 682 ARAD - ZADARENI
LEA 20 Kv
RETEA GAZE NATRALE PRESIUNE MEDIE
RETEA APA RECE
CANAL MENAJER EXISTENT

LEGENDA

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA SERVICE AUTO si SEDIU ADMINISTRATIV
Jud. Arad, extravilan Mun. Arad , Extras CF NR.350648, Arad
  REGLEMENTARI URBANITICE - ZONIFICARE

- ETAPA 2-
02A

E
P.O.T. maxim 0,00 % 60,00 %

P

C.U.T. maxim 0,00 0,90

TEREN AFERENT
Existent Propus

%

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA

mp
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
ZONA SERVICII PROPUSA
CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE
PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE

%

43,74
2,72

100%9.739
ZONE VERZI AMENAJATE

9.739 100,00
mp

100

33,54
20,00

9.739TOTAL GENERAL

1
2
3
4
5

4.260
265

3.266
1.948

LEA 20Kv

10
0,0

0

20
,00

8,00

8,00

6,
00

30
,0

0

1.639,27 m2

Sp

Cp

IS

TE1

Sp

PCc

TE2

PRCf

PRCf

Ccp

PRCc

340746340746

Drum asfalt
Spre Arad

Spre Zadareni

4+6

A

A

A
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Linia CFR Arad-Periam

4+5

4+7

1
2

3

4

5

6

7

Cad 312145
A 2388/37

Teren arabil
A2388/38

CAD 9459

C.F. nr.350648 Arad
Cad 350648
S = 9.739 mp

Teren arabil
A2388/41
CAD7791

Limita 20m din Ax Linie CF

Limita 100 m din Ax Linie CF

Limita 20m din Ax Linie CF

P+2, Hmax = 12m

IS POT 60%
CUT 0,90

ZONA SERVICII - SERVICE AUTO
si SEDIU ADMINISTRATIV
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R19,00

RIGOLA CAROSABILA SAU PODET

Limita 30m retragere drum judetean

ETAPA 2
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PRIMARIA MT]NICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SER\TCIUL DEZV OLTARE URBANA SI PROTEJARE MONT'MENTE
N r.ad. 823ss t Ail rbEt|:-.z}:rs

RAPORTUL TNFORMAnTT $r CONSULTAnTT pUnr,rcul,ul
ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- PUZ - Zona service auto qi sediu administrativ
- Amplasament - extravilan municipiul Arad, zona Industriala Sud
- Beneficiar: SC REPARATII CAMIOANE ARAD SRL
- Proiectant general - SC Arhi Proiect PBG SRL, proiect w.21412019

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr.270ll20l0 pentru aprobarea metodologiei de

informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului qi de urbanism s-au efectuat urmdtoarele activitdli:

. Prin adresa nr. 82359124.10.2019, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare -anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nt.270112010.

o Printr-un anunt afigat pe sit-ul www.primariaarad.ro, cetilenii au fost invitaJi sa
consulte gi sd transmitd observalii in perioada 07.I1.2019-17.II.2019, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibild la sediul Primdriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urband gi Prote-jare Monumente, camera 49.

o S-a intocmit anunful conform anexa 1 la Ord. 210112010 gi s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generatPIJZ.

. Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa I la Ord. 270112010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 07.11.2019 menJinandu-l pe toatd perioada stabilit[
pentru transmiterea observaJiilor gi propunerilor.

. Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazd amplasarea panouh.ri in locatia
stabilitS.

. Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul gedin{ei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, organizatd in data de 29.10.2019.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urband gi Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoanS. Nu au fost formulate obiecJii.

Av6nd in vedere cd s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceastd etapi de informare, se

va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elabordrii documentafieiPllZ.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism gi amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95128.04.2011.

ARHTTECt'$EF
Arh.Dlasan Radu

- ,I{[ u-'
,/

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu _lttjiJUl- 18.11.2019

Elaborat Consilier Angelica Giura Mi^: 18.11.2019



Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARAD
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPȚIE 2104 / 2020
Întocmit astăzi, 05/11/2020, privind cererea 106153 din 16/10/2020
 având aviz de incepere a lucrărilor cu nr 2423 din 05/11/2019

1. Beneficiar: SC REPARATII CAMIOANE ARAD SRL
2. Executant: Ciur Eugen Daniel
3. Denumirea lucrărilor recepționate: PLAN TOPOGRAFIC IN FORMAT ANALOGIC SI DIGITAL
4. Nominalizarea documentelor și a documentațiilor care se predau Oficiului de Cadastru şi
Publicitate Imobiliară ARAD conform avizului de incepere a lucrărilor:

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 2104 au fost recepționate 1 propuneri:

Număr act Data act Tip act Emitent
2040 14.10.2019 act administrativ Primaria Municipiului
4 15.10.2020 inscris sub semnatura privata Primaria Arad
2 15.10.2020 inscris sub semnatura privata SC TERRA
3 15.10.2020 inscris sub semnatura privata SC TERRA
1 15.10.2020 inscris sub semnatura privata SC TERRA
Așa cum sunt atașate la cerere.

PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U.
 • Plan topografic, necesar întocmirii documentației P.U.Z. si R.L.U.- pentru imobilul inscris in cartea funciara
350648 – Arad, T 302 A2388/39-40 - în suprafață măsurată de 9739mp, situat în extravilanul municipiului
Arad, jud. Arad.
• Proprietarul răspunde pentru cunoaşterea, indicarea limitelor imobilului şi conservarea acestora, precum
şi pentru punerea la dispoziţia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le deţine cu
privire la imobil.
• Persoana autorizată răspunde pentru măsurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
întocmirii documentaţiei şi corespondenţa acesteia cu realitatea din teren şi cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispoziţie de proprietar.
• În cazul trasărilor, persoana autorizată răspunde pentru materializarea limitelor imobilului în concordanţă
cu documentaţia cadastrală.
• Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, recepţionat de către oficiul teritorial, devine oficial şi
este introdus în baza de date a oficiilor teritoriale după aprobare prin hotărâre a consiliului local.
• În situaţia în care hotărârea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisă
oficiului teritorial, acesta recepţionează lucrările de specialitate ţinând cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existentă în baza de date.

*

6. Erori topologice față de alte entități spațiale:
Identificator Tip eroare Mesaj suprapunere

Nu există erori topologice.

Lucrarea este declarată Admisă

Inspector
DARIUS - AURELIAN SICOE

Documentul conține date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1

Darius-
Aurelian 
Sicoe

Semnat digital de Darius-Aurelian Sicoe 
DN: c=RO, l=Arad, o=OFICIUL DE 
CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA 
ARAD, ou=Serviciul cadastru, 
title=Consilier cadastru, cn=Darius-
Aurelian Sicoe, 2.5.4.20=0755145233, 
serialNumber=SDA66, 
givenName=Darius-Aurelian, sn=Sicoe, 
2.5.4.97=9700563 
Data: 2020.11.05 12:08:17 +02'00'
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 Denumire proiect: 
 
Amplasament: 
Beneficiar: 
Proiect nr.: 
Faza: 

ZONĂ SERVICII – SERVICE AUTO ȘI SEDIU 
ADMINISTRATIV 
Extravilan Mun. Arad, DJ 682 stânga 
S.C. REPARAȚII CAMIOANE ARAD S.R.L. 
214/2019 
PUZ 

 

MEMORIU DE PREZENTARE 
 

1. INTRODUCERE 

1.1.       Date de recunoaştere a documentaţiei 

 Denumire proiect: ZONĂ SERVICII – SERVICE AUTO ȘI SEDIU 
ADMINISTRATIV 

 Număr proiect: 214/2019 

 Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal 

 Beneficiar: S.C. REPARAȚII CAMIOANE ARAD S.R.L. 

 Proiectant: S.C. ARHI PROIECT PBG S.R.L., S.C. ARHITECTONIC S.R.L. 

1.2.     Obiectul studiului 

Prezenta documentaţie de urbanism s-a întocmit la comanda proprietarului S.C. REPARAȚII 
CAMIOANE ARAD S.R.L. Documentaţia are la bază Certificatul de Urbanism nr. 2040/14.10.2019, eliberat 

de Primăria Mun. Arad, pentru terenul situat în extravilanul Mun. Arad, adiacent drumului județean DJ 682 
Arad – Zădăreni, având o suprafaţă de 9.739 mp, conform Extrasului C.F. nr. 350648 Arad. 

Pe parcursul elaborării prezentului P.U.Z., s-a avizat planul parcelar al zonei, lucrare în urma căreia 
parcelei propusă spre reglementare i-a fost modificată geometria și suprafața, de la 10.000 mp (suprafață 
inițială, pentru care a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 38/21.11.2019) la 9.739 mp. 

Terenul propus spre reglementare se află parțial în zona de siguranță (20 m din ax linie CFR) a liniei 

CFR Arad – Periam, între km 4+585 și km 4+705. Incinta propusă spre reglementare este amplasată 
preponderent în zona de protecție a liniei CFR Arad – Periam, între limita de 20,00 m și 100 m din ax linie. 

Cea mai apropiată limită de proprietate a incintei studiate (limita sudică) este amplasată la 7,75 m față de 
axul căii ferate. 

Categoriile de lucrări necesare investiţiei vor fi: 
a) construcţii noi: 

 hale servicii P+1 

 sediu administrativ P+2 

b) dotări tehnico-edilitare (puț forat, stație pompe, generator electric, post transformare, post 

reglare-măsurare gaze naturale, bazin retenție ape pluviale, etc.) 
c) sistematizarea verticală a terenului 
d) acces din DJ 682, drumuri și platforme de incintă 

e) împrejmuire teren 

f) amenajare zone verzi. 

1.3.      Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE 

Amplasamentul se situează în extravilanul Mun. Arad, într-o zonă de terenuri agricole. 
Nu există prevederi PUG Arad pentru această zonă. 
Documentaţia faza P.U.Z. se elaborează în conformitate cu Metodologia de elaborare şi Conţinutul 

cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000. 
Documentaţia tehnică se va elabora în conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. şi HGR 525/1996, Codul 

Civil.  

Nu există documentaţii de urbanism care se desfăşoară concomitent cu prezentul P.U.Z. 
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 

2.1. Evoluţia zonei 
Amplasamentul este situat în teritoriul administrativ al Mun. Arad, în sud-vestul municipiului, la cca. 

250 m vest față de limita intravilanului localității şi constă dintr-o suprafaţă de 9.739 mp de teren cu folosinţă 
"arabil" în extravilan. 

Zona Industrială Arad Sud, existentă la 250 m est de amplasament, este în plin proces de dezvoltare, în 
special la sud de drumul județean, fiind edificate aici numeroase hale cu funcțiune logistică, servicii, sedii 
administrative, deservite de drumuri colectoare care descarcă traficul in DJ 682 și apoi înspre autostrada 
București – Nădlac. Această dezvoltare a fost susținută și de o infrastructură adecvată, zona fiind deservită de 
toate utilitățile necesare: apă potabilă, canalizare menajeră, energie electrică și gaze naturale, rețele amplasate 
de o parte și de cealaltă a drumului județean și care deservesc și comuna Zădăreni. 

Densitatea de terenuri edificate scade dinspre estul Zonei Industriale (autostrada A1) spre vest (limita 

intravilanului). Totuși, în apropierea limitei localității au continuat să fie fructificate terenuri extravilane, atât 
pentru funcțiuni industriale/servicii, cât și pentru agrement. 

Zona studiată are specific agricol, fiind în prezent cultivată. 

2.2. Încadrarea în localitate 
Incinta este amplasată în extravilanul Mun. Arad, la cca. 250 m vest față de limita intravilanului și 

Zona Industrială Arad Sud, între drumul județean DJ  682 Arad – Zădăreni la nord și linia de cale ferată Arad – 

Periam la sud, limitele de proprietate fiind la 7,76 m ÷ 17,67 m nord față de linia de cale ferată. 
Zona studiată este uşor accesibilă datorită poziţiei sale în proximitatea drumului județean DJ  682 Arad 

– Zădăreni, dar și a centurii în regim de autostradă a municipiului, existentă la 1,7 km est. 

Vecinătăţile terenului sunt: 
o Nord: DJ 682 Arad – Zădăreni 
o Vest: teren arabil în extravilan și zonă agrement (60 m vest) 
o Sud: linia CFR Arad – Periam și terenuri agricole în extravilan 

o Est: teren arabil în extravilan și drum de exploatare amenajat (beton) care deservește funcțiuni 
industriale și agro-industriale din zonă. 

Terenul este accesibil dinspre DJ 682, prin acces direct. 

Parcela studiată are o formă trapezoidală, cu frontul la DJ 682 de 91,62 m, și adâncimea de 92,93 m 

÷ 133,62 m. 

2.3.       Elemente ale cadrului natural 
Zona studiată are specific agricol, fiind în prezent cultivată. 
Nivelmentul terenului natural se desfășoară între 111,22 NMN (sud) și 111,85 NMN (nord). 
Terenul nu prezintă particularităţi din punct de vedere al reliefului, condiţii geotehnice, riscuri naturale. 

Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat. 

Din punct de vedere al reţelei hidrografice, terenul este localizat în Câmpia Mureșului. Albia râului 
Mureș/Lunca Mureșului se află la 0,6 km nord/ nord-vest. 

Zona studiată nu face parte dintr-o arie naturală protejată declarată. 

2.3.1.  Date ale studiului geotehnic 
Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat se află în Câmpia Mureşului, aspectul 

terenului fiind relativ plan orizontal, având stabilitatea generală asigurată. 
Din punct de vedere hidrogeologic, zona se situează pe terasa râului Mureş (600 m nord-vest). 
Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismică P100-1/2006, condiţiile locale de teren studiat 

sunt caracterizate prin valorile perioadei de colţ Tc = 0,7 sec, a coeficientului de protecţie antiseismică γ = 1,0 şi 
valoarea de vârf a acceleraţiei terenului pentru proiectare ag = 0,16 g, pentru cutremure având interval mediu de 
recurenţă IMR = 100 ani. 

Adâncimea maximă de îngheţ este stabilită conform STAS 6054-77 la 0,80 m. 

Rezultatele încercărilor de teren şi laborator: 
În vederea determinării stratificaţiei terenului şi a proprietăţilor geomecanice ale pământurilor, în 

amplasament s-au executat 4 foraje geotehnice şi hidrogeologice preliminare, cu adâncimea de 3,50 m, măsurată 

față de cota terenului natural. 
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Stratificaţia este constituită din: 
 sol vegetal în grosime de 0,30 m (de la 0,00 la - 0,30 m); 

 argilă plastic tare maronie-negricioasă de 1,00 m grosime (de la -0,30 m la -1,30 m); 

 argilă prăfoasă plastic vârtoasă gălbuie-maronie cu concreţiuni carbonatice, de 0,70 m grosime 
(de la -1,30 la -2,00 m);  

 argilă prăfoasă plastic vârtoasă gălbuie-maronie, fr. feruginoasă de 2,50 m grosime (de la -2,00 - 

4,50 m); strat neepuizat. 

Apa subterană: 
Nivelul apei freatice nu a fost interceptat până la adâncimea de 4,50 m. 

Variaţia nivelului apei subterane este legată de cantităţile de precipitaţii căzute în zonă, precum şi de 
variaţia nivelului râului Mureş. Nivelul hidrostatic maxim absolut poate fi indicat doar în urma unor studii 
hidrogeologice complexe, realizate pe baza observaţiilor asupra fluctuaţiilor nivelului apei subterane, de-a 
lungul unei perioade îndelungate de timp. Apreciem că nivelul superior maxim al acviferului freatic nu va 
depăşi adâncimea de - 2,50 m faţă de CTN. 

Recomandări: 
Terenul de fundare este constituit din argilă prăfoasă, plastic vârtoasă gălbuie maronie cu concreţiuni 

carbonatice şi limonitizări. 
Ca material pentru terasamente, aceste pământuri sunt de calitate mediocră. 
Lucrările de teren au pus în evidenţă, în zona activă  a viitoarei construcţii, prezenţa unor pământuri cu o 

compresibilitate medie şi o capacitate portantă medie. Aceste pământuri conform STAS 1913/12-82, privind 

clasificarea pământurilor cu umflări şi contracţii mari aparţin  categoriei pământurilor puţin active. 
  În calculul terenului de fundare, pentru amenajarea proiectată, presiunea convenţională de bază Pconv, 
conform STAS 3300/2-85 pentru lăţimea tălpii fundaţiei B=1,00 m şi adâncimea de fundare faţă de nivelul 
terenului sistematizat Df =2,00 m, este Pconv. = 300 kPa. 

2.4. Circulaţia 
Principala cale de circulaţie din zonă este drumul județean DJ 682 Arad – Zădăreni. Acesta se află în 

nordul zonei studiate și este circulat cu o frecvență medie. Drumul este amenajat corespunzător, într-o stare 
tehnică foarte bună, cu o bandă de circulație pe sens, cu un prospect carosabil de 6,20 m. 

Accesul carosabil la incintă se poate realiza direct dinspre DJ 682, prin racord la carosabilul acestuia. 

La sud de amplasament se află linia de cale ferată Arad – Periam. 
În zona studiată, drumul județean DJ 682 Arad – Zădăreni este amplasat în afara zonei de siguranță și 

protecție a liniei de cale ferată. 
Terenul nu dispune, în prezent, de acces carosabil. 

2.5. Ocuparea terenurilor 

În zona studiată, terenurile au preponderent folosinţă „arabil în extravilan”, "curți construcții", rigole, 
căi de comunicație rutieră și feroviară. 

Nu există conflicte semnificative între funcţiunile existente în zonă, unde se desfășoară la o distanță 
relativ mică activități similare, iar între parcela reglementată și cea destinată agrementului (spre vest) există un 
teren agricol cultivat, a cărui poziție contribuie la diminuarea posibilelor conflicte. 

De-a lungul DJ 682 sunt amenajate rigole și spaţii verzi de protecţie a carosabilului. 
În zonă există reţele de transport energie electrică aeriană, alimentare cu apă potabilă, canalizare 

menajeră și gaze naturale. 
Zona nu este expusă riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurată. Zona nu este inundabilă. 
Pe teren nu există fond construit. 
Extrasul CF nu este grevat de sarcini. 

În zonă nu există şi nu este necesar transportul în comun. 

2.6.  Concluziile studiilor de fundamentare privind disfuncţionalităţile rezultate din analiza critică a 
situației existente 

Disfuncționalitățile observate în zonă sunt 
o amplasarea parțială a incintei cu propuneri în zona de siguranță a căii ferate, aspect care crează 

restricții specifice 

o absența utilităților publice de canalizare pluvială și a canalelor de desecare în vecinătatea 
amplasamentului. 
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2.7 Echipare edilitară 

2.7.1. Alimentarea cu apă 

De-a lungul DJ 682, pe partea stângă a carosabilului, există o conductă de alimentare cu apă potabilă 
care alimentează com. Zădăreni. Aceasta este amplasată în afara zonei de protecție a liniei de cale ferată Arad – 

Periam. 

2.7.2. Canalizare menajeră 

De-a lungul DJ 682, pe partea dreaptă a carosabilului, există o conductă de canalizare menajeră sub 

presiune, care deservește atât Zona Industrială Arad Sud, cât și com. Zădăreni. Aceasta este amplasată în afara 
zonei de protecție a liniei de cale ferată Arad – Periam. 

2.7.3. Canalizare pluvială 

În zona de amplasament nu există rețele de canalizare pluvială sau canale de desecare. 

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale 

De-a lungul DJ 682, pe partea stângă a acestuia, există o rețea de alimentare cu gaze naturale, 

deservește atât Zona Industrială Arad Sud, cât și com. Zădăreni. Aceasta este amplasată în afara zonei de 
protecție a liniei de cale ferată Arad – Periam. 

2.7.5. Alimentarea cu energie electrică 

De-a lungul DJ 682, pe partea dreaptă a acestuia, există rețele aeriene medie tensiune (20 kV) de 

alimentare cu energie electrică. Aceastea sunt amplasate în afara zonei de protecție a liniei de cale ferată Arad – 

Periam. 

2.8. Probleme de mediu 
În zonă nu există fond construit, cadrul natural nu prezintă o valoare semnificativă în zona studiată. 
Zona nu este expusă riscurilor naturale, nu se află în perimetrul inundabil al unui curs de apă (râul Mureș se 

află la cca. 0,6 km nord/ nord-vest de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asigurată conform studiului 
geotehnic prelimnar întocmit pentru terenul propriu-zis. 

Terenul dispune de posibilitatea racordării la reţelele publice de apă potabilă, canalizare menajeră, energie 

electrică şi gaze naturale existente de-a lungul DJ 682. Apele pluviale pot fi dirijate către un bazin de retenție care va 

fi amenajat în incintă. 
În zonă nu există valori de patrimoniu ce necesită protecţie şi nici potenţial balnear sau turistic. 

Disfuncţionalităţile remarcate în zonă din punct de vedere al protecţiei mediului se referă la absența 
utilităților centralizate de canalizare pluvială, aspect care poate fi remediat prin soluții locale. 

2.9.  Opţiuni ale populaţiei 
Populaţia din Mun. Arad nu este afectată de realizarea în zonă a unor hale destinate serviciilor. Din 

punct de vedere al administraţiei locale, investiţia propusă se încadrează în planul de dezvoltare a localității. 
Se va parcurge procedura de informare a populației conform Ord. 2701/2010 și se va răspunde la 

observații și sesizări. 
Solicitările beneficiarului – conform Temei de proiectare – au fost introduse în prezentul P.U.Z. şi 

adaptate la condiţiile de zonă, precum şi la restricţiile impuse de avizatori. 

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 

Nu au fost întocmite alte documentaţii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul 
P.U.Z. 

3.2. Prevederi ale  PUG 

Amplasamentul se situează în extravilanul Mun. Arad, pe terenuri agricole. Nu există prevederi PUG 
Arad pentru această zonă. 
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3.3. Valorificarea cadrului natural 

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale și pentru 
racordul carosabil la DJ 682. Terenul este liber de construcţii. 

3.3.1. Condiţiile studiului geomorfologic 

Caracteristicile şi stratificaţia terenului a fost prezentată la cap. 2.3.1. 
Se recomandă următoarele: o fundare directă, la adâncimi mai mari de 1,00 m, pe stratul de argilă 

prăfoasă plastic vârtoasă gălbuie maronie. Pconv = 300 kPa pentru lățimea tălpii fundației de 1,00 m și 
adâncimea de fundare față de CTS de 2,00 m. 

Nivelul ascensional superior maxim al acviferului freatic nu va depăși adâncimea de - 2,50 m față de CTN. 

3.4. Modernizarea circulaţiei 

Deservirea rutieră a obiectivului proiectat urmează a se asigura dinspre DJ 682 km 100+440 stânga, în 2 

etape, astfel: 
A. Etapa 1 – prin racord carosabil în "T" la drumul public 
Accesul din/ înspre DJ 682 propus va fi amplasat la km 4+690 al liniei cale ferată Arad – Periam. 

Platformele carosabile propuse vor fi amplasate în afara zonei de siguranță a liniei CF, dar parțial în zona de 
protecței a liniei CF. 

Lucrările rutiere amenajate ca o intersecţie în ,,T’’, constau în principal din următoarele: 
- amenajarea accesului rutier prin racordarea directă a drumului de acces în incintă la marginea părții 

carosabile a drumului județean cu raze de racordare R = min. 9,00 m; 

- amenajarea drumului de acces în incintă cu lățimea de 7,00 m şi realizarea unei structuri rutiere cu 

beton rutier; 

- în interiorul incintei se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme angajați. 
B. Etapa 2 – intersecție cu benzi de accelerare/decelerare și bandă de viraj la stânga, cu asigurarea 

în cadrul parcelei reglementate a suprafeței pentru drum colector paralel cu DJ 682 
Lucrările rutiere constau în principal din următoarele: 

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directă a drumului de acces în incintă la marginea părții 
carosabile a drumului județean cu raze de racordare R = min. 9,00 m; 

- amenajarea benzilor de accelerare și decelerare, a benzilor de viraj la stânga 
- amenajarea unui drum colector de lățime min. 5,50 m, paralel cu DJ 682, care să poată prelua și 

traficul rutier produs pe parcelele învecinate dreapta-stânga, și să îl descarce în drumul județean cu ajutorul unei 
singure intersecții; drumul colector este propus spre limita zonei de protecție a liniei CFR, la min. 85 m față de axul 
liniei CFR; 

- amenajarea drumului de acces în incintă cu lățimea de 7,00 m şi realizarea unei structuri rutiere cu 

beton rutier; 

- în interiorul incintei se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme angajați. 
Amenajarea accesului rutier se va realiza în conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 şi a 

buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersecţiilor la nivel pe drumurile publice), privind 

amenajarea intersecţiilor la nivel din interiorul localităţilor, asigurându-se şi relaţia de viraj la stânga. 
Lucrările proiectate respectă, de asemenea, prevederile conţinute în O.G. nr. 43/1997 privind regimul 

drumurilor, republicată în M.O. nr. 237/29.04.1998. 

Accesul din/ înspre DJ 682 propus va fi amplasat la km 4+690 al liniei cale ferată Arad – Periam. 

Acesta va fi un acces unic în zonă, amenajat atât pentru autotrenuri, cât și pentru autovehicule mici. 
Execuţia lucrărilor: 

Pentru perioada execuţiei lucrărilor în zona drumului public, beneficiarul şi executantul vor fi obligaţi să 
respecte normele de protecţia muncii şi siguranţa circulaţiei, astfel încât să se evite producerea de accidente de 
circulaţie. 

Costul tuturor lucrărilor aferente amenajării acceselor rutiere, precum şi al semnalizării rutiere (indicatoare 

şi marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, va fi suportat de către beneficiar, iar execuţia 

lucrărilor se va face de către o unitate specializată în lucrări de drumuri. 
Circulația interioară: 

Lucrările de drumuri propuse pentru realizarea investiţiei sunt următoarele: 
- sistematizare verticală; 
- amenajări accese carosabile în incintă din DJ 682; 
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- asigurarea semnalizării rutiere; 
- lucrări de circulaţie carosabile în incintă; 
- lucrări de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat; 

- lucrări de amenajare circulaţii pietonale; 
- lucrări de amenajare zone verzi. 

Pentru deservirea circulației interioare se vor amenaja drumuri de incintă, precum și platforme distincte 

pentru parcarea autoturismelor. Structura rutieră prevăzută va fi rigidă din beton rutier sau dale prefabricate din beton 

(în zona parcărilor), așezate pe o fundație din balast și piatră spartă. Partea carosabilă va fi încadrată cu borduri 
prefabricate din beton. 

Pentru asigurarea circulației pietonale se vor amenaja trotuare pietonale perimetrale clădirilor propuse, 

executate din pavaj. 

Amenajarea spaţiilor verzi se va realiza prin aşterenerea şi mobilizarea pământului vegetal, după care se face 
însămânţarea cu gazon. 

3.5. Zonificare funcţională – reglementari, bilananţ teritorial, indici urbanistici 
Se propune amplasarea unor construcții cu funcţiunea dominantă servicii, conform planşei 

Reglementări Urbanistice anexată, cu regim de înălţime maxim P+2E. Funcțiunile complementare acesteia 

sunt: birouri administrative, vestiare, platforme carosabile/parcaje și drumuri, amenajări tehnico-edilitare, zone 
verzi. Funcțiunea admisă zonei este depozitare și comerț. 

Categoriile de lucrări necesare investiţiei vor fi: 
a) construcţii noi: 

 hale servicii P+1 

 sediu administrativ P+2 
b) dotări tehnico-edilitare (puț forat, stație pompe, generator electric, post transformare, post 

reglare-măsurare gaze naturale, bazin retenție ape pluviale, etc.) 
c) sistematizarea verticală a terenului 
d) acces din DJ 682, drumuri și platforme de incintă 

e) împrejmuire teren 

f) amenajare zone verzi. 

Zona studiată are suprafața de 19.200 mp, intervenţiile urbanistice în zonă se referă la amenajarea 
accesului carosabil în incinta reglementată, prin racord direct la DJ 682 și racord la utilități. 

Incinta studiată are suprafaţa de 9.739 mp. Intervenţiile urbanistice pe amplasament se referă la 
schimbarea destinației existente din teren arabil în intravilan în zonă cu funcțiune servicii. 

Nu sunt propuse zonificări ale terenului, acesta fiind destinat unei singure funcţiuni, cea de servicii, cu 

funcțiunea admisă depozitare și comerț. 
În prximitatea amplasamentului nu există fond construit pentru alte funcțiuni decât cea agricolă, cu 

excepția zonei de agrement și sport amenajată la minim 60 m vest față de incinta propusă spre reglementare. 
Construcţii propuse: 

A. Hale P+1, sediu adinistrativ P+2 
Sc = max. 5.843 mp 

 Sd = max. 8.765 mp 

 Clădirile tip hală propuse vor fi destinate unor activități de tip servicii. Acestea vor fi realizate având o 
structură de rezistență metalică, cu închideri exterioare cu panouri tip sandwich sau structură de rezistență din 
beton armat, cu închideri exterioare de tip BCA. 

 În jurul construcţiilor propuse se vor realiza alei pietonale. În incintă, prin specificul activităților 
propuse, vor fi amenajate platforme de parcare autovehicule angajați și platforme carosabile. Zona liberă din 
jurul clădirilor, având o pondere de minim 15,00 % din suprafaţa terenului, va fi amenajată ca zonă verde. 
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BILANŢ TERITORIAL INCINTĂ CU PROPUNERI 9.739 mp 

Nr. 
Crt. Bilanţ teritorial 

Existent Propus 

mp % mp % 

01. Teren arabil în extravilan 9.739 100,00 - - 

02. Zonă servicii – service auto și sediu 
administrativ 

- - 4.605 47,28 

03. Construcții și dotări tehnico-edilitare - - 265 2,72 

04. Platforme carosabile și parcaje - - 2.921 30,00 

05. Zone verzi amenajate - - 1.948 20,00 

TOTAL GENERAL 9.739 100 9.739 100 
 

INDICI URBANISTICI – 
REGIMUL DE CONSTRUIRE ÎN ZONA 
REGLEMENTATĂ 

EXISTENT PROPUS 

01. Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 50,00 % 

02. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 0,90 

 

REGIMUL JURIDIC AL 
TERENULUI STUDIAT 

EXISTENT PROPUS 

01. Amplasare Extravilanul Mun. Arad Intravilanul Mun. Arad 

02. Proprietate Teren proprietate privată, conf. Extras C.F. nr. 350648  Arad 

(Nr. cad 350648) 

3.5.1. Sistematizarea verticală 

Nivelmentul terenului natural se desfăşoară între 111,22 NMN (sud) și 111,85 NMN = CTN (nord). 
Cota ± 0,00 este prevăzută la +112,00 NMN, la același nivel cu CTS. 

3.5.2. Criterii compoziţionale şi funcţionale 

Sunt popuse construcții tip hală, dispuse în zona mediană a incintei, cu excepția sediului administrativ, 
care poate fi o construcție independentă, amplasată înspre frontul stradal. 

Se va respecta cu strictețe zona cadastrală CFR. În zona de siguranță a infrastructurii feroviare este 
interzisă executarea oricăror construcții sau instalații neferoviare supraterane, cu excepția proiectelor de interes 
public. 

3.5.3. Regimul de aliniere 

Construcțiile vor fi amplasate în afara zonei de siguranță a liniei de cale ferată, dar în cadrul zonei de 
protecție a liniei CF. La faza PUZ este propusă pentru incinta reglementată o zonă de construibilitate maximă, 
în cadrul căreia vor fi amplasate, la faza DTAC + PT, viitoarele construcții. Acest perimetru maxim de 

construibilitate este amplasat între pozițiile kilometrice 4+610 și 4+685, la minim 28,15 m față axul căii ferate 
și maxim 100 m din axul liniei CF. 

Construcțiile propuse vor fi amplasate astfel: 

- aliniamentul la frontul stradal (nord): minim 30,00 m față de marginea carosabilului DJ 682, 

respectiv min. 25,60 m față de limita nordică de proprietate 
- spre sud: împrejmuirile vor fi amplasate la min. 20,00 m față de ax linie cale ferată, iar construcțiile 

vor fi amplasate la min. 28,15 m față de axul liniei de cale ferată, respectiv min. 12,00 m față de 
limita sudică de proprietate 

- spre est: construcțiile vor fi amplasate la min. 8,00 m față de limita laterală de proprietate 
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- spre vest: construcțiile vor fi amplasate la min. 11,00 m față de limita laterală de proprietate 

- nu se vor amplasa împrejmuiri în zona de siguranță a liniei de cale ferată; acestea pot fi amplasate 
pe limitele de proprietate în zona de protecție a căii ferate; 

- împrejmuirile amplasate în zona de protecție a căii ferate pot fi opace sau transparente, cu înălțimea 
maximă de 2,20 m. 

3.5.4. Regimul de înălţime 

Regimul de înălţime maxim propus pentru construcţii: P+2, respectiv max. 10,00 m la cornișă 

(121,83 NMN) și max. 12,00 m la coamă (123,83 NMN) față de CTN (111,83 NMN). 

3.5.5. Modul de utilizare al terenului 

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului şi de utilizare a terenului 
(rezultat din însumarea procentelor de ocupare a terenurilor cu construcții zonă servicii și cu construcții 
tehnico-edilitare supraterane): 

 P.O.T.  50,00 % 
 C.U.T.  0,90 

3.5.6. Plantaţii 

Se vor amenaja spaţii verzi înierbate, sau cu plantaţii de arbori de înălţime mică/ medie pentru umbrire, 

într-un procent de minim 15,00 % pentru funcțiunea servicii, conform conform HGR 525/1996 actualizată. În 

cazul în care vor fi realizate și zone de depozitare, spațiul verde minim alocat va fi de 20 %. 

3.6. Dezvoltarea echipării edilitare 

3.6.1. Alimentarea cu apă potabilă 

Pentru alimentarea cu apă potabilă a amplasamentului studiat, se propune realizarea unui branșament 
de apă la rețeaua de apă existentă de-a lungul DJ 682 și montarea unui cămin de apometru complet echipat, în 
afara limitei de proprietate, pe zona verde. Branșarea la rețeaua publică de apă potabilă se va executa în afara 

zonei de siguranță și protecție a liniei de cale ferată. 

3.6.3. Canalizare menajeră 

De-a lungul DJ 682, pe partea dreaptă a carosabilului, există o conductă de canalizare menajeră sub 
presiune, care deservește atât Zona Industrială Arad Sud, cât și com. Zădăreni, amplasată în afara zonei de 
protecție a liniei de cale ferată Arad – Periam. 

 debitul zilnic mediu Qu.zi.med = 1 x Qs.zi.med = 1.05 mc/zi = 0.024 l/s 
 debitul zilnic minim Qu.zi.min = 1 x Qs.zi.min = 0.18 mc/zi = 0.004 l/s 
 debitul zilnic maxim Qu.zi.max = 1 x Qs.zi.max = 1.36 mc/zi = 0.032 l/s 
 debitul orar maxim Qu.o.max = 1 x Qs.o.max = 0.32 mc/h = 0.088 l/s 

Apele uzate menajer provenite de la clădirile propuse se vor deversa prin pompare în rețeaua publică de 
canalizare menajeră sub presiune, existentă pe partea opusă a DJ 682 față de amplasament, prin subtraversarea 
acestuia. Racordul la rețeaua publică de canalizare menajeră se va executa în afara zonei de siguranță și 
protecție a liniei de cale ferată. 

3.6.4. Canalizare pluvială 

Apele pluviale provenite de pe acoperișul clădirilor propuse sunt considerate ape convențional curate, 
încadrandu-se conform NTPA001/2005 și se vor colecta printr-o rețea de cămine și conducte din PVC tip SN4. 
Acestea se vor deversa gravitațional într-un bazin de retenție cu infiltrare în sol tip lagună verde propus pe 
amplasament. 

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare și drumurile din incintă propuse sunt considerate 
ape potențial infestate cu hidrocarburi și se vor colecta printr-o rețea de cămine și conducte din PVC tip SN4.  

Preluarea apelor pluviale de pe platformele de parcare se va realiza prin guri de scurgere (gaigăre) cu 
grătare carosabile clasa D400. 

Înainte de a fi deversate în bazinul de retenție, apele pluviale provenite de pe platformele de parcare și 
drumurile din incintă vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi și produse petroliere având debitul 
nominal de 30 l/s. 
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Acestea se vor deversa gravitațional în acelasi bazin de retenție cu infiltrare în sol tip lagună verde, 
pentru preluare ape pluviale convențional curate propus pe amplasament. 

Apele pluviale deversate în bazinul de retenție vor fi conform NTPA 001/2005. 
Bazinul de de retenție propus pe amplasament va avea volumul util de 200 mc. 
Conductele de canalizare pluvială se vor monta îngropat sub limita de înghet, la adâncimi cuprinse între 

70 cm şi 300 cm sub cota terenului amenajat, într-un pat de nisip.  

La toate eventualele intersecţii cu alte reţele de utilităţi, gazul va fi poziţionat deasupra. 
Bazinul de retenție ape pluviale va fi amplasat îngropat, în afara zonei de siguranță a liniei de cale 

ferată, la minim 22,60 m față de axul căii ferate. 

3.6.5. Alimentare cu gaze naturale şi alimentarea cu energie termică 

De-a lungul DJ 682, pe partea stângă a acestuia, există rețele edilitare de alimentare cu gaze naturale 

presiune redusă, amplasată în afara zonei de protecție a liniei de cale ferată Arad – Periam. 
Branșarea la rețeaua de gaze naturale presiune redusă se va executa în afara zonei de siguranță și 

protecție a liniei de cale ferată. 
Rețeaua interioară de gaze naturale se va aviza și detalia la faza următoare – DTAC + PT. 

3.6.6. Alimentare cu energie electrică 

Energia electrică necesară activităților propuse va fi furnizată de la linia electrică de medie tensiune 
LEA 20 kV existentă pe partea dreaptă a DJ 682, prin intermediul unui post de transformare în anvelopă 20 
kV/0,4 kV, amplasate în afara zonei de protecție a liniei de cale ferată Arad – Periam. 

Rețeaua interioară de energie electrică se va aviza și detalia la faza următoare – DTAC + PT. 

3.6.7. Gospodărie comunală 

Halele propuse vor avea amenajate zone pentru depozitarea deşeurilor în vederea transportării lor la 
rampa de gunoi ecologică a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la această platformă. 
Deşeurile vor fi colectate selectiv, în vederea reciclării acestora. 

3.6.8. Transport în comun, parcaje 

 În zonă nu există transport în comun. 
 Vor fi amenajate cca. 20 locuri parcare autoturisme angajați și clienți, conform cu specificul activității 
desfășurate și prevederilor HG 525/1996. S-a luat în calcul funcțiunea servicii, cu amenajarea a câte unui loc de 
parcare la 1 ÷ 5 salariați, cu un spor de 30 % pentru clienți. În cazul amenajării unor zone de depozitare, se vor 
amenaja câte un loc de parcare la 100 mp suprafață desfășurată. 

3.7. Protecţia mediului 

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului 
P.U.Z., rezultă că sunt preconizate toate măsurile impuse de legislaţia în vigoare pentru reducerea la minim sau 
eliminarea poluării mediului din zonă. 

Propunerile şi măsurile de intervenţie – tehnice, juridice, urbanistice etc. – privesc în execuţie 
următoarele categorii de probleme analizate distinct în studiul de specialitate: 

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare 

Poluarea solului şi apei nu este posibilă deoarece: 
 în zonă nu se vor desfăşura activităţi ce să creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol; 
 apele uzate menajer sunt colectate în sisteme inelare şi deversate în sistemul centralizat de 

utilităţi; 
 sursele de apă pluvială de pe platformele carosabile sunt colectate și trecute printr-un 

separator de hidrocarburi înainte de a fi deversate ca ape convențional curate în bazinul de 

retenție propus în incintă 

 nu se creează emisii de gaze sau alte substanţe toxice ce pot periclita – în combinaţie cu 
precipitaţiile – calitatea apei sau solului; 

Poluarea aerului, fonică sau prin emisii de gaze este posibilă numai în zonele cu trafic auto intens – 

dumul județean DJ 682 – dar se încadrează în limitele legal admise. 
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3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale 

Zona – prin poziţia ei – nu are surse de risc naturale. 

3.7.3. Apele uzate  

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate în clădire se va face prin pompare 

spre colectorul menajer sub presiune existent pe partea dreaptă a DJ 682. 

3.7.4. Colectarea deşeurilor 

În jud. Arad colectarea deşeurilor se face centralizat, de firmă specializată, pe întreg teritoriul oraşului 
cu utilaje adecvate. Pentru incintă se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 l; se prevede 
preselecţia pe principalele tipuri de deşeuri urbane - vegetale, hârtie, sticlă, plastic, etc. 

După colectare, toate deşeurile sunt transportate şi depuse la rampă ecologică a municipiului, 
gestionarea lor făcându-se în concordanţă cu normele EU în domeniu de firma austriacă A.S.A. 

3.7.5. Terenuri degradate 

Nu există terenuri degradate în zona studiată. 

3.7.6. Perdele de protecţie 

Nu este cazul. În incinta studiată sunt propuse plantaţii decorative și zone verzi înierbate în proporție de 
minim 15,00 % pentru zona de servicii, respectiv minim 20 % în cazul în care zona va fi destinată funcțiunii 
admise depozitare. 

3.7.7. Bunuri de patrimoniu 

În zonă nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbană sau 

peisagistică în zona propusă investiţiilor.  
De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potenţial balnear, turistic sau alte obiective istorice ce 

ar putea atrage un flux mare de oameni. 

3.7.8. Încadrarea în prevederile PUG 

Incinta studiată se află în extravilanul com. Vladimirescu, astfel că zona nu este reglementată prin PUG 
aprobat. Propunerile prezentului PUZ preia prevederi ale PUZ-ului "Zona Industrială Arad Sud", aprobat prin 
HCLM nr. 59/2005 pentru zona din intravilan existentă la 250 m est de incinta reglementată, precum și din 
preverile documentațiilor de urbanism aprobate ulterior pentru părți din Zona Industrială Arad Sud, fiind astfel 
continuată extinderea şi dezvoltarea economică a zonei de-a lungul DJ 682. 

Soluțiile locale propuse de asigurare a canalizării pluviale creează condiţiile reducerii sau diminuării la 
minim a poluării zonei. 

3.8. Soluții propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfuncționalităților 

În ceea ce privește amplasarea parțială a incintei cu propuneri în zona de siguranță a căii ferate, s-a 
propus marcarea unui un perimetru maxim de construibilitate la minim 20 m din ax cale ferată (la sud). 

În ceea ce privește absența utilităților publice de canalizare pluvială, au fost propuse prin proiect soluții 
locale care să asigure eliminarea posibilității poluării în zonă: bazin de retenție ape pluviale, cu separator de 
hidrocarburi. 

3.9. Obiective de utilitate publică 

Zona studiată adăposteşte dotări de interes public: 

- Liniile de cale ferată Arad – Periam – de importanță județeană 
- DJ 682, de interes județean 

- Rețele edilitare apă potabilă, canalizare menajeră, energie electrică și gaze naturale – de 

interes județean 
Se propun intervenţii la dotările de interes public existente, și anume execuția racordului carosabil al 

drumului de incintă la drumul public și racord la utilitățile publice. 
Nu se propun noi obiective de utilitate publică. 
Sunt asigurate toate utilităţile necesare pentru o corectă funcţionare a construcţiilor din zonă, în condiţii 

de siguranţă atât pentru cetăţeni, cât şi din punct de vedere al protecţiei mediului. 
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3.9.1. Tipuri de proprietate teren 

În zona studiată există terenuri proprietate publică de interes județean (DJ 682), terenuri proprietate 

privată de interes județean (linia CFR Arad – Periam) şi terenuri proprietate privată a persoanelor fizice şi 
juridice. Nu există în zonă terenuri proprietate privată de interes naţional. 

Celelalte tipuri de teren – proprietatea publică şi privată de interes local sau județean, terenurile 
proprietatea privată a persoanelor fizice şi juridice sunt specificate pe planşă.  

Amenajarea accesului carosabil dinspre DJ 682 și racordul la utilitățile din zonă se va realiza din 

fonduri private. 

3.9.2. Circulaţia terenurilor 

Nu este propusă circulaţia terenurilor în vederea realizării obiectivelor prezentului P.U.Z. 

În vecinătate, pe domeniul public, se va realiza racordul la DJ 682. Statutul juridic al acestuia se va 

reglementa la faza D.T.A.C., în conformitate cu legislaţia în vigoare. 
Odată cu dezvoltarea în continuare a zonei, se va autoriza și executa de către cei interesați drumul 

colector propus prin PUZ. Pentru aceste demersuri, se va institui servitute de trecere asupra imobilului înscris în 

CF 350648 Arad, în favoarea imobilelor învecinate, pentru o suprafață de teren de cca. 860 mp, afectată de 
drumul colector propus. 

Maniera, etapele concrete şi termenele de realizare se mulează evident după posibilităţile financiare ale 

investitorului, cu respectarea prevederilor legale în domeniu. 

4. CONCLUZII – MĂSURI ÎN CONTINUARE 

4.1. Înscrierea în prevederile PUG 

Din cele prezentate în capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultă fără echivoc că propunerile pentru 
acest P.U.Z. se încadrează în prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la extinderea intravilanului 
localităţii. Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUZ-urilor aprobate în zona învecintă 
(Zona Industrială Arad Sud), propunând funcţiunea dominantă servicii. 

4.2. Principalele categorii de intervenţie care să susţină şi să permită materializarea propunerilor sunt: 

 realizarea racordului la DJ 682, reţele edilitare; 
 funcţiune servicii, cu funcțiuni admise depozitare și comerț 

Aceste funcţiuni sunt amplasate distinct în teren, permit o corectă grupare funcţională şi o etapizare 
corespunzătoare a lucrărilor cu minima afectare a vecinătăţilor. 

Enumerarea prezentată nu este obligatorie şi ca priorităţi de intervenţie – ele fiind dictate evident de 
sursele de finanţare pentru diversele lucrări, dar obligatorie este în toate situaţiile asigurarea cu toate utilităţile a 
obiectivului propus înainte de punerea lui în funcţiune. 

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ 

Ca elaborator al documentaţiei, considerăm că ea reflectă potențialul şi cerinţele zonei, respectiv al 
Mun. Arad, asigurând o continuitate a dezvoltării economice într-o zonă ce oferă bune premize în acest sens. 

Restricţiile posibile – funcţionale, de destinaţie, calitate, indici ocupare teren, etc. – sunt cele din 

capitolele de propuneri şi detaliate în regulamentul aferent PUZ-ului. 
 Pentru etapele următoarele, în vederea creării condiţiilor de finalizare a prevederilor PUZ, considerăm 
necesare următoarele operaţii şi acţiuni pentru etapele următoare: 

 aprobarea PUZ prin HCLM Arad; 

 asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritară a racordului la DJ 682C și a 
asigurării utilităților. 

 

 Întocmit: 

Urbanism:   arh. Doriana BALOGH        RUR-DE                                    
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 Denumire proiect: 
 
Amplasament: 
Beneficiar: 
Pr.nr. 
Faza: 

ZONĂ SERVICII – SERVICE AUTO ȘI SEDIU 
ADMINISTRATIV 
Extravilan Mun. Arad, DJ 682 stânga 
S.C. REPARAȚII CAMIOANE ARAD S.R.L. 
214/2019 
PUZ 

 
 

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 1 
AFERENT "ZONĂ SERVICII – SERVICE AUTO ȘI SEDIU 

ADMINISTRATIV" 
 
 

I. Dispoziţii generale 

1. Rolul RLU 
Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileşte amplasarea şi conformarea 

construcţiilor şi amenajărilor. 
Acestea au fost stabilite prin planşa Reglementări Urbanistice. 

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal însoțește, 
explicitează și reglementează modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal 

referitoare la amplasarea și amenajarea construcțiilor în zona studiată, în concordanță cu 

Regulamentul General de Urbanism. 

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administrației publice 
locale și cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executării construcțiilor pe terenul care 

face obiectul prezentului proiect. 

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai în spiritul 

actualului regulament. Aprobarea unor modificări se poate face numai cu respectarea filierei de 

avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initială. 

2. Baza legală a elaborării R.L.U. 
Regulamentul local de urbanism se elaborează în conformitate cu: 

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi 
completările ulterioare; 

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare; 

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 
- Ordonanța de Urgență nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și 

completările ulterioare; 

- Legea cadastrului şi a publicităţii imobiliare nr. 7/1996, republicată, cu modificările şi 
completările ulterioare; 

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii, republicată, cu modificările şi 
completările ulterioare; 

- Ordonanța Guvernului nr.43/1997 aprobată cu modificări prin Legea nr. 82/1998 privind 
regimul drumurilor, republicată, cu modificările și completările ulterioare; 

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificările şi completările ulterioare; 
- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publică, cu modificările şi 

completările ulterioare; 
-  Hotărârea Guvernului României nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de 

urbanism, republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 
- Legea nr.  287/2009 privind Codul Civil, republicată, cu modificările şi completările 

ulterioare; 

- Ordinul Ministrului Sănătăţii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate 
publică privind mediul de viaţă al populaţiei; 
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- Ghid privind metodologia de elaborare şi conţinutul cadru al planului urbanistic zonal, 

indicativ GM-010-2000; 

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare; 

- Ordinul Ministrului Dezvoltării Regionale şi Locuinţei nr. 839/2009 pentru aprobarea 

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării 
lucrărilor de construcţii. 

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifică a dezvoltării urbanistice 

a unei zone din localitate și cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale. 

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, acțiunile, prioritățile, reglementările de urbanism – 

permisiuni și restricții – necesar a fi aplicate în utilizarea terenurilor și conformarea 
construcțiilor din zona studiată. 

3. Domeniul de aplicare 
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executării 

construcțiilor pentru incinta studiată, care face parte din extravilanul mun. Arad, la sud de DJ 

682 Arad – Zădăreni. 
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind următoarele 

categorii de intervenții: 
o stabilirea indicilor urbanistici, regim de înălțime, aliniamente pentru parcela 

înscrisă în CF 350648 Arad (teren agricol în extravilan), pentru funcțiunea propusă 
zonă servicii. 

Zona studiată are suprafaţa de 19.200 mp, intervenţiile urbanistice în zonă se referă la 

amenajarea accesului carosabil în incinta reglementată, prin racord direct la DJ 682 și racord la 
utilități. 

Incinta studiată are suprafaţa de 9.739 mp conform Extrasului CF nr. 350648 Arad. 

Intervenţiile urbanistice pe amplasament se referă la schimbarea destinației existente pentru 
parcela înscrisă în CF 350648 Arad, din teren agricol în extravilan în zonă servicii în intravilan 

și mobilarea zonei propusă spre reglementare cu hale servicii și sediu administrativ în regim 
maxim de înălțime P+2 și amenajarea incintei. 

II. Reguli de bază privind modul de ocupare a terenurilor 

1. Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului şi protejarea patrimoniului 
natural şi construit 

Sistematizarea terenului va fi rezolvată astfel încât să nu deranjeze vecinătăţile. 

În zonă nu există valori de patrimoniu ce necesită protecţie şi nici potenţial balnear sau 
turistic. 

2. Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi la apărarea interesului public 

Se vor respecta toate normele de proiectare şi execuţie în vigoare privind noile 

construcţii amplasate pe teren prin planul de reglementări urbanistice. 

Se vor respecta intrările şi ieşirile carosabile, precum şi sensurile de circulaţie impuse. 

Se vor lua măsuri de siguranţă pentru construcţiile edilitare. 

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obținute conform 
Certificatul de Urbanism nr. 2040 din 14.10.2019, eliberat de Primăria Mun. Arad. 

Se vor respecta condițiile impuse prin Avizul nr. 08084145 din 21.05.2021 emis de E-
Distribuție Banat S.A.: 

 se va respecta culoarul de trecere, funcționare pentru LEA 20 kV minim 24 m (12 

m, distanța măsurată din axul LEA 20 kV existentă, de o parte și de cealaltă, 
conform NTE 003/04/00 

 se vor respecta: Ord. ANRE 239/2019, PE 101/85, PE 101a/85, NTE 003/04/00, 

NTE 007/08/00 și PE 106/2003 în ceea ce privește coexistenta pt, LEA si LES cu 

clădiri, drumuri, împrejmiuiri, utilități (gaz, apă, canalizare, etc.), propuse a se 

construi 
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Se vor respecta condițiile impuse prin Avizul nr. 83 din 02.06.2021 emis de Telekom 
S.A.: 

 avizul este valabil pe toată perioada implementării investiţiilor, cu condiţia 
începerii execuţiei lucrărilor în termenul prevăzut de lege, cu excepţia cazurilor în 

care pe parcursul execuţiei lucrărilor sunt identificate elemente noi care să impună 
reluarea procedurilor de avizare prevăzute de lege, necunoscute la data emiterii 

avizelor/acordurilor, precum şi/sau modificări ale condiţiilor care au stat la baza 
emiterii acestora, după caz 

Se vor respecta condițiile prevăzute în Decizia Etapei de Încadrare APM Arad nr. 
17844/24.11.2021: 

 este interzisă orice deversare de ape uzate, efluenți lichizi, reziduuri sau deșeuri de 
orice fel în ape de suprafată, subterane, pe sol sau în subsol 

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 271/22.04.2021 al Direcției Județene pentru 
Cultură Arad: 

 amplasamentul nu se află în baza de date a patrimoniului arheologic reperat și nu 
sunt necesare lucrări de descărcare arheologică 

 se vor opri lucrările și va fi anunțată DJC Arad și Primăria Mun. Arad, asupra 

descoperirilor, în cazul în care în timpul lucrărilor de infrastructură apar puncte cu 

vestigii arheologice, în condițile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462/2003 

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 557.782 din 03.06.2021 al  Ministerului 
Afacerilor de Interne: 

 se vor respecta cu strictețe limitele amplasamentului și soluțiile tehnice de 
realizare prevăzute în documentație 

 în cazul producerii unor perturbații sau prejudicii de orice natură la nivelul 

obiectivelor, instalațiilor sau sistemelor de comunicații ale M.A.I., avizul se 

consideră automat suspendat până cand se vor lua măsurile necesare care să 
asigure încetarea și nerepetarea acestora; contravaloarea lucrărilor de remediere a 

prejudiciilor, precum și daunele cauzate de întreruperea comunicațiilor, vor fi 

suportate de cel care a produs avaria 

Se vor respecta prevederile Avizului nr. DT/6356 din 07.07.2021 al Ministerului 
Apărării Naționale: 

 respectarea cu strictețe a limitelor amplasamentului și a zonelor funcționale 
prevăzute în documentație 

 neafectarea, sub nici o formă, a activităților militare, terenurilor, construcților sau 
instalaților de orice fel, aflate în administrarea Ministerului Apărării Naționale 

Se vor respecta prevederile Avizului 421 din 04.08.2021 al Ministerului Agriculturii și 
Dezvoltării Rurale: 

 beneficiarul investiției va lua măsuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile și 
culturile din zona limitrofă, altele decât cele prevăzute în documentație, prin 

depozitarea de material ori deșeuri de pietriș, moloz, nisip, prefabricate, 
construcții metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie și altele asemenea 

 beneficiarul de investiție va lua măsuri corespunzătoare de a nu ocupa terenurile 
timitrofe, precum și măsuri pentru a evita afectarea terenuritor limitrofe prin 
reziduurile provenite din activitatea  de producție  și prin scurgeri de orice fel 

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 5901 din 02.04.2021 al CJA – SADP: 

 amplasarea clădirilor propuse hale și sediu administrativ se va face cu respectarea 

prevederilor art. 47 alin. (1) din Ordonanța Guvernului nr. 43/1997 privind 

regimul drumurilor, republicată, cu modificările și completările ulterioare: "Pentru 

evitarea congestionării traficului în afara localităților se interzice amplasarea 
oricăror construcții care generează trafic suplimentar la o distanță mai mică de 
50,00 m de la marginea părții carosabile în cazul autostrăzilor, al drumurilor 
expres și al drumurilor internaționale "E", respectiv 30,00 m pentru celelalte 

drumuri de interes naționl și județean." 
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 în prima etapă de realizare a investiției, până la dezvoltarea zonei pentru 

respectarea drepturilor beneficiarilor adiacenți drumului public și pentru o 
dezvolatare coerentă a traficului în zonă, beneficiarul va asigura în partea de nord 

a amplasamentului un culoar pentru un drum colector, având platforma de 7,00 m 

 accesul din terenul proprietate privată Reparații Camioane Arad, se va realiza din 
drumul colector racordat la drumul județean DJ 682 în dreptul parcelei având C.F. 

nr. 350648, care va fi amenajat pe cheltuiala investitorului, putând fi donat 

ulterior UAT Arad , după dezvolatrea zonei și conectarea la drumul județean 

 accesul carosabil din drumul județean DJ 682 km 100+440, partea stângă, în 

incintă, se va face din drumul colector, pe latura de nord a proprietății, drum 
colector care trebuie să deservească proprietarii de terenuri adiacente acestuia 

 în prima etapă, arnenajarea intersecției se va face în "T" între un drum principal 

cu două benzi de circulație (drumul județean DJ 682) și un drum secundar cu două 
benzi de circulație, racordarea la carosabilul curent cu raze circulare (plan de 

situație et. I, planșa 01D-01 din documentație), în conformitate cu prevederile din: 

"Norme privind arnenajarea intersecțiilor la nivel pe drumurile publice", indicativ 
AND. 600/2010, publicate în Buletinul Tehnic Rutier, anul VI, nr. 4/2010, STAS 

863-85 și a Ordinului M.T. nr. 1296/2017 referitor la "Norme metodologice 

privind proiectarea drumurilor" 

 după dezvoltarea zonei, în funcție de valorile de trafic estimate din incintă, 

accesul carosabil se va realiza prin arnenajarea unei intersectii în ''T" între un 

drum principal cu două benzi de circulație și un drum secundar cu două benzi de 
circulație, racordarea la carosabilul curent cu pene de viraj și arce de cerc cu 
drumul de incintă, respectiv bandă suplimentară pentru virajul la stânga de 30 m 

(plan de situație et. II, planșa 01D-01 din documentație), semnalizarea în zona de 
intersecție cu drumul județean DJ 682 în conformitate cu prevederile din "Norme 

privind amenajarea intersecfiilor la nivel pe drumurile publice", indicativ AND. 

600/2010, publicate în Buletinul Tehnic Rutier, anul VI, nr. 4/2010, și din Ordinul 
M.T. nr. 1296/2017 referitor la "Norme metodologice privind proiectarea 

drumurilor" 

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 267 – ALG – 2021 al Companiei Naționale de 
căi Ferate "CFR" S.A.: 

 în conformitate cu O.U.G. nr. 83/16.11.2016 de modificare și completare a 
O.U.G. nr. 12/1998, privind transportul pe căile ferate romane și reorganizare 
SNCFR  aprobată cu Legea nr.  89/1999,  se atrage atentia că în limita a 20,00 m, 

măsurați de o parte și de alta a axului căii ferate publice, este constituită zona de 
siguranță a infrastructurii feroviare, cu restricțiile aferente, necesară pentru 

amplasarea instalațiilor de semnalizare și de siguranță a circulatiei și a celorlalte 
instalații de conducere operativă a circulației trenurilor, precum și a instalațiilor    

și lucrarilor de protecția mediului 
 se va respecta cu strictețe zona cadastrală CFR  și zona de siguranță CFR 

 sistematizarea verticală a terenului se va proiecta astfel încât apele pluviale să nu 

fie dirijate spre calea ferată; amplasarea construcțiilor presupune ca zona de 
dărâmături din jurul clădirilor, în cazul catastrofal de prăbușire a construcțiilor, nu 

se va suprapune peste zona de siguranță a căii ferate, care obligatoriu nu trebuie să 
fie afectată 

 se recomandă să se țină seama de imaginea prezentată către zona căii ferate (să se 
realizeze o minimă amenajare peisagistică, fiind interzise depozitele de deșeuri, 

gropile ce acumulează ape meteorice, organizările de șantier abandonate, cu 

utilaje degradate, menținerea construcțiilor degradate, terenurilor lipsite de 

vegetatie, etc.) 

 pentru amplasamentele propuse de beneficiar în zona de protecție a căii ferate, 

S.R.C.F. Timișoara nu-și asumă raspunderea, pe toată durata de existență a 
construcțiilor, pentru eventualele degradări ale construcțiilor determinate de 
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vibrațiile produse de traficul feroviar și nici pentru poluarea fonică, acestea 
amplasându-se pe propria raspundere a beneficiarului 

 nu vor fi afectate elementele infrastructurii feroviare, se va asigura protecția 
instalațiilor CF din zona lucrărilor, dacă situația o impune 

 la faza următoare de proiectare, pentru construcțiile și rețelele edilitare amplasate 

pe zona de protecție feroviară, se va solicita avizul/acordul în baza unei 

documentații elaborată în conformitate cu prevederile Ordinului MTTC 

2031/2020 și Dispozitiei nr. 193/24.11.2020, în baza unei documentații la faza 
DTAC 

 nerespectarea  prevederilor  menționate la pct. 1 ÷ 7, a   Procesului Verbal nr. 3/3/ 

11/4597/2021 încheiat în 06.10.2021 și a planșei  vizate spre neschimbare de 
Serviciul Tehnic de Evidență, atrage după sine aplicarea sancțiunilor prevăzute în 

Legea nr. 50/1991 cu modificările și completările ulterioare, care pot duce până la 

întreruperea lucrărilor și obligativitatea demolării/desființării lucrărilor executate 

 nerespectarea conditiilor menționate de la pct. 1 ÷ 8 atrage după sine anularea 

avizului 

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 13010/1064 din 30.07.2021 al Autorității 
Aeronautice Civile Române: 

 respectarea destinației obiectivului, a amplasamentului și a datelor precizate în 
documentația transmisă spre  avizare 

 respectarea înălțimii maxime a obiectivului de 12,00 m, respectiv cota absolută 
maximă de 123,83 m (111,83 m cota absolută față de nivelul Mării Negre a 
terenului natural + 12,00 m înălțimea maximă a construcției) 

 utilizarea pentru încălzire a unor instalații și echipamente care să nu producă 
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor 

 iluminatul exterior din cadrul lotului să nu prezinte fascicule de lumină orientate 
în sus 

 este interzisă desfășurarea, pe terenul sus menționat, a unor activități care pot 
afecta traficul aerian din zonă – lansări de artificii, lampioane, baloane, etc. 

 se va elimina orice sursă de atragere a păsărilor, iar depozitarea resturilor 
menajere se va face în recipiente acoperite 

 obligația beneficiarului de a înștiința viitorii proprietari/chiriași/locatari cu privire 

la respectarea prevederilor cuprinse în prezentul aviz 

 Beneficiarul/titularul obiectivului are obligaţia să comunice AACR, în scris, 

eventualele modificări de proprietar, de amplasament, soluţii constructive, 

caracteristici tehnice, parametri funcţionali, amenajări etc. pe care intenţionează să 
le aducă obiectivului, caz în care este obligat să solicite un nou aviz al AACR 

 autorităţile administraţiei publice locale pe raza cărora se găsesc zone supuse 
servituţilor aeronautice civile au obligaţia de a supraveghea respectarea 
restricţiilor asociate acestor zone şi de a transmite Autorităţii Aeronautice Civile 
Române, administratorului aerodromului sau al echipamentului de navigaţie 
aeriană din zonele respective documentul de recepţie a lucrărilor aferente 
construcţiilor autorizate în baza avizului Autorităţii Aeronautice Civile Române. 

3. Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii 
Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea condiţiilor şi a recomandărilor 

de orientare faţă de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil şi a reglementărilor 

urbanistice în vigoare. 

Construcțiile vor fi amplasate în afara zonei de siguranță a liniei de cale ferată, dar în 
cadrul zonei de protecție a liniei CF. La faza PUZ este propusă pentru incinta reglementată o 
zonă de construibilitate maximă, în cadrul căreia vor fi amplasate, la faza DTAC + PT, viitoarele 

construcții. 
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Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform planșă 

Reglementări Urbanistice Zonificare 02 A) – include hale P+1, clădiri birouri P+2 și parțial 
amenajări platforme carosabile – faţă de limitele de proprietate: 

- aliniamentul la frontul stradal al va fi la minim 30,00 m față de marginea 

carosabilului DJ 682, respectiv min. 25,60 m față de limita nordică a incintei 

- spre sud: construcțiile vor fi amplasate la min. 28,15 m față de axul linieiCFR, 

respectiv la min. 12,50 m față de limita sudică de proprietate 

- spre est și vest: minim 8,00 m față de limita de proprietate 

Amenajările tehnico-edilitare pot fi realizate în afara limitelor de construibilitate 

propuse. 

Împrejmuirea la frontul stradal va putea fi amplasată pe limita de proprietate, cu 

relocarea acesteia odată cu dezvoltarea zonei sau a dublării benzilor de circulație ale DJ 682. 
Împrejmuirea pe limita posterioară de proprietate, înspre zona cadastrală CFR, se va 

realiza în afara zonei de siguranță a liniilor CFR (20,00 m față de ax linie). 
3.1. Orientarea faţă de punctele cardinale: 

Amplasarea birourilor administrative necesare funcționării halelor propuse se recomandă 
să se realizeze astfel încât să se asigure însorirea spațiilor pentru biouri. 
3.2. Amplasarea faţă de drumurile publice: 

În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate 

ale administraţiei publice: 

 construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice, de deservire, de întreţinere şi de 
exploatare; 

 conducte de alimentare cu apă şi de canalizare, sisteme de transport gaze, ţiţei sau alte 
produse petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii şi infrastructuri ori alte instalaţii 
ori construcţii de acest gen. 

Accesul carosabil la incintă va fi asigurat din drumul județean DJ 682 stânga. 
Deservirea rutieră a obiectivului proiectat urmează a se asigura dinspre DJ 682 stânga, în 

2 etape, astfel: 

A. Etapa 1 – prin racord carosabil în "T" la drumul public 
Accesul din/ înspre DJ 682 propus va fi amplasat la km 100+440 stânga al DJ 682. 

Platformele carosabile propuse vor fi amplasate în afara zonei de siguranță a liniei CF, dar parțial 
în zona de protecței a liniei CF. 

Lucrările rutiere amenajate ca o intersecţie în "T", constau în principal din următoarele: 
- amenajarea accesului rutier prin racordarea directă a drumului de acces în incintă la 

marginea părții carosabile a drumului județean cu raze de racordare R = min. 9,00 m; 
- amenajarea drumului de acces în incintă cu lățimea de 7,00 m şi realizarea unei 

structuri rutiere cu beton rutier; 

- în interiorul incintei se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme angajați. 
B. Etapa 2 – intersecție cu benzi de accelerare/decelerare și bandă de viraj la stânga, 

cu asigurarea în cadrul parcelei reglementate a suprafeței pentru drum colector 
paralel cu DJ 682 

Lucrările rutiere constau în principal din următoarele: 

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directă a drumului de acces în incintă la 
marginea părții carosabile a drumului județean cu raze de racordare R = min. 9,00 m; 

- amenajarea benzilor de accelerare și decelerare, a benzilor de viraj la stânga 

- amenajarea unui drum colector de lățime min. 5,50 m, paralel cu DJ 682, care să poată 
prelua și traficul rutier produs pe parcelele învecinate dreapta-stânga, și să îl descarce în drumul 
județean cu ajutorul unei singure intersecții; drumul colector este propus spre limita zonei de 

protecție a liniei CFR, la min. 85 m față de axul liniei CFR; 
- amenajarea drumului de acces în incintă cu lățimea de 7,00 m şi realizarea unei 

structuri rutiere cu beton rutier; 

- în interiorul incintei se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme angajați. 
 Utilizări permise 
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Orice construcţii sau amenajări adiacente drumurilor publice care se fac în baza 
planurilor urbanistice şi de amenajare teritorială cu avizul organelor specializate ale 
administraţiei publice pentru lucrările din zonele de protecţie. 

 Utilizări admise cu condiţii 
Toate construcţiile şi amenajările amplasate în zonele de protecţie a drumurilor publice 

care respectă prescripţiile tehnice şi reglementările urbanistice privind funcţionalitatea, sistemul 
constructiv, conformarea volumetrică şi estetică, asigurarea acceselor carosabile, pietonale şi 
rezolvarea parcajelor aferente, precum şi evitarea riscurilor tehnologice de construcţie şi 
exploatare. 

Prin amplasare şi funcţionare, ele nu vor afecta buna desfăşurare a circulaţiei pe 
drumurile publice în condiţii optime de capacitate, fluenţă şi siguranţă. Accese carosabile şi 
pietonale la aceste construcţii vor fi amenajate şi semnalizate corespunzător normativelor şi 
standardelor tehnice specifice. 

 Utilizări interzise 
Orice construcţie care prin amplasare, configuraţie sau exploatare împietează asupra 

bunei desfăşurări, organizări şi dirijări a traficului de pe drumurile publice sau prezintă riscuri de 
accidente vor fi interzise în zonele de siguranţă şi protecţie a drumurilor. 
3.3. Amplasarea faţă de căi navigabile existente şi cursuri de apă potenţial navigabile 

Nu este cazul 

3.4 Amplasarea faţă de căi ferate din administraţia S.N.C.F.R. 
Se va respecta cu strictețe zona cadastrală CFR. În zona de siguranță a infrastructurii 

feroviare este interzisă executarea oricăror construcții sau instalații neferoviare supraterane, cu 
excepția proiectelor de interes public. 

Limita sudică a perimetrului de construibilitate maxim propus va fi în afara zonei de 
siguranță a liniei de cale ferată Arad – Periam, măsurată la 20 m din ax linie CF, și anume între 
pozițiile kilometrice 4+610 și 4+685, la minim 28,15 m față axul căii ferate și maxim 100 m 
din axul liniei CF. 
3.5. Amplasarea faţă de aeroporturi 

Nu e cazul. 

3.6. Amplasarea faţă de fâşia de protecţia a frontierei de stat 
Nu e cazul. 

3.7. Amplasarea faţă de aliniament 
Aliniamentul stradal pentru construcțiile propuse (sediu administrativ P+2, hale P+1 

servicii) este situat la min. 30,00 m față de marginea carosabilului DJ 682, respectiv min. 25,60 

m față de limita de proprietate de la frontul stradal. 
3.8. Amplasarea în interiorul parcelei 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă respectă: 
- pe latura sudică, retragerea minimă obligatorie față de limita de proprietate a 

construcțiilor propuse este de min. 12,00 m, respectiv min. 28,15 m față de axul liniei de cale 
ferată 

- pe latura estică a parcelei, construcțiile propuse vor fi amplasate la min. 8,00 m 

- pe latura vestică a parcelei, construcțiile propuse vor fi amplasate la min. 11,00 m 

- distanţele minime obligatorii faţă de limitele laterale şi posterioare ale parcelei, 
conform Codului Civil; 

- distanţa minimă între construcţiile de pe aceeaşi parcelă se admite să fie egală cu 
jumătatea înălţimii construcţiei celei mai înalte; 

- distanţale minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului 
unităţii teritoriale de pompieri; 

- accesul uşor al mijloacelor şi forţelor de intervenţie, la cel puţin o suprafaţă vitrată 
(două pentru clădiri înalte sau aglomerate), precum şi accesul autospecialelor de intervenţie la 
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intrările existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni înalţi, 
parcaje auto); 

- în cazul în care accesul mijloacelor de intervenţie la o doua faţadă nu e posibil, se 
asigură trecerea forţelor (personalului de intervenţie prin treceri pietonale cu lăţimea minimă de 
1,50 m lăţime şi 1,90 m înălţime (în cazul curţilor interioare); 

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de 

distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate. 

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces 

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaţiei construcţiei. 
Accesul carosabil la parcela reglementată se va realiza direct, dinspre DJ 682 stânga, km 

100+440, în 2 etape, astfel: 

Etapa 1 (prin racord carosabil în "T" la drumul public): 
 amenajarea accesului rutier prin racordarea directă a drumului de acces în incintă la 

marginea părții carosabile a drumului județean cu raze de racordare R = min. 9,00 m; 
 amenajarea drumului de acces în incintă cu lățimea de 7,00 m şi realizarea unei structuri 

rutiere cu beton rutier; accesul din/ înspre DJ 682 propus va fi amplasat la km 4+690 al liniei cale 

ferată Arad – Periam. Platformele carosabile propuse vor fi amplasate în afara zonei de siguranță a 
liniei CF, dar parțial în zona de protecței a liniei CF. 
 Etapa 2 (intersecție cu benzi de accelerare/decelerare și bandă de viraj la stânga, cu 
asigurarea în cadrul parcelei reglementate a suprafeței pentru drum colector paralel cu DJ 682): 

 amenajarea accesului rutier prin racordarea directă a drumului de acces în incintă la 
marginea părții carosabile a drumului județean cu raze de racordare R = min. 9,00 m; 

 amenajarea benzilor de accelerare și decelerare, a benzilor de viraj la stânga 

 amenajarea unui drum colector de lățime min. 5,50 m, paralel cu DJ 682, care să poată 
prelua și traficul rutier produs pe parcelele învecinate dreapta-stânga, și să îl descarce în drumul 
județean cu ajutorul unei singure intersecții; drumul colector este propus spre limita zonei de 

protecție a liniei CFR, la min. 85 m față de axul liniei CFR; 

  accesul din/ înspre DJ 682 propus va fi amplasat la km 4+690 al liniei cale ferată Arad – 

Periam. 

Se va asigura accesul autospecialelor de intervenţie pentru stingerea incendiilor de min. 

3,50 m lățime. 

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de construcţii se va face în 
corelare cu organizarea circulaţiei majore, cu organizarea parcajelor şi cu accesul pietonilor. 

Autorizarea executării construcțiilor și a amenajărilor de orice fel este permisă numai 

dacă se asigură accese pietonale, potrivit importanței și destinației construcției. Accesele 

pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulația persoanelor cu handicap și care 

folosesc mijloace specifice de deplasare. 

 Utilizări permise 
Construcţiile ale căror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectă normele de 

siguranţă şi fluenţă a traficului. 
 Utilizări admise cu condiţii 
Construcţiile fără posibilităţi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin 

servitute) sau cu accese ale căror caracteristici nu permit intervenţia mijloacelor de stingere a 
incendiilor, cu condiţia obţinerii avizului unităţii teritoriale de pompieri. 

 Utilizări interzise 
Se interzice autorizarea construcţiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile 

corespunzătoare, în conformitate cu prevederile legii. 

5. Reguli cu privire la echiparea edilitară 
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea 

racordării noilor consumatori la reţelele de apă, canalizare menajeră şi energie electrică, 
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conform condiţiilor impuse de avizatori, sau dacă utilitățile necesare funcționării construcțiilor 
pot fi rezolvate local – puțuri forate, bazine vidanjabile, bazine retenție ape pluviale. 

Realizarea de reţele tehnico – edilitare 

Extinderea de reţele sau măririle de capacitate a reţelelor edilitare publice se realizează 
de către investitor sau beneficiar, parţial sau în întregime după caz, în condiţiile contractelor 
încheiate cu administratorii rețelelor edilitare. 

Cheltuielile pentru lucrările de racordare şi branşare care se realizează pe terenurile 
proprietate privată ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate în întregime de investitorul 

sau beneficiarul interesat sau de către operatorul de distribuție conform legislației. 
Se recomandă ca toate rețelele edilitare stradale: apă potabilă, canalizare menajeră și 

pluvială, energie electrică, gaze naturale și telecomunicații să se realizeze subteran. 
Proprietatea publică asupra reţelelor edilitare 

Reţelele de apă, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrică şi alte unităţi 
aflate în serviciul public sunt proprietatea publică a municipiului Arad sau a unităților teritorial 

administrative. 

Reţelele de alimentare cu gaze, cu energie electrică şi de telecomunicaţii sunt proprietate 
publică a statului, dacă legea nu dispune altfel. 

Indiferent de modul de finanţare, lucrările prevăzute mai sus intră în proprietatea publică. 
Lucrările de racordare şi branșare la reţelele edilitare publice se suportă în întregime de 

investitor/ beneficiar sau de către operatorul de distribuție conform legislației şi se execută în 
urma obţinerii avizului autorităţii administraţie publice specializate. 
6. Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenurilor pentru construcţii 

Parcelare 
Este permisă parcelarea ulterioară a terenului, dacă sunt respectate cumulativ următoarele 

condiții, pentru fiecare lot în parte: 
a) front la stradă de minimum 15 m 

b) suprafaţa minimă a parcelei de 1.500 mp 

c) adâncime mai mare sau cel puţin egală cu lăţimea parcelei. 
Înălţimea construcţiilor 
Regimul de înălţime maxim propus pentru construcţiile tip hală este  P+1 și pentru sediu 

administrativ este P+2, cu înălţimea maximă de 12,00 m (123,83 NMN) față de cota CTN, cu 

înălțimea la cornișă de max. 10,00 m (121,83 NMN) faţă de CTN (111,83 NMN). 

Aspectul exterior al construcţiilor 
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 

contravine funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei. 
Sunt interzise construcțiile ce reprezintă pastișe ale unor tipuri de arhitectură nespecifice 

zonei. 

Sunt interzise imitațiile de materiale. 
Procentul de ocupare a terenului 
Procentul maxim de ocupare a terenului este 50% din suprafața totală a terenului. 
Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 0,90. 

Dimensiunile şi forma construcţiilor sunt cele materializate pe planşa de Reglementări 
Urbanistice şi nu vor fi depăşite la autorizarea construcţiilor atât în plan, cât şi ca regim de 
înălţime, cu respectarea P.O.T. şi C.U.T. prevăzut în P.U.Z. 

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spaţii verzi şi împrejmuiri 
Parcaje 
Parcajele și garajele sunt spații amenajate la sol sau în cadrul construcțiilor pentru 

staționarea, respectiv adăpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizația 
de executare a lucrărilor de construire se emite în conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., 
Anexa 5. 

Vor fi amenajate cca. 20 locuri parcare autoturisme angajați și clienți, conform cu 
specificul activității desfășurate și prevederilor HG 525/1996. S-a luat în calcul funcțiunea 
servicii, cu amenajarea a câte unui loc de parcare la 1 ÷ 5 salariați, cu un spor de 30 % pentru 
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clienți. În cazul amenajării unor zone de depozitare, se vor amenaja câte un loc de parcare la 100 
mp suprafață desfășurată. 

Vor fi amenajate locuri parcare autotrenuri în funcție de mobilarea incintei. 
Spații verzi și plantate 
Pentru funcțiunea dominantă a zonei – servicii, cu funcțiuni admise zonei depozitare și 

comerț, se vor amenaja spaţii verzi înierbate în suprafaţă de minim 20,00%. 

Împrejmuiri: 
Nu se vor amplasa împrejmuiri în zona de siguranță a liniei de cale ferată; acestea pot fi 

amplasate pe limitele de proprietate în zona de protecție a căii ferate. 
Împrejmuirile amplasate în zona de protecție a căii ferate pot fi opace sau transparente, 

cu înălțimea maximă de 2,20 m. 

III.  Zonificarea funcţională 

Unitatea principală are destinaţia servicii și depozitare în regim de înălțime maxim 
P+2 – "IS". 

Subunităţi: 
IS – unități servicii P+2, birouri administrative 
Cc – Căi de comunicație carosabilă DJ 682, prospect carosabil 6,00 m 
Ccp – Drum colector propus în etapa 2 
Cp – Drum incintă și platformă carosabilă 
P – Platformă parcaje autovehicule mici 
TE – Zonă tehnico-edilitară 
SP – Zone verzi amenajate 
PRCc – Zonă protecție DJ 682 
PRCfs – Zonă de siguranță a liniei de cale ferată 
PRCfp - Zonă de protecție a liniei de cale ferată 

1. Obiective și modalități de operare 
Soluția urbanistică P.U.Z. a fost elaborată ținând cont de următoarele obiective: 

- Utilizarea funcțională a terenului în conformitate cu legislația în vigoare 

- Reglementarea caracterului terenului studiat 

- Modul de ocupare a terenului și condițiile de realizare a construcțiilor 
- Realizarea lucrărilor rutiere și tehnico-edilitare necesare asigurării unei 

infrastructuri adecvate 

2. Utilizări funcționale 
2.1. Funcțiunea dominantă 

Funcțiunea propusă în incină este servicii. 
2.2. Funcțiuni complementare, utilizări permise 

Birouri administrative, dotări tehnico-edilitare, platforme și parcaje, zone verzi. 

2.3. Utilizări permise cu condiții 
Depozitare și comerț, cu condiția asigurării locurilor de parcare necesare. 

2.4. Utilizări interzise 
Este interzisă amplasarea funcțiunii de depozitare deșeuri toxice și industrie 

poluantă. 
2.5. Interdicții temporare 

Nu este cazul. 

IV.   Prevederi la nivelul unităţilor şi subunităţilor funcţionale 

Unitățile teritoriale de referință sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor 

publice, limite parcele. 

Unităților teritoriale de referință li se aplică atât prescripțiile prevăzute la cap. 1 
"Dispoziții generale", cât și prescripțiile prevăzute în "Regulamenul de urbanism la nivelul 
unităților teritoriale de referință". 

Zonificări: 
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Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomandă subzonificări. 
Subzona IS – servicii și depozitare 

- P.O.T.  50,00 % 

- C.U.T.  0,90 

- Regim maxim de înălțime P+2 

- Spațiu verde minim 20 % - funcțiune servicii și depozitare 

REGLEMENTĂRI ZONĂ SERVICII și DEPOZITARE 
Funcțiuni permise: 

- funcțiune dominantă: servicii 

- funcțiuni admise: birouri administrative, dotări tehnico-edilitare, platforme și 
parcaje, zone verzi 

- funcțiuni permise cu condiții: depozitare și comerț 
Funcțiuni interzise: 

- construcții pentru activități de producție industrială poluantă sau agro-

zootehnică și de depozitare, care prin specificul lor generează noxe, fum, 
miros neadecvat, depozitare deșeuri toxice 

Regim de înălțime: 
- se vor autoriza construcții cu un regim de înălțime maxim P+2, cu înălțimea 

maximă la cornișă 10,00 m față de cota CTN, respectiv la coamă de 12,00 m 

față de CTN 

Regim de aliniere: 
- construcțiile servicii propuse (IS) vor fi amplasate la: 

 nord: minim 25,60 m față de aliniamentul stradal spre DJ 682, respectiv 

minim 30,00 m față de marginea carosabilului DJ 682 

 sud: minim 12,00 m față de limita de proprietate, respectiv minim 28,15 

m față de axul liniei de cale ferată Arad – Periam, obligatoriu în afara 

zonei de siguranță a liniei de cale ferată 

 est: min. 8,00 m față limita laterală de proprietate 

 vest: min. 11,00 m față limita laterală de proprietate 

Parcarea autovehiculelor 
- nu se vor autoriza decât acele construcții care vor avea asigurate locurile de 

parcare în interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spațiile 
verzi este interzisă. 

Plantații 
- plantații de aliniament spre stradă: conifere – tuia 

- plantații pe zone verzi: conifere, Forsitia 

Indicatori de utilizare a terenului: 
- P.O.T.  50,00 % 

- C.U.T.  0,90 

Subunităţi: 
Cc – Căi de comunicație carosabilă DJ 682 prospect carosabil 6,00 m 

 destinaţie: drum public de acces carosabil la incintă 

 în cadrul accesului la drumul jedețean, se va asigura racordarea liniei roșii cu 
marginea îmbrăcăminții asfaltice a drumului județean 

Ccp – Căi de comunicație carosabilă drum colector paralel cu DJ 682, prospect 
carosabil min. 5,50 m, propus pentru etapa 2 
 destinaţie: drum colector propus în etapa 2, pentru preluarea traficului generat 
atât de incinta reglementată, cât și de pe parcele învecinate, la momentul 
extinderii dezvoltării actuale 

Cp – Căi de comunicație carosabilă drum privat 
 sistemul rutier pentru acces va avea un strat de uzură rezistent, nici o pantă a 
suprafețelor nou create nu va fi spre drumul public 
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P – platformă carosabilă și parcaje 
 se va amenaja minim un loc de parcare la 1 ÷ 5 salariați, cu un spor de 30 % 
pentru clienți. În cazul amenajării unor zone de depozitare, se vor amenaja câte 
un loc de parcare la 100 mp suprafață desfășurată. 
 vor fi prevăzute parcaje pentru autotrenuri 

TE – zonă tehnico-edilitară 
 zona tehnico-edilitară poate fi amenajată în afara limitei de construibilitate 

propusă pentru construcțiile P+2 

 pot fi realizate: puț forat, stație pompe, generator electric, post transformare, 

stație reglare-măsurare gaze naturale, bazin retenție ape pluviale, etc 

SP – zone verzi amenajate 
 se vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 20 % 

PRCc – zonă de protecție a DJ 682 
 interdicție de construire clădiri P+2 în limita a 30 m din marginea carosabilului 

drumului județean DJ 682, respectiv min. 25,60 m față de limita de proprietate de 

la frontul stradal (la nord) 

PRCfs – zonă de siguranță a liniei de cale ferată Arad – Periam 
 zona de siguranță a căii ferate este măsurată între linia CF și 20 m din ax linie 
CF 

 interdicție de construire clădiri P+2, împrejmuiri, instalații sau orice amenajări, 
cu excepția zonelor verzi, la minim 20,00 m măsurați din ax linie cale ferată. 
 se va respecta cu strictețe zona cadastrală CFR. În zona de siguranță a 
infrastructurii feroviare este interzisă executarea oricăror construcții sau instalații 
neferoviare supraterane, cu excepția proiectelor de interes public 

PRCfp – zonă de protecție a liniei de cale ferată Arad – Periam 
 zona de protecție a căii ferate este măsurată între 20 m și 100 m față ax linie 
CF 

 clădirile P+2, împrejmuiri sau orice amenajări, vor respecta prevederile 
Avizului CNCF "CFR" S.A. nr. 267 – ALG – 2021 obținut pentru prezentul 
PUZ 
 rețelele interioare de instalații vor fi executate subteran și vor putea ocupa 
zona de protecție a căii ferate; acestea vor fi avizate și detaliate la faza 
DTAC+PT 

 branșamentele și racordurile la rețelele publice de utilități vor fi amplasate în 
afara zonei de protecție a liniei de cale ferată 

V.  CONCLUZII – MĂSURI ÎN CONTINUARE 

Soluția urbanistică adoptată reglementează din punct de vedere urbanistic zona studiată 
în prezenta documetație. 

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizație de Construire va 
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism. 

Se recomandă centralizarea informațiilor referitoare la operațiile ce vor urma aprobării 
Planului Urbanistic Zonal și introducerea lor în baza de date existentă, în scopul corelării și 
menținerii la zi a situației din zonă. 
 

 
                                                                                                       Întocmit, 

                                                                                      Arh. Doriana Balogh 
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IMPLEMENTARE INVESTIȚII PROPUSE PRIN PUZ 

 
 
 
 
 

1.       Date de recunoaştere a documentaţiei 
 Denumirea lucrării: ZONĂ SERVICII – SERVICE AUTO ȘI SEDIU ADMINISTRATIV 
 Amplasament: Extravilan Mun. Arad, DJ 682 stânga 
 Număr proiect: 214/2019 
 Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal 
 Beneficiar: S.C. REPARAȚII CAMIOANE ARAD S.R.L. 
 Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L. 

2.      Etapizare investiții propuse prin P.U.Z. 
a. După aprobarea în Consiliul Local al Mun, Arad a prezentului P.U.Z., se vor obține Certificate de 

Urbanism pentru categoriile de lucrări necesare investiţiei – estimat martie 2022 – dec. 2023. 
Categoriile de lucrări necesare investiţiei vor fi: 

I. construcţii noi: 
 hale servicii P+1 
 sediu administrativ P+2 

II. dotări tehnico-edilitare (puț forat, stație pompe, generator electric, post transformare, post 
reglare-măsurare gaze naturale, bazin retenție ape pluviale, etc.) și branșamente/ racorduri la 
rețelele publice existente 

III. sistematizarea verticală a terenului 
IV. acces din DJ 682, drumuri și platforme de incintă 
V. împrejmuire teren 
VI. amenajare zone verzi. 

b. Obținere Autorizații de Construcție pentru categoriile de lucrări necesare investiției – estimat sept. 
2022 – oct. 2025. 

c. Începere lucrări construcții conform Autorizații de Construcție – estimat oct. 2022 – dec. 2026. 
d. Încheiere lucrări construcții conform Autorizații de Construcție – estimat dec. 2022 – sept. 2027. 
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e. Recepție lucrări necesare investiţiei și întabulare în Cartea Funciară – estimat ian. 2023 – apr. 2026. 

Toate lucrările menționate mai sus se vor executa din fonduri private, iar branșamentul/ racordul la 
utilități existente (apă potabilă, canalizare menajeră, LEA 20 kV prin intermediul unui post de transformare 
20/0,4 kV) se va finanța de către investitor sau operator distribuție, conform ordinelor ANRE în vigoare. 

Execuția drumului colector conform Aviz CJA – SADP nr. 5901 din 02.04.2021 se va realiza odată cu 
apariția necesității asigurării accesului din DJ 682 propus prin PUZ pentru terenurile adiacente. Costurile 
execuției drumului colector se vor asigura din fondurile private ale investitorilor interesați, care vor participa 
financiar inclusiv la compensarea proporțională a costurilor de execuție a accesului din DJ 682. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Însușit:        Întocmit: 
S.C. REPARAȚII CAMIOANE ARAD S.R.L.      Arh. Doriana BALOGH 
  
                                                                                                           Arh.Bogdan PUIE 
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Cad 312145
A 2388/37

C.F. nr.350648 Arad
Cad 350648

S = 9.739 mp

A2488/43-0.50ha

Teren arabil
A2388/38

CAD 9459

Teren arabil
A2388/41
CAD7791

Limita siguranta cale ferata

20m din Ax Linie CF

Limita protectie cale ferata

100 m din Ax Linie CF

cme
cme

cme

ARE

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA SERVICE AUTO si SEDIU ADMINISTRATIV
Jud. Arad, extravilan Mun. Arad , Extras CF NR.350648, Arad

  SITUATIA EXISTENTA

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA  S = 9.739 mp
LIMITA ZONA STUDIATA S = 19.200 mp
LIMITA ZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)
LIMITA ZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20 m)
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
ZONA CAI DE COMUNICAŢIE FEROVIARĂ ŞI AMEN. AFERENTE - CF ARAD - PERIAM
DRUM JUDETEAN DJ 682 ARAD - ZADARENI
LEA 20 Kv
RETEA GAZE NATRALE PRESIUNE MEDIE
RETEA APA RECE
CANAL MENAJER EXISTENT

LEGENDA

LEA 20Kv

GN

ARE

CME

02AN

Zona industriala SUD



REGLEMENATRI EDILITARE

BENEFICIAR:

Sef proiect
Proiectat
Desenat oct.`19

DENUMIRE PROIECT:

Scara:
1:1000

PUZ - ZONA SERVICE AUTO si SEDIU
ADMINISTRATIV

ADRESA: Arad, extravilan DJ 682 Arad - Zadareni, conform C.F. nr.350648,

REPARATII AUTOCAMIOANE ARAD s.r.l.
Arad, Aleea Azuga, nr.1, CUI RO29328210, J02/1293/2011, Pr. nr.:

214/2019

Faza :
P.U.Z.

arh.Doriana BALOGH

PROIECTANT GENERAL

OBIECT:

DENUMIRE PLANSĂ:

Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/1512/2006.C.U.I. RO18941072
310307, ARAD, str.Voinicilor, nr. 47, bl.506, ap. 4, Tel.0720/067 228,  Fax.0357/815011

Arhi Proiect PBG  s.r.l.

Plansa nr.
03_ED

ing.P.Tatar/F.Sandru

URBANISM

Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/682/2008.C.U.I. RO23713160
ARAD, str.Oituz, nr. 119 a, Tel.0726/375 327

ARHITECTONIC  s.r.l.

arh.Bogdan PUIE
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Limita 30m retragere drum judetean
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Cad 312145
A 2388/37

C.F. nr.350648 Arad
Cad 350648
S = 9.739 mp

Teren arabil
A2388/38

CAD 9459

Teren arabil
A2388/41
CAD7791

Limita 20m din Ax Linie CF

P+2, Hmax = 12m

IS CUT 0,90
ZONA SERVICII - SERVICE AUTO
si SEDIU ADMINISTRATIV
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Limita 30m retragere drum judetean

4+6

4+7

Limita siguranta cale ferata

20m din Ax Linie CF

Limita protectie cale ferata

100 m din Ax Linie CF
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P+2, Hmax = 12m
POT 50%
CUT 0,90

ZONA SERVICII - SERVICE AUTO
si SEDIU ADMINISTRATIV

BR

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA  S = 9.739 mp
LIMITA ZONA STUDIATA S = 19.200 mp
LIMITA ZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)
LIMITA ZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20 m)

LEGENDA

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA SERVICII (SERVICE AUTO) si CORP ADMINISTRATIV
Jud. Arad, extravilan Mun. Arad , Extras CF NR.350648, Arad
       REGLEMENTRI EDILITARE03ED

CONDUCTA APA RECE PROPUSA

SITUATIA PROPUSA RETELE EDILITARE

RACORD CANAL MENAJER PROPUS
lesp LINIE ELECTRICA SUBTERANA 0,4 kV PROPUSA

CAMIN APOMETRUCA

CAMIN CANAL MENAJERCM

POST DE TRANSFORMARE 20 kV/0.4 kVPT

arp

cmp

CONDUCTA APA RECE EXISTENTA

SITUATIA EXISTENTA RETELE EDILITARE

CANAL MENAJER EXISTENT
LEA LINIE ELECTRICA AERIANA 20 kV EXISTENTA

ARE

CME

POST REGLARE - MASURARE GAZ - PROPUSPRM

GN RETEA GAZE NATURALE EXISTENTA

BR BAZIN RETENTIE APE PLUVIALE



REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

BENEFICIAR:

Sef proiect
Proiectat
Desenat oct.`19

DENUMIRE PROIECT:

Scara:
1:1000

PUZ - ZONA SERVICE AUTO si SEDIU
ADMINISTRATIV

ADRESA: Arad, extravilan DJ 682 Arad - Zadareni, conform C.F. nr.350648,

REPARATII AUTOCAMIOANE ARAD s.r.l.
Arad, Aleea Azuga, nr.1, CUI RO29328210, J02/1293/2011, Pr. nr.:

214/2019

Faza :
P.U.Z.

arh.Doriana BALOGH

PROIECTANT GENERAL

OBIECT:

DENUMIRE PLANSĂ:

Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/1512/2006.C.U.I. RO18941072
310307, ARAD, str.Voinicilor, nr. 47, bl.506, ap. 4, Tel.0720/067 228,  Fax.0357/815011

Arhi Proiect PBG  s.r.l.

Plansa nr.
03a_A

arh.Bogdan PUIE

URBANISM

Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/682/2008.C.U.I. RO23713160
ARAD, str.Oituz, nr. 119 a, Tel.0726/375 327

ARHITECTONIC  s.r.l.

arh.Bogdan PUIE
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Cad 312145
A 2388/37

C.F. nr.350648 Arad
Cad 350648
S = 9.739 mp

Teren arabil
A2388/38

CAD 9459

Teren arabil
A2388/41
CAD7791

Limita 20m din Ax Linie CF

P+2, Hmax = 12m

IS POT 50%
CUT 0,90

ZONA SERVICII - SERVICE AUTO
si SEDIU ADMINISTRATIV
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RIGOLA CAROSABILA SAU PODET

Limita 30m retragere drum judetean

4+6

4+7

Limita siguranta cale ferata

20m din Ax Linie CF

Limita protectie cale ferata

100 m din Ax Linie CF

4 +
 58

5

4 +
 70

5

5

4

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA  S = 9.739 mp
LIMITA ZONA STUDIATA S = 19.200 mp
LIMITA ZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)
LIMITA ZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20 m)
LIMITA ZONA SIGURANTA DJ 682 (30 m)
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
ZONA CAI DE COMUNICAŢIE FEROVIARĂ ŞI AMEN. AFERENTE - CF ARAD - PERIAM
ZONA SERVICII
ZONA SPATIU VERDE
ZONA CAI DE CIRCULATIE SI AMENAJARI AFERENTE
SUPRAFATA REZERVATA pt. REALIZAREA in ETAPA II a unui DRUM COLECTOR
ZONA TEHNICO - EDILITARA
DRUM JUDETEAN DJ 682 ARAD - ZADARENI
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE
(nu sunt incluse constructile supraterane din zona T.E. si cabina poarta)
LEA 20 Kv
RETEA GAZE NATRALE PRESIUNE MEDIE
RETEA APA RECE
CANAL MENAJER EXISTENT

LEGENDA

LEA 20Kv

E
P.O.T. maxim 0,00 % 50,00 %

P

C.U.T. maxim 0,00 0,90

UNITATEA PRINCIPAL ARE DESTINATIA SERVICII si DEPOZITARE   în regim de înălțime max. P+2 - "IS".
 SUBUNITĂTI:
IS -  UNITĂȚI SERVICII P+2, BIROURI ADMINISTRATIVE
Cc -    CĂI DE COMUNICAȚIE CAROSABILĂ DJ 682, PROSPECT CAROSABIL 6,20 M
Cp -  DRUM INCINTĂ ȘI PLATFORMĂ CAROSABILĂ
P -   PLATFORMĂ PARCAJE AUTOVEHICULE MICI 
TE -  ZONĂ TEHNICO-EDILITARĂ
SP -  ZONE VERZI AMENAJA
PRCc -  ZONĂ PROTECȚIE DJ 682
PRCf -   ZONĂ DE SIGURANȚĂ A LINIEI DE CALE FERATĂ

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA  S = 9.739 mp
LIMITA ZONA STUDIATA S = 19.200 mp
LIMITA ZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)
LIMITA ZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20 m)
LIMITA ZONA SIGURANTA DJ 682 (30 m)
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
ZONA CAI DE COMUNICAŢIE FEROVIARĂ ŞI AMEN. AFERENTE - CF ARAD - PERIAM
ZONA SERVICII
ZONA SPATIU VERDE
ZONA CAI DE CIRCULATIE SI AMENAJARI AFERENTE
SUPRAFATA REZERVATA pt. REALIZAREA in ETAPA II a unui DRUM COLECTOR
ZONA TEHNICO - EDILITARA
DRUM JUDETEAN DJ 682 ARAD - ZADARENI
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE
(nu sunt incluse constructile supraterane din zona T.E. si cabina poarta)
LEA 20 Kv
RETEA GAZE NATRALE PRESIUNE MEDIE
RETEA APA RECE
CANAL MENAJER EXISTENT

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA SERVICE AUTO si SEDIU ADMINISTRATIV
Jud. Arad, extravilan Mun. Arad , Extras CF NR.350648, Arad
  REGLEMENTARI URBANITICE - ZONIFICARE

- ETAPA 1-
03A

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA  S = 9.739 mp
LIMITA ZONA STUDIATA S = 19.200 mp
LIMITA ZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)
LIMITA ZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20 m)
LIMITA ZONA SIGURANTA DJ 682 (30 m)
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
ZONA CAI DE COMUNICAŢIE FEROVIARĂ ŞI AMEN. AFERENTE - CF ARAD - PERIAM
ZONA SERVICII
ZONA SPATIU VERDE
ZONA CAI DE CIRCULATIE SI AMENAJARI AFERENTE
SUPRAFATA REZERVATA pt. REALIZAREA in ETAPA II a unui DRUM COLECTOR
ZONA TEHNICO - EDILITARA
DRUM JUDETEAN DJ 682 ARAD - ZADARENI
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE
(nu sunt incluse constructile supraterane din zona T.E. si cabina poarta)
LEA 20 Kv
RETEA GAZE NATRALE PRESIUNE MEDIE
RETEA APA RECE
CANAL MENAJER EXISTENT

TEREN AFERENT
Existent Propus

%

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA

mp
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
ZONA SERVICII PROPUSA
CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE
PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE

%

100%9.739
ZONE VERZI AMENAJATE

9.739 100,00
mp

1009.739TOTAL GENERAL

1
2
3
4
5

TEREN AFERENT
Existent Propus

%

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA

mp
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE
CAI DE CIRCULATIE si PLATFORME CAROSABILE

%

23,98
1,38

100%19.200
ZONE VERZI AMENAJATE

14.775 76,95
mp

100

15,21
10,15

265

1.948
TOTAL GENERAL

1

2
3
4
5

2 ZONA CAI DE COMUNICAŢIE FEROVIARĂ
CAROSABILE DJ 682 (ARAD - ZADARENI)3

19.200

1.805
2.620 13,65

9,40 1.805
2.620 13,65

9,40

5.036 26,23

UNITATEA PRINCIPAL ARE DESTINATIA SERVICII si DEPOZITARE   în regim de înălțime max. P+2 - "IS".
 SUBUNITĂTI:
IS -  UNITĂȚI SERVICII P+2, BIROURI ADMINISTRATIVE
Cc -    CĂI DE COMUNICAȚIE CAROSABILĂ DJ 682, PROSPECT CAROSABIL 6,20 M
Cp -  DRUM INCINTĂ ȘI PLATFORMĂ CAROSABILĂ
P -   PLATFORMĂ PARCAJE AUTOVEHICULE MICI 
TE -  ZONĂ TEHNICO-EDILITARĂ
SP -  ZONE VERZI AMENAJA
PRCc -  ZONĂ PROTECȚIE DJ 682
PRCf -   ZONĂ DE SIGURANȚĂ A LINIEI DE CALE FERATĂ

ZONA SERVICII PROPUSA 4.605

2.921

47,28
2,72

30,00
20,00

4.605
265

2.921
1.948

N



REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

BENEFICIAR:

Sef proiect
Proiectat
Desenat oct.`19

DENUMIRE PROIECT:

Scara:
1:1000

PUZ - ZONA SERVICE AUTO si SEDIU
ADMINISTRATIV

ADRESA: Arad, extravilan DJ 682 Arad - Zadareni, conform C.F. nr.350648,

REPARATII AUTOCAMIOANE ARAD s.r.l.
Arad, Aleea Azuga, nr.1, CUI RO29328210, J02/1293/2011, Pr. nr.:

214/2019

Faza :
P.U.Z.

arh.Doriana BALOGH

PROIECTANT GENERAL

OBIECT:

DENUMIRE PLANSĂ:

Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/1512/2006.C.U.I. RO18941072
310307, ARAD, str.Voinicilor, nr. 47, bl.506, ap. 4, Tel.0720/067 228,  Fax.0357/815011

Arhi Proiect PBG  s.r.l.

Plansa nr.
03b_A

arh.Bogdan PUIE

URBANISM

Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/682/2008.C.U.I. RO23713160
ARAD, str.Oituz, nr. 119 a, Tel.0726/375 327

ARHITECTONIC  s.r.l.

arh.Bogdan PUIE

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA  S = 9.739 mp
LIMITA ZONA STUDIATA S = 19.195 mp
LIMITA ZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)
LIMITA ZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20 m)
LIMITA ZONA SIGURANTA DJ 682 (30 m)
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
ZONA CAI DE COMUNICAŢIE FEROVIARĂ ŞI AMEN. AFERENTE - CF ARAD - PERIAM
ZONA SERVICII
ZONA SPATIU VERDE
ZONA CAI DE CIRCULATIE SI AMENAJARI AFERENTE
SUPRAFATA REZERVATA pt. REALIZAREA in ETAPA II a unui DRUM COLECTOR
ZONA TEHNICO - EDILITARA
DRUM JUDETEAN DJ 682 ARAD - ZADARENI
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE
(nu sunt incluse constructile supraterane din zona T.E. si cabina poarta)
LEA 20 Kv
RETEA GAZE NATRALE PRESIUNE MEDIE
RETEA APA RECE
CANAL MENAJER EXISTENT

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA SERVICE AUTO si SEDIU ADMINISTRATIV
Jud. Arad, extravilan Mun. Arad , Extras CF NR.350648, Arad
  REGLEMENTARI URBANITICE - ZONIFICARE

- ETAPA 2-
03A

10
0,0

0

20
,00

8,00

8,00

6,
00

30
,0

0

12
,00

25
,6

0

11,00

Sp

Cp

IS

TE1

Sp

PCc

TE2

PRCf

PRCf

Ccp

PRCc

340746340746

Drum asfalt
Spre Arad

Spre Zadareni

4+6

A

A

A

A 112.54
112.23

112.17

112.29
112.18

112.51

112.55
112.34
112.19
111.87

111.73111.62111.73

112.22
112.46
112.61112.44

112.59
112.65

112.61
112.35
112.27

112.11
112.47
112.56

112.04 112.03 111.96

111.78

111.61

111.67

111.43

111.22

111.22
111.31

111.39111.34

111.34111.31

113.02
113.31

113.34113.25
113.13

112.45

112.15
113.12

113.26
113.34

113.23

113.24
113.34
113.21

113.07
112.08

112.98
113.15

113.16
113.23
113.13

113.05
111.52

112.99
113.11

113.22
113.18

113.12
113.21
113.11

112.97

112.99
113.13
113.20

113.08112.98
113.08
113.19 113.10

112.47

112.60 112.59

112.43
112.64

112.63 112.62

112.47

112.60112.56
112.53

112.51 112.40
112.39

112.62
112.35
112.38

112.38
112.54
112.62 112.62112.48 112.32

112.34
112.35

112.44
112.21

112.13

112.61

112.26
112.11

111.63
111.64

111.64111.64

112.57
112.33
112.21

112.15
112.37
112.51 112.52

112.34
111.99
112.09

112.54
112.36

112.06
112.24
112.47

112.59
112.70
112.48

112.43 112.32
112.57

112.69

112.58
112.39
112.26

112.37
112.29

112.58 112.57
112.27

112.13112.32
112.33 112.31

112.30

112.49
112.27
112.22

112.51
112.28
112.17

112.24
112.44

112.51
112.63

112.39
112.42

112.41
112.43

112.45112.45

112.76
112.55
112.42

112.72
112.52
112.63

112.14

112.12111.45

111.71111.84

111.77

112.28

112.59
112.50112.57

112.48

112.18

111.92
111.98

112.15

112.43
112.56

112.52
112.52

112.08

112.09
112.10 112.09

111.78

111.88

111.66

111.24
111.26

111.47

111.32

111.49

111.60

111.86
111.85

111.69

111.79

111.48

111.33

111.83

112.14

111.84

112.14

111.85

111.89

112.28

111.70

111.73

112.23

113.15
113.04
112.99

112.73 112.72
112.96113.08

113.18113.19
112.91

111.67

112.81
113.20

113.21 113.12

112.53
112.97

112.70

111.64

111.44

112.82

112.21

112.55
112.98

113.29
113.32

113.25 113.19
113.02

112.67

112.66
112.48

112.92
113.26

113.28
113.27

113.22
112.98

112.72

112.66

112.91

112.98
113.04

113.08 113.14

113.22
113.34

113.38

113.23

112.93 113.12
113.23

113.22113.20
113.18

113.22

113.24

113.33

113.08

113.02
113.03

112.68
112.49 112.42

112.71
112.37

112.91
112.91

112.62

112.82

112.70

112.62

112.86

112.33
112.75

112.77

111.70

111.94111.51

111.66111.83

111.92

112.27

111.76

111.95

112.50
112.49

111.97

111.84
111.72111.91112.03

111.89

112.06

111.83

111.42

111.24
111.35

111.79

111.56

111.37

111.47

111.62

111.63

112.02

111.81

111.82

111.94

111.65

111.80

111.94
111.81

112.08

112.20

112.21

112.00

112.02

112.23

111.65

111.70

Linia CFR Arad-Periam

4+5

4+7
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7

Cad 312145
A 2388/37

Teren arabil
A2388/38

CAD 9459

C.F. nr.350648 Arad
Cad 350648
S = 9.739 mp

Teren arabil
A2388/41
CAD7791

Limita siguranta cale ferata

20m din Ax Linie CF

Limita protectie cale ferata

100 m din Ax Linie CF

Limita 20m din Ax Linie CF

P+2, Hmax = 12m

IS POT 50%
CUT 0,90

ZONA SERVICII - SERVICE AUTO
si SEDIU ADMINISTRATIV
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RIGOLA CAROSABILA SAU PODET

Limita 30m retragere drum judetean

1_p

4 +
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5

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA  S = 9.739 mp
LIMITA ZONA STUDIATA S = 19.200 mp
LIMITA ZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)
LIMITA ZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20 m)
LIMITA ZONA SIGURANTA DJ 682 (30 m)
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
ZONA CAI DE COMUNICAŢIE FEROVIARĂ ŞI AMEN. AFERENTE - CF ARAD - PERIAM
ZONA SERVICII
ZONA SPATIU VERDE
ZONA CAI DE CIRCULATIE SI AMENAJARI AFERENTE
SUPRAFATA REZERVATA pt. REALIZAREA in ETAPA II a unui DRUM COLECTOR
ZONA TEHNICO - EDILITARA
DRUM JUDETEAN DJ 682 ARAD - ZADARENI
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE
(nu sunt incluse constructile supraterane din zona T.E. si cabina poarta)
LEA 20 Kv
RETEA GAZE NATRALE PRESIUNE MEDIE
RETEA APA RECE
CANAL MENAJER EXISTENT

LEGENDA

LEA 20Kv

E
P.O.T. maxim 0,00 % 50,00 %

P

C.U.T. maxim 0,00 0,90

UNITATEA PRINCIPAL ARE DESTINATIA SERVICII si DEPOZITARE   în regim de înălțime max. P+2 - "IS".
 SUBUNITĂTI:
IS -  UNITĂȚI SERVICII P+2, BIROURI ADMINISTRATIVE
Cc -    CĂI DE COMUNICAȚIE CAROSABILĂ DJ 682, PROSPECT CAROSABIL 6,20 M
Cp -  DRUM INCINTĂ ȘI PLATFORMĂ CAROSABILĂ
P -   PLATFORMĂ PARCAJE AUTOVEHICULE MICI 
TE -  ZONĂ TEHNICO-EDILITARĂ
SP -  ZONE VERZI AMENAJA
PRCc -  ZONĂ PROTECȚIE DJ 682
PRCf -   ZONĂ DE SIGURANȚĂ A LINIEI DE CALE FERATĂ

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA  S = 9.739 mp
LIMITA ZONA STUDIATA S = 19.200 mp
LIMITA ZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)
LIMITA ZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20 m)
LIMITA ZONA SIGURANTA DJ 682 (30 m)
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
ZONA CAI DE COMUNICAŢIE FEROVIARĂ ŞI AMEN. AFERENTE - CF ARAD - PERIAM
ZONA SERVICII
ZONA SPATIU VERDE
ZONA CAI DE CIRCULATIE SI AMENAJARI AFERENTE
SUPRAFATA REZERVATA pt. REALIZAREA in ETAPA II a unui DRUM COLECTOR
ZONA TEHNICO - EDILITARA
DRUM JUDETEAN DJ 682 ARAD - ZADARENI
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE
(nu sunt incluse constructile supraterane din zona T.E. si cabina poarta)
LEA 20 Kv
RETEA GAZE NATRALE PRESIUNE MEDIE
RETEA APA RECE
CANAL MENAJER EXISTENT

TEREN AFERENT
Existent Propus

%

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA

mp
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
ZONA SERVICII PROPUSA
CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE
PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE

%

100%9.739
ZONE VERZI AMENAJATE

9.739 100,00
mp

1009.739TOTAL GENERAL

1
2
3
4
5

TEREN AFERENT
Existent Propus

%

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA

mp
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

CONSTRUCTII SI DOTARI TEHNICO-EDILITARE
CAI DE CIRCULATIE si PLATFORME CAROSABILE

%

23,98
1,38

100%19.200
ZONE VERZI AMENAJATE

14.775 76,95
mp

100

15,21
10,15

265

1.948
TOTAL GENERAL

1

2
3
4
5

2 ZONA CAI DE COMUNICAŢIE FEROVIARĂ
CAROSABILE DJ 682 (ARAD - ZADARENI)3

19.200

1.805
2.620 13,65

9,40 1.805
2.620 13,65

9,40

5.036 26,23

UNITATEA PRINCIPAL ARE DESTINATIA SERVICII si DEPOZITARE   în regim de înălțime max. P+2 - "IS".
 SUBUNITĂTI:
IS -  UNITĂȚI SERVICII P+2, BIROURI ADMINISTRATIVE
Cc -    CĂI DE COMUNICAȚIE CAROSABILĂ DJ 682, PROSPECT CAROSABIL 6,20 M
Cp -  DRUM INCINTĂ ȘI PLATFORMĂ CAROSABILĂ
P -   PLATFORMĂ PARCAJE AUTOVEHICULE MICI 
TE -  ZONĂ TEHNICO-EDILITARĂ
SP -  ZONE VERZI AMENAJA
PRCc -  ZONĂ PROTECȚIE DJ 682
PRCf -   ZONĂ DE SIGURANȚĂ A LINIEI DE CALE FERATĂ

ZONA SERVICII PROPUSA 4.605

2.921

47,28
2,72

30,00
20,00

4.605
265

2.921
1.948

N

ETAPA 2



OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

BENEFICIAR:

Sef proiect
Proiectat
Desenat oct.`19

DENUMIRE PROIECT:

Scara:
1:1000

PUZ - ZONA SERVICE AUTO si SEDIU
ADMINISTRATIV

ADRESA: Arad, extravilan DJ 682 Arad - Zadareni, conform C.F. nr.350648,

REPARATII AUTOCAMIOANE ARAD s.r.l.
Arad, Aleea Azuga, nr.1, CUI RO29328210, J02/1293/2011, Pr. nr.:

214/2019

Faza :
P.U.Z.

arh.Doriana BALOGH

PROIECTANT GENERAL

OBIECT:

DENUMIRE PLANSĂ:

Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/1512/2006.C.U.I. RO18941072
310307, ARAD, str.Voinicilor, nr. 47, bl.506, ap. 4, Tel.0720/067 228,  Fax.0357/815011

Arhi Proiect PBG  s.r.l.

Plansa nr.
04_A

arh.Bogdan PUIE

URBANISM

Inregistrata la Oficiul Registrului si Comertului cu nr.J 02/682/2008.C.U.I. RO23713160
ARAD, str.Oituz, nr. 119 a, Tel.0726/375 327

ARHITECTONIC  s.r.l.

arh.Bogdan PUIE
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Linia CFR Arad-Periam
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Cad 312145
A 2388/37

C.F. nr.350648 Arad
Cad 350648

S = 9.739 mpTeren arabil
A2388/38

CAD 9459

Teren arabil
A2388/41
CAD7791

Limita 20m din Ax Linie CF

Limita 100 m din Ax Linie CF

Limita 20m din Ax Linie CF
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LIMITA INCINTA REGLEMENTATA  S = 9.739 mp
LIMITA ZONA STUDIATA S = 19.200 mp
LIMITA ZONA PROTECTIE CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (100 m)
LIMITA ZONA SIGURANTA CALE DE COMUNICATIE FEROVIARA (20 m)
DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI DE INTERES NATIONAL
DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI DE INTERES JUDETEAN
DOMENIUL PRIVAT AL PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE DE INTERES LOCAL
DOMENIUL PRIVAT AL PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE DE INTERES LOCAL,
ASUPRA CARUIA SE VA INSTITUI SERVITUTE DE TRECERE IN FAVOAREA IMOBILELOR
INVECINATE, IN VEDEREA ASIGURARI ACCESULUI LA DRUMULUI PUBLIC DJ 682

LEGENDA

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA SERVICII (SERVICE AUTO) si CORP ADMINISTRATIV
Jud. Arad, extravilan Mun. Arad , Extras CF NR.350648, Arad
  OBIECTIVE DE UTILITATEA PUBLICA04A



ILUSTRARE URBNISTICA

BENEFICIAR:

Sef proiect
Proiectat
Desenat oct.`19

DENUMIRE PROIECT:

Scara:
1:1000

PUZ - ZONA SERVICE AUTO si SEDIU
ADMINISTRATIV

ADRESA: Arad, extravilan DJ 682 Arad - Zadareni, conform C.F. nr.350648,
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CONTUR ORIENTATIV CLADIRI PROPUSE
DRUMURI INCINTA PARCARE
PLATFORME
SPATIU VERDE
REZERVOR VIDANJABIL
PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE
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PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA SERVICE AUTO si SEDIU ADMINISTRATIV
Jud. Arad, extravilan Mun. Arad , Extras CF NR.350648, Arad
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