ANUNT DE INTENTIE PRIVIND ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC

ZONAL

cartier Athena

Nr. Nr. Initiator Destinatia solicitata Adresa
crt. | inregistrare
1 93187/ SC EIDOS Studiu de oportunitate municipiul Arad
09.12.2021 | ACHIZITII SRL | PUZsi RLU — Extindere | CF nr. 358135, 358139, 358142,

349256, 352703, 340652, 340669,
340639, 340641, 310712, 349260,
340655, 349257, 340659, 344354,
340640, 310618, 340650, 340645,
340668, 352669, 340635, 352697,
352704, 340658, 352679, 340643,
346981, 340654, 350733, 349263,
350723, 352695, 352699, 350734,
352700, 350730, 352702, 352698,
352678, 352701, 357365 Arad
Suprafata teren : 51669 mp

Data afisarii anunfului: 23.12.2021

NOTA:

1. Documentatia poate fi consultata la sediul Primariei Municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49, in perioada 23.12.2021-
03.01.2022, in zilele lucritoare, intre orele 8 %°— 11%;

Observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad, B-dul
Revolutiei, nr. 75, Serviciul Relatii cu Publicul pana la data de 03.01.2022.
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MEMORIU TEHNIC
EXPLICATIV

faza PUZ

1. PREZENTAREA INVESTITIEI

1.1. DATELE DE CUNOASTERE A LUCRARII

DENUMIREA PROIECTULUI INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT “EXTINDERE CARTIER
ATHENA”

AMPLASAMENT ud. ARAD, mun. ARAD, Cartier Athena

BENEFICIAR SC EIDOS ACHIZITII SRL prin PERES IOAN-MIRCEA

PROIECTANT GENERAL S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.

Arad, str. Calea 6 Vanatori, nr.5-7, bl.V2, ap. 11 jud. Arad
e-mail: office@arampp.ro

PROIECTANT S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.
Arad, str. Calea 6 Vanatori, nr.5-7, bl.V2, ap. 11 jud. Arad
e-mail: office@arampp.ro

COORDONATOR IARH. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU
URBANISM

PROIECTANT RETELE SC INSTAL 5F CONSTRUCT SRL
FAZA STUDIU DE OPORTUNITATE
DATA ELABORARII Noiembrie 2021

1.2. AMPLASAMENT
Zona studiata este amplasata in teritoriul administrativ al municipiului Arad, adiacent

strazii Calea 6 Vanatori, avand o suprafata totala de 51669mp identificata prin extrasele de carte

pagina: 1din 14



MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
SC EIDOS ACHIZITII SRL

PUZ pr.nr.:28/2021

tel: 0745 78 78 08
e-mail: anda.muntean@arampp.ro

site web: arampp.ro

PLANRPROIECT

funciara CF Nr. 358135, 358139, 358142, 349256, 352703, 340652, 340669, 340639, 340641,
310712, 349260, 340655, 349257, 340659, 344354, 340640, 310618, 340650, 340645, 340668,
352669, 340635, 352697, 352704, 340658, 352679, 340643, 346981, 340654, 350733, 349263,
350723, 352695, 352699, 350734, 352700, 350730, 352702, 352698, 352678, 352701, 357365.

Terenurile care se propun pentru reglementare sunt libere de constructii, exceptand
parcela 358142, pe care exista o constructie C1 propusa pentru demolare.

Terenurile sunt accesibile din Calea 6 Vanatori, avand o cale de acces pe str. Salcutei,
continuata de str. Artemis si str. Demetra.
Vecinatatile terenului propus pentru reglementare prin PUZ sunt:

Nord: parcelare existenta Cartier Athena;

Sud: terenuri arabile in intravilan-pasune, proprietar Mun. Arad;
Est: Calea 6 Vanatori;

Vest: drum de exploatare 1569/1/4 neintabulat.

1.3. Folosinta actuala a amplasamentului analizat
Incinta propusa pentru reglementare, in suprafata de 51669 mp, este compusa din 36 de

parcele curti constructii intravilan, 4 terenuri arabile in intravilan si 2 parcele cu rol de strazi avand
drept de servitute pentru CF-urile alaturate. CF-urile din incinta reglementata sunt urmatoarele:

Nr. Extras CF | Categoria Destinatie constructie Suprafata | Suprafata Proprietari
Crt de (mp) (mp)
folosinta Conform Conform
acte CF masuratori
1. 358135 Arabil - 8979 8979 EIDOS ACHIZITII
intravilan S.R.L.
2. 358139 Arabil - 5006 5006 EIDOS ACHIZITII
intravilan S.R.L.
3. 358142 Curti C1- constructii de 6029 6029 EIDOS ACHIZITII
constructii | locuinte* S.R.L.
Intravilan *C1 este propusa pentru
demolare conform proiect
nr. 29 din 2021, intocmit
de SC ARAM PLAN
PROIECT, conform CU
1425/23.07.2021
4, 349256 Curti - 307 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
5. 352703 Curti - 697 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
6. 340652 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
7. 340669 Curti - 695 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
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8. 340639 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

9. 340641 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

10. | 310712 Curti Drum privat cu servitute 2029 2029 EIDOS ACHIZITII
constructii | inscrisa in CF pentru CF S.R.L.
Intravilan urile alaturate

11. | 349260 Curti - 229 229 EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

12. | 340655 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

13. | 349257 Curti - 981 981 EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

14. | 340659 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

15. | 344354 Curti - 39 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

16. | 340640 Curti - 706 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

17. | 310618 Curti Drum privat cu servitute 1880 1880 EIDOS ACHIZITII
constructii | inscrisa in CF pentru CF S.R.L.
Intravilan urile alaturate

18. | 340650 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

19. | 340645 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

20. | 340668 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

21. | 352669 Curti - 772 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

22. | 340635 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

23. | 352697 Curti - 825 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

24. | 352704 Curti - 835 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan

25. | 340658 Curti - 268 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
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Intravilan
26. | 352679 Curti - 819 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
27. | 340643 Curti - 701 701 EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
28. | 346981 Curti - 813 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
29. | 340654 Curti - 701 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
30. | 350733 Curti - 708 708 EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
31. | 349263 Curti - 219 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
32. | 350723 Arabil - 302 - EIDOS ACHIZITII
Intravilan S.R.L.
33. | 352695 Curti - 774 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
34. | 352699 Curti - 746 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
35. | 350734 Curti - 732 732 EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
36. | 352700 Curti - 785 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
37. | 350730 Curti - 562 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
38. | 352702 Curti - 830 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
39. | 352698 Curti - 300 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
40. | 352678 Curti - 760 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
41. | 352701 Curti - 802 - EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
Intravilan
42. | 357365 Arabil - 4529 4529 EIDOS ACHIZITII
Intravilan S.R.L.
Suprafata totala a terenurilor propuse pentu reglementare conform acte —extrase de 51669mp

Carte Funciara
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1.4. Surse de documentare:
Studii elaborate anterior:

e PUG Arad

e Certificat de urbanism nr. 1298/ 07 iul. 2021 pentru PUZ SI RLU AFERENT “Extindere
Cartier Athena”, in vederea apobarii in C.L.M Arad.

e Ridicare topografica.

e PUD “Zona de locuinte Arad- Calea 6 Vanatori-Str Salcutei” aprobat prin HCLMA nr.
297/2005

1.5. Operatiuni propuse
SC EIDOS ACHIZITII SRL prin PERES IOAN-MIRCEA in calitate de initiator, solicita intocmirea

unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) in vederea extinderii Cartierului Athena.

Astfel, se solicita reglementarea si schimbarea functiunii zonei propuse spre
reglementare, din zona cu parcele curti constructii cu destinatia de locuinte si terenuri arabile, in
zona cu functiunea de locuinte, functiuni complementare si servicii, conform zonelor Z1, respectiv
Z2.

Accesul auto pe terenul care face obiectul acestui studiu se realizeaza printr-o intrare
existenta din Calea 6 Vanatori, pe strada Salcutei, urmata de terenurile cu CF 310712 si 310618,
proprietar privat SC EIDOS ACHIZITII SRL. Prin aceasta propunere se doreste si reglementarea
imobilelor identificate prin CF 310712 si 310618 (terenuri aflate in proprietatea SC EIDOS
ACHIIZITII SRL cu servitute privind accesul pe parcelele cu functiunea locuinte) in categoria de
folosinta drum.

De asemenea exista 2 accese din drumul de exploatare DE 1569/1/4: exista un acces la
partea vestica: a str. Artemis, care se pastreaza, iar cel de la partea vestica a str. Demetra, se
desfiinteaza avand in vedere ca se propune anularea str. Demetra si realizarea a doua strazi noi.

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia,

conform normativelor in vigoare.

Accesul in cartier se realizeaza de pe str. Salcutei, care se continua cu str. Artemis. Pentru
a gestiona traficul auto si accesul in cartier se va monta o bariera electrica la intersectia str.
Salcuta cu str. Apollo.

n zona nord-esticd a zonei propuse spre reglementare, intre zonele Z1 si Z2, in apropierea
intersectiei dintre str. Artemis si str. de tip | propusa se configureaza un spatiu verde tip parc
pentru agrement si locuri de joaca pentru copii in suprafata de 498,13mp.

Tn zona de vis a vis de parc, se amenajeazd o parcare petru vizitatori cu o suprafatd de
156,80mp cu 11 locuri de parcare.

1.6. Functiunea solicitata de investitor si propusa prin studiul de oportunitate
Functiunea principalad solicitata de investitor si propusa prin studiul de oportunitate este

zona de locuinte, functiuni complementare si servicii. Functiunile solicitate sunt:
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Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENATRE
a) Constructii noi:
Constructii pentru functiuni de locuinte unifamiliale sau duplexuri si functiuni
complementare: anexe gospodaresti, magazii, garaje, mici ateliere sau birouri.
Regim de inaltime maxim este S/D+P+1E+M/Ep;

Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
a) Constructii noi:

Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare),
birouri, administratie, invatamant, institutii financiar bancare, magazine alimentare, restaurante,
constructii cu caracter sportiv, unitati cu cazare, spatii tehnice, spatii sociale, functiuni de locuinte
unifamiliale si functiuni complementare etc.

Regimul de indltime maxim este S/D+P+3E;

b) Constructii de anexe tehnice, Curte de servicii, sere
c) Constructii de cabine-poarta de control, copertine
d) Constructii tehnico edilitare;
e) Imprejmuiri
f) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
g) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si
spatii verzi si plantate;
h) lluminat arhitectural;
i) Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
j)  Racorduri pentru acces carosabil din str. Salcutei prin zona de teren identificata
prin CF 310712 care va fi folosit pe post de drum de acces.

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare.
Tn jurul parcelelor destinate pentru locuinte si functiuni complementare si servicii, vor si
amenajate spatii verzi, alei pietonale si carosabile.
Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:
e Asigurarea accesului la teren atat pentru acces autospeciala de interentie, cat si pentru

proprietari, in contextul zonei si a legdturii acesteia cu celelalte zone functionale din
vecinatate;

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice
zonei de locuinte si functiuni complemenare si servicii;

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

e Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind
parcarile si spatiile verzi.
Functiunea de servicii se include in programul de dezvoltare a orasului, dezvoltarea zonei

prin extinderea zonei comerciale si oferirea de locuri de munca.

Aceasta functiune se integreaza in zona fara sa afecteze negativ arealul studiat.
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Functiuni interzise
Prin cadrul prezentului PUZ se solicita functiuni de servicii sau locuinta sau compatibile cu
acestea si sunt interzise urmatoarele functiuni:
e industrie poluanta
e functiuni generatoare de riscuri tehnologice
e constructii pt cresterea animalelor
e depozite de deseuri
e sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

1.7. PREVEDERILE PUG-ULUI APROBAT PRIVIND FUNCTIUNEA SOLICITATA

Pentru amplasamentul studiat nu exista prevederi PUG.

1.8. SITUATIA EXISTENTA PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Incinta reglementata este racordata la reteaua stradala de utilitati. Ea este situata la vest
fata de Calea 6 Vanatori pe care exista utilitati publice. Cartier Athena beneficiaza de urmatoarele
utilitati publice: electricitate, apa canal, gaz, telefonie. Se doreste extinderea retelei existente de
gaz din Cartier Athena pentru a deservi zona sudica propusa spre extindere. Pentru celalalte utilitati
se propune racordarea direct din Calea 6 Vanatori.

1.9. TERITORIUL CARE URMEAZA SA FIE REGLEMENTAT PRIN PUZ

Zona studiata are suprafata de 130 338,69 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la
amenajarea corespunzatoare a accesului carosabil la incinta propusa pentru reglementare din str.
Salcutei. In viitor se doreste si amplasarea unei bariere la intrarea in Cartier Athena, pe terenul cu
CF nr. 349263.

Tn zona studiatd, o parte din terenuri nu sunt reglementate. Incinta care se doreste a fi
reglementata este inconjurata pe zona din nord de parcelarea deja existenta a Cartierului Athena,
in zona sudica de terenul arabil proprietar Mun. Arad, in est Calea 6 Vanatori si in vest un drum de
exploatare 1569/1/4.

Incinta reglementata are suprafata de 51669 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament

se concretizeaza prin desfintarea str. Demetra si modificarea parcelelor de la nord de aceasta in
parcele de cca 400mp. Se vor propune 2 strazi noi paralele cu fosta strada Demetra, care vor deservi
cele 4 siruri de parcele. n zona esticd se propune amenajarea unei zone mixte de locuinte, servicii
si functiuni complementare. Aceasta zona va fi deservita de o strada tip Il, care se va racorda in Cal.
6 Vanatori. La nivelul acceselor se va pastra accesul existent din str. Salcuta, iar accesul din drumul
de exploatare 159/1/4 se desfiinteaza o data cu desfiintare strazii Demetra. Pentru cele doua strazi
propuse (parelele cu Demetra) se propun accese noi din drumul de exploatare.
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Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENATRE
b) Constructii noi:
Constructii pentru functiuni de locuinte unifamiliale sau duplexuri si functiuni
complementare: anexe gospodaresti, magazii, garaje, mici ateliere sau birouri.
Regim de inaltime maxim este S/D+P+1E+M/Ep;

Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

a) Constructii noi:

Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare),
birouri, administratie, invatamant, institutii financiar bancare, magazine alimentare, restaurante,
constructii cu caracter sportiv, unitati cu cazare, spatii tehnice, spatii sociale, functiuni de locuinte
unifamiliale si functiuni complementare etc.

Regimul de Tnaltime maxim este S/D+P+3E;

b) Constructii de anexe tehnice, Curte de servicii, sere

c) Constructii de cabine-poarta de control, copertine

d) Constructii tehnico edilitare;

e) Tmprejmuiri

f) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

g) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si
spatii verzi si plantate;

h) lluminat arhitectural;

i) Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;

j) Racorduri pentru acces carosabil din str. Salcutei prin zona de teren identificata
prin CF 310712 care va fi folosit pe post de drum de acces.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de

destinatia constructiilor admise pentru autorizare directd, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.

1. INDICATORII PROPUSI
2.1. INDICI URBANISTICI OBLIGATORII — REGIMUL DE CONSTRUIRE IN INCINTA PROPUSA

SPRE REGLEMENTARE

Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENATRE
Indicatori urbanistici situatia existenta

P.O.T. existent=0%
C.U.T. existent=0
CONSTRUCTII PROPUSE

P.O.T. maxim propus = 40.00 %
C.U.T. maxim propus = 1.6
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INDICI URBANISTICI - EXISTENT PROPUS

IN INCINTA REGLEMENTATA

01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,0 % 40,00 %

02. Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,0 1.6
(C.U.T.)

Procentul minim de spatii verzi pentru incinta reglementata:

° Minim 20,00%

Regimul maxim de findltime maxim propus pentru constructii este de maxim
S/D+P+1E+M/Ep la zona de locuinte:

° Max. 12,00m la cornisa

Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Indicatori urbanistici situatia existenta

P.O.T. existent=0%
C.U.T. existent=0
CONSTRUCTII PROPUSE

P.O.T. maxim propus = 40.00 %
C.U.T. maxim propus = 2.0

INDICI URBANISTICI - EXISTENT PROPUS

IN INCINTA REGLEMENTATA

01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,0 % 40.00 %

02. Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,0 2.0
(C.u.T)

Procentul minim de spatii verzi pentru incinta reglementata:

° Minim 5,00%

Regimul maxim de indltime maxim propus pentru constructii este de maxim S/D+P+3E la
zona de functiuni complementare si servicii:

° Max. 20,00m la cornisa
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BILANT -TERITORIAL IN ZONA STUDIATA
Teren aferent EX'StenE
mp %

1 teren viran in intravilan 71,882.42 55.15

2 teren agricol in intravilan 41,088.37 31.52
3 supr. edificabila Zona Z1, locuinte 0.00 0.00
4  supr. edificabila Zona Z2, servicii 7/// 0.00 0.00

5 spatiu verde amenajat pe parcela, Z1 { 0.00 0.00

6 spatiu verde amenajat pe parcela, ZZ% 0.00 0.00

7 accese auto si parcare vizitatori ] 0.00 0.00
8 spatiu verde amenajat de aliniament‘ | 4,043.08 3.10

9 pietonal 4,231.30 3.25
10 spatiu verde distinct - parc 0.00 0.00
11 carosabil 9,093.52 6.98

tel: 0745 78 78 08

e-mail: anda.muntean@arampp.ro

TOTAL ZONA STUDIATA:

BILANT -TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA

O 0 N O un AW N =

=
= O

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
SC EIDOS ACHIZITII SRL

Prop
mp
42,477.91
22,737.94
19 525.20
8,591.09
5,260.48
7,320.37
912.55
5,164.54
6,223.94
498.13
11,626.54

pr.nr.:28/2021

us
%
32.59
17.44
14.98
6.59
4.04
5.62
0.70
3.96
4.78
0.38
8.92

130,338.69 100.00 130,338.69 100.00

Teren aferent EXiStento Frepys
mp % mp %
teren viran in intravilan 29,212.23 56.54 0.00 0.00
teren agricol in intravilan 18,518.80 35.84 0.00 0.00
supr. edificabila Zona Z1, locuinte 0.00 0.00 19495.20 37.73
supr. edificabila Zona Z2, servicii % 0.00 0.00 8,591.09 16.63
spatiu verde amenajat pe parcela, Z1 T 0.00 0.00 5,260.48 10.18
spatiu verde amenajat pe parcela, ZZ% 0.00 0.00 7,320.37 14.17
accese auto si parcare vizitatori | 0.00 0.00 783.22 1.52
spatiu verde amenajat de aliniament = 0.00 0.00 1,748.26  3.38
pietonal | 625.28 1.21 1,992.64 3.86
spatiu verde distinct - parc 0.00 0.00 498.13 0.96
carosabil 3,312.69 6.41 5,979.61 11.57
TOTAL INCINTA REGLEMENTATA: 51,669.00 100.00 51,669.00 100.00
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2.2. REGLEMENTARI OBLIGATORII SAU DOTARI DE INTERES PUBLIC NECESARE

sZ1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENATRE

Reglementari obligatorii pentru zona de locuinte si functiuni complementare:

Regimul de inaltime maxim propus S/D+P+E+M/Etaj partial

P.O.T. maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1.6

Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fata de limitele de
proprietate sunt:

- min. 0,00 m- max. 5,00 m de la frontul stradal;

- min. 0,00 m de la laturile laterale ale parcelei.

- min 5,00 fata de limita din spate a parcelei sau % din inaltimea maxima a constructiei

Se va permite un singur acces auto in latime de max 3,0m si un singur acces pietonal in latime
de 1,5m care poate fi amplasat oricunde pe latime frontului stradal in functie de pozitionarea
locuintei.

Aceste aliniamente fata de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, copertine.

Asigurarea zonelor verzi de minim 20,00% pentru functiunile permise.

Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Reglementari obligatorii pentru zona de servicii/ mixta:

Regimul de inaltime maxim propus S/D+P+3E

P.O.T. maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 2.0

Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fata de limitele de
proprietate sunt:

- min. 0,00 m- max. 5,00 m de la frontul stradal;

- min. 0,00 m de la laturile laterale ale parcelei

- min 5,00 fata de limita din spate a parcelei sau % din inaltimea maxima a constructiei

Se va permite un singur acces auto in latime de max 3,0m si un singur acces pietonal in latime
de 1,5m.

Tn zona Z2 se va permite lotizarea astfel:
-max 25 de parcele avand frontul stradal mai mic sau cel mult egal cu adancimea terenului
-suprafata parcelelor va fi min 350mp, max 6000mp
-accesul se va realiza pe latura scurta a terenului, accesul poate fi facut din str. de tip Il sau Cal. 6
Vanatori
-se va permine un singur acces pe o parcela
-parcelele cu suprafata peste 3000mp se pot organiza in partea estica a terenului si vor avea
accesul din Cal. 6 Vanatori

Aceste aliniamente fata de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
Tmprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, cabina poarta, copertine, si mijloacele de publicitate.
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Este admisa edificarea pe retragerea fata de aliniamentul nou propus, cat timp constructia
ia forma si destinatia unei cabine poarta, copertine, serd, gradind exterioara, elemente de
signalistica si mijloace de publicitate si constructii tehnico edilitare.
Asigurarea zonelor verzi de minim 5,00% pentru functiunile permise.

2. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI IN ZONA
Investitia se integreaza in zona studiata fara sa afecteze arealul studiat, atat ca si functiuni

admise, cat si ca indici urbanistici prezentati, acestia respectand valorile stabilite de legislatia in
vigoare.

3. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UNITATII
TERITORALE DE REFERINTA SI LA NIVELUL LOCALITATII:

La nivel de UTR, prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficienta a terenului studiat,

in contextul respectarii mediului Tnconjurator si a mediului construit existent. La nivel de localitate,
prin realizarea acestei investitii se asigura continuitatea dezvoltarii zonei, cresterea nivelului de trai
si implicit o Tmbunatatire a calitatii vietii locuitorilor, se creeaza noi locuri de munca, dar si venituri
suplimentare la bugetul local.

4. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE INVESTITORII PRIVATI SI
CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE CATRE AUTORITATILE PUBLICE
LOCALE:

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de catre investitorii privati:

Investitia va fi finantata din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru: Cheltuieli pentru
elaborarea documentatiilor tehnico economice, amenajarea de accese carosabile la incinta,
realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea utilitatilor si cheltuieli de exploatare.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de catre autoritatile publice locale:

Costurile pentru realizarea investitiilor vor cadea in sarcina proprietarului.

Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

Functiunea principala solicitata de investitor si propusa prin studiul de oportunitate este
zona de locuinte si functiuni complementare si servicii.

Functiunile complementare acestora sunt: birouri administrative, platforme carosabile si
drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.

Tn zona studiat3 exista dotdri de interes public — drumul identificat prin CF 310712 si 310618
care face accesul din str. Salcutei spre zona care se doreste spre reglementare, canale, retele
edilitare apa, canalizare, gaz si energie electrica. Se doreste extinderea retelei existente de gaz din
Cartier Athena pentru a deservi zona sudica propusa spre extindere, iar pentru celalalte utilitati se
propune racordarea direct din Calea 6 Vanatori.

Din partea investitorului se vor asigura financiar urmatoarele categorii de lucrari:

- lucrarile tehnico-edilitare pentru echiparea terenului in cauza, retelele apa-canal, retele
electrice si retele alimentare cu gaz, fibra optica, iluminat stradal.
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- va finanta partea de lucrari rutiere(carosabil, trotuare, zona verde) pentru realizarea
profilului stradal care va deservi parcelele invecinate.

Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatiilor:

Accesul la incinta se vor realiza din Calea 6 Vanatori, pe str. Salcutei, urmata de terenurile cu
CF 310712, proprietar privat EIDOS ACHIZITII SRL. Prin acesta propunere se doreste reglementarea
imobilelor identificate prin CF 310712 in categoria de folosinta drum.

De asemenea exista 2 accese din drumul de exploatare 1569/1/4: exista un acces la partea
vestica a str. Artemis (in afara incintei reglementate), care se pastreaza, iar cel de la partea vestica
a str. Demetra, se desfiinteaza avand in vedere ca se propune anularea str. Demetra si realizarea a
doua strazi noi.

Drumul de exploatare din partea vestica, nu este intabulat, nu are geometrie, el este un drum
de pamant, cu latime variabila, intre 2,75m si 5,70m. in zona in care se ingusteazd drumul de
exploatare, intre cele 2 strazi de tip | se propune alipirea unui fasii de 3m pentru largirea profilului
stradal. Profilul propus al drumului de exploatare va avea o banda de mers pe sens.

Strazile din incinta propuse vor fi de tip | avand 2 benzi de circulatie cu latime carosabiliului
de 6,00, 1,5m zona verde pe laterale si 1,00m troruar sau strazi de tip Il, cu 2 benzi de circulatie cu
latime carosabiliului de 6,00, 1,0m zona verde pe laterale si 1,00m trotuar.

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia, conform

normativelor in vigoare.
Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor n vigoare.
Se vor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.

Pentru parcelele cu functiunile de locuinte, locurile de parcare se vor realiza in interiorul
proprietatii asigurandu-se min un loc de parcare. Se pot amenaja mai multe locuri de parcare, insa
se va autoriza un singur acces auto pe parcela. Vizitatorii vor parca in interiorul proprietatii.

Pentru Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

constructiile vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

- cite un loc de parcare pentru 10-40 salariati si o suplimentare de 20% pentru clienti;

- minim 1 loc de parcare, numarul total fiind ales in functie de functiunea propriu-zisa
despasurata pe fiecare parcela

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme diferite

de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

Utilitati

Incinta reglementata este racordata la reteaua stradala de utilitati. Ea este situata la vest
fata de Calea 6 Vanatori pe care exista utilitati publice. Cartier Athena beneficiaza de urmatoarele
utilitati publice: electricitate, apa canal, gaz, telefonie. Se doreste extinderea retelei existente de
gaz din Cartier Athena pentru a deservi zona sudica propusa spre extindere. Pentru celalalte utilitati
se propune racordarea direct din Calea 6 Vanatori.

Alimentarea se va realiza cu racorduri si bansamente la retelele propuse spre extindere.

In contextul in care in urma desfasurarii activiatiilor rezulta ape tehnologice, acestea vor fi
trecute prin separatoare de hidrocarburi si ulterior deversate in sistemul de canalizare pluviale.
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Gospodarie comunala - colectarea, transportul si depozitare rezidurilor menajere, servicii
prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va face de o
firma specializata. Va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul
parcelei si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Deseurile periculoase care
sa rezulte In urma activitatilor desfasurate pe amplasament se vor evacua prin contract cu firme
specializate in functie de tipurile de deseuri rezultate.

Capacitati de transport admise, Surse de emisii poluante

Capacitatea de transport a drumurilor va fi analizata prin PUZ in functie de legislatia in
vigoare pentru functiunea propusa.

Emisiile de noxe sunt specifice autovehiculelor de transport (autovehicule si autocamioane),
cu functionare pe combustibil lichid (motorina).
Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Conform Certificat de Urbanism nr. 1298/ 07 iul. 2021 pentru PUZ SI RLU AFERENT “Extindere
Cartier Athena”.

Propuneri privind metode de informare si consultarea publicului

Pentru informarea si consultarea publicului cu privire la elaborarea PUZ se va amplasa un
panou de afisaj continand intentiile beneficiarului, pe limita de proprietate est a incintei propuse
pentru reglementare, inspre Calea 6 Vanatori, iar documentatia Studiu de oportunitate PUZ Zona
locuinte, servicii si functiuni complementare, cu amenajari aferente, signailstica si mijloace
publicitare, imprejmuire, amenajare accese va fi afisata la avizierul Primariei Municipiul Arad si
postat pe site-ul primariei.

5. JUSTIFICAREA OPORTUNITATII REALIZARII INVESTITIILOR SOLICITATE

Prin propunerile de organizare urbanistica cuprinse in acest PUZ se urmareaste asigurarea
continuitatii activitatii econimice a investitorului in zona de amplasament si, de asemenea se vor
crea noi locuiri de munca suplimentate la bugetul local.

Tntocmit,
arh. MUNTEAN Anda-Daniela

Coordonat,
Urb. Nagy-Vizitiu Alexandru
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C20/2510 cm 6.cm Pa.v.a Bordura prefabricata de tip  |Strat de uzura B.A. 16, 4 cm Bordura prefabricata de tip 6 cm Pavaj €20/2510 cm 20 cm Balast
4 cm Nisip K 25x25x15 pe fundatie de  |Strat de baza din A.B. 25, 6 cm K 25x25x15 pe fundatie de 4 cm Nisip
22 cm Piatra Sparta beton € 20125 15 cm Strat de fundatie din piatra sparta 22 cm ~ eton € 20/25:15.cm 22 cm Piatra Sparta
20 cm Balast| Strat de fundatie din balast, 20 cm 20 cm Balast
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pe fundatie de beton . © pe fundatie de beton 22 cm Piatra Sparta
C20/25 10 cm 6 cm Pavaj Bordura prefabricata de tip  [Strat de uzura B.A. 16,4 cm Bordura prefabricata de tip 6 cm Pavaj C20/2510 cm [ 20 cm Balast
4 cm Nisip K 25x25x15 pe fundatie de  |Strat de baza din A.B. 25, 6 cm K 25x25x15 pe fundatie de 4 cm Nisip
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22 cm Piatra Sparta beton € 20/25 15 cm Strat de fundatie din piatra sparta 22cm PO C 20 2 e o G PtiaSRARRTURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
20 cm Balast] Strat de fundatie din balast, 20 cm EXPERT 20 cm Baldst
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Beneficiar: Nr. proiect:
tel: +40 745 787 808 S.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L. 28/2021
e-mail: anda.muntean@arampp.ro
PLANVPROIECT site web: www.arampp.ro Titlu proiect: Faza:
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA | Scara: |Format:| PUZ EXTINDERE CARTIER ATHENA oUz
SEF PROIECT |urb. NAGY Alexandryl ﬂ ﬂ A3 jud. ARAD, mun. ARAD, Cartier Athena
PROIECTAT [arh. MUNTEAN Anda| | | | Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
DESENAT  [arh. MUNTEAN Anda i ) EEEEMBR'E PROFIL STRADAL STRAZI PROPUSE ARH 04/4




