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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii PUZ si RLU — Demolare partiald, extinderea si
modernizarea unitatii spitalicesti

Nr. Proiect 2901.01.7

Faza Avize

Initiator Judetul Arad prin Consiliul Judetean Arad, pentru
Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Arad

Proiectant general Subcontrol SRL

Proiectant specialitate urbanism: Subcontrol SRL

Data elaborarii August 2024

1.2.  OBIECTUL LUCRARII

1.2.1. Solicitari ale temei-program

Documentatia Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism: ,Demolare
partiald, extinderea si modernizarea unitatii spitalicesti”, judetul Arad, Municipiul Arad, Piata
Mihai Viteazul nr. 5-8 in intravilan - C.F. 353638, a fost intocmita la comanda initiatorului —
Judetul Arad prin Consiliul Judetean Arad, pentru Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Arad.

Documentatia de fata propune solutii si reglementari in scopul extinderii, modernizarii
si demolarii partiale a unor constructii din actuala incinta a Spitalului Clinic Judetean de
Urgenta Arad, din Piata Mihai Viteazul nr. 5-8.

Terenul studiat are o suprafata totala de 18.189 mp, iar in prezent pe amplasament se
afla conform CF 353638 11 constructii cu destinatii necesare serviciului medical.

Prezentul PUZ nu modifica functiunea existenta a amplasamentului ci coreleaza
obiectivele de investitii ale spitalului cu cladirile si functiunea existenta si totodata cu
obiectivele de dezvoltare ale orasului, crescand calitatea serviciilor medicale prestate si
aducerea acestora la standardele si normele actuale.

1.2.2.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Zona studiata se afla in intravilanul Municipiului Arad, delimitata de str. Elena Ghiba
Birta la nord, de strada Aviator loan Sava si Piata Mihai Viteazul la est si de proprietati private
pe latura vestica si sudica.

Conform prevederilor PUG-ului in vigoare, destinatia zonei studiate se incadreaza in

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 4, in zona IS — zona pentru institutii publice si servicii de
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interes general, subzona pentru constructii de sanatate. Folosinta actuala a amplasamentului
este a Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Arad.

Conform PUZCP - Zona monumente protejate Arad, amplasamentul este situat in Z.1.R.
(zona istorica de referintd) nr. 3, S.I.R. nr. 9. Imobilul din amplasamentul studiat este inclus in
lista monumentelor istorice — 2015 al judetului Arad la pozitia 208, cod LMI: AR-lI-m-B-00529
in conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2315/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al
Municipiului Arad in proprietatea publica a Judetului Arad.

Conform prevederilor PUG-ului in lucru, destinatia zonei studiate se incadreaza in
ZCPA_ISP — zona de activitati si servicii publice si de interes public suprapusa peste ansamblu
construit protejat.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ

Pentru prezenta documentatie au fost analizate atat planurile urbanistice aprobate din
vecinatatea terenului studiat, cat si planurile urbanistice cu caracter director care stabilesc
directia de dezvoltare a zonei, dupa cum urmeaza:

- Planul de amenajare a teritoriului national;

- Planul de amenajare a teritoriului judetean Arad;

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad in vigoare;

- Planul Urbanistic General al Municipiului Arad in lucru;

- Plan Urbanistic pentru Zona Construita Protejata, Zona Monumente Protejate Arad

- Studiu topometric intocmit de GIS SURVEY SRL;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ — indicativ GM — 010
— 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/ N 16.08.2000;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legea 50/1991, privind autorizarea executdrii constructiilor cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul MLPDA nr. 3454/2019 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG 525/1996 pentru aprobarea regulamentului General de Urbanism si alte documente
sau norme cu caracter de reglementare;

- HG nr. 1076/8 iulie 2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, modificata prin HG 1000/2012;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igiena si sanatate
publica;

- HCL nr. 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate
pe raza municipiului Arad.
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1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

S-a obtinut:
- Certificatul de Urbanism nr. 2148 din 19.12.2022.

1.3.3. Date statistice
Nu au fost utilizate date statistice.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

2.1.1. Date privind evolutia zonei

1 Scurt istoric

Asa cum rezulta din studiile de fundamentare ale PUZCP, dezvoltarea Araduluiin Nord,
de-o parte si de alta a actualului Bd. Revolutiei pana la Piata Podgoria si str. Banul Maracine
este rezultatul conceptului de sistematizare din planurile inceputului de secol XIX, in contextul
in care Aradul - oras regal este luat in considerare ca pol de dezvoltare pentru satele din jurul
sau, iar influenta sa zonald devenea mai mare. Astfel, perioada de dupa 1834, cand Aradul
devine Oras Liber Regesc, inseamna o dezvoltare a orasului si in special a Aradului Vechi, zona
din care face parte si amplasamentul studiat.

Tn aceastd perioada incepe si construirea Spitalului Public Comitatens (actualul Spital
Clinic Judetean de Urgenta Arad) pe locul dinainte stabilit, pe latura vestica a actualei piete
Mihai Viteazul (fosta piata Francisc), iar intre Piata Mihai Viteazul si canalul ,,Muresul Mort”,
s-au constituit cele mai intinse parcuri particulare, in stil englezesc. Documentele semnaleaza
in curtea spitalului o frumoasa gradina in stil italian, cu influente romantice, ce pastreaza
plantatii executate pe la Tnceputul sec. XX, cu fantana arteziana.

Tn zona Aradul Vechi al anului 1838, regimul de inaltime al clidirilor era de parter si
parter cu 1 etaj, maxim 3 etaje. Cladirile aveau diverse destinatii laice sau locuinte colective
sau ale unor personalitati locale, cu parterele, in general, comerciale. Constructiile principale
aveau putine decoratiuni in stil baroc local, volumetrii evidente (sarpante masive si turnuri de
colt), registre de parter decorate mai pronuntat decat etajele, vitrine cu tdmplarie sculptata,
obloane din lemn la ferestrele registrelor superioare. Culorile erau calde si deschise, cu
accente fine la nivel de camp si mai puternice la tamplarii.

Toate cladirile construite in aceasta perioada au suferit modificari ulterioare, fie prin
supraetajare si aplicare a decoratiunilor eclectice ale vremii sau chiar demolate si inlocuite.
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Printre singurele exemple ramase din aceasta perioada este si obiectivul in studiu - Spitalul
Clinic Judetean de Urgenta Arad, cu turnul.

2 Situatia existenta a ansamblului
n prezent pe terenul CF 353638 se afld 11 constructii cu destinatii necesare serviciului
medical:

- C2—spalatorie
- C6 —corp administrativ
- C7 —corp reumatologie, interne si cardiologie
- (8 —laborator si ordinul asistentilor medicali
- (9 —sala de curs si bucatarie
- C10 - chirurgie, A.T.l. si urologie
- C11 -recuperare medicala
- C12 -radiologie
- C13 —atelier
- C14 - morga
- C15 - spatiu pentru asistenta religioasa
Terenul studiat are o suprafata totala de 18.189 mp, iar in prezent pe pe amplasament
se afla conform CF 353638 11 constructii cu destinatii necesare serviciului medical.

2.1.2.Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona are caracter mixt, predominant locuire si servicii, comert si institutii publice.

2.1.3.Potential de dezvoltare

Zona studiatd are un potential ridicat de dezvoltare pentru rezolvarea
disfunctionalitatilor actuale ale incintei spitalicesti, dar si pentru modernizarea, extinderea si
aducerea la standardele actuale ale unitatilor medicale de pe amplasament. De asemenea,
amenajarea spatiului verde pe parcelad va aduce beneficii utilizatorilor spitalului, oferindu-le
multiple zone de recreere.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

Terenul se afla pe teritoriul administrativ al Municipiului Arad, in zona de centrala a
orasului, cu acces din Str. Aviator loan Sava si are o suprafata totala de 18.189 mp.
Vecinatatile sunt dupa cum urmeaza (conf. planurilor anexate):
- la nord- Str. Elena Ghiba Birta
- lasud - proprietate privata
- laest -Str. Aviator loan Sava si Piata Mihai Viteazul
- lavest - proprietati private

10
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Distante fata de vecinatati (conf. planurilor anexate):

- la nord- Str. Elena Ghiba Birta— 0 m;

- lasud - proprietate privatd —4,4 m;

— laest - Str. Aviator loan Sava si Piata Mihai Viteazul — 0 m fatad de Str. Aviator loan
Sava, respectiv 17,9 m fata de Piata Mihai Viteazul;

- lavest - proprietati private — distantele difera de la 3,6 m panala 47,9 m.

Functiunea propusa prin prezentul PUZ este in concordanta cu caracterul zonei si
raspunde nevoilor locale.

Terenul pe care este elaborat proiectul de fata nu este in vecinatatea padurilor,
zonelor mlastinoase, a fermelor, a cimitirelor sau a platformelor de depozitare a deseurilor.

Cladirile vor respecta normele prevazute in OMS 119/2014 (iluminat, asigurarea
ventilatiei, protectia impotriva umbririi, spatiilor amenajate pentru gararea si parcarea
autovehiculelor, platformelor pentru depozitarea recipientelor de colectare selective a
deseurilor menajere si cele cu regim special etc.).

Cladirile propuse respecta normele de insorire si umbrire; respecta retragerile minime
fata de cladirile vecine (Cf. OMS 119/2014 cu completari OMS 994/2018 si modificari OMS
1378/2018).

Colectarea si depozitarea deseurilor va avea loc in containere speciale, acestea fiind
evacuate periodic, prin societatea locala de salubritate.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare

urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale.

Amplasamentul se prezinta ca si o suprafata de teren orizontala si nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Pentru realizarea studiului geotehnic s-au precizat lucrarile de prospectare geotehnica,
stabilite conform "NORMATIVULUI PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE
CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE NP 074/2007".

2.3.2. Date generale despre amplasament

Amplasamentul este situat in Arad, Piata Mihai Viteazul, nr. 5-8, judetul Arad.
Amplasamentul se prezinta ca si teren aproximativ plan orizontal nefiind afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.
1.1.Morfologic, amplasamentul prospectat apartine Culoarului Muresului, aspectul orizontal
conferind stabilitate terenului.

1.2.Geologic, zona apartine Bazinului Pannonic, coloana litologica a acestui areal cuprinzand
un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

1.3.Hidrogeologic, acviferul freatic a fost atins in foraje la adancimea de 4,00 m fata de CTA
din punctul de executie al forajelor, nivelul acestuia fiind liber (NH= - 4,00 m).
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1.4.Seismic, amplasamentul este caracterizat de urmatorii parametrii: ag =0,20g, T.=0,7 s
(conform P100-1/2013).

1.5. Adancimea maxima de inghet este de 0,60 — 0,70 m (conform STAS 6054/77).

1.6.Stratificatia interceptata in forajul 1 este:

- umplutura neomogena formata din bucati de caramida, dispuse intr-o matrice prafos
nisipoasa care se afla de la adancimea 0,00 pana la o adancime de 1,50 m;

- nisip prafos de culoare cafeniu inchis, afanat care se afla de la o adancime de 1,50 pana
la 2,00;

- nisip cafeniu, mediu indesat care se dezvolta de la adancimea de 2,00 pana la adancimea
de 8,00 m.

Stratificatia interceptata in forajul 2 este:

- umplutura neomogena formata din bucati de caramida, dispuse intr-o matrice prafos
nisipoasa care se afla de la adancimea 0,00 pana la o adancime de 1,70 m;

- pietris nisipos, cafeniu, mediu indesat, de la o adancime de 1,70 pana la una de 4,10;

- nisip cafeniu, mediu indesat, inundat, de la adancimea de 4,10 pana la 7,00;

- pietris nisipos, mediu indesat, inundat, de la adancimea de 7,00 pana la 8,00

2.4. CIRCULATIA

Amplasamentul studiat se invecineaza la nord cu strada Elena Ghiba Birta, strada de
categoria a lll-a, cu doua benzi de circulatie Tn sens unic spre Piata Spitalului si care dispune
de pista velo amenajata si la est cu Strada Aviator loan Sava, o strada cu o singura banda de
circulatie, tot cu sens unic inspre strada George Cosbuc si care dispune de locuri de parcare
stanga-dreapta.

Circulatia in zona este ingreunata de numeroase disfunctionalitati:

- Dezvoltarea haotica a fondului construit prin alaturarea unor functiuni care duc la blocarea
traficului Tn zona (ex. Piata Mihai Viteazul amplasta in vecinatatea Spitalului Clinic Judetean
de Urgenta Arad) precum si dispunerea locurilor de parcare stanga-dreapta pe strazi cu
sens unic facand dificila tranzitarea masinilor pe o singura banda;

- Inexistenta unui parcaj colectiv care duce la parcarea masinilor in jurul pietei
agroalimentare si pe strazile adiacente blocand traficul, in special ingreunand accesul
Ambulantei in incinta spitalului;

Accesul principal in incinta spitalului, atat pietonal cat si carosabil se realizeaza in
prezent de pe strada Aviator loan Sava, prin gangul de acces adosat cladrii clasate ca
monument categoria B. Exista si un fost acces auto dinspre Strada Elena Ghiba Birta, insa in
prezent acesta nu se mai poate folosi din cauza modificarilor profilului stradal — se propune
prin prezentul PUZ redeschiderea accesului dinspre Strada Elena Ghiba Birta, ca si acces auto
si pietonal.

12
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Una dintre marile probleme ale accesului in spital este dimensiunea
necorespunzatoare a accesului, ceea ce nu permite realizarea fluxurilor diferite Tn incinta a
pacientilor/vizitatori/cadrul medical si ambulanta.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:
Conform prevederilor PUG-ului in vigoare, destinatia zonei studiate se incadreaza in

Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 4, in zona 1S — zona pentru institutii publice si servicii de
interes general, subzona pentru constructii de sanatate. Folosinta actuala a amplasamentului
este a Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Arad. Reglementarile urbanistice la nivel de UTR 4
conform memoriului general al PUG-ului permit un POT maxim de 50% si un CUT maxim de
0,60, iar conform RLU se permite un POT de 20% pentru constructii de sanatate.

Conform PUZCP - Zona monumente protejate Arad, amplasamentul este situat in Z.1.R.
(zona istorica de referintd) nr. 3, S.I.R. nr. 9. Imobilul din amplasamentul studiat este inclus in
lista monumentelor istorice — 2015 al judetului Arad la pozitia 208, cod LMI: AR-lI-m-B-00529
in conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2315/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al
Municipiului Arad in proprietatea publica a Judetului Arad. Conform PUZCP se permite un POT
maxim de 40% si un CUT maxim de 1,00 —pentru P+1 si 1,20 pentru P+2 si un regim de inaltime
maxim de P+1 pe strada Aviator loan Sava si P+2 pe strada Elena Ghiba Birta. Constructiile noi
trebuie sa respecte conformarea constructiilor existente in zona, amplasarea constructiilor noi
principale se va face in aliniamentul stradal, iar in interiorul parcelei se vor realiza in regim
nsiruit sau cuplat. Procentul de spatiu verde minim necesar este de 10-15 mp/bolnav.

Conform prevederilor PUG-ului in lucru, destinatia zonei studiate se incadreaza in
ZCPA_ISP — zona de activitati si servicii publice si de interes public suprapusa peste ansamblu
construit protejat. PUG-ul in lucru permite un POT maxim de 75% si un CUT maxim de 2,2
pentru parcelele de colt. Procentul de spatiu verde minim necesar este de 25%.

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit:

n prezent terenul studiat este partial ocupat de constructii, in suprafatd construit
cumulata de 5.631 mp, avand un procent de ocupare al terenului de 31%.

2.5.3. Aspecte calitative ale fondului construit:

Pe terenul studiat exista unsprezece constructii cu diferite destinatii medicale, care nu
nu sunt adaptate cerintelor actuale, fiind in imposibilitatea de a respecta un minim de
suprafata necesara de teren, afectand implicit si organizarea armonioasa a tuturor zonelor
necesare in cadrul incintei si delimitarea clara dintre acestea (zona publicad — zona de serviciu
— zona de recreere pentru bolnavi — zona de protectie).

2.5.4. Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:

Functiunea dominanta a zonei este de locuire colectiva si servicii, zona reglementata
avand multiple puncte de interes - comerciale si de servicii, in proximitate.
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2.5.5. Asigurarea cu spatii verzi:

Pe terenul studiat, pe parcela identificata cu CF 353638 exista multiple zone verzi
amenajate ca si zone de recreere sau de trecere, acestea fiind amplasate intre cladirile
existente, iar restul terenului este betonat.

Procentul de spatiu verde va fi gandit in asa fel incat sa fie respectate prevederile
Planului Urbanistic General in vigoare si in lucru, Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996 si OMS nr. 914 din 26.07.2006 si HCL nr. 572 din
26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii
verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

2.5.6. Principalele disfunctionalitati

Cladirile spitalului nu sunt adaptate cerintelor actuale, fiind Tn imposibilitatea de a
respecta un minim de suprafatd necesara de teren, afectand implicit si organizarea
armonioasa a tuturor zonelor necesare in cadrul incintei si delimitarea clara dintre acestea
(zona publica — zona de serviciu — zona de recreere pentru bolnavi — zona de protectie). De
asemenea exista o problema la nivel de parcela cu locurile de parcare si cu accesul ambulantei
in cladire, din cauza traficului ingreunat din zona.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Tn momentul de fatd cladirile sunt racordate la urméatoarele utilitati:
Retea apa-canal

Conform avizului tehnic de amplasament de la Compania de Apa S.A. Arad, nr.
8808/02.04.2024, in vecindtatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad are in exploatare in
zona
- retele publice de apa potabila pe strada Elena Ghiba Birta si pe Strada Aviator loan Sava
- retele publice de canalizare menajera pe strada Elena Ghiba Birta si in interiorul incintei

ansamblului

Conform proiectului Renovare Energeticd Moderata a Cladirii Spitalului Clinic
Judetean de Urgenta Arad, Jud. Arad autorizat prin AC nr. 521:
1. Instalatii de alimentare cu apa rece pentru consum:

e alimentarea cu apa potabila a complexului se face din caminele de
bransament ce se vor executa in incinta, racordate la conductele de apa a
localitatii.

e racordarea la reteaua publicd se va face prin doua conducte de record
alimentate din retele publice de distributie situate pe strazi diferite.

e se vor realiza doua bransamente noi de la care se vor alimenta si hidrantii
exterior din incinta complexului spitalicesc si un bransament de rezerva.

e alimentarea cu apa potabila a cladirilor din complex se va face din gospodaria
de apa proprie, ce se va executa in cadrul incintei. Gospodaria de apa comuna
pentru consum menajer si hidranti interiori va fi compusa din doua rezervoare
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de apa din beton, un grup de pompare pentru apa menajer si un grup de
pompare pentru apa hidranti interior.

e instalatiile de apa rece trebuie sa asigure alimentarea tuturor punctelor de
consum din spital — obiecte sanitare curente, obiecte sau dotari speciale,
utilaje, aparate medicale, robinete port furtun, etc.

2. Instalatii de alimentare cu apa calda de consum si recirculare:

e apa calda pentru consum se va distribui in program continuu la toate punctele
de distributie in incinta. Aceasta se furnizeaza in spital la toate obiectele
sanitare si utilajele care trebuie sa functioneze cu apa calda pentru cerinte
tehnologice, medicale sau pentru asigurarea unui grad sporit de confort si
igiena.

3. Instalatii de canalizare:

e apele uzate menajere obisnuite de la grupurile sanitare supraterane — vor fi
conduse gravitational catre retelele exterioare de canalizare existente n
incinta.

e apele uzate menajere obisnuite de la grupurile sanitare subterane — vor fi
conduse gravitational catre o statie de pompare a apelor uzate menajere,
amplasate la exterior si pompate in reteaua de canalizare exterioara.

e apele uzate contaminate cu agenti patogeni provenite de la sectiile de boli
infectioase si/sau de la laboratoarele care lucreaza cu produse patologice sau
care prin specificul lor contamineaza apele reziduale cu agenti patogeni, se va
deversa gravitational la o statie de pompare exterioara si apoi se va pompa
catre statia de tratare a apei contaminate ce se va amplasa suprateran.

e se va prevedea tratare locala pentru apele uzate menajere provenite de la
aceasta sectie.

e apele uzate meteorice provenite de pe acoperisul corpului C7 se vor racorda
direct la reteaua de canalizare din incinta.

e apele uzate provenite de la echipamentele de climatizare (condens) — se vor
prevedea coloane separate pentru condens, iar acolo unde nu este posibil
considerand caracterul de monument istoric al cladirii, consensul se va
racorda in sifonul de garda al unui spalator din oficiu/bufet/chichineta. Nu
este permisa racordarea condensului direct in canalizarea menajera sau
meteorica.

Canalizarea apelor uzate provenite de la sectiile de boli infectioase si/sau de
la laboratoarele care lucreaza cu produse patologice sau care prin specificul
lor contamineaza apele reziduale cu agenti patogeni se face in conformitate
cu cerintele OMS 914/2006, cu modificirile si completarile ulterioare. in
acest sens se urmareste dirijarea lor catre statii de dezinfectie locala.

4. Alimentare cu apa si instalatii de gospodarie a apei

e din motive de siguranta in consum, ca racordarea la reteaua publica sa se faca
prin doua conducte de racord (bransamente) alimentate din retele publice de
distributie situate pe strazi diferite. Pe aceste bransamente, in caminele de
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apometru, se vor monta ventile de retinere pentru a permite circulatia apei
intr-un singur sens (de la reteaua publica catre spital).

rezervorul de alimentare cu apa pentru consum menajer va fi comun cu cel
pentru incendiu si va avea doua compartimente, concepute astfel incat sa se
asigure continuitatea in furnizarea apei la scoaterea din functiune a unui
compartiment.

rezervoarele vor fi amplasate in circuitul general al apei, astfel incat aceasta
sa fie Tn permanenta proaspata.

rezervoarele de apa potabild vor fi dotate cu conducte de alimentare cu ap3,
preaplin, golire, ventilare pentru fiecare compartiment in parte.

rezervoarele se doteaza cu sisteme de recirculare a apei in rezervoare si
tratare chimica suplimentard. La iesirea din rezervoare, apa se va trata
suplimentar cu sisteme UV, inclusiv pentru circuitul de alimentare cu apa
pentru prepararea apei calde de consum.

in afara rezerveri de consum se va asigura o rezerva de apa de incendiu
conform normativului P118/2, mentinuta in rezervoare separate.

Instalatia de stingere a inceindiilor cu hidranti exteriori

alimentarea cu apa a retelei de hidranti exteriori din incinta spitalului se va
face de la reteaua de alimentare cu apa stradala.

pentru alimentarea retelei de hidranti exteriori se va realiza un bransament
nou pe care se vor monta minim 3 hidranti in incinta.

jeturile de apa realizate cu ajutorul hidrantilor de incendiu exteriori vor atinge
toate punctele cladirilor protejate.

hidrantii de incendiu exteriori se amplaseaza la o distanta de minim 5 m de
peretii exteriori ai cladirilor pe care le protejeaza.

Rezerva de apa si camera de pompe

Rezerva de apa pentru hidranti va fi tinuta intr-un rezervor prefabricate,
montat subteran, asigurand volum util conform breviarului de calcul. Camera
pompelor este amplasata intr-o constructie subterana adiacenta si va avea
pereti si plansee din beton armat REI180 si acces direct din exterior.

Retea de energie electrica

n prezent, conform avizului de amplasament favorabil de la Retele Electrice Banat

S.A. nr. 19748514/30.04.2024, exista urmatoarele retele electrice stradale in vecindtatea

ansamblului:

retea LEA 0,4 kV — izolat, pe strada Elena Ghiba Birta, pe latura cu spitalul, care continua
pe strada Crisan si pe strada Aviator loan Sava

retea LES 0,4 kV — pe strada Elena Ghiba Birta pe latura cu spitalul si pe strada Aviator
loan Sava pe latura pietei Mihai Viteazul

retea LES 20 kV — pe strada Elena Ghiba Birta pe latura cu spitalul si pe strada Aviator loan
Sava pe latura cu spitalul

16



mailto:secretariat@subcontrol.ro
http://www.subcontrol.ro/

Management  |SO 9001

str. FC Ripensia 7A; 300575 Timisoara/ RO I System 1SO 14001
secretariat@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro .. .
0.R.C. Timis- 135/929/1995; C.U.l. RO7705858 certification  1SO 45001

RO28BRDE360SV05894843600 BRD Timisoara;
Capital social 47.380.-Lei

- retea LES 0,4 kV — tert — ce nu apartine UT Arad, in cadrul incintei amplasamentului,
pornind de la postul de transformare existent si pana in dreptul cladirii C10

Conform proiectului Renovare Energeticd Moderata a Cladirii Spitalului Clinic Judetean
de Urgenta Arad, Jud. Arad autorizat prin AC nr. 521:

Tn momentul de fat3 alimentarea de bazi se realizeaza din SEN, prin postul trafo nr. 3107.
Alimentarea de rezerva se realizeaza cu doua generatoare ce alimenteaza prin AAR tabloul
general al corpului C7. Cladirea C7 va fi alimentata din trei surse principale de energie
electrica:

1. Sursa de baza va fi SEN printr-un post de transformare cu doua unitati. Punctul de

conexiune va fi amplasat in curtea din incinta spitalului judetean, in spatiul public.

2. Sursa de rezerva cu intrerupere de maxim 15 secunde va fi realizata cu un grup
electrogene care se va amplasa in curtea din incinta spitalului, pe o platforma
betonata special amenajata in acest sens.

3. Sursa de rezerva cu timp de intrerupere de maxim 0,5 secunde, care va fi amplasata
la subsolul corpului C7, intr-o incapere cu acces direct din exterior, din curtea de
lumina aferenta intrarii personalului medical boli infectioase.

Telefonie, telecomunicatii si televiziune in cablu
Conform avizului conditionat nr. 95 din 11.04.2024, SC Orange Romania

Communications SA are amplasate/pozate instalatii de telecomunicatii aflate in exploatare,
atat pe strada Elena Ghiba Birta cat si pe strada Aviator loan Sava.

Retea de gaze naturale
Conform avizului de principiu nr. 214593920 din 03.04.2024 de la Delgaz Grid SA, in

zona studiata exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale:

- retea de presiune redusa pe strada Aviator loan Sava
- retea de presiune medie pe strada Elena Ghiba Birta

Conform proiectului Renovare Energetica Moderata a Cladirii Spitalului Clinic
Judetean de Urgenta Arad, Jud. Arad autorizat prin AC nr. 521:

Exista bransament de gaze naturale, iar instalatia de utilizare din incinta a fost
dezafectata (nu se cunoaste traseul si consumatorii dezafectati). Se doreste realizarea unei
instalatii noi de utilizare gaze naturale din punctul de racord al postului de reglare. Instalatia
de utilizare exterioara va fi montata in regim de presiune redusa.

Retea de gaze medicale

Conform proiectului Renovare Energeticd Moderata a Cladirii Spitalului Clinic
Judetean de Urgenta Arad, Jud. Arad autorizat prin AC nr. 521:

Tn prezent existd pe un amplasament din incinta spitalului un stocator de oxigen care
alimenteaza corpurile de cladire din incinta spitalului, inclusiv corpul C7. Sursa centralizata
de oxigen este stocatorul, iar sursa secundara este o statie de distributie oxigen din butelii.

Prin proiectul de renovare energetica s-a propus o statie centrala de producere a
aerului comprimat medical si o statie de vacum.
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De asemenea, la parterul si etajul corpului C7 se prevede realizarea in a doua etapa
de executie de noi instalatii de gaze medicale si desfiintarea conductei de oxigen existente la
subsol.

Aerul comprimtat medical se va distribui in corpul C7 din statia centrala de aer
comprimat si vacuum prevazuta in exterior.

in documentatia de AC sunt prevazute doud surse de vacuum medical, amplasate in
aceeasi cladire nou construita Tn care se amplaseaza si sursa de aer comprimat. Fiecare din
cele doud surse de vacuum sunt conectate cu corpul C7 prin cate o conducta proprie,
montata subteran. Reteaua exterioara de vacuum este alcatuita din cele doua conducte
subterane care intr-o in corpul C7 pe la subsol.

Alimentarea corpului C7 cu gaze medicale se va face prin 4 conducte separate si se
vor monta subteran, intr-o sdapatura comuna cu axul la adancimea de 0,80m fata de nivelul
terenului amenajat.

Retea de termoficare

Conform avizului de amplasament nr. 958 din 14.03.2024, Centrala Electrica de
Termoficare Hidrocarburi SA are bransament la energia termica asigurata de la reteaua de
termoficare a orasului pe terenul studiat, in cadrul cladirii C7.

Constructiile nou propuse se vor racorda la utilitatile din cadrul incintei.
Conform proiectului Renovare Energetica Moderata a Cladirii Spitalului Clinic
Judetean de Urgenta Arad, Jud. Arad autorizat prin AC nr. 521:
1. Instalatii de incalzire-racire
e Echipamentele pentru incalzire si preparare apa caldd menajera vor fi
montate intr-un spatiu tehnic dedicat (central termic).
2. Centrala termica
e Alimentarea cu caldura a imobilului va fi asigurata prin intermediul a 8 cazane,
amplasate Tn camera tehnica dedicata din subsolul corpului C6.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

2.7.1. Relatia cadru natural-cadrul construit

Amplasamentul se prezinta ca o suprafata de teren orizontalad si nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Tn momentul de fatd sunt prezente pe sit unsprezece constructii, iar ca spatiu verde
amenajat exista multiple zone verzi amenajate ca si zone de recreere sau de trecere, acestea
fiind amplasate intre cladirile existente, iar restul terenului este betonat.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabilad si contribuie la dezvoltarea celui din urma. Prin strategia
urbanistica propusa prin acest PUZ se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de
constructii si cele rezervate spatiilor verzi.
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2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu se prevad riscuri naturale sau antropice in zona studiata sau in vecinatati.

2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona
Nu este cazul.

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Singura valoare de patrimoniu construit care necesita protectie sunt monumentele
istorice si imobilul care este inclus in Lista monumentelor istorice — 2015 a judetului Arad la
pozitia 208, cod LMI: AR-ll-m-B-00529 in conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2315/2004
modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, imobil constructie categoria |, ce nu se poate modifica.

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Propunerile din aceasta documentatie se inscriu in planurile de dezvoltare urbanistica
si arhitecturala, dupa cum s-a aratat mai sus, iar populatia din zona va fi avantajata de
rezolvarea disfunctionalitatilor indicate.

Proiectul va parcurge toate etapele de informare si consultare a publicului, conform
normelor in vigoare.

2.9. DEFINIRE ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI

Zona de protectie a monumentului istoric situat pe amplasamentul studiat a fost
preluata conform documentatiei PUZCP — Zona Monumente protejate Arad, aprobat prin HCL
nr. 201 din 17.07.2014.

Studiul istoric in lucru va crea premizele unei propuneri urbanistice care sa asigure
protejarea monumentului istoric si punerea lui in valoare si va determina valoarea istorico-
arhitecturala a constructiilor din incinta monumentului istoric, pe baza criteriilor prevazute de
OMCC nr. 2.260/2008.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

S-a obtinut Certificatul de Urbanism nr.2148 din 19.12.2022 emis de Primaria
Municipiului Arad.

Din analiza datelor existente, a specificatiilor din tema de proiectare, a Certificatului
de Urbanism si din studiul proiectelor din vecinatate in curs de elaborare, rezulta ca, pentru a
putea realiza investitia propusa, este necesara elaborarea prezentei documentatii P.U.Z. care
sa inglobeze toate observatiile care reies din cele de mai sus, concluziondnd cu o strategie
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urbanistica holistica, care sa potenteze valoarea amplasamentului si sa se armonizeze cu
vecinatatile.

3.2. PREVEDERI ALE PUG / MASTERPLANULUI

Conform prevederilor PUG-ului in vigoare, destinatia zonei studiate se incadreaza in
Unitatea Teritoriala de Referinta nr. 4, in zona IS — zona pentru institutii publice si servicii de
interes general, subzona pentru constructii de sanatate. Folosinta actualda a amplasamentului
este a Spitalului Clinic Judetean de Urgenta Arad.

Conform PUZCP - Zona monumente protejate Arad, amplasamentul este situat in Z.1.R.
(zona istorica de referintd) nr. 3, S.I.R. nr. 9. Imobilul din amplasamentul studiat este inclus Tn
lista monumentelor istorice — 2015 al judetului Arad la pozitia 208, cod LMI: AR-lI-m-B-00529
in conformitate cu Anexa la Ordinul nr. 2315/2004 modif. prin Ordinul nr. 2828/2015 al
Municipiului Arad in proprietatea publica a Judetului Arad.

Conform prevederilor PUG-ului in lucru, destinatia zonei studiate se incadreaza in
ZCPA_ISP — zona de activitati si servicii publice si de interes public suprapusa peste ansamblu
construit protejat.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Terenul nu are o valoare deosebita din punct de vedere al mediului.

Tn concluzie nu se poate vorbi despre valorificarea cadrului natural existent, ci de
asigurarea, prin strategii urbanistice, a unui balans optim intre suprafetele construite
existente si viitoare si dotarea cu zone verzi, in concordanta cu reglementarile in vigoare si in
spiritul imbunatatirii factorilor de mediu si a calitatii vietii, prin cresterea suprafetelor de spatii
verzi amenajate.

Prin prezenta documentatie se propune asigurarea unui minim de 25% spatii verzi
amenajate din totalul suprafetei terenului.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Terenul ce face obiectul prezentului plan urbanistic zonal este amplasat in intravilanul
municipiului Arad, in zona de centrala a municipiului, fiind delimitat la nord de Strada Elena
Ghiba Birta si la est de Strada Aviator loan Sava si Piata Mihai Viteazul.

Prin prezentul PUZ se propune reglementarea si separarea fluxurilor in incinta astfel
(conform plansei U06 Fluxuri Incinta):

— Ambulanta ar intra in incinta in continuare prin accesul marcat cu nr. 1, fiind singurul
autovehicul care va avea voie sa foloseasca accesul principal existent si ar avea acces la
intreaga curte, in functie de necesitate, urmand ca aceasta sa iasa din incinta prin accesul
marcat cu nr. 2;

- Fluxul pentru deseuri ar fi restrictionat pe o mica portiune, asigurandu-se intrarea/iesirea
prin accesul marcat cu nr. 2, compania de salubritate avand acces doar pana in zona
platformei de deseuri amplasate conform plansei U06 Fluxuri incinta;
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Autospecialele ISU ar avea intrarea/iesirea prin accesul nr. 2 si ar avea acces la intreaga
curte, in functie de locul de interventie;

Fluxul pentru angajati - acestia ar avea acces la locurile de parcare marcate in ambele
zone ale incintei (in spatele corpului C10 si in lateralul corpului C11), cu intrare si iesire
prin accesul nr. 2;

Fluxul pentru pacienti ar fi si el restrictionat, acestia avand acces doar la locurile de
parcare amplasate Tn zona verde principala (in fata corpului C10), cu intrare si iesire prin
accesul nr. 2;

Fluxul tehnic - intrare si iesire prin accesul nr. 2, avand acces doar in zona necesara pentru
efectuarea alimentarii cu gaze medicale;

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

3.5.1. Elemente de tema, functionalitate, amplasare

Prin tema de proiectare beneficiarul intentioneaza urmatoarele:
elaborarea unui Studiu istoric pentru stabilirea valorii patrimoniale ale cladirilor existente
in incinta
construirea unor cladiri noi in regim S+P+2E pentru dezvoltarea serviciilor medicale —
compartimentul de radioterapie cu energii inalte
reabilitarea corpurilor C7 si C6 — conform Autorizatie de Construire, nr. 521 din 20.02.2023
reabilitarea corpului C10 — grupuri sanitare la nivelul fiecarui salon — cu accent pe
grupurile sanitare conform propunerii de conformare DSP
reabilitare si extindere corp C11 — grupuri sanitare la nivelul fiecarui salon si extinderea
acestuia cu un corp nou in regim P — cu accent pe grupurile sanitare conform propunerii
de conformare DSP
corp nou ambulatoriu nou in regim D(S)+P+3E
construire casa pompelor in regim S
construire statie de epurare ape uzate — conform Autorizatie de Construire, nr. 521 din
20.02.2023
construire post de transofrmare alimentare cu energie electrica — conform Autorizatie de
Construire, nr. 521 din 20.02.2023
demolarea cladirilor C8, C9 si C13, cladiri care se afla intr-o stare avansata de degradare
asigurarea n incinta a locurilor de parcare necesare, preponderent in subsol;

Distantele intre cladirile noi propuse si cele existente de pe parceld vor fi conform

normelor de amplasare conform HG 525/1996 si de asemenea vor respecta reglementarile
cerute prin PUZCP.

Amplasarea constructiilor noi pe parcela se va face cu respectarea normelor de igiena

cuprinse in Ordinul nr.119/2014.
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=

Din punct de vedere al normelor P.S.I. se vor respecta distantele de siguranta intre
cladiri (constructii propuse) conform NORMATIVULUI P 118/1998;

Locurile de parcare din incinta necesare se vor calcula re

spectand prevederile PUZCP

si NP 24-2022, Normativ pentru proiectarea parcajelor din 01.02.2023.

3.5.2. Bilant teritorial

Urgenta Arad

NR. C.F. / NR. CAD PROPRIETAR SUPRAFATA (MP)
Judetul Arad prin Consiliul Judetean Arad,
CF 353638, nr. cad. 353638 pentru Spitalul Clinic Judetean de 18.189

Terenul studiat are o suprafata totala de 18.189 mp, iar in prezent pe pe amplasament
se afla conform CF 353638 11 constructii cu destinatii necesare serviciului medical.

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI TEREN STUDIAT iN P.U.Z. (CF 353638)

ZONE FUNCTIONALE PROPUS
P.O.T. C.U.T.
Zona IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes
) .. . . 45% 1,2
general, subzona pentru constructii de sanatate
Zone verzi amenajate MIN 25%
Regim de indltime la front stradal (str. Aviator |. Sava) (S)+P+2E
H maxim cornisa = H cornisa corp
c7
Regim de inaltime la front stradal (str. Elena Ghiba Birta) (S)+P+1E+M/Er
H maxim cornisa = H cornisa corp
c7
Regim de indltime in incinta (S)+P+2E+M/Er
H maxim cornisa = H cornisa corp
ci0
BILANT TERITORIAL TEREN STUDIAT iNP.U.Z. (CF 353638)
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mMP % MP %
Zona construita 5631 31% 8185 45%
Platforme, accese, parcari 8011 44% 5457 30%
Zone verzi amenajate 4547 25% 4547 25%
Total teren 18189 100% 18189 100%
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. POT propus prin . POT propus
POT existent PUZCP nr. POT propus prin

W prin Studiul
CF 353638 201/2014 PUG-ul in lucru Istoric

POT propus prin
PUZ

40%
Conform Art. 68,
alin. (7) POT se va 75% pentru
stabili prin PUZ in parcelele de colt

functie de
destinatia acestora

31% 40% 45%

3.5.3.Regim maxim de inaltime

= Pe strada Aviator loan Sava: regimul maxim de inaltime permis este de (S)+P+2E, H maxim
cornisa = H cornisa corp C7,;

= Pe strada Elena Ghiba Birta: regimul maxim de inaltime permis este de (S)+P+1E+M/Er, H
maxim cornisa = H cornisa corp C7;

= |ninteriorul incintei: regimul maxim de indltime permis este de (S)+P+2E+M/Er, H maxim
cornisa = H cornisa corp C10;

Exceptie la Tnaltimea maxima specificata mai sus fac elementele constructive ce adapostesc
sistemele tehnico-edilitare sau alte tipuri de instalatii ale cladirilor, care pot depasi inaltimea
maxima admisa.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Tn momentul de fatd cladirile de pe amplasament sunt racordate la urmétoarele
utilitati:

- Alimentare cu energie electrica
- Alimentare cu apa
- Reteaua de canalizare
- Energia termica este asigurata de la reteaua de termoficare a orasului
- Telefonie, cablu TV si internet
- Reteaua de gaze naturale
Corpurile nou propuse se vor racorda la utilitatile existente si vor tine cont de cerintele
date de catre regiile locale pentru extinderile de retele.
Colectarea si depozitarea deseurilor va avea loc in containere speciale, acestea fiind

evacuate periodic, prin societatea locala de salubritate.
3.7. PROTECTIA MEDIULUI

3.7.1.Diminuarea pana la eliminarea surselor de poluare

Potentialele surse de poluare predictibile sunt: apele uzate menajere si cele pluviale
colectate de pe carosabil si parcari, precum si deseurile generate.
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Trecerea apelor pluviale colectate de pe parcari si carosabilul din incinta se vor trece
prin separator de hidrocarburi Tnainte de evacuarea acestora impreund cu apele uzate
menajere n canalizarea municipala.

Amplasarea in cadrul parcelei a unei zone pentru colectarea selectiva a deseurilor,
inclusiv a celor cu regim special, impreuna cu evacuarea ritmica prin societati autorizate a
acestora va reduce riscul poluarii prin dispersarea acestora.

3.7.2.Prevenirea producerii riscurilor naturale

Riscul generat de efectele caniculei este prevenit prin izolarea termica a cladirilor.
Izolatia impotriva excesului radiatiei solare se va face individual la nivelul fiecarei cladiri.

Riscul Tnzdpezirilor in cazul ninsorilor abundente este prevenit prin asigurarea
accesului mijloacelor de deszapezire la caile de comunicatii, cu posibilitatea stocarii temporare
a zapezii pe spatiile verzi.

Pentru prevenirea riscurilor generate de cutremure, proiectarea constructiilor si
instalatiilor de asigurare a utilitatilor va tine cont de seismicitatea amplasamentului.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate

Prin planul propus nu se preconizeaza generarea altor ape uzate decat cele menajere.
Acestea se descarca in reteaua de canalizare municipald. Apele pluviale colectate separat de
pe caile de circulatie rutiera si parcari se trec prin separator de hidrocarburi inainte de
descarcarea in canalizarea centralizata. Parcdrile subterane se vor curata cu mijloace
mecanizate cu consum redus de apa, apele uzate vor fi trecute prin separatorul de namol si
hidrocarburi. in cazul in care vor exista activitati profesionale de preparare a hranei, apele
menajere provenite de la acestea se vor trata prin separator de grasimi amplasat local.

3.7.4. Depozitarea controlata a deseurilor

Se va prevedea in cadrul parcelei o zona pentru colectarea selectiva a deseurilor,
inclusiv a celor cu regim special, evacuarea ritmica prin societati autorizate a acestora va
reduce riscul poluarii prin dispersarea acestora.

Deseurile cu regim special vor fi depozitate in spatii inchise pe platforma marcata
conform planselor anexate, iar cele menajere in spatiu deschis.

3.7.5. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone

verzi

Nu este necesara reconstructia ecologica. Plantarea zonelor verzi se va realiza pe sol
fertil.

3.7.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatiile verzi se propun a fi amenajate sub forma de spatii verzi care sa permita
zonificare a incintei si care sa ofere pacientilor multiple zone de recreere, amplasate in
vecinatatea corpurilor existente sau nou propuse.
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Se va respecta un procent de spatii verzi de 25% din suprafata terenului reglementat.
Suprafata de spatii verzi se asigura prin: suprafete inierbate, arbori, garduri vii, arbusti, terase
inierbate.

Procentul de 25% de spatii verzi, se va calcula la suprafata intregii zone reglementate,
urmand a fi realizat integral la construirea intregului proiect ce face obiectul PUZ.

Procentul de 25 % reprezinta suprafata finala obtinuta dupa terminarea tuturor fazelor
de investitie, indiferent de numarul acestora sau forma de proprietate rezultata.

Procentul de spatii verzi este de minim 25% (format din minim 20% pe sol natural si
5% pe placd/terase) se va asigura la finalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul
reglementat, indiferent de cate faze/etape de executie vor fi, prin raportare la suprafata
intregii zone reglementate.

3.7.7. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

n zond nu se gasesc valori de patrimoniu cultural national care necesitd instituirea de zone
de protejate pentru asigurarea protectiei acestor valori, asa cum sunt ele identificate in Anexa
[l a Legiinr.5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a - zone protejate, cu modificarile ulterioare.

3.7.8. Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Realizarea unor spatii verzi clar definite va permite separarea fluxirilor de circulatie si
delimitarea unor zone specifice si necesare unei incinte spitalicesti, permitand crearea unor
zone de recreere pentru bolnavi, zone de protectie pentru anumite functiuni, zone publice si
zone de serviciu.

3.7.9.Valorificarea potentialului turistic si balnear- dupa caz

Nu este cazul.

3.7.10. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si

al retelelor edilitare majore

Prin planul propus se ofera solutii in legatura cu locurile de parcare necesare pentru
angaijatii spitalului si apartinatorii acestuia si pentru accesele la caile de comunicatii rutiere, in
concordanta cu necesitatea fluidizarii traficului in zona.

3.7.11. Criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale
asupra mediului conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:
Gradul in care Planul Urbanistic Zonal creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare,
fie in privinta alocarii resurselor. Elaborarea Planului Urbanistic Zonal.
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Elaborarea prezentului PUZ este determinata de intentia de a extinde si moderniza
incinta spitaliceasca, in acord cu standardele si normele necesare unei functionari optime a
unei instutii publice de sanatate.

in aceasta zond - prin implementarea planului propus se vor rezolva cateva dintre
disfunctionalitatile mentionate si se va imbunatati calitatea serviciului medical prestat.

Mobilarea propusa creeaza premise pentru protectia mediului, cu conditia respectarii
prevederilor din PUZ referitoare la sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere si pluviale,
la colectarea si transportarea deseurilor, precum si la factorii de stres ambiental: zgomot, noxe
din traficul rutier.

Asigurarea unui procent de minim 25% spatii verzi amenajate din cei 18.189 mp ai PUZ-
ului, suplimenteaza spatiile verzi amenajate din vecinatati, contribuind la asigurarea unui
echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Gradul in care Planul Urbanistic Zonal influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe
cele in care se integreaza sau care deriva din ele.

n organizarea amplasamentului s-a tinut seamé de prevederile:

- Planului Urbanistic General in vigoare si in lucru al municipiului Arad, prin care terenul
de fata este situat in intravilan si reglementat. Atat PUG-ul in vigoare cat si PUG-ul in lucru
prevad amplasamentul reglementat ca si zona IS — zona pentru institutii publice si servicii de
interes general, subzona pentru constructii de sanatate (conform PUG in vigoare) si zona
ZCPA_ISP — zona de activitati si servicii publice si de interes public suprapusa peste ansamblu
construit protejat (conform PUG in lucru). Prezentul PUZ nu modifica functiunea existenta a
amplasamentului ci coreleaza obiectivele de investitii ale spitalului cu cladirile si functiunea
existenta si totodata cu obiectivele de dezvoltare ale orasului, crescand calitatea serviciilor
medicale prestate si aducerea acestora la standardele si normele actuale.

La baza stabilirii categoriilor de interventie, a reglementarilor si restrictiilor impuse au
stat urmatoarele obiective principale: asigurarea indeplinirii masurilor legale si amenajarilor
necesare pentru obiectivele prevazute.

Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva

dezvoltarii durabile.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentudnd caracterul de
globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ca prin
regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi, utilizarea eficienta si durabila
a spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activitatilor existente si
propuse, normalizarea traficului, ce va asigura functionalizarea zonei studiate, in conditii de
dezvoltare durabila.
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Probleme de mediu relevante pentru plan sau program:

Problemele de mediu relevante pentru PUZ-ul propus sunt date de:
- Asigurarea unui procent de spatii verzi amenajate de 25% din totalul suprafetei,
deziderat realizat prin planul propus.
- Protectia calitatii apelor, realizata prin evacuarea la canalizare a apelor uzate menajere
si pluviale, cele din urma fiind trecute prin separator de namol si hidrocarburi.

Relevanta PUZ pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
PUZ-ul propus respecta prevederile OUG 195/2005 privind protectia mediului,
aprobata prin Legea 265/2006, precum si actele normative subsecvente.
Dintre acestea, relevante sunt:
- Legea 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
- Legea 211/2011 privind regimul deseurilor;
- Legea apelor nr. 107/1996.
- HCLnr. 572 din 26.10.2022

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Prevenirea riscului de inundatii se realizeaza prin dimensionarea corespunzatoare a
instalatiilor de canalizare menajera si pluviala.

Riscurile generate de cutremure sunt prevenite prin proiectarea seismica a cladirilor si
consolidarea monumentului istoric.

Stabilitatea terenului este asigurata, conform studiului geotehnic, astfel incat riscul de
alunecari este minim. Se vor respecta prevederile documentatiilor tehnice referitoare la
fundatii.

Prin adoptarea masurilor de protectie a calitatii apelor si aerului, precum si protectia
impotriva zgomotului si vibratiilor, sunt prevenite riscurile pentru sandatatea umana.

Caracteristicile efectelor zonei posibil a fi afectate cu privire in special la:
Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor.

Probabilitatea ca sa se produca efecte indezirabile asupra mediului este mica, avand
in vedere activitatile nepoluante ale amplasamentului

Daca chiar se vor produce vor fi de durata si frecventa redusa, efectele fiind reversibile
la eliminarea cauzei, limitate spatial la perimetrul amplasamentului.

Natura cumulativa a efectelor
Nu este cazul.

Natura transfrontaliera a efectelor
Nu este cazul.

Riscul pentru sanatatea umana
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in vederea asigurarii protectiei mediului si a sdn&tatii oamenilor, in cadrul prezentei
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate.
Prin planul propus nu este afectata starea de sanatate a populatiei.

Marimea si spatialitatea efectelor

Efectele sunt nesemnificative ca marime, limitate spatial la nivelul perimetrului
amplasamentului si a zonei de protectie a monumentului istoric.

Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de:

Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural

in conformitate cu ,Planul de amenajare a teritoriului, sectiunea Ill- zone protejate”
si anexele sale publicate in MO 152/12.04.2000, nu exista zone ecologice de interes,
desemnate in vecindtatea amplasamentului. in apropierea perimetrului studiat nu se afl3 nici
o arie de protectie acvifaunistica sau arii speciale de conservare reglementate.

Depadsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului
- nu se depasesc valorile limita.

Folosirea terenului in mod intensiv
Terenul studiat are prevdazute ca zone verzi 25% din totalul suprafetei

amplasamentului.

Indicatori urbanistici propusi

Indici urbanistici Propus

Suprafata teren 18.189 mp
P.O.T. max. 45 %
C.U.T. max. 1,2

Terenul studiat are o suprafata totala de 18.189 mp, iar in prezent pe pe amplasament
se afla conform CF 353638 11 constructii cu destinatii necesare serviciului medical.
Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan

national, comunitar sau international
Nu este cazul.

3.8.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.8.1. Listarea obiectivelor de utilitate publica

Vor fi rezervate zonele de protectie ale instalatiilor tehnico-edilitare, conform avizelor
emise, aceste spatii avand destinatia de spatii verzi.

3.8.2. Bilant teritorial - propunere de utilizare a terenului
Prezentul PUZ nu prevede terenuri proprietate privata ce intentioneaza a fi trecute in
domeniul public al Municipiului Arad sau terenuri proprietate publica ce intentioneaza a fi
trecute in domeniul privat.
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3.8.3. Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zona, conform
Legii 213/1998
Proprietate publica apartinatoare Judetului Arad.

3.8.4. Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii

obiectivelor propuse
Terenul va ramane in proprietate publica. Nu vor exista schimburi sau concesionari

de teren.

4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI/ OPERATIUNII PROPUSE iN ZONA

Avand in vedere cele de mai sus, considerdm ca investitia propusa se incadreaza n
politicile de dezvoltare ale orasului, prin extinderea si modernizarea incintei, rezolvarea
problemelor urbanistice, edilitare si de mediu.

5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL U.T.R.

In urma implementdrii investitiei care face obiectul prezentului plan urbanistic,
consideram ca intregul UTR va avea de castigat, atat din punct de vedere economic, cat si
social, prin cresterea calitatii serviciului medical. Investitia propune, pe langa extinderea si
modernizarea cladirilor existente, modernizarea infrastructurii, crearea de spatii verzi
amenajate si 0 mai buna delimitare a zonelor specifice unei incinte spitalicesti. De asemenea,
consideram ca disfunctionalitatile prezentate in documentatie isi gasesc rezolvarea prin
conceptul prezentat.

6. CATEGORII DE COSTURI

6.1 Costuri suportate de investitorii privati
Costuri suportate in interiorul P.U.Z.

Investitiile propuse in interiorul zonei reglementate vor fi suportate integral de catre
Consiliul Judetean Arad.
Detalierea investitiilor propuse (etape, termene si evaluari costuri) se va realiza in Planul de
actiuni - parte integranta a Planului Urbanistic Zonal.
Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.

Investitiile propuse in interiorul zonei reglementate vor fi suportate integral de catre
Consiliul Judetean Arad.

Detalierea acestor costuri (etape, termene si evaluari costuri) se va realiza in Planul de

actiuni - parte integranta a Planului Urbanistic Zonal.
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6.2 Costuri suportate de autoritatile publice locale
Costuri suportate in interiorul P.U.Z.

Autoritatile judetene vor suporta costuri in interiorul PUZ-ului.
Costuri suportate in exteriorul P.U.Z.

Autoritatile judetene vor suporta costuri in exteriorul PUZ-ului.

7. CONCLUZII - MASURI N CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si prevederile legale in vigoare.

La baza stabilirii principiilor de interventie, reglementari si restrictii impuse au stat
urmatoarele obiective principale:

- incadrarea in Planul Urbanistic General al Municipiului Arad, in vigoare si in lucru;

- corelarea cu planurile urbanistice aprobate pana in prezent pentru zona studiata si
zonele adiacente;

- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute prin
tema.

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a
constructiilor pe zona studiata.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent acestuia devin documente
necesar de coroborat si introduse in prevederile PUG Arad odata cu refacerea acestuia.

intocmit: Specialist RUR:
Dipl. Arh. Radu D. Radoslav
Dipl. Arh. Andreea Munteanu

Dipl. Arh. Diana Lucaciu
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