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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea proiectului: CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE,
PISCINA SI TMPREJMUIRE, intravilan CF 339954 Arad
str. Randunicii

Beneficiar: Kaszta Paul Mihai si Kaszta Dorina Emilia
Proiectant urbanism: SC ARCZZONE STUDIO SRL
Data elaborarii: nov/2022

Obiectul PUZ - ului:

Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea titularului PUZ, Kaszta Paul Mihai
si a sotiei Kaszta Dorina Emilia.

Obiectul investitiei 1l constituie intentia de construire a unei locuinte P+1E cu garaj,
anexe, piscina si imprejmuire.

Investitia se va realiza pe o parceld de teren in suprafata totalda de 1.504mp, situata
n Intravilanul municipiului Arad, in zona de nord ( Cartier Gradiste).

i
Titularul dispune de:
e Certificat de Urbanism nr. 1389/11.08.2022 eliberat de catre Primaria
Municipiului Arad.
e Aviz de oportunitate nr. 25 din 19.06.2023 privind solicitarea elaborarii Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism.

Tema - program solicitd construirea unei locuinte cu regim de inaltime P+1E, a unor
anexe, a unui garaj, a unei piscine si a imprejmuirii incintei. Se vor reglementa accesul pe parcela
si drumurile (platformele) din incinta.

Elementele de tema vor fi realizate astfel incat sa se respecte:

=  Regulamentul General de Urbanism
= Prevederile PUG - municipiul Arad
= Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici

= Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in
raport cu suprafata terenului

= Asigurarea accesului carosabil in incinta;
=  Sistematizarea eficienta a terenului pentru asigurarea functiunilor dorite.

= Respectarea zonelor de protectie fatda de utilitatile existente in zona
amplasamentului si realizarea spatiilor verzi de protectie acolo unde este cazul.
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Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Sistematizare verticala a terenului.

b) Constructii noi pe parcela: locuinta, anexe, piscina, imprejmuire.
c) Amenajarea accesului din strada Randunicii.

d) Amenajarea platformelor carosabile Tn incinta a aleilor.

e) Amenajarea spatiilor verzi din incinta.

f) Racorduri la retelele tehnico-edilitare din zona si retele in incinta.
g) Imprejmuiri perimetrale.

1.2. Surse documentare:

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii 350/2001 privind
Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr.
50.1991 cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si in conformitate cu H.G. 525/1996
republicata, privind Regulamentul General de Urbanism.

De asemenea s-a avut in vedere REGLEMENTAREA TEHNICA — GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANITIC ZONAL -
indicativ GM-010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Prezenta lucrare are la baza documentatii si acte anterioare acestui studiu, privind
informatii referitoare la dezvoltarea zonei in cauza:

- PUZ "BISERICA ORTODOXA, GRADINITA, CASA PAROHIALA SI CLADIRI DE LOCUIT, ZONA
SANEVIT FN" aprobat cu HCLM Arad 261/2011 prin care pentru parcela 339954 Arad
se solicita Intocmire PUZ.

- Aviz de oportunitate nr. 25 din 19.06.2023 privind solicitarea elaborarii Planului
Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism.

- Ridicare topografica, intocmita de catre SC TOPOVAS PLAN SRL;

- Studiul geotehnic intocmit de catre PFA Trofin lon.

Prevederile PUG-ului aprobat, destinatia stabilita prin PUG aprobat pentru
zona / amplasamentul analizat / teritoriul care face obiectul studiului:

Conform PUG Arad, terenul este situat in intravilanul Municipiului Arad, in partea de
nord — UTR 55 si nu este reglementat din punct de vedere urbanistic.

Conform PUZ "BISERICA ORTODOXA, GRADINITA, CASA PAROHIALA SI CLADIRI DE
LOCUIT, ZONA SANEVIT FN" aprobat cu HCLM Arad 261/2011 pentru parcela CF 339954 Arad se
solicita intocmire PUZ.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei:

Amplasamentul studiat este situat in partea de nord a municipiului Arad in Cartierul
Gradiste.

Zona in care este amplasatd parcela necesita reglementare prin PUZ.

Zona este o zona rezidentiald Tn curs de dezvoltare, deoarece sunt multe parcele inca
neconstruite.

Strada Randunicii este asfaltata si are toate dotarile edilitare neceare.

In momentul de fata zona este obiectul mai multor studii de urbanism care vor definii
evolutia viitoare si vor permite construirea obiectivelor de investitii propuse de catre
investitori.
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2.2. incadrareain zoni

Amplasamentul studiat este situat in partea de nord a municipiului Arad, la cca. 440m
fata de artera principala din Gradiste — Strada Petru Rares.
Parcela este teren intravilan, in UTR 55 — LMu55b conform PUG Arad, cu folosinta teren

arabil.
Accesul este din strada Randunicii partea dreapta pe directia spre nord.
Vecinatatile amplasamentului sunt:
- Nord - parceld privata CF 339977 Arad (face parte dintr-un PUZ in curs de
elaborare)
- Est - parceld privata CF 339936 Arad (face parte dintr-un PUZ in curs de
elaborare)
- Sud - parcela privata CF 339939 Arad
- Vest —parcela domeniu public CF 360118 Arad strada Randunicii.
Incinta are suprafata de 1.504mp, conform CF 339954 Arad si un front stradal de
25,43m.

2.3. Elemente ale cadrului natural.

Municipiul Arad beneficiaza de un cadru natural caracterizat de relief de campie si
lunca. Centrul orasului este situat in mare parte in lunca raului Mures, intre Campia Aradului la
nord si Campia Vingai la sud.

Orasul este la altitudinea medie de 110 fata de nivelul Marii Negre.

Aradul este situat intr-o zona de clima temperat continentala cu un caracter moderat
datorat influentelor oceanice.

Indicatori cuantificabili care definesc caracteristicile climatice au urmatoarele valori si

variatii:

- radiatia solara globala este de peste 112,5kcal/cm?/an.

- frecventa vanturilor dominante — mediile anuale dinspre SE - 13,7% si S - 13%, apoi
cele dinspre N - 12,4%, NV - 10,7%, si SV - 10%. frecventa medie anualad a calmului -
21,3%. vitezele medii anuale pe cele opt directii variaza intre 2,6 - 4,3m/s.

- s-au inregistrat deplasari relativ rare de aer arctic din nord, respectiv, foarte rar, de
aer tropical-continental dinspre sud si sud-est.

- variatii usoare ale temperaturilor medii anuale.

- precipitatiile atmosferice au variat in intervalul 2009 — 2013 intre 411,0 mm (2011) si
799,1 mm (2010)

- fenomenul de inghet se inregistreaza in proportie de 90% din ierni, cu durata medie
de 40 de zile. fenomenul de “pod de gheata” apare mai rar la cca 2 ani si dureaza 30
de zile.

Pe teritoriul Municipiului Arad riscurile naturale semnificative sunt cele referitoare la
inundabilitate din cauza situarii pe cursul Raului Mures.

Judetul Arad se afla in zona D, E si F a cutremurelor banatene de tip intraplaca, cu
epicentrul in zona Banloc, Judetul Timis (conform Planului de analiza si acoperire a riscurilor —
Judetul Arad, 2011). Municipiul Arad se incadreaza in zona E, cu intensitate VIl grade MSK.

Zona vulnerabila la inundatiile produse prin revarsarea raului Mures o reprezinta toata
suprafata cuprinsa intre digurile de aparare existente si malurile raului. Cele mai mari inundatii s-
au produs pe aceasta suprafata in anii 1970, 1975, si 1981.

Zonele vulnerabile la inundatiile produse de apele interne se afla in cartierele Gai,
Bujac, Sega, Gradistea, Aradul Nou si Sanicolaul Mic.

Zonele de risc seismic, conform prevederilor din Normativul P.100-92, situeaza Aradul
in zona D cu indicatorii seismici: Ks=1,0 si Tc=0,16. Perioada de revenire 50 de ani.

Parcela studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata.
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Conditii geotehnice

Studiul geotehnic intocmit in vederea elaborarii documentatiei de proiectare pentru
obiectivele propuse evidentiaza urmatoarele:

Din punct de vedere geomorfologic municipiul Arad face parte integranta din Campia
de Vest (Bazinul Panonic).

Din punct de vedere geologic, amplasamentul in zona este alcatuit din depozite de
terasa (deluviale si fluviatile), reprezentate de pamanturi argilo-prafoase, pietrisuri si nisipuri.
Aceste depozite apar sub forma de conuri de dejectie ce dau relieful de campie.

Din punct de vedere hidrogeologic, panzele freatice subterane sunt dependente de
cantitatile de precipitatii cazute in zona.

Stratificatia in forajul F1 este urmatoarea:

e 0,00-0,40m Sol vegetal

e 0,40m —0,80m argila cafenie, plastic vartoasa

e 0,80m —2,70m argila cafeniu-galbuie, plastic vartoasa cu concretiuni calcaroase.
e 2,70m-3,20m argila prafoasa, cu intercalatii nisipoase

Nivelul freatic la data executarii forajului (septembrie 2022), s-a intalnit la adancimea
de 2,60m sub CTA cu posibilitati de urcare in diferitele perioade ale anului, fara ca aceasta sa
influenteze viitoarea constructie.

Recomandari ale Studiului geotehnic.

Tindndu-se cont de cele prezentate, viitoarele constructii se va sprijini pe stratul de
argila cafeniu-galbuie plastic vartoasa cu concretiuni calcaroase.

Daca in timpul sapaturilor pentru fundatii se va intdlni o alta stratificatie decat cea
interceptata de forajul F1, se va chema geotehnicianul pentru a dispune in consecinta.

Adancimea de inghet este de 0,80 — 0,90 m (conform STAS 6054—77).

Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu
influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie din Campia Aradului.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
* Temperatura aerului:

- media lunard minima: -1 C—ianuarie;
- media lunara maxima: +20C...21 C—iulie-august;
- temperatura minima absoluta: -35,3C;
- temperatura maxima absoluta:  +40,0C;
- temperatura medie anuala: +10,9 C;
* Precipitatii:
- media anuala: -631 mm.

Regimul eolian

Regimul eolian indica o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic cu precipitatii
bogate si viteze medii ale acestora de 3m/s....4m/s. Vantul dominant bate din sectorul vestic
(15%).

Conform zonarii seismice dupa Normativul P-100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in
zona cu o perioada de colt T.=0,7 sec. si un coeficient seismic ag=0,20g.

2.4. Circulatia

Terenul este aliniat la carosabilul strazii Randunicii care este principala cale de circulatie
din zona studiata, in partea de vest a terenului.
Strada Randunicii — drum public asfaltat, asigura accesul direct la parcela reglementata.
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2.5. Ocuparea terenurilor:

Terenul pe care se propune investitia este in proprietate privata astfel:

- CF 339954 Arad — intravilan, arabil, S=1.504mp; Proprietari: Kaszta Paul Mihai si Kaszta
Dorina Emilia.

> Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Celelalte parcele adiacente au folosinta: curti constructii, cdi de comunicatie rutiera,
terenuri arabile.
Nu exista conflicte intre functiunile existente in zona studiata.

» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

in perimetrul zonei studiate existd fond construit pe parcelele invecinate la sud si pe cele
de vis a vis de strada Randunicii.
POT si CUT in incinta sunt 0,0% respectiv 0.

» Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
- Zona nu este expusa riscurilor naturale.
- Terenul are stabilitatea asigurata.
- Zona nu este inundabila.

» Principalele disfunctionalitati:

Disfunctionalitatile zonei se regasesc in:
e Parcela CF 339954 precum si parcelele aflate la nord si est de ea necesita
reglementare.

> Zone de protectie impuse pe terenul studiat:

Zonele de protectie fata de anumite obiective sau retele de utilitati sunt:
- 6 m fata de LEA existenta (sau conform avizului Enel);

Zona studiata nu este afectata de regulamente de urbanism aferente zonelor cu valoare
arhitecturala, istorica si ambientala.

2.6. Echiparea edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa

Zona dispune de retea de alimentare cu apa, amplasata pe strada Randunicii.

2.6.2. Canalizare menajera

Zona dispune de retea de canalizare menajera, aamplasata pe partea opusa a strazii
Randunicii.

2.6.3. Canalizare pluviala

Zona dispune de retea de canalizare pluviald, amplasata pe ambele parti ale strazii
Randunicii.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

n zona studiat3 existd retea de gaze naturale pe partea opusd a strizii Randunicii.

2.6.5. Alimentarea cu energie electrica

Pe strada Randunicii exista retea electrica LEA de joasa tensiune, de la care se poate
face alimentarea parcelei.
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2.7. Probleme de mediu:

Tn zond nu existd valori ale patrimoniului care si necesite protectie. Zona nu este
expusa riscurilor naturale, nu este inundabila iar terenul are stabilitatea asigurata.

Problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra
mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.

Analiza problemelor existente de mediu in zona studiata se refera cu precadere la:

Relatia cadru natural- cadru construit;

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de circulatie si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona;

Evidentierea riscurilor naturale si antropice;

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie;

e RELATIA CADRU NATURAL — CADRU CONSTRUIT

Terenul pe care se propune investitia este amplasat intr-o zona cu interdictie de
construire pana la elaborare PUZ si RLU aferent.

Relieful de campie al Aradului permite o desfasurare a zonei construite fara restrictii de
relief datorate declivitatilor mari, dar in acelasi timp duce la o desfasurare plata fara puncte de
interes care sa determine silueta orasului, respectiv a zonei studiate.

Se impune o zona de protectie de 6 m fata de LEA existenta pe strada Randunicii.

e MARCAREA PUNCTELOR $I TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE CIRCULATIE Si
DIN CATEGORIILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA RISCURI PENTRU ZONA

>

>

sistemul cailor de circulatie din zona este compus din:
strada Randunicii cu 2 benzi, asfaltata

categoriile echiparii edilitare:

in zona exista retele edilitare (apa, canal menajer, canal pluvial, energie
electrica si gaze naturale).

aceste retele existente sunt retele publice, ordasenesti de distributie si nu
prezinta riscuri deosebite pentru zona, fata de ele fiind instituite distantele
de siguranta normate.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

> Riscuri naturale:

seismicitate: Terenul studiat face parte din zona seismica ,D” cu
indicatorii seismici: Ks=1,0 si Tc=0,16 (conform normativului P100-
1/2013)

geotehnic: risc geotehnic mediu/redus

inundatii: cursul Muresului este indiguit in municipiul Arad astfel incat
riscul de inundatii din aceasta cauza este redus.

alunecari de teren: Nu este cazul;

Riscuri antropice (tehnologice si industriale): se pot face referiri la:

Accidente chimice rezultate din procesul tehnologic, in cazul de fatda — nu
este cazul.
Incendii de mari proportii — pentru evitarea acestora se vor respecta
toate cerintele de securitate la incendiu care vor fi stabilite in functie de
conformarea constructiilor si de activitatea care se va desfasura in cladiri;
Accidente majore pe caile de comunicatii — pentru evitarea acestora se
va respecta semnalizarea circulatiei rutiere.
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e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Pe teren sau in apropiere nu exista valori de patrimoniu, cladiri, zone protejate sau
situri arheologice.

2.8. Optiuni ale populatiei:

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a fost parcursa prima etapa de informare si
consultare a populatiei, fara constatari suplimentare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA — PREZENTAREA INVESTITIEI:

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Documentatii de urbanism aprobate anterior:

PUZ "BISERICA ORTODOXA, GRADINITA, CASA PAROHIALA SI CLADIRI DE LOCUIT, ZONA
SANEVIT FN" aprobat cu HCLM Arad 261/2011 — nu reglementeaza parcela CF 339954 Arad ci
solicita intocmire PUZ.

Nu au fost intocmite alte documentatii suplimentare pentru acest amplasament,
anterior sau concomitent cu PUZ.

3.2. Prevederi ale PUG privind functiunea solicitata:

Conform PUG Arad, terenul este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de
nord a municipiului si face parte din UTR 55 — zona rezidentiala.

3.3. Valorificarea cadrului natural:

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural de campie. Terenul este relativ plan si nu
exista un cadru natural valoros.

Terenul este liber de constructii. Prin reglementarile urbanistice, zona studiata nu va
schimba caracterul reliefului natural.

3.4. Modernizarea circulatiei:

Terenul este aliniat la carosabilul strazii Randunicii care este principala cale de circulatie
care deserveste zona studiatd. Strada Randunicii este strada de categoria a IV-a, ca si celelalte
strazi existente Tn zona.

Parcela CF 339954 Arad care face obiectul studiului are front stradal cu o deschidere de
25,43m pe str. Randunicii si are posibilitate de acces direct din aceasta.

Accesul va fi asfaltat si nu avea o deschidere mai mare de 4,00m.

Pe lungimea frontului stradal se va amenaja un trotuar din pavele, cu o latime de minim
1,00m. Din acesta se va realiza si accesul pietonal pe parcela.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizarii
rutiere (indicatoare si marcaje) necesare, va fi suportat de catre titularul PUZ care beneficiaza de
aceste amenajari iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de
drumuri.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea urbanistica a terenului pentru
,CONSTRUIRE LOCUINT/:\ P+1E, GARAJ, ANEXE, PISCINA Sl TMPREJMUIRE” amplasata fin
intravilanul municipiului Arad, CF 339954 Arad.
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BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA DETALIAT PE PARCELA
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNE TEREN
mp % mp % mp % mp %
Teren viran arabil 21.478 75,31 | 19.941| 69,92 1.504 | 100,00, 0,00 0,00
Zona carosabil, trotuare 1.474 5,18 1.515 5,32 0,00 0,00 526 35,00
Locuinte individuale, anexe 4.879 17,10 6.383 | 22,38 0,00 0,00 452 30,00
Spatii verzi 687 2,41 646 2,28 0,00 0,00 526 35,00
TOTAL: 28.518 | 100,00, 28.518| 100,00 1.504 | 100,00/ 1.504 100,00
Se stabilesc urmatorii indicatori urbanistici pentru obiectivele propuse:
Indici urbanistici - regimul de construire in
incinta reglementata (indicatori maximali) EXISTENT PROPUS
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) 0,00% 30,00%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) 0,00 0,60

Modul de utilizare a terenului:

Regimul maxim de inaltime va fi P+1E

Hmax =11,0m = 120,30 NMN

CTS =109,30 NMN

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:
- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari

specifice.

- Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului.
- Asigurarea accesului carosabil si pietonal la teren, stabilirea de reglementari

privind parcarile si spatiile verzi.

- Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor
necesare investitiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) Constructii noi:

- locuinta izolata

- Functiuni complementare:

b) Anexe gospodaresti — garaj, piscina, terase, filigorii
c) Dotari tehnico-edilitare
d) Drumuri, alei pietonale
e) Zone verzi plantate

Zona studiata are suprafata de 28.518mp. interventiile in afara incintei se refera la:

- Racord carosabil la strada Randunicii, maxim 4,00m latime;
- Trotuar de acces pe parcelda — minim 1,00m latime;
- Bransamente/racorduri la
menajera, canalizare pluviala, energie electrica si gaze naturale, existente pe
strada Randunicii.

retelele edilitare de apa potabil3,

canalizare

Interventiile urbanistice pe amplasament (parcela CF 339954 Arad) se referda la
reglementarea indicilor urbanistici POT si CUT, regimul de inaltime, stabilirea zonei edificabile,

acces, parcari, spatiu verde.
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Se propune un regim de inaltime maxim de P +1E.

Pentru parcela CF 339954 ARAD:
P.O.T. maxim propus: 30,00% C.U.T. maxim propus: 0,60
Limita de implementare a constructiilor va fi la:
e 6,50m de limita de proprietate spre strada Randunicii;
e 0,00m fata de limita de proprietate spre nord parcela CF 339977 Arad;
e 0,00m fata de limita de proprietate spre est CF 339936 Arad;
e 0,00m fata de limita de proprietate spre sud CF 339939 Arad.

Spatiile verzi amenajate in incinta vor fi de minim 35% si se va planta cate 1 arbore
la fiecare 50mp de zona verde amenajata.

Imprejmuirile se vor realiza pe limita de proprietate, vor putea fi opace in lateral si
in spate si transparente sau semiopace spre strada Randunicii si nu vor depasi
inaltimea de 2,20 m.

ZONIFICARE FUNCTIONALA A ZONEI REGLEMENTATE:
L — ZONA LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE.

Lo - locuinta izolata si anexe, garaj/car-port, piscina
Sp - Spatii verzi amenajate, plantate
Cc - Cai de comunicatie (carosabil si pietonal)

Lo — subunitate functionala — locuinta izolata
Pe parceld se va dezvolta o investitie — locuinta de tip izolat cu regim de
inaltime P+1E. Se va incadra in zona de implementare a constructiilor.

in zona de implementare a constructiilor se pot amplasa constructii anexe —
garaj/carport, piscing, terasa.

Sp - subunitate functionala - spatii verzi

Pe parcelda se vor amenaja spatii verzi in procent minim de 35% conform
HCLM Arad 572/26.10.2022 pentru constructii de locuinte.

Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde va fi
de 1buc / 50mp.

Cc — subunitate functionala — cai de comunicatie (carosabil si pietonal)

Se vor amenaja:

e Acces din strada Randunicii
Din strada Randunicii se va amenaja un acces carosabil cu latime de maxim
4,00m deschidere. Accesul va avea covor asfaltic si va fi racordat la carosabilul
existent.

e Platforma in incinta (carosabila si pietonala)
in continuarea accesului pe parceld se va amenaja carosabilul din incint3,
pentru accesul la garaj/ carport. Acesta va avea o latime de 3,00m va fi
executat din pavele Tnierbate dacda suprafata de spatiu verde nu este
suficienta (35%).

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare:

Alimentare cu apa:
Asigurarea alimentarii cu apa se va face din reteaua publica de alimentare cu apa
existenta in zona pe partea opusa a strazii Randunicii.

PUZ © 2023 e-mail: cuznetov.monica@gmail.com tel. 0721.795.809 13



Alimentarea cu apa potabila se va face printr-un bransament compus din conducta de
racordare din PEHD si un camin de apometru amplasat pe domeniul public la marginea parcelei.

Masuri PSI

Conform prevederilor ,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor,
Partea a Il a - Instalatii de stingere”, indicativ P118/2- 2013, cu modificarile si completarile
ulterioare capitol 4.1, pentru stingerea incendiului nu sunt necesari hidranti interiori, conform
art. 4.

Conform capitolului 6.1, art. (4) nu sunt necesari hidranti exteriori.

Canalizarea:

Canalizarea menajera si pluviala

Pe strada Randunicii Tn dreptul amplasamentului exista retea publica de canalizare
menajera si pluviala.

Racordarea incintei se va face la acestea prin racorduri.

Pentru evacuarea apelor menajere se va executa o retea de incinta care va fi racordata
la reteaua stradala.

Apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate prin sisteme de jgheaburi si burlane si
conduse la zonele verzi adiacente. Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA
001/2005.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se va face de la LEA de medie tensiune existenta pe
strada Randunicii, prin prevederea unui post de transformare PT 20/0,4kW.

Alimentarea incintei se va face prin linie electrica subterana de joasa tensiune.

Proiectarea si executarea lucrdrilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie ANRE nr. 101/06.06.2000,
de catre societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea
Nationala de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Alimentarea cu gaze naturale:

In zona studiata exista alimentare cu gaze naturale prin reteaua publica de gaze
naturale presiune joasa existenta pe partea opusa a strazii Randunicii.

Imobilul care se propune va fi alimentat cu gaze naturale, pentru incalzirea spatiilor pe
timp de iarna si pentru prepararea apei calde menajere.

Telecomunicatii:
In zona exista retea de telefonie subterana apartinand de Digi. Pentru asigurarea
posibilitatilor de racordare la telefonie si internet se va contracta furnizorul existent pe strada.

Deseurile menajere:

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv si depozitate in europubele amplasate pe
parceld pe o platforma betonata sau pavata. Acestea vor fi preluate de catre societatea de
salubritate si transportate la rampele de gunoi ale localitatii. Beneficiarul va incheia contract de
prestari servicii cu societatea de salubritate.

3.7. Protectia mediului:

Conform studiilor si memoriului de specialitate, amplasarea cladirilor destinate
locuintelor se va face in zone sigure, pe terenuri salubre. Terenul nu prezinta risc de alunecari,
inundatii sau avalanse. Alimentarea cu apa potabila se va face in conformitate cu normele legale
in vigoare.

Colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere si a apelor
meteorice s eva realiza printr-un sistem d ecanalizare, conform proiectului de specialitate.
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Conform HG 1076/8 iulie 2004 si Anexelor de aplicare, problemele de mediu se trateaza
in cadrul unor analize de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare
a teritoriului si planurilor de urbanism, prin documentatii specializate ce se Tnhainteaza spre
aprobare Agentiei de protectia Mediului Arad.

PUZ , CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, GARAJ, ANEXE, PISCINA Sl IMPREJMUIRE” va
respecta concluziile analizei de mediu si ale etapei de incadrare.

in cazul in care pe durata executdrii lucrarilor de sipaturd, apar puncte cu vestigii
arheologice, beneficiarul va anunta Directia pentru Culturp si Patrimoniu National Arad si
Primaria Municipiului Arad asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. (3) din Legea nr.
462/2003. In vederea continuarii lucrarilor se va asigura supravegherea arheologica pe durata
lucrarilor, de catre persoane autorizate, pe baza de contract si conform unui aviz de descarcare
arheologica eliberat anterior continuarii lucrarilor.

3.8. Obiective de utilitate publica.

n zona studiatd se gasesc urméatoarele obiective de utilitate publica:
- Drum public — strada Randunicii.
- Retele de utilitati — energie electrica, apa, canal, gaz, telefonie.

Se propun interventii la dotarile de interes public existente si anume:
- Se va executa racordul carosabil al drumului de acces in incinta.

Tipuri de proprietate asupra terenurilor.

Incinta este teren proprietate privata.

Celelalte tipuri de teren — proprietate publica si privata de interes local, terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice.

Amenajarea accesului carosabil dinspre strada existenta se va realiza din fonduri
private ale titularului PUZ. Racordurile si bransamentele la retelele edilitare se vor
executa din fonduri private, ale titularului PUZ.

Circulatia terenurilor:

Pentru realizarea obiectivelor propuse in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu va fi
necesara circulatia terenurilor, acestea urmand sa ramana in domeniul public, respectiv
privat, fara a fi necesare schimburi sau concesionari de terenuri.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE:

4.1. Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
PUG

Tn momentul de fat3 zona studiatd este partial reglementata urbanistic prin PUG,
ca zona rezidentiala dar care necesita reglementare prin PUZ.

4.2. Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului
de dezvoltare:

Principalele interventii in zona, care sa sustind materializarea investitiei propuse
vor fi cele legate de:
- Realizarea racordului carosabil la strada Randunicii;
- Recordurile si bransamentele la retelele edilitare existente pe strada
Randunicii;
- investitia propriu-zisa — locuinta, anexe, garaj, piscina, imprejmuire;
- amenajarea spatiilor verzi plantate in incinta.
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4.3. Prioritati de interventie:

Realizarea accesului pe parceld si a infrastructurii edilitare vor fi elementele
prioritare in demararea investitiilor.

Realizarea etapelor investitionale urmeaza a fi dictata de sursele de finantare ale
investitorului dar in toate situatiile asigurarea cu utilitati si realizarea circulatiilor si a
accesului la drumul public sunt obligatorii.

4.4. Aprecieri ale elaboratorului PUZ:

Ca elaborator a documentatiei, consideram ca aceasta reflecta potentialul si
cerintele zonei, asigurand continuitatea dezvoltarii rezidentiale a zonei de locuinte
existente.

Restrictiile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele
din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Investitia se va realiza din fondurile titularului PUZ, Kaszta Paul Mihai si a sotiei.

In etapele urmatoare, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ, consideram necesare urmadtoarele operatii si actiuni:

- Aprobarea PUZin CLM Arad

- Realizarea prioritara a accesului pe parcelad si a racordurilor la retelele edilitare
publice existente.

- Impunerea prin certificat de urbanism si autorizatii de construire, regulamente,
caiete de sarcini, a unor solutii arhitecturale adecvate care sa confere
personalitate acestei zone.

Pentru dezvoltarea acestui amplasament, investitorul privat suporta si preia toate
costurile cu realizarea accesului si realizarea echiparii tehnico-edilitare, precum si orice
alte amenajari impuse pentru corecta functionare a incintei.

Pentru realizarea investitiei propuse nu vor fi costuri pe care sa le suporte
administratia publica locala din bani publici.

Tntocmit,
arh. Monica Cuznetov
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