ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu (PUD)
Construire casa familiala si garaj,
intravilan municipiul Arad, str. Orizontului nr. 47/1

Consiliul Local al Municipiului Arad,
Avand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatid prin Expunerea de motive nr. ad. 46207/A2/

- raportul informarii si consultarii publicului nr. ad. 19328/A2/20.04.20151n conformitate cu prevederile
Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;
- raportul de specialitate nr. ad. 46207/A2/04.08.2015 al Arhitectului-Sef al municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art 25 alin.(1), art.56 alin(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2)din Legea nr. 50/1991 Republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul-cadru al Planului urbanistic de detaliu, indicativ
G.M. 009 - 2000;
- Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea Nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(5) lit.c) si art.45 din Legea nr. 215/ 2001 a
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu: Construire casd familiald si garaj, intravilan municipiul
Arad, str. Orizontului nr. 47/1, cu respectarea conditiilor prevazute in avize.

Beneficiar: Pantig Calin

Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L, proiect nr.80/2014, specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.
Elvira Serban, proiect nr. 80/2014

Suprafata zonei reglementate: 413 mp identificatd prin extras CF. nr. 335039 -Arad. Terenul este in
proprietate privata a persoanei fizice Pantis Calin.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

-indicatori urbanistici: POT max admis=40%, CUT max admis= 0,80. Regim de inaltime P sau P+M,



Art 3. Lucrarile de extindere a retelelor edilitare si modernizarea strazii private, conform prevederilor
documentatiilor de urbanism aprobate in zona, se vor realiza de catre investitorii privati interesati pe
cheltuiala acestora si in baza proiectelor de specialitate avizate conform prevederilor legale in vigoare.
Inainte de solicitarea autorizatiei de construire pentru obiectivul propus, se va inscrie in cartea funciard
aferenta strazii private dreptul beneficiarului asupra cotei parti din suprafata aferenta.

Art.4. Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este valabil 3 ani de la data intrarii In vigoare a prezentei
hotarari.

Art.5. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul Pantig Cilin si se comunicid celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
CABINET PRIMAR
Nr. ad. 46207/A2/.....cccoceiiiinin.n

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu:
Construire casa familiala si garaj,
intravilan municipiul Arad, str. Orizontului nr. 47/1

Beneficiar: Pantig Calin

Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L, proiect nr.80/2014, specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.
Elvira Serban, proiect nr. 80/2014

Suprafata zonei reglementate: 413 mp identificata prin extras CF. nr. 335039 -Arad. Terenul este in
proprietate privata a persoanei fizice Pantig Calin.

Avand 1n vedere:

- raportul de specialitate nr. ad. 46207/A2/04.08.2015 intocmit de citre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
de Detaliu;

- raportul informarii si consultdrii publicului nr.ad. 19328/A2/20.04.2015, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei In vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism 1952/08.12.2014, consider oportuna adoptarea unei hotarari
prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu, cu urmatoarele conditii de construire pentru locuinta
unifamiliala:

- indicatori urbanistici: POT max admis=40%, CUT max admis= 0,80; Regim de inal{ime propus:
P+M;

PRIMAR
Ing. Gheorghe Falca



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 46207/A2/04.08.2015

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu.
Construire casa familiala si garaj,
intravilan municipiul Arad, str. Orizontului nr. 47/1

Beneficiar : Pantis Calin
Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L, proiect nr.80/2014, specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.
Elvira Serban, proiect nr. 80/2014

Prezenta documentatie este intocmita in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare
si continutul-cadru al Planului urbanistic de detaliu, indicativ GM 009-2000, stabilind conditiile de
amplasare pe lot a unei locuinte individuale §i anexe gospodaresti (garaj).

incadrarea in localitate, situatia existenti

Zona cu propuneri care face obiectul prezentei documentatii este amplasata in partea de vest a
municipiului Arad,in partea de sud a strazii Orizontului si a zonei de locuit a cartierului Bujac.

Vecinatatile amplasamentului sunt:

- nord: teren reglementat prin documentatia de urbanism aprobata prin HCLM Arad nr. 136/2010;

- vest: teren destinat circulatiei carosabile si pietonale propuse prin documentatiile de urbanism
aprobate 1n zona (strada privata in prezent pietruitd);

- sud, est: terenuri arabile 1n intravilan

In conformitate cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG municipiul Arad, terenul este
situat in UTR nr. 16, subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban, Lmu 16, cu interdictie temporara de
construire pana la elaborare PUZ/PUD.
Lotul reglementat a facut parte din zona studiatda a documentatiei de urbanism PUZ pentru locuinte
individuale, aprobata prin HCLM Arad nr. 136/2010.

Situatia juridica a terenului

Terenul din zona reglementata, avand categoria de folosinta arabil in intravilan are o suprafatd de
413 mp identificata prin: extras CF. nr. 335039 -Arad. Terenul este in proprietate privata a persoanei fizice
Pantig Calin.

Descrierea solutiei propuse

Prin documentatia prezenta se stabilesc conditiile de amplasare pe lot a unei locuinte unifamiliale si
a unei anexe gospodaresti (garaj), preludnd prospectul stradal, retrageri fata de aliniament, regim maxim de
inaltime a constructiilor din documentatiile de urbanism aprobate in imediata vecinatate.

Indicatori urbanistici: POT max =40%, CUT max = 0,8; Regim de indl{ime propus: locuintda P sau
P+M si garaj P;
- Tnaltime maxima la cornisa a locuintei: 4,00 m
- indl{imea maxima la cornisa a garajului: 2,80 m
- suprafatd minima zona verde: 17%

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Locuinta va fi retrasa fata de limitele de proprietate:
- 5,00 m fata de frontul stradal



- min.7,20 m fata de limita de proprietate dreapta
- min. 0,70 m fatd de limita de proprietate stanga
- min. 4,65 m fata de limita de proprietate spate

Circulatia

Accesul auto si pietonal la terenul reglementat se va realiza dinspre strada privatd din partea de
vest a incintei, propusd prin documentatiile de urbanism aprobate in zond. Conform contract de vanzare
cumpdrare a lotului de teren care face obiectul PUD a fost cumpaérata si cota de 826/30000 parte din terenul
aferent strazii private.
Pe lot se propune si construirea unui garaj, asigurand si un loc de parcare in interiorul lotului.

Utilitati: se prevede racordarea locuintei la retele de utilitdti propuse prin documentatiile de
urbanism aprobate in zona (energie electrica, apa-canal, gaze naturale).
Modernizarea strazii de acces si extinderea retelelor edilitare se vor realiza din fondurile investitorilor
privati interesati.

Documentatia contine urmatoarele avize solicitate prin certificatul de urbanism
nr. 1952/08.12.2014:

Nr. Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz

crt

1 Agentia pentru Protectia Mediului Arad 8473/06.07.2015

2 E.ON Gaz Distributie S.A. 255/09.04.2015

3. Compania de Apa Arad 11707/08.06.2015

4. Enel Distributie Banat 145277713/03.06.2015
5 Directia de Sanatate Publica Arad 358/08.06.2015

6 TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 147/22.04.2015

Documentatia a fost analizata in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism din data de 23.07.2015. Avand in vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de
transparentd decizionala.

Arhitect sef Sef serviciu
arh. Radu Dragan ing. Melania Cojocareanu

Red./2ex./A.G.






PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. ad.19328/A2/20.04.2015

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa pregatitoare PUD

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:
P.U.D. — Construire casa familiala P+M si garaj
Amplasament — mun.Arad, str.Orizontului nr.471
Beneficiar — Pantis Calin
Proiectant — SC PRO URBAN SRL

In vederea informarii si consultirii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa pregatitoare PUD:

- urmare cererii depuse de catre beneficiar, s-a intocmit anuntul privind demararea
etapei pregatitoare PUD si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data de
02.04.2015

-publicul a fost invitat sd transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUD in
perioada 02.04.2015-16.04.2015

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic de detaliu, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUD, proprietarii parcelelor
invecinate: Sima Mirela, Szabo Maria si Stefan, Morcan Ioan

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Avand 1n vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzatoare etapei pregatitoare PUD,
se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Arhitect Sef,
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu, intocmit,
ing. Melania Cojocédreanu Angelica Giura



PLAN URBANISTIC
Pl U n D n DE DETALIU
CONSTRUIRE CASA FAMILIALA P+M SI GARA)
Arad, Str. Orizontului nr. 47/1

Beneficiar: PANTIS CALIN




PRO URBAN S.R.L.

arhitecturd, urbanism, design

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 02574223, 0744-997597

FOAIE DE CAPAT

l.a. DATE DE IDENTIFICARE

DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE CASA FAMILIALA
P+M si GARAJ
Arad , str. Orizontului nr. 47/
BENEFICIAR: PANTIS CALIN
PROIECT NR. 80/2014
FAZA: P.U.D.

PROIECTANT: S.C. PRO URBAN S.R.L.



PRO URBAN S.R.L.

arhitectur, urbanism, design

Arad, B-dul Revolutiei nr.71, ap. 13, tel.: 02574223, 0744-997597

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoatere a documentaiei

DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE CASA FAMILIALA
P+M si GARAJ
Arad , str. Orizontului nr. 47/1
BENEFICIAR: PANTIS CALIN
PROIECT NR. 80/2014
FAZA: P.U.D.
PROIECTANT: S.C. PRO URBAN S.R.L.

1.2. Obiectul lucririi
Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si asatarilor care au avut loc intre
beneficiar si proiectant.

Zona studiat in prezenta documentatie este shkuat partea de vest a
intravilanului Municipiului Arad, in partea de sadstizii Orizontului si a zonei de
locuit a cartierului Bujac, in UTR nr. 16, adiac&hitR nr. 22, desting stabili prin
PUG Lmu 16 — subzona rezid&ta cu cladiri de tip urban cu interdie temporai de
construire pamla elaborare P.U.D ..

De asemenea are ca obiect:
- dimensionarea, functionarea respectiv configuiatimtectural volumetrica
- integrarea in fondul construit existent
- circulatia juridica a terenurilor
- echiparea cu utilitati edilitare
Beneficiariul doreste sa construiasca oildaufamiliala, in regim de
inaltime P+M. si un garaj parter

Metodologia folositi — baza documentéie




Documentatia se elaboreaza in conformitate cu Metgia de elaborare si
continutul - cadru al Planului Urbanistic de Datahdicativ : G M 009-2000.

La elaborarea actualei documentatii a stat la:dalzaul Urbanistic General,
prelungita prin HCLM Arad nr. 5/2013.

Ca suport topografic s-a utilizat ridicarea toplaporata de S.C. DAAB
ECRON S.R.L.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE

2.1. Concluzii din documentaii_deja elaborate

Teritoriul luat in considerare pentru realizar@diectivului propus , este situat
intr-o zona de locuit a cartierului Bujac, in martde vest a municipiului. In cadrul
Planului Urbanistic General al Municipiului Aradceasta zona este destinata
locuintelor si face parte din U.T.R. nr 16 .

La nord terenul studiat se invecineaza cu terenutrc cad 335022 — zarde
locuit, aprobat prin HCLM nr. 136 din 2010, la sud se invecineaaderenul cu nr.
cad 33502256, la vest terenul se invecineaza cenuérdestinat circulatiilor
carosabile- siizii, terenul cu nr. cad. 334076 iar in partea sig Bona studiatse
invecinea cu teren arabil.

Prin acest P.U.D., se va asigura amplasamentoinslitile de functionare a
unei locuinte unifamiliale si a unui gara..

Se va reorganiza circulatia pietonala si se vguagiaccesul carosabil la
cladirea propusa precum si locuri de parcarenémta.

Se va urmarii integrarea si armonizarea noii goiesit si a amenajarilor cu
cele existente mentinute.

Se va tine seama de zona verde existenta car@anweehajata si integrata in
ansamblu.

Se propune completarea infrastructurii tehnicditade.

3. SITUATIA EXISTENTA

Zona studiat in prezentul studiu este sitadah partea de vest a intravilanului
Municipiului Arad, in partea de sud aagti Orizontului si a zonei de locuit a
cartierului Bujac, in UTR nr. 16, destira stabilit prin PUG Lmu 16 — subzona
rezideniala cu cladiri de tip urban cu interdie temporat de construire panla
elaborare P.U.Z.. sau P.U.D.

In Planul Urbanistic General al Municipiului Arad,aceasta zona s-a
prevazut ca zona functionala, zona de locuintarsstiuni complementare: constructii
comerciale si constructii pentru servicii.

Terenul care face obiectul acestui PUD se inveza&u :

- la nord terenul studiat se invecineaza cu terenuhic cad 335022 — zande
locuit, aprobat prin HCLM nr. 136 din 2010,

- la sud se invecineaza cu terenul cu nr. cad 3358225

- la vest terenul se invecineaza cu terenul destimatlatiilor carosabile- siii,
terenul cu nr. cad. 334076 , teren din care primrestul de vanzare cumparare
domnul Pantis a achizitionat de la domnul Brie dy;i intabulat cu drept de
PROPRIETATE cota actuala 826/30.000

- laest, zona studiase invecineazcu zona de locuit.




Accesul inincinta, se face din strada existesttada propusa prin P.U.Z-ul
aprobat.
Conform Extrasului CF nr. 335039, nr cad. 335089prafaa terenului este
de 413,00 mp, proprietar Pantil(@.
Acest amplasament, ca si categorie de folosineateszn arabil in intravilan.
Zona studiata, este in suprafata de 3.162,60 mp .
In incinta..
Steren =413,00 mp
S zona de locuit  =413,00 mp
P.O.T. =0,00 %

C.U.T.=0,00
In zona studiata
Steren = 3.162,60 mp
Szona locuit = 2.456,99 mp
Szona verde = 211,08 mp
Scirculatii = 494,53 mp

Regimul juridic

in plarsa nr.04, Obiective de utilitate publica, sunt aretk terenurilesi
construdile din punct de vedere al tipului de proprietatederenuluisi din punct de
vedere al circul@ei terenului.

Incinta studiat are o suprata de 413,00 mp, care este proprietatea grivat
domnului Pantis Calin.

Analiza geotehnica

Pentru determinarea conditiilor de fundare a festesara elaborarea unui studiu
geotehnic.

Constatarile si recomandarile acestui studiu sunt:

- terenul este plan

- din punct de vedere geologic amplasamentul estzah pe formatiunile
depresiunii panonice, depresiune care a luat reaptémn scufundarea lenta a unui masiv
hercinic, constituit din sisturi cristaline.

- se constata o alternanta de straturi perilgegtrafuri nisipoase si nisipuri cu
pietris si bolovanis) permit ascensiunea apei sabee functie de variatiile regimului
precipitatiilor din zona.

- zona seismica D", k=0,16, Tc=0,7 s

-stratificatia terenului: - sol vegetal gros de 0n20

- argila prafoasa cafeniu inchisa,, plastic vastoatre 0,20 —
0,60m

- strat argilos prafos nisipos, cafeniu — galbuaspc consistent
intre 0,60 si 1,20 m

- praf argilos, cafeniu-cenusiu, plastic consistent oxizi de fier

intre 1,60 si 2,10

- praf nisipos argilos cafeniu, cenusiu, plastingistent, intre 2,10
si 2,50 m

- argila cenusie, plastic consistenta , cu oxizifidgintre 2,5 si

500 m



- apa subterana a fost interceptata laB@0se prevede un
regim ascensional al apei pana la adancimea de i3,0&a de
nivel teren.

Zona studiata nu este expusa riscurilor naturale.

Analiza fondului construit existent
In apropierea zonei studiate sunidali de locuit in regim de Hbtime
P,P+M, P+1, construite din materiale de consiiricaditionalesi sunt in stare bun

Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa
Alimentarea cu ap potabik: exisé regea de ap in zord, la limita zonei de
locuit, si Tn partea de nord a amplasamentului pe stradaQului..

Canalizare menajet
Canalizarea menagereste in partea de nord a amplasamentului inecalkti
Bujac.

Canalizarea pluviala
Scurgerea apelor pluviale se face prin intermedfjalelor care sunt in lungul
carosabilelor pe ambeléng ale stazii.

Alimentarea cu cldur a
In prezent ind@izirea in chdirile existente in zanse face cu centrale proprii cu
combustibil solid - lemn. sau gaz.

Alimentarea cu energie electria_
Alimentarea cu energie elecidn zona studiat exisé o rgea de distribtie
LEA , pe strada existenta in partea de vest aasapientului.

Telecomunicai
In zona studiatnu exisi o rgea Tc.

Alimentarea cu gaz
In zona studid@tnu exist retea de alimentare cu gaz.

Riscuri naturale

Zona studiat in prezenta documeni@ este amplasain zona cu
intensitatze seismicVIl. Conform Legii 575/2001 Anexa nr. 3, confoanexa nr. 5
Unitati teritoriale afectate de inungialocalitatea Arad, este pe aceaks$ta, dar zona
studiat este in partea de nord al Raului Myta o distark considerabdl nu se pune
problema inundglor.

Conform Ho#réarii nr. 382-2003, zona studiatu este expuda riscuri
naturale: inundd si aluneari de teren. Conform anexei nr 5, Unitati admiaisy
teritoriale afectate de inundatii la pozitia 76eestentionat Municipiul Arad, ca fiind
expus riscurilor naturale si anume inundatiilorcpesuri de ape, raul Mures, dar zona
studiata nu intra in zona expusa inundatiilor dedaptului ca este la distanta destul
de mare de Raul Mures.




Tipologia fenomenelor:

Conform P100/1992, intervalele de timp la carpreeluc cutremurele ,
modul lor de manifestare, gaefectele acestora asupra consirac, au un caracter
imprevizibil, puternic aleator. Din aceasta caaficienta masurilor de protectie
antiseismié& poate fi judecatnumai in mod statistic, avand in vedere modulkie c
un eveniment seismic se incadrgdn sirul de evenimenteséeptate pe anumite
perioade de timp,inclusiv din punctul de vederenstttii, precumsi propotia
construdilor aferente din diferite grade de avarigr@a ciror comportare are un
impact socialsi economic semnificativ. Din aceste motive respobilgatea pentru
protectia antiseismica construgilor, trebuie evaludi pe baza criteriilor privind
respectarea prevederilor presgripr de proiectare, de exeg@ si de exploatargi nu
prin prisma apatiei, in cazul unor constryicindividuale, a unor urrri mai
deosebite.

4. REGLEMENT ARI

Elemente de tema

Tema de proiectare a fost stabille comun acord cu beneficiarul pentru
obiectivul propus.

Beneficiarul dorgte & construiasg o locuinta familiala in regim de inaltime P
sau P+M si a unui garaj in regim de inaltime P.

Construgile propuse prin prezenta documegigaunt amplasate pe terenul cu
nr. cad. 335039.

Zona edificabila este amplagain incin la 5,00 m fgé de limita de
proprietate din vest conform aliniament propus [Brib.Z-ul aprobagi retrase astfel:
- garajul cu o distanta de 1,00 m, iar cladire#odait cu 4,65 m, in partea de est
-garajul cu 1,00 m. lar cladirea de locuit cu 7728 faa de limita de proprietate sud
sila 0,70 m fata de limita de proprietate nord.

Inaltimea maxima la cornisa va fi de 4,00 m leuiata si 2,80 m la garaj.

Cladirea va fi realizatdin materiale durabile.

In incinta:

Steren = 413,00 mp
S zona de locuit = 280003
Szona verde = 73,75 mp
S circ. platf. = 982mp

Conform P.U.Z. aprobat , prin HCLM 51/2010 P.UChAnstruire casa familiala P+M
si gard stradal au fost preluati gradul de ocuphterenului ;

P.O.T.max. = 40,00 %

C.UT.max = 0,80

Accesul carosabil in incilntse face din strada existeérfpropusa prin P.U.Z-
ul aprobat) pe latura de vest a incintei parcelanc cad. 334976 teren care este
proprietatea tuturor loturilor adiacente ei, fiecdot avand cota parte din aceasta
suprafata, domnul Pantis avand cota actuala de38@60.. La propunerileaute
pentru accesul carosabil s-a avut in vedere asgpu@ilor de acces pentru utilajele
de stingere a incendiilor. Accesul carosabil innticeste de 3,00 m, iar cel pietonal
de 1,50 m.



Prin regimul de ialtime propus pentru obiectiv, precumprin materialele de
construdie si finisajele propuse s-a avut in vedere specifieattiunii si specificul
zonei.

Profiluri transversale
Terenul nu preziatdeniveliri mari, cotele variind intre 107,418 pe carosdbilu
de pe stradai 107,453 in centrul parcelei.

Sistematizare verticah.
Se va aduce terenul la acetavel.
La elaborarea sofiei de sistematizare s-a avut in vedere :

- stabilirea cotelor verticale ale noiloiadiri, corelate cu cotele terenului existent.
- reducerea la maxim al volumului de terasament pentrelarea terenului.

Echipare edilitara

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apse va face prin extindereaekei existente de alimentare
cu ap, din drumul propus prin PUZ-ul aprobat, drum peqieular pe strada
Orizontului.

Conform normativ NP 086/2005, capitol 4, privindngerea din interior a
incendiilor nu sunt necesari hidranti interiori,r igonform anexei nr.8, pentru
stingerea din exterior a incendiilor este necesadebit de ajp de 5 I/s, care pot fi
asigura de la reeaua de apexistend in zori.

Canalizare menajef si pluvial a

Evacuarea apelor uzate menajer se va face intea de canalizare proguge
drumul propus prin PUZ-ul aprobat, drum perpendicpke strada Orizontului.

Apele pluviale de pe acopsuri, vor fi evacuate graviteonal intr-un bazin de
retenie, iar apa va fi folositpentru udarea sp#or verzi.

Organizarea circulatiei

Drumuri

Prin prezentul P.U.D. se prevede modernizarea najarea trotuarelogi a
platformei de parcare pentru o gimé in incini precumsi amenajarea accesului
carosabil Tn inciri,

Accesul carosabil in incilntse face din strada existeérfpropusa prin P.U.Z-
ul aprobat) pe latura de vest a incintei parcelanc cad. 334976, teren din care
fiecare lot adiacent are cota parte La propunéitete pentru accesul carosabil s-a
avut in vedere asiguraredilor de acces pentru utilajele de stingere a inilemd
Accesul carosabil in inciateste de 3,00 m.

Parcajele
Avand in vedere functiunea propusa in ingirtea de locuire, a fost praut
un loc de parcare pe aleia carosabila din incinta.

Spétii verzi



Prin prezentul P.U.D. se propune amenajaredilspaverzi de aliniament
existente, precursi amenajarea in incinta a unor zone verzi care Douguprafg de
73,75 mp.

Criteii compoztionale
— realizarea unui spa urban, careapuri in valoare importaa chdirilor
si si creeze un ansamblu cudirile existente.

Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu caldura se va face cu ajutorul geatrale termice proprii .

Alimentarea cu energie electrica
Cladirea va fi racordétla reaeaua de energie electiexisteni in partea de

vest a incintei.

Telecomunicaii
Cladirea propus va beneficia de teaua de telecomunigiaexistent deja in

zoni si de telefonia mobi.

Gospodirie comunala

Se propune & fie amenajat o platforma pentru depozitarea in pubele a
deseurilor menajere, iar evacuarea acestora se va dacajutorul serviciilor de
salubritate ale localitii.

BILANT TERITORIAL

ZONIFICAREA FUNC TIONAL A IN INCINTA
TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
MP % MP %
1 | ZONA DE LOCUIT 413,00 | 100,00 280,03 67,80
2 | SPATII VERZI - -
amenajate 73,75 17,86
3 | ZONA CIRCULATII - - 59,22 14,34
CAROSABILE Sl
PIETONALE IN INCINTA
TOTAL GENERAL 413,00 | 100,00 413,00 100,00

Din analiza bilantului se cons#atd zona de locuit ocupo suprafgé reprezentand
67,80 % din total supraaincintd. Spaiile verzi ocup 17,86 % din total incigf iar
circulaiile ocup 3,13 % din total incirit

BILANT TERITORIAL IN ZONA SUDIATA
TERITORIU AFERENT EXISTENT PROPUS
MP % MP %
1 | ZONA DE LOCUIT 2.456,99| 77,70 2.368,55 74,89
2 | SPATII VERZI din care:
Neamenajate 211,08 6,67
amenajate 284,83 9,01




3 | ZONA CIRCULATII | 494,53 15,63 509,27 16,10
CAROSABILE Sl
PIETONALE CONFORM
P..U.Z. APROBAT

TOTAL GENERAL 3.162,60] 100,00 3.162,60 100,00

Din analiza bilantului se constata ca zona de tpcubcu@ o0 suprafé
reprezentand 74,89% din total suprafata zona saydspdgile verzi ocupg 9,01 %
din total suprafata zona studiata, iar circulatiteipa 16,10 % suprafata zona studiata
din total .

Reglementiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturde

In cazul cutremurelor deimant se vaine seama de :

a). —pentru zona de locuit :

- P.O.T. max. = 40,00 %,

- regim de indlme P sau P+M pentru cladirea de locuit si P pegéna;

-C.U.T.max= 0,80

b).

Proiectareai construirea antiseismnic

Conform P. 100/92.

Planificarea activittii de construgie se va baza pe u#toarele principii:

-Incadrarea noii constrtictn mediul naturaki in mediul construit se va face
n a&a fel incat 8 se evite sporirea riscurilor implicate de efectedéeniale, directe
sau indirecte, ale unor viitoare cutremure puternga limitat densitatea de
construgie (P.O.T. max — 40,00 %), precyimumiarul persoanelor care pot ocupa
pe perioade lungi de timp, consttiile de tip curent, @di de locuit (C.U.T max =
0,80).

De asemenea , se vor asigutiancultlipe de accesi comunicare pentru
eventuala necesitate a evadiude urgema in scopul limitirii efectelor unor eventuale
cutremure puternice.

5 Cloncuzii

Prin materialele din care vor fi construite acesigective, precuni finisajele
propuse, aceastaadire va inobila fondul construit al 8hii.

In urma aprofrii prezentului P.U.D. se va trece la construirdgectivului
propriuzis, la realizarea racordurilor de laetele de utiliiti si pam la firidele
cladirilor, realizarea acceselor. Toate acestealudntra in sarcina beneficiarului pe
cheltuiala acestuigi se vor executa etapizat

Proiectantul considérca amplasarea acestui obiectiv vine in completarea
frontului construit al zonesi contribuie la valotificarea zonei, crearea de noi locuri
de muné.

Intocmit
Urbanism Arh. Serban E.
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Parcela (335039) $(335039)=412.996mp

Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
§ laturi

Pct o
) X [m] Y [m] D@,i+1)
84 [527441.313 [213417.302 22.557
85 [527438.703 |213394.897 18.309
86 [527456.889 |213392.778 22.558
87 [527459.499 |213415.184 18.309

S(335039)=412.996mp P=81.732m

LIMITA ZONA STUDIATA S =3.162,60 mp

LIMITA INCINTA S =413,00 mp
LIMITA P.U.Z. APROBAT cu HCL 136/2010

( __________J
E=—--1
—_—
1 ZONA DE LOCUIT EXISTENTA
, B ZONA ACCESE CAROSABILE
—
1
—

ET ET ET / ET ET ET ZONA SPATII VERZI

ZONA ACCESE CAROSABILE si
PIETONALE IN INCINTA

ZONA CIRCULATIE CAROSABILA SI

/ PIETONALA, CONFORM P.U.Z
\ APROBAT
2 m
\ AL A2
/ Verificator/ Expert Semnatura | Cerinta
\ PRO URBAN S.R.L. Beneficiar: N pr.
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- . r e, \
_wmhawwAH‘HﬁwmﬁHHAv.mW»hL CINTA

/% EXISTENT PROPUS

ZONE FUNCTIONALE .
T
m%q/»ﬂw (mp) % Suprafata (mp) %
ZONA DE LOGIT / fuubc / g 100,00 280,03 67,80
ZONA SPATII VERZI C - — - 73,75 il 17,86
RS el I U | W 922 14,34
TOTAL INCINTA Wiz,000 | 100,00 413,00 100,00
\
BILANT QEHOE.LF Efroz\w STUDIATA
{ —MHHZ.’ PROPUS
ZONE FUNCTIONALE Wm
Suprafata A/s_f ’ % Suprafata (mp) %
\

ZONA DE LOCUIT 2 Amﬁ%\c ﬁ 77,70 2.368,55 74,89
ZONA SPATII VERZI 21 »wom // 6.67 284,83 9,01
SI PIETONALE COMORM 2.0z, N_f/& // 15,63 509,22 16,10
APROBAT
TOTAL ZONA STUDIATA 3.162,60 | 100,000  3.162,60 100,00

1 1}

ET

P.O.T max =40,00 %
C.U.T max= 0,80

Parcela (335039)

N
335039

S(335039)=412.996mp

Nr. [|Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct laturi
) X [m] Y [m] D(i,i+1)
84 1527441.313  |213417.302 22.557
85 1527438.703 |213394.897 18.309
86 |1527456.889 (213392.778 22.558
87 1527459.499 |213415.184 18.309
S(335039)=412.996mp P=81.732m

il

i1 R

LIMITA ZONA STUDIATA S =3.162,60 mp

LIMITA INCINTA S =413,00 mp
LIMITA P.U.Z. APROBAT cu HCL 136/2010

ZONA EDIFICABILA

ZONA DE LOCUIT

ZONA ACCESE CAROSABILE si
PIETONALE IN INCINTA

ZONA CIRCULATIE CAROSABILA SI

PIETONALA, CONFORM P.U.Z

APROBAT
ZONA VERDE

ALINIAMENT PRELUAT DIN

DOCUMENTATIILE DE URBANISM
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Al; A2
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Parcela (335039) $(335039)=412.996mp
Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
_uoﬁ. laturi
: X [m] Y [m] D(i,i+1)
84 [527441.313 [213417.302 22.557
85 [527438.703 |213394.897 18.309
86 [527456.889 |213392.778 22.558
87 [527459.499 |213415.184 18.309
S(335039)=412.996mp P=81.732m
ammmm» [LIMITA ZONA STUDIATA S =3.162,60 mp
E----4 LIMITA INCINTA S =413,00 mp
—

LIMITA P.U.Z. APROBAT cu HCL 136/2010

[ ZONA EDIFICABILA
I

CLADIRI EXISTENTE

——= RETEA LEA EXISTENTA
=== RETEA LEA PROPUSA

+ o+

L RETEA GAZ PROPUSA
 I— |

RETEA APA RECE PROPUSA

| I |

RETEA CANALIZARE MENAJERA PROPUSA

2 m
,,,, Al; A2
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Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
Pec ﬁ laturi
: X [m] Y [m] DG i+1)
84 |527441.313 213417.302 22.557
85 1527438.703 |213394.897 18.309
86 |527456.889 |213392.778 22.558
87 |527459.499 |213415.184 18.309
S(335039)=412.996mp P=81.732m
eammsse LIMITA ZONA STUDIATA S =3.162,60 mp
S F----4 LIMITA INCINTA S =413,00 mp
F——— LIMITA P.U.Z. APROBAT cu HCL 136/2010
[ ZONA EDIFICABILA
1 TEREN PROPRIETATEA PRIVATA A
w w PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE
2 m
Al; A2
Verificator/ Expert Semnatura | Cerinta
Beneficiar: Nr pr.
PRO URBAN S.R.L. »
_ m-.—.-m.ﬂmo.ﬂ:-‘mu =-1vm=mm=-u ﬂmmmu- Jud. Timis, Com. Giroda, str. Ghioceilor nr. 16A NOHL.
B-dul Revolutiei nr. 71, JO2/1360/1994
ZCB@_O m@B:NEHN CONSTRUIRE .0>m> ~A‘.>Z~H~>F> P+M SI GARAJ mmNmﬂ
Sef proiect arh. Serban Elvira Scara st Orizontulel e 471 P.U.D.
Desenat arh. Serban Elvira 04




