ROMANIA Proiect AVIZAT

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD W2 I /26 0 2000 Cons.jr.Lilioara Stepinescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2010

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “ZONA DE LOCUINTE¢-str. Iasomiei
nr.F.N. Sinicolaul Mic beneficiar DINA GHEORGHE bd.Nicolae Titulescu , bL.308, sc.B,
ap.2 proiect nr. 7/2009, elaborat de B.I. ARH. DARIDA IOAN

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimati prin expunerea de motive nr. 21408/2010 si
raportul nr.21408 /15.04.2010  al Arhitectului Sef - Serviciului constructii si urbanism, prin care
se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal - “ZONA DE LOCUINTE“-str. Iasomiei
nr.F.N.Sénicolaul Mic, proiect nr.7/2010 elaborat de B.I. ARH. DARIDA IOAN;
-rapoartele Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare
precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ G.M. 0010 — 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5), lit ,,c” si art.45 din Legea nr.215/2001
a administratiei publice locale, republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare, adopti
prezenta :

HOTARARE:

Art.l. Se aprobd Avizul Tehnic nr.18 din 11.05.2010. al Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului i urbanism.

Art.2.Se aprobd— ,,Planul Urbanistic Zonal” — “ZONA DE LOCUINTE“-str. Iasomiei nr.F.N.
Sénicolaul Mic conform anexei care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal va avea valabilitate de 3 ani de la data avizirii in Consiliul
Local al Municipiului Arad .

Art.4.Prezenta hotirdre se va duce la indeplinire de citre beneficiarul DINA GHEORGHE,
bd.Nicolae Titulescu, bl.308, sc.B, ap.2, Arad si se va comunica celor interesati de citre Serviciul
Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii gi Urbanism
Cod:PMA-S1-01
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. 21408/A0/%:£5:.2010

EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere cererea nr.21408/2010 prin care se solicita
avizarea PUZ-ului ,,CONSTRUIREA UNEI ZONE DE
LOCUINTE”, in strada Iasomiei, F.N. Sanicolaul Mic, intrucét
aceastd investifie va completa caracterul functional al spatiului
studiat rezolvandu-se totodatd si realizarea de noi locuinte,

Consider oportund adoptarea unei hotdrdri prin care se
avizeazd PUZ-ul , CONSTRUIREA TUNEI ZONE DE
LOCUINTE” in vederea construirii acestei zone de locuinte in
strada Iasomiei Sénicolaul Mic, pe un teren intravilan inscris in
CF nr.75662 nedef. Arad nr. top. 337.2619/16/10 nr.cad. 12165,
conform prevederilor Legii 350/2001 modificata cu Ord.
27/27.08.2008.

PRIMAR,
Ing. Gheorghe Falca

!



Primaria Arad
Arhitect gef
Serviciul constructii si urbanism

Nr21408//8\ o4 2010

RAPORT

Privind Planului Urbanistic Zonal “ZONA DE LOCUINTE“-str.
Iasomiei, F,N. Sénicolaul Mic, proiect nr.7/2009, elaborat de B.I. ARH.
DARIDA IOAN.

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului si a Certificatului de Urbanism nr.1699/11.09.2009.

Teritoriul luat in studiu se afld in partea de est a municipiului Arad si
are suprafata de 11500mp, CF nr.75662 , nr.top 337.2619/16/10 nr.cad.1265.

Zona studiati este delimitat3 de :

- est - agricol

- sud - locuinte

-vest — locuinte existente

-nord — teren agricol.

in prezent terenul studiat se prezintd sub forma unui teren viran
neamenajat.

Terenul care face obiectul prezentului proiect este proprietate privati
a d-lui Dina Gheorghe ,Inscris in C.F.75662, nr.top 337.2619/16/10
nr.CAD 12165, in suprafatd de 11500 mp. situat in intravilanul municipiului
Arad.

Cerinte de temd: Conform temei de proiectare beneficiarul doreste
construirea unor locunte unifamiliale, in pateuri, cu loturi cu suprafata de
400mp o parte, celelalte in medie, avind 500mp.

Zonificare functionald si reglementéri :

In total vor fi 19 loturi pentru locuinte, spatii verzi i un teritoriu de
strada.

Forma cladirilor poate fi dreptlmghlulara monobloc sau articulat;

In fiecare lot se vor asigura min.45% spafii verzi amenajate;

NU SE PERMITE cresterea de animale, pasari, etc. pentru
comercializare §i nici desfigurarea de activitifi productive, poluante in
cladiri sau incinti (reparatii auto, alimentatie publici, etc.);

Se pot autoriza activititi de birou (cabinet medical, farmacie, birou
avocat, notar, gradinife 1 grup4, etc.);
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Imprejmuirile vor fi transparente la strads, semiopace sau opace citre
vecini, pe exterior va avea minim 2,10 m, in incinta se poate construi
optional un loc de servit masa acoperit, dar neinchis si o anexa pentru utilaje
de gradinarit maxim 20 mp.

Constructii si dotéri tehnico- edilitare de deservire a intregii dezvoltari
se vor executa In regim maxim de ndltime P+2+M sau D+P+M.

H max cornigd = 6 m, iar la coama — H max coama = 10 m.

Spatiile verzi amenajate intrunesc o suprafatd de 1542mp din totalul
suprafetei studiate.

Extinderi de retele edilitare, racorduri si bransamentese vor executa
pentru: alimentarea obiectivelor cu apd potabild si de incendiu,canalizare
menajerd, canalizare pluviald, alimentare cu gaze, alimentare cu energie

electricd, racord de telecomunicatii.

Din cele prezentate rezultd urmétorii indici urbanistici de ocupare si

utilizare a terenului:
POT existent =0 POT propus =40%
CUT existent =0 CUT propus =1,6

Asigurarea utilitatilor

Alimentarea cu apa potabild gi apad pentru stingerea incendiilor din
zond se poate realiza de la conducta de apé potabila existentd, la 270m de
zona studiatd, lucrare care trebuie finalizatd pana la receptia primei cladiri
finalizate In zona.

Canalizarea menajera

Racordarea se va face la canalizarea menajera din cartier, existents
adiacent obiectivului. in acest sens se propune realizarea unei retele interne
de canalizare, care se va racorda la reteaua existentd in localitate.

Canalizarea apelor meteorice se va face :

- gravitational spre rigole, iar o parte din apele meteorice vor fi
absorbite de teren.

Alimentarea cu energie electricad

Pentru a se putea utiliza in totalitate terenul disponibil pentru
alimentare cu energie electricé, pe zona se propune trecerea LEA 0,4kV

Alimentarea cu gaze naturale

Pentru asigurarea necesarului de gaze naturale al acestei zone, se
propune realizarea urmétoarelor lucrari:

-extindera retelei de gaze din Calea Timisorii

-0 statie de reglare masurare de sector, care va deservi toatd zona

-céte un brangament de gaze naturale pentru fiecare obiectiv,
respectiv, imobil.
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Alimentarea cu energie termica

Cladirile vor dispune de centrale termice proprii cu functionare pe
gaze naturale. In consecinti nu este necesara o sursd centralizati de energie
termica si nici retea de distributie.

Depozitarea deseurilor:

Deseurille menajere si ambalajele sunt colectate in recipiente inchise
si transportate cu utilaje specializate la rampa municipala de gunoi, rampa
ecologica a municipiului Arad, ce corespunde normelor Uniunii Europene.

Toate utilitatile necesare unei functiondri corespunzitoare ale
obiectivelor pot fi realizate cu eforturi financiare si tehnice normale,
dezvoltarea zonei mbunatétind implicit conditiile de urbanizare a zonelor
adiacente cu locuinte colective si individuale, dar si pentru alte destinatii
functionale, completarea zonei de comert si servicii, apreciindu-se ci
realizarea acestei investitii va determina extinderea si dezvoltarea zonei de
sud a municipiului Arad. Intreg ansamblul va fi realizat la nivelul
standardelor europene, oferind posibilitatea aparitiei a noi locuri de munci.

Documentatia contine urmétoarele avize:

Nr.crt. | ORGANISME CENTRALE / NR. AVIZ/DATA
TERITORIALE INTERESATE
1 Autoritatea de Séanatate publica 1275/03.11.2009
2 Protectia civila 2354/A/05.11.2009
3 PSI 1581/A/05.11.2009
4 Compania de apd 13305/05.11.2009
5 ROMTELECOM 719/13.11.2009
6 ENEL 1169/11.12.2009
7 E-ON GAZ 8385/03.11.2009
8 MapN D/2466/20.11.2009
9 Priméria Municipiului Arad ~Serviciul Edilitar | 2028/T3/28.01.2010
10 ANIF 7884/18.12.2009
11 SRI 61922/12.11.2009
12 Politia rutierd 2711115/06.11.2009
13 Priméria Municipiului Arad-Biroul | 70731/T7/28.01.2010
Transporturi
14 PROTECTIA MEDIULUI 1416/16.03.2010
15 OCPI 1313/11.11.2009
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Avind 1n vedere cd au fost indeplinite toate conditiile din certificatul
de urbanism, din acorduri §i avize, cit si prin faptul c& prin realizarea acestei
investitii va duce la dezvoltarea municipiului Arad,

PROPUNEM

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal “ZONA DE LOCUINTE“-str.
Iasomiei, F.N. Sanicolaul Mic, beneficiar domnul DINA GHEORGHE
proiect nr.7/2009 elaborat de B.I. ARH. DARIDA IOAN, care
indeplinegste prevederile legislatiei in vigoare, precum si al Regulamentului
Planului Urbanistic General.

ARHITECT SEF

Ing. Mirm?asz

¥
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

Denumire: P.U.Z. - Zona de locuinte strada Iasomiei,

Beneficiar: Dina Gheorghe

Continut: PUZ + Memoriu de Prezentare

Proiectant general: B.ILARH. DARIDA IOAN

Proiectnr: 7/2009

Arhitectura, urbanism: arh. Ioan DARIDA RUR C D, E.

Amplasament: Str. Iasomiei, Nr. 50, Sanicolaul Mic , Arad
1.2. Obiectul PUZ

Zona care face obiectul prezentei documentatii are forma de trapez asimetric si este amplasati in
partea E a muicipiului Arad , §i are suprafata de 11500 mp , conform CF nr. 75662, delimitati Nord- teren
agricol, Est- agricol, Sud-locuinte , Vest- Locuinte existente

Conform comenzii beneﬁclarulul specificatd in C.U. NR. 1699/11.09.2009, se sohc1ta amenajare zond
locuinte. Locuintele vor fi individuale pe parcele (avind 400 mp medie). :

1.3. Surse documentare
Pentru acest PUZ sunt valabile pnnc1palele linii dlrectoare ale PAT — judetul Arad si PUG
Arad , UTR 63 ce constituie "veciniitatea" la S si V a zonei.
1.3.1. La baza documentatiei au stat urmtoarele documenta;u
- PATJ Arad.
- Comanda beneficiar.
- 10 AP. sociale - str. Tarafului .
- Caldire multifunctionala str. Tarafului -
- PUZ zona Tarafului - Piata
- conform CF incinta propuneri are 11500 mp , iar zona studiata 30592 mp

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1, Evolutia zonei

Atestat documentar din 1131, orasul Arad este situat in vestul Roméniei, pe malul Muresului, la
intersectia drumurilor N-S (Crisana — Banat) §i E — V (Transilvania - Europa Central3).

Din 1834 este declarat orag liber regesc dar adevirata inflorire a oragului este intre 1870 — 1910.

Zona este atestatd din sec.XI, dar existd probabil din epoca de fier.Dupad venirea turcilor a fost
depopulata, a reniscut la inceputul sec. X VIII-lea datoriti colonistilor svabi.

Cu destinatie agricold-si in special legumiculturi-, dupd 1950 au avut loc profunde schimbari sociale
si de proprietate .

Zona, ca §i cele inconjuritoare, a avut si are destinatia de teren agricol, destinatie ce a inceput si se
modifice dupd 1989, cand:

- adispérut sistemul CAP, IAS, etc.,

- majoritatea terenurilor au redevenit proprietate personali.

- un segemnt important din locuitorii cartierului au emigrat

In consecints, a aparut dilema - agriculturd sau urbanizare — intrebare la care rispunsul nu e numai
opinia proprietarului ci si atitudinea societétii .ce timp de patru decenii a fost ,,convinsd” ci e mai bine ,la
bloc”, Tendintele de azi ,,Locuinte unifamiliale” sunt foarte puternice, indeosebi in aceste zone predominant
de locuinte . : -



2.2. incadrarea in localitate

in cadrul PUG aprobat, sunt stabilite directiile principale de dezvoltare in interesul public; pe acelagi
principiu a fost emis §i C.U. NR.1699/11.09.2009 de Primaria Arad , ce stabilegte destinatia de locuinte
individuale, pe un teren proprietate , in intravilan cu regim P+2+M. .
Prin reglementirile generale pentru zone cu acest specific mentionim:
-~ 'stabilirea limitelor zonei + relatia cu orasul -
- instituirea restrictiilor legale pana la aprobarea documentatiilor de urbanism
-  stabilirea si delimitarea zonelor, subzonelor ca areal §i destinatie
- trasee rutiere §i pietonale
- pozitionarea noilor constructii din zoni
- asigurarea cu utilitafi.
- controlul si protectia mediului
Faptic, terenul ce face obiectul prezentei documentatii PUZ este un dtrapez asimetric de 11500 mp
situat la cca. 100 m Nord — Est de strada Tarafului si la ~ 400 m Sud de Mures , fara a fi zona inundabila .
Terenul este accesibil si dinspre Est dar acest traseu este practic un ocol de peste 1,00 km. In acest
context, se propune aceasti documentatie de urbanism, in care incinta cu propuneri are 11500 mp iar cea

studiaté 30592 mp . I_

2.3. Elemente ale cadrului natural
2.3.1. Aspecte generale

Pe aceastd suprafai de 11500 mp propuneri, nu existi la ora actuald constructii sau vegetatie de
talie medie sau mare. Nu sunt denivelri semmﬁcatlve, pe doud laturi este delimitat de teren agncol sau
drumuri de exploatare . In concluzie apreciem ci zona, dupi luarea mésurilor corespunzitoare de asigurare
cu utilititi, poate adiposti locuinte unifamiliale.

2.3.2. Relief, hidrografie, vegetatie

Dupi cum s-a mentionat anterior, terenul din zon3 este relativ plat, grupat la:
- cote de 109 N - 109.98 S in zona cu propuneri, cu o mica panti spre N. :
Zona este fird vegetatie ampld sau valoroasi — indeosebi pe terenunle hbere acoperite cu iarbi,
partial urme de culturi agricole (porumb). .
In apropiere se afla canalul Tiganca dar zona nu este inundabila , Muresul este dincolo de d1g —linia
CF — la aproximativ 800 m Est. '

2.3.3. Analizd geotehnici
L INTRODUCERE "y

I.1. Prezentul referat geotehnic face obiectul cercetiirii terenului de fundare la P.U.Z- Zona de
locuinte strada Iasomiei , Arad — 11500 mp .

L.2.Cercetarea terenului s-a ficut cu un foraj manual @ 8 5/8. pini la addncimea de 5,00 m.

L.3. Conform ordinului nr=1216, normativ privind exigentele si metodele cercetirilor geotehnice a
terenurilor de fundare- Indicativ NP- 074/2002, amplasamentul cercetat se incadreazi in norma unui Factor
de risc geotehnic mic.

II. DATE GENERALE

IL.1. Amplasamentul cercetat se giseste in localitatea: Arad . Cote 108 — 109.98 .

I1.2. GEOMORFOLOGIC terenul este plan, fiind situat pe terasa superioard a raului Mures.

I1.3. GEOLOGIA ZONEIL

Din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe formatiunile depresiunii panonice,
depresiune care a luat nagtere prin scufundarea lenti a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline.
Peste cristalin, situat la cca 1000 m adincime, stau discordant §i transgresiv formatiunile sedimentare ale
panonianului §i cuaternarului. Cuaternarul are o grosime incepind de la suprafatd, de cca 250 m si este



alcatuit din formatiuni lacustre i fluviatile (pleistocen si holocen), prezentand o stratificatie in suprafati de
naturd incrucisati, tipica formauumlor din conurile de dejectle Cuaternarul este constituit din pietrisuri i
bolovénisuri in mas3, de nisipuri cu mtercalatn de argile si prafuri argiloase.

I1.4. HIDROLOGIA ZONEI

Amplasamentul se situeazi in municipiul Arad , iar altemanta de strate permeabile (prafuri nisipoase

si nisipuri cu pietris §i bolovanis) permite ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului
precipitatiilor din zoni.

IL.S. Conform macrozonarii seismice dupﬁ Normativ P100-92, municipiul Arad se incadreazj intr-o
zond seismicd de calcul notatd cu “D” céreia ii corespund: ks=0,16 si Tc=1,0sec.

IL.6. Adancimea de inghet - dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

II1. STRATIFICATIA TERENULUI $1 CARACTERISTICILE FIZICO- MECANICE

Geomorfologic, terenul este plan, fiind situat pe terasa superioar a raulni Mures.

Geologlc amplasamentul este situat pe formatmmle estetice ale depresiunii panonice, depresiune ce
a luat nagtere prin scufundarea lent3 a unui masiv constituit din slstun cristaline. Peste cristalin, situat 1a circa
1000m adéncime stau formatiuni sedimentare ale panonianului §i cuaternarului. Cuaternarul are o grosime de
circa 250m, incepénd de la suprafati si este constituit din pietrisuri in masa de nisipuri cu intercalatii de
argile si prafuri argiloase.

Hidrologic, amplasa.mentul se situeazi la o distan{ii mica de rul Mures, iar alternanta de straturi
permeabile permite ascensiunea apei subterane in functie de variatiile reg1mulu1 precipitatiilor din zoni, a
nivelului apelor Muregului.

Panza freatic3 permanenti se afld la o addncime de 3,20m, iar in penoadele cu exces de umiditate,
pénza freaticé urcd la 1,70m.

Adancimea de inghet este de 0,80m, iar addncimea de fundare a clidmlor se apreclazi la 1,00-1,20m
de la nivelul terenulyi. Presiunea convenuonalﬁ ce se va lua in calcul pentru Df indicati si b=1,00m este
Pconv~220Kpa

'Datele geotehnice si conditiile de fundare recomandate urmeazi a fi verificate pentru fiecare
amplasament pe care urmeaz3 a se construi.

fn conformitate cu normativul P100/2006 si harta seismicé, amplasamentul se géiseste in zona
seismic# de calcul D, cu o valoare a coeficientului seismic Ks=0,16 si perioada de colt Tc=1,00 sec.

1IV. APA SUBTERANA

A fost mterceptati in forajele gfectuate (luna august 2009) la adincimea de 3,20 m. —. .~

Variatia nivelului apei subterane este legati de cantititile de precipitatii cazute in zon, precum si de
variatia nivelului raului Mures, aflat Ia ~ 0.8 km E.

Se prevede un regim maxim ascensional pani la adancimea de 1,70 m fati de nivel teren actual.

V. CONCLUZII SI RECOMANDARI .

Stratificatia terenului de pe amplasament a fost artati la cap. 3 si este redatd aminuntit la finele
prezentului studiu pe figele forajelor.

Din analiza rezultatelor obtinute cu lucririle de cercetare ale terenului de fundare, de desprind
urmétoarele aspecte mai 1mportante

Stratificatia terenului d&' pe’ amplasament a fost aritati la capitolul 3 $l este redati aménuni;lt la finele
prezentului studiu pe figele forajelor.

Din analiza rezultatelor obtinute cu lucririle de cercetare ale terenului de fundare, se desprind
urmitoarele aspecte mai importante:

- stratificafia terenului este constituitd din umpluturi in suprafati cu grosimi de 0,80m-1,00m,
urmat de argile cafenii galbui cu concretiuni calcaroase cu grosimi de 2,60m, iar in bazi sunt urmate de
strate argiloase prifoase nisipoase cafenii gilbui.

- apa subterand este cantonatii in zond la adincimi de 4,00m

- nu s€ recomanada subsol



2.3.4. Riscuri naturale

Zona nu este supusi la alunecdri de teren ample.
Depozite neautorizate de gunoaie sau degeuri de constructii sunt in zon3, dar de mici amploare.
Consideridm util — pentru evitarea problemelor — urmitoarele:
- ridicare CTS 108 minim, 109.98 mediu;
- demisol minim de la 109.
Totodati nu trebuie omis faptul ci:
- sunt posibile i alte investifi in zon&;
- cregterea’ ocupdrii terenului cu construcm, drumuri, platforme, etc., gribeste

substantial deversarea apelor pluviale in canalizarea propusi a fi legati de statia
Arad .

2.4. Cii de comunicatii

2.4.1. Drumuri

Municipiul Arad , la care zona studlata se lipeste in capéatul S. al acestuia, are o trami stradali
rectangulard, dar nelegati du'ect, functional de zona studiati .

fn zoni se mai gisesc 2-3 drumuri agricole, neamenajate, ce preiau un trafic ocaz10na1 3

2.5. Ocuparea terenurilor
2.5.1. Functiuni in zon

fn zona studiati se delimiteazi clar doua tipuri de functiune: agricol + locuinte , la ~300 m S.

2.5.2. Calitatea constructiilor, servicii
Dupd cum s-a mentionat, existi clddiri in zond situate la S de incinta cu propunerl in apropoiere. In.
cartier exista o parte dintre serv1cule si dotirile de folosintd zilnic# sau siptiméanal3, iar in zona centrala se

regasesc toate tipurile de serwcn si dotari cele mai apropiate sunt la aproximativ 1-2 km , iar dotéri scolare la
~ 2 km, :

2.5.3. Disfunctionalititi
Din analiza situatiei existente, rezulti clar 2 categorii de probleme aferente acestui capitol:
- cele legate de cartierul ex1stent propus (prezentate la cap. 2.1, 2.4, 2.5 refentoare la
cartierul propus ) + cartierul in sine.
- cele deduse din posibilele conflicte cauzate de relatia existent-propus, azi-méine.
Dintre acestea, reiterdm ca elemente majore:
- relatia cu centrul comunei, va rdméne in continuare dificild, greoaie, pentru locuitorii din
Zoni.
- alternanta terenuri utilizate - neutilizate, cu limite fizice nedefinite.
- lipsa de drumuri §i accese amenajate.
- relatie practic inexistent cu zona inconjuriitoare
- nedefinirea optiunii pentru caracterul dominant al zonei.
Considerdm c# aceste aspecte sunt cele majore, relevante ce pot avea — prin rezolvarea, eliminarea
sau atenuarea lor un evident impact pozitiv In probleme secundare ca:
- aspectul arhitectural al zonei nu este reprezentativ pentru o intrare in comuna.
- caracterul nedefinit urban — rural al zonei.
- dotdri si infrastructuri insuficiente.
- bivalenta sau opozitia dintre zonele N-S ale cartierului.
- - necesarul si pozitia dotarilor raportate la utilizatori (scoald, biserici, comert, etc.)
- Mentitierea sau micar semnalarea elementelor de arhitecturd tradifionald locali.
- Asigurarea cu toate utilititile urbane a intregii zone — existent + propus .
Optiunea §i decizia pentru marcarea caracterului zonei sunt clar enuntate in C.U., prezenta
documentatie fiind in spiritul acestor opinii.
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| 2.6. Echiparea tehnico-edilitara

2.6.1. Alimentarea cu api

ISTORIC SI PREZENTARE GENERALA

Zona dispune de refea de alimentare cu ap potabila.

2.6.2. Canalizare menajeri
Conform avizului emis de Primaria Municipiului Arad , serviciul edilitar , in zona incintei
cu propuneri exista retea de canalizare menajera si pluviala . Aceste retele edilitare vor fi puse in
functiune pana la sfarsitul anujui 2010. o
2.6.3. Canalizare pluviald ~ : :
Canalizare pluviald existi , pe strada Iasomiei .Conform avizului Primariei Municipiului Arad ,
detinatorul retelelor edilitare din zona , aceasta canalizare va fi fanctionala pana la finalul anului 2010 . O

parte din apele meteorice sunt absorbite de teren si altele sunt preluate de canalizarea stradala exsitenta in
zona .

2.6.4. Electricitate

Pe zona studiatd (deci si in imediata apropiere a incintei cu propuneri) existi LEA 0,4 kV — partea de -
S — E (strada Brandusei) ce alimenteaza casele din vecinatatea incintei cu propuneri.

2.6.5. Telefonie
fn zond, exista o linie telefonica aeriand pana la cca 200m, S de incinta cu propuneri.

2.6060 Gaze :

Nu existi refele de gaze de joasd san medie presiune pe amplasament; clidirile de la limita
intravilanului spre Sud sau racorduri de gaz pentru bucitirie si incalzire + ACM; distanta pani la ele este de
~200m. :

2.6.7. Alimentarea cu energie termici :
Nici in zona studiati si #ici in apropiere nu existd producitor, distribuitor sau utilizator de energie
termic# produsi centralizat. %

2.7. Probleme de mediu — existent

2.7.1. Surse de poluare

2.7.1.1. Poluarea solului :
In zona studiatd — ce practic e fird constructii sau activititi permanente ~ nu existi surse majore san
medii de poluare. Probleme pot apirea datoriti:

- Riscul este redus . zona este proprietate privata.

2.7.1.2. Poluarea apei
Pe lingé elementele de risc mentionate la cap. 2.7.1.1. nu existd alti factori locali ce pot influenta
negativ apa subterani. In caz de precipitatii abundente apele pot antrena materialele depozitate sau
aruncate in portiunea inundati, in caz de contact cu substante chimice, aceasta poate duce la o degradare
temporard — a calitiitii apei. Eliminarea acestora este posibild prin rigolele adiacente existente, la care se
adauga si canalozarea pluviala existenta pe strada Iasomiei.

2.7.1.3. Poluarea aerului ¢ ' '
fn zona studiatd nu exists surse permanente de poluare a aerului (activititi industriale cu emisii de
fum sau pulberi, respective locuinte) terenul fiind pur agricol. Acestea pot apirea accidental, la focuri
deschise in care se ard si deseuri sau materiale periculoase (cauciucuri, materiale plastice etc) de citre
“utilizatorii” terenului §i in micd mésuri de la traficul pe Dj spre Fantanele si CF .



2.7.1.4. Poluarea sonord

Poluare sonori in zond nu existd, dar se poate resimti cu intensitate redusé de la traficul de pe Dj +
CF (~400m Vest).

2.7.2. Cadrul natural

2.7.2.1. Relatia cadru natural — cadru construit
La data intocmirii documentatiei, practic toati zona este liberd de constructii. Nu existd drumuri

amenajate, corespunzator accesele sunt greoaie §i pe trasee aleatorii, nedefinite uneori ce nu respecta limita
de proprietate

2.7.2.2. Evidenta riscurilor naturale §i antropice
Pe ansamblul zonei nu existi risc natural major ca de exemplu inundatii sau incendii .

2.7.3. Cii de comunicatie
Practic, zona nu dispune de drumuri amenajate §i pe ea nici nu se preconizeazi artere importante, Dj
si CF este complet in afara zonei!
Artera majord o constituig relatia cu cartierul, care asigurd accesul spre si de la zona cu propuneri, pe
starda Frumoasa (N-S) si Tarafului (E-V) asfaltata ce traverseaza linia CF . ( str.Nicolaus Lenau)

2.7.4. Echiparea tehnico — edilitari .

Conform memoriilor de specialitate de la cap. 2.6. in zon# — cu exceptia LEA nelegat de zoni— nu
existd retele sau artere majore ce pot-constitui un risc pentru zona.

Desigur, nu trebuie omis riscul inexistentei utilititilor.

2.7.5. Valori de patrimoniu, potential balneo-turistic

In zona studiatd nu existd valori de patrimoniu, monumente de arhitecturd, sau zone construite
protejate, nu sunt terenuri sau clédiri cu destinatie speciali.

Nu existsi surse cunoscute de ape minerale sau termale , la ~800 m E este digul Muresului .

2.8, Optiuni ale populatiei

Zona Aradul Nou — Sanicolaul Mic este, poate, cel mai "depértat" cartier al oragului, la peste 6 km -
de gara centrald, 1,2 Km fata de Aradul Nou , cu o populatie relativ tinéri pe amsamblu, dar ce deseori are
un venit sub mediul economiei nationale .

De reguli la discutii sau anchete se regisesc doleante §i aprecieri globale, neutre in dauna
problemelor specifice locale, purctiforme ce sunt mai usor de rezolvat. . -

Apreciem c# aceste doleanfe sunt in concordanti cu tema de proiectare §i CU 1699/11.09.2009,
constituind un cadru adecvat pentru valorificarea zonei, fapt ce indeosebi la nivelul utilititilor va avea un
efect pozitiv §i pentru cartierul existent la S de P.U.Z. 11500 mp .

fn plus, functiunile nou propuse vor fi ugor accesibile, se demareazi respectiv continui din cartier, o
tramd stradald legatd organic ce nu modificd san influenfeazi negativ atractivitatea zonei. Evident, toate
clidirile nou propuse se vor echipa corespunzitor cu toate facilititile urbane conform normelor i
standardelor in vigoare. '

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Din analiza datelor existente, a specificatiilor din tema de proiectare, CU si consultarea cu furnizorii

de utilititi, rezulti ci aceste elemente pot constitui o premisé reald pentru abordarea unor propuneri in

intreaga zond studiatd, incluzind prin aceasta:
- extinderea intravilanului pt construire locuinte,
conform PUG aprobat,

- crearea de loturi medii pentru locuinte unifamiliale,

- relatia corecti cu loturile din V si N — cartierul .



3.2. Prevederi ale P.U.G.

Acesta contine prevederi pentru zoni, ce la data intocmirii PUG era intravilan — UTR 63; cele 2
trupuri izolate de la E de zond — foste unitati agricole — nu fac parte din zond, iar Dj si CF nu era propus
pentru dezvoltare (pasaje CF etc.;

3.3. Valorificarea cadrului natural
Prin pozitie, relatie cu cartierul, cadrul natural are un potential mediu, dar real si atractiv numai
pentru locuitorii cartierului. :
Conditiile geologice §i de fundare sunt prezentate in studiul de specialitate, zona seismici “D”,
ks=0,16, Tc=1,00.
Cladirile se proiecteazi conform incadririi climatice a Aradului, vanturile dominante sunt N-V.

3.4. Modernizarea circulatiei
3.4.1. Circulatia rutiera
Terenul aferent zonei studiate se va amenaja astfel incit si permitd sistematizarea terenului,
construirea clidirilor, carosabile, parcaje, platforme, trotuare, spatii verzi amaneajate, perdele de protectie .
fn functie de zoni si destinatie se va stabili cota CTS, lucritrile in toate cazurile vor cuprinde in cazul
constructiilor:
- indepértarea stratului vegetal si inlocuirea cu pamant stabilizat
- umpluturi in zonele destinate locuintelor si dotirilor
Trama stradald propusd se muleazi si continua pe cea existents, rectangulard in 11500 mp, fiind o -
preluare §i continuare a acesteia.
Se propun 2 categorii de striizi, toate de categ. IV si notate S1,S2 (pentru identificarea usoara ):

3.4.1.1. Orientate / extindere N-S
. Strada S1, asfaltaté, iluminata cu 2 sensuri, amplasati pe mijloc L = 152 m , cun un. mic sens giratoriu
la capatul N (G1).

3.4.1.2. Orientate E-V, perpendicular pe CF , paralel cu DC 99 B :
Strada S2, asfaltata, iluminata cu 2 sensuri, amplasati intre S1 si strada Iasomiei ,L=53m.

Toate strizile au 6m, trotuar + zona verde; front loturi 10,00m; retrageri cliadiri max.5,00m, in
functie de context. 4

Sistemul rutier este pentru noile striizi cel pentru trafic mediu
' - beton asfaltic 3cm
- binder criblurd 4cm
- piatrd sparti 25 cm
_ - balast 15cm. : '
Podul peste canalul Tiganca si relatia directa cu strada Tarafului se va finaliza in Etapa I

3.4.2. Trotuare, platforme, parcaje.
Toate strizile sunt flancate de trotuare de 1m, realizate din dale sau imbriciminte asfaltici.
La accesele carosabile sau trecerile de pietoni ele vor cobori panid la cota drumului, conforn N
051/2001.
3.4.3. Transportul in comun
La aprox. 1.5 km S-E este linie de cale ferata cu orientare N-S , Arad —Timisoara cu gara halta.
In cartier este transport cu autobuze, in functie de necesitate se poate infiinta o statie si in capatul V
al zonei .

3.4.4. Circulatia pietonalii, piste cicligti
Conform celor precizate toate strézile sunt flancate de trotuare, nu se propun piste separate pentru
ciclisti, traficul spre loturi se poate derula firi probleme pe ciile rutiere propuse.



3.5. Zonificarea functionali, reglementari

Conform celor precizate anterior, zona studiatd are 30592 mp iar incinta cu propuneri 11500 mp.
Zonificarea incintei cu propuneri se face plecdnd de la relatia cu terenurile inconjuritoare (ce pe o latura este
comuna), este practic un ,,cupaj” din terenul agricol ce constituie in totalitate zona §i cuprinde:

' -0 zond = incinta cu propuneri, 11500 mp , delimitata :
- N - agricol ;
- E — agricol ;
-V —agricol ;
- S — Canalul Tiganca + agricol .

Incinta de 11500 mp cuprinde 1 zoni in totalitate cu locuinte unifamiliale, zona studiata are 30592
mp.
Principalele functiuni ale zonei sunt:
Z1, de 11500 mp, delimitati:
- N — agricol ;
- E — agricol + strada Iasomiei;
-V —agricol ;
- S — Canalul Tiganca.

Are exclusiv functia de locuire iar pe ea se propun pateuri cu loturi, respectiv. mergénd de la V spre
E, lot mediu 500 mp :

Pateul 1-la V de S1 8 Lot locuinte

Pateul 2- intre S1 — S2 7 Lotlocuinte din care 1 Functiuni complementare (L12)
Pateul 3- intre S1, S2 si str. Iasomiei 4 Lot locuinte din care 1 Functiuni complementare (Ll7)
Total: deci 19 loturi pentru Locuinte + § Spatiu verde + 1 strada S 1,2.:

Pentru fiecare lot se propune o clidire P+2+M sau D+P+1+M, H cornigd max 6.00 coami max
10,00m, avind POT max 40%, CUT = 1,6. In fiecare lot se asigurs acces acces carosabil cétre parcarea —
garajul din incint; accesul va avea minim 3,00 m. Cladirile se propun pe latura opusa intrarii in incinta, la . -
minimul recomandabil 3 m de limita de proprietate, §i retrase cu maxim 10,00 m de la stradi. Se asigurd
locuri de parcare in incinté sau garaje la demisol/subsol; solutla finali se va stabili la PAC atat pentru loturile
medii + cele unicat.

Forma cléadirilor poate fi dreptunghiulari, monobloc sau articulat ; in fiecare lot se vor asigura-
minim 45% spatii verzi amenajate; NU SE PERMITE cresterea de aniimale, piséri, etc. pentru comercializare
si nici desfisurarea de activititi productive, poluante in cladiri sau incint# (reparatii auto, alimentatie publica,
etc. :

Se pot autoriza activititi de birou (cabinet medical, farmacie, birou avocat, notar, gridinite 1 grupi,
etc.).

imprejmuirile vor fi transparente la strad, semiopace sau opace cétre vecini; pe exterior va avea.
minim 2,10 m, in incinti se poate construi optional un loc de servit masa acoperit dar nemchxs si o anexi
pentru utilaje de gridinfrit maxim 20 mp.

La loturile nerectangulare unicat se admit solutii de mobilare unicat, ca siluets si retragere, minim
edificabil din maxim 60% , ca suprafete ele sunt:
o L1 -L38 au suprafata de 400 mp fiecare respectiv 3200mp suprafata totala
L9 — L15 au suprafetele cuprinse intre 261 — 653 mp , respectiv 2994 mp suprafata
totala
e L16—-L19 au suprafetele cuprinse intre 283 — 452 mp , respectiv 1453 mp suprafata
: totala
Total : 7647 mp din care locuinte 7310 respectiv 337 functiuni complementare , dotari servicii
e Spatii verzi = 1542 mp
Pe ansamblul zonei 11500 mp se propun urmétorii indici maximali:

E P
POT 0% 40%
CUT 0,00 1,6




fn functie de natura si tipul investitiei, investitorul si beneficiarul vor actiona in strictd concordanti cu
prevederile normelor generale si specifice de protecta muncii, a cerintelor PSI privind proiectarea si
utilizarea constructiilor. Prin caracterul sau, zona nu cuprinde activititi cu risc in acest domeniu.

La toate cladirile se asigurd accesul maginilor de interventie pe 2 laturi. Pe toate strizile se previad
hidran{i supraterani conform 19/99; dupi caz se asigurd si hidranti interiori resectiv rezerva de incendiu,
toate cladirile vor respecta prevederile P118/90 privind P.S.I. '



BILANT TERITORIAL
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
ZONA STUDIATA- 30592 mp

TEREN
Nr. | AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. | DESTINATIA mp % mp %
1 LOCUINTE 0 0,00 7310 23.90
DOTAR],
2 SERVICH 0 0,00 337 1.10
TEREN
3 AGRICOL 27582 90,16 16082 . 52.57
4 CANAL 772 2,52 772 2.52
SPATII VERZI
5 NEAMENAJATE 0 0,00 0 0.00
SPATII VERZI
6 AMENAJATE 0 0,00 1542 5.04
SPATII VERZI
7 ALINTAMENT 0 0,00 428 1.40
SPORT , .
8 AGREMENT 0 0,00 0. 0.00
9 CAROSABILE 1878 6,14 3214 10.51
TROTUARE,
PLATFORME, :
10 PARCAJE 360 1,18 907 2.96
TOTAL
GENERAL 30592 100,00% 30592 100,00%
E P
POT 0 25%
CUT 0 0.58
BILANT TERITORIAL
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
INCINTA PROPUNERI — 11500 mp
TEREN ‘
Nr. AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. DESTINATIA mp % mp %
1 LOCUINTE 0 0 7310 63.57
2 DOTARI, SERVICI 0 0 337 2.93
3 TEREN AGRICOL 11500 100 0 0.00
4 CANAL 0 0 0 0.00
SPATII VERZI
5 NEAMENAJATE 0 0 0 0.00
SPATI VERZI
6 AMENAJATE 0 0 1542 13.41
SPATI VERZI
7 ALINIAMENT 0 0 428 3.72
8 SPORT , AGREMENT 0 0 0 0.00
9 CAROSABILE 0 0 1336 11.62
TROTUARE,
PLATFORME,
10 PARCAIJE 0 0 547 4.76
TOTAL GENERAL 11500 100,00% 11500 100,00%
E P
POT 0,00% 40%
CUT 0,00 1,6




3.6. Dezvoltarea echipdrii edilitare

Considerente generale :

Pentru a crea conditii reale de locuire, a asigura utilititile de toate categoriile la calitatea impusa de
normele UE privind dezvoltarea durabils, in functle de context si posibilititi, utilititile se propun a fi-
rezolvate in totalitate prin racord la retelele majore de utilitati, prin intermediul celor propuse-proiectate in
zona 11500 mp ( partlal in executie in zona + zonele noi de dezvoltare ) .

3.6.1. Alimentarea cu api
Extinderea retelei stradale existente in intravilanul localititii in zon& pani pe amplasament, cca 270
ml, la o capacitate ce s poatd servi atit zona cét si eventualii viitori consumatori (posibili pe partea de Vest
fati de propuneri).
Rezolvarea este aparent mai scumpi dar are avantaje:
- sursa de api este permanenti,
- 1a calitatea ceruti de norme,
- reteaua de apd nu necesité costuri de 1 mtretmere in exploatare.
Pentru finalizare se va obtine — dupi avizul de principiu al furnizorului CA Arad. pentru aceasti
lucrare ce trebuie finalizati pana la receptia primei cladiri de locuit din zona.
Calculul pentru necesarul de api se face dupd SR 1343/1/95 si STAS 1478/90 si cuprinde elemente
pentru :
- nevoi gospodiresti,
- nevoi publice,
- spilare, intretinere spatii verzi,
- intretinere restitiitie apa,
- rezerva incendiu. '
‘Necesarul de api pentru stingerea focului din exterior va fi asigurat prin utilaje pubhce de stins
incendiul, propunindu-se instalarea de hidranti stradali supraterani pe barele de retea.

La utilajele publice de stins incendiile, se va putea asigura debitul de incendiu de normat de 5,0 Us 1a
hidranti supraterani i 0,7 bar presiune de functionare.

Pentru asigurarea serviciilor publice de alimentare cu apa si de canalizare menajera a obiectivelor
propuse in prezenta documentatie se vor analiza impreuna cu S.C. COMPANIA DE APA ARAD S.A
solutiile tehnico-economice pentru dezvoltarea sistemelor mummpale de alimentare cu apa potabila si de
canahzare menajera in zona .
Solutii propuse:

- realizarea unei artere de apa potabila care va fi racordata, la capatul sud, la conductele
magistrale de apa existente pe strada Tarafului.

- realizarea unei retele de serviciu, prevazuta cu hidranti supraterani (retea de distributie apa
potabila pe toate strazile proiectate in interiorul zonei studiate) de utilitate publica, care va
fi racordata la un nod hidrotehnic al arterei propuse.

Conductele sistemulii de distributie propus pentru strazile din interiorul zonei studiate se vor realiza din
PEHD si vor avea diametrele rezzaltate din breviarul de calcul al dimensionarii (pentru perspectiva de calcul
de ,,25 de ani”), conform SREN 1343/2006.

-

3.6.2. Canalizare menajer3 propusi

Racordarea la canalizare menajerd din cartier, existenta adiacent obiectivului. In acest sens se
propune :

- realizarea unei retele interne de canalizare , care se va racorda la reteaua existenta in localitate .

- realizarea colectorului de canalizare menajera, in sistem gravitational, pe toate strazile proiectate in
interiorul zonei studiate, sectiunile tuburilor care se vor propune pentru sistemul de distributie al
canalizarii menajere nu vor fi mai mici decat cele recomandate de standardele romanesti in vigoare.

Conductele sistemului de distributie canalizare menajera propus pentru strazile din interiorul zonei
studiate se vor realiza din PVC-KG si vor avea diametrele rezultate din breviarul de calcul al dimensionarii
(pentru perspectiva de calcul de ,,25 de ani”), conform SREN 1343/2006.

Solutiile finale referitoare la modalitatea de bransare , vor fi stabilite de operatorul CA , in avizul
pentru furnizarea serviciilor de apa si canalizare , care se va solicita la faza PT , doar dupa aprobarea PUZ.



3.6.3. Canalizare pluviald propusa

Ca functionare se preconizeazi colectarea precipitatiilor de pe cladiri prin jgheaburi, burlane, rigole,
deci ape conventional curate , spre drumurile din incinta ce vor fi flancate de rigole. O parte din apele
meteorice vor fi absorbite de teren , iar restul vor fi preluate de canalizarea stradala existenta in zona .
Precizam ca aceasta solutie a fost propusa de Primaria Arad in avizul nr. 2028/T3 / 28.01.2010 . Realizarea
colectorului de canalizare pluvidla, in sistem gravitational, pe toate strazile proiectate in interiorul zonei
studiate, sectiunile tuburilor care’s2 vor propune pentru sistemul de distributie al canalizarii pluviale nu vor fi
mai mici decat cele recomandate de standardele romanesti in vigoare.

Conductele sistemului de distributie canalizare propus pentru strazile din interiorul zonei studiate se
vor realiza din PVC-KG si vor avea diametrele rezultate din breviarul de calcul al dimensionarii (pentru
perspectiva de calcul de ,,25 de ani”), conform SREN 1343/2006.

Odati cu finalizarea zonei, precipitatiile de pe drum+ clidiri, se pot colecta de retelele noi create.

3.6.4. Alimentarea cu energie electrici :

Pentru-a putea utiliza in totalitate terenul disponibil, pe zona se propune trecerea LEA 0,4Kv ,
existenta la marginea vestica , la LES in toatd zona cu propuneri. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivelor prezentate in documentatia P.U.Z. solutia de alimentare se stabileste pe baza Avizului de solutie
tehnica emis de catre S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT- C.E. ARAD. Acest aviz se va obtine dupa
aprobarea PUZ. Pentru aceasta faza se va obtine avizul de principiu .

In principiu, o schema de alimentare cu energie electrica a obiectivelor proiectate ar putea consta in
realizarea urmatoarelor instalatii:

- retele de distributie energie electrica 0,4 KV din care vor fi ahmentate toate constructiile

proiectate cat si iluminatul public stradal -

bransamente electrice 0,4KV pentru fiecare constructie cu masurarea individuala a consumului de
energie electrica, prin bloc de masura si protectie monofazat sau trifazat

Se va asigura racordul distinct pentru fiecare cas# + iluminat stradal corespunzitor normelor pt.
0,4kV. Aceastd solutie este coinuni pentru cele 11500 mp , pentru a reduce la zero interdictiiile de
construire, =t

3.6.5. Telecomunicatii — propuneri

In zona studiatd se propun amplificéri §i extinderi de retele telefomce pentru a se asigura la toti
utilizatorii din zon# posibilitatea de racordare la linie telefonicd cu:acces international; se vor asigura
caracteristici tehnice adecvate i pentru alte sisteme de comunicare (fax, Internet, TV cablu,TV circuit inchis, .
etc.), in relafie cu vecinatatile. . -

Nu considerdm ca ,,variantd” reteaua de telefonie moblli, ea fiind evident o optiune la indeména
tuturor, ce nu presupune ins# lucriiri de contrictie in zona cu locuintele propuse.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale sau GPL

Conform propunerilor urbanistice din Memoriul de Sintezi, toate zonele, subzonele, incintele si
cladirile vor avea asigurate toate utilitifile necesare unei functionéri corespunzitoare : apa, apa de incendiu,
canalizare menajerd, canalizare pluviald, electricitate, gaz si teefonie. IEICQ]ZH‘G&, apa caldi menajerd si
prepararea hranei, se vor asigura prin centrale termice proprii, respectiv magini de gitit pe gaze naturale,
zona neavénd posibilitate de racord la sistemul centralizat de termoficare al oragului. Aceste cantititi de gaze
naturale vor fi stabilite in mod exact de cétre operatorii autorizati, de specialitate, prin racord la reteaua d epe
strada Tarafului .

Prin utilizarea gazelor naturale se e reduce numarul de focuri si se elimind depozitele de combustibil
solid sau lichid care ar trebui si se realizeze la fiecare consumator preconizat.

Utilizarea gazelor naturale in scopurile prezentate mai sus este avantajoasi si din punct de vedere
economic fati de alte forme de energie (combutibil lichid sau solid), dar §i in ceea ce priveste randamentul
mai ridicat al instalatiilor gi eliminarea poluérii mediului ambient.

Conditii tehnice de alimentare cu gaze naturale

Pentru alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor prezentate in prezenta documentatie se va solicita
solutia tehnica de alimentare catre operatorul licentiat pentru distributia gazelor naturale si anume S.C. E-ON
GAZ DISTRIBUTIE S.A. - C.O. ARAD, la faza PT.

Propunerea noastra privind alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor din PUZ consta in realizarea



urmatoarelor instalatii:
- posibilitatea extinderii retelei de gaze naturale existente,
- realizarea bransamentelor de gaze naturale pentru fiecare .constructie si a posturilor de
reglare-masurare gaze. :
- realizarea instalatiilor de utilizare gaze naturale pentru fiecare constructie.

3.6.7. Alimentarea cu energie termlci

Nu se propune utilizarea energiei termice produsi centralizat — termoﬁcarea cartierului — atét din lipsa
sursei cét si pentru evitarea dependentel de un furnizor incert . Cladirile din zon# se propun a fi incilzite +
ACM + gatit prin centrale proprii pe gaz ; dupa caz GPL sau surse neconventionale

In situatii deosebite se pot prevedea si instalafii de aer conditionat §i climatizare; pentru functiunile
sezoniere se admite incilzirea cu combustibil solid sau lichid, pe langi utilizarea surselor alternative ca
panourile solare sau energia eoliagi. .

3.6.8. Gospodirie comunali

3.6.8.1. Degeuri menajere gi urbane

fn zonele cu dotdiri (si locuinte), conform regulamentului de salubrizare al municipiului Arad —
HCLM 76/26.03.2001 se prevede colectarea in recipienti speciali a deseurilor menajere respectiv ale celor
din domeniul public §i ulterior transportul si depozitarea in rampa municipald de gunoi, aflatd in curs de
executie langé CET.

Recipientii de 110 L la locuinte individuale §i 1,1 mc la loc colectiv, dotiiri §i pentru spatiul public se
amplaseazi in teritoriul populatiei sau in locuri special amenajate previzute cu acces carosabil facil si surss .
de api 5i canalizare menajerd. De pe aceste platforme amplasate la distantele date de HGR 101/97 si Ordinul
M.S. 536/97 se eolecteazi deseurile cu autovehicule adecvate de trei ori pe siptiméani. De asemenea, pe
traseele stradale si pietonale majore se prevad cosuri de gunoi de 30-50 1.

functie de pos1bilitz'1ﬁle financiare ale primariei sau prestatorulul .se poate trece i la preselectia la
producitor a gunoaielor pe minim 4 catgorii; aceastd operatie este aplicabild numai dupi crearea unui
mecanism adecvat'de valorificare a’ deseunlor reciclabile concomltent cu pregitirea, instruirea, educarea
cetéfenilor pentru a accepta, respecta si practica aceasti metoda.

3.6.8.2. De,seurz mé'ustrlale

Celelalte tipuri de deseun materiale, ambalaje, plastlc, hartie, textile etc — sunt supuse aceluiagi regim .

de colectare i transport ca gunoaiele menajere si stradale. Materialele folosite in as1stenta medicald sau
tratamente (la domiciliu) sunt strénse, depozitate in recipienti speciali si transportate spre incinerare la unititi
specializate omologate pentru aceste activititi de Ministerul Sanatatii (ALVISERV etc.) .

3.6.8.3. Transport in comun, platforme, parcaje

Conform memoriului de specialitate in localitate existd o linie pe strada Iasomie- pod Tiganca de
transport public cu autobuze.

Se propune o statie facultativi in Sudul zonei 11500 mp , ea se va amenaja, dota si echipa cu cele
necesare bunei functionéri (refugiu acoperit, panou informatii), dupa finalizarea zonei.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei efectelor produse de realizarea prevederilor prezentului PUZ, rezulti ca
sunt preconizate toate misurile impuse de leglslatla in v1goare pentru reducerea la minim sau eliminarea
poludrii mediului din zona.

Aceasta este documentatia aferenti unui PUZ, ce va constitui baza pentru demararea procedurii de
incadrare privind problemele de mediu, conf. HC 1076/2004. Dupi finalizarea acestei proceduri se va trece
la elaborarea documentatiilor specifice necesare atit pentru finalizarea PUZ cét §i pentru rezolvarea unor
presiuni investitionale la care se va obtine avizul de mediu distinct pentru constructie la faza AC.

Subliniem din nou faptul ¢ zona are un caracter absolut de locuinte.

Propunerile si masurile de interventic — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmitoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate. :



3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

1/1 Poluarea solului §i apei nu este posibilé, deoarece:

- in zond nu se desfigoard activititi ce si creeze noxe ce sunt periculoase pt. sol;

- toate sursele de apd — menajerd, pluviald, PSI — sunt colectate in sisteme inelare si deversate in
statii de epurare sau emisari naturali;

- nu se crecazd emisii de gaze sau alte substanfe toxice ce pot periclita ~ In combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau a solului, unititile economice din zon#, avind autorizatie de functionare si
acord de mediu;

- in zoni toti consumatoru de apé sunt sau vor fi racorda’p la sistemul de distributie a ape1 potabile .
(aviz CA. Arad)

1/2 Poluarea aerului, fonici sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic
auto si/sau feroviar dar se incadreazi in limitele legal admise . Pentru reducerea ei in toatd zona, dar
indeosebi adiacent CF, aflate la ~300 m (zona-pasaj sub linii) se pot reahza perdele de protectie cu vegetatie

, ce deservesc intrega comunitate.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale
3.7.2.1. Pericolul inundatiilor
Nu sunt canalele existente in zona incintei cu prouneri , dar cele aflate in zonele invecinate sunt parte a
unui sistem controlat in permaneneti (cote, debite, etc.) prin baraje mobile si statii de pompare. Este desigur
necesar - §i obligatoriu — intrefinerea §i curdtirea acestor canale, indepértarea vegetatiei ce blocheazi curgera .
apei. Se vor indepirta obiectele, deseurile din constructii, cauciucuri, etc., aruncate in canal, concomitent cu
luarea misurilor pentru eliminarea acestor fapte si identificarea autorilor si sanctionarea lor conform legii.
Muresul se afla la ~ 0.8Km Est si nii constituie un pericol real .

3.7.3. Ape uzate

Apele uzate de la toate categomle de producitori casnici, mdusl:nall, social-culturali, comert, etc. —
se vor colecta in refeaua de canalizare menajerd ce va deservii toati zona §i sunt tr1m1se prin intermediul
unei statii de pompare spre statiile de epurare .

3.7.4. Colectarea degeurilor :

In Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de firmi specxahzati, pe mtreg teritoriul comunel, cu
utilaje adecvate. Pentru intreaga zon# — locuinte individuale sau colettive, industrie, comert, se vor asigura
containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120}; se prevede preseléctia de la producitor pe principalele tipuri de
deseuri urbane - vegetale, hartie, sticld, plastic. - =

Dupi colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la noua rampﬁ mumclpali — langd C.E.T,,
gestionarea lor ficandu-se in congordantd cu normele EU de firma austricd A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Terenurile degradate - existente — din zond sunt minime, cele adiacente vor fi eliminate, in principal
prin 2 categorii de interventii:

- la canale conform 3.7.2.1.

- din zonele cu depozitiri neautorizate, necontrolate de gunoi §i degeuri, se va interveni prin
indepirtarea acestora pani la cota terenului degradat, urménd apoi umpluturi pentru atingerea CTS necesar
constructiilor sau plantatiilor.

3.7.6. Perdele de protectie
In zona, pe l4ngi plantatii de aliniament previzute in lungul strizilor, se mai propun si zone cu o
vegetatie mai ampld, avind rolul de perdele de protectie spre comuna + zona 11500 mp.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu
Nu sunt in zond, nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani majord in zona propusi
investitiilor si nici in zona de locuinte existente (aflate la peste 20 m V si de facturd modest# dar specifica).

3.7.8. Refacerea peisagistici

Se va face in tandem cu investifiile precomzate dublate de demersurile impuse de vecinitatea cu
canalele. Tipurile, varietatea si densitatea vegetatiei noi se va coordona cu ansamblul zonei §i respectiv cu
indicii de zon3 verde specificati i detaliati in regulamentul de urbanism.

Evident accentul se pune pe ,crearea” unui peisaj adecvat §i agreat de locuitori; cel existent este de



teren agricol fard vegetatie permanenta.

3.7.9. Potentialul turistic

Potentialul turistic — actual inexistent — al zonei'se va amplifica, dar nesemmﬁcatlv ci mai degrabi de
interes local, pentru familisti, pensionari, iubitori ai naturii, pescuitului etc.

3.7.10. Disfunctionalit#ti
Prin finalizarea lucrérilor preconizate in prezenta documentatie, dispar in totalitate disfunctionalitatile
existente, inclusiv privind:
a) céiile de comunicafie - zona nu avea o retea stradali corespunzitoare. Acestea
nu asigurd un acces facil si fluent in §i din zona, impreun3 cu o relatie functionali cu transportul
comun pe strada steagului (artera centrala a cartierului, ce continua cu DJ spre Fantanele) .

b) refele edilitare ce asigurd pentru toati zona posibilitatea racordarii la:
- alimentare cu api
- canalizare menajerd (probabil cu pompare).
- canalizare pluviald emisarila S si V
. - gaze, dupi caz GPL
- electrice, telefonie _
O atentie deosebiti se va acorda sistemelor centralizate sau locale de asigurare a incilzirii si apei calde
menajere, prin montarea de cazane pe gaze, omologate si atestate in Romania. -
Evident, aceste utilititi de;ervesc deci elimina dlsﬁmctlonahtitlle — si pentru activititile, functiunile
existente i mentinute, amphﬁcate in urmétorii 10-20 ani. :

3.8. Lista obiectivelor de utllltate publici
Conform celor speclﬁcate 1a cap 3.5, zona nu adapostese decat functiuni de interes local:

- locumte cu mici dotiri de utilitate zﬂmca, ce si asigure la nivelul ansamblului o corecti
functionare cét gi condu;u de sigurantii pentru mediu si utilizatori.

Amplificarea i caracteristicile acestora se vor putea definitiva dup# obtinerea avizelor si acordunlor

legale.

3.8.1. Tipuri de proprietate teren
zona cu propuneri nu exista : :
- terenun proprietate public3 de interes national si Judetean (CFsi D_| este in afara incintei cu
propuneri)
- nrexista terenuri proprietate privati de interes national sau judetean.
Celelalte tipuri de teren — proprietate publicd si privati de interes local, proprietatea privati a
persoanelor fizice sau juridice sunt prezentate in planga 03.

3.8.2. Circulatia terenurilor

Aceasta cuprinde numai domeniul privat al persoaneior fizice si juridice ce conlucreazi la realizarea
obiectivelor din PUZ,

Ritmul, maniera §i amploagea acestor preveden se muleazi evident pe permisibilititile legale dublate
de posibilitifile financiare ale celor dornici a investi in zond; toate aceste demersuri se vor finaliza prin HCL
al comunei .

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

4.1. fnscrierile in prevederile PUG
Din cele prezentate la cap 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, §i 3.8 rezulti respectarea prevederilor PUG, C.U. NR.
1699/11.09.2009, emis de Primaria Municipiului Arad , cu corecturile legate de evolutia cartierului si a
zonei fati de data elaboririi PUG .

4.2. Categorii de interventie
Principalele categorii de interventie ce sustin §i permit materializarea propunerilor sunt:
- realizarea de retele edilitare §i drumuri pentru toati zona, legate de comuna,
- locuinte unifamiliare pe loturi medii,
- dotiri de interes zonal si local dupa caz.



Toate functiunile grupate si amplasate distinct in zon#, permit o etapizare corectd, coordonati cu
functiunile existente mentinute

Aceasta este evident o sintezi a lucrarilor preconizate, desigur nu limitativd dar subliniind prioritatile
de natura tehnic3, cu evidente trepercursiuni asupra necesarului de resurse. Nici o investiti¢ nu se va pune in
functiune inainte de asigurarea cu toate utilititile,realizate in avans prezentate conform HG 1076/2004 ‘si
L50/91. i
Beneficiarul si pro1ectantu1 opteazi In. toate cazurile la varianta de utilititi centralizate realizate
etapizat .

4.3. incadrare in programul de sistematizare a zonei

Ca elaboratori ai documentatiei, considerdim ci ea reflectd si sintetizeazi cermtele si posibilitatile
zonei, in concordanti cu programul primariei municipiului Arad, de valorificare a acestei zone, cu un
evident efect pozitiv i asupra cartierului existent.

Conditiile si restrictiile sunt precizate la capitolele de propuneri si regulament de urbanism.

4.4. Dispozitii finale
Pentru etapele urmitoare, in vederea finalizarii prevederilor din PUZ este necesari demararea -
urmitoarelor operatii §i actiuni:
- demararea procedurii de incadrare din punct de vedere al protectiei medlulm, conf HG 1076/04
- finalizarea documentatiei de mediu — conform incadrérii , )
- aprobarea PUZ dupi obtinerea avizului de mediu :
- demararea procedurilor de valorificare a terenului, elaborarea caietelor de sarcini pentru investitii
concrete, cu acord de mediu la A.C (dupi caz).
- asigurarea de fonduri pentru utilititi i dotéri
- colaborarea cu investitorii privati '
- inventarierea i rezolv?rea rapidi a situatiilor ce impun elaborarea de PUD pentm obiective sau
functiuni specnale neanalizate detaliat in PUZ
- impunerea — prin regulaemente, caiete de sarcini C.U. si A.C. a unor rezolviri si solutii arhltecturale
valoroase, moderne dar si legate de specificul si traditia zonei municipiului Arad .

Intocmit,
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REGULAMENT URBANISM

I DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RLU

Conform prevederilor din Ghid — metodologie, elaborarea si continutul cadru al P.U.Z. , GM
010 — 2000, prezenta documentatie rispunde necesititilor §i presiunilor investitionale, prin
enuntarea de solutii urbanistice §i arhitecturale privind:

- zonificarea functionali;

stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C.;
stabilirea priorititilor
reducerea/desfiintare disfunctionalititilor,
- incadrarea in prevederile HG 1076/2004

2. Baza legala a elaborarii

PUZ este elaborat pe ridicarea topo actualizatd (anexd la C.U. NR. 1699 / 11.09.09), contine
studii geotehnice i avizele furnizorilor de utilititi.
Respecti in totalitate cadrul continut, respectiv:
Memoriul de prezentare
- cap.1 — Introducere
- cap.2 — Stadiul actual al dezvoltarii
- cap.3 — Propuneri de dezvoltare urbanistici
- cap.4 — Concluzii, precum §i toate piesele desenate, necesare — situatia existents,
reglementiri urbanistice -, zonificare, echipare edilitard, proprietatea asupra terenurilor, permitind
demararea procedurii de transparentd decizionald conform legii si ulterior dupi trecerea termenelor
legale, avizarea prin HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL ARAD .

Solutiile de detaliu se stabilesc odatd cu autorizatia de constructie, bllantul teritorial este
prezentat la cap. 3.5, Thclizand POT max. 40%, CUT max. 1,6, cote drum, rlgoie, trotuare precum
si regimul de inilfime, distantele faji de domeniul public si privat a locuintelor unifamiliale
propuse, conf HG 525/96.

3. Domeniul de aplicare

Conform Prevederilor legislatiei in vigoare si in special in HG 525/96 si legea 350/2001
republicata prezenta documentatie — si regulamentul aferent stabilesc contextul general dar si local
in care se poate demara si finaliza investitia din tema de proiectare.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Aspecte compozitionale si privind organizarea arhitectural-urbanistici a zonei studiate
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediul si_protejarea patrimoniului natural si

construit,



4.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Din analiza datelor existente, a specificatiilor din tema de proiectare, CU si consultarea cu
furnizorii de utilitati, rezulta ca aceste elemente pot constitui o premisa reala pentru abordarea unor
propuneri in intreaga zona studiata, incluzand prin aceasta:
- extinderea intravilanului, pentr construire locuinte conform PUG aprobat,
- crearea de loturi medii pentru locuinte unifamiliale,
- relatia corecti cu loturile din V si S - cartierul .

4.2. Valorificarea cadrului natural
Prin pozitie, relatie cu cartierul, cadrul natural are un potential mediu, dar real si atractiv numai
pentru locuitorii cartierului.
Conditiile geologice si de fundare sunt prezentate in studiul de specialitate, zona seismicid “D”,
ks=0,16, Tc=1,00.
Cladirile se proiecteazi conform incadrérii climatice a Aradului, vanturile dominante sunt N-V.

4.3.Prevederi ale P.U.G.
Acesta contine prevederi pentru zond, ce la data intocmirii PUZ era intravilan, cu destiantia UTR 63
— Locuinte si functiuni complementare

3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Constructiile pot fi:
- continue (cuplate), cu conditia ca frontul de strada si nu depdseascd 100 m lungime;

- discontinue, cu condifia ca in toate punctele fiecirei fatade, distanta clidirilor si fie cel

putin egald cu:
- indlfimea fatadei celei mai inalte, respectdnd un minim de 4,0 m, daci fatada mai putin

inaltd are goluri principale.

- indlfimea fatadei mai joase, respectind un minim de 3,0 m, dac# fatada mai joasd nu are
goluri principale, iar fatada mai Inalti are goluri.

a. Profilul functional admis:
- constructii de locuinte,
- parceléri de terenuri cu destinatie locuinte, functiuni complementare si lucréri edilitare.
- constructii pentru statlonan auto, drumuri, prestéri servicii specifice amplasamentulul,
- lucriri edilitare

b. Profilul functional admis cu conditioniiri:

- instalatii de mic# amploare, cu conditia ca studiul de mediu si demonstreze ci nu prezinti
pericole sau incoveniente care si le facd incompatibile cu zona sau vecinatitile ei gi cu conditia s
fie luate toate mésurile pentru evitarea poludrii mediului si alte pericole;

Tipul interzis de ocupare i utilizare a terenului
- constructiile pentru echiparea cu instalatii tehnologice sau productie;
- constructii, parceldri, altele decét cele prevézute la art. 1.;
- constructiile in interiorul perimetrelor de protectie a statiei de epurare, eventuale foraje
pentru apa.

Protectia fatd de poluare si alte riscuri
- pentru construirea clidirilor §i a instalatiilor in zond se vor lua misuri pentru evitarea
poludrii mediului §i de diminuare a altor riscuri.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Constructiile trebuie s fie amplasate:
- la aliniamentul constructiilor existente, in situatia in care nu este indicat un alt aliniament
la A.C. , cu respectarea codului civil



- in retragere fatd de alinamentul constructiilor existente, dupi caz, in functie de avize;
- la aliniamentul indicat in documentul grafic.

Distanta minimd de amplasare a oricirei constructii este conform profilului, minim la fila
cladirilor existente sau propuse in imediata vecin#tate

Distanta minim4 de amplasare a oricarei constructii fafi de caile de circulatie incluse in trama
stradala majora fati de limitele de proprietate , (unde este previzuta implantarea constructiilor la 2,0
m), de regula este 5,00 m.

NOTA: Extinderile, supraetajérile, acoperirile cu sarpanta ale unor constructii existente, ce nu
respestd retragerile definite la art. 5, pot fi autorizate numai cu urmitoarele conditii:

- sd nu prejudicieze aspectul arhitectural si urbanistic al zonei inconjuritoare

- sd nu depdgeasci retragerile de aliniament stabilite prin PUZ, pana la limita PUG modificati
(extinsd).

Inaltimea maxim3 a constructiilor este stabiliti la 8,00 m la cornisd, 10,50 m la coami; se admit
depésiri in cazuri impuse functional, sau cu elemente-simbol .
Procentul de ocupare al terenului P.O.T. maxim admis este de 40%,
Coeficientul maxim de utilizare al terenului C.U.T.=1,60.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obilgatorii

7.1. Organizarea circulatiei

Circulatii, accese, stationiri, parcaje.

Executia strdzilor si a lucrérilor de sistematizare se va face, dupé caz; in etape de investitie, pe
baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectindu-se prevederile
tehnice de executie din normative §i standarde, trama stradald propusi se va definitiza anterior
deciziei.

Orice constructie trebuie si fie accesibila printr-un drum, avand caracteristicile necesare pentru
a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor si protectia civils, se va asigura zona
de protectie si accesibilitatea pe ambele laturi. : -

Rampele de acces auto_nu trebuie si aduc modificiri la nivelul trotuarelor, se veg respecta, in
toate situafiile, prevederile N0512001, privind accesul persoanelor cu handicap. i

Stationarea vehiculelor corespunzitoare constructiilor, trebuie si fie asigurati in afara spatiilor
publice (incinte, lot etc).

Este interzisd transformarea spatiilor verzi de aliniament in spatii pentru garaje sau parcaje; de
reguld, acestea se vor asigura in afara domeniului public.

Suprafetele de stafionare necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G.2521999
si a normativelor in vigoare, inclusiv noul COD RUTIER.

7.2 Modernizarea circulatiei

Circulatia rutiera
Terenul aferent zonmei studiate se va amenaja astfel incit si permitd sistematizarea terenului,
construirea cladirilor, carosabile, parcaje, platforme, trotuare, spatii verzi amaneajate, perdele de protectie .
fn functie de zona si destinatie se va stabili cota CTS, lucririle in toate cazurile vor cuprinde in cazul
constructiilor:
- indepdrtarea stratului vegetal si inlocuirea cu pimant stabilizat
- umpluturi in zonele destinate locuintelor si dotirilor



Trama stradald propusd se muleazid pe cea existentd, rectangulard in 1.15 Ha, fiind o preluare i
continuare a acesteia.

Se propun 2 categorii de strizi, toate de categ. IV si notate S1,S2 (pentru identificarea ugoari ):

3.4.1.1. Orientate / extindere N-S:
Strada S1, asfaltatd, iluminata cu 2 sensuri, amplasati pe mijloc L = 152 m , cun un mic sens giratoriu
la capatul N (G1).

3.4.1.2. Orientate E-V, perpendicular pe CF , paralelcu DC99B :
Strada S2, asfaltatd, iluminata cu 2 sensuri, amplasati intre S1 si strada Iasomiei , L = 53m .

Toate strizile au 6m, trotuar + zona verde; front loturi 10,00m; retrageri clidiri max.5,00m, in
functie de context.

Sistemul rutier este pentru noile strizi cel pentru trafic mediu
- beton asfaltic 3cm
- binder criblurd 4cm
- piatrd spartd 25 cm
- balast 15cm.
Podul peste canalul Tiganca si relatia directa cu strada Tarafului se va finaliza in Etapa IL

Trotuare, platforme, parcaje.
Toate striizile sunt flancate de trotuare de 1m, realizate din dale sau imbracaminte asfaltica.
La accesele carosabile sau trecerile de pietoni ele vor cobori pand la cota drumului, conforn N
051/2001.
Transportul in comun
La aprox. 1.5 km S-E este linie de cale ferata cu orientare N-S , Arad —Timisoara cu gara halta.
In cartier este transport cu autobuze, in functie de necesitate se poate infiin{a o statie §i in capatul V
al zonei .

Circulatia pietonali, piste cicligti
- Conform celor precizate toate strizile sunt flancate de trotuare, nu se propun piste separate pentru
cicligti, traficul spre loturi se poate derula fird probleme pe ciile rutiere propuse.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Echiparea cu refele tehnico-edilitare
Lucririle de echipare cu refele tehnico-edilitare in zonele cu conditionare a constructiilor se
vor face cu avizul organului ce elibereazi A.C. pentru zoni.
Nivelul §i caracteristicile acestora sunt tratate in sintez#, in Memoriul de Prezentare in
Volumul L

8.1. Alimentarea cu apd si canalizare

Este obligatorie bransarea la reteaua de alimentare cu api a tuturor constructiilor care, prin
specificul lor, o pretind. Se va asigura ap# de incendiu —stradal si interior; hidrantii exteriori vor fi
supraterani.

Rezerva de apd P.S.1. si pompele vor fi alimentate, conform normelor, din zona.

8.2. Canalizare ape uzate si evacuare ape pluviale



Ape uzate — Brangarea constructiilor la refeaua de ape uzate, in zon# este obligatorie la
reteaua ordseneascd sau la o statie de epurare proprie omologati conform normelor UE
Se vor respecta normativele pentru protectia mediului; in functie de context, conform aviz, se va
sigura pomparea ( sau golirea la viituri ).

Ape pluviale — Orice amenajare realizatd pe un teren, trebuie rezolvati in aga fel, incat si nu
reprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale citre un emisar natural sau colectarea si
pomparea la refeaua publica.

8.3. Retgele eletrice si de telecomunicatii
Alimentarea cu energie electricd

Pentru a putea utiliza in totalitate terenul disponibil, pe zona se propune trecerea LEA 0,4Kv ,
existenta la marginea vestica , la LES in toatd zona cu propuneri. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivelor prezentate in documentatia P.U.Z. solutia de alimentare se stabileste pe baza Avizului de solutie
tehnica emis de catre S.C. ENEL DISTRIBUTIE BANAT- C.E. ARAD. Acest aviz se va obtine dupa
aprobarea PUZ. Pentru aceasta faza se va obtine avizul de principiu .

In principiu, o schema de alimentare cu energie electrica a obiectivelor proiectate ar putea consta in
realizarea urmatoarelor instalatii:

- retele de distributie energie electrica 0,4 KV din care vor fi alimentate toate constructiile

' proiectate cat si iluminatul public stradal

- bransamente electrice 0,4KV pentru fiecare constructie cu masurarea individuala a

consumului de energie electrica, prin bloc de masura si protectie monofazat sau trifazat

Se va asigura racordul distinct pentru fiecare casd + iluminat stradal corespunzdtor normelor pt.
0.4kV. Aceastd solufie este comund pentru cele 1.15Ha , pentru a reduce la zero interdictiiile de construire.

* Instalatiile trebuie sd permita racordul subteran sau suprateran la retelele stradale;

e Instalatiile de alimentare §i punctele de racord vor fi concepute in asa fel, incat si nu
aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuritoare, se va asigura
iluminatul stradal necesar .

Telefonie

In zona studiati se propun amplificiri si extinderi de retele telefonice pentru a se asigura la toti
utilizatorii din zond posibilitatea de racordare la linie telefonicd ‘cu acces international; se vor asigura
caracteristici tehnice adecvate si pentru alte sisteme de comunicare (fax, Internet, TV cablu, TV circuit inchis,
etc.), in relatie cu vecinatatile.

Nu considerdm ca ,,variantd” refeaua de telefonie mobild, ea fiind evident o optiune la indemdna
tuturor, ce nu presupune insd lucrdri de contructie in zona cu locuingele propuse.

* Instalatiile trebuie sd permiti racordul la retelele de telefonie;

* Instalatiile de telefonie si punctele de racord vor fi concepute in asa fel, incét s nu aduci
prejudicii aspectului arhitectural al constructiei sau zonei inconjuritoare.

8.4. Retele termice, alimentare cu gaze naturale
Termoficare

Nu se propune utilizarea energiei termice produsa centralizat — termoficarea cartierului — atat din lipsa
sursei ct i pentru evitarea dependentei de un furnizor incert . Cladirile din zon se propun a fi incélzite +
ACM + gatit prin centrale proprii pe gaz ; dupa caz GPL sau surse neconventionale



3

In situatii deosebite se pot prevedea si instalatii de aer conditionat §i climatizare; pentru functiunile
sezoniere se admite incdlzirea cu combustibil solid sau lichid, pe langa utilizarea surselor alternative ca
panourile solare sau energia eoliand.

* Toate retelele termice vor fi rezolvate subteran, pe d1stante mici.

* Centralele vor fi concepute in aga fel, incét s& nu aduc3 prejudicii aspectului arhitectural
al zonei inconjuritoare. Accesul autovehiculelor la acestea este obligatoriu. Rezervoarelede
combustibil vor fi rezolvate cu respectarea normelor P.S.I.. Se recomandi centrale proprii pentru
fiecare utilizator, in cota de asigurare in caz de precipitatii abundente, conform Studiu Geo.

- Se opteaza pe centrale proprii pe gaz la fiecare imobil, ce asigura incalzirea, A.C.M,,
gatitul.

Alimentarea cu gaze naturale
Conform propunerilor urbanistice din Memoriul de Sintezi, toate zonele, subzonele, mcmtele si
cladirile vor avea asigurate toate utilititile necesare unei functionéri corespunzitoare : apa, apa de incendiu,
canalizare menajers, canalizare pluviald, electricitate, gaz. si.teefonie. gxcﬁlzlrea, apa caldi menajerd si
prepararea hranei, se vor asigura prin centrale termice proprii, respectiv magini de gitit pe gaze naturale,
zona neavénd posibilitate de racord la sistemul centralizat de termoficare al oragului. Aceste cantitifi de gaze
naturale vor fi stabilite in mod exact de ciitre operatorii autorizati, de specialitate, dup ce aceste oblectlve
vor fi realizate fizic.
Prin utilizarea gazelor naturale se reduce numérul de focuri §i se elimind depozitele de combustibil
solid sau lichid care ar trebui s# se realizeze la fiecare consumator preconizat.
Utilizarea gazelor naturale in scopurile prezentate mai sus este avantajoasa §i din punct de vedere
economic fapd de alte forme de energie (combutibil lichid sau solid), dar si in ceea ce priveste randamennd
mai ridicat al instalatiilor i eliminarea poludrii mediului ambient. .

* Retelele de alimentare cu gaze naturale si racordul la acestea se'va reahza subteran

» Firidele de bransare vor fi amplasate in aga fel, incat si nu aduc# prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor §i imprejmuirilor. SRMG se va amplasa si d1mens1ona conform’
distantelor precizate de normative. :

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilr pentru constructii

Conditii de ocupare a terenurilor

Caracteristicile terenurilor — loturilor.

Terenurile sunt construibile-dac# prezinti caracteristici ca: ST A
- suprafata minimd - locuinte 250 mp '
- ldfimea minimd - locuinfe 12,00 m

Pentru a fi construit un teren, trebuie s# fie accesibil dintr-un drum, avénd caractersticile:
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor §i protectia civild. -

Distanfa minim, de la constructie pini la cel mai apropiat punct al limitei separatoare laterald,
este egald cu jumdtate din inilfimea constructiei la pazie.

Distanta minim# de la constructie pani la limita separatoare posterioars este egala cu jumdtate
din iniilfimea constructiei.
" Amplasarea constructiilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela.

Fronturile stradale vor fi mentinute in ordin discontinuu, sau continue, in functie de context, cu

tipologie volumetrici.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Amenajarea si intrefinerea spatiului public si mobilierului urban
Spatii publice si spatii plantate



- Amenajarea spatiilor publice, realizarea constructiilor si a mobilierului urban se va
realiza numai pe bazd de documentatii de specialitate aprobate, a certificatelor de urbanism §i
autorizatiilor de construire, eliberate confom legii 501991 republicati;

- Arborii existenti vor fi pastrafi la maxim. Constructiile trebuie si fie amplasate in asa
fel, incét si respecte plantatiile existente.

- Orice proiect de construire atrage dupd sine obligatia de a trata terenul neconstruit si
neamenajat, cu spafii verzi si de a planta minimum un arbore, la fiecare 30 mp de teren neconstruit.
Se va trata ca spatiu verde, dupa caz ~ 40% din suprafata totali a terenului ;

- Se vor amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul ciilor publice, acestea
fiind dimensionate in functie de vintul dominant, de vecinitai, de caracterul zonei inconjuriitoare,
indeosebi.

Aspectul exterior al cliidirilor

- Autorizatia de construire poate fi refuzati daci o constructie, prin situare, arhitecturs,
dimensiuni- §i aspect exterior este in misurd si aducd prejudicii caracterului si intereselor
vecinatitilor, siturilor, peisajelor naturale sau urbane.

- Fafadele laterale si posterioare ale cladirilor, trebuie tratate la acelasi nivel calitativ, ca
si cele principale, §i in armonie cu acestea;

- Sunt interzise imitatiile stilistice;

- Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buni calitate, ‘cu rezistentd mare in timp si
specifice cadrului arhitectural de tip urban. Este interzisa utilizarea lor improprie;

- Materialele de constructie destinate a fi acoperite nu pot fi lisate, aparent, in exteriorul
cladirii sau pe Imprejurimi;

- Imprejmuirile vor trebui sa participe la ameliorarea aspectului exterior, atit prin
alegerea materialelor si esentelor vegetale, cét si prin calitatea executiet;

- Mobilierul urban, reclamele, semnalele, se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse si in concordanti stilisticd cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseazi;

- Volumul i pozitia acestora nu va stinjeni traficul auto sau pietonal.

III. Zonificarea functionali, reglementiri

11, Unitati si subunitati functionale

— : . = -
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Conform celor precizate anterior, zona studiati are 30592 mp iar incinta cu propuneri 11500 mp.
Zonificarea incintei cu propuneri se face plecind de la relatia cu terenurile inconjuritoare (ce pe o latura este
comuna), este practic un ,.cupaj” din terenul agricol ce constituie in totalitate zona si cuprinde:

- 0 zond = incinta cu propuneri, 11500 mp , delimitati :
- N —agricol ;
- E — agricol,;
-V - locuinte ;
- S — locuinte.

Incinta de 11500 mp cuprinde 1 zoni in totalitate cu locuinte unifamiliale, zona studiata are 30592
mp.

Principalele functiuni ale zonei sunt:
Z1, de 11500 mp, delimitata:

- N —agricol ;

- E — agricol;

-V —locuinte ;

- S — locuinte.

Are exclusiv functia de locuire iar pe ea se propun pateuri cu loturi, respectiv mergnd de la V spre
E, lot mediu 500 mp :

Pateul 1-la V de S1 8 Lot locuinte



Pateul 2- intre S1 —S2 7 Lot locuinte din care 1 Functiuni complementare (L12)
Pateul 3- intre S1, S2 si str. lasomiei 4 Lot locuinte din care 1 Functiuni complementare (L17)
Total: 19 loturi pentru Locuinte + 5 Spatiu verde + 1 strada S 1,2,

Pentru fiecare lot se propune o clidire P+2+M sau D+P+1+M, H cornisd max 6,00, coamd max
10,00m, avind POT max 40%, CUT = 1,6. fn fiecare lot se asigurd acces acces carosabil cétre parcarea —
garajul din incint3; accesul va avea minim 3,00 m. Clédirile se propun pe latura opusa intrarii in incinta, la
minimul recomandabil 3 m de limita de proprietate, si retrase cu maxim 10,00 m de la stradd. Se asigurd
locuri de parcare in incint3 sau garaje la demisol/subsol; solutia finali se va stabili la PAC atat pentru loturile
medii + cele unificat.

Forma clidirilor poate fi dreptunghiularé, monobloc sau articulat ; in fiecare lot se vor asigura
minim 45% spatii verzi amenajate; NU SE PERMITE cresterea de animale, pisiri, etc. pentru comercializare
§i nici desfasurarea de activititi productive, poluante in clidiri sau incint# (reparatii auto, alimentatie publica,
etc.

Se pot autoriza activititi de birou (cabinet medical, farmacie, birou avocat, notar, gridinite 1 grupa,
etc.).

Imprejmuirile vor fi transparente la stradi, semiopace sau opace citre vecini, pe exterior va avea
minim 2,10 m, in incintd se poate construi opfional un loc de servit masa acoperit dar neinchis si o anexi
pentru utilaje de gridinirit maxim 20 mp.

La loturile nerectangulare unicat se admit solutii de mobilare unicat, ca siluets gi retragere, minim
edificabil din maxim 60% , ca suprafete ele sunt:

e L1 -L8 au suprafata de 400 mp fiecare respectiv 3200mp suprafata totala
L9 - L15 au suprafetele cuprinse intre 261 — 653 mp , respectiv 2994 mp suprafata
totala .
e L16—L19 au suprafetele cuprinse intre 283 — 452 mp , respectiv 1453 mp suprafata
totala
Total : 7647 mp din care locuinte 7310 respectiv 337 functiuni complementare , dotari servicii

Pe ansamblul zonei 11500 mp se propun urmétorii indici maximali:

E P
POT 0% 40%
CUT 0,00 1,6

In functie de natura si tipul investitiei investitorul §i beneficiarul vor actiona in stricti concordanti cu
prevederile normelor generale i specifice dg protecta muncii, a cermtelor PSI privind proiectarea . sl :
utilizarea constructiilor. Prin caracterul sku, zona nu cuprinde activititi cu risc in acest domeniu.

La toate cladirile se asiguré accesul maginilor de mtervenne pe 2 laturi. Pe toate strizile se prevad
hidranti supraterani conform 19/99; dupé caz se asigurd si hidranti mtenorl resectiv rezerva de- incendiu,
toate clidirile vor respecta prevederile P118/90 privind P.S.I. .



BILANT TERITORIAL
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
ZONA STUDIATA- 30592 mp

TEREN
Nr. | AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. | DESTINATIA mp % mp %
1 LOCUINTE 0 0,00 7310 23.90
2 DOTARI, SERVICII 0 0,00 337 1.10
3 TEREN AGRICOL 27582 90,16 16082 52.57
4 CANAL 772 2,52 772 2.52
SPATI VERZI
5 NEAMENAJATE 0 0,00 0 0.00
SPATI VERZI
6 AMENAJATE 0 0,00 1542 5.04
SPATIT VERZI :
7 ALINIAMENT 0 0,00 428 1.40
‘| SPORT ,
8 AGREMENT 0 0,00 0 0.00
9 CAROSABILE 1878 6,14 3214 10.51
TROTUARE, '
PLATFORME, ' 1
10 PARCAJE 360 1,18 907 2.96
TOTAL GENERAL 30592 100,00% . 30592 100,00% .
E P
POT 0 25%
CUT 0 0.58
BILANT TERITORIAL
ZONIFICAREA FUNCTIONALA
INCINTA PROPUNERI — 11500 mp
TEREN
Nr. | AFERENT EXISTENT PROPUS
crt.  DESTINATIA mp T ™ % mp %
1 LOCUINTE 0 0 7310 63.57
2 DOTARI, SERVICII 0 0 - 337 293 -
3 TEREN AGRICOL 11500 100 0 0.00
- 4 CANAL 0 0 0 0.00
SPATI VERZI
5 NEAMENAJATE 0 0 0 0.00
SPATII VERZI
6 AMENAJATE 0 0 1542 13.41
SPATII VERZI
7 ALINIAMENT 0 0 428 3.72
8 SPORT , AGREMENT 0 0 0 0.00
9 CAROSABILE 0 0 1336 11.62
TROTUARE,
PLATFORME,
10 PARCAJE 0 0 547 4.76
TOTAL GENERAL 11500 100,00% 11500 100,00%
E P
POT 0,00% 40%
CUT 0,00 1,6




IV. PREVEDERI LA NIVELUL EXTRAS UNITATILOR SI SUBUNITATILOR

FUNCTIONALE

Locuirea (L)

Subzone - locuinte individuale S+P+1 sau P+2E+M
- locuinte semicolective —-D+P+2E+M,

Institutii si servicii (LS)

Subzone:
- constructii administrative, bancare
- constructii comerciale
- constructii de cult
- constructii de invatamant
- constructii de cultura
- constructii de sanatate
- constructii asistenta sociala
- alte categorii de institutii publice sau servicii

Unitati de productie si depozitare (ID)

Subzone:
-industrie nepoluanta
-depozitare
-servicii, prestar etc.

Cai de comunicatie (C)

Subzone
- cai de comunicatie drum cat. II, III
- cai de comunicatie feroviare
- transport public-autobuse
- transport public-tramvaie
- Giclisti -

Spatii plantate, agrement, sport

Li
Le

ISb
ISc
IScu
ISi
IScl
ISs
ISas
ISp

IDn
IDd
IDs

Crd
Cf
Cta

Ce ™ %

Subzone
— sport SPr
- parcuri SPp
- perdele de protectie SPpp
-agrement SPa
Destinatie speciala (DS)

Gospodarire comunala (GC)

Echipare ediitare (TE)

Tipuri : apa, canal menajer, canal pluvial ,electric , gaze, telefonie
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Functiunea principala in zona (Z1) este locuinta unifamiliala , functiune careia s-au asociat
unele functiuni impuse de specificul zonei de locuit precum si unele functiuni deficitare in cartierele
limitrofe (scoala terenuri si sala de sport), datorita lipsei de spatiu in zona studiata respectiv
existenta acestora la S in cartier..

Functiunea zonei fiind locuinta , ne vom referi in continuare la caracteristicile principale pentru
aceasta functiune , respectiv functiunilor complementare aferente ei , caracteristicile principale
corespunzatoare functiunilor de interes orasenesc sau specifice arterei de penetratie in oras precum
si celor de cartier, vor fi schematic amintite in cadrul fiecarui sector, urmand ca acestea sa fie
detailiate in documentatiile de autorizatie de construire.

Functiuni principale i se pat asocia functiuni complementare , permise prin regulament , care
stabileste :

- suprafata standard pentru locuinte prin procentul minim din aria utila a cladirilor care este
destinata locuintelor : 50% ;

- procentul maxim din aria utila a cladirilor care este destinata functlumlor complementare:
50% :

De la data aprobarii regulamentului , aceste procente trebuie respectate in toate etapele realizarii
cladirilor noi, in sensul nedepasirii procentului maxim admis functiunilor complementare .

Calculul Ad,Ac,Au se face conform normative cu respectarea legilor in vigoare. In calculul ariei de
locuire intra numai camerele de locuit , adica acele incaperi (separate) care au simultan urmatoarele
caracteristici :

-lumina directa

-suprafata pardoselii minimum 9,00mp

-inaltime libera de minimum?2,5m pe minimum 2/3 din suprafata pardoselii;

-nivelul pardoselii in intregime deasupra nivelului terenului .

BILANT TERITORIAL ZONA
Date de recunoastere :

Suprafata totala 1.15 HA din care:
1.15 HA subzona Z1
Delimitare :
- N —agricol ;
- E — agricol;
-V —locuinte ;
- S — locuinte.

Zona cuptinde o subzona in totalitate cu locuinte unifamiliale, Z1.



BILANT TERITORIAL

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
INCINTA PROPUNERI - 11500 mp
TEREN
Nr. | AFERENT EXISTENT
crt. DESTINATIA mp % mp %
1 LOCUINTE 0 0 7310 63.57
2 DOTARI, SERVICI 0 0 337 2.93
3 TEREN AGRICOL 11500 100 0 0.00
4 -CANAL 0 0 0 0.00
SPATII VERZI
5 | NEAMENAJATE - 0 0 0 0.00
SPATI ~ VERZI
6 AMENAJATE 0 0 1542 13.41.
SPATII VERZI
7 ALINIAMENT 0 0 428 3.72
8 SPORT , AGREMENT 0 0 0 0.00
9 CAROSABILE 0 0 1336 11.62
TROTUARE, i
PLATFORME,
10 PARCAJE = 0 0 547 4.76
TOTAL GENERAL 11500 100,00% 11500 100,00%
E P
POT 0,00% | - 40%
CUT 0,00 1,6

Statutul juridic al terepurilor
-domeniul public al primariei

-térenurile aferente circulatiei auto , alei , trotuare, parcaje, spatu verzi stradale

-domeniul privat
-terenurile destinate edificarii

Propuneri

-profil dominant locuire si servicii , depozitare cu functiunile anexe -

-rezolvari arhitecturale unitare, moderne , ce sa creeze ansambluri de cladiri reprezentative;

Restrictii

-respectarea functiunilor propuse

-interzicerea amplasam in (sau in vecmatate) a unor functiuni incompatibile

-respectarea zonei de protectie aferenta lea si dupa caz a altor restrictii.

SUBZONA 71

Date de recunoastere :

Suprafata totala 1.15 HA din care:

Propuneri 1.15 HA subzona Z1

Delimitare ¢

- N — agricol ;
- E — agricol;
-V —locuinte ;
- S —locuinte




-V - locuinte ;
- S —locuinte

Tipul de proprietate asupra terenului :

-domeniul privat, terenul pentru functiunea dominanta
-domeniul public al primariei — terenul pentru circulatii auto si pietonale , parcaje , spatii verzi.

Regimul de aliniere:
- Retrasmax 10,00 m .

g;mul de inaltime :
P+2E+M ;inaltime cornisa maxim 6.00 m; coama 10. 00 minim edificabil 50% din maxim.

Accesela parcela :
-de pe strada adiacena existenta, pietonal si carosabil .

Forma clédirilor poate fi dreptunghiulari, monobloc sau artlculat spre S; in ﬁecare lot se
vor asigura dupa caz si optiunea proprietarului spatii verzi amenajate; NU SE PERMITE cresterea
de animale, pésiri, destinata comercializarii etc. §i nici desfigurarea de activitifi productive,
. poluante in cladiri sau incint3 (reparatii auto, alimentatie publics, etc.

. Se pot autoriza activititi de birou (cabinet medical, farmacle, birou avocat notar, gridinite.
1 grupd, etc.).
prejmuirile vor fi transparente la stradi, semlopace sau opace ‘ciitre vecini, pe exterior va.
avea minim 2,10 m, in incint3 se poate construi optional un loc de sérvit masa acoperit dar nemch1s
§i 0 anex3 pentru utilaje de gradinarit maxim 20 mp.

Materiale de constructii ; TR :

-structura de rezistenta : la alegrea proiectantului ;in concordanta cu solicitarile specifice san
functiuni + amplasament .

-finisajele conform optiunii beneficiarului si proiectantului la calitatea necesara asigutarii unei
generalitati distincte pentru fiecare cladire sau grup de cladiri

Recomandari: .
-respectarea-functiunilor propuse Ty,
-interzicerea amplasaru in (sau in vecinatate) a unor functiuni incompatibile
-respectarea zonei de protectie si dupa caz a altor restnctu

-asigurarea cu toate utilitatile functionale

Restrictii:

-schimbarea functiunii propuse

-interzicerea amplasarii de constructii provizorii

-amplasarea de unitati sau activitati ce pot polua aerul , apa , solul

Plantatii;

Aliniament 1-2 randuri arbusti si abori spre strada

Incinta cu arbori ornamentali , pomi

Gard viu gazon

Alte aspecte :

Este obligatoriu asigurarea accesului la fiecare lot edificabil propus

Se va alinia-coordona cu tipologia si gama de finisaje a cladiri existente la S — C




ROMANIA

JUDE ARAD
P MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 41880 din

1 5’;‘73 Tnrn

7- S R ) )
CFRTIFICAT DE'URBANISM.

Nr. 1699 din e

scopul: R ]
lucrari de construire, reconstituire, consolidare, modificare, extindere, reabilitare, schimbare de destinatie sau de reparare a’
constructiilor de orice fel, precum si a instalatiilor aferente acestora

Ca urmare a Cererii adresate de: DINA GHEORGHE

domiciliul in municipiul
cu /sediul judetul ‘ ARAD ' /oragul/comuna ARAD
| ( ‘tul sectorul cod pogtal -

strada B-dul. NICOLAE TITULESCU  1r. ‘bl.__308 sc.. B et ap. 2
telefon/fax - ' _ . e-mail ‘
inregistrati Ia . 41880 din 14/07/2009
pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful” _ARAD

municipiul S cod
/oragul/comuna ARAD satul .. sectorul _ SMIC postal 310264
strada : IASOMIE] : nr. FN, bl 8¢
et. ap. sau identificat prin CF: 75662 ARAD
TOP:337.2619/16/10 NR, CAD. 12615 - PLAN D, SITUATIE ANEXAT -
In temeiul reglementiirilor Documentaiei de urbanism nr. ar o faza PUZ
aprobat3 prin Hot#rarea Consiliului Judetean/Local " ARAD - fr, 295 /_27,08.2009

conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, -
republicats, cu modificirile gi completirile ulterioare, o

: ( . . SE CERTIFICA:

1.REGIMUL JURIDIC
Teren arabil situat in intravilanul municipivlui Arad - proprietate privati.

2.REGIMUL ECONOMIC
In prezent, terren fara constructii.
Se solicits construirea unei zone de locuinte in regim de inilfime maxim - P+2E+M.
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PLAN URBANISTIC
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BILANT TERITORIAL ZONIFICAREA FUNCTIONALA ZONA STUDIATA BILANT TERITORIAL ZONIFICAREA FUNCTIONALA ZONA INCINTA
= 30.592 m CU PROPUNERI- 11.500 mp
| 1
A TEREN ATERUNT EXIS (1N PROPUS N1 TEREN AUERENT ENISTENT FROPUS
o, DUSTINATIA np % mp % ot DESTINATIA mp i inp e
| JLOCUINTE 0 0.0 W7 | i JLocuIng 0 o 97 | 6450
= IDOTARL SERVICT 0 0.00 7 ) 7 |DOTARL SERVICIE [ 9 367 I8
3 TLREN AGRICO! 27532 916 10082 5357 2 TEREN AGRICOL 1130 100 0 0
3 AN, 772 252 7 232 4 CANAL Y g o v
5 |SPATILVERZI NEAMENAJATE 0 0.c0 g .00 5 _|SPATH VERZINEAMENAIATE 4 4 0 0
6 |SPATIVERZI AMENAIATF 0 0eo 1542 T 6 [SPATH VIRZU AMENAJATL [0 o 1542 13.41
7 [SPATHVERZEALNIAMINT 0 0.00 435 140 7 |SPATI VERZI ALINIAMENT 4 4 18 372
8 |SPORT . AGRIMIN 0 0.00 a 00 5 |SPORT . AGREMENT 4 0 ) @
) CAROSABILE 1878 o4 N4 19.51 9 CARQSABILL: Q { 1336 162
10 |TROTUARE. PLATFORME. PARCAJE 300 s | B 10 {TROTUARE. PLATFORME. PARCAJE 9 9 10 35
TO 1. GENERAL 30592 liononw] 30502 | 100.00% TOTAL GENERAL tisee |100.00%] 11560 |100.00%
E F £ ¥
POT | 0% | X AR I 6
GUT. ! 183 U~ D 13

LOCUINTE UNIFAMILIALE, REGIM DE INALTIME: P
+ 2E + M, CONFORM CERTIFICAT DE

URBANISM NR. 1699/ 11.09.2009.

u NECESAR SPATIU VERDE 1482 mp, REAL ASIGURAT 1.542 mp

LEGENDA

A’/Z ©—6—-6 LIMITA ZONEI STUDIATE

IMITA INCINTA CU PROPUNER!
> b

LIMITA LOT

|:] CLADIRI EXISTENTE
[:| CLADIRI PROPUSE

TEREN AGRICOL
DOTARI — FUNCTIUNI

L/
/4 COMPLEMENTARE

P SPATI VERZI AMENAJUATE
B SPATII VERZI ALINIAMENT

- CANALE —~ RIGOLE

12245% ZONA DE PROTECTIE CANAL

I ZONA TROTUARE, PLATFORME,
PARCAJE

B CRCULATI CAROSABILE
SENS CIRCULATIE

S1  STRAZI PROPUSE
P1-3 NUMAR PATEU
L2 NUMAR LOT

e> ACCES LOT

=

SEF PROIECT:

arh. DARIDA 10AN

CONSTRUIRE ZONA DE LOCUINTE P+2E+M

- EXECUTANT: Bl de BENEFICIAR: DINA GHEORGHE
ARHITECTURA —e —]
SC. ESTATE DEVELDOPING Loc. Arad
GROUP S.R.L. DARIDA IOAN Sector S. Mic Plansa nr. 03 A
I . . Jud. Arad
ACTIUNEA: NUMELE: SEMTJA[T\URA: DENUMIRE

PROIECTAT:

arh. DARIDA I0AN

th

SCARA

PLAN DE SITUATIE

DESENAT:

MARTIS DLIVER

@“/mﬂw

REGLEMENTARI URBANISTIC
1:1000 £l I ISTICE

Dota :

OCTOMBRIE 2009

www.estate
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