ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA Nr.
Din 2006

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Hala metalica + Modificari cladire str.
Voinicilor nr. 2, Arad, beneficiar Botas Ilie si Mariana , proiect nr. 17 /2006, elaborat de
Biroul Individual de Arhitectura Darida loan .

Consiliul Lcal al Municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimata prin expunerea de motive nr.
ad.4977 din 31.01.2007

-raportul nr. ad.4977 din 31.01.2007 al Arhitectului Sef - Serviciului constructii si
urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,, Hala metalica +
Modificari cladiri str.Voinicilor nr. 2, beneficiar Botas Ilie si Mariana , proiect nr. 17/ 2006,
elaborat de Biroul Individual de Arhitectura Darida Ioan.

-Avizul Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicati , precum si Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de Detaliu
indicativ G.M. 009 — 2000 ;

in temeiul drepturilor conferite prin art.38(2) lit.”c” si (5),,c” si art.46 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale,cu modificarile si completdrile ulterioare, adopti
prezenta :

HOTARARE:

Art.].Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu ,, Hala metalica + Modificari cladire
str. Voinicilor nr. 2, beneficiar Botas Ilie si Mariana, proiect nr. 17/2006, elaborat de Biroul
Individual de Arhitectura Darida loan, care face parte integranti din prezenta hotarére.

Ar.2.-Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de citre beneficiar , Botas Ilie si
Mariana si se va comunica celor interesati de catre Serviciul Administratia Publica Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Cod PMA-S1-01
Florica Lazar/Florica Lazar
Ex.2
Red/Dact.31.01.2007



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 4977/Ao/ 31. 01. 2007-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului
Urbanistic de Detaliu ,, Hala metalica + Modificare cladiri ,, Strada
Voinicilor nr. 2, beneficiar Botas Ilie si Mariana, proiect nr.17 / 2006
elaborat de Biroul Individual de Arhitectura Darida Ioan.

Avand in vedere cd, conditiile impuse prin Certificatul de
Urbanism nr. 2671/05.10.2006 au fost indeplinite in conformitate cu
legislatia in vigoare si regulamentului Planului Urbanistic General al
municipiului Arad , respectiv reamenajarea  imobilului existent si
construirea unei hale cu destinatia spalatorie auto, consider oportuna
adoptarea unei hotarari prin care si se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu »
Hala metalica + Modificare cladiri”, strada Voinicilor nr. 2 beneficiar
Botas Ilie si Mariana.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
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ARHITECT SEF

Nr. 4977 /Ao/ din 31.01.2007.

RAP ORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Hala metalica +
Modificari cladire ,, strada Voinicilor nr. 2 beneficiar Botas Ilie si
Mariana.

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului si prin Certificatul de urbanism nr. 22671/05.10.2006.

Terenul se afla in UTR nr.28 conform Planului Urbanistic General al
municipiului Arad, teren cu casi in intravilanul municipiului .

Pe terenul respectiv se vrea a fi realizati o reamenajare a imobilului
existent si construirea unei hale cu destinatia spalatorie auto.

Modificarile imobilului si hala metalica va fi realizati din materiale
de calitate superioara cu o finisare adecvati. In prima etapi se va realiza
modificarea cladirii iar in etapa a II-a se va realiza hala.

Se va avea in vedere aspectul estetic — arhitectural si incadrarea in
trama stradala.

Odata cu documentatia au fost depuse si urmatoarele avize :

Ministerul Sanatatii — D.S.P.

S.C. Compania de apa Arad S.A.

Ministerul ~Administratiei si Internelor Inspectoratul General
Pentru Situatii De Urgenta.

Fata de cele de mai sus :



PROPUNEM:

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Hala metalica + Modificari
cladir,, strada Voinicilor nr. 2, beneficiar Botas Ilie si Marioara,
proiect nr. 17/2006 elaborat de Biroul Individual de Arhitectura
Darida Ioan.

ARHITECT SEF INTOCMIT

Ing. Mireh} Szasz C. Arh. Florica Lazar
/ . C“ -

; C
T

v



BIROU INDIVIDUAL ARHITECTURA

ARIDA IQAN

@D ArnirrecT @
DARIDA | IOAN
BIROU INDIVIDUAL

C.LF. 19815692
Tel. 0040-257-231423
Mobil: 0745529840

Beneficiar:

BOTAS ILIE si BOTAS MARIANA

FOAIE DE CAPAT

Proiect N°:
Faza:

Denumire proiect:

Continut volum:

17/2006

P.U.D. - Plan Urbanistic de Detaliu

Hala metalica + Modificari cladire
str. Voinicilor nr. 2, ARAD

Plan urbanistic de detaliu




pr.n%  17/2006
faza: P.U.D.
beneficiar: BOTAS ILIE si BOTAS MARIANA
den. pr.: Halad metalica + Modificiri cladire
str. Voinicilor nir. 2, Arad

FISA DE RESPONSABILITATI

Sef proiect:
Arhitectura-urbanism:
Rezistenta:

Geo:

Topo: S.C. TERRA INTERNATIONAL SRL

Intocmit:
arh. IOAN DARIDA




pr.n%: 17/2006
faza: P.U.D.
beneficiar: BOTAS ILIE si BOTAS MARIANA
den. pr.. Hala metalica + Modificari cladire
str. Voinicilor nr. 2, Arad

BORDEROUL VOLUMULUI

A. PIESE SCRISE
L FOAIE DE CAPAT ...t ettt et oo 1
I1. FISA DE RESPONSABILITATI ...ttt et e e e s e s e s 2
I BORDEROUL VOLUMULUI......coiiiiiiiiiiti sttt ettt ettt ettt e st e meeseveane s s eneraeseeeeneeen, 3
IV. MEMORIU GENERAL ......coiiiiiiiiiiiiiecii ettt se sttt e et et e eeeeseeeet et et e s erneeseseeeeen s 4
I. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEL ...c.oooiiiiiii ettt eee e, 4
2. OBIECTUL STUDIULUIL ..ottt ettt ettt ss et eeereeseenemeneseseeeseeesee e eeene 4
3. REFERIRE LA STUDIILE ANTERIOARE ......cooiittitit ittt ettt ettt enes s e e eeseseae e 4
4. ANALIZA SITUATIEL EXISTENTE ..ottt e ee o ree et eeees s ess oo 4
4.1, FOlOSINEA EETEMUITLL .......o.ciiiiiiiiiei ittt ettt ettt ee et ene s eee e et e e een e eseesereennn 4
4.2. Analiza fondului CONSHIUIL €XISTEME.......oiuirvioiirteccec ettt ee oo es oo es e 4
4.3, ANAIZE ZEOLOZICA. ... ..coiiiitiieiiiic ittt ettt eet s sttt ettt et et te ettt neeenneires 4
4.4, Caile de COMUIMCATIL.......eoieuiiiciiiii ettt et s ettt et e es e s e eee e s se et er s eeseseen o, 5
5.STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA §i REGLEMENTARI .....o.oovooiooooooooee 5
6.ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA ..ottt es e eeee e s e ss e es oo 11
6.1, APB-CANAL........ooiiiiiiiicec ettt et e e et s ettt ettt et et et ee st ees e s e 11
6.2. Alimentarea cu energie electrica, teleCOMUNICAT..............orivvieieeeeeeeereeeee ettt eeeee oo e e s et eses e 11
6.3, INSTALATIL TETIIICE . ......oeiiiii ittt ettt et e e e e s et et e et e e e e e en e e e et e s erer e e eres s e e 11
6.4 INSEALAL ZAZE ...ttt ettt st ettt e e et et eer s e s en e 11
6.5, INSEAIAtil SPECIALE........coiiiiiiicc e ettt et et a e e er s 12
6.6. Sistematizare verticald, drumuri, PIAtFOITIE ........ococvoviviii ettt eee et 12
7.MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SINATURAL .....cvooeovooeeeoeoeeeoeeeeoeoeoeoeeoeoeeoeoeeoeoeeooooo 12
Tl SARIDIIZATE ...ttt e a ettt et e 12
7.2. Masuri protectia MUNCIE ST P.S. L. wouiuiiiiie ettt ee e s e en oo, 12
7.3, DisfunctionalitAti I ZOMEA .........ooiiiiiiiiei ettt e et et ee et eee e en s 13
7.4, Aspectul exterior al CONSIUCHIIOT .......c..ooiuiiiiie et et e et 13
7.5, AMENAJATT EXTETIOATE ... ...cuieeuietsrieieeietre ettt etetesees et e b tee s ees s eeeseeeees et s eseeeesseeneseseesesemssess s eeeesess s oo 13
BLCONCLUZIL.....coiiiiiitee ettt s e e et ee s ee et e et e et et st eeesen s s e s s eee s s e 13

V. AVIZE, ACORDURI

1. C.U.2671/05.10.2006
Plansa anexa C.U.
C.F. nr. 835 top 204-205/2
Aviz sanitar nr.18/12.01.2007
Aviz Apa-Canal nr.339/16.01.2007
Planga anexa Aviz Apa-Canal
AvizP.S.I nr.1006/12.01.2007
Plansa anexa P.S.I.

e

B. PIESE DESENATE .
9. PLAN INCADRARE iN LOCALITATE

............................................................................................................. 0l A
10. SITUATIA EXISTENTA ......oiuotitiitieiie e eeee e e oo oo 02 A
11 REGLEMENTARI URBANISTICE ....c...oooooouomivveoineceotoeeoeeeeeeeeeseese oo eeeeee oo oo eoeeeeeoeeoe oo 03 A
12. CIRCULATIA TERENURILOR ......cooiiimimmiintiiniestceceeece ettt ee e e ee oo 04 A
13. REGLEMENTARI EDILITARE ......ooovoivoieeceeeeoe oo 01 ED

Intocmit:

arh. IOAN DARIDA




pr.n°:  17/2006
faza: P.U.D.
beneficiar: BOTAS ILIE si BOTAS MARIANA
den. pr.: Hala metalici + Modificari cladire
str. Voinicilor nr. 2, Arad

MEMORIU GENERAL

1. ELEMENTE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

¢ Denumirea lucrarii: Hala metalica + Modificari cladire
str. Voinicilor nr. 2, Arad

e Numadr proiect: 17/2006

e Faza: Plan urbanistic de detaliu

¢ Beneficiar: BOTAS ILIE s1 BOTAS MARIANA

2. OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului in vederea realizirii
unui mic magazin in clddirea parter, existentd in stinga laturii spre str. Voinicilor nr.2. in Arad, cartierul
Micélaca (Zona Voinicilor), precum si a unei hale P propusa (spalitorie auto) pe terenul de 1.642 mp
proprietatea beneficiarului.

Documentatia are la baza C.U. nr. 2671/2006 eliberat de Primaria Municipiului Arad.

3. REFERIRE LA STUDIILE ANTERIOQARE

Amplasamentul si vecindtatile se regasesc ca obiect de studiu in P.U.G. Arad, aprobat prin HCLM
in 1997.

Conform regulamentului aferent P.U.G. terenul este in UTR 28, cu caracter mixt — locuinte,
comert, servicii.

Initial acest teren era Centrul de cartier Micalaca V¥, , (blocuri P+8 la P+10 si spatii comerciale)
dar el nu a fost demarat iar dupa 1989 aici s-au construit numai locuinte individuale (sau modernizat).

4. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

4.1. Folosinta terenului

Hala ~ 7x11,5 m pentru spalatorie auto, 3 posturi., propus + reamenajare la stradi cladire P
existent.

PUZ - Zona Micélaca Est nu a avut propuneri pentru aceastd zona, ci numai la Est de str. Digului.

— Nord — curtile caselor din str. Vrancei

— Sud - str. Voinicilor

— Est—casa nr.2A + str. Digului

— Vest —casa nr.4 str. Voinicilor

4.2.  Analiza fondului construit existent

Cladirile din vecinatate sunt toate construite in ultimii 40 ani, stare tehnica buni si foarte buni.

Blocurile sunt facute in 1985-1990 (cu exceptia celor ANL din 2003).

Terenul este plat si are stabilitatea generald asiguratd avand cota de 111,59 Sud — 111,36 Nord; nu
este expus la riscuri — inundatii, alunecari teren etc.

4.3. Analiza geologica
4.3.1. Date generale

Pentru determinarea conditiilor de fundare se va intocmi un studiu geotehnic, cu foraj sub fiecare
tronson propus.

Pentru aceastd fazd de proiectare, plecAnd de la forajul executat, se pot face urmitoarele
recomandari:

— terenul se prezintd plan si are stabilitatea generald asigurata;




— stratificatia este constituitd din:

4.4.

umpluturi cu pamaént si materiale de demolare, deseuri constructii 40-90 cm;

sol vegetal la —40, -60 adancime;

un orizont constituit din argile cafenii, umede cu indesare medie, pana la adancimea de
-1,60, 2-40;

complex nisipos, constituit din nisipuri mijlocii cu rar pietris, cafenii umede si apoi
saturate in Indesare medie, pana la addncimea de investigare;

cota de fundare se va alege in functie de caracteristicile constructive si functionale ale
obiectivelor; incepand de la addncimea de 1,00 CTN; presiunea conventionalid pentru
obiect fara subsol si talpa minima fundare de 0,6 va fi 200 kPa;

fundarea se va realiza obligatoriu prin depésirea stratului de umpluturd, rosturi, sol
vegetal. Se vor respecta conditiile de incastrare in stratul bun, cu realizarea fundatiilor
conform normativelor in vigoare, in functie de caracteristicile cladirilor preconizate
(fundatd pahar, continue, radier partial sau perna de balast etc.);

apa subterand a fost semnalatd la —1,80 fatd de CTN, se apreciazi ci aceasta se mai
poate ridica datoritd influentei Muresului (in caz de viituri prelungite si perioade de
precipitatii intense. Prezinta slaba aciditate sulfatica, in caz de subsol general sau util se
vor lua masuri de izolare hidro;

amplasamentul se incadreazi in zona seismied ,,D” cu K1=0,16 si Tc=1,00.

Ciile de comunicatii

Pateul pe care se propune acest ansamblu este flancat pe Sud de drum cat. III cu 2 benzi, asfaltate,
cu trotuar pe o laturd si iluminate.
Terenul beneficiarul este adiacent str. Voinicilor, pe 21,82 m, aproape de intersectia cu str,

Digului.

5. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA SI REGLEMENTARI

5.1.

Elemente de temi

5.1.1. Determinarea configuratiei terenului

Conform celor solicitate de beneficiar, se propune pe terenul de 21,82x75,71 m.

Realizarea, conform C.U.:

— modificdri in cladirea existentd in vederea credrii unui spatiu comercial in frontul stradal
existent, fara a afecta P.O.T, C.U.T. (I).

— construirea unei spalatorii auto, pe latura Est a intrarii in curte, avand 7x11,5 m, 3 puncte de
spalare cu acces din strada si amplasate la ~70° fata de gardul Nord-Sud, pentru a permite acces
+ evaluare facila prin poarta existenti la front (II).

5.1.2. Lucriri de constructii propuse

Conform solicitarii beneficiarului, in consens cu caracteristicile acestor categorii de cladiri cu
functiune mixta, se propune:
indepartarea depunerilor i a pimantului vegetal;
lucréri de nivelare, compactare;
sdpdturi pentru fundatii (izolate);,
sprijiniri, cofrari, armari, turndri betoane;
epuismente, lucrdri de izolatii si etansare;
stalpi, grinzi , metal;
invelitoare;
inchideri i panouri termoizolante, partial opace;
compartimentdri, placaje, protectie contra incendiului; compartimentiri, placaje, protectie
contra incendiului;
instalatie stins incendiu, extindere;
instalatii interioare — apa, electrice, telefonie, clima etc.;



— centrala termice modulate pentru incilzire, ACM, chiller;

— racordarea la utilititi stradale;

— sistematizare verticald, racord la drumuri, platforme, parcaje;

— plantatii, spatii verzi, amenajari interioare — pe teren natural sau peste garajul subteran.
Toate lucrarile se vor stabili detaliat pe zone si etape la A.C.

5.1.3. Zonificarea functionalii, propuneri

Conform solicitarii beneficiarului se prezinti urmatoarele caracteristici:

Etapa I - reamenajare existent (nu face obiectul PUD, ~50 mp.

Etapa II - hala — spalatorie auto

Tindnd cont de cresterea interesului si accesibilititii in zona, se propune construirea unei spalatorii

auto avand:

— pardoseala b.a. - inclusiv in zona intrare,

— structurd metalica, stalpi, grinzi, H.liber=3,00 m;

— compartimentdri ugoare — plastic pentru crearea celor 3 puncte de lucru + mic birou la strada;

— Inchideri perimetrale + acoperis tabla cutati, inclusiv este zona de acces in curte — spalatorie;

— se asigurd ventilatie naturala pe 3 laturi (Nord, Sud, Vest) cu posibilitatea inchiderii lor iarna (si
Incélzirii cu exhaustoare);

— fiecare punct lucru (boxd) are camin vizitabil pentru colectare nisip+pamént se prevede
decantor pentru uleiuri §i grasimi pentru ce 3 boxe; + cimin de curdtire, Inainte de racordul la
caminul stradal existent la 4,00 m de incint;

— apele meteorice se colecteaza pe acoperisuri si dirijarea prin jgheaburi, burlane la reteaua
stradald nou creat;

— accesul stradal + cel din curte vor fi permanent libere.

Subliniem:

— fiecare corp este un compartiment de incendiu distinct, cu structura independenta, separati
vertical si orizontal de vecini, GRF III;

— se asigurd - separarea functionald si pompieristica — alte functiuni;

— nu se propun spatii cu aglomerari de persoane;

— sunt respectate prevederile NP51/2001 privind accesibilitatea/rampe, marcaje trasee, parciri
rezervate etc.

Cifrele sunt maximale (POT-CUT etc.).

5.1.4. Rezistenta si stabilitatea

La toate cladirile se va asigura respectarea Legii 10/1995 privind calitatea in constructii.
Se vor folosi numai materiale si utilaje omologate, cu:

— beton marci superioare, partial prefabricate

— structuri pe cadre, modulate cu console de max. 2,00 m

— otel si otel beton

— tampldrie tip ,,cortind” sau geam termopan

— panouri metalice sau Al, izolate, PVC-ULTRA

~ protectii contra incendiului

— placaje, zugraveli etc.

- echipamente, instalatii, utilaje specifice + dotare PSI.

Structura finald va fi dimensionata corespunzator pentru asigurarea functionalitatii + rezistenta si

stabilitatea cladirii pe toati durata normata de existenta.

5.1.5. Amenajiri exterioare

Aceste lucrari vor cuprinde:
— gazon §i rondouri flori
— vegetatie mica si medie cu plante perene
~ alei dalate
— mobilier urban specific, jocuri api, sonorizare
— iluminat incintad + cladiri (festiv sau de siguranti)



5.1.6. Caracteristici tehnice pentru conformarea la sistemul calititii in constructii

Constructiile propuse se incadreazi in:
— Categoria de importan{i — normala ,,C”
~ Clasa de importanta III P100/92
— Zona seismica de calcul D (Ks=0,16; Te=1,00) P100/92
Grad rezistenta la foc 111 P118/99
Risc de incendiu — mijlociu, cu luarea masurilor compensatorii previzute in normativ.

5.1.7. Igiena, sinitatea oamenilor, protectia mediului
5.1.7.1.Igiena

In cladiri exista retele de apd — caldd §i rece — ce deservesc activitatea de bazi. Specificul
activitdtii — nu impun rezolviri deosebite (filtru sanitar etc.) si nici nu se creeaza riscul infectirii,
imbolnavirii personalului prin contact cu marfurile neutre, ambalate cu destinatie igienico-sanitard deci
garantat fard pericol la sanitatea oamenilor. Subliniem faptul cd nu se produce nimic aici iar toate
materialele destinate vanzarii sunt omologate in Romania (detergent, apa).

5.1.7.2.Sdnatatea oamenilor

Caracteristicile materialelor si instalatiilor exclud posibilitatea ca acestea si aiba un efect negativ
asupra sanatatii oamenilor (nu sunt toxice, acide etc.) fiind destinate aprioric Imbunétatirii conditiilor de
igiend pentru utilizatori (instalatii sanitare, gresie, faianta etc.).

Toate spatiile in care lucreazd sau au acces oameni sunt ventilate, iluminate natural sau
artificial,(in functie de tipul de activitate).

5.1.7.3.Protectia mediului

Prin prezenta documentatie P.U.D., din analiza impactului posibil prin realizarea investitiei,
rezultd ci sunt create si asigurate toate masurile legale privind eliminarea riscului poluarii datorita acestei
activitati.

Prevederile, propunerile si eventualele misuri de interventie privesc — sub aspect legal, tehnic,
arhitectural si urbanistic — urmétoarele categorii de probleme.

5.1.7.3.1. Diminuarea, reducerea surselor de poluare :

— Poluarea solului si a apei nu este posibild, in cladiri nu sunt sl nu se permit activitati
generatoare de noxe periculoase, (practic este o unitate ce presteazad fard nici un risc toxic sau similar)
respectiv depoziteaza temporar aceste produse.

Toate sursele de apa sunt legate si colectate la sistemul centralizat de apa-canal al Municipiului.
Nu se creeaza emisii de gaz, pulberi, suspensii etc. care singure sau in combinatie cu alte substante pot
periclita in caz de precipitatii calitatea solului sau apei; consumurile de api deci si deversirile sunt medii,
neexistand capacititi productive.

~ Poluarea aerului:

— fonicd: nu este cazul, sursa de poluare este in afara incintei (DN7-giratoriu);
— emisii de gaze: nu e cazul.

5.1.7.3.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Nu este cazul — prin pozitia ei zona nu este supusa la nici o sursa de risc real (inundatii, aluneciri
teren, prabusiri etc.), digul spre Mures are asigurare de 0,5%, cu lama de beton incastrata si sub 30 de ani
vechime.

5.1.7.3.3. Toatele apele uzate din cladiri sunt preluate de reteaua de canalizare din zoni st dirijate citre
statia de epurare; mentionim ci ele sunt in cantitati mici, echivalentul a 5-7 apartamente
conventionale/zi, nisipul si pamantul se aduni in recipient special pentru depuneri, apoi apa
trece prin decantor-filtru de grasimi si ulei, similar celor utilizate la spalatoriile din statiile de
carburanti (tip purator, niplo etc.)
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5.1.7.3.4. In incinta — ca si in tot orasul — deseurile menajere i urbane sunt conform regulamentului de
salubrizare — HCLM 76/2001 — 1n recipiente (pubele sau recipienti) si transportate cu utilaje
specializate la rampa municipala de gunoi) rampd ecologicd ce corespunde in totalitate
normelor UE) amplasata langa CET, exploatata de firma austriaca A.S.A.
Practic, aceste ,,deseuri” sunt:
— cele menajere provenind de la personal si clienti (max 6-8 persoane concomitent), 30 pe
zi
— ambalajele (hartie, lemn, plastic) de la produsele prezentate in magazin) cele vandute se
dau impreuna cu ambalajul.- in etapa II se preconizeaza si preselectia lor — pe 4 categorii
— 1n vederea reciclarii.

5.1.7.3.5. Deseuri industriale nu sunt, nu exista activitate productiva, se depoziteazi si comercializeazi
numai produse finite ambalate.

5.1.7.3.6. Plantatii in zond nu sunt, se prevad plantatii e aliniament spre Sud + precum si spatii verzi
amenajate spre frontul stradal.

5.1.7.3.7. Terenuri degradate nu sunt in zond si activitatea propusd nu prezintd riscul degradarii
terenurilor inconjuratoare.

5.1.7.3.8. Bunuri de patrimoniu nu sunt in zond, nu se pune problema de reabilitare urbani sau
peisagistica. Nu sunt surse de potential natural turistic sau cladiri istorice ce ar putea atrage un
flux mare de oameni.

5.1.7.3.9. Disfunctionalitatile din zona sunt prezentate detaliat la cap. 7.3., subliniem expres faptul ca
realizarea investitiei preconizate in prezenta documentatie reduce aceste disfunctionalitati.

Pe baza acestor elemente, analizand prevederile H.G. 1076 — anexa 1: Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului, apreciem urmatoarele, privind:
1. Caracteristicile planului:

a) planul P.U.D. creeazi in totalitate cadrul pentru ca activitatile viitoare preconizate (de comert
si birouri) sa fie in concordantd cu prevederile legale privind amplasamentul, natura si amploarea
investitiel, conditiile concrete de functionare si s nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ
asupra mediului.

b) planul de utilizare a terenului liber de 1.642 este in concordanti cu:

— P.U.G. Municipiul Arad si Regulamentul de Urbanism aferent — UTR 28.

¢) P.U.D. este aliniat si in concordanta cu principiile dezvoltarii durabile asigurand din prima
fazd pénd la atingerea capacittii finale respectarea normelor si consideratiilor de mediu, asigurdnd pe
durata normata de exploatare toate utilitatile necesare bunei functionari si eliminarii riscului de poluare.

d) nu genereazd sau cuprinde probleme relevante de mediu, activitatea preconizata fiind
nepoluanta.

Ca principale acte normative privind protectia mediului ce trebuiesc respectate, precizim:

— Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

— Deseurile rezultate vor fi indicate de catre o unitate de salubrizare autorizati; cele
reciclabile — hartie, carton, sticla etc. — vor fi colectate separat, pe tipuri si vor fi predate
unitdtilor specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 privind gestiunea
deseurilor reciclabile, precum si cele al O.U. 78/2000 privind regimul deseurilor;

— Se vor respecta prevederile O. 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

— Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max. 50 dB) si
STAS 6156/1986;

— Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de O. 462/93 si O. MAPM
1103/2003;

— Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

— Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei privind deseurile; H.G. 349/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru
asigurarea conditiilor impuse de Legea 426/2001;

— Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratiei publice
locale sau judetene.
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€) nu este relevant pentru programele nationale sau comunitare de mediu, nefiind o unitate
activa care produce sau gestioneaza deseuri, ape etc.
2. Caracteristicile efectelor sau zonei posibil a fi afectate:

a) probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca durata sau frecventi — ca atare nu se pune
problema reversibilitatii efectelor.

b) nu se pune problema cumuldrii efectelor, toate materialele depozitate sau comercializate sunt
inerte, neutre, netoxice, in general create §i agrementate special pentru medii in care stau permanent
oameni.

c) exclus, ¢ la o distanta de peste 20 km de frontierd iar posibilele ,efecte” se restrang la
eventual o Incapere (vezi 2/a).

d) nici In conditii accidentale, nici in conditii normale natura activitatii nu afecteaza sinatatea
oamenilor sau starea mediului inconjurator.

e) efectele — ca areal de suprafatd cét si ca numai de populatie posibil afectat — consideram ca
sunt practic nule, neafectind practic nici macar lucratorii din cladirile propuse. Subliniem faptul ci toate
spatiile sunt incilzite, ventilate si se asigurd toate normele P.S.I. necesare, clidirile sunt incombustibile,
materialele depozitate sunt incombustibile sau greu combustibile, se asigura dotare P.S.I., hidranti
stradali.

5.2. Propuneri de organizare a terenului

Pe suprafata de teren proprietatea beneficiarilor se amplaseazi:

I in cladirea existentd, conform planga anexatd la C.U., acces stradal nou nu modifica P.O.T.,
C.U.T.

II. hala spalatorie auto, acces existent din strad, max. 7x11,5 m, conf.5.1.3.

Statutul juridic al terenului nu se modifica - proprietate privata, iar functiunile sunt prezentate la
5.1.2.-5.15.

Statutul juridic al terenului — proprietate privata — nu se modifica, functiunile si caracteristicile
cladirilor sunt prezentate la cap. 5.1.2. - 5.1.6.

5.3. Regimul de indltime

La constructiile propuse, fata de CTS:

I. se mentin cele existente

II. H=3,00-4,50 m

Aceste indlfimi sunt la planul nivelului cel mai inalt; pe laturi in functie de volum si retrageri ele
pot fi de minim 2,20 m.

Aceste Inaltimi pot fi depasite local de elemente arhitecturale reprezentative (sigla, reclama) sau de
echipamente tehnologice.

5.4. Regimul de aliniere al constructiilor

Distantele minime ale constructiilor fata de limita incintei proprietate sunt:

| I
E Existent 0,00
N Existent 63.79
V Existent 14.82
S Existent 0.00

5.5. Modul de utilizare a terenului

Prin prevederile prezentei documentatii, modul de ocupare a terenului, amplasarea si configuratia
planimetrica i volumetrica a constructiilor propuse, amenajarile aferente sunt in concordanta cu C.U. si
prevederile Regulamentului General de Urbanism.

Pe plangele cu situatia existentd, propuneri si circulatia terenului este evidentiatd limita terenului,
axele de compunere majore pentru cladiri, cu principalele trasee regulatoare.

Terenul studiat in zona este de 6.197 mp iar cel cu propuneri este de 1.642 ambele parcele iar
indicii de utilizare ai terenului conform MLPAT:

P.O.T.= Se x 100 CUT. = Sd

St St
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in zona studiata (6.297 mp):
P.O.T. existent = 14.87% C.U.T. existent = 0,15
P.O.T. propus = 16.2% C.U.T. propus = 0.17

In incinta cu propuneri (1.642 mp):

P.O.T. existent = 20,99% C.U.T. existent = 0,21
P.O.T. propus = 25,90% C.U.T. propus = 0,26

5.6. Bilant teritorial aferent zonei studiate

Conform proiectului, rezulti:

S zoni studiati: 6.197 mp
S incinta propuneri: 1.642 mp
din care:

— constructii noi: 80,5

— dotari: 50,0

— drum, platforme, alei, parcaje: 60,0

—~ spatii verzi amenajate: in domeniu public
In zona studiata (existent): 6.120

— dotari existente: -

— locuinte: 2.304

— drumuri: 438

— platforme alei, parcaje 361

— prestari, industrie: -

— spatii verzi amenajate: 282

— spatii verzi neamenajate:
care la propus se modifica in concordanti cu propunerile din incinta.
Aceste terenuri apartin fie domeniului public fie sunt proprietatea persoanelor fizice sau juridice
(local — drumuri, platforme, trotuare).

5.7. Tabelar, aceste date sunt:
Zona studiati: 6.197 m

Existent Propus
P.O.T. 14,87% 16,2%
C.U.T. 0,15 0,17
Nr. Destinatia Existent Propus
crt, mp Yo mp Yo
1. LOCUINTE+C.C. 2.304 37,18 2.113,5 34,10
2. | DOTARI - - 130,5 2,11
3. CAROSABIL
- drum 438 7,06 438 7,06
- parcaje platforme 361 5,82 421 6,79
4, Spatii verzi
- amenajate 282 4,55 282 4,55
-nemamenajate - - - -
Agricol 2.812 45,39% 2.812 45,39%
TOTAL: 6.197 100 |




Incinta propuneri 1.642:

1

Existent Propus
P.O.T. 20,90% 25,90%
C.U.T. 0,21 0,26
Nr. Destinatia Existent Propus
crt. mp Yo mp %
1. LOCUINTE+C.C. 862 52,50 671,5 40,89
2. DOTARI - - 130,5 3,96
3. CAROSABIL
- drum - - - -
- parcaje platforme - - 60 3,65
4. Spatii verzi
- amenajate - - - -
-nemamenajate - - - -
Agricol 780 47,50 786 47,50
TOTAL: 1.642 100% 1.642 100%

5.8. Circulatia terenurilor

Statutul juridic al terenurilor din zona studiata sau incinta cu propuneri nu se modificd; se mentine
caracterul de domeniu public sau privat existent, inclusiv pentru terenul ce face obiectul P.U.D.

6. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Subliniem faptul ci zona in care se propune acest obiectiv Micilaca — are asigurate toate utilitétile
urbane necesare unei corecte functiondri a cladirilor, ea fiind de la Inceput destinata locuirii. Datele si
conditiile concrete se vor stabili la A.C.; la aceasti fazi situatia este urmitoarea:

6.1.  Apa-canal
6.1.1. Existent
Str. Voinicilor are asigurate toate utilititile (apa potabild, menajer, pluvial) ce sunt racordate si la
casa nr. 2.
6.1.2. Propus
De la racordul existent se va asigura cu racord contorizat pentru spélitorie; apele uzate sunt redate
la canalizarea oragului dupd deznisipare + decantor ulei, grasimi. Precizdm faptul ci la automobile noi
practic nu exista scurgeri de ulei (motor, cutie etc.) acest lucru era ,,specific” doar la Dacia anilor 70-80.
Cantitatea de pluvial nu se modifica.
Solutiile tehnice se vor stabili la A.C. conform aviz furnizor, sporurile nu sunt semnificative
deoarece utilajele moderne de spilat .- jet + manual — au consum redus de apa (dar extrem de pulverizati
$i cu viteza mare). Existi aviz favorabil al furnizorului.

6.2. Alimentarea cu energie electrici, telecomunicatii

6.2.1. Existent

Pe segmentul str. Voinicilor aferent investitiei propuse, existd retele aeriene si subterane (conform
cap. 4.1.) cdt si retea de telefonie.

6.2.2. Propus
Nu se fac modificari la acestea.

6.3. Instalatii termice

In vecinatatea amplasamentului studiat nu sunt retele — magistrale sau locale — de distributie a
agentului termic iar din tema de proiectare rezulti firi echivoc dorinta investitorului de a avea o incilzire
proprie pe gaze naturale.

6.4. Instalatii caze

6.4.1. Existent

Pe strada Voinicilor existd o retea de gaze naturale.



6.4.2. Propus

Hala noud se va incilzi cu generatoare aer cald — electric sau gaz, in functie de optiunea
beneficiarului.

6.5. Instalatii speciale

Nu e cazul.

6.6. Sistematizare verticali, drumuri, platforme

6.6.1. Existent

Terenul in incinta cu propuneri este plat, fira deniveliri pronuntate §i cu stabilitatea generali
asigurata.

Str. Voinicilor — 2 benzi — amplasata la Sud este cu +0,1 +0,3 m mai sus de terenul studiat, exista
racorduri carosabile, nou finalizate dupa refacerea ei si la casa nr.2.

6.6.2. Propus

Pe ansamblul incintei se propun in esenti urmétoarele:

— lucréari de sistematizare verticala pentru crearea unui CTS, cu pantele adecvate pentru scurgerea

apelor pluviale;

— 1 acces auto, distinct, hala spalatorie (II)

Parcérile se marcheaza corespunzitor §i sunt separate intre ele st limita incintei de spatiile zonei
amenajate.

Atét intrarile cat si traseele interioare se vor marca cu indicatoare conform norme; este sarcina
beneficiarului de a asigura permanent posibilitatea accesului s interventiei pompierilor; se va asigura
dotarea P.S.I. in incinta (panou, extinctoare, hidranti) — rampa de acces la cladiri conform NP051/2001
privind accesibilitatea cladirilor publice.

7. MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI NATURAL

7.1.  Salubrizare

Dupa cum a fost analizat in detaliu la cap. 5.1.7. considerim c4, in concordanta cu H.G. 1076/2004
privind procedura de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri urbanistice si Criteriilor din Anexa 1,
considerdm cd prezenta investitie se incadreazi in prevederile art. 5(3) aale H.G. ea:

— neavand un impact semnificativ asupra mediului;

— planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local, in conditii stabilite de caracterul

zonei ce a cunoscut in ultimii 2-3 ani o ,,urbanizare” rapida (utilitati, drumuri etc.).

Mentionam:

— deseurile menajere si vegetale se aduna zilnic in pubele $1 containere ce se transporta la rampa

orageneasca ecologica (ASA);

— curdtirea, méturatul, igienizarea zonei revine beneficiarului.

7.2.  Masuri protectia muncii si P.S.L

Activitatea din cele 2 cladiri — magazin prezentare si depozitare — se incadreaza in categoria celor
fard risc de accidente; pe toati durata proiectarii, executiel si exploatirii cladirilor se va asigura in
totalitate respectarea normelor locale, generale si specifice de NTSM si P.S.L

Se va acorda o atentie deosebita la respectarea:

— Normativ P.118/99;

Legea 312/1997;
Ordinul M.1. 775/1998;
H.C.J.A. 18/2000;

- 0.G. 003, 004
precum si a normativelor si prevederilor legale in domeniu.

Proiectul respecta prevederile P.118/99 din:

— tabel 2.1.5. privind stabilirea categoriei e pericol de incendiu;

— tabel 2.1.9. privind stabilirea GRF;

— tabel 5.2.5. privind corelarea dintre Ac, numir niveluri si GRF intr-un compartiment de

incendiu;
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in cazul schimbirii destinatiei si functiunii cladirilor ce fac obiectul prezentei documentatii se vor
obtine toate avizele si acordurile legale.

7.3. Disfunctionalititi in zoni

Conform P.U.G. Arad si a prevederilor P.U.Z. zond, amplasamentul este destinat pentru activitafi
industriale i prestari servicii, deziderat respectat de prezentul P.U.D.
Asupra unor disfunctionalitati concrete e dificil de enuntat o decizie categoricd, dar trebuie
subliniat:
— zona este adiacentd unei artere importante de intrare in oras + relatia Timisoara;
~ 1n segmentul studiat e o alternanta putin controlati de terenuri libere — terenuri cu constructii;
— gama de functiuni este relativ larga, deci e dificil de enuntat si respectat un barem de
performante minime;
— existd §i activititi greu de ,asimilat” cu specificul preponderent industrial al zonei dar la
distantd de amplasamentul studiat (depozit materiale constructii)

7.4. Aspectul exterior al constructiilor

Consideram necesara o abordare moderna si unitard — in specificul functiunii — a cladirii propuse.

7.5. Amenajari exterioare

Nu se propun lucrdri de acest gen pe domeniu public; cele din incinta sunt prezentate la cap.5.1.5,;
imprejmuirile vor fi semiopace si transparente citre str. Voinicilor.

8. CONCLUZII

Finalizarea prevederilor prezentei documentatii va avea, consideram — un efect pozitiv atit la nivel
zona cat §i al oragului. Aceste efecte sunt:
Financiare — se investeste
— se creeazd peste 3 locuri noi de munca
~ Intrd sume in bugetul local
Urbanistice:
— dispare un teren viran adiacent intrérii E in Arad, intr-o zona foarte frecventata si vizibila

Din aceste motive sustinem aprobarea prezentei documentatii P.U.D., considerdnd ci ea
sintetizeazd corect interesele investitorului cu cele ale orasului.
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