ROMANIA Proiect AVIZAT :
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr.Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.
din 2010

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent — Realizare parc
logistic , depozitare , servicii , comert , amenajare si imprejmuire teren, amplasat in
Arad,DJ 709C (Arad —lratos ), km 9+212, jud.Arad, inscris in C.F. nr.302587 Arad
nr.cad.10991,beneficiari S.C.EUROEDILITIA S.R.L. si S.C. GAR.MI INVESTIMENTI
S.R.L., proiect nr.133/2009 elaborat de S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.,Arhitect
R.U.R. Doriana Balogh

Consiliul Local al municipiului Arad,avand in vedere :
-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimatd prin expunerea de

motive nr. 16860 din 2010,

-raportul nr.16860 din 2010 al Arhitectului Sef-Serviciul
Constructii si Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Zona si
R.L.U.aferent pentru , Realizare parc logistic , depozitare , servicii , comert ,

amenajare si imprejmuire teren, amplasat in Arad,DJ 709C (Arad —lratos ), km 9+212,
jud.Arad, inscris in C.F. nr.302587 Arad nr.cad.10991,beneficiari S.C.EUROEDILITIA
S.R.L.si S.C. GAR.MI INVESTIMENTI S.R.L., proiect nr.133/2009 elaborat de

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. ,Arhitect R.U.R. Doriana Balogh,

-rapoartele Comisiilor de Specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicata cu modificarile si
completarile ulterioare , precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic de Zona indicativ G.M. 010 — 2000 ;

Tn temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5), lit.c si art.45 din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale,republicata, cu completarile si modificarile si
completarile ulterioare, adopta prezenta :

HOTARARE:

Art.1 Se aproba Avizul Tehnic nr.12 din 08.04.2010 al Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanismului,conform anexei 1, care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2.Se aproba Planul Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent —

Realizare parc logistic , depozitare , servicii , comert , amenajare si imprejmuire teren,
amplasat in Arad,DJ 709C (Arad —Iratos ), km 9+212, jud.Arad, inscris in C.F. nr.302587
Arad nr.cad.10991,beneficiari S.C.EUROEDILITIA S.R.L. si S.C. GAR.MI
INVESTIMENTI S.R.L., proiect nr.133/2009 elaborat de S.C. PRO ARHITECTURA
S.R.L. ,Arhitect R.U.R. Doriana Balogh,conform anexei 2 , care face parte integranta din
prezenta hotarare, in urmatoarele conditii :

-se va realiza obligatoriu alimentarea cu apa si colectarea apelor uzate intr-un sistem
centraliazat

-realizarea utilitatilor este obligatia beneficiarilor si se vor realiza inaintea constructiilor



Art.3.Prezentul Plan Urbanistic Zonal si R.L.U aferent este valabil 3 ani de la data
aprobarii de catre Consiliul Local al Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre beneficiari
S.C.EUROEDILITIA S.R.L. si S.C. GAR. MI INVESTIMENTI S.R.L. si se va
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratia Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serv.Constr.Urbanism /Manuela Karpati
Cod PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr.16860/A0/ 2010

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului

Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent ,, Realizare parc logistic , depozitare ,
servicii , comert , amenajare si imprejmuire teren, amplasat in Arad,
DJ 709C (Arad —lratos ), km 9+212, jud.Arad, inscris in C.F. nr.302587
Arad nr.cad.10991,beneficiari S.C.EUROEDILITIA S.R.L. si S.C. GAR.MI
INVESTIMENTI S.R.L.,proiect nr.133/2009 elaborat de S.C.PRO
ARHITECTURA S.R.L. ,arhitect R.U.R. Doriana Balogh

Avand Tn vedere ca au fost indeplinite conditiile impuse prin
Certificatul de Urbanism nr.1570/18 august 2009 in conformitate cu
legislatia in vigoare si a regulamentului Planului Urbanistic General al
municipiului Arad,consideram ca prin amenajarea propusd este oportuna
adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic de Zona si
R.L.U.aferent ,,Realizare parc logistic , depozitare , servicii , comert ,
amenajare si imprejmuire teren, amplasat in Arad, DJ 709C
(Arad—Iratos ), km 9+212 jud.Arad, beneficiari S.C.EUROEDILITIA S.R.L.
si S.C. GAR.MI INVESTIMENTI S.R.L., in conformitate cu legislatia in
vigoare.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca



ARHITECT SEF
SERVICIUL CONSTRUCTII SI URBANISM
NR. 16860 / 14.04.2010

RAPORT

Denumire proiect: P.U.Z. Realizare parc logistic , depozitare ,
servicii , comert , amenajare si imprejmuire teren si R.L.U aferent
Adresa :Arad,DJ 709 C,(Arad —Iratos ), km 9+212, jud.Arad.
Beneficiari: S.C.EUROEDILITIA S.R.L. si S.C. GAR.MI
INVESTIMENTI S.R.L.

Proiect nr.: 133/2009

Elaborat: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

ARH.RUR DORIANA BALOGH

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu Certificatul
de Urbanism nr.1570 din 18.08.2009 eliberat de Primaria Municipiului
Arad privind amplasamentul, destinatia, regimul juridic si tehnic, respectiv
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Zona indicativ GM 010-2000.

Terenul arabil in extravilan in suprafata de 23.000 mp este amplasat in
municipiul Arad , extravilan, DJ 709 C (Arad —Iratos ), km 9+212, jud.Arad,
este inscris in C.F. nr.302587 Arad provenit din conversia pe hartie a
C.F. nr. 70192 nr.cad.10991.
Au fost obtinute urmatoarele avize :
-Aviz nr. 13877 din 18.11.2009  -S.C. Compania de Apa Arad S.A.
-Aviz nr. 2488256 din 13.11.2009 -Enel Distributie Banat
-Aviz nr. 8368 din 02.11.2009 -E-on Gaz Distributie
-Aviz nr.D/2659 din 17.12.2009- Ministerul Apararii Statul Major General
-Aviz nr. 1.027.060 din 07.01.2010 -Ministerul Administratiei si Internelor
-Aviz nr.62.259 din 17.12.2009 -Serviciul Roman de Informatii
-Aviz nr.1596/A din 17.12.2009- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
Vasile Goldis - PSI
-Aviz nr.2360/A din 03.12.2009 —Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
Vasile Goldis- Protectie Civila
-Aviz nr. 1399 din 16.12.2008 —Directia de Sanatate Publica
-Aviz nr.694 din 05.11.2009 -Romtelecom
-Aviz nr.2522 din 03.11.2009 -SC CET ARAD S.A.
-Aviz nr. 484 din 17.02.2010 -Administratia Nationala de Imbunatatiri
Funciare



-Aviz nr. 2885 din 19.12.2008 —Administratia de Drumuri si Poduri a
Judetului Arad

-Aviz nr. 275021 din 29.01.2010 —Serviciul Politia Rutiera

-Aviz nr. 1382 din 15.03.2010 -Agentia Nationala pentru Protectia Mediului
-Aviz nr.7346 din 13.11.2009 —Transgaz

-Aviz nr. 7628 din 23.11.2009 -Transeelectrica

-Aviz nr. 122 din 11.03.2010 —-O.C.P.1.Serviciul de Cadastru

-Aviz nr.18322/T7/ din 08.04.2010 —Biroul Transporturi, Intretinere si
Reparatii Cai de Comunicatii Terestre al Primariei Arad

-Adresa nr.913/29.01.2010 —Consiliul Judetean Arad —Serviciul
Administrare Drumuri si Poduri

Amplasamentul realizat este situat la iesirea spre Iratos din municipiul
Arad , pe partea stanga a drumului judetean DJ 709 C pe directia de mers
spre lratos , la aproximativ 8 km nord fata de intersectia drumului de centura
al municipiului cu strada Poetului , la pozitia kilometrica 9 + 212 si consta
dintr-o suprafata de 2,30 ha de teren cu folosinta arabil in extravilan.

Zona studiata este amplasata la 8 km nord vest fata de intravilanul
municipiului Arad si este usor accesibila datorita pozitiei sale adiacente la
drumul judetean DJ 709 C Arad —Iratos , drunm modernizat cu o banda de
circulatie pe sens.

Principalele functiuni propuse ale zonei sunt :
-se propune amplasarea unui complex format din 5 constructii distincte ,cu
regim de inaltime S+P+1E , destinate depozitarii de diverse produse , birouri
administrative , serviciilor si comertului si a amenajarilor aferente :
Constructii propuse :
A. Doua hale , in zona nordica a amplasamentului
Sc = 4.000 mp
Sd =10.000 mp
B. Trei hale , in zona sudica a amplasamentului
Sc= 5.200 mp
Sd =13.000 mp
In jurul constructiilor se vor realiza alei pietonale si platforme de
parcare atat pentru autovehicule mici cat si pentru autotrenuri.Zona
ramasa libera avand o pondere de cca 20,30 % din suprafata terenului
va fi amenajata cu zona verde, se va amenaja iluminat arhitectural ,
amenajari tehnico-edilitare.
POT propus =40 %
CUT propus =1,00
Cladirile propuse in zona frontului stradal vor fi amplasate la minim
20 m fata de marginea carosabilului.



Echiparea tehnico-edilitara:

Alimentarea cu apa — in zona nu exista retea edilitara de apa
potabila .Cea mai apropiata retea se afla la cca 8 km in cartierul Gai , la
intersectia cu soseaua de centura. Alimentarea cu apa a amplasamentului se
va face din reteaua existenta de apa rece potabila amplasata la limita
cartierului Gai al municipiului, prin extinderea acesteia.

Canalizare menajera —in zona nu exista retea edilitara de canalizare
menajera.Cea mai apropiata retea se afla la cca 8 km, in cartierul Gai la
intersectia cu soseaua de centura .

Evacuarea apelor uzate menajere se va face gravitational in rezervorul
vidanjabil cu un volum propus de 300 mc , amplasat in zona tehnico-
edilitara.

Canalizare pluviala — in zona nu exista retea edilitara de canalizare
pluviala.

Apele pluviale de pe platforme si cele de pe platformele de
aprovizionare vor fi preluate printr-un sistem de camine, rigole si guri de
scurgere , transportate in reteaua de conducte si trecute printr-un separator de
hidrocarburi , cu decantor de namol si filtru coalescent , pentru ca apoi sa fie
deversate in canalul CN 47.

Electricitate —la cca 160 m nord fata de terenul studiat exista o linie
electrica aeriana de medie tensiune 20 kv.Aceasta poate furniza necesarul de
energie electrica pentru functionarea noului obiectiv , prin realizarea
extinderii acesteia si a unui post de transformare 20/0,4 kv.

Alimentarea cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica —

Pe strada Campului la cca 12 km fata de amplasament , exista in
prezent o retea de gaze naturale presiune medie ce deserveste in prezent
consumatorii aflati in zona.Datorita costurilor ridicate ale extinderii acestei
retele , beneficiarul a optat pentru asigurarea energiei termice de la suflante
montate in planul invelitorii , cu functionare pe energie electrica , amplaste
in fiecare din cale 5 hale propuse.

Investitorii doresc realizarea unei zone de interes general —depozitare,
prestari servicii, comert care sa corespunda atat din punct de vedere
functional, cat si din punct de vedere estetic cerintelor impuse de standardele
in domeniu.



Fata de cele de mai sus propunem:
APROBAREA

Planului Urbanistic de Zona si R.L.U.aferent —Realizare parc logistic |,
depozitare , servicii , comert , amenajare si imprejmuire teren, amplasat in
Arad,DJ 709C (Arad —Iratos ), km 9+212, jud.Arad, inscris in
C.F. nr.302587 Arad nr.cad.10991,beneficiari S.C.EUROEDILITIA S.R.L.
si S.C.GAR.MI INVESTIMENTI S.R.L., proiect nr.133/2009 elaborat de
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. ,arhitect R.U.R. Doriana Balogh

Arhitect Sef Sef Serviciu
Ing. Mirela Szasz Arh.Radu Dragan
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1.  Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrarii: Parc logistic — depozitare, comert, Servicii, amenajare si imprejmuire
teren
e Numidr proiect: 133/2009
e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e Beneficiar: S.C. EUROEDILITIAS.R.L. i S.C. GAR.MI INVESTIMENTI S.R.L.
e Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a Tntocmit la comanda S.C. Euroedilitia S.R.L. si S.C. Gar.Mi
Investimenti S.R.L.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1570 din 18.08.2009 eliberat de Primaria Mun. Arad,
pentru terenul situat n extravilanul localitatii Arad, amplasament DJ 709C Arad — Iratos, pozitia kilometrica
9+212, pe partea stanga pe directia Iratos, avand o suprafata de 23.000 mp, conform Extrasului C.F. nr. 302587, nr.
Cad 10991.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e hale de depozitare cu regim de inaltime maxim S+P+1E, destinate depozitarii de
diverse produse, birourilor administrative, serviciilor si comertului
e Tmprejmuire teren
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;
C) sistematizarea verticala a terenului;
d) platforma carosabila cu locurile de parcare, racord carosabil intre drumul public si
drumurile de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m;
e) trotuare de incintd;
f) amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;
g) platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

e Planul Urbanistic General al Mun. Arad, aprobat cu hotararea Consiliului Local Municipal Arad.

o Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul cadru al

planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

e Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/ 1996, Codul Civil.
Nu existd documentatii de urbanism care se desfagoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2007




2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat la iesirea spre Iratos din Municipiul Arad, pe partea stanga a drumului
judetean 709C ps directia de mers spre Iratos, la aproximativ 8 km nord fatd de intersectia drumului de centura al
municipiului cu Str. Poetului, la pozitia kilometrica 9+212 si consta dintr-o suprafatda de 2,30 ha de teren cu
folosinta agricold Tn extravilan.

La cca. 500m nord de teren, de cealaltd aparte a drumului judetean, functioneaza societati comerciale cu
destinatia servicii si depozit logistic (S.C. Ceta System S.R.L. — depozit logistic, S.C. Crimatex S.R.L. — inchirieri
schele constructii, fosta Fabrica de Canepa).

La cca. 300m sud fatd de amplasamentul studiat (inspre Arad) este propusd o zond rezidentiald, printr-0
documentatie de urbanism 1n curs de elaborare si aprobare.

2.2.  Incadrareain localitate

Zona studiatd este amplasata la 8 km nord-vest fata de intravilanul Mun. Arad si este usor accesibila
datorita pozitiei sale adiacente la drumul judetean DJ 709C Arad — Iratos, drum modernizat cu o banda de circulatie
pe sens.

Vecinatatile amplasamentului sunt:
* Nord:
— terenuri arabile Tn extravilan
* Est:
— drumul judetean 709C si canale de desecare, terenuri arabile in extravilan
* Sud:
— terenuri arabile Tn extravilan
* Vest:
— canal de irigare, terenuri arabile Tn extravilan

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este acoperit in prezent de vegetatie ierboasa spontand, nefiind cultivat n ultimii ani.
Canalul de desecare existent la est, dincolo de drumul judetean, constituie o zona de baltire a apei, de-a lungul lui
existd o vegetatie de stufaris. Canalul amplasat la vest de teren este in general secat si acoperit partial de vegetatie
spontana.

La ora actuald, amplasamnetul este un teren agricol cu o vegetatie piticd. Nu exista vegetatie valoroasa in
ZOna.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar intocmit de S.C. Atelier A S.R.L. mentiondm:

Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii panonice, depresiune
care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline. Peste cristalin, situat
la cca. 1.000m adancime, stau discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale panonianului §i cuaternarului.
Cuaternarul are o grosime incepand de la suprafata, de cca. 250m si este alcatuit din formatiuni lacustre si fluviatile
(pleistocen si holocen)prezentand o stratificatie in suprafatd de natura incrucisata, tipicd formatiunilor din conurile
de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovaniguri in masa de nisipuri, cu intercalatii de argile si
prafuri argiloase.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat sunt
caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamicd maxima a acceleratiei
orizontale a terenului B0 = 3,00 si acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,16.

Adancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 la 0,70m.

Rezultatele Tncercirilor de teren si laborator:

In vederea determinirii stratificatiei terenului si a proprietitilor geomecanice ale pamAnturilor, in
amplasament s-a executat un foraj manual.
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In urma analizei naturii probelor prelevate (identificare granulometrica si stare de consistenta respectiv de
indesare — estimatd dupa rezistenta la forare), a fiselor de foraj primare intocmite la realizarea forajelor de
prospectare geotehnica / hidrogeologica pentru amplasamentul analizat, se poate identifica urmatoarea stratificatie:

e  Umplutura de grosime 0,80m

e Complex argilos prafos nisipos cafeniu gilbui plastic consistent pana la adancimea de 3,60m

e Complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu gilbui saturat, de indesare medie, pana la baza
forajului

Apa subterana:

Tn timpul executiei forajelor (martie 2009), apa subterana s-a intalnit la adancimea de 2,20m. Variatia
nivelului apei subterane este legatd de cantitatile de precipitatii cdzute in zond, precum si de variatia nivelului
raului Mures.

Se prevede un nivel maxim ascensional al apei subterane pana la adancimea de 1,30m fata de cota terenului
natural actual.

2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este drumul judetean Arad - Iratog (DJ 709C). Drumul este amenajat
corespunzator, cu o bandd de circulatie pe sens si este circulat cu o intensitate scazutd/medie. Amplasamentul
pentru investitia propusa se situeaza in vecinantatea drumului DJ 709C, de la km 9+212 pana la km 9+332.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona strict studiata, terenurile au folosinta agricola, fiind de regula terenuri arabile in extravilan. Nu
existd fond construit.

Nu existd conflicte intre functiunile existente in intreaga zona, iar dupa aparitia cartierului de locuinte la
300m sud fata de terenul studiat, destinatia acestuia (servicii, comert), poate completa armonios functiunea
rezidentiala.

In zona existd o retea de transport energie electrica (LEA 20 kV), care se desfisoard paralel cu drumul
judetean (pe partea stangd a acestuia, directia Iratos), pana la distanta de cca. 160m nord fatda de amplasamentul
studiat, unde LEA existentd traverseaza drumul judetean, urmand directia esticd. Pand la limita intravilanului
municipiului exista retele edilitare de apa potabild, canalizare menajera si pluviala, telecomunicatii i gaze naturale.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu existd fond construit. Amplasamentul este liber de sarcini i este proprietate privata a
persoanelor juridice S.C. Euroedilitia S.R.L. si S.C. Gar.Mi Investimenti S.R.L., conform Extrasului C.F. nr.
302587 Arad.

Disfunctionalititile remarcate in zond sunt legate in principal de lipsa retelelor edilitare (apa potabila,
canalizare menajerd si pluviald, gaze naturale si telecomunicatii). De aceea, pentru asigurarea utilitdtilor la
amplasament, este necesara extinderea retelelor existente la o distantd de cca. 8 km. Tn zona nu existi si nu este
necesar transportul in comun.

2.6 Echipare edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa

In zona nu exista retea edilitard de apa potabila. Cea mai apropiata retea se afla la cca. 8 km, in cartierul
Gali, la intersectia cu Soseaua de centura.

2.6.2. Canalizare menajera

In zoni nu existd retea edilitari de canalizare menajera. Cea mai apropiati retea se afla la cca. 8 km, in
cartierul Gai la intersectia cu Soseaua de centura.

2.6.3. Canalizare pluviala

In zond nu exista retea edilitara de canalizare pluviala.
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2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zoni nu exista retea edilitard de gaze naturale. Cea mai apropiati retea se afla la cca. 12 km, pe Str.
Campului (cartierul Gai).

2.6.5. Alimentarea cu energie electrica

La cca. 160m nord fata de terenul studiat (paralel cu DJ 709C) exista o linie electricd aeriana de medie tensiune
20 kV. Aceasta poate furniza necesarul de energie electrica pentru functionarea noului obiectiv, prin realizarea extinderii
acesteia si a unui post de transformare 20/0,4 kV.

2.7. Probleme de mediu

Nu existd fond construit in zona, deci in prezent, cadrul naturla nu este afectat (acesta nu prezinta o valoare
semnificativa in zona).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al raului Mures. Stabilitatea terenului
este asigurata, conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-Zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare menajera, energie
electrica, telecomunicatii §i gaze naturale, prin extinderea celor existente la limita intravilanului Mun. Arad. Apele
pluviale pot fi dirijate catre canalul de desecare care delimiteaza la vest terenul.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau turistic.

Disfunctionalititile remarcate in zond sunt legate in principal de lipsa retelelor edilitare (apa potabila,
canalizare menajera si pluviald, gaze naturale si telecomunicatii).

2.8. Optiuni ale populatiei

Populatia din municipiu este de acord cu realizarea in zond a unui parc logistic cu functiunile depozitare,
servicii §i comert. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusé se ncadreaza in planul de dezvoltare
urbanisticd a zonei.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
conditiile de zond, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost Intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul P.U.Z.

3.2. Prevederi ale PUG

Nu s-au prevazut restrictii in P.U.G. aprobat privind amplasarea de constructii in zona studiata, aceasta fiind
amplasata in extravilanul localitatii. Nu vor fi afectate negativ ciile de comunicatie, zonele invecinate sau mediul. Se vor
extinde retelele tehnico-edilitare.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sé poata fi valorificate. Terenul va fi sistematizat
pentru egalizarea cotei lui naturale. Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

in cazul fundarii directe, cota de fundare minima recomandati este D¢ = -1,00m pentru fundatiile continue,
respectiv D¢ = -3,00m pentru fundatiile izolate sau de tip radier general, de la suprafata actual a terenului natural.

In timpul executiei forajelor, apa subterana s-a ntalnit la aproximativ 2,20m adancime.

3.4. Modernizarea circulatiei

Lucrarile de drumuri propuse pentru relizarea invetstitiei ,,PARC LOGISTIC” sunt urmatoarele:
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Nr. Tip de lucrari Suprafata [mp]

Crt
1 | sistematizare verticald cca. 23.000
2 | lucrari de circulatie carosabile 2.703
3 | lucrari de platforme de parcare pentru autocamioane 5.475
4 | lucrari de platforme de parcare pentru autoturisme 335
5 | lucrari de amenajare circulatii pietonale 518
6 | lucrari de reglementarea circulatiei 1 buc.
7 | lucrari de amenajare zone verzi 4.669

Toate aceste lucrari sunt prezentate in planul de reglementari anexat.

La proiectarea elementelor geometrice in plan si spatiu ale acestor lucrari de drumuri, s-a tinut cont de
prevederile specifice standardelor si normativelor in vigoare, si anume:

e STAS 10144/1-80 Caracteristici ale arterelor de circulatie din localitatile urbane si rurale — Prescriptii de
proiectare;

e STAS10144/2-79 Trotuar, alei de pietoni si piste de ciclisti — Prescriptii de proiectare;

e STAS 10144/3-81 Elemente geometrice ale strazilor — Prescriptii de proiectare;

e STAS 10144/4-83 Amenajarea intersectiilor de strazi — Clasificare si prescriptii de proiectare;

Lucrarile de sistematizare verticala

Prin lucrarile de sistematizare verticald se determind pozitia in plan si in indltime a constructiilor,
platformelor de parcare, precum si a drumurilor de acces si de circulatie, In corelare cu celelate elemente de
constructie din zona.

La Intocmirea proiectului de sistematizare verticala s-au utilizat datele ridicarilor topografice, planimetrice
si altimetrice ale oragului.

Lucrdrile de sistematizare verticala se referd la lucrarile de terasament, adicd la sapaturi respectiv
umpluturi, care se efectueaza in vederea realizarii unor pante longitudinale si transversale care sa asigure scurgerea
apelor meteorice spre gurile de scurgere ale retelei de canalizare pluviala.

Lucrari de circulatie carosabila se refera la:

1. Amenajarea accesului catre parcul logistic prin relizarea unui drum de acces care se desprinde din
intersectia care se va amenaja de catre S.C. Euroedilitia S.R.L. si S.C. Gar.Mi Investimenti S.R.L.
pe drumul judetean DJ 709C, km 9+258. Acest drum va fi realizat cu o structura rutiera elastica cu
imbracaminte din beton asfaltic agternut pe fundatii realizate din balast si piatra sparta, peste care se
asterne un strat de baza din anrobat bituminos si un strat de legatura din beton asfaltic Drumul de
acces va traversa canalul de desecare existent, care va fi intubat.

2. Amenajarea cdilor de circulatie interioara din cadrul parcului logistic cu aceeasi structura rutiera ca
si drumul de acces. Suprafata acestor drumuri de circulatie interiaoara va fi de 2.703mp.

Evacuarea apelor pluviale se va face prin amplasarea unor guri de scurgere care se vor racorda la
canalizarea pluviala din incinta.

Lucririle de platforme de parcare pentru autocamioane se refera la:

1. Amenajarea unor platforme de paracare in interiorul parcului logisitic pentru camioanele care
asteapta s intre la incarcare/descércare.

2. Amenajare platformelor de incércare-descarcare. Aceste platforme se realizeaza la fiecare hala
propusa.

Aceste platforme vor fi realizate cu o structura rutiera rigida. Imbracamintea va fi din beton de ciment pe o
fundatie din balast si piatra sparta.

Pe aceste platforme se prevede amplasarea gurilor de scurgere care s evacueze apele meteorice la
canalizarea care se va executa.
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Lucririle de platforme de parcare pentru autoturisme se refera la:

1. Amenajarea unor platforme de parcare pentru autoturisme pontru angajatii care vor lucra in halele
propuse. Structura rutiera va fi realizatd din fundatie de balast pe care se aseazd dale de beton prin
intermediul unui strat de nisip pilonat.

Lucririle de amenajare circulatii pietonale se refera la:

1. Amenajarea unor trouare pentru a asigura circulatia pietonald in siguranta in cadrul parcului logisitc,
intre diferitele obiective ale parcului logisitic. Aceste trotuare se vor realiza din dale de beton
montate pe un strat de fundatie din balast.

Lucririle de reglementarea circulatiei se refera la:

1. Reglemantarea circulatiei prin indicatoare de circulatie si marcaje in zona studiatd in conformitate

cu STAS 1848/1-86 si 1848/7-85.
Lucraile de amenajare zone verzi se refera la:
1. Amenajarea spatiilor verzi prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupd care se face
Tnsamantarea cu gazon si plantrea de arbori si arbusti.
Finantarea lucrarilor sus amintite se vor realiza din fondurile alocate de beneficiar.
Baza legala pentru efectuare lucrarilor de constructii in zona drumurilor cuprinde:
» ordinul M.T. nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor penntru instalatii si a pomilor in localitétile urbane;
» ordinul M.T. nr. 49/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;
» normele tehnice si standardele romanesti in vigoare.

3.5. Zonificare functionali — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unui complex format din 5 constructii distincte, conform Plan de reglementari
urbanistice anexat, cu regim de inaltime S+P+1E si a amenajarilor aferente:
a) constructii noi:
ehale de depozitare/servicii, comert, cu regim de indltime maxim S+P+1E, destinate
depozitarii de diverse produse, prestarilor de servicii i comertului
e imprejmuire teren
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;
C) sistematizarea verticald a terenului;
d) platforma carosabila cu locurile de parcare, racord carosabil intre drumul public si drumurile
de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m;
e) trotuare de incintd;
f) amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;
g) platforme gospodaresti, amenajari tehnico-edilitare;
Zona studiata are 4,45 ha, iar propunerile din incintd se grupeaza pe o suprafatd de 2,30 ha.
Interventiile din afara incintei sunt minore, nefiind nevoie de interventii masive sau dotari.
Constructii propuse:
A. Doua hale, in zona norica a amplasamentului

Sc =4.000mp
Sd = 10.000mp
B. Trei hale, in zona sudica a amplasamentului
Sc =5.200mp
Sd = 13.000mp

In jurul constructiilor se vor realiza alei pietonale si platforme de parcare att pentru autovehicule mici
(parcaje de dimensiunile 2,50m x 5,00m), cat si pentru autotrenuri 22t (parcaje de dimensiunile 4,00m x 16,50m).
Zona libera ramasa, avand o pondere de cca. 20,30% din suprafata terenului, va fi amenajata ca zona verde.

Sc total = 9.200 mp
Sd total = 23.000 mp
S teren = 23.000 mp
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BILANT TERITORIAL AL TERENULUI STUDIAT

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. ’ mp % mp %
01. | Constructii propuse parc logistic - - 9.200 40,00
02. | Circulatii
Carosabile de incinta - - 2.703 11,75
Platforme auto si aprovizionare, parcaje - - 5.810 25,26
Alei pietonale 518 2,25
03. | Zone verzi amenajate - - 4.669 20,30
05. | Zona tehnico - edilitara - - 100 0,44
06. | Terenuri arabile in extravilan 23.000 100 - -
TOTAL GENERAL 23.000 100 23.000 100

INDICI URBANISTICI -

REGIMUL DE CONSTRUIRE TN ZONA EXISTENT PROPUS
STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0,00 % 40,00 %
(P.O.T)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,00 1,00
(C.UT)
REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI EXISTENT PROPUS
STUDIAT
01. | Amplasare Extravilanul Mun. Arad Intravilanul Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extras C.F. nr. 302587
Arad, Nr. cad 10991

3.5.1. Sistematizarea verticala

Amplasamentul analizat a reprezentat o zona de teren agricol marginita la est de un canal de desecare cu
adancimea medie de 70cm, drumul judetean DJ 709C (cota terasamentului fiind cu 0,70m deasupra cotei generale a
amplasamentului), la nord si sud de alte terenuri arabile, iar la vest de un canal de irigare cu adancimea medie de
cca. 1,50m.

Terenul nu prezintd deniveldri semnificative. Se prevede egalizarea acestuia, cu C.T.S. = 106,20 NMN.
Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 106,12 NMN si 106,34 NMN. Pantele patului de umpluturi vor
respecta pantele suprastructurii drumurilor de acces si platformele de parcare.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Se prevede amplasarea unitatilor parcului logistic pe laturile nord si sud. Constructiile vor fi amplasate
paralel cu limitele de proprietate ale terenului, la un unghi de 90° fata de drumul judetean.
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3.5.3. Regimul de aliniere

Cladirile propuse inspre DJ vor avea aliniamentul stradal la minim 20,00m fatd de marginea drumului
judetean adiacent si cca. 23,40m fata de axul DJ 709C.

3.5.4. Regimul de inaltime

Inaltimea maxima propusi a contructiilor este de 9,00m fatd de C.T.S., respectiv S+P+1E (acesta inaltime
include elementele de marcare a acceselor principale in cladiri).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pt. procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului
e P.O.T. 40,00 %
e C.UT. 1,00

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate. In lateralul zonei parcirilor se vor amenaja insule de verdeatd, cu
arbori de indltime mica / medie pentru umbrire.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabili

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare menajera si gaze
naturale dupd extinderea acestora cu cca. 8 km, din zona cartierului Gai. Aceasta solutie este de asemenea propusa
pentru cartierul de locuinte care se va dezvolta la cca. 300m sud fata de amplasamentul studiat.

Alimentarea cu apa a amplasamentului se va face din reteaua existentd de apa rece potabila aplasata la

limita cartierului Gai al municipiului Arad, prin extinderea acesteia.

Instalatiile exterioare de apa si canalizare cuprind alimentarea rezervorului de apd pentru incendiu, a
punctelor de consum din cladiri, conducta inelard care alimenteaza cu apa instalatiile de stins incendiu (hidranti
interiori, hidranti exteriori) de pe intreaga platforma, retelele de canalizare menajera si pluviala.

Unele lucrdri se pot executa imediat dupad pregdtirea terenului in vederea realizdrii constructiilor,
platformelor si drumurilor, cum ar fi inelul de apa si retelele de canalizare, dar altele nu pot fi realizate decat dupa
construirea cladirilor, cum ar fi conductele de apa prevazute intre cladiri, racordurile cladirilor la canalizare
menajera si pluviala, etc.

Alimentarea amplasamentului cu apd potabild (respectiv brangamentul de apd) va fi realizatd de catre
compania care furnizeazd apa in Arad, In cadrul unui contract separat, punctul de delimitare fiind in caminul de
apometru general de la limita de proprietate.

Pentru alimentarea cu apé potabila a cladirilor se propune un camin de apometru general amplasat la limita
de proprietate a amplasamentului. De la caminul de apometru, printr-o retea ramificata de conducte se va
alimenta fiecare cladire in parte.

Alimentarea cu apa a amplasamentului se va face prin extinderea retelei exterioare de apa existentd in
cartierul Gai, pana in dreptul zonei studiate.

Pentru extinderea retelei de apd potabila pentru alimentarea obiectivului se propune racordarea la reteaua
existinsa, printr-un camin de vane, iar traseul conductei de alimentare va fi prin spatiul verde dintre drumul
carosabil DJ709C si terenul agricol.

Din cdminul de apometru, apa rece va alimenta atit consumatorii interiori de apa rece potabila cat si
rezervorul de incendiu suprateran propus. Schema de alimentare cu apa a instalatiilor de stins incendiu este
comuna pentru hidranti interiori si exteriori si sprinklere i este prevazuta a avea rezerva proprie de apa, grup de
pompare cu electropompe, motopompa (rezerva) si conducta unica de distributie, de tip inelar, realizat din teava
de PEHD160, Pnl0bar, amplasaté in jurul halelor.

Toate conductele de apa se monteaza la o adincime de 120cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de
nisip. La toate eventualele intersectii cu conducte de gaz, gazul va fi pozitonat deasupra.
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Instalatia de stins incendiu cu hidranti exteriori se compune din reteaua inelara de conducte comuna, la care
sunt racordati hidrantii de incendiu subterani Dn80 mm, amplasati astfel Incat fiecare punct al cladirilor sa fie
stropit cu un debit de 10L/s. Timp de functionare = 3 ore.

Asigurarea debitului de incendiu se va realiza prin intermediul unui rezervor de apa.

Instalatia pentru stingerea incendiului din interior se realizeaza de la hidranti interiori de 2” dotati cu furtun
plat tip C si cu diametrul diuzei de refulare a tevii de 13 mm. Este necesar un debit de 2,5I/s, la o presiune de 0,6
Mpa. Numarul jeturilor in functie simultand este de 2 jeturi. Timp de functionare = 10 min.

Debitul de calcul a instalatiei de sprinklere este de 40 I/s. Timp de functionare = 1 ora.

Pentru diminuarea volumului rezervei intangibile, pe durata incendiului se va prelua din reteaua publica un
debit de 5 I/s. Debitul pentru refacerea rezervei de incendiu este aproximativ 4,7 l/s si va fi asigurat de
bransamentul de apa potabila.

Tn cazul in care nu se poate asigura intreg debitul de calcul, acesta se poate determina astfel:

- max. 55 I/s timp de 60 min (30 I/s pentru sprinklere si 25 1/s pentru hidranti)
- debitul hidrantilor exteriori in urmatoarele doua ore
Debitele de apa necesare conform breviarului de calcul sunt:
Q zi med = 12,29 mc/zi
Q zi max = 14,9 mc/zi = 0,17 I/s
Q max h=2,97 me/h=0,83 /s

3.6.2. Canalizare menajera

Evacuarea apelor uzate menajere se va face gravitational la rezervorul vidanjabil cu un volum propus de
300mc, amplasat in zona tehnico-edilitara.

Instalatiile exterioare de canalizare din incintd se vor realiza din teavd PVCKG SN4 pentru instalatii
exterioare, pozate la adancimi cuprinse intre 90cm si 350cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip. La
toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitonat deasupra.

La toate schimbarile de directie si la distante de maxim 60m in aliniament vor fi montate camine de
vizitare. Reteaua exterioard de canalizare este realizatad in sistem separativ in interiorul incintei, existand o retea
pentru preluarea apelor menajere, o retea pentru preluarea apelor pluviale de pe platforme si o retea pentru
preluarea apelor pluviale de pe acoperisul cladirilor.

Dacaé vor exista ape menajere infestate cu grasimi, acestea vor trece printr-un separator de grasimi inainte
de a fi preluate de reteaua de canalizare menajera din incinta.

Debitele de ape menajere rezultate conform breviarului de calcul sunt:

Quz.zi med = 9,83 mc/zi;
Quz.zi max = 11,92 mc/zi
Quz.orar max = 0,14 I/s

3.6.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale de pe platforme si cele de pe platformele de aprovizionare vor fi preluate printr-un sistem de
camine, rigole si guri de scurgere, transportate in retea de conducte si trecute printr-un separator de hidrocarburi,
cu decantor de namol si filtru coalescent, pentru ca apoi sa fie deversate in canalul CN 47. Pentru captarea apelor
pluviale de pe acoperisul cladirilor se propune o retea de conducte de canalizare care se va uni cu reteaua de
canalizare ape pluviale de pe platforma, in aval de Separatorul de Hidrocarburi.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

Pe Str. Campului (cartierul Gai), la cca. 12km fatd de amplasament, existd in prezent o retea de gaze
naturale presiune medie ce deserveste in prezent consumatorii aflati in zona. Datorita costurilor ridicate ale
extinderii acestei retele, beneficiarul a optat pentru asigurarea energiei termice de la suflante montate in planul
invelitorii, cu functionare pe energie electrica, amplasate in fiecare dintre cele 5 hale propuse.

In spatiile de depozitare se va asigura o temperaturd cuprinsi intre 5°C si 15°C (in functie de

materialele/produsele depozitate), iar in birourile administrative, comert si servicii se va asigura temperatura de
20°C.
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3.6.6. Alimentare cu energie electrica

Sursa cea mai apropiata de energie electrica o constituie linia electrica aeriand de medie tensiune paralela
cu drumul judetean DJ 709C Arad — Iratos. Cel mai apropiat stalp al acestei linii se afla la o distanta de cca. 160m
fata de amplasamentul noului obiectiv. Din punct de vedere al capacitatii de transport de energie electrica, aceasta
linie poate acoperi necesarul de putere al noului obiectiv, conform cu destinatia propusa.

Pentru alimentarea cu energie electrica se propune extinderea liniei electrice aeriene de medie tensiune
mentionatd anterior, pana la amplasamentul noului obiectiv, astfel incat ultimul stalp al liniei sa fie amplasat la
limita proprietatii (cca 160m). De la acest stilp linia electricd se propune a fi executatd subteran cu cablu de
aluminiu cu izolatie polietilena reticulard 3x1x150mmp in lungime de aproximativ 120m péand la postul de
transformare in anvelopa (20/0,4kV) propus a fi instalat in incinta noului obiectiv, conform planului de situatie
anexat. Din postul de transformare se va realiza sistemul de distributie a energiei electrice prin cabluri electrice de
joasa tensiune, armate, montate subteran, pana la tablourile generale de distributie ale fiecarui consumator. Tot din
postul de transformare se vor alimenta prin cablu subteran si consumatorii de energie electrica din zona tehnico-
edilitard (statie pompare ape pluviale, statie pompare apa pentru incendiu etc.). [luminatul public se va alimenta din
postul de transformare prin cablu electric armat, montat subteran.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atit in ceea ce priveste solutia de alimentare cu energie
electricd, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul
proiectantului de specialitate, catre operatorul de distributie a energiei electrice Enel Distributie S.A., UTR Arad
pentru a obtine aprobadrile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic al
Retelelor Electrice de Distributie aprobat prin decizie ANRE, de catre societdti care detin competente 1n acest sens,
fiind autorizate de céatre Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

3.6.7. Gospodirie comunalia

Fiecare dintre cladirile propuse va avea amenajatd o zond pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad. Aceste zone se vor amenaja in cadrul platformelor de
aprovizionare, fara insd a interactiona. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme.
Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

Datorita functiunii propuse, nu se pune problema asigurarii transportului in comun.
In incinta vor fi amenajate la sol un total de 35 locuri parcare pentru autoturisme si 24 locuri parcare pentru
autotrenuri.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie urmatoarele
categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:

— 1n zond nu se desfasoara activitati ce s creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

— sursele de apa - menajera, PSI - sunt colectate n sisteme inelare si deversate intr-un rezervor vidanjabil; Apele
pluviale de pe acoperisul cladirilor si de pe platforme sunt trecute prin separator de hidrocarburi, cu decantor de
namol si filtru coalescent si dirijate spre canalul de desecare existent la est de amplasament;

— nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu precipitatiile - calitatea
apei sau solului;

— consumatorii de apa propusi in zona (cartier locuinte, la cca. 300m sud de amplasament studiat) vor fi racordati
la sistemul orasenesc de distributie a apei potabile.
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Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto intens (DJ 709C
are un trafic auto redus/mediu) dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona - prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3.  Apele uzate

Apele uzate din cladirile propuse in incinta se vor colecta in rezervorul vidanjabil propus, care va fi golit
periodic conform unui contract cu firmele specializate (Compania de Apa Arad).

3.7.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializata, pe intreg teritoriul
orasului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 |; se prevede
preselectia de la producétor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica a municipiului, gestionarea
lor facandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate n zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este necesara asigurarea unor perdele de protectie.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistica in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar
putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. 1Incadrarea in prevederile PUG

Viitoarele investitiile in zona — materializarea propunerilor cartierului rezidential in curs de aprobare — se
vor completa armonios, circulatia in zona este fluenta, iar accesul la teren va fi amenajat astfel incat sa nu fie
afectata fluenta circulatiei pe DJ 709C.

Retelele edilitare din zona oferda posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabila, canalizare
menajera, gaze naturale, energie electrica si telefonie), fapt care creeaza conditiile reducerii sau diminudrii la minim
a poludrii zonei.

3.8. Obiective de utilitate publica

Zona nu detine dotdri de interes public. Totusi, sunt asigurate utilitatile necesare pentru o corecta
functionare a investitiei propuse, in conditii de sigurantd atat pentru cetatenii din zona, cat si din punct de vedere al
protectiei mediului.

3.8.1. Tipuri de proprietate teren

Tn zona studiata exista terenuri proprietate publici de interes judetean (drumul judetean DJ 709C), dar nu
exista terenuri proprietate privata de interes national sau judetean.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privata de interes local, terenurile proprietatea privata a
persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.
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3.8.2. Circulatia terenurilor

In vecinitatea amplasamentului, pe domeniul public, exista retele edilitare la care se va face racord. Statutul
juridic al acestora se va reglementa la faza A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare si cu solutia tehnica
adoptata.
investitorilor, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

In toate cazurile demararea si finalizarea actelor se va face prin HCLM.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

41, Tnscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile pentru acest
P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad referitoare la intravilanul localitatii.
Prevederile actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia existentd pe amplasamentele Tnvecinate - zona prestari servicii
la 500m nord fata de teren si situatia propusa la 300m sud fata de teren — zona rezidentiala.

4.2 Principalele categorii de interventie care sa sustind si sa permitd materializarea propunerilor sunt:

— realizarea de retele edilitare si drumuri pentru incinta,
— dotari de interes general — depozitare, prestari servicii, comert.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zond, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca
prioritdti de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie este
in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

municipiului, cu influente pozitive la nivelul intregului oras.
Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren, etc. sunt cele din capitolele de
propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmétoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM;
— organizarea de licitatii, pentru terenurile destinate concesionarii, vanzarii sau inchirierii;
— demararea prevederii de schimbare a statutului juridic la terenurile proprietate privata pe care se
prevad dotari;
— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitatilor;
— colaborarea cu potentialii investitori pentru asigurarea conditiilor de demarare a dotarilor de
interes orasenesc sau regional;
— reducerea sau eliminarea situatiilor in care se impune realizarea de PUD-uri pentru a permite
functiuni neconforme cu PUZ;
— impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
constructii - & unor solutii arhitecturale moderne.

Tntocmit:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH R.U.R. - DE
Instalatii electrice: ing. Florin SANDRU
Instalatii sanitare: ing. Petru TATARU

Drumuri: ing. Csaba IUHASZ
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