ROMANIA Proiect AVIZAT -

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons.jr. Doina Paul
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.
Din 2007

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, PUD ANEXA LOCUIBILA P+M ~
Arad,, Gradiste , strada Turturicii nr.15 , beneficiar Ienciu Ioan si sotia Monica , proiect nr. 20/V
/2007 elaborat de SC ARHITECTURAL CONFORT SRL Arad.

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere :

-initiativa Primarului Municipiului Arad | exprimati prin expunerea de motive nr.
ad. 18464 din 2007 ;

-raportul nr. ad. 18464 din 2007 al Arhitectului Sef - Serviciului
constructii si urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
- PUD ANEXA LOCUIBILA P+M - ,Arad, Gradiste, strada Turturicii nr.15 proiect nr.20/V
/2007 elaborat de SC ARHITECTURAL CONFORT SRL Arad , beneficiar lenciu Ioan s sotia
Monica ;

-Avizele Comisiilor de specialitate ;

-prevederile art.2 din Legea nr.50/199] , Tepublicatd ,cu modificarile si completirile
ulterioare precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu ,indicativ G M. 009 - 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36.(2) lit.”c” si alin. (5)lit ,,c” si art.45 din
Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, adoptd prezenta -

HOTARARE:

Art.1.Se aproba Planul Urbanistic de Detaliy — PUD ANEXA LOCUIBILA P+M -
Arad, Gradigte, strada Turturicii nr.15 , elaborat de SC ARHITECTURAL CONFORT SRL
proiect nr .20/V/2007, conform anexei care face parte integranta din prezennta hotarare;

Ar.2 -Prezenta hotirare se va duce la indeplinire de citre beneficiar Ienciu loan sl
sotia Monica si se va comunica celor interesati de citre Serviciul Administratia Publici Locali.

PRESEDINTE DE SEDIN TA SECRETAR

Serviciul Constructii gi Urbanism
Red./Dact. Ghiti Victor/Farago Dana

PMA-S1-01
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PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 18464 /Ao/ 2007-

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ,, PUD ANEXA LOCUIBILA P+M 7Arad, Gradiste, strada Turturicii Nr.
15 |, beneficiar lenciu Ioan si sotia Monica, proiect nr. 20/V/2007 , elaborat de S.C.
ARHITECTURAL CONFORT SRL Arad .

Avand in vedere ci, conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr.
54/19.01.2007 au fost indeplinite cat s1 a faptului ci prin amplasarea in zona a unor
constructii in sistem individual cu un regim de iniltime P+M P+1+M, va duce in
viitor la realizarea unui cartier rezidential in aceastd parte a municipiului , consider
oportund adoptarea unei hotirari prin care si se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu
.» PUD ANEXA LOCUIBILA P+M ,» Arad, Gradiste, strada Turturicii nr.15 ,cu
respectarea tuturor avizelor si acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falca
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ARHITECT SEF

“

Nr. 18464/A0/ 2007

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic De Detaliu » PUD ANEXA LOCUIBILA
P+M ,, Gradiste , strada Turturicii Nr. 15 ,» beneficiar Ienciu Ioan si sotia
Monica.

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului §i a Certificatului de urbanism nr.54 din 19.01.2007, emis de Primiria
municipiului Arad .

Zona studiata se giseste in intravilanul municipiului Arad conform
Planului Urbanistic General aprobat de Consiliul local al municiptului Arad cu
nr.157/2003, in unitatea teritoriala de referintd — UTR nr.26.

Suprafata terenului este de 493,00 mp. conform C.F. 18564/A
proprietatea beneficiarului, fiind marginit la est si sud de terenuri private , iar la vest
st nord de teritorii de strada ( strada Prunului si strada Turturicii )

Constructia propusi,va avea un regim de naltime parter si mansardi. La
parter se preconizeaza a se realiza doud garaje auto, hol de acces si casa de scari.

Mansarda va cuprinde 4 camere, 2 bai s1 un dresing independent.

Din punct de vedere constructiv se vor folosi materiale traditionale —
fundatii din beton , zidarie portanti , plangeu din beton armat, sarpanta din lemn si
invelitoare din tigld. Spre proprietdtile invecinate in mod obligatoriu se va realiza
calcane.

Terenul dispune de utilititi — apa, gaz, energie electrica.

-incdlzirea se va realiza prin sistem propriu de fincalzire tip
TERMOTECA pe gaz.

Din punct de vedere al bilantului teritorial avem urmatoarele valori :

POT minim = 56 % POT maxim =75 %

CUT minim = 1,00 CUT maxim = 1,10

Amplasarea in zond a unor constructii in sistem individual si cu un
regim de ndltime cuprins intre P+1 st P+1+mansarda, va duce in viitor la realizarea
unui cartier rezidential in aceasti parte a municipiufui.

Victor Ghitd /2ex/Dana Farago pag. 1
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Avand in vedere acestea

PROPUNEM

Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu » PUD Anexa locuibila P+M”
Gradigte, strada Turturicii nr.15 |, beneficiar lenciu loan si sotia Monica, proiect nr.
20/V/2007 elaborat de SC ARHITECTURAL CONFORT SRL.

ARHITECT SEF SEF SERVICIU

Inﬁgﬁrﬂ Ing. Mirel7 )Szasz
3 Z“ﬁqf

Victor Ghita/Dana F arago
Ex.2
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
DATE DE RECUNOASTERE A INVES TITIEI

DENUMIRE PROIECT : CONSTRUCTIE ANEXA P+M

BENEFICIAR : IENCIU I0AN si MONICA

ADRESA LUCRARII : ARAD, str. Turturicii nr.15

FAZA :P.UD

NR. PROIECT : 20/U/2007

PROIECTANT : 8.C. ARHITECTURAL CONFORT SRL
DATA ELABORARII - ianuarie 2007

1.1.  OBIECTUL LUCRARII

Prezenta lucrare a fost elaborata la comanda beneficiarului lenciu loan si Monica |

care solicitd proiectantului intocmirea n FAZA PUD, ca si faza preliminard necesar3
trecerii la elaborarea documentatiei tehnici-economice, in baza ciruia proprietarul sa
solicite realizarea unei anexe n regimn de inaltime P+M .

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

Zona studiata se gaseste in intravilanul Municipiului Arad conform PUG-ului aprobat
de CLM Arad nr. 157 / 2003 — ZONA GRADISTE.

In conformitate cu certificatul de urbanism nr. 54/19.01.2007 eliberat de Primaria

Mun. Arad, zona studiata se afla amplasata in UTR (unitatea teritoriala de referinta) nr.2¢,
Destinatia prevazuta in UTR-ul nr. 26 este constructii de locuinte si constructii cu
functiuni complementare.
Situarea obiectivului n cadrul localitatii cu prezentarea caracteristicilor zonei in care

este inclus: teren curti constructii situat in intravilanul Mun.Arad, str.Turturicii nr.15



2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU PUD-ul

- nu este cazul, raportat la propunerile facute

3. SITUATIA EXISTENTA
PREZENTAREA ZONEI STUDIATE (amplasament, ansamblu)

- accesibilitatea la caile de comunicatie:

in prezent pe parcela se poate accede direct din str. Turturicii pt. Acces auto si din
str. Prunului acces pietonal.

- suprafata ocupata, limite si vecinatati

Suprafata zonei studiate este de 6.875 mp din care terenul pe care beneficiarul
doreste amplasarea constructiilor este de 493 mp avand CF nr. 18564/A .

Aceasta se invecineazi la est st sud cu parcele proprietate privata, iar la nord cu
str. Prunului si la vest cu str. Turturicii.

- suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Terenul studiat are o suprafata de 6.875,00 mp din care teren proprietate privata
1000,00 mp iar teritoriu de strada de 950,00 mp.

- caracterul zonei, aspect arhitectural urbanistic

Din punct de vedere arhitectural zona are un caracter rezidential, cu cladiri parter si
mansarda, cu tendinta de dezvoltare in viitor cu locuinte individuale in regim de in&ltimeP,
P+1, P+1 + Mansarda.

- destinatia cladirilor

Constructiile existente in zond au functiunea de locuinte permanente. In zona
studiata in prezent se gasesc construite locuinte P+1 si anexe .

titlul de proprietate asupra terenurilor

Terenurile studiate situate in est si sud sunt terenuri private iar Tn vest si nord
domeniu public administrat de primaria mun.Arad.

- concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Din studiul geotehnic efectuat de S.C."” Germatex "SRL din Pecica — referat
geotehnic nr. 4/2006 efectuat pe terenul destinat prezentei investitiei a rezultat
urmatoarea stratificatie:

0,00 - 0,80m umplutura

0,80 — 2,60m argila nisipoasa plastic vartoass

2,60 - 3,60m complex nisipos indesare medie saturat cafeniu cenusiu

3,60 — 4,50m nisip grosier de indesare medie cu pietris cafeniu,



adancimea de fundare recomandat la 1,20m, presiunea conventionald se va lua in calcul
pentru Df. Indicata si b=1,00 m este Pconv = 250Kpa.
- accidente pe teren (beciuri, hrube, etc)

Nu este cazul.

- adancimea apei

Conform studiului geo alternanta de strate permeabile (prafuri nisipoase si nisipuri

cu pietris si bolovanig) permite accensiunea apei subterane functie de variatiile

regimului precipitatiilor din zona.

Apa subterana a fost interceptata, in forajul efectuat, la adancimea de 2,10m (luna
lanuarie 2006).

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in
zona, precum si de variatia nivelului raului Mures.

Se prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pana la adancimea de
1,80 m fata de nivel teren.

- parametri seismici caracteristici zonei

Conform macrozonarii seismice dupa Normativul P100-92, localitatea Arad se
incadreaza intr-o zona seismica de calcul notatd cu .D” caruia ii corespunde Ks=0,16 si
Tc=1,0 sec.

Adancimea de inghet-dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

- analiza fondului construit existent

In prezent in zona studiata constructiile sunt in stare bunj fiind constructii durabile

echipare existenta

Terenul dispune de utilitati (apa, gaz, energie electrica) fiind racordat pt.

Constructia existenta pe parcela.

4. REGLEMENTARI
PROPUNERI DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI PRECUM I
CONDITIILE DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR PRIVIND:

- OBIECTIVE NOI SOLICITATE PRIN TEMA-PROGRAM

Anexa — va avea un regim de inaltime parter si mansarda.

Parterul va cuprinde doua garaje pentru doud autoturisme, hol de acces, cu scari
de acces la etaj.

Mansarda va cuprinde 4 camere, 2 bai $i un dressing independent.



Sistemul constructiv se va realiza dintr-o structurs pe cadre si zidarie portant3,
plansee din beton armat, sarpant3 din lemn si invelitoare din tigla.

- principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noij

Constructia se va amplasa la aliniamentul str3zii Turturicii si pe limita de proprietate
in partea sudica cu nr. 6, iar inspre parcela din partea estica, constructia se va amplasa la
limita parcelei cu vecinitatea.

- integrarea si amenajarea noilor constructii_si armonizarea cu cele existente

Constructia anexa nu va avea un rol pur de dependinta ci in armonie cu functiunea
anexa va cuprinde si functiune de locuit.

- principii de interventie asupra constructiilor existente

Nu este cazul.
- modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Avand in vedere modul de amplasare a constructiilor, accesul se va face din str.
Turturicii care exista in prezent amenajat.
- principii $i modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare

a_solutiei de organizare la relieful zonei

Terenul fiind plat se agrementeaza prin insusi constructiile si plantatiile ce se vor

realiza.
- conditii de instituire a regimului de zon3 protejatd si conditiondri impuse de

acestea
Nu este cazul.

- solutii pentru reabilitatea ecologica si diminuarea poluarii

Nu este cazul.

- prevederea unor obiective publice in vecinitatea amplasamentului

Nu este cazul.

- solutii pentru reabilitatea si dezvoltarea spatiilor verzi

Se propune numai n incint3 prin plantatii de mica si medie Inaltime cu arbusti
ornamentali, respectiv zone de gazon.

- profiluri transversale caracteristice

Drumul interior si aleele interioare vor avea cota + 0,00 egala cu cota + 0,00 a str.

Turturicii

- lucrari necesare de sistematizare verticale

Nu sunt necesare lucrari majore, terenul fiind plat.



- regimul_de construire (adancimea si inaltimea constructiillor) procentul de

ocupare a terenului

* anexa se va amplasa la o distantd de 3,65 ml fatd de corpul principal paralel cu

acesta avand o distanta de 0 ml fata de proprietatea estica si sudica.

asigurarea utilitatiilor (surse, retele, racorduri)
Pe parceld exista utilitata, de unde se vor face racordurile Ia obiectivul propus.

Incélzirea se va realiza prin sistem propriu de incalzire tip TERMOTECA pe gaz.

Bilant teritorial comparativ

Suprafete teren Existent Propus
_ mp % mp %

Total zona studiata 3 363,75 100 | 3 363,75 100
Din care
Teren propus amenajarii: 493 14,65 493 14,65
- Circuiatii de incint3 357,66 10,63 180.66 537
- constructii locuinte/anexe 135,34 4,02 270,34 8,03
- spatii verzi - - 42,00 1,24
Teren in afara zonei propuse
amenajarii
- circulatii 130938 | 3597 | 130938 | 3892

- teren proprietate privata 1561,37 4641 | 156137 46,41

Protectia mediului

In perimetrul amenajat, se va ambienta cu spatii verzi, de aliniament cu plantatii de
joasa si medie inaltime. Se va reintregi spatiul verde prin creerea unei amenajari
peisagistice a viitoarelor spatii propuse.

Salubritate'

Colectarea deseurilor rezultate din exploatarea obiectivelor propuse pe viitor se va
face containerizat, iar evacuarea acestora se va face in baza unui contract de prestari
servicii incheiat cu serciviile de salubritate ale mun.Arad. '

Protectia mediuiui natural

Prin natura functiunii existente si preconizate se poate aprecia ca zona
propusa amenajarii nu ridica probleme legate de protectia mediului natural.



Expunerea la factori de risc natural

Referitor la Ordinele MLPAT 62/1998 si al Ministerului Apelor, padurilor Si
Protectiei Mediului in conformitate cu studiile efectuate pe teritoriul mun.Arad, zona
studiata in prezentul proiect nu este expusa la factorii de risc natural precum :
inundatii, alunecari de teren, eroziuni, etc.

Obiective de utilitate publica

Singurele obiective de utilitate publica din zona studiatd sunt caile de
comunicatie gi constructia administrativa situats pe parcela la aliniamentul stradal.

5. CONCLUZII
CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE

Amplasarea in zona a unor constructii in sistem individual si cu un regim de inaltime

cuprins intre P + 1 si P + 1 + mansard4, va duce in viitor la realizarea unui cartier
rezidential in aceasta parte a Municipiului.
MASURI CE DECURG iN CONTINUAREA PUG-ului
- Marirea procentului de Ocupare a terenului in cvartalele de locuit datorate
faptului ca parte din terenuri nu mai au o folosinta agricold, iar terenurile pentru
constructii au o continua crestere a pretului ceea ce va conduce la sporirea
gradului de ocupare a terenului

Perimetrul zonei studiate nu este afectat de -
- regulamentele de urbanism aferente zonelor cu valoare arhitecturala, istorica sj
ambientala
- politica protectionista specifica zonelor cu valoare ecologica si peisagera.
-CLASA DE IMPORTANTA IV conf. P100/92
-CATEGORIA DE IMPORTANTA D conf. HG 261/94
Prezenta documentatie se supune spre dezbatere si avizare tuturor organismelor
teritoriale interesate, urmind a fi aprobat de Consiliul Local al municipiului Arad,
in conditile prevazute de lege.
La Tntocmirea acestei documentatii au fost consultate $i respectate prevederile cuprinse in
urmatoarele acte normative in vigoare:
-Legea 50/1991 republicats
-Legea 10/1995
-Legea 350/2001modificata
-R.G.U. aprobat prin H.G. 525 /1996

intocmit:




- Bilant teritorial suprafete

A. Suprafata zonei studiate 3 363,75 mp
din care

- teren ce apartine domeniului public 1 309,38 mp

- teren proprietate privat3 2 054,37 mp
B. Suprafatd incintd ;{9_3_@;3
meata construita existenta 135,34 mp ¢

- suprafata desfasuratd existent3 270,68 mp

- suprafata construita propus3 270,34 mp

- suprafata desfasuratd propus3 540,68 mp

- suprafata circulatie interioar3 existents 357,66 mp -+

-suprafatd circulatie interioard propus3 180,66 mp

- suprafata zone verzj existente 000,00 mp

- suprafata zone verzi propuse 42,00 mp
P.O.T exist. = 28,4 PoTMiv = 56 %o P.O.T propus = 75% MAX

'K, r '1.00
CUTexist. =054 QU rain C.U.T propus = 1,10 MA¥




