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ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI ,,P.U.Z. sIR.L.U. AFERENT ZONA PENTRU SERVICII S|
COMERT: CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE
CONSTRUCTI CU AMENAJARI AFERENTE,
SIGNAILSTICA Sl MIJLOACE PUBLICITARE,
TMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCESE”

AMPLASAMENT Extravilan, Municipiul Arad, Calea Radnei, conform
extras de CF nr.318113, Jud. Arad

BENEFICIAR S.C. RODSPECTRA S.R.L.

PROIECTANT GENERAL S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
Arad, str. Corneliu Coposu, nr.24c, jud. Arad

e-mail: office@pro-arhitectura.ro

COORDONATOR ARH. GHEORGHE SECULICI
URBANISM

FAZA ETAPA |

DATA ELABORARII Mai 2022

1.2. OBIECTUL LUCRARII:

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la cererea societatii comerciale
RODSPECTRA S.R.L. cu sediul in judetul Arad, orasul Pecica, str. 1, nr.13, in vederea amenajarii
incintei cu constructii destinate unei ZONE PENTRU SERVICII SI COMERT: CONSTRUIRE
MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNAILSTICA Sl
MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCESE”.
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Incinta propusa pentru reglementare, in suprafata de 6.900,00 mp este compusa dintr-
0 singura parcela ce prezinta urmatoarele caracteristici:

Nr. Proprietar C.F.nr. Suprafata Parceld Catego.navde Intravilan Obser\./atu/
crt. (mp) folosinta Referinte
1 | S.C. RODSPECTRAS.R.L. 32?;33 6.900,00 - arabil NU

1.2.1 Solicitari ale temei program

S.C. RODSPECTRA S.R.L. in calitate de proprietar al terenului, identificat prin CF nr.
318113 Arad, situat in extravilanul municipiului Arad, judetul Arad, si initiator al prezentei
solicitari, doreste intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea introducerii terenului in
intravilan, modificarea categoriei de folosinta a acestuia din teren arabil, extravilan in curti
contructii, intravilan.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 2244 din 23.11.2021 eliberat de
catre Primdria Municipiului Arad si Avizul de Oportunitate nr. 8 / 08.02.2022 pentru terenul
situat in zona estica a localitatii identificat prin CF nr. 318113 Arad.

Incinta propusa pentru reglementare are o suprafatd de 6.900,00 mp definita de o
singura parcela.

Elaborarea acestui Plan Urbanistic Zonal este determinata de intentia de a reglementa
din punct de vedere urbanistic un teren cu functiunea actuald agricold, din Nord-Estul
Municipiului Arad, Tn zona destinata functiunilor mixte, mai precis in zona pentru servicii,
comert si depozitare.

Tema — program principald se constituie din amenajarea unei zone cu functiunea de
servicii, comert si depozitare, realizata astfel Tncat sa se respecte:

e Regulamentul General de Urbanism;

e Echilibrul intre indicia contructivi si indicatorii urbanistici;

e Densitatea adecvatda in cadrul sistemului urbanistic si programului de
architectural in raport cu suprafata terenului;

e Asigurarea accesurilor piatonale;

e Sistematizarea si mentinerea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului
vital al populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

Prin Planul Urbanistic Zonal se doreste dezvoltarea functiunilor mai sus mentionate,
obiect de utilitate publica, prin introducerea in UAT a zonei de comert, servicii si depozitare,
,,CONSTRUIRE MAGAZIN MATERIALE DE CONSTRUCTII CU AMENAIJARI AFERENTE,
SIGNAILSTICA SI MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE, AMENAJARE ACCESE”.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare
si Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea 50/1991 republicata si
actualizatd, H.G.R. 525/1996 si Codul Civil.

L’g\ Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturarad.ro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania

2/14



I’A' PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii
Solutia propusd se incadreaza in Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana 2014 - 2030
a Municipiului Arad.

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE:
1.3.1. Studii elaborate anterior

e Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep., Legea
350/2001 rep. si HGR 525 / 1996, Codul Civil;
e P.U.G. aprobat prin H.C.L.M. Arad 502/2018.

1.3.2. Studii de fundamentare intocmite concomitent cu prezentul PUZ :

Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII:
2.1. EVOLUTIA ZONEI:

Zona studiata este situata Tn extravilanul municipiului Arad, intre zona comerciald
propusa si aprobata prin H.C.L.M. Arad nr.482/16.11.2020 si modificata cu H.C.L.M. Arad nr.
511/18.12.2020 in Vest, iar in Sud, zona este strabatutd de drumul national DN7 Bucuresti-
Arad.

Evolutia zonei este marcatd de dezvoltarea unor mari societati comerciale, furnizoare
de servicii si amenajarile necesare ce au determinat extinderea intravilanului municipiului.
Aceste societati sunt: Selin’s, Reprezentanta Peugeot, Manolo, Altex, Selgros, statia de
distributie carburanti Mol, amplasate in sudul zonei studiate, iar in partea de est se afla
Autochunn Mercedes si Renault Trucks.

Extinderea zonei comerciale este oportund si contribuie la dezvoltarea zonei
comerciale existente.

2.2. INCADRAREA TN LOCALITATE:

Amplasamentul studiat este situat in extravilanul municipiului Arad, Tn partea de Est a
orasului, adicacent drumului national DN7 (Calea Radnei).

Vecinatatile amplasamentului propus pentru reglementare:
e la Nord —Terenuri proprietate privata, nr. CAD. 10607;
e |a Sud - Linie de tramvai, Calea Radnei (DN7);
e |a Est—Terenuri proprietate privata , identificabile prin CF nr. 310764
e la Vest — Servicii si comert, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.LM. Arad
nr.482/16.11.2020 si modificata cu H.C.L.M. Arad nr. 511/18.12.2020.

2.3 ELEMENTE ALE CARULUI NATURAL:

Incinta studiata este situata intr-o zona pland, fara accidente antropice sau naturale,
fiind situat in estul municipiului Arad. Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al
reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere
peisagistic terenul este relativ plan, nivelmentul terenului natural este curpins intre 110,88
MNM si 111,16 MNM. Zona studiatd nu face parte dintr-o arie protejata declaratad.
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2.3.1 Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfic, amplasamentul se incadreaza in regiunea Campiei de
Vest, subregiunea Campiei Banatului, aflatd sub influenta apelor curgatoare, care au dus la
transportarea si depunerea de particule fine de diverse roci provenite din dexagregarea rocilor
de baza.

Conform zonificdrii sismice dupd Normativul P 100-1/2013, amplasamentul se
Tncadreaza in zona cu perioada de colt Tc=0,7 sec. Si un coeficient seismic ag=0,16.

2.4 CIRCULATIA :
Circulatia rutiera din zona se desfasoara astfel:
e Calea Radnei continuata de drumul national DN7, tronson Bucuresti - Arad;

e Accesul pe amplasamentul studiat se face de pe drumul colector propus si aprobat prin
H.C.L.M. Arad nr.482/16.11.2020 si modificatd cu H.C.L.M. Arad nr. 511/18.12.2020.

Paralel cu Calea Radnei DN7, exista doua linii de transport in comun- de tramvai, linii
ce fac legatura intre municipiul Arad si comunitatile Vladimirescu, Cicir, Mandruloc si Ghioroc.
Tn zond nu existd amenajari specifice pietonilor, iar circulatia ciclistd se desfisoard pe Calea
Radnei, DN7.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR:

2.5.1 Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:

Tn prezent, terenul analizat are categoria de folosintd arabil in extravilan, conform
extrasului C.F.nr. 318113 Arad, fiind liber de constructii si amenajari constructive.Terenul are
o suprafata de 6.900 mp, avand o forma regulata in plan.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata.

Tn zona studiatd prin P.U.Z. se constat3 urm3toarele tipuri de ocupare a terenurilor:

e (Caidecomunicatie rutiera: Calea Radnei, drumul national DN7 Arad — Bucuresti;
e Linii de tramvai;

e Retele edilitare — retele de transport energie electrica aeriene;

e Terenuri arabile Th extravilan;

e Zona comerciald prestari servicii;

Tncinta studiatd este incadratd in extravilanul municipiului Arad, conform H.C.L.M.M.
Arad nr.502/2018, nefiind reglementata din punct de vedere urbanistic, terenurile invecinate
Tncadrate in intravilan fac parte din U.T.R. 28 si au functiunea dominanta de locuire si functiuni
complementare admise: Spatii comerciale si prestari servicii.

Tn zona de sud amplasamentul se Tnvecineazd cu zond de servicii si comert. Tindnd cont
de pozitionarea terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi, astfel incat sa nu existe conflicte intre functiunile existente si cele
propuse in zona.

Incinta studiata are suprafata totald de 6.900,00 mp, conform CF nr.318113 Arad,
avand o forma rectangulard, cu o lungime a frontului stradal de 25,77 m. in prezent terenul
este lipsit de constructii si este proprietate privata a S.C. RODSPECTRA S.R.L..
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2.5.2 Asigurarea de spatii verzi:
Tn prezent, terenul nu dispune de spatii verzi amenajate. Se propune astfel amenajarea

de spatii verzi si amenajate Tn suprafata de cel putin 5% (1.380,00 mp)din suprafata terenului .
Date referitoare la teren:

Nr. } : ‘ "
' Proprietar C.F.nr. Suprafata Parceld Catego.r|avde Intravilan Obser\(atll/

crt. (mp) folosinta Referinte
1 S.C. RODSPECTRA S.R.L. 318;(:;3 6.900,00 - arabil NU

Conform zonarii seismice dupd Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se incadreaza
in zona cu o perioada de colt Tc—0,7 sec. si un coeficient seismic ag—0,16 g.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA:

Zona studiatd este echipata cu retele edilitare de canalizare menajera, retele de
telecomunicatii, energie electrica.

2.6.1.Alimentarea cu apa:

Pe amplasamentul studiat si in proximitatea acestuia nu exista retea de apa. Singura
retea de apa se afla pe partea opusa terenului identificat conform extras CF NR. 318113 Arad.

2.6.2. Alimentarea cu energie electrica:

Pe amplasamentul studiat, identificat prin CF NR. 318113 Arad nu existd retea energie
electric. Tn zona amplasamentului studiat exista retea electricd LEA 110 KV.

2.6.3 Alimentarea cu gaze naturale:

Din informatiile pe care le detinem, nu exista retea de gaz in proximitatea parcelei.

2.6.4 Canalizare menajera:

Din informatiile pe care le detinem, in vecindtatea obiectivului studiat exista retea
publicd de canalizare menajera.

2.7 PROBLEME DE MEDIU:
2.7.1 Relatia cadrul natural-cadrul construit

Tn zond nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Nu existd vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce
pot fi afectate prin amplasarea de constructii, pe terenul studiat.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun
n mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constata in acest moment in
zona activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza seminificativ regimul apelor de suprafata sau
subterane si nici obiectivele existente si programate n zona.

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:

e in zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

® nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;
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Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibilda numai in zonele cu trafic
auto intens, dar se incadreaza in limitele legal admise. Populatia din zona nu este afectata
negativ de realizarea investitiei.

Solicitarile beneficiarului—conform Temei de proiectare —au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

2.7.2 Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

2.7.3 Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din

categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Nu existd puncte sau trasee din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii
dedilitare care sa prezinte riscuri pentru zona studiata.

2.7.4.Valori de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul.

2.7.5 Potentialul balnear sau turistic al zonei
Nu este cazul.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI:

Legea nr.52/2003 privind transparenta decizitionala in administratia publicd facliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publica la consultarea documentatiilor de
amenajare a teritoriului si urbanismului, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, in diferite faze de elaborare
si dezbatere publicd. Potrivit legii, propunerea de reglementare va fi supusa consultarii
populatiei in cadrul procedurilor de informare organizate de Primaria Municipiului Arad.

Populatia din zona nu va fi afectata negativ de realizarea investitiei.

Solicitarile beneficiarului —conform Temei de proiectare —au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE:

Prin studiile de fundamentare realizate anterior se constatd ca nu sunt elemente
nefavorizante solutiei adoptate.
Pentru elaborarea documentatiei au fost intocmite urmatoarele studii:
e studiul topografic cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a cailor de
comunicatie;
e Studiul de Oportunitate nr.8/08.02.2022.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G. :

Incinta propusa spre reglementare este incadrata in extravilanul municipiului Arad,
conform P.U.G. si Regulamentului aferent aprobat prin H.C.L.M.M. Arad nr.502/2018.
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Terenul arabil din extravilan este nereglementat din punct de vedere urbanistic, astfel
se propune introducerea terenurilor in intravilan si schimbarea categoriei de folosita din arabil
in curti constructii si drumuri.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL:

Nu este cazul.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIELI:

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia,
conform normativelor in vigoare.

Tn jurul clidirilor se vor amenaja alei pietonale si carosabile cu parcaje. Zona liber3
ramasa din suprafata destinata constructiilor va fi amenajata ca zona verde, parcaje si
constructii tehnico edilitare.

Se vor asigura locuri de parcare pe parceld atat pentru angajati si clienti, cat si pentru
aprovizionare (pentru autovehicule de mari dimensiuni).

Accesul persoanelor cu dizabilitdti se va face conform normativelor in vigoare.

3.4.1. Amenajarea acceselor rutiere:

Accesele rutiere pe amplasamentul studiat sunt prevdzute prin drumul propus si
aprobat prin H.C.L. Arad Nr.482/16.11.2020 si modificat cu H.C.L. Nr.511/18.12.2020 .

Pentru siguranta circulatiei se prevede realizarea unei semnalizari rutiere verticale, cu
montarea de indicatoare de circulatie atat in intersectii cat si in afara intersectiilor pentru
presemnalizarea acestora conform SR 1848-1/2004, marcaje orizontale conform SR 1848-
7/2004, asa cum se poate vedea in planul de semnalizare si marcaj.

3.4.2. Drumuri de incinta si platforme rutiere de incinta:
Tinand cont de frontul stradal propus, proiectarea elementelor geometrice in plan, in

incinta studiata se va face astfel incat deplasarea viitoare a autovehiculelor sa respecte o viteza
de circulatie de 5 km/h.

Tn interiorul parcelei identificate conform extras CF .nr.318113 Arad vor exista doud
tipuri de drumuri carosabile, astfel :

e Drumuri de incinta carosabile
e Drumuri publice carosabile - propuse spre realizare in viitor, aprobat prin H.C.L. Arad
Nr.482/16.11.2020 si modificat cu H.C.L. Arad Nr. 511/18.12.2020

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA -Reglementiri - Bilant teritorial - indici

urbanistici

3.5.1 Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.

Incinta reglementatd are suprafata de 6.900,00 mp, interventiile urbanistice in zona se
referd la amenajarea corespunzatoare a accesului carosabil in incintd din drumul colector
propus si aprobat prin H.C.L.M. Arad nr.482/16.11.2020 si modificata cu H.C.L.M. Arad nr.
511/18.12.2020, acesta fiind racordat la sensul giratoriu din Calea Radnei. Functiunile propuse
spre impementare sunt servicii si comert si depozitare.
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Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

e Constructii noi: Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice
(expunere si vanzare, depozitare marfa, spatii pentru clienti, birouri spatii tehnice
etc.);

e Constructii de anexe tehnice;

e Constructii de cabine-poarta, copertine;

e Constructii tehnico — edilitare;

e Imprejmuire;

e Racorduri la retelele tehnico — edilitaresi retele de incinta ;

e Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si
spatii verzi;

e Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6,00 m;

e |luminat;

e Signalistica si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, totem publicitar.

Nu se propune o zonificare a incintei, datorita functiunii unice propuse de servicii si
comert.

Incinta reglementata ca zona de sevicii si comert cuprinde si functiuni complementare,
in regim de Imaltime maxim P+3E, Hmax.= 20,00 m, conform Tnaltimii maxime stabilite prin avizul
de la Autoritatea Aeronautica Civild. Accesul carosabil in incintd se va asigura din drumul
colector propus si aprobat prin H.C.L.M. Arad nr.482/16.11.2020 si modificata cu H.C.L.M. Arad
nr. 511/18.12.2020, acesta fiind racordat la sensul giratoriu din Calea Radnei.

Functiunile complementare admise: circulatie pietonala si rutiera, a ciclistilor, parcari
si garaje publice, spatii verzi si de protectie, mobilier urban si echipare edilitara.

Tn zond sunt interzise:

e Desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care genereaza noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru constructii,
produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare), constructii pentru
cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

e Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e Amplasarea unitatiilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul limitelor
n care poluarea depaseste CMA;

e Amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Interventiile pe teren se refera la:

e Asigurarea accesului pe teren, Tn contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate;

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice;

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

e Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari
privind parcarile si spatiile verzi.

e Propunerea va urmari un volum coerent, atat la nivel functional, cat si estetic.

Jrﬁ; Tel./Fax: +40 357 430 030 Email: office@proarhitecturarad.ro Web: www.proarhitecturarad.ro Adresa: Str. Corneliu Coposu nr. 24, Arad, Romania

8/14



A

PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

3.5.2.Bilantul territorial al incintei studiate:

EXISTENT PROPUS
Nr. TEREN AFERENT mp % o %
0 (0]
crt. C.F..nr. 318113 6.900,00 100,00 | 6.900,00 100,00
1 Suprafata construita 0 0 3.450,00 (max. 50,00)
2 Suprafata construita desfasurata 0 0 13.800,00 -
3 Circulatii, platforme parcari 3.105,00 45,00
4 Zone verzi 0 0 1.380,00/ 5,00
TOTAL GENERAL 6.900,00 100,00 6.900,00 100,00
Nr. INDICI URBANISTICI — REGIMUL DE EXISTENT PROPUS
crt. CONSTRUIRE TN INCINTA STUDIATA
1 Procentul maX|mvde oc.uPar.e al terenului 0.00% 50,00 %
(P.O.T.) zond servicii si comert
Coeficientul maxim de utilizare al
2 terenului (C.U.T.) zona servicii si comert, 0.00 2.00
3 Regimul de Tndltime - P+3E, Hmax=20,00m
3.5.3 Indici urbanistici :
Regimul de inaltime propus pentru constructii va fi de maxim P+3Etaje.
e Max. 20,00m la cornisa;
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupareal terenului si de utilizare a
terenului:

e P.O.T.50,00%;
e C.U.T. 2,00.

Situatia existenta :
P.O.T. existent = 0%
C.U.T. existent = 0,00
S teren = 6.900,00 mp
H.max. existent = 0,00 m
Sc max. existent =0,00 mp
Scd existent = 0,00 mp

Situatia propusa :
P.O.T. max. propus = 50,00%;
C.U.T. max propus = 2,00;
S teren = 6.900,00 mp;
H. max. =20,00 m;
Regim de inaltime = P+3E;
Sc max. = 3.450,00 mp;
Scd max. = 13.800,00 mp;

Spatii verzi = min. 5% (pentru zonele cu servicii si comert).

=
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Regimul de aliniere:

Constructiile propuse vor fi amplasate la:

e Nord: Retragere limitd construibild egald cu jumatate din Thaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 2,00m fata de limita de proprietate;

e Vest: Retragere limita construibila egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 2,00m fata de limita de proprietate;

e Est: Retragere limita construibila egald cu jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai
putin de 2,00m fata de limita de proprietate ;

e Sud: minim 30,00 m fata de marginea partii carosabile a strazii - Calea Radnei.

Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
Tmprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, cabina poartd, copertinele, si mijloacele de
publicitate. Este admisa edificarea pe retragerea fata de aliniamentul nou propus, cat timp
constructia ia forma si destinatia unei cabine poartd, copertine sau constructii tehnico —
edilitare.

3.5.4 Unitati functionale:
Zona 1 -Zona terenului identificata conform extras CF nr. 318113 Arad, in suprafata de
6.900,00mp si propusa reglementdrilor urbanistice: zona de servicii si comert.

Z1: IsCo -Zona Institutii, servicii si comert, parcaje si dotari aferente;
TE — Tehnico-edilitare (constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei);
D — Dotari — utilaje si instalatii tehnologice;
Cp — Cdi de comunicatie carosabila din domeniul public;
Cci — Cai de comunicatie carosabila de incinta, circulatie auto, parcari, platforme);
SP —Zone verzi amenajate si compacte.

Destinatia terenurilor din zona sustine functiunea de SERVICII si COMERT propusa, prin
societdtile comerciale prezente Tn proximitate, ce au atras dupa sine extinderea intravilanului
municipiului Arad. Societdti precum Selin’s, Reprezentanta Peugeot, Manolo, Altex, Selgros,
statia de distributie carburanti Mol, amplasate in sudul zonei studiate, iar in partea de est se
afla Autochunn Mercedes si Renault Trucks.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU ZONA INSTITUTI, COMERT, SERVICII S| DOTARI
AFERENTE : Isco

Aceasta este destinata construirii de spatii de servicii si comert, cu dotari si amenajari
aferente functiunilor prezentului P.U.Z. Se vor respecta indicii propusi in R.L.U.

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAl DE COMUNICATIE CAROSABILA DIN DOMENIUL
PUBLIC: Cp

Se va propune elaborarea a doua drumuri pe proprietatea identificatd conform CF
Nr.318113 Arad - propuse prin acest PUZ care vine in prelungirea drumului aprobat prin
H.C.L.Arad Nr. 482/16.11.2020 si modificat cu H.C.L. Arad Nr.511/18.12.2020 .

UNITATE FUNCTIONALA PENTRU CAl DE COMUNICATIE CAROSABILA DIN INCINTA,
CIRCULATIE AUTO, PARCARI,PLATOFRME : Cci
Se propune realizarearea de circulatii,platforme spatii verzi in functie de suprafata si

destinatia constructiei.
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UNITATE FUNCTIONALA PENTRU SPATII VERZI, AMENAJATE S| COMPACTE- SP
Se prevede astfel amenajarea de spatii verzi si plantate Tn suprafatd de cel putin 5%
(1.380,00 mp) din suprafata totala a terenului.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Prezenta documentatie are rolul de a initia consultarile cu furnizorii de utilitati si de a
obtine acorduri de principiu cu privire la investitiile propuse la nivel de Plan Urbanistic Zonal.

3.6.1 Alimeantarea cu Apa:

Din informatiile pe care le detinem in prezent, amplasamentul si zona studiata nu
dispune de alimentare cu apa, fapt ce se va realiza prin racordare la cea mai apropiata retea
existenta din proximitate. Singura retea de apa se afld pe partea opusa terenului identificat
conform extras CF 318113 Arad.

3.6.2 Canalizare Menajera si Pluviala:
Din informatiile pe care le detinem in prezent, in vecindtatea obiectivului studiat exista
retea publica de canalizare menajera.
Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii, colectate de pe platformele carosabile
cat si de pe cladirile din incinta studiata.
Tn functie de gradul de incdrcare cu poluanti, apele pluviale pot fi evacaute in
urmatoarele variante:
e Restitutie in sol direct prin dirijarea acestoar catre zonele verzi in cazul apelor pluviale
considerate conventional curate;
e Restitutie Tn sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporara a lor urméand ca in final
sa fie restituite Tn sol prin puturi absorbante;
e Evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale existent in
zona.

3.6.3 Alimentare cu Energie Electrica si Telefonie:

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse spre construire, se
va realiza prin racordul la reteaua existentd din zon3. In zona studiatd existd posibilitatea
racordarii in baza informatiilor ce vor fi puse la dispozitie de furnizori in procesul de avizare.

3.6.4 Telecomunicatii:

Existenta Tn zona a liniilor de telecomunicatii va fi indicata prin aviz, iar noile obiective
propuse spre construire, vor fi racordate la acestea.

3.6.5 Alimentare cu Energie Termica:
Nu este cazul.

3.6.6 Alimentare cu Gaze Naturale:

Din informatiile pe care le detinem in prezent, amplasamentul nu dispune de
alimentare cu gaz, fapt ce constituie racordarea noilor obiective propuse la reteaua existenta
cea mai apropiata din proximitatea zonei studiate.

3.6.7 Gospodarie Comunala:

Gospodarie comunalad - colectarea, transportul si depozitare rezidurilor menajere,
servicii prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va
face de o firma specializata. Va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe
perimetrul parcelei si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exista
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deseuri periculoase care sa rezulte in urma activitatilor desfasurate pe amplasament iar
stocarea lor din alte surse este strict interzisa.

3.6.8 Transport in Comun, Parcaje:

Tn jurul constructiilor se vor realiza alei pietonale si platforme de parcare atat pentru
autovrhicule mici (clienti), cat si alei carosabile si platforma pentru aprovizionare.

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare in
garaje sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul
de utilizatori, conform H.G. 525/1996, dupa cum urmeaza:

Numar minim locuri de parcare pt zona de servicii si comert:

e Pentru constructii de maxim 400mp: 1 loc la 200mp suprafatd desfasurata

e Pentru constructii intre 400 - 600mp: 1 loc la 100mp suprafata desfasurata
e Pentru constructii intre 600 — 2000mp: 1 loc la 50mp suprafata desfasurata
e Pentru constructii mai mari 2000mp: 1 loc la 40mp suprafata desfasurata

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Tn zond nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asigurata. Se va asigura in consecinta un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii
si cele rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectie a mediului, altele decat cele ce se impun
n mod curent conform legislatiei in vigoare.

De asemenea, nu se constatd Tn acest moment in zona activitdti poluante care sa
impuna luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteaza semnificativ regimul apelor de suprafatd sau
subterane si nici obiectivele existente sau programate in zona.

3.7.1. Epurarea apelor uzate:

Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale:

Apele de pe platformele carosabile din incinta vor fi colectate prin guri de scurgere cu
sifon si deposit, prevazute cu gratare din fonta carosabile care vor retine materiile grosiere in
suspensie.

Apele de pe platformele carosabile din incinta vor fi trecute obligatoriu printr-o
instalatie de tratare — separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupa
care vor fi ecavacuate 1n canalul pluvial stradal existent sau in canalul de desecare dupa caz.

Apele pluviale de pe cladirile din incinta sunt considerate conventional curate, acestea
putand fi evacuate in zone verzi.

Montarea conductelor de canalizare pluviala din incinta se va face la o distanta de cel
putin 3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.
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Evacuarea apelor pluviale din incintd, in canalul pluvial stradal existent se va face in
baza avizului de racordare stabilita de administratorul retelei pluviale din zona.

Calitatea apelor evacuate se va incadra in limitele de incarcare cu poluanti conform
NTPA 001/2005 daca nu se impun si alte restrictii.

3.7.2. Depozitarea controlata a deseurilor:

Colectarea, transportul si depozitare rezidurilor menajere, servicii prestate in favoarea
beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va face de o firma specializata.
Va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul parcelei si accesul
liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exista deseuri periculoase care sa
rezulte Tn urma activitatilor desfasurate pe amplasament iar stocarea lor din alte surse este
strict interzisa.

3.7.3. Organizarea sistemelor de spatii verzi:

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime micd / medie
pentru umbrire, intr-un procent de minim 5,00% pentru servicii si comert avandu-se in vedere
prevederile HGR 525/1996 actualizatd pentru functiunea de comert si servicii, si Legea nr.
24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatiilor.

Tn zona spatiilor verzi, se vor planta copaci si plante de sol, cate un arbore sau arbust
de talie medie la fiecare 5-10 locuri de parcare amenajate in incinta studiatd, in vederea
contrabalansarii efectului de Tncalzire a atmosferei provocat de suprafetele asfaltate intinse.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

3.7.4. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie
Disfunctionalitati ale zonei studiate:

e Nu exista statii de transpot in comun rutier in apropierea terenului;

e Existenta drumului Calea Radnei, DN7, cu restrictiile aferente privind amplasarea
cladirilor si amenajarii de drumuri si platforme pe teren.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Obiective de utilitate publica:

Zona studiata adaposteste urmatoarele dotari de interes public:
e (Cadi de comunicatie rutiera in :
o Sudul terenului: DN7 -categoria de interes national - Calea Radnei -

spre Vladimirescu, Deva
Nordul terenului: Drum de exploatare FN
Propunerea de noi drumuri in viitor prin prezentul P.U.Z.- in partea
Sudica si Nordica a parcelei identificate conform extras CF Nr. 318113
Arard

e Retele de distributie energie electrica — in partea Estica a terenului LEA 110 KV.
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4. CONCLUZII — MASURI TN CONTINUARE:
4.1 INSCRIEREA AMENAJARII TN PREVEDERILE P.U.G.:

Zona de referinta are locatia in Estul municipiului Arad, teren identificat prin CF nr.
318113 Arad, extravilan. In prezent, terenul este liber de constructii.

Vecinatatile amplasamentului propus pentru reglementare:
e |a Nord — Terenuri proprietate privata, nr. CAD. 10607;
e |a Sud - Linie de tramvai, Calea Radnei (DN7);
e |a Est —Terenuri proprietate privata, identificabile prin CF nr. 310764;
e |a Vest—Servicii si comert, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L.M. Arad nr.482/16.11.2020
si modificata cu H.C.L.M. Arad nr. 511/18.12.2020.

4.2 CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE:
Pentru ca propunerea sa fie sustinutd si materializata, categoriile de interventie sunt:
e Realizarea bransamentelor si a retelelor edilitare de incint3;
e Realizarea racordurilor de acces la incinta propusa pentru reglementars;
e Dotari de interes local — parcaje.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct Tn zona, permit o corectd grupare functionala
si etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentata nu este obligatorie si ca prioritdti de intervntie, ordinea
acestora este dictata si de sursele de finantare pentru diversele lucari, dar este obligatorie
asigurarea tuturor utilitatilor a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

4.3 APRECIERI ALE ELABORATORULUI DOCUMENTATIEI P.U.Z.

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul si cerintele zonei,
respectiv municipiului, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce ofera
bune premise in acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt
cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
e Aprobarea P.U.Z. prin H.C.LLM,;
e Impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii
de constructii - a unor solutii arhitectural - peisagere valoroase, nesablonate, ce sa
confere o reald personalitate a acestei zone.

Tntocmit, Urbanism,
Arh. Ela FALCA Arh. Gheorghe SECULICI
R.U.R.— DE

f |
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